Na osnovu Clana 117, stav 1, tacka 1 istava 3 Zakona o uredenju prostora i zgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Clana 40 Statuta Opstine Budva ("Sluzbeni list CG - Opstinski propisi”, br.
19/10), Skupstina opstine Budva, na sjednici odrzanoj 30. juna, 02., 03., 04. i 07. jula 2014. godine, donijela je

Odluku o postavljanju odnosno gradeniju i uklanjanju pomocnih
objekata

Odluka je objavljena u "Sluzbenom listu CG - Opstinski propisi", br. 21/2014 od 18.7.2014. godine, a stupila je
na snagu 26.7.2014.

I OPSTA ODREDBA

Clan1

Ovom odlukom propisuju se vrste pomocnih objekata, koji sluze koriS¢enju stambenog ii drugog objekta, a postavliaju se
odnosno grade na istoj urbanistickoj odnosno katastarskoj parceli, kao i uslovi i postupak za njihovo postavljanje, odnosno
gradenje i uklanjanje.

IT VRSTE POMOCNIH OBJEKATA

Clan 2

Pomoc¢ni objekti u smislu ove odluke, svrstavaju se u tri tipa:

-tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koriSéenju sluzi pomoéni objekat, kao Sto
su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i
slicno;

-tip 2: pomocne objekte infrastrukture kao Sto su: septicke bio - jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari, bistjerne,
Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno;

-tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstreSnice, pergole, manji
sportski tereni, decija igraliSta i slicno.

Izuzetno ograde i potporni zidovi mogu se postavljati odnosno graditi iako na urbanistickoj odnosno katastarskoj parceli nije
izgraden objekat, pod uslovima propisanim ovom odlukom.

III USLOVI ZA POSTAVLJANJE, ODNOSNO GRADEN;]E POMOCNIH OBJEKATA

Clan 3

Na jednoj urbanistickoj, odnosno katastarskoj parceli dozvolieno je postavlianje odnosno gradenje samo jednog pomocnog
objekta tipa 1 i viSe pomocnih objekata tipa 2 i 3.
Nije dozvoliena promjena namjene pomoc¢nog objekta u stambeni ili poslovni objekat.

Clan 4

Pomocni objekat se postavlia, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u
granicama katastarske parcele ukolko nije donijet plan detaljine razrade.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno katastarske parcele za pomocne objekte se ne
primjenjuju.

Ukoliko se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaline razrade ii ako se pomocni
objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji planom detaljne razrade nijesu precizno utvrdeni uslovi postavijanja odnosno
gradenja, uslovi se odreduju odredbama ove odluke.

Clan 5

Nadzemni pomocni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske parcele, na udaljenosti
od najmanje 1,50 metra od njene granice.

Podzemni pomoéni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske parcele, na udaljenosti
od najmanje 1,0 metra od njene granice.

Izuzetno od stava 1 i 2 ovog Clana, pomoéni objekat, osim ograde i potpornog zida se moZe graditi uz granicu urbanisticke
odnosno katastarske parcele, po prethodno pribavljenoj saglasnosti viasnika susjedne urbanisticke odnosno katastarske parcele.

Clan 6

Pomocni objekat tipa 1, osim garaza, moze biti maksimalne spratnosti P (prizemlje), a ukolko je teren u nagibu, spratnosti S



(suteren).

Maksimalna dozvoliena bruto razviena gradevinska povrSina (BRGP) pomocnog objekta iz stava 1 ovog clna, osim za
garaze, moze biti do 30 mZ.

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomoc¢nom objektu je 2,40 m.

Clan 7

Na osnovu planskog dokumenta detaline razrade mogu se na granici urbanisticke parcele u cjelosti ili djelimicno postaviati
odnosno graditi ograde.

Na teritoriji koja nije pokrivena planskim dokumentom detaline razrade ograde se mogu postavijati i na granici katastarske
parcele.

Izuzetno, mogu se postavljati montazne transparentne ograde uz granicu katastarske odnosno urbanisticke parcele u zahvatu
planskog dokumenta detaline razrade, do privodenja zemljiSta planiranoj namjeni.

Ograde moraju biti unutar parcele koja se ograduje. Ukolko se radi o zajednickoj ogradi dva susjeda ograda se moze postaviti
na granicu parcele. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele.

Clan 8

Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko urbanisticke ili katastarske parcele na kojoj je planirana izgradnja
stambenog objekta znosi 1,50 m. Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobracajnica, moraju biti transparentne i ne mogu biti
visocije od 0,90 m, racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda moze biti puna i transparentna, uradena od kamena, betona, metala, kao ziva ograda ii kombinacija navedenih
materijala.

Prema javnim povrSinama ograda mora biti transparentna, iznad visine od 60 c¢cm, izuzev ako se postavija ziva ograda, a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom, Sto se za svaki konkretni slucaj precizira uslovima.

Prema susjednim urbanistickim, odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i puna pod uslovom da ne prelazi visinu iz
stava 1 ovog Clana. Izuzetno visina neprozire ograde moze iznositi do 2,0 m, uz saglasnost susjeda.

Clan 9

Na urbanistickim, odnosno katastarskim parcelama na kojima je planirana izgradnja objekta Cija je namjena "izgradnja
skladiSta, servisa i industrije" mogu se graditi ograde visine do 2,5 m.

Na urbanistickoj, odnosno katastarskoj parceli na kojoj je planirana izgradnja objekata posebne namjene (diplomatija,
bezbijednost, odbrana isl.) ograda se gradi u skladu sa sigurnosnim zahtjevima korisnika, uz uslov da se ne narusava ambijent.

Za objekte iz stava 2 ovog Clana, moze se izdati odobrenje za postavijanje ograde i van granica urbanisticke parcele, ukoliko
su rijeSeni imovinsko - pravni odnosi, odnosno data saglasnost viasnika, na kojem se ista postavla, a u skladu sa sigurnosnim
zahtjevima korisnika.

Clan 10

Pomocni objekti tipa 1 mogu se postavijati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih
parcel i objekata.
Nije dozvolieno postaviianje odnosno gradenje pomocnih objekata tipa 1 duz saobracajnice uz ivicu kolovoza.

Clan 11

Na teritoriji opStine Budva, na kojoj nije izgradena fekalna kanalizaciona mreza, u okviru urbanisticke, odnosno katastarske
parcele, mogu se graditi i postavljati septicke jame.

Septicke jame su sa bioprecis¢ivacem il moraju biti vodonepropusne sa adekvatnim priaznim putem za vozio za crplienje iste.

Za osnovne objekte povrsine vece od 250 m?2, pored kojih se gradi i postaviia pomoéni objekat septitka jama, kapacitet
septicke jame predvideti u skladu sa hidrauliénim proracunom otpadnih voda i specificne potroSnje, proracun izraduje ovlasceni
hidroinzenjer.

Clan 12

Pomocni objekti tipa 3 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih
parcel i objekata.

Eventualne pokrivaCe za manje sportske terene i bazene, predvideti od lakih montazno-demontaznih materijala sa
obezbjedenim atestima proizvodaca, odnosno garancijom izvodaca radova.

Podzide, ukljuCujuci i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke odnosno katastarske parcele. Maksimalna visina
potpornog zida moze biti 2,50 m, osim uz javne saobracajnice. Prema javnoj povrsini potporni zid mora biti estetski obraden i
oblozen kamenom.

Terena pod velkinm nagibom nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina
kaskade zmedu dva podzida je 1,5 m. Nagb terena zmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veéi od 300°.

IV POSTUPAK ZA POSTAVLJANJE ODNOSNO GRADEN;]E POMOCNIH OBJEKATA

Clan 13

Organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora iizgradnje objekata izdaje uslove za postavlanje odnosno



gradenje pomoc¢nog objekta.

Uslovi za postavljanje odnosno gradenje se zdaju u roku od 15 (petnaest) dana od dana podnosenja zahtjeva.

U zahtjevu iz stava 1 ovog Clana, pored podataka propisanih zakonom koji ureduje opsti upravni postupak, dostavla se list
nepokretnosti, kopija katastarskog plana i podaci o osnovnom objektu u ¢ijoj funkciji se gradi odnosno postavlia pomocni objekat

Uslove koje prema posebnim propisima izdaju nadlezni organii druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, organ lokalne uprave pribavija po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Ako nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stava 4 ovog Clana u roku od 10 (deset) dana od dana prijema
zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa uslovima utvrdenim na osnovu ove odluke.

Clan 14

Tehnicku dokumentaciju za postavijanje odnosno gradenje pomoc¢nog objekta izraduje privredno drustvo, pravno lice,
odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacie.

Tehnicka dokumentacija se zraduje na osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom odlukom.

Tehnicka dokumentacija za gradenje pomocnog objekta izraduje se na nivou idejnog rjeSenja, osim za zidane garaze za vise
vozila i potporne zidove visine preko 1,0 m.

Tehnicka dokumentacija za postavljanje pomocnog objekta, sastoji se od grafickog prikaza lokacije i objekta na katastarskoj
podiozi odgovarajuce razmjere, prate¢e dokumentacije proizvodaca i atesta.

Clan 15

Pomocni objekat se postavlia, odnosno gradi na osnovu odobrenja nadleznog organa lokalne uprave za poslove uredenja
prostora i zgradnje objekata.

Odobrenje iz stava 1 ovog Clana izdaje se na osnovu sliedece dokumentacie:

- dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;

- uslova za postavijanje odnosno gradenje pomocnog objekta;

- tehnicke dokumentacije uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u Cetiri primjerka od kojih su dva u zasticenoj digitalnoj
formi i

- za pomocne objekte koji se postavijaju ateste, garancije i dokumentaciju prozvodaca i zvodaca;

- gradevinske dozvole za objekat Cijem koriS¢enju sluzi pomocni objekat, osim za ograde i potporne zidove;

- saglasnosti, miSienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Dokaze iz stava 2 taC. 2, 56 ovog Clana pribaviia organ nadlezan za zdavanje odobrenja za postaviianje odnosno gradenje
pomocnog objekta po sluzbenoj duznosti.

Ukolko nadlezni organi, odnosno institucije ne dostave dokaze iz stava 2 tacka 6 ovog Clana u roku od 10 (deset) dana od
dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa dostavlienom tehnickom dokumentacijom.

Odobrenje iz stava 1 ovog Clana izdaje se rjeSenjem u roku od 15 (petnaest) dana od dana podnoSenja zahtjeva ukolko su
ispunjeni svi uslovi propisani ovom odlukom.

Odobrenja se objavljuju na sajtu Opstine Budva.

Clan 16

Investitor je duzan da postavlanje, odnosno gradenje pomocnog objekta zapocne u roku od 1 godine od dana izdavanja
odobrenja.

Ako investitor ne zapoc¢ne postavljianje, odnosno gradenje pomoc¢nog objekta u roku iz stava 1 ovog ¢lana, prestaje mu pravo
postavljianja, odnosno gradenja objekta po zdatom odobrenju.

V NADZOR

Clan 17

Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi nadlezni organ lokalne uprave.

Clan 18

Inspekcijski nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi Komunalna policija OpStine Budva.

Kad utvrdi da se pomoc¢ni objekat postavija odnosno gradi bez odobrenja ii da se isti postavija ili gradi suprotno zdatom
odobrenju, Sluzba komunalne policiie ima obavezu i ovlaséenje da naredi ruSenje, odnosno uklanjanje pomocnog objekta.

Troskove rusenja, odnosno uklanjanja objekata iz stava 2 ovog Clana snosi vlasnik, odnosno korisnik pomocnog objekta.

VI ZAVRSNE ODREDBE

Clan 19

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore - Opstinski propisi”.
Broj: 0101-310/1
Budva, 07. jul 2014. godine

Skupstina opstine Budva



Predsjednik,
Boro Lazovig, s.r.



