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1. RJIESENJE O REGISTRACIJI

Republika Crma Gora

OBAVJESTENJE O NASTAVKU REGISTRACIJE

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarski broj 5 - 0047534 / 008

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je

DRUSTVO ZA GRAPEVINARSTVO , NADZOR | INZENJERING "ADRIA INVEST "
D.0.0. BUDVA

produzilo registraciju dana  06.08.2008 u 10:00 sati, u skladu sa odredbama Zakona

o privrednim drustvima (SI. list RCG br.6/02).

Obaveza sledeceg produzenja je na da 06.08.2009 y skladu sa &l. 86. st. 8 i 9 Zakona o privrednir
drustvima

REGISTRATOR

D\gm,x Tm '/

lA. MP. 3 3 .‘.‘
o awe ety V4 DEJAN TERZIC

e,

CENTRALNI REGISTAR
Privrednog suda u Podgorici



2. RJESENJA ZA IZRADU PLANSKE DOKUMENTACIJE

Republika Crna Gora
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREPENJA PROSTORA
Broj: 05-474/06
Podgorica, 10.03.2006. godine

Ministarstvo zaStite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev ADRIA INVEST
d.0.0. iz Budve, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za izradu studije lokacije,
detaljnog urbanistitkog plana, urbanistitkog projekta i lokalne studije lokacije, na osnovu &lana
36,37,38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,SluZbeni list RCG*, br. 28/05) i &lana 196
tacka 1 Zakona o opStem upravnom postupku (,,SluZbeni list RCG*, br. 60/03), donosi

RIESENIJE

Utvrduje se da ADRIA INVEST d.o.o. iz Budve, ispunjava Zakonom propisane
uslove za izdavanje licence za izradu studije lokacije, detaljnog urbanistitkog plana,
urbanisti¢kog projekta i lokalne studije lokacije.

Po pravosnaZnosti ovog rjeSenja podnosiocu zahtjeva ¢e se od strane ovog
ministarstva izdati licenca.

ObrazloZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-474/06-3 od 13.02.2006. godine i priloZenu
dokumentaciju podnijetu od strane ADRIA INVEST d.0.0. iz Budve,za utvrdivanje ispunjenosti
uslova za sticanje licence za izradu navedenih planskih dokumenata, na osnovu &¢lana 37 Zakona
o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da:

- ADRIA INVEST d.o.0. iz Budve, posjeduje potvrdu o registraciji kod Centralnog
registra Privrednog suda u Podgorici, za obavljanje poslova prostornog planiranja, registarski
broj 5-0047534/005.

- ima zaposlenog odgovnog planera, koji ispunjava Zakonom propisane uslove za
rukovodenje izradom planskog dokumenta,

- ima zaposlenog planera koji ispunjava Zakonom propisane uslove za izradu
planskog dokumenta.

Na osnovu izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu rje3enja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjesenja.

%’ 6N‘ﬁ§ MINISTRA

Maja Velmu ' 17Petrowé

\.




Republika Crna Gora
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA

Broj: 05-474/06-1
Podgorica, 10.03.2006. godine

Ministarstvo zaStite Zivotne sredine 1 uredenja prostora, na zahtjev Lazara
Sjerkoviéa, dipl.ing.arh., iz Budve, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
odgovornog planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu ¢&lana 36,37,38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(,Sluzbeni list RCG®, br. 28/05) i ¢lana 196 tatka 1 Zakona o opStem upravnom postupku
(,,Sluzbeni list RCG*, br. 60/03), donosi

RIJESENJE

Utvrduje se da Lazar Sjerkovié, dipl.ing.arh., iz Budve, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za odgovornog planera za izradu planskih dokumenata
(drzavnih planskih'dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnazZnosti ovog rjeSenja imenovanom ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazloZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-474/06-1 od 13.02.2006. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Lazara Sjerkovi¢a, dipl.ing.arh., iz Budve, za utvrdivanje
‘ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih dokumenata, na
osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovani:

- posjeduje visoku struénu spremu — diplomirani inZenjer arhitekture,

- ima vise od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuce struéne rezultate na rukovodenju izradom viSe planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odlugeno je kao u dispozitivu rjesenja.

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rjedenja.




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

MINISTARSTVO ZA EKONOMSKI RAZVOJ
Broj: 1201 - 4415/1

Podgorica, 16.07.2008.godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, na zahtjev Vasa Pejakovica, dipl. ing. grad., iz Beograda
za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih
dokumenata (drzavnih planskih dokumenata o lokalnih planskih dokumenata), na osnovu
¢lana 36,37 i 38. Zakona o planiranju i uredenju prostora ("Sluzbeni list RCG", br. 28/05) i
&lana 196 stav 1 Zakona o opstem upravnom postupku ("Sluzbeni list RCG", br. 60/03),
donosi

RJESENIE

Utvrduje se da Vaso Pejakovi¢, dipl.ing.grad., iz Beograda, ispunjava Zakonom propisanc
uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih planskih
dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Obrazlozenje

Uvidom u zahtjev broj 1201- 4415/1 od 13.05.2008.godine i priloZzenu dokumentaciju
podnijetu od strane Vasa Pejakovica, dipl. ing. grad. iz Beograda, za utvrdivanje ispunjenosti
uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih dokumenata, na osnovu ¢lana 37
Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovani:

- posjeduje visoku struénu spremu- diplomirani inZenjer gradevinarstva - odsjek za
puteve i Zeljeznice

- ima vi$e od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuée struéne rezultate ostvarene na izradi vise planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 30 dana, od
dana prijema rjeSenja.

MINISTAR




Republika Crma Gora
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE

SREDINE 1 UREDENJA PROSTORA
Broj: 05-752/06-3
Podgorica, 14.03.2006. godine

Ministarstvo zaStite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Vuéini¢
Slobodana, dipl.ing.el., iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih
dokumenata), na osnovu ¢lana 36,37,38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,Sluzbeni list
RCG*, br. 28/05) i ¢lana 196 tacka 1 Zakona o opStem upravnom postupku (,,SluZbeni list
RCG*, br. 60/03), donosi

RIESENJE

Utvrduje se da Vucini¢ Slobodan, dipl.ing.el. iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih
planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaZnosti ovog rjeSenja, imenovanom ce se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazlozZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-752/06 od 02.03.2006. godine i priloZenu dokumentaciju,
podnijetu od strane Vuéini¢ Slobodana, dipl.ing.el., iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti
uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih dokumenata, na osnovu ¢lana 37 Zakona
o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovani:

- posjeduje visoku struénu spremu-diplomirani elektrotehni€ki inZenjer.

- ima vide od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuée struéne rezultate ostvarene na izradi viSe planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u disbozitivu rjeSenja.

Protiv ovog rjedenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rjeSenja.




Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZA EKONOMSKI RAZVOJ
Broj: 05-4590/06 .

Podgorica, 22.12.2006. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, na zahtjev Voja Rajkovi¢a, dipling.grad. iz
Bara, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih
dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata), na osnovu ¢lana
36,37 1 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,Sluzbeni list RCG*, br. 28/05) i &lana 196
tacka 1 Zakona o opstem upravnom postupku (,,Sluzbeni list RCG*, br. 60/03), donosi

RIJESENJE

Utvrduje se da Vojo Rajkovi¢ dipl.ing.grad. iz Bara, ispunjava Zakonom propisane
uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih
dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaZnosti ovog rjeSenja imenovanom ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazlozZenje

Uvidom u zahtjev od 29.11.2006. godine i priloZzenu dokumentaciju, podnijetu od
strane Voja Rajkovica, dipl.ing.grad. iz Bara, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje
licence za planera za izradu planskih dokumenata, na osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i
uredenju prostora, utvrdeno je da imenovani:

- posjeduje visoku stru¢nu spremu-diplomirani inZenjer gradevinarstva

- ima vige od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuée strucne rezultate ostvarene na izradi v1§e planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu rjeSenja.
Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u

roku od 30 dana od dana prijema rjeSenja.

Dostaviti:

- Voju Rajkoviéu :
- inspektoru za urbanizam POMOCNIK MINISTRA

-a/a Maj;vc/llzlmv%ztrowc
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Republika Crna Gora
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZA EKONOMSKI RAZVOJ
Broj: 01-1605/07
Podgorica, 02.03.2007. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, na zahtjev Zeljka Marasa, diplingel., iz
Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih
dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata), na osnovu &lana
36,37,38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,.Sluzbeni list RCG*, br. 28/05) i ¢lana 196
tatka 1 Zakona o op3tem upravnom postupku (,,Sluzbeni list RCG", br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Zeljko Mara3, diplingel,, iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih
planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaZnosti ovog rjeenja imenovanom ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca,

Obrazlozenje

Uvidom u zahtjev broj 01-1605/07 od 02.03.2007. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Zeljka Marasa, dipl.ing.el., iz Podgorice, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih dokumenata, na osnovu
Clana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovani:

- posjeduje visoku struénu spremu - diplomirani inZenjer elektrotehnke,
-ima viSe od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajue struéne rezultate ostvarene na izradi vide planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Protiv ovog rjedenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rjesenja.

DOSTAVLJENO: POMOCNIK

- Zeljku Marasu, Maja Velimir vic
- Inspektoru za urbanizam,

- a/a.
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3. UGOVOR O IZRADI URBANISTI» KOG PROJEKTA

e

AKa L,p.:g Fupa |

s 0L =230
A/() (] ___20 J,Lro,q

UGOVOR O PRUZANJU USLUGA IZRADE

URBANISTICKOG PROJEKTA TURISTICKOG NASELJA »SMOKVICA«

Zakljucen izmedu:

1.

2.

OPSTINE BUDVA, Trg Sunca br.3, Budva, koga zastupa predsjednik

Rajko Kuljaca, u daljem tekstu korisnik usluga i

ADRIA INVEST« doo, Trg Sunca BUDVA, koga zastupa direktor, Dragan Zinié,
u daljem davalac usluga,

3. V.A.S. INVEST doo, Rijeka RezZevié¢i, Budva, koga zastupa direktor, Mihail

Burlakov, u daljem tekstu investitor.

Ugovorne strane su se sporazumijele o slijedecem:

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je pruZanje usluga od strane davaoca usluga, a koje se sastoje u
izradi Urbanisti¢kog Projekta turistickog naselja »Smokvica«.

u svemu prema prihvac¢enoj ponudi broj 001-3372/2 od 14.12.2007. godine, koja ¢ini
sastavni dio ovog ugovora.

Ukupan iznos ugovorenog posla iznosi 133.000,00 € (sto trideset tri hiljade
eura) sa ura¢unatim PDV-om.

Clan 2.

Davalac usluga se obavezuje da ugovoreni posao izvrsi savjesno i kvalitetno i u roku
predvidenom u ponudi od 105 dana, i to;

I faza — pripremni poslovi — 20 dana |

II faza — izrada nacrta plana — 25 dana

111 faza — javna rasprava nakon usvajanja Nacrta UP — 30 dana

IV faza — izrada predloga projekta — 30 dana.

Clan 3.

Investitor, kao konac¢ni korisnik usluga i zainteresovani finansijer »V.A.S. INVEST«
DOO, Budva se obavezuje da ugovoreni iznos iz ¢lana 1. ovog ugovora uplati na Ziro
ra¢un davaoca usluga broj 520-48710-27 prema sljedecoj dinamici;

20 dana nakon potpisivanja Ugovora — 50%,
nakon izrade Nacrta plana — 35%,
nakon usvajanja predloga Plana — 15%.

TvikdA BEYOABA ; (-4 03,
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Clan 4.

Davalac usluga se obavezuje da plati ugovornu kaznu u visini od 10 promila za svaki
dan zaka&njenja, a najvise 3 % od ukupne vrijednosti ugovorenog posla.

Clan 5

Ukoliko naruéena usluga ne bude isporucena u skladu sa odredbama ovog ugovora i
ponudom davaoca usluga br. 001-3372/2 od 14.12.2007.8. narudilac moze aktivirati
¢inidbenu garanciju podnijetu od strane dobavljac¢a koja ¢ini sastavni dio ovog
Ugovora.

Clan 6.

Ugovorne strane su saglasne da cijena za vrienje ugovorenih usluga u iznosu iz ¢lana 1.
ovog ugovora ostaje nepromijenjena, shodno pozivu za javno nadmetanje

kojim je predvien ugovor sa fiksnom cijenom.

Clan 7

Na sve §to nije regulisano odredbama ovog ugovora, primjenice se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima koje se odnose na ugovor o pruzanju usluga.

Clan 8.

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove povodom ovog Ugovora rjeSava
nadleZni sud u Podgorici.

Clan 9.

Uvaj ugovor je saéinjen u devet primjerka istovjetnog teksta od kojih svaka ugovorna
strana zadrZava po tri primjerka.

Ugovorne strane saglasno izjavljuju das su ugovor proditale, razumjele i da ugovorene
odredbe u svemu predstavljaju izraz njihove stvarne volje.

Korisnik usluga, Finansijer, Davalac usluga,
OPSTINA BUDVA V.A.S. INVEST doo, ADRIA INVEST doo /
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4. ODLUKA O IZRADI URBANISTIl» KOG PROJEKTA

Na osnovu elana 31. Zakona o planiranju i uredjenju prostora (»Sluzbeni list RCG«, broj
28/05) i slana 63. stav 1. tacka 14. Statuta OpsStine Budva (»Sluzbeni list Opstine Budva,
broj 4/05), predsjednik Opstine Budva, donosi

ODLUKU
0 izradi Urbanistie kog projekta " Turistie ko naselje Smokvica"

e lan 1.

Ovom Odlukom pristupa se izradi Urbanistiekog projekta ,Turistieko naselje
Smokvica“, (u daljem tekstu Projekta).

 lan 2.
Podrueje za koje se izra=uje Projekat nalazi se u KO ReZeviei |, a granice obuhvata su:

sa juzne strane: granica kat. parcela 2797 sa jedne i kat. parcela 2807, 2806, 2805, 2800 i
2738, sve KO RezZeviei |, sa druge strane;

sa istoe ne strane: lokalnim putem za Peraziea Do, zatim nastavlja granicama kat. parcela
2737/2, 2734, 2731/2, 2730, 2720, 2718, 2712/1, 2669, 2702, 2701, 2700, 2690, 2689,
2687, 2688, 2686, 2973, 2619, 2618, 2617, 2542, 2545, 2544/1, 2560, 2562, 2571, 2572,
2583, 2582, 2584, 2600, 2599, 2991, 1798, 1797, sa jedne i kat. parcela 2738, 2709/1,
2616, 2614, 2612, 2609, 2603, 2601 i 1794/1, sve KO Rezeviei | sa druge strane;

sa sjeverne strane: granica obuhvata sijeee kat. parcelu 1794/1 KO ReZeviei | u pravcu
mora od granice kat. parc. 1797 i 1800 KO Rezeviei |.;

sa zapadne strane: Jadransko more.

Ukupna povrSina zahvata Projekta iznosi 22,77 ha.
* lan 3.

Finansijska sredstva potrebna za izradu Projekta, planiraju se u iznosu od 140
000,00 €.
Sredstva iz stava 1. ovog elana obezbijediee zainteresovani korisnici prostora.

e lan 4.

Rok za izradu Projekta iznosi 105 dana, i to:

- pripremni poslovi na izradi Projekta - 20 dana;

- izrada Nacrta Projekta - 25 dana;

- struena ocjena plana i pribavljanje saglasnosti Ministarstva nadleznog za poslove
uredjenja prostora - 15 dana;

- javna rasprava - 15 dana,;

- izrada Predloga Projekta - 30 dana.
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* lan 5.

Projekat se donosi na period od 5 godina.

* lan 6.

Podrueje za koje se izraeuje Projekat nalazi se u zoni zahvata Prostornog plana
podrueja posebne namjene za Morsko dobro (»Sluzbeni list RCG«, broj 30/07),
Prostornog plana opstine Budva (»Sluzbeni list RCG« - opstinski propisi, broj 30/07) i
Generalnog urbanistiekog plana priobalnog pojasa opstine Budva, Sektor: Kamenovo-
Buljarica (»Sluzbeni list RCG« - opStinski propisi, broj 35/05) koji planovi sadrze
smjernice za izradu Studije.

e lan 7.

Osnovne smijernice iz planova viSeg reda sadrzane su u Programskom zadatku koji
je sastavni dio ove Odluke.

* |lan 8.

Nosilac pripremnih poslova na izradi i donoSenju Projekta je Agencija za planiranje
prostora Opstine Budva.

e lan 9.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u »Sluzbenom listu
RCG« - opStinski propisi, a objaviee se i u »Sluzbenom listu OpStine Budvax.

Broj: 001-
Budva, 2007. godine

OPSTINA BUDVA
PREDSJEDNIK,

Rajko Kuljasa
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Obrazlozenje

Pravni osnov za donoSenje Odluke o izradi Urbanistiekog projekta ,,Smokvica“,
sadrzan je u elanu 31. Zakona o planiranju i ureeenju prostora (“Sluzbeni list RCG”, broj
28/05).

elanom 31. Zakona o planiranju i ureeenju prostora propisano je: "lzradi planskog
dokumenta pristupa se na osnovu Odluke o izradi koju donosi izvrSni organ jedinice
lokalne samouprave”, odnosno Predsjednik opsStine Budva.

Odlukom se predviea izrada Urbanistiekog projekta, odreeena je granica zahvata i
rokovi za donosenije iste.

Podrueje za koje se izraeuje Projekat nalazi se u zoni zahvata Prostornog plana
podrueja posebne namjene za Morsko dobro, Prostornog plana opStine Budva i
Generalnog urbanistiekog plana priobalnog pojasa opsStine Budva, Sektor:Kamenovo-
Buljarica.

Ukupna povrSina prostora za koji se radi Projekat iznosi 22,77 ha.

Polazeesi od opravdanih zahtjeva i potreba korisnika predmetnog prostora,
Projektom je potrbno definisati i planski usmjeriti turistieki razvoj datog podrueja u odnosu
na raspolozive resurse, a na osnovu planskih opredeljenja tj. smjernica i kriterijuma
sadrzanih u Prostornom planu podrueja posebne namjene za Morsko dobro, Prostornom
planu opsStine Budva i Generalnom urbanistiekom planu priobalnog pojasa opStine Budva
za Sektor: Kamenovo-Buljarica.

Sredstva za izradu Urbanistiekog projekta ,Smokvica®“ obezbijediee zainteresovani
korisnici prostora.
Sastavni dio Odluke o izradi predmetnog Projekta je Programski zadatak.

U cilju sprovoeenja postupka izrade i donoSenja planske dokumentacije, saglasno
odredbama Zakona o planiranju i ureeenju prostora, predlazemo Predsjedniku Opstine
Budva, da donese Odluku o izradi Urbanistiekog projekta ,Smokvica®“.

OBRA=|VA-
AGENCIJA ZA PLANIRANJE PROSTORA OPSTINE
BUDVA
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5. PROGRAMSKI ZADATAK za izradu Urbanistie kog projekta , Turistie ko naselje
Smokvica” Broj 001-1833/1 od 23.06.2008. godine

| PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosenje Programskog zadatka za izradu Urbanistiekog projekta
“Turistieko naselje Smokvica ”, sadrzan je u elanu.31. Zakona o planiranju i ureeenju
prostora (“Sluzbeni list RCG”, br.28/05).

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi Urbanistiekog projekta “Turistieko
naselje Smokvica ”.

I OBUHVAT | GRANICE PLANA

Granice zahvata plana eine:

-sa juzZne strane: granica kat. parcela 2797 sa jedne i kat. parcela 2807, 2806, 2805, 2800
i 2738, sve KO ReZeviei |, sa druge strane;

-sa istoene strane: lokalnim putem za Peraziea Do, zatim nastavlja granicama kat. parcela
273712, 2734, 2731/2, 2730, 2720, 2718, 2712/1, 2669, 2702, 2701, 2700, 2690, 2689,
2687, 2688, 2686, 2973, 2619, 2618, 2617, 2542, 2545, 2544/1, 2560, 2562, 2571, 2572,
2583, 2582, 2584, 2600, 2599, 2991, 1798, 1797, sa jedne i kat. parcela 2738, 2709/1,
2616, 2614, 2612, 2609, 2603, 2601 i 1794/1, sve KO ReZeviei | sa druge strane;

-sa sjeverne strane: sijeee kat. parcelu 1794/1 KO ReZeviei | u pravcu mora od granice
kat. parc. 1797 i 1800 KO ReZeviei I;

-sa zapadne strane: Jadransko more.

Ukupna povrSina prostora za koji se radi Urbanistieki projekat “Turistieko naselje
Smokvica " iznosi 22, 77 ha.

I POSTOJEs A PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prostor koji se obraeuje ovim planskim dokumentom obuhvaeen je Prostornim planom
opsStine Budva ( “Sl. list RCG”, br.30/07) pa sve elemente definisane Prostornim planom
opStine Budva treba poStovati kao osnove budueeg razvoja.

IV CILJ IZRADE
Cilj razvoja ovog podrueja je razvoj visoko kvalitetnog turizma koji integriSe planirane
turistieke kapacitete visoke kategorije sa prateeim i komplementarnim sadrzajima u
prirodno okruzenje i kreira turistieko okruzenje visokog kvaliteta.

Urbanistiekim projektom treba da se, kroz analizu planiranih sadrzaja i shodno razvojnim
potrebama u okviru ovog planskog dokumenta, ponude planska rieSenja kojim bi se
stvorili preduslovi za gradnju raznovrsnih turistiekih objekata visoke kategorije (hotela,
vila, apartmana...sa kvalitetno izbalansiranim meeusobnim odnosom) sa prateeim i
komplementarnim sadrzaja , uz oeuvanje postoje«ih vrijednih zelenih povrsina na
predmetnom prostoru.

V METODOLOGIJA

U postupku izrade predmetnog planskog dokumenta treba obezbijediti slijedeei planski
pristup:

a) sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog plana Opstine Budva i Prostornog plana
podrueja posebne namjene za Morsko dobro Crne Gore;

b) analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;
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c) poStovati odredbe Zakona o planiranju i ureeenju prostora (“Sl. list RCG”,br. 28/05)

d) analiza postojeeeg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi);

e) analiza programskih opredeljenja koje treba provijeriti i dopuniti anketom zahtjeva
korisnika prostora.

Prilikom odabira planskog rjeSenja, odnosno modela koji proistiee iz predlozenog
metodoloskog postupka i programskog zadatka, voditi raeuna da isti pruza sigurne osnove
za realizaciju.

VI PROSTORNI MODEL

Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuei pri stvaranju prostornog modela daju
se kroz:

. Granice plana i parcelaciju

. SadrZaj u prostoru i namjenu

. Urbanistieko-tehnieke uslove za izgradnju objekata i ureeenje prostora
. Nivelaciona i regulaciona rjeSenja

. Saobraeajno rjeSenje

. RjesSenje infrastrukture

. Hortikulturu i pejzaznu arhitekturu

. Likovni izraz

I. Mjere zastite i uticaj na zivotnu sredinu

J. Faze realizacije i ocjenu troSkova

TOTMUOT>

A.GRANICE PLANA | PARCELACIJA

-Planski dokument mora biti uraeen na ovjerenoj geodetskoj podlozi.

Grafieki prikaz urbanistiekih parcela uz objekte mora biti dat na azurnom geodetskom
planu sa jasno definisanim granicama parcele, odnosom prema susjednim parcelama i
jasnim granicama pripadnosti zemljiSta saobraeajnicama.

Grafieki prilog sa parcelacijom mora sadrzati tiemena planiranih saobraeajnica, podatke o
parcelama , kao i sve druge analitieke podatke neophodne za prenoSenje plana na teren i
kasniju realizaciju

B. SADRZAJ U PROSTORU | NAMJENA

Prema Prostornom planu opStine Budva namjena na ovom prostoru je ekskluzivni turizam,
gdje treba posebno naglasiti rezidencijalni karakter, slobodan pogled na more i okolne
predjele kao i komunikacioni komfor sa svim potrebnim zahtjevima kvalitetne zabave i
razonode.

Shodno zahtjevima investitora i razvojnim potrebama u okviru ovog plana, na ovom
prostoru potrebno je planirati izgradnju hotela visoke kategorije (kao nezavisnu cjelinu) na
sjevero-zapadnom dijelu lokacije, i ekskluzivne rezidencijalne turistieke kapacitete ( tipa
apartmana i vila) sa sportsko-rekreativnim povrSinama na ostalom dijelu prostora, kao i
poslovne i servisne sadrzaje komplementarne turizmu.

Izgradnja na ovom podrueju treba da je Sto manje primjetna u prostoru, odnosno treba da
pretpostavlja privoeenje planiranoj namjeni na na<in da svojom gustinom i spratnoSeu u
najmanjoj mjeri naruSava prirodni ambijent. Objekte treba planirati uz posebno postovanje
postojeeeg stanja terena, i uslova ambijentalne izgradnje, kao i uz maksimalno posStovanje
uslova zastite zivotne sredine.

Prilikom planiranja poStovati pozitivhe pravne propise o standardima za turistieke objekte.
Pored opstih uslova za izgradnju u naseljenim mestima kojima se utvreuje lokacija za
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izgradnju, njeno uklapanje u prostorno-funkcionalnu strukturu, saobraeajna povezanost,
kao i njena prirodna pogodnost za izgradnju turistiekih sadrzaja, za sve turistieke
kapacitete vaze i odgovarajuei republieki propisi koji se odnose na kvalifikaciju objekata i
na uslove koje treba da zadovolje da bi dobili Zeljenu kategoriju, a samim tim i potrebnu
konkuretnost na trzistu koja je verifikovana. Ove uslove propisuje ,Pravilnik o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata“ koji je objavljen u ,Sluzbenom
listu RCG" br. 23/2005 od 12.04.2005.godine.
Ovim Pravilnikom je obuhvaeena cjelokupna nomenklatura turistiekih kapaciteta sa
prostornim standardima koji se odnose na lokaciju (okolni spoljni prostor), kao i na
unutrasnje sadrzaje (javne, zajednieke i sobe).
Sa aspekta Plana posebno su znaeajni uslovi koje treba da zadovolje lokacije za turistieke
kapacitete, te se posredno odnose na urbanistieke standarde.
Takoee, ono na Sto se mora obratiti paznja pri izgradnji raznovrsnih turistiekih objekata u
oVvoj zoni, jesu slijede=i osnovni urbanistieko-tehnieki parametri :
A) HOTEL

Kategorija min. 4*

PovrSina kompleksa 3,7 ha

Index zauzetosti terena 25-30%

Objekat se na ovom terenu moze se projektovati kaskadno.
B) VILE | APARTMANSKI OBJEKTI

Index zauzetosti terena 20-25%

Index izgraeenosti 75%

Objekti na ovom terenu mogu biti projektovani kaskadno

Uz posStovanje ambijentalnih uslova i urbanistiekih parametara iz planskih dokumenata
viSeg reda o zauzeeu i izgraeenosti parcela, kroz urbanistieka i idejna arhitektonska
rieSenja objekata, potrebno je posebno obezbijediti oeuvanje postoje«ih vrijednih zelenih
povrsina.

U cilju zaStite postoje~eg fonda zelenila na podlogama evidentirati sve maslinjake i ako se
iz odreeenih razloga ukaze potreba za bilo kakvim graeevinskim intervencijama, utvrditi
precizne uslove za svaki pojedinaeni slueaj pod kojima bi to eventualno bilo moguee.
Posebno postovati planska opredijeljenja tj. smjernice i kriterijume Prostornog plana
podrueja posebne namjene za Morsko dobro Crne Gore, za Zonu OTVORENO MORE-
Opstine Budva, a prije svega ciljeve koji se odnose na vezu podrueja Morskog dobra sa
okruzenjem i funkcijama okruzenja, sa namjerom da se izbjegnu moguei konflikti i time
nezeljene posljedice po ovaj prirodni resurs.

C. URBANISTIs KO-TEHNI* KI USLOVI

Planski dokument, shodno zakonskim odredbama, mora sadrzati:
-urbanistieko-tehnieke uslove za izgradnju objekata i ureeenja prostora,

-smjernice i tehnieke uslove urbanistieko-arhitektonskog oblikovanja prostora sa
smjernicama za ureeenje zelenih i drugih povrsina,

Grafieki prilog dokumenta Urbanistiekog projekta mora sadrzati graeevinske linije za svaki
od objekata sa nivelacionim kotama objekata i odgovarajueim prikazima i analitiekim
podacima o planiranoj izgradnji (orjentacioni horizontalni i vertikalni gabarit,indeks
izgraeenosti i indeks zauzetosti).

Urbanistieka parcela mora biti prikazana sa jasno datim granicama, odnosima prema
susjednim parcelama, objektima i saobraeajnicama.
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D. NIVELACIJA, REGULACIJA

Pri rieSavanju nivelacije i regulacije treba obezbijediti sve potrebne elemente koji
omogueuju, odnosno garantuju najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora kao i veze sa
kontaktnim zonama.

E.SAOBRA« AJNO RJESENJE

Primarni saobraeaj rjeSavati u svemu prema smjernicama planskih dokumenata visSeg
reda uz maksimalno postovanje postojeee saobraeajne mreze .

Saobraeaj unutar zone rjeSavati Sto racionalnije i povezati sa postojeeom saobraeajnom
mrezom.

Posebnu paznju posvetiti servisnim saobraeajnicama koje omogueavaju neometano
funkcionisanje turistiekih i prateeih sadrzaja.

Kapacitet saobraeaja u mirovanju dati adekvatno ponueenim urbanistiekim rjeSenjima i
namjenama te specifienim zahtjevima planiranih sadrzaja.

Jedan od osnovnih uslova za izgradnju novih smjestajnih objekata treba da bude
obezbijeeivanje 1 (jednog) parking mjesta po jednoj stambenoj jedinici (turistiekom
apartmanu) u sastavu sopstvene urbanistieke parcele.

Kod terena u nagibu predvidjeti moguenost ukopavanja garaza u kaskadama parcela ako
se time ne ugrozava postojeee zelenilo

PjeSa<ki saobrae=aj rjieSavati unutar zone i povezati sa postoje=im pravcima iz kontaktnog
podrueja.

F. RIESENJE INFRASTRUKTURE

Planiranje potrebne tehnieke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim
moguenostima postoje«ih mreza i njihovog koriSeenja za sadrzaje planirane ovim planskim
dokumentom, vodeei raeuna o uslovima zastite zivotne sredine.

Planirati propisano dimenzionisane elektro-, hidrtehnieke i telekomunikacione instalacije,
te savremenu funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog kompleksa.

Svu infrastrukturu rijeSavati u svemu poStujuei rjieSenja datih u planskim dokumentima
viSeg reda i planskim dokumentima kontaktnih zona, kao i poStujuei uslove i podatke
javnih (drzavnih i lokalnih) komunalnih preduzeea.

G. HORTIKULTURA | PEJZAZNA ARHITEKTURA

Oblikovati ukupan prostor u hortikulturnom smislu, *ime bi se unaprijedila ambijentalna
slika naselja.

Potrebno je planirati optimalna rjeSenja zelenih povrSina uz oeuvanje kvalitetnog
postojeeeg biljnog fonda i njegovo oplemenijivanje.

Prilikom planiranja zelenih povrSina izvrsiti podjelu po kategorijama zelenila.Slobodne,
zelene povrSine obogatiti biljnim vrstama karakteristienim za predmetno podrueje i lokalne
klimatske uslove.

Planskim dokumentom takoee predvidjeti:

-uspostavljanje optimalnog odnosa izmeeu izgraeenih i slobodnih zelenih povrsina;
-usklaeivanje ukupne kolieine zelenih povrSina sa brojem korisnika prostora;
-funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

-potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i usklaeene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;

-maksimalno oeuvanje i uklapanje postojeeeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanistieka rjesSenja.
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H. LIKOVNI IZRAZ

Kod planiranja izgleda ovog prostora primjeniti urbanistieke intervencije koje e unaprijediti
vizuelnu i ambijentalnu sliku prostora.

Objekte i hortikulturna rjeSenja tretirati kao bitne likovne elemente budueeg prostora.Treba
koristiti karakteristiene elemente tradicionalne arhitekture arhitekture i materijale ovih
prostora, parterne arhitekture i urbanog mobilijara, «ime bi se unaprijedila ambijentalna i
vizuelna slika podrueja.

I. MJERE ZASTITE | UTICAJ NA ZIVOTNU SREDINU
Posebnu paznju posvetiti seizmiekim, geomehaniekim i geoloSkim uslovima, kao i zastiti
Zivotne sredine.Poseban dio plana je StrateSka procjena uticaja na zivotnu sredinu.

J. FAZE REALIZACIJE | OCJENA TROSKOVA

Izradom Urbanistiekog projekta potrebno je sagledati faze realizacije Urbanistiekog
projekta pri *emu naroeito treba voditi raeuna, da cjeline koje se mogu odvojeno
realizovati, budu regulaciono definisane.

PredlozZene faze realizacije Urbanistiekog projekta obavezno bazirati i na ekonomskim
pokazateljima

VIl. SADRZAJ DOKUMENTACIJE

Obim i nivo obrade planskog dokumenta dati, tako da se u potpunosti primjene odredbe el.
27. Zakona o planiranju i ureeenju prostora (,Sluzbeni list RCG*, br.28/05).

Obraeivae plana je u obavezi da planski dokument, u fazi Nacrta i Predloga dostavi
nadleznom organu (koji je nosilac pripremnih poslova ), i to grafieki i tekstualni dio sa svim
potrebnim prilozima.

Zavrsni dokument Predloga Urbanistiekog projekta obraeivae je u obavezi da dostavi
nakon sprovedenog postupka otklanjanja primjedbi po zavrSenom postupku struene
ocjene i javne rasprave.

Obraeivae je u obavezi da konaenu verziju planskog dokumenta dostavi u analognom i
digitalnom obliku kao originalni i zasStieeni CD u skladu sa Ugovorom.

DonoSenjem ovog Programskog zadatka stavlja se van snage Programski zadatak broj
001-3272 od 5.12.2007.godine.

VD Direktor agencije za planiranje prostora, Predsjednik opstine,
Aleksandar Tieie Rajko Kuljasa

Budva, jun, 2008.god.
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6. 1IZVJESTAJ KOMISIJE ZA STRUs NU OCJENU PREDLOGA PLANA

|ZVIJESTAJ
KOMISIJE ZA STRU NU OCJENU — RECENZIJU

Urbanistiekog projekta
» TURISTle KOG NASELJA SMOKVICA®

FAZA: PREDLOG
NARU- ILAC: OPSTINA BUDVA

OBRA-« IVA- : ,ADRIA INVEST" d.o.0. Budva

Budva, 05.09.2008.g.
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Sadr zaj

OPSTI DIO DOKUMENTACIJE

RjeSenje Predsjednika opstine Budva o imenovanju Komisije za strue nu ocjenu — recenziju
Urbanistiekog projekta,, Turistie kog naselja Smokvica* broj 001-64/1 od 12.05.2008.9.
TEKSTUALNI DIO DOKUMENTACIJE

Svodni izvjestaj Komisije za strue nu ocjenu — recenziju (u daljem tekstu Komisija)

SVODNI 1ZVJESTAJ

Ova planski dokument je ras en na osnovu:
Zakonao planiranju i ures enju prostora (Sl.list RCG br. 28/05);
Odluke o izradi UP-a, Turistiekog naselja Smokvica* broj 001-3205/1 od 30.11.2007.9.;
Projektnog zadatka zaizradu UP-a,, Turistie kog naselja Smokvica* broj 001-1833/1 od
23.06.2008.9.

RjeSenjem predsjednika opstine Budva br. 001-640/1 od 12.05.2008.g. obrazovana je komisija za
strue nu ocjenu — recenziju Urbanistie kog projekta,, Turistie kog naselja Smokvica* , sa zadatkom
dasinhronizovano prati rad naizradi planske dokumentacije, da u skaldu sa odredbama Zakona o
planiranju i ures enju prostora, vrsi strue nu ocjenu iste, te da podnese izvjestg) samidjenjemi
predlogom.

Komisijajeradilau sledes em sastavu:

Mr. Svetisav G. Popovie,dipl.ing.arh.
Predsiednik komisije

Mr. Dragoljub Markovie,dipl.prostor ni planer
| zvjestilac za prostorno planiranje

Sreten Vukieevie dipl.ing.arh.
Izvjestilac za urbanizam i arhitekturu

Budislav Markovie,dipl.ing.hort.
|zvjestilac zafazu hortikulture

Radenko Ostojie,dipl.ing.grae .
|zvjestilac zafazu saobras gja

Bozo Vujieie dipl.ing.grae .
| zvjestilac zafazu seizmologijei konstrukcije
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Stevan Vueetie, dipl.ing.hidro.grae .
|zvjestilac zafazu vodovodai kanalizacije

Radosav Kovaeevie,dipl.ing.el.
|zvjestilac zafazu elektro instalacfije

Rajko Vujovie,dipl.ing.el.
| zvjestilac zafazu elektro instalacije slabe struje

Postupajuei po RjeSenju Komisije za strue nu ocjenu UP-a , Turistie kog naselja Smokvica“,
sastala se dana 15.05.2008.g. uz prisustvo predstavnika Agencije za planiranje prostora opstine
Budva

Sastanku su prisustvovali predstavnici Obrasivasa— ADRIA INVEST d.o.o. Budvakoji su dali
tumae enje planskog dokumenta po osnovu JAVNOG UVIDA ( od 10.07.-24.07.2008.) i izvjestaja
Komisije koji su ugras eni u Prijedlog plana.

| OPSTI DIO:

zadatak Komisije jedaizvrs strue nu ocjenu Prijedloga UP-a,, Turistie kog naselja Smokvica' ,
shodno ¢lanu 42 Zakona o planiranju i ures enju prostora (Sl.list RCG br. 25/05) , sasini pismeni
izvjestag) i dostavi ga Agenciji za planiranje prostora op&tine Budva.

I DOKUMENTACIJA:

Prijedlog UP-a,, Turistiekog naselja Smokvica“ datiran 2008.god. sadrzi tekstualni dio i grafieke
priloge. Dokumentaciju je obradio ,, ADRIA INVEST* d.o.o0. Budva.

A. Radni tim:
ODGOVORNI PLANER: Lazar Sijerkovie ,dipl.ing.arh

URBANIZAM: Lazar Sijerkovie,dipl.ing.arh
VidnjaCrnojevie dipl.ing.arh

Autor projekta: A P— Malta
David Drago dipl.ing.arh

KONSTRUKCIJA:

SAOBRA-. AJ:

ELEKTROENERGETIKA:

TELEKOMUNIKACIJE:

Dragan Zinie dipl.ing.gras .

Vaso Pegjakovie dipl.ing.grae .

Marina Sekulie dipl.ing.grae .

Slobodan Vueinie dipl.ing.€l.
Rajko Mirie dipl.ing.€l.

Zeljko Maras,dipl.ing.€l.
* oko Radonjie dipl.ing.€l.

24



HIDROTEHNIKA: Vojo Rajkovie dipl.ing.grae .
HORTIKULTURA: Lazar Sijerkovie dipl.ing.arh.
VidnjaCrnojevie dipl.ing.arh
B. Sadrza planskog dokumenta
RADNI TIM

OPSTI DIO
RjeSenje o registraciji
Ugovor o izradi urbanistiekog projekta
Projektni zadatak
RjeSenja zaizradu planske dokumentacije

URBANISTIe KI PROJEKAT “TURISTIe KO NASELJE SMOKVICE”

1. UvOD
1.1. MOTIVI ZA 1ZRADU PLANA
1.2. 1ZVOD 1Z PLANA VISEG REDA
1.3. OBUHVAT | GRANICE PLANA

2. ANALIZA POSTOJEs EG STANJA

2.1. PRIRIDNI USLOVI
2.1.1. Klimatske karakteristike
2.1.2. Konfiguracijaterena
2.1.3. Hidroloske karakteristike
2.1.4. Prirodna bogatstva
2.2. ANTROPOLOSKI USLOVI
2.2.1. Postoje- e fizieke strukture
2.2.2. Kulturnei istorijske vrijednosti
2.3. DOKUMENTACIONA OSNOVA
2.3.1. 1zvod iz Prostornog plana
2.3.2. 1zvod iz Programskog zadatka
2.3.3. Izvod iz Prostornog plana podrus ja posebne namjene
zaMorsko dobro
2.4. FOTO DOKUMENTACIJA

PLANIRANO RIESENJE

3.1. PROGRAMSKE OSNOVE
3.1.1. Prostorna organizacija
3.1.2. Turizam i pratesi sadrzaji
3.1.3. Planirane fizie ke strukture

3.2. OZELENJAVANJE — URE+ ENJE ZELENIH POVRSINA
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3.3. SPOMENICI KULTURE
3.4. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

3.5. ZASTITA OD POZARA

3.6. ETAPNOST GRADNJE

3.7. KONTAKTNE ZONE | UZAJAMNI UTICAJ

USLOVI ZA UREs ENJE PROSTORA

4.1. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA
4.2. USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU
4.3. USLOVI ZA PARCELACIJU
4.4. URBANIST e KO-TEHNIe* KI USLOVI
4.4.1. Opsti uslovi
4.4.2. Posebni urbanistieko-tehnieki uslovi

GRAFI« KI PRILOZI

1ZVOD |Z PROSTORNOG PLAN-a

PROSTORNI PLAN OPSTINE BUDVA ......... 1:10000
PP OPSTINE BUDVA - infrastruktura.......... 1:10000
1ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA .......... 1: 5000

POSTOJE. E STANJE

KATASTARSKA PODLOGA SA ZONOM ZAHVATA
GEODETSKI SNIMAK TERENA

PLANIRANO STANJE

DETALINA NAMJENA POVRSINA
POLOZAJKOLSKIH SAOBRA« AJNICA | PARKING
PROSTORA
NAMJENA OBJEKATA

- NACRT URBANISTIs KE PARCELACIJE

10. POPRE+ NI PRESJECI

11. TIPOLOGIJA

12. PEJZAZNO URE+ ENJE

13. IZGLEDI SA MORA

14. KONTAKTNE ZONE

15. KONTAKT ZONA —MORSKO DOBRO

SAOBRA- AJ:

A/ TEKSTUALNI DIO

POSTOJEs E STANJE
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PLANIRANO STANJE SAOBRA« AJA
Saobras gjnice
Parkiranje
Bicikliste ki saobrae g
PjeSas ki saobras g
Interni prevoz putnika
Javni masovni prevoz putnika

B/ GRAFI+ KI DIO
Saobras gjnice
Poduzni profile
Karakteristieni popresni preseci

ELEKTROENERGETIKA:

A/ TEKSTUALNI DIO
POSTOJEs E STANJE
PLANIRANO STANJE

Ukupni pokazatelji planiranog stanja
Vr8no opteres enje objekata

Prirasun vrsnog opteresenja

I zbor |okacije traf ostanice

Tip trafostanice

10kV mreza

Niskonaponska mreza

Javno osvjetljenje

Zastita niskog napona

Za&titaTS 10/0,4 kV

Zastita od visokog napona dodira
Zastitamreze visokog napona
Alternativni izvori elektriene energije

B/ GRAFI+« KI DIO
Izvod iz Prostornog plana— infrastrukturni sistemi

PLANIRANO STANJE
L okacijatrafostanica 10/0,4kV

TELEKOMUNIKACIJE

A/ TEKSTUALNI DIO

uvoD
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OPISPOSTOJE* EG STANJA
OPIS USVOJENOG TEHNI+ KOG RIESENJA

B/ GRAFI« KI DIO:
SITUACIONA SEMA KABLOVSKE TELEKOMUNIKACIONE
KANALIZACIJE

HIDROTEHNIKA:

TEKSTUALNI DIO

1. Opis postojeseg stanja
- lzvorista
-  Fekalnevode
- Atmosferske vode

2. Osvrt naprostorni plan
3. Planirane hidrotehnie ke instalacije

3.1. Uvad
3.2. Vodovodna mreza
- Procjenapotrebau void
3.3. Fekanakanalizacija
- Prorasun kolieina otpadnih voda
- RjeSenje kanalizacije
3.4. Atmosferskakanalizacija
- RjeSenje kanalizacije
3.5. Razmjestg) instalacija

B/ GRAFIe KI PRILOZI
1. Kartapostojeseg stanja
2. Kartaplaniranog stanja
C. Midjenjanadleznih organa
(e I. 41 Zakonao planiranju | ures enju prostora dl.list RCG br. 28/05):

1. MINISTRASTVO TURIZMA | ZASTITE ZIVOTNE SREDINE,
broj 01-1472/2 od 20.05.2008.godine

2. ELEKTROPRIVREDA CRNE GORE AD —NIK S|«
FC DISTRIBUCIJA PODGORICA,
ELEKTRODISTRIBUCIJA BUDVA,
br. 4111-1348 od 19.06.2008..god.
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3. MINISTRASTVO K UL TURE SPORTA | MEDIJA br. 04-1635/3 od
16.06.2008.god.

4. JPVODOVOD | KANALIZACIJA br.01-2167/1 od
04.07.2008.god.

I1l_SUGESTIJE | MISLJENA:

Obraeivaes planaugradio je pojedinas neizvjestge koje su dali «lanovi Komisije u Prijedlog plana.

Po Prostornom planu Opé&tine Budva u Grafiekom prilogu: PLANIRANA NAMJENA PROSTORA
jeiskljueivo turizam a u tekstualnom dijelu navodi se sledeei tekst:

PovrSinezaturizam

(1) Povrdine za turizam sluze smjestaju objekata za odmor i rekreaciju. Mogu se dijeliti na
povrsine za turistieka naselja, povrSine za hotele i rent-avile, povrSine za kampove,
povrsine zavikend naseljai povrsine zamarine.

(2) Dopusteni su:

- turistiekanaselja,

- hotéli, rent-a-vile,

- kampovi,

- vikend naseljai kue e za godisnji odmor,

- marine sapratesim sadrzajima,

- objekti i institucije za opsluzivanje podrueja i za sportske i rekreativne svrhe koje
odgovaraju karakteristikama podrueja.

Uz definiciju osnovne namjene uvijek se daje Sta je joS dopusteno uz osnovnu namjenu eime se
postize odresena fleksibilnost, a u daljem mogueem tumasenju stiee se stav da se to |
podrazumijeva bez posebnog naglasavanja.

Polazesi od toga da je dominantna namjena ovog prostora turistieka, s tim da se izgradnja

turistiekih sadrzaja usmjerava skoro iskljueivo u pojas izmesu obale i magistrale, u sklopu tog
pojasasu i svi drugi sadrZaji koji su potrebni turistima, pa prematome komisijadonos sledesi:
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IV_ZAJEDNIe KI ZAKL JUe AK:

PredlaZe se Predsjedniku opstine Budva da Urbanistie kog projekta, TURISTIe KOG NASELJA
SMOKVICA*, uras en od strane ,, ADRIA INVEST* d.o.0. Budva proslijedi u dalju proceduru.

KOMISIJA:
Mr. Svetisav G. Popovie,dipl.ing.arh.
Predsednik komisije

Mr. Dragoljub Markovie dipl.prostorni planer
| zvjestilac za prostorno planiranje

Sreten Vukieevie dipl.ing.arh.
Izvjestilac za urbanizam i arhitekturu

Budislav M arkovie dipl.ing.hort.
|zvjestilac zafazu hortikulture

Radenko Ostojie,dipl.ing.grae .
|zvjestilac zafazu saobras gja

Bozo Vujieie dipl.ing.grae .
| zvjestilac zafazu seizmologijei konstrukcije

Stevan Vueetie, dipl.ing.hidro.grae .
|zvjestilac zafazu vodovodai kanalizacije

Radosav Kovaeevie,dipl.ing.el.
|zvjestilac zafazu elektro instalacfije

Rajko Vujovie,dipl.ing.el.
| zvjestilac zafazu elektro instalacije slabe struje



7. MISLJENJE MINISTARSTVA ODBRANE

Penybnuka UpHa ["opa

ONMILITUNHA B B A
TpHMIBEHo: . O ; ;

Opr. jea. Bpo) Mpnior | Bpujeasoot |
0N [leul
Crna Gora
MINISTARSTVO ODBRANE
Broj : 06- 12403 / 08 -2
Podgorica , 09. 10. 2008godine.
OPSTINA BUDVA
e BUDVA

PREDMET : odgovor na vas zahtjev br. 011 — 1097 / 2 od 09.09.2008.godine

Ministarstvo odbrane daje pozitivno misljenje na Predlog Urbanisti¢kog
projekta « Turisti¢ko naselje Smokvica « , koji je uradio « ADRIA INVEST «

d.o.0. Budva.

_SEKRETAR MINISTARSTVA

ada Ulicevic
>
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8. MISLJENJE MINISTARSTVA ZA EKONOMSKI RAZVOJ

Penyénvka LipHa Mopa
OMWTMMHA BY OB

Peny6nvka Lipha Fopa . 2

TIpHH HEHO: .0$. OF.
Opr. jeA. Bpoj Mpunor Hnuicqwm{? AO r LLI TV HA = Y ’
(pUMMLEHO: Ll A v
ou ;‘03” Opr. JeA. Epo) fipunor _| Boujeat

oo |\ =1\ /]
= o = R
oMlenistarstvo xa ekonomski aemvugi .

Broj: 10-2916/1
Podgorica, 24.04.2009. godine

OPSTINA BUDVA

Rajko Kuljada, predsjednik

Vaim dopisom br. 001-960/3 od 10.04.2009. godine, shodno &lanu 48 Zakona o planiranju
i uredenju prostora («Sluzbeni list RCG», br.28/05), dostavljen je Predlog Urbanisti¢kog
projekta , Turisti¢ko naselje Smokvica", koji je uraden od strane ,ADRIA INVEST" d.o.o.
iz Budve.

U postupku izrade planskog dokumenta, Reviziona Komisija, obrazovana rjeSenjem
predsjednika opstine Budva br. 001-640/1 od 12.05.2008. godine, razmatrala je plansko
rjefenje i predloZila Predsjedniku Opstine da predmetnu dokumentaciju prihvati.

Ministarstvo je pregledom Predloga Plana i ostale dokumentacije (IzvjeStaj Revizione
Komisije, izvjestaj sa javne rasprave), ocijenilo da je postupak njegove izrade i razmatranja
- tekao u skladu sa zakonskom procedurom, te daje SAGLASNOST.

Bf W Gvozdenovié
Q,

Rimski trg 46, 81000 Podgorica
TEL: (+382)81 482 121; (+382) 81 482 112; FAX: (+382) 81 234-131
Web: www.minekon.vlada.cg.yu
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9. ODLUKA O DONOSENJU URBANISTI» KOG PROJEKTA

Na osnovu &lana 45. stav 1. tatka 4. Zakona o lokalnoj samoupravi ("SluZbeni list
RCG", br. 42/03, 28/04, 75/05 i 13/06), &lana 27., ¢lana 49. stav 3. i Clana 50. Zakona o
planiranju i uredanju prostora ("Sluzbeni list RCG", broj 28/05), a u vezi ¢lana 163. stav 1.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SLlist CG“, br. 51/08), Elana 39. stav 8
tatka 4. Statuta opitine Budva (Sluzbeni list op3tine Budva", br. 4./05), Skup3tina opstine
Budva na sjednici odrzanoj dana 09. juna 2009.god. donijela je

ODLUKU ;
o dono%enju Urbanistikog projekta , Turisti¢ko naselje Smokvica®

Clan 1.

Donosi se Urbanistiéki projekat ,, Turistitko naselje Smokvica“ (u daljem tekstu: UP).

UP je izradio ,ADRIA INVEST", d.0.0. Budva.
Clan 2.

UP se sastoji iz: tekstualnog dijela i grafitkih priloga postojeceg i planiranog stanja
uradenih u vidu knjige (elaborata) u analognoj i digitalnoj formi.

Tekstualni dio sadrzi: 1. Opéti dio, 2. Uvod, 3. Analizu postojeceg stanja, 4. Planirano
rjeenje, 5. Rjesenje plana, 6. Uslovi za uredenje prostora, 7. Saobracaj, 8. Elektroenergetika,
9. Telekomunikacije, 10. Hidrotehnika.

UP sadrzi sledeée grafitke priloge: 1, 2. i 3. Izvod iz Prostornog plana opstine Budva,
4. Geodetska podloga 5. Planirano stanje — Namjena objekata, 6. Planirano stanje — Detaljna
namjena povrdina, 7. Planirano stanje - Nacrt urbanistitke parcelacije, 8, 9, 10, 11 il2
Planirano stanje - Popre&ni presjeci, 13, 14 i 15. Planirano stanje — PoloZaj kolskih
saobraéajnica i parking prostora, 16, 17 i 18. Planirano stanje - Tipologija, 19, 20 1 21.
Planirano stanje — Idejna rjedenja, 22. Planirano stanje — PejzaZno uredenje, 23. Planirano
stanje - Pogled sa mora, 24. Planirano stanje- kontakt zone i 25. Zona morskog dobra, 26, 27,
28, 29, 30, 31 i 32. Planirano stanje — Saobracajnice, 33. Postojece stanje, 34. Hidrotehnicka
infrastruktura, 35. Napajanje elektri¢nom energijom i Lokacija trafostanica 10/04 kv,
Situacione feme kablovske telekomunikacione kanalizacije- list br.1, 21 3.

Clan 3.
Podrutje obuhvata UP-a, nalazi se u KO ReZevii I, a granice obuhvata su:

sa juZne strane: granica kat. parcela 2797 sa jedne i kat. parcela 2807, 2806, 2805,
2800 i 2738, sve KO RezZevici |, sa druge strane;

sa istotne strane: lokalnim putem za Perazi¢a Do, zatim nastavlja granicama kat.
parcela 2737/2, 2734, 2731/2, 2730, 2720, 2718, 2712/1, 2669, 2702, 2701, 2700, 2690, 2689,
2687, 2688, 2686, 2973, 2619, 2618, 2617, 2542, 2545, 2544/1, 2560, 2562, 2571, 2572,
2583, 2582, 2584, 2600, 2599, 2991, 1798, 1797, sa jedne i kat. parcela 2738, 2709/1, 2616,
2614, 2612, 2609, 2603, 2601 i 1794/1, sve KO ReZevici I sa druge strane;

sa sjeverne strane: granica obuhvata sijee kat. parcelu 1794/1 KO RezZevici Iu
pravcu mora od granice kat. parc. 1797 i 1800 KO Rezevi¢i I;

sa zapadne strane: Jadransko more.

Ukupna povrgina zahvata UP-a iznosi 22,77 ha.
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Clan 4.

Za potrebe izrade UP-a, utro3ena su finansijska sredstva u iznosu od 140 000,00 €.
Finansijska sredstva iz stava 1. ovog &lana obezbijedili su zainteresovani korisnici prostora.

Clan 5.
UP se donosi na period od 5 godina.
Clan 6.

Prostor obuhvata UP-a, uredivace se prema urbanistiko-tehni¢kim uslovima datim u
tekstualnom i grafitkom dijelu.

Clan 7.

Za sprovodenje UP-a, nadleZni su organi drZzavne i lokalne uprave za poslove uredenja
prostora.

Clan 8.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG-
opitinski propisi”, a objavice se i u "Sluzbenom listu op3tine Budva".

Broj: 0101-227/1
Budva, 09. jun 2009. godine

SKUPSTINA OPSTINE BUDVA
REDSJEDNIK SKUPSTINE,

0 rsto Ljubanovié

&
C‘ ”'&, e

”mmf-“x
o4
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URBANISTI=KI PROJEKAT T.N. SMOKVICE

1. UvOoD

Ovaj materijal, zajedno sa grafiekim prilozima predstavlja URBANISTI=KI PROJEKAT
“TURISTI=KO NASELJE SMOKVICE”".

Izradi predloga URBANISTI=KOG PROJEKTA “TURISTI«KOG NASELJA SMOKVICE"
prethodile su konsultacije sa sa opsStinom Budva, vlasnicima zemljiSta, konsultantima iz oblasti
turizma i drugih srodnih oblasti. Sve date primjedbe i sugestije strueni tim obraeivaea je razmotrio,
usvojio i unio u predlozeni Urbanistieki projekat.

Kao polazne osnove za izradu Urbanistiekog projekta koriSeene su osnovne postavke
sadrzane u elanu.31. Zakona o planiranju i ureeenju prostora (“Sluzbeni list RCG”, br.28/05),
Prostorni plan opstine Budva ( “Sl. list RCG”, br.30/07), programski zadatak, geodetski snimak
lokacije koji je uradio ,Geomont“d.0.0. Budva, po nalogu opstine Budva, preliminrani elaborat o
geotehniekim svojstvima terena za potrebe izrade idejnog rjeSenja turistiekog kompleksa na
lokaciji Smokvica u Rezevieima br. 1015/007 od 15.10.2007.g. koji je uradio VH — Montenegro
GEOTEHNIKA — NikSie, kao i zahtjevi graeana.

Zahtjevi graeana dostavljeni su obraeivaeu preko Agencije za planiranje prostora Opstine
Budva zakljueno sa 11. IV 2008. godine.

Izradi Urbanistiekog projekta pristupilo se na osnovu ugovora broj 001-3304/4 od 20. 12.
2007. godine, zakljueenim izmeeu OpsStine Budva, ADRIA INVEST d.o.o. Budvai “V.A.S.INVEST”
d.o.o. Rijeka ReZeviei - Budva.

1.1. MOTIVI ZA IZRADU PLANA

Zona koja je obuhvaeena Urbanistiekim projektom je neizgraeena i daje moguenost radikalne
promjene odnosno izgradnje predvieene planovima viseg reda koja bi znaeajno poboljSala
funkcionisanje ovog podrueja i kontaktnih zona.

1.2. 1ZVOD 1Z PLANA VISEG REDA

Zoning, odnosno namjena povrSina podrueja obuhvaeenog izradom Urbanistiekog projekta
“Turistiekog naselja Smokvice” prema lzmjenama i dopunama prostornog plana opstine Budva
(“Sl. list RCG”, br.11 od 27.111 2009.godine) predvi=a turistieku izgradnju manje gustine.

1.3. OBUHVAT | GRANICE PLANA

Granice zahvata plana eine:

-sa juzne strane: granica kat. parcela 2797 sa jedne i kat. parcela 2807, 2806, 2805, 2800 i 2738,
sve KO ReZeviei |, sa druge strane;

-sa istoene strane: lokalnim putem za Peraziea Do, zatim nastavlja granicama kat. parcela 2737/2,
2734, 2731/2, 2730, 2720, 2718, 2712/1, 2669, 2702, 2701, 2700, 2690, 2689, 2687, 2688, 2686,
2973, 2619, 2618, 2617, 2542, 2545, 2544/1, 2560, 2562, 2571, 2572, 2583, 2582, 2584, 2600,
2599, 2991, 1798, 1797, sa jedne | kat. parcela 2738, 2709&1, 2616, 2614, 2612, 2609, 2603,
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2601 11794/1, sve KO ReZeviei | sa druge strane;

-sa sjeverne strane: sijeee kat. parcelu 1794/1 KO Rezeviei | u pravcu mora od granice kat. parc.
17971 1800 KO ReZeviei |;

-sa zapadne strane: Jadransko more.

Ukupna povrSina prostora za koji se radi Urbanistieki projekat “Turistieko naselje Smokvice”
iznosi 22, 77 ha.

2. ANALIZA POSTOJE=EG STANJA

2.1. PRIRODNI USLOVI

2.1.1. Klimatske karakteristike

Srednja godiSnja temperaturana na prostoru Urbanistiekog projekta TN Smokvice, kao i u
eitavoj budvanskoj opstini, iznosi 17°C /januar 7,7°C/, a broj suneanih dana godisSnje je 270, bez
vlage i magle zimi. Srednja godiSnja oblaenost je 5,0 Sto znaei da je 5/10 neba pokriveno
oblacima. Od vetrova javljaju se bura, jugo i maestral ili zmorac.

Jugo duva povremeno tokom eitave godine kao topao, vlazan i jak - dostize brzine od 80
km/h i najeeSei je od oktobra do marta. Maestral, od mora prema kopnu, duva naroeito u julu i
avgustu, a maksimalne brzine su mu 15-20 km/h tako da se ne javljaju tzv. tropske noei sa
temperaturama preko 25 °C. GodiSnje, jak vetar duva 7 dana, a olujni vetrovi su veoma retki.

Budvanska opstina se odlikuje srazmjerno malom relativnom vlaznoSeu 67-75 % i najmanja
je u ljetnjim mjesecima.
Prosjeena godisnja vrednost padavina iznosi 1578 mm. Broj dana sa snijegom je neznatan i moze
se zanemariti.

2.1.2. Konfiguracija terena

Prostor obuhvaeen ovim Urbanistiekim projektom karakteriSe veoma nagnut teren prema
moru sa izrazenim padom neposredno uz obalu i na granici zone zahvata u pravcu sjeverozapad-
sjeveroistok. Prostor TN Smokvica gravitira ka strmoj kamenitoj obali koja je razueena samo u
dijelu poluostrva dok se ispred njega nalazi Peraziea Skoljie.

Seizmienost podrueja koje zahvata Urbanistieki projakat TN Smokvice je u zoni IX MCS
skale.

Analizom preliminarnog elaborata o geotehniekim svojsrtvima terena na ovoj lokaciji koje je
uradila, za potrebe investitora, GEOTEHNIKA iz NikSiea moze se zaklju=iti sledeee:

- Da dosadasnji nivo geotehniekog i inzenjerskogeoloSkog istrazivanja ne spreeava
formiranje zamiSljene koncepcije ldejnog rjeSenja ili ldejnog projekta turistiekog
kompleksa na Smokvici na kompletnom istrazivanom terenu.

- Na sredisnjem dijelu kompleksa nalazi se kamena drobina i blokovi sipari koji su
neadekvatni kao podloga za fundiarnje objekata. Ovaj materijal je neophodno ukloniti.
Isti je idealan, kao graeevinski materijall za dalju obradu kao i za nasipanje i formiranje
novih plaza ili za izradu posteljice puteva. Na ovim djelovima poterbno je predvidjeti
veeu ukopanost objekata a ove prostore iskoristiti za garaze odnosno parkiranje vozila.
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2.1.3. HidroloSke karakteristike

Prosjeena temperatura mora je 18,5°C /u avgustu 23,9°C; u februaru 13,1°C / a
maksimalna ljetnja 27°C pa tako kupaliSna sezona traje 6-7 mjeseci. Salinitet je 38,48-38,60 %o ;
providnost je na otvorenom moru 56 metara, a u priobalju 5. Plima i osjeka imaju sasvim malu
visinu od 30 cm, a morske struje predstavljaju vrlo lagana horizontalna kretanja od 7,2 km na dan.
Po sjevernoj granici zone zahvata prema moru teee Rijeka ReZeviei a po juznoj, Rijeka Rezevac.
Voda iz ovih rijeka koristila se za navodnjavanje obliznjeg obradivog zemljiSta.

2.1.4. Prirodna bogatstva

Vegetacioni pokrivae je prilieno siromaSan. Nekoliko pozara u zadnjih 20 godina znaeajno
je degradiralo nekadasnju vegetaciju. Nepristupaenost lokacije, bez izgraeenih puteva i pjeSaekih
staza, u ovim slueajevima je uslovila nemoguenost brze i efikasne intervencije vatrogasne sluzbe.
Preostala stabla hrasta saeuvani su prilikom zadnjeg eiSeenja terena i snimanja terena su
evidentirani na geodetskoj podlozi.

Faunom je, naroeito ptiejim svijetom i najkvalitetnijim vrstama bijele i plave ribe, ovo podrueje
vrlo bogatstva.

2.2. ANTROPOLOSKI USLOVI

2.2.1. Postoje=e fizieke strukture

Na ovom podrueju ne postoje tradicionalne seoske naseobine. Jedini objekat u zoni
zahvata je i u Zoni Morskog dobra i nalazi se na poluostrvu a spratnosti je P+0, sa elementima
tradicionalne gradnje na ovom prostoru koji karakteriSu spoljni kameni zidovi, drvene Skure ili grilje,
pokrivae eeramida, kamene podzide i mediteransko rastinje.

2.2.2. Kulturne i istorijske vrijednosti

Burna i dinamiena istorijska proslost ostavila je tragove u kulturno-istorijskom nasleeu ali na
podrueju zone zahvata Urbanistiekog projekta TN Smokvice ne nalaze se nikakve kulturne i
istorijske vrednosti.

2.3. DOKUMENTACIONA OSNOVA

2.3.1. lzvod iz Prostornog plana

POLOZAJ | PRAVCI RAZVOJA BUDVANSKOG PODRU+ JA U ODNOSU NA
REGIONALNO OKRUZENJE

Budvansko podrueje je dio Crnogorskog primorja, koje je specifieno po svom geoloskom,
geografskom, bioloSkom i pejzaznom diverzitetu. Ovaj diverzitet «ini glavnu prirodnu osnovu
komparativnih prednosti i konkurentske sposobnosti Crne Gore, buduei da u njoj postoji veliki broj
veoma posebnih ekosistema, iz eetiri glavna bioma ("mega ekosistema’). UopSte uzevsi, prirodni
uslovi i resursi pruzaju moguenosti za razvoj turizma, pomorske privrede i komplementarnih grana
poljoprivrede.

Dok je, s jedne strane, ukupni tzv. “teritorijalni kapital” budvanskog podrueja ostao znatno
neiskoriSeen u proteklih nekoliko decenija, on je, s druge, veoma naruSen, zbog dosad
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dominirajueeg obrasca razvoja, Sto prijeti da ugrozi komparativhe prednosti i konkurentsku
sposobnost ovog podrueja na meeunarodnom turistiekom trzistu.

U razvojnom pogledu, Primorje, a u njemu i budvansko podrueje, jeste jedna od
najdinamienijih cjelina Crne Gore. lako je po povrSini teritorije najmanji, po privrednom i drugom
potencijalu primorski region je najperspektivniji region u Crnoj Gori. Mjereno velisinom BDP-a po
stanovniku, u vee poduzem periodu Budva je jedna od najrazvijenijih opstina u Crnoj Gori.

Broj stanovnika postojano raste, a tako se oeekuje i u buduenosti, gdje e primorski region
biti najdinamieniji u demografskom pogledu, iako se o=ekuje neSto manji priliv stanovnisStva nego
do sada. Sa sadaSnjih (2003. godina) 145847, broj stanovnika porastao bi na 174520 u 2021.
godini, Sto je najveei relativni porast medu makro regionima Crne Gore.

Glavni preduslovi za razvoj turizma jesu sljedeei:

- Rekonstrukcija i modernizacija postojeeih sadrzaja turistiee ponude, posebno onih
kapaciteta koji su ruinirani u vremenu djelovanja sankcija, kao i izgradnja novih kapaciteta;
Izgradnja Regionalnog vodovoda Crnogorskog primorja, kao i sistema za kanalisanje i
preeiSeavanje otpadnih industrijskih voda i atmosferskih voda;

Modernizacija i izgradnja savremenog sistema telekomunikacija;

Izgradnja gradskih zaobilaznica;

ProduZenje trajanja turistieke sezone;

PoboljSanje veza priobalnog dijela sa Nacionalnim parkovima "Orjen™ i "Lovcen";
Intenzivniji razvoj pomorskog saobraeaja; i

Mudro i pazljivo ("odrzivo") koriSeenje ruralnog zaleea.

MreZzu turistiekih centara u regionu einiee Herceg Novi, Kotor, Tivat, Budva, Bar i Ulcinj. U
navedenim okvirima, Budva treba da postane prvorazredni turistieki centar meeunarodnog
Znaeaja, a ukupne turistieke aktivnosti na Crnogorskom primorju treba da se razvijaju me=usobno
komplementarno, kao i komplementarno sa diversifikacijom turistiekog razvoja u kontinentalnoj
Crnoj Gori.

Meeu centrima raznih rangova (centar republiekog znaeaja, republieki centar posebnog
Znaeaja, centri regionalnog znaeaja, centri opstinskog znaeaja, znaeajni lokalni centri i lokalni
centri), Budvi je odreeen treei rang, tj., centra regionalnog znaeaja ( za naselja sa preko 40000
stanovnika), sa pripadajueim funkcijama.

Potencijali i ogranie enja

Potencijali postojeee turistieke ponude su: prirodni potencijali za kupaliSni turizam i druge
vidove turizma, posebno eko turizam i nautieki turizam; izgraeeni turistieki kapaciteti i znatni
ugostiteljski kapaciteti sa tendencijom rasta kvaliteta ponude; tradicija i stvorena reputacija Budve,
Beeiea, Miloeera, Sv. Stefana i Petrovca; manifestacije u funkciji turizma; razueenost obale sa
specifienim ambijentalnim karakteristikama pjeSeanih plaza i kontrastnim planinskim zaleeem;
istorijsko urbani centar Budve i brojna nepokretna kulturna dobra i arheoloski lokaliteti.

Ogranieenja turistieke ponude su:

nepovoljno funkcionalno i tehnieko stanje veeeg broja hotela i drugih smjeStajnih kapaciteta
s obzirom na to da starost hotelskih struktura i prateee infrastrukture prevazilazi tri decenije
(potreba rekonstrukcije veeeg dijela turistiekih kapaciteta);

nepovoljna struktura smjeStajnih kapaciteta s obzirom na dominaciju objekata nize
kategorizacije, odnosno relativno malu zastupljenost smjestajnih kategorija komercijalnog
karaktera;

nedovoljna uskladenost sa klasifikacijom i kategorizacijom smjeStajnih objekata prema
turistickom zakonodavstvu Evropske unije i neprilagoe=enost novim trendovima turistieke
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traznje koji zahtijevaju selektivni turizam (umjesto masovnog) i specijalizovane hotele
(umjesto univerzalnih);

pretjerana koncentracija turistiekih struktura, koja je suprotna zahtjevima kvaliteta i Zelje
turista za komforom i uzivanjem u pejzazu i kontaktu sa prirodom, a takode je i limitirana
uskim zaleeem i kapacitetom postojeeih ureeenih plaza;

previsoka tzv. sezonska koncentracija turistiekog prometa, buduei da se u duzem periodu
veci dio prometa (u prosjeku 70%) ostvaruje u julu i avgustu, a dodatnih 20% u junu i
septembru;

nedovoljno razvijena turistieko-rekreativna ponuda u prostoru;

nedovoljno razvijena tehnieka infrastruktura (u prvom redu vodosnabdijevanje, koje je
nedovoljno i za sadaSnje potrebe, regulisanje otpadnih voda i evakuacija komunalnog
otpada, i putna infrastruktura, jer je Jadranska magistrala na pojedinim dionicama
pretvorena u primarnu naseljsku saobraeajnicu uz izrazen nedostatak parkinga);

konflikti izmedu: atraktivnosti aluvijalnih ravnih povrSina duz plaza (Slovenske, Jaza,
Beei®a) za razvoj turizma i lokalno najveeeg nivoa seizmiekog hazarda; nekontrolisanog
razvoja turizma i zahtjeva za zaStitom autentienog pejzaza; atraktivnosti za razvoj turizma
Jaza i Buljarice i moevarnog zemljiSta u dijelu aluvijalnih ravni (potrebna melioracija).

RAZVOJ POJEDINAe NIH SEKTORA | OBLASTI

STANOVNISTVO | MREZA NASELJA

Osnovni dugoroeni cilj razvoja i ureeenja opStine Budva je jaeanje policentrienog sistema
centara, sastavljenog od mreze naselja razlieitih hijerarhijskih rangova, i usklaeeni razvoj Sirih
gradskih podrueja, u kojima je koncentrisan najveei dio stanovniStva opstine. Pored toga, prioritet
ima meeusobno dopunjavanje funkcija urbanih i seoskih naselja, uz veee koriSeenje razvojnih
potencijala seoskog podrueja i poboljSanje kvaliteta i privlaenosti gradova i drugih naselja.

U skladu sa osnovnim postulatima odrzivog razvoja, zateeeni i prepoznati trendovi koji utieu
na sveobuhvatan razvoj mreze naselja i centara predstavljaju osnov za buduei razvoj budvanskog
podrueja. Aktivnom i osmisljenom politikom zaposSljavanja, poboljSanja uslova zivota i rada u manje
razvijenim naseljima, aktiviranjem i adekvatnim koriSeenjem prirodnih resursa, itd. moguee je
izvrsiti kvalitetnije prestruktuiranje mreze naselja i centara u okviru opstine Budva.

Novije iskustvo upueuje na zahtjev da se u planiranju i uresenju naselja mora voditi rasuna
0 oe=uvanju bioloSke raznovrsnosti, prirodnih vrijednosti, kulturnog nasljeda i drugih vrijednosti. U
tome, naroeito se kulturno nasljeee uzima kao faktor koji bitno determiniSe kvalitet Zivotne sredine i
razvojnih potencijala naselja.

TURIZAM | SPORT

Ciljevi i zadaci

Razvoj turizma i ugostiteljstva, odnosno organizacija i ureeenje turistiekih prostora na
podrueju Budve i budvanske rivijere zasnivaze se na sljedeeim opsStim i posebnim ciljevima i
zadacima.

Ops§ti ciljevi razvoja turizma

Polazeei od odredbi Prostornog plana Republike Crne Gore i interesa opstine Budva, a
imajuei u vidu preporuke i standarde Evropske unije u oblasti odrzivog razvoja i izvjeStaje
meeunarodnih eksperata o potencijalima turizma opstine Budva utvreuju se sljedeei opsti ciljevi
razvoja i ure=enja turistiekih prostora:

Uvoeenje principa odrzivog razvoja u turizmu, uz ekonomsku i ekolosku revitalizaciju
prostora, racionalizaciju koriSzenja prirodnih resursa, oeuvanje, zastitu i unapreeenje
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prirode i Zivotne sredine;

Dalja afirmacija turizma i komplementarnih djelatnosti (poljoprivrede, saobraeaja i druge
infrastrukture, male privrede, zdravstva, edukacije, kulture i dr.) kao glavnog razvojnog
agensa podrueja koji sadrzi izrazitije motive za domaeu i inostranu turistieku traznju,
odnosno u kojima su turistieke aktivnosti produktivnije ili prilagodljivije od drugih mogueih
aktivnosti;

Kompleksna valorizacija prirodnih i stvorenih turistiekih potencijala, diferenciranih po
vrijednosti i sadrzaju, u skladu sa trendovima svjetske i domaee traznje, standardima
meeunarodnog trziSta i socio-ekonomskim interesima Republike Crne Gore i lokalne
zajednice;

Razvoj turizma visokog kvaliteta (hoteli, vile i rezidencije sa 4 i 5 zvjezdica, marine,
kongresni i biznis centri i dr.) i cjelogodiSnje turistieko-rekreativne ponude u prostoru;
Razvoj ekoloSkog turizma uz funkcionalno integrisanje turistieke ponude ruralnog zaleea i
budvanske rivijere;

Organizovanje cjelogodiSnje, sadrzajno zaokruzene i integrisane, ponude turistiekog
podrueja, koje sadrzi afirmisane motive i omogueava afirmisanje novih motiva domaee i
inostrane turistieke traznje;

Kompletiranje i zaokruzivanje postojee=e turistieke ponude uz inteziviranje razvoja turistiekih
aktivnosti sa najpovoljnijim uslovima za maksimalno produzenje turistieke sezone i
poveeanje stepena iskoriSeenosti kapaciteta turistieke ponude, veeim ukljueivanjem
prirodnih i kulturno-istorijskih vrijednosti;

Drzavno stimulisanje socijalnih funkcija turizma, posebno u oblastima zapoSljavanja
(lokalnog stanovniStva u turizmu), zdravstva, sportske rekreacije, sporta i edukacije djece i
omladine;

Podrska razvoju turizma drzavnom i lokalnom regulativom razvoja, drzavnim ulaganjima u
izgradnju primarne infrastrukture i javnih sadrzaja, kao i stimulacijom komercijalnih
investitora u poeetnim koracima razvoja, kroz fiskalne, kreditne i druge olakSice, kroz
odgovarajuee mjere zemljiSne politike (posebno u pogledu graeevinskog zemljista) i dr.

Posebni ciljevi i zadaci razvoja turizma

Sé na:

Posebni ciljevi za ostvarivanje opstih ciljeva razvoja i ureeenja turistiekih prostora odnose

Zastitu i unapreeenje osnovnih prirodnih resursa turizma -prvenstveno morskog dobra i
obale od svih vidova degradacije (od neplanske izgradnje i izgradnje preko kapaciteta
prostora, degradacije predionog lika panorame obale i zaleea, ispuStanja otpadnih voda i
opasnih materija u more, neodrzavanja i komunalne neopremljenosti plaza, sjese maslina i
Suma, otvaranja kamenoloma i dr.);

Unapreeenje postoje«ih vidova odmorisno-rekreativnog, sportsko-rekreativnog, nautiekog,
manifestacionog, tranzitnog, poslovnog-kongresnog turizma i organizovanje vidova,
spomeniekog, ekoloskog, etnoloSkog, izletniekog, lovnog i ribolovnog turizma i dr., sa
Znae=ajnim poveeanjem trajanja turistieke sezone,;

Sanaciju, adaptaciju, rekonstrukciju i modernizaciju postoje~ih objekata turistiekog
smjeStaja i ugostiteljskin objekata, radi postizanja viSih i visokih kategorija po svjetskim
standardima, dopuna postojeee turistieke ponude i poveeanje stepena iskoriSeenosti i
efikasnosti privreeivanja;

Izgradnju novih kapaciteta viSih i visokih kategorija na podruejima sa najveeim potencijalom
za razvoj turizma, prije svega Buljarice i Jaza, a u manjem obimu na eksluzivnim turistiekim
zonama u Budvi i Beeisima, i na potezu od Kamenova do Buljarice uz poStovanje
standarda po kom je po jednom stacionarnom korisniku potrebno obezbijediti od 70 do 100
m? zelenih povrsina;

Rekonstrukciju postojeeih i izgradnju novih marina u zonama razvoja eksluzivnog turizma,
prije svega u Budvi, Buljarici i Jazu sa dovoljnim brojem viSefunkcionalnih vezova na vodi i
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parking mjesta (maksimalno 20% od broja vezova) kao i drugim prateeim objektima
(zimovnicima, servisima i dr.) u namjenski predvieenim zonama;

Razvoj, ureeenje i integrisanje turistieke ponude u prostoru budvanske rivijere i ruralnog
zaleea, kao neposrednom funkcionalnom okruzenju: plaze, nautika, sadrzaji
sportskorekreativnin klubova, akvaparkovi, izletnieki itinereri, turistieko-rekreativni koridori
(Setne staze, biciklisticke staze, Zieare i dr.), lov i ribolov i dr.;

Rekonstrukciju, izgradnju i dovoeenje u optimalno funkcionalno stanje saobraeajne, vodne
(vodosnabdijevanje, kanalisanje i preiScavanje otpadnih voda), energetske,
telekomunikacione i druge infrastrukture u funkciji turizma, kojima se obezbjeeuje
racionalnija organizacija prostora za turizam, integralan razvoj i ureeenje podrueja;
Koncipiranje organizacije turistiekog prostora budvanske rivijere prema prirodnim i
stvorenim uslovima i resursima i podjela turistiekog prostora na cjelovite, originalne i
integrisane komplekse jedinstvene turistieke ponude, sa visokokvalitetnim, originalnim i
raznovrsnim turistiekim proizvodima;

Namjensko rezervisanje prostora novih potencijala turistieke ponude odgovarajueom
planskom regulativom;

Ogranieenje izgradnje vikendica u zoni primorja, komercijalizovanje postojeee vikend
izgradnje i njeno funkcionalno integrisanje, zajedno sa ruralnim zaleeem, u ponudu
turistiekih cjelina budvanske rivijere;

Aktiviranje razvoja komplementarnih aktivnosti posredstvom turizma, posebno u proizvodniji
eko-hrane, autentienih etno-proizvoda i dr., uz oeuvanje, prezentaciju i aktiviranje
vrijednosti prirodne i kulturne bastine;

Postizanje viSeg kvaliteta postoje«ih i novih komercijalnih aktivnosti i sadrzaja turistieke
ponude;

Privatizaciju i transformaciju druStvenih turistieko-ugostiteljskih preduzeea (sa hotelima,
pansionima, restoranima i dr.), kao i objekata odmaraliSta, uz razvoj privatnog
preduzetniStva u malim i srednjim turistieko-ugostiteljskim preduzeeima; i

Obezbjeeivanje visokog standarda usluge servisa i javnih sluzbi (posebno trgovine,
zanatskih servisa, zdravstva, kulture, administracije i dr.) u skladu sa potrebama lokalnog
stanovniStva i turista.

Ciljevi i opredjeljenja razvoja rekreacije i sporta

Razvoj rekreacije, fizieke kulture i sporta, odnosno organizacija i ureeenje rekreativnih i
sportskih prostora zasnivaee se na opstim ciljevima i opredjeljenjima i posebnim ciljevima i
zadacima. Opéti ciljevi i opredjeljenja obuhvataju:

Drzavnu i privatnu inicijativu u stimulisanju razvoja rekreacije i sporta, posebno u oblasti
zdravstvene i sportske rekreacije, sporta i edukacije mladih, kao i sa ~illem obogaeivanja
turistieke ponude;

Unapree=enje uslova za rekreaciju stanovniStva u gradskim naseljima i njihovom okruzenju,
otvaranjem i kompletiranjem izletiSta, izgradnjom sadrZaja za sportove na vodi, turistiekim i
komunalnim opremanjem sela i dr.;

Stvaranje uslova za selekciju mladih u sportskim aktivnostima, od rekreativnih i Skolskih do
vrhunskih, koje mogu da afirmiSu lokalnu sredinu, region i drzavu, «ineei glavne uzore za
dalje sportsko-rekreativne aktivnosti mladih;

Oblikovanje sadrzaja i strukture rekreacije i sporta geografskom podrueju, ethomentalitetu,
izgradenoj i prirodnoj sredini, stvaranjem originalnih aktivnosti i sadrzaja koji odgovaraju
lokalnom stanovniStvu i mogu predstavljati posebno privlaene motive za turistieku klijentelu;

Ukljueivanje rekreacije i sporta lokalne sredine u turistieku ponudu radi racionalizacije
ponude i integracije lokalnog stanovnistva sa turistima.
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Posebni ciljevi i zadaci obuhvataju:

- Unapreeenje i obogaeivanje aktivnosti i sadrzaja rekreacije, fizieke kulture i sporta za
potrebe stanovniStva i turista, zavisno od specificnih lokalnih uslova, po standardima za
gradske turistieke centre sa okolinom;

Kompletiranje gradskih rekreativnih i sportskih sadrzaja za istovremeno zadovoljenje
potreba gradskih stanovnika i turistiekih posjetilaca u pogledu opste i sportske rekreacije;
formiranje specijalizovanih sportskih sadrzaja, sa posebnim naglaskom na sadrzajima i
objektima za cjelogodiSnje koriSeenje;

Valorizovanje prirodnih potencijala za organizovanje rekreativnih i sportskih sadrzaja,
prvenstveno uz morsku obalu (za veeinu sportskih, sportsko-rekreativnih i rekreativnih
sadrzaja), kao i neposrednom okruzenju (uglavnom za rekreativne sadrzaje), uz adekvatno
povezivanje sa ostalim zelenim povrSinama kao i povezivanje rivijere sa ruralnim i
planinskim zaleeem (izletniekim stazama za pjeSake, bicikliste i jahaee, turistieko-
rekreativnom infrastrukturom, npr. Ziearama, i dr.);

Formiranje veeih rekreativnih i sportsko-rekreativnih sadrzaja u urbanim i turistiekim
centrima i manjih sadrzaja u ruralnom zaleeu i stambenim zonama (tereni malih sportova
za omladinu i odrasle, djeeja igralista); i

Kompletiranje svih Skola neophodnim zatvorenim i otvorenim terenima za male sportove,
namijenjenim redovnoj fiziekoj kulturi ueenika i studenata, posebnim sportskim aktivhostima
dijela ueenika, i ukljueivanju u sportsko-rekreativhu ponudu grada (iznajmljivanje spoljnim
korisnicima, pod uslovom da su zadovoljene sve redovne i vanredne potrebe Skola).

UREDENJE PREDJELA

Osnovni opsti cilj jeste oeuvanje Sto veeeg broja elemenata autohtonog pejzaza, odnosno
autohtonog bioloSkog, geografskog i pejzaznog diverziteta budvanskog podrueja. Prioritetno treba
Stititi prirodne i stvorene zelene povrSine, kao i ambijent starih naselja. U zastiti i unapredenju
predjela, treba nastojati da se ostvari kako bioloski i vizuelno vrijedniji prostor tako i socijalno i
ekonomski bogatiji predio.

Posebni ciljevi obuhvataju:

Zastitu i unapree=enje svih identifikovanih prirodnih i kulturno-istorijskih potencijala predijela;
Umanjenje negativnih uticaja urbanog razvoja na predio, kroz Sto Sire zadrzavanje |
oeuvanje postojeee strukture, kao i kroz fizieko, ekoloSko i drugo obezbjedivanje intenzivne
i trajne povezanosti medu staniStima i zastitu tih veza,;

Oeuvanje i unapree=enje svih zelenih povrSina, u skladu sa principima ekoloskog planiranja
predjela; i

Preduzimanje neophodnih mjera za otklanjanje potencijalnih oSteeenja i negativnih uticaja
na predio (u vizuelnom, bioloSkom i drugom pogledu).

Posebne smjernice i preporuke definiSu se za opsti i turisticki razvoj:

- U slueajevima kada bi predvideni razvoj mogao znatno ugroziti pejzaz odnosno ukupni
diverzitet pojedinih djelova budvanskog podrueja, od razvoja u tim djelovima treba odustati
i preusmjeriti ga u druge djelove (lokalitete); potpunog izbjegavanja do preusmjeravanja
planiranih aktivnosti i turistieke izgradnje na druge lokalitete;
U slueajevima kada nije moguee izbje=i negativne uticaje, neophodno je predvidjeti mjere
za praeenje uticaja i njihovo umanjenje;
Imperativ je da se svuda gdje je to neophodno postavljaju zastitni pojasevi, radi zaStite
pojedinih lokaliteta kao Sto su izvoriSta voda, zna~ajne lokacije biodivreziteta, spomenieko i
drugo kulturno nasljeee, posebne ambijentalne cjeline i druga prirodna i kulturna dobra; i
Posebno u slueaju turistiekih aktivnosti odnosno izgradnje: a) prije izgradnje neophodno je
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izvrSiti potpunu inventarizaciju postojeeeg biljnog fonda i kompozicionih ansambala; b)
svaki objekt, pored urbanistiekog i arhitektonskog, treba da ima i pejzazno ureeenje; i C)
prilikom ovakvih intervencija, treba Kkoristiti autohtone vrste kao Sto su hrast crnika
(Quercus ilex), cempres (Cupressus semprevirens), pinjol, Pinus maritima itd.

ZASTITA PRIRODE

Polazeei od principa i kriterijuma odrzivog razvoja, opsti i posebni ciljevi zaStite prirode, kao i
preporuke za njihovo ostvarivanje, obuhvataju veci broj elemenata, od kojih su najvazniji sljedeci:

Uopste uzev, treba smanjiti devastaciju prostora i pazljivo usmjeravati i kontrolisati dalji
antropogeni uticaj na bioloSki, geografski i predioni diverzitet prostora;

Zastitu prirode treba sprovoditi kao trajnu aktivnost;

Prioritetno treba preduzeti sanaciju vec devastiranog i degradiranog prostora;

Dosljedno treba primjenjivati zakonske obaveze i druge preporuke u pogledu primjene
instrumenta “procjena uticaja na Zzivotnu sredinu”, naroeito u slueaju veeih turistiekih,
stambenih i drugih kompleksa, kao i za krupniju tehnieku infrastrukturu;

Treba poveeati broj i povrSinu zaStieenih podrueja;

Za pojedina dobra treba sprovesti reviziju odnosno korekciju (na primjer, za pojedine
ugrozene plaze, gdje su nastale veee promjene u periodu nakon proglasenja zastite);
Neophodna su potpuno nova institucionalna i organizaciona rjeSenja u ovoj oblasti, sa
osnovnim ciliem da se precizno definiSe instanca koja je odgovorna za upravljanje
prirodnim dobrima;

Posebno, prioritet ima zastita ostrva Katiei (do 2009. godine), kompleks Resovog brda kod
Petrovca, kao i zaStitita reprezentativnin i monumentalnih stabala masline i drugog
mediteranskog drveea; i

Za sva prirodna dobra, proglasenju zaStite treba da prethodi rigorozna evaluacija
(vrednovanje) i odredivanje kategorije zastite.

PLAN SEIZMI=KE MAKRO REJONIZACIJE

Praktieno eitava teritorija juznih Dinarida, kojoj pripada i cio prostor Republike Crne Gore
pa i plansko podrueje, prekrivena je seizmiekim zariStima. Medutim, ova zariSta se karakteriSu
vrlo razlieitim stepenom seizmiekog potencijala. Tako=e se moze uoeiti da je dominantni dio
seizmieke aktivnosti lociran u kopnenom dijelu Dinarida, pri *.emu se centralni dio jadranske
mikroploee u zoni juznog dijela Jadrana manifestuje prakti*no aseizmieno. Ova pojava se moze
tumaeiti prisustvom veoma debelog sedimentnog kompleksa u juznojadranskom bazenu (gdje
sedimenti dostizu debljinu od 25 km), ali i prisustvom rigidne, relativno debele bazaltne ploee u
zoni dubokog dijela Jadranskog mora.

Kao izrazito seizmicki aktivan prostor Crne Gore, treba svakako apostrofirati seizmogene
zone oko Ulcinja i Bara, Budve i Brajica, kao i Boke Kotorske, ali i neposrednu okolinu Berana, cio
region Skadarskog jezera, Maganika, itd.

Istorijski posmatrano, najsnazniji zemljotres do sada registrovan i dokumentovan na
prostoru juznog Jadrana i juznih Dinarida dogodio se 1667. godine, u neposrednoj blizini
Dubrovnika, sa intenzitetom X stepena MCS, odnosno sa ekvivalentnom magnitudom od 7,4
Rihterove jedinice. Ovaj zemljotres je devastirao ne samo podrueje Dubrovnika, nego i prostor
cijele Boke Kotorske.

Kao najsnazniji u 20. vijeku na ovom prostoru svakako treba pomenuti katastrofalni
zemljotres od 15. aprila 1979. sa magnitudom 7,0 i epicentralnim intenzitetom od 1X stepeni
MCS skale. Praktieno cijelo crnogorsko primorje je bilo zahvaeeno razaranjem tog intenziteta.
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Na osnovu postojecih seizmoloskih podloga za posmatrani prostor vazi sljedece:

Karta seizmieke regionalizacije teritorije Crne Gore (1982. godina). Ova karta sadrZi
parametar osnovnog stepena seizmiekog intenziteta na podrueju Crne Gore, a ha njoj se
izdvaja nekoliko aktivnih i potencijalno aktivnih seizmogenih zona: juzni, primorski

region; Podgorieko-Danilovgradska zona; sredisnji dio Crne Gore sa sjevernim regionom;
izolovana seizmogena zona Berana. Prema ovoj karti, Juzni, primorski region, Ulcinjsko-
skadarska, Budvanska i Boko-Kotorska zona, je sa mogucim maksimalnim intenzitetom u
uslovima srednjeg tla od 9 stepeni MCS skale;

Karta seizmiekog hazarda u sklopu postojeeeg Prostornog plana Crne Gore iz 1984.
godine. Prema ovoj karti, seizmieki hazard za povratni period od 100 godina u

Budvanskoj zoni je sa parametrom oeekivanog maksimalnog horizontalnog ubrzanja tla
25% g i vjerovatno=om realizacije od 63%.

Pored ovih, vazece referalne karte su: Serija privremenih seizmoloskih karata (iz 1987.
godine) i Seizmieka mikrorejonizacija urbanih povrsi opstina Crne Gore (1984-1988. godine).

Postoji viSe argumenata koji idu u prilog potrebe inoviranja postojeeih karata seizmiekog
hazarda. S obzirom na kompleksnu gradu i tektonske karakteristike ovog podrueja na kome je
praktieno nemoguee fizieki definisati i prostorno razdvoijiti seizmicke izvore, posebno u 2D
dimenzionom prostoru, jedino je moguee primijeniti tzv. pristup aproksimacije seizmienosti,
koja moze ujedno posluziti i kao osnova daljim definisanjima seizmotektonskih zona.

Takoee, opravdano je postaviti pitanje aktuelnosti koriScenih parametara za izrazavanje
seizmiekog hazarda — maksimalnog horizontalnog ubrzanja tla i intenziteta zemljotresa. Prvog,
u smislu definisanja maksimalnog efektivhog ubrzanja tla, kako to preporucuje Eurocod 8 i
spektralnog ubrzanja, a drugog — u smislu primjene skale intenziteta — s obzirom na to da je od
1998. godine u upotrebi nova evropska makroseizmicka (EMS-98) skala.

Vezano za prirodne hazarde koji vrlo *esto prate pojavu zemljotresa, ukazuje se na
potrebu inoviranja postojeee karte potencijalnih odrona i kliziSta prouzrokovanih seizmiekim
dogadajima. Jos znaeajnije je i definisati hazard za pojave likvifakcije, koja je na mnogim
mjestima evidentirana i u razornom zemljotresu iz 1979. godine na crnogorskom primorju.

Mjere kontrole i smanjenja seizmie kog rizika

Mijere za kontrolu i smanjenje seizmiekog rizika, koje su predvieene zakonima i drugim
propisima, imaju se dosljedno i potpuno sprovoditi kroz sve prostorne i urbanistieke planove,
programe i projekte koji se pripremaju i donose na budvanskom podrueju. Mjere treba da su
usmjerene na znatno smanjenje seizmickog rizika, prvenstveno kroz odgovarajuei prostorni
odnosno naseljski razmjestaj stanovniStva, aktivnosti i tehnieke infrastrukture. Ovo je naroeito
vazno kako u postojeeim, tako i u o=ekivanim okolnostima, jer se raeuna sa razvojnim trendovima i
intenzivnom izgradnjom, Sto ce dovesti do poveeanog seizmiekog rizika, odnosno hazarda.

Da bi se seizmieki rizik, odnosno hazard sveo na podnosljive nivoe, u prostornom i
naseljskom usmjeravanju investicija nuzno je primijeniti sljedee e principe:

- Uopste uzev, privredne investicije treba usmjeravati u (mikro)seizmieki bezbjednije zone,
osim u slueajevima, ako se ubjedljivo moze pokazati da bi to izazvalo prohibitivho visoke
troSkove, odnosno da su troskovi postizanja istog nivoa bezbjednosti, primjenom
odgovarajue=ih tehniekih mjera u zonama gdje je oeekivani hazard veei, nizi od oeekivanih
gubitaka do kojih bi doSlo prostornom alokacijom investicija u bezbjednijim, ali ekonomski
nepovoljnijim zonama. U ocjeni troSkova i dobiti, moraju se uzeti u obzir kako svi direktni
tako i glavni indirektni (indukovani) efekti;

U prostornom razmjeStanju druStvenih djelatnosti (javnih servisa) treba nastojati na Sto
uravnotezenijoj, policentrienoj mrezi, eime se smanjuje vjerovatnoea da mogueni
katastrofalni zemljotresi izazovu istoeasnu paralizu velikog dijela osnovnih kapaciteta i/ili ih
ueine nepristupaenim,;

U onim podruejima gdje bi mogue an zemoljotres izazvao znatnija oStee enja objekata
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i kapaciteta, kao i druge gubitke veeeg obima (od prateeih pozara, poplava, izlivanja
otrovnih supstanci i zagae=ivanja vazduha, vode i zemljiSta), objekte i kapacitete nuzno je
locirati na najbezbjednijim mestima, obavezno na osnovu odgovarajueih karata
mikroseizmicke mikrorejonizacije i karata podobnosti tla;

U planiranju, programiranju i projektovanju tehnie ke infrastrukture (tj., puteva, vodovoda,
energetske infrastrukture itd.), neophodno je predvidjeti i realizovati dvostruke ili kruzne
veze, kako bi se u slucaju zemljotresa i drugih katastrofa omogueilo odgovarajuee
odrzavanje glavnih saobraeajnih odnosno snabdjevaekih pravaca, a naroeito onih koji
povezuju glavne lokacije u prostornoj (naseljskoj) strukturi. Komunikacijske veze preko
prirodnih i stvorenih barijera (rijeka, puteva itd.) ne smiju biti ogranieene samo na jedan
prelaz, vec ih treba, najmanje, udvostrueiti. U tome, cjelokupan sistem treba planirati,
projektovati i realizovati tako da se izbjegne stvaranje uskih grla, ili da se njihov broj svede
na podnosljiv i upravljiv minimum. VaZznije gradske saobraeajnice treba da budu najmanje
pet metara Sire od zbira visina zgrada sa obje strane saobraeajnice. Treba nastojati da u
stambenim blokovima bude Sto manji broj slijepih ulica;

Posebno, regulacionim planovima nuzno je obezbijediti sliedece: 1) Dovoljno otvorenih
prostora izmedu zgrada i oko njih, za izolaciju (u slueaju pozara) i evakuacijske svrhe, kao i
za zaStitu zgrade od ruSenja susjednih graeevina. 2) lzgraeenost parcele ne smije da
premasi 50%, a moze se prekoraeiti samo u slueajevima kada je zelena (otvorena)
povrina u neposrednom dodiru sa parcelom datog objekta. 3) Sirina prolaza izmeeu
zgrada treba da bude tolika da omoguei nesmetanu evakuaciju, bez nereda. 4) Rastojanje
izmedu susjednih zgrada za stanovanje treba da bude najmanje 1,5 visine viSe zgrade (duz
uzduznih fasadnih zidova), odnosno najmanje jedna visina viSe zgrade (duz krajnjih boenih
Zidova);

U pogledu javnih, poslovnih i stambenih zgrada, imaju se primjenjivati sljedeea pravila:
1) Sve javne, poslovne i stambene zgrade treba da imaju direktne izlaze koji vode ka
otvorenim povrSinama. 2) U slueaju katastrofe i drugih vanrednih situacija, otvorene
povrSine koriste se kao izolacioni pojas odnosno barijera za zaustavljanje lanca
katastrofalnin dogaeaja, pristupne saobraeajnice, evakuacione zone za stanovnisStvo i
podrueja za najnuzniji smjestaj (npr., kao prostor za lociranje privremenih objekata). 3) Kao
pravilo, otvorene povrSine treba da zauzimaju one zone koje su najmanje podobne za
izgradnju, ali se, pri tom, moraju nalaziti u neposrednom kontaktu sa urbanim zonama «ijoj
zastiti sluZze u gornjem smislu;

Kod projektovanja i izgradnje novih i/ili rekonstrukcije postojecih objekata,
neophodno je primjenjivati sljedeee: 1) Nuzno je strogo i dosljedno se pridrzavati svih
odgovarajueih pravilnika kojima se reguliSe projektovanje i izgradnja u skladu sa
seizmiekim zahtjevima (o tehniekim normativima za objekte visokogradnje, o rekonstrukciji i
revitalizaciji objekata oSteeenih zemljotresom itd.). 2) Neophodna je redovna i dosljedna
kontrola primjene propisa o izgradnji i rekonstrukciji. 3) Na osnovu prethodne rigorozne
ocjene osjetljivosti postojeeih objekata na seizmicki rizik i hazard, u prvom redu treba
ojacati osjetljive objekte, sa visokom osjetljivoScu (npr., Skole, bolnice, djecee ustanove i
dr.). 4) Treba ojaeati i druge objekte, a naroeito one koji su vrijedni sa stanoviSta zahtjeva
kulturne bastine i koji ne zadovoljavaju zahtjevane seizmieke standarde izgradnje u datoj
(odre=enoj) zoni;

Kod projektovanja i izgradnje novih objekata, neophodno je koristiti konstruktivhe
sisteme koji su manje povredljivi kao i primjenu materijala koji omogueavaju lake
konstrukcije (eelik, lamelirano drvo itd.), sve na osnovu prethodno izvedenih studija
povredljivosti;

U pogledu organizacione i institucionalne pripremljenosti i podrSke za postizanje
odgovarajuee pripremljenosti za slucaj katastrofa, koje omogueavaju Sto brze
uspostavljanje normalnih uslova nakon katastrofe, prioritet ima obezbjeeivanje sljedeeeg:
1) Uspostavljanje administrativne pomoei (sa odgovarajueim upravljaekim i komandnim
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postupcima). 2) Pomoe drzavnih organa (ukljueivSi i organe vojske i odbrane). 3)
Koordinacija stvaranja i koriSeenja pomoei koju daju dobrovoljne organizacije. 4)
Angazovanje odgovarajueih tehniekih i drugih profesionalnih sluzbi (seizmologa,
graeevinskih inzenjera, planera, arhitekata, tehnieara itd.), te i dobrovoljnog osoblja, kao i
obezbjeeenje uslova za odrzavanje struenosti kadra. 5) Obezbjee=ivanje drustvene pomoei
zdravstvenim sluzbama i sluzbama socijalnog staranja. 6) Obezbjedivanje opreme i drugih
sredstava kojima se ublazuju posljedice katastrofe, ukljueujuei i nuzni smjestaj, opremu,
alat i graeevinski materijal. 7) Preduzimanje i odrzavanje Sirokih i trajnih aktivnosti javnog
informisanja i obrazovanja o svim vaznim aspektima zemljotresa.

Prethodno navedeni principi i pravila primjenjuju se kroz odgovarajuce planove
pripremljenosti za slueaj vanrednih okolnosti. Na osnovu odgovarajueih nacionalnih/drzavnih
dokumenata, za sva urbana naselja, a prioritetno za ona sa velikim turistiekim prometom, donose
se planovi pripremljenosti za slueaj vanrednih okolnosti, koje treba pripremiti tako da u svakom
trenutku mogu postati operativni. Planovi pripremljenosti moraju sadrzati:

Odredbe i mjere koje vaze prije katastrofe;
Odredbe o operacijama spaSavanja i otklanjanja posljedica katastrofa;
Program mjera sanacije i obnove.
Na osnovu ogovarajucih odredbi PPO Budva i GUP Budva, regulacionim (detaljnim)
urbanistiekim planovima, kao i drugim odgovarajueim planovima, programima i projektima, definiSu
se elementi za izradu planova pripremljenosti za slue aj vanrednih okolnosti,a naroeito:

Lista, povrSine i opis karakteristika naroeito nestabilnih zemljiSta, naime, onih za koja
postoji vjerovatnoea da bi u slueaju katastrofe mogla zaprijeeiti odnosno prekinuti
komunikacije;

Lista osjetljivih objekata odnosno kapaciteta, kao Sto su elektrane, bolnice, Skole,
vatrogasne stanice, postrojenja za filtriranje vode i tretman otpadnih voda, deponije otpada
itd.;

Opis i funkcionisanje saobraeajnih sistema, a u tome posebno Sirine i pravce glavnih i
sekundarnih pravaca/puteva (za evakuaciju, prolaze za spasilacke ekipe, linije za
snabdijevanje itd.);

Lista i opis javnih mjesta koja su podesna za sklanjanje stanovniStva u slueaju katastrofe,
kao i onih koja ce sluziti za javne servise (ukljucivsi zdravstvo itd.);

Opis i funkcionisanje mreza komunalne infrastrukture u uslovima zemljotresa (vodovoda,
kanalizacije, elektro-vodova, telekomunikacija itd.);

Lista turistiekih i drugih javnih objekata koji zadovoljavaju najviSe kriterijume i standarde
koji vaze za izgradnju u seizmickim podruejima;

Naein, izvore i sve druge modalitete koji se odnose na obavezno i drugo osiguranje od
Steta od zemljotresa, za sve gradevine i infrastrukturu u podruejima koja su izlozena
visokom riziku odnosno hazardu.

2.3.2. lzvod iz Izmjena i dopuna prostornog plana

Pored osnovnog stava da Izmjene i dopune PPOB moraju biti u skladu sa postavkama
planova viSeg reda: Prostornim planom Republike Crne Gore i Prostornim planom podrueja
posebne namjene za Morsko dobro, ovim Izmjenama i dopunama PPOB nastoji se da se
preispitaju nove ideje korisnika na predmetnom podrueju (prije svega kad su u pitanju renomirani
hoteli i ekskluzivni turizam) kako bi se na kvalitetan na=in osavremenio i podigao njegov nivo.

Izmjene i dopune PPOB se naroeito odnose na smjernice za realizaciju i sprovoeenje
planskog dokumenta na lokacijama navedenim u sljede~oj Tabeli:
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Tabela A-1:Pregled lokacija koje su obuhva=ene izmjenama i dopunama PPO Budva i GUP-a (sektor: Kamenovo -
Buljarica) (prema podacima opStine Budva)

Broj Naziv P (ha) Broj Sadrzaj Indeks Indeks
leZajeva/ zauzetosti | izgraeenosti
kapaciteti

1 «EVISTENJE 10,07 1500 1. Hotel do 2,00
2. Vile do 0,80

2 SLANJINA 1,81 150 Turistieko-stambeni

3 | MIRISTE 0,18 50 Hotel

4 RADOVI=A LAZ 0,77 50 Vile do 0,25 do 0,30

5 PASJA JAMA 15,79 2000 1. Hoteli do 0,49 do 2,00
2. Vile do 0,40 do 1,20
3. Apartmani do 0,60 do 1,50

6 BIJELI RAT - GALIJE 12,44 2050 1. Hotel do 0,60 do 2,00
2. Vile do 0,40 do 0,80

7 BIJELI RAT - BUVA=I| 6,87 1000 Hotel i apartmani do 0,60 do 1,50

8 DEBELI RAT 11,00 1500 1. Objekti u nizu tipa ,A“ do 0,60 do 1,20
2. Objekti tipa ,,B* do 0,30 do 0,40
3. Objekti tipa ,V* do 0,30 do 0,40
4. Objekti tipa ,G* do 0,30 do 0,40
5. Glavni objekti do 0,30 do 0,20
6. Restoran do 0,70 do 0,20

9 SLANA LUKA - ZUKOV 15,07 2000 1. Hotel do 0,60 do 2,00

RAT 2. Vile do 0,40 do 0,80

10 DROBNI PIJESAK 5,30 750 1. Hotel do 0,40 do 2,00
2. Renta vile do 0,40 do 1,20
3. Apartmani do 0,60 do 1,50

11 | BARE 1,18 200 Turistieki kompleks koji do 0,40 do 1,00
ukljueuje hotel, renta vile i
apartmane

12 POD BRANICOM 9,65 1200 Hoteli i vile

13 RIWEKA REZEVI=| 13,98 400 1. Hotel do 2,00
2. Vile do 1,00

14 SKOe=l=EVOJKA 20,51 3000 1. Hoteli do 2,00
2. Vile do 1,20
3. Apartmani do 1,50

15 | SMOKVICA 2 22,77 2100 Turistieki kompleks koji do 0,22 do 0,75
ukljueuje hotel i depadanse

16 ZAKOLA= 0,62 50 1. Vile do 0,40 do 1,20
2. Apartmani do 0,60 do 1,50

17 LU=ICE 24,75 2500 1. Hotel do 2,00
2. Vile do 0,80
3. Apartmani do 1,50

[ 18 |DUBOVICA |~ 4899 1500 | Turisfikikompleks | |
sumarno 221,75 ha 22000
Napomena:

U okviru dostavljenih podataka ne mogu se prihvatiti predlozeni indeksi, a pogotovo ne
indeksi izgra=enosti, jer se prilikom njihovog obraeuna nije vodilo raeuna o kategorizaciji turistiekih
objekata i zahtjevima za minimalnim slobodnim povrSinama po jednom turistiekom lezaju. Ovaj
--.Slobodan zeleni prostor... koji se koristi za rekreaciju, sport i druzenje, po kategorijama hotela
iznosi...* 100, 80, odnosno 60 m? po jednom krevetu za objekte sa 5, 4 i 3 zvjezdice, respektivno.

Bez obzira na einjenicu da je ovaj propis sadrzan u podzakonskom aktu i samim tim se
mora posStovati kao zakon, ipak je dopusteno i kritieko sagledavanje posljedica doslovne primjene
ovog propisa, i to na sledeea 2 primjera:

Skoro da nije moguee zadovoljiti navedene uslove u gradovima; i
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Postavlja se pitanje da li je za hotele na morskoj obali potrebna tolika zelena (slobodna)
povrSina za ,,...rekreaciju, sport i druzenje..." na kopnu tj. u okolini hotela, jer se najveei dio
tih potreba zadovoljava u vodi, bilo na plazi, bilo u bazenima...

Ima se utisak da ovi normativi imaju smisla za neke lokacije na kopnu i to za brdsko-
planinska podrueja i banjska mjesta.
U nastavku je data nova Tabela u kojoj su za sve veee lokacije na kojima se planiraju
izmjene i dopune pregledno dati: povrSina, Zeljeni broj turistiekih lezajeva i obraeun mogueeg
kapaciteta (broja leZajeva) za razlieite kategorije turistiekog standarda.

Broj Naziv P (ha) ZE'J'GF“ Moguei broj lezajeva prema kategorizaciji turistiekih objekata’
ro
|ezajejva sa b* sa 4* sa 3* sa 2* Napomena
1 <EVISTENJE 10,07 1500 855 1070 1426 2140 Djelimieno i
sa 2*
2 SLANJINA 1,81 150
3 | MIRISTE 0,18 50
4 RADOVI=A LAZ 0,77 50
5 PASJA JAMA 15,79 2000 1342 1677 2236 3355 43% sa 4%,
57% sa 3*
6 BIJELI RAT - GALIJE 12,44 2050 1058 1322 1762 2643 40% sa 3*;
60% sa 2*
7 BIJELI RAT - BUVA=| 6,87 1000 584 730 973 1450 40% sa 3*;
60% sa 2*
8 DEBELI RAT 11,00 1500 935 1168 1558 2337 43% sa 4%,
57% sa 3*
9 SLANA LUKA - ZUKOV 15,07 2000 1280 1601 2135 3202 43% sa 4%,
RAT 57% sa 3*
10 | DROBNI PIJESAK 5,30 750 450 563 750 1126
11 BARE 1,18 200
12 | POD BRANICOM 9,65 1200 820 1025 1367 2050 43% sa 4%,
57% sa 3*
13 RIJEKA REZEV|e| 13,98 400 255 319 425 43% sa 4%;
57% sa 3*
14 | SKOe=l=EVOJKA 20,51 3000 1743 2564 3418 55% sa 4*;
45% sa 3*
15 | SMOKVICA 2 22,77 2100 1935 2419 45% sa 5%;
55% sa 4*
16 ZAKOLA= 0,62 50
17 LU=ICE 24,75 2500 2103 2629 45% sa 5*;
55% sa 4*
18 | DUBOVICA 48,99 1500 moze 4164
lezaja u
objektima sa
5* ukoliko
ostane ova
I IS ARSI USRI SNSRI ISP NSNS (SIS S povrSina__
sumarno 221,75 ha 22000

2.3.3. lzvod iz programskog zadatka

SADRZAJ U PROSTORU | NAMJENA

Prema Prostornom planu opstine Budva namjena na ovom prostoru je ekskluzivni turizam,
gdje treba posebno naglasiti rezidencijalni karakter, slobodan pogled na more i okolne predjele
kao i komunikacioni komfor sa svim potrebnim zahtjevima kvalitetne zabave i razonode.

! Raeun je ura=en prema prosje=noj zauzetosti od 15%.

48



Shodno zahtjevima investitora i razvojnim potrebama u okviru ovog plana, na ovom
prostoru potrebno je planirati izgradnju hotela visoke kategorije (kao nezavisnu cjelinu) na
sjevero-zapadnom dijelu lokacije, i ekskluzivne rezidencijalne kapacitete sa sportsko-rekreativnim
povrSinama na ostalom dijelu prostora, kao i poslovne i servisne sadrzaje komplementarne
turizmu. Objekte treba planirati uz posebno poStovanje postojeeeg stanja terena, i uslova
ambijentalne izgradnje, kao i uz maksimalno poStovanje uslova zastite zivotne sredine.

Prilikom planiranja poStovati pozitivne pravne propise o standardima za turistieke objekte.

Pored opstih uslova za izgradnju u naseljenim mestima kojima se utvreuje lokacija za
izgradnju, njeno uklapanje u prostorno-funkcionalnu strukturu, saobraeajna povezanost, kao i
njena prirodna pogodnost za izgradnju turistiekih sadrzaja, za sve turistieke kapacitete vaze i
odgovarajuei republieki propisi koji se odnose na kvalifikaciju objekata i na uslove koje treba da
zadovolje da bi dobili zeljenu kategoriju, a samim tim i potrebnu konkuretnost na trziStu koja je
verifikovana.

Sa aspekta Plana posebno su znaeajni uslovi koje treba da zadovolje lokacije za turistieke
kapacitete, te se posredno odnose na urbanistieke standarde.

Takoee, ono na 5to se mora obratiti paznja pri izgradnji raznovrsnih turistiekih objekata u
oVvOj zoni, jesu slijedeei osnovni urbanistieko-tehnieki parametri :

Osnovni urbanistie ko — tehnie ki parametri:

A) HOTEL

» kategorija min 4*

* povrSina kompleksa 3.7 ha

* indeks zauzetosti terena 25 — 30 %

» objekat se na ovom terenu moZze projektovati kaskadno
B) VILE | APARTMANSKI OBJEKTI

* indeks zauzetosti 20 — 25 %

* indeks izgraes enosti 75 %

» objekti na ovom terenu mogu biti projektovani kaskadno

2.3.4. lzvod iz prostornog plana podrueja posebne
namjene za Morsko dobro, 2007.

S obzirom na ulogu i znaeaj podrueja Morskog dobra za razvoj svih priobalnih opStina
(Herceg Novi, Tivat, Kotor, Budva, Bar | Ulcinj), odnosno Primorskog regiona, te ciljevima koji su
definisani i prihvaeeni kroz dosad uraeene i usvojene prostorno-planske i druge relevantne
dokumente strateSkog karaktera, na svim pomenutim nivoima.

Morsko dobro Crne Gore (u nastvaku MDCG), po svojim karakteristikama i vrijednostima, je
prepoznato kao opsti interes Drzave i kao takvo definisano podrueje pod posebnom brigom i
zastitom druStvene zajednice (drzave). Dosadasnji razvoj podrueja orjentisan uglavnom na njegov
kopneni dio, odvijao se u uslovima postojanja brojnih problema (neodgovarajuea opremljenost
tehnie kom infrastrukturom) i protivurjes nosti, dok je prostorno-plansko usmjeravanje u dijelu
morskog akvatorijuma  uglavnom izostalo (izuzimajuei namjenski graeene objekte Iluka,
brodogradilSta i dr.) Na podrueju MDCG se odvijaju najintezivnije ljudske aktivnosti, a najgusea je i
interakcija fiziekih, bioloSkih, socioekonomskih, kulturnih i drugih procesa, 5to veoma eesto
ugrozava definisane druStvene, odnosno drzavne opSte interese. Meeusobna povezanost
morskog, kopnenog i rijes nog sistema «ine zonu MDCG ekoloSki veoma osjetljivim podrue jem, Sto
naroeito utiee na koriSeenje akvatorija, koje je velikim dijelom neregulisano i bez stratesSkih
usmjerenja u pogledu ekoloskih kapaciteta i pragova. Ovo podrueje je mee u najprivlias nijima za
naseljavanije i lociranje raznih aktivnosti. Stoga je zona MDCG jedna od onih gdje se odvijaju
stalne i veoma dinamie ne promjene (naime, morfoloSke, pejzazne, ekoloske, naseljske, privredne i
dr.). Uz to, ovo podrueje je izlozeno dejstvu elementarnih nepogoda, promjene klime i podizanja
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nivoa mora. S tim u vezi, Prostorni plan podrueja posebne namjene za MDCG utvre uje sledese

ciljeve:

Uspostavljanje svrsishodnije organizovanosti, ureeenosti, opremljenosti prostora i njegovu
adekvatniju zastitu, Sto se posebno odnosi na plaze, direktno vezane za kopno; marine i druge
objekte u funkciji turistie ke privrede, na kontaktu kopna i mora; kao i na prepoznate povrSine
morskog akvatorijuma, u funkciji privrednog ribolova, uzgoja marikulture i dr.;

Sanaciju i unapree enja degradiranih djelova priobalnog kopna i morskog akvatorijuma;

Zastitu svih vrijednih djelova prirode (kopna i mora) s posebnim naglaskom na pejzazne i
ambijentalne cjeline podrueja, kao i kulturno-istorijske spomenike u neposrednom kontaktu
planskog zahvata;

Namjenu podrueja Morskog dobra, prije svega, razvoju turizma, odmoru i rekreaciji, Sto treba da
bude podrZzano usaglasenim i racionalnim odnosom naseljskih, hotelskih i drugih struktura i
rieSenjima tehnieke infrastrukture (prije svega vodosnabdijevanja, kanalisanja otpadnih voda, te
tretmana otpada).

Polazesi od navedenog, posebni ciljevi koriSeenja MDCG za podrueje opStine Budva
obuhvataju sljedece:

Budva treba da ostane prvorazredni turistieki centar na meeunarodnom nivou. Umjeren porast
smjeStajnih kapaciteta treba da prati brzi razvoj aktivnosti vezanih za turizam u sferi kulture, zabave i
trgovine.

ZavrSetak rekonstrukcije i revitalizacije spomenienog fonda, glavni je zadatak, a u isto vrijeme i
preduslov za uspjeSan razvoj Budve, ije je istorijsko nasljes e posebna atrakcija ovog podrueja.

Kao zone od posebnog interesa za drzavu nameeu se prostori Jaza i Buljarice, koje sa plazama i
pripadajusim zaleeem treba predvidjeti za najSiru mogueu namjenu u turisticke svrhe i
komlementarne djelatnosti.

Po pitanju gradskih kupaliSta na podrueju otvorenog mora (Budva, Beeici, Petrovac) predviea se
proSirenje zaleea kroz veee ukljusivanje zelenih i slobodnih povrSina sa pratesim sadrzajima i
vodenim zabavnim parkovima.

U skladu sa razvojem novih turistiekih kapaciteta, na spoljnoj obali mora predvie aju se adekvatni
kupaliSni sadrzaji - potez Sveti Stefan - Petrovac. Kao najjasi izletnieki kupaliSni punkt na
otvorenom moru predvie a se ostrvo Sveti Nikola, naspram Budve, sa nizom kupaliSnih jedinica. |
ostala mala ostrva i Skoljeve je moguee ukljueiti u izletnieke programe bez izgradnje objekata na
njima.

Pomorski saobrae aj se prioritetno odvija preko mee unarodnih luka od kojih je dominantna luka Bar,
kao najveea luka u zemlji; u luke odrees ene za mee unarodni pomorski saobrasaj, pored luke Bar,
spadaju Budva, Kotor, Herceg Novi i Zelenika. Luka Budva je putnieko -turistieka luka i uglavnom
sluzi nautiekim plovilima. U luci Budva, koja potencijalno privlasi veliki broj nautieara, ne
preporue uje se stimulisanje njihovog daljeg zadrzavanja. Naime, Budva, slieno kao i Herceg Novi,
predstavlja gradsku luku u kojoj je kljus an problem konflikt u koriSe enju prostora.

Nautie ki turizam predstavlja jedan od “favorizovanih” selektivnih vidova turizma. Postojesa marina
Budva sa odres enim akvatorijem 4500 m” te 300 m obale bez gatova kapaciteta 400 «amaca i jahti
50 m operativne obale za prihvat izletniekih brodova, je malog gaza zbog male dubine akvatorija.
Planirani sistem marina u opstini Budva ¢iniee i “specijalna eko marina” u Buljarici (do 100 vezova).

U smjernicama za primjenu Prostornog plana podrueja posebne namjene za Morsko dobro Crne Gore,
za zonu OTVORENO MORE - opstina Budva, date su preporuke za 9 sektora:

Rt Jaz — uvala Jaz Rt Mogren ( oeuvanje prirodnog izgleda stjenovite obale i mediteranske
vegetacije sa viSe manjih izletniekih plaza ka rtu Mogren dostupnih samo sa mora; na rtu Jaz —
mogue vidikovac; funkcionalno zaleee plaze Jaz- - sportsko-rekreativni, usluzni sadrzaji, urbano
zelenilo).

Rt Mogren — Budva — Zavala (zastie eno podrue je brda Spas; o uvanje prirodnog izgleda stjenovite
obale i mediteranske vegetacije; podvodni arheoloski lokaliteti u Budvanskom zalivu; gradska luka
sa komercijalnim privezima i pristaniStem (planirano prosirenje); Slovenska plaza sa sezonskim
pristanistem; funkcionalno zales e Slovenske plaze — sportsko.rekreativni, usluzni sadrzaji, otvoreni
bazeni, urbano zelenilo, neizgrasena obala ka Zavali (stiene) sa viSe manjih izletniekih plaza
dostupnih sa mora.
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Ostrvo Sveti Nikola (oeuvanje prirodnog izgleda stjenovite obale, mediteranske vegetacije i
Zivotinjskog svijeta na ostrvu; crkva Sv. Nikola na Skolju (Il kategorija); izletnieki punkt sa
pristaniStem; sportsko-rekreativni i izletnie ki sadrzaji; kupaliSta na sjevernoj i zapadnoj strain ostrva;
izgrae ena obala sa komercijalnim priveziStem; manje izletnieke plaze na juznoj strain ostrva; juzna
strana ostrva zastieena zona za podvodne aktivnosti; neuzgrae ena obala (stijene); makija | Sume u
centralnom dijelu ostrva sa izletnie kim stazama.

Zavala — Beeisi — Rafailoviei — e« eviStenje (oeuvanje prirodnog izgleda stjenovite obale i
mediteranske vegetacije; kupaliSte Beeicka plaza sa sezonskim pristaniStem i funkcionalnim
zales em; izgrae ena obala sa pristaniStem u Rafailovieima).

* eviStenje — Kamenovo — Przno — Miloe er — Sveti Stefan — Crvena glavica (0* uvanje prirodnog
izgleda stjenovite obale i mediteranske vegetacije; urbana cjelina Svetog Stefana (Il kategorija);
ambijentalna cjelina Przno (prethodna zastita); kupaliSta Kraljieina i Miloserska plaZza sa
funkcionalnim zales em — usluzni sadrZaji, wellness, urbano zelenilo).

Crvena glavica — drobni pijesak — Skoeie evojka (neizgrae ena obala (stijene i makija); kupaliste
Drobni pijesak; izletnis ke plaZe na stjenovitoj obali).

Peraziea do — Petrovac — Lueice (osuvanje prirodnog izgleda stjenovite obale i mediteranske
vegetacije; morski rezervat prirode — ostrva Katie i Sveta Neeelja i dio Tihe luke; podvodni
arheoloski lokalitet; ostaci kastela i lazareta Petrovac (Il kategorija); crkva Sv. Nee elja na ostrvu
Katie (prethodna zastita), turistieki kompleks Peraziea do sa kupaliStem, pristaniStem i priveziStem;
izletnieke plaZze na stjenovitoj obali ; izgradnja obala sa pristaniStem u Petrovcu; gradsko kupaliSte
sa funkcionalnim zaleeem u Petrovcu (usluzni sadrzaji, urbano zelenilo); kupaliSte Lueice sa
pristaniStem; zaStie ena zona za podvodne aktivnosti od Peraziea dola, preko ostrva Katie do otoeica
Vatulja).

Buljarica (oeuvanje autentienog pejzaza, moevarne i mediteranske vegetacije u zalee u; kupaliSte
Buljarica sa funcionalnim zales em sa viSe sezonski pristaniSta; ulaz za “eko marinu” sa 100 vezova
u kopnenom dijelu; neizgrae ena obala (stijene)).

Dubovica (o*uvanje autentie nog dijela stjenovite obale).

PLANSKA RJEvéEN.JA
PODJELA OPSTINSKOG PROSTORA

Posmatrajuei prostor opstine u cjelini, sa njegovim primarnim geografskim i funkcionalnim
karakteristikama, granice njegovog diferenciranja su longitudinalne, tj. uglavnom paralelan obali, tako da su
povrSine zajedniekih prostorno-funkcionalnih karakteristika u formi pojaseva koji se proteZzu skoro cijelom
duzinom opstine. Izdvajaju se sljedesi prostorno-funkcionalni pojasevi:

Priobalni pojas opstine Budva, kojeg funkcionalno definiSe postojesa Jadranska magistrala, s jedne
strane, a istovremeno ga dijeli na dvije zone, s druge strane. U ovom pojasu su dvije zone: 1) uZi
priobalni pojas, tj. prostor izmee u Jadranske magistrale i obale; i 2) blize ruralno zalee e, koje «ini
prostor sela i djelovi njihovih atara (koji se lako povezuju sa magistralom);

Pojas koji obuhvata brdsko-planinski odsjek odnosno plato, koji se prostire do linije koja spaja
najvise vrhove brda i planina koji se izdizu iznad obale. U ovom pojasu je i nekoliko seoskih naselja,
pa se stoga moZe i nazvati brdsko-planinskim ruralnim zales em;

U zoni srediSnjeg i juznog dijela opstine, iza planinskog odsjeka, nalazi se prostor koji se moze
definisati kao planinski plato a «iji je tradicionalni naziv “Planina”, i

Sasvim na sjeveru, iznad sela Pobori i Brajiea na granici sa opstinom Cetinje, nalazi se planinski
odsjek odnosno pojas koji predstavlja dio Nacionalnog parka “Loveen” i koji u svim planovima ima
posaban tretman.

Od ukupne povrsine opstine Budva, navedeni pojasevi-zone obuhvataju sljedes e povrsine:

Priobalni pojas opstine, 4.300 ha;
Brdsko-planinsko ruralno zalee e, 5.470 ha;
Planinski plato (“Planina”), 2.000 ha i

Nacionalni park “Loveen”, oko 630 ha.

PODJELA PROSTORA PRIOBALNOG POJASA OPSTINE BUDVA
Zajednieko ovom prilieno nekoherenthom prostoru (duzZine od oko 25 km, Sirine od 1 do 4 km) jeste
njegova funkcionalna vezanost za obalu i Jadransku magistralu. Tokom ranije planske razrade doSlo se do
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zakljueka da je ovaj prostor moguee podieliti na tri prostorno-funkcionalne cjeline, koje su nazvane
“makrocjeline”, koje obuhvataju:
Sjeverna makrocjelina obuhvata Jaz, Budvu i Be«is e, a njena povrSina iznosi 1.747,65 ha;
Srednja makrocjelina se prostire od Kamenova do Peraziea Dola i ima povrSinu od 1.156,86 ha; i
JuZna makrocjelina obuhvata prostor Petrovca i Buljarice, povrSine od 1.427,14 ha.

Za ove cjeline date su sledes e tabele:

Sredisnja cjelina— spoljna obala PaStrovie a

broj sektora: 46 « eviStenje-Kamenovo-Przno-Milos er-Sveti Stefan-Crvena Glavica

osnovne namjene neizgrae ena obala od « eviStenja ka Kamenovu (stijene i makija)

turistie ki kompleks i kupaliste Kamenovo

kupaliste Przno

naseljska struktura Przno sa pristaniStem

kupaliSta Kraljieina i Miloserska plaza sa funkcionalnim zales em (usluzni sadrZaji,
wellness, urbano zelenilo)

turistie ki kompleks Sveti Stefan sa kupaliStima i pristaniStem

izletnieke plaZe na stjenovitoj obali

smjernice za kupaliSta | javna ureeena kupalista (Przno, Sveti Stefan 2 sa djelovima kupaliSta za hotele u
zalee u)

hotelska uree enja kupaliSta (Kamenovo, Kraljeva plaza | Sveti Stefanl)
reprezentativno kupaliSte Kraljieina plaza

prirodna kupaliSta na stjenovitoj obali-nudistie ka plaza Crvena glavica

smjernice za zastitu 0+ uvanje prirodnog izgleda stjenovite obale i mediteranske vegetacije

urbana cjelina Svetog Stefana (Il kategorija)

ambijentalna cjelina Przno (prethodna zaztita)

smjernice za studija lokacije za funkcionalno zales e Kralji*ina plaza ili cijelog kompleksa
sprovoe enje uslovi PPPPNMD za kupalista | SetaliSta (direktno sprovoe enje)

broj sektora: 47 Crvenaglavica-Drobni pijesak-Skoeie evojka

osnovne namjene neizgrae ena obala (stijene i makija)

kupaliste Drobni pijesak

izletnieke plaZe na stjenovitoj obali

smjernice za kupaliSta | javno-djelimie no ures eno kupaliSte Drobni pijesak
prirodna kupaliSta na stjenovitoj obali

smjernice za zastitu 0+ uvanje prirodnog izgleda stjenovite obale i mediteranske vegetacije
Drobni pijesak, spomenik culture (Ill kategorija)
smjernice za uslovi PPPPNMD za kupaliSta i SetaliSta (direktno sprovoe enje)

Sprovoe enje

JuZna cjelina — uvale Petrovac | Lusice

broj sektora: 48 Perazie a do- Petrovac-Lu-ice

osnovne namjene neizgras ena obala (stijene )

turistie ki kompleks Peraziea do sa kupaliStem, pristaniStem i priveziStem

izletnieke plaze na stjenovitoj obali

izgrae ena obala sa pristaniStem u Petrovcu

gradsko kupaliSte sa funkcionalnim zaleeem u Petrovcu (usluzni sadrzaji, urbano
zelenilo)

neizgrae ena obala (stijene)

kupaliSte Lueica sa pristaniStem

neizgrae ena obala (stijene)

zaStieena zona za podvodne aktivnosti od Peraziea dola, preko ostrva Katie do
otoeiea Vatulja

smjernice za kupaliSta | javna uree ena kupaliSta Petrovac i Lueice sa djelovima za hotele u zales u

hotelsko uree eno kupaliSte Peraziea do

prirodna kupaliSta na stjenovitoj obali

smjernice za zaStitu 0+ uvanje prirodnog izgleda stjenovite obale i mediteranske vegetacije

morski rezervat prirode — ostrva Katie i Sv. Nee elja i dio Tihe luke

podvodni arheoloski lokalitet

ostaci kastela i lazareta Petrovac (1l kategorija)
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crkva Sv. Nee elje na ostrvu Katie (prethodna zastita)
smjernice za vazesi DUP ili studija lokacije za Peraziea do
Sprovoe enje uslovi PPPPNMD za kupaliSta i SetaliSta (direktno sprovoe enje)

OSNOVNI ELEMENTI PROSTORNOG RAZVOJA

Prilikom planiranja bilo kog razvoja, osnovni elementi na koje se taj plan oslanja su prirodni resursi,
stanovnistvo i funkcije, Sto sve zajedno eini potencijale razvoja. Planirani koncept i metode koje se
namjeravaju primijeniti takose su od velikog znasaja za planiranje i realizaciju buduseg razvoja. Sve
navedene elemente treba postmatrati u mee usobnom sadejstvu, kao i u vremenskim etapama, pri tom
sagledavajuei njihov pojedinas ni razvoj i /ili uticaj na ukupan razvo;.

STANOVNISTVO | DRUGI KORISNICI PROSTORA

Na samom poeetku treba istasi da je, pored prognoze broja stalnih stanovnika, neophodno
prognozirati i broj svih drugih korisnika prostora, jer od tih brojeva zavise kapaciteti svih fiziekih struktura
koje treba graditi u prostoru. A to su: 1) stanovi za stalno stanovnisStvo; 2) stanovi za sezonsko stanovnistvo;
3) dodatni kapaciteti u domae oj radinosti; 4) sve vrste turistiekih kapaciteta; i 5) sve vrste javnih sadrzaja
koji opsluzuju stalno i sezonsko stanovnistvo, kao i turiste.

2.4. FOTO DOKUMENTACIJA
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3. PLANIRANO RJESENJE

3.1. PROGRAMSKE OSNOVE

Za definisanje planerskog stava koriSeen je snimak postojeseg stanja, zahtjevi vlasnika
zemljiSta i programski zadatak.

Osnovni urbanistieki stav bio je da se poStujuei “genius loci” stvori jedna koherentna,
polifunkcionalna i harmonie na celina koja « e biti u mogue nosti da zadovolji svoju primarnu funkciju
- turizam, a da isto tako uvoeenjem novih objekata povezanih sa topografskom situacijom i
nepretencioznih objekata depadansa | tercijarnih sadrzaja, omoguei kvalitetniji boravak gostiju a
Opstini Budva stalan izvor prihoda.

Na taj nasin bi se naglasio dijalog arhitektonske tipologije i urbane morfologije koja je
danas najsiromasSniji i najrudimentarniji deo urbane prakse jer je svedena na gabaritske
Sematizacije velikih blokova i saobrae ajnu geometriju automobilskih pravaca.

3.1.1. Prostorna organizacija

Ovaj model u organizaciji prostornog koncepta, oslanja se na osnovne principe Prostornog
plana Opstine Budva a njegove karakteristike su sledese:

- prostor za izgradnju turistie kih kapaciteta treba da se prostire
upravno na izohipse u pravcu mora,

- da koeficijent izgrae enosti ne prelazi dozvoljeni, prema uslovima iz
programskog zadatka,

- da se obezbjedi nesmetana komunikacija korisnika prostora odnosno funkcionisanje
Turistie kog naselja,

- da se formiraju pjeSas ke komunikacije prema obali i u pravcu Perazis a dola i Petrovca,

- uklapanje u ambijent okolnih i sela u zalee u.

Tretirani prostor kao podrazumeva izgradnju objekata tipa vile a obzirom da je u pitanju
turistieko naselje koje obuhvata Hotel sa 4 i viSe zvezdica, kao i depadanse hotela bilo je
neophodno “pomiriti” ova dva funkcionalno i tipoloski razlie ita dijela naselja.

e itav Urbanistie ki projekat je podijeljen u pet zona koje «e se u buduenosti saZimati u cjelinu
a mogu se izvoditi u etepama od kojih tri zone (A, B, C) sadrze i svoje ,zelene zone* u kojima nije
planirana nikakva izgradnja i one predstavljaju ,plusa“ kompleksa i vizuelno razdvajaju kompleks
na cjeline Sto se najbolje vidi sa mora.

,Kiema" koja ih povezuje je primarni kolski saobraeaj od prikljue ka na planiranu saobrae ajnicu
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(iz Prostornog plana i GUP-a) do postojese saobrae ajnice za Peraziea do i sekundarni saobras aj
koji se mrezno Siri kroz naselje.

3.1.2. Turizam i prateei sadrzaji

Planirani prostorno - funkcionalni koncept naselja dozvoljava dovoljnu slobodu kretanja za
pjeSaka — gosta, dovoljno zelenih i povrSina za rekreaciju kao i odlie ne tas ke /vidikovce/ za odmor i
meditaciju. Hotel je smjeSten na sjeverozapadnom dijelu kompleksa. Ima kolski prilaz i uklopljen je
u pajzaz ali i zarotiran tako da svaka soba ima osim pogleda na more i pogled na eitavo naselje.
Parkiranje je rjeSavano u podzemnoj garazi sa 250 parking mjesta.

Glavni kolski ulaz u kompleks kroz ,objekat — kapiju“ gdje je omogueeno parkiranje
posjetilaca i preko piazze — vidikovca uspinjasom spusStanje do mora i nasute plaze. U objektu
,ulaza® nalazi se veeina planiranih centralnih funkcija koje podrazumevaju servise (prostorije za
tehniku, obezbee enje, informacione sisteme, odrzavanje i sl.), ugostiteljske objekte, banke, postu i
ostale potrebne sadrzaje. U ovom dijelu naselja nalazi se urbaniji, guSei prostor da bi se ka moru
smanjivala gustina i spratnost. Takoe e se pojavljuju spojeni objekti depadansa kako bi se na viSim
etazama kod razdvajanja otvarali vidici /vizure/ ka moru. Organski oblici su diktirani topografijom
terena a takoee je zbog izuzetno strmog terena fizieke strukture ,oblikovao“ saobraeaj. Svaki
apart-hotel ima svoje zajednie ke sadrzaje (bazen, teretanu i sl.). Obezbee ene su pjeSas ke staze
kroz blok od mora do vrha a objekti su postavljani tako da se Sto je mogue e viSe apartmana otvori
ka moru.

Drugi ulaz u kompleks mogue je sa jugoistoe ne strane iz pravca postojeee saobraeajnice
ka Peraziea dolu kroz joS jedan objekat sa centralnim sadrzajima (sportsko-rekreativni i
ugostiteljski kompleks sa podzemnom garazom). Ovaj ulaz u kompleks je pjeSacki i vrSi se
liftovima i stepeniStem zbog izrazito strmog terena i nemoguenosti rjeSavanja kolske
saobrae ajnice.

Depadansi apart-hotela se nalaze u nizim zonama. lako su uz put, organizovani su tako da
u velikoj mjeri prate teren. Svaka turistieka jedinica ima sopstveni vrt i bazen a parkiranje e biti
rieSavano u okviru dvorista ili u sklopu objekta u zavisnosti od konkretnog slue aja odnosno idejnog
projekta svake jedinice. Ukoliko za neke jedinice nije omogueen kolski prilaz to <e biti rjeSeno u
najblizoj garazi /prikazano je na grafiekom prilogu POLOZAJ KOLSKIH SAOBRA=AJNICA |
PARKING PROSTORA/. Depadansi apart-hotela organizovani su tako da svaka turistie ka jedinica
ima nezavisan ulaz, bazen i dio dvorista.

3.1.3. Planirane fizieke strukture
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BROJ REZVIJENA

3 ZAUZETOST TURISTIs KIH BRUTO INDEKS INDEKS
ZONA POVRSINA ZONE TERENA JEDINICA POVRSINA ZAUZETOSTI IZGRA+ ENOSTI

A 35909 6 284 250 30 000 0.17 0.84

B 48 512 14 103 266 53 355 0.29 1.10

Cc 52 026 9753 108 37135 0.19 0.71

D 18 707 5186 51 19 507 0.28 1.04

E 41 019 10 684 87 30 764 0.26 0.75
ukupno 196 173 46 010 762 170 761 0.23 0.87
morsko dobro 31527 507 - 1014 0.02 0.03
ukupno 227 700 46 517 762 171775 0.20 0.75

ZAUZETOST TERENA

20.43 %

IZGRA+s ENOST TERENA

PROCENTI

75.44 %

Broj turistie kih jedinica sastoji se od:
broj soba u hotelu = 250
broj apartmana u depadansima = 512

762 turistie ke jedinice

Gosti hotela 30 000 m2/60 m2 po gostu tj. krevetu = 500
Gosti depadansa 512 x 3.11 (prosje* na porodica) = 1592
Ukupno: 2092 gosta

Gustina stanovanja po hektaru iznosis e:
- Prosje*no ....ccceeevivveeeennnen. 91.88 st(gostiju) / ha

Broj gostiju je srasunat po metodologiji prognoze pa se kao takav mora uzeti sa rezervom.

3.2. OZELENJAVANJE - URE=ENJE ZELENIH POVRSINA

Zelenilo Turistie kog naselja pripada mediteranskom flornom elementu pa je neophodno napraviti
poseban izbor vrsta zelenila, Sto svakom prostoru daje kako oblikovne tako i funkcionalne
specifie nosti.

U ovom naselju mozemo razlikovati:

- prostore gdje se planiraju stabla kao soliteri

- prostori sa zadrzanim postojeeim zelenilom

- zelenilo oko pjeSackih pravaca

- prostori za okupljanje

- baste depadansa apart-hotela

- hotelski vrt.

Stabla kao soliteri nalaze se na mjestima koja su sa mora posebno vidljiva kao i sa pjeSaskih

saobrasanica i svojom vrstom (u grafiskom prilogu PEJZAZNO UREs ENJE), visinom i oblikom
kroSnje doprinose vizurama i utisku ,slobode* prostora.
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Preporusene vrste: Phoenix Dactylifera, Araucaria Heterophylla, Cupressus Sempervirens, Phoenix
Canariensis, Syagrus Romanzoffiana itd.

Prostori sa zadrZzanim postojeeim zelenilom nalaze se gdje god je to organizacija naselja,
saobrae aj, topografija terena i sam polozaj postojes eg zelenila to dozvoljavao. Planira se oe uvanje
Sto je moguee veeeg broja stabala i niskog rastinja sa obaveznim dodavanjem novih autohtonih
vrsta.

Preporueene vrste: Cupressus Sempervirens, Pinus Halepensis, Quercus llex, Olea Europea, Fraxinus,
Carpinus Betulus, Myrtus Comunis itd.

Zelenilo oko pjeSackih pravaca utiee na poboljSanje sanitarno higijenskih uslova,
mikroklimatskih i estetskih karakteristika. Zbog obezbjes enja ritmike u prostoru, likovnog bogatstva
oblika i kolora, treba primjenjivati sve tri visine zelenila (visoko, srednje i nisko) koje bi istovremeno
omogueilo pravilno strujanje zagaes enog vazduha. ParkiraliSta ozeleniti drvoredima sadnica, tako
da bi on bio zasjenjen ili vertikalno ozelenjenim pergolama.

Preporue ene vrste: Pinus Halepensis, Olea Europea, Cratageus Monogyna, Laurus Nobilis, Hibiscus Rosa-
Sinensis, Myrtus Comunis, Rosmarinus Officinalis, Salvia Officinalis, Thymus Capitatus, Albizzia, Melia,
Lageostemia, Seltis itd.

Prostori za okupljanje nalaze se na paZljivo planiranim mjestima u okviru naselja i osim
preporue enih vrsta predlaze se i upotreba vertikalno ozelenjenih pergola.

U kompozicionom smislu prostori se rjeSavaju slobodnim pejsaznim stilom, kombinujuei grupacije
drveea razlieitih visina i razlieitih faza listanja, cvjetanja i plodonoSenja «ime bi se stvorila ritmika u
prostoru. Prostore naglasiti parternim rjeSenjem pomoe u dekorativnih cvjetnica, perena i poleglih
e etinara a uz njih planirati mjesto za igru djece sa odgovarajueim urbanim mobilijarom.

Preporueene vrste: Jacaranda Mimosifolia, Cinnamonium Aromaticum, Prunus Cerasus, Delonix Regia,
Cercis Sili-quastrum, Jasminum Officinalis, Lavandula, Salvia Officinalis itd.

BaSte depadansa apart-hotela nalaze se posredno uz i oko depadansa. Doprinose stvaranju
mikro-klimatskih i sanitarno-higijenskih uslova sredine a ispunjavaju i dekorativho - estetske
funkcije. PoSto ova kategorija ima formu ,privatnih® vrtova u okviru Turistie kog naselja, preporue uje
se gajenje voea i to limuna, nara, badema i sl. Pripadajuee zemljiSte oivieiti Zivom ogradom i to
myrtus communis i pitttosporum tobira.

Preporusene vrste: Olea Europea, Prunus Armenianca, Citrus Limon, Citrus Sinensis, Bouganvilla,
Jasminum Officinalis, Myrtus Comunis, Lavandula, Hedera Helix itd.

Hotelski vrt utiee na poboljSanje smjesStajnih uslova, mikroklimatskih i estetskih karakteristika.
Zbog obezbje« enja ritmike u prostoru, likovnog bogatstva oblika i kolora, treba primjenjivati sve tri
visine zelenila (visoko, srednje i nisko) koje bi istovremeno omogueilo pravilno strujanje vazduha.
Kolske prilaze ozeleniti drvoredima sadnica, tako da bi on bio zasjenjen ili vertikalno ozelenjenim
pergolama.

Preporueene vrste: Phoenix Canariensis, Prunus Cerasus, Laurus Nobilis, Delonix Regia, Bouganvilla,
Yucca guate-malensis, Cortederia Selloana, Cycas Revoluta, Agave, Lavandula, Hedera Helix itd.

Predlog vrsta za ozelenjavanje:
LiSe arske vrste:

~ akacija, ,mimoza“ (Acacia decurrens)
~ akacija (Acacia longifolia)
~ planika, maginja (Arbutus unedo)
~ Zutika (Berberis thunbergii)
~ &imSir (Buxus sempervirens)
~ kamelija (Camellia japonica)
~ bijelograbie (Carpinus orientalis)
~ ko3eela (Celtis australis)
~ rogae (Ceratonia siliqua)
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~ limun (Citrus limon)
~ magnolija (Magnolia x soulangeana)
~ mimoza (Mimosa pudica)
~ murva (Morus alba, Morus nigra)
~ mirta (Myrtus communitis)
~ oleander (Nerium oleander)
~ maslina (Olea europea)
~ zelenika (Phyllirea latifolia)
~ pitosporum (Pittosporum tobira)
~ badem (Prunus amygdalus)
~ mandarina (Citrus nobilis)
~ pomorandza (Citrus sinensis)
~ eukaliptuse (Eucaliptus globulus)
~ smokva (Ficus carica)
~ hibiskus (Hibiskus syriacus)
~ lovor (Laurus nobilis)
~ nar (Punica granatum)
~ crveni hrast (Quercus borealis)
~ hrast crnika,* esmina (Quercus ilex)
~ hrast medunac (Quercus pubescens)
~ zinzula (Ziziphus jujuba)
* etinarske vrste:
~ eempres (Cupressus sempervirens)
crni bor (Pinus nigra)
primorski bor (Pinus pinaster)
tuja (Thuja globusa)
kuglasta tuja (Thuja occidentalis)
Puzavice:
~ bugenvila (Bougenvillea spectabilis)
Perene:
~ vliki vrijes (Erica arborea)
lavanda (Lavandula spicata, Lavandula officinalis)
divlja ruza, Sipak (Rosa canina)
ruze (Rosa sp.)
~ ruzmarin (Rosmarinus officinalis)
~ zukva (Spartium junceum)
Palme:
~ mala Zzumara (Chemaerops himilis)
kanarska datula (Phoenix canariensis)
datula, urma (Phoenix canariensis)
visoka zumara ( Trachycarpus fortunei)
kalifornijska lepezasta palma (Washingtonia robusta)
~ kone asta vasSingtonija (Washingtonia filifera)
Sukulente:
~ agava (Agave americana)
~ kaktusi (Cactaceae)

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

3.3. SPOMENICI KULTURE

U okviru zone zahvata Urbanistie kog projekta ,TURISTIe* KO NASELJE SMOKVICE" od
registrovanih spomenika kulture ne nalazi se niSta sa liste za koju bi bilo potrebno pribaviti
saglasnost od Republie kog Zavoda za zastitu spomenika kultura Cetinje.
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3.4. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Planiranom izgradnjom po ovom Urbanistie kom projektu koja poStuje sve preporuke iz
Planova viSeg reda nieim nije ugrozena « ovjekova okolina.

Najvaznija mjera zastite bila bi dosledno sprovoe enje Urbanistie kog projekta, « iji je osnovni
cili da zadovolji potrebe stanovniStva okolnih sela koja gravitiraju ovom naselju odnosno
planiranim plazama i sadrzajima koji *e se desiti u Zoni MORSKOG DOBRA kao i u okviru naselja
( prodavnice, banke, agencije, apoteke, restorani, spa, sportski centar i sl.) a da istovremeno
obezbijedi optimalne uslove za smjestaj turista.

Odrzavanje i unapreeenje Sumskog fonda, formiranje zastitnog zelenog pojasa pored
pristupne saobrae jnice, sae enje drvoreda duz saobrae ajnica, predstavlja vazan planski zahtjev na
poveeanju fonda zelenila koji je od znaeajnog uticaja na kvalitet sredine u kojoj se Zivi, radi i
odmara.

Neophodno je pristupiti izradi novih ulica i pjeSaeckih staza, kako bi se obezbijedili optimalni
tokovi saobraeaja a istovremeno regulisalo odvodnjavanje povrSinskih voda i smanjilo spiranje
materijala sa strmog terena.

Prostorna organizacija, tipologija objekata, njihova relativno mala spratnost i razmjeStaj u
prostoru, stvaraju mogue nost formiranja "naselja u zelenilu”.

3.5. ZASTITA OD POZARA

Nacrt Urbanistie kog projekta predstavlja osnovu za izradu Planova zastite od pozara kao i
planova mjera i akcija u slueaju izbijanja pozara na bilo kojem od objekata predvie enog ovim
Projektom.

Zahtjeve zaStite od pozara kasnije treba u cjelosti da ispune Glavni projekti: grae evinsko-
arhitektonski, tehnoloSko-masinski, elektro, vodovoda i kanalizacije i projekat spoljnjeg uree enja.

U grae evinskom projektu se nalaze zahtjevi za : konstrukcijom objekta, komunikacijama
unutar objekta, mee uetaznim konstrukcijama i dr.

U projektu vodovoda i kanalizacije su zahtjevi za instalacijama: hidrantska mreza, drenaza i
kanalizacija, stabilni sistemi za gaSenje pozarai sl.

U projektu el. instalacija se postavljaju zahtjevi za: stepenom zastite el. ureeaja prema
zonama pozarne opasnosti, statieki elektricitet, gromobranska zastita, sistemi automatske dojave
pozara, sistemi signalizacije donje granice eksplozivnosti »CO« u garazama i dr.

U tehnoloSko-masSinskom projektu se obezbee uju informacije o svim tehnie kim velieinama
koje mogu izazvati pozar, regulisanje tih velieina, blokada pojedinih zona itd.

Svi ovi projekti moraju biti usaglaseni .

Definisani urbanistie ki parametri omogue avaju osnovne elemente zastite od pozara.

Na osnovu stepena ugrozenosti, vrste, karakteristika objekata, prostorai sl.
na prostoru zahvas enom Urbanistie kim projektom planirana je izgradnja:

- hotela
- apart-hotela i pripadajueih depadansa
- sadrzaja zelenila, sporta i rekreacije,

Na osnovu zahtjeva iz Programskog zadatka koncipirano je prostorno rieSenje, obim i struktura
pojedinih programskih elemenata koji bi trebalo da zadovolje potrebe zahvata Urbanistis kog
projekta i kontaktnih zona .

Posebnu paznju treba obratiti na :
- podzemne garaze
- hotele
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- kompleks depadasa apart-hotela
- fitnes i bilijar klubove
- ugostiteljske objekte

Javne saobrae ajnice:
- potrebno je izbjeei zatvorene blokove
- uske komunikacije
- dvosmijerne saobrae ajnice min. Sirine 5,5 m
- jednosmjerne min. 3,5 m
- radijus zakrivljena 6-8 m i vise
minimalna visina podzemne garaze treba da iznosi min. h=2,5 m,
pristup vatrogasnih vozila hotelima,

3.6. ETAPNOST GRADNJE

Etapnost graeenja je moguea, a u ovom slueaju, imajuei u vidu velieinu turistiekog naselja i
pozeljna.

Etapnost gradnje treba predvidjeti projekthom dokumentacijom na naein da jedna etapa bude
funkcionalna, prostorna i oblikovana cjelina.

3.7. KONTAKTNE ZONE | UZAJAMNI UTICAJ

Zahvat Urbanistiekog projekta ,TURISTIs KO NASELJE SMOKVICE" nalazi se neposredno uz
Jadransko more (jugozapadna granica projekta je more) dok je sa sjeverozapadne strane
kontaktna zona naselje Skoeidjevojka odnosno Lokalna studija lokacije Skoeidjevojka za koju je
urae en predlog plana.

Sa sjeveroistoe ne strane se nalazi naselje Katun — donje selo za koje je urae en predlog Lokalne
studije lokacije Katun-donje selo a Prostornim planom OpsStine Budva je uz Katun a iznad UP ,T.N.
SMOKVICE" planirana izgradnja Turistie kog kompleksa ,SMOKVICE 1“ za koji je potrebno donijeti
Odluku o izradi odgovarajue eg planskog dokumenta.

Sa jugoistoe ne strane UP-a je Prostornim planom OpsStine Budva planirana izgradnja joS jednog
Turistiekog kompleksa ,SMOKVICE 3* za koji je takoze potrebno donijeti Odluku o izradi
odgovarajue eg planskog dokumenta.

Sve kontaktne zone gravitiraju ovom Urbanistie kom projektu odnosno obali, plazama i pratesim
sadrzajima kao i sportskom centru a posebno Katun — donje selo i iznad Jadranskog puta Katun —
gornje selo i Turistie ko naselje SMOKVICE 1 jer nemaju direktnu vezu sa Jadranskim morem. Ovi
uticaji su posebno uzeti u obzir kod planiranja kapaciteta garaza, svih tercijarnih sadrzaja i
predloga uree enja zone Morskog Dobra odnosno kod veleine nasute plaze.

Ovim Urbanistie kim projektom je predvie ena pjeSaska veza kontaktne zone sa plazama.

4. USLOVI ZA URE=ENJE PROSTORA

4.1. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Planirane namjene su pretezne a ne iskljueive, Sto znaei da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena u procentu od maksimalno 10 % od ukupne povrSine.
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Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su:
hotel visoke kategorije
depadns — apartmani
depadans — dvojni objekti
centralne funkcije
uree ene zelene povrsine
saobrae ajne povrsine (kolsko-pjeSac ke i pjeSas ke saobras ajnice)

4.2. USLOVI ZA REGULACIJU I NIVELACIJU

Polozaj, gabarit i spratnost svih objekata utvreuju se na osnovu grafiekog priloga PLAN
PARCELACIJE. Oblik i velisina predlozenih gabarita u grafiekim prilozima je data kao predlog i
moze se prilagoe avati potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate grae evinske linije,
maksimalna spratnost, maksimalna ukupna povrSina pod objektima, maksimalna ukupna bruto
povrSina kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeei zakonski propisi, pravilnici i standardi.
Nivelaciono rjeSenje definisano je u tabelama koje se nalaze na objektima i definisano je kotom
prve etaze i kotom vijenca krova na istom prilogu (PLAN PARCELACIJE). Kod izdavanja UT
uslova obavezno je priloziti snimak terena (parcele) na osnovu koga bi se ta*no odredila niveleta
u odnosu na okolne saobraeajnice, odnosno kotu terena i to tako da kota prizemlja bude
maksimalno 0,60 m iznad konaeno nivelisanog i ureeenog terena za objekte sa suterenskim i
podrumskim etazama, kota poda prizemlja moze biti maksimalno 1,20 m iznad konae*no
nivelisanog i uree enog terena.

Objekti po potrebi mogu imati podrumske i/ili suterenske eteze i njihova povrSina ne ulazi u ukupnu
BGP /bruto grae evinsku povrsinu/ ukoliko se koriste kao garaze, podrum ili instalacione etaze.

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija:

1. Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom projektu je definisana u odnosu na saobrae ajnice ili granicu katastarske
parcele a koordinate su prikazane u grafie kom prilogu PLAN PARCELACIJE.

2. Grae evinska linija
Grae evinska linija u odnosu na regulacionu liniju je obavezujuea i na nju se postavlja minimalno
jedna fasada objekta. 1zmaeu grae evinske i regulacione linije ne moze biti stalnih, pomoenih i
priviemenih objekata a koordinate su prikazane u grafie kom prilogu PLAN PARCELACIJE.

3. Visinska regulacija
Visinske regulacije definisane su oznasenom spratnoSeu na svim objektima gdje se jedan nivo
rasuna u prosjee noj vrijednosti od priblizno 3,5 m za stambeni objekat, odnosno 4,2 m za objekte
centralnih funkcija.

4.3. USLOVI ZA PARCELACIJU
Ovim urbanistiekim projektom djelimieno su poStovane granice vlasniekih parcela date
geodetskom podlogom a parcelacija je data na grafie kom prilogu PLAN PARCELACIJE.
Ukoliko u sprovoe enju urbanistie kog projekta doee do neslaganja izmeeu zvanienog katastra i
plana, mjerodavan je postojeei katastar.

4.4. URBANISTI=KO - TEHNI=KI USLOVI

Da bi se obezbijedilo dosledno sprovoe enje Urbanistiekog projekta, pored tekstualnog dijela i
grafie kih priloga daju se dopunski podaci.
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4.4.1. Opsti uslovi

Prije izrade tehniske dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanja izraditi Projekat geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.
Objekati moraju biti projektovani prema vazeesim propisima, tehniekim normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata. Prije izrade tehnieke dokumentacije obavezno je provijeriti
stabilnost objekata sa dokazom konstruktivne i seizmieke stabilnosti objekta. Dozvoljena je i
pozeljna izgradnja liftova.
Za potrebe prorasuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativho-poslovne djelatnosti — 1.0 parking mjesto / 75 m2 bruto povrSine

- ugostiteljski sadrzaji — 1.0 parking mjesto / 4 stolice

- trgovinski sadrzaj — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsSine ili 1.0 parking mjesto / 1
poslovni prostor
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekata. Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSaske povrSine sa
znae ajnim ue eSeem specijalnog krovnog zelenila. Podzemne eteZze mogu zauzimati ves u povrsinu
od gabarita objekata i u tom slueaju grae evinska linija se ne odnosi na te etaze. Pri projektovanju
podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protiv pozarni uslovi predvieeni
odgovarajueim zakonom, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne
dozvoljava se prenamjena garaZza u stambene, turistieke i druge namjene, kao i prenamjena
prostora za parkiranje.

4.4.2. Posebni urbanistieko - tehnieki uslovi

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni
ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata
primijenjenih na savremeni na<in.U srednjem dijelu komleksa, koji se karakteriSe kao teren sa
znatnim ogranie enjima, neophodna su dalja geoloska istrazivanja. S obzirom da je sadaSniji teren
ovog kompleksa nepristupas an neophodno je u sklopu pripremnih radova izraditi pristupne puteve
do srednje zone kompleksa kako bi se mogla izvrSiti dalja geomehanoeka ispitivanja i ha osnovu
ovih podataka definisati na«in fundiranja objekata, odnosno konstruktivni elementi objekata.
Planskom dokumentacijom su planirana ukopavanja objekata do dvije etaze sa pojedinasnim
slue ajevima i viSe od dvije etaze. Nakon zavrSenih geoloskih istrazivanja neophodno je, u ovim
slue ajevima, uraditi projekat tehnieko-tehnoloSki i organizaciona rjeSenja za izgradnju ukopanih
djelova objekata. Izrada ovih projekata definisana je Zakonom o ureeenju prostora i izgradniji
objekata (Sl.list br. 51 od 22.08.2008.9).

Za pojedine specifie ne lokacije ostaviti mogue nost da na osnovu opstih UT uslova uradi provjera
programa investitora, kroz izradu idejnih projekata, da bi se nakon toga uradili dodatni posebni
uslovi.

Urbanistie ko-tehnie kim uslovima treba predvidjeti sledeee:

- krovovi su pretezno ravni ali je moguee primjenjivati i jednovodne ili dvovodne nagiba 18-
23° sa pokrivasem od "seramide" ili "mediteran” crepa uvijek sa sliemenom paralelno sa
duzom stranom objekta, kao i  etvorovodni kod vee ih objekata.
fasade su u kombinaciji malterisanih fasada i kamena. Malterisane fasade su zavrSno
obrae ene pastelnim bojama. Za fasade od kamena koristiti rezani kamen i kamen prirodno
obrae en. Iskljueiti upotrebu fasadne opeke;
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za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu grae u ili PVC, sa "griljama" ili "Skurama"
koje mogu biti i klizne ukoliko se radi o vesim staklenim povrSinama;

omogueiti izgradnju podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje to uslovi tj. visinske kote
terena dozvoljavaju;

iskljue uje se mogue nost rae enja balkona kod depadans-dvojnih objekata i depadans-vila
iznad prizemlja, sem loe e koja ne izlazi iz ravni fasade viSe nego oluk ( 30 cm );

spoljne stepenice uz objekta treba da budu pune-podzidane;

pozeljne su pergole “tremovi" ;

ograde i podzide raditi od kamena;

ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvozea ili inoksa sa mogueim staklenim
povrSinama a nikako balustrade;

U skladu sa zakonom o geoloskim istrazivanjima (Sl.list RCG br. 28/93) neophodno je
izvrsiti ispitivanje zemljiSta kako bi se mogli definisati parametri za prorasun elemenata
konstrukcije.

postoje« e kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sae uvati;

PjeSae« ke povrsine obraditi prirodnim materijalom (kamene ploee, drvo, kulir i sl.).
Odvoe enje povrsinskih voda u principu treba regulisati otvorenim kanalima.

Ozelenjavanje povrSina vrSiti prema preporukama iz dijela 3.2 OZELENJAVANJE — URE+ ENJE
ZELENIH POVRSINA i to tako da povr3ine pod zelenilom zauzimaju najmanje 20 % urbanistis ke
parcele.

Privremeno deponovanje smeea do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima
obezbijediti na sabirnim punktovima, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i
tipiziranim posudama, broja i kapaciteta prema sanitarno-tehniekim kriterijuma datim propisima i
standardima.

Potrebno je obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa
*lanom 73. Zakona o uree enju prostora i izgradnji objekata.

Vidik iz susjednih kuea

Vidik iz susjednih kuea koje se nalaze u selu Katun — donje selo ne smije da bude u potpunosti
zaklonjen izgradnjom novih objekata. Pod ostavljanjem pogleda se podrazumijeva vizura sa
prozora prizemne etaze (Il sprat ukoliko postoji jedan suteren) susjednih kuea na glavni vizuelni
motiv — more.

DvoriSte oko kue e treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno

Dvoriste oko kuee treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno. Pod tim se
podrazumijeva prilagoe avanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvoriSta prirodnim
odlikama terena, prizemlju same zgrade, kao i okolnom, susjednom parteru. Rasuna se na
primjenu podzida, suvomes a, ogradnih zidova, stepenica, rampi i slienih elemenata tradicionalne
arhitekture partera koji moraju da budu rae eni u kamenu. Ogradni zidovi na viSim djelovima mogu
da imaju ili reSetke bravarske ili kovascke izrade do ukupne visine ograde od oko 2m.
Vodonepropusne povrSine dvoriSta mogu da budu raeene od betonskih, kamenih i keramiskih
zastora.

Nepostojanje parterne arhitekture, odnosno nepostojanje rjeSenja partera u duhu paStrovske
arhitekture nije prihvatljivo. Pod ovim se podrazumijeva odsustvo prilagoe avanja povrSine dvorista
prirodnom terenu, kao i odsustvo podzida, ograda, stepenica, rampi i drugih elemenata koji moraju
da budu grae eni u kamenu. Zabranjena je zatalasana ("Sumadijska") obrada tla dvoriSta, ne treba
koristiti ograde od bravarije ili tarabe, kao i drugi parterno arhitektonski elementi koji se ne
uklapaju u stil pastrovske arhitekture.

Krov kuee
Detalji na kosim krovovima moraju biti u skladu sa tradicijom ,pasStrovske kue e i to streha Sirine 60
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cm treba da postoji samo na zidovima gdje su vjene anice, a nikako na kalkanima ili na zabatu. Na
strehu se postavljaju konvencionalni kvadratni ili polukruzni oluk odgovarajuseg presjeka. Nije
dozvoljeno usijecanje krovne ravni radi stvaranja terasa u nivou potkrovlja, otvaranje vidilica,
badzai sl.

Prihvatljivi sekundarni arhitektonski elementi

Sekundarni arhitektonski elementi kao $to su spoljna stepeniSta, dodatne prostorije, terase i
prostorije ispod ovih i sl., treba da budu onakvi kakvi su bili kod starih objekata ovog kraja.
Uvoe enje novih elemenata, kao 5to su balkoni, los e, neprimjereno velike nastreSnice i sl. koji bi
«inili da strogi kubus postane razigran , nije ni sa kakvim razlogom dozvoljeno.

Naredne fotografije su predlozi rjeSavanja eksterijera i fasada objekata.
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5. SAOBRA=AJ

5.1. POSTOJE=E STANJE

Podrueje turistiekog naselja “Smokvice” ReZeviei obuhvata povrSinu od 23ha. Zona zahvata
predmetne lokacije je: sa severne strane do novoplanirane saobrae ajnice i kompleksa Katun , sa
istoe ne strane put za hotel “As” , sa juzne strane do obale uz Jadransko more koja je pod upravom
“Morskog dobra”, a sa zapadne strane do kompleksa “Skoe ie evojka”.

Obodom zone sa sjverne strane prolazi novoplanirana saobraeajnica (predvieena GUP-om i
Lokalnim studijama “Katun” i “Skoeie evojka “) koja se sastoji od dvije kolovozne trake Sirine po
3.0m i uz juznu ivicu kolovoza je peSacka staza Sirine 1.5 m. U prostoru turistiekog naselja
"Smokvice” ReZeviei ne postoje nikakve saobrae ajne povrsine.

5.2 PLANIRANO STANJE SAOBRA=AJA
5.2.1. Saobraeajnice

Primarni saobraeaj je rijeSen shodno planskom dokumentacijom viSeg reda Prostornim planom
GUP-om, kao i saobrae ajnim rjeSenjima iz Lokalnih studija ,Skoeie evojka® i Katun — Donje selo.

Planirana mreza saobrae ajnica je bazirana na:

maksimalno poStovanje postojes e parcelacije i vliasnie ke strukture zemiljista,

ostvarivanje poduznih nagiba manjih od in=16% ( teren izuzetno strm, visinska razlika najvisSe
i najnize tas ke u kompleksu je oko 100.0 m),

ostvarivanje horizontalnih krivina vesih od R=10.0 m.

Planom saobrae aja predmetne lokacije “Smokvice” Rezevi«i razrjeSavan je kolski prilaz naselju sa
novoplaniranog puta, kao i saobraeaj unutar same zone. Predvie ena su dva ulaska u kompleks.
Sa novoplanirane saobraeajnice u kompleks se ulazi osovinom 4, a sa osovine 4 odvaja se
osovina 3, kojom se ulazi u rezidencijalni deo kompleksa. To su dve najvaznije saobraeajnice u
kompleksu. Osovina 3 je najduza saobraeajnica ( L=1753.0 m ), koja <ini ki*mu kolskog
saobrae aja u kompleksu, prolazi kroz rezidencijalni deo kompleksa i deo uz morsku obalu, a sa nje
se odvajaju ostale saobrae ajnice prema pojedinim zonama kompleksa ( osovine 4, 5, 6, 7 i 8). Do
hotela je predvieena osovina 2, koja se odvaja sa novoplanirane saobraeajnice i zbog prilaza
autobusa ima Sirinu od 6.0 m. Osovina 4 je do raskrsnice sa osovinom 3 Sirine 6.0 m, dok su sve
ostale saobraecajnice (ranga su pristupnih saobraeajnica) Sirine 5.5 m. Osovine 5, 6 i 8 se
zavrSavaju kruznom okretnicom (Ru=2.5 m, Rs=7.0 m). Okretnice su sa centralnim delom u nivou
( farbano ostrvo ), tako da je omogueen nesmetan prolaz vatrogasnih vozila. Osovina 7 je slepi
krak.

Zbog malih radijusa horizontalnih krivina obavezno raditi proSirenje kolovoza u krivinama. Osovina
6 * e imati objekat na petlji, kojom < e se savladati potrebna visinska razlika.

Koordinate presjeka osovina saobrae ajnica raskrsnica, koordinate tiemena i centara
definisane su u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ, a orjentaciono su date visinske kote
raskrsnica.

Odvodnjavanje atmosferskih voda rjeSavati slivnicima i linijskim reSetkama (na strmim deonicama)
u sistem kiSne kanalizacije. Sva prikupljena voda se mora dovesti u separator za odmaseivanje, a
tek potom ispustiti u more.

Kolovoznu konstrukciju saobrae ajnica utvrditi shodno rangu saobrae ajnice, optereeenju i strukturi
vozila koja « e se njome kretati.
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Predlog kolovozne konstrukcija je data od strane obrae ivasa shodno predvie enom saobraes ajnom
optereeenju (lako saobraecajno optereeenje), iskustvenom poznavanju karakteristika tla, kao i
raspolozivim materijalima. Primijeniti krutu kolovoznu konstrukciju na adekvatnoj podlozi sa
zavrsnim slojem od:

liveni ( Stampani ) beton MB30 sa mrezastom armaturom Q131 - kolovozni zastor,

betonske ili kamene ploe e. Isto e se definisati zajedno sa projektantima spoljnog

uree enja, u ldejnim projektima.

Osnovni elementi popree nih profila saobrae ajnica dati su u odgovarajus em grafie kom
prilogu.
Ukupna povrsina pod saobrae ajnicama iznosi 17 737 mz2.

5.2.2. Parkiranje

Parkiranje u granicama turistie kog naselja “Smokvice” rjeSavano je u okviru objekata.
Namjena povrSina na prostoru turistiekog naselja ,Smokvica“ je turisticka sa odgovarajueim
shadbjevae kim punktovima koji prate takva naselja.
Parametri iz Programskog zadatka odreeuju da se za ovu zonu obezbijedi po 1 parking mjesto
po jednoj stambenoj jedinici (turistie ki apartman) u okviru sopstvene urbanistie ke parcele.
U planu se predvie a da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe
za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod, pored objekta ili u neposrednoj
blizini).

Ukupno je planirano 1009 parking mjesta.

Ukupan broj turistie kih apartmana je:

u hotelu 250 jedinica
u rezidencijalnom dijelu 512 jedinica
762 jedinica

Preostali dio od 247 parking mjesta predvie en je za centralne sadrzaje i posjetioce.
Parking mjesta su predvie ena dimenzija 2,5 x 5,0m, min 4,8m.

Ukupna povrsina garaza iznosi 34.000m2.

5.2.3. Biciklistieki saobra=aj

U Sirem okruzenju vazes om planskom dokumentacijom nisu predvie ene posebne
staze za bicikliste. Biciklistie ki saobrae aj je dozvoljen na saobrae ajnicama sekundarne i lokalne
mreze, trotoarima i pjeSas kim stazama.

5.2.4. Pjesa=ki saobra=aj

Po pravilu, najve«i broj kretanja u nekom prostoru obavlja se pjeSice i zbog toga su
pjeSaci najbrojnija kategorija ue esnika u saobrae ajnom sistemu i njima je dat poseban prioritet.
Predlozena su dva tipa pjeSackih staza:
pjeSac ke staze duz ulica—trotoari, planirani su zavisno od potrebe i mogus nosti
Sirine 1,2 -1,8m;
samostalne pjeSas ke staze -bez konflikta sa motornim saobrae ajem.
Sirina pjeSas kih staza predvie ena je u funkciji inteziteta pjeSaka i ivie nog sadrzaja.
Pripremiti adekvatnu podlogu za pjeSac ke staze sa zavrSnom obradom od betonskih ili kamenih
ploea.
Ukupna povrsina trotoara iznosi 2.063m2.
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5.2.5. Interni prevoz putnika

Javni interni prevoz putnika planirati:
kosim liftovima i elevatorima;
elektrie nim vozilima tipa ,,golf car* ili slie no.

Za korisnike prostora gornjeg dijela turistie kog naselja ,Smokvica“ kao i posjetioce predvie en je
kosi lift koji sluzi da se najkraeim putem doe e do plaze.
Daljom razradom projekta ostavlja se mogue nost koriSe enja kosih liftova ili elevatora i u drugim
segmentima ovog turistie kog naselja.

5.2.6. Javni masovni prevoz putnika

Javni gradski prevoz je planiran Jadranskom magistralom na relaciji Budva-Petrovac sa
stajaliStima u blizini ove zone.

6. ELEKTROENERGETIKA

6.1. Postoje=e stanje

Na podrueju budueeg Turistiekog naselja Smokvica ne postoji elektro-energetska infrastruktura.
Neposrednoj blizini ovog naselja, iznad Jadranske magistrale prolazi vazduSni vod 35kV Budva —
Petrovac, dok paralelno iznad ovog voda prolazi vazdusni vod 110kV Bar-Budva. Navedeni vodovi
su dio jedinstvenog el.energetskog sistema Crne Gore. Za potrebe ovog naselja koristiee se
planirana trafostanica 35/10kV Peraziea Do.

6.2. Plan

Uslovi za prikljue enje potroSae a na distributivnu mrezu definisani su Zakonom o energetici ( Sl.list
CG br. 39/03) i Privremenim distributivhim kodeksom ( Sllist CG br. 13/05). Shodno obavezama
iz navedenih zakonskih propisa novi potroSaei el.energije kao i investitori koji grade nove objekte,
duzni su da urade nacrt studije lokacije i da od isporueioca el.energije pribave:

Uslove za izradu tehnie ke dokumentacije,
Elektroenergetsku saglasnost,

Ugovor o prikljue enju na distributivhu mrezu i
Ugovor o koriSe enju distributivnhe mreze.

Distributivna mreza mora biti dimenzionisana tako da je u stanju raspolozivosti svih elemenata
mreze(normalni pogon) vrijednosti osnovnih parametara(napon,struja) da budu u unutar
dozvoljenih granica,bez obzira na nivo optereeenja i angazovanosti proizvodnih subjekata.
Distributivna mreza mora biti tako dimenzionisana da u slueaju pogonskog poremeeaja u Sto
krasem roku postigne ravnotezno stanje. Tehnieki kriterijumi pouzdanosti se primjenjuju u svim
razmatranjima kod izrade studija i planova razvoja.Znae ajni poremes aji u mrezi oznae avaju se sa
oznakom (N-1). Sposobnost mreze da zadovolji kriterij (N-1) ispituje se na dva naeina,zavisno od
uzroka poremeeaja, vrSno optereeenje u razmatranom vremenskom presjeku i na prosjeeno
opteree enje u vrijeme minimalnog opteree enja.

Pri planiranju razvoja distributivne mreze nuzno je analizirati sva moguea rjeSenja sa kojima se
zadovoljavaju tehnie ki i ekonomski kriterijumi planiranja. Osnovna rjeSenja pojae anja distributivhog
srednjeg napona su:
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Izgradnja novog voda,

Izgradnja nove trafostanice za napajanje mreZe srednjeg napona,

Poveesanje prenosne moei postojesih vodova ili trafostanica kroz privremenu ili nuznu
rekonstrukciju,

Prijelaz dijela mreze na pogon na vesem naponskom nivou,

KoriSeenje posebnih uredjaja (daljinski vodjene linijske sklopke ili prekidaei, limijski
regulatori napona,

Promjena uklopnog stanja mreze u konbinaciji sa odlaganjem nekog od gore navedenog
rieSenja.

Kod izbora osnovnih rjeSenja, tehnieki kriterijum opredeljuje vrstu rjeSenja dok ekonomski
kriterijum nalaze najpovoljnije rjeSenje.

U naSem slueaju rjeSenje poboljSanja distributivne mreze kao Sto su izgradnja nove
transformatorske stanice 10/04kV i poveeanje prenosne moei postojesih vodova ne zadovoljava
potrebe novih potrosae a.

Za Turistie ki kompleks Smokvica treba predvidjeti slede-e:

Izgradnja eetiri nove trafostanice 12(24)/04 KV prostorno raspores ene i locirane kao na
crtezu datom u prilogu.

Ovim planom se predvieaju potrebe TN Smokvice za elektrieniom energijom i snagom u
zavisnosti od strukture i namjene objekta.
VrSno opteres enje se sastoji od slede«ih objekata:

VrSno opteres enje hotela;

VrSno opteres enje apartmana i parking prostora;
VrSno opteree enje apartmana i dvojnih kue a;
VrSno opteres enje sportskih sadrzaja i apartmana;
VrSno opteresenje garaza i garaznih mjesta.

moow>»

Ukupni pokazatelji planiranog stanja za zahvat Studije lokacije za podrueje TN Smokvica

Pod A. Bruto razvijena grae evinska povrSina 30.000,00 m?
Pod B. Bruto razvijena grae evinska povrsina 53.355,00 m?
Pod C. Bruto razvijena grae evinska povrsina 37.135,00 m?
Pod D. Bruto razvijena grae evinska povrsina 19.507,00 m?
Pod E. Bruto razvijena grae evinska povrsina 30.764,00 m?
Pod F. Bruto razvijena grae evinska povrsina 18.162,00 m?
Ukupno bruto povrSina stambenog prostora 140.761,00 m?
Ukupno bruto povrSina hotela 30.000,00 m?
Ukupno brutopovrSina garaza i garaznih prostora 18.162,00m?
Ukupno: 188.923,00m?

VrSno opteres enje se sastoji od vrSnog opteree enja:
- Vila, dvojnih kue a i apartmana;
Hotela sa prateeim sadrzajima;
Parking prostora i garaza;
Rasvjeta saobrae ajnica.
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VrSna opteres enja odree ena su analitie kom metodom koja je bazirana na standardu
elektrificiranosti gore navedenih objekata.
U daljem tekstu bie e data vrSna opteres enja za sve kategorije potroSae a.

VrSno opteres enje hotela , apart-hotela, depadansa, garaze i javna rasvjete

Imajuei u vidu namjenu objekta i mogue nostima postojes ih energetskih resursa, obrae ivas ovog

projekta smatra da e objekti pretezno koristiti el.energiju za grijanje i hlae enje prostora. U koliko
se investitor opredijeli da koristi *vrsta, tee na ili gasna goriva, dobijeni podaci o vrSnim snagama

* e se korigovati. Na podrueju TN Smokvica su definisane bruto grae evinske povrsSine svih

objekata. Prorae un «e biti uras en na osnovu tih povrSina i specifie nog vrSnog opterees enja. Za ovo
podrue je je odres eno specifie no vrSno opteree enje u zavisnosti o vrsti i namjeni objekata u skladu

sa standardima.

Za hotel specifie no vrSno opteres enje Psvh = 130 W/m?
Za stambene jedinice Psvs = 106 W/m?
Za garaze Psvg = 40 W/m?

Na osnovu ovih specifie nih vr3nih opteres enja (psv) i povrsina objekta (S) m? i faktora
jednovremenosti (K) izras unava se vrSna snaga.

Pv=Psv xS x K (W)
VrSno opteres enje javnog osvjetljenja u ukupnom vrSnom opteres enju ue estvuje sa 1,5% pa je

Pvjo = 0.015 x Puv (W)

Proraeun vrSnog opteree enja

Hotel sa prateeim sadrzajima:

Bruto razvijena grae evinska povrsina S =30.000,00 m?
Faktor jednovremenosti K=0,8
Specifie no vrSno opteres enje Psvh = 130 W/m?

Pa je vrSno opteres enje hotela:
Pvh = Psvh x S x K =130 x 30.000,00 x 0,8 =3.120.000 W
Pvh = 3.120 MW

Ostali turistie ki kapaciteti:

Bruto razvijena grae evinska povrsina S =140.761,00 m?
Faktor jednovremenosti K=0,42
Specifie no vrSno opteree enje Psvs = 100 W/m?

Pa je vrSno opteres enje stanovanja:
Pvs = Psvs x S x K =100 x 140.761,00 x 0,42 =5.911.962 W
Pvh =5,9 MW

Garaze i garazni prostor:

Bruto razvijena grae evinska povrsina S =18.162,00 m?
Faktor jednovremenosti K=0,24
Specifie no vrSno opteree enje Psvh = 40 W/m?
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Pa je vrSno opteree enjeza garaze:
Pvg = Psvg x S x K =40 x18.162,00 x 0,24 =1.743.552W
Pvh = 1,74 MW

Ukupno hotela, ostalih turistie kih kapaciteta i garaza:
Pvu = Pvh + Pvs +Pvg = 3,120 +5,9 +1,74 = 10,76 MW

Javno osvetlienje

VrSno opteres enje javnog osvjetljenja ueestvuje u ukupnom vrsnom opteres enju sa 1,5%, pa je:
Pvjo = Pvu x 0.015 = 161,4KW
VrSno opteres enje hotela, ostalih turistie kih kapaciteta, garaze i javne rasvjete:
Pv = Pvh + Pvs + Pvg + Pvjo = 10,9 MW

Ako uzmemo da je faktor jednovremenosti pojedinih potroSae a Kj = 0,85, a faktor snage
cosj = 0,98, dolazimo do ukupnog vrSnog optereeenja TN Smokvice.

Puv = Kj x Pv/cosj = 0,85 x 10,9/0,98
Puv = 9,454 MVA

Na osnovu dobijenih podataka donosimo zakljueak da je za napajanje el.energijom podrueja TN
Smokvice potrebno izgraditi novu trafostanicu 35/12(24) KV, Peraziea Do (predvie ena planom
razvoja energetike do 2025.g.) i «etiri trafostanice 12/24/04KV TS1 4x1000KVA 12(24) KV kabla
sa rezervnim provodnikom, tip kabla XHP 48A 4(1x240mm?) ili slie ni poloZeni kao na crtezu datom
u prilogu.

Izbor lokacije trafostanice

Pri izboru lokacije trafostanica voditi ras una da:
- Trafostanice budu Sto blize teziStu opterees enja;
Prikljue ni vodovi visokog i niskog napona budu Sto kraei, a njihov rasplet Sto jednostavniji;
Da do trafostanica postoji lak prilaz radi montaze grae evinskog dijela energetskih
transformatora i opreme.

Tip trafostanice

Predvie ene trafosatnice TS1, TS2, TS3, T4 su tipa MDTS 12(24)/0,4KV. Sastoje se od 12(24)KV
postrojenja, transformatora snage od 1000 KVA i 0,4 KV postrojenja.

Transformatori su trofazni, suvi ili uljni, ispitani prema vaze«im JUS.U.H1.005 sa ili bez
konzervatora. Predmetne trafostanice 12(24)/0,4KV TS1, 4x1000KVA, TS2,3x1000KVA, TS3,
3x1000KVA i TS4, 4x1000KVA.

6.3. 10kV mreza

Novoiskazane potrebe u snazi i energiji mogue e je obezbijediti iz buduee TS 35/10KV Peraziea
Do. Na crtezu je dato rjeSenje napajanja 12(24) KV mreZzom ovog turistie kog kompleksa. 1z
trafostanice 35/12(24)KV Peraziea Do izasi sa dva 12(24) KV kabla sa rezervnim provodnikom,
predlaZzemo da to budu jednoZilni 12(24) KV kabal tip XHP48A, 4(1x240mm?). Rezervni provodnik
je predvie en za ispomoe u havarijskim situacijama. Trasa je data na crtezu, izlaz iz TS
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35/12(24)KV Peraziea Do ide prema magistrali , prealzi magistralu iide pored nje sve do TN
Smokvica. Jedan kabal se prikljue uje u trafostanicu hotela TS4, a drugi kabal se prikljue uje u TS1,
pa ovaj ide u TS2, TS3 i TS4, tako da je mogue e, u slue aju potrebe, sa jednim kablom napojiti cio
kompleks.

6.4. Niskonaponska mreza

NN mrezu planirati sa kablovskim vodovima. Tip i presjek kabla, kao i sistem napajanja definisat
e se projektom za svaki objekat posebno, tako da se omoguei u svakom momentu sigurno i
kvalitetno napajanje el.energijom.

6.5. Javno osvetljenje

Ovim planom ne moze se definisati javna rasvjeta, vee e se isto rijesiti u sklopu uree enja
prostora. Napajanje rasvjete predvidjeti sa NN polja polja trafostanica, a upravljanje rasvjetom
predvidjeti sa foto relejom ili uklopnim satom.

6.6 ZasStita niskog napona

MreZu niskog napona zastititi od struja kratkog spoja i od preopteree enja sa NN visokous inskim
osiguraeima, ugrae enim na NN polju pripadajuse TS 12(24)/0,4 KV. U prikljus nim ormarima

6.7. Zastita TS 10/04kV

U trafostanicama za zastitu transformatora od unutrasnjih kvarova (kod uljnih transformatora)
predvidjeti Buholc relej, a za zastitu od kvarova izmee u namotaja koristiti prekostrujnu zastitu,
kao i prekidae sa termiekom prekostrujnom zastitom.

6.8. Zastita od visokog napona dodira

Uzemljenje instalacija svih objekata povezati na zdruzeno uzemljenje trafostanica i javne rasvjete,
tako da se dobije sistem zajednie kog uzemljenja i da se pri tome postigne jedan od sistema
zasStite TN-C-S, a sve uz saglasnost nadlezne distribucije radi postizanja uslova iz tehnis kih
propisa o izjednaeavanju potencijala. Sva uzemljenja svih trafostanica i svih objekata mee usobno
povezati.

6.9. Zastita mreze visokog napona

Zastitu mreze visokog napona treba rijeSiti u sklopu cijele mreze na ovom podrue ju, posebno u
pogledu kapacitivnih struja koje se javljaju zbog velikih duZina kablovske mreze. Za probleme
ove vrste nadlezna je lokalna distribucija.

6.10. Alternativni izvori el.energije

Od svih alternativnih izvora elektriene energije za ovo podrueje je najiteresantnija energija
suneeevog zraeenja. Svaki investitor trebalo bi da bude i dobar domaein da dio energije za svoje
objekte koristi iz alternativnih izvora. Moguenost koriSe enja suneeve energije, zavisi 0 vremenu
trajanja insolacije. Insolacija na nasSim geografskim Sirinama iznosi oko 4 470 sati u kalendarskoj
godini. Treba znati da intezitet zrae enja varira i da zavisi od doba godine i doba dana. Prosjesna
godisSnja dozrae ena enedrgija iznosi oko 1570kvh/m2. Samo ovaj podatak dovoljno govori o kolikoj
energiji se radi . Za iskoriSe enje ove ogromne kolie ine sune eve energije postoji vise nasina:
KoriSe enje suneeve energije za zagrijavanje vode i prostorija,
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KoriSe enje sune eve energije za visokototemperaturno zagrijavanje vode za proizvodnju
el.energije,
KoriSe enje sune eve energije za direktnu konverziju u el. energiju.

Na lokalitetu TN Smokvice mogue e je realizovati sva ova varijantna rieSenja. Prednost ipak treba
dati prvoj i tree oj varijanti.

Svi prirodni uslovi postoje, lokacija je prisojna, teren na samoj lokaciji i iznad magistrale je pod
nagibom tako da solarni paneli mogu imati prirodnu ugaonost.

U ovom periodu kada je el.energija deficitarna i relativno skupa, mislim da ¢ e investitor nasi svoj
interes da za svoje potrebe obezbijedi dio el.energije iz svojih izvora. Bez o0bzira na izbor vrste
snhadbijevanja el.energijom, treba sprovesti mjere racionalnog korise enja energije( nadzor
tehnoloskih procesa, toplotna izolacija,primjena urbanistie kih,arhitektonskih i gradjevinskih mjera
kod planiranja naselja i projektovanja objekata i sl.).

/. TELEKOMUNIKACIJE

Planirano turistie ko naselje SMOKVICA locirano je sa desne strane magistralnog puta Budva — Bar
u neposrednoj blizini raskrsnice prema hotelu ,AS“. Kako se na podrueju opStine Budva radi
telekomunikaciona pristupna mreza iskljueivo sa kablovskom telekomunikacionom kanalizacijom
do samog korisnika, to je i telekomunikaciona pristupna mreza na podrue ju predmetnog turistis kog
naselja koncipirana u sistemu kablovse telekomunikacione kanalizacije, zadovoljavajueeg
kapaciteta koja dugoroeno obezbjeeuje potrebe ovog naselja za raznim telekomunikacionim
servisima. Trend u fiksnoj telefoniji je da se pristupne mreze rade tako, da odgovore na zahtjeve
za takozvanim Sirokopojasnim pristupom krajnjeg korisnika Sto se obezbjes uje izgradnjom novih
komutacionih elemenata i optie kih kablovskih pravaca, kako bi se sa optie kim vlaknom doSlo Sto
blize krajnjem korisniku (FTTx). Kako je duz magistralnog puta Budva — Bar polozen magistralni
optie ki kabal, logi* no je da se stambeno turistie ko naselje poveze na telekomunikacionu pristupnu
mrezu Crnogorskog telekoma u postojesem oknu br. 131. Na taj nasin se stvaraju mogue nosti da
se projektovano komutaciono «voriste RSS — SMOKVICA poveze na optieki spojni put Budva —
Bar.

7.1. Opis postoje=eg stanja

Postojesa telekomunikaciona pristupna mreza na podrueju Rezeviea gdje se planira turistieki
kompleks ni izbliza ne moze da zadovolji potrebe novih korisnika jer je zastarjela kako koncepcijski
tako i tehnoloski, pa je izgradnja nove telekomunikacione priastupne mreze i novog komutacionog
*voriSta neminovnost. Naime, naselje ReZevisi je trenutno povezano na RSS — Petrovac preko
kabla TK 10 35x4x0,6mm, koji ne zadovoljava potrebe ni postojesih telekomunikacionih korisnika.

7.2. Opis usvojenog tehni=kog rjesenja

Kako je cjelokupna telekomunikaciona pristupna mreza na podrueju TK Centra Budva (opStina
Budva) koncipirana sa kablovskom kanalizacijom to je i telekomunikaciona pristupna mreza
planiranog turistie kog kompleksa nastavak istog koncepta razvoja. Sadasnja organizacija fiksne
telekomunikacione pristupne mreze je takva da fiksna telekomunikaciona mreza cijelog podrueja,
koje pripadaju ,,Crnogorskom telekomu* organizaciono pripadaju ¢ vornoj centrali u Budvi. U budvi
je instalisan savremeni digitalni komutacioni evor, na koji su pomoeu optiekih kablova i
odgovarajue ih sistema prenosa povezani udaljeni pretplatnie ki sistemi (u daljem tekstu RSS) koji
su locirani u odree enim naseljima po opstini Budva. Jedan od tih udaljenih pretplatnie kih stepena
bit ee i RSS — ,SMOKVICA" u planiranom turistie kom kompleksu. Da bi se RSS povezao na
matie nu centralu u Budvi potrebno je od postojes eg kablovskog okna br. 131 do buduseg RSS-a
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uraditi kablovsku kanalizaciju sa 2xPVC AL10mm, <ime se se stvoriti uslovi da se RSS-
SMOKVICA, poveze optiekim kablom na optieki spojni put Budva — Bar. lzgradnjom
telekomunikacione kablovske kanalizacije u eitavom naselju do svakog stambeno — poslovnhog
objekta stvaraju se pretpostavke za dugoroeni i sistematski razvoj telekomunikacione pristupne
mreze u ovon naselju. Izgradnjom savremenog digitalnog komutacionog evorisSta (RSS-a) u
naselju stvaraju se pretpostavke za koriSeenje takozvanog Sirokopojasnog pristupa za svakog
krajnjeg korisnika u naselju, posebno pristup globalnoj mrezi — internetu.

Projektant smatra da da kablovska kanalizacija kapaciteta 2xPVCAL10mm zadovoljava sve
budue e potrebe ovog naselja za telekomunikacijama.

Telekomunikacioni sistemi u danasnje vrijeme je jedan od najvaznijih infrastrukturnih sistema od
koga malte ne zavisi funkcionisanje svih zivotnih aktivnosti u naselju. On je posebno vazan za
turistieka podrueja u koje spada i podrueje obuhvaseno ovim planom. Usljed toga je planom
predvie ena koncepcija i izgradnja takvog telekomunikacionog sistema koji je u skladu sa
danasnjim i budueim razvojem telekomunikacija u svijetu.

Osnovna karakteristika telekomunikacija u narednom periodu +e biti daljnja digitalizacija i
integrisanje mreze. SadaSnja izgraeenost mreze sa digitalnim komutacijama i prenosnim
sistemima poprima karakteristike integrisane digitalne mreze (IDN). Nastavak procesa digitalizacije
stvorit «e uslove integrisanja telekomunikacija i informatike u telematiku i razvoja digitalne mreze
sa integrisanim sluzbama (ISDN).

Dakle oeekuje se postavijanje novih Sirokopojasnih digitalnih  komutacija sa digitalnim
pretplatnie kim vodovima <ime e integrisana digitalna mreza prerasti u univerzalnu digitalnu
mrezu sa integrisanim sluzbama. (ISDN) koja ee uz primjenu kablovske tehnike prenosa sa
optie kim vlaknima, omogueiti sasvim nove usluge (videofonija, kablovska televizija, telemetrija,
muzie ka biblioteka, telesignalizacija, telekomande, konverzija glas tekst, streofonski radio kanali,
sporoanalizirajue a televizija, pisanje na daljinu, medicinske dijagnostike i td.)

Da bi se takva mreza mogla ponuditi neophodno je preduzeti sledese mjere pri planiranju i
izgradnji telekomunikacione infrastrukture:

- digitalne komutacione elemente pribliziti Sto blize korisniku;

- u pristupnim mrezama Koristiti Sto viSe optie ke kablove;

- skratiti pristupne bakarne mreze na najviSe 1,5km, kako bi mogle da prihvate Sirokopojasne
usluge;

- svakom komutacionom elementu omogueiti radni i rezervni put sa automatskim prebacivanjem
obzirom da e se sve viSe prenositi podaci preko istih.

8. HIDROTEHNIKA

8.1. Opis postoje=eg stanja

Granice zahvata urbanistie kog projekta obuhvataju prostor povrSine oko 21,3 ha koji je potpuno
slobodan i u kome ,gotovo da nema nikakvih, gradjevinskih zahvata. Osim jednog manjeg
individualnog objekta nad samom obalom mora u cijelom prostoru nema drugih objekata. Planirana
namjena prostora je izgradnja hotelsko turistie kih kapaciteta visokih kategorija. Prostor je u strmim
i blazim nagibima prema moru sa juznom i jugozapadnom orjentacijom. U visinskom smislu
zahvae eni prostor se kreee u granicama od kote 0,00 do kote 100,00 m.n.m.

8.1.1. _zvorisSta
U samoj zoni i u njenoj neposrednoj okolini nema znae ajnijih izvoriSta. Na niskim kotama ovog
prostora,na zaravni u blizini mora, vidne su pojave manjih povremenih ili stalnih izvora.

Navedeni lokalitet bi bilo pozeljno istraziti te od rezultata tih istraga opredjeliti se za eventualno
koriSe enje te vode.
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Na udaljenosti od nekoliko kilometara prema Budvi u naselju Rijeka Rezeviea nalazi se jedno od
primarnih izvoriSta budvanskog vodovodnog sistema ,Rijeka RezZeviea“. Iz tog izvoriSta vodom se
snhabdijevaju naselja prema sjeveru do Budve i prema jugu do Petrovca. U pravcu Petrovca,kroz
zonu urbanistie kog zahvata, prolaze dva cjevovoda : AC 200 mm iz PK «Rezevi*i» sa kotom dna
145,0 m.n.m.,koji pokriva tzv. visoku zonu Petrovca i AC 300 mm. koji iz C.S. Rezevisi ,sa kotom
80,00 m.n.m. pokriva niZzu zonu Petrovca.

Na cjevovodu AC 200 mm dat je prikljueak i izvedeno hidroforsko postrojenje za potrebe
vodosnabdijevanja dijela naselja iznad magistralnog puta Petrovac-Budva.

Drugi navedeni cjevovod AC 300 mm je poloZzen po niskim kotama zahvaeenog prostora i na
njemu nema usputnih prikljue aka.

Sobzirom na polozaj navedenih cjevovoda i visinski polozaj planiranih objekata u zahvasenom
prostoru postoje povoljni uslovi za prikljus enje na njima i razvoj distributivne mreze u dvije visinske
zone.

8.1.2. Fekalne vode

U zahvae enom prostoru nije bilo potrebe za razvoj javne fekalne kanalizacione mreze. Takodje ni u
blizoj i Siroj okolini u izgradjenim zonama naselja nema ovih instalacija.Svi objekti imaju
individualne septie ke jame — sengube i sobzirom na strukturu i konfiguraciju terena nemaju vidnih
lokalnih  problema u disponiranju otpadnih voda. Medjutim ove vode zbog izuzetnog poroznog
terena poniru i ugrozavaju obalno more. Intezitet ugrozenosti «e biti sve viSe izrazen izgradnjom
novih objekata i poveeanjem broja stalnih i privremenih stanovnika. Stoga je neophodno planirati
savremeni naein prihvata,trtmana i disponiranja otpadnih voda izgradnjom javne fekalne
kanalizacije.

8.1.3. Atmosferske vode

Zahvaeeni prostor presjecaju tri manja kanala koji prihvataju oborinske vode od visoeijih zona i
magistralnog puta i odvode ih do mora. U budueem planiranju i izgradnji savremenih sistema za
prihvat i odvodnju ovih voda ove kanale treba imati u vidu i ukljueiti u ukupni sistem odvodnje
budue eg naselja.

8.2. Osvrt na Prostorni plan OpsStine Budva

Prostornim planom opstine Budva data je jasna koncepcija rjieSenja vodoprivredne infrastrukture.

Za vodovodni sistem osnovni kriterijumi za usmjeravanje daljeg razvoja su :

- Sistem treba razvijati kao jedinstvenu hidraulie ku cjelinu kako bi se ostvarilo racionalno
koriSe enje postoje«ih izvoriSta i i spoj sa Regionalnim vodovodom

- Sistem » e funkcionisati u dva rezima — u periodu manjih opteres enja sa angazovanjem
lokalnih izvoriSta i u periodu velikih opteres enja sa dopunom izvoriSta ,Podgorska vrela*

- U kasnijem periodu, kada se izgradi Regionalni vodovod za Crnogorsko primorje iz njega
* e se preuzimati nedostajue e kolieine vode

- Planska obezbjedjenost sistema treba da bude 97% koliko se zahtjeva za vodovode visoko
urbanizovanih gradova

- Radi hidraulie ke pouzdanosti planira se striktno razgranis avanje visinskih zona

- Kriterijum za izbor potrebne zapremine rezervoara u sistemu i u njegovim prostornim i
visinskim podsistemima je 250 do 300 I/korisniku,ras unajuei sa brojem korisnika u
periodu najvee eg broja turista.

- Ostvarivanje potpunog monitoringa nad vodovodnim sistemom

Kao normativi potrosnje vode prihvasene su norme iz Vodoprivredne osnove Crne Gore i one se
kreeu :
- Za turistie ke objekte potrosnja je definjana u zavisnosti od vrste - ranga objekta :
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- u hotelima sa pet zvjezdica 650 I/korisn./dan
- u hotelima sa « etiri zvjezdice 450 »
- hoteli nizih kategorija 350
- privatni smjestaj i odmaralista 350

Koeficijent dnevne neravnomjernosti se moze usvojiti K1 = 1,3 , dok se za dimenzioniranje mreze
vodovodnog sistema i prateeih objekata / rezervoari, crpne stanice, i td. / preliminarno moze
usvojiti *asovna neravnomjernost K2 = 1,8.

Tendencija u svijetu je da se moraju smanijiti specifie ne potroSnje vode u svim sektorima potrosnje.
To se ostvaruje politikom realnih cijena vode,mjerenjem utroSka vode,smanjivanjem gubitaka u
mreZzi i mjerama planske racionalizacije potrosnje.Racionalizacija potroSnje je najdjelotvorniji nasin
oeuvanja i zastite vode kao resursa,i zasStita kvaliteta voda putem smanjenja kolisine otpadnih
voda. U skladu sa tim usvojene su sljedes e norme potroSnje :

- prosjeena bruto potroSnja u naseljima 350 I/stanovn./ dan
- u hotelima 500 "
- u domae oj radinosti i odmaraliStima 400 ”
- u kampovima 200 "

U konceptu rjeSenja vodovodnog sistema Budve predvidjene su sljedes e mjere :

- Poboljsanje perfomansi postojes eg vodovodnog sistema
- Povezivanje Budvanskog vodovodnog sistema sa Regionalnim sistemom ,,Crnogorsko
primorje*

U dijelu mpoboljSanja perfomansi sistema planirana je izgradnja novih distributivnih rezervoar koji
hidraulie ki najdjelotvornije utie u na stabilnost i pouzdanost funkcionisanja sistema. U tom smislu su
planirani sljede+i rezervoara :

»T0pliS novi* 3000 m3,“Paodlieak novi* 1000 m3 ,“RezZeviei* 1000 m3,“Petrovac-novi* 1600 m3 i
~Buljarice” 3000-4000 mm3.

Za realizaciju kanalizacionih sistema na dosta razudjenom podrueju opStine Budva takodje su
definisane strateSke odrdnice :

- Kanalisanje naselja se realizuje u vidu separacionih kanalizacionih sistema, posebno otpadne, a
posebno za atmosferske vode

- Kanalizacije za otpadne vode se rjeSavaju kao grupni sistemi,za pojedine grupe obliznjih
naselja ,sa postepenim povezivanjem u sve veee cjeline.Objedinjavanje kanalizacija u veee
sisteme uslovljena je ekonomskim razlozima i moguenostima realizacije postrojenja za
preeiSe avanje otpadnih voda

- Usjes na sanitacija naselja se ostvaruje posStovanjem principa obaveznosti korisnika da se
prikljusi na kanalizacioni sistem,kada se isti izgradi u njegovoj blizini

- Obavezno je prikljus enje svih komunalnih preduzeea na kanalizacione sisteme za upotrebljenu
vodu naselja

- U visoko lociranim i raStrkanim naseljima,gdje nije ekonomski opravdano povezivanje sa
udaljenim kolektorskim sistemima,kanalizacije se rjeSavaju kao manje zaokruzene hidraulie ke
cjeline,sa postrojenjima za presiSe avanje upotrebljenih voda u vidu ,Biodiskova“,"Putex-a“ i drugih
malogabaritnih uredjaja.

Na podrueju opstine Budva razvija se Sest grupnih kanalizacionih sistema za otpadne vode,koji se
u konae noj fazi razvoja finalizuju sa odgovarajueim postrojenjima za pree«iSe avanje otpadnih voda.

Sistem ,Rijeka ReZevi«i“, kao jedan ot tih sistema,koji obuhvata sva naselja u toj zoni,na potezu od
MiriSta do Rijeke Rezevie a,sa podvodnim ispustom koji se predvidja u toj zoni, predstavlja konae no
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rjieSenje za prihvat otpadnih voda i iz razmatrane zone UP Smokvica.

8.3. Koncept rjeSenja hidrotehni=kih instalacija

8.3.1. Uvod

Za buduee - planirano stanje jasno je da se prostor navedene zone mora opremiti sa sve tri
uobie ajne vrste hidroinstalacija. Za to postoje solidni uslovi uzimajuei u obzir «injenicu da je
stvorena solidna osnova u postojesim primarnim objektima posebno vodovodnog sistema.
Postojesu primarnu vodovodnu mrezu neophodno je razvijati u skladu sa usvojenim konceptom
razvoja ukupnog distributivnog sistema,a sekundarnu razviti duz planiranih saobraeajnica novim
cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog materijala

Fekalni kanalizacioni sistem takodje je neophodno izvesti i omogueiti na tehnieki ispravan naein
prikljus enje svih objekata ,prihvat svih upotrebljenih voda,njihov tretman i konae nu dispoziciju.
Buduee propisno gradjenje ulica ,sa ivienjacima i trotoarima,zatim veea pokrivenost naselja sa
krovovima,asfaltom,betonom i takvim nepropusnim povrSinama,,dovesti e do znatnog poveeanja
koeficijenta oticanja odnosno koncetracije padavina i formiranja povrSinskih tokova. To se moze
rijesiti jedino sa izgradnjom atmosferskih kanala sa kontrolisanom odvodnjom kisnih voda. Takodje
je neophodno,u sklopu urbanog razvoja naselja, izvrSiti uredjenje postojesih vodotoka koji, s
obzirom na konfiguraciju naselja, predstavljaju glavne recipjente atmosferskih voda.

8.3.2. Vodovodna mreza

Kao polazni zakljusak treba navesti da se «itav zahvat ovog plana nalazi ,u visinskom smislu,
izmedju kota 0,00 i 100,0 m.n.m. Sobzirom na uslove prikljue enja na primarne objekte vodovodnog
sistema iz izvoriSta R. ReZevie a,0dnosno na navedene cjevovode koji prolaze kroz prostor zahvata
UP, ocigledno je da ukupni prostor ne moze pripadati jednoj visinskoj zoni distributivhe mreze .
Fiksni polozaj izvoriSta «Rezeviei» od 80,0 m.n.m.sa kojeg polazi cjevovod @ 300 mm , i PK
Rezeviei sa 145,0 m.n.m. sa koje polazi cjevovod @ 200 mm,definiSu potrebu podjele distributivne
mreze naselja u dvije visinske zone i to :

- Visoeija zona koja e se prikljusiti na AC 200 mm sa primarnim objektom PK «ReZeviei»
sa KD. 145,0 m.n.m. i zonom mreze do kote 110,0 m.n.m. do 50,0 m.n.m.

- Niza zona koja » e se prikljueiti na postojeei cjevovod AC 300 mm sa primarnim objektom
kaptaza «Rezevisi» sa KD 80,0 m.n.m. iz koje bi se formirala mreza tzv. nize zone ispod
kote 50,00 m.n.m.

U skladu sa ovakvim koncepcijskim opredjeljenjem predvidjena je izgradnja distributivnhe mreze :

- svim glavnim saobraeajnicama profila 150 i 100 mm sa medjusobnim povezivanjem u tzv.
prstenove

- sporednim i tzv. slijepim ulicama min. profila 80 mm

- da se izvrsi prikljue enje na takvu mrezu svih planiranih objekata

- takodje je predvidjeno opremanje ukupne mreze protivpozarnim hidrantima

U kasnijoj fazi razvoja distributivnhog vodovodnog sistema ovo podrueje ee se prilagoditi tom
rieSenju «iji € osnovni objekat biti navedeni rezervoar ,Rezeviei*

Procjena potreba u vodi

Kao Sto smo u prethodnom poglavlju 2. kazali,vaze«im prostornim planom i generalnim rjeSenjem
razvoja vodovodnog sistema Budve do 2021.god.,a u skladu sa Vodoprivrednom osnovom Crne
Gore definisane su okvirne specifie ne norme potroSnje prema kategoriji potroSasa :
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Gradski vodovodi Domasinstva Privreda Ostali korisnici  Gubici Ukupno

2011. god. 200 90 60 110 460
2021. god. 230 100 80 110 520

Za turistie ke kapacitete planirano je :

- Hoteli sa pet zvjezdica ~  .....ccceeiinnen. 650 I/kor./dan
- Hoteli sa «etiri zvjezdice —  ....cccovveveeeee 450 «
- Nize hotelske kategorije ~ .......coeeeiis 350 «
- Privatni smjeStaj 350 «

Takodje su predvidjeni koeficijenti dnevne neravnomjernosti Kd = 1,30 , dok za easovnu
neravnomijernost, prema kojem se dimenzioniSe mreza distributivnog sistema preporueen je
koeficijent Ke =1,8

Shodno svjetskim tendencijama i usvojenim kriterijumima svjetskih finansijskih institucija
preporue uju se nesto smanjene specifie ne norme :

- prosjeena bruto potroSnja = ........cceeeeeee 350 I/st.dan

- useoskim naseljima 300 «

- U turistie kim naseljima :
u hotelima 500 l/danftur.
u domaeoj radinosti ..., 400 «
u kampovima . 200 «

U prostoru izrade UP,kao Sto smo kazali, planra se izgradnja turistie kih kapaciteta tipa hotela,vila i
apartmana kategorije 4 zvjezdice kapaciteta oko 2.100 korisnika.

Shodno usvojenim normama bruto potroSnje od 500 I/kor./dan maksimalna dnevna potreba u vodi
naselja ¢ e iznositi:

P max =2.100 x 500 =1.050 m3/dan

g max =12,15 I/sec.

Sobzirom da distributivna mreza treba da obezbijedi tzv. maksimalnu easovnu potrosSnju na-
selja,koja je uglavhom zavisna od broja prikljueenih objekata,odnosno potroSaea, ranije smo
kazasli da je GUP-om preporue en koeficijent e asovne neravnomjernosti od Ke = 1,8 .

Shodno navedenim koeficijentu maksimalna » asovna potroSnja u zoni iznosi :

g max.,as = 12,15 x 1,80 = 21,87 /s
Sto se tiee vrste materijala za izradu distributivne mreZe dva su materijala koja se zadnjih godina
koriste u vodovodnom sistemu Bara i to PEHD cijevi i cijevi od DUKTILA.

Kao Sto smo u uvodnom dijelu napomenuli na pojedinim lokalitetima razmatranog prostora
izraZzena je pojava povremenih ili stalnih manjih izvora ili ,mizdolina“. Smatramo pozeljnim izvrsiti
odredjene hidrogeoloske istrage na tim lokalitetima ,a u zavisnosti od njihovih rezultata opredjeliti
se za naein koriSe enja tih voda .

8.3.3. Fekalna kanalizacija

Osnovu za razvoj sistema fekalne kanalizacije u prostoru obuhvaeenim UP «ine usvojeni principi iz
Prostornog plana opstine Budva,koji su prije navedeni.

Shodno tim principima,a stvarajusi moguenost parcijalne realizacije i funkcionisanja sustema
unutar zone,do realizacije zajedniekih primarnih objekata Sireg prostora, planirana je ugradnja
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lokalnog postrojenja za bioloSki tretman otpadnih voda samog naselja.Takodje se predvidja
polaganje podmorskog ispusta za preeiSeene vode koji se u konaenoj fazi realizacije ukupnog
sistema moze koristiti i kao havarijski ispust crpnih stanica naselja .

U konae noj fazi sve upotrebljene vode naselja se, preko dvije fekalne crpne stanice,usmjeravaju
prema PPOV grupnog sistema ,Rijeka ReZeviea“

Prorae un kolieine otpadnih voda

Jedinieni rashodi otpadne vode su detaljno analizirani u brojnim prethodnim elaboratima i
projektima kanalizacija budvanskih i drugih naselja i gradova na crnogorskom primorju .

U GUP-u Budve se preporueuju norme 10-20 % nize od normi vode za piee Sto bi za planiranu
kategoriju korisnika iznosilo oko 400 l/dan,kao dnevni maksimum.

Shodno planiranoj strukturi korisnika maksimalna dnevna kolieina otpadnih voda :
Q max.dan = 2.100 x 400 = 840 m3/dan

g maxdan= 9,72 /s

Proras un maksimalnih asovnih protoka , mjerodavnih za dimenzioniranje kanalizacionih objekata
takodje zavisi od tzv.koeficijenta easovne neravnomjernosti za koji smo prihvatili sljedese
vrijednosti :

do 1000 stanovnika ............... Ke =5,0
do 2000 K Ke =4,0
do 3000 K Ke =3,5
do 5000 K Ke =3,0
do 8000 K Ke =27

Na osnovu prednijih vrijednosti maksimalna « asovna protoka za cijelo podrueje iznosi :

g max.e*as = 9,72x3,5 = 34,0l/s
RjeSenje kanalizacije

Da bi se prihvatile upotrebljene vode iz svih objekata planira se izvodjenje kanalizacione mreze
duz svih planiranih saobrae ajnica.

Shodno terenskim uslovima i polozaju planiranih objekata, a poStujuei preporuke iz GUP-a
opredjelili smo se za sljedeei koncept rjeSenja :

- U prvoj fazi sve otpadne vode e sistemom ulie ne kanalizacione mreze i*i prema privremenom
uredjaju za bioloski tretman ,kao prelaznom rjeSenju do realizacije Sireg sistema naselja Rijeka
ReZevie a,i izvodjenja zajednie kog PPOV shodno usvojenom generalnom rjesenju.

- Sve otpadne vode e proei proces bioloSkog preeiSeavanja i kao preeiSeene upustati u more
podmorskim ispustom duzine min. 300 m,odnosno do dubine mora ne manje od 10,0 m.

- U konaes nom rjeSenju otpadne vode e se, preko dvije fekalne crpne stanice usmjeravat prema
centralnom sistemu PPOV

Ovako usvojeni koncept u potpunosti ne korespondira sa usvojenim konceptom iz GUP-a. On je
ispostovao preporuku rjeSenja za manje sisteme koji se u skorije vrijeme ne mogu prikljueiti na
postojee e primarne sisteme. Medjutim polozaj podmorskog ispusta i uredjaja za pree«iSeavanje ne
odgovaraju konaenoj lokaciji iz GUP-a. Sobzirom da se radi o relativno malom sistemu a
vremenski neizvjesnoj realizaciji primarnog rjeSenja Sireg prostora smatramo opravdanim iznijeti
koncept izgradnje ovakvog nezavisnog sistema.
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On osim iznijetog ima opravdanja zbog atraktivnosti prostora a njegovo uklapanje u konaeno
rjeSenje neee stvarati vee e poteskoee.

Sto se tie same kanalizacione mreze preporue uje se da minimalni profil kanala bude DN 200 mm
sa standardnim revizionim oknima na mjestima koja propisuju tehnieki uslovi za ove vrste
instalacija.

8.3.4. Atmosferska kanalizacija

GUP-om Budve principijelno je prihvaseno rjeSenje tzv.separatnih sistema kanalizacije,odno-sno
nezavisne atmosferske i fekalne kanalizacije.
Odvodjenje atmosferskih i povrSinskih voda ostvaruje se sa dvije vrste objekata :
- uredjenjem malih vodotoka
- odvodjenjem kiSnih voda u naselju i sa saobrae ajnih i javnih povrSina sistemom
atmosferske kanalizacije
Okvirni projektni kriterijumi za realizaciju ovih objekata zastite od bujienih vodotoka i kiSnih voda
su:
- zbog velikih uzduznih padova vodotoke treba regulisati uz koriSs enje kaskada
- kod regulacije treba osim funkcionalnih zahtjeva imati u vidu i estetske zahtjeve
- kanale dimenzionirati na 25.godisnju veliku vodu
- moguee je edio kanala kroz naselja pretvoriti u zatvorene kolektore,ukoliko to zahtjeva
uredjenje prostora, pod uslovom da se obezbijedi dovoljna propusna moe kolektora
- ispusti kisnih kolektora u more se moraju tako locirati da ne ugrozavaju plaze i druge
vrijednosti morskog dobra
- slivove vodotoka koji svojim bujie nim nailasom ugrozavaju naselja treba antieroziono
urediti
- kiSnu kanalizaciju dimenzionirati prema analizi vjerovatnoe e inteziteta kiSa.

Prava hidroloSka analiza padavina tj.utvrdjivanja zavisnosti intenzitet - trajanje vjerovatnoea
pojave, za podrueje Budve nije joS napravljena. U nekim dosadasnjim projektima atmosferskih
kanalizacija za pojedine djelove i slivove Budve, rasunato je sa mjerodavnim intezitetom od 140
lit/sec/ha (uz trajanje od nekih 20 — 30 minuta) te isti ulazni podatak prihvatamo i za razmatranu
zonu.

RjeSenje kanalizacije

U sklopu rjeSenja prihvata i odvodnje atmosferskih voda sa krovova objekata, saobrae ajnih i drugih
uredjenih povrsina planirana je izgradnja sistema atmosferske kanalizacije duz svih postojeecih i
planiranih saobrae ajnica u naselju. Smjerovi i poduzni padovi kanala prilagodjeni su projektovanim
poduznim padovima saobraeajnica. Minimalni profil kanala planiran je DN 250 mm. Voda se sa
povrSina prihvata kiSnim ulienim slivnicima sa prikljusenjem na kanalizaciju u revizionim
kanalizacionim Sahtama. Oborinske vode iz kanalizacije usmjeravaju se u lokalne bujie ne tokove
ili u more.

8.3.5. Razmjestaj instalacija

Projektovane ulice su uglavnhom Sirine 5,0 do 5,5 m sa pjeSaskim stazama uglavhom sa jedne
strane. Unutar tog prostora treba smjestiti instalacije: kablove visokog i niskog napona, telefonski
kabl, vodovod, fekalnu i atmosfersku kanalizaciju. Kao neki naeelan raspored za polaganje
hidrotehnie kih instalacija moze se prihvatiti :

- postavljanje atmosferskih kanala shodno saobraeajnom rjeSenju u samom trupu saobrae ajnice a
prema popres nom padu saobrae ajnice
- vodovodnu mrezu polagati uglavnom u trotoarima sa jedne ili druge strane ulice
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- fekalnu kanalizaciju polagati sa suprotne strane vodovodne mreze a istu prilagoditi postojesim
fekalnim izlazima iz objekata,odnosno omogue iti prikljus enje svih objekata.

Detaljna analiza polozaja instalacija svakako <e se sagledavat kod izrade glavnih projekata
saobrae ajnica, kada <e se trebati uzeti u obzir svi parametri bitni za adekvatni raspored svih
instalacija.
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9. GRAFI=KI| PRILOZI

SADRZAJ:

1ZVOD 1Z PROSTORNOG PLAN-a

1. PROSTORNI PLAN OPSTINE BUDVA ......ccccccevevenee. 1:10000
2. 1ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA ... e 1: 5000
3. 1ZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA-infrastruktura ...... 1: 5000

POSTOJE=E STANJE
4. TOPOGRAFSKO - KATASTARSKI PLAN

PLANIRANO STANJE

5. NAMJENA OBJEKATA

6. DETALJNA NAMJENA POVRSINA

7. NACRT URBANISTIl» KE PARCELACIJE

8. POPREe+ NI PRESJECI

9. POPREe* NI PRESJECI

10. POPRE+ NI PRESJECI

11. POPRE+* NI PRESJECI

12. POPRE+* NI PRESJECI

13. POLOZAJ KOLSKIH SAOBRA+ AJNICA | PARKING PROSTORA - nivo 1
14. POLOZAJ KOLSKIH SAOBRA+ AJNICA | PARKING PROSTORA - nivo 2
15. POLOZAJ KOLSKIH SAOBRA+ AJNICA | PARKING PROSTORA — nivo 3
16. TIPOLOGIJA

17. TIPOLOGIJA

18. TIPOLOGIJA

19. IDEJNA RJESENJA

20. IDEJNA RIESENJA

21. IDEJNA RIESENJA

22. PEJZAZNO URE« ENJE

23. POGLED SA MORA

24. KONTAKTNE ZONE

25. ZONA MORSKOG DOBRA

26. SAOBRA+ AJNICE

27. KARAKTERISTIe NI PODUZNI PROFILI

28. KARAKTERISTIe NI PODUZNI PROFILI

29. KARAKTERISTIe NI PODUZNI PROFILI

30. KARAKTERISTI» NI POPREe« NI PROFILI

31. KARAKTERISTI» NI POPREe* NI PROFILI

32. KARAKTERISTI» NI POPREe* NI PROFILI

33. POSTOJE* E HIDROTEHNI+ KE INSTALACIJE
34. PLANIRANE HIDROTEHNIs KE INSTALACIJE
35. PLAN NAPAJANJA ELEKTRI» NOM ENERGIJOM
36. LOKACIJA TRAFOSTANICA

37. TELEKOMUNIKACIJE
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