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STRUCNA OCJENA

o prihvatljivostli primjedbi, sugestija | misijenja
sa javne rasprave Nacrta lokaine studije lokacije ,, SPAS

Nakon zavrSetka javne rasprave na Nacrt, Komisija za struénu ocjenu — recenziju

Lokalne studije lokacije ,, SPAS “, u smisiu Cilana 44, stav 4 , Zakona o
planiranju i uredenju prostora (,,SI. List RCG" br. 28/05 ), razmatrala je prispjele
primjedbe, mislienja i sugestije koje ocjenjuje kako slijedi:

U toku javne rasprave ukupno je dostavijeno 11 primjedbi. Struéna ocjena o
prihvatljivosti istih , numerisana je rednim brojevima isto kao u lzvjestaju o javnoj
raspravi br. 011-1129/1 od 01.10.2009. god.

1. Koprivica Zarija
k.p. 1895/2 KO Budva
zahtiev da se na predmetnoj katastarskoj parceli,
povrsine ~ 300m2, planira urbanisticka parcela sa
stambenim objektom

Primjedba se usvaja
Formirati urbanisticku parcelu sa ptaniranim
apartmanskim objektom spartnosti S+P+2

2. Janovi¢ Sreten
dio kp. 885/1 KO Prijevor Il (broj prema starim
vlasni¢kim &esticama)
zahtjev da se prostor predmetne katastarske parcele,
koja je pod sudskim sporom, izuzme iz UP1

Primjedba se ne prihvata, svojinski odnosi nijesu
imperativ. za rjeSenja koja se daju planskim
dokumentom.

3. Marinovi¢ Gojko
dio k.p. 885/t KO Prijevor i (broj prema starim
viasnikim Cesticama)
zahtjev da se prostor predmetne katastarske parcele,
koja je pod sudskim sporom, izuzme iz UP1

Primjedba se ne prihvata, svojinski odnosi nijesu
imperativ. za rjeSenja koja se daju planskim
dokumeritom.




Krivokapié Ljubo

k.p. 1898/14 KO Budva

zahtjev da se izvrsi azururanje topografsko katastrske
podioge | da se predmetna katastrska parceia planira
kao urbanisticka parcela sa objektom spratnosti
P+3+Pk

Primjedba se usvaja

Formirati urbanisticku parcelu sa planiranim
apartmanskim objektom spartnosti S+P+3; u donjem
dijelu urbanisticka parcela je suzena za 4m, kako bi se
mogao formirati saobracajni pritaz, vezan na
sobraéajnicu u okviru DUP-a Babin do

Vukovit Melita

k.p. 1898/10 KO Budva

zahtjev da se izvrSi aZururanje topografsko katastrske
podioge | da se predmetna katastrska parcela planira
kao urbanistitka parcela sa objektom spratnosti
P+3+Pk

Primjedba se usvaja

Formirati urbanistitku parceiu sa planiranim
apartmanskim objektont spartnosti S+P+3; u donjem
dijelu urbanistitka parcela je suZzena za 4m, kako bi se
mogao formirati saobracajni prilaz, vezan na
sobracajnicu u okviru DUP-a Babin do

Mitrovi¢ Nebojsa
k.p. 1898/11 KO Budva

zahtjev da se izvrsi azururanje topografsko katastrske
podioge | da se predmetna katastrska parceia planira
kao urbanisticka parcela sa objektom spratnosti
P+3+Pk

Primjedba se usvaja

Formirati urbanisticku parcelu sa planiranim
apartmanskim objektom spartnosti S+P+3; u donjem
dijelu urbanisticka parcela je suZena za 4m, kako bi se
mogao formirati saobracajni prilaz, vezan na
sobracajnicu u okviru DUP-a Babin do



Mitrovié Marija
k.p. 1898/12 KO Budva

zahtjev da se izvrsi aZururanje topografsko katastrske
podioge | da se predmetna katastrska parceia planira
kao urbanisticka parcela sa objektom spratnosti
P+3+Pk

Primjedba se usvaja
Formirati urbanisticku parcelu sa planiranim
apartmanskim objektom spartnosti S+P+3

Krapovié Ljiljana
k.p. 1898/13 KO Budva

zahtjev da se izvrsi aZururanje topografsko katastrske
podioge | da se predmetna katastrska parcela planira
kao urbanisticka parcela sa objektom spratnosti
P+3+Pk

Primjedba se usvaja

Formirati urbanisticku parcelu sa planiranim
apartmanskim objektom spartnosti S+P+3; u donjem
dijelu urbanistitka parcela je suZena za 4m, kako bise
mogao formirati saobraéajni prilaz, vezan na
sobrac¢ajnicu u okviru DUP-a Babin do

Porodice Fabris, Urban, Daki¢, Tasi€, Danilovié |
Spiri¢
k.p. 2589 KO Budva

zahtjev da se izvrsi prenamjena prostora u skladu sa
planom viseg reda | da se zahvat plana prosiri za
prostor k.p. 2588 KO Budva

Primjedba se usvaja

Prema |zmjenama i dopunama PPO Budva iz marta
2009g., dostaviienim nakon izrade Nacrta LSL,
izvrSena je prenamjena predmetne parcele i planirana
je izgradnja turistiCkih vila kategorije 5, spratnosti
S+P+1;

Prosirenje gradnice zahvata Plana niie u nadleZnosti
Komisije.



10.

NVO Urbana zajednica

koncept LSL SPAS

-primjedba da je GUP-om Budva — Bedici za premetno
podrudje predvidjena izrada Urbanistitkog projekta, a
ne Lokalne studije lokacije,

-primjedba da su na teritoriji op$tine Budva projektom
UN “JuZni Jadran” planirane samo dvije moguce
fokacije za izgradnju golf terena - na Buljarici { Jazu, te
da je izgradnja golf terena | akva parka na brdu Spas |
Topli§ zbog velikog nagiba terena struno
problemati¢éna,

-primjedba da zelenilo brda Spas &ini plu¢a grada
Budve i da je to podruéje zasticeno kao spomenik
prirode

Primjedba se djelimiéno usvaja

Nivo urbanisticke razrade predmetnog prostora
definisan je Odlukom | Programskim zadatkom
Narudioca Plana, pa stoga eventuaina obaveza izrade
UP-a za brdo Spas nije u nadleZnosti Komisije;

ideja planiranja golf kompleksa na brdu Spas
analizirana je od strane kompetentnih struénjaka |
ociienjena kao kvalitetan vid odrZivog upravijanja
resursima brda Spas; strma topografija lokacije
predstavija ograniCavajuéi faktor izgradnje planiranih
sadrZaja, koji ¢e izazvati dodatne radove na zaStiti
ekosistema, zemiji§ta, vodotoka i zaSticenih biljnih
vrasta; kako bi se postigli potrebni nagibi terena za
planiranje staza na pojedinim djelovima lokacije ¢e se
izvrSiti djelimi€éno modelovanje terena;

Planom je predvidieno da: ukoliko se tokom ispitivanja
utvrdi da strma topografija terena, sa aspekta zastite
ekosistema, zemiji§ta, vodotoka i zasticenih biljnih
vrsta, ne dozvoljava planiranje golf terena, predmetni
prostor veliine 452.439m2 se moZe realizovati
isklju¢ivo kao zona zelenila - zona $etnje, sporta i
rekreacife, sa sadrZajima pjeSackih, biciklistiCkih 1 trim
staza, otvorenim sportskim terenima i djecijim
igralistima



1.

Planom je definisano da uslov za izgradnju golf
kompieksa na brdu Spas predpostavija obaveznu
analizu i odredjivanje zona zastite stanista i pojedinih
vrsta flore i faune u kojima je saglasno vaZecoj
regulativi zabranjena gradnja; uslov za izgradnju
kompleksa predstavijaja | obaveza da se prilikom
projektantske razrade u najveé¢oj moguéoj mjeri a
shodno smjemicama nadieznog Zavoda za zastitu
prirode, obezbijedi zastita zelenih povrSina | prirodnih
predjela;

Royal Montenegro
UP 1
zahtjev
- da se na lokaciji d, u u okviru UP 1, predvidi
izgradnja ambijentaine cjeline sa Kkulturno-
istorijskim  elementima po ugledu na
tradicionalno crnogorsko selo
da se poveca index zauzetosti terena na 0.8 za
cijelu UP 1
- da se granica lokacije f prosiri do donje granice
uP
- da se granica lokacije e proSiri na zapad do
granice Plana

"

Primjedba se ne usvaja

Zelenilo brda Spas predstavija prepoznatijiv predio i
obiljeZje grada Budve, ujedno zasti¢eno kao spomenik
prirode i predio izuzetnih odlika; smjeStejni kapaciteti u
okviru UP 1 planirani su na nizim kotama terena kako
bi u $to manjoj mjeri narusili izgled i vizure iz grada i
sa mora; u okviru smjestajnih kapaciteta planirani su
objekti savremene i modeme arhitekture, kvaiitetnih
tehniCkih karakteristika, ravnih linjla i sa moguéim
ravhim kKrovovima.

U okviru UP 1 planirani su indexi zauzetosti i
izgradjenosti prostora = 0.12, 0.33, sa kapacitetima od
94.960 m2 u osnovi objekata | 249.270m2 bruto
gradjevinske povrSine, koji, s obzirom na namjenu
prostora i propisanu za$titu predjela predstavijaju
maximaine mogucée kapacitete za izgradnju planiranih
sadrZaja.



ODGOVORI NA MISLJENJA NADLEZNIH INSTITUCIJA

broj podnosilac sadra) primjedbe odgovor na primjedbu
primjedbe

1 EPCG Ostvarivost kapaciteta
planiranih Lokainom studjom  Primjedba se riesava na

lokacije je neizviestna i pod nivou Opstine Budva i

znakom pitanja bez Elektropriviede Cme Gore
sagledavanja mogucnosti
prikijucenja na visi naponski
nivo
2 RADIO- 1.Dopuna sa Cetiri zidana Primjedba 1. se prihvata.

DIFUZNI objekta i tri kontejnera u kojma
CENTAR su smjesteni emisioni uredaji

d.o.0. 2. Vaznost objekta Spas Primjedbe 2.1 3. se
(Bezbjedonosna uloga, podaci  rjesavaju na relaciji Opstina
Uprave policiie, kontrola Budva i Radio Difuzni
drumskog i pomorskoig Centar pri ¢emu kao
ja, video nadzor, najvazniji raziog treba

sistemi zdravstva, Skolstvaitd.) navesti uslove visokog
3. Raziozi za dislokaciju objekta  turizma.

U smislu &l. 44 stav § Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,SI. List
RCG* br. 28/05 ), nosilac izrade je duZan da u Nacrt planskog dokumenta
ugradi sve prijedioge i misljenja sadrzana u ovoj struénoj ocjeni, zbog
tega mu se ista dostavija preko nosioca pripremnih posiova = Agencije za
planiranje prostora Ostina Budva.

Budva, novembar 2009.g.
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