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Budva, 15.06.2011.god.

PROGRAMSKI ZADATAK

ZA IZRADU LOKALNE STUDIJE LOKACIJE ZA DIO ,DULJEVO I
|  PRAVNI OSNOV
Pravni osnov za dono§enje Programskog zadatka za izradu Lokalne studije lokacije za dio ,Duljevo I
sadrzan je u €l. 31. i 33. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,SluZbeni list CG*, broj 51/08).
Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi Lokalne studije lokacije.
Il OBUHVAT | GRANICE PLANSKOG DOKUMENTA
Povrsina obuhvata predmetnog planskog dokumenta iznosi 7.93 ha.
Granice su opisane u Odluci o pristupanju izradi Lokalne studije lokacije za dio “Duljevo I”.
Il POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA
Podrucje za koje se izraduje Lokalna studija lokacije za dio ,Duljevo | ", nalazi se u zoni zahvata
Prostornog plana opstine Budva( ,SlI. list RCG-opstinski propisi”, br. 30/07 i “Sl. list CG -opstinski propisi”,
br. 11/09 ).
Obradiva¢ Lokalne studije lokacije za dio ,Duljevo | “, treba da preuzme sve elemente i smjernice iz
planskih dokumenata $irih teritorijalnih cjelina koji se odnose na navedeni prostor.
IV CILJ IZRADE
Ovim planskim dokumentom treba, polazec¢i od opravdanih zahtjeva i potreba korisnika predmetnog
prostora, definisati i planski usmjeriti razvoj datog podrucja u odnosu na raspoloZive resurse, a na osnovu
planskih opredjeljenja tj. smjernica i kriterjuma iz planskih dokumenata viSeg reda.
V METODOLOGIJA
U postupku izrade Lokalne studije lokacije za dio ,Duljevo I treba obezbijediti sliede¢i planerski pristup:
-Sagledavanje ulaznih podatake iz Prostornog plana opstine Budva i Izmjena i dopuna Prostornog plana
opstine Budva i deklarisanih razvojnih opredjeljenja sa drzavnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta,
master planovi, ...),
-Analiza i ocjena postojeée planske i studijske dokumentacije,
-Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto,
-Analiza i ocjena postojeceg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi),
-Sagledavanje mogucnosti realizacije investicionih inicijativa u odnosu na opredjeljenja planova viseg
reda i potencijale i ograni¢enja konkretne lokacije;
- Postovati odredbe pozitivnih propisa koji reguli$u oblast uredenja prostora.
Prilikom definisanja planskog rjeSenja, koji proisti¢e iz predloZzenog metodolodkog postupka i
Programskog zadatka, voditi racuna da isti pruza sigurne osnove za realizaciju, $to zahtijeva da se
predmetni prostor rjeSava na integralni nacin. .
VI PROSTORNO-SADRZAJNI OBUHVAT *
Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuéi pri definisanju planiranog rjesenja su:
A. SADRZAJI U PROSTORU | MJERE ZASTITE
B. PARCELACIJA
C. NIVELACIJA, REGULACIJA
D. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | UREPENJE PROSTORA
E. SAOBRACAJNO RJESENJE
F. TEHNICKA INFRASTRUKTURA
G. PEJZAZNA ARHITEKTURA
H. LIKOVNI IZRAZ
I. FAZE REALIZACIJE
A. SADZAJI U PROSTORU | MJERE ZASTITE
VaZeci planski dokumenti viseg reda, Prostorni plan opstine Budva i Izmjene i dopune Prostornog plana
opstine Budva,predmetni prostor po namjeni povrsina opredijelili su za: stanovanje, i to malih gustina,
turizam i komplementarni sadrzaji .



Prema zahtjevima vlasnika i korisnika zemlji$ta, i shodno razvojnim potrebama u okviru ovog planskog
dokumenta, na predmetnom podrucju treba planirati izgradnju objekata niske gustine, a Cije su funkcije
stambeno-turisticke, uz prate¢e sadrzaje i komplementarne aktivnosti u naselju, uz maksimalno o¢uvanje
ambijentalnih vrijednosti, uz posebno postovanje postojeéeg stanja terena, kao i maksimalno postovanje
uslova zastite Zivotne sredine.

Pri planiranju izgradnje smjestajnih (stambeno-turistigkih ) kapaciteta, sa prateéim i komplementarnim
sadrzajima, potrebno je postovati osnovne postavke planskog dokumenta viseg reda kao $to su
planirana namjena povr$ina, osnovni urbanistiki parametri, i kriterijume i smjernice za izgradnju
objekata i izvodenje radova, a narocito principe ambijentalne izgradnje” .

lzgradnja na podrugju za koje se izraduje Lokalna studija lokacije za dio ,Duljevo | treba da je §to manje
primjetna u prostoru, odnosno treba da pretpostavlja privodenje planiranoj namjeni na nacin da svojom
gustinom i sparatno$¢u u najmanjoj mjeri narusava prirodni ambijent.

Pri rieSavanju rasporeda fizickih struktura u naselju, pored preporuéenih principa ambijentalne izgradnje,
treba voditi racuna i o tradicionalnoj izgradnji na ovom podrugju. Ne preporucuje se samo primjena
usamljenih objekata na velikim parcelama (ambijentalna izgradnja) veé mijesavina ova dva nacina:
tradicije i uklapanja u zelenilo. Posebno voditi ratuna da se, prostorni raspored novih kapaciteta u
naselju, maksimalno uklopi u ambijent, a njihova urbanisti¢ka i arhitektonska struktura nasloni na tradiciju.
Arhitektura objekata svojim volumenima, oblicima i primijenjenim materijalima mora se maksimalno
oslanjati na tradiciju.Pri uredenju slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju, takode je potrebno
postovati tradiciju.

Stambeno-turistitku izgradnju na predmetnom podru&ju treba usmjeravati u pravcu podizanja kvaliteta na
racun kvantiteta, primjenom tj. po$tovanjem urbanistickih standarda i normativa za izgradnju turistickih
kapaciteta.

Posebnu paznju posvetiti i planskim dokumentom razraditi seizmi¢ke, geomehanicke i geoloske uslove,
kao i mjere za zastitu Zivotne sredine.

B. PARCELACIJA

Graficki prikaz urbanistickih parcela mora biti dat na azurnom geodetskom planu sa jasno definisanim
granicama parcele, odnosom prema susjednim parcelama i jasnim granicama pripadnosti zemljista
saobracajnicama.

Graficki prilog sa parcelacijom mora sadrZati tiemena planiranih saobraéajnica, podatke o parcelama
kao i sve druge analititke podatke neophodne za prenosenje plana na teren i kasniju realizaciju.

C. NIVELACIJA | REGULACIJA

Obaveza je od pocetka izrade planske dokumentacije obezbijediti za izradu Lokalne studije lokacije za
dio ,Duljevo | “ azurirane i ovjerene geodetsko-katastarske podloge.

Kod rjesavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije
funkcionisanje unutar prostora kao i veze sa kontaktnim zonama.

D. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | UREDENJE PROSTORA

Planski dokument, shodno zakonskim odredbama,izmedu ostalog mora sadrzati:

-urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora ( vrsta objekata, visina objekata,
orjentacija objekta, najveci broj spratova, velitina urbanisticke parcele);

-smjernice i tehniCke uslove urbanisticko-arhitektonskog ob'likovanja prostora sa smjernicama za uredenje
zelenih i drugih povr$ina.  ~ B

Graficki prilog dokumenta Lokalne studije lokacije mora sadrzati gradevinske i regulacione linije sa
nivelacionim kotama objekata i odgovarajuéim prikazima i analitickim podacima o planiranoj izgradnji
(orjentacioni horizontalni i vertikalni gabarit). .

Urbanisticka parcela treba da bude prikazana sa jasno datim granicama, odnosima prema susjednim
parcelama, objektima i saobracéajnicama. '

Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na saobracajnicu, na javni put , infrastrukturne mreze i komunalne
objekte moraju biti graficki prikazani u planskom dokumentu.

E. SAOBRACAJNO RJESENJE

Saobracaj unutar zahvata Lokalne studije lokacije za dio “Duljevo I” riesavati §to racionalnije u svemu
prema smjernicama iz planskih dokumenata videg reda, uz maksimalno postovanje postojece
saobracajne mreze. Posebnu paznju posvetiti rie$enju saobraéaja unutar predmetnog podrucja, i
organizaciji saobracaja u mirovanju, kao i vezama sa postoje¢im kontaktnim saobraéajnicama.

Kapacitet saobracéaja u mirovanju dati adekvatno ponudenim urbanisti¢kim rieSenjima i namjenama, te
specificnim zahtijevima planiranih sadrzaja.



Pjesacki saobracaj rieSavati unutar zone i povezati sa interensantnim pravcima iz kontaktnih zona.

F. TEHNICKA INFRASTRUKTURA

Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim mogucnostima
postojecih mreza i njihovog koriS¢enja za sadrzaje planirane ovim planskim dokumentom, vodeéi raéuna
0 uslovima zastite Zivotne sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehniéke i telekomunikacione instalacije, te savremenu
-funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog kompleksa, u skladu sa propisima. Planirati
funkcionalnu hidratantsku mrezu i protivpozarni sistem, te javnu rasvjetu.Svu infrastrukturu riesavati u
svemu postujuci rieSenja iz planova viSeg reda i uz usaglasavanje sa uslovima koje propisu nadlezni
drzavni organi, institucije i preduzeéa.

G. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Oblikovati ukupan prostor u hortikultumom smislu, &me bi se unaprijedila ambijentalna slika predmetnog
podrucja.Potrebno je planirati optimaina rjeSenja zelenih povrs§ina uz ouvanje kvalitetnog postojeceg
bilinog fonda i njegovo oplemenjivanje.Prilikom planiranja zelenih povrsina izvrsiti podjelu po
kategorijama zelenila. Slobodne, zelene povrsine obogatiti bilinim vrstama karakteristicnim za predmetno
podrucje i lokalne klimatske uslove.

Planskim dokumentom takode predvidjeti:

-uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

-uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrsina sa brojem korisnika prostora;

-funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina:

-maksimalno oCuvanje i uklapanje postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka
nesenja.

H. LIKOVNI IZRAZ

Kod planiranja izgleda ovog podrugja primijeniti urbanisticke intervencije koje ¢e unaprijediti vizuelnu i
ambijentalnu sliku istog.

Objekte i hortikulturna rieSenja tretirati kao bitne likovne elemente buduceg naselja . Treba koristiti
karakteristicne elemente tradicionalne arhitekture i materijale ovih prostora, i parterne arhitekture.

I. FAZE REALIZACIJE | OCJENE TROSKOVA

lzradom planskog dokumenta potrebno je sagledati faze realizacije pri Cemu narodito treba voditi raduna
da cjeline koje se mogu odvojeno realizovati, budu regulaciono definisane.

PredloZene faze realizacije Lokalne studije lokacije za dio ,Duljevo 1" obavezno bazirati i na ekonomskim
pokazateljima.

VIl SADRZAJ PLANSKE DOKUMENTACIJE

Obim, nivo obrade i sadrzaj Lokalne studije lokacije dati, tako da se u potpunosti primijene odredbe
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sluzbeni list CG*, broj 51/08), kao i Pravilnika o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta , kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SI. List CG", broj 24/10) .

Takode, faze izrade i procedura donos$enja Lokalne studije lokacije, sprovescée se u skladu sa odredbama
utvrdenim Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Nacrt i Predlog Lokalne studije lokacije dostavljaju se nadleznom organu, koji je nosilac pripremnih
poslova na izradi i donoSenju Lokalne studije lokacije-Agenciji zarplaniranje prostora opstine Budva u
broju primjeraka prema Ugovoru, a po donosenju Lokalne studije lokacije dostavljanje planskog
dokumenta izvrsiti u skladu sa Ugovorom i prema Pravilniku o na&inu uvida, ovjeravanja, potpisivanja,
dostavljanja, arhiviranja, umnozavanja i ¢uvanja planskog dokumenta( ,Sl. list CG*,br.71/08).
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