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1. OPSTIDIO

Kao polazne osnove za izradu Lokalne studije lokacije ,Krstac* Rezevici kori¢ene su osnovne postavke
iz usvojenog Prostornog plana opstine Budva izmjene i dopune (,Sl.list RCG*- opstinski propisi, br.11/09)
GUP-a priobalnog pojasa za sektor Kamenovo — Buljarica i analize postojeceg stanja.

Izradi studije pristupilo se na osnovu Ugovora o pruzanju usluga izrade LSL ,Krstac* ReZevidi

br. 001-4037/1 od 10.11.2006. god. Zaklju¢enog izmedu Zavoda za izgradnju ,Budva“ad Budva i
Opstine Budva,nakon donoSenja Odluke o izradi LSL“Krstac 001-2032/1 od 25.05.2006.“ br. i Odluke o
izmjeni i dopuni Odluke o izradi LSL ,Krstac“br.001-3539/1 od 20.11.2009 god. Kao i Programskog
zadatka za izradu LSL ,Krstac* br. 003-2103/1 od 01.06.2006. godine.

Na osnovu ugovora o poslovno-tehni¢koj saradnji izmedu Zavoda za izgradnju ,Budva“ad Budva
.Delprojekt‘doo Budva i OpStine Budva, br. 001-2698/10- od 07.09.2010god.“Delprojekt* je preuzeo
izradu LSL ,Krstac* ReZeviéi, po odluci br.001-2032/1 od 25.05.2006.“ br. i Odluke o izmjeni i dopuni
Odluke o izradi LSL ,Krstac*br.001-3539/1 od 20.11.2009god.

1.1. Struktura prostora i motivi zaizradu plana

Opredieljenje opstine Budva za izradom ovog planskog dokumenta identifikovani su u projektnom
zadatku kao i analize postoje¢eg stanja u okviru zone zahvata. U tom smislu uo€eno je da na predmetnoj
lokaciji ima izgradenih objekata, i osnovna infrastruktura(putevi, staze,seoski vodovod i struja).
Planiranjem ovog prostora a i drugim studijima koje su obuhvatile ovo podrucje obezbjeduju se bolje
funkcionisanje u prostoru i formira valjana dokumentacija za njegovo sprovodenje.

Potrebno je naglasiti da pored starih seoskih naseobina ovaj prostor je devastiran divljom ne primjerenom
gradnjom.Za cjeli protekli period planskog urbanog razvija, od 1967 do 2006god. nijedno seosko naselje
nije dobilo odgovarajuéu plansku dokumentaciju kojom bi s regulisala gradnja, tako da je veliki pritisak na
izgradnju uopste u selima a pogotovu na podrucju Rezevi¢a.

Studija lokacije ,Krstac“nalazi se u planovima Sirih teritorijalnih cjelina i to:

-Prostorni plan opstine Budva ("Sl. list RCG-opstinski propisi”, broj 30/07),izmjene i dopune PPOB (Sl.list

RCG 11/09). (u daljem tekstu : PPOB).

-lzmjene i dopune dijela Generalnog Urbanistickog Plana priobalnog pojasa OpsStine Budva sektor

Kamenovo - Buljarica (februar 2006.god. u daljem tekstu GUP Kamenovo-Buljarica)

1.2. I1zvod iz plana viSeg reda

Namjena povrsina podrucja obuhvacenog ovom LSL-cije prema izmjenama i dopunama PPOB planiraju
se lokacije za oCuvanje seoskih zona-tradicionalne seoske izgradnje, zona kulturno istorijskih spomenika,
zona prirodne posebnosti i zona nove izgradnje za razvoj turizma i komplementarnih aktivnosti,
saobracajno rijeSenje, sport i rekreacija.

Odluka o pristupanju izradi LSL proizaSla je iz detaljne analize pri ¢emu su postovani svi elementi
definisani Prostornim planom za ovo podrucje. Studijom treba da se kroz analizu planskih sadrzaja i
shodno razvojnim potrebama u okviru ovog planskog dokumenta, ponude planska rjeSenja kojim bi se
stvorili preduslovi za gradnju turisti¢kih objekata, vila, visoke kategorije, kao i drugih sadrzaja i povrSina
uz zastitu postojeceg zelenila i svih prirodnih resursa na ovom prostoru.

Sagledavajuéi potrebe korisnika prostora i turisti¢kih potreba opstine Budva procjenjeno je da je izrada
ovog planskog dokumenta opravdana. Da bi prostor koji nije izgraden i za koga postoji interesovanje da
se izgradi i bude planski dokument u pravnoj proceduri utvrden i omoguci se planiranje prostora prema
interesu opStine Budva i interesu gradana kao i ostalih korisnika predmetnog prostora pristupilo se izradi
ovog planskog dokumenta.

, Potrebno je da se dispozicija, raspored i veli€ina novih objekata prilagodi zahtjevu za ocuvanje
pejzasnih i karakteristika prostora, a spratnost novih objekata, principi grupisanja, oblikovanja, obrada
slobodnih povrsina i materijali za gradnju predvide kori§¢enjem principa tradicionalne arhitekture, pri
¢emu se moraju saCuvati postojece vrijedne zelene povrsine®, (izvod iz Programskog zadatka).

Glavne smjernice ovog plana su:
- Osnovne karakteristike podrucja za koji se radi studija su neravnomjeran razvoj, lo8a medusobna
povezanost sa selima u okruZenju, nedostatak vaznih veza sa obalom i ostalim turistiCkim
destinacijama.
-Uklapanje novih saobracajnica, kolskih i pjeSackih, u postoje¢u strukturu, uskladenost sa planovm
viSeg reda GUP-a i PPOB.
-Neplanske gradnje na ovom lokalitetu ima dosta. Razlog, nedostatak planske dokumentacije i
ekspanzija kapitala, prodaja zemljista.
-Stvaranje urbanistiCkih uslova za usmjeravanje izgradnje novih fizickih struktura u cilju formiranja
turistiCkog naselja u kombinaciji jednoporodi¢nog i viSeporodi¢nog stanovanja ili u funkciji turizma.
-Kompleksan pristup rjeSavanju svih funkcija turistickog naselja.
-Kompleksan pristup rjeSavanju svih funkcija komplementarnih sadrzaja, turisti¢kih sadrzaja, usluzno-
poslovnih sadrZaja kao poboj$anje kvaliteta cjelokupne turisti¢ke ponude.
-TuristiCku izgradnju treba usmijeriti u pravcu podizanja kvaliteta na racdun kvantiteta primjenom
standarda neophodnih za razvoj turizma visoke kategorije.
Prema PPO Budva Sire podrucje Studije lokacije ,Krstac“definiSu se u konceptu razvoja turizma za
naseljske cjelinu Rezevi¢i , koji ima za cilj strategiju razvoja turizma, rekreacije i sporta, odnosno
organizacije prostora u njihovoj funkciji, obuhvataju program aktivnosti i sadrZaja i koncept
organizacije, izgradnje i uredenja prostora.
-Strateski koncept odrzivog razvoja turizma, uz dalju afirmaciju komplementarnih delatnosti, kao
glavnog razvojnog agensa podrucja, je razvoj turizma visokog kvaliteta uz povecanje kapaciteta
osnovnih turistiCkih lezaja i razvoj celogodisSnje turistiCko-rekreativne ponude u prostoru, u skladu sa
medunarodnim standardima i trendovima u evropskom turizmu i hotelijerstvu
-Razvoj eksluzivnog turizma (u zoni Sv. Stefana i Rezevica);
-Rezevi¢i: ograniCena izgradnja smestajnih kapaciteta prvenstveno na matrici rekonstrukcije
postojeCih Pastrovekih sela, ili njihovih reprodukcija, sa kapacitetom koji ne¢e ugroziti autohtoni i
prirodni ambujent. Plazni resursi ove zone bi bili pretzno namenjeni za ekskluzivnu rekreaciju, zabavu
i animaciju, kao i za kvalitetno tradicionalno ugostiteljstvo, Sto znacCi da bi se njihova turistiCka
valorizacija vrSila naglaskom na vanpansionsku potrosnju;
Prema grafickom prilogu karta br 3 iz PPO-a zona zahvata Studije Lokacije potpada uglavhom pod zonu
turizma i manjim dijelom mjeSovitu namjenu. PovrSine za turizam, stanovanje niske gustine i zelenilo, za
koju su po ovome planu svojstvene sledecée karakteristike:

1.3.PovrSine za turizam

-Povrsine za turizam su objekti za odmor i rekreaciju. Mogu se dijeliti na povrSine za turistiCka naselja, i
renta vile, povrsine za vikend naselja .

-Dopusteni su:

-turistika naselja,

-renta vile,

-vikend naselje i kuce za godisnji odmor,(povremeno stanovanje),domicilno stanovniStvo koje su stalno
nastanilo u gradskim sredinama.

-kuce za stanovanje,

-objekti i institucije za opsluzivanje podrucja i za sportske i rekreativhe svrhe koje odgovaraju
karakteristikama podrucja.

2. METODOLOGIJA

2.1.Ulazni podaci iz GUP-a priobalnog pojasa za sektor Kamenovo- Buljarica i PPOB

-U postupku izrade ove lokalne studije lokacije koriS¢eni su podaci iz planova viseg reda GUP-a
priobalnog pojasa opstine Budva, sektor Kamenovo-Buljarica i PPOB izmjene i dopune.

- sagledani su ulazni podatci iz GUP-a i PPOB. GUP-om je predvidena zona stanbeno-turisti¢ke izgradnje
manje gustine.PPOB-a predviden je turizam sa manjim zahvatom mjeSovite gradnje, stanbeno-turistickom
sa zelenilom.
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-analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto.
-programski zadatak.

Uticaj kontakt zona na ovaj prostor i obratno

Naselja blizeg zaleda u koja na teritoriji Op3tine spadaju : Prijevor; Podostrog; Podbabac; Celobrdo;
DPenasi; Radenoviéi; Blizikuée; Tudorovi¢i; Drobniéi; Krstac; Katun ReZeviéi; Cami Do i Zukovica.
Ukupno, u ovih 13 naselja zivi 931 stanovnik ili 5,9% stanovnika opStine.Kontaktno naselje Krstac koje se
prema poslednjem statistiCkom popisu skoro ugasilo,ali je u meduvremenu izrazena tendencija za
izgradnju objekta za odmor i turistiCkih sadrzaja.

Zahvat LSL ,Krstac” pripada djelimi¢no izgradenom prostoru koji je jedan od atraktivnijih djelova ovog
podrucja.Staro seosko jezgro je djelimi¢no rekonstruisano u ambijentalnom stilu, ali ima i devastiranog
prostora koji je teSko uklopiti u ambijent zbog velikih gabarita i spratnosti.Obrada fasada novoizgradenih
objekata u jednom dijelu nije ambijentalna, pa ¢e se tamo gdje to bude moguée uklapanje objekta
insistirati i na rekonstrukciju fasadnih elemenata.

Priobalni pojas je ve¢ u dva navrata obradivan kroz Generalne urbanistiCke planove, a zatim i kroz
Prostorni plan opstine. Dominantna namjena ovog prostora je turistiCka, s tim da se izgradnja turistickih
sadrZaja usmjerava u tradicionalnom maniru sa dosta sportskorekreativnih povrsina.

U sklopu priobalnog pojasa je i podrucje iznad magistrale koje sadrzi veliki broj skoro potpuno napustenih
sela.

Bliza razrada svih propozicija PP OpStina i GUP-a vrSi se kroz planove nizeg reda: DUP-ove, Studije o
lokaciji ili urbanistiCke projekte.

Pored ocekivanog turistiCkog razvoja raznih oblika smjestaja turista, kao i rekreativnih sadrzaja, pogotovo
u srediSnjem dijelu opstine oCekuje se da ¢ée se kroz planska i projektantska rjeSenja za sela blizeg
zaleda dobiti dobra osnova za razvoj alternativnih formi turizma, kao i rjeSenja koja ¢e obaviti ova naselja,
sa velikim poStovanjem tradicionalne ruralne arhitekture.

SredisSnji pojas-brdskoplaninsko ruralno zalede, sa nekoliko sela i predvidenom trasom brze
saobracajnice bi¢e u dominanatnoj funkciji stanovanja malih gustina sa elementima turizma, poljoprivrede
i komplemenetarnih aktivnosti. Ovdje posebnu paznju treba posvetiti njegovanju zelenila gdje god za to
postoje uslovi.

Za prostor visoravni, tzv. "Planine" predvida se prije svega izgradnja automobilskog puta od Braji¢a do
lovacke kuce iznad Petrovca, pa sve do llinog Brda. Pravce razvoja treba pazljivo planirati, a prethodno
izraditi studiju na tu temu. OCekuje se da Ce ovo biti prije svega sportsko-rekreativna izletnicka zona
(pogodna za formiranje golf terena i dr.), sa specificnim oblicima ekoloSkog turizma i ekoloske
poljoprivrede. Ovaj prostor je u zoni Svetog Stefana najblizi obali i €ini se da bi bilo vrlo poZeljno da se na
toj relaciji izradi Zi¢ara koja ne bi bila duza do 2 km.

Sportu i rekreaciji u budu¢em razvoju treba posvetiti mnogo veéu paznju. Prostori povoljni za ove
aktivnosti su u Buljarici, na Smokovom vijencu (iznad Drobnog pijeska) kao i na brdu Spas iznad Budve i
u zaledu plaze Jaz.

Koncepcija planiranja ovog zahvata je da se izgrade maniji turisticki kompleksi vila i apartmanskih
sadrzaja,porodicni hotel , sportsko rekreativni centri i ostali sadrzaji koji ¢e obogatiti turisticku ponudu.

2.3. Programski zadatak
Pored predhodnih ulaznih podataka programski zadatak je smjernica od vrlo vaznog znacaja i sastavni je
dio ove planske dokumentacije.

2.4. Polozaj, granice zahvata i povrSina

Lokalna Studija lokacije ,Krstac-Rezevici“obuhvata prostor povrSine 14,98 ha u KO Rezevici |, ograni¢en
kako slijedi:

- sa zapadne strane: Magistralnim putem Bar-Kotor

-sa sjeverne strane: granicom kat.parcela 1477, 1063, sa jedne i kat. parcela 1066 sa druge strane

-sa isto€ne strane: prirodnom granicom koja je oznac¢ena tackama:

1. Y=575 709, 34, X=676 186, 56, 2. Y=575 828, 83, X=676 076, 17 3. Y=575 850, 85, X= 676 065, 24

4. Y=576 004, 54, X=675 781, 31 5. Y=575 974, 72, X= 675 725, 36

-sa juzne strane: u pravcu mora sijeCe kat. parcele 1895 i 1896, zatim nastavlja granicom kat. parcela
1812, 1813, 1814, 1807 i 1806, sa jedne i kat. parcela 1817, 1816, 1821, 1822, 1825, 1826 i 1837, do
magistralnog puta Kotor-Bar, gdje i zavrSava

3. ANALIZA | VALORIZACIJA POSTOJECEG STANJA

3.1. Prirodni uslovi, pogodnosti i ograniéenja

3.1.1.Polozaj u regiji

Zahvat LSL ,Krstac-Rezevic¢i® pripada dijelimi¢no izgradenom prostoru koji je jedan od atraktivnijih
djelova ovog podrucja.Prostor je smjesten iznad magistralnog puta, kat. opstina Rezevici |, i prestavlja
podrucje koje je atraktivano sa ambijentom izuzetnih pejzaznih karakteristika terena i objekata u okviru
planiranja. Sa lokacije pruza se jedinstven pogled prema Jadranskom moru.Sa jugo istoCne strane je
vannaseljsko zelenilo, prema selu Gornji katun, a sa jugo zapada selo Drobnici, pa ka Budvi, Velji kamen i
Blizikuée. Iznad Bliziku¢a prostiru se stare naseobine sela Tudoroviéi, Radenoviéi,Vrba i Cesminovo.
Najblizi aerodrom su Tivat (udaljen 30km) i aerodrom u Podgorici (udaljen 65km).

Lokacija je smjeStena uz magistralni put .

PjeSatke komunikacije su relativno kratke i odnose se na pjeSacke komunikacije(seoske staze) kroz
samo podrudje.

3.1.2. Reljef
Podrucje obuhvaéeno lokalnom studijom lokacije iznosi 14,98ha. Teren je u padu sa nagibom od pribliZno
20-36%, i najvecim dijelom je pogodan za urbanizaciju. Prostor gravitira ka Budvi, Petrovcu i naseljima u
okruzenju. Strmo zalede ovog prostora Cini ovaj prostor atraktivnhim jer omoguéava dobre vizure i
osuncanost.

3.1.3. Klima

Klima je mediteranska koju karakteriSu suva i topla ljeta i viazne i blage zime.

U toku lietnjih mjeseci moguée su dosta visoke temperature (25 dana godi$nje temperatura je preko 30 °C)
dok zimi vrlo rijetko padne ispod 0 °C.

Srednja godi$nja oblagnost za ovo podrucje iznosi 4,8/10 pokrivenosti neba oblacima.

Godisnja koli¢ina padavina iznosi 1578 mm.

Naj¢eSce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti naj¢esci vjetar maestral
koji donosi lijepo vrijeme.

Godisnja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578mm.Ve¢i dio padavina padne tokom jeseni i
zime.U novembru 271mm, a hajmanje u julu i avgustu 32-35mm.GodiSnje Budva ima 128 kiSnih dana.

U pogledu oblaénosti podrucje opstine Budva spada u najvedrije podrucje obale sa prosjecno 248 vedrih
dana u godini.

Tabela 6: Srednje temperature vazduha u °C

Sr.

I Il 1] v Y, VI VI VI IX X Xl Xl
god.

7,7 | 8,0 105 | 138 |176 |21,8 |241 |234 |20,7 |16,5 |13,3 | 10,5 | 158

Godidnja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm kiSe (shijeg se moZe gotovo
potpuno zanemariti).
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Tabela 7: Srednje mjesecne i godiSnje sume padavina u mm

I Il Il \Y, \Y, VI Vil VI IX X Xl Xl SI.
god.
26 174 152 119 97 62 26 35 116 173 242 217 1,57

U pogledu godiSnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvoijiti dvije sezone: vlazna i susna, jer u
periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godiSnje sume, dok u periodu X-Ill padne 1,123 mm S§to
predstavlja 1,2% godiSnje sume.

Tabela 8: Srednjomjesecno i godiSnje osun€anje u asovima

I I 11 \% V Vi Vi Vil IX X Xl Xl God.
suma

102, 181, | 242, 332, | 332, |238, |169, 89,

3 105,4 | 146,9 9 5 285,3 4 4 8 5 101,5 9 2.304,2

3.4.. insolacija
Broj prosjecnih sati sijanja sunca iznosi 2.298 a dnevni prosjek je 6,3 Casova.Mjesec jul ima najevce
dnevno osunc&anje od 10,7sati, a novembar, decembar i januar 3,1 sat dnevno.

3.1.5.. hidroloSke karakteristike

Nivo podzemne vode javlja se samo u nizim dijelovima podrucja Studije, kre¢e se uglavnom od 2.5 m do
4.0 m, a povremeno, u vrijeme velikih kiS8a kad naidu potoci, podzemna voda se mjestimiéno javlja na
viSim nivoima ispod povrsine.

3.1.6. vazdusni pritisak

Vazdusni pritisak u toplom djelu godine je mali a minimum dostize u mjesecu julu od 759,70mm
Hg.Maksimum vazduSnog pritiska javlja se u oktobru od 763,70mm Hg.Godisnji prosjek vazdusnog
pritiska iznosi 760.60mm Hg.

3.1.7.vjetrovi:

Vjetrovi: koji duvaju na ovom podrucju su: bura,jugo i maestral.

Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnim mjesecima vrlo rjetko javljaju.Broj dana u
godini sa vjetrom jacine preko 8 ¢vorova u sekundi je vrlo mali i to u zimskom periodu.Pedeset posto
vremena godidnje u Budvi je mirno.

Maestral duva sa jugozapada uglavnom od aprila do nhovembra,kada donosi osvezZenje.

Jugo je vjetar koji duva sa mora,donoseci kiSu.Ovaj vjetar ponekad duva i ljeti ali je najintenzivniji na
prelazu izmedu jeseni i zime i zime i prolje¢a , kada donosi kiSu.

Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavhom u zimskom periodu.Vrlo je jakog intenziteta, dostize
brzinu i do 80km/h.Duva po nekoliko dana i stabilizuje vremenske prilike.

3.1.8.inzenjerske i hidrogeolosSke karakteristike

Za prostor opstine Budva izradene su Seizmogeoloske podloge i seizmiCka mikrorejonizacija urbanog
podru¢ja SO Budva koje su uradili Zavod za geoloSka istrazivanja Crne Gore, OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija i ,GeoinZenjering“ — Sarajevo, OOUR Institut za geotehniku i ispitivanja
gradevinskih materijala. U okviru tog projekta salinjene su Karta stabilnosti terena i Karta podobnosti
terena za urbanizaciju u razmjeri 1:5000. Ovaj dokument je koriS¢en pri izradi Prostornog plana opstine
Budva i Generalnog urbanisti¢kog plana priobalnog podrucja opstine Budva .

Prostornim planom Republike Crne Gore obradeni su geoseizmiCki, inZenjersko-geoloSki uslovi i
upravljanja seizmickim rizikom. Svi naprijed navedeni dokumenti kori$¢eni su i pri izradi LSL .

Glavni geoloski i hidro — geoloSki podaci o tlu na predmetnoj lokaciji kao izvod iz Elaborata o geoloSkim
odlikama terena, koji je izradio Republi¢ki zavod za geoloska istrazivanja iz Podgorice na podrucju
opStine Budva su raznovrsni i mogu se posmatrati u tri osnovne zone koje odgovaraju osnovnim

geomorfoloskim zonama.Za samo selo Krstac nema konkretnih podataka o geoseizmickim i inZzenjersko-
geoloskim uslovima pa je pri izradi projektne dokumentacije ha konkretnim lokacijama neophodno izvrSiti
geolo8ka ispitivanja i saciniti elaborat i projekat o geoloSkim nalazima.Karte seizmicke mikrorejonizacije
radene su samo za veca urbana naselja i u priobalnom pojasu.

MorfoloSke osobine terena

Podrucje obuhva¢eno ovom studiom nalazi se u podnozju strme planinske padine .Na sjeveru su visoka
brda, a prema jugu teren se mjestimi¢no strmo spusta prema jadranskoj magistrali.

U hipsometrijskom pogledu apsolutne kote krecu se od 120 m n.v.pri magistrali, na krajnjem sjeveru
zahvata do 220m.n.v., na duZini od 290m.u pravcu sjevero zapad-jugoistok.

Nagibi terena u pravcu sjeverozapad - jugoistok krecu se prosjec¢no oko 33% .U suprothom pravcu padovi
su dosta manji.Na terenima koji imaju nagib do 54% nije dozvoljena gradnja.

GeoloSke osobine terena

Prostor opstine Budva, a time i podrucje obuhvaéeno LSL ,Krstac” nalazi se u okviru strukturno-tektonske
jedinice Budva-Cukali.

Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i moZe se pratiti na potezu od Sutorine, preko
Veriga, u pravcu Budve. Na potezu od Budve do Bara, ¢elo navlaenja ove jedinice preko Para autohtona
nalazi se u moru, a od Bara ova jedinica skreCe u pravcu istoka. Zona Budva je navu€ena preko Para
autohtona duz reversne dislokacije.

Sklop ove tektonske jedinice je izuzetno sloZzen. Generalno posmatrano, pruzanje slojeva i osa nabora je
dinarsko, mada postoje povijanja koja znatno odstupaju od ovog pravca. Intenzitet poremecenosti takode
se mijenja po pruzanju. U sjeverozapadnom dijelu razvijena su dva monoklina pojasa mezozojskih i
paleogenih sedimenata, koji su medu sobom odvojeni reversnim rasjedom. U sjeveroisto€noj navlaci
navedenog pojasa nema plikativnih deformacija, dok se u jugozapadnom pojasu zapaZaju prevrnuta
sinklinala i antiklinala sa JZ vergencom, koje po pruzanju iS€ezavaju. Oko Budve mezozojski i paleogeni
sedimenti su ubrani u viSe paralelnih prevrnutih antiklinala i sinklinala, koje su navuéene jedna preko
druge prema jugozapadu. Od Budve u pravcu Bara takode se zapaZaju naborni i razlomni tektonski oblici.
Ukratko, cijelo podrucje ove tektonske jedinice ima izrazitu kraljuSastu gradu, sa JZ vergencom aksijalnih
ravni i kraljusti.

U gradi tektonska jedinica Budva-Cukali u€estvuju karbonatne i eruptivne stijene mezozoika, anizijski i
paleogeni flis.

Trijaske tvorevine, koje zauzimaju znatno prostranstvo ove geotektonske jedinice, facijalno i litoloski su
veoma raznovrsne. Paleontoloski su utvrdeni donji trijas, anizijski i ladinski kat srednjeg trijasa i gorniji
trijas. Pored sedimentnih prisutne su i vulkanske stijene.

Anizijski kat srednjeg trijasa predstavljen je fliSom, kre€njacima i vulkanskim stijenama. FliSne sedimente,
otkrivene u prostoru od Bijele do Canja i uzanim zonama skoro cijelom duZinom ove geotektonske
jedinice, izgraduje serija fliSa, u kojoj su zastupljeni konglomerati, pjeScari, pjeskovito-glinoviti krenjaci,
alevroliti, laporaci i kalcilutiti. Kre€njaci, konstatovani u okolini Bara i Sutomora, Petrovca i Budve, leze
normalno preko anizijskog fliSa, a preko njih su krecnjaci ladinskog kata. To su slojeviti, bankoviti do
masivni, jedri, detriti€ni, organogeno-detriti€ni i bre€asti kreCnjaci.

Ladinski kat srednjeg trijasa, koji se javlja u vidu uzanih zona, predstavljen je facijom vulkanogeno-
sedimentne serije i facijom karbonatnih sedimenata sa proslojcima i muglama roznaca. Vulkanogeno-
sedimentna serija nadena je u podrucju Budve i Beci¢a. U njen sastav ulaze: dijabazi i porfiriti, tufovi i
tufiti, vulkanske brece, roznaci, laporci, pjesScari i ploCasti kre€njaci u najviSim dijelovima. Svi ovi ¢lanovi
se naviSe naizmenic¢no smjenjuju, a izlivanje dijabaza i porfirita je sinhrono sa talozenjem sedimentnih
¢lanova ove serije.

U nekim dijelovima ove geotektonske jedinice nije bilo moguée izdvojiti sedimente ladinskog kata od
sedimenata gornjeg trijasa, pa su isti zajedno tretirani kao jedna stratigrafska jedinica, pod nazivom
srednji-gorn;ji trijas. Ova serija karbonatnih sedimenata, razvijena u dugac¢kom isprekidanom pojasu od
Herceg Novog do zaliva Canja, leZi normalno preko anizijskog flia, anizijskih kre¢njaka, vulkanogeno-
sedimentne serije ladinskog kata ili je pak reversno navuCena preko paleogenih tvorevina. Seriju
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izgraduju slojeviti do bankoviti sivi kre€njaci, ¢esto u smjeni sa bancima dolomita, bre€a i biokalkarenita.
Javljaju se i roznaci, kao proslojci, mugle, manja sociva ili kao tanke zone u kre¢njacima.

Kredni sedimenti, konstatovani u podrucjima gdje su razvijeni i jurski sedimenti, javljaju se u vidu zona, ali
mjestimiCno i relativno dugih pojaseva, pravca pruzanja SZ-Jl. Sedimenti donje krede se odlikuju znatnim
prisustvom silicijumskih stijena, u Cijem sastavu ulestvuju roZnaci sa soc€ivima organogeno-detritiCnih
kre€njaka ili organogenih bre€a i mikrobre¢a. Na podrucju Budve, Svetog Stefana i Petrovca donja kreda
je razvijena u faciji radiolarita, a djelimi¢no joj pripadaju i fini laporoviti kre¢njaci sa proslojcima i muglama
roznaca. Debljina sedimenata iznosi oko 30 m. Sedimenti gornje krede izdvojeni su u tri grupe lokacija
duz gitavog zaleda Crnogorskog primorja i to: na potezu od Budve do Canja, na Sirem prostoru Veriga i
sjeveroistoénih padina VVrmca, kao i na dijelu terena izmedu Canja i Bara. Sedimenti na ovim lokalitetima
imaju karakter klasti¢no-kre€njacko-silicijumske serije. Predstavljeni su pelaskim kreCnjacima sa
proslojcima kalkarenita, mikrobrea i bre€a, koji sadrze brojne orbitoline, a mladi djelovi orbitolitsko-
siderolitsku asocijaciju.

Sedimenti kredne i eocenske ili kredno-paleogene starosti, u okolini Morinjskog zaliva, na sjeveroisto¢nim
padinama Vrmca, kao i u zaledu Budve, Svetog Stefana i Petrovca postepeno se razvijaju iz sedimenata
gornjekredne (senonske) starosti, pa su danski kat, paleocen i eocen izdvojeni kao jedna geoloSka
jedinica. Danskom katu pripada nekoliko metara laporovitih sedimenata.

Kvartarne tvorevine razvijene su ha cijeloj teritoriji Crnogorskog primorja, nezavisno od prostora
izdvojenih geotektonskih jedinica. Zauzimajuc¢i znacajno prostranstvo, predstavijene su aluvijalnim i
deluvijalnim tvorevinama, kao i pjeskovima plaza.

Aluvijalni sedimenti zastupljeni su u dolinama donjih tokova stalnih i povremenih vodotoka. Posebno se
istiCu prostori Tivatskog i Mréevog polja, Budvansko, Barsko i Ulcinjsko polje, u kojima je nanos izgraden
od Sljunka, pijeska, mulja i pjeskovite gline, odnosno od materijala koji izgraduju slivno podrucje pojedinih
vodotoka.

Deluvijum se javlja skoro na svim planinskim padinama, obi¢no ispod strmih krecnjackih ostenjaka.
Materijal koji ga izgraduje sastoji se preteZzno od karbonatnih stijena. Odvaljeni komadi ovih stijena nijesu
zaobljeni i dosta variraju po velicini.

Nanosi plaza su relativno Cesti na Citavoj duzini obale Crnogorskog primorja. Ove pretezno pjeskovite, a
Cesto i Sljunkovito-pjeskovite plaze nastale su na mjestima gdje je more prodrlo u mekse stijene i izgradilo
pogodan prostor za akumulaciju produkata svog erozionog rada.

Sa inZenjersko-geoloskog aspekta podrucje Vrbe grade sljededi tipovi stijena: - vezane stijene - eruptivi i
kre€njaci sa roznacima - ove stijene su dobre nosivosti , - slabije vezane stijene - fliS, laporci, glinci,
pjeSzni, konglomerati i rjede tankoploCasti kreCnjaci - stijene ovog tipa su nestabilne i podlozne eroziji, a
imaju malu nosivost, - nevezane stijene, -pijeskovi, Sljunkovi, glinoviti Sljunkovi i gline koji formiraju
aluvijalnu ravan, polje i rje€na korita - i male su nosivosti.

Vezane stijene podjelene su u tri grupe:

-Kre€njacko-pjes€ana brec€a pretstavljaju dobro vezane sitnofragmentne brec€e. Njihova vodopropustnost
je vezana za intergranulnu poroznost. Vezivo je &vrsto, ali dugotrajnim djelovanjem fiziCko-hemijskih
procesa raspada se u drobinu. Zastupljene su na maloj teritoriji LSL-a.

-Kre€njaci, bankoviti do masivni pretstavljaju sedimenti debelih slojeva (preko 70sm) do potpuno masivni.
Cesto vrlo ispucali. Na prslinama i pukotinama izraZzena je karstna korozija. Poroznost pukotinsko-
kavemozna. Dobre su nosivosti. Grade stabilne terene.Zastupljene su na teritoriji LSL-a.

Kreénjaci sa roznacima pretstavlja kompleks izgraden od plo€astih kre€njaka sa proslojcima i muglama
roznaca. Debljina slojeva je od nekoliko do 20sm. Podloznost mehani¢kom troSenju i stvaranju
kre€njactko-roznackog eluvijuma. Poroznost sloZena: pukotinsko-prslinska do pukotinsko-kavemozna. Ima
dobra nosivost i stabilnost. Zastupljene su na najvece teritorije LSL .

Slabije vezane stijene ili poluvezane stijene podjelene su u dvije grupe:

-Drobina slabo vezanaglinovitim ili laporovitim vezivom pretstavlja drobina sa fragmentima krecnjaka i
roznaca, svih granulacija. U osnovi, kao ispuna, zastupljena sitha granulacija do granulacije gline.
Vodopropustnost je slaba do dobra u zavisnosti od ueS¢a gline. Ova slabo vezana drobina kada lezi na
fliSu pretstavlja opasnost od klizanja na strmljim nagibima.

-Drobina sa glinom pretstavljaju heterogene granulacije sa frakcijama od praSinaste do krupnih blokova.
Sastav je najceSce kreCnjatko-roznacki. Nevezane stijene podjelene su u dvije grupe:

-Drobina, deluvijalna pretstavlja drobina razli€itog porijekla. lzgradena od nejednako velikih komada
kreCnjaka sa kojima su Cesto komadi roZznaca. NajceS€e se nalazi na padinama. Zbijenost je slaba.
Poroznost je intergranulama.

-Sljunak i pijesak su slabovezani, slabozbijeni sedimenti Sljunkovito-pjeskovitog sastava. Dobro
vodopropusni, vodozasi¢eni zbog uticaja mora i slabe mogucnosti oticanja. Prisutni su proslojci i soCiva
gline i organskih materija.

U hidrogeoloskom pogledu svojstva terena su prevashodno u funkciji litoloSkog sastava i sklopa
terena.Upodlozi terena su kre€njaci sa proslojcima i muglama roznac, koji su slabo
vodonepropusn.PovrSinska fizitko-hemijski raspadnuta zona slabo do srednje vodonepropusna,
pukotinske poroznosti.Kvartarni, deluvijalni nanosi sastavljeni od gline sa drobinom su kolektori
sprovodnici intergranularne i kapilarne poroznosti.

Za najveci dio ovog podrucja uraden je geomehanicki elaborat iz kojeg se mogu sagledati geomorfoloske
karakteristike ovog terena.

Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na vrlo izrazenu
seizmicku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je genetski vezana ne samo za evoluciju
razliCitih struktura, vec i za fizicka svojstva geoloskih sredina, odnosno polozaje dubokih razloma. Na
Seizmotektonskoj karti Crne Gore, sa polozajem seizmogenih zona, isti¢e se pet dubokih regionalnih
rasjeda. Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed koji se od Ulcinja pruza priobalnim dijelom
u pravcu sjeverozapada. Sjeveroisto¢no od ovog rasjeda debljina zemljine kore je od 34 do 40 km, sve do
granice prema zetsko-nikSickom rasjedu. Utvrdeno je da je seizmi¢nost primorskog pojasa genetski
povezana sa pokretima blokova u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida
(laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u
graniénoj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski $avovi, odnosno zone
dubokih rasjeda, koje su aktivhe u duzem periodu vremena
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Slika 2: Seizmié€ki hazard Slika 3: Seizmi¢ka regionalizacija

Na slici 2. je pregledna karta seizmi¢kog hazarda gdje se vidi da se na podrucju grada Budve, a time i na
prostoru ove LSL, mogu oc€ekivati maksimalna horizontalna ubrzanja tla veé¢a od 0,26 djelovima sile teze,
u okviru povratnog perioda vremena od 100 godina, sa parametrom o¢ekivanog maksimalnog ubrzanja
tla i sa vjerovatnoc¢om od 70% neprevazilazenja dogadaja.
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Na preglednoj karti seizmicke regionalizacije vidi se da se Budva nalazi u zoni moguéeg maksimalnog
intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od IX stepeni MCS skale.

Sa aspekta seizmiCke rejonizacije, primorski region je aktivni seizmogeni pojas, a obuhvata: budvansku,
bokokotorsku i ulcinjsko-skadarsku seizmogenu zonu.

Cinjenica da je najvedi dio prostora ove Studije velikim dijelom izgraden od laporca, varovika kao i malim
delom od flisnih, preteZno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina aluvijalnih, (gline, Sljunak), koji su u
vodomezasi¢enom stanju, upozorava da mogu predstavljati seizmi¢ki djelimiéno nepovoljnu sredinu, no
samo nha tim povrSinama, imajuéi u vidu eventualne pojave likvifakcije (teCenje tla), kakve su se
manifestovale pri zemljotresu od 15. aprila 1979. godine.

U SeizmogeoloSkim podlogama i seizmi¢koj mikrorejonizaciji urbanog podrucja opsrine Budva, data je
sliedeéa seizmitka mikrorejonizacija:

Tabela 1: Seizmi¢ka mikrorejonizacija

drobinskog sastava debljine 15 -
25 metara.

amax

©) KARAKTERISTIENE OSOBINE\Vp  |Vs |y
ZONA| ST _[Ks [INTENZITET | gp 17 MIGKIH ZONA | PODZONA |(m/s)  |(mis)  |(kN/m®)

50j

D 0,30 |0,15|IX

oAluvijalni i proluvijalno-aluvijalni
materijali;  Sljunkovi, pijeskovi,
gline, sugline, glinovite drobine,
mjestimi¢no izmijeSani sa
morskim muljevitim sedimentima,
deponovani u priobalama i
ravnicama, najéeSc¢e debljine 20
— 45, a mjestimiéno do 50 - 70
metara (Jaz, Buljarica).

oDeluvijalni kompleksi, glinovito-

1300 300
2400 650 19-21

600 1800 20-22

drobinskog sastava debljine 25 - 800 2000
40 metara.
N 3Zona sa dinamicki nestabilnom lokalnom geotehni¢kom sredinom u uslovima zemljotresa.

B Trijaski i jurski kre¢njaci i
dolomiti, slojevito masivne i|3750 1750
bankovite teksture, visoke|5000 2500
otpornosti na mehani¢ka i|3000 1100
erozivha dejstva sa oslablienom|3750 1750
zonom do dubine 5 - 20 metara.

Bs 0,14 |0,07 |VIIl 25-27

n

C uslovima zemljotresa.
1

n n v ..
C, C; Istrazivanjima.

B "'c1Zona gdje se oCekuje parcijalna pojava dinamic¢ke nestabilnosti lokalne geotehnitke sredine u

glMoguénosti i uslove izgradnje objekata. na pojedinim lokacijama potrebno je definisati detaljnim

1 Trijaski porfiriti i dijabazi,

vulkanogeni sedimenti kompleksi

tufova. tuf'l'ta o S|I_|f|}<ovan|h 3200 1400

laporaca. Trijaski, jurski i kredni

kompleksi kre€njaka i roznaca i4200 2200
P ) 2350|1100

roznaci  podlozni  eroziji i
raspadanju praceni sa debljom
zonom raspadanja.

1 Trijaski eocenski flisni

3200 1400 25-27
C: 0,16 (0,08 [IX
2800 |900 22-25

Zastupljene zone na teritoriji Lokalne Studije Lokacije nisu precizirane.

Prema istom elaboratu sa stanoviSta stabilnosti terena izdvojene su sljedeée kategorije:

Tabela 2: Stabilnost terena

STABILAN TEREN

teren na kome prirodni €inioci i djelatnost Covjeka ne mogu izazvati
poremecaj stabilnosti terena

USLOVNO STABILAN
TEREN

teren stabilan u prirodnim uslovima, ali koji pri izvodenju inzenjerskih
radova ili pri izrazitoj promjeni prirodnih Cinilaca moze postati nestabilan

NESTABILAN TEREN
A

teren nestabilan u prirodnim uslovima, a pri izvodenju inZenjerskih radova
mahom se intenziviraju inZzenjerskogeoloski i hidrogeoloski procesi koji su
i uslovili pomjeranje terena

NESTABILAN TEREN
B

izrazito nestabilan teren sa vrlo izraZzenim inZenjerskogeolodkim i
hidrogeoloSkim procesima koji uslovljavaju intenzivno klizanje i te€enje
tla bez ikakve ljudske djelatnosti¢ obi¢no su to podrucja u nestabilnim
terenima

K . . .~ . 13500 1400
ompleksi (laporci, glinci, 2000|500
pjeScari. kre€njaci, konglomerati) 5800 900
veoma podloZzni degradaciji i

raspadanju sa zonom raspadanja

10 - 20 metara.

- Aluvijalno-deluvijalni padinski

kompleksi zaglinjenih drobina. 900- 300

blokova. detritusa, bre€a i gline,
debljine 5-15 metara.
-Aluvijalno-proluvijalni  materijali 2200 600

1600 |550 17-20
C, 0,20 |0,10 |IX

o . o S 20-22

Sljunkovito-glinovitog i glinovito - 2400 200

drobinskog sastava, debljine

vece od 110 metara (Buljarica).

1 Proluvijalno-aluvijalni i aluvijalni{1000 200

materijali:: pjeskovito-glinovite | 2000 550 18-20

drobine, sugline, pjeskovi, 2000 550 1901
C; 0,24 10,12 |IX Sljunkovi i gline, deponovani u|2400 650

priobalama i ravnicama debljine 1821

50 - 70 metara. 1000 350

1Deluvijalni kompleksi glinovito-|2000 650

Na prostoru ove LSL zastupljena je prva i druga kategorija, a podaci su dobijeni na osnovu
pojedinaénih ispitivanja na vise lokaliteta na ovom podruéju :
Stabilan teren i uslovno stabilan .

Na osnovu vrste stijena, nosivost tla, seizmi¢nost, nagib terena, dubina do nivoa podzemne vode i
stabilnosti terena, definisane su i kategorije podobnosti terena za urbanizaciju urbanog podrucja Budve, a
time i teritorije koju obuhvata LSL
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Tabela 3: Podobnost terena za urbanizaciju

KATEGORIJA PODOBNOSTI

TERENI BEZ OGRANICENJA ZA

URBANIZACIJU

nagib terena od 1-5°

6dubina do NPV (nivo podzemne vode) preko 4,0 m
“'nosivost preko 200 kN/m?

4 stabilni tereni

‘nosivost preko 200 kN/m?

A.seizmi¢nost: Ks=0,12 (odnosno A, B, C)

a2 |5-10°

b2 |1,5-4,0 |c2|razne vezane |d2 |uslovno stabilni tereni e2 |120- (f2|D -
drobine, praSinasti 200 iznad 9° MCS
Sljunak, glinoviti seizmicnosti
Sljunak, sitnozrni

pijesak, neorganske
gline male do
srednje plasti¢nosti,
poluvezane i
nevezane drobine

TERENI SA NEZNATNIM
OGRANICENJIMA ZA URBANIZACIJU,
TREBA RACUNATI NA NEKE
INTERVENCIJE U TLU MANJEG OBIMA

‘nagib terena od 5-10°

b2dubina do NPV od 1,5-4,0 m

odvije grupe stijena:

1.vezane kamenite i polukamenite

%i nosivosti od 120-200 kN/m?

3stabilan dijelimi&no labilan sa rijetkim manjim oblicima
nestabilnosti

"nosivost od 120-200 k N/m?

f1,f2A,B,CiD

TERENI SA ZNATNIM OGRANICENJEM

o ZA URBANIZACIJU NA TLU | TERENU

nagib t erena od 10-30°

-dubina do NPV od 1,5-4,0 m

‘nosivost od 70-120 kN/m?

l.uslovno stabilni tereni sa ce$¢im manjim, ili rjedim
veéim pojavama nestabilnosti, ili inZenjersko-geoloskim
procesima i pojavama

-nosivost od 70-120 kN/m?

a3 |10- b3 |0,0-1,5 |c3 |neorganske praSine, |d3 |nestabilni tereni i tereni sa|e3 |70- f3|N -
30° neorganske  gline aktivnim 120 seizmicki
visoke plasti¢nosti, inZzenjerskogeolo3kim nedefinisani
organska praSina i pojavama i procesima tereni
organske gline
srednje do visoke
plasti€nosti
a4 | preko
30°
U obuhvatu LSL nalaze se kategorije I, lll i IV od onih datih u sljedecoj tabeli:

Teren sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju obuhvata najveci dio podru&jaLSL.

Sa stepena podobnosti IV a 4, nepovoljnost odnosi se na nagib terena preko 30°.

Zbog ociglednijeg shvatanja opasnosti i posljedica koje zemljotres moze izazvati prezentujemo skraéeni
oblik Evropske makroseizmicke skale (EMS-98) u kojoj smo istakli VII, VIII | IX stepen intenziterta:

Tabela 5: Efekat zemljotresa

1.D STEPEN | EFEKAT ZEMLJOTRESA
- I Ne osjecaju ga ljudi, registruju ga samo seizmografi.
adnagib terena preko 30" Il Reaguju samo vrlo osjetljive osobe u stanju mirovanja.
-dubina NPV 0,0-1,5 m I Osijeti ga vise ljudi u unutradnjosti zgrada.
IV TERENI NEPOVOLJNI ZA °nosivost do 120 kN/m v U kuéama ga osjeti veéi dio stanovnika, a na otvorenom samo pojedinci. Posude i prozori zveckaju.
URBANIZACIJU ?nes_tabllnl tereni , Pojedinci se bude iz sna.
nosivost do 120 kN/m Y, Osjete ga mnogi i na otvorenom prostoru. Predmeti koji slobodno vise, zanjisu se. Kod pojedinaca
1N izaziva manju paniku.
VI Osjete ga sve osobe i bjeZe iz kuéa. Slike padaju sa zidova. Na slabije gradenim zgradama nastaju
Tabela 4: Kriterijumi za ocjenu stepena podobnosti prva oStecenja.
KRITERIJUMI ZA OCJENU STEPENA PODOBNOSTI Vi Nastaju rusenja dijelova namjestaja u stanovima. Ostec¢enja se javljaju i na kvalitetnijim ku¢ama:
manje pukotine na zidovima. Ruse se dijelovi dimnjaka na kuéama, padaju crjepovi. Na slabijim
Nagib Dubina do|Litogenetska vrsta Stabilnost terena Nosivost |Seizmiénost objektima su moguéa veéa osteéenja.
terena nivoa tla (kN/m”) |terena VIl Veéina ljudi otezano ostaje na nogama. Javljaju se osteéenja na 25% kuéa, neke slabije se ruse.
podzemne U vlaznom tlu i na padinama javljaju se manje pukotine.
vode (m) c d e IX Opsta panika. Oko 50% kuéa znatno je o$teéeno, mnoge se ruse, a veéina je neupotrebljiva za
a b f dalje stanovanije.
al|0-5° |bl |preko |c1|8ljunkovi, pijeskovi i|d1 |stabilni tereni el |preko |f1|A, B, C - X Teéka_ oétec’:epja javljvaju se na oko 75% o_bjek.ata,"a vecina njih se ruéi_. U t[u_@astaju pukotine Sirine do
4.0 njihove kombinacije, 200 granica 9° nekoliko centlmetarac Sa padina se odropjavgju stijene, .stvgraju se vellkg kliziSta u tIu." . .
gline, male MCS Xl RuSe se sve zidane zgrade. U tlu nastaju Siroke pukotine iz kojih prodire voda sa pijeskom i muljem.
plasticnosti, vezane seizmiCnosti Javljaju se veliki odroni.
kamenite i Xl Nijedan vjestacki objekat ne moze opstati. Tlo i reljef mijenjaju izgled, zaruSavaju se jezera, dok rijeke

polukamenite stijene

mijenjaju svoja korita.

Usljed geomorfoloskih, geoloskih, klimatskih i hidroloSkih osobenosti, visi dijelovi podruc¢je ove Studije
zahvacen je srednjom erozijom na terenima veéeg nagiba i slabom erozijom na ravnim i terenima sa
blagim nagibom, koja se manifestuje spiranjem povrsinkog sloja stijena i djelovanjem buji¢nih tokova. Na
mjestima gdje tok ovih bujica naglo mijenja pravac javljaju se plavine, koje ugroZavaju saobracéajnice,
izgradene objekte i preostale poljoprivredne povrsine.
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Na osnovu vrste stijena, nosivost tla, seizmi¢nost, nagib terena, dubina do nivoa podzemne vode i
stabilnosti terena, definisane su i kategorije podobnosti terena za urbanizaciju urbanog podruéja Budve, a
time i teritorije koju obuhvata ova LSL:

Usljed geomorfoloskih, geoloskih, klimatskih i hidroloSkih osobenosti, viSi dijelovi podrucje Studije
zahvacen je srednjom erozijom na terenima veceg nagiba i slabom erozijom na ravnim i terenima sa
blagim nagibom, koja se manifestuje spiranjem povr3inkog sloja stijena i djelovanjem buji¢nih tokova. Na
mjestima gdje tok ovih bujica naglo mijenja pravac javljaju se plavine, koje ugrozavaju saobracéajnice,
izgradene objekte i preostale poljoprivredne povrsine.

3.1.9. Ocjena postojeceg stanja

Stabilnost terena

Geotehnicka sredina podru¢ja LSL se sa stanovidta stabilnosti terena, nosivosti tla i dubine nivoa
podzemne vode moZe ocijeniti kao pogodna za gradnju. Medutim, prisutna je seizmi¢nost terena sa
mogucim zemljotresima, uz ostale karakteristike geotehni¢ke sredine $to djelom umanjuje ve¢ navedenu
pogodnost.

ZasStita od zemljotresa

Neplanska izgradnja u prethodnom periodu dovela je do sukoba izmedu potrebe da se obezbijede
minimalni uslovi za neophodna rastojanja objekta zbog seizmiCkih zahtjeva i potrebe individualnih
vlasnika da svaki dio slobodnog prostora izgrade kako bi ostvarili prihode od prodaje stanova ili od
izdavanja soba i apartmana. Neprimjereno gusta izgradenost u nasem slu€aju ali za sadanije u skladu sa
zahtjevima obezbjedenja prostora od zaruSavanja objekata. Ocigledno su atraktivnost izgradnje na
pojedinim lokacijama i moguc¢nost ostvarivanja visokih zarada jaci od straha od zemljotresa i da su bitnije
trenutne od dugorocnih koristi i interesa lokalne zajednice.

Seizmicka sigurnost postojecih objekata i aseizmi¢ko projektovanje i gradenje

Seizmicka sigurnost vecéeg dijela postojeéih objekata moZe se ocijeniti kao nedovoljna stoga &to su:

- mnogi objekti nadzidivani, rekonstruisani ili dogradivani bez prethodne stru¢ne provjere da li te
intervencije ugrozavaju seizmicku sigurnost objekata,

- pojedini noviji objekti neplanski izgradeni, bez projektne dokumnetacije, uglavnom po nahodenju samih
vlasnika, bez struéno provjerene projekine dokumentacije i bez odgovarajuc¢eg nadzora, pa je njihova
seizmiCka otpornost problemati¢na,

- brojni objekti projektovani i izgradeni bez saznanja o geomehani¢kim karakteristikama tla, a obimniji i
dublji iskopi i zasijecanja terena koji je u nagibu, vr8e se bez obezbjedenja od zarusavanja ili klizanja.

Nije utvrdivan vulnerabilitet postojeéih zgrada i drugih izgradenih struktura, niti je definisan prihvatljiv nivo
seizmiCkog rizika, kao i obezbjednje potrebne seizmitke sigurnosti kod postojeéih objekata.

Kolektivha drudtvena svijest o postojanju seizmiCkog rizika nije razvijana kroz obrazovanje u cilju
ublaZzavanja posljedica, informisanje javnosti, obuku za ponaSanje u slucaju katastrofe i sl, niti su uo¢ene
ekonomske dobiti od mjera i akcija za ublazavanja posljedica seizmi¢kog hazarda, kroz smanjenje Stete
po osnovu izgubljenih Zivota i povrijedenih, smanjenje cijene otklanjanja oStecenja i druge trosSkove.
Generalna je ocjena da se s obzirom na visok nivo seizmi¢nosti prostora nedovoljno vodilo rauna o
zastiti od zemljotresa, jer se gradenje u protekloj deceniji odvijalo stihijski, uglavnom bez adekvatnih
urbanisti¢kih i projektantskih rieSenja. Situacija je u izvjesnoj mjeri povoljna, jer je najveci dio prostora
obuhvaéenog LSLili 95% predstavljaju stabilni tereni, odnosno su tereni sa neznatnim ograni¢enjima za
urbanizaciju.

3.1.10. Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

Teren je u vecem dijelu u nagibu, kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradniji.
Klimatski uslovi su, kao i na cjeloj teritoriji, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno
planiranju objekata treba voditi rauna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe, kao i o visokom nivou
podzemnih voda i odvovodnjavanju povrSinskih voda u odredenom dijelu godine.
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Seizmicki rizik koji je na ovom podrucju vrlo izrazen, pri planiranju i izgradnji treba svesti na prihvatljiv
nivo.

Zivotna sredina

Postojece stanje

Postoje¢e stanje zivotne sredine predstavlja sintetizovan materijal nastao obilaskom prostora LSL i
koriS8¢enjem drzavnih dokumenata: godiSnjih izvjestaja o stanju zivotne sredine i izvoda iz pojedinih
planskih dokumenata.

Zivotna sredina obuhvata prirodno okruZenje: vazduh, zemljiste, vode, biljni i Zivotinjski svijet, pojave i
djelovanja: klima, buka i vibracije, jonizuju¢a i nejonizuju¢a zraenja, pojave u geotehnickoj sredini, kao i
okruZenje koje je stvorio Covjek: gradovi, naselja, kulturno istorijska bastina, infrastrukturni, industrijski i
drugi objekti, osobine predijela, i dr.

Pracenje stanja osnovnih segmenata Zivotne sredine koje sprovodi Ministarstvo turizma i zaStite zivotne
sredine, a koji se odnose na vazduh, zemljiSte, bioloski diverzitet kao i nivo radioaktivnosti u Zivotnoj
sredini, daje sliku stanja kvaliteta najveceg dijela oblasti zivotne sredine, ali ne omoguc¢ava da se povezu
uzroci, pritisci, stanje, posljedice i mjere (DPSIR) Sto je zahtjev Evropske agencije za Zivotnu sredinu
(EEA).

Trenutna saznanja i raspolozivi podaci o stanju prirodnih uslova na podrucju LSL Blizikuée navode na
zaklju€ak da su osnovni elementi prirodnih potencijala ovog prostora (vazduh i zemljiSte) u najvecoj mjeri i
dalje o€uvani.

Imajuci u vidu prethodne aktivnosti na podrucju LSL, zbog sagledavanja ukupnih posljedica tih i planiranih
aktivnosti na zivotnu sredinu (kumulativni efekat), daje se opis postojeceg stanja predmetne lokacije po
odgovarajuéim segmentima zivotne sredine.

Ocjena stanja

Zagadenja vazduha na podrucju LSL vezana su za saobracaj motornih vozila, &iji intenzitet tokom ljetnje
turistiCcke sezone je znacajan i izduvni gasovi su glavni zagadiva¢ atmosfere. Zbog izostanka mjerenja u
Budvi tokom .2007. godine, a na osnhovu analogije sa susjednim Kotorom, Barom i Herceg Novim
generalno se moze ocijeniti da je kvalitet vazduha na prostoru LSL dobar.

Koncentracije teskih metala u taloznim materijama ispod propisanih GVZd pa je sa ovog aspekta stanje
Zivotne sredine dobro.

Ista konstatacija vazi i kada je u pitanju kvalitet padavina.Mogu¢nost dospijevanja u zemljiSte potroSenog
motornog ulja, materija iz izduvnih gasova motornih vozila, ali i drugih opasnih i Stetnih materija
porijeklom od saobracaja motornih vozila koji se odvija ,Magistralom" ukazuju na to da zemljiste, ve¢ trpi
odredena zagadenja.

PovrSinske vode nijesu zagadene, a podzemne vode kao i zemljiste ve¢ trpe pritisak od odredenih
zagadenja. Kako podrucje LSL predstavlja kontaktnu zonu zaleda Drobnog pijeska jer se nalazi u dijelu
njenog povrsinskog sliva. Zagadenje podzemnih voda koje moze dospjeti u vodozahvat koji se koristi za
snabdijevanje stanovniStva vodom za pi¢e. Takode moze dospijeti i u more, najosjetljiviji i najvredniji
prirodni resurs ovog podrucja. Stoga je vrlo hitno preduzimanje preventivnih mjera u ovom segmentu
Zivotne sredine neophodno.Nivo buke i vibracija vjerovatno prelazi grani¢ne vrijednosti u pojedinim
djelovima dana, a ima i godidnje oscilacije, imajuéi u vidu povecanje tokom turisticke sezone. MozZe se
ocijeniti da je generalno na podru¢ju LSL nivo buke i vibracija nizak, uz povremena prekoracenja
dozvoljenog nivoa i to na prostoru neposredno uz ,Magistralu".

Sa aspekta radioloske ispravnosti stanje u Crnoj Gori, time i na podrucju LSL je povoljno.

Stanje biodiverziteta, staniSta i predjela ukazuje na potrebu prou€avanja biodiverziteta kao vaznog
elementa Zivotne sredine, ali i vaznog faktora u turisti¢koj promociji.Predjeli su dio Zivotne sredine u kome
¢e se na ovom prostoru dedavati i najveCe promjene. Promjene se deSavaju izgradnjom objekata,
promjenama u namjeni prostora.

Stanja Zivotne sredine sumarno posmatrano moZe se ocjeniti kao povoljno, ali se uoc¢avaju
odredeni pritisci i negativne pojave koje ukazuju na urgentno rjeSavanje problema koji dovode do ovih
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pojava i na obavezno uspostavljanje monitoringa Zivotne sredine, kako zbog njenog oc€uvanja za 3.1.12. Gradevinski fond
sadasnje i buduée stanovnike ovog prostora tako i zbog turizma, jer ugroZzena zivotna sredina nepovoljno Na ovom podrucju postoje seoske naseobine u okruZzenju iznad magistralnog puta.
utiCe i na razvoj turizma. Predmetna Studija ima povrdinu 14,98ha i postojecih objekata 30. koji ¢e biti tretirani kao stanbeno-

turistika naselja sa prate¢im sadrzajima.
3.1.11. Urbanisti¢ke karakteristike postojeceg stanja
Osnovne odlike predmetnog prostora su karakteristiCne za neurbanizovane sredine,sa dosta zapustenim
starim jezgrom sela i sa devastaciom prostora novoizgradenim objektima.
Povrdine pod zelenilom na parcelama nisu uredene i odrzavane, dok javnih povrsina nema

3.1.13. Ocjena demografskog potencijalaNa osnovu svih pokazatelja Krstac ne posjeduje sopstveni
potencijal za demografski razvoj. On je mogu¢ jedino doseljavanjem mladeg, aktivnog i fertiinog stalnog

stanovnistva.
U naselju u stanovima za odmor i rekreaciju (,vikendice") povremeno boravi odredeni broj stanovnika i on

¢e se u narednom periodu, vrlo je izvjesno, povecavati.

3.1.14. PoSumljenost

Predmetni prostor se oslanja na magistralni put i uzdize se prema zaledu. Naime, autohtona vegetacija
zahvata LSL pripada niskom zelenilu sa sporadi¢nim stablima hrastaline. mas Teren je u padu u pravcu
istok-zapad.

Znacajno obiljeZje je makija — niska zimzelena Suma. To je gusto, kadkad neprohodno grmlje koje svojim
mirisom mami ljubitelje slobodnih Setnji u prirodi. Samoniklo, ljekovito i aromati¢no bilje takode se moze
sresti na ovom podrudju.
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3.1.15. BILANS POVRévINA POSTOJECEG STANJA | OCJENA SA ASPEKTA POSTOJECEG
KORISCENJA ZEMLJISTA

% od
Broj [Naéin kori$éenja broj m?q UKUPNOG
1 Yodno zemljiSte -
2 |Sume -
3 |Slobodne i zelene povrSine — neuredene 142.118,48
Neizgradeno zemljiSte 142.118,48 95%
4 |Putevi (javni putevi, nekategorisani putevi) 4.612,85
Saobracajnice 4.612,86 3%
5 |Objekti individualnog stanovanja 10 1.134,00
6 |Seosko stanovanje 18 1.688,69
7 |Objekti u izgradniji 2 481
8 |RuSevine 8 231
Izgradeno zemljiSte pod objektima 38 3.534,69 2%
| PODRUCJE PLANA | 149.800,00| 100%)
Indeks zauzetosti 0,02
Indeks izgradenosti 0,04
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3.1.16. STECENE URBANISTICKE OBAVEZE

stanovniStvo i drugi korisnici prostora-izvodiiz GUP-a

Stalno (domicilno) stanovniStvo, sezonsko stanovnistvo koje raspolaze sopstvenim smeStajem, turisti u svim
vidovima smestaja, kao i sezonska radna snaga Cine zajedno KORISNIKE PROSTORA, &ije prisustvo ima
odredenu dinamiku u toku godine, ali se u toku ljetnjih mjeseci (uglavnom) svi zajedno nadu istovremeno na
podrucdju za koji se radi ova Studija.

Njihovi kontingenti su vrlo bitni za planiranje svih funkcionalnih elemenata suprastrukture, usluga, tehnicke
infrastrukture i drugih elemenata koji ine cjelinu naselja i njihovih sistema.

lako prema svim dosadas$njim projekcijama za podrucje Budvanske rivijere stalno stanovnistvo €ini ispod 1/4
svih korisnika prostora, njihov broj je planski i kljucni faktor svakog planiranja.

Projekcija broja stalnih stanovnika

Prema popisu stanovnistva iz 1991. godine, na teritoriji opStine Budva je Zivelo 11.848 stanovnika, a ha
teritoriji koje zahvataju izmene i dopune GUP-a (sektor: Kamenovo-Buljarica) zivelo je 2.809 stanovnika,
8to Cini ukupno 23,7% stanovnika opStine Budva.

Prema GUP-u iz 1986. godine, za zonu GUP-a na opStini Budva i za prostor od Kamenova do Buljarice
date su sledece prognoze:

God. 1990 God. 2005

Opstina Budva (zone GUP-a) 11.725 16.830
(100%) (100%)

Potez: Kamenovo - Buljarica 3.880 6.300
(33%) (37,4%)

Vrlo je vidljivo da se na nivou opstine prognoza za 1990. godinu ostvarila sa velikom tacnoS¢u. Medutim, viSe
od 75% planiranog prirasta stanovniStva opstine belezi grad Budva, a u svim ostalim naseljima (sem Sv.
Stefana i PrZzna) prognoze se nisu ostvarile.

Tako je prema popisu iz 1991. godine podruc¢je od Kamenova do Buljarice imalo samo 72,3% (2.809)
stanovnika u odnosu na planska predvidanja za 1990. godinu.

Po pojedina¢nim naseljima stanje je sledece:

1.Przno i Sv. Stefan 791 st., u odnosu na plan za 1990., 113%,

2.Petrovac 1412 st., u odnosu na plan za 1990., 78,4%,

3.Buljarica i Kaluderac, u odnosu na plan za 1990., 57,3%.

Postavlja se pitanje za koji period treba da vaze ovako formirane (na bazi potencijala) i obrazloZzene
prognoze (sprec€avanje stihije i Cuvanje prostora)?

Prethodni plan je bio dugoro&an i prognoziran je razvoj za navedenih 20 godina (1985 -2005. godina), sa |
etapom do 1990. Godine

3.2. Demografski razvoj i distribucija stanovnistva budvanskog podruéja u republicGkom kontekstu
U pogledu rasta stanovniStva, republi¢kim prostornim planom iz 1997. godine bilo je predvideno da ¢e u
Crnoj Gori nakon 2000. godine Zivjeti 648.000 stanovnika, a prema popisu iz 2003. broj stanovnika
dostigao je 620145. Planska projekcija skoro je u potpunosti ostvarena za SrediSnji region (279000,
prema 279419 koliko je iznosio broj stanovnika); priblizno je ostvarena za Primorski region (149000 i
145847, respektivno); dok je u Sjevernom regionu doslo do pada ukupnog broja stanovnika, na 194879
(planirani rast je bio 220000). Na taj nacin, predvidena prosje¢na gustina naseljenosti za Citavu Republiku
(47 stanovnika/km?) nije dostignuta, buduéi da sada (to jest, 2003. godine) iznosi 44,9 stanovnika/km?. U
navedenim okvirima, gustine naseljenosti za SrediSnji, Primorski i Sjeverni region iznose 45, 92 i 30
stanovnika/km?, respektivno. Gustina naseljenosti opstine Budva (130 st’/km?) je vi$a i od republikog
prosieka (44,9 st/km?) i od prosjeka za Juzni region Crne Gore (91,8 st’km?. Prosjedan stepen
urbanizacije postojano raste; veci je u odnosu na planirani (70% i 64,2%, respektivno), i znatno varira po
regionima: u Sjevernom se kre¢e u intervalu 16-31%, u SrediSnjem u intervalu 36-69% i u Primorskom u
intervalu 35-49%. U opstini Budva, stepen urbanizacije je 85%.
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Tabela I-4: Promjene broja stanovnika i stope urbanizacije u opstini Budva u periodu 1948-2003.

Opstina Budva Promjene broja stanovnika i stope urbanizacije

Godine popisa 1948. 1953. 1961. 1971. 1981. 1991. 2003.
Broj stanovnika 3825 4364 4834 6106 8632 11717 15909
StanovniStvo u gradovima 1056 1444 1936 3576 6080 9737 13585
Stopa urbanizacije u % 27,6 33,1 40,0 58,6 70,4 83,1 85,4

U relativnom izrazu, najviSse se smanjuje stanovniStvo gradova i opstina Sjevernog regiona, o€ekivana
demografska projekcija se kako-tako ostvaruje u Centralnom regionu (izuzev Cetinja, gdje broj stanovnika
stagnira). Posebno, u Primorskom regionu, planirani rast nije ostvario Bar (kao ni Ulcinj). Deficit je
ostvaren i u Kotoru u pogledu urbanog stanovniStva. Jedino Budva biljezi izrazitiji rast populacije u
odnosu na ono $to je bilo predvideno Planom, kako na nivou opstine, tako i u pogledu urbanog
stanovnistva.

Budva pripada manjoj grupi crnogorskih opstina u kojima je ostvaren porast stanovnistva izmedu 1991. i
2003. godine. Njen demografski rast (27,4%) je izrazit i najveci je medu svim opStinama u Crnoj Gori, te
daleko premasuje i republiCki prosjek od 4,3% u posljednjem medupopisnom periodu.

Tabela I-5: Broj stanovnika u Republici Crnoj Gori i opStini Budva na oshovu dva posljednja popisa

Broj stanovnika i njegov porast u periodu 1991-2003.

1991. 2003. 2003/1991.
Crna Gora 591269 620145 4,30%
Opéstina Budva 11538" 15909 27,42%

3.3.Podjela opstinskog prostora- izvod iz PPOB

Zajedni¢ko ovom priliéno nekoherentnom prostoru (duzine od oko 25 km, a Sirine od 1 do 4 km)
jeste njegova funkcionalna vezanost za obalu i Jadransku magistralu. Tokom ranije planske
razrade doslo se do zakljuc¢ka da je ovaj prostor moguce podijeliti na tri prostorno-funkcionalne
cjeline, koje su nazvane "makrocjeline", koje obuhvataju:
Sjeverna makrocjelina obuhvata Jaz, Budvu i Be€i¢e, a njena povrsina iznosi 1747,65 ha;
Srednja makrocjelina se prostire od Kamenova do Perazi¢a Dola i ima povrSinu od 1156,86 ha; i
Juzna makrocjelina obuhvata prostor Petrovca i Buljarice, povrSine od 1427,14 ha.

Posmatrajuéi prostor opStine u cjelini, sa njegovim primarnim geografskim i funkcionalnim
karakteristikama, granice njegovog diferenciranja su longitudinalne, tj., uglavnhom paralelne obali, tako da
su povrsine zajedni¢kih prostorno-funkcionalnih karakteristika u formi pojaseva koji se proteZzu skoro
cijelom duZinom opstine. lIzdvajaju se sljedeéi prostorno-funkcionalni pojasevi:

Priobalni pojas op3tine Budva, kojeg funkcionalno definiSe postoje¢a Jadranska magistrala, s

jedne strane, a istovremeno ga dijeli na dvije zone, sa druge. U ovom pojasu su dvije zone: 1) uZi

priobalni pojas, tj., prostor izmedu Jadranske magistrale i obale; i 2) blize ruralno zalede, koje €ini
prostor sela i dijelovi njihovih atara (koji se lako povezuju sa magistralom);

Pojas koji obuhvata brdsko-planinski odsjek odnosno plato, koji se prostire do linije koja spaja

najviSe vrhove brda i planina koji se izdizu iznad obale. U ovom pojasu je i nekoliko seoskih

naselja, pa se stoga moze i nazvati brdsko-planinskim ruralnim zaledem:;

U zoni srediSnjeg i juznog dijela opStine, iza planinskog odsjeka, nalazi se prostor koji se moze

definisati kao planinski plato, a €iji je tradicionalni naziv "Planina”; i

Sasvim na sjeveru, iznad sela Pobori i Brajica na granici sa opstinom Cetinje, nalazi se planinski

odsjek odnosno pojas koji predstavlja dio Nacionalnog parka "Lovéen™ i koji u svim planovima

ima poseban tretman.

Od ukupne povrsine opstine Budva, navedeni pojasevi-zone obuhvataju sljedeée povrsine:

Priobalni pojas opstine, 4300 ha;
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Brdsko-planinsko ruralno zalede, 5470 ha;
Planinski plato ("Planina"), 2000 ha; i
Nacionalni park "Lovéen", oko 630 ha.

3.3.2.. Osnhovni elementi prostornog razvoja

Prilikom planiranja bilo kog razvoja, osnovni elementi na koje se taj plan oslanja su prirodni
resursi, stanovnistvo i funkcije, Sto sve zajedno c¢ini potencijale razvoja. Planirani koncept i
metode koje se namjeravaju primijeniti takode su od velikog znac¢aja za planiranje i realizaciju
buduéeg razvoja. Sve navedene elemente treba posmatrati u medusobnom sadejstvu, kao i u
vremenskim etapama, pri tom sagledavajuéi njihov pojedinaéni razvoj i/ili uticaj na ukupan razvoj.
3.3.3.. Stanovnistvo i drugi korisnici prostora

Na samom pocetku treba istaéi da je, pored prognoze broja stalnih stanovnika, neophodno prognozirati i
broj svih drugih korisnika prostora, jer od tih brojeva zavise kapaciteti svih fiziCkih struktura koje treba
graditi u prostoru. A to su: 1) stanovi za stalno stanovniStvo; 2) stanovi za sezonsko stanovnistvo; 3)
dodatni kapaciteti u domacoj radinosti; 4) sve vrste turistiCkih kapaciteta; i 5) sve vrste javnih sadrzaja koji
opsluzuju stalno i sezonsko stanovnistvo, kao i turiste.

- StanovnisStvo opStine

Prema popisu iz 2003. godine, na teritoriji opStine Budva Zivjelo je 15909 stanovnika. Od tog broja, u
gradskim naseljima (Budva, Becici, Petrovac i Sv. Stefan) Zivjelo je 13585 (85% ukupnog stanovnistva), a
u ostalim 2324 (15%). Prema prognozama razvoja broja stanovnika u PPO Budva iz 1986 godine, na
teritoriji opstine 2005. godine ocekivano je da zivi oko 17200 stanovnika, $to je za oko 1000 viSe od
ostvarenog, prera¢unato na 2003. godinu. Razlog ovome jeste $to opsti razvoj, a posebno turistiCki, nije
tekao predvidenim tempom. To se naroCito odrazilo na mnogo manji porast stanovniStva u ostalim
dijelovima opstine. Tako je, na primjer, u srediSnjem dijelu opStine bilo 2003. godine samo 814
stanovnika, a prema prognozi iz 1986. godine, o€ekivalo se 2000 stanovnika. Za juzni dio opstine ti
brojevi iznose 1954 (2003. godine) i 4370 (prognoza iz 1986. godine). Pokazalo se da vecina naselja na
obali ima umjeren porast stanovniStva. Broj stanovnika u naseljima zaleda opada, a samo Budva i okolna
naselja (Prijevor i Podostrog) rastu.

Prema Nacrtu prostornog plana Crne Gore do 2002., u opstini Budva bi 2021. godine Zivjelo 20210
stanovnika, od ¢ega u gradskim naseljima 18630 (92%), a u ostalim 1580 ili 8% stanovniStva.

Ovdje je kao najizglednija uzeta sljedec¢a prognoza: 1) 18700 stanovnika u periodu do 2011. godine; i 2)
22200 stanovnika u periodu do 2021. godine.

Ne treba, medutim, iskljuciti mogucnost da ovi brojevi budu i premaSeni, jer je populacioni rast grada
Budve i okolnih naselja dobio takav zamah da to viSe skoro nije moguce obuzdati. S druge strane, ukoliko
u narednih 5 godina zapoCne razvoj Buljarice, do¢i ¢e do mnogo veceg rasta stanovnistva u juznom dijelu
opstine (Buljarica i Petrovac) nego Sto to sadasnje prognoze predvidaju. Prema njima, 2021. godine
Buljarica treba da ima oko 500 stanovnika (samo 100 viSe nego 2003. godine), a Petrovac oko 1800, ili
oko 300 viSe nego 2003. godine.

- Drugi korisnici prostora

Korisnici prostora su, dakle, sve osobe koje se u jednom trenutku mogu naci na teritoriji opStine Budva i
koje, pored stalnih stanovnika, Cine turisti u hotelima i turisti¢kim naseljima, kao i oni koji su smjeSteni u
"domacoj radinosti". Ovdje su uzeti u obzir i privremeni stanovnici, koji su smjeSteni u stanovima za
odmor i rekreaciju, kao i sezonska radna snaga. Nazalost, ne postoji zvani¢no verifikovani podaci o
mogucim korisnicima prostora, ve¢ samo procjene, koje se prije svega oslanjaju na postojeée stambene
povrSine svih vrsta, pa se na osnovu normativa koji obezbjeduju odredeni, odnosno prihvatljiv standard,
dolazi do moguceg broja ostalih korisnika prostora. Ovome se dodaju stalno stanovnistvo i turisti u
hotelima i turistickim naseljima, $to sve zajedno €ini korisnike prostora koji se u jednom trenutuku mogu
naci na ovom podrudju.

Ovaj pokazatelj je bitan, jer se prema njemu dimenzioniSu svi infrastrukturni sistemi.

Po popisu iz 2003. godine, a prema navedenom pristupu i metodu, na teritoriji opstine Budva je bilo oko
60000 korisnika prostora.
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- Razmjestaj turisti¢kih kapaciteta - izvod iz izmjena i dopuna prostornog plana opstine budva

iz 2009. god.

Plan razmjestaja turistickih kapaciteta po makrocjelinama prikazan je u Tabeli 13 (u skladu sa korekcijom
broja smjestajnih kapaciteta prikazanih u Tabeli 12).

Tabela 13: Uporedni prikaz postojecih i planiranih kapaciteta po makrocjelinama

makrocjeline 2006. godina | 2011. godina | 2021. godina razlika 2006- razlika 2006-
2011. 2021.

Sjeverna 17300 18600 24100 1300 6800

SrediSnja 5500 11500 21050 6000 15550

JuZna 7500 9500 12600 2000 5100

Ukupno 30300 39600 57750 9300 27450

Koncept razmjestaja turistiCkih kapaciteta po zonama i prioritetnim lokacijama je prikazan u Tabeli
Tabela 14: Razmjestaj turistiCkih kapaciteta po zonama i prioritetnim lokacijama

Lokaliteti | 2011. godina | 2021. godina

Sjeverna zona: Jaz-Budva-Bedici

Jaz 500 2000
Budva 11300 14500
Bedici 6500 7200
Zalede 300 400
Svega 18600 24100
SrediSnja zona: Kamenovo-Perezi¢a Do

Przno-Kamenovo-Divanovi€i 2000 3600
MiloCer-Sv. Stefan-C. Glavica 2500 4700
Blizikuce-Bijeli Rat 2000 3500
Debeli Rat, Slana luka, Drobni Pijesak 800 4250
Drobnici-Rijeka Rezevici-Krstac-SkoCidevojka 2100 2500
Katun ReZeviéi-Perezi¢a Do-Smokvice 2100 2500
Svega 11500 21050
Juzna Zona: Petrovac-Buljarica

Petrovac-Lucice 5500 6400
Buljarica 3700 5800
Zalede 300 400
Svega 9500 12600
UKUPNO 39600 57750

Za planski tretman prioritetnih lokacija, u okviru navedenih zona za srediSnju zonu i podzonu Rezeviéi,
daju se sljedece smjernice:

Rezeviéi: ograniCena izgradnja smjestajnih kapaciteta prvenstveno na matrici rekonstrukcije postojecih
Pastrovskih sela, ili njihovih reprodukcija, sa kapacitetom koji ne¢e ugroziti autohtoni i prirodni ambijent.
PlaZni resursi ove zone bi bili preteZno namijenjeni za ekskluzivnu rekreaciju, zabavu i animaciju, kao i za
kvalitetno tradicionalno ugostiteljstvo, Sto znaci da bi se njihova turisti¢ka valorizacija vrSila uz naglasak
na vanpansionsku potrosnju;ReZevici: ograni¢ena izgradnja smjestajnih kapaciteta prvenstveno na matrici
rekonstrukcije postojecih Pastrovskih sela, ili njihovih reprodukcija, sa kapacitetom koji nece ugroziti
autohtoni i prirodni ambijent. Plazni resursi ove zone bi bili pretezno namijenjeni za ekskluzivnu rekreaciju,
zabavu i animaciju, kao i za kvalitetno tradicionalno ugostiteljstvo, Sto znaci da bi se njihova turistiCka
valorizacija vrSila uz naglasak na vanpansionsku potrosnju;

Oc¢ekivani razvoj prema zonama

Priobalni pojas je ve¢ u dva navrata obradivan kroz generalne urbanisticke planove. Dominantna namjena
ovog prostora je turistiCka, s tim da se izgradnja turisti¢kih sadrzaja usmjerava skoro isklju€ivo u pojas
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izmedu obale i magistrale. U sklopu tog pojasa su i svi drugi sadrzZaji koji su potrebni turistima. U svim
naseljima gdje je to moguce stambena izgradnja usmjerava se na prostor iznad magistrale.

U sklopu priobalnog pojasa je i podrucje iznad magistrale koje sadrzi veliki broj skoro potpuno napustenih
sela.

Bliza razrada svih propozicija PP Opstina i GUP-a vrSi kroz planove nizeg reda: DUP-ove, Studije o
lokaciji ili urbanistiCke projekte.

Pored océekivanog turistickog razvoja raznih oblika smjestaja turista, kao i rekreativnih sadrzaja, pogotovo
u srediSnjem dijelu opstine oCekuje se da ¢ée se kroz planska i projektantska rjeSenja za sela blizeg
zaleda dobiti dobra osnova za razvoj alternativnih formi turizma, kao i rjeSenja koja ¢e obaviti ova naselja,
sa velikim poStovanjem tradicionalne ruralne arhitekture.

Sredidnji pojas-brdskoplaninsko ruralno zalede, sa nekoliko sela i predvidenom trasom brze
saobracajnice bi¢e u dominanatnoj funkciji stanovanja malih gustina sa elementima turizma, poljoprivrede
i komplemenetarnih aktivnosti. Ovdje posebnu paznju treba posvetiti njegovanju zelenila gdje god za to
postoje uslovi.

Za prostor visoravni, tzv. "Planine" predvida se prije svega izgradnja automobilskog puta od Braji¢a do
lovacke kuce iznad Petrovca, pa sve do llinog Brda. Pravce razvoja treba paZljivo planirati, a prethodno
izraditi studiju na tu temu. OCekuje se da ¢e ovo biti prije svega sportsko-rekreativna izletnicka zona
(pogodna za formiranje golf terena i dr.), sa specificnim oblicima ekoloSkog turizma i ekoloSke
poljoprivrede. Ovaj prostor je u zoni Svetog Stefana najblizi obali i €ini se da bi bilo vrlo poZeljno da se na
toj relaciji izradi zi€ara koja ne bi bila duza do 2 km.

Sportu i rekreaciji u budu¢em razvoju treba posvetiti mnogo vecu paznju. Prostori povoljni za ove
aktivnosti su u Buljarici, na Smokovom vijencu (iznad Drobnog pijeska) kao i na brdu Spas iznad Budve i
u zaledu plaze Jaz.

4. TURIZAM | DRUGE AKTIVNOSTI

U ovom zahvatu postoji neki vid turizma.Stara naseobina se vrlo malo koristi u turistiCke svrhe, dok se u
novoizgradenim objektima obavlja neki neorganizovani i individualni vid turizma, ali ¢e nove Studije
omoguciti razvoj ovog kraja formirajuéi nova turistiCka naselja shodno PPOB.

Ovaj prostor pripada srednjoj makrocjelini koja se prostire od Kamenova do Perazi¢a Dola

5. ANALIZA KONTAKTNIH ZONA | UZAJAMNIH UTICAJA

Zahvat kome pripada ova Studija i neurbanizovan prostor u djelu Budvanske opstine, po klasifikaciji
prostora pripada priobalnoj zoni, potez Drobniéi-Rijeka Rezevi¢i-Krstac , koja je prirodno jedan od
atraktivnijih djelova ovog podrucja.Prostor je smjesten iznad magistralnog puta.

Sa lokacije pruZa se jedinstven pogled prema Jadranskom moru.

5.1. Postojeéi plan: planirano i realizovano

Za podruCje ovog dijela Rezeviéa | ne postoji nikakva predhodna planska dokumentacija, izuzev
preporuke iz predhodnog GUP-a, i PPOB.

Ovim planskim dokumentom prvi put se planira prostor na bazi stru¢nih sagledavanja prostora i
preporuka iz Planova viSeg reda.

Opsta konstatacija je da je izgradnja objekata najviSa u privatnim imovinskim parcelama i poStuju se u
veéem delu katastarske granice parcela.

Izuzetno vazno za ovaj prostor je $to nije u potpunosti sauvan od neplanske gradnje sa sporadi¢nim
naruSavanjima ambijenta u okolnim selima.

Prema PPO Budva Sire podrucje Studije lokacije Krstac definiuse se u konceptu razvoja turizma za
naseljsku cjelinu ReZevici , koji ima za cilj strategiju razvoja turizma, rekreacije i sporta, odnosno
organizacije prostora u njihovoj funkciji, obuhvataju program aktivnosti i sadrzaja i koncept organizacije,
izgradnje i uredenja prostora.

5.2. Rezultati ankete korisnika prostora
Anketa stanovnistva nije radena paralelno sa detaljnim snimanjem terena vec¢ je prakticno sprovedena
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pismanim putem kroz zahtjeve korisnika i vlasnika parcela. Obradivadu je dostavljen zahtjev viasnika
zemljista koji se odnose na ucrtavanje novih objekata, preparcelaciju i rjeSavanje infrastrukture.

6.URBANISTICKE KARAKTERISTIKE POSTOJECEG STANJA

Naselje Krstac-Rezevici, koje je sa okolnim prostorom predmet razrade Lokalne studije lokacije Krstac—
ReZeviéi, nalazi se neposredno uz postojec¢i magistralni put Kotor - Bar, oko 13 km jugoisto¢no od grada
Budve, izmedu naselja Drobniéi i Rezevi¢i. Ovo naselje je locirano iznad magistralnog puta, sjeverno od
naselja Skocidjevojka. U rezultatima ranijih popisa stanovniStva vrlo precizno se moze uoditi trend
konstantnog praznjenja naselja i smanjenja broja stalnog stanovniStva u prethodnih 50 godina. Takode,
iako samo naselje nije opustjelo kao sela u zaledu, postoji odredeni broj napustenih stambenih objekata
narodnog graditeljstva, od kojih su neki u veoma loSem stanju, pretvoreni u ruSevine ili su u tolikoj meri
zarasli u vegetaciju ili poruSeni da se ne mogu locirati na terenu, ve¢ se trag o njihovoj egzistenciji moze
naci samo u katastarskim planovima.

Ipak, dokaz da se Zivot u naselju nastavlja u kontinuitetu, ako ne konstantno, ono bar u jednom
odredenom periodu u godini, jesu obnovljeni i odrzavani objekti tradicionalnog graditeljstva i novi objekti
nastali u prethodnom periodu. Izgradnja novijeg datuma je nastala na starim kucistima, mada ima
primjera izgradnje na lokacijama koje ranije nisu bile gradevinske parcele.

Na lokaciji se moZe uociti zona tradicionalne seoske izgradnje, koju Cini grupa starih kamenih kuéa,
postavljenih na nepravilnim i relativno malim parcelama, koje su naj¢eSce spojene u grozdove, i vrlo
Cesto imaju pomocne objekte u dvoristima, izmedu kojih se nalaze interni prolazi. Na taj nacin se vidi
cjelina sacCinjena iz tradicionalnih ku¢a i seoskih ulica, povezanih javnim povrSinama u neku vrstu
seoskog trga, centriranog oko javne €esme ili guvna.Ta cjelina €ini kompaktan ambijent, koji se obi¢no
svrstava u zasti¢ena podrucja.

Identitet mjesta upotpunjuju uredene okucnice, baste, voénjaci i, posebno, stari maslinjaci, koji zauzimaju
obodni i centralni dio lokacije.

U naselju Krstac-RezZevici, osim stambenih i nekoliko objekata sa apartmanima za izdavanje turistima, ne
postoje sadrZaji druge namjene, tako da povremeno i stalno stanovniStvo svoje potrebe za
shabdijevanjem i drugim aktivnostima zadovoljava u naselju Rijeka RezZevi¢i, koje se nalazi u neposrednoj
okolini ili u drugim, susjednim naseljima, Svetom Stefanu, Petrovcu, a najée$¢e u Budvi.

Saobrac¢ajna mrezZa se sastoji iz dvije pristupne ulice koje dolaze do dvije odvojene grupacije objekata,a
medusobno nisu povezane.Obije saobracajnice su nedovoljne Sirine i velikog su nagiba, tako da je pristup
objektima u viSim djelovima plana oteZan. Parkiranje vozila je na uz zajednicki pristupni put na formiranim
zaravnima, obic¢no na javnom zemljistu.
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Satelitski snimak naselja Krstac-Rezevi¢i sa granicom LSL
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U naselju od komunalne infrastrukture postoje vodovod, elektronergetska i tt mreza. Kanalizacija ne
postoji, a evakuacija fekalnih voda se obavlja preko septiCkih jama. Cvrsti komunalni otpad se prikuplja u
kontejnerima koji su postavljeni uz ,Magistralu”.

6.1. Ocjena stanja

U prethodnom periodu ovaj prostor nije bio devastiran neplanskom izgradnjom, uz nekoliko izuzetaka.

Na prostoru LSL se uoCava tendencija obnove i revitalizacije tradicionalnih kuéa i kucista u izvornom
obliku, ali i izgradnje oblikovno i funkcionalno kvalitetnih objekata koji se uklapaju u zate¢eni ambijent.
Postoje¢e saobracajnice na podrucju LSL su nekompletne, a tehnicki elementi ne zadovoljavaju propise.
Naselje je na postoje¢u magistralu vezano putem sa loSom saobrac¢ajnim elementima - nepodobne
krivine, veliki nagibi, nedovoljna Sirina kolovoza i kolovozna podloga slabije nosivosti i loSeg kvaliteta.
Slobodne povrSine okuc¢nica su uredene i ozelenjene. Poljoprivredne povrSine Cine baste, vocnjaci i
maslinjaci, dok su paSnjaci zapusteni, obrasli samoniklom i nekvalitethom vegetacijom, kao i dio
maslinjaka.

Infrastrukturna opremljenost prostora plana je sa sadasnjim stepenom izgradenosti nedovoljna.

6.2. Graditeljsko nasljede

Od graditeljskog nasljeda postoji nekoliko grupacija i pojedinaénih objekata narodnog graditeljstva. Pored
objekata postoje i dva guvna. Dvije grupacije ovakvih objekata se nalaze sjeverno i sjevero-zapadno na
prostoru LSL.

Svi zate€eni objekti narodnog graditeljstva, kako oni obnovljeni, tako i oni neobnovljeni osteceni u
zemljotresu 1979. godine, su stambeni, sa pomoénim objektima koji su bili u funkciji seoskog
domacinstva. Guvno kao poseban element narodnog graditeljstva imalo je privrednu (vrSenje Zita) i
socijalnu funkciju (okupljanje stanovnistva). Objekata sa drugom funkcijom nije bilo. Podzidi zidani u suvo,
bez maltera su jo$ jedan karakteristiCan segment narodnog neimarstva i njih na prostoru LSL ima dosta.

Objekti narodnog graditeljstva su oznaceni u grafickom prilogu — ,,Postojece stanje — Namjena povrsina“.
U okviru granica LSL Krstac-Rezevi¢i, na zalost, ni jedan objekat ili grupacija objekata narodnog
graditeljstva nije zasticen zakonom.
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6.3. Ocjena stanja

Narodno graditeljstvo, kao znacajan dio kulturne bastine, na prostoru Pastrovi¢a nije struéno valorizovan i
na adekvatan nacin zasti¢en. Sjeverni dio LSL Krstac-RezZeviéi, kao jedan maniji dio prostora na kome se
nalaze objekti specificne arhitekture, tzv. ,pastrovska kuca” dijele sudbinu ostalih naselja u Pastrovi¢ima.
Narodno graditeljstvo je joS od zemljotresa 1979. do poslednjih nekoliko godina bilo u nestajanju. Danas
je odredeni broj starih kucista obnovljen u duhu tradicionalne izgradnje.

Terase sa maslinjacima su najugrozeniji tereni, jer su najtrazenije lokacije za novu izgradnju zbog
pretezno ravnog i uredenog terena.

Zone tradicionalne seoske izgradnje sa objektima specificne i jedinstvene arhitekture, vjestih
mikrourbanistickih rjeSenja, sjajno izabranih lokacije za podizanje naselja i objekata uklopljenih u pejsaz u
kome su najCeSce maslinjaci formirani na terasama koje su stvorili isti narodni graditelji, predstavljaju dio
kulturnog identiteta Pastrovi¢a, opstine Budva i Crne Gore.

Ovu bastinu u nestajanju, treba saluvati i zbog turistiCke ponude, jer ovakvih ambijenata sa
izbalansiranim odnosom prirodnog i stvorenog i sa objektima jedinstvenog graditeljskog nasljeda nema na
drugim mjestima.

Urbanisticki plan treba da predstavlja samo jedan u nizu koraka ka oCuvanju graditeljskog nasljeda na
ovom podrudju.

7.PLANIRANO RJESENJE

7.1.0snovni koncept planskog dokumenta

Naselje Krstac-ReZeviéi se nalazi na potezu koji predstavlja, prema nadinu na koji je antropogeno'
ukloplieno u prirodni pejzaz, jedan od najatraktivnijin prostora na Crnogorskom primorju. Zato se
koncepcija rieSenja prostora koji je obuhvacen LSL Krstac-RezZeviéi zasniva na integraciji dva osnovna
planska opredjeljenja: razvoj naselja na atraktivnim lokacijama, ali i maksimalna zastita i uklapanje u
postojeci prirodni pejzaz i graditeljsko nasljede.
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Prirodne karakteristike predstavljaju znaCajnu komponentu u vrednovanju i afirmaciji ovog prostora,
pocevsi od klifova i prirodnog zelenila i njihovog rasporeda u prostoru do uredenih i dobro odrzavanih
prostora koje je €ovjek izgradio i oplemenio svojom rukom: potkunjice, baste, voénjaci, poljoprivredne
povrSine u terasama i, posebno, maslinjaci. Istovremeno, izuzetnoj atraktivnosti prostora, doprinose
znacajni primjeri starih ruralnih aglomeracija, pocevsi od pojedinacnih objekata do cijelog naselje sa
objektima u nizu, koji €ine tipicne nizove uklopljene u kultivisani pejzaz. To su nasljedene konstante
prostora koji je predmet razrade ove LSL.

Sa druge strane, prostor naselja Krstac-Rezevi¢i, upravo svojim kvalitetima i raspolozivim slobodnim
prostorom ima potencijala za razvijanje ekskluzivnih rezidencijalnih zona i turistiCkih kapaciteta malih
gustina. Kako se teren jednim dijelom blago spusta prema magistralnom putu Kotor - Bar i dalje prema
moru, sa gotovo svih lokacija se pruza atraktivan vidik prema moru, Sto predstavlja bitan kvalitet ovog
prostora.

Ograni¢enje u razvoju predstavlja, osim oc€uvanja prirodnog i kultivisanog pejzaza, i teren u velikom
nagibu koji bitno utice na trase i izgradnju novih saobracajnica, posebno onih koje su upravne na
izohipse. Novoplanirani prikljuéci na postojeci lokalni put su projektovani tako da se izbegnu visoki nagibi i
zbog toga su trasirani preko parcela viSe vlasnika. Pored visoke cijene izgradnje ovih veza, vrlo velike
Stete trpi i prirodni pejzaz, zbog velikih usjeka i nasipa koji su neminovni. Medutim, razvijanje nove
saobracajne mreZze omogucava rjeSavanje akutnog problema saobracajne proto¢nosti kroz naselje.
Uspostavljanje reda u saobraéajnoj mrezi, komunalno opremanje prostora i jasno odredivanje namjena
prostora na principima odrzivosti, oshovni su ciljevi ovoga Plana.

U okviru kompletnog zahvata na ovom prostoru , postoje veliki potencijali za razvoj turizma u
individualnim sadrzajima koji se mogu planirati na ovim prostorima kao i rezidencijalnim vilama koje se
svojim izgledom mogu u potpunosti uklopiti u ambijent, kao i razvoj sportsko rekreativnih i
kompementarnih sadrZaja.Planiranje apartmanskih sadrZzaja u ovom zahvatu gdje je planiran turizam
moze se sg manjim volumenima koji su kaskadno smjedteni na terenu u potpunosti uklopiti u
ambijent.Postoji moguénost izgradnje i manjih porodi¢nih hotela koji bi ovom ambijentu dalo posebno
obelezje.

Takode, postoje zna€ajni potencijali za poboljSanje postojeée i razvijanje nove saobracajne mreze, Sto
omogucava rjeSavanje problema saobracaja kroz naselja i povezivanje sg ostalim destinacijama u
okruzenju, posebno u ljetnjim mjesecima kada je velika saobrac¢ajna frekvencija . Uspostavljanje reda u
saobracajnoj mrezi, komunalno opremanje prostora, jasno odredenje namjena prostora $to su osnovni
cilievi ovoga Planskog dokumenta.

Prvenstveni i posebni razvojni ciljevi i zadaci

Koncept plana je zasnovan na uravnotezenom razvoju onih djelova koji neosporno imaju razvojne
potencijale. Isto tako plan je zasnovan i na konceptu odrZivosti tako da se prirodni resursi koriste u ongj
mjeri kaja obezbjeduje njihovo znacajno oCuvanje i za buduénost.

Prostor LSL Krstac-RezZevici planiran je u skladu sa prostornim mogucénostima i ograni¢enjima, tako da se
u Sto vecoj mjeri sprijeCe prostorni konflikti, obezbijedi kvalitetno i priviaéno okruzenje i ostvare uslovi za
odrzivi razvoj. lako je dosadaSnja analiza ukazala na odredene ograniCavajuée faktore i prve pojave
negativnih tendencija u razvoja naselja, sa druge strane se otvara niz moguénosti koje bi u buduénosti
mogle da uravnoteze i obezbijede njegov ravnomjerniji i odrzivi razvoj. Prvenstveni i posebni razvojni
ciljevi i zadaci su:

Prvenstveni opsti ciljevi su sljededi:

racionalno a time i odrzivo koriS¢enje prostora;

kontrolisana i ograni€ena izgradnja, posebno u juznom dijelu naselja,

oCuvanije i tradicionalnih fizi¢kih struktura naselja — objekti, guvna, potkunjice, podzidi,
rekonstrukcija i adaptacija objekata koji nijesu prilagodeni ambijentalnoj izgradnji;
zastita i revitalizacija postojecih maslinjaka,
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Stanovanje

primjena princip tzv. AMBIJENTALNE IZGRADNJE;

obezbijedenje uslova za podizanje kvaliteta stanovanja na viSi nivo opremanjem naselja svom
neophodnom komunalnom infrastrukturom, izgradnjom kvalitetnih saobracajnica,

predvidanje moguénost izgradnje turistiCkih objekata (porodi¢ni hotel, aktivan eko-hotel, ku¢e za porodicni
odmor),

pozicije novih objekata previdjeti tako da se svim postoje¢im i planiranim objektima ne ugrozi vidik prema
moru, koji predstavlja jedan od najvaznijih kvaliteta ovog podrudja,

izgradnja novih objekata mora biti, iskljuCivo na osnovu planske dokumentacije, uz striktno poStovanje
visinske i horizontalne regulacije, dozvoljenih spratnosti i BRGP, aseizmickog projektovanja i gradenja,
propisanih materijala za fasade, krovni pokrivac i sl,

kod izgradnje objekata insistiranje na estetskim vrijednostima arhitekture i ambijenta, pofev od
posdtovanja tradicije do kreativnog kori§¢enja potencijala lokacije i ambijenta;

Povrsine za turizam(opSte)

PovrSine za turizam sluZze smeStanju objekata za odmor i rekreaciju. Mogu se djeliti ha povrSine za
turistiCka naselja, povrSine za hotele i renta vile, povrSine za kampove, povrSine za vikend naselja i
povrsine za marine.

Dopusteni su:

-turisti¢ka naselja,

-hoteli, renta vile,

-kampovi,

-vikend naselje i ku¢e za godisnji odmor,

-marine sa prate¢im sadrzajima,

-objekti i institucije za opsluzivanje podrucja i za sportske i rekreativhe svrhe koje odgovaraju
karakteristikama podrucja.

-U poglavlju PROSTORNA ORGANIZACIJA GUP-u Kamenovo-Buljarica Studija Lokacije potpada pod :
PODRUCJA POSTOJECE | NOVE IZGRADNJE koja se nalaze na pogodnim lokacijama, a koje ne
ugrozavaju autenti¢nost nasleda

Saobracajna infrastruktura

-Ostvarivanje kvaltetne i bezbjedne veze sa saobrac¢ajnicama viSeg reda;formiranje funkcionalne uli¢ne
mreze dogradnjom postojeéih i izgradanjom novih ulica, koje moraju ispuniti sve propisane tehniCke
zahtjeve (maksimalni poduzni nagibi, minimalne Sirine, radijusi krivina i sl.),

--racionalna izgradnja saobracajnica selektivnim proSirenjem mreze postojecih i izgradnjom novih
saobracajnica, u skladu sa planiranim buduéim potrebama;odvajanje kolskog, miruju¢eg i pjeSackog
saobracaja

--parkiranje, odnosno garaZiranje vozila predvidjeti na parcelama vlasnika i uz pristupne puteve na
propisanim mjestima.

Komunalni servisi (infrastrukturne mreze i objekti)

-planiranje infrastrukturne mreze i objekata koji ¢e omogudéiti racionalno kvalitetno i neprestano
snabdijevanje naselja i u vrijeme maksimalnih potrebe, odnosno opterecenja;

-planiranje racionalnog, tehnicki i ekolo3ki prihvatljivog sistema odvodenja otpadnih voda,

-planiranje izgradnje sistema za potpuno preciS¢avanje otpadnih voda.

Zastita i unaprjedenje Zivotne sredine
-oc¢uvanije prirodnih resursa, njihovo racionalno i odrzivo koriséenje i sprijeCavanje njihove degradacije;
-planskim rjeSenjem onemoguciti namjene i aktivnosti koje mogu da ugroze Zivotnu sredinu
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Rekonstrukcija u starom seoskom jezgru

7.2.PROSTORNA ORGANIZACIJA

Planirana namjena povrSina definisana je kroz dvije grupe osnovnih preteznih namjena:

1.Namjene javnog interesa — saobracajnice, komunalni servisi (trafostanice, crpne stanice, prekidne
komore, postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda i dr. i njihove mreze) i ostale namjene (parcela
povremenog vodotoka),

2.Namjene pojedinacnog interesa - povrSine namjenjene ambijentalnoj izgradnji za turizam i stanovanje
manje gustine.

3.Ambijentalna izgradnja je privodenje odredenog prostora planskoj namjeni na nacin koji svojom malom
gustinom i malom visinom u najmanjoj moguc¢oj mjeri narusava prirodni ambijent.

7.2.1. PovrSine namjenjene objektima javnog interesa

-saobracajnice,

-komunalni servisi (trafostanice, crpne stanice, prekidne komore, postrojenja za preciS¢avanje otpadnih -
voda i drugi objekti, mreZe i povrSine komunalnih servisa),

-parcela (korito) povremenog vodotoka.

OBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

Planovima viSeg reda na prostoru LSL Krstac-Rezeviéi nisu predvideni javni objekti druStvenog standarda
(obrazovanje, socijalna i zdravstvena zaStita, uprava i administracija, vjerski objekti, groblja i sl.). Ovi
sadrzaji nalaze se manjim dijelom u neposrednom okruzenju, u naselju Rijeka Rezevici, a najveCim
dijelom su koncentrisani u Budvi ili Petrovcu gdje ¢e stanovnici i korisnici prostora zadovoljavati ove
potrebe.
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SAOBRACAJNICE

Saobracajnice i njihovi koridori, planirane u GUP Kamenovo - Buljarice, sprovedeni su planskim
rieSenjem LSL, uz maksimalno poStovanje postojeée mreze i izgradenog prostora. U skladu sa rjeSenjem
iz GUP-a postojeci magistralni put Kotor-Bar je prosiren u zoni isklju€enja sa dvije na tri saobracajne trake
radi bjezbednijeg skretanja vozila.

Postojeci kolsko-pjeSacki put je proSiren uz djelimi¢no korigovanje nagiba. Ostale saobracajnice planirane
su kao stambene i pristupne kolsko — pjeSacke ulice, kojima je omogucen kolski prilaz svim urbanisti¢kim
parcelama. Gdje god je to, obzirom na izgradene objekte i druga ograniCenja bilo moguce, sprovedena je
segregacija kolskog i pjeSackog saobracaja.

Saobracéajna mreza planirana je tako da se u skladu sa prostornim moguénostima, kroz sistem rangiranih
saobracajnica ostvari $to bolja povezanost i protoénost kroz naselje, dostupnost i prohodnost za
vatrogasna i druga interventna vozila i dobra povezanost naselja sa okruZzenjem.

Stacionarni saobra¢aj — parkiranje i garaziranje motornih vozila, predvideno na parcelama vlasnika
rijeSeno je u vidu podzemnih ili nadzemnih garaza ili parkiranjem na slobodnim povrSinama unutar
parcela vlasnika i na javnim povrSinama sela za postojece objekte koji nemaiju rijeSeno parkiranje u okviru
svojih parcela.

KOMUNALNI SERVISI

PovrSine za komunalne servise predvidene su kao:
- povrSine za elektroenergetsku infrastrukturu,
-povrsine za hidrotehni¢ku infrastrukturu.

Uz magistralni put M2 (Kotor — Bar) je planirana je nova trafostanica koja moze biti samostojec¢a ili
ugradene u neki od okolnih planiranih objekata, a prema uslovima privrednog drustva nadlezog za
distribuciju elektri¢ne energije.

Objekat za preciS¢avanje otpadnih voda je planiran na nizim kotama u jugozapadnom dijelu podrucja
LSL, uz sabirnu saobracéajanicu koja vodi prema lokaciji UP Branica - Za rijekom. Planirana je izamjena
postojece vodovodne cijevi AC Y 250 mm, sa povecanjem pre¢nika na 400 mm. Planirane su sve
potrebne infrastrukturne mreze.

Na urbanisti¢kim parcelama koje su planirane za namjene komunalnih servisa i u zastitnoj zoni vodovoda
ne mogu se podizati objekti koji nijesu u funkciji planiranih namjena, kao ni privremeni objekti.
UrbanistiCke parcele koje su planirane za namjene javnog interesa ne mogu se predvidjeti za druge
namjene.

7.2.2. OSTALE NAMJENE
U okviru ove kategorije je parcela, odnosno korito povremenog vodotoka.

. Namjene pojedinaénog interesa - povrSine za druge namjene

Cijeli prostor je namjenjen objektima ambijentalne izgradnje. U okviru prostora ambijentalne izgradanje
moguca je izgradnja:

1) stambenih objekata,

2) turistickih objekata visoke kategorije — manji porodi¢ni hoteli, aktivni eko-hoteli i i apart-hoteli,

3) manjih poslovnih objekata - ekoloski prihvatljiva proizvodnja i usluge.
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STANOVANJE

Na prostoru LSL predvidena je isklju€ivo ambijentalna izgradnja sa stanovanjem manje gustine i
niske spratnosti, maksimalno do Su(ili Po)+P+1. Lokacije za ovaj vid izgradnje se nalaze na terenu
malog, srednjeg i veéeg nagiba, uklopljene su u zelenilo i pejzaz, sa atraktivnim vizurama prema moru.
Predvidene su dvije zone ambijentalne izgradnje:

-stanovanje manje gustine u juznom dijelu zahvata:

-zona nove izgradnje,

-stanovanje manje gustine u bloku koji zauzima sjeverni dio plana:

-zona tradicionalne seoske izgradnje,

-zona postojece izgradnje,

-zona nove izgradnje.

Blok , koji zauzima juzni dio plana, je trenutno neizgraden prostor, sa padinom okrenutom ka moru i
dobrim vizurama, zbog Cega se pojavljuje veliko interesovanje za izgradnjom. U okviru ovog bloka
planirana je sljedeca zona:

1.zona nove izgradnje u tradicionalnom maniru (SM1),

Ovu zonu predstavlja podrucje nove izgradnje u tradicionalnom maniru planirano na pogodnim lokacijama
koje ne ugroZavaju ambijent potkunjica. U ovoj zoni se primjenjuju mjere za ambijentalno usaglaSavanje
nove gradnje. Planirani su pojedinacni, izolovani objekti ukloplieni u zelenilo i pejzaz i ponegdje
pojedinaéne grupacije kao replika djelova seoskih naselja sa ovog podrudja.

U bloku , koji zauzima sjeverni dio plana, predvidene su tri zone:

1.zona tradicionalne seoske izgradnje:

stara obnovljena ili neobnovljena tradicionalna kuc¢a (SM2),

staro tradicionalno kuciste (SM3),

2.zona postojecée izgradnje (SM4):

postojec¢i novi objekti koji se vise ili manje uklapaju u ambijent starog sela,

postojecéi novi objekti koji se ne uklapaju u ambijent starog sela,

3.zona nove izgradnje u tradicionalnom maniru (SM1),
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Prva zona je izgradeno seosko tkivo koje predstavlja cjelinu u kojoj ¢e se sprovoditi rezim obnove,
revitalizacije i ¢uvanja koji odgovara graditeljskoj bastini kakvu predstavlja tradicionalna izgradnja u u
pastrovskim selima.

U drugoj zoni se nalaze slobodnostojeci individualni objekti koje su sagradili ili zavi€ajci, ili oni sa strane i
koji su pretezno namjenjene za dokolicu tokom vikenda ili ljetnji boravak vlasnika. Ovdje su izdvojeni novi
objekti koji nisu gradeni sasvim u stilu tradicionalne arhitekture, ali se svojim gabaritom, volumenom i
fasadnom obradom i uredenjem dvorista, na vise ili manje uspjeSan nacin uklapaju u ambijent sela, kao i
postojeéi novi objekti Ciji gradevinski fond nema estetske vrijednosti, niti je uklopljen u ambijent u kome su
kuée podignute. Ono $to je odlika ove zone jeste da ona nije velika, niti pregusto zaposjednuta novim
ku¢ama. Zona je definisana na osnovu rasirenosti postoje¢e izgradnje. PoSto su objekti novijeg datuma, sa
sredenim okuénicama, u ovoj zoni ¢e se primjeniti princip eventualne arhitektonske i hortikularne
intervencije radi bolje ambijentalizacije.

Turizam u okviru stanovanja

Tradicionalni seoski ambijent sa svojom kultivisanom poljoprivrednom okolinom, prirodnom matricom,
specificnim mjeSanjem primorske i brdske klime, sa nesvakidasnjim vizurama na more, sa nedostatkom
gradske vreve i nesumnjivom ocuvanos$c¢u Citave sredine, kako stvorene tako i prirodne, predstavlja
znacajan turisti¢ki potencijal.

Turizam se na podru€ju LSL u smislu pruzanja usluga smjeStaja (sa ishranom i drugim uslugama)
turistima prozima sa funkcijom stanovanja kao pretezZnom namjenom kroz iznajmljivanje vila, kuca,
apartmana i soba, kao i smjestajem turista u manjim hotelima ili apart hotelima. Urbanisti¢ki pokazatelji za
hotele i apart-hotele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost i drugo) isti su kao i za planiranu
preteznu namjenu.

Objekte namjenjene za pruzanje usluga smjeStaja (i ishrane) turistima projektovati i graditi u skladu sa
vazecim zakonima, pravilnicima, normativima i drugim akatima koji reguliSu ovu djelatnost.

Naseljsko zelenilo

U okviru naseljskog zelenila predvidene su sljede¢e namjene:

-uredene povrsine pod zelenilom na urbanisti¢kim parcelama pretezno stambene namjene,
-linearno zelenilo,

-potkunjice — (baste, voc¢njaci, vinogradi, maslinjaci),

-travnate povrsine,

-Sume.

Uredene povrsine pod zelenilom na urbanistickim parcelama pretezno stambene namjene
predstavljaju onaj dio urbanistiCke parcele pretezno namijenjene stanovanju koji isklju€ivo treba da bude
pod zelenilom i bez ikakvih objekata, dok dio iste urbanisti¢ke parcele sa stambenom namjenom ima i
slobodne (poplo¢ane) povrsine.

Linearno zelenilo je prostor namijenjen za sadenje visokog i niskog zelenila u kombinaciji sa travnatim
povrSinama.

Potkunjice predstavljaju namjenu u kojoj su predvidene za tradicionalne baSte, vocCnjake, vinograde i
maslinjake.

Travnate povrsine predstavljaju prostore postojecih pasnjaka i zapustenih poljoprivrednih povrsina.
Sume kao namjenu ¢ine maniji prostori obrasli pretezno visokim zelenilom.

GUP Kamenovo — Buljarice na podruéju LSL Krstac-Rezeviéi kroz namjenu povrsina nije predvidio
poljoprivredne povrSine kao posebnu namjenu, ve¢ se one nalaze u namjeni ,parkovi, maslinjaci i
vannaseljsko zelenilo” i u namjeni ,seoska podrucja (postoje¢a naselja, nova izgradnja, zasti¢ena
podrucja, okuénice i sl. — u skladu sa Studijom o selima)”. Kroz tekstualni dio data mogucnost razli€itih
kategorija koriS¢enja poljopoprivrednih povrsina.
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Poljoprivreda

Na podrucju LSL Krstac-RezZevi¢i povrSine koje ¢e se praktiCno koristiti za poljoprivredu nalaze se u
okviru osnovne namjene — povrsine za naseljsko zelenilo u okviru koje su predvidene sljedeée namjene:
potkunjice (baste, vocnjaci, vinogradi, maslinjaci) i travnate povrsine.

Zona potkunjica (tradicionalnih seoskih basti) se logicno nadovezuje na zonu tradicionalne seoske
izgradnje i sa njom ¢&ini neraskidivu cjelinu. U okviru ove zone je zabranjena svaka izgradnja i u njoj se
sprovodi rezim obnove, revitalizacije i Cuvanja.

Ratarsko bastenska proizvodnja za domaéu potrebu

Ratarsko basStenska proizvodnja za domacu potrebu danas je dominantni vid koriS¢enja povrsina
poljoprivredne zone sela. Ovaj vid proizvodnje postoji zahvaljujuci zavi€ajcima, ljudima koji zive van sela,
ali u selu obraduju baste. Ova proizvodnja, pored toga $to je bitna za kuéni budzet, ima izuzetan znacaj
za odrzavanje kultivisanog seoskog predjela. Da nije te vrste poljoprivredne proizvodnje predio bi opustio
i obrastao. Tu proizvodnju treba popularisati i podrzavati.

Poljoprivredna proizvodnja za trziSte

Poljoprivredna proizvodnja za trziSte (zdrava hrana, mediteransko bilje, zacini, cvijece) samo dijelom
moze da bude oslonjena na poljoprivrednu zonu neposredno uz selo, na tradsicionalne baste, a najve¢im
dijelom treba da se osloni na poljopriviedne povrSine u ataru sela. To su njive, oranice, vinogradi,
voénjaci (prvenstveno sa smokvama), livade i maslinjaci. lako su ove povrSine danas najvec¢im dijelom
zapustene, a u nekim slu€ajevima i spontano obrasle razli¢itom vegetacijom, one ipak mogu da se vrate
svojoj prvobitnoj hamjeni, a i da budu znatno produktivnije.

Maslinarstvo

Krstac je jedan od primjera naselja koje je prozeto maslinama. Ovo drvece treba da bude njegovano.
Njegov ekonomski znacaj sada vjerovatno nije veliki, ali znaCaj za domadinstvo, kada se shvati kao
dopunska aktivnost moze da bude prihvatljiv, narolito kada se zna da je primjena ne samo ploda, ve¢ i
drugih dijelova masline sve vec¢a u farmaceutskoj industriji. Unutar samog sela masline imaju viSe estetski
i simboli¢ki nego proizvodni znaca.

Stocarstvo

StocCarstvo ¢e najvijerovatnije biti prvenstveno motivisano ku¢nim potrebama, ili ¢e biti u vezi sa nekom
specificnom proizvodnjom vezanom za ugostiteljstvo na obali. Pored ovaca, eventualno i goveda,
orijentacija sto€arstva treba da bude i ka kozama. Unutar starog seoskog tkiva, unutar izgradenih dijelova
naselja, nece biti mogucée drZanje stoke. Za ove potrebe predvidjeti katune i sliche objekte, prilagodene
mediteranskim uslovima, a koja ¢e biti smjeSteni u ataru, u neposrednoj blizini naselja.

Poljoprivredno imanje na selu - dopunski sadrzaj hotela, apartmana i pansiona sa obale

Imanje na selu kao moderan poljoprivredni komplement porodi¢nog hotela, apartmana ili pansiona na
obali je naredna funkcionalna orjentacija. Tradicionalna seoska kuca i basta ispod nje dobijaju sasvim
drugu ekonomsku, drustvenu, pa i emotivnu dimenziju kada se ukljuée u turistiCku privredu kao
specijalizovani sadrZzaj za prizvodnju hrane. Ovakvim postupkom moZe da se individualizuje svaki od
porodi¢nih hotela, svaki od njih moZe da ima svoju specifi¢nu proizvodnju. To moZe da bude druga bitna
orijentacija sela u okviru turistiCke privrede. Imanje sa svojim poljoprivrednim povrSinama, cistom
prirodom i dovoljnim prostorima, moze da se ozivi kroz namjensku proizvodnju hrane. Ku¢a na selu sa
svojim sobama i eventualno apartmanima moZe da bude i dopunski kapacitet hotela na obali i prakti¢no
predstavlja kvalitetnu revitalizaciju seoskog zaleda.

NAMJENE | AKTIVNOSTI KOJI NIJESU DOZVOLJENI

Nijesu dozvoljene namjene i aktivnosti Ciji je rad povezan sa bukom, preglasnom muzikom, zagadenjem,
velikim koli€inama otpadaka, guzvom, obimnim i neprikladnim saobracajem i sl. Rije€ je o diskotekama,
kapacitetima za izletnike, neprikladno velikim sportskim povrSinama i sl. Zabranjene su usluzne radnje
kao &to su perionice, hemijska CiS¢enja, auto-servis, proizvodne, zanatske i tehni¢ke pogone, i sl. Nije
dozvoljena izgradnja staklenika jer oni mijenjaju i ne uklapaju se u ovaj predio. Ne smiju se graditi objekti
za smjeStaj sezonske radne snhage.
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NUMERICKI POKAZATELJI PLANIRANOG STANJA

- URBANISTICKI POKAZATELJI - SUMARNO PO NAMJENAMA

Zona zahvata 149.800,00 100%
Urb. Parcele bruto (gradnjai zel.) 137.520,78 92%
Javne povrSine
Saobracajne povrsine 9.879.64 70
(putevi, trotoari i parkinzi)
Staze i slobodno zelenilo 2.314,06 1%
Max. povrSina pod objektima 14.926,69
Bruto izgradena povrSina 36.761,22
Urb. Parcele bruto - Zelenilo 63.053,44
Urb. Parcele bruto - Gradnja 74.467,34
Parcele neto - dvorista 59.540,65
Zelenilo u okviru urb.parcela
(~85% od parcela neto) 50.609,55
Indeks zauzetosti opSti 0,19
Indeks izgradenosti opsti 0,47
Broj javnih parkinga 58
Broj moguéih postojeéih i novih
) 128
objekata
Broj korisnika 543

PovrSina zahvata studije: 14,98 ha

Neto gustina stanovanja: 36 st/ha

Indeks zauzetosti: 0,11 -0,55

Indeks izgradenosti: 0.27-2,53

Zelenilo: 213,58m?/stanovniku

Saobracajnice i pjeSatke komunikacije: 0,98 ha

20

7.2.3. Zastita graditeljskog nasljeda

Spomenici kulture - prethodna zaStita

Kompleks moZe uZivati prethodnu zastitu na osnovu Clana 6. Zakona o zaétiti spomenika kulture
(“Sluzbeni list RCG”, br. 47/91) u kojem se kaze “Obijekti i predmeti za koje se oshovano pretpostavlja da
imaju svojstva spomenika kulture uZivaju prethodnu zastitu (u daljem tekstu: spomenici koji uZzivaju
prethodnu zastitu), u skladu sa odredbama ovog zakona.

Objekti i predmeti iz stava 1. ovog Clana su narocito: tipske seoske crkve XIX i XX vijeka, profani
spomenici kojima su degradirana spomenicka svojstva (ljetnjikovci, stambene zgrade, jedan broj objekata
memorijalno-istorijskog ili ambijentalnog karaktera),

U okviru ovog urbanog obuhvata ne postoje zasti¢eni spomenici kulture.

7. 3.0BRAZLOZENJE NAMJENE POVRSINA | POJMOVA KOJI SE JAVLJAJU U PLANU

7.3.1.0brazloZenje namjene povrsina

-Javne povrSine su: saobracajne povrSine (kolske, kolsko-pjeSacke saobracajnice, parkizi) i povrSine
pod zelenilom i slobodne povrSine (urbano zelenilo).

-Povrsine za druge namjene su sve ostale povrSine koje su predvidene Studijom.

Osnovna karakteristika ovog podrucja je u tome Sto je turizam, kao glavna funkcija, sve prisutan i sto je
skoro cijeli prostor koji nije obuhvaéen javnim povrSinama, njime prozet.

Pretezna namjena je ona namjena koja zauzima minimalno 2/3 prostora odredenog za tu namjenu. Ovom
Studiom definisani su prostori pretezne namjene, na sljedeci nacin:

-PovrSine za turizam

-PovrSine za turizam sluze za odmor i rekreaciju i to su: povr3ine rezidencijalnih i renta vila, i
apartmanskih objekata.

PovrSine za stanovanje

-Stanbeni objekti,samostojeéi i u nizu za jednoporodiéno stanovanije ili najvise tri stanbene jedinice.

Svi sadrZaji su dati u tabelarnom prikazu — bilans povrSina

-PovrSine pod zelenilom i slobodne povrSine (urbano zelenilo)

-PovrSine pod zelenilom i slobodne povrSine su: Sumske vrste, koje su vrlo rijetke, uredene slobodne
povrsine, linearno zelenilo, povrsine za sport i rekreaciju u okviru zelenila.

-Povrsine saobraéajne infrastrukture

-PovrSine saobracajne infrastrukture namijenjene su infrastrukturi kolskog i pjeSackog saobracaja u okviru
koridora saobracajnica, za prilaze,a za parkiranje vozila predvideno na urbanistickim parcelama ili u
gabaridu objekata.

-PovrSine ostale infrastrukture

-.PovrSine ostale infrastrukture sluze izgradnji komunalne, telekomunikacione, energetske i ostale
infrastrukture i komunalnih i infrastrukturnih servisa osim saobracajne infrastrukture.

-Dopusteni su svi objekti komunalne, telekomunikacione, energetske i ostale infrastrukture i komunalnih i
infrastrukturnih servisa.

-Djelatnosti i objekti koji su navedeni kao izuzetno dopusteni, mogu se dopustiti samo ako ni na koji nacin
ne ometaju osnovnu dopustenu djelatnost.

-ObrazloZenje djelatnosti dato je na osnovu smjernica PPOB-a. Konkretne djelatnosti koje su dozvoljene
u pojedina¢nim namjenama Studije, date su u urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima za te namjene.

7.4.0bjaSnjenje pojmova koji se koriste u planu

Objasnjenje sljedeéih pojmova je i stovremeno i obavezni sastavni dio pojedinih UTU gdje se
neki od pojmova navodi.

- Ambijentalna izgradnja je privodjenje planskoj namjeni odredenog prostora na nacin koji svojom malom
gustinom i malom visinom u najmanjoj moguéoj mjeri naruSava prirodni ambijent. To znaci da su parcele
vece od uobitajenih u seoskim, a pogotovu gradskim naseljima. Objekti svojom povrS§inom zauzimaju
najvise do 1/5 parcele a visinom ne prelaze kroSnje drveca srednje visine, $to podrazumjeva objekat
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spratnosti  S+P ili P+1 koji zajedno sa krovom ne prelazi visinu od oko 7,50 m. Arhitektura objekata
svojim volumenima, oblicima i primjenjenim materijalima se maksimalno oslanja na tradiciju. Pri uredenju
slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju, takode se postuje tradicija.

-Zona tradicionalne seoske izgradnje je najvaznije podrucje sela. Rije€ je o podrudju sa starim
kamenim ku¢ama poloZzenim na relativno male i ne uvijek pravilne parcele, kucama koje su ponekad
spojene u nizove ili Cine grozdove, ku¢ama koje u svojim dvoridtima ponekad imaju i pomocne zgrade,
izmedu ¢ijih dvoriSta se pruza relativho uska mreza internih prolaza i seoskih ulica povezanih sa putevima
i stazama koje vode u atar, koje se nekada prosiruju CineCi neku vrstu seoskog trga ili javnih povrsina, na
kojima ponegdje mozZe biti neka ¢esma ili guvno. To su uglavnom kompaktni ambijenti, gusto izgradeni,
sa relativno dobro o€uvanom fizionomijom.

- Potkutnjice (tradicionalne seoske baste) su denivelisane, terasirane, ravne i povrSine u nagibu koje se
sastoje iz veéeg broja parcela i koje ¢ine nesumnjivu cjelinu i koje se koriste kao baste, vocnjaci, vinogradi i
maslinjanici. Podrucje potkutnjica se proteze u Sirini od oko 50 do 100 m bo¢no od sela i ispod sela ka moru,
odnosno u Sirini od par desetina metara ka brdu. U sklopu potkutnjica mogu da se nalaze i prilazni putevi,
prolazi, stepenice, i drugi komunikacione povrSine, kao i povrSine kanala ili bilo kojih struktura koje su u vezi
sa poljopriviednom funkcijom. Sastavni dio potkunjica su i konstruktivni elementi kao Sto su podzidi,
suvomede, ograde i sl.

- Nadzemna etaza je bilo koja etaza objekta (na i iznad konacno nivelisanog i uredenog terena),
ukljuc€ujuci i prizemlje (ali ne i potkrovlje, koje u selima nije dozvoljeno). Najvecéa spratna visina (mjereno
od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

-stambenu etazu do 3.0 m;

-poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

-izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna hamjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti viSa od najveée visine (definisane u metrima) odredene
urbanisti¢kim uslovima, osim u slu€aju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moze biti ve¢a od one date planom u grafickom prilogu

- Podzemna etaZa je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno nivelisanog terena,
odnosno ulice ili glavnog ulaza u objekat.

Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najviSe 3,0 m.

Na terenu u ve¢em nagibu kota poda prizemlja moze biti najviSe 3,50 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratha visina (od poda do poda) podzemne etaZze je najvise
3m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti viSe od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.
Suteren se smatra korisnom etaZzom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
kona¢no uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim slu€ajevima
gdje su tereni u veCem nagibu a prilaz objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze
povecati, Sto ¢e biti regulisano UTU-vima.

-Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.

- Korisna etaZza objekta je etaza kojoj je visinska razlika izmedu plafona i najnize tacke konacno
uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat ve¢a od 1,00 m.

-Stambena jedinica je turisticki apartman.

-Niski objekat za namjenu turizma je objekat do dvije nadzemne etaZe s mogucnoS¢u izgradnje
podruma (ili garaze u suterenu) ili korisne povrSine u suterenu. Maksimalna spratnost viSeg objekta se
oznacava na sljedeéi nacin: Su+P+1ili Po+P+1.

-Najmanja dozvoljena visina gradnja objekata za navedene namjene turizma je P+1.
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-Samostojeéi objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu
povrSinu). Uz objekat moze biti naslonjen pomocni objekat.

-Jednostrano uzidan objekat je objekat kojem se jedna boéna strana nalazi na granici urbanisti¢ke
parcele, a sa ostalih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu povrsinu). Uz objekat
moze biti naslonjen pomoc¢ni objekat.

-Dvostrano uzidan objekat je objekat kojem se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama urbanisti¢ke
parcele, a s drugih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu povrsinu). Uz objekat moze
biti naslonjen pomoc¢ni objekat.

-Prema nacinu gradenja objekti turisticke namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodi¢ni, viseporodi¢ni i
viSestambeni objekti:

1.Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa
jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

2.Pod jednoporodi¢énim objektom, smatra se objekat sa najvise 4 stambene jedinice, pri ¢emu se i
turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom, (turistiCkim apartmanom smatra se cjelina koja pored
spavaceg bloka ima | dnevni boravak) .

3.Pod viseporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanje 5, | viSe funkcionalnih jedinica, pri ¢emu
se i turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom.

-Postojeci objekat je objekat koja postoji u prostoru a izgraden je na osnovu i u skladu s gradevinskom
dozvolom i za koji je izdata upotrebna dozvola.Postoje¢im objektom smatra se i objekat koji je moguce
legalizovati na osnovu posebnih propisa (odgovarajuéeg zakona, posebnog propisa lokalne uprave,
pozitivnog rjeSenja Komisije za uklapanje nezakonito podignutih objekata ili drugog nadleZnog organa).
-Pomoc¢ni objekat je objekat za smjeStaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl. koji ne predstavlja
uredenje okucnice, a koja se gradi na urbanistiCkoj parceli namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke
druge namjene. Pomo¢éni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, 1oz ulje, i sl.), septi¢ka jama i
sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki kona¢no nivelisanog terena uz objekat visa od 1m.
Dozvoljena maksimalna spratnost pomocnih zgrada je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3 m do
vijenca objekta.

-Postojeca katastarska parcela je parcela definisana katastarskim planom.

-Urbanisti€ka parcela (UP) je parcela koja je Planom predvidena za izgradnju objekta ili za drugu
namjenu definisanu u grafickom prilogu.

-lzgradena povrsina je povrSina definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog-uredenog terena.

Povrsina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne racuna se u izgradenu
povrSinu.

-Indeks zauzetosti urbanistiCke parcele je koli¢nik izgradene povrSine (zbir izgradenih povrSina svih
objekata na urbanisti¢koj parceli) i ukupne povrsine urbanistiCke parcele.

Prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli je dio urbanisticke parcele u kome se moraju smjestiti
ortogonalne projekcije svih objekata na urbanistiCkoj parceli (osnovnih i pomo¢nih objekata). U ovo ulazi i
povrsina terase u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaze.

U prostor za izgradnju na urbanistiCkoj parceli ne smatratraju se izgradnja koja predstavlja uredenje
urbanisticke parcele, kao $to su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao Sto su vijenci, oluci,
erkeri i sli¢ni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta.

Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili vise strana, i minimalnim udaljenjima u
odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana.

Prostor za izgradnju urbanistiCke parcele za gradenje jednostrano i dvostrano ugradenog objekta moze
biti do granica bo¢nih urbanistiCkih parcela, uz uslov da se sa te strane ne mogu graditi otvori (prozori i
vrata) osim ukoliko susjedna parcela nije javna parkovska, odnosno saobra¢ajna povrsina.

- BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrSina svih etaza objekta, a odredena je
spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir
zavisno od namjene:
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-ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko klub ili neka druga
namjena Cija funkcija opterecCuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP racuna i povrSina
podruma ili suterena.

-ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona
etaZa onda se njihova povrdna ne uraunava u ukupnu BRGP.

-Indeks izgradenosti urbanisticke parcele je koli¢nik ukupne bruto razvijene povrsine svih objekata na
urbanisti¢koj parceli i povrSine urbanistiCke parcele.

-Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaZa, podrumom ili
(suterenom. Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom
u metrima. Maksimalna visina oznaCava mjeru koja se racuna od najnize kote okolnog terena ili trotoara
do najviSe kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina vec¢a).
-Krovna badZa je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duZina krovnih badza
moze biti najvise do jedne tredine duZine pripadajuéeg procelja (fasade) objekta.Krovne badZe se ne
predvidaju u seoskim podrucjima.

-Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti ispred gradevinske
linije, odnosno na dijelu Sireg bo€nog dvoriSta, odnosno zadnjeg dvorista. Otvorene spoljne stepenice
koje savladavaju visinu vecéu od 0.90m, postavljaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit
objekta.

-Prirodni teren je neizgradena povrSina zemljiSta (urbanisticke parcele), uredena kao povrSina pod
zelenilom, bez podzemne izgradnje, parkiranja, bazena, teniskih igraliSta, poploavanja i sl.
-Regulaciona linija je linija koja djeli javhu povrSinu od povrSina namijenjenih za druge namjene. U
okviru regulacionih linija saobraéajnica dozvoljena je izgradnja isklju€ivo infrastrukturnog sistema
podzemnih instalacija i sadnja javnog zelenila.

-Koridor ulice je prostor izmedu regulacionih linija ulice.

-Gradevinska linija se utvrduje planom ili studijom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju na,
iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Za pojedine urbanistiCke parcele se moze
definisati minimun jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih linija.
Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

8.USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

8.1.USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Sve pojedinaéne urbanistiCke parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor
podijeljen prema funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene za urbanisticke parcele date
su kroz posebne uslove za uredenje prostora i u grafickim prilozima.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su:

PovrSine za turizam

-turizam manje gustine

-turizam manje gustine sa jednoporodi¢nim stanovanjem

-turizam manje gustine sa ekskluzivnim rezidencijalnim stanovanjem

-turizam manje gustine sa viSeporodi¢nim stanovanjem

PovrSine pod zelenilom i slobodne povrSine (urbano zelenilo)

Sume

uredene slobodne povrsine

linearno zelenilo

povrsine za sport i rekreaciju u okviru zelenila

PovrSine za komunalnu infrastrukturu

komunalni servisi — elektrodistribucija, trafostanice, crpne stanice, rezervoari vodovoda
Povrsine za saobraéajnu infrastrukturu

garaza (G)

kolske povrSine

kolsko-pjeSacke povrsine

pjeSacke povrSine

parkinzi
prilazi

8.2.0PSTI USLOVI ZA PARCELACIJU, PREPARCELACIJU | IZGRADNJU

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢ke parcela, na izgradnju
novih objekata, dogradnju i rekonstrukciju postojeéih zgrada na zemljiStu za javne namjene, zemljiStu za
izgradnju zgrada za stanovanje i druge sadrzaje, odnosno na izgradenom i neizgradenom gradevinskom
zemljistu.

1. Osnovni uslov

Dozvoljeno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava i postaje urbanisticka,
kao i na novoformiranoj urbanistickoj parceli (dio katastarske parcele ili vise katastarskih parcela), koja
odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira
na to da li je na njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao $to je dato u grafickom prilogu. "Planirano stanje —
regulacija i nivelacija").

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaZze za svaku pojedinacnu urbanisticku parcelu i definisani
Su po hamjenama.

2. Polozaj urbanisticke parcele

UrbanistiCka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu povrsinu.

Dodatno prvom stavu, urbanistiCkom parcelom podobnom za gradenje smatraée se i ona parcela koja se
ne grani€i sa javhom saobra¢ajnom povrsinom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu
u Sirini od najmanje 3,0 m.

PoloZaj parcele utvrden je regulacionom linifjom u odnosu na javne povrSine i granicama parcele, prema
susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.

3. Veli€ina i oblik urbanisticke parcele

Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa pravilima
parcelacije i izgradnje.

Veli¢ina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu "Planirano stanje — nacrt
parcelacije i preparcelacije”.

UrbanistiCki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrSina i
planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli : Planirano stanje - urbanisticki pokazatelji.

U formiranju urbanisti¢kih parcela moguca su i dopustena manja odstupanja povrsine (oko + 5%) zbog
formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobradajnica pojas eksproprijacije
moze biti Sirok i do 2,0 m od regulacije javne saobracajnice definisane ovim planom, a prema
unutrasnjosti parcele. Pojas eksproprijacije omoguéuje izradu podzida, a konaéno definisanje granice
parcele prema javnoj saobracajnici vrSi¢e se na osnovu projekta izvedenog stanja saobracéajnice.
Zadrzavaju se postojeCe katastarske parcele na kojima se mozZe graditi u skladu sa uslovima iz ovog
plana i ovim planom one postaju urbanistiCke parcele.

Dozvoljeno je u urbanisti¢koj parceli da se formiraju vise od jednog objekata za koje urbanistiSkim
projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata poStujuci pri tome i sve uslove Studije.
UrbanistiCka parcela ne moze se formirati na nacin kojim bi se susjednim urbanistickim parcelama na
kojima su izgradene postoje¢e gradevine pogorsali uslovi koriséenja.

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti su definisani za svaku urbanistiCku parcelu,

Bazen i terase naterenu ne ulaze u izgradenost parcele.

Pri podjeli urbanisti¢kih parcela sve novoformirane urbanistiCke parcele moraju ispunjavati minimalne
uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veliina parcele, udaljenja od susjednih parcela i objekata,
Sirina urbanistiCke parcele prema javnoj saobracajnici i dr.) definisaneovom Studiom.

Podjela urbanisti¢ke parcele na kojoj se nalazi postojeca zgrada mozZe da se izvrsi uz zadovoljenje uslova
navedenih u prethodnom stavu.

Ukoliko je urbanistitcka parcela u zaledu postojeCeg objekta, za novi objekat gradjevinska linija se
odredjuje prema vazec¢im minimalnim rastojanjima od granica susjednih parcela koja su odredena za
svaku namjenu.

Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. Sirine 3.0 m.
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Za urbanisti¢ke parcele na kojima se nalaze spomenici kulture zabranjena je preparcelacija.

Parcele koje su ovim planom namijenjene povrSinama pod zelenilom i slobodnim povrSinama javnog
koris¢enja ne mogu se preparcelisati.

4. Veli¢ina i povrsina objekata

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanisti¢koj parceli dati su u
grafickom prilogu i u urbanistiCko-tehniCkim uslovima za svaku namjenu. Ovi parametri predstavljaju
maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraditi i od njih se moZe odstupati na nize
vrijednosti.Iskazana BRGP podrazumijeva isklju¢ivo povr§inu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu
uklju€eni potpuno ili djelimi¢no ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste
isklju€ivo za garaziranje vozila i kao pomocne prostorije). Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u
toku izgradnije ili kasnije prenamjeniti u korisnu povrsinu.

Dijelovi objekata sa ispadima €ija je horizontalna projekcija ve¢a od 1,2m, ne mogu prelaziti gradevinsku,
odnosno regulacionu liniju,

5.Dozvoljena izgradnja

Dozvoljena je izgradnja stanbenih i turistickih objekata kao i objekti za djelatnosti iz oblasti turizma,
trgovine, ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i komercijalnih djelatnosti koje ne ometaju
oshovnu hamjenu turizam.

Namjene su naznacene u grafiCkom prilogu.

U granicama parcele, a u okviru dozvoljenog indeksa zazetosti i izgradenosti parcele, mogu se pored
glavnog objekta izgradivati i objekti prate¢eg sadrzaja koji su u funkciji glavnog objekta.

Objekti prateCeg sadrzaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na udaljenosti od najmanje
1.5m od granice susedne parcele. Objekat moze biti i na grani¢noj liniji parcele uz saglasnost vlasnika -
korisnika susedne parcele.

Na urbanistiCkim parcelama namijenjenim turizmu dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, igaraza.

6. Zabranjenaizgradnja

Na zemljistu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjeSacke povrSine, urbano zelenilo i na
vodnom zemljiStu nije dozvoljeno gradenje objekata.

Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne uslove Zivljenja
susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

7. Postavljanje objekta u odnosu na javne povrSine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacija.

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom
odstojanju od regulacione linije.

Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove linije ne
mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

8. Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeéi nacin:

-Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sli€ne unovoprojektovanim
objektima.

-Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeéeg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.
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-Na objektima koji svojom bocénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu€ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe.

9. Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garaZzna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
VILE 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2

UGOSTITELJSKI SADRZAJI
TRGOVINSKI SADRZAJI
OSTALI SADRZAJI

1 PM/4 stolice
1 PM/75 m? bruto povrsine
prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju
se u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korishika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turistiCke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i sl.).

12. Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postoje¢u nivelaciju ulicne mreze. Planirane ulice
kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpoliranjem.

Nivelacije terena parcela korisnika rjeSavati tako S$to ¢e se odvodnjavanje terena vrSiti prema javnim
saobrac¢ajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrSina data je u grafiCkom prilogu

13.0rganizovano sakupljanje i odvozenje €évrstog komunalnog otpada iz prostora. Objekti za
smecée(kontejneri, kante) smestaju se u okviru parcele u boksu ili niSi ogragradenoj kamenom ili zivom
ogradom.

14.0bjekti se prikljuéuju na komunalnu infrastrukturu uz uslove nadleznih preduzecéa ili organizacija
nadleznih za upravljanjem komunalnom infrastrukturom. Grijanje objekata se obezbeduje pojedina&no za
svaki objekat, uz kori§¢enje razli€itih energenata za zagrijavanje prostorija.

15. UTU uslovi zaizgradnju objekata manje gustine

TuristiCki objekti manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri ¢emu se turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom.Za ovu studiju
u samostojec¢im objektima predvida se maksimum tri stanbene jedinice.

Objekti porodiCnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima nije data kao markica i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

-gradevinske linije,

-maksimalna spratnost,

-maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
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-maksimalna bruto razvijena povrSina objekta, odnosno objekata na parceli,
-kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZzeéih zakonskih propisa.

16.Urbanisticka parcela

1. za slobodnostoje¢e objekte - povr§ina urbanistike parcele iznosi minimalno 500 m?, a maksimalno
2000 m?,( u izuzetnim sluéajevima moze biti odstupanja).

2.za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) - povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 500 m?,
a maksimalno 2000 m?,

3.kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najvise 3 objekta u nizu

4.8irina urbanistiCke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,

5.najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m?, a najve¢a 30% od povrsine parcele.
6.maksimalna Sirina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moZe biti i manja,

7.razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 15 m, ili dvostruka visinu objekta racunato od vijenca
do najnize tacke konac¢no nivelisanog i uredenog terena.

8.nizovi se mogu formirati u obliku latini€nog slova "L" i "U" ili sli¢no.

9.nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,

10.jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan.

16. Horizontalna i vertikalna regulacija
-Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta

-Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele:

- slobodnostojeéi objekti - 2,5m

-jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;

-obostrano uzidani objekti - 0,0 m

-Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

-Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

-lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa isklju€ivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja.

-Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1 odnosno — tri korisne
etaZe. U suterenu moZze biti stambeni prostor, podrum ili garaZze.

-Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

-Kota prizemlja je:

-na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najviSe 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

-na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konac¢no
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

17.1zgradnja na parceli

1.Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena
na mikrolokaciji, na osnovu uslova | UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog
rizika.

2.Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

3.0bjekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uraCunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona
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etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i
poslovanje), uracunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaza).

4.U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.

5.Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriS¢enja stambenog objekta (garaza, ostava
i sl.).

6.Veligéina pomocnih objekata je maksimalne do 30 m?.

7.Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
8.Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.
9.Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dati u UTU za uredenje povrSina pod
zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
10.Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisaniStudiom. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.
11.Radi oluvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu, zabranjuje se
izgradnja podzida vi8ih od 1,50 m. Vece denivelacije rieSavati kaskadnim ravnima sa podzidima.
12.Podzide se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

18. Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

1.parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raCunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.

2.zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

3.ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

19. Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Polozaj, gabarit i spratnost svih objekata utvrduju se na osnovi grafickih priloga i to: planom regulacije,
nivelacije i parcelacije.

Nivelaciono rjeSenje definisano je na katastarskim podlogama dobijenim od investitora. Kod dobijanja UT
uslova obavezno je priloZiti snimak terena odnosno parcele, u razmjeri1:250 na osnovi koga bi se taéno
odredila niveleta objekta u odnosu na sobracajnicu i okolni teren.

20.Uslovi za parcelaciju

Ovim planom se vodilo raCuna o katastarskim parcelama koliko je to bilo moguée, mada ima i vrlo malih
parcela koje kao takve nisu mogle da se tretitaju kao urbanisticke pa ¢e u tom smislu biti izvrSena
preparcelacija odredenih kat. parcela, jer one svojom veli¢inom utiCu na planski koncept. Najmanja
povrSina parcele je 500 m? za samo stojeée objekte odnosno 300m?za objekte u nizu. PredloZenim
planskim dokumentom formirane su urbanisti¢ke parcele koje su date u grafickom prilogu.

UrbanistiCke parcele u okviru seoskog jezgra su vrlo male, &esto koliko | postojeéi gabarit objekta.

8.3.0PSTI USLOVI ZA OVU STUDIJU

Opstim uslovima se smatraju podaci koji generalno &ine urbanisti¢ko plansku dokumentaciju uklju€ujuéi
grafiCke priloge. Opsti uslovi se oslanjaju na veli€inu nazna¢enih gabarita i njihov poloZaj u odnosu na
ulicu, susjedne objekte ili neku drugu dominantu u prostoru koja se moZe u planu sagledati. U svakom
slu¢aju odgovorni urbanista u organima uprave ne odstupajuéi od koncepta, moze i treba ove uslove da
dopuni imajuéi u vidu geodetske snimke u vecoj razmjeri ili snimak postoje¢e kuce ako je u pitanju
rekonstrukcija nekog postojeéeg objekta.

Posebni UT uslovi imaju za cilj da Sto viSe uslove projektanta u smislu poStovanja specifi¢nih uslova i
ambijentalnih vrijednosti, te tako njima treba predvidjeti sljedece:

-Kod izdavanja UTU-a za parcele ve¢e od 1000m? potrebno je predloziti situaciono rijeSenje na
geodetskoj podlozi u razmjeri 1:250, predmetne parcele sa brojem objekata,uredenjem terena prilazima
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objektima, pjeSackim i kolskim saobracajnicama, nivelacijom objekata, infrastrukturom u okviru
parcele postujuéi parametre iz studije lokacije. Na predlog ovog rijeSenja nadlezni organ daje saglasnost
koja je uslov za dalju razradu lokacije,prema opstim uslovima iz LSL-je.

- Odrediti gradevinsku liniju i pravce pruzanja objekata.

- Niveletu prizemne etaze koja je u funkciji dnevnog boravka,ili

- Niveletu prizemne etaZe ili etaze na kojoj je predviden ulaz u objekat.

- Za ovakve terene u nagibu u okviru ove LSL predvidjeti formiranje ve¢eg broja garaza u podzidama
tamo gdje ulice formiraju usjek.

- Krovovi dvovodni i visevodni kod vecih gabarita i bogatijih ku¢a nagiba

18-23° sa pokrivadéem ,mediteran crijepom?®.

- Visina etaZe je 2.80 -3,00m

-Spratna visina S+P+1,ako je veci nagib dozvoljava se izgradnja suterena.

- Fasade finalno obradene kombinacijom maltera i kamena,kamen iz domacih

majdana pjes€ano-sive boje, hajmanje 50% kamena.

- Spoljna fasadna stolarija sa griljama ili Skurama od kvalitetnog drveta.

-Na terasama uraditi pergole od kvalitetnog drveta.

- Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune — podzidane obradene
klesanim kamenom.

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti su definisani za svaku urbanistiCku parcelu,

Bazen i terase naterenu ne ulaze u izgradenost parcele.

8.4. Posebni urbanisti¢ko — tehnicki uslovi

- Na osnovu programskog zadatka parcela na kojoj se predvida gradnja treba da bude najmanje 500-
800m? $to obezbjeduje sve potrebe nove izgradnje.

- Ukupna izgradena korisna povrsina stambenog i pomoc¢nog prostora ne moze biti ve¢a od 20%.

- Spratnost objekta se definiSe sa H=2,80-300,(od poda do poda) tj. P+1 uz eventualnu mogucnost
izgradnje suterena ukoliko je nagib vec¢i od 20%. S+P+1.

- Graficka obrada novoprojektovanih objekata u planu ne znaci veli€inu objekta. Ona odreduje
regulacijonu i gradevinsku liniju na terenu. Veliina gabarita objekta data je u tabelarnom prikazu.

- Objekti svojom visinom ne smiju prelaziti kro$nje srednjeg drveéa Sto podrazumjeva objekte spratnosti
P+1,S+P+1.

- Za terene u nagibu maksimalna spratnost objekta moZe biti S+P+1, gdje je suteren povrSine pola ili
dvije tre€ine prizemne etaze.

- Ako postoji denivelacija kote prizemlja i nivoa saobraéajnice min. 2,80 moguca je izgradnja poslovnog
prostora uz saobracajnicu sa obaveznim trotoarom ili prostorom za terasu.

- Lokali male privrede ne smiju izazivati zagadenje Zivotne sredine, kao ni izazivati prekomjernu buku i
frekvenciju saobracaja.

- Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne arhitekture,
obloZene kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja, = Stokovani kamen za
okvire oko prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene plo€e za terase i pizune.

- Od ukupne povrsine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pjeSackim i prilaznim
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja parking mjesta po normativima.

- Svaka urbanisti¢ka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom bilo da su
to nekadasnje tarasaste baste sa domacim biljikama i drve¢em poput badema, drveéa smokava, narandzi,
limuna sada i drveca kivija koji ovdje uspjevaju ili obavezna ponovna sadnja maslina i njihovo kvalitetno
odrzavanje. Od cvijeca to su puzavice, bogumile i duvan, §to je karakteristicno za primorska podrucja.
-Sastavni dio su graficko-tekstualni prilozi za karakteristiCne nagibe terena.
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8.5.URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA -
POSTOJECE TRADICIONALNE SEOSKE IZGRADNJE (SM2, SM3)

ZONA

Zona tradicionalne seoske izgradnje se zadrZava u postoje¢em stanju, uz moguce sljedeée intervencije na
postojecim objektima:
-modernizaciji gradevinskog fonda kroz obnovu, sanaciju i zamjenu oSteé¢enih i dotrajalih
konstruktivnih djelova objekta (temelji, stubovi, zidovi, serklazi, meduspratne konstrukcije, krovna
konstrukcija) i drugih djelova objekta (pregrade, krovni pokrivag, stolarija, itd.) u zateCenim
gabaritima,
-uvodenje savremenih instalacija, uredaja, opreme, izrada termo i hidroizolacije, nedostajucih
sanitarnih prostorija,
-dogradnju aneksa (soba, kujna, sanitarne i pomocne prostorije i sl.),
-nadogradnja kuce (podizanje spratne visine ili izgradnja joS jednog sprata ako je kuca visine
prizemlja i sprata, ako to dozvoljavaju planirani urbanisti¢ki parametri i drugi uslovi,
-priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu, kao i rekonstrukcija svih vrsta instalacija,
-rekonstrukcija postojecih ograda i potpornih zidova kako bi se sprjecilo njihovo obrudavanje,
-obnova i o€uvanje parterne zone poploc¢anih i kaldrmisanih djelova dvoriSta oko kuée i pomoc¢nih
zgrada, zidova, ograda, podzida, denivelacija terena, suvomeda, stepenica, ograda, kapija i
sli¢éno, ali i otvorenih prostora samog sela, njegovih ulica, javnih povrSina.

U okviru ove zone tradicionalne seoske izgradnje definisani su uslovi za:
-obnavljanje stare tradicionalne kuée (SM2)
-obnavljanje starog tradicionalnog kucista (SM3)
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Tabela 26.: Prikaz dozvoljenih gradevinskih intervencija na staroj tradicionalnoj kuci

Postojedi graditeljski fond (kuce i parcele) u Dozvoljene projektantske i gradevinske intervencija na
zoni tradicionalne seoske izgradnje osnovu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova

Stara neobnovljena tradicionalna kuéa Obnova stare tradicionalne kuée

Stara obnovljena tradicionalna kuéa Odrzavanje kuc¢e uz eventualne arhitektonske i
hortikulturne intervencije radi bolje ambijentalizacije

Staro tradicionalno kucéiste (saéuvani samo
temelji, ili sauvani i temelji i zidovi)

Rekonstrukcija kucista izgradnjom nove kuée u gabaritu
stare kuce

Tabela 27.:Prikaz odnosa postoje¢eg graditeljskog fonda i prihvatljivih arhitektonskih postupak

Postojeci graditeljski fond (kuce i parcele) u | Prihvatljivi arhitektonski postupci
zoni tradicionalne seoske izgradnje

Obnova stare tradicionalne kuée se izvodi na osnovu
postupka restauracije.
Dodatni elementi osnovne kuce:

l.izgradnja u maniru,

2.citiranje.

Stara neobnovljena tradicionalna kuéa

Stara obnovljena tradicionalna kuca Odrzavanje ku¢e wuz eventualne arhitektonske i

hortikulturne intervencije radi bolje ambijentalizacije

Staro tradicionalno kuciste (saCuvani samo
temelji, ili saCuvani i temelji i zidovi)

Rekonstrukcija starog kuéiSta izgradnjom nove kuée u
gabaritu stare uz sljedece pristupe:

-restauracija,
-izgradnja u maniru,
-stilizacija.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za obnovu stare tradicionalne kuée u zoni tradicionalne seoske
izgradnje (SM2)

Urbanisticka parcela

-Obnova se izvodi unutar urbanisti¢ke parcele.

-OCuvanje i obnova postojece arhitekture partera (poplocani i kaldrmisani djelova dvorista oko kuée i
pomocnih zgrada, zidovi, ograde, podzidi, denivelacije terena, suvomede, stepenice, ograde, kapije i
sli€no) je obavezna tokom obnove kuce. Parter je sastavni dio tradicionalne arhitekture i verovatno
njen najatraktivniji motiv. Tokom obnove je moguce da se izvrSi i dopuna djelova i zona partera,
njegovo prilagodavanje savremenim potrebama i sl., ali se ne smije odstupiti od manira ili stila u
kome je parter izgraden. Za izgradnju podzida i suhozida vaze vec definisani uslovi. Uslovi za
rekonstrukciju i izgradnju suhozida i podzida,takode. Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela uraditi
na nacin dat UTU za uredenje povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljna razrada je
ostavljena vlasnicima.

-Zadrzavanje postojeCeg gabarita objekata je obavezno prilikom obnove kuéa. Pod zadrzavanjem
postoje¢eg gabarita se podrazumjeva da se tokom obnove mora zadrzati postojeci oblik kuce (kubus
kuce, postojeci aneksi itd.), zatim postoje¢e dimenzije kuée (posebno se naglasava zadrzavanje fasadnih
visina, Sirina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrSina i otvora i sl.) i oblik i nagib krova.,

Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za obnovu kuée obavezno je provjeriti staticku stabilnost
objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke UTU za stabilnost
terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika.

Cuvanje tradicionalne forme krova. Prilikom obnove krova mora se zadrzati u istoj formi u kojoj je i bio.
Nagib krova treba da bude od 18 do 23°. Prilikom obnove krov ne smije da se zasjeca, ili da se umjesto
kosog krova stvara ravan krov - terasa, bilo na cjeloj povrsini kuée, bilo samo na jednom djelu. Iskljuéena
je upotreba trovodnih i viSevodnih krovova, izlomljenih krovova, krovova sa videlicama, isturenim
badzama, tj. krovova koji po svojim stilskim i drugim odlikama ne pripadaju pastrovskoj arhitekturi
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Dozvoljena je dogradnja aneksa uz staru kuéu. Pod aneksom se podrazumjeva novi dodatni dio Cija je
visina za jednu etaZu niZa od visine kuce, a u osnovi zauzima najviSe polovinu povrSine osnove stare
kuce. Aneks moZze da bude prostorija sa kosim krovom (ostava, stambeni prostor, apartmanski prostor,
garaza, sanitarne prostorije i sl.), trem iznad koga je terasa, terasa ispod koje su prostorije. Aneks nije
pergola, odnosno odrina, niti je krevet za lozu koji se nalazi ispred kuée u dvoristu. Materijal fasade
aneksa mora da bude kamen ako je ova izlozena pogledu, ili malter na neizlozenim djelovima. Krov
aneksa je ravan kada je to terasa, ili u nagibu koji je u skladu sa postoje¢im objektom. Dogradeni aneks
ne smije da ugrozava susjede i treba da bude izgraden u skladu sa uslovima datim u poglavlju
UrbanistiCko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata — zona nove izgradnje u tradicionalnom maniru (SM1).

-Obrada fasade i krova kuce

-Zadrzavanje kamena kao dominantnog materijala fasade je obavezno prilikom obnove postojece
kuce. Pod tim se podrazumjeva da se na djelovima fasade koji su vidni sa javnih povrSina i ulica, a koji se
popravljaju ili zamjenjuju, koristi vrsta kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog koji su isti kao i
na postojecoj zdravoj fasadi.

Malter kao fasadni materijal je dozvoljen za djelove fasade koji nisu direktno vidni sa ulice i javnih
povrdina jer su zaklonjeni drugim gradevinama, trajnim zelenilom, odrinama ili su orijentisani ka dvoridnim
stranama koje se ne vide sa ulica.

Zadrzavanje krovnog pokrivaca od pe€ene zemlje. Kupa-kanalica i mediteran crijep su pokrivadi za
krov koji se obavezno moraju koristiti prilikom rekostrukcije ili prepokrivanja. Iskljuéena je
upotreba drugih pokrivacéa (ter, tegola, lim, valovit lim, biber crijep, ravan crijep, betonski crijep,
plasti€ni crijep, staklo, leksan i sl.). Iskljuéena je upotreba druge boje krovnog pokrivaéa izuzev
raznih nijansi terakote.

Upotreba boja je ograni¢ena. Sve boje koje ée se primjenjivati moraju da budu prigudene. Za stolariju i
srodne detalje dolaze u obzir: tirkizna, golubiji kobalt, maslinasto zelena, ili viridijan zelena. Za
malterisane djelove fasade dolaze u obzir Sto svjetlije, priguSene, zemljane nijanse sive, okera i terakora,
kako bi se dobile boje koje su srodne bojama iz prirode, kao Sto je boja kamena, sivog i crvenkastog,
muline, pijeska, i sl. IskljuCuje se upotreba bijele boje za fasade, kao i upotreba lakova i premaza koji
imitiraju stolariju od natur drveta. Isklju¢ena je upotreba dre€avih i fluorescentnih boja za bilo koje djelove
zgrade.

Tercijarni arhitektonski elementi (pragovi oko prozora i vrata, konzole iznad i ispod prozora, stubovi za
krevete za loze, sjediSta pizua, podovi u dvoristima i na terasama, i sl) bolje je da budu izradeni od
kamena nego od betona. Tercijarni arhitektonski elementi mogu da budu izradeni od betona, ali ne
prefabrikovani, ve¢ moraju da budu radeni posebno za konkretan slu¢aj obnove. Plo¢e za podove mogu
da budu prefabrikovane. Isklju€ena je upotreba betonske galanterije (balusteri, ukrasne figurice, stubovi
klasi¢nih stilova, zardinijere

- Urbanistiéko-tehni€ki uslovi za rekonstrukciju starog kuéiSta izgradnjom nove kuée u gabaritu
stare (SM3)

U slu€aju da je postoje¢a kuca do te mjere zapuStena da su od nje ostali samo temelji ili zidovi, sa
urusSenim tavanicama, srusenim krovovima, davno nestalom stolarijom, istruljelim drvenim stepenistima,
moguca je izgradnja potpuno nove kuée, ali uz postovanje gabarita stare kuce i drugih uslova koji su
ovdje definisani. SpoljaSnjost nove ku¢e mora da bude uradena tako da odgovara tradicionalnom
ambijentu. Unutrasnjost ku¢e moze da bude uradena uz tehni¢ku i funkcionalnu modernizaciju, $to znaci
da nije potrebno ponavljati unutrasnji starinski raspored prostorija.

- Urbanisticka parcela

Rekonstrukcija se izvodi unutar urbanisti¢ke parcele.

Oc¢uvanije i rekonstrukcija postojeée arhitekture partera (poplo¢ani i kaldrmisani djelova dvoriSta oko kuce
i pomoc¢nih zgrada, zidovi, ograde, podzidi, denivelacije terena, suvomede, stepenice, ograde, kapije i
sli¢no) je obavezna tokom obnove kucée. Parter je sastavni dio tradicionalne arhitekture i verovatno
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njen najatraktivniji motiv. Tokom rekonstrukcije je moguée da se izvrSi i dopuna djelova i zona
partera, njegovo prilagodavanje savremenim potrebamaii sl., ali se ne smije odstupiti od manira ili
stila u kome je parter izgraden. Za izgradnju podzida i suhozida vaZe uslovi definisani Uslovi za
rekonstrukciju i izgradnju suhozida i podzida. Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela uraditi na
nacin dat u tacki UTU za uredenje povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljna razrada je
ostavljena vlasnicima.

- Uslovi za ¢uvanje gabarita stare kuée prilikom izgradnje nove kuée

Postovanje gabarita stare kuce je obavezno u svim slu€ajevima rekonstrukcije starih kuéista, sto
znaci da horizontalni gabarit nove kuce postuje gabarit temelja ili zidina stare kuc¢e kao i da
vertikalni gabarit novog objekta takode postuje nekadasnji gabarit starog. Ukoliko on nije poznat
potrebno je drzati se uslova za vertikalne elemente slobodnostojece kuée u tradicionalnom
maniru, koji su definisani Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata — zona nove
izgradnje u tradicionalnom maniru (SM1).

Odstupanje od gabarita stare kuée je moguce pod uslovom da se ne remete susjedne kuce, objekti i
parcele sa upotrebnog, konstruktivhog, estetskog, ili vizuelnog stanovista, kao i da se ne naruSava
njihova privatnost, kao Sto je dato u grafickom prilogu br.08 Planirano stanje-regulacija i nivelacija.
Ukupna arhitektonski izgled kuée nakon izvrSenih promjene ne smije da odstupa od izvornog karaktera
kuce.

Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika.

Nova kuéa koja se gradi u gabaritu stare, u teznji da se doslovno drzi starog gabarita, ne treba da
ponovi neke eventualne "stare greSke" prema okolini koje je izvorna kuéa moguée imala (izlivanje
sopstvene vode u tude imanje, prelazenje preko tudeg zemljista, orijentacija prozora i vrata koja je
ugrozavala privatnost susjedaii sl.).

Voda sa krova nove ku¢e ne smije da se odliva u susjedno dvoriSte niti na susjedne objekte. Ako je nova
ku¢a na ivici parcele, krov treba da odvodi vodu u sopstveno dvoriste. Ako je ku¢a u nizu, a niz ima
dvovodne krovove koji su u formi "Seda krova" tada susjedi treba da se dogovore oko sakupljanja i
odvodenja vode iz uvala, ili ako to iz bilo kojih razloga nije moguce, onaj ko gradi treba ispravno tehnicki
da rjesi pitanje odvodenja vode sa svog krova.

Prozori i vrata nove kuce ka susjedu mogu da se otvaraju na isti nacin kako je to bilo i u staroj kuci
ukoliko oni ne remete privatnost susjeda. Moguca je promjene polozaja vrata i prozora, ali treba teziti da
se istovremeno smanji ugroZavanje privatnosti susjeda.

Omoguciti pogled na glavni vizuelni motiv — more iz susjednih kué¢a koje eventualno mogu da budu
zaklonjene. Pod omogucavanjem pogleda se podrazumjeva vizura (nesmetan pogled) na more sa druge
etaze (I sprat kod objekata spratnosti P+1, odnosno prizemlje kod objekata spratnosti Su+P ili Su+P+1)
susjednih kuca.

- Horizontalna i vertikalna regulacija — postavljanje kuée na parceli

Vidik iz susjednih kuéa koje se nalaze iza leda kucista, ili bocno od njega, a koje su bile koriS¢ene i u
funkciji prije rekonstrukcije kuéidta o kome je rije¢, ne smije da bude zaklonjen izgradnjom nove kuce kojom
se rekonstruiSe staro kuciste. PoStovanje gabarita stare kuce pri projektovanju i izgradnji nove kuce
obezbjeduje se tako &to je potrebno da:

-Razmaci i naslanjanja nove kuce na susjedne kuce ostanu onakvi kakvi su nekada bili. Ukoliko bi se
novom izgradnjom, a usljed postovanja tih razmaka ili naslanjanja poremetili ili oStetili susedni objekti ovo
pravilo treba korigovati u cilju bolje zaStite susjednih objekata. Pri projektovanju naslanjanja novog objekta
na postojeci potrebno je pridrzavati se svih tehnickih propisa u pogledu odgovarajuceg konstruktivhog
detalja (dilatacija, izolacije, zastita zida na koji se naslanja novi objekat i sl.).

-Gradevinska stabilnost susjednih kuca, njihova upotrebljivost, ispravnost instalacija i sl. kao i javnih
povrSina i drugih objekata u susjedstvu, ne bude naruSena izgradnjom nove kuée kojom ce se rekonstruisati
staro kuciste. Da bi se to obezbjedilo neophodno je pri izgradnji nove kuce predvidjeti odgovarajuée zastitne
radove. U svim ostalim gradevinskim slu€ajevima (zemljani radovi u dvoristu ispod stare kuée, izgradnja
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septiCke jame iznad stare kuce, podizanje potpornih zidova, podizanje ograda i sl.) potrebno je garantovati
gradevinsku stabilnost i neugrozavanje susjedne ku¢e novom ku¢om.

Arhitektura nove kucée u tradicionalnom duhu

- Nova kuéa mora da bude u stilu starih pastrovskih ku¢a. Pod ovim se podrazumjeva niz pristupa i
postupaka, od doslovne imitacije pastrovske kuce pa do razliCitih derivata interpretacije narodne
arhitekture. Prilikom projektovanja i gradenja treba se pridrzavati izvjesnog broja stilskih odlika koje mogu
da se kombinuju sa savremenim rjeSenjima.

-Osnova kuc¢e mora da bude uskladena sa prirodnim padom terena. lako se nova ku¢a u mnogome radi
na temeljima, ili na temeljima i zidovima stare kuce, ipak ¢e u najveéem broju slu€ajeva biti potrebna
korekcija prizemne partije ku¢e. Moguce je da se rade i potpuno novi temelji, bilo u cjelini, ili djelimi¢no.
Kuc¢a u temeljnom i prizemnom nivou treba da se radi tako da posStuje teren, ali i da obezbjedi takve
nivelete koje ¢e dozvoliti tehnicki ispravno vodenje kanalizacije. U tom smislu stare nivelete ne moraju da
se postuju obzirom da one nijesu uvek pogodne za vodenje kanalizacije.

-Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika.

-Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena,
prizemlju same zgrade, kao i okolnom, susjednom parteru. U parternom uredenju dvorista
primjeniti podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl., i druge elemente
tradicionalne arhitekture partera, koji moraju da budu radeni u kamenu. Za izgradnju podzida i
suhozida vaze uslovi definisani Uslovi za rekonstrukciju i izgradnju suhozida i podzida. Uredenja zelenila
u okviru stambenih parcela uraditi na nacin dat u tacki UTU za uredenje povrdina pod zelenilom i
slobodnih povrSina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Glavni kubus kuée mora da prati izvorni gabarit starog objekta,

kako u horizontalnom, tako i u vertikanom smislu. Pod poStovanjem horizontalnog gabarita se podrazumjeva
da osnova kuée ima formu koja je nasljedena od stare kuce.

Ukoliko iz zate€enog stanja starog kucista - njegovih zidova, ostataka maltera na susjednim kalakanima i sl.,
nije moguce rekonstruisati vertikalni gabarit stare kuce, onda je potrebno poStovati sliedece smjernice:
-Spratna visina treba da bude uskladena sa spratnim visinama objekata u okruzenju.

-Ukoliko to ne smeta ni susjedima, ni ukupnoj kompoziciji. broj etaza moze da bude i 3 posmatrajuéi sa
najnize strane objekta, po pravilu sa strane konobe, a broj meduspratnih konstrukcija 2. Zadnja etaza moze
da bude radena kao i etaza sa ravnim plafonom pri Eemu je iznad ovoga tavanski prostor, ili moze da bude
radena kao potkrovlje sa kosim plafonom po krovnoj konstrukciji.

Krov kuée treba da bude onakav kakav je bio na staroj kuéi. U slu¢aju da to nije moguce utvrditi, ili da
takav krov moze da smeta susjedu, krov mozZe da se promjeni, ali mora da bude bude jednovodan ili
dvovodan, logi¢no uklopljen i povezan sa susjednim krovovima. Nagib krova treba da bude 18 do 23°.
Streha maksimalne Sirine do 60 cm treba da postoji samo nad zidovima gdje su vjencanice, a nikako na
kalkanima ili na zabatu. Na strehu se postavijaju konvencionalni kvadratri ili polukruzni oluk
odgovarajuéeg presjeka. Nije moguca izrada leZzeCeg oluka. Nije dozvoljeno usjecanje krovne ravni radi
svaranja terasa u nivou potkrovlja, otvaranje vidilica, badza i sl.

Prihvatljivi sekundarni arhitektonski elementi. Sekundarni arhitektonski elementi kao §to su spoljna
stepenista, "obori", dodatne prostorije, terase i prostorije ispod ovih i sl., treba da budu onakvi
kakvi su bili kod starog objekta. Uvodenje novih elemenata, kao sto su balkoni, lode, neprimjereno
velike nastresnice i sl. koji bi ¢inili da strogi kubus postane razigran, nije dozvoljeno.

Materijal za fasadu moZe da bude kamen ili malter. Ukoliko se koristi kamen onda on po vrsti, obliku,
veli€ini, spoljnoj obradi i slogu mora da odgovara kamenu na starim ku¢ama. Nije dozvoljena primjena
maltera na fasadama koje su vidne iz glavnih seoskih vizura. Malterisane fasade mogu da se koriste u
zaklonjenim zonama, dvoriStima, na mjestima koja su okrenuta ka unutradnosti grupacije kuca i sl.
Ukoliko se fasada malteriSe ona mora da bude bojena u jednoj od dozvoljenih boja. Nije moguce da se
jedan fasadni zid radi u kombinaciji kamena i maltera.
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- Ogradivanje

UrbanistiCke parcele ili njihovi djelovi mogu se ogradivati uz sljedece uslove:

-parcele se mogu ogradivati zidanom ogradom maksimalne visine do 2,0 m (racunajuéi od kote trotoara ili
konac¢no nivelisanog i uredenog terena),

-kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog kao u tradicionalnoj
seoskoj izgradniji,

-ograda se postavljaja ha regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar
urbanistiCke parcele koja se ograduje,

-vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti urbanisticke parcele koja se
ograduje.

. Neprihvatljivi arhitektonski postupci, rjeSenja i elementi

-Zabranjena je upotreba arhitektonskih kompozicija, oblika, dimenzija, elemenata, boja i materijala koji
odstupaju od stilskih odlika pasStrovske arhitekture bilo da pripadaju drugim stilovima, bilo da su plod
neukosti, neznanja, neprofesionalizma i sl.

-Usjecanje terena za postavljanje Citave osnove kuce na ravnu povrSinu za temelje nije dozvoljeno. Nije
dozvoljeno usjecanje terena za prolaz sa bo¢nih i zadnje strane kuée. Umjesto toga, osnova buduce kuée
mora da se kroz denivelacije prilagodi padu terena.

- Nepostojanje parterne arhitekture, odnosno nepostojanje rijeSenja partera u duhu pastrovske arhitekture nije
prihvatljivo. Pod ovim se podrazumjeva odsustvo prilagodavanja povrSine dvorista prirodnom terenu, kao i
odsustvo podzida, ograda, stepenica, rampi i drugih elementa koji moraju da budu gradeni u kamenu.
Zabranjena je zatalasana ("Sumadijska") obrada tla dvoriSta; ne treba koristiti ograde od bravarije ili tarabe,
kao i drugi parterno arhitektonski elementi koji se ne uklapaju u stil pastrovske arhitekture.

- Upotreba neodgovarajucih krovnih kompozicija pod ¢im se podrazumjevaju ¢etvorovodni krovovi, krovovi sa
badzama, nadzidcima, vidilicama i sli¢no, zatim razlomljeni i slozeni krovovi, kao i krovne kompozicija koje se
mogu izvesti iz prethodnog, kao i krovova koji prelaze uobiajene nagiba nije prihvatljiva. Umjesto toga
krovovi treba da budu ili jednovodni ili dvovodni.

- Upotreba dimenzionalno i stilski neodgovaraju¢ih elemenata nije prihvatljiva. Pod ovim se
podrazumjevaju trem sa Spanskim lukovima, koritasti betonski oluci, samostalni balkoni ili lode, spoljna
"viseca" stepenista od lake betonskih ili bravarskih konstrukcija.

- Predimenzionisani prozori i vrata, ili horizontalni prozori, kao i druge forme otvora koji nijesu uobicajeni u
tradicionalnoj arhitekturi, ne mogu se koristiti. Pod ovim se podrazumjeva izgled kuce sa otvorima koji
prelaze 1/20 delova povrsSine fasade, i/ili sa otvorima koji imaju kvadratni ili horizontalno pravougaoni oblik
(ne odnosi se na prozore do 0,4 m? gradevinske mjere).

- Upotreba neodgovaraju¢ih fasadnih materijala i boja nije dozvoljena. Pod ovim se podrazumijevaju
fasaderski opekarski proizvodi (fasadna opeka, keramika i sl.), upotreba betonske ukrasne galanterije
(stubovi, balusteri, zardinijere, skulpture, fontane i sl.), upotreba vjeStacakog kamena, kao i upotreba kamenih
plo¢a za oblaganje (seCene "letraset" kamene ploce, ili kamene lomljene ploce lokalnog porjekla ili dovezen sa
strane). Zabranjena je upotreba bijele boje. Takode je zabranjena upotreba bajcovane, lazurnim premazima
obradene stolarije koja odaje utisak natur drveta, novog (varijante zutih lazurnih lakova), ili starog drveta
(varijante tamno smedih i crvenih lazurnih lakova). Zabranjeno je malterisanje spoljnih kamenih zidova na
vidnim fasadama.

8.6.USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH OBJEKATA U OKVIRU PRETEZNE NAMJENE
STANOVANJE MANJE GUSTINE

Svoju turistiCku funkciju podrucje LSL Krstac-Rezevi¢i moZze da ostvari kroz nekoliko kljuénih turistickin
orijentacija koje nisu u suprotnosti sa njegovom osjetljivom tradicionalnom strukturom. Turisti¢ki objekti u
okviru preteZne namjene stanovanje manje gustine su objekti u kojima se turistima pruza usluga
smjesStaja sa ili bez pruzanja usluge ishrane.

Ovi turisti¢ki objekti i aktivhosti u njima ne smiju ugrozavati okolinu. Nijesu dozvoljeni ugostiteljsko-
turistiCki sadrzaji i aktivhosti sa muzikom .
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Turisti¢ki objekti se svojim gabaritom moraju uklapati u planiranu okolnu izgradnju i za njih vaZe uslovi koji
su definisani za preteznu namjenu zone u kojoj se urbanistiCka parcela nalazi.

Porodi¢ni hotel. Moguée je izgraditi porodi¢ni hotel manjeg kapaciteta, koji je po svom sadrzaju sposoban da
se uklopi u staru gradevinsku strukturu vecih kuéa ili ¢ak | u strukturu jedne grupe kuca. Svako od sela u
zaledu ima nizove, grupe ili grozdove kuc¢a koje se ne Koriste, koje su propale i ruinirane i koje ima smisla kroz
obnovu transformisati u ovakav tip hotela. Njegova glavna karakteristika je da postoji uskladenost izmedu
sposobnosti i moguénosti porodice da vodi ovakvu vrstu objekta i njenog kapaciteta. Radi se o kapacitetu od
30,50 ili 70 lezaja, sa ili bez hrane, sa ili bez nekih drugih pogodnosti za goste.

Aktivan eko-hotel. Ovaj tip hotela se naslanja na ideju porodi¢nog hotela, a od ovog se razlikuje time $to kao
svoj sastavni dio ima proizvodne poljoprivredne povrSine u Ciju je obradu i odrzavanje uklju¢en i sam gost.
Aktivan hotel je spoj modernog malog poljoprivrednog dela ili farme, sa jasnom orjentacijom ka proizvodnji
zdrave hrane i smjeStajnog kapaciteta. Zamisao je da gosti budu oni koji sebe mogu da dozvole duzi boravak,
koji bi mogao da se poklopi sa poljoprivrednim ciklusom.

Ostali sadrzaji komplementarni sa turizmom (rekreativni, kulturni i dr.). Svi sadrzaji koji mogu da
doprinesu razvoju turizma u naselju i komplementarni su sa njim su prihvatljivi pod uslovom da ne naruSavaju
graditeljsko nasljede, ne stvaraju ambijentalna ostecenja, ne ugroZavaju kultivisane ekositeme sela, ne remete
mir, niti zatvaraju vizure. To mogu biti umjetnicki i zanatsko-umijetnicki atelje ili studio, etnografski zbirka,
otvoreni teren za male sportove (tenis, koSarku, odbojku i sl.), prodavnica suvenira i lokalnih predmeta, znaci
sve ono $to je u stanju da se uklopi u osetljivo graditeljsko nasliede i tradicionalni ambijent.

Oblik i veli€¢ina gabarita objekata u grafickim prilozima su dati striktno ali je mogu¢e manje prilagodavanje
prema potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate:

-gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno objekata,

-maksimalna dozvoljena spratnost,

-maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na urbanisti¢koj parceli,

-maksimalna visina objekta je jednaka: spratna visina garaZznog prostora + spratna visina prizemlja prema
propisima za ugostiteljske djelatnosti + broj spratova x spratna visina + visina potkrovlja,

-maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrSina objekta, odnosno objekata na urbanistickoj
parceli,

-kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazec¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Za objekte turistiCke namjene u okviru druge pretezne namjene vaze uslovi za preteznu namjenu, osim
uslova za rjeSavanje mirujuéeg saobracaja gdje se primjenjuju uslovi iz taaka 5.3.11. Uslovi za
parkiranje i garaziranje vozila.

Kucée za porodiéni odmor. Ku¢a za porodi¢ni odmor zavi€ajaca i onih sa strane, odmaralisni smjeStaj malog
obima, pojedinacni apartmani, ili sobe za izdavanje su takve vrste turistickih kapaciteta koji se vjerovatno na
najlakdi nacin mogu uklopiti u vrijedan tradicionalni fond. Ovdje se prvenstveno radi o unutradnjim
adaptacijama, modernizaciji enterijera, kao i uvodenju savremenih instalacija. U ovim slu¢ajevima spoljasnjost
tradicionalne kuce skoro i da ne treba da bude izmjenjena.

UrbanistiCki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiCku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli

8.7.URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | MREZA KOMUNALNIH
SERVISA

Objekte komunalnih servisa u ovom planu predstavljaju trafostanica i postrojenje za preciSc¢avanje
otpadnih voda.

UrbanistiCki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiCku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli

Prostori namijenjeni komunalnim servisima organizuju se prema odgovaraju¢im propisima, uslovima i
standardima koji vaze za svaku vrstu posebno.

Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti geomehanitka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.
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Objekti i mreze komunalnih servisa (zgrade, instalacije, njihovi uredaiji i sl.) treba da budu adekvatno
arhitektonski tretirani Sto podrazumjeva:

-projektantsko uklapanje infrastrukturnih trasa, objekata i uredaja u kontekst tradicionalne seoske
izgradnje, koriS¢enjem razliitih postupaka od izbora drugadcijih tehnickih rieSenja (umjesto nadzemnih
vodova primjena ukupanih instalacija i sl.), pa do primjene maskiranja, ukopavanja u teren, projektovanja
objekata sa kamenim fasadamai sl.,

-adekvatan izbor lokacija za objekte komunalnih servisa koji svojim izgledom, veli¢inom i lokacijom nece
ugrozavati ni objekte seoskog nasljeda, niti vizure koje se pruzaju ka moru.

UrbanistiCke parcele ili njihovi djelovi mogu se ogradivati uz sljedece uslove:

-zidanom ogradom, visine do 1,6 m, koja se postavlja na granicu parcele i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje,

-kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog kao u tradicionalnoj
seoskoj izgradnji,

-ograda se postavljaja na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar
urbanisti¢ke parcele koja se ograduje,

-vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti urbanisticke parcele koja se
ograduje.

Parkiranje sluzbenih ili servisnih vozila je u okviru sopstvene urbanisticke parcele.

8.8.USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Suhozidi (suvomede) se maksimalno Cuvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog uruSavanja obavezno
je izvrsiti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,u suvo”.

Radi o€uvanja ambijenta, na parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja podzida vi8ih
od 1,50 m od kote konacno nivelisanog i uredenog terena.

Vece denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava.
Minimalna Sirina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne moze biti veci od 30°.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima mali habitus i
korjenov sistem, pozavice, travu.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proraCun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivni, stati¢ki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom.
Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i naCin zidanja kako je to radeno kod zidova postojecih
objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda
iz terena obuhvaéenog podzidom.

Nije dozvoljena izgradnja Skarpi, ve¢ umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljuCujuci i njihove
stope predvidjeti unutar granica sopstvene urbanisti¢ke parcele.
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8.9.URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA | PRIHVATLJIV
NIVO SEIZMICKOG RIZIKA

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmi¢kog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:

-da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje povrijedenih i da bude Sto
manje materijalnih i drugih Steta,

-da troSkovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veci od troSkova projektovanja, izgradnje i
finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeCiti oSteé¢enja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i
gubici ljudskih Zivota,

-prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postoje¢ih objekata nivou ocCekivanog seizmickog
hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju
smanjenja seizmicke povredljivosti objekata.

UrbanistiCkim rijeSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost
objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povrSina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slu€aju
razaranja objekata i prostor za intervencije pri ras€iS¢avanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila imacée
garaze u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, §to je uglavnhom povoljno sa aspekta smanjenja seizmickog
hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno:

l.izraditi geotehnicki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo
podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od znagaja za seizmi¢ku sigurnost objekta i diferencijalna
slijeganja tla:

-za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

-za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom,

2.za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu proracunom stabilnosti i
sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljuCujuéi i seizmicku stabilnost, te da objekat
nece ugroziti susjedne objekte,

3. za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
tehni¢koj dokumentaciji shodno Clanovima 77., 79. i 80. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list RCG, 51/2008) dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuc¢i nacin, da uvecanje
optereCenja na temelje neCe izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, da
odgovarajuée intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih
optereCenja, da objekat u konstruktivnom smislu mozZe da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmi¢ku stabilnost,

4.vrSiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i na€inu osmatranja tla i objekta u
toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),

5.aseizmi¢ko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu uskladenosti
projekata sa urbanisti¢kim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pri izgradnji, od strane strucnih i
ovlaséenih lica i nadleznih organa, uz striktno postovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih
normi, standarda i normi kvaliteta,

6.ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim Sutom), koji se na znatnom djelu prostora
nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni
kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,

7.temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

8.projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce ili trake) i koji
premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,

9.objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne da prihvate dio
litostati¢kih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

10.zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloSke pritiske sa padine i
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11.poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtla,

12.sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
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13.sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom zastitom od uticaja
procjednih gravitacionih voda,

14.bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama osigurati
buduci iskop, padinu, postojeCe objekte, susjedne objekte, trotoar, postojeée instalacije izradom projekta
zaStite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i
izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kraéim dionicama (4 do 5 m),

15.u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0 m zastiti od
zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili mogucih vodozasicenja,

16.kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na Sirini od 1,5m,
17.vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze unutrasnje
mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljaSnjom mrezom izvesti kao fleksibilne, kako bi se omogucilo
prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja,

18.vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i izgraditi preko
vodonepropusnih podloga (tehni¢kih kanala),

19.fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne septickih
jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septi¢kih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,
20.kontrolisano odvodenje svih povrSinskih voda (sa krovnih povrSina, sa trotoara oko objekata i sa
ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da
voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriSc¢enje propisa EUROCODES, naroCito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Takode se preporucCuje zadrZzavanje postojeCeg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno utic¢e na oCuvanje stabilnosti terena.

8.10.USLOVI ZA ZASTITU PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Na podruéju plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode. Uo&eno je prisustvo pojedinih zasti¢enih vrsta
(slijepi miSevi, zmije, kornjaCe, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi eventualna stanista i ispitati koje
sve zasticene vrste postoje na ovom podrucju.

Potrebno je izvrditi istraZivanja podrucja LSL kako bi se utvrdilo prisustvo zasti¢enih vrsta, njihova
stanidta, brojnost jedinki i drugi podaci od zna&aja za biodiverzitet.

Kada su u pitanju zasticene biljne i zZivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i zivotinjskih vrsta (Sluzbeni list SRCG
36/82) .

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Zavod za zastitu prirode Republike Crne Gore, kako bi njihovi struCnjaci prikupili nalaze,
odnosno izvrSili neophodna istrazivanja.

Na podrucju LSL nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu. Uslovi zastite maslina su dati u tacki 7.1.4. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.

Napomena:

Kod postojeéeg stanja na terenu na pojedinim lokacijama ima odstupanja kod katastarskih podataka i
novih geodetskih snimaka pa je neophodno na licu mijesta utvrditi ¢injeniéno stanje kako nebi doSlo do
imovinskih neslaganja.

Napomena:

Na lokalitetu ima objekata koji su izgradeni ,divlje“ i naruSili su ambijentalnu cijelinu naselja, pa je
neophodno izvrsiti njihovu rekonstrukciju, tamo gdje je to moguée, u smislu oblikovanja fasada (oblaganje
kamenom i sl.).Kod velikih gabarita i veCe spratnosti od dozvoljene rijeSenje mora traziti inspekcijska
sluzba i organi lokalne uprave.
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8.11.KARAKTERISTICNI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI:
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OPSTI URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA
OBJEKATE NA TERENU U NAGIBU — TURIZAM HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA
SLOBODNO STOJECI | U NIZU - Povrdina urbanisti¢kih parcela krece se okvirno od 200.00-1000.00m2.
F= [ =======pmemeccee=g===n - I-Claorizopf[alnii_vertjkalni_gabariti prikazani su u grafickom prilogu 18 Pacelacija i regulacija. _
- Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistickih parametara koji se iskazuju za
i | | I I i planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
L | | | gradevinske i regulacione linije objekata prikazanih u grafiCkom prilogu plana.
i . | | ] - Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od Om-3m. (Vlasnici mogu u dogovoru izgraditi
‘ S | 2 objekte u nizu, tada je gradevinska linija Om)
| ulicg ‘ : I8 | - Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.
- I o '
| g%& : Za turizam:
N *;*‘ “ - Max. koeficijent zauzetost je 0.13-0.59
| - Max. koeficijent izgradenost je 0.32-1.27
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MozZe biti veéi koeficijent zauzetosti jer je postojecCe stanje.

- Max. broj spratova objekta je 3 etaza. S+P+1

- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda).

- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priloziti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi se
taCno odredila niveleta objekta u odnosu na saobracajnicu i okolni teren.

- Obavezna je izrada geomehanickog elaborata i projekta.

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je turizam.lzgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku
perfekciju.

- Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopljena u
prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

- Neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao urbanisti¢kih
normativa i standarda za izgradnju stambenih objekata koji su propisani "Zakonom o uredenju
prostora i izgradniji objekata" Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.9

- Krovovi su ravnih, kosih - dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokriva¢ ¢eramida
il mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°.

- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao Sto su domaci grubo tesani kamen( fasada 50% kamen ). Upotreba kvalitetnog drveta
za stolariju i pergole. Ako postoji omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mljeéno bijelu boju. Ograde na
terasama pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem. Iskljuuje se upotreba betonskih balustera.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele.

- Garaze planirati u podzidima prema saobracéajnici. Garazni prostor ne ulazi u obracun BRGPobjekta.

- Bazeni i terase na terenu ne ulaze u obraun BRGP objekta.

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju i odrZzavanije.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako utice na
konturu i geometriju budué¢eg ambijenta.




LSL , Krstac"- Rezeviéi

vrhunska i sa najve¢im mogucim ekskluzivitetom. To se odnosi na samu obradu objekata, kako u
prostoru tako i u gradevinskoj obradi. Pozeljno je koristiti kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
materijala.

- Arhitektura objekata mora biti uklopljena u prirodni ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture i
tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni nacin.

- Neophodno je postovanije uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i urbanistickih
normativa i standada za izgradnju stambenih objekata koji su propisani "Zakonom o uredenju prostora
I izgradnji objekata" Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.9

- Krovovi mogu biti ravni, neprohodne terase i prohodne terase i kombinacija jednovodnih i dvovodnih
krovova, krovni pokriva¢ ¢eramida ili mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°. Preporucuje se
pretvaranje ravnih krovova u krovne baste.

- Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao $to su kamen i omalterisani dijelovi. Fasade oblozene domacim tesanim kamenom
min.50%(isklju€uje se primjena rezane plitke bunje iz Bile¢e). Boje na fasadi iskljucivo bez, mlje¢no

NnANH’HI
&
A bijela (neutralne boje). Ograde na terasama pune u kombinaciji sa kovanim gvoZzdem.Isklju€uje se

ae \Q / | gf: ; upotreba betonskih balustera. Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i pergole.

o o ; - Garaze planirati ispod osnovnog volumena objekta. Garazni prostor ne ulazi u obracun BRGPobjekta.
A B ) S i - Bazeni i terase na terenu ne ulaze u obraun BRGP objekta.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisti¢ke parcele.

- Takode je pozeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namene za dodatne zabavnorekreativne
sadrzaje.

- Maksimalni dopusteni indeks zauzetosti podzemnih garaza iznosi 1.00 (100%).

- Veliku paZnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju i odrzavanje. U okviru UP predvidjeti otvorene uredene povrsine izmedu objekata u nizu na
kojima se nalaze atraktivni bazeni, fontane, prostor za odmor, uredene pjeSacke staze,stepenista i
ostali sli¢ni sadrzaiji.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da budu reperni elementi izgradenog prostora, i da tako uti€u na

HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA konturu i geometriju buduéeg ambijenta.

- PovrSina urbanisti¢kih parcela kre¢e se okvirno od cca 1400.00-10800.00m2.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA gradevinske i regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana. Udaljenost izmedu
VISE OBJEKATA NA TERENU U NAGIBU NA ISTOJ UP — TURIZAM regulacione i gradevinske linije od 3-5 m.
SLOBODNO STOJECI | U NIZU - Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.
r i F | 1 Za turizam:
' | I ' i - Max. koeficijent zauzetosti je 0.12-0.20
i | | ' i - Max. koeficijent izgradenosti je 0.29-0.50
r| | | [ - Max. broj spratova objekta je 3 etaZa. S+P+1
I s ‘ 5 | ) pes | . | | - Max. spratna visina smjeStajnih kapaciteta je 3,0 m (od poda do poda), dok spratna visina
Injg T —— s Y b T & | I usluznokomercijalnih djelatnosti iznosi 3.5m.
i i L ‘!;, ‘ N I 0a0n - Kod dobijanja UT uslova obavezno je priloziti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi se
i A | \ I T N g tacno odre<_jlle_1 niveleta objekta_LvJ odnosu na sa_obra_cajnlcu i okolni teren.
I | el Ruica 1/ 7\ - Obavezna je izrada geomehanickog elaborata i projekta.
T
i ' ‘ |“ I e, ARHITEKTURA
I It - ' Wi | - Namjena prostora je turizam.lzgradnja koja podrazumeva arhitektonsku perfekciju.
I ' i : il I - Arhitektonsko-urbanisti¢ka struktura pored uvazavanja prirodnih karakteristika terena mora biti
L vilih s ) il (1 I

- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su grafickom prilogu 18 Parcelacija, regulacija i nivelacija.
- Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanisti¢kih parametara koji se iskazuju za
planirane urbanistiCke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
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OPSTI URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA
OBJEKTE U SEOSKIM CIJELINAMA NA TERENU U NAGIBU
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HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA

- PovrSina urbanistiCkih parcela kre¢e se okvirno od cca 48.00-3120.00m2,

- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu 18 Pacelacija i regulacija.

- Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanisti¢kih parametara koji se iskazuju za
planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske i regulacione linije objekata prikazanih u grafiCkom prilogu plana. Udaljenost izmedu
regulacione i gradevinske linije od Om-3m .

- Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.

Za turizam:

- Max. koeficijent zauzetost je 0.14 - 1.00

Max. koeficijent izgradenost je 0.35 - 2.53

Moze biti veci koeficijent zauzetosti jer je u seoskoj zoni ,tako da se dobiju seoske forme
objekata(objekti u nizu sa stazama i trgovima)

- Max. broj spratova objekta je 3 etaza. S+P+1

- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda).

- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priloziti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi se
ta¢no odredila niveleta objekta u odnosu na saobraéajnicu i okolni teren.

- Obavezna je izrada geomehanickog elaborata i projekta.

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je turizam u seoskoj cijelini.lzgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu
arhitektonsku perfekciju.

- Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopljena u

prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

- Neophodno je poStovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao urbanisti¢kih
normativa i standarda za izgradnju stambenih objekata koji su propisani "Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata" Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.9

- Krovovi su kosi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokriva¢ ¢eramida ili
mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°.

- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao Sto su domaci grubo tesani kamen (U zoni sela fasada 100% kamen )Upotreba
kvalitetnog drveta za stolariju i pergole. Ako postoji omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mlje¢no
bijelu boju. Ograde na terasama pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem.Isklju€uje se upotreba
betonskih balustera.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisti¢ke parcele.

- Garaze planirati u podzidima prema saobracajnici.

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu

sadnju i odrZzavanije.
- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako uti¢e na

konturu i geometriju budu¢eg ambijenta.
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OPSTI URVBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA
PORODICNI HOTEL NA TERENU U NAGIBU
SLOBODNO STOJECI - Povr&ina urbanistickih parcela kre¢e se okvirno od 1426.81m2.

- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu 18 Pacelacija i regulacija.

- Gabariti planiranih objekata odredivac¢e se na osnovu urbanisti¢kih parametara koji se iskazuju za
planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske i regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana. Udaljenost izmedu
regulacione i gradevinske linije od 1.5m-3m .

- Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.

Za turizam:
- Max. koeficijent zauzetost je 0.35
Max. koeficijent izgradenost je 1.22
1. o Moze biti veci koeficijent zauzetosti jer je u zoni turizma
\ B | - Max. broj spratova objekta je 4 etaza. S+P+2
‘ / ///////////7 I - Max. spratna visina je 3,5 m (od poda do poda).
- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priloziti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi se
e ““'“W!“““““““““‘“ “““““‘“ taCno odredila niveleta objekta u odnosu na saobracajnicu i okolni teren.
i ill“i

- Obavezna je izrada geomehanickog elaborata i projekta.

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je turizam.lzgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku
perfekciju.

- Arhitektura objekata mora imati elemente tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna,
uklopljena u prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

- Neophodno je poStovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao urbanistickinh
normativa i standarda za izgradnju stambenih objekata koji su propisani "Zakonom o uredenju
prostora i izgradniji objekata" Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.g

- Krovovi su ravni,prohodne terase, ozelenjene sa mediteranskim biljkama.

- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao $to su domaci grubo tesani kamen 50%. Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i
pergole. Ako postoji omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mlje€no bijelu boju. Ograde na terasama
pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem. IskljuCuje se upotreba betonskih balustera.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisti¢ke parcele.

- Garaze planirati u podzidima prema saobracajnici.

- Bazeni i terase na terenu ne ulaze u obraun BRGP objekta.

- Veliku paZnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju i odrZzavanije.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako uti¢e na
konturu i geometriju budué¢eg ambijenta.
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OPSTI URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA
OBJEKAT U ZONI SPORTA | REKREACIJE
PRILAZ ODOZGO - Povr$ina urbanistiCke parcele 6817.46 m2.
=== === T N OE E E m E m == r - Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu 18 Parcelacija i regulacija. Gabariti

planiranih objekata odredivaée se na osnovu urbanisti¢kih parametara koji se iskazuju za planirane

- Max. koeficijent izgradenost je 0.06 (6%).

- Max. broj spratova objekta je 2 etaze. P+1

- Max. spratna visina je 4,0 m (od poda do poda).

- Obavezna je izrada geomehanickog elaborata i projekta.

il
V)

i : urbanisti¢ke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno poStovanje gradevinske i

i regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana. Udaljenost izmedu regulacione i
» gradevinske linije od 3 m od susjedne parcele i saobracajnice.

i == Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.

| Ll
1 Za turizam:

i & A - Max. koeficijent zauzetost je 0.03 (3%).

i K

i

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je sport i rekreacija. Objekat sa viSe sadrzaja u sluzbi sporta i rekreacije (kafe bar,
recepcija, fitnes...). Izgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.

= - Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni
ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na
savremeni nacin.

- Neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i urbanistickih
normativa i standarda za izgradnju turisti¢kih kapaciteta koji su propisani "Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata" Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.9

- Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih i kosih.

- Ravni kao prohodne terase.Preporuéuje se pretvaranje ravnih krovova u krovne baste.

- Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokriva¢ mediteran crjep. Nagibi
krovnih ravni 18-23°.

- Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao Sto su kamen i omalterisani dijelovi.Fasade obloZzene domacim tesanim kamenom
min.50%(iskljuCuje se primjena rezane plitke bunje iz Bile¢e). Boje na fasadi isklju€ivo bez,mljeéno
bijela(neutralne boje). Ograde na terasama pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem.IskljuCuje se
upotreba betonskih balustera. Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i pergole.

- Garazu planirati ispod osnovnog volumena objekta ili parkinzi na otvorenom pored objekta. Garazni
prostor ne ulazi u obraCun BRGP objekta.

- Bazeni i terase na terenu ne ulaze u obradun BRGP objekta.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisti¢ke parcele.

- Takode je pozeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namene za dodatne zabavno rekreativne
sadrzaje (bazeni i bazenske plaze dr.).

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju i odrzavanije.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako utiCe na
konturu i geometriju budu¢eg ambijenta.
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8.5. ENERGETSKA EFIKASNOST

Novi objekti

Kada su u pitanju novi objekti koje treba graditi jasno je da prilikom projektovanja istih treba posvetiti
veliku paznju sistemu energetske efikasnosti objekta.Odgovorno i ekonomi€¢no postupanje sa sirovinama
kojih ima sve manje, upravo je na sektoru gradnje sve vaZznije.Traze se koncepti koji su ujedno ekoloski
opravdani i ekonomicni.Potrebno je analizirati sektore stanovanja kao i sektore svih ostalih objekata u
smislu odabira lokacije za gradnju orjentacije objekata, uvazavati ruzu vjetrova i ostalih klimatskih
elemenata.Takode treba obratiti ozbiljnu paznju u odabiru termi¢ke zastite objekata u obradi fasade,
prozorskih otvora, vrata kao i termi¢ke zastite krovnih ravni.

Neophodno je odabrati i koristiti dobre sisteme grijanja i hladenja objekata kao i koristiti sunCevu energiju i
energiju podzemnih geotermalnih voda gdje se postiZe i vrlo vaZzan ekoloSki efekat.

Ustede kod ovih sistema idu i do 75% Sto je vrlo bitan momenat kod ustede energije i smanjenje racuna
za grijanje i hladenje objekata.

Kod projektovanja i izgradnje novih objekata znali neophodno je posvetiti posebnu paznju trima
segmentima a to su:

- smanijiti energetske gubitke

- efikasno koris¢éenje energije

- efikasna proizvodnja energije

Smanjenje energetskih gubitaka

Preko toplotnih mostova nepovratno se gubi prilican deo toplotne energije.Sa sistemima nove generacije
prozora i vrata kao i novih fasadnih elemenata kako kod novih objekata tako i kod rekonstrukcije i
adaptacije starih tro8kovi gubitaka energije se mogu znatno smanijiti.Zahvaljujuci optimalnoj konstrukciji
komora sa termoprekidima i zaptivki, koji se primjenjuju na savremenim sistemima obrada fasada
ukljuc€ujuci i otvore uspjeSno se zadrZzava toplota u unutradnjosti objekata bez negativnog uticaja na rad
sanog objekta.

Efikasno koriS¢enje energije

Novi materijali koji se primjenjuju u gradevinarstvu, njihova termicka mo¢ daleko je ve¢a od klasi¢nih
materijala i sve viSe se obra¢a paznja termiCke zastite kao i alternativnih nacina koriS¢enja energije kao
8to je ve¢ napomenuto, primjena geotermalne i solarne energije.

Efikasna proizvodnja energije

Sve viSe paznje se posvecuje koriScenju obnovljive i neSkodljive regenerativne energije koja je siguran
snadbjevaC energijom buducih generacija.Ve¢ danas se mogu smanijiti troSkovi energije njihovom
primjenom.lzmjenjivaci toplote i sistemi toplotnih pumpi primjenom geotermalnih sondi i kolektora,
otvorenog i zatvorenog sistema, koriste termi¢ka svojstva tla.Ovaj sistem ve¢ ima primjenu u svijetu i
polako ulazi i na nase trziSte.Kod ovih sistema utroSak elektricne energije je minimalan i svodi se samo
na rad pumpi, oko 25%.

Veliki uticaj na pozitivni energetski bilans objekata ima i sistem fotocelija.

Daljim razvijanjem sistema kuc¢a sa niskom energetskom potroSnjom u skladu sa propisima o ustedi
energije, ispitivanjem i razvojem energetski efikasne gradnje, tehnologija i materijala, struCnjaci iz ove
oblasti pruzaju svoj doprinos iznalazenjem jo$ efikasnijin nacina na Sto vecoj energetskoj efikasnosti, na
sve Sirem podrucju u novogradnji i modernizaciji postojecih gradevinskih objekata.

Objekti koji su_funkciji:

Problem energetskih gubitaka kod objekata koji su duzi niz godina u eksploataciji je izraZzeniji zbog
dotrajalosti i neodrzavanja objekata.Od ukupne potrosnje energije na gradevinarstvo otpada preko 40%,
Sto znacdi da se tu mogu vrsiti velike ustede.Grijanje prostora prestavlja najveéu potrosnju energije u
zgradi i ukoliko se ne efikasno koristi gubici mogu da budu i do 70%.

Gubici energije u zgradi najéeS¢e se deSavaju kroz vrata i prozore kao i kroz fasadne zidove i
krovove.Kod objekata u eksploataciji potrebno je izvrsiti detaljnu analizu koja ukljuSuje sledece:

- upoznavanje sa postojecom dokumentacijom objekta

- detaljnim pregledom objekta Sto podrazumjeva pregled konstrukcije objekta i njegovu toplotnu izolaciju.

- stanje vrata i prozora kao i ostalih otvora u omotacu zgrade

- kontrola sistema grijanja i hladenja objekta
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- stanje hladenja objekta itd

Kroz rezultate ocjene stanja objekta predlazu se mjere sanacije u smislu energetske efikasnosti odnosno
smanjenja energetskih gubitaka.Neke od mogucih poboljSanja su:

- postavljanje toplotne izolacije na vanjskim zidovima i krovu

- izvrSiti zamjenu dotrajalih vrata i prozora novim i kvalitetnijim

- izvrSiti zamjenu starih elektro instalacija novim

- izvrSiti zamjenu starog sistema grijanja hladenja i ventilacije novim i rentabilnijim kao Sto je grijanje i
hladenje sunevom energijom, geotermalnim sistemima i sli¢no.

9. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Koncept ovog LSL je je da se planskom izgradnjom malog inteziteta ni¢im ne ugrozi ¢ovjekova okolina.
Zapravo usvajanjem ovog dokumenta potrebno je obezbjediti instrumente njegovog sprovodenja ijom bi
se realizacijom obezbjedili optimalni uslovi stanovanja, odnosno konfor zivota bi bio na vrlo visokom
nivou.

Organizacija prostora, tipologija objekata gdje dominiraju vile visokog konfora, apartmanski objekti sa
sadrzajima koji su u funkciji turizma,usluzno komercijalne djelatnosti, njihove relativno male dimenzije
gabarita i dispozicija u prostoru omogucuju ,ambijentalnu izgradnju“ u zelenilu. Najvecu paznju treba
posvetiti izgradnji objekata na lokacijama koje su obrasle vrijednim visokim zelenilom i maksimalno
zastititi njihovo uniStenje. Ne treba dozvoliti devastaciju, ve¢ planom ovaj prostor treba dovesti na nivo
ekskluzivnosti.

Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog urbanistiCkog plana i projekta
u osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se S§titi koriste¢i se na adekvatan
nacin i pod odgovaraju¢im uslovima. Prostorno riedenje radeno je na osnovu principa o€uvanja Zivotne
sredine. Za oshovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

- da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da
aktivnosti na predmetnom prostoru ne ugrozavaju zivotnu sredinu

- da gustine izgradenosti budu u realnim okvirima

Na predmetnoj teritoriji ima zasti¢enih objekata, crkva Sv. Jovan na samom ulazu u selo.

Zona, koja je predmet obrade, LSL , Krstac-Rezevi¢i“ pripada dijelimi¢no izgradenom prostoru Koji je
jedan od atraktivnijih djelova ovog podruéja.Prostor je smjedten iznad magistralnog puta, kat. opstina
ReZeviéi |, i prestavlja podrucje koje je atraktivano sa ambijentom izuzetnih pejzaznih karakteristika
terena i objekata u okruzenju.Sa lokacije pruza se jedinstven pogled prema zalivu Drobni pijesak , i
Sv.Stefanu, Skocidevojci i Rijeci Rezevica.

Uticaji na zivotnu sredinu, u postojeéem stanju, se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih i antropogenih
Cinilaca.

Prirodni Cinioci:

geoloska erozija tla ( bez uticaja kiSe ili vetra ),

pluvijalna erozija,

fluvijalna erozija,

seizmiénost tla

antropogeni Cinioci:

sve ukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom grdevinskih objekata,

uniStavanje autohtone vegetacije,

menjanje ambijentalnih vrednosti unoSenjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih objekata, menjanje
odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja,

urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po Zzivotnu sredinu: buka, praSina, vizuelna
disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smeca, otpadnih voda i sl.

Zelenilo planirano u okruZenju,ali i na lokaciji (ozelenjena terasa na spratovima) omogucava:

Pozitivno rjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova kao i adekvatno
poboljSanje kvaliteta vazduha).

Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredenih estetsko-vizuelnih efekata (drvoredi
i nisko zelenilo, karakteristiCne vrste podneblja).
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Zelene povrSine podignute po odredenim principima omoguc¢avaju pasivan odmor.

U pogledu nacina sprjeCavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim okvirima, solarnu
energiju ¢ime bi se ovi problemi prakticno smanijili na najmanju mjeru.

Uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite od visokih temperatura i djelimiéno od padavina.

9.1.2. Odlaganje smeca i otpada :
Cvrsti komunalni otpad sa prostora LSL Krstac-Rezevici prikupljati u kontejnerima.
Mijesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:

-na urbanisti¢kim parcelama stambene namjene gdje je ukupna objekata BRGP veéa od 500m?,

-na parcelama objekata turisticke namjene.

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece mogu se izgraditi:

-u okviru povrsina za linearno zelenilo,

-na pjeSackim povrsinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno okretanje pjeSaka.

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrSinama namjenjenim za parkiranje vozila.

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa
nadleznim komunalnim preduzec¢em, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome
voditi raCuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli€ini smeca.

Postujuci prethodne uslove mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim
saobrac¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 %
prema saobracajnici.

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim
ogradama cija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim lokacijama na
podrucju plana.

Sve eventualne divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada (Suta), kabastog otpada (starog pokucstva,
kuénih aparata i sl.) i dr. ukloniti.

O smecu i otpadu se stara sluzba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeca iz objekata se vrsi prema
komunalnim propisima.

Za odstranjivanje smeca i organskog otpada predvidjeti sabirne punktove, organizovane sa potpunom
higijenskom zastitom i tipiziranim posudama.

9.1.3.  Zastita od zemljotresa:

Primjena tehniCkih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura predstavljaée osnov
zastite predmetnog podruéja od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuci postavke prostornog plana Republike i usvojeni stepen seizmi¢kog hazarda, primjenom
zaStitnih mjera od ratnih razaranja i zaStite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od
eventualnih razaranja i panike.

9.1.4. Protivpozarna zaStita :

Novi objekti su projektovani prema odgovaraju¢im tehniCkim protivpozarnim propisima, standardima i
normativima.

Vatrogasnim vozilima je omoguce pristup postoje¢em i planiranom objektu.

Projektom infrastrukture i nivoom tehni¢ke opremljenosti prostora ( PP uredaji) upotpuni¢e se sistem i
mjere protivpozarne zastite.

Podrucje obuhvaceno lokalnom studijom lokacije iznosi 13,77ha. Teren je u padu sa nagibom od priblizno
12-21%, i najvecim dijelom je pogodan za urbanizaciju.

9.1.5.Koncept odrzivog razvoja u planiranju prostora
Cilj izrade planske dokumentacije jeste usmereno planiranje ekonomskog i drugog razvoja na nekom
podruc¢ju uz maksimalno oCuvanje prirodnih resursa. To, ujedno €ini osnovu koncepta odrzivog razvoja,
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kojem je cilj osigurati ostvarenje potreba danas, koriS¢enjem resursa do one granice koja joS uvek
omogucava njihovo prirodno obnavljanje.

Kao visoko organizovane turistiCka aglomeracija imace urednu infrastrukturu: snabdevanje vodom i
kanalisanje otpadnih i kiSnih voda i odvodenje krutog otpada, ¢ime ¢e biti obezbedeni ekolosko-higijenski
uslovi. Takode, ugradnjom biolodkog precistaa za fekalne i upotrebliene vode, sa specijalnim
sakupljatima masti i deterdZenata, iste materije ne¢e odlaziti u more, i zagadivati priobalje, ve¢ ¢e biti
deponovani na lokacijama propisanim od strane JP , Vodovod i kanalizacija “ , odnosno opStinske
komunalne inspekcije.

9.1.6. Preporuke:

Ozelenjavanju svih slobodnih povrsina pokloniti narocitu paznju.

Resiti deponovanje Suta i gradevinskog materijala tako da isti ne dospeju u priobalje.

Spratnost objekata treba da bude takva da objekti gledajuci s puta ne deluju kao visoki bedemi, a takode i
gledani s mora da prate liniju terena i ne zaklanjaju pogledom, eventualno, postojece objekte stanovanja
ili turisticke namene.

Strogo voditi rauna o neSirenju zone stanovanja oko turistiCkog kompleksa, vec isti vegetacijom u rubnim
delovima parcela ozeleniti kroSnjastom, visokom vegetacijom.

Organizacija odvodenja komunalnog otpada mora biti sasvim uskladena sa komunalnim preduzeé¢em i
bez pravljenja lokalnih deponija, tokom Citave godine.

Infrastrukturni objekti snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda treba da budu reSeni u potpunom
skladu sa razvojnim programom snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda opStine Budva, bez
upustanja upotrebljenih voda pomorskim ispustom u more.

9.1.7. ZasStita pejzaza

Zastita pejzaza obuhvata ditav niz planskih mjera kojim se deluje u pravcu o€uvanja, unapredivanja i
spreCavanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao prioritetna i osnovna mera istiCe se
utvrdivanje zona sa razli€itim rezimima zastite, gde ¢e se S§tititi njihove osnovne prirodne vrednosti, a time
i pejzaZz morskog dobra.

Posebno treba voditi racuna o:

racionalnijem korid¢enju ve¢ zauzetog prostora,

Sto manjim zauzimanjem novih prostora,

koris¢enju o€uvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno o€uvanje prirodnog pejzaza,

zastiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura,

oCuvanju vrednih grupacija egzota, naro€ito uz obalne saobracajnice, SetaliSta i pristane,

zadrzavanju tradicionalnih arhitektonskih reSenja kao djelova autohtonog kulturnog pejzaza,

zadrzavanju autenti¢nosti pristana,

zabrani izgradnje objekata Cije funkcionisanje zagaduje sredinu.

9.1.8. Mjere zastite od otpadnih voda sa kopna

Otpadne vode sa kopna su veliki zagadivaC morske vode, pogotovo u priobalnom pojasu. Shodno mjestu
i nadinu nastanka, otpadne vode su razli¢ite po koligini i fizicko-hemijskim osobinama. Sto se tice
odredenih mjera za$tite od zagadivanja otpadnim vodama, one su ve¢ definisane kroz odgovarajucu
domacu regulativu, koja se za sada nedovoljno ili uopste ne primenjuje.

9.1.9. Mjere zastite od buji¢nih tokova sa kopna

Bujicni tokovi sa kopna sami po sebi se ne mogu smatrati zagadiva¢ima. Oni su sezonskog karaktrera i
javljaju se u periodu jakih kiSa, naglog topljenja snega $to je u zadnje vreme reda pojava i sl.

Medutim ono Sto se deSava sa bujiCnim kanalima dovodi do toga da se oni pretvaraju u zagadivacCe
morske vode. Naime, radi se o nekontrolisanom i prekomernom uklanjanju samonikle vegetacije sa
njihovih oboda, bacanju raznovrsnog otpada i ispuStanju otpadnih voda u njih, njihovom suzavaniju,
betoniranju i sl.
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9.1.10. Zastita od bujica

Bujice su vrlo Ziv i dinamic¢an sistem u kojem se faktori (reljef, klima, geolo$ki sastav, pedoloski sloj, biljni
pokriva€ i nacin iskori§¢avanja zemljista) uvjek mjenjaju, pa bi samo direktan uvid na terenu mogao dati
tacan obim potrebnih radova, jer samo optimalnom kombinacijom tehnickih i bioloskih zahvata moze se
reSiti problem erozije zemljiSta i uredenja buji¢nih tokova.

To su radovi na izgradnji razli€itih popre¢nih gradevina, kanala, kineta, suvo mede, potpornih zidova itd.
Antierozione mjere podrazumjevaju aktivnosti kojima se utiCe na nacin obrade, odrzavanja i upravljanja
zemljiStem, Sumama i vodama i na nacin njihovog iskoriS¢enja.

Svi antierozivni zahvati, tehni€ki i bioloski, moraju se medusobno dopunjavati. Zato savremeni nacin
zastite od Stetnog dejstva bujicnih tokova ostvaruje se kroz izgradnju sisteme hidrotehnic¢kih, Sumsko-
meliorativnih, agro-meliorativnih itd. radova i mjera.

10.PEJZAZNA ARHITEKTURA

10.1.POSTOJECE STANJE

PejzaZzne karakteristike

Autohtona vegetacija i maslinjaci daju autenti€an izgled pejzazu kre¢njacke padine, eksponirane ka moru.
Specifitno koriséenje zemljiSta tokom vjekova oblikovalo je kulturni pejzaz, dobro ukloplien u Sire
okruzZenje, Ciji najvrijedniji slojevi su stari maslinjac.

Zimzelena vegetacija obezbjeduje zivopisnost predjela tokom cijele godine, dok maslinjaci svojom
sivozelenom bojom daju vizuelnu dinami¢nost tamnozelene podloge makije.

Prema nacinu koriS¢enja zemljiSta, sliku planske jedinice karakteriSu individualni stambeni objekti sa
pripadajuéim slobodnim povrSinama, zapu$tena ruralna struktura, povrSine pod makijom i kultivisanom
vegetacijom (maslinjaci, agrumi, pojedinacna stabla i manje grupe alepskog bora).

Dvorista individualnih stambenih objekata, uglavnom, nijesu planski organizovana i uredena.

Uredene zelene povrsine javnog koridéenja nijesu zastupljene. PovrSine pod makijom, mozai¢no protkane
maslinjacima i alepskim borom, sa aspekta urbanog okruzenja predstavljaju neuredene povrsine.

Vegetacija

U zahvatu LSL "Krstac" razvijena je gusta makija koja je predstavljena zajednicom crnog jasena i mirte
(Orno-Quercetum ilicis myrtetosum). U ovoj zajednici dominira mirta (Myrtus communis). Od ostalih
elemenata makije najée3ce su sljedece vrste: lovor (Laurus nobilis), maginja (Arbutus unedo), primorska
kleka (Juniperus oxycedrus), primorska somina (Juniperus phoenicea), trSlja (Pistacia lentiscus),
primorska smrdljika (Pistacia terebinthus), obi¢na zelenika (Phillyrea media), tetivika (Smilax aspera),
kaduljasti busSin (Cistus salviaefolius), veliki vrijes (Erica arborea), Sibika (Coronilla emerus ssp.
emeroides), lemprika (Viburnum tinus), Sipak (Punica granatum), hrast medunac (Quercus pubescens).
Daljom degradacijom makije nastala je vegetacija gariga (Cisto - Ericion) zastupljena na visocijim
poziciiama. To su niske i prorijedene zimzelene, a manjim dijelom i listopadne Sikare, sastavljene
uglavnom od heliofilnih elemenata, pretezno grmova i polugrmova.

Zajednice suvih travnjaka i kamenjarskih pasnjaka sveze Cymbopogo-Brachypodion ramosi predstavljaju
krajnji stepen degradacije makije.

U makiju su u vidu mozai¢nih skupina utkani maslinjaci (Olea europaea) kao i grupe i pojedinaéna stabla
alepskog bora (Pinus halepensis).
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alepski bor
10.2.PLANIRANO STANJE

Koncept pejzaznog uredenja

Cilj planskog pristupa ogleda se u organizovanju funkcionalnog i estetski oblikovanog sistema zelenih
povrSina integrisanog sa okruZzenjem. Uredenje zelenih povrSina usmjereno je u pravcu estetskog
oplemenijivanja sredine u duhu tradicionalnog kori§¢enja prostora, i u pravcu zadovoljenja funkcionalnih
potreba korisnika prostora.

Planirana izgradnja "naselja u zelenilu" zasnovana je nha uvazavanju odlika prirodnog predijela i kulturnog
pejzaza. Ekoloski osjetliive povrSine izdvojene su iz zona izgradnje i zastiCene od prenamjene i
nekompatibilnih aktivnosti. Predvideno je da se u okviru svake parcele sa objektima seoske cjeline i
turistiCkog naselja obezbijedi visok stepen ozelenjenosti, odnosno minimum 40% povrSine pod zelenilom.
Gubitak postoje¢eg zelenila usliied prenamjene povrSina i izgradnje objekata, nadoknaduje se novim
ozelenjavanjem slobodnih povrSina uz planirane objekte.

U skladu sa karakteristikama lokacije, planiranom namjenom povrSina i sa zahtijjevima ocCuvanja
karakteristiCne slike predjela, planom su predvidene sljedeée kategorije povrSina za pejzazno uredenje:
1. povrSine javne namjene

§ linearno zelenilo

§ zelenilo pjesackih ulica

8 skver
2. povrsine ograni¢ene namjene

§ zelenilo stambenih objekata seoske cjeline

§8 zelenilo turistiCkog naselja

§ sportsko-rekreativne povrsine
3. povrsine specijalne hamjene

§ zastitno zelenilo.

Opste smjernice pejzaznog uredenja:

§ uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specifi¢nostima

§ ocuvanje prirodne konfiguracije terena

§ ocuvanje vizura

§ funkcionalno zoniranje zelenih povrSina

§ povezivanje izgradenih struktura sa pejzaznim okruzenjem

§ uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih struktura

8 uskladivanje kompozicionog rieSenja zelenila sa namjenom povrsina

§ zastita i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rijeSenja

§ upotreba biljnih vrsta u skladu sa ekoloskim, ambijentalnim, estetskim i funkcionalnim kriterijumima.
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U cilju maksimalnog o€uvanja i uklapanja postojeeg drveéa i grupacija autohtonog rastinja u nova
pejzazna rjeSenje, izgradnji objekata mora da prethodi detaljna analiza i valorizacija biljnog fonda
(dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost).

Smjernice za pejzazno uredenje

Linearno zelenilo (Drvoredi)

U sklopu oblikovanja parkiraliSta i stvaranja potrebne zasjene, planirani su drvoredi duz parking prostora.
Drvoredi grade vizuelnu barijeru izmedu razli¢itih sadrzaja i doprinose poboljSanju mikroklimatskih i
sanitarno-higijenskih uslova na lokaciji.

Smijernice za uredenje:

§ formirati homogene drvorede

8 sadnju vrsiti u pozadini parkinga u travnim trakama min. irine 1 m ili u otvorima za sadnice precnika
min. 0,60 m

§ rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5 do 8 m u zavisnosti od biljne vrste tj. sadnju vrsiti na
rastojanju od 2 do 3 parking mjesta

§ Kkoristiti Skolovane sadnice min. visine 2,5 m

8§ Koristiti vrste guste kroSnje, otporne na uslove sredine i izduvne gasove (Quercus ilex, Celtis australis,
Ligustrum japonicum, Melia azedarach, Magnolia grandiflora, Phoenix canariensis i sl.)

§ zastori na parkinzima: razni tipovi betonskih behaton elemenata, granitne kocke, travno betonski
raster elementi (odnos betona i trave - 30 : 70).

Napomena: Zbog projektovanog profila ulica nije moguce formiranje klasicnih drvoreda duz
saobracajnica. U cilju oblikovanja saobrac¢ajnica i stvaranja povoljnih sanitarno-higijenskih uslova koristiti
ostale vidove i tehni¢ke mjere linijskog ozelenjavanja: formirati zastitni pojas zelenila izmedu gradevinske
linije i saobracajnice, podizati visoke zive ograde, formirati jednostrane drvorede na sun€anoj strani ulice,
koristiti vrste drve¢a sa rijetkom krunom, niske drvoredne sadnice (nize drvece/zbunaste vrste
odnjegovane kao stablaSice) ili sadnju vrsiti u odgovarajuce zardinjere.

Zelenilo pjesackih ulica

U skladu sa prostornim mogucnostima, na prosSirenjima duz pjeSackih ulica planirane su parterne zelene
povrSine kao i linearni zasadi drveca i Zbunastih stablaSica. Pored zelenila, karakter ovih povrSina
naglasen je poplo€avanjem i urbanim mobilijarom.

Zelenilo pjeSackih ulica znacajno je sa aspekta oCuvanja karakteristiCnih odlika kulturnog pejzaza,
estetskog oblikovanja prostora, zastite od insolacije, a ima i vaznu funkciju u formiranju "zelenih prodora"
kroz izgradeno tkivo.

prijeri urenja
Smjernice za uredenje:

8 Kkoristiti visokokvalitetne trave, sukulente, jednogodiSnje cvijeée, perene (Agave americana,
Rosmarinus officinalis, Lavandula sp. i dr.), puzavice, palme, dekorativnhe Zbunaste vrste razli¢itog
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habitusa i visine (od poleglih do stablaSica), a u skladu sa prostornim mogucnostima kompoziciju
obogatiti visokim stablaSicama (Cupressus sempervirens 'Stricta’, Quercus ilex — topijar, Chamaerops
excelsa i sl.)

§ duz glavnih pravaca kretanja formirti manje jednostrane linearne zasade Zbunastih stablaSica ili

niskog drvec¢a, homogenog sastava

koristiti mediteranske biljne vrste

sadnju vrSiti u travnim trakama, u otvorima za sadnice ili u Zardinjerama od kamena ili terakote

maksimalno sacuvati vrijedne primjerke zelenila

predvidjeti poplo¢avanje povrsina i formiranje prostora za sjedenje

za materijalizaciju ulica koristiti kamen i tehni¢ki prilagodene savremene materijale

prostore upotpuniti postavljanjem elemenata urbanog mobilijara (klupe, kante za otpatke, kandelabri,

Cesme i dr.).

wn W W W W W

primjeri uredenja

Skver

Planirano je viSe zelenih povrsina tipa "skvera" (ukupne povrsine 6.313 m?), kao jasnih kompozicionih
cjelina, sa sadrzajima u funkciji pasivne rekreacije kao osnovne namjene (zelene povrSine, pjeSacke
staze, prostori za odmor, odgovarajuci vrtno-arhitektonski elementi i urbani mobilijar). Adekvatnom
organizacijom i opremom prostora obezbijediti optimalne uslove korisnicima razli€itih starosnih grupa.
Skver oblikovati uz zadrzavanje postojece kvalitetne dendroflore.

Postojece i planirano zelenilo prikazati u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.

Pejzazno uredenje podrediti postojecoj vegetaciji i morfologiji terena.

Smjernice za uredenije:

zelenilo treba da €ini min. 70% od ukupne povrSine skvera

nove zasade stilski i kompoziciono uskladiti sa prirodnom vegetacijom i kulturnim pejzazom
sadnju vrSiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

za ozelenjavanije koristiti autohtone i mediteranske biljne vrste

formirati kvalitetne travne povrSine otporne na susu i gazenje

oCuvati prirodnu morfologiju terena sa terasastim povrSinama

oCuvati strukturu i sastav postojece vegetacije (zasadi alepskog bora, makija, maslinjaci)
zabrana sjece reprezentativnih stabala alepskog bora i maslina

zabrana gradnje objekata i prenamjene povrSina

podzide raditi od kamena u skladu sa tradicionalnim na¢inom obrade

na terasastim povrSinama formirate platoe za odmor odraslih i mjesta za igru djece
izgradnja poplo¢anih pjeSackih staza sa prostorima za odmor

za objekte parterne arhitekture koristiti savremene kao i prirodne materijale

ne primjenjivati asfaltne zastore

postaviti urbani mobilijar savremenog dizajna uz poStovanje osnovnih tradicionalnih formi (klupe,
korpe za otpatke, vodene povrsine, esme, kandelabri i dr.)

formirati pojas zaStitnog zelenila uz magistralu

projektovati hidrante za zalivanje i za protivpoZarnu zastitu.
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™ Setna staza

Zelenilo stambenih objekata seoske cjeline

Slobodne povrsSine oko stambenih objekata urediti u tradiciji vrtne arhitekture Primorja, uvazavajuci
prirodno i kulturno naslijede u pogledu izbora materijala, nacina oblikovanja i stapanja sa okruZenjem.
Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene povrsine treba da omoguce formiranje "zelenih
prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrSinama.

Ukoliko nije moguce izbjec¢i uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrsiti njihovo presadivanje na slobodne
povrsine parcela.

Smjernice za uredenje:

8 povrSina nezastrtih, ozelenjenih povrSina mora da iznosi najmanje 40% povrsSine parcele

§ maksimalno oCuvati postojece visoko zelenilo

8 zabrana sje€e stabala maslina i revitalizacija postojecih zasada

8 koristiti tradicionalni naéin uredenja okuénica i terasastih parcela (dvoridta, poplo€ane terase, odrine -
pergole sa puzavicama, stepenista, podzide, mede, bunari, gumna, kamene ograde, baste -
potkutnjice)

§ prostor organizovati na principu dvije funkcionalne cjeline: prednji dio prema ulici (predvrt) i unutrasnji
dio (vrt)

§ predvrt urediti kao dekorativnu povrSinu sa Zzivom ogradom, soliternim stablima, parternim
grupacijama zbunastih vrsta, cvijetnim gredicama, njegovanim travnjakom i zelenim fasadama

§ u vrtu planirati prostor za intimni odmor, prostor za igru djece, pergole sa dekorativnim puzavicama,

odrine, zasade vocénih vrsta (masline, agrumi, nar, smokva) i manje gredice sa povréem

fasada i terasa objekata ukrasiti pergolama sa puzavicama

satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim rijeSenjem

rubne djelove parcele izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

koristiti autohtone biljne vrste i odomacéene egzote

ocCuvati prirodnu konfiguraciju terena, a denivelaciju rijesiti terasasto sa podzidama i stepenicama

podzide graditi od kamena u skladu sa tradcionalnim nadinom obrade (suvozid ili sa upuStenim

spojnicama)

§ zastrte povrsSine (staze, stepenice, platoe, terase) projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda sa autenti¢nim (kamen) i tehnicki prilagodenim modernim materijalima

§ ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen, metal) u
kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i zbunaste vrste.

l

primjeri uredenja
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Povrsine parcela uz magistralu urediti u skladu sa smjernicma datim za zelenilo uz saobracajnice.

Zelenilo turistickog naselja

Planirana je izgradnja "turisticCkog naselja u zelenilu" sa visokim stepenom ozelenjenosti parcela, sa
slobodnim i zelenim povrsinama luksuzne obrade. Normativi za ove povrsine iznose 60 m? po leZaju za
objekte sa 3 * do 100 m? po leZaju za objekte sa 5*. PovrSina nezastrtih, ozelenjenih povrsina mora da
iznosi najmanje 50% povrSine parcele.

Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora formirati prijatne
ambijente za boravak gostiju. Naglasak dati dekorativho-rekreativnoj funkciji zelenila, a pejzaznim
uredenjem ocuvati karakteristike autenti¢ne slike podrucja. Koristiti pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja
se naslanjaju na iskustva i forme tradicione vrtne arhitekture Primorja, a istovremeno predstavljaju znak
savremenog doba kako u formi tako i u izboru biljaka, materijalima i prate¢im sadrZajima (bazeni, sportski
tereni).

Kod planiranja i razmjeStanja turistiCkih objekata i sadrzaja voditi racuna o uslovima koje diktira postojeca
vegetacija, kako autohtona tako i tradicionalno kultivisana (masline). Ukoliko nije moguce izbjeci
uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrsiti njihovo presadivanje na slobodne povrsine parcela.
Rekultivisati postojeéu makiju koja obodno uokviruje parcele u jedinstvenom postupku sa uredenjem
prostora oko objekata. Ozelenjavanje vrSiti autohtonim vrstama na nacin koji po formi, koloritu i strukturi
odraZava okolnu vegetaciju.

Smjernice za uredenje:

§ zelenilo treba da bude reprezentativno; koristiti autohtone vrste kao i vrste mediteranskog podneblja

§ objekte inkorporirati u postoje¢e zelenilo i maksimalno oCuvati postojece kvalitetno i funkcionalno
zelenilo

§ primjenjivati tradicionalni nacCin uredenja terasastih parcela (terase, pergole sa puzavicama,
stepenista, podzide, kamene ograde, pjacete, ukrasne biljke, masline, agrumi)

8 horizontalne i vertikalne povrSine podzida ozeleniti puzavicama, dekorativnim mediteranskim
perenama, sezonskim cvije¢em, sukulentama i ukrasnim Zbunjem

§ za zasjenu Koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

§ primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrSine stvarajuci "zelene
zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa pejzaznim okruzenjem

8 preporucuje se izgradnja "zelenih krovova"

§ formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

§ ocCuvati prirodnu konfiguraciju terena, usjeke raditi samo u izuzetnim slu€ajevima i tada ih podzidati
kamenom ili zasaditi odgovarajuc¢im biljkama koje ¢e pokriti nastale "oziljke" u prostoru

§ obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim povrSinama

§ predvidjeti strukturne elemente visokog turizma — bazene, sportske terene i sl.

§ objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog naslijeda, sa

autenticnim (kamen) i tehnicki prilagodenim modernim materijalima. lzbor materijala i kompozicija
zastora treba da budu reprezentativni
8 ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen) u kombinaciji sa
odgovaraju¢om vegetacijom kao 3to su puzavice i Zbunaste vrste
mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima i ekskluzivnosti objekata
predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica drve¢a min. visine 3,5 m
projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje.
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PovrSine parcela uz magistralu urediti u skladu sa smjernicma datim za zelenilo uz saobracéajnice.
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primjeri uredenja |
Postojece zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.

Sportsko-rekreativne povrSine

Prilikom izgradnje sportsko-rekreativnih objekata i pratec¢ih sadrzaja voditi racuna o uslovima koje diktira
postoje¢a vegetacija.

Minimum 50% povrSine parcele treba da je pod zelenilom.

Smjernice za uredenje:

§ zasade kompoziciono rjeSavati u slobodnom pejzaznom stilu (u grupama i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim grupacijama) harmonic¢no uklopljenim sa postoje¢im zelenilom

§ zelene povrSine oko objekata sporta i rekreacije ureduju se u skladu sa planiranim sadrzajima vodeci

racuna o odnosu svijetlosti i sijenke, i osun&anosti povrsina

planirati pergole, prostore za odmor uz staze, sanitarne objekte i sl.

predvidjeti Cesme i vodene povridne

za objekte parterne arhitekture Kkoristiti prirodne materijale (trava, kamen, drvo)

mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu i planiranim sadrzajima

predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica drveca min. visine 3,5 m

projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje.
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PostojeCe i planirano zelenilo prikazati u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja parcela (ukupne
povrsine 7.117 m?).

Zelenilo uz saobracajnice
Na parcelama uz magistralu formirati zastitni zeleni pojas.

Smijernice za uredenje:

8 ocluvati postojeCe grupe autohtone vegetacije kao i pojedinacne individue drvenaste vegetacije, a
nove zasade kompoziciono rieSavati u slobodnom stilu podrazavajuéi postoje¢u vegetaciju kako u
pogledu forme tako i u pogledu strukture

§ izgradnja podzida u skladu sa konfiguracijom terena sa tradcionalnim na¢inom obrade (suvozid ili sa
upustenim spojnicama)

§ tampon pojasa zastitnog zelenila formirati uz regulacionu liniju u svemu prema grafiCkom prikazu.

Zastitno zelenilo

PovrSine pod makijom, garigom i vegetacijom kamenjarskih pasSnjaka na padinama iznad zone izgradnje
predstavljaju ekoloski i ambijentalno znacajne prostore.

Prostor je izdvojen kao zona sa posebnim rezimom korigéenja (53.364 m®) u cilju zastite zemljista od
erozije i revitalizacije prirodne vegetacije. S obzirom da su strme padine podloZzne eroziji, osnovna
ekoloSka funkcija vegetacije je antierozivna.

Smjernice za uredenje:
8 zabrana gradnje objekata i prenamjene povrSina
8 zabrana sjeCe stabala, kréenja i bilo kakvog vida eksploatacije prirodne vegetacije
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§ za poSumljavanje Koristiti pionirske vrste koje odgovaraju prirodnoj potencijalnoj vegetaciji i autohtone
drvenaste vrste koje svojim korijenovim sistemom vezuju zemljiSte i Stite ga od erozije i to: hrast
crniku (Quercus ilex), lovor (Laurus nobilis), maginju (Arbutus unedo), sominu (Juniperus phoenicea),
primorsku kleku (Juniperus oxycedrus) i sl. Mogu se koristiti i odomacene mediteranske vrste visokog
drveca: primorski bor (Pinus maritima), pinjol (P. pinea), alepski bor (P. halepensis) kao i maslina
(Olea europaea).

§ izgradnja podzida od prirodnog kamena u cilju zastite zemliSta od erozije

§ uredenje postojecih staza i pjeSackih puteva i izgradnja novih

8 uredenje vidikovaca (klupe, informativne table, putokazi i sl.)

§ zabrana loZenja vatre i odlaganja otpada.

§

Bilans zelenih povrSina

8 SKVEI e 0,63 ha

§ Zelenilo stamb. objekata seoske cjeline.............cccuveeeeeen. 0,49 ha

§ Zelenilo turistiCkog naselja...........cccuvvieeiiiiiniiiie 3,06 ha

§ Sportsko-rekreativne PoVISINe.........cccceeeiiiiiiiiieeeeeennnns 0,71 ha

§  ZaStitno zelenilo.........cccoviiiiiiie e 5,34 ha
Ukupno 10,23 ha

Planirano je da u zahvatu Plana pod zelenilom bude 10,23 ha (uredeno - urbano zelenilo 4,89 ha i
prirodno zelenilo - makija 5,34 ha).

Nivo ozelenjenosti zahvata Plana (uredeno i prirodno zelenilo) iznosi 68,30%. Stepen ozelenjenosti
iznosi 189 m? zelenila (zelene i slobodne povrsine) / korisniku, za planirani broj korisnika od 540
stanovnika, dok stepen zadovoljenosti (zelene povrsine javnog kori§éenja / korisniku) iznosi 12 m?.

10.3.PRIJEDLOG VRSTA ZA OZELENJAVANJE

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispoStovati sljedeci uslovi:

§ Kkoristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i
zahtjevima

§ sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.

§

Opsti prijedlog sadnog materijala:

§ Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis leylandii, Juniperus
phoenicea, Pinus halepensis, Pinus pinea, Pinus maritima.

§ Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Ziziphus jujuba, Acacia sp., Albizzia
julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica.

8 Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ceratonia siliqua, Citrus aurantium, Eriobotrya
japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

§ Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Erica mediteranea, Feijoa
sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Poinciana gilliesii,
Cotoneaster sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

§ Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum jasminoides,
Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans.

8 Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensis.

8 Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata, Rosmarinus
officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus.

funkcionalnim
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Procjena troSkova

Procjena troSkova za pejzazno uredenje javnih povrsina

ukupna cijena
br. opis radova povrSina jed. cijena €
m? €/m?
1. Skver
Ozelenjavanje 6.313 | x | 15 | = 94.695
UKUPNO: 94.695

11.SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Za LSL ,Krstac”- Rezevi¢i saobracajna infrastruktura rjeSavana je na osnovu:

Postojece planske dokumentacije:

Prostornog plana opstine Budva ("Sluzbeni list CG" - 11/09)

Generalnog urbanistickog plana Kamenovo -Buljarice ("Sluzbeni list RCG" - opstinski propisi, br.
i "Sluzbeni list Opstine Budva", broj 6/05),

Programskog zadatka za izradu planske dokumentacije - LSL ,Krstac” -Rezevici

Zakona o putevima ("Sluzbeni list RCG", br. 42/04),

Mreze postojeéih saobracajnica,

Pravilnika, normativa i standarda koji reguliSu predmetnu oblast.

35/05

11.1. ANALIZA POSTOJECEG STANJA

Krstac se nalazi u KO Rezeviéi | i proteze se pored Jadranske magistrale i granic¢i se zapadno ii sjrverno
sa KO Tudoroviéem. Sg jugozapadne strane se grani¢i sa Jadranskim morem.

Prilaz podrucju Plana koji je iznad ,Magistrale” ostvaruje se prikljuckom kojim se odvija dvosmijerni
saobracaj, ali koji nema odgovarajuce tehni¢ke elementa za ovakvu vrstu saobraéaja. Od ovog priklju¢ka
ka stambenim objektima u ovom djelu Plana vode putevi koji ne posjeduju osnovne tehnicke
karakteristike za saobraéaj motornih vozila (Sirina kolovoza, poduzni i poprecni nagib, nosivost kolovozne
konstrukcije).

Parkiranje motornih vozila je na parcelama vlasnika ili na nekoliko formiranih zajedni¢kih internih
parkinga.

PjeSacki saobracaj se odvija postojecim saobrac¢ajnicama, uz koje nema trotoara.

11.1.0CJENA STANJA

PostojeCe saobracajnice u naselju zbog svojih tehniCko-eksploatacionih karakteristika ne zadovoljavaju
minimun propisanih karakteristika za saobraéajnice kojima se odvija saobracaj motornih vozila. Ne
postoje trotoari tako da se pjesaci kre¢u kolovozom. Parkiranje je na zadovoljavaju¢em nivou jer se vozila
parkiraju na parcelama vlasnika i na nekoliko manjih uredenih internih parkinga.

Problem predstavljaju neadekvatni prikljucci naseljskih saobrac¢ajnica na magistralni put M2 Kotor — Bar
(,Magistrala”). Ovakva situacija dovodi do ugrozavanja bezbjednosti saobracaja.

Prelazak pjeSaka sa jedne strane magistralnog puta na drugu je vrlo opasan jer se odvija u nepreglednoj
krivini u kojoj je i zna€ajna promjena nivelete, pa stoga kretanje pjeSaka preko ,Magistrale” ugrozava
bezbjednost saobracaja.

11.2. PLANIRANO STANJE

Magistralni put M2 Kotor — Bar (,Magistrala”) i dalje ¢e u planskom periodu predstavljati najvazniju
saobracajnicu kako na lokalnom, tako i na regionalnom nivou. Predviden je sa Cetiri saobracajne trake
Sirine B = 2 x 3,50 = 7,00 m u dva smjera, sa trakama za iskljuenje i uklju€enje na mjestima raskrsnica.
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U djelu naselja iznad ,Magistrale” predvidena je saobracajna mreza koju &ine ulice Sirine 5,0 m
namjenjene za dvosmjerni saobracaj i ulice Sirine 3,5 m koje su predvidene za jednosmjeran saobracaj.
Ostalo su prilazi (pojedinacnim urbanisti¢kim parcelama) prosjecne Sirine 3,0 m i pjeSacke povrsine.

- Saobracajnica A je sabirnog karaktera i njena Sirina je b= 2x 300m=6.00m sa jednim trotoarom, gdje je
Sirina 150m. Maximalni nagib nivelete u gornjem dijelu je In=18.00% i ne prelazi 340m duzine, a u donjem
dijelu 11.59%. Kod priklju¢ka na magistralu, 2.91%.

Veza sa Jadranskom magistralom je ostvarena sa trokrakom raskrsnicom za desna i lijeva skretanja. Ova
saobracajnica je pristupnog karaktera i glavna je veza za naselje. Ona je uradena u skladu sa JUS
U.C4.301, JUS u.C4.307 , JUS U.C4.306, JUS U. C4 305, JUS U. C4.304, JUS C4.302, JUS C4.310,
JUS C4.105, JUS C4.100, JUS C4.110 i JUS C4.123. Na ovu saobracajnicu su naslonjene sve
saobracajnice na ovoj lokaciji.

- Saobraéajnica B kolsko-pjeSackog karaktera njena Sirina je b=5.00m. Maximalni nagib ove
saobracajnice je In=4.36%. Saoracajno je povezana sa saoracajnicom S1. Na kraju ove saobracajnice
postoji okretnica za kolski saobracaj. Uz saobracajnicu su postavljeni parkinzi.

- Saobracajnica C je kolsko-pjeSackog karaktera njena Sirina je b=5.00m. Maximalni nagib ove
saobracajnice je In=4.61%. Saoracéajno je povezana sa saoracajnicom S1. Ona se zavrSava okretnicom,
a snadbjeva kolsko pjeSackim saobracajem viSe urbanisti¢kih parcela.

- Saobraéajnica D je kolsko-pje$ackog karaktera njena Sirina je b=5.00m. Saobraéajnica ima duzinu 526m
i prolazi kroz selo gdje je na duzini od 20 ostala na Sirini od 3,5m jer nije bilo moguée zbog postojecih
objekata formirati dvosmjerni saobraéaj.Maximalni nagib ove saobracéajnice je In=9.04%. Saoracajno je
povezana sa saoracajnicom Ai F. Na oba kraja saobracajnice postoji okretnica za kolski saobracaj. Ova
saobracajnica ima uz kolovoz i odreden broj parking mjesta.

- Saobracajnica E kolsko-pje$ackog karaktera njena Sirina je b=5.00m. Maximalni nagib ove
saobracajnice je In=16,42%. Saoracajno je povezana sa magistralnim putem.

- Saobraéajnica F je saobracajnica koja povezuje Krstac sg susjednim selima, kolsko-pjeSackog karaktera
Sirine b= 6,00m.Maximalni nagib ove saobraéajnice je In=13.76%.

11.3. STACIONARNI SAOBRACAJ

Planirana uredena parkiraliSta planirana su uz saobracajnice, kako je dato u grafi¢kom prilogu.

Za svaku kucu koja ima kolski prilaz parkiranje vozila treba da se vrSi na samoj parceli, ako je to
nivelaciono izvodljivo. Samo parkiranje na saobraéajnicama moze se dozvoliti uz saobracéajnice sa
manjim padom nivelete.

U cijelom naselju ima ukupno postojecih i novih objekata 128. U okviru zahvata ima 91 objekata od kojih
82 imaju parkiranje u okviru parcele dok 9 objekata parkiranje vrSi na javnim parkinzima.U starom
seoskom jezgru od 37 objekata 14 objekata nema parkiranje u okviru parcele ve¢ na javnim
parkiraliStima.U zoni sporta i rekreacije sa seoskim tuizmom parkiranje je u okviru urbanistiCke
parcele.Predvideni hotel ima parkiranje za prolazne goste na javnim parkinzima a za goste smjeStene u
hotelu podzemne garaze koje ¢e biti date kroz projektnu dokumentaciju.

Znadi na javnim parkinzima parkiranje ¢e vrSiti 23 objekta.

23x 1,5 pm= 34,5 pm

Ukupan broj predvidenih parking mjesta u okviru zahvata iznosi 58 pm.

Preporuka GUP-a su da zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rjeSava na svojoj urbanistickoj parceli
u podzemnim etaZzama objekta ili na slobodnoj povrSini parcele,Sto je osnovni polaz za planirano stanje.
LSL-om je predvideno da svaki objekat koji treba da se gradi mora da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na urbanistiCkoj parceli na kojoj se objekat gradi u dvoristima objekata i/ili u
garazama u objektima (u suterenskom i/ili podrumskom dijelu) po normativima iz iz Pravilnika o blizem
sadrzaju | formi planskog dokumenta, (Sl.list CG br.24/10). Ne dozvoljava se prenamjena garaza i
prostora za parkiranje u stambene, turistiCke ili druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i
sl.).Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tatan broj potrebnih
parking mjesta za svaki objekat(urbanisticku parcelu) bice odreden nakon dostavljanja projektne
dokumentacije, a uz postovanje ve¢ navedenih normative GUP-a. Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi slede¢ih normativa:



LSL , Krstac"- Rezeviéi

Funkcija

Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA

1 PM za 1stan

APARTMANI

4 PM za 5 apartmana

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima)

1 PM za na 6 leZajeva tj.na 3 sobe

POSLOVNI HOTELI (U GRADU)

1 PM na 4 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT

1 PM na 100 m2 bruto povrSine

UGOSTITELJSKI OBJEKTI

1 PM na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI

1 PM na 50 m2 bruto povrSine

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, tako da
veli€ina jednog parking mjesta bude 2.50(2.30)X5.0m Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da
omoguéi maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po mogucénosti zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava), a ako ima mogucnosti pozeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko
zelenilo,kontejnere i osvetljenje.Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno
iskoristiti nagibe | denivelaciju terena kao povoljnost. GaraZze raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etaZi
imogu biti jednoetazne ili viSeetazne(podzemne). Garaze se mogu izvesti kao klasi¢ne ili mehanicke.
Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije.
Rampe za ulazak u garaze ispod objekata projektovati sa poduznim nagibom za otkrivene max.12% a za
pokrivene max.15%. Sirina praverampe po voznoj traci min.2.75m, Sirina rampe u krivini po voznoj traci
min. 3,70m, slobodna visina garaze min.2.30m, dimenzija parking mjestamin5.0mx2.5m, a Sirina prolaza
min5.5m. Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zastitu garaza za putniCke automobile od poZara i eksplozija.

11.4.TEHNICKE KARAKTERISTIKE SAOBRACAJNICA

Kolsko-pjesacke ulice

Kolsko-pjeSacke ulice su dimenzionisane prema minimalnoj racunskoj brzini Vimane 20 km/h. Na pojedinim
dionicama zbog postojecih izgradenih objekata i postoje¢ih saobracajnih pravaca morao se upotrijebiti
mali radijus, Sto zahtijeva posebno oblikovanje elemenata situacionog plana koriS¢enjem krive tragova,
odnosno zamijenjujuée trocentri¢ne krivine. Na tim mjestima vozno — dinamicki efekti nijesu mjerodavni,
vec je primarno obezbjedivanje prohodnosti vozila uz minimalno zauzimanje prostora.

U zonama medusobnog ukrstanja saobracajnica, koristiti se kriva tragova za oblikovanje spoljasnjih ivica
kolovoza i regulacionih ostrva.

Upotrebom krive tragova, obezbijedena su potebna proSirenja saobracajnih traka. U krivinama sa R,=25—
200 m proSirenja kolovoza izvesti u skladu sa propisima, a u krivinama vecih radijusa nema potrebe za
proSirenjem kolovoza obzirom da se radi o gradskim saobracajnicama.

Planirane Sirine kolovoza se kreéu od 5,00 do 6,00 m.

Vertikalni prelomi nivelete su zaobljeni kruznim lukovima. Poduzni nagibi nivelete kod svih saobracajnica
ovog tipa su manji od 18 %. Vitoperenje kolovoza se vrSi oko ose kolovoza, tako da popre¢ni nagib u
pravcu iznosi 2%, a u krivinama maksimalno 5%.

Kolovozna konstrukcija
Kolovoznu konstrukciju dimenzionisati za odgovarajuéi, odnosno ocekivani saobrac¢aj. Ova problematika
se rjeSava geomehanickim elaboratom i glavnim projektom za sve saobracajnice.

Pjesacke povrsine

Imajuéi u vidu raspoloZivi prostor u koridorima planiranih saobracéajnica i vlasnistvo zemljiSta trotoari uz
saobracajnice imaju Sirinu od 1,50 m. Nagibi trotoara usmjereni su ka kolovozu i iznose i, = 2,0 %.
PreporuCuje se da se i trotoari i ostale pjeSatke povrdine tretiraju kao kolovozna konstrukcija za
odgovarajuéi saobracaj, zbog toga Sto se deSava da se na njima Cesto parkiraju putnic¢ka motorna vozila
ili vozila za dovozenje gradevinskog materijala, odnosno odvozenje iskopane zemlje i gradevinske
masine, Sto dovodi do unidtavanja trotoara, ako su predvideni sa optere¢enjem za lak saobraéa;.

44

Sve postojeée pjeSatke komunikacije su zadrzane u funkciji a formirana je posebna pjeSacka staza u zoni
ulica koja se uklju€uje u projektovane saobracajnice.

Za pjeSacka kretanja uz saobracajnice obavezno treba planirati izgradnju trotoara gdje god za to ima
uslova. PjeSacki saobracaj ¢e se odvijati trotoarima koji su ulicama predvideni sa jedne strane kolovoza.
Pristupne ulice Il reda su kolsko-pjeSacke i u njima su pjeSaci i motorni saobraéaj na istoj kolovoznoj traci.
11.5.ELEMENTI NIVELACIONOG PLANA

S bzirom da je Krstac lociran na mjestu sa dosta velikim nagibima vodilo se rauna da nagibi nivelete
budu u dozvoljenim granicama. Kod novoprojektovanih saobracajnica gdje ima ograni¢avajucih uslova za
vodenje trase nagibi nivelete su u dozvoljenim granicama.

Poprecni nagibi kolovoza kre¢u se u granicama od ip = 2.0 — 5.0%, a prelaz sa jednog popre€nog nagiba
na drugi ostvaruje se vitoperenjem kolovoza oko ose kolovoza. Nagibi trotoara su usmjereni ka kolovozu i
iznose ip = 2,0 %.

Na planu nivelacije prikazani su svi nagibi niveleta i prelomi istih za sve saobracajnice.

Niveleta je prilagodena terenu ali ¢e se na pojedinim lokacijama javiti potreba za izgradnjom potpornih
zidova koje treba graditi kao gravitacione u betonu sa obaveznim koriS¢enjem lokalnog materijala.Sve
kosine usjeka i nasipa potrebno je ozeleniti zelenilom kako bi se Sto manje narusio prirodni ambijent na
mjestu izgradnje saobracajnica.

11.6.BICIKLISTICKI SAOBRACAJ
Za biciklistiCki saobracéaj nijesu planirane posebne saobracéajne povrSine, ali je saobracéaj ove kategorije
vozila moguc¢ u okviru ulica i prilaza kroz naselje.

11.7. USLOVI ZA KRETANJE INVALIDNIH LICA

Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrSine u okviru ulica, trgova,
SetaliSta, parkova i igraliSta po kojima se kre¢u lica sa posebnim potrebama u prostoru treba da su
medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a
izuzetno 8,3% (1:12). NajviSi popre¢ni nagib uliénih trotoara i pjeSackih staza upravno na pravac kretanja
iznosi 2%.

Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima 8&irina uli¢nih trotoara i peSackih staza iznosi min.
130cm.

Za savladavanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza mogu se koristiti zakoSeni ivinjaci, sa Sirinom
zakoSenog dela od najmanje 45 cm i maksimalnim nagibom zakoSenog dijela od 20% (1:5).

Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u prostoru predvidaju se u blizini ulaza u
stambene zgrade, objekata za javno koriScenje i drugih objekata i oznacavaju se znakom pristupacnosti.
Najmanija Sirina mjesta za parkiranje vozila sa posebnim potrebama u prostoru iznosi 350 cm.

Savladavanije visinske razlike izmedu peSacke povrsine i prilaza do objekta vrsi se:

1) rampama za pjeSake i invalidskim kolicima, za visinsku razliku do 76 cm;

2) spoljnim stepenicama, stepenistem i podiznim platformama, za visinsku razliku ve¢u od 76cm.
Savladavanje etaznih visinskih razlika vrSi se unutrasnjim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji
karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem djece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

OPSTI USLOVI

Projektovanje i gradenje saobracajne infrastrukture vrsiti prema vazec¢im zakonima, pravilnicima,
standardima i drugim propisima koji reguliSu ovu oblast.

Niveleta je na novoprojektovanim i rekonstruisanim saobracajnicama prilagodena terenu, ali se ipak na
pojedinim lokacijama mozZe pojaviti potreba za izgradnjom potpornih zidova. Potporne zidove treba
projektovati i graditi prema uslovima koji su dati u uslovmai za izgradnju podzida.

Na saobraéajnicama predvidjeti svu potrebnu vertikalnu i horizontalnu signalizaciju.
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12. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Granice lokacije predmetne LSL su su prikazane u Planu namjene povrSina u arhitektonskom dijelu
dokumentacije.

Zahvat Krstac nalazi se sa gornje strane magistralnog puta gledano s mora.

Ukupna povrSina prostora za koji se radi lokalna studija lokacije iznosi 14.98 ha.

Lokalna studija lokacije Krstac obuhvata zonu koju ¢ine granice zahvata:

sa zapadne strane: Magistralnim putem Bar-Kotor

sa sjeverne strane: granicom katastarskih parcela 1477, 1063 sa jedne i kat. parc. 1066 sa druge strane

sa isto€ne strane: prirodnom granicom koja je ozna¢ena tackama: Y= 575 709,34, X= 676 186,56, 2.Y=
575 828,83, X= 676 076,17, 3.Y= 575 850,85, X= 676 065,24, Y= 576 004,54, X= 675 781,31, 5. Y= 575
974,72, X= 675 725,36

sa juzne strane : u pravcu mora sijeCe kat. parcele 1895 i 1896, zatim nastavlja granicom kat. parcela
1812, 1813, 1814, 1807 i 1806, sa jedne i kat. parc. 1817, 1816, 1821, 1822, 1825, 1826 i 1837, do
magistralnog puta Bar-Kotor, gdje i zavrSava.

Na predmetnoj LSL ima cca 30 tak izgradenih gradevinskih objekata i osam ruSevina.

LSL —e predvideno je kompletno uredenje lokacije i izgradnja objekata, koji ¢e imati prvenstveno turisticki
karakter, kao i njeno infrastrukturno i saobracajno opremanje.

UrbanistiCkim projektom predvidena je izgradnja pristupne saobracajnice i kolskih puteva i pjeSackih
staza za internu komunikaciju.

Na predmetnom podrucju predvida se izgradnja turistiCkih vila sa 90-tak novih objekata spratnosti do
S+P+1. Objekti su planirani sa sljede¢im sadrzajima:

Turisticke vile 120
Porodiéni hotel 1

Planirani objekti imaju ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu od 36.711.02 m2 na predvidenih na
137.776.42 m2 urbanizovanog zemljista.
Ostali planirani sadrzaji u okviru LSL su zone kolskog i pjeSatkog saobracaja, zalenilo i td.

12.1 POSTOJECE STANJE

Glavna napojna ta¢ka predmetnog elektroenrgetskog konzuma je

MBTS 10/0,4 kV "KRSTAC" snage transformatora 630 kVA gradevinski izgradena za 2x630 kVA .koja se
napaja iz TS 35/10kV “MILOCER” podzemnim kablom XHE 49 3x1x240mm2,Al,20kV. Postojeé¢i NN
priklju€ci u okviru LSL su rijeSeni podzemnim kablovima i SKS snopovima. i ne dozvoljavaju neko bitnije
proSirenje konzuma, odnosno povecéanje angazovane elektri¢ne snage.

Osim pomenute MBTS 10/0,4 kV "KRSTAC" predmetnoj lokaciji gravitira i u okviru nove benzinske
pumpe, izgradena TS 10/0,4 kV ,EUROPACT" snage transformatora 250 kVA.

LSL-om “Skogidevojka” planirana je MBTS 10/0,4kV “SKOCIDEVOJKA” moguée snage 2x630kVA koja
se u postoje¢u 10 kV mrezu “umece” po sistemu ulaz-izlaz izmedu MBTS 10/0,4kV KRSTAC i MBTS
10/0,4kV EUROPACT.

Osim nedavno izgradenog pomenutog pravca napjanja od strane TS 35/10kV MiloCer, pomenute TS
10/0,4kV su do skoro napajane iz pravca TS 35/10kV Buljarica.

12.2 PLANIRANO STANJE

12.2.1 Prognoza snage

Za odredivanje potreba u elektricnoj snazi i energiji planiranog konzuma usvojeni su normativi iz
navedene literature. Kako dominanantan sadrzaj LSL ,Krstac”, Cine turisticki sadrzaji koristili smo
odvojene normative za turisticke sadrzaje — vile, i porodi¢ni hotel.
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A.Turistike vile

Instalisana snaga potro$aca jednog prosje¢nog turistiCke vile, procijenjena je i iznosi P1i,vile =
24 kW.
Sa dijagrama odnosa instalisane i jednovremene shage dobija se faktor potraznje fp = 0,50
odnosno vr$no optereéenje jedne prosjecne stambene jedinice:

P1lv,vile = fp x Pli,ap = 0,50 x 24 = 12,0 kW
Ukupno vr$no opterecenje objekta od "n" stambenih jedinica dobija se iz izraza:

Pv,ap = fj x P1lv,dom x n, gdje je:
fj - faktor jednovremenosti za "n" apartmana, a dobija se po obrascu:

fi=f¥+(1-f¥)/0n
dok se faktor beskonacnosti, f ¥ dobija iz dijagrama odnosa tog faktora i vrSne snage
domacdinstva:
U ovom slucaju faktor beskonacnosti f ¥ = 0,250dnosno faktor jednovremenosti za 120 vila
iznosi f93 = 0,318.

Ukupno vrsno opterec¢enje za ukupno 120 domacinstvo iznosi:
Pv,vile = 120 x 12,0 x 0,381 = 458,00 kW
B.Porodi¢ni hotel

Kao normativ iz PP Budve specifitna vrSna snaga se kre¢e od 40 do 120 W/m2 po m2 korisne povrsine u
zavisnosti od namjene objekata tercijalnih djelatnosti. Kako se kroz LSL razmatra struktura planiranih
tercijalnih iskljucivo hotelskih (porodi¢ni hotel 500m2), usvajam 100W/m2. Tako vrSna snaga na nivou
tercijalnih sadrzaja iznosi:

Pv,por-hot = 500m2 x 100W/m2 = 50,0 kW
Ukupna jednovremena snaga, vila i porodi¢nog hotela na planskom nivou procijenjena je na
Pv = Pv,vila + Pv,por hot = 458 + 50 = 503 kW

C. Javna rasvjeta
Opterecenje javne rasvjete od 1,5% uvecéanja na nivou konzuma daje snagu iste od:
Pv,jr = 0,015 x 508,0 = 7,62 kW

Ukupna jednovremena shaga konzuma na nivou LSL iznosi:
Pv,LSL = Pv,vila + Pv,por hot = 508,0 +8 = 516 kW

Naravno u racunici posmatramo isklju€ivo period maksimalnog optere¢enja odnosno ljetnu projekciju sa
maksimalnim u¢eSéem turistickih sadrzaja.

S obzirom na nedefinisanost preciznijih energetskih potreba i njihovo obezbjedenje ( struja — plin —
solarno ) mozemo generalno zakljuditi da

suma prethodnih snaga od 516 kW je mjerodavna za odredivanje uce$c¢a planiranog konzuma na
naponskom nivou TS 10/0,4 kV. Uz povecCanje angazovane shage zbog potrebne rezerve u
elektrodistributivnim kapacitetima od cca 10% i tehnickih gubitaka u priblizno istom procentu, imamo
potrebnu snagu u kapacitetima TS 10/0,4kV od:

Pts =516 x 1,2 = 619,0 kW

Ukupno jednovremeno opterecenje mjerodavno za izbor snage TS 10/0,4 kV uz faktor snage cos¢ = 0,95
iznosi, u konac¢nom obimu izgradnje, zaokruzeno:

Sj =652,0 kVA
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12.2.2 Planske mjere

Problema sa napajanjem predmentog konzuma €ine imovinsko-pravni odnosi vezani za vlasnistvo i pravo
koris¢enja nad novoizgradenom MBTS 10/0,4 kV ,KRSTAC®. U slu€aju da se na nivou zainteresovanih
strana postigne dogovor postoje¢a MBTS 10/0,4 kV ,KRSTAC* sa 2x630 kVA zadovoljava predvideni
konzum. U protivhom ( nerjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa ), kao 5to smo ovim elaboratom
prtedvidjeli predvidena je nova MBTS 10/0,4kV ,KRSTAC 2“ u neposrednoj blizini postojece.
PredloZzena MBTS 10/0,4 kV, ,KRSTAC 2, 2x630 kVA ( opremljena u prvoj fazi sa 1x630 kVA ).
Realizacija novih trafostanica bi bila dvofazna, odnosno objekat bi gradevinski bio izgraden za ukupan
kapacitet, dok bi u prvoj fazi se opremio za snagu 1x630 kVA. Dinamika i obim izgradnje su u direktnoj
korelaciji sa rjeSavanjem zahtjeva za angaZzovanjem potrebnih elektroenergetskih kapaciteta i moraju se
rieSavati na nizem nivou investiciono tehniCke dokumentacije za koju je preduslov dobijanje Uslova za
projektovanje u skladu sa Ops&tim uslovima za isporuku elektricne energije.

12.2.3 Prognoza potrosnje

Uz pretpostavke vremena trajanja jednovremenog opterecCenja za sadrzaje sezonskog karaktera i
kontinuiranu porosnju u toku godine od strane stalnog stanovniStva. Imamo procijenjeni godisnji utroSak
elektricne energije za posmatrani konzum na nivou od:

E1 =120 x 10000 = 1200 MWh — turistiCke vile

E2 =50 x 12 x 90 = 54 MWh — tercijarne djelatnosti
E3 =8 x 365 x 8 = 23 MWh — javna rasvjeta
E=E1+E2+E3 =1.277,00 MWh godiSnje

Naravno, gornje projekcije se odnose na konaénu fazu izgradenosti kapaciteta uz pretpostavke dnevnog
8 Casovnog pola-pola vrinog kori§¢renja javne rasvjete i tromjesecne pune sezone i djelimiéno
depresirane potrosnje ,stalnog stanovnisStva®“.

12.2.4 Niskonaponska mreza i javno osvjetljenje

Dinamika i obim izgradnje su u direktnoj korelaciji sa rjeSavanjem zahtjeva za angazovanjem potrebnih

elektroenergetskih kapaciteta i moraju se rjeSavati na nizem nivou investiciono tehni¢ke dokumentacije za

koju je preduslov dobijanje Uslova za projektovanje u skladu sa Opstim uslovima za isporuku elektri¢ne
energije.

S obzirom da ovaj nivo planske dokumentacije ne obuhvata razradu NN mrezu mozemo generalno

predloZiti:

- lzraditi idejno rjeSenje niskonaponske mreze 0,4 kV,

- Elektroenergetsku mrezu NN izgraditi iskljuCivo kao kablovsku za zrakastom konfifuracijom u sistemu
ulaz izlaz i/ili EvoriSta sa slobodnostoje¢im uli€nim poliesterskim razvodnim ormarima,

- Koristiti tipiziranje kablova i opreme.

- Primarnu niskonaponsku kablovsku mrezu planirati kablovima tipa PP41
( PPOO ) 4x150 mm2 Al ili 95 Cu, a sekundarnu mrezi preko poliesterskih razvodnih ormara, sa
presecima 70 do 25mm2 , sve do ku¢nih priklju¢aka sapresjekom 16 mm2

- Mrezu niskog napona treba &tititi od struje KS sa NN visokouc&inskim osigura€ima, ugradenim u NN
polju pripadaju¢e TS 10/0,4 kV. U priklju¢nim kablovskim ormariéima zaé&tititi ogranke za objekte
odgovaraju¢im NV osigurac¢ima.

- Uzemljenje instalacija svih objekata povezacée se na radno uzemljenje trafo - stanica i javne rasvjete,
tako da se dobije sistem zajedniCkog uzemljivaCa i da se pri tom postigne jedan od sistema zastite
(TN-C-S ili TN-S), a uz saglasnost nadlezne Elektrodistribucije.

- Radi postizanja uslova iz tehnickih propisa i iziednaenja potencijala sva uzemljenja, svih TS 10/ 0,4
kV, objekata i javne rasvjete medjusobno povezati.

- Preporucuje se da za nove potroSace kod kojih ¢e se javiti reaktivna energija, zahtijeva kompenzacija,
tako da faktor snage ne smije da bude maniji od
0,95-0,96.
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- Planom nije definisan sistem javne rasvjete, ve¢ se isto rijeSiti u sklopu rieSenja uredenja kompleksa.

- Pri planiranju javne rasvjete posebnu paznju treba posvetiti izboru stubova, zbog agresivne sredine i
blizine mora (so). Celiéni stubovi moraju biti najmanje pocinkovani a kandelaberi po moguéstvu od
bronze ili Al legura inertnih na vodene rastvore soli. Uklju€ivanje javne rasvjete se vrsi iz predvidene TS
10/0,4 kV kombinacijom uklopnog ¢asovnika, fotorelea, sa moguénoséu ruénog i automatskog ukljucenja.
Javnu rasvjetu podijeliti na cjelonoc¢no i poluno¢no osvjetlienje, u odnosu 1:2, a razmisliti o daljinskom
upravljanju rasvjetom.

- Svu elektri€nu opremu birati kao najkvalitetniju dostupnu u skladu sa mikro klimom ( povecan salinitet
i vlaznost vazduha ).

- Posebnu paznju posvetiti koriS¢enju alternativnih ( obnovljivih ) vidova energije i uceS¢e elektricne
energije kao najkvalitetnije i najskuplje koristiti $to racionalnije.

- Sve instalacije uskladiti sa zahtjevima nadleznog elektrodistributivhog preduzeca.

12.2.5 Lokalna automatika

Uvodenje lokalne automatike u elektricnim mrezama je jedna od prvih etapa automatizacije rada mreze,

za Sto je doSlo vrijeme da se prirnjeni na elektricnu mrezu Budve.

Lokalnom automatikom bi se dobilo na brzini reagovanja, ta¢nosti i sigurnosti odredenih manipulacija u

mrezi, kao i jednostavnos6u konstrukcije (samim tim i relativno malim investicijama).

Ovo treba da bude detaljno obradeno u zasebnom idejnom projektu, a princip ski razmotriti opravdanost

koris6enja Cetiri vrste lokalne automatike: automatskog ponovnog ukljuenja, automatskog uklju€enja

rezervnog napajanja, automatskog paralelnog rada transformatora i automatskog orani¢enja optere6enja

TS isklju€enjem vaclava na nizoj naponskoj strani.

12.2.6 Daljinsko upravljanje

Problem daljinskog upravljanja sa kontrolam kao i problem lokalne automatike, trebaju biti predmet

razvrade u posebnom idejnom projektu, koji treba da odgovori na pitanje da li, kada i u kom obimu 6e biti

opravdano uvodenje daljinske komande sa kontrolom i izgradnjom dispec&erskog centra, za obim
distributivne mreze Elektrodistribucije Budva.

12.3. LITERATURA

. Prostorni plan opstine Budva, infrastruktura, IAU Srbije,
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13.TELEKOMUNIKACIJE

AT.TELEKOMUNIKACIJE

T. Uvod

LSL KRSTAC obuhvaceno je podrucje iznad Jadranske magistrale preko puta Skocidevojke nekih cca
560m u Sirinu i cca 350m udubinu sa povrSinom od cca 15ha. U okviru nje postoje dvadesetakseoskih
kuca-turistickih vila, a ovom studijom je planirano jo$ devedesetak turistickih vila BGRP 70 do 150m2 i
jedan porodi¢ni hotel od 500m2. Takode je planirano da na obuhvatu lokacije u trenutku potpune
izgradenosti bude oko 540 korisnika telekomunikacionih usluga. Sobzirom na namjenu planiranih
objekata, koriStenje je izrazito sezonsko u srednjoroénom periodu, ali sobzirom na ljepotu mjesta i
savremena stremljena, ukoliko bi se obezbjedio kvalitetan telekomunikacioni servis i ostala infrastruktura
u nekom dugorocnom periodu moze se ocekivati i promjena sa sezonskog na stalno koristenje.

13.1.Postojece stanje
Na predmetnoj zoni zahvata LSL KRSTAC ne postoji TK infrastruktura.
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Takode u neposrednoj blizini zahvata sa juzne strane Jadranske magistrale u pravcu Budva-Bar postoji
telekomunikacioni opticki kabl.
Postoji takode signal sva tri operatera mobilne telefonije.

13.2.Planirano stanje

U cilju obezbjedivanja savremenih telekomunikacionih servisa neophodna je izgradnja nove kablovske
telekomunikacione mrezZe. Pretplatnicka kablovska telekomunikaciona mreza uredice se u sistemu
podzemne kablovske telekomunikacione kanalizacije sa dvije odnosno Cetri tvrde PVC cijevi @110mm i
debljine 3,2mm koje se postavljaju u odgovarajuéem iskopanom rovu.

Trasa i raspored telekomunikacionih okana dati su na grafickom prikazu. Kapaciteti kablova predmet su
viSeg nivoa obrade kojim ¢e se definisati i lokacije kablovskih izvoda.

Koncentracija kablovske mreze izvodi se u IPS-u smjeStenom u odgovaraju¢em kontejneru na zelenoj
povrsini.

Sobzirom da je LSL-om ,Skocidevojka“ predviden IPS, a da se ona nalazi prakticno nasuprot zahvatu
LSL ,Krstac* preko puta Jadranske magistrale, to se u zavisnosti od dinamike izvodenja radova moze
predvidjeti jedinstveni IPS za obuhvat obje LSL.

Postoje¢i opticki kabal, Cija je trasa duz juzne strane magistralnog puta, obezbjeduje mogucnost
povezivanja izdvojenog pretplatni¢kog stepena sa mati€énom centralom u Budvi

13.2.1. Telekomunikaciona kablovska kanalizacija i kablovske pristupne mreze

Savremeni servisi u telekomunikacijama podrazumijevaju integrisane usluge telefonije, brzog
(Sirokopojasnog) interneta i kablovske televizije, sa tendencijom da se analogne tehnike prenosa i
distribucije u potpunosti zamijene sa digitalnim tehnologijama i to ve¢ do 2012. godine, kao je to
predvideno u zemljama evropske unije, a taj trend nastoje pratiti i zemlje koje planiraju ulazak u EU.
digitalizacija se moze posti¢i i beziCnim tehnologijama, ali one ipak u ovom trenutku, sa svojim
ograniCenijima, predstavljaju samo rezervne varijante u kompanijama koje imaju kablovski pristup do
korisnika, i to samo na ruralnim podrucjima do kojih nije isplativo polagati kablovsku infrastrukturu. zbog
toga se digitalizacija do krajnjeg korisnika u pravom smislu postize polaganjem savremenih telefonskih
bakarnih kablova sa plastichom izolacijom, koaksijalnih kablova te opti¢kih kablova. krajnji cilj je da se
postignu ftth servisi, odnosno da se dode sa optickim kablom do krajnjeg korisnika, jer je U OvOM trenutku
to medij sa najboljim karakteristikama za prenos informacija putem telekomunikacija.

Kako na podrudju zahvata LSL Krstac nema razvijene telekomunikacione (TK) infrastrukture, to je
planirana nova TK kablovska kanalizacija na cijelom podrucju, bazirana na cijevima PVC U110mm, sa
odgovaraju¢im telekomunikacionim kablovskim oknima. Ona treba da omoguci brz i jednostavan nacin za
proSirenje postojecih i razvoj novih pristupnih telekomunikacionih mreza, baziranih ne samo na bakarnim
telefonskim i televizijskim kablovima, ve¢ i na opti¢kim kablovima, a koje ¢e podrzavati telekomunikacione
servise bazirane na ADSL, VDSL, FTTC, FTTH i sl. tehnologijama. Ispravno rukovodenje i odrzavanje
ovako planiranog telekomunikacionog distributivnog kanalizacionog sistema omogucava brzo i lako
uvlacenje i izvlaenje bilo kojih telekomunikacionih kablova uvlacnog tipa, ¢ime je omogucena laka
proSirivost mreza, kao i viSenamjenska funkcionalnost cijelog sistema.

Planirana je TK kanalizacija sa dvije odnosno Sest tvrdih PVC cijevi ¢110mm i debljine 3,2mm koje se
postavljaju u iskopanom rovu dimenzija poprecnog presjeka 40x80cm odnosno 40x90cm.

13.2.2. Trasa TK kanalizacije

Trasa TK kanalizacije ide uglavnom trasom puta, sobzirom da studijom putne infrastrukture nisu
predvideni trotoari. Na djelovima trase gdje je to moguce ona ide zelenom povrSinom.

Trasa Tk kanalizacije od okna OK-1 do OK-3 ide kroz kolovoz. Na ovom dijelu je planirana TK
kanalizacija sa 4 PVC cijevi zbog prelaska magistrale i flexibilnog izbora mjesta IPS-a tj. moguéeg
objedinjavanja mreza u zahvatu LSL SKOCUDEVOJKA | LSL KRSTAC. Novo$projektovano okno OK 1 je
predvideno za povezivanje na opti¢ki kabl i nalazi se sa juzne strane magistralnog puta. Na okno OK-3 se
od IPS-a vode 4 PVC ceijvi. Od OK-3 pa dalje prateci put trasa ide putem kako je to dato u grafickom
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dijelu sa dvije PVC cijevi. Predlozeni put koji pokrivaju okna OK 5.6.1 do OK 5.6.4 su predvidena za
eventualno povezivanje na TK kanalizaciju predvidenu kroz LSL KATUN GORNJE SELO.

Da bi se doslo do postojecih objekata iskoristene su pjeSacke staze te se odgovarajuéim grananjem TK
kanalizacije dovodi njih. Sve je precizno dato u grafickom dijelu.

Sobzirom da je trasa kao i pozicije okana na vecem dijelu morali biti izabrani da se poklapaju sa putem
(zbog nepostojanja trotoara ili zelenih povrSine), a manjim dijelom zelenim povrSinama to imamo potrebu
implementacije i lakih poklopaca (trpi optere¢enja do 50kN) i teSkih poklopaca (irpi optereéenja do
250KkN).

Okna OK-2, OK-3, sobzirom na svoja mjesta i €injenicu da se od njih vrSi granjanje ili se nalaze na
oshovnoj trasi, su unutraSnjih dimenzija 200x160x190cm, okna sa oznakama OK nn.a su mini okna
unutrasnjih dimenzija 90x80x90cm, a sva ostala okna su unutradnjih dimenzija 150x110x100cm.

Sva okna koja se nal ze na putu i okna OK 2 i OK 3 su sa teskim poklopcem, a ostala sa lakim.

Trase kanalizacije, kapacitet i pozicije okana su jasno prikazani u grafi¢kim prilozima.

Ovako planirana podzemna kablovska distributivnu mreza, odnosno kablovska cijevna kanalizacija, sa
izabranim kablovskim oknima, omoguc¢ava veéem broju provajdera telekomunikacionih servisa da ponude
svoje usluge. Time se omogucava fleksibilnost tj krajnji korisnik moze birati najbolju uslugu prema
sopstenom nahodenju.

Razvoj privodnog TK kanalizacionog sistema do pojedinacnih objekata odreduje se glavnim projektom
prilikom izgradnje svakog objekta. To znali da je ovaj plan obuhvatio distributivni telekomunikacioni
kanalizacioni sistem do tacke do koje je mogucCe razvijati primarnu i sekundarnu pristupnu
telekomunikacionu mrezu, a da je dalji razvoj razvodne distibutivne mreze stvar izmedu pojedinacnih
investitora izgradnje objekata i pruzaoca telekomunikacione usluge sa kojim investitor sklopi ugovor, a
koji je duzan da izda posebne tehni¢ke uslove o priklju¢enju na svoju pristupnu mrezu. Ti posebni tehnicki
uslovi moraju biti u okvirima gore navedenih opstih uslova, moraju biri uskladeni sa Zakonom o uredjenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG” br. 51/08), sa Zakonom o telekomunikacijama (,Sl.list RCG” br.
59/00), Zakonom o Zivotnoj sredini (,Sl.list RCG” br. 12/96 i 55/00), kao i svim ostalim vazeéim propisima
iz ove oblasti. Potrebno da glavni projekat izgradnje TK mreze, na mikrolokacijama novih objekata, budu
bazirani iskljuivo na cijevnoj kanalizaciji sa telekomunikacionim oknima, bez ikakvih improvizacija i
vazduSne mreze. Oni moraju precizirati mikrolokacije eventualne trase rova za polaganje cijevi, pozicije
okana, izvodnih stubica, javne telefonske govornice ili nekog drugog objekta u okviru pristupne TK mreze,
kako bi bili uskladeni sa ostalim objektima podzemne infrastrukture, a takode treba i da se skladno uklope
u arhitektonsku cjelinu urbanisti¢kog bloka u kojem se nalazi. Sto se ti¢e izvodnih ormara, planom nijesu
precizirane njihove lokacije jer one prvenstveno zavise od pruzaoca telekomunikacionih usluga, tipa
objekta koji se gradi i dr., ali je moja preporuka, s obzirom da ne postoji neki poseban propis, da se
koriste tipski ormari (stubni, zidni spoljasnji i unutrasnji) siluminske izrade, koji nijesu podlozni rdanju.
Nacin izrade postolja za ormare, kao i njihovo postavljanje na zidove dato je ,Uputstvom o izradi uvoda i
instalacija ZJPTT”. Sve unutradnje telekomunikacione instalacije pojedinacnih objekata takode treba da
budu uradene u skladu sa svim vazec¢im propisima iz te oblasti, kao i posebnim tehni¢kim uslovima koje
izdaje davalac telekomunikacionih usluga, u sklopu ranije pomenutih uslova za priklju¢enje na njegovu
mreZzu.

13.2.3. Rastojanje od drugih podzemnih instalacija:

Radi zastite mora se voditi racuna o rastojanju izmedu TK kanalizacije od PVC cijevi i drugih podzemnih
kanalizacija i instalacija. Najmanje rastojanje izmedu kanalizacije od PVC cijevi i podzemnih elektri¢nih
instalacija ( kablovi i sl.) treba da iznosi 0,5m bez primjene zastitnih mjera i 0,1m sa primjenom zastitnih
mjera. ZaStitne mjere se moraju preduzeti na mjestima ukrStanja i priblizavanja ako se vertikalna
udaljenost od 0,5 m ne moze odrzati. Zastitne cijevi za elektroenergetske kablove treba da budu od dobro
provodnog materijala a za telekomunikacione kablove od neprovodnog materilala. Za napone preko 250
V prema zemlji, elektroenergetske kablove treba uzemiljiti na svakoj spojnici dionice priblizavanja. Ako se
telekomunikacione i elektroinstalacije ukrstaju na vertikalnoj udaljenosti manjoj od 0.5m, ugao ukrstanja,
po pravilu, treba da bude 90 stepeni, ali ne smije biti manji od 45 stepeni.
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13.2.4. Mjere zastite na radu

Takode je potrebno da se projektovanje i izvodenje radova na TK kablovskoj kanalizaciji izvodi u skladu i
sa Zakonom o zastiti na radu (,Sllist RCG” br. 79/04). Zakon o zastiti na radu odreduje da se u
posebnom dijelu Glavnog projekta prikaZze skup svih tehnickih rjeSenja za primjenu pravila zastite na radu
prilikom izgradnje i eksploatacije objekta. Prvenstveno se primjenjuju osnovna pravila zastite, a u slucaju
potrebe i posebna pravila.

Osnovna pravila zastite na radu obuhvataju:

-opskrbljenost sredstava rada zastitnim napravama (pod sredstvima rada smatraju se objekti namijenjeni
za rad ili kretanje osoba na radu i pomocéne prostorije sa pripadajuc¢om instalacijom),

-osiguranje od udara elektri€cnom energijom,

-osiguranje potrebne radne povrsSine i radnog prostora,

-osiguranje potrebnih puteva za prolaz, transport i evakuaciju radnika,

-osiguranje Cistoce, potrebne temperature i vlaZznosti vazduha,

-osiguranje potrebnog osvjetljenja radne okoline,

-ogranicenje buke i vibracija u radnoj okolini,

-osiguranje od nastanka poZzara i eksplozije,

-osiguranje od Stetnih atmosferskih i klimatskih uticaja,

-osiguranje od djelovanja opasnih materija i zraCenja,

-osiguranje prostorija i uredaja za li¢nu higijenu.

Posebna pravila zaStite na radu obuhvataju:

-odredivanje uslova u pogledu struéne sposobnosti, zdravstvenog, tjelesnog i psihickog stanja i
psihofizi¢kih sposbnosti radnika,

-odredivanje nacina na koji se moraju izvoditi odredeni poslovi i radne operacije,

-preporuke proizvodaca prema tehni¢kim uslovima,

-pravilno uskladidtenje i zastita materijala, uredaja i opreme,

-odredivanje trajanja posla, koristenje liCnih zastitnih sredstava i zastitnih naprava,

-obavezno postavljanje znakova upozorenja od odredenih opasnosti,

-osiguranje normalnog strujanja vazduha,

-osiguranje da na svakom radiliStu na kojem radi istovremeno 20 radnika, jedan bude --osposobljen za
pruzanje prve pomocdi.

13.2.5. Mjere zastite od poZara

Zastita od pozara obuhvata skup svih mjera i radnji , normativne upravne,organizacione , tehnicke |,
obrazovne i propagandne prirode .

Buduci da izgradnja kablovske tk mreze i kablovske tk kanalizacije nije potencijalni izvor pozara , to se
mjere zastite od poZara preduzimaju u fazi izgradnje iste . Odnosno sve mjere zastite od poZara
predvidjeti prilikom transporta i uskladistenja materijala za izgradnju kablovske tk kanalizacije u skladu sa
odredbama vazecCeg Zakona o Zastiti od pozara (,SL. LISTRCG” BR. 47/92).

13.2.6. Mjere zastite zivotne sredine

Takode treba reci, Sto se tiCe mjera zastite zivotne sredine, da se izgradnjom i eksploatacijom podzemne
telekomunikacione kablovske infrastrukture ne zagaduju zivotno i tehniCko okruZenje istog. Ipak pri
projektovanju i planiranju izgradnje TK kablovske kanalizacije i izradi kablovskih pristupnih mreza treba
ispostovati sve odredbe, koje se mogu odnositi na konkretni projekat, Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu
sredinu (,Sl.list RCG” br. 80/05) i Zakona o zivotnoj sredini (,Sl.list RCG” br. 12/96 i 55/00).

13.2.7. Radio-difuzni (bezi€ni) sistemi

U fazi planiranja lokalne studije nije moguce planirati lokaciju za bazne stanice radio-difuznih sistema, jer
to prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihivih mjerenja i zahtjeva za realizaciju konkretnih
projekata. Medutim, mogu se, kao Sto je u daljem tekstu uradeno, dati smjernice i tehnicki zahtjevi za
davanje urbanisti¢ko- tehnickih uslova za svaki projekat te vrste.
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Osnovna koncepcija GSM sistema mobilne telefonije bazirana je na klasiénoj arhitekturi ¢elijske radio-
mreZe. Osnovna jedinica ovakve mrezZe je celija. U cilju pokrivanja Zeljene teritorije, servisne zone
osnovnih ¢éelija se udruZuju i na taj nadin formiraju jedinstven sistem. Svaka c¢elija ima svoju baznu
stanicu ( BTS — Base Transcevier Station ) koja radi na dodijeljenoj grupi radio-kanala. Radio-kanali
dodijeljeni jednoj ¢eliji u potpunosti se razlikuju od radio-kanala dodijeljenih susjednim ¢éelijama.

Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za njihovo normalno funkcionisanje ne
zahtijeva stalna ljudska posada, $to znaci da u okviru uredenja bazne stanice ne treba da se radi dovod
za vodu, kanalizaciju i td.

Razlikujemo tri tipa baznih stanica, u zavisnosti od toga da li na planiranoj lokaciji bazne stanice postoji
ili ne postoji odgovarajuéa prostorija za smjestaj opreme bazne stanice. Shodno tome imamo:

--- INDOOR bazne stanice ( za montazu u okviru postoje¢eg objekta ili kontejnera ),
--- OUTDOOR bazne stanice ( za instalaciju na otvorenom ), i
--- MICRO bazne stanice ( za pokrivanje manjih zona, kao Sto su hoteli, trzni centri i sl.)

Sto se tie zastite Zivotne sredine, bazne stanice svojim radom ne zagaduju Zivotno i tehniéko okruZenje.
Ni na koji nadin ne zagaduju vodu, vazduh i zemljiste. U manjoj mjeri i u ograni€éenom prostoru
eventualno moze doci do pojave nedozvoljenog nivoa elektromagnetskog zracenja baznih stanica, $to se
pravilnim planiranjem i projektovanjem, te testnim mjerenjima moze preduprijediti, kao da se i u svemu
pridrzava Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ( SLIistRCG br. 80/05 ) i Zakona o zivotnoj sredini (
»Sl.list RCG* br.12/96 i 55/00 ).

Maksimalni nivo izlaganja stanovniStva za frekfencijski opseg od 10Mhz — 300Ghz dati su ,Pravilnikom o
najve¢im dozvoljenim snagama zra€enja radijskih stanica u gradovima i naseljima gradskog obiljezja“
Agencija za radio - difuziju RCG (br.01-932) iz 2005

13.2.9. PREDMJER | PREDRCUN MATERIJALA, GRAPEVISNSKIH | OSTALIH RADOVA

A. Materijal:

1. PVC cijev @110mm/6m/3,2MM........cccouiimrriinieeeeniiiinnne. kom...673 x 18,00€ = 12.372,00€

2. Laki poklopac za TK OKNa .........evvvvvviiiviiiiieeeieeeieeeieveveeene kom... .21 x 170,00€ = 3.570,00€

3. Teski poklopac za TK 0KNa ........evveeviieiiiiiiiiiiiiiieeeieeeieee kom.. ..25 x 270,00€ = 6.750,00€
UKUPNO MATERIJAL ...ttt eitees aeeeaainnneeeaaeesesnnsnneees 22.512,00€

B. Gradevinski i ostali radovi

1. ObiljeZavanje trase...........cuveeeveeeieeiieeiieeeeeeeeeeee e Mo, 1900 x 1,0 € =1.900,00 €

2. Kréenje trase ( Siblje , sitno rastinje )..........ccccvvveeeeenns e pausalno... .. .............. .950,00 €

3. Izrada telekomunikacione kablovske kanalizacije, ruéno-masinski iskop rova dim 40x90 cm u zeml;jiStu
IV ili V kategorije sa razupiranjem iskopa, nivelacijom dna rova i nasipavanjem posteljice od pijeska
granulacije 0.15 — 3 mm, debljine do 10 cm sa polaganjem dvga puta po 2 PVC cijevi @ 110mm
/6m/3.2mm/ 6 bara jedno iznad drugog, montazom gumenih brtvi i drza¢a ostojanja, odnosno ¢epova sa
zasipavanjem cijevi pijeskom granulacije 0.15 — 3 mm do visine od 10 cm iznad gornje ivice cijevi,
postavljanje pozor trake sa zatrpavanjem rova u slojevima i nabijanjem — dovodenjem u prvobitni
polozaj.
m 50 x 27.00 € =1.350,00 €

4. |zrada telekomunikacione kablovske kanalizacije, ruéno-masinski iskop rova dim 40x80 cm u zemljiStu
IV ili V kategorije sa razupiranjem iskopa, nivelacijom dna rova i nasipavanjem posteljice od pijeska
granulacije 0.15 — 3 mm, debljine do 10 cm sa polaganjem 2 PVC cijevi @ 110mm /6m/3.2mm/ 6 bara ,
montazom gumenih brtvi i drzaa ostojanja, odnosno Cepova sa zasipavanjem cijevi pijeskom
granulacije 0.15 — 3 mm do visine od 10 cm iznad gornje ivice cijevi, postavljanje pozor trake sa
zatrpavanjem rova u slojevima i nabijanjem — dovodenjem u prvobitni poloZaj.

m 1850 x 25.00 € = 46.225,00 €
5. Izrada telekomunikacionog kablovskog okna, iskop rupe u zemljiStu od 1V do V kategorije
sa betoniranjem donje ploCe okna debljine 15 cm sa zidanjem okna betonskim blokovima ili punom
opekom debljine zida 20cm unutrasnjih dimenzije200 x 160 x 110 cm, malterisanjem unutradnjih zidova i
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plafona sa montazom konzola (kom2), uvodnica i
cm sa ugradnjom liveno Zzeljeznog

izradom gornje armirano betonske plo¢e debljine 20
rama i montazom poklopca .
kom 2x 880.00 € = 1.760,00 €
5. Izrada telekomunikacionog kablovskog okna, iskop rupe u zemljiStu od 1V do V kategorije
sa betoniranjem donje plo¢e okna debljine 15 cm sa zidanjem okna betonskim blokovima ili punom
opekom debljine zida 20cm unutrasnjih dimenzijel50 x 110 x 100 cm, malterisanjem unutrasnjih zidova i
plafona sa montazom konzola (kom2), uvodnica i izradom gornje armirano betonske plo¢e debljine 20
cm sa ugradnjom liveno Zeljeznog rama i montazom poklopca .
kom 31x 680.00 € = 21.080,00 €
6. Izrada telekomunikacionog kablovskog okna, iskop rupe u zemljiStu od 1V do V kategorije
sa betoniranjem donje ploCe okna debljine 15 cm sa zidanjem okna betonskim blokovima ili punom
opekom debljine zida 20cm unutrasnjih dimenzije 90 x 80 x 90 cm, malterisanjem unutrasnjih zidova i
plafona sa montazom konzola (kom2), uvodnica i izradom gornje armirano betonske ploCe debljine 15

cm sa ugradnjom liveno Zeljeznog rama i montazom poklopca .
kom 13x 370.00 €= 4.810,00 €
7. Ukrcaj i odvoz viska materijala na deponiju do 10 km
m3 600 x 12.00€ = 7.204,00 €
8. TroSkovi transporta materijala i radne snage — rad vozila na terenu.... .......... 3.900,00 €
UKUPNO GRADEVINSKI | OSTALI RADOVL.....utiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee eeveeeen 89.129,00€
UKUPNO MATERIJAL | RADJEVINSKI RADOVI : 111.641,00 €
17% PDV: 18.978,97 €
SVE UKUPNO: 130.619,97 €

14.FAZA HIDROTEHNICKI SISTEMI

14.1.Uvodne napomene

Podru€je obuhvaceno LSL ,Krstac*- Rezevi¢i se prostire na 14,98 ha, na padini koja se pruza
sjeveroisto¢no i jugozapadno u odnosu na magistralni put Budva — Bar, od kote 120mnv do kote 180mnv.
Planirani maksimalni kapacitet naselja je 543 stanovnika. Predvideno je i oko 1500m? 'ezervoarskog
prostora.

U okviru ovog dijela Studije lokacije razmatran je razvoj svih hidrotehnickih sistema: vodovodnog sistema,
kanalizacionog sistema i sistema za odvodenje kiSnih voda. Pri obradi ove LSL koris¢ena je slijedeca
raspoloziva planska i projektna dokumentacija:

-Prostorni plan Opstine Budva, 2007,

-Cost-benefit analiza varijantnih rjeSenja dugorocnog vodosnabdijevanja Crnogorskog primorja,
Ekonomski fakultet Podgorica i ITSC Montenegro Budva, 2005.;

-Master plan odvodenja otpadnih voda Crnogorskog primorja, DHV Holandija, Fideco CG, 2004;

-lzmjene i dopune dijela generalnog urbanistiCkog plana priobalnog pojasa OpStine Budva, sektor -
Kamenovo — Buljarice, Intsitut za arhitekturu i urbanizam Srbije, Zavod za izgradnju Budve, 2005.

Snadbjevanje higijenski ispravhom vodom za piCe, kao i za ostale potrebe, u dovoljnim koli¢inama, sa
potrebnim pritiskom i u svako doba, kao i potpuno odvodenije i tretiranje upotrebljenih voda, te sakupljanje i
deponovanje otpadnih materijala, neophodni su uslovi za Zivot naselja, razvoj gradova, turisti¢kih kompleksa,
poljoprivrednih, zanatskih i industrijskih centara.

Voda za pice je najvaznija i nezamjenjiva Zivotna namirnica. Snadbjevanje vodom ima prvorazredni znacaj, u
prostornom planiranju, urbanistiCkim planovima odredenih reona ili turistickih kompleksa.
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Sandbijevanje u opStem smislu, podrazumjeva javno snadbijevanje vodom odredenog podrucja. Javni
vodovod treba da posjeduje rezerve u kapacitetu, $to znaci da mora da pokrije potrebe za vodom sljedecih
10 do 15 godina, i da omoguci lako proSirenje kapaciteta za sliedecih 25 do 30 godina. Gradska vodovodna
mreZa je razvedena kroz neke djelove.

Odvodenje i tretman upotrebljenih voda je nuzna potreba i igra vaznu ulogu u urbanizaciji gradova,
odredenih podrucja i turistiCkih kompleksa i predstavlja glavni uslov za higijenu i asanaciju naseljenih
podruCja. Kanalizacija u svojoj cjelovitosti predstavija jadan neprekidan spojen sistem odvodnje, koja
obuhvata pocCetne taCke sistema tj. sanitarne objekte i uredaje u zgradama, povezane sa kuénim
instalacijama, sekundarnim kanalizacionim mreZzema i glavnim Kkolektorima, uredajem za tretman
upotrebljenih voda i upustanje tako tretiranih voda u recipijent.

Sakupljanje, regulisanje odvodenje atmosferskih voda i buji¢nih tokova je takode vazna faza za pravilnu
urbanizaciju naselja, gardova i Citavih rejona u smislu zaStite od plavaljenja. Zavisno od geografskog
polozaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju, treba u
planovima predvidjeti stepen tretiranja atmosferskih voda, kako ne bi doslo do degradacije recipijenta.

14.1.1. PoloZaj u regiji

Zahvat Krstac nalazi se sa gornje strane magistralnog puta gledano s mora.

Ukupna povrSina prostora za koji se radi lokalna studija lokacije iznosi 14.98 ha.

Lokalna studija lokacije Krstac obuhvata zonu koju €ine granice zahvata:

sa zapadne strane: Magistralnim putem Bar-Kotor

sa sjeverne strane: granicom katastarskih parcela 1477, 1063 sa jedne i kat. parc. 1066 sa druge strane

sa isto€ne strane: prirodnom granicom koja je ozna¢ena tackama: Y= 575 709,34, X= 676 186,56, 2.Y=
575 828,83, X= 676 076,17, 3.Y= 575 850,85, X= 676 065,24, Y= 576 004,54, X= 675 781,31, 5. Y=575
974,72, X= 675 725,36

sa juzne strane : u pravcu mora sijeCe kat. parcele 1895 i 1896, zatim nastavlja granicom kat. parcela
1812, 1813, 1814, 1807 i 1806, sa jedne i kat. parc. 1817, 1816, 1821, 1822, 1825, 1826 i 1837, do
magistralnog puta Bar-Kotor, gdje i zavrSava.

14.2. POSTOJECE STANJE

14.2.1.Snabdijevanje vodom

Dio podrudja koje se urbanizuje snadbjeveno je vodom iz gradskog vodovoda

Razmatrano podrucje nalazi se u zoni obuhvata vodovodnog sistema Budve. Rezervoarski prostor koji
pokriva prostor same Budve, ukljuéujuéi i ovo podrugje, je od ukupno 2750 m?® — rezervoar Spas (2000m?®)
i Topli (750m?). Ta zapremina nije dovoljna ni za sada3nje stanje. Prostor cijele Budve uopste se
karakteriSe nedostatkom rezervoarskog prostora, za izravhanje neravnomjernosti potroSnje i za
obezbjedenje poZarne rezerve vode.

Glavna izvorista sistema u blizoj zoni obuhvata predmetnog podrucja su:

-Izvoriste Buljarica, sa kapacitetom Q=20-50I/s koje snabdijeva Buljaricu i prvu visinsku zonu
Petrovca.

-1zvoriste Rijeka Rezeviéi, koje je u zimskom periodu vrlo izdasno i do 200I/s, dok mu se kapacitet ljeti
spusta na oko 50l/s, pa i manje od toga. To je glavno izvoriSte sistema na razmatranom
podruéju, i njegova velika neravnomjernost je osnovni problem ¢itavog Budvanskog vodovoda,
jer se kapacitet smanjuje upravo u jeku najvece potrosnje tj. tokom ljeta.

-l1zvoriSte Loznica iznad Rafailovi¢a, kapaciteta od 5-20l/s, sa istoimenim rezervoarom, iz koga se
shabdijevaju visoko locirana naselja i sela, dok se dio vode uvodi u Budvanski vodovod.

Posto su ova izvoridta nedovoljnog kapaciteta u ljetnjem periodu, na sistem je prikljuéeno i:

-1zvoriste Sjenokos, sa bunarima u dolini rijeke Orahovstice, kojima se eksploatiSe podzemna voda u

Siroj zoni lokacije Podgor i formira podsistem Budvanskog sistema "Podgor - PrZzno".

Budvanski vodovod radi u dva razli€ita rezima, zimskom i ljetnjem. Zimski reZim rada, od oktobra do juna,
zasniva se na eksploataciji izvoriSta Rijeka ReZevi¢i na juznom i Loznica na sjevernom dijelu sistema.
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Posto kapaciteti tih izvoriSta tada u potpunosti zadovoljavaju smanjenu potroSnju vode u vansezoni,
podsistem Podgor - Przno se zimi ne aktivira, jer je vrlo skup zbog prepumpavanja vode (pumpne stanice
"Podgor" i "Utrg" sa H = 280+320 m prepumpavanja vode iz jedne u drugu prekidnu komoru). Kljuénu
ulogu u zimskom periodu ima izvoriste Rijeka ReZevi¢i, iz koga se voda pumpa u prekidnu komoru
ReZeviéi na koti 134 mnm, odakle se upucuje i na jug, prema Petrovcu, i na sjever, prema Sv. Stefanu i
dalje prema Budvi, azbest cementnim cjevovodom pre¢nika 250 mm, koje je hidrauli¢ki gledano usko grlo
sistema. U ljetnjem rezimu rada, od juna do oktobra, pored pomenuta dva izvoriSta aktiviraju se jos i
izvoriSta Dobra voda u Buljaricama i podsistem Podgor — Przno.

Kao $to je ve¢ pomenuto predmetni dio podrucja pripada dijelu sistema koji se snabdijeva sa izvorista
Rijeka RezeviCi. Voda se prepumpava u prekidnu komoru ReZevi¢i azbest cementnim cjevovodom
prec¢nika 250mm. Na predmetnom podrudju tj. na dijelu ispod magistralnog puta se nalazi PVC cjevovod
pre€nika 125mm koji dolazi do PS RezZevi¢i. Duz magistrale, sa donje strane, se pruza cjevovod
regionalnog vodovoda preénika 800mm.

Preko predmetne lokacije se pruza trasa azbest cementnog cjevovoda precnika 110mm koji napaja
postojece selo.

14.2.2 Kanalisanje upotrebljenih voda
Postojeci objekti nijesu prikop&ani su na gradsku kanalizacionu mrezu.Na podrucju obuhvata LSL, niti na
blizem podrudju, nema izgradenog sistema za odvodenje otpadnih voda.

14.2.3.Uredenje vodotoka i kanalisanje atmosferskih voda

Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskih voda i buji¢nih tokova je takode vazna faza za pravilnu
urbanizaciju naselja, gradova i Citavih regiona u smislu zaStite od plavljenja. Zavisno od geografskog
polozaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju treba u
planovima predvidjeti i odgovaraju¢i nacin sakupljanja i odvodenja (a eventualno i popravke kvaliteta)
atmosferskih voda, kako ne bi do3lo do degradacije recipijenta.

14.3.POSTOJECE STANJE

Kao i u svakom gradu na Crnogorskom primorju i u Budvi je nepotpuno rijeSeno odvodenje kisnih voda
8to se ogleda Cestim plavljenjem ulica i istaloZzavanjem nanosa na kolovoze saobracéajnica poslije obilnih
padavina. Na podrucju planiranog naselja, nema izgradenog sistema ni mreze kiSne kanalizacije. Uz
magistralu postoji sistem za odvodenje atmosferskih voda saobraéajnice, kao i propusti koji odvode vodu
sa uzvodnog podrucja, ispod magistrale. Posto su dvije tre¢ine naselja trenutno zelene povrsine, nakon
urbanizacije ¢e se povecati koefcijent oticaja tj. doéi ¢e do pojave odredene koli€ine kiSne vode koja vise
nece infiltracijom odlaziti u tlo. Te koli€ine je potrebno kanalisati i odvesti do najblizih vodoprijemnika.

Podrucje je u padu od istoka ka jugo-zapadu, sa vododjelnicom koja je upravna na magistralu. Voda sa
datog podrucja se drenira ka postoje¢im vododerinama koje su propustima uvedene ispod magistrale.

14.4. KRITERIJI ZA DIMENZIONISANJE
Da bi se zahvat Krstac i ostalo okruZenje snadbjelo vodom, potrebno je dodatno isprojektovati i izgraditi
vodovodnu mrezu za ovo podrucje

14.4.1.Vodosnabdijevanje

Za dimenzionisanje vodovodne mrezZe treba usvojiti specificnu dnevnu potrosnju po korisniku. Odredivanje
specificne dnevne potrosnje bazira se na nizu pretpostavki i parametara kao $to su : veli€ina i tip naselja,
struktura potroSala, stepen opremljenosti stanova, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatske
uslove, zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i veli€ina okuénica, saobracajne povrsine i drugi zahtjevi koje
treba zadovoljiti procjenjena bruto dnevna potroSnja po korisniku.
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Pojas Opstine Budva selo Krstac sadasnji i potencijalni potroSaci su podijeljeni u vise grupa : stalno
stanovnistvo, turisti prema kategoriji smjestaja, privredni korisnici, specijalni potrosaci i komunalne potrebe.
Analizom konzuma, kao i navedene dokumentacije, dodlo se do slijede¢ih normi potroSnje ( uzete kao
srednje dnevnu potrosSnju u danu maksimalne potrosnje vode)

Turisti u hotelima

Turisti u luksuznim vilama

Turisti u privathom smjestaju

Stalno stanovnistvo

450 |/kor/dan
400 I/kor/dan
350 I/kor/dan
250 |/kor/dan

Koeficijent dnevne neravnomjernosti je K1 = 1,30 za specificnu potroSnju u dane
Koreficijent satne neravnomjernosti usvojen je K2 = 1,80
Voda za protivpozarne potrebe spoljne hidrantske mreze usvaja se 10,0 I/sec, a za unutraSnju
hidrantsku mrezu potroSnja je 5,0 l/sec.
Gubitci u mrezi se procjenjuju na 15 % i ukalkulisani su u proracun.

maksimalne potrosnje

14.4.2 Kanalisanje upotrebljenih voda
Usvojene jedini¢ne potrebe u vodi predstavljaju bruto specifi€ne potrebe za pojedine kategorije. To znaci, da
su to koli€¢ine na priklju¢ku i da one uklju€uju i gubitke u mreZi, koji su procjenjeni na 15 %. Da se pored ovog
umanjenja u kanalizacioni sistem necée ulijevati vode namjenjene za zalijevanje zelenih povrSina, vode za
pranje ulica i vode koje isparavaju.
Na osnovu prednje iznijetog, bruto vrijednosti se umanjuju i dobijamo koli€ine koje treba kanalisati po
kategorijama :
Turisti u hotelima
Turisti u luksuznim vilama
Turisti u privathom smjestaju
Stalno stanovnistvo

315 I/kor/dan
245 |/kor/dan
200 l/kor/dan
140 lI/kor/dan

Ove usvojene jedinitne koliCine predstavijaju osnov za proradun koli€ina upotreblienih voda i
dimenzionisanje objekata kanalizacije.

14.4.3.Kanalisanje atmosferskih voda

Na osnhovu podataka iz Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore o visini godiSnjih padavina na podrucju
Opstine Budva usvojena je vrijednost od 1578 mm.

Za dimenzionisanje kanalizacije atmosferskih voda mjerodavan je intezitet kratkotrajnih padavina koje su
Cesto prisutne u priobalnom podrucju Crnogorskog primorja.

Za kiSe trajanja 5 min. i povratnog perioda 100 godina padavine se kre¢u od 5 do 17 mm, dok za kiSe trajanja
od 6 sati padavine su od 90 do 230 mm.

14.5.. PROJEKTOVANO STANJE

14.5.1.Vodosnabdijevanje

Treba napomenuti da ¢e se postojeéi vodovod Koristiti za shadbijevanje vodom rezervoara , koji ¢e
omoguciti kompletno snadbijevanje datog zahvata Krstac Vodosnadbijevanje ¢ée se vrsiti iz
rezervoara sa moguc¢om stanicom koja ima pumpu za prempupavanje od 5bari.

14.5.2.Proracun potreba u vodi

U podrucju obuhvaéenim Lokalne studije lokacije- Krstac planirana je izgradnja

94 luksuzne vile stambeno-turistiCke namjene, 1maniji hotel , 1 objekat za rekreaciju a postojecih objekata
ima 32, ukupno 128 objekata sa 543 korishika

Tercijalni servisi

Za potreban broj zaposlenih u tercijalnim servisima radi dnevnog snadbjevanja stalnog stanovniStva i turista
izabran je procenat od 6% Sto znaci na sto korisnika Sest zaposlena, prema tome oko 30 zaposlenih.
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Prema broju korisnika trebalo bi da bude 30 zaposlenaito u dva rejona:

- SmjesStajni kapacitet

- Ugostiteljstvo

Za gore planirane kapacitete treba obezbjediti dovoljne koli€ine pitke vode :

543 x 650 I/kor/dan
30x 80 I/kor/dan

352,95 m3/dan
24.00 m3/ dan

Turisti i stalno stanovnistvo
Zaposleni u usluznim djelatnostima

Ukupno 376,95 m3 /dan
Specifiéna dnevna potrasnja vode 4.36 1 /sec
Maksimalna dnevna potraSnja vode 5.67 | /sec
Maksimalna ¢asovna potrosnja 10.20 I /sec

Protivpozarna voda 51/sec +10.00 I /sec

ZAKLJUCAK: Potrosnja vode za novoprojektovane objekte moze se oéekivati u dva sluéaja:
a. Qmax./cas.= 10.20I/sec
b. Qsr/dn. =4.36+15.00=19.36 I/sec (sa protiv poZarnim potrebama)

Vodu za podmirenje srednje dnevne potroSnje od 19.30/sec i maksimalne ¢asovne potroSnje od 10.07 I/sec
treba obezbjediti iz buduéeg priklju¢ka na Budvanski vodovod.

14.5.3.Razvoj distributivne mreze
Za potrebe planiranog razvoja urbanizovanog podrucja, treba obezbijediti rezervoar od 1500m3 sa
pumpnom stanicom ,na predvidenoj lokaciji prema grafickoj prezentaciji , sa potisnim cjevovodom
kapaciteta do 15 I/sec.
Svi planirani cjevovodi su postavljeni u saobraéajnicama. Planirana mreZa je od politelena visoke gustine
(PEHD). Planirana vodovodna mreZa ¢e ujedno biti i hidrantska mrezZa, pa se vodilo raCuna da minimalni
preénik bude ne manji od 90mm. Predvideno je i izmjeStanje postojeéih cjevovoda koji se pruzaju
privatnim parcelama u saobracajnice i to:

-267m PVC cjevovoda d125mm i

-170m AC cjevovoda DN250mm.

Buduci da je AC cjevovod DN250mm iz PK Rezeviéi usko grlo sistema, preporucuje se zamjena | faze tog
cjevovoda uz povecanje pre¢nika na min. od 400mm. To bi znaéilo ukupnu zamjenu od oko 320m
cjevovoda, od prekidne komore pa do granice LSL, na sjevernoj strani.

Zbog velike predvidene zapremine za bazene, preporucuje se izbor bazenske tehnike koja omogucuje Sto
rijedu izmjenu vode u bazenskom sistemu. Takode, bazene je potrebno puniti naizmjeni¢no i to nocu. Sva
mreZa je dimenzionisana tako da moze da propusti dovoljne koli¢ine vode za punjenje veceg broja bazena
istovremeno.

14.6..0DVODENJE OTPADNIH VODA

14.6.1.Kanalisanje upotrebljenih voda

Na podrudju obuhvata LSL, niti na blizem podrucju, nema izgradenog sistema za odvodenje otpadnih voda.
Objekti imaju izgradene septicke jame . Izradom nove kanalizacione mreze postojece septiCke jame treba
prikljuciti na kanalizacionu mrezu.

14.6.2.Proracun koli¢ina upotrebljenih voda
Na osnovu usvojenih koli¢ina upotrebljenih voda I/kor/dan, po proradunu specificne dnevne potroSnje
dobijaju se ukupne koli¢ine upotrebljenih voda koje treba upustiti u primarni kanalizacioni kolektor.
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Proratunom srednje dnevne potroSnje od 19.36/sec i maksimalne Casovne potroSnje od 10.20l/sec sa
predvidenim umanjenjem dobija se da :

15.11 I/sec
22.65 l/sec

treba kanalisati
dimenzionirati kanalsku mrezu na

Koli¢ine otpadnih voda su obraCunavate kao 80% potroSene koli€ine vode uzimajuéi u obzir da su za
dimenzionisanje kanalizacionih infrastruktura mjerodavne maksimalne satne koli¢ine potroSene vode
(prosjeCna dnevna potroSnja pomnozena sa koeficijentima dnevne i satne neravnomjernosti). Na tu
vrijednost je dodato 30% uslijed infiltracije kiSne i podzemne vode.

14.6.3.Razvoj kanalske mreze

Kanalizaciona mreza posmatranog podruéja formira se tako da se omogucéi odvodnja otpadne vode sa
planiranog podrucja i da se na najnizoj tacki upusti u postrojenje za preciS¢avanje. Postrojenje je
ukopano, i nalazi se uz put, na koti terena 120mnv. Predviden je kompaktni bioloski uredaj za
pre€iS¢avanje koji je za 1000ES. Kvalitet parametara precidéene vode za izabrano postrojenje mora da
zadovolji veligine propisane Clanom 5., Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda i naginu njihovog ispustanja u
javnu kanalizaciju i prirodni recipijent Republike Crne Gore (SI. list RCG, br. 10/97, 21/97). Preporucuje
se upustanje precCiS¢ene vode u okolno tlo putem upojnog bunara ili u jarugu koja se pruza nizvodno od
naselja. Nakon izgradnje sistema Rijeka Rezeviéi predvida se uklju€enje podsistema Smokov Vijenac u
taj sistem.

Na osnovu sracunatih koli¢ina, dimenzionisali su se potrebni buduéi kolektori. Minimalni usvojeni prec¢nik
je 200mm. Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti
iznosi 5,5 I/s.

Tabela 30. Proracun koliina otpadnih voda u okviru LSL Krstac

Qmax,h
(I/s) Qmax,h
Qmax,dn | Qmax;h ukupno - (I/s) ukupno
(I/s) (I/s) fekalna - fekalna
Maksimalni Qsr,dn (I/s) ukupno ukupno (Qmax,h *1,3
Blok broj korisnika | ukupno Tabelal | Tabelal | Tabelal *0,8) (infiltracija)
1 259 1.12 1.46 2.63 2.10 2.73
2 284 1.13 1.47 2.65 2.12 2.76
UKUPNO
(I/s): 543 2.26 2.93 5.28 4.22 5.49

Prilikom planiranja kanalizacione mreze vodilo se raCuna da se cijeli posmatrani prostor pokrije
kanalizacionom mrezom vodeci racuna o padu terena od sjevero-istoka ka jugo-zapadu.

Planirana nova mreza je od rebrastog polietilena, minimalnog pre¢nika 200mm. Na svim horizontalnim i
vertikalnim lomovima trase je potrebno postaviti reviziona okna. Predvideni kanalizacioni sistem ¢ée uslijed
velikog pada imati veliki broj kaskadnih Sahtova. Otpadna voda objekata 10-14, zone 2 koja se sakuplja
zajedni¢kim kolektorom ¢e morati da se prepumpava Sahthom pumpnom stanicom sa 75mnm na 88mnm
kako bi se savladao pregib i otpadna voda nakon toga gravitacijom uputila ka postrojenju.

11.4.7.Uredenje potoka i kanalisanje atmosferskih voda

Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskih voda i buji¢nih tokova je takode vazna faza za pravilnu
urbanizaciju naselja, gradova i Citavih regiona u smislu zastite od plavljenja. Zavisno od geografskog
poloZaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju treba u
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planovima predvidjeti i odgovaraju¢i nacin sakupljanja i odvodenja (a eventualno i popravke kvaliteta)
atmosferskih voda, kako ne bi doSlo do degradacije recipijenta.

postojecée stanje

Kao i u svakom gradu na Crnogorskom primorju i u Budvi je nepotpuno rijeSeno odvodenje kiSnih voda
Sto se ogleda €estim plavljenjem ulica i istaloZzavanjem nanosa na kolovoze saobraéajnica poslije obilnih
padavina. Na podrucju planiranog naselja, nema izgradenog sistema ni mreze kiSne kanalizacije. Uz
magistralu postoji sistem za odvodenje atmosferskih voda saobraéajnice, kao i propusti koji odvode vodu
sa uzvodnog podrudja, ispod magistrale. Posto su dvije tre¢ine naselja trenutno zelene povrsine, nakon
urbanizacije ¢e se povecati koefcijent oticaja tj. do¢i ¢e do pojave odredene koli€ine kiSne vode koja viSe
nece infiltracijom odlaziti u tlo. Te koli€ine je potrebno kanalisati i odvesti do najblizih vodoprijemnika.
Podrucje je u padu od istoka ka jugo-zapadu, sa vododjelnicom koja je upravna na magistralu. Voda sa
datog podrucja se drenira ka postoje¢im vododerinama koje su propustima uvedene ispod magistrale.

planirano stanje

Uzimajuéi u obzir da se uzvodni dio slivhog podruéja kojem pripada LSL veé drenira obodom predmetnog
podruCja postojeéim vododerinama, potrebno je odvesti atmosfersku vodu sa krovnih i betonskih
povrsina, saobracéajnica i pjeSackih staza u okviru naselja.
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S obzirom na pad terena, kanalisanje voda se preporuCuje otvorenim kanalima/ rigolama uz
saobracajnice i staze u naselju. Ti kanali treba da dreniraju podrucje plana ka sistemu odvodnjavanja
magistrale koji odvodi vodu ka sjeveru i jugu u odnosu na vododjelnicu, tj. ka postoje¢im propustima ispod
magistrale. Voda sa betonskih povrsina i krovova moZe da se odvodi u zelene povrSine radi smanjivanja
oticanja (povecanja infiltracije). PreporuCuje se takode postavljanje veceg broja popreénih redetki u
saobracajnicama, na mjestima gdje pad omogucava slivanje vode u otvorene kanale.

Mada izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se kanalisale kiSne vode nije u ovoj fazi

planiranja predvidena, u fazi izrade glavnog projekta, preporuéuje se detaljnija analiza potrebe za takvim
rieSenjem.

Obradivac:
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