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Nacrt plana

PREDGOVOR

Opstina Budva je 10.08.2008. godine (br. 001-2594/1) donijela Odluku o izradi Lokalne Studije lokacije
"Laze", Ciji sastavni dio je strateSka procjena uticaja na zZivotnu sredinu shodno ¢&lanu 22, Zakona o
planiranju i uredenja prostora ("Sl. list RCG", br. 28/05). Zakonom o strateSkoj procjeni uticaja (“Sl. list
RCG”, br. 80/05) definisana je obaveza sprovodenje postupka strateSke procjene uticaja na Zivotnu
sredinu za planove i programe iz oblasti urbanisti¢kog ili prostornog planiranja.

Ovaj lzvjesStaj sadrzi rezultate StrateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu koja je uradena za predmetnu
Studiju lokacije. Postupak StrateSke procjene proveden je je u skladu s odredbama Zakona o strateSkoj
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sl. list RCG br. 80/05), a sadrzaj ovog lzvjeStaja je u skladu s
Projektnim zadatkom koji je nacinjen prema odredbi ¢lana15 Zakona o strateSkoj procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu.

Radni tim za StrateSku procjenu je prilikom provodenja postupka procjene usko saradivao s radnim timom
koji je izradio Studiju lokacije radi medusobne razmjene informacija, podataka i rezultata rada, kako bi
elementi StrateSke procjene bili ugradeni u Studiju lokacije. Saradnja izmedu radnih timova se odvijala
redovnom razmjenom informacija putem elektronske poste, telefonskih razgovora i radnih sastanaka.

StrateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu je postupak u kojem pored radnog tima za sprovodenje

postupka StrateSke procjene treba da ucdestvuju i zainteresovani organi, institucije i javnost. Stoga se

tokom izvrSenja ovog radnog zadatka nastojalo da budu ukljuéeni u ovaj postupak, posebno kod

utvrdivanje sadrZaja lzvjeStaja u odnosu na odredivanje:

- Kljuénih elemenata Studije lokacije koji zahtijevaju obradu;

- Elemenata Zivotne sredine koji bi bili obuhvacéeni sprovodenjem klju¢nih elemenata Studije lokacije;

- Odredivanju elemenata koji mogli biti zna¢ajni da zahtijevaju dalju obradu;

- Ciljeva zastite zivotne sredine na medunarodnom i nacionalnom nivou koji su znacajni za Studiju
lokacije; kao i

- Razmatranje nacrta lzvjeStaja strateSke procjene.

Postupak StrateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu sproveden je iskljuivo na bazi podataka i
dokumenata koje je pribavio narulilac StrateSke procjene. Predstavnici radnog tima su posjetili
predmetno i susjedna podrucja i upoznali se sa sadasnjim stanjem.
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DOO."VERDE PRCJEKT"

mo 02-33 “Bar Project” d.o.0. Bor
Yol i A Brnj:._.._ts‘g _.[AL
Podgorce, O€06. 2014 god 2 A

UGOVOR
O POSLOVNO — TEHNICKOJ SARADNJI

UGOVORNE STRANE: »BarProject” d.o.o. iz Bara, koga zastupa direktor Jovo
Zenovié, (u daljem tekstu Narugilac), s jedne

VERDE PROJEKT, d.o.o0. iz Podgorice, koga zastupa direktor
Nikola Roganovié (u daljiem tekstu Izvréilac), s druge strane.

PREDMET UGOVORA:  Poslovno — tehnicka saradnja na izradi dijela tehnicke
dokumentacije (pejzazna arhitektura), na osnovu ¢l. 35
ZAKONA O UREDENJU PROSTORA | IZGRADNJI
OBJEKATA ("SI. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008.)

Clan 1.
Narugilac naruéuje a lzvrsilac prihvata da na raéun Naruéioca radi na izradi dijela
investiciono — tehnitke dokumentacije (pejzazna arhitektura).
Clan 2.
Saradnja iz Clana 1. blize obuhvata:

- Rad na planovima i projektima pejzazne arhitekture, ukljuéujuéi izradu studija o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

- Formiranje zajednickih radnih timova u cilju realizacije poslova koji su od obostranog
interesa
Clan 3.
Ugovorene strane se obavezuju da svoj dio posla obavljaju profesionalno i u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.
Clan 4.

Svaka ugovorena strana snosi odgovornost za svoj dio posla koji potvrduje potpisom.

Clan 5.

Ugovorene strane imaju pravo na poslovno tehnicku saradnju i sa drugim
preduzecima, odn. licima koja imaju ovlascenja za projektovanje.

BarProject, d.o.o., Bar 4
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Clan 6.

Svaka ugovorna strana snosi svoje troSkove oko izrade tehnitke dokumentacije, a
naplata ¢e se vrsiti srazmjerno obavljenom poslu.

Clan 7.
Ovaj ugovor se zaklju¢uje na neodredeno vrijeme i isti je na snazi dok ugovorne
strane imaju zajednicki interes, odn. dok ispunjavaju zakonske uslove ili dok izvrSiocu posla
ne istekne ovlascenje.

Clan 8.

Sve medusobne odnose ugovorne strane odreduju medusobno, a u protivnom
ugovaraju nadleznost Osnovnog suda u Baru.

Clan 9.

Ovaj ugovor je sacinjen u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka od kojih svaka ugovorna
strana sadrzava po 3 (tri).

I1ZVRSILAC, NARUCILAC,

»BarProject” d.o.o.
Direktor

BarProject, d.o.o., Bar
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
Broj: 05-221371

Podgorica 27, 04, 2011.godine

Ministarstvo odriivog razveja | twrizma, na zahtjev priviednog drudtva Verde Projekt doo iz
Podgorice za izdavanje licence za izradu tehnike dokumentacije, na osnovu Slana 83, 134 i 172
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore™ br. 51/08, 40/10) i na
osnovu &lana 196 ZUP-a ("'Sluzbeni list RCG"” br. 60/03), po ovlagtenju br. 01-94/2 od 13. 01. 2011,
donosi

RJESENJE

Doo Verde Projekt iz Podgorice, IZDAJE SE LICENCA za izradu projekata uredenja slobodnih
prostora.

Licenca se izdaje na period od 5 /pet/ godina.
ObrazioZenje

Privredno drustvo Verde Projekt doo iz Podgorice, podnijelo je zahtjev 15. 04. 2011., po asnovu kaka
je to navedeno u uvedu. Uz zahtjev je dostavijeno sljiedece : rieSenje CRPS-a Podgorica od 07, 04,
2011, sa izvodom, statut drustva od 05. 04, 2011., ugovor o dopunskom radu od 14. 04. 2011,
saglasnost CG-Zavoda za zadtitu prirode br. 01-435 od 14. 04. 2011., ovlascenje za projektovanje
IKCG br. OP 04626 0007 od 20. 09. 2006., i potwrda o élanstvu u IKCG br. 04-2000 od 20, 07. 2010.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa priloenom dokumentacijom,
pa je nalo da je isti osnovan.

Naime, odredbama ¢lana 83 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore" br. 51/08, 40/10), propisano je da tehnicku dokumentaciju, moze da izraduje privredna drustvo
koje je upisano u Centralni registar Priviednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnitie
dokumentacije i koje ispunjava uslove propisane ovim zakonom. Privredno drustvo iz stava 1 ovog
clana mora imati zaposlenog odgovornog projektanta. Prema élanu 8 Pravilnika o naginu i postupku
izdavanja | oduzimanja licence i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list Crne Gore” br.58/08),
propisano je da se licenca za obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije izdaje privrednom
drustvu na osnovu: izvoda iz Centralnog registra Privrednog suda; dokaza da u radnom odnosu ima
odgovernag projektanta i ovjerene fotokopije licence za odgovornog projektanta

Kako se iz zahtjeva privrednog drustva Verde Projekt doo iz Podgorice, nespome utvrduje da
ispunjava uslove propisane Zakonom i Pravilnikom, to je Ministarstvo odlugilo kao u dispozitivu ovog
rjiedenja,

Uputstve o pravnom sredstvu: Protiv ovog rieSenja moZe se luZbom pokrenuti upravni spor pred
Upravnim sudom Crne Gore, u roku od 30 dana od dana prijema ovag riesenja.

Obradio

Koordinator odsjeka :

Vu kovgi;PredZ,y___
bjf;ﬁ?%/

MINISTARSTVA
5’"& —— e
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Republika Crna Gora
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREPENJA PROSTORA
Broj: 05-2388/06

Podgorica, 29.06.2006. godine

Ministarstvo zastite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Vesne Jovovi,
dipl.ing.pejz.arh. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera
za izradu planskih dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata),
na osnovu ¢lana 36,37 1 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,SluZbeni list RCG", br,
28/05) i ¢lana 196 tacka 1 Zakona o opStem upravnom postupku (,,Sluzbeni list RCG*, br.
60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Vesna Jovovié, dipl.ing.pejz.arh. iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih
planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaZnosti ovog rjefenja imenovanoj ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca,

Obrazlozenje

Uvidom u zahtjev broj: 05-2388/06 od 26.06.2006. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Vesne Jovovi¢, dipl.ing.pejz.arh iz Podgorice, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih dokumenata, na osnovu
¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovana;

- posjeduje visoku struénu spremu-diplomirani inZenjer Sumarstva za pejzaZnu
arhitekturu

- ima viSe od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje cdgovarajuée struéne rezultate ostvarene na izradi vise planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjeSenja.

Dostaviti:

- Vesna Jovovic

- inspektor za urbanizam
-ala

BarProject, d.o.o., Bar 7
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E

[]L& INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

81000 PODGORICA, Dzordza VaSingtona 31, tel: +382 20 228 295; fax: 228 296
e-mail: ing komora@t-com.me; www.ingkomora me; Ziro-ratun; 530-1870-29

Br: D4-2226
Podgorica, 22.07.2011. god.

Na osnovu ¢lana 140, stav 1. tatka 1. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 51/08), i evidencije Registra
clanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA
Da je VESNA S. JOVOVIC, diplomirani inzenjer $umarstva—pejzazna
arhitektura iz Podgorice, ¢lan InZenjerske komore Crme Gore do
19.07.2012. godine.

_ =181 STRUCNI SARADNIK=,
cZAR TRE KOMORE
ke Gv ovi¢,dipl.ing.metal.

Dostavljeno:
Imenovanoj,

- Registru Komore,
- Afa.

BarProject, d.o.o., Bar
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uvoD
NAMJERA | CILJEVI IZVJESTAJA O STRATESKOJ PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Evropski Parlament (31. maja 2001.) i Savjet Evrope (5. juna 2001.) su zvani¢no usvajili Direktivu
2001/42/EC "o procjeni uticaja planova i programa na Zivotnu sredinu", koja je takode poznata kao SEA
Direktiva (StrateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu).

Namjena SEA Direktive jeste da se obezbijedi utvrdivanje i procjena ekoloSkih posljedica izvjesnih
planova i programa u toku njihove pripreme i prije njihovog usvajanja. Drzavni organi i organi za zaStitu
zivotne sredine mogu da daju svoje misljenje, nakon ¢ega se svi rezultati integriSu | uzimaju u obzir u
toku postupka planiranja. Nakon usvajanja plana ili programa javnost se informise o odluci i naginu na koji
su oni napravljeni.

Klju€ni ciljevi SEA Direktive obuhvataju pruzanje doprinosa visokom nivou zastite Zivotne sredine i
integraciji ekoloSkih faktora u pripremi i usvajanju planova i programa u cilju postizanja odrzZivog razvoja.

IzvjeStaj o strateSkoj procjeni je dio dokumentacije u postupku StrateSke procjene uticaja planova na
zivotnu sredinu. StrateSka procjena se vrsi za planove ili programe kad postoji moguénost da njihova
realizacija izazove znatne posledice po Zivotnu sredinu. StrateSka procjena se vrSi na bazi pet osnovnih
principa: princip odrzZivog razvoja, princip integralnosti, princip predostroznosti, princip hijerarhije i
koordinacije, kao i princip javnosti.

PRAVNI OSNOV

Osnov zastite zivotne sredine su zakonske regulative, ograniCenja, opseg, uslovi i druge osnove za
ostvarivanje cilijeva u oblasti zastite zivotne sredine, o€uvanja prirode, zastite prirodnih resursa i kulturne
bastine, koji su uskladeni sa propisima zastite Zivotne sredine.

Osnov zastite Zivotne sredine u ovom dokumentu proizilazi iz:

DrZavnih zakona i njihovih podzakonskih akata:

- Zakon o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sl. list RCG, 80/05),

- Zakon o Zivotnoj sredini (Sl. list RCG, 12/96)

- Zakon o integrisanom sprje€avanju i kontroli zaganivanja zivotne sredine (Sl. list RCG, 80/05)

- Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. list Crne Gore, 51/08)

- Zakon o vodama (Sl. list RCG, 17/07)

- Zakon o morskom dobru (SL. list RCG, 14/92, 27/94)

- Zakon o zastiti prirode (Sl. list SRCG, 36/77, 39/77, 2/89, 39/89, 48/91, 17/92, 27/94, Sl.list CG 51/08)

- Zakon o Sumama (Sl. list RCG 74/10)

- Zakon o lovstvu (Sl.list RCG, 47/99)

- Zakon o zastiti spomenika kulture (SI. list RCG, 47/91, 27/94)

- Zakon o kvalitetu vazduha (SI. list RCG, 48/07)

- Zakon o ratifikaciji Kjoto protokola (SlI. list RCG, 17/07)

- Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sl. list RCG, 45/06)

- Zakon o upravljanju otpadom (Sl. list RCG, 80/05)

- Zakon o odrzavanju Cistice, prikupljanju i koriS¢enju otpadaka (Sl. list SRCG, 20/81, 26/81, 2/89,
19/89, 29/89, 48/91, 17/92, 27/94)

- Zakon o geoloskim istraZivanjima (Sl. list RCG, 28/93, 42/94, 26/2007)

- RijeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (Sl. list RCG, 76/06)

- drugi zakoni i podzakonska akta.

Razvojnih i drugih dokumenata Crne Gore:

- Nacionalna strategija odrzivog razvoja Crne Gore, 2007

- Nacionalna strategija biodiverziteta sa akcionim planom, 2010

- Prostorni plan podrucja posebne namjene za morsko dobro, 2007

- Prostorni plan Crne Gore do 2020. godine, 2008

- Master plan — Strategija razvoja turizma Crne Gore do 2020. godine

BarProject, d.o.o., Bar 9
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- Nacionalna strategija integralnog upravljanja obalnim podru¢jem (NSIUOP) Republike Crne Gore,
2007

- Master plan odvodenja i preciS¢avanja otpadnih voda Crnogorskog primorja i opStine Cetinje, 2004

-  StrateSki Master Plan upravljanja &vrstim otpadom na republi¢kom nivou, Republika Crna Gora, 2004

- Nacionalna politika upravljanja otpadom, 2004.

Medunarodnih konvencija i drugih dokumenata:

- Zakon o ratifikaciji Kjoto protokola (Sl. List RCG, 7/07)

- Okvirna konvencija UN o klimatskim promjenama

- Sesti akcioni program za Zivotnu sredinu (6th Community Environment Action Programme,
1600/2002/EC)

- Konvencija o zastiti morske sredine i priobalnog podrucja Sredozemlja, 2004

- Konvencija o zastiti Sredozemnog mora od zagadivanja (Barselonska konvencija), 1976

- European Landscape Convention, Florence, 2000

- Evropska konvencija o zastiti arheoloSkog naslena London, 1969 (European Convention on the
Protection of the Archaeological Heritage (No.66)

- Pariska konvencija o zastiti svjetske kulturne i prirodne bastine

- Konvencija za zaStitu arhitektonskog nasleda Evrope (Granadska konvencija), (Ur..SFRJ,
Medunarodni ugovori, §t. 4-11/91)

- Konvencija UN (Rio) o bioloskom diverzitetu, Rio de J., 1992 (Convention on Biological Diversity)

- Arhuska konvencija o pristupu informacijama, u¢esS¢u javnosti u donoSenju odluka | pristup pravosudu
u oblasti Zivotne sredine.

1. PREGLED SADRZAJA | GLAVNIH CILJEVA LOKALNE STUDIJE
LOKACIJE | ODNOS PREMA DRUGIM PLANOVIMA | PROGRAMIMA

1.1. CILJ IZRADE PLANA

Opredjeljenje opsStine Budva za izradom ovog planskog dokumenta identifikovano je u Projektnom
zadatku, kao i analizom postojeceg stanja u okviru zone zahvata.

Izradom planskog dokumenta pravilno se valorizuje prostor, njegovi stvarni potencijali i prirodni resursi,
¢ime se dobijaju realni kapaciteti koji ne naruSavaju sklad izgradenog i prirodnog okruzenja.

Planom se rjeSavaju osnhovni ciljevi razvoja ovog prostora — uklapanje postojec¢ih objekata, planiranje
novih stambenih struktura stambene gradnje male gustine i mjeSovite gradnje, kao i kvalitetho
infrastrukturno opremanje.

1.2. 1ZVOD IZ PLANSKE DOKUMENTACIJE (PROSTORNI PLAN | GUP BUDVA-BECICI)

Ciljevi i mjere prostornog razvoja
Optimisti¢ki scenario (A)

Ovaj scenario, koji se uzima kao glavni, polazi od slijedecih pretpostavki:

- Da c¢e planske vlasti Crne Gore i lokalne planske vlasti razvojnu perspektivu budvanskog podrudja
vezati za radikalnu promjenu strukture turisticke ponude, i da ¢e u tome biti napravljen radikalan
otklon od postojecih supstandardnih i inferiornih vidova turizma.

- Da ¢e porasti znacaj alternativnih ("odrzivih" i sl.) vidova turizma u turisti¢koj ponudi budvanskog
podrudja.

- Da ce se nastojati na promjenama prostornog obrasca razmjestaja stanovnistva i aktivnosti, odnosno
na porastu znacaja seoskog podrucja u odnosu na obalni.

- Da ¢e bioloski, geografski i pejzazni diverzitet biti koriS¢en u veéoj mjeri, a uz to u skladu sa
principima i kriterijumima odrZivog razvoja, odnosno u skladu sa ustavnim opredjeljenjem/sloganom
"Crna Gora ekoloSka drzava".
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1.3. OBUHVAT | GRANICE PLANA
PovrSina zahvata lokalne studije lokacije "Laze" u Budvi je cca 2,5 ha (24.979,48 m2).

Podrucje za koje se izraduje Lokalna studija lokacije " Laze" nalazi se u KO Maini, a granice obuhvata su:

- sajuzne strane: granicom katastarskih opstina Budva i Malni;

- saistocne strane: potokom koji je oznacen kao kat.par. 4593 KO Maini;

- sa sjeverne strane: granicom Kkat.par. 4446, 4438, 4437, 4435, 4436/2, 4434, 4433/1 i dalje
lomnim tackama 1. sa koordinatama Y:570 541,59 - X: 684 363,44; 1" Y: 570 547,59 684,
360,55; 2. Y: 570 554,92 - X:684 375,33; 3. Y:570 534,43 - X:684 383,35; 4. Y:570 532,29 -
X:684 384,16; 5. Y:570 541,77 - X: 684 364,44, kat.parc. 4432, sve sa jedne strane i granicom
preostalog dijela kat.parc. 4300 sa druge strane.

- sazapadne strane: seoskim-makadamskim putem oznacen kao kat.par.4301 K.O Maini.

1.4. ANALIZA | OCJENA POSTOJECEG STANJA LOKACIJE

Na podruc¢ju zahvata planskog dokumenta mogu se izdvojiti dvije osnovne karakteristiCne cjeline i to
pojas duz puta sa postojeCom stambenom izgradnjom, kao i Sumom i makijom obrasle padine i zaravni
namijenjene za izgradnju turistickih naselja i rezidencijalnih stambeno-turistickih objekata, od kojih se
samo manji dio za sada privodi namjeni.

Postojeca stambena izgradnja se ovim planom predvida za remodelaciju i rekonstrukciju kako u
estetskom, fiziCkom i oblikovhom, tako i u funkcionalnom i tehnic¢ko-higijenskom smislu.

| pored nekontrolisane izgradnje posljednjih godina koja je i ovdje uzela maha, pogodnost kod ove zone
ogleda se dijelom u ocuvanim prostorima kao i fondu zelenila, Cije ¢e zadrzavanje i kvantitativho i
kvalitativho obogacivanje predstavljati imperativ kod buduée rekonstrukcije i dogradnje.

To je podrudje sa izvanrednim vizurama i predstavlja jedno od interesantnijih koje se mozZe znacajno
valorizovati kroz izgradnju specificnih i ekskluzivnih apartmanskih i rezidencijalnih sadrZaja u okviru
stambenih i zona mjeSovite namjene.

1.5. KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA

Planirana organizacija namjena, sadrzaja i aktivnosti na podrucju LSL proizilazi iz teZznje ka podizanju
znaCaja ovog podrucja sa specificnom turistitkom ponudom, kroz aktiviranje neizgradenih podrucja uz
rekonstrukciju i revitalizaciju postojecih i izgradnju novih fizi€kih struktura, kao i o€uvanju i zastiti Zivotne
sredine.

Planiranim saobracajnim konceptom omoguceno je adekvatno povezivanje funkcionalnih zona u okviru
planskog podrucja sa vec¢ izgradenim podru¢jem PotkoSljuna.

Posmatrano kroz karakteristicne zone, a na nivou cjelokupnog podrucja LSL, moze se uoditi slijede¢a

distribucija osnovne namjene prostora i to:

- Zona uz postojeci put sa stambenom izgradnjom male i srednje gustine namijenje stanovanju, ali i
razvoju i daljem Sirenju turisticke ponude kroz razli¢ite sadrzaje — agroturizam, smjestajni kapaciteti u
vidu vanpasionske ponude, apartmanski smesStaj, trgovina usluge i ugostiteljstvo, kulturno zabavni
sadrZaji. Sanacija i rekonstrukcija postoje¢e gradnje podrazumijeva, takode, komunalno opremanje
postojec¢ih parcela, obavezno parkiranje na parceli, te njeno ozelenjavanje. Oblikovanje prilagoditi
tradicionalnoj matrici gradnje i u $to je moguce vecoj mjeri koristiti prirodne materijale (kamen).

- Zona mjeSovite izgradnje na osunanim padinama obraslim zelenilom sa razli¢itom ponudom - uz
usluzno trgovinske prostore, prostore namijenjene zabavi i uz Sirok spektar ugostiteljske ponude.

- Zelene i rekreativne povrSine predstavlene su postoje¢éim i planiranim Sumama i makijom,
parkovskim zelenilom, linearnim zelenilom - drvoredima, zastitnim zelenilom i zasticenim
kompleksima vrijednog zelenila (masline).
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1.6. BILANS POVRSINA | URBANISTICKI POKAZATELJI

Ukupni pokazatelji planiranog stanja na nivou zahvata Studije lokacije:

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA (m?) 24.979,48
UKUPAN BROJ KORISNIKA PROSTORA 300
POVRSINA PARCELA PLANIRANE IZGRADNJE (m?)
PovrSine za stanovanje

- stambena izgradnja male gustine 7.280,52

- stambena izgradnja male gustine u zelenilu 2.626,39
PovrSine za mjeSovite namjene 4.447,45
Objekti hidrotehni¢ke infrastrukture 1.147,94
Zasti¢ena podrucja - Oblikovno vrijedno podrucje 580,20
seoskih cjelina
ukupno 16.082,50
POVRSINE POD SAOBRACAJNICAMA (m?)

- planirane kolske saobracajnice 2.167,43

- planirana parkiraliSta (br. mjesta 24) 300,96

- planirane pjeSacke staze 918,25

- postojece kolsko-pjeSatke saobraéajnice 1.255,34

- postojece pjeSacke saobracajnice 215,97
ukupno 4.857,95
PovrSine za pejzazno uredjenje (m?)

- linearno zelenilo 184,12

- parkovsko zelenilo (skver) 411,38

- zaStitne Sume 2.970,75
ukupno 3.566,25

- okucnice, parkovsko i zasti¢eno zelenilo

u okviru urbanistiCkih parcela 5.559,63
sve ukupno 9.125,88
| Potoci (m?) 489,24 |

PLANIRANA POVRSINA POD OBJEKTIMA (m?) 4.345,00
Indeks zauzetosti parcela 27%
Indeks ukupne zauzetosti prostora 17%
PLANIRANA BGP OBJEKATA (m?) 14.485,00
Indeks izgradenosti parcela 0,90
Indeks ukupne izgradenosti prostora 0,58
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LSL Laze — Urbanisti¢ki pokazatelji:

oA, n | B
(m*) (m*) g
a - g
g 1 a g P T E 2 g -
1 |weso |367,46 [P P+24PK 2000 |[80,00 22%(2000 (29500 (0,80
2 |sMG [358,49  [P+24PK  [P424PK 8500 (85,00 24% (34500 (34500 (0,96
3 foeeso |661,33 S+P+14PK 14500 | 22% 530,00 0,80
4 |aceso (660,08 S+PH14PK 14500 | 22% 530,00 0,80
5 |smG [504,88 S+P+14PK 12500 | 25% 45500 [0,%0
7 |wceso (937,52 S+PH14PK 20500 | 22% 750,00 0,80
8 [smG 500,19 S+P+14PK 12500 | 25% 450,00 0,90
9 |sMG (43684 |p P+2+PK 10,00 (11000 | 25%(10,00 [39500 0,90
10 [sMG [31310 [pa1 P+1 140,00 (14000 | 45%[280,00 (280,00 [0.89
11 |SMG (35570  |(P+PK  |P4+24PK 60,00 (90,00 25% (115,00 (320,00 (0,90
12 [smG [441,32 S+P+14PK 11000 | 25% 400,00 (0,91
i3 P+14+PK
IMn 119406 [P+24PK  [P424PK 400,00 400,00 | 33%1.300,00(1.450,00 |1.21
14 [sMG [1.13373 [pa1 P+1+PK 230,00 [300,00 | 26%|460,00 (800,00 [0.70
15 [sMmG (55400 [ps1 P+1 250,00 [250,00 | 45%[500,00 [500,00 [0,%0
16 [SMG [516,18 |pa1 P+1+PK 170,00 (170,00 | 33%[350,00 [460,00 [0,89
17 |MN  |528.15 S+P+24PK 160,00 | 30% 660,00 [1,25
18 [MN  |650.21 S+P424PK 19500 | 30% 81500 [1,25
19 |MN 736,98 S+P+24PK 23000 | 30% 99500 (1,25
20 [N [s50,61 S+P+M4PK 165,00 | 30% 690,00 [1,25
21 [MN  [760,43 S+P+24PK 23000 | 30% 950,00 [1,25
22 |sMc [588.86 |p S+P+14PK 4000 (15000 | 25%[40.00 (53000 [0.90
93 StP
580,20 |P 33500 [33500 | 58%|500,00 |500,00 [0,85
24 |sMG [386,53 S+P+14PK 10000 | 26% 350,00 [0,%0
25 [sMG |618,61 S+P+14PK 15500 | 25% 560,00 0,91
26 [sMG [570,07 S+P+14PK 14500 | 25% 515,00 0,90
14.934,55 1740,00 |4.345,00 |27% |3.920,00|14,485,00 (0,90

1.7. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

Uslovi za parcelaciju

Urbanisti¢ki blokovi i urbanistiCke parcele su geodetski definisani u grafic(kom prilogu. U uslovima za
gradnju novih objekata, zavisno od namjene koja je data kao pretezna, odredena su precizna uputstva za
urbanisti¢ku parcelaciju unutar urbanisti¢kih blokova.

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Regulaciona linija je definisana osovinom saobraéajnica €ije su koordinate prikazane u grafi€kom prilogu.

Gradevinska linija uokviruje zonu u kojoj je dozvoljena gradnja i od regulacionih linija svih urbanisti¢kih
parcela postavljena je na rastojanju od 5,0 m, odnosno na 3,5 m kod sporednih ulica.
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Visinska regulacija definisana je oznaenom maksimalnom spratno8éu na svim urbanistickim parcelama
gdje se jedan nivo raCuna prosje¢no do 3m za etaze iznad prizemlja, odnosno 4 m za etaze u prizemlju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrza,j.

1.8. USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA
Opsti uslovi zaizgradnju novih objekata

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovom LSL,
potrebno je izvrSiti rasc¢iS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim
uslovima. Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena, a tehniku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih
geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloSkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim

ispitivanjima tla.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Likovno i oblikovno rjieSenje gradevinskih struktura mora svojim kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da
doprinosi opstoj slici i doZivljaju primorskog mjesta.

Ograda urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podize se iza regulacione linije. Moze se
podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne vise od 1,5 m, s tim da ogradni zid uraden
kamenom ne moZe biti viSi od 1 m. Dio iznad zida mora biti ukrasno zelenilo.

PostojeCe suvomede na granicama parcela treba zadrZzati u najveCem moguéem obimu kao
karakteristiCan element pejzaZa. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si. treba izvesti na nacin da
se ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela,
odnosno objekata.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid
vecCe visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren
svake kaskade ozeleniti.

Koristiti dopunske izvore energije, prije svega solarnu energiju Ciji kolektori treba da budu skladno
oblikovani i ukomponovani nanajmanje uocljivim mjestima na objektima.

Uslovi za stambenu izgradnju male gustine

U okviru postojec¢ih stambenih zona male gustine moguca je izgradnja objekata na urbanisti¢kim
parcelama optimalne povrSine >400 m?, &ija je spratnost tri nadzemne etaze (ne racunajuci suteren).
Indeks zauzetosti urbanistiCke parcele je do 25%, a maksimalni indeks izgradenosti je 0,90.

Ako su parcele u podrucju vrijednog zelenila (masline), u cilju o€uvanja postoje¢eg zelenila i postizanja
Sto viSe kategorije smjestaja, indeks zauzetosti urbanisticke parcele je do 22%, a maksimalni indeks
izgradenosti je 0,80.

Na parcelama vece povrsine, ukoliko postoji Zelja investitora za izgradnjom luksuznijih rezidencijalnih
objekata (vile sa bazenima i sl.), indeksi zauzetosti mogu biti i veéi, ali u okviru predvidenog indeksa
izgradenosti i ne na ustrb predvidenih zelenih povrsina.

Izuzetno, na pojedinim slobodnim povrSinama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona, pravila regulacije i
parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zateCenom stanju, te je moguce je da
parcele budu i manje povrSine (~ 250 - 300 m?2).

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 m, ime se obezbjeduje optimalan
odnos izmedu objekta u pogledu insolacije (izuzetno 1,5 m ako se parcela grani¢i sa neizgradenim
povrSinama — parkingom i sl.).
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Parkiranje vozila rjeSavati u okviru urbanistickih parcela na otvorenom, a uz objekte namijenjene
stanovanju moguca je izgradnja i pomoc¢nih prizemnih objekata &ija povrSina ne ulazi u predvidene
koeficijente iskoriS¢éenosti i izgradenosti. To su prostori za garaziranje i drugi pomoc¢ni objekti koji treba da
su min. 2 m udaljeni od regulacione linije.

Najmanje 50% povrsine urbanisti¢ke parcele mora biti pejzaznoarhitektonski (hortikulturno) uredeno.

U okviru stambenih zona mogu se planirati sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika (trgovina i ugostiteljstvo, smjestaj turista, zdravstvena i socijalna
zaStita, sport i rekreacija).

Uslovi za izgradnju zona mjeSovite namjene

U novoplaniranim zonama mjeSovite namjene, srednje gustine, predvideni su objekti za stanovanje i drugi
objekti razli¢itih namjena (smjeStaj turista, trgovina, ugostiteljstvo i druge usluge, sport i rekreacija), koji
ne predstavljaju zna€ajniju smetnju stanovanju i od kojih nijedna nije preovladuju¢a. Predvidena je
izgradnja slobodnostojeéih kao i objekata u nizu, a na parcelama veée povrSine moguca je izgradnja
specificnih stambenih naselja sa luksuznim apartmanima tipa kondominijuma, ili za smjestaj turista.

Optimalna povrSina urbanisticke parcele je 600 m?, indeks zauzetosti urbanistiCke parcele je 30%,
maksimalna spratnost Cetiri nadzemne etaZze, ne racunajuci suteren, a maksimalni indeks izgradenosti je
1,25.

Ako su parcele u podrucju vrijednog zelenila (masline), u cilju oCuvanja postoje¢eg zelenila i postizanja
Sto viSe kategorije smjestaja, indeks zauzetosti urbanisticke parcele je do 27%, a maksimalni indeks
izgradenosti je 1,20.

Na parcelama vece povrSine, ukoliko postoji Zelja investitora za izgradnjom luksuznijih rezidencijalnih
objekata (tipa urbanih vila sa bazenima i sl.), indeksi zauzetosti mogu biti i veéi, ali u okviru predvidenog
indeksa izgradenosti i ne na ustrb predvidenih zelenih povrsina.

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 - 3 m, (izuzetno 1,5 m ako se parcela
grani¢i sa neizgradenim povrSinama — parkingom i sl.).

Parkiranje vozila rjeSavati u okviru urbanisti¢kih parcela na otvorenom, izgradnjom garaza koje treba da
su min. 2 m udaljene od regulacione linije, ili izgradnjom podzemnih garaza.

Najmanje 40% povrsine urbanistiCke parcele mora biti pejzaZznoarhitektonski (hortikulturno) uredeno.

1.9. INFRASTRUKTURA
1.9.1. SAOBRACAJ
Postojece stanje

Postoje¢a saobracajna mreza gradena je neplanski i stihijski. Situacioni elementi ovih saobraéajnica su
veoma skromni sa malim radijusima i promjenljivom Sirinom kolovoza. Elementi nivelacionog plana
takode su veoma skromni sa znatnim nagibima nivelete, koji su prouzrokovani konfiguracijom terena.
Stacionarni saobraca;j je rjeSavan neplanski a parkiranja se obavljaju uz postoje¢e saobracajnice.

Planirano stanje
Elementi situacionog plana

Saobracajnice definisane ovom studijom lokacije nadovezane su na saobracajnice planirane DUP-om koji
obuhvata prostor juzno od zone zahvata ove studije. Sobracéajnice "A" i saobraéajnica "B", obradivane
ovom studijom, imaju povolijne geometrijske karakteristike. Radijusi krivina se krec¢u u dozvoljenim
granicama i to od Rmin = 18 m do Rmax = 400 m. Sirina saobraéajnice "A" je 5,50 m sa jednostranim
trotoarom Sirine 1,50 m, a saobracajnice "B" 5,00 m sa jednostranim trotoarom Sirine 1,00 m.

BarProject, d.o.o., Bar 15



LSL Laze — lzvjeStaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
Investitor: OpStina Budva

Upotrebljeni radijusi krivina zahtjevaju proSirenje kolovoza u krivinama, pri izradi glavnih projekata. U
svim krivinama radijusa manjih od Rh = 25.00 m proSirenje kolovoza potrebno je posebno oblikovati
koris¢éenjem krive tragova, odnosno zamjenjujuée trocentri¢ne krivine kako bi se obezbjedila prohodnost
vozila pri kretanju istih kroz te krivine, uz minimalno zauzimanje prostora.U ostalim krivinama radijusa od
25.00 m do 150.00 m proSirenja kolovoza treba izvesti u skladu sa propisima.

Prilikom izrada saobracajnica potrebno je odgovarajuc¢om projektnom dokumentacijom definisati javnu
rasvjetu i horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju.Takode je neophodno definisati sve potrebne
uliCne instalacije i izvesti ih prije izvodenja radova na izgradnji saobracéajnica.

Elementi nivelacionog plana

Poduzni nagibi, obzirom na kategoriju saobracajnica, se kreéu u prihvatljivim granicama. Za
saobracéajnicu "B", zbog nagiba koji nije kontinualan, uraden je uzduzni profil i isti je prikazan u grafickom
prilogu. Zbog strmog terena i prilagodavanja postoje¢em stanju u mjeri u kojoj je to bilo moguce, niveleta
je u pocetnom dijelu projektovana sa nagibom od 16%, da bi poslije vertikalne krivine radijusa Rv=200 m
imala pad od 8,50%.

Poprecni nagibi saobracéajnica kreéu se u granicama od ip = 2.50 — 7.00%.
Nagibi trotoara iznose ip = 1.50% i usmjereni su ka kolovozu.
Stacionarni saobracaj

Na svakoj urbanisti¢koj parceli, u sklopu objekta ili na parkingu u okviru urbanisti¢ke parcele, poterbno je
obezbjediti potreban broj parking mjesta prema propisanim standardima i normativima. Parkiranje se
moze obavljati i u suterenskim garazama, na plo¢ama iznad suterena ili podruma. Parking prostor treba
izradivati od asfalt betona ili raster elemenata.

Na saobracajnici "A" planirano je 17 parking mjesta, a na saobracéajnici "B" 6 parking mjesta postavljenih
upravno na osu kolovoza.

PjeSacka kretanja

Saobracajnice su planirane, kao $to je pomenuto, sa jednostranim trotoarom Sirine 1,50 m i 1,00 m, kaoji
¢e sluziti za pjeSacka kretanja.

Ostale pjeSacke komunikacije odvijaée se posebnim pjeSackim stazama.

Zbog velike denivelacije terena, obradivana zona je veoma neuslovna za samostalno kretanje invalidnih
lica. Na mjestima gdje je to moguce potrebno je prilagoditi pjeSatke staze, trotoare i sve pristupe
objektima javnih sadrZaja njihovim potrebama. U tom smislu neophodno je obratiti paZnju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Za lica smanjene pokretljivosti potrebno je
obezbjediti prilaze (rampe) svim javnim objektima i to bez koriSéenja stepenika. Rampa mora ispunjavati
sledece uslove:

- zasavladavanije visinske razlike do 120 cm dopusteni nagib je 1:20 (5%), a minimalna Sirina 120 cm
- zavisinsku razliku od 76 cm dopusSteni nagib smije biti do 1:12 (8.33%)

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih mjesta za
osobe sa invaliditetom. Najmanja Sirina ovog parking mjesta iznosi 3,60 m.

Kolovozna konstrukcija

Kolovoznu konstrukciju potrebno je dimenzionisati za odvijanje lakog do srednje tedkog saobracaja.

Na djelovima saobracajnice sa velikim uzduZnim nagibom planirati izgradnju habajuéeg sloja od od
agregata eruptivnih svojstava kako bi se izbjeglo klizanje i proklizavanje pneumatika vozila u nepovoljnim
vremenskim uslovima.
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1.9.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Postojece stanje
Na lokaciji postoji stari cjevovod LZ DN 80 sa kojeg se nekada snabdijevao vodom Stari grad Budva.
DUP-om "Podkosljun”, u sklopu kojeg je zona obrade lokalne studije lokacije Laze, predvideni su objekti
vezani za vodosnabdijevanje na ovoj lokaciji. Na povrsini zahvata nema lokalnih izvora a postoje

povrSinskih vodni tokovi.

Na lokaciji nema izgradene fekalne kanalizacije. DUP-om "PodkoSljun" je dat koncept rjeSenja buduce
kanalizacije na ovoj lokaciji koja se treba prikljuciti na budvanski kanalizacioni sistem.

Na lokaciji ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija. Atmosferske vode se slobodno slivaju prema
otvorenim buji¢nim kanalima.

Planirano stanje
Planirano vodosnabdijevanje

Zona lokalne studije lokacije Laze nalazi se u okviru DUP-a Podkosljun. Tim planom je definisan koncept
vodosnabdijevanja.

Konaé&no vodosnabdijevanje objekata u zoni lokacije ¢e se rjeSavati izgradnjom rezervoara "Podostrog"
zapremine 1000 m? sa kotom dna 120,0 m.n.m. i vodovodnom mrezom. Izgradnja u zahvatu pretpostavija
i izgradnju saobracajnica uz koje Ce izvesti ulicna mreza. PrikljuCenje rezervoara na vodovodni sistem
Bara rjeSavat ¢e se u sklopu Generalnog rjeSenja distributivnog sistema.

Na lokaciji je potrebno obezbijediti vodu za potroSace, za komunalnu upotrebu, za gasenje pozZara i za
zalivanje okuénica.

Potreba za vodom:

Shodno planiranoj strukturi i broju korisnika imamo sljedece potrebe za vodu:

potrodnja
Namjena potrosaci norma potroSnje [m3/dan]
Potrosaci u individualnoj
potrosnji 300 [osoba] 200 [l/os.dan] 60.00
Pranje i zalivanje dvoriSta 5.559,63 [mz] 4 [sz] 22.24
Ukupno 82.24
Sve sa gubicima 30% 107,00
Dakle maksimalna dnevna potreba za vodom cijele razmatrane lokacije bi¢e 2565 m® na dan. Stoga:
o srednja dnevna potroSnja
Qsr=107,0/86.4=1,241/s
o max. dnevna potroSnja
Qmaxd=Qsr*1,5=1,24*15=1,86l/s
. max. ¢asovna potrosnja

QOmaxh=Qmaxd*2=1,86*2= 3,72 1/s

Potrebe za zastitu od pozara:

Zbog mogucénosti potrebe za gadenjem i dva pozara istovremeno, usvajamo potrebnu koli€inu 10 I/s.

Potrebe vode za navodnjavanje:

U zahvatu je predvideno navodnjavanje samo na uredenim povrSinama neposredno uz objekte. Potreba
za navodnjavanjem na ovim klimatskim uslovima, moze se usvojiti kao 4.0 I/m®. Sa obzirom da je ravna
pretpostavljenoj potrebi za pranje dvorista, ve¢ smo je ura¢unali kao komunalnu vodu u gore navedenoj
tabeli.
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Nacin snabdijevanja

Generalnim rjeSenjem vodovodnog sistema Budva i DUP-om "Podkosljun" definisan je nacin
obezbjedjenja vode za razmatranu zonu. Osnovni objekat ove zone je distributivni rezervoar ,Podostrog"
zapremine V=1.000 m® sa kotom dna 120,0 m.n.m. Iz rezervoara ¢e se razvijati distributivna mreZa kako
za ovu zonu tako i za 8iri gravitirajuci prostor. Kako je razmatrana zona u nivou ili viso€ija od kote
rezervoara planirana je izgradnja crpne stanice uz rezervoar koja ¢e potiskivati vodu u distributivnu mrezu
i time obezbjedjivati potreban pritisak u njoj.

Sto se tie vrste materijala vodovodnih cijevi predlazemo upotrebu "Duktilnih” cijevi i cijevi od polietilena
visoke gustine PE100, RP 10 bara. Dimenzije vodova za pojedine zone (navedene u crtezu) sracunate su
prema maksimalnoj &asovnoj potroSnji vode uvecanoj za protivpozarne potrebe. Na lokaciji je
najpovoljnije koris¢enje prstenaste mreze, kao $to je i naznaceno. Precnici su orijentacioni i konaéno ¢e
se odrediti dimenzionisanjem na detaljnijem nivou projektovanja. Posto je na mrezi predviden potreban
broj hidranata za protivpoZarnu zastitu i komunalno kori§éenje, precnici ogranaka mreze Ce Cesto biti
diktirani potrebnom dimenzijom hidrantskog voda min. @90 mm.

Planirana fekalna kanalizacija

Kako u zoni nema javne fekalne kanalizacije planira se njena izgradnja duZz svih projektovanih
saobracéajnica. Time ¢e se omoguciti prikupljanje svih fekalnih voda od svih objekata.

DUP-om "Podkosljun" definisan je koncept razvoja kanalizacione mreZze. Sobzirim na konfiguraciju terena
zona naselja gravitira prema postojecem kanalizacionom sistemu Budve.

Do stvaranja uslova priklju¢enja na ova dva sistema trebat ¢e privremeno rjeSavati problem otpadnih
voda ugradnjom individualnih septi¢kih jama ili uredjaja za bioloSki tretman nakon kojih ¢e se preciscene
vode upustati u postojec¢e jaruge ili bujicne potoke. Broj i polozaj ovih uredjaja zavisit ¢e od dinamike i
prostorne realizacije pojedinih objekata u zoni a mogucée je uraditi jedan uredjaj za ukupnu zonu.

U crtezu je predloZzena mreza fekalne kanalizacije, koja ¢e se (uz pretpostavku povoljnog uredenja terena
prilikom izgradnje saobracajnica) moci Citava izvesti gravitaciono. Dimenzije vodova za pojedine zone su
dobijene prema maksimalnim potrebama vode za potroSage. Minimalni profil je usvojen DN250 mm.
Predvida se mreZa od polietilena ili PVC cijevi za vanjsku kanalizaciju.

Planirana atmosferska kanalizacija

Duz svih saobraéajnica, paralelno sa fekalnom kanalizacijom, planirana je izgradnja atmosferske
kanalizacije sa ciliem prihvatanja oborinskih voda sa samih saobraéajnica, parkinga, uredenih povrsina i
od objekata.

S obzirom na konfiguraciju terena i planirane poduZne padove saobracajnica planirano je nekoliko
nezavisnih mreZa. Time se omoguc¢avaju manji profili kanala sa nezavisnim odvodima na lokalne buji¢ne
kanale ili jaruge.

Minimalni profil kanala je usvojen DN250 mm a ostali profili su usvojeni orijentaciono. U narednoj fazi
projektne dokumentacije treba izvrSiti hidrauli¢ki proracun kanala u odnosu na gravitirajuéu povrsinu
sliva,intezitet oborina koji za ovo podneblje iznosi q=180,0 I/s/ha i koeficijent oticanja u zavisnosti od
strukture i obrade povrsSina.

Padavine koje se slivaju sa povrSina parkinga odvodi¢e se prema separatorima ulja i benzina. Tako
precid¢ene mogu se izlivati u recipijent ili upojne bunare.

1.9.3. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
Postojece stanje
Na podrucju koje obuhvata LSL Laze — opStina Budva postoji tk infrastruktura vlasniStvo T — Crnogorskog

Telekoma nedovoljnog kapaciteta povezana na IPS Velji Vinogradi kao i tri kablovska operatera i sva tri
mobilna operatera.
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Planirano stanje

Projektovati na pocetku predmetne zone tk okno broj 1 a onda u zono zahvata uz planirani lokalni put
okna broj 2, 3, 4, 5, 6, 7 ,8 1 9 sa telekomunikacionom kanalizacijom od dvije cijevi PVC @ 110 E 23/
6m/3.2mm/6bar kroz koje ¢e se kasnije uvuci tk kabal za napajanje ove zone. Projektovati
telekomunikacionu kablovsku kanalizaciju za sadasnje i buduc¢e potrebe turistickog kompleksa u zoni
zahvata.

Od novoformiranih okana u zoni zahvata pa do ulaza u objekte postaviti dvija cijevi @ 40 -60 mm. Jednu
cijev predvidjeti za distribuciju TV signala ili drugih servisa. Nova tk kanalizacija kao i tk okno planirati na
zelenim povrS§inama kako bi se smanijili troSkovi izrade i omogucéila lakSa i nesmetana intervencija u
oknima.

Pri polaganju elasti¢nih distributivnih PE cijevi na mjestima gdje se mijenja pravac cijevi voditi racuna da
se ne prede dozvoljeni poluprecnik krivine i da se ne deformiSe poprecni presjek cijevi.Jedna PE cijev u
distributivnoj planiranoj tk kanalizaciji je namijenjena za potrebe kablovske TV distribucije u objekte .
UnutraSnje dimenzije kablovskih tk okana moraju biti dim 120x80x90 cm. Tk ormar, kao koncentrator
svih tk instalacija, montirati u zidu, na visini od 1.5 m od poda,a na mjestu gdje je najjednostavnije
moguée izgraditi kanalizaciono-instalacionu koncentraciju. Ku¢nu instalaciju u svim objektima izvesti
kablovima UTP klase 6 i 7 ili kablovima istih ili sli€nih karakteristika. Planirati za svaku stambenu jedinicu
po najmanje dva priklju¢ka odnosno poslovnu po Cetri prikljucka.

Ako je rastojanje od povrSine zemlje do najgornjeg reda cijevi manje od 50 cm za trotoar,odnosno 80cm
za kolovoz primenjuju se zastithe mjere, cijevi deblj. zida 5,3 mm.PVC cijevi se uvode u kab.okna
pomocu spojnica za okna koje se postavljaju neposredno u bo¢ne zidove okna i betonirajaju.

RASTOJANJE OD DRUGIH PODZEMNIH INSTALACIJA: Radi zastite mora se voditi rauna o rastojanju
izmedu TK kanalizacije od PVC cijevi i drugih podzemnih kanalizacija i instalacija. Najmanje rastojanje
izmedu kanalizacije od PVC cijevi i podzemnih elektri¢nih instalacija (kablovi i sl.) treba da iznosi 0,3m
bez primjene zastitnih mjera i 0,1m sa primjenom zastitnih mjera. Zastitne mjere se moraju preduzeti na
mjestima ukrStanja i pribliZavanja ako se vertikalna udaljenost od 0.3 m ne moZe odrzZati. Zastitne cijevi
za elektroenergetske kablove treba da budu od dobro provodnog materijala a za telekomunikacione
kablove od neprovodnog materilala. Za napone preko 250 V prema zemlji, elektroenergetske kablove
treba uzemljiti na svakoj spojnici dionice priblizavanja. Ako se telekomunikacione i elektroinstalacije
ukrstaju na vertikalnoj udaljenosti manjoj od 0.3 m, ugao ukrStanja,po pravilu, treba da bude 90 stepeni,
ali ne smije biti manji od 45 stepeni.

Nove tk instalacije izvesti sa pari¢nim kablovima xDSL ili drugim koji zadovoljavaju standarde i kategoriju
koji se postavljaju u dijelu uvodenja novih servisa kao sto su: MIPNET, ISDN, ADSL, ADSL I, HDSL,
IPTV itd.

RADIO - DIFUZNI (BEZICNI) SISTEMI

U fazi planiranja Urbanistickog projekta nije moguce planirati lokaciju za bazne stanice radio-difuznih
sistema, jer to prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihivih mjerenja i zahtjeva za realizaciju
konkretnih projekata. Medutim, mogu se, kao $to je u daljem tekstu uradeno, dati smjernice i tehnicki
zahtjevi za davanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova za svaki projekat te vrste.

Osnovna koncepcija GSM sistema mobilne telefonije bazirana je na klasi¢noj arhitekturi ¢elijske radio-
mreze. Osnovna jedinica ovakve mreze je ¢elija. U cilju pokrivanja Zeljene teritorije, servisne zone
osnovnih celija se udruzuju i na taj naCin formiraju jedinstven sistem. Svaka ¢elija ima svoju baznu
stanicu (BTS — Base Transcevier Station) koja radi na dodijeljenoj grupi radio-kanala. Radio-kanali
dodijeljeni jednoj ¢eliji u potpunosti se razlikuju od radio-kanala dodijeljenih susjednim celijama.

Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za njihovo normalno funkcionisanje ne
zahtijeva stalna ljudska posada, Sto znadi da u okviru uredenja bazne stanice ne treba da se radi dovod
za vodu, kanalizaciju i td.

U zavisnosti od toga da li na planiranoj lokaciji bazne stanice postoji ili ne postoji odgovarajuc¢a prostorija
za smjeStaj opreme bazne stanice, razlikuju se tri tipa baznih stanica:
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- INDOOR bazne stanice (za montazu u okviru postoje¢eg objekta ili kontejnera),
- OUTDOOR bazne stanice (za instalaciju na otvorenom), i
- MICRO bazne stanice (za pokrivanje manjih zona, kao Sto su hoteli, trZzni centri i sl.).

Sto se tice zastite Zivotne sredine, bazne stanice svojim radom ne zagaduju Zivotno i tehni¢ko okruzenje.
Ni nakoji nacin ne zagaduju vodu, vazduh i zemljiSte. U manjoj mjeri i u ograni¢enom prostoru eventualno
moze doéi do pojave nedozvoljenog nivoa elektromagnetskog zra¢enja baznih stanica, Sto se pravilnim
planiranjem i projektovanjem , te testnim mjerenjima moZe preduprijediti, kao da se i u svemu pridrzava
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ( SLIistRCG br. 80/05 ) i Zakona o zivotnoj sredini ( ,Sl.list
RCG" br.12/96 i 55/00).

Maksimalni nivo izlaganja stanovniStva za frekfencijski opseg od 10Mhz — 300Ghz dati su "Pravilnikom o
najve¢im dozvoljenim snagama zraCenja radijskih stanica u gradovima i naseljima gradskog obiljezja"
Agencija za radio - difuziju RCG (br.01-932) iz 2005 god.

MJERE ZASTITE OD POZARA

Zastita od poZara obuhvata skup svih mjera i radnji normativne, upravne, organizacione, tehnicke,
obrazovne i propagandne prirode.

Buduéi da izgradnja kablovske tk mreZe i kablovske tk kanalizacije nije potencijalni izvor pozara , to se
mjere zaStite od pozara preduzimaju u fazi izgradnje iste. Odnosno sve mjere zaStite od poZzara
predvidjeti prilikom transporta i uskladiStenja materijala za izgradnju kablovske tk kanalizacije u skladu sa
odredbama vaZzeéeg Zakona o Zastiti od pozara.
1.9.4. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Postojece stanje

Mreza 35 kV

Podru¢je ED Budva se napaja sa trafostanice TS 110/35 kV "Budva (Markoviéi)', instalisane snage
40MVA+20MVA (projektovana je za 2x40MVA), koja je na prenosnu mrezu 110kV povezana
dalekovodima Podgorica 2 — Budva, Cetinje — Budva, Tivat — Budva i Bar — Budva.

Na uzem gradskom podru€ju, koje gravitira zoni zahvata, nalaze se trafostanice TS 35/10 kV
specificirane u Tabeli 1.

Trafostanice Projektovana snaga Izvedeno stanje

TS 35/10 kV ,Lazi" 2x8 MVA 8+8 MVA

TS 35/10 kV ,Dubovica” 2x8 MVA 8+8 MVA
Tabela 1.

Kroz predmetno podrucje prolaze kablovski vodovi 35 kV, koji povezuju TS 110/35 kV "Budva (Markoviéi)"
i trafostanice TS 35/10 kV, date u Tabeli 2.

Vodovi (od-do) karakteristike

TS 110/35 kV ,Budva” - TS 35/10 kV ,Lazi" Ax(1xXHE 49-A 240/25)

TS 110/35 kV ,Budva” - Rasklopiste 35 kV ,Vrh Lazi” 3X(IxXHE 49-A 240/25)

TS 110/35 kV ,Budva” - TS 35/10 kV ,Becici” 3X(IxXHE 49-A 240/25)
Tabela 2.

Podzemni vodovi navedeni u Tabeli 1. su polozeni u trasi postojeéeg makadamskog puta, koji prolazi
kroz zonu obuhvacéenu zahvatom. U kontaktnoj zoni, sa istone strane, ali na rastojanju ve¢em od
potrebnih zastitnih koridora se nalazi nadzemni elektroenergetski vod 35 kV AL/Fe 3x95/15 koji povezuje
TS 35/10 kV "Lazi" sa TS 110/35 kV "Budva (Markovici)".

U kontaktnoj zoni, u okviru DUP "PotkoSljun", tj. sa juZzne strane ove zone nalazi se nadzemni vod, koji
povezuje TS 35/10 kV "Lazi" i TS 35/10 kV "Dubovica". Takode, u istoj kontaktnoj zoni, sa juzne strane
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zone se nalazi i elektroenergetski objekat u kojem su smjeSteni rasklopiSte 35 kV "Vrh Lazi", odnosno
istoimena trafostanica TS 10/0.4 kV, 1x 630 kVA.

Mreza 10 kV

U zoni obuhvaéenoj lokalnom studijom Ilokacije nema elektroenergetskih objekata odnosno
elektronergetskih vodova 10 kV kao ni trafostanica TS 10/0.4 kV. U kontaktnoj zoni, u okviru DUP
"Potkosljun”, tj. sa juzne strane ove zone, nalazi se trafostanica TS 10/0.4 kV, 1x 630 kVA, ,Vrh Lazi". Sa
istoCne strane, ali na rastojanju ve¢em od potrebnih zastitnih koridora, nalazi se nadzemni vod 10 kV
kojim se iz TS 35/10 kV "Lazi" napajaju trafostanice TS 10/0.4 kV (uglavnom stubne) koje se nalaze
sjeverno i sjeveroisto¢no od predmetne zone (sela Maziéi, Markovici, Duleti¢i, Pobori, Lapci¢i, StaniSic¢i i
Braijici).

Mreza 0.4 kV

U zoni obuhvacenoj lokalnom studijom lokacije niskonaponska mreza je radijalna, uglavhom nadzemna i
izvedena sa AlFe provodnicima na drvenim stubovima. Stariji objekti posjeduju nadzemne priklju¢ke na
mrezu, a noviji podzemne posredstvom kablovskih priklju¢nih kutija.

Napojna tatka mreze u zahvatu je trafostanica TS 10/0.4 kV "Lazi", 1x400 kVA, koja se nalazi van
zahvata, na udaljenosti cca 600 m, i preuzima najve¢i udio u isporuci elektri¢ne energije postojeceg
konzuma.
Dio mreZe naselja "Laze", izveden vazduSno samonosivim kablovskim snopom, je u veoma loSem
stanju, 8to dovodi do €estih ispada na ovom dijelu mreZe. Pad napona je veliki jer kod krajnjih potroSaca
koji su na kraju vazdusne mreze, napon je, prema podacima dobijenim od nadleznih u elektrodistribuciji,
oko 160V, Sto je van svih standarda.
U skorijim fazama izgradnje, postepeno prelazi u mreZu izvedenu samonosivim kablovskim snopom na
betonskim stubovima, pri ¢emu isporuku za novije potroSace preuzima trafostanica TS 10/0.4 kV, 1x 630
kVA, "Vrh Lazi", locirana u neposrednom susjedstvu zone obuhvacéene zahvatom lokalne studije lokacije.
U zoni ne postoji izvedena javna rasvjeta.

Planirano stanje (planirani elektrodistributivni objekati i mreze)

Elektroenergetska mreza 35 kV

Kroz predmetno podrucje prolaze kablovski vodovi 35 kV, koji povezuju TS 110/35 kV "Budva (Markoviéi)"
i trafostanice TS 35/10 kV, date u Tabeli 2. (Postojece stanje).

Podzemni vodovi su poloZeni u trasi postoje¢eg makadamskog puta, koji prolazi kroz zonu obuhvacenu
zahvatom, i njihovo izmjestanje nije predvideno.

Shodno planovima viSeg reda, nije planirano polaganje novih kablovskih vodova 35 kV.
Elektroenergetski objekti i mreza 10 kV

Planiranu TS 10/0.4 kV, 1x630 kVA prikljuciti kablovskim vodom na elektroenergetsku mrezu 10 kV,
odnosno na TS 10/0.4 kV, 1x630 kVA "Vrh Lazi".

Kablovsku vezu izmedu ovih trafostanica ostvariti jednozilnim kablovima sa izolacijom od umrezenog
polietilena tipa 4x(XHE 49 A 1x 240/25 mm?), 12/20 kV (prenosne modéi preko 7 MVA).

U cilju obezbjedenja sigurnosti napajanja nove trafostanice, u periodu do stvaranja uslova za dvostrano
napajanje primjenom koncepta »otvorenih prstenova, polaze se i Cetvrti jednoZilni provodnik.

Dvostrano napajanje (i ujedno koncept napajanja tzv "otvoreni prsten") planirane trafostanice se moze
predvidjeti i obezbijediti polaganjem kablovskog voda 10 kV, 3x(XHE 49 A 1x 240/25 mm?) na relaciji od
TS 10/0.4 kV "Lazi 2", koja je direktno priklju¢ena u TS 35/10 kV.
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Prioriteni cilj u razvoju mreze je ostavrenje principa radijalnog pogonskog stanja sa mogucnoScu
ostvarivanja poprecnih veza.

Preporucuje se da se veze izmedu trafostanica izvedu kablom istog presjeka (zbog unifikacije), mada je
moguce odabrati i presjek 150 mm?, §to ée, uostalom, biti definisano uslovima nadleznog Operatora
distribucije.

U grafickom prilogu LSL prikazana je lokacije planirane TS10/0,4 kV kao i planirana trasa 10 kV
kablovske mreze. Ovdje se napominje da je mogucée vrsiti prilagodenja mikro lokacija trafostanica
projektovanim objektima, 8to se nece smatrati izmjenom plana.

Nove trafostanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehni¢kom preporukom TP 1b, donijetom od strane
EPCG, predvidene kao slobodnostojec¢i, montazno-betonski, tipski objekti. Zbog uklapanja u bududi
ambijent prostora, mogu se graditi zasebni zidani objekti za smjeStaj potrebne opreme za TS.

Umjesto slobodnostoje¢ih, moguéa je izvedba trafostanica u objektu Sto se, prema vazecim
preporukama, odobrava samo u izuzetnim slu¢ajevima.

Kada je u pitanju smjestaj u objekat, ne treba predvidati smjestaj u podrum, suteren i sli¢no.

Ukoliko se trafostanica izvodi kao slobodnostojeéi objekat, zahvaljuju¢i savremenom kompaktnom
dizajnu, spoljni izgled objekta moze biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava
urbanisticke i estetske uslove, odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

Kod planiranja izgradnje novih podzemnih vodova 10 kV (kod vece gustine podzemnih vodova 10 kV)
neophodno je razvijati kablovsku kanalizaciju. Istu je potrebno razviti uz prvi postavljeni vod, da bi se
kasnije izbjeglo naruSavanje prostora naknadnim iskopima na veé¢ uredenim (komunalno opremljenim)
povrSinama. Blagovremenom izgradnjom kablovske kanalizacije bi se obezbjedio racionalni i nesmetani
razvoj srednjenaponske mreZe. Za naponski nivo 10 kV planirati kablovsku kanalizaciju sa HDPE
cijevima promjera min. 160 mm. Kablovska okna planirati po preporukama.

Opciono, moze se predvidjeti otvoren betonirani tehnicki rov (tehni¢ki kanal) dubine 1,10 m, koji bi se
nalazio u trotoarskom pojasu i koji je pokriven armirano-betonskim plo¢ama.

Niskonaponska mrezZa

Kompletna niskonaponska mreza, uklju€ujuci spoljasnje i unutrasnje kablovske prikljucke mora biti
kablovska (podzemna).

Trase kablovskih vodova niskonaponske mreze predvidjeti uz saobraéajnice u zoni, i to tako $to ¢e se uz
sve saobracajnice rezervisati koridor za polaganje kablova NN mreze. Koridor predviden za
elektroenergetske instalacije je Sirine 0.7 m, udaljen najmanje 1 m od saobracajnice. Preporucuje se da
bude lociran ispod zelene povrSine pored trotoara, udaljen najmanje 30 cm od ivice zgrada.

NN kablove po moguénosti polagati u zajedniCkom rovu na propisanom odstojanju, uz ispunjenje uslova
dozvoljenenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢ée se definisati glavnim projektima trafostanica.

Shodno Tehni¢kim preporukama EPCG (TP — 2) predvidjeti razvoj niskonaponske mreze na dva nacina:

- kao zamkaste izvode (iz iste ili susjedne TS), koji su pogonski radijalni, na KRO (kablovske razvodne
ormare), a odatle prema ve¢im objektima posredstvom MRO (mjerno razvodnog ormara) ili grupi
objekata posredstvom SS-PMO (slobodno stoje¢eg prikljuéno mjernog ormara);

- kao zamkaste izvode prema objektima (iz iste ili susjedne TS), koji su u pogonu radijalni, i koji
dozvoljavaju promjene granice napajanja radi optimizacije rada sistema. Mreza prihvata objekte po
principu ulaz — izlaz posredstvom SS-PMO koji se postavlja na regulacionoj liniji.
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Osvijetljenje otvorenih prostora i saobracajnica

Posto je javno osvjetlienje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i
urbanisti¢ki i saobracajno - tehniCki zahtjevi, istovremeno tezeci da instalacija osvjetlienja postane
integralni element urbane sredine. Mora se voditi rauna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih povrSina
osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz $to vecéu sigurnost i komfor svih u¢esnika u
no¢nom saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se pri
reSavanju uli¢nog osvjetljenja mora voditi raCuna o sva Cetiri osnovna mjerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i opSta ravhomjernost sjajnosti,

- ograni¢enje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Po vazec¢im preporukama CIE (Publikation CIE 115, 1995. god.), sve saobracajnice za motorni i mjeSoviti
saobracaj su svrstane u pet svjetlotehnickih klasa, M1 do M5, a u zavisnosti od kategorije puta i gustine i
slozenosti saobracaja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu saobracaja (semafora, saobracajnih
znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih u€esnika u saobracaju.

Svim saobracéajnicama na podru€ju plana treba odrediti odgovarajucu svjetlotehni¢ku klasu. Na
raskrsnicama svih ovih saobracajnica posti¢i svjetlotehni¢ku klasu za jedan stepen vecu od samih ulica
koje se ukrstaju.

Posebnu paznju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobracajnica i parkinga, prilaza objektima i
sliéno. To osvjetljenje treba reSavati posmatranjem zone kao cjeline, a ne samo kao uredenje terena oko
jednog objekta. RjeSenjima instalacije osvjetljenja unutar zone omogudéiti komforan prilaz pjeSaka do
ulaza svakog objekta i iz svih pravaca.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetlosti sa malom instalisanom snagom (LED, Stedne sijalice ili
HPS za spoljaSnje osvjetljenje), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na podrucju LSL.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog sunéevog zracenja.

Na ovom podrudju postoje moguénosti za sva tri na€ina koriS¢enja suneve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske ¢elije).

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings
(Official Journal L001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao mogucénost odredene ustede u potrosnji elektriCne
energije, pri ¢emu se mora povsti rauna da ne budu u koliziji sa karakteristichom tradicionalnom
arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomocéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnic¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
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1.10. PEJZAZNA ARHITEKTURA
Koncept pejzaznog uredenja

Cilj planskog pristupa ogleda se u organizovanju funkcionalnog i estetski oblikovanog sistema zelenih
povrSina integrisanog sa okruzenjem. Uredenje zelenih povrSina usmjereno je u pravcu estetskog
oplemenjivanja sredine u duhu tradicionalnog kori§¢enja prostora, kao i u pravcu zadovoljenja
funkcionalnih potreba korisnika prostora.

Planirana izgradnja "naselja u zelenilu" zasnhovana je na uvaZavanju odlika prirodnog predjela i kulturnog
pejzaza. EkoloSki osjetljive povrSine izdvojene su iz zone izgradnje i zaSticene od prenamjene i
nekompatibilnih aktivnosti. Predvideno je da se u okviru svake parcele obezbijedi visok stepen
ozelenjenosti, odnosno minimum 60% povrSine pod zelenilom. Gubitak postojeceg zelenila uslijed
prenamjene povrsina i izgradnje objekata, nadoknaduje se novim ozelenjavanjem slobodnih povrSina uz
planirane objekte.

U skladu sa karakteristikama lokacije, planiranom namjenom povrSina i sa zahtijevima oc&uvanja
karakteristi¢ne slike predjela, planom su predvidene sljedece kategorije povrsina za pejzazno uredenje:
1. povrSine javne namjene

- linearno zelenilo

- skver
2. povrsine ograni¢ene namjene

- zelenilo stambenih objekata

- zelenilo objekata mjeSovite namjene

- zelenilo seoske cjeline
3. povrSine specijalne namjene

- zastitno zelenilo

- zelenilo infrastrukture.

OpSte smjernice pejzaznog uredenja:

- ocCuvanje i unaprijedenje prirodnih vrijednosti prostora (vegetacija, reljef, zemljiste)

- formiranje sistema urbanih zelenih povrSina povezanog sa okruZzenjem

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrSina

- uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specifi¢nostima

- uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom povrSina

- oCuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rjeSenja

- upotreba autohtonih biljnih vrsta (min. 70% od planiranog fonda zelenila) i vrsta otpornih na ekoloSke
uslove sredine a u skladu sa estetskim i funkcionalnim zahtijevima.

U cilju o€uvanja i uklapanja postoje¢eg drvecéa (kako autohtonog, tako egzota i tradicionalno kultivisanog)
U nova pejzazna rjeSenje, izgradnji objekata mora da prethodi detaljna analiza i valorizacija biljnog fonda
(dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost).

Ukoliko nije moguce izbjeci uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrSiti njihovo presadivanje na slobodne
povrsine parcela.

Postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnitkoj dokumentaciji u okviru uredenja parcela
odnosno odredenih lokacija.

Smjernice za pejzazno uredenje

Linearno zelenilo (Drvoredi)

U sklopu oblikovanja parkiraliSta i stvaranja potrebne zasjene, planirani su drvoredi duz parking prostora.
Drvoredi grade vizuelnu barijeru izmedu razli¢itih sadrzaja i doprinose poboljSanju mikroklimatskih i
sanitarno-higijenskih uslova na lokaciji.

Formirati homogene drvorede od Skolovanih sadnica min. visine 2,5 m. Sadnju vrsiti na rastojanju od 2 do
3 parking mjesta. Koristiti vrste guste kroSnje, otporne na uslove sredine i izduvne gasove (Quercus
pubescens, Quercus ilex, Celtis australis, Laurus nobilis, Ligustrum japonicum, Melia azedarach, i sl.).

BarProject, d.o.o., Bar 24



LSL Laze — lzvjeStaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
Investitor: OpStina Budva

S obzirom da zbog projektovanog profila ulica nije moguée formirati klasi¢ne drvorede duz saobracajnica,
u cilju stvaranja povoljnih sanitarno-higijenskih uslova i oblikovanja saobracéajnica i kolsko-pjeSackih
povrSina, koristiti ostale vidove i tehnicke mjere linijskog ozelenjavanja: formirati zastitni pojas zelenila
izmedu gradevinske linije i saobracajnice, podizati visoke zZive ograde, formirati jednostrane drvorede na
sun€anoj strani ulice, Kkoristiti vrste drveéa sa rijetkom krunom, niske drvoredne sadnice (nize
drveée/zbunaste vrste odnjegovane kao stablaSice) ili sadnju vrsiti u odgovarajuée Zardinjere.

Skver

Na slobodnim povrSinama u zoni saobracajnica i na proSirenjima kolsko-pjeSackih komunikacija planirane
su parterne zelene povrSine otvorenog tipa. Pored zelenila, karakter ovih povrSina naglaSen je
poplo€avanjem i urbanim mobilijarom. Osim dekorativhe imaju i kompoziciono-regulacionu funkciju, a
sluZe i kao mjesta za kra¢i odmor.

Zelenilo treba da bude reprezentativno. Koristiti visokokvalitetne trave, jednogodiSnje cvijece, perene i
dekorativne Zbunaste vrste razli¢itog habitusa i visine (od poleglih do piramidalnih), a u skladu sa
prostornim moguc¢nostima kompoziciju obogatiti visokim stablasicama. Duz pravaca kretanja formirti
manje linearne zasade od Zbunastih stablaSica ili niskog drveéa, homogenog sastava. Predvidjeti
djelimiéno poplo¢avanje povrsina i formiranje prostora za sjedenje. Staze i platoi mogu da zauzmu do
35% teritorije skvera.

Zelenilo stambenih objekata i Zelenilo objekata mjeSovite namjene

Slobodne povrSine parcela organizovati na principu "stanovanje u zelenilu" tako da zelene povrSine
zauzimaju min. 60% povrsine parcele.

Koristiti pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicionalnog uredenja
(terase, pergole sa puzavicama, stepeniSta, podzide, kamene ograde, ukrasne biljke) a istovremeno
predstavljaju znak savremenog doba. Na parcelama sa objektima mjeSovite namjene, kompozicijom
zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora naglasiti karakter objekata i formirati
prijatne ambijente za krace zadrzavanje korisnika usluga.

Pored dekorativne funkcije, uredene zelene povrSine treba da omoguce formiranje "zelenih prodora" u
izgradenom tkivu i povezivanje djelova zelenog sistema.

Nije dozvoljena sjeca zrelih i vitalnih stabala maslina. Takode je potrebno maksimalno oCuvati postojece
visoko drvece. Ukoliko nije moguce izbje¢i uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrSiti njihovo
presadivanje na slobodne povrsine parcela.

Za ozelenjavanje koristiti autohtone biljne vrste i vrste mediteranskog podneblja. Zelenilo treba da bude
reprezentativno. Ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od évrstog materijala (kamen) u
kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste. Denivelaciju terena
rijeSavati terasasto sa podzidama i stepenicama.

Zelenilo seoske cjeline

Slobodne povrSine oko stambenih objekata urediti u tradiciji vrtne arhitekture Primorja, uvazavajuéi
prirodno i kulturno naslijede u pogledu izbora materijala, naina oblikovanja i stapanja sa okruzenjem
(dvorista, poplo¢ane terase, odrine - pergole sa puzavicama, stepenista, podzide, mede, bunari, gumna,
kamene ograde, baSte - potkutnjice).

PovrSina nezastrtih (ozelenjenih) povrSina mora da iznosi najmanje 40% povrSine parcele.

Slobodne povrsine organizovati na principu dvije funkcionalne cjeline: predniji dio (predvrt) i unutrasnji dio
(vrt). Za ozelenjavanje koristiti autohtone biljne vrste i odomacene egzote. Potrebno je oCuvati prirodnu
konfiguraciju terena sa terasastim povrSinama kao i postojece vrijedno zelenilo. U vrtu planirati zasade
vocnih vrsta (masline, agrumi, nar, smokva i dr.) kao i manje gredice sa povréem.
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Zastitno zelenilo

PovrSine pod prirodnom vegetacijom na padinama uz potok i uz objekat hidrotehnic¢ke infrastrukture
predstavljaju ekoloski i ambijentalno znacCajne prostore. Izdvojene su kao zone sa posebnim rezimom
koriS¢enja u cilju zastite zemljiSta od erozije i oCuvanja prirodne vegetacije.

Zabranjena je gradnja objekata i prenamjena povrSina. Takode nije dozvoljena sjece stabala, kréenje, niti
bilo kakav vid eksploatacije prirodne vegetacije kao i loZenja vatre i odlaganja otpada.

Potrebno je oCuvati sastav postojeée vegetacije i unaprijediti strukturu sastojina. Za poSumljavanje
koristiti pionirske vrste koje odgovaraju prirodnoj potencijalnoj vegetaciji kao i autohtone drvenaste vrste
koje svojim korijenovim sistemom vezuju zemljiSte i Stite ga od erozije i to: hrast crniku (Quercus ilex),
lovor (Laurus nobilis), maginju (Arbutus unedo), sominu (Juniperus phoenicea), primorsku kleku
(Juniperus oxycedrus) i sl. Takode se mogu Kkoristiti i odomacene mediteranske vrste visokog drveca:
primorski bor (Pinus maritima), pinjol (P. pinea), alepski bor (P. halepensis) kao i maslina (Olea
europaea).

U cilju zaStite zemliSta od erozije zadrzati postojece podzide od prirodnog kamena (suvomede) i po
potrebi graditi nove.

Uredenje pjesackih staza vrSiti na nacin da se ne narusi karakter pejzaza.

Zelenilo infrastrukture

Zelene povrsine oko objekta hidrotehnike infrastrukture su povrSine specijalne namjene koje treba da
obezbijede:

- smanjenje mogucih nepozeljnih uticaja na objekat

- unaprijedenje estetske vrijednosti kompleksa

- povezivanje sa kontaktnim zelenim povrSinama u jedinstven sistem zelenila.

Ocuvati postojeca vrijedna stabla i drugo visoko zelenilo

Uz rubni dio parcele formirati tampon pojasa zaStitnog zelenila u vidu slobodnih zasada autohtonog
drveca i zbunja, izrazene spratovnosti, a uz ogradu kompleksa formirati visoku zivu ogradu.

Nije dozvoljena upotrebe dubriva i pesticida.
Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi:

- koristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima

- sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.

Opsti prijedlog sadnog materijala:

- Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis leylandii, Juniperus
phoenicea, Pinus halepensis, Pinus pinea, Pinus maritima.

- Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Fraxinus ornus, Ziziphus jujuba, Acacia sp.,
Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica.

- Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ceratonia siliqua, Citrus aurantium, Eriobotrya
japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

- Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Erica mediteranea, Feijoa
sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Poinciana gilliesii,
Cotoneaster sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

- Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum jasminoides,
Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans.

- Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensis.

- Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata, Rosmarinus
officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus.
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2. POSTOJECE STANJE ZIVOTNE SREDINE

LSL se radi se za prostor koji obuhvata dio podru¢ja u neposrednom zaledu PotkoSljuna, a &ine ga
naseljska struktura nekadasnjeg sela Laze i zone za novu stambeno-turisti¢ku izgradnju duz nekadasnjeg
austrougarskog puta prema Markovic¢ima.

Prostor je ogranien sa sjeverne strane zastitnim koridorom zelenila prema prostoru Milinog brda i sela
Markovici, sa istoCne strane potokom prema magistralnom putu Budva - Cetinje, sa juZzne strane
izgradenom stambenom zonom naselja Potkosljun, a sa zapada zelenilom iz korito potoka Grdevica.

2.1. KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Na podru¢ju Opstine Budva nalazi se jedna metereoloSka stanica (u Budvi). Zbog toga vrijednosti
klimatskih parametara za zonu LSL "Laze" treba uzeti sa rezervom usljed mogucéih mikroklimatskih
promjena.

Podrucje opstine Budva odlikuje se mediteranskom klimom koja je samo u viS§im dijelovima planinskog
zaleda izmijenjena pod uticajem planinske i umjereno kontinentalne. Specifi¢nost ovog klimata su duga i
topla ljeta i blage zime.

Srednja godiSnja temperatutra vazduha iznosi 15,8°C (ljeti 23,1°C a zimi 9,3°C). Budva ima 2.300
sun€anih sati godiSnje Sto je svrstava u sam vrh turistickih metropola Mediterana. Maloj godisnjoj
amplitudi variranja temperature vazduha doprinose dva faktora: zagrijavajuci efekat mora u zimskom
periodu i strujanja iz planinskog zaleda u ljetnjem periodu. U prosjeku, u Opstini je 4 dana u godini sa
temperaturom od 0°C, a 26 dana sa preko 30°C (tropski dani). Dnevne temperaturne amplitude su male,
dok su no¢i prili¢no svjeZe zbog noc¢nog vjetra koji se spusta niz padine Lovcena.

Budvansko primorje je po broju vedrih dana jedno od najvedrijih na Jadranu. U prosjeku je ovdje 108
vedrih dana, a srednja godiSnja obla¢nost iznosi 5,0. Najvedriji mjeseci su juli sa 2,3 i avgust sa 2,0,dok
je najveca obla¢nost u novembru i decembru (6,9 odnosno 6,8).

Najznacajniji vjetrovi na budvanskom primorju su bura, jugo i maestral. S obzirom da je stanica u Budvi
klimatoloska, $to znadi da se mjerenja i osmatranja obavljaju samo u tri termina 07h, 14h i 21h, to se ne
raspolaze anemografskom ruzom vjetra, ve¢ samo klimatoloSkom.

VlaZnost vazduha na podrucju opstine je relativno mala i kre¢e se od 67 do 75%, a najmanja je u toku
ljeta u julu 67% i avgustu 69%. Padavine su pretezno u vidu kiSe, prosje¢no oko 1578 mm taloga.

Maksimalne padavine su u novembru, dok je minimum u julu, a zatim uavgustu i junu. Sekundarni
maksimum padavina je u martu, a minimum u januaru. Padavine su neravnomjerno rasporedene, pa ih
lieti Cesto nema uopSte. Takode su Cesta kolebanja od godine do godine. NajviSe padavina ima u jesen,
potom u zimu, dok je ljeto najsuvlje. Snijeg se javlja iznad 600 mnv, ali se usljed blizine mora kratko
zadrZzava. GodiSnje sume padavina u Budvi imaju trend pada od 1949. godine pa do sada. Odstupanje
srednje godiSnje sume padavina za poslednjih 18 godina je negativno, ali joS uvek u granicama normale.

Temperatura mora se kre¢e od 11,7°C u februaru do 24,7°C u avgustu mjesecu. U periodu od maja do
oktobra more ima prosje¢nu temperaturu veéu od 18°C.

[ I NIV [V [VE VI [ VIEIX X XX
prosje€ne maksimalne t vazduha 12 |13 |14 |17 |21 (25 |29 |28 | 25|21 |17 |14
prosje¢ne minimalne t vazduha 6 |6 |8 |11 |14 |18 |21 |21 |18 |14]|10 8
prosjecne t vode 13112 |13 (14 |17 |21 |23 |23 |22 |21 |18 | 15
Prosje¢ne maksimalne i minimalne temperature vazduha i prosje¢ne temperature mora
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Trend rasta temperature vazduha u drugoj polovini 20. vijeka evidentan je na vecem dijelu teritorije Crne
Gore, pa tako i u Budvi. Ljeta su postala vrlo topla, naroCito u posljednjih 18 godina. Odstupanje srednje
godiSnje temperature od klimatoloske normale, izrazeno preko percentile je 95% u Budvi za period 1991-
2005, Sto znaci da postoji statisti¢ki znaCajna razlika.

Prema raspolozivim podacima, evidentno je da se od 1998. ¢eSc¢e pojavljuju ekstremne toplote i to
narocito tokom avgusta.

Kvalitet vazduha1

Vazduh je zadovoljavajuéeg kvaliteta, osim u glavnoj turisti¢koj sezoni.

Najznacajniji izvor zagadivanja vazduha jeste saobracaj i to prvenstveno onaj uz Jadransku magistralu,
gdje dolazi i do zagadenja neposredne okoline, tj. tla i Zivog svijeta. NaroCito tokom ljetnje turistiCke
sezone, dolazi do pojaane emisije gasova iz vozila, i do velikih koncentracija Stetnih materija, posebno
ugljen monoksida (CO), azotnih oksida (NO) i olova (Pb).

Dok je brzina automobilskog kretanja u gradu i pojedinim drugim naseljima mala, pove¢ana brzina
kretanja izvan naselja doprinosi veéim koncentracijama olova (Pb) i azotnih oksida (NO), narocito pri
brzinama iznad 80 km/h. Zbog prirodnih uslova, ugljovodonici iz gasova i azotni oksidi se transformiSu u
tzv. fotohemijski smog, koji je veoma Stetan.

Posljednjih godina postepeno se smanjuje zagadenost olovom, kao rezultat intenzivnijeg koris¢enja
bezolovnog benzina.

Vazduh se zagaduje i od grijanja u domacinstvima, poslovnim objektima i industrijskim pogonima, Sto ima
naglasen sezonski karakter. Osnovne zagaduju¢e materije koje nastaju spaljivanjem goriva su
sumpordioksid (SO2), ¢ad i ugljovodonici (C-H), kao i vrste (lebdece) Cestice.

Dio zagadenja vazduha dolazi i od kamenoloma. Zatvoreni kamenolom kod Lapé€i¢a ne zagaduje vazduh,
ali ruzi predio, odnosno ostavlja "trajne rane u predjelu".

Hemijski sastav padavina ne odstupa od uobiajenih (prosjecnih) vrijednosti. | sadrzaj teSkih metala
(olova, cinka, bakra i nikla) u padavinama takode je veoma nizak.

Srednja godisSnja kisjelost padavina je ujednadena. Posljednjih godina &es¢a je pojava tzv. "Zute kiSe" tj.
depozicije pijeska koji vietrom dolazi iz Sjeverne Afrike.
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2.2. GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Budva-Cukali zona obuhvata uski pojas Crnogorskog primorja koji se od Sutorine na sjeverozapadu
pruza padinama Orjena, Lovcena, Sozine i Rumije — gdje se na granici sa Albanijom skoro gubi, a potom
se opet isto¢no od Skadra pojavljuje na Sirokom prostoru Cukali podrucja.

Po litofacijalnim i strukturnim obiljezjima ova se strukturna zona znatno razlikuje od susjednih-
Paraautohtona na jugozapadu i Visokog krSa na sjeveroistoku. Geotektonska jedinica Visokog krSa
navucena je na Budva-Cukali zonu, a ova na Paraautohton.

Budva-Cukali zona predstavlja rov strukturu izmedu dvije platforme, koja je prema nekim proradunima
imala Sirinu od 40 do 100 km. Alpijskom orogenezom krajem paleogena (prije svega u Oligocenu) ova
geoloska jedinica je stisnuta u sistem izoklinih nabora, ukupne debljine od 3 do 7 km, sa €estim njihovim
smicanjem i kraljustanjem. | tako je podrucje ove tektonske zone zadobilo izrazito kraljuSastu gradu, sa
jugozapadnom vergencom aksijalnih ravni i kraljusti, &iji se ugao kreée od 40 do 60°.

Tereni Sireg podruc€ja su slozenog stratigrafskog i litoloSkog sastava. Te terene izgraduju sedimentne
stijene mezozoika i kenozoika.

Mezozoik je zastupljen sa:

- srednje trijaskim laporcima, glincima i prelaznim varijatetima ovih litoloskih ¢lanova sa so€ivima i
proslojcima konglomerata. To je srednje trijaski fli§ u literaturi poznate regionalne geotektonske
jedinice zvane Pindos-Cukali, koju kod nas &ini Budvansko-Barske zona;

- srednje i gornje trijaskim kre€njacima, kalkarenitima i mikritima sa proslojcima krec¢njaka
(Budvansko-Barska zona);

- jurskim kalkarenitima, mikritima, ooliti€nim kre€njacima, rozZnacima, breCama i dolomitima
(Budvansko-Barska zona);

- krednim roznacima, laporcima, kalkarenitima i kre€njacima (Budvansko-Barska zona);

- kredno-eocenskim fliSem kojeg Cine laporoviti kre€njaci, kalkareniti i laporci (Budvansko-Barska
zona);

- eocenskim glincima, laporcima, pjeS€arima i prelaznim varijatetima ovih sedimenata koji €ine fli§
naredne regionalne geotektonske jedinice poznate u literaturi kao jadransko-jonski sistem bora.

Kenozoik je zastuplijen sa kvartarnim aluvijalnim sedimentima Mréevog i Budvanskog polja,
deluvijalnim drobinama na brdskim padinama i pjeskovima plaza Jaza i Budve.

Navedeni stratigrafsko-litoloski €lanovi pripadaju poznatim facijama Crnogorskog primorja:
fliSnoj faciji srednjeg trijasa, krede - eocen;

karbonatnoj faciji srednjeg i gornjeg trijasa;

rozno-kalkarenitskoj faciji jure i krede i

klastiénim-nevezanim sedimentima kvartara.

Sedimenti prve tri navedene facije su stratifikovani u tankim slojevima debljine liski do slojeva kaiji rijede
prelaze debljinu od 20 cm. PruZanje slojeva je, generalno gledano, od sjeverozapada ka jugoistoku, a
pad slojeva prema sjevero-istoku. Ove stijenske mase su geotektonskim naprezanjima izborane,
razlomljene i sa rasjedima i pukotinama medu kojima su najmarkantnije one na jugozapadnim padinama
brda Spasa.

Mezozojske stijenske mase pripadaju Budvansko-Barskoj geotektonskoj jedinici, a eocenska fliSna facija
Jadransko-Jonskom sistemu bora. Stijenske mase Budvansko-Barske zone su od istoka i sjeveroistoka
(brdo Spas) navucéene na fliSne stijenske mase jadransko-jonskih bora.

HidrogeoloSke karakteristike

Na predmetnom podrucju su zastupljene stijenske mase koje, gledano sa hidrogeoloSkog aspekta,
pripadaju slje¢im grupama: (i) hidrogeolo$kim izolatorima; (ii) hidrogeoloskim kolektorima i rezervoarima
pukotinsko-kavernozne poroznosti i (iii) hidrogeoloSkim kolektorima i rezervoarima intergranularne
poroznosti.
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Grupi hidrogeoloskih izolatora pripadaju stijenske mase fliSnih facija: srednjeg trijasa, krede - eocena.
Stijenske mase ovih facija, iako su ispresijecane gustom mrezom diskontinuiteta - meduslojne povrsine i
brojne pukotine i rasjedi su toliko zaglinjene i geotektonskim naprezanjima slijepliene da su bez
praktiéne superkapilarne efektivne poroznosti. U terene izgradene od ovih stijenskih masa vode ne
prodiru u dubinu. Ovi litoloski fliSni kompleksi izgraduju vododrzive terene, terene neprobojne za
povrSinske i podzemne vode, terene koji predstavljaju barijere za vode.

Grupi hidrogeolo3kih kolektora i rezervoara sa pukotinsko-kavernoznom poroznoS¢u pripadaju
karbonatne stijenske mase sa i bez roZznaca trijasa, jure i krede. Kada u ovim litoloskim kompleksima
znacCajnije u€estvuju roznaci ili se pojave partije roZnaca onda se takvi «paketi» stijena u terenu ponasaju
se kao hidrogeoloski izolatori. Kada u ovim litoloSkim kompleksima preoviada karbonatna komponenta,
onda su to stijenske mase koje karakteriSe pukotinska poroznost sa pojavama kaverni. Te stijenske mase
izgradjuju vodopropusne terene.

Grupi hidrogeoloskih kolektora i rezervoara — intergranularne poroznosti pripadaju kvartarni
aluvijalni i deluvijalni zrnasti sedimenti i pjeskovi morskih plaza Jaza i Budvanskog polja. Ove nevezane
stijenske mase karakteriSe intergranularna poroznost. U granulometrijskim kompleksima aluvijalnih i
deluvijalnih sedimenata javljaju se i gline koje im smanjuju vodopropustnost. Pjeskovi i Sljunkovi plaza su
Cisti i veoma vodopropustni.

PovrSinski vodotoci se javljaju u fliSnoj zoni, dok podzemne vode formiraju zbijene i razbijene izdani. U
aluvijalnim sedimentima nalaze se zbijene izdani (u Mréevu i Budvanskom polju), na dubini do 1 m.
Razbijene izdani javljaju se u kre¢njackom terenu, a umjesto otvorenih tokova javljaju se Skrape, vrtace,
jame, pecine, izvori itd.

Ukupna izdaSnost izvora koji se zahvataju za vodosnabdijevanje iznosi oko 320 I/s minimalne izdaSnosti.
U dva potencijalna izvoriSta, vodonosna leZiSta intergranularne poroznosti ("Sjenokos" i Bunari "Merkur"-
Budva, u aluvijumu Velje rijeke i Budvanskog polja), u dva leZista iznosi oko 100 I/s.

InZenjersko geoloSke karakteristike

U inZenjersko geoloSkom pogledu predmetne terene izgradjuju stijenske mase koje pripadaju: (i) grupi
vezanih stijena i stijenskih masa i (ii) grupi nevezanih stijena i stijenskih masa.

1. U grupi vezanih stijena i stijenskih masa izdvajaju se: (a) vezane dobro okamenjene, krute stijene —
stijenske mase i (b) vezane slabo okamenjene, meke stijene — stijenske mase.

Vezane, dobro okamenjene i krute stijenske mase ¢ine kre¢njaci, dolomiti i roznaci. Tereni izgradjeni
od ovih stijenskih masa na brdskim strmim padinama daju odrone. Odronjavanje se vrSi duz razloma,
medju kojima su pukotine (pa i rasjedi) «rastere¢enja» najceSée uzroci odronjavanja.

Tereni izgradeni od vezanih, dobrookamenjenih i krutih stijenskih masa kada su van domasaja abrazije i
kada su na blizim padinama su stabilni i nosivi. Na tim terenima ove stijenske mase, po GN — 200,
pripadaju IV-VI kategoriji. Na strmim padinama, duz Cela rasjeda i kraljusti i u zoni dejstva mora, tereni
izgradeni od ovih stijenskih masa su nestabilni, a samim tim sa nosivo$éu na koju se ne moze
racunati zbog velike vjerovatnoce pojave odrona.

Vezane, slabo okamenjene meke stijene i stijenske mase su predstavljene navedenim fliSnim
litoloskim kompleksima. U terenima izgradenim od flinih stijenskih masa glinena komponenta je toliko
zastupljena da je tlo podlozno dejstvu spoljasnjih sila, raspada se dajuci po povrSini naslage nevezanih
stijenskih masa koje su podloZne spiranju, jaruzanju, kidanju i klizanju. Te pojave su vidne i izraZzene na
sjeverozapadnom obodu Spasa na podrucju sela Prijevor i Seoce. Kada se pokrenu, te raspadnute fliSne
stijenske mase na padinama ¢esto povuku i dio pripovrSinskog gorja koje proces raspadanja joS uvijek
nije doveo do nevezanih sedimenata.

Stabilnost terena izgradenih od ovih stijenskih masa zavisi od nagiba terena i prisustava odnosno
odsustva povremenih i/ili stalnih izvora koji bi raskvasavali tlo. Na blagim padinama (ispod 20°) i dalje od
uticaja mora, ove stijenske mase izgraduju stabilna tla, ali tla promjenljive nosivosti koja se treba
definisati adekvatnim geoloSkim istraZznim radovima za svaku konkretno posmatranu mikrolokaciju. Ove
stijene i stijenske mase po GN-200 su IV i V kategorije.
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2. Nevezane stijenske mase su predstavljene: (a) aluvijalnim zaobljenim pjeskovima i Sljunkovima sa i
bez glina Budvanskog i Mréevog polja; (b) deluvijalnim nezaobljenim pjeskovima, Sljunkovima i veéim
blokovima sa i bez glina na brdskim padinama i (c) pjeskovima i Sljunkovima plaza Jaz i oboda
Budvanskog zaliva.

Aluvijalni sedimenti izgraduju stabilna tla $to je posljedica malog nagiba terena (najéesce ispod 15°).
Nosivost im je ograni€ena i promjenljiva zbog ¢ega je treba definisati adekvatnim geoloskim istraznim
radovima. Ove stijenske mase po GN-200 pripadaju | - Il kategoriji.

Deluvijalni sedimenti izgraduju stabilne terene kada su oni u nagibima ispod 20° i van doma3aja erozije
mora i vodotoka. Ti tereni su promjenljive nosivosti koju treba definisati adekvatnim geoloSkim
istrazivanjima. Na padinama, sa povecanjem nagiba smanjuje se stabilnost tla sa ovim sedimentima Sto
ide do pojave klizista. Isti je sluCaj i sa nosivoséu koja se smanjuje do granica sa kojom ne treba racunati
dok se ne obezbijedi stabilnost tla adekvatnom konstrukcijom. Ove stijenske mase po GN-200 pripadaju |
- Il kategoriji.

Morski pjeskovi plaza u zoni dejstva mora (plime, osjeke, bure i td.) su nestabilni i bez praktiéne
nosivosti. Te stijenske mase, po GN-200 pripadaju | kategoriji.

2.3. PEDOLOSKE KARAKTERISTIKE

Na podrucju opstine Budva sre¢u se slijedeci tipovi zemljiSta: veoma plitka i erodirana crvenica, alpske
rendzine (plitka erodirana buavica), aluvijalno-deluvijalna zemljita, antropogena smeda zemljiSta na
terasama:

- Najvecu teritoriju zauzima plitka i erodirana crvenica, karakteristicna za mediteransku klimu. Debljine
je oko 50-60 cm i spada u Sumska zemljiSta. SadrZze dosta gline i praha, propusna su i aerirana
zemljiSta, slabog vodnog kapaciteta, slabe zastupljenosti minerala, siromasne humusom, a veoma
bogate oksidima gvozda.

- Alpske rendzine (u uslovima crnogorskog krSa poznata kao plitka erodirana buavica) je druga po
zastupljenosti, male produktivnosti za Sumske vrste, sa sadrZzajem gline i praha od oko 70%.

- Aluvijalno-deluvijalna zemljidta, odlikuju se lakim mehanickim sastavom, malim vodnim i relativho
velikim vazdusSnim kapacitetom. Snabdijevanje vodom biljaka je iz podzemnih voda. Ovi aluvijumi su
preteZno karbonati, sa gotovo neznatnim humusnim slojem.

- Antropogena smeda zemljiSta na terasama, javljaju se pod lis¢arskim Sumama, bogata su porama i
ilovastog su mehani¢kog sastava.

Od %est ispitanih lokaliteta na teritoriji opstine Budva®, poveéana koncentracija olova (Pb) u zemljistu
nadena je na Gradskoj deponiji 1. Na istoj lokaciji ustanovljena je i pove¢ana koncentracija bakra (Cu).
Na lokacijama Raskrsnica 1 i Raskrsnica 2 konstatovan je pove¢an sadrzaj hroma (Cr) i nikla (Ni).
Sadrzaj poliaromati¢nih ugljovodonika (PAH) na lokaciji Gradska deponija 1 prelazi maksimalno
dozvoljene koncentracije koje su propisane odgovaraju¢im propisima. Sve navedeno, predstavilja
posljedicu neadekvatnog odlaganja i tretmana komunalnog otpada, kao i emisije izduvnih gasova u
saobracaju.

Na lokaciji Bec€i¢i, ispitani uzorci zemljista pokazuju koncentraciju prirodnih radionukleida u granicama
normalnih vrijednosti, a i koncentracija cezijum 137 je mala i u uobiCejenim granicama "ovog
radionukleida u okruzenju'".

2.4. SEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Zona na podrucju LSL "Laze" sa svojom okolinom je u regionu Crnogorskog primorja koje je u istorijskom
vremenu potresano zemljotresima i IX° MCS skale.

Sa aspekta seizmicke rejonizacije, na prostoru Crne Gore jasno se izdvaja nekoliko aktivnih seizmogenih
pojaseva od kojih i primorski region koji obuhvata: Ulcinjsko-skadarsku seizmogenu zonu, kao i

2 Generalni urbanisticki plan priobalnog pojasa OpStine Budva za sektor: Budva — Beci¢i 76 | 176

BarProject, d.o.o., Bar 31



LSL Laze — lzvjeStaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
Investitor: OpStina Budva

Budvansku i Boko-Kotorsku zonu, koje karakteri8e moguci maksimalni intenzitet zemljotresa (u uslovima
srednjeg tla) od 9 stepeni po Evropskoj makroseizmitkoj skali (EMS982) i oCekivano maksimalno
horizontalno ubrzanje na osnovnoj stijeni — u opsegu od 20% od ubrzanja sile teZe u zoni Boke Kotorske,
pa do 28% u oblasti Ulcinja, uz vjerovatnocu realizacije od 70% u okviru povratnog perioda vremena od
100 godina.

Priobalni pojas Budvanske rivijere kao najinteresantniji i najrazvijeniji turistiCki prostor nalazi se u zoni
visokog prirodnog seizmic¢kog hazarda sa seizmicki nestabilnim mikrolokalitetima koji su najzastupljeniji
upravo na najatraktivnijim potezima. Od izgradenih turistiCkih cjelina, najugroZeniji su obalni pojas
Budvanske Skoljke, obalni pojas Becica, obalni dijelovi Kamenova, Przna, MiloCera, Sv. Stefana, Perazic¢a
Do i obalni dio Petrovca.

Posmatrajuéi najznacajnije potencijale za buduce turisticko aktiviranje, seizmitka nestabilnost je izrazena

u priobalnom dijelu Jaza i Buljarice, a nestabilnih terena ima jo§ izmedu Smokovog vijenca, ReZevica i na

Crvenoj Glavici (otvoreno Kkliziliste). Konflikti izmedu ekonomije koncentacije i seizmickih zahtjeva za

disperzijom najizrazeniji su u: Budvi, Beci¢ima, Prznu, Sv.Stefanu i Petrovcu. U Budvi su oni

najnaglaSeniji u Starom gradu, u hotelskom kompleksu Avala-Mogren i na Slovenskoj plazi, kao i kod

odredenih dijelova guste neplanske individualne izgradnje u Budvanskom polju i Podko$ljunu. U Beéi¢ima

je stanje najproblemati¢nije uz magistralu, a sli¢ni problemi su prisutni i u tijesnoj uvali Przna, u Perazi¢a

Dolu (vikend naselje) i u priobalnom dijelu Petrovca i Sv.Stefana. Za potrebe prethodnog Prostornog

plana Opstine Budva i GUP-a priobalnog pojasa uradena je studija seizmi¢kog hazarda. Prema toj studiji,

na podrucju Opstine izdvojeni su:

- Stabilni tereni: ravni tereni i tereni sa malim nagibom kao Sto su Mréevo, Budvansko i Buljari¢ko polje,
i priobalni djelovi Be€i¢a, Przna, Milo€era, Petrovca i Lucica.

- Uslovno stabilni tereni, koji se javljaju na ve¢em dijelu teritorije opstine: na TopliSu, Smokovom
vijencu, u zaledini MiloCera, Sv. Stefana, Rezevi¢a, Petrovca i Buljarice.

- Nestabilni tereni i kliziSta, koji se nalaze izmedu Smokovog vijenca i Rezevica, ali se mogu ocekivati i
na podrucju TopliSa na strani ka Budvi, kao i kod Becica,

- lzuzetno nestabilni tereni, u uzanoj zoni noZzice kliziSta Crvena Glavica.

Dio Buljarickog polja je znatno ograni¢en za gradnju usljed visokog nivoa podzemnih voda (0-1,5 m).
Posebno rizi¢an je lokalitet Zute grede gde postoji opasnost odrona velikih stijenskih masa. Kako se
podaci iz ove analize mogu Koristiti do nivoa generalnih urbanisti¢kih rjeSenja, prilikom projektovanja
potrebno je uraditi posebne studije i dodatne istrazne radove.

2.5. BIOLOSKE KARAKTERISTIKE
2.5.1. VEGETACIJA

Primorski dio Crne Gore pripada Mediteranskom biogeografskom regionu. Mediteranska regija, u opStem
smislu, obuhvata zonu tvrdolisnih, zimzelenih Suma crnike i njenih degradacionih stadijuma razvijenih u
uslovima subtropske klime na podlozi tipa terra rossa. Ove formacije su u tipicnom obliku razvijene samo
na djelovima obale koje su direktno okrenute moru, na plitkom tlu i tvrdim kre€njacima, dok se na
staniStima sa silikatnom ili mekanom karbonatnom podlogom i dubljim zemljiStima javlja listopadna
termofilna vegetacija.

U okviru zajednice crnike, na prostoru crnogorskog primorja, ukljuéujuéi i prostor Budve, mogu se izdvojiti
dva posebna podregiona kao i jadransko-jonska provincija.

Evropsko-mediteranski podregion (eumediteranska zona zimzelene vegetacije sveze Quercion ilicis Br-
Bl.) zahvata uzak priobalni pojas koji se visinski prostire do 300 (500) m n. m. Klimatogena zajednica
ovog podregiona je zimzelena tvrdolisna Suma hrasta crnike (Quercus ilex) opStemediteranskog reda
Quercetalia ilicis Br-Bl. Cista jadranska $uma i makija hrasta crnike, zajednice Quercetum ilicis
adriaprovincialis Trinajsti¢, danas je prisutna samo na nekim dalmatinskim ostrvima. 1z ovog tipa su se
sekundarno, uglavnom pod direktnim ili indirektnim nepovoljnim uticajem Covjeka (sjeCe, kréenja, pozari,
ispaSa i dr.) razvili vrlo znacajni i rasprostranjeni degradacijski stadiji vegetacije (prijeije svega makija,
zatim Sume alepskog bora, te razli€iti tipovi gariga i kamenjara).
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AktivnoSéu Covjeka, Cista zajednica crnike je degradirana u gustu i teSko prohodnu makiju, koja pripada
posebnom jadranskom obliku - asocijaciji Orno - Quercetum ilicis H-i¢ (Sumska zajednica hrasta crnike i
crnog jasena). Ona se u tipiénom obliku javlja samo na Lustici nadovezujuéi se na vegetaciju susednog
budvanskog podru¢ja. Ovaj tip vegetacije daje karakteristiCan pejzaz primorskim prostorima cijelog
Mediterana. Karakteristicne vrste makije su u prvom redu zimzeleni Zbunovi Quercus ilex (crnika,
Cesvina), Laurus nobilis (lovor), Myrtus communis (mirta, mréa), Arbutus unedo (planika), Ceratonia
siligua (rogac), Erica arborea (veliki vrijesak), Viburnum tinus (lemprika), od listopadnih Quercus
pubescens (hrast medunac), Ficus carica (smokva), Crataegus monogyna (glog), Fraxinus ornus (crni
jasen) a od lijana Smilax aspera (tetivika), Tamus communis (bljust), Clematis flammula (Skrobut).

U njenom floristickom sastavu prisutne su sljedece vrste: planika ili maginja (Arbutus unedo), Sirokolisna
zelenika (Phillyrea latifolia), obiéna zelenika (Phillyrea media), trSlja (Pistacia lentiscus), lemprika
(Viburnum tinus), divlja maslina (Olea europaea subsp. oleaster), krkavina ili tr§ljika (Rhamnus alaternus),
pukinja ili ljuskavac (Juniperus macrocarpa), primorska kleka ili Smrika (Juniperus oxycedrus), primorska
somina ili gluha¢ (Juniperus phoenicea), zimzelena ruza (Rosa sempervirens), lovor (Laurus nobilis),
tetivika (Smilax aspera), boZje drvce (Lonicera implexa), skrobut (Clematis flammula), broéika (Rubia
peregrina), Sparozina ili Spargla (Asparagus acutifolius),, bljust (Tamus communis), mirta ili mréa (Myrtus
communis), Zukva (Spartium junceum), kapinika (Calycotome infesta), kostrika ili veprina (Ruscus
aculeatus), primorska kupina (Rubus ulmifolius), kupina (Rubus discolor), ruzmarin (Rosmarinus
officinalis), dubadac (Teucrium flavum), veliki vrijes (Erica arborea), mali vrijes ili pozemljas§ (Erica
manipuliflora), dra¢a (Paliurus spina-christi), crni jasen (Fraxinus ornus), i druge.

U zajednici se moZe izdvoijiti viSe facijesa koji su uslovljeni bilo nadmorskom visinom, bilo svojstvima
podloge ili pak antropogenim faktorima. Na veéem dijelu brda Spas preovaladuje facijes sa planikom
(Orno Quercetum ilicis arbutosum). Na sjeveroisto¢noj i isto€noj strani brda Spas u sastojinama ove
Sumske zajednice Cesto je prisutan a ponegdje i dominira alepski bor (Pinus halepensis). To su uglavnhom
Sume koje kao vrlo znacajni i prakti¢ki vazni trajni stadiji predstavljaju sasvim odredenu etapu u
degradaciji prvobitne Sumske zajednice crnike, ali se po svojem floristiCkom sastavu mogu podrediti
asocijaciji Orno-Quercetum ilicis kao njena subasocijacija tj. Orno-Quercetum ilicis subas. pinetosum
halepensis.

Daljom degradacijom makije (sjeCa, kréenje pozari, ispasa i dr.) nastala je vegetacija gariga. To su niske,
otvorene i prorijedene zimzelene a manjim dijelom i listopadne Sikare buSina i crnjuse (Erico - Cistetum
cretici Horvati¢) kao i asocijacija crnjuSe i kapinike (Erico-Calycotometum infestae Horvati¢), sastavljene
uglavnom iz heliofilnih elemenata, pretezno grmova i polugrmova. Pripadaju svezi Cisto - Ericion Horvati¢
(red Cisto-Ericetalia Horvati¢ unutar vegetacijske klase Cisto-Ericetea Trinajsti¢). Od grmova i
polugrmova, za garig su karakteristi¢ne sljedecCe vrste: primorska somina (Juniperus phoenicea), Zukva
(Spartium junceum), mali vrijes (Erica manipuluflora), ruzmarin (Rosmarinus officinalis), mirta (Myrtus
communis), busin ruzi€asti (Cistus villosus), buSin kaduljasti (Cistus salviifolius), Dorycnium hirsutum i dr.
U sastav zajednice crnjuse i kapinike (Erico-Calycotometum infestae Horvati¢) ulaze sljedece biljne vrste:
kapinika (Calycotome infesta), ruzmarin (Rosmarinus officinalis), veliki vrijes (Erica arborea), mali vrijes
(Erica manipuliflora), kaduljasti ili bijeli buSin (Cistus salviifolius), primorska kleka (Juniperus oxycedrus),
primorska somina (Juniperus phoenicea), doriknium (Dorycnium hirsutum), Zukva (Spartium junceum),
alepski bor (Pinus halepensis), trslja (Pistacia lentiscus), crnika (Quercus ilex), obi¢na zelenika (Phillyrea
media), Sirokolisna zelenika (Phillyrea latifolia), kostrika (Ruscus aculeatus), tetivika (Smilax aspera),
SparoZina (Asparagus acutifolius), planika (Arbutus unedo), Skrobut (Clematis flammula), bro¢ika (Rubia
peregrina), boZje drvce (Lonicera implexa), lemprika (Viburnum tinus), divlja maslina (Olea europaea
subsp. oleaster), Sibika (Coronilla emerus subsp. emeroides), smilje (Helichrysum italicum), dubacac
(Teucrium polium), hrast medunac (Quercus pubescens), gorski vrisak (Satureja montana), crni jasen
(Fraxinus ornus)

Krajnji stepen degradacije Suma crnike i makije, su zajednice suvih travnjaka i kamenjarskih pasnjaka
sveze Cymbopogo - Brachypodion ramosi.

Smijer degradacijsko-progradacijskih promjena vegetacije je sljededi:
Orno-Quercetum ilicis typicum (vegetacijski klimaks)4__’0rno—Quercetum ilicis subas. pinetosum

halepensis (Suma alepskog bora) 4_' Erico-Calycotometum infestae (razli€iti faciesi gariga) 4_'
Cymbopogo-Brachypodion ramosi (vegetacija primorskih kamenjarskih pasnjaka).
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Osim sveze crnikinih Suma (Quercion ilicis) koja sa degradiranom zajednicom Orno-Qurcetum ilicis, u

obliku makije, pokriva najveci dio brda Spas, na ovom prostoru je, takode u obliku makije, zastupljena i

sveza Sumskih zajednica masline i rogaca Oleo-Ceratonion Br.-Bl. i to sa 2 asocijacije:

- makija divlje masline i trSlje (Oleo-Lentiscetum adriaticum Trinajsti¢). U njenom floristickom sastavu
najveci znacaj imaju divlja maslina (Olea europaea subsp. oleaster) i trSlja (Pistacia lentiscus).

- makija divlle masline i drvenaste mlje€ike (Oleo-Euphorbietum dendroidis Trinajsti¢). Razvija se na
strmim i stjenovitim terenima te na policama stijena i Cesta je na prostoru izmedu Becica i Jaza i u
podnoZju brda Spas.

Evropsko - submediteranski podregion (submediteranska zona i mediteransko-montani pojas listopadne
vegetacije sveze Ostryo - Carpinion orientalis, Horvati¢) na podru¢ju Budve predstavljen je samo nizom
submediteranskom zonom. Prostire se na padinama okolnih brda iznad zone tvrdolisne zimzelene
vegetacije. KarakteristiCcna klimatogena zajednica evropsko-submediteranskog podregiona je zajednica
kostrike i belograbi¢a Rusco - Carpinetum orientalis Ble€ & Lk3i¢ iz reda Quercetalia pubescentis. U njen
sastav ulazi veliki broj vrsta, medu kojima se nalazi i znatan broj zimzelenih. Naj¢e$¢e su zastupljene
sliedece vrste: Carpinus orientalis, Quercus pubescens, Fraxinus ornus, Colutea arborescens, Petteria
ramentacea, Juniperus oxycedrus, Pistacia lentiscus, Paliurus aculeatus, Punica granatum, Acer
monspessulanum, Coronilla emerus, Myrtus communis, Cornus mas, Spartium junceum i dr.

Osim navedenih zajednica evropsko-mediteranskog i evropsko-submediteranskog podregiona, prisutne
su i brojne pionirske i antropogene zajednice razvijene na ruderalnim staniStima i kulturnim povrSinama.
Osim toga, na Sirem podrucju zahvata LSL pzastupljeni su i maslinjaci kao i monokulture alepskog bora
(Pinus halepensis).

2.5.2. BIODIVERZITET
Flora
Vaskularna flora

Na podru¢ju Budve su konstatovane sljedeCe biljne vrste: Acanthus mollis, Inula britanica, Acer
monspessulanum, Juniperus oxycedrus, Agrostis castellana, Kickxia commutata, Allium dalmaticum,
Lonicera implexa, Ailanthus altissima, Lactuca viminea, Arbutus unedo, Laurus nobilis, Arum maculatum,
Mycelis muralis, Asparagus acutifolius, Myrtus communis, Asplenium ceterach, Olea europaea subsp.
oleaster, Asplenium onopteris, Opuntia ficus indica, Asplenium trichomanes, Ostrya carpinifolia, Avena
sterilis, Osyris alba, Berteroa mutabilis, Phillyrea media, Brachypodium pinnatum, Phragmites australis,
Calystegia sepium, Pinus halepensis, Campanula lingulata, Pistacia lentiscus, Campanula pyramidalis,
Pistacia terebinthus, Carpinus orientalis, Polystichum aculeatum, Castanea sativa, Psoralea bituminosa,
Centaurea splendens, Pteridium aquilinium, Cephalaria leucantha, Putoria calabrica, Cichorium intybus,
Quercus ilex,Cistus salviifolius, Quercus virgiliana, Clematis flammula, Robinia pseudaccacia, Colutea
arborescens, Rosa sempervirens, Convolvulus elegantissimus, Rubia peregrina, Coronilla valentina ,
Rubus ulmifolius, Coronilla emerus subsp. Emeroides, Ruscus aculeatus, Cupressus sempervirens,
Salvia officinalis, Cyclamen hederifolium, Sanicula europaea, Cynanchum acutum, Satureja montana,
Dactylis glomerata, Scorpiurus subvilosus, Dipsacus laciniatus, Sedum sexangulare , Erica arborea,
Seseli globiferum, Euphorbia dendroides, Smilax aspera, Festuca valesiaca agg., Solanum nigrum, Ficus
carica, Spartium junceum, Foeniculum vulgare, Tamus communis, Fraxinus ornus, Teucrium
chamaedrys, Galium verum, Teucrium flavum, Hedera helix, Teucrium polium, Helichrysum italicum,
Viburnum tinus, Hyparhenia hirta, Vitis sylvestris, Hypericum perforatum.

Maslina (Olea europaea L.) poti¢e iz sredozemnog basena a kultivisana je u njegovom istoénom dijelu.
Veoma je dobro prilagodena na duga i suva ljeta u uslovima suptropske klime. Drvo ima neobi¢no visok
morfogenetski potencijal zbog ¢ega doro reaguje na preoblikovanje i regeneraciju stabala. U Crnoj Gori je
zakonom zasti¢ena (Sl. list RCG 55/03).

Alepski bor (Pinus halepensis Mill.) u svom prirodnom rasprostranjenju vezan je prvenstveno za zapadni
i sredidnji dio Sredozemlja a antropogeno je rasprostranjen praktiCno citavim priobalnim pojasom
Mediterana. U ekoloSkom smislu vrsta je vezana za najtopliji i suvi — subhumidni do subaridni dio
Mediterana koji pripada stenomediteranskoj zoni sveze Oleo-Ceratonion. Za sada se sa sigurno$¢u ne
moze reci da li je vrsta Pinus halepensis autohtona ili ne. Prema recentnim podacima pretpostavlja se da
je ova vrsta unijeta, dok bi se eventualna bar djelimi¢éna autohtonost trebala dokazati odgovarajué¢im
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istraZivanjima. Sa fitocenoloSkog aspekta, Sume alepskog bora na Crnogorskom primorju ne predstavljaju
ni po svom floristickom sastavu nikakve zasebne vegetacijske jedinice ve¢ ulaze u sastav veceg broja
razli¢itih mediteranskih zajednica u kojima nalazi povoljne uslove za Zivot.

stare masline kultura alepskog bora

LiSajevi

U okviru terenskih istrazivanja koja su realizovana tokom 2008. godine, na brdu Spas kod Budve je
konstatovano 33 vrste liSajeva, od kojih su tri vrste po prvi put evidentirane za lihenofloru Crne Gore, dok
10 vrsta predstavljaju prve nalaze novijeg datuma, odnosno zabiljezene su samo u radovima znacajno
starijeg datuma (pocetak XX vijeka), pri ¢emu su pojedine evidentirane za ve¢e nadmorske visine i na
podlogama drugadijim u odnosu na one na kojima su nadene na ovom podrucju Sto je svakako znacajno
za dalje ekoloSke analize. Evidentiranje vrste Fuscopannaria mediterranea na ovom podrucju je veoma
znacCajan jer je rijetka na Balkanskom poluostrvu. Postoji samo jedan nalaz zabiljeZzen za Hrvatsku, jedan
za Crnu Goru (koji je bitno starijeg datuma), jedan za Sloveniju i Cetiri za Gréku. Takode je rijetka i u Italiji.

Mahovine

Tokom istraZivanja na sjevernim padinama brda Spas konstatovano je viSe od 30 vrsta mahovina,
predstavnika klasa Marchantiopsida i Bryopsida koje su sakupljene na velikom broju raznovrsnih podloga.
Na kori Prunus-a rastu jetrenjaCe Radula complanata i Frullania dilatata, kao i prave mahovine
Scorpiurium circinatum i predstavnici roda Orthotrichum. Na podlozi su registovani tipi¢ni predstavnici
Sumskih ekosistema kao Sto su Ctenidium molluscum, Scleropodium purum, Hypnum cupressiforme i
Neckera crispa. Na vlaznoj podlozi, u sjeni su konstatovane mahovine roda Fissidens i Oxyrrhynchium
schleischeri, a na kamenju Grimmia pulvinata, Tortula muralis, kao i Schistidium sp. Na susSnim i
osun€anim podlogama registrovane su mahovine roda Tortella, Pleurochaete squarrosa, Weisia
controversa i druge. Na ovom podru¢ju su konstatovane dvije kserofilne vrste roda Encalypta koje
preferiraju kre€njacku podlogu, a to su E. streptocarpa i E. vulgaris.

Gljive — Makromicete

Vrste gljiva vezane za Mediteranski region su: Amanita echinocephala (Vittadini) Quélet, A. strobiliformis
(Paulet ex Vittadini) Bertillon, A. caesarea (Scop.: Fr.) Pers., Boletus regius Krombh., B. fechtneri Velen,
B. fragrans Vittad, B. spretus Bertéa, Xerocomus ichnusanus Alessio C. L., Galli R. & Littini G.,
Xerocomus impolitus (Fr.) Quél., X. subtomentosus (L.: Fr.) Quél., X. persicolor Engel, Klofac, H. & R.
Grunert, Suillus luteus (L.: Fr.) Roussel f. luteus, Suillus mediterraneensis (Jacquetant et Blum) Redeuilh,
Suillus bellinii (Inzenga) Kuntze f. bellinii i f. lutea Pérez-de-Gregorio i druge. Navedene vrste su prisutne
u termofilnim mediteranskim zajednicama u kojima se javljaju predstavnici vieCnozelene vegetacije
Arbutus unedo, Erica arborea, Laurus nobilis, Olea europaea, Phillyrea media, Pistacia lentiscus i dr. te
razliCite vrste listopadnog drveca iz rodova Quercus, Fraxinus, Carpinus, Castanea, Ostrya, Acer i dr.,
kao i Cetinari Pinus halepensis, P. pinea i P. pinaster. Vrste makromiceta iz rodova Amanita, Boletus,
Leccinum, Xerocomus Cesti su pratioci razlicitih listopadnih vrsta i predstavnika vje€nozelene vegetacije,
dok se vrste iz roda Suillus javljaju u mikorizi isklju¢ivo sa vrstama iz roda Pinus. Za mediteran su
karakteristiCne i saprobne vrste kao na primjer Clathrus ruber P. Micheli ex Battarra: Pers., kao i neke
vrste iz rodova Gaestrum, Myriostoma, Tulostoma, Agaricus, Bovista, Scleroderma i dr. Shodno ovim
Cinjenicama makromicete mediteranskog regiona se po sastavu vrsta i specificnostima bitno razlikuju od
ostalih biogeografskih regiona. Od nacionalnog znacaja je prisustvo vrste Polyporus tuberaster (Jacq. ex
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Pers.) Fr., koja je rijetka vrsta u Crnoj Gori, do sada je konstatovana samo na dva lokaliteta: brdo Spas i
Nacionalni park ,Biogradska gora“. Predstavlja vrstu potencijalne zaStite na nacionalnom nivou.

Fauna
Herpetofauna

Na osnovu zoogeografskih odlika, u herpetofauni Crnogorskog primorja razlikuju se kosmopolitske vrste -
Siroko rasprostranjene u Citavom svijetu; holarkti¢ke vrste - koje naseljavaju sjevernu zemljinu poluloptu;
palearktiCke vrste - koje naseljavaju Evropu, Aziju i Sjevernu Afriku; mediteranske vrste - koje se mogu
smatrati za mediteranske endemite; i endemske vrste - koje naseljavju manje - viSe ograni¢en prostor
(istoéno/zapadno mediteranski endemiti, jadranski, balkanski, dinarski, crnogorski endemiti itd). Uski
pojas Primorja, sa nizom specifi¢nih karakteristika prostora, odlikuje raznovrsnost stanista i zivotinjskih
zajednica.

Na brdu Spas konstatovane su sliede¢e vrste vodozemaca i gmizavaca: Rana temporaria, Zaba
travnja¢a: R (IUCN); lll (BRN), Dinarolacerta mosorensis, mosorski guster: (YUSEND) - VU (IUCN); 1lI
(BRN); 1l (BN); 42, 62 (CORINE), Adriolacerta oxycephala, oStroglavi guster: VU (IUCN); Il (BRN); I
(BN); 42,62 (CORINE), Algiroides nigropunctatus, mediteranski guSter: VU (IUCN); Il (BRN); Il (BN); 32,
41 (CORINE), Testudo hermanni, kopnena kornjaca: VU (IUCN); Il (BRN); | (BN); 31,33 (CORINE); Il
(CITES), Elaphe quatuorelineata, prugasti smuk: VU (IUCN); Il (BRN); | (BN); 32, 41 (CORINE), Elaphe
situla, Sareni smuk: VU (IUCN); Il (BRN); | (BN); 32,34 (CORINE).

Ornitofauna

Na brdu Spas i podrucju Budve u gnjezde¢em periodu je registrovano 59 vrsta ptica ili gotovo Cetvrtina od
ukupnog broja gnjezdecéih vrsta u Crnoj Gori. Imajucéi u vidu da nije uzeta u obzir migracija, taj broj je
znacajno veci od broja do sada registrovanih vrsta.

Od navedenih 59 vrsta, njih 9 je sa Aneksa | Pti¢je direktive (i od posebnog interesa za zastitu u EU).
Vecina vrsta je tretirana Bernskom i Bonskom konvencijom, nalaze se na Emerald spisku a neke i na
spisku evropskih ugrozenih vrsta.

Samo dvije vrste registrovane na Spasu nijesu zasti¢ene, tri vrste Stiti Zakon o lovstvu dok su ostale
trajno zastiéene RjeSenjem Zavoda koje zabranjuje unistavanje zasti¢enih divljih vrsta, uznemiravanje,
smanijivanje brojnosti populacije zasti¢enih divljih vrsta Zivotinja, uniStavanje ili oStecivanje njihovih
stanista ili mijenjanje njihovih Zivotnih uslova.

2.6. PEJZAZ

Na osnovu prirodnih karakteristika prostora (geomorfoloSke, hidroloSke, klimatske, vegetacijske) i
posljedica razlicitih ljudskih aktivnosti kroz vrijeme (nacin koriséenja zemljista, urbanizacija), u Crnoj Gori
je izdvojeno 19 osnovnih predionih jedinica od kojih podrucje Budve definiSe jedinica Obalno podrucje
srednjeg i juznog Primorja. Unutar ove predione jedinice javlja se viSe tipova predjela odnosno tipovi
razli¢itog karaktera. Za predmetno podrucje karakteristiCan tip predjela je PejzaZ primorskih grebena.
Strukturu ovog predjela ¢ine: kre€njacka brda, rtovi, stjenovita obala i vazdazelena vegetacija.

Osnovna karakteristika Pejzaza primorskih grebena ogleda se u skladu kontrastnih elemenata prirode -
vazdazelene tvrdolisne vegetacije makije i stjenovitih, strmih kre¢njackih grebena. Zimzelena vegetacija
daje pecat ukupnom pejzazu, doprinosi identitetu prostora i obezbjeduje zivopisnost predjela tokom cijele
godine. Pored elemenata makije, znacajno je u€eSce kultivisanih drvenastih vrsta: Cempresa (Cupressus
sempervirens var. pyramidalis), alepskog bora (Pinus halepensis) i maslina (Olea europea). U makiju su
mozai¢no utkana pojedina¢na stabla i manje grupe maslina. To su ostaci nekadasnjih maslinjaka koji
svojom sivozelenom bojom doprinose vizuelnoj dinamiénosti tamnozelene podloge makije. Takode vazan
strukturni element predjela &ine grupe stabala i manji kompleksi alepskog bora, zastuplieni na
sjeveroisto€noj i istoénoj a dijelom i na juznoj strani brda. Ovi visoki zasadi u vidu masivi prekidaju pojas
niske Zbunaste vegetacije stvarajuéi kontrastne prostorne forme.
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U ovom tipu predjela javljaju se odredeni varijeteti karaktera predjela koji imaju svoj individualni karakter i
identitet. Sliku karaktera predjela u zahvatu Lokalne studije lokacije odlikuje proZimanje prirodnih,
kultivisanih i urbanih struktura. Bogata egzoti¢na flora naselja, dobro prilagodena datim uslovima sredine,
estetski obogacuje i oplemenijuje pejzaz.

panorama Iokacij ]
Percepciju horizontalne strukture predjela prekidaju naselja, pojedinacni objekti i saobraéajnice.

Glavni problemi oCuvanja autenti¢nih odlika pejzaza su: neplanska gradnja turisti¢kih i infrastrukturnih
objekata, uniStavanje mediteranske vegetacije, Sumski pozari kao i neadekvatne pejzazne intervencije.

2.7. ZASTICENI OBJEKTI PRIRODE

Na podrucju u kome treba da se realizuje Lokalna studija lokacije nema zasti¢enih objekata prirode.

Na Sirem podrudju nalaze se slijedec¢i objekti koji su registrovani i zasti¢eni u skladu sa odredbama

Zakona o zastiti prirode (Sl.list SRCG br. 36/77, 39/77, 2/89, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92, 27/94, Sl.list CG

br.51/08):

- Brdo Spas (spomenik prirode) - povrSine 90,39 ha

- pjeskovito-Sljunkovite plaZe (spomenici prirode): plaza Mogren (2ha), plaza Jaz (4ha), Slovenska
plaza (4ha), Bec€icka plaza (5ha), plaza Przno (2ha), plaza MiloCer (1ha), plaza Sveti Stefan (4ha).

Zakonom zasti¢ene vrste

Na podrucju u kome treba da se realizuje Lokalna studija lokacije nema zakonom zasticenih vrsta tj.
vrsta zasti¢enih u skladu sa odredbama Zakona o zastiti prirode.

Maslina je zasti¢ena u skladu sa odredbama Zakona o maslinarstvu ("Sl. list RCG" br. 55/2003).

Od biljnih i zivotinjskih vrsta koje su zasticene nacionalnim zakonodavstvom (RijeSenje o stavljanju pod
zaStitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta - "Sl. list RCG" br. 76/06) na podru¢ju brda Spas su
konstatovane sljedece vrste:

- biljke: Euphorbia dendroides L. (drvenasta mljec¢ika), Phagnalon rupestre (L.) DC. (busina), Cakile
maritima DC. (morgrusa)

- ptice: Caprimulgus europaeus, Circaetus gallicus, Dendrocopos syriacus, Falco peregrinus, Ficedula
albicollis, Lanius collurio, Lullula arborea, Dendrocopos syriacus, Emberiza hortulana, Falco
peregrinus, Ficedula albicollis, Lanius collurio, Lullula arborea, Picus canus, Picus viridis, Saxicola
rubetra, Saxicolatorquata, Serinus serinus, Sitta europaea, Sitta neumayer, Sturnus vulgaris, Sylvia
atricapilla, Sylvia borin, Sylvia cantillans, Sylvia communis, Troglodytes troglodytes, Turdus merula,
Upupa epops

- gmizavci: Elaphe quatuorlineata Lacepede (prugasti smuk), Elaphe situla Linnaeus (Sareni smuk).
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Medunarodni znacaj
Lokacvija na kojoj treba da se realizuje Lokalna studija nije od medunarodnog znacaja.

Prema Projektu za ustanovijavanje EMERALD mreZe podrucja od posebnog interesa za Evropu u Crnoj
Gori, od habitata koja se nalaze u Appendix-u | Bernske Konvencije na Brdu Spas su identifikovana
stanista drvenste mljecike (32.22 Tree-spurge formations) koja kao ugrozena zahtijevaju posebne mjere
zastite. Time je ovo podrucje ukljuéeno u mrezu EMERALD podruéja od posebnog interesa za Evropu i
Crnu Goru.

Tip habitata Naucni naziv Medunarodna zastita
32.22 Tree-spurge formations Oleo-Euphorbietum Habitat Directive
dendroidis Bern Convention

2.8. KULTURNO-ISTORIJSKO NASLIJEDE

Podrucje u zahvatu Plana ne sadrzi kulturno-istorijske spomenike koji su kategorisani za odredeni vid
zastite na nacionalnom i lokalnom nivou.

Na podrué¢ju zahvata Lokalne studije lokacije nalazi se oblikovno vrijedno podrucje seoskih cjelina za
koje su data uputstva za rekonstrukciju i valorizaciju.

2.9. AMBIJENTALNA BUKA®

Buka koja poti¢e od motornih vozila prekoraCuje najvisi dozvoljeni nivo buke, tokom dana. U ljetnjem
periodu buka je ve¢a nego u zimskom periodu, kao direktna posljedica poja¢anih turistiCkih aktivnosti

(muzike iz lokala, razglasa sa ¢amaca itd.).

Najveca prekoracenja dozvoljenih nivoa buke stalno se deSavaju tokom ljetnje turistiCke sezone na
Slovenskoj plazi.

Pravilnikom o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini ("Sl. list RCG" br. 75/06) normativno
je regulisan nivo buke u naseljenim mjestima prema zonama naselja i to takve da nivo buke ne smije
prelaziti dopusStene vrijednosti za odredenu zonu naselja.

U konkretnom slu€aju mjereno podrucje svrstano je u navedenu zonu:

NajviSi dozvoljeni nivoi
Red. broj Zona spoljne buke LAeq
u dBA
Dan Vele No¢
VI TuristiCka podrudja, mala i seoska naselja,
kampovi i Skolske zone 50 50 45

Granic¢ni nivoi buke u otvorenim boraviSnim prostorima za pojedine zone prema odredbama
Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (SI. List RCG, 75/06)

Na lokacijama u kojima buka zadovoljava vrijednosti iz navedene tabele nivo buke koja poti¢e od novih
izvora ne smije da prede prethodno zate€eni nivo. Za postoje¢a podrucja u kojima je nivo buke visi od
dozvoljenog prema tabeli novoprojektovani ili rekonstruisani bu€ni objekti moraju zadovoljiti uslove iz
tabele.

Sistematski podaci o buci na ovom i Sirem podrucju ne postoje.

3 Generalni urbanisticki plan priobalnog pojasa Opstine Budva za sektor: Budva — Beci¢i 76 | 176
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3. OPIS NIVOA ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | INTEGRACIJE
EKOLOSKIH FAKTORA U CILJU POSTIZANJA ODRZIVOG RAZVOJA

Crna Gora ima osnovne akte, kao Sto su Ustav, Strategija odrZivog razvoja, Zakon o zastiti Zivotne
sredine, koji omogucuju da se zastiti zivotna sredina i integriSu ekoloski faktori u cilju postizanja odrzivog
razvoja. Medutim, postojeéi sistem za upravljanje zZivotnom sredinom je nedovoljan za ispunjenje svih
obveza koje proizlaze iz zakonskih obaveza.

lako u Crnoj Gori postoji dugo iskustvo u planiranju namjene prostora, postupak izrade i donoSenja
prostornih planova je imao niz slabosti. Rezultat toga su izraZzeni negativni trendovi u upravljanju
prostorom, koji se prvenstveno manifestiraju kroz promjenu namjene prostora, neplansku ili nelegalnu
(divlju) izgradnju, i nekontrolisanu urbanizaciju. Ovim se ugroZavaju i devastiraju najvrijedniji resursi Crne
Gore. Pored toga ugrozavaju se ili trajno naruSavaju prirodne vrijednosti i pejzazne cjeline koji Cine
nasliede Crne Gore i njeno jedinstveno obilijezje kao ekoloSke drzave. Istovremeno, evidentan je slab
kvalitet Zivljenja, posebno u velikim gradovima i obalnom podrucju, uslied pretrpanosti naselja i
nedostupnosti infrastrukture.

Posljednjh 15-tak godina, poseban je pritisak nadinjen u obalnom podru€ju i to od strane turizma,
pomorske privrede i eksploatacije mineralnih sirovina. Ove su aktivnosti uglavhom neodrzivo
eksploatisale neobnovljive prirodne resurse (prije svega prostor i pejzazne vrijednosti). Poseban problem
u primorskom podruéju predstavlja razrijeSavanje konflikata koji se javljaju usljed teznji da se realizuju
projekti koji nose kratkoroCni profit, nasuprot dugoro¢noj valorizacij kroz zastitu i oCuvanje prirodnog
ambijenta.

4. IDENTIFIKACIJA PODRUC:JA ZA KOJA POSTOJI MOGl’JCNOST
DA BUDU IZLOZENA ZNACAJNOM RIZIKU | POSTOJECI
PROBLEMI U POGLEDU ZIVOTNE SREDINE U VEZI SA PLANOM

Lokalnom studijom lokacije ,Laze" obuhvacen je prostor od cca 2,5 ha Cije su kontaktne zone sljedece:
- Sjeverno - zastitni koridor zelenila prema prostoru Milinog brda i sela Markovici

- Isto€no - potok prema magistralnom putu Budva - Cetinje

- JuzZno - izgradena stambena zona naselja Potkosljun

- Zapadno - zelenilo uz korito potoka (rijeke) Grdevica.

Namjena objekata predvidenih za izgradnju na predmetnom prostoru je stanovanje i stanovanje-
poslovanje. Buduéi uredeni ambijent u kome se planiraju ovi objekti, neposredno okruzenje i polozaj u
odnosu na grad afirmiSu ovaj prostor kao izuzetno kvalitetan za boravak, rad i stanovanje.

Imajuéi u vidu planirane sadrzaje predmetne zone i njihov raspored, zakljuCuje se da ce isti Ciniti
prostornu i funkcionalnu cjelinu ukupnog ambijenta, Sto ¢e znatno unaprijediti razvoj ovog dijela grada i
grada u cjelini.

Prilikom izvodenja radova na izgradnji objekata i infrastrukture za potrebe predmetnog Projekta, moze
doc¢i do pojave odredenih rizika i za oCekivati je da isti ne¢e prelaziti zahvate Projekta kao i da ¢e biti
ograni¢enog trajanja.

Na osnovu koriS¢ene postoje¢e i uradene planske dokumentacije moguée je ukazati na uticaje koji su
evidentni u postoje¢em stanju i na uticaje ukoliko se ostvari predmetni planski dokument.

Postojece stanje Zivotne sredine same lokacije detaljno je obraden u poglavlju 3, i moze se konstatovati
da na lokaciji nisu registrovane pojave koje bi ukazale na negativne uticaje na Zivotnu sredinu.

Negativni uticaji, ograni¢enog trajanja, mogu se ocekivati u toku izgradnje planiranih objekata i potrebne
infrastrukture, u vidu prasine, izduvnih gasova i buke od rada gradevinskih masina pri izvodenju zemljanih
i drugih gradevinskih radova.
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5. OPSTI | POSEBNI CILJEVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Kao opsti cilievi zaStite Zivotne sredine, definisani relevantnom zakonskom regulativom i ostalim

dokumentima koji se odnose na pitanja zastite Zivotne sredine, a koji su od znacCaja za predmetni

projekat, mogu se navesti sljedeci:

- oCuvanje prirodne cjelovitosti, biodiverziteta, prirodnih pejzaZza i prostornih vrijednosti, kulturne
bastine i dobara koje je stvorio ¢ovjek, kao i zastitu zdravlja ljudi,

- postizanje racionalne organizacije, uredenja i zastite prostora uskladivanjem njegovog kori§¢enja sa
mogucnostima i ograni¢enjima u raspolaganju prirodnim resursima,

- preduzimanje adekvatnih preventivnin mjera uz uspostavljanje sistema kontrole svih oblika
zagadenja.

Posebni ciljevi zaStite Zivotne sredine u zoni Lokalne studije lokacije utvrdeni su na osnovu analize
postojeCeg stanja, a u skladu sa opstim cilievima i naCelima zastite Zivotne sredine i izdvojeni su kao
sljededi:

- odrZiv naCin koriS¢enja prostora i preduzimanje odgovaraju¢ih mjera za sanaciju i unaprjedenje
degradiranih djelova na predmetnoj lokaciji;

- zas8tita i oCuvanje kvaliteta vazduha kroz odrzavanje nivoa emisija Stetnih materija u vazduhu ispod
propisanih grani¢nih vrijednosti, naroCito kroz indikatore SO, dim i ¢ad, kako je istaknuto u GUP-u
Budva,;

- kontrola sakupljanja, ispustanja i tretmana otpadnih voda;

- adekvatno upravljanje otpadom;

- oduvanje i unaprjedenje biodiverziteta i postojeéeg biljnog fonda;

- poboljSanje pejzaznih karakteristika.

6. MQGUCE ZNACAJNE POSLJEDICE PO ZDRAVLJE LJUDI
I ZIVOTNU SREDINU

Analiza uticaja planiranog projekta na zivotnu sredinu ukazuje da se svi efekti ispoljavaju u okviru dva
osnovna vida uticaja.

Prvi vid predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posledica gradenja objekata i po prirodi su uglavhom
privremenog karkatera. Negativne posljedice ovog vida uticaja rezultat su iskopa, deponovanja,
transporta i ugradivanja gradevinskog materijala, kao i privremenog ili trajnog zauzimanja prostora i
aktivnosti u vezi sa tim.

Drugi vid predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posledica funkcionisanja objekata i uglavnom imaju trajni
karakter.

Socijalni uticaj

Najznacajniji socijalni uticaj predmetnog plana ogleda se u izgradnji objekata namjenjenih stanovaniju,
kao i izgradniji objekata mjeSovite namjene.

Uticaj na vazduh

U fazi izgradnje planiranih objekata do¢i ¢e do poveéanja koliCine prasine, usled razli¢itih zemljanih
radova i primjene gradevinskih masina. Tokom faze eksploatacije objekata, do¢i ¢e do povecanja broja
vozila, pa samim tim i intenziviranja emisija u vazduh.

Uticaj na vode

Izvodenje gradevinskih radova na izgradnji planiranih objekata u okviru predmetnog plana, duboki iskopi
npr., mogu dovesti do manjih poremecaja prirodnih pravaca prihranjivanja podzemnih voda, kroz skidanje
pokrovnog sloja zemljiSta i eventualno stvaranje novih slivnih povrSina, zamucéenja i sl. Gradevinske
masine predstavljaju potencijalnu opasnost od prosipanja ili akcidentnih izlivanja nafte i naftinih derivata,
motornih ulja i sl. Eksploatacija i funkcionisanje objekata ne moze dovesti do znacajnijih uticaja na rezim i
kvalitet podzemnih voda. Neadekvatnan tretman otpadnih voda i neodgovaraju¢e odlaganje otpada mogu
imati negativnih uticaja na navedeni rije¢ni tok.

BarProject, d.o.o., Bar 40



LSL Laze — lzvjeStaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
Investitor: OpStina Budva

Uticaj na zemljiste

Osim povrsine na kojoj ¢e biti izgradeni planirani objekti, zona uticaja ¢e biti nesto Sira, usljed pripremnih
radova i izgradnje potrebnih prostora za parking. Otpad koji nastaje tokom izgradnje nece imati karakter
opasnog otpada. Izvor opasnog otpada mogu predstavljati ulja iz gradevinskih masina, nafta i derivati
ukoliko se skladiste ili ispuStaju na samom lokalitetu.

Uticaj na floru i faunu

Na predmetnoj lokaciji, prisutan je relativno bogat i o€uvan biljni fond. Obzirom da ¢e planirana izgradnja
smanijiti povrSine obrasle vegetacijom, ovaj uticaj se ocjenjuje kao negativan po biljni i Zivotinjski svijet.

Uticaj na zasSti¢éena podrudcja, zasti¢ene biljne i Zivotinjska vrste

Primjena studije lokacije na ovom lokalitetu ne¢e imati znac€ajnijih uticaja na zasticene objekte prirode kao
ni na zasti¢ene ili ugroZene vrste, njihova stanista i ekolo3ki osjetljiva podrudja.

Uticaj na zasticene dijelove prirode

Zasti¢ena podrucja prirode se nalaze na znacajnoj udaljenosti od predmetne lokacije tako da na iste neée
biti nikakvih direktnih uticaja od planiranih objekata i aktivnosti u zoni zahvata Lokalne studije lokacije.

Uticaj na pejzaz
Uticaj na pejzaz ce uglavnom biti izrazen tokom izgradnje planiranih objekata i to u manjoj mjeri.
Uticaj na kulturno nasljede

Imajuéi u vidu prirodu predmetnog planskog dokumenta i planiranih aktivnosti u okviru istog, mozZe se
zakljuciti da isti ne¢e dovesti do ugroZavanja objekata kulturnog nasljeda na datoj lokaciji. Jedan od
zahtjeva datog plana odnosi¢e se na to da novoprojektovani objekti, samom svojom pozicijom, moraju po
funkciji i likovhom izrazu odgovarati prirodnom ambijentu. Studija lokacije je prepoznala oblikovano
vrijedno podrucje seoskih cjelina i poduzela sve mjere za njegovu zastitu.

7. OPIS MJERA ZA UBLAZAVANJE ZNACAJNIH UTICAJA NA ZIVOTNU
SREDINU TOKOM IZGRADNJE | FUNKCIONISANJA OBJEKATA

U fazi planiranja izgradnje predloZenih objekata i u korelaciji sa raspolozivim podacima, moguce je
predloziti okvirne mjere ublazavanja uticaja, za koje se ne moze dati kvantifikacija mjera u egzaktnom
smislu, zbog nepostojanja redovnog prac¢enja stanja segmenata zivotne sredine predmetnog prostora.

Mjere ublazavanja socijalnih uticaja

Vazan korak u procesu planiranja koriS¢enja prostora je ukljuCivanje javnosti u proces odlugivanja,
primjenom postoje¢ih zakonskih mehanizama. Takode, prije poletka izgradnje, neophodno je jasnho
definisati prostor za izgradnju objekata, ukljuCujuéi i pomoéne objekte i pristupne puteve, kako bi se
izbjeglo produzenje trajanja radova.

Mjere ublaZzavanja uticaja na vazduh

U procesu izvodenja radova na objektima, potrebno je obezbjediti filtere za odvajanje ¢adi na izduvnim
cijevima svih masSina i vozila sa dizel motorima. Dalje, redovnim i vanrednim pregledima masSina i vozila
osigurati maksimalnu ispravnost i funkcionalnost sistema sagorjevanja pogonskog goriva i koristiti gorivo
sa garantovanim standardom kvaliteta. Tokom izvodenja radova, potrebno je vrSiti polivanje zemljista na
lokacijama na kojima mozZe docéi do vece emisije prasine.

Prilikom eksploatacije objekata, neophodno je ograniCiti podru¢ja koja ¢e biti dostupna vozilima, u
brojnom, prostornom i vremenskom smislu, zavisno od namjene. OgraniCenje broja vozila bi¢e odredeno
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jasno oznaCenim mjestima za parkiranje i sprijeCavanjem parkiranja na nedozvoljenim mjestima.
Dostavna i servisna vozila treba ograniciti vr.emenski.

Mjere ublazavanja uticaja na vode

Uticaj tokom izgradnje i eksploatacije predmetnog projekta na podzemne vode kao i obliznji potok ce se
sprijeCiti adekvatnim tretmanom i ispustanjem otpadnih voda iz objekata.

Obzirom na adekvatno rijeSena pitanja odvodenja i preciS¢avanja otpadnih voda, kao i odlaganja otpada,
za ocCekivati je da, uz poStovanje propisanih pravila, funkcionisanje planiranih sadrzaja u okviru
predmetnog projekta ne dovede do ugrozavanja navedenog rije¢nog toka.

Mjere ublaZzavanja uticaja na zemljiSte

U fazi izgradnje objekata, neophodno je izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e minimalno
uticati na degradaciju zemljiSta. Dalje, nastali otpad, bez rasipanja, odloziti na za to predvideno mjesto, uz
adekvatno zbrinjavanje. Gradevinsku mehanizaciju neophodno je redovno odrzavati, izvrSiti odmah
sanaciju eventualnih mjesta curenja, a u slu¢aju akcidenta hitno intervenisati u skladu sa planom mjera i
aktivnosti u ovakvim slu€ajevima. Kontrolisanim i adekvatnim sakupljanjem, transportom i odlaganjem
otpada svih vrsta otpada sprije€ice se odnosno ublaziti zagadivanje zemljiSa. Evakuacija otpada
obavljace se specijalnim komunalnim vozilima do gradske deponije, a privremeno drZanje otpadaka do
evakuacije je u metalnim sudovima — kontejnerima, lociranim u okviru zone, odnosno u okviru svake od
lokacija. Broj kontejnera je potrebno utvrditi uz poStovanje ostalih sanitarno-tehnickih kriterijuma datih
propisima i standardima. U pasusu koji se odnosi ha mjere ublaZzavanja uticaja ha vode, navedeno je na
koji nacin ¢e se vrsiti tretman i ispustanje otpadnih voda.

Mjere ublazavanja uticaja floru i faunu

Obzirom da se predmetni prostor odlikuje bogatim zelenim fondom neophodno je isti oCuvati i unaprijediti.
U tom smislu, potrebno je sprovesti predvidene mjere ublaZzavanja uticaja na ostale segmente Zivotne
sredne, obzirom na medusobnu povezanost i uslovljenost, obnavljati periodi€no biljni fond autohtonim
vrstama i vrstama koje su se uspjeSno adaptirale, bez ugroZavanja postojecih. Planira se zastitita svakog
stabla masline u samoj zoni izgradnje objekata, izbjegavanjem lociranja samih objekata na lokaciji
stabala masline, a ako bude stabala koja se budu mogla izbjeéi - uklopiti u nova projektna rjeSenja, ista
¢e se obavezno presaditi u zoni koja je obuhvac¢ena LSL ili njenoj neposrednoj okolini. Presadjivanje se
mora vrsSiti pod nadzorom eksperta za presadijivanje a po specijalnoj tehnologiji presadijivanja sa busenom
u specijalne kontejnere sa odgovaraju¢im supstratom. Nakon toga se primjenjuju intenzivne mjere njege
koje podrazumijevaju premazivanje voskom sa fungicidima, zastiti mladih izdanaka i ¢estom dnevnom
zalivanju u prvim mjesecima nakon presadjivanja. Sadnja na stalno mjesto se vrSi nakon ukorjenjivanja a
za Citav proces je potrebno angazovanje mehanizacije. Zbog visoke cijene koje odraslo stablo masline
ima troSkovi presadjivanja su opravdani, a process presadjivanja maslina i pripremne radnje
(agrotehni¢ke mjere i dr) potrebno je poleti na vrijeme.

Neophodne su i redovne administartivne mjere (uéeSce ekoloske inspekcije).

8. ALTERNATIVNA RJIESENJA

Planskim rieSenjem koje se odnosi LSL ,Laze® u Budvi, nisu predvidena varijantna reSenja za navedeni
prostor, ve¢ je prikazana samo jedna mogucénost. Iz tog razloga, u kontekstu alternativnih rjeSenja
moguce je govoriti o varijanti da se plan realizuje i o varijanti nedonoSenja plana.

Ograni€avajuci se na pozitivhe i negativne efekte koji bi bili posljedica realizacije odnosno nerealizacije
predmetnog projekta, u ovom izvjestaju razradene su obje varijante, kroz primjenu onih kriterijuma koji su
adekvatni uslovima predmetne lokacije.
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1. Kriterijum — o¢uvanje prirodnih dobara i resursa
Opcija bez Projekta - Nastavilo bi se sa neadekvatnim postupanjem u pogledu koris¢enja zemljiSta
(prostora).

Opcija sa Projektom - Uspostavio bi se urbanisticki i komunalni red i adekvatan vid zastite i upravljanja
prostorom. Takode bi se u velikoj mjeri onemogucilo ugrozavanje prirodnih dobara i resursa, narocito
zemljista, biljnog fonda i vodenih tokova.

2. Kriterijum — opsSta zaStita zivotne sredine
Opcija bez Projekta — Usled nepostojanja zastite Zivotne sredine na mikro nivou, moglo bi do¢i do
intenziviranja zagadivanja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine.

Opcija sa Projektom — Postigla bi se racionalnija organizacija, uredenje i zastita segmenata Zivotne
sredine, a takode bi se preduzimale adekvatne preventivhe mjere uz uspostavljanje sistema kontrole svih
oblika zagadivanja.

Na osnovu prethodno iznijetog, mozZe se zakljuciti da je varijanta usvajanja predmetnog urbanistiCkog
projekta znatno povoljnija u odnosu na varijantu da se isti ne donese.

9. PRIKAZ MOGUCIH ZNACAJNIH PREKOGRANICNIH UTICAJA NA ZIVOTNU
SREDINU

Uzimajué¢i u obzir prirodu predmetnog projekta kao i lokaciju na kojoj se planira realizacija istog,
zakljuCuje se da izgradnja kao ni eksploatacija predmetnih objekata ne mogu imati prekograniéni uticaj,
tako da ovo pitanje nije obradeno strateSkom procjenom uticaja na Zivotnu sredinu navedenog projekta.

10.0PIS PROGRAMA PRACENJA STANJA ZIVOTNE SREDINE (MONITORING)

U skladu sa lokacijom koja je predmet Plana potrebno je pratiti stanje:

- kvaliteta vazduha na mjernim mjestima koja Ce biti referentna za predmetnu lokaciju i Sire podrudje,
primarno indikatora koji su prepoznati u GUP-u, poput SO,, dim i ¢ad kao i onih koji su vezani za
uticaj zagadenja od saobracaja;

- kvaliteta otpadnih voda na odgovaraju¢im mjestima, zavisno od stanja razvoja sistema za odvodenje i
tretman otpadnih voda;

- kvaliteta zemljista;

- zelenih povrSina koje su jo$ uvijek u znacajnoj mjeri dobro ocuvane na predmetnoj lokaciji Sto
namece dodatnu obavezu njihovog oCuvanja i unaprjedenja;

- ostalih elemenata zivotne sredine i/ili indikatora stanja za koje se nade opravdanje za uklju€ivanje u
Program monitoringa (npr. buka ili radioaktivnost), a u skladu sa narastanjem pritisaka vezanih za te
elemente Zivotne sredine, $to se mozZe ocCekivati za pritiske od saobracaja.

11.ZAKLJUCCI

Cilj izrade strateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu LSL “Laze” u Budvi je sagledavanje postojeceg
stanja segmenata Zzivotne sredine na lokaciji na kojoj Ce projekat biti realizovan, moguéih uticaja
predmetnog projekta na kvalitet Zivotne sredine i propisivanje odgovarajuéih mjera za njihovo smanjenje,
odnosno dovodenje u prihvatljive granice defnisane zakonskom regulativom.

Prostor obraden predmetnim UrbanistiCkim projektom zauzima povrSinu cca 2,5 ha. LSL se radi se za
prostor koji obuhvata dio podrucja u neposrednom zaledu PotkoSljuna, a ¢ine ga naseljska struktura
nekadasnjeg sela Laze i zone za novu stambeno-turistiCku izgradnju duz nekadaSnjeg austrougarskog
puta prema Markovi¢ima.

Prostor je ograni¢en sa sjeverne strane zastitnim koridorom zelenila prema prostoru Milinog brda i sela
Markovi¢i, sa istoéne strane potokom prema magistralnom putu Budva - Cetinje, sa juzne strane
izgradenom stambenom zonom naselja Potkosljun, a sa zapada zelenilom iz korito potoka Grdevica.
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Rezimirajuci uticaje predmetnog planskog dokumenta na Zivotnu sredinu, a imajuci u vidu prirodu istog i
lokaciju na kojoj ¢e biti realizovan, moze se zakljuiti da ¢ée predvideno rjeSenje imati pozitivan uticaj na
predmetni prostor.

Potencijalno negativni uticaji koji se mogu ocekivati realizacijom planiranog projekta su ograniCenog
inteziteta i prostornih razmjera, a vezani su uglavnhom za fazu izgradnje pojedinih objekata planiranih
predmetnim dokumentom. Kako bi se navedeni uticaji sveli u okvire koji ne¢e opteretiti ukupni kapacitet
prostora, potrebno je sprovoditi predvidene mjere za sprie€avanje i ograni€avanje negativnih uticaja kao i
monitoring segmenata zivotne sredine. Takode je potrebno istaéi da ¢e uticaj pojedinacnih projekata u
okviru datog planskog dokumenta biti tretiran u okviru procedura procjene uticaja na Zivotnu sredinu, u
skladu sa prirodom i obimom svakog od njih pojedinacno.
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