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1. OPSTI DIO

Kao polazne osnove za izradu Lokalne studije lokacije "Donji Pobori" koris¢ene su osnovne postavke iz
usvojenog Prostornog plana OpsStine Budva i analiza postojeCeg stanja. Izradi lokalne Studije lokacije
pristupilo se na osnovu ugovora o pruzanju usluga izrade LSL "Donji Pobori" br. 001-4092/1 od 16.11.2006
god. zakljuéenog izmedu d.o.o. ,DEL PROJEKT" Budva i opstine Budva,nakon donosenja Odluke o izradi
LSL"Donji Pobori" br 001-2527/1 od 06.07.2006.g i Odluke o izmjeni Odluke o izradi LSL"Donji Pobori"
br.001-1909/1 od 04.07.2007.g kao i Programskog zadatka br. 001-2678/5 od 19.07.2006 god. opStina
Budva. Ukupna povrSina zahvata iznosi 96,07ha.

1.1. Struktura prostora i motivi za izradu plana

Opredjeljenje opstine Budva za izradom ovog planskog dokumenta identifikovani su u projektnom zadatku
kao i analizom postoje¢eg stanja u okviru zone zahvata. Ovim planom a i drugim studijima koje su u izradi
ovog prostora obezbjeduje se bolje funkcionisanje sela i formira valjana dokumentacija za njegovo
sprovodenje. Od plana ,Juzni Jadran" koji je doneSen 1967 god. do danas nijedno od seoskih naselja nije
imalo odgovarajuci plan kojim bi se regulisala izgradnja.

1.2. I1zvod iz plana viSeg reda

Namjena povrSina podrucja obuhvacenog ovom LSL-cije prema PPOB koji je usvojen (Sl.List RCG 30/07)
predvida stambeno turistiCku izgradnju niske gustine, tercijalne servise, saobraéajno rjesenje,
ozeljenjavanje i van naseljsko zelenilo.

2. METODOLOGIJA

U postupku izrade ove lokalne studije lokacije koriS¢eni su podaci iz plana viSeg reda ,
- sagledani su ulazni podatci posebno segment izgradnje u selima i PPOB

- analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto.

- programski zadatak.

2.1. Ulazni podaci iz PPOB

Prema PPOB -a iz 2007 podrucja sela ima sljedece zone koje Cine sela:
- zona tradicionalne seoske izgradnje

- zona tradicionalnih seoskih basti

- zona kulturnoistorijskih spomenika (crkveni objekat)

- zona prirodne posebnosti

- zona nove izgradnje

U kori$éenju prostora posebno je vodeno racuna:

- 0 intezivnijem i racionalnijem koriS¢enju ve¢ zauzetog prostora

- 0 progu$c¢avaniju, rekonstrukciji ve¢ formiranih naseljskih cjelina

- ne dozvoliti izgradnju objekata €ije funkcionisanje zagaduje okolinu.

Uticaj kontakt zona na ovaj prostor i obratno

Selo Donji Pobori nalazi se u sjeverozapadnom dijelu budvanske opstine na prosje¢noj nadmorskoj visini
od 450 do 600m . Prosjeéni nagibi terena su oko 20°-30°.

Prostor seoskog podrucja Donji Pobori grani€i se sa kotorskom opStinom sa zapadne strane, sa sjevera
KO Mirac, sa istoka KO Maine i sa juga KO Lastva. Iz sela Lapciéi istono od Donjih Pobora odvaja se sa
magistralnog puta Budva -Cetinje - Podgorica asfaltni put koji je okosnica sela u okruZenju, Gornjih i Donjih
Pobora , Viskovi¢a, Krapine i ostalih zaseoka.Ovakvim povezivanjem ove naseobine predstavljaju jednu
geografsku i funkcionalnu cijelinu. Potrebno je novom urbanizacijom predvidjeti zajedni¢ke funkcije naselja
kao Sto je saobracaj,infrastruktura, usluzne djelatnosti,kao i izvrSiti rekonstrukciju postoje¢ih seoskih
jezgra.

2.3. Programski zadatak
Pored predhodnih ulaznih podataka programski zadatak je smjernica od vrlo vaznog znacaja i
sastavni je dio ove planske dokumentacije.

2.4. Polozaj, granice zahvata i povrSina

Lokalna studija lokacije sela "Donji Pobori"obuhvata zonu koju €ine granice zahvata:

- sa juzne strane: putem koji je oznacen kao kat. parcela 2284 ko pobori zatm nastavlja granicom kat. parc.
1215, 1815, 1228, 1814, sa jedne i kat. parc. 1816 KO Pobori sa druge strane i dalje putem oznacenim
kao kat. parc. 2279 KO Pobori i dalje do granice kat. parc. 1484, 1488, 1489, 1490, 1492, 1493, 1810/2 sa
jedne i kat. parc. 1812 sve KO Pobori i u istom pravcu sijeCe kat. parc. 1804 i 1805 i dalje granicom kat.
parc. 1800 i 1618 sa jedne i kat. parc. 1803, 1801, 1615 i 1617 KO Pobori sa druge strane, dalje nastavlja
potokom oznaden kao kat. parc. 2277 KO Pobori do granice kat. parc.1619, 1620, 1761,1760,1759, 1743,
1758,1739, 1738, 1639, 1653 sa jedne i kat. parc. 1762, 1765, 1766, 1794, 1768, 1757 sve KO Pobori sa
druge strane.

- sa zapadne strane: sijeCe kat. parc. 1636 ko pobori pa nastavlja u pravcu sjevera granicom kat.

parc. 1642, 1643, 1644, 1645, 1647, 1651 , sa jedne i kat. parc. 1648, 1649, 1650 KO Pobori sa

druge strane, zatim putem oznacenim kao kat. parc. 1658 i 2282 KO Pobori do granice kat. parc.

1723, 1722, 1721, 684/2, 684/3, 1720, 1718, 1715, 1717 sa jedne i kat. parc. 684/1 sve KO

Pobori sa druge strane.

- sa sjeverne strane : granicom kat. parc. 1701 sa jedne | kat. parc. 1717, 1702/1, 1703, 1704 KO Pobori
sa druge strane te u istom pravcu sijeCe kat. parc. 1697 KO Pobori | dalje putem oznacen kao kat. parc.
1397 KO Pobori , u istom pravcu sijeCe kat. parc. 1396 | 1391do granice kat. parc. 1369, 1370, 1465,
1346, 1348 sa jedne | kat. parc. 1371, 1343, 1344, 1345, 1351 KO Pobori sa druge strane te u istom
pravcu sijeCe kat. parc. 1354 do granice 1315, 1314, 1312, 1311, 1319, 1302, 1128, 1137, 1139 sa jedne |
kat. parc. 1316, 1320, 1150, 1145, 1148, 1143 KO Pobori sa druge strane | dalje po pravcu sijeCe kat.
parc. 1140, 2260, 1097 do granice kat. parc. 938, 936 sa jedne | kat. parc. 940, 941, 942 KO Pobori sa
druge strane.

- sa isto€ne strane: granicom kat. opstina KO Pobori i KO Maini.

Ukupna povrsina prostora za koji se radi lokalna studija lokacije "Donji Pobori" iznosi 96,07 ha.

3. ANALIZA | VALORIZACIJA POSTOJECEG STANJA

3.1. Prirodni uslovi /pogodnosti i ograni¢enja 3.1.1. Polozaj u regiji

Selo Donji Pobori, u sjeverozapadnom dijelu opsStine Budva, udaljeni su do Budve oko 7km. Najblizi
aerodrom su Tivat (udaljen 30km) i aerodrom u Podgorici (udaljen 45km). PjeSacke komunikacije su
relativno kratke i odnose se na pjeSacke komunikacije kroz samo naselje od saobracajnice do
saobracajnice, kroz baSte do tvz. potkutnjica.

3.1.2. Reljef

Podrucje obuhvaéeno lokalnom studijom lokacije iznosi 96,07ha. Teren je strm u gornjem dijelu zahvata sa
nagibom &ak do 40° a u nizim dijelovima oko 20° i najveéim dijelom je pogodan za urbanizaciju. Prostor
gravitira ka pomenutim seoskim naseljima i gradu Budvi. Strmo zalede ovog prostora €ini ovaj prostor
atraktivnim jer omogucava dobre vizure i osuncanost.

3.1.3. Klima

Klima je mediteranska koju karakteriSu suva i topla ljeta i vlazne i blage zime.

U toku ljetnjih mjeseci moguée su dosta visoke temperature (25 dana godiSnje temperatura je preko

30 °C) dok zimi padne i ispod 0 °C.

Srednja godi$nja obla¢nost za ovo podrucje iznosi 4,8/10 pokrivenosti neba oblacima. GodisSnja koli€ina
padavina iznosi 1578 mm.

Naj¢esce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najéesci vjetar maestral
koji donosi lijepo vrijeme.

Godisnja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578mm.Veci dio padavina padne tokom jeseni i
zime.U novembru 271mm, a najmanje u julu i avgustu 32-35mm.GodiSnje Budva ima 128 kiSnih dana.

U pogledu obla¢nosti podruéje opstine Budva spada u najvedrije podrucje obale sa prosjecno 248 vedrih
dana u godini.



Lokalna Studija lokacije ,DONJI POBORI*

Tabela 6: Srednje temperature vazduha u °C

I Il 1] v Y, \ Vi VI IX X Xl Xl
Sr. god.

7,7 8,0 10,5 13,8 17,6 21,8 24,1 23,4 20,7 16,5 13,3 10,5 15,8

GodiSnja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm kiSe (snijeg se moze gotovo potpuno
zanemariti).

Tabela 7: Srednje mjesecne i godiSnje sume padavina u mm
I Il 1] v Y, \ W VI IX X Xl Xl

Sr. god.
166 |174 152 119 97 62 26 35 116 173 242 217 1,57

U pogledu godiSnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlazna i susna,
jer u periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godiSnje sume, dok u periodu X-111 padne 1,123
mm Sto predstavlja 1,2% godiSnje sume.

Tabela 8. Srednjomjesecno i godiSnje osuncanje u asovima

| 1] 1" v \Y VI VIl VI IX X XI Xl
God. suma

102,3 |105,4 |146,9 |181,9 |242,5 |285,3 |332,4 |332,4 |238,8 |169,5 |(101,5 (89,9 |2.304,2

3.1.4. insolacija
Broj prosjecnih sati sijanja sunca iznosi 2.298 a dnevni prosjek je 6,3 Casova.Mjesec jul ima najevce
dnevno osunc&anje od 10,7sati, a novembar, decembar i januar 3,1 sat dnevno.

3.1.5.. hidroloSke karakteristike

Nivo podzemne vode javlja se samo u nizim dijelovima podrucja Studije, kre¢e se uglavnom od 2.5 m do
4.0 m, a povremeno, u vrijeme velikih kiSa kad naidu potoci, podzemna voda se mjestimicno javlja na viSim
nivoima ispod povrsine.

3.1.6. vazdusni pritisak

Vazdudni pritisak u toplom djelu godine je mali a minimum dostiZze u mjesecu julu od 759,70mm
Hg.Maksimum vazduSnog pritiska javlja se u oktobru od 763,70mm Hg.Godisnji prosjek vazdusnog pritiska
iznosi 760.60mm Hg.

3.1.7. vjetrovi:

Vjetrovi: koji duvaju na ovom podrucju su: burajugo i maestral.

Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnim mjesecima vrlo rjetko javljaju.Broj dana u
godini sa vjetrom jacine preko 8 ¢vorova u sekundi je vrlo mali i to u zimskom periodu.Pedeset posto
vremena godisnje u Budvi je mirno.

Maestral duva sa jugozapada uglavnom od aprila do nhovembra,kada donosi osveZenje.

Jugo je vjetar koji duva sa mora,donosedi kiSu.Ovaj vjetar ponekad duva i ljeti ali je najintenzivniji

na prelazu izmedu jeseni i zime i zime i prolje¢a , kada donosi kiSu.

Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu.Vrlo je jakog intenziteta, dostize
brzinu i do 80km/h.Duva po nekoliko dana i stabilizuje vremenske prilike.

3.1.8.inzenjerske i hidrogeoloSke karakteristike

Za prostor opstine Budva izradene su SeizmogeoloSke podloge i seizmitka mikrorejonizacija urbanog
podrucja SO Budva koje su uradili Zavod za geoloSka istrazivanja Crne Gore, OOUR Inzenjerska geologija
i hidrogeologija i ,GeoinZenjering” - Sarajevo, OOUR Institut za geotehniku i ispitivanja gradevinskih
materijala. U okviru tog projekta sacinjene su Karta stabilnosti terena i Karta podobnosti terena za

urbanizaciju u razmjeri 1:5000. Ovaj dokument je koriS¢en pri izradi Prostornog plana opstine Budva i
Generalnog urbanistiCkog plana priobalnog podrucja opstine Budva .

Prostornim planom Republike Crne Gore obradeni su geoseizmicki, inZenjersko-geoloSki uslovi i
upravljanja seizmickim rizikom. Svi naprijed navedeni dokumenti kori§¢eni su i pri izradi LSL . Glavni
geoloski i hidro - geoloski podaci o tlu ha predmetnoj lokaciji kao izvod iz Elaborata o geoloSkim odlikama
terena, koji je izradio Republi¢ki zavod za geoloska istraZivanja iz Podgorice na podrucju opstine Budva su
raznovrsni i mogu se posmatrati u tri osnovne zone koje odgovaraju osnovnim geomorfoloSkim zonama.Za
sama sela Kuljace i Vojni¢i nema konkretnih podataka o geoseizmickim i inzenjersko-geoloSkim uslovima
pa je pri izradi projektne dokumentacije na konkretnim lokacijama neophodno izvrsiti geoloSka ispitivanja i
saciniti elaborat i projekat o geoloskim nalazima.Karte seizmi¢ke mikrorejonizacije radene su samo za
vecéa urbana naselja i u priobalnom pojasu.

MorfoloSke osobine terena

U hipsometrijskom pogledu apsolutne kote krecu se od 630 m n.v. na krajnjem sjeveru zahvata i do
440m.n.v. uz donju granicu zahvata, na duZzini od 350m do 750m u pravcu sjever-jug. Nagibi terena u
pravcu sjever - jug krecu se prosjecno oko30°.U pravcu istok zapad padovi su dosta maniji.

GeoloSke osobine terena

Prostor opstine Budva, a time i podruc¢je obuhvaceno LSL ,Donji Pobori" nalazi se u okviru strukturno-
tektonske jedinice Budva-Cukali.

Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i moZe se pratiti na potezu od Sutorine, preko
Veriga, u pravcu Budve. Na potezu od Budve do Bara, ¢elo navladenja ove jedinice preko Para autohtona
nalazi se u moru, a od Bara ova jedinica skrece u pravcu istoka. Zona Budva je navu€ena preko Para
autohtona duz reversne dislokacije.

Sklop ove tektonske jedinice je izuzetno slozen. Generalno posmatrano, pruzanje slojeva i osa nabora je
dinarsko, mada postoje povijanja koja znatno odstupaju od ovog pravca. Intenzitet poremeéenosti takode
se mijenja po pruzanju. U sjeverozapadnom dijelu razvijena su dva monoklina pojasa mezozojskih i
paleogenih sedimenata, koji su medu sobom odvojeni reversnim rasjedom. U sjeveroistocnoj navlaci
navedenog pojasa nema plikativnin deformacija, dok se u jugozapadnom pojasu zapaZaju prevrnuta
sinklinala i antiklinala sa JZ vergencom, koje po pruzanju iS€ezavaju. Oko Budve mezozojski i paleogeni
sedimenti su ubrani u viSe paralelnih prevrnutih antiklinala i sinklinala, koje su navucene jedna preko druge
prema jugozapadu. Od Budve u pravcu Bara takode se zapaZaju naborni i razlomni tektonski oblici.
Ukratko, cijelo podrucje ove tektonske jedinice ima izrazitu kraljuSastu gradu, sa JZ vergencom aksijalnih
ravni i kraljusti.

U gradi tektonska jedinica Budva-Cukali u€estvuju karbonatne i eruptivne stijene mezozoika, anizijski i
paleogeni flis.

Trijaske tvorevine, koje zauzimaju znatno prostranstvo ove geotektonske jedinice, facijalno i litolo3ki su
veoma raznovrsne. Paleontoloski su utvrdeni donji trijas, anizijski i ladinski kat srednjeg trijasa i gornji
trijas. Pored sedimentnih prisutne su i vulkanske stijene.

Anizijski kat srednjeg trijasa predstavljen je fliSom, kre¢njacima i vulkanskim stijenama. FliSne sedimente,
otkrivene u prostoru od Bijele do Canja i uzanim zonama skoro cijelom duZinom ove geotektonske jedinice,
izgraduje serija flida, u kojoj su zastupljeni konglomerati, pjeS€ari, pjeskovito-glinoviti kre€njaci, alevroliti,
laporaci i kalcilutiti. Kre€njaci, konstatovani u okolini Bara i Sutomora, Petrovca i Budve, leze normalno
preko anizijskog fliSa, a preko njih su kre€njaci ladinskog kata. To su slojeviti, bankoviti do masivni, jedri,
detritini, organogeno-detriticni i breasti kre¢njaci.

Ladinski kat srednjeg trijasa, koji se javlja u vidu uzanih zona, predstavijen je facijom vulkanogeno-
sedimentne serije i facijom karbonatnih sedimenata sa proslojcima i muglama roznaca. Vulkanogeno-
sedimentna serija nadena je u podruc¢ju Budve i Be€i¢a. U njen sastav ulaze: dijabazi i porfiriti, tufovi i tufiti,
vulkanske brece, roznaci, laporci, pjeS€ari i ploCasti kreCnjaci u najvis§im dijelovima. Svi ovi ¢lanovi se
naviSe naizmenitno smjenjuju, a izlivanje dijabaza i porfirita je sinhrono sa taloZzenjem sedimentnih
¢lanova ove serije.

U nekim dijelovima ove geotektonske jedinice nije bilo moguée izdvojiti sedimente ladinskog kata od
sedimenata gornjeg trijasa, pa su isti zajedno tretirani kao jedna stratigrafska jedinica, pod nazivom
srednji-gornji trijas. Ova serija karbonatnih sedimenata, razvijena u dugackom isprekidanom pojasu od
Herceg Novog do zaliva Canja, lezi normalno preko anizijskog fli$a, anizijskih kreénjaka, vulkanogeno-
sedimentne serije ladinskog kata ili je pak reversno navucena preko paleogenih tvorevina. Seriju izgraduju
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slojeviti do bankoviti sivi kre€njaci, Cesto u smjeni sa bancima dolomita, bre¢a i biokalkarenita. Javljaju se i
roznaci, kao proslojci, mugle, manja sociva ili kao tanke zone u kre€njacima.

Kredni sedimenti, konstatovani u podrucjima gdje su razvijeni i jurski sedimenti, javljaju se u vidu zona, ali
mjestimi¢no i relativno dugih pojaseva, pravca pruzanja SZ-JI. Sedimenti donje krede se odlikuju znatnim
prisustvom silicijumskih stijena, u Cijem sastavu uCestvuju roZnaci sa socCivima organogeno-detriti¢nih
kre€njaka ili organogenih brec¢a i mikrobre¢a. Na podrucju Budve, Svetog Stefana i Petrovca donja kreda je
razvijena u faciji radiolarita, a djelimi¢no joj pripadaju i fini laporoviti kreénjaci sa proslojcima i muglama
roznaca. Debljina sedimenata iznosi oko 30 m. Sedimenti gornje krede izdvojeni su u tri grupe lokacija duz
gitavog zaleda Crnogorskog primorja i to: na potezu od Budve do Canja, na $irem prostoru Veriga i
sjeveroistoénih padina Vrmca, kao i na dijelu terena izmedu Canja i Bara. Sedimenti na ovim lokalitetima
imaju karakter klasti¢no-kre¢njacko-silicijumske serije. Predstavljeni su pelaskim kre€njacima sa
proslojcima kalkarenita, mikrobreCa i brecCa, koji sadrZze brojne orbitoline, a mladi djelovi orbitolitsko-
siderolitsku asocijaciju.

Sedimenti kredne i eocenske ili kredno-paleogene starosti, u okolini Morinjskog zaliva, na sjeveroisto¢nim
padinama Vrmca, kao i u zaledu Budve, Svetog Stefana i Petrovca postepeno se razvijaju iz sedimenata
gornjekredne (senonske) starosti, pa su danski kat, paleocen i eocen izdvojeni kao jedna geoloSka
jedinica. Danskom katu pripada nekoliko metara laporovitih sedimenata.

Kvartarne tvorevine razvijene su na cijeloj teritoriji Crnogorskog primorja, nezavisno od prostora izdvojenih
geotektonskih jedinica. Zauzimajuéi znacajno prostranstvo, predstavijene su aluvijalnim i deluvijalnim
tvorevinama, kao i pjeskovima plaza.

Aluvijalni sedimenti zastupljeni su u dolinama donjih tokova stalnih i povremenih vodotoka. Posebno se
istiCu prostori Tivatskog i Mréevog polja, Budvansko, Barsko i Ulcinjsko polje, u kojima je nanos izgraden
od Sljunka, pijeska, mulja i pjeskovite gline, odnosno od materijala koji izgraduju slivno podrucje pojedinih
vodotoka.

Deluvijum se javlja skoro na svim planinskim padinama, obi¢no ispod strmih krecnjackih ostenjaka.
Materijal koji ga izgraduje sastoji se preteZzno od karbonatnih stijena. Odvaljeni komadi ovih stijena nijesu
zaobljeni i dosta variraju po velicini.

Nanosi plaza su relativno Cesti na ¢itavoj duzini obale Crnogorskog primorja. Ove pretezno pjeskovite, a
Cesto i Sljunkovito-pjeskovite plaze nastale su na mjestima gdje je more prodrlo u mekSe stijene i izgradilo
pogodan prostor za akumulaciju produkata svog erozionog rada. Sa inzenjersko-geoloSkog aspekta
podrucje Vrbe grade sljededi tipovi stijena:

- vezane stijene

- eruptivi i kre€njaci sa roZnacima , ove stijene su dobre nosivosti,

- slabije vezane stijene

- fli§, laporci, glinci, pjeszni, konglomerati i rjede tankoploCasti kreCnjaci

- stijene ovog tipa su nestabilne i podlozne eroziji, a imaju malu nosivost,

- nevezane stijene, -pijeskovi, Sljunkovi, glinoviti Sljunkovi i gline koji formiraju aluvijalnu ravan, polje i
rieCna korita

- i male su nosivosti.

Vezane stijene podjelene su u tri grupe:

-Kre¢njacko-pjes€ana bre€a pretstavljaju dobro vezane sitnofragmentne brece. Njihova vodopropustnost je
vezana za intergranulnu poroznost. Vezivo je ¢vrsto, ali dugotrajnim djelovanjem fiziCko-hemijskih procesa
raspada se u drobinu. Zastupljene su na maloj teritoriji

LSL-a.

-Krec€njaci, bankoviti do masivni pretstavljaju sedimenti debelih slojeva (preko 70sm) do potpuno masivni.
Cesto vrlo ispucali. Na prslinama i pukotinama izraZzena je karstna korozija. Poroznost pukotinsko-
kavemozna. Dobre su nosivosti. Grade stabilne terene.Zastupljene su na teritoriji

LSL-a.

- Kreénjaci sa roZnacima pretstavlja kompleks izgraden od plo€astih kre¢njaka sa proslojcima i muglama
roznaca. Debljina slojeva je od nekoliko do 20cm. PodloZznost mehanickom troSenju i stvaranju kre¢njacko-
roznaCkog eluvijuma. Poroznost sloZzena: pukotinsko-prslinska do pukotinsko-kavemozna. Ima dobra
nosivost i stabilnost. Zastupljene su na najvece teritorije LSL-a.

Slabije vezane stijene ili poluvezane stijene podjelene su u dvije grupe:

-Drobina slabo vezanaglinovitim ili laporovitim vezivom pretstavlja drobina sa fragmentima krecnjaka i
roznaca, svih granulacija. U osnovi, kao ispuna, zastupljena sitna granulacija do granulacije gline.
Vodopropustnost je slaba do dobra u zavisnosti od u€e$¢a gline. Ova slabo vezana drobina kada leZi na
fliSu pretstavlja opasnost od klizanja na strmljim nagibima -Drobina sa glinom pretstavljaju heterogene
granulacije sa frakcijama od praSinaste do krupnih blokova. Sastav je najceS€e krecnjacko-roznacki.
Nevezane stijene podjelene su u dvije grupe: -Drobina, deluvijalna pretstavlja drobina razliCitog porijekla.
Izgradena od nejednako velikih komada kreCnjaka sa kojima su Cesto komadi roZznaca. Naj¢eSCe se nalazi
na padinama. Zbijenost je slaba. Poroznost je intergranulama.

-Sljunak i pijesak su slabovezani, slabozbijeni sedimenti $ljunkovito-pjeskovitog sastava. Dobro
vodopropusni, vodozasi¢eni zbog uticaja mora i slabe mogucnosti oticanja. Prisutni su proslojci i soCiva
gline i organskih materija.

U hidrogeoloskom pogledu svojstva terena su prevashodno u funkciji litoloSkog sastava i sklopa
terena.Upodlozi terena su kreCnjaci sa proslojcima i muglama roznac, Kkoji su slabo
vodonepropusn.PovrSinska fiziCko-hemijski raspadnuta zona slabo do srednje vodonepropusna,
pukotinske poroznosti.Kvartarni, deluvijalni nanosi sastavljeni od gline sa drobinom su kolektori sprovodnici
intergranularne i kapilarne poroznosti.

Za najveci dio ovog podrucja uraden je geomehanicki elaborat iz kojeg se mogu sagledati geomorfoloske
karakteristike ovog terena.

Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statistiCku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na vrlo izrazenu seizmicku
aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je genetski vezana ne samo za evoluciju razli€itih
struktura, ve¢ i za fizicka svojstva geolodkih sredina, odnosno poloZaje dubokih razloma. Na
Seizmotektonskoj karti Crne Gore, sa polozajem seizmogenih zona, istiCe se pet dubokih regionalnih
rasjeda. Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed koji se od Ulcinja pruza priobalnim dijelom u
pravcu sjeverozapada. Sjeveroistono od ovog rasjeda debljina zemljine kore je od 34 do 40 km, sve do
granice prema zetsko-nikSickom rasjedu. Utvrdeno je da je seizmicnost primorskog pojasa genetski
povezana sa pokretima blokova u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida
(laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u
grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski Savovi, odnosno zone dubokih
rasjeda, koje su aktivne u duzem periodu vremena.

Slika 2: Seizmicki hazard Slika 3: Seizmi¢ka regionalizacija

Na slici 2. je pregledna karta seizmitkog hazarda gdje se vidi da se na podrucju grada Budve, a time i na
prostoru ove LSL, mogu ocekivati maksimalna horizontalna ubrzanja tla veéa od 0,26 djelovima sile teze, u
okviru povratnog perioda vremena od 100 godina, sa parametrom oekivanog maksimalnog ubrzanja tla i
sa vjerovatnocom od 70% neprevazilazenja dogadaja.

Na preglednoj karti seizmiCke regionalizacije vidi se da se Budva nalazi u zoni moguc¢eg maksimalnog
intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od IX stepeni MCS skale. Sa aspekta seizmicke
rejonizacije, primorski region je aktivni seizmogeni pojas, a obuhvata: budvansku, bokokotorsku i ulcinjsko-
skadarsku seizmogenu zonu.
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Cinjenica da je najveéi dio prostora ove Studije velikim dijelom izgraden od laporca, varovika kao i malim

Tabela 2: Stabilnost terena

delom od fliSnih, pretezno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina aluvijalnih, (gline, Sljunak), koji su u STABILAN TEREN teren na kome prirodni Cinioci i djelatnost ¢ovieka ne mogu izazvati poremecaj stabilnosti
vodomezasi¢enom stanju, upozorava da mogu predstavljati seizmicki djelimiéno nepovoljnu sredinu, no terena
samo na tim povrSinama, imaju¢i u vidu eventualne pojave likvifakcije (teCenje tla), kakve su se USLOVNO teren.stz_:\bilgn u prilro.dnim uslovima, gli koji pri izvodenju inZenjerskih radova ili pri izrazitoj
manifestovale pri zemljotresu od 15. aprila 1979. godine. U Seizmogeoloskim podlogama i seizmickoj STABILAN TEREN |promjeni prirodnih Cinilaca moze postati nestabilan _
mikrorejonizaciji urbanog podrucja opsrine Budva, data je sljede¢a seizmiCka mikrorejonizacija: NESTABILAN teren nestabilan u prirodnim uslovima, a pri izvodenju inZenjerskih radova mahom se
Tabela 1: Seizmicka mikrorejonizacija TEREN intenziviraju inZzenjerskogeoloski i hidrogeoloski procesi koji su i uslovili pomjeranje terena
A
a
(gm)ax INTENZITE |KARAKTERISTICNE OSOBINE SEIZMICKIH ZONA 1|Vp Vs v NESTABILAN izrazito nestabilan teren sa vrlo izraZzenim inzenjerskogeoloSkim i hidrogeoloSkim procesimal
ZONA _Ks 3 TEREN koji uslovljavaju intenzivno klizanje i teéenje tla bez ikakve ljudske djelatnosti¢ obino su to
t 5 T PODZONA (m/s) |(m/s) |(KN/m?) ) javaj J J J J
50lj B podruéja u nestabilnim terenima
I Trijaski i jurski kreénjaci i dolomiti, slojevito|3750 [1750 Na prostoru ove LSL zastupljena je prva i druga kategorija, a podaci su dobijeni na
B 014 10.07 v masivne i bankovite teksture, visoke otpornosti na|5000 2500 |, - osnovu pojedinaénih ispitivanja na viSe lokaliteta na ovom podrugju.
3 ' ' mehani¢ka i erozivha dejstva sa oslablienom|3000 |[1100
zonom do dubine 5 - 20 metara. 3750 |1750 ; : ;
I Trijaski porfiriti i dijabazi, vulkanogeni sedimenti|3200 |1400 Stabilan teren i uslovno stabilan
kompleksi tufova. tufita i silifikovanih laporaca.|{4200 |2200 . ) L . . . .
Trijaski, jurski i kredni kompleksi krednjaka i/2350 |1100 Na osnovu vrste stijena, nosivost tla, seizmicnost, nagib terena, dubina do nivoa podzemne vode i
roznaca i roznaci podlozni eroziji i raspadanju|3200 |1400 |25-27 stabilnosti terena, definisane su i kategorije podobnosti terena za urbanizaciju urbanog podrucja
Ci 0,16 0,08 |IX praeni sa debljom zonom raspadanja. Budve, a time i teritorije koju obuhvata LSL.
I Trijaski eocenski fliSni kompleksi (laporci, glinci,|2800 [900 |[22-25
pjescari. kre¢njaci, konglomerati) veoma podlozni|3500 (1400 . . .
degradaciji i raspadanju sa zonom raspadanja 10{2000 (500 Tabela 3: Podobnost terena za urbanizaciju
- 20 metara. 2800 |900 KATEGORIJA PODOBNOSTI
f 0
Aluvijalno-deluvijalni padinski kompleksi| g0 300 -nagib terena od 1-5
zaglinjenih drobina. blokova. detritusa, bre¢a i . -dubina do NPV (nivo podzemne vode) preko 4,0 m
gline, debljine 5-15 metara 1600 (550 |17-20 | TERENI BEZ OGRANICENJA ZA[C1nosivost preko 200 kN/m
C. 0,20 0,10 |IX -f - ST , URBANIZACIJU -stabilni tereni
Aluvijalno-proluvijalni  materijali  Sljunkovito- . 2
00 A : 2200 (600 |[20-22 -nosivost preko 200 kN/m
glinovitog i glinovito - drobinskog sastava, 2400 |700 zmicnost: Ks=0.12 (od A B.C
debljine veée od 110 metara (Buljarica). ~Selziithos™. RS=L, 0(0 nosno A, B, C)
3 . — 11000 1200 -nagib terena od 5-10
I Proluvijalno-aluvijalni i aluvijalni  materijali:: 2000 |550 B2dubina do NPV od 1,5-4,0 m
pjeskovito-glinovite drobine, sugline, pjeskovi, 18-20 -dvije grupe stijena:
o c ; : :12000 |550 TERENI SA NEZNATNIM o .
Sljunkovi i gline, deponovani u priobalama i 19-21 = 1.vezane kamenite i polukamenite
C 0,24 (0,12 |IX . " 2400 |650 ) L
3 ravnicama debljine 50 - 70 metara. - _ Il .?SE;‘X‘ICE%‘ﬂ“éICﬁAATlIJRBANNAZACI;E’KE2.| nosivosti od 120-200 kN/m?
1 Deluvijalni kompleksi glinovito-drobinskog 1000 |350 18-21 INTERVENCUE U TLU MANJEG OBIMA 3 stabilan dijelimi¢no labilan sa rijetkim manjim oblicima
sastava debljine 15 - 25 metara. 2000 1650 nestabilnosti ,
o Alviaini i proluvijaino-aluvijaini _materijali:| 1300|300 '”OS'VOSftlcf’g Aléo-cngk N/m
Sljunkovi, pijeskovi, gline, sugline, glinovite|2400 (650 |19-21 b = d ! 5
drobine, mjestimiéno izmijeSani sa morskim 'gatg)! t:relrgl%\c; :cliol_3504 0
muljevitim sedimentima, deponovani u -ngsil\r/]gst (())d 70 1020 I;N-/rr’]z m
D 0,30 [0,15 |IX riobalama i ravnicama, najée$ce debljine 20 — X ’ . . ‘2 . .
25| a mjesltimi\({:nlo do 501_ 70 metgra (Jaz m TERENI SA ZNATNIM OGRANICENJEM |1.uslovno stabilni tereni sa ce$¢im manjim, ili rjedim veéim
Bu’ljarica) ' ZA URBANIZACIJU NA TLU | TERENU |pojavama nestabilnosti, ili inZzenjersko-geoloskim procesima i
o Deluvijalni kompleksi, glinovito-drobinskog| 600 |1800 |20-22 pojavama 2
sastava debljine 25 - 40 metara. 800 |2000 1D nosivost od 70-120 kN/m
N 3 Zona sa dinamicki nestabilnom lokalnom geotehni¢kom sredinom u uslovima zemljotresa. . - =
Adnagib terena preko 30
n n H
. o . : . - . . oy . dubina NPV 0,0-1,5m
B; C clZona gdje se oc€ekuje parcijalna pojava dinami¢ke nestabilnosti lokalne geotehni¢ke sredine u T
2 e ovie Zemljotresja parcjaina poj 9 s, [TERENINEPOVOLINI ZA ° nosivost do 120 kN/m?
n . . .
C, GC; c1lMogucnosti i uslove izgradnje objekata. na pojedinim lokacijama potrebno je definisati detaljnim URBANIZACIJU o nestabllnlteren|2
D istraZivanjima. 4.nosivost do 120 KN/m
1.N

Zastupljene zone na teritoriji Lokalne Studije Lokacije ,,Donji Pobori* nisu precizirane.
Prema istom elaboratu sa stanovista stabilnosti terena izdvojene su sljedece kategorije:
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Tabela 4: Kriterijumi za ocjenu stepena podobnosti

KRITERIJUMI ZA OCJENU STEPENA PODOBNOSTI

a

Nagib
terena

Dubina do nivoa
podzemne vode

(m)
b

Litogenetska
vrsta

c

Stabilnost terena

d

Nosivost

tla

(kN/m?) e

Seizmic¢nost
terena
f

al

b1

preko 4,0

cl

Sljunkovi,
pijeskovi i
njihove
kombinacije,
gline, male
plasti¢nosti,
vezane
kamenite i
polukamenite
stijene

di

stabilni tereni

el

preko
200

A B, C-
granica 9°
1|MCS
seizmiénosti

—

a2

b2

1,5-4,0

c2

razne vezane
drobine,
praSinasti
Sljunak,
glinoviti
Sljunak,
sitnozrni
pijesak,

d2

uslovno stabilni tereni

e2

120
200

D -
iznad 9°MCS
seizmiénosti

neorganske
gline male do
srednje
plasti¢nosti,
poluvezane i
nevezane
drobine

a3

10-
30°

b3

0,0-1,5

c3

neorganske
praSine,
neorganske
gline visoke
plasti¢nosti,
organska
prasina i
organske gline
srednje do
visoke
plasti¢nosti

d3

nestabilni tereni i tereni sa
aktivnim inzZenjerskogeolo$ kim
pojavama i procesima

e3

70-
120

N -

f |seizmicki
3 |nedefinisani
tereni

a4

pre
ko

U obuhvatu LSLnalaze se kategorije I, lll i IV od onih datih u sljedecoj tabeli:

Teren sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju obuhvata najveci dio podru&jaLSL.

Sa stepena podobnosti IV a 4, nepovoljnost odnosi se na nagib terena preko 30°. Zbog ogiglednijeg
shvatanja opasnosti i posljedica koje zemljotres moZe izazvati prezentujemo skra¢eni oblik Evropske
makroseizmicke skale (EMS-98) u kojoj smo istakli VII, VIII | IX stepen intenziterta:

Tabela 5: Efekat zemljotresa

STEPEN

EFEKAT ZEMLJOTRESA

Ne osjecaju ga ljudi, registruju ga samo seizmografi.

Reaguju samo vrlo osjetljive osobe u stanju mirovanja.

Osjeti ga viSe ljudi u unutrasnjosti zgrada.

\% U kuc¢ama ga osjeti veci dio stanovnika, a na otvorenom samo pojedinci. Posude i prozori zveckaju.
Pojedinci se bude iz sha.

\% Osjete ga mnogi i na otvorenom prostoru. Predmeti koji slobodno vise, zanjiSu se. Kod pojedinaca izaziva
manju paniku.

Vi Osjete ga sve osobe i bjeZe iz ku¢a. Slike padaju sa zidova. Na slabije gradenim zgradama nastaju prva
ostecenja.

Vil Nastaju rusenja dijelova namjestaja u stanovima. Oste¢enja se javljaju i na kvalitetnijim ku¢ama:
manje pukotine na zidovima. RusSe se dijelovi dimnjaka na kuéama, padaju crjepovi. Na slabijim
objektima su moguéa veéa osteéenja.

VIl |Veéina ljudi otezano ostaje na nogama. Javljaju se oSte¢enja na 25% kuéa, neke slabije se ruse. U vlaznom tlu i na

padinama javljaju se manje pukotine.

IX |OpsSta panika. Oko 50% kuéa znatno je oSteéeno, mnoge se ruse, a veéina je neupotrebljiva za dalje stanovanje.

X | TeSka oStecenja javljaju se na oko 75% objekata, a vecina njih se rusi. U tlu nastaju pukotine Sirine do nekoliko centimetarac
Sa padina se odronjavaju stijene, stvaraju se velika kliziSta u tlu.

Xl |RuSe se sve zidane zgrade. U tlu nastaju Siroke pukotine iz kojih prodire voda sa pijeskom i muljem. Javljaju se veliki odroni.

Xl [Nijedan vjestacki objekat ne moze opstati. Tlo i reljef mijenjaju izgled, zarusavaju se jezera, dok rijeke mijenjaju svoja korita.

Usljed geomorfoloskih, geoloskih, klimatskih i hidroloSkih osobenosti, visi dijelovi podrucje ove
Studije zahvacden je srednjom erozijom na terenima veceg nagiba i slabom erozijom na ravnim i
terenima sa blagim nagibom, koja se manifestuje spiranjem povrSinkog sloja stijena i djelovanjem
bujicnih tokova. Na mjestima gdje tok ovih bujica naglo mijenja pravac javljaju se plavine, koje
ugrozavaju saobracajnice, izgradene objekte i preostale poljoprivredne povrsine.

Na osnovu vrste stijena, nosivost tla, seizmi¢nost, nagib terena, dubina do nivoa podzemne vode i
stabilnosti terena, definisane su i kategorije podobnosti terena za urbanizaciju urbanog podrucja Budve, a
time i teritorije koju obuhvata ova LSL.:

Usljed geomorfoloskih, geoloskih, klimatskih i hidroloSkih osobenosti, visi dijelovi podrucje Studije
zahvacen je srednjom erozijom na terenima veceg nagiba i slabom erozijom na ravnim i terenima sa
blagim nagibom, koja se manifestuje spiranjem povrsinkog sloja stijena i djelovanjem buiji¢nih tokova. Na
mjestima gdje tok ovih bujica naglo mijenja pravac javljaju se plavine, koje ugroZavaju saobracajnice,
izgradene objekte i preostale poljoprivredne povrsine.
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3.1.8. Ocjena stanja Stabilnost terena

Geotehnic¢ka sredina podru€ja LSL se sa stanoviSta stabilnosti terena, nosivosti tla i dubine nivoa
podzemne vode moZe ocijeniti kao pogodna za gradnju. Medutim, prisutna je seizmicnost terena sa
mogucim zemljotresima, uz ostale karakteristike geotehnic¢ke sredine §to djelom umanjuje ve¢ navedenu
pogodnost.

ZasStita od zemljotresa

Neplanska izgradnja u prethodnom periodu dovela je do sukoba izmedu potrebe da se obezbijede
minimalni uslovi za neophodna rastojanja objekta zbog seizmickih zahtjeva i potrebe individualnih vlasnika
da svaki dio slobodnog prostora izgrade kako bi ostvarili prihode od prodaje stanova ili od izdavanja soba i
apartmana. Ocigledno su atraktivnost izgradnje na pojedinim lokacijama i mogucnost ostvarivanja visokih
zarada jaci od straha od zemljotresa i da su bitnije trenutne od dugoroénih koristi i interesa lokalne
zajednice.

Seizmicka sigurnost postojecih objekata i za seizmicko projektovanje i gradenje

Seizmicka sigurnost veceg dijela postojecih objekata moze se ocijeniti kao nedovoljna stoga sto

su:

- mnogi objekti nadzidivani, rekonstruisani ili dogradivani bez prethodne stru€ne provjere da Ii te
intervencije ugrozavaju seizmicku sigurnost objekata,

- pojedini noviji objekti neplanski izgradeni, bez projektne dokumnetacije, uglavhom po nahodenju samih
vlasnika, bez struéno provjerene projekine dokumentacije i bez odgovaraju¢eg nadzora, pa je njihova
seizmiCka otpornost problematicna,

- brojni objekti projektovani i izgradeni bez saznanja o geomehani¢kim karakteristikama tla, a obimniji i
dublji iskopi i zasijecanja terena koji je u nagibu, vrSe se bez obezbjedenja od zaruSavanja ili klizanja.

Nije utvrdivan vulnerabilitet postojecih zgrada i drugih izgradenih struktura, niti je definisan prihvatljiv nivo
seizmickog rizika, kao i obezbjednje potrebne seizmicke sigurnosti kod postojecih objekata.

Kolektivna drustvena svijest o postojanju seizmiCkog rizika nije razvijana kroz obrazovanje u cilju
ublaZzavanja posljedica, informisanje javnosti, obuku za pona$anje u slu€aju katastrofe i sl, niti su uo¢ene
ekonomske dobiti od mjera i akcija za ublaZzavanja posljedica seizmi¢kog hazarda, kroz smanjenje Stete po
osnovu izgubljenih zivota i povrijedenih, smanjenje cijene otklanjanja oStec¢enja i druge troskove.
Generalna je ocjena da se s obzirom na visok nivo seizmi¢nosti prostora nedovoljno vodilo racuna o zastiti
od zemljotresa, jer se gradenje u protekloj deceniji odvijalo stihijski, uglavhom bez adekvatnih urbanisti¢kih
i projektantskih rjeSenja. Situacija je u izvjesnoj mjeri povoljna, jerje najvedi dio prostora obuhvaéenog LSL
il 90% predstavljaju stabilni tereni, odnosno su tereni sa neznatnim ogranicenjima za urbanizaciju.

3.1.9. Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

Teren u veCem dijelu u nagibu, kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog

gradniji.

Klimatski uslovi su, kao i na cjeloj teritoriji, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno
planiranju objekata treba voditi rauna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kide, kao i o visokom nivou
podzemnih voda i odvovodnjavanju povrSinskih voda u odredenom dijelu godine.

Seizmicki rizik koji je na ovom podrucju vrlo izrazen, pri planiranju i izgradnji treba svesti na prihvatljiv nivo.

3.1.10. Urbanisticke karakteristike postojec¢eg stanja

Osnovne odlike predmetnog prostora su karakteristiCne za seoske sredine spontano nastalih naselja.

Novi objekti su solidnog kvaliteta(mada ih je vrlo malo), ali izgled naselja pruza utisak heterogenosti i
komunalne neuredenosti sa izuzetkom manjih grupacija objekata. U arhitekturi objekata je zastuplieno
razliCitost stilova i varijacija objekata.

Povrdine pod zelenilom na parcelama vecéeg dijela stambenih objekata nisu uredene i odrZzavane, dok
javnih povrSina gotovo da nema. Slobodne povrSine, gdje ih ima u naseljenim zonama, su uglavnom
devastirane i sluZze za parkiranje.ili odlaganje otpada.

Ukupan broj postojecih objekata koje su u funkciji je oko 40.

Uoceno je da postoji mjesto za okupljanje kod spomenika u samom Ze¢evom selu dok drugih zajedni¢kih
prostora nema

3.1.11. Gradevinski fond

Na ovom podrucju postoji seoske naseobine, koje su grupisane u nizove objekata i neSto malo
samostojecih objekata

Seoske naseobine su djelimi¢no napustene. Ono $to je obnovljeno uradeno je dosta stihijski i nije sve u
tradicionalnom maniru.
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Na ovom podrudju postoje seoske naseobine, kao Ze€evo selo, Kapisode, grupisana u gusti niz i nesto
malo samostalnih objekata Kuée koje se nalaze u ,seoskoj naseobini" su vrlo skromne i treba im dozvoliti
rekonstrukciju.Ukupan broj ruSevnih objekata koji nisu u funkciji je oko 40.

Selo Kapisode
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Ukupan gradevinski fond postoje¢ih objekata iznosi 13.101m* BRGP, od ¢ega je jedan vjerski
objekat.Razvrstanost po namjeni postojecéih objekata dat u bilansu povrsina-postojece stanje.

3.1.12. PoSumljenost

Doniji Pobori sa ZeCevim Selom pripadaju naseljima brdsko-planinskog zaleda opstine Budva. Smjesteni
su na juznim padinama Lovc¢ena, na nadmorskoj visini od 400 do 600 m, izmedu obronaka kre¢njackih
brda PBurdevac i Trudovo sa sjeverne i Golijen sa jugoistoCne strane Prema nacinu korid¢enja zemljista
izdvojene su dvije zone: zona prirodnog pejzaZa i zona kulturnog pejzaza.

Zona prirodnog pejzaZza obuhvata sastojine hrasta i Sikare grabi¢a i kostrike, ispresjecane izvorima i
bujiénim potocima sa vododerinama i jarugama koji daju Zivopisnost predjelu i kontrastne vizuelne
dozivljaje. Kao rezultat vjekovnih sjeCa, danas je najvecCi procenat Suma izdanackog porijekla. S obzirom
da imaju veliki zna&aj u sprijeCavanju erozije na krasu, povrSine pod Sumskom vegetacijom moraju biti
predmet odrzivog koris¢enja. U 8iroj zoni predmetne "lokacije evidentirani su pojedinacni primjerci starih
stabala medunca koji se nalaze na spisku objekata potencijalne zastite (lokalitet Cesma; dvoriste crkve u
Duleti¢ima). Harmoniju prirodnog pejzaza remete monokulture crnog bora na Golijenu i Trudovu koje u
vidu masiva prekidaju pojas autohotne vegetacije stvarajuci kontrastne prostorne forme.

Sredidnji dio zahvata &ine nekada$nje potkutnjice - tradicionalne seoske baste, podzidane suvomedama,
ispresjecane prilaznim stazama, naravno danas dosta zapustene, ali predstavljaju veliki potencijal za dalje
koriséenje.

Znacajno obiljeZje je makija - niska zimzelena Suma. To je gusto, kadkad neprohodno grmlje koje svojim
mirisom mami ljubitelje slobodnih Setnji u prirodi. Samoniklo, ljekovito i aromati¢no bilje: kadulja, lavanda,
metvica, bosiljak i majcina dusica takode je tu Sto bi pogodovalo uzgoju pcela i skupljanju ljekovitih biljaka.

3.1.13. BILANS POVRSINA POSTOJECEG STANJA | OCJENA SA ASPEKTA POSTOJECEG
KORISCENJAZEMLJISTA

U podrucju Lokalne Studije Lokacije ,Donji Pobori" ne gradi se intenzivno tako da podaci o realnom
postoje¢em stanju su dosta objektivni.
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Bilans povrSina postojece stanje — LSL , Donji Pobori*®

BRGP % od
Broj [Naéin kori§éenja Broj m? m? ha| UKUPNOG
Vodno zemljiste 8.834,48
Sume 186.474,53
Slobodne i zelene povrSine -
3 neuredene 719.093,43
Neizgradeno zemljiste 914.402,44 95%
Putevi - javni putevi 15.242,26
5 Putevi - nekategorisani putevi 25.060,10
Saobracajnice 40.302,36 4%
6 Objekti individualnog stanovanja 17 1.579,00| 3.169,00
7 Seosko stanovanje 16 1.427,00) 2.427,00
8 RuSevine 37| 1.873,00| 1.873,00
9 Pomoc¢ne objekte i garaze 6 195,00 195,00
10 |Turisticki objekti 6 2029,00| 5.346,00
11 |Vjerski objekti 91,00 91,00
Izgradeno zemljiste pod objektima 7.194,00/13.101,00 1%
PODRUCJE PLANA 960.714,80 96.07 100%
Indeks zauzetosti 0,006
Indeks izgradenosti 0,013

NEIZGRADENO ZEMLJISTE - ZELENE POVRSINE
Od neizgradenih povrSina znacajno rasprostiranje imaju hrastove i srednje Sume, koje zauzimaju oko 70%
povrdine plana, slijede livade, padnjaci, a zatim nesto vocnjaci i vrtovi.

NEIZGRADENO ZEMLJISTE - RAZLICITE NAMJENE

Od neizgradenog zemljiSta koje nije pod objektima, najveci dio €ine dvorista objekata jednoporodi¢nog i
viseporodi¢nog stanovanja kao i slobodne povrSine nekadasnjih njiva. Nazalost, uredenih povrsina
prakticno nema, dok ostatak neizgradenog zemljiSta bez objekata Cine zemljane povrSine zapustenih
potkutnjica, hrastove Sume i ostalo nekultivisano rastinje.
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IZGRADENO ZEMLJISTE

Kod izgradenog zemljiSta najvecu povrsinu zauzimaju objekti individualnog stanovanja (jednoporodi¢nog i
viSeporodi¢nog stanovanja), koje imaju funkciju stanovanja i povremenog koristenja. U¢eS¢e povrsine pod
pomocnim objektima, ukazuje na tradicionalnu organizaciju objekata na parceli.

3.1.14. STECENE URBANISTICKE OBAVEZE

STANOVNISTVO | DRUGI KORISNICI PROSTORA - izvodi iz PPOB

Stalno (domicilno) stanovnistvo, sezonsko stanovniStvo koje raspolaze sopstvenim smesStajem,
turisti u svim vidovima smestaja, kao i sezonska radna snaga Cine zajedno KORISNIKE
PROSTORA, gije prisustvo ima odredenu dinamiku u toku godine, ali se u toku ljetnjih mjeseci
(uglavnom) svi zajedno nadu istovremeno na podrucju za koji se radi ova Studija.

Njihovi kontingenti su vrlo bitni za planiranje svih funkcionalnih elemenata suprastrukture, usluga,
tehnicke infrastrukture i drugih elemenata koji €ine cjelinu naselja i njihovih sistema.

lako prema svim dosadasnjim projekcijama za podrucje Budvanske rivijere stalno stanovnistvo Cini
ispod Ya.

Projekcija broja stalnih stanovnika

Prema popisu stanovniStva iz 2011. godine, na teritoriji opStine Budva je Zivelo 19.170 stanovnika.Za
Donje Pobore nemamo ta¢an podatak.

4. ANALIZA KONTAKTNIH ZONA | UZAJAMNIH UTICAJA

Zahvat LSL »Donji Pobori« pripada nisko izgradenom prostoru, ali ne i adekvatno urbanizovanom prostoru
u djelu Budvanske opstine koji je prirodno jedan od atraktivnijih djelova ovog podrucja.Prostor je smjesten
iznad seoskih naselja Krapina i Duletiéi, i prestavlja podrugje koje je atraktivano sa ambijentom izuzetnih
pejzaznih karakteristika terena. Preko ovih sela pruza se jedinstven pogled prema Jadranskom moru, plazi
Jaz. Sa istoCne strane je selo Lapci¢i ,a sa zapadne strane selo Gornji Pobori.

Sjeverni dio zahvata je zona starih i dosta uniStenih hrastovih Suma formirani na terasastom i strmom
zemljistu.Odmabh iznad njih nadovezana je vegetacija niskog zelenila i makije. Zapadna granica obuhvata
plana je brdovita i dosta strmo se spusSta premajugu, u dva smjera.

4.1. Postojedéi plan: planirano i realizovano

Za podrucje sela u zaledu ne postoji nikakva predhodna planska dokumentacija, izuzev preporuke iz
PPOB-a i Studija - izgradnja u selima.

Ovim planskim dokumentom prvi put se planira prostor na bazi struénih sagledavanja prostora i preporuka
iz Planova viSeg reda.

Opsta konstatacija je da je izgradnja objekata najviSe u privatnim imovinskim parcelama i poStuju se u
veéem delu katastarske granice parcela.

Izuzetno vazno za ovaj prostor je Sto je vec¢im djelom sauvan od neplanske gradnje sa sporadi¢nim
narusavanjima ambijenta.

4.2. Rezultati ankete korisnika prostora

Anketa stanovnistva nije radena paralelno sa detaljnim snimanjem terena vec je prakticno sprovedena
pismanim putem kroz zahtjeve korisnika i vlasnika parcela. Obradivacu je dostavljeno preko 24 zahtjeva
koji se odnose na ucrtavanje, preparcelaciju, dogradnju, a isto tako i na povecanje spratnosti, legalizaciju,
prenamjenu od stambenih u prostore za turizam ali isto tako i rjeSavanje prilaza objektima.Velike povrSine
kupili su strani investitori koji bi da Sire turizam u ovom kraju.

5.PLANIRANO RIJESENJE

5.1.0snovni koncept planskog dokumenta

Prostor obuhvata LSL u odnosu na ostale dijelove Budve i veze sa drugim cjelinama, predstavlja dobru
lokaciju za razvijanje individualnog stanovanja i turistickih kapaciteta. Kako se teren veéim dijelom strmo
spusta prema jugu, sa dijela lokacija pruza se otvoren vidik prema moru,prema plazi Jaz, dok drugi dio
zahvata ima pogled na brdoviti predio obrastao hrastovom Sumom, koji se spusSta prema Budvi 5to
predstavlja izuzetan ambijent za razvoj turizma. U okviru zahvata postoje veliki potencijali za razvoj turizma
u individualnim sadrzajima koji se mogu planirati na ovim prostorima kao i rezidencijalnim vilama koje se
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svojim izgledom mogu u potpunosti uklopiti u ambijent. Poseban tretman u ovom prostoru imace postojec¢a
sela Cija revitalizacija ¢e oplemeniti okolinu. Planirana je i izgradnja grupacija objekata u okviru zahvata
koja svojom strukturom, namjenom, oblikovanjem, i ambijetalnom izgradnjom ¢e prestavljati grupacije u
tradicionalnom maniru.Na terenu veé postoji jedan turistiCki kompleks sa hotelom i pratecim turisti¢kim
sadrZajima, a planiran je u okviru zahvata jo$ jedan hotel u okviru jednog planiranog turistickog kompleksa
u zoni lll.

Takode, postoje znacCajni potencijali za poboljSanje postojeCe i razvijanje nove saobracajne mreze, sto
omogucava rjeSavanje problema saobracaja kroz naselja i povezivanje sela u zaledu, posebno u ljetnjim
mjesecima kada je velika saobracajna frekvencija . Uspostavljanje reda u saobracajnoj mrezi, komunalno
opremanije prostora, jasno odredenje namjena prostora su osnovni ciljevi ovoga Planskog dokumenta.

Razvojni ciljevi i zadaci

Razvoj na ovom prostoru treba da bude specifiCan sa oCuvanjem osnovnih vrijednosti baziranih na
principima urbanisti¢kog planiranja: -Prirodne vrijednosti odreduju ravnotezu koriséenja prostora.

- Ostvariti povezanost naselja kao po vertikali (pjeSackim stazama), tako i po horizontali (kolskim
putevima).

- Ostvariti tjesnu vezu izmedu turista i stalnog stanovniStva iz okruZenja

5.1.2. Prostorna organizacija

Ovaj model u organizaciji prostornog koncepta, oslanja se na osnovne principe PPOB kao | smjernica iz
Studije izgradnja u selima.

Razvoj naselja i procesi urbanizacije se planiraju u skladu sa prostornim moguénostima i ogranicenjima,
tako da se u Sto vecoj mjeri sprije€e prostorni konflikti, obezbijedi kvalitetno i priviano okruzenje i ostvare
mogucnosti za urbani i privredni razvoj. lako je dosadasnja analiza ukazala na odredene ograniavajuc¢e
faktore i negativne tendencije razvoja naselja, sa druge strane se otvara niz mogucnosti koje bi u
buducénosti mogle da uravnoteze i obezbijede njegov ravnomjerniji razvoj.

Prvenstveni i posebni razvojni ciljevi i zadaci su:

- Prostor za izgradnju turisti¢kih i stambenih objekata treba da se prostire upravno na izohipse u pravcu
prirodnih padina.

- Da koeficijent izgradenosti ne prelazi dozvoljeni, prema uslovima iz Plana viSeg reda i Programskog
zadatka.

- Da se obezbjedi vertikalni i horizontalni transport korisnika prostora.

- Uklapanje u ambijent novih objekata.

-Prema PPOB selo Donji Pobori i druga okolna naselja, treba graditi po principu takozvane ,ambijentalne
izgradnje".

Citava LSL-je je podjeljena u tri funkcionalnih segmenata koji ¢e se u buduénosti sazimati u cjelinu.
Kiéma koja ih povezuje je primarni kolski saobra¢aj od prikljuéka na magistralni put Budva -
Cetinje, pa tok saobracaja koji se produzava ka susjednim selima i sekundarni saobracéaj koji ide
kroz naselja.

Zone koje €ine plan su:

- zona Zecevo selo, i ostale stare naseobine

- stara seoska jezgra.

-zona stambeno turisti¢ka izgradnja sa postoje¢im i novim objektima, niske gustine sa urbanisti¢ko
tehnic¢kim uslovima koji ¢e striktno zahtjevati uklapanje u tradicionalnu arhitekturu.

- crkveno zemljiSte sa jednim postojeéim objektom i novim Parohijskim domom

- zona zelenilo.
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Bilans povrSina planirno stanje — LSL Donji Pobori

NACIN KORISCENJA broj m ha % od
UKUPNOG
Urbanisti¢ke Parcele - Zelenilo 70 397.392,37
Urbanisticke Parcele - Gradnja 154| 470.200,67
Vierske abjekte, Rezervoare T 14| 277473
Ukupno urbanisticke parcele 238 870.367,77 90%
Saobracajne povrSine (putevi, trotoari i parkinzi) 63.699,26
Staze i slobodno zelenilo 21.219,93
Vodeni tokovi 5.427,84
Javni parking 202
Ukupno javne povrsine 90.342.04 10%
ZONA ZAHVATA 960.714,80 96.07 100%
IZGRADNJA UP Parcela Max. Bruto Broj  Broj novih| Broj korisnika
m? povrsina izgradena  postojeéih objekata
pod povrSina objekata
objektima
Stanovanje 246.915,85 27.196,00 68.928,00 17 143 841
Turisticko naselje 192.538,77 19.619,00 53,816,00 6 80 538
Seosko stanovanje 30.746,05 6.916,00 16.928,00 44 29 211
Xéirﬁﬁnﬁgjfﬁfﬂre 1.492,21 311,00 531,00 2 1 .
Ukupno  471.692,88 59.042,00  139.289,00 69 253 1590
Indeks zauzetosti postojecih objekata 0.18-1.00
Indeks zauzetosti novih objekata 0.04 -0.31
Indeks izgradenosti postojecih objekata 0.23-2.14
Indeks izgradenosti novih objekata 0.10-10.79
Neto gustina stanovanja 16st/ha
ZELENILO Parcele neto Zelenilo u okviru urb. m®
- dvorista parcela (~85% od
parcela neto)
Urbanisticke Parcele - Zelenilo 397.392,37
Slobodno zelenilo 3.983.55
Zelenilo u okviru stanovanja 219.719,85 187.761,87
Zelenilo u okviru turistickih naselja 172.919,77 146.981,80
Zelenilo u okviru seosko stanovanje 23.830,05 20.255,54
Zelenilo u okviru vjerske objekte i spomenik kulture 1.181,21 1.004,03
Ukupno 756.379,16

Zelenilo po stanovniku

475,71 m?/stanovniku
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m? ha
ZONA ZAHVATA 960.714,80 96.07
Gradnja
(povrsina po objektima 54.042,00 m? i povrsina za staze,
bazene u okviru UP-a 62.697,64 m2) 116.689,64 11.67
Zelenilo
(UP zelenilo 397.392,37 m?, zelenilo u okviru UP-a
355.003,24 m? i slobodno zelenilo 3.983,55 m?) 756.379,16 75.64
Javne povrSine
(staze 17.236.38 m?, saobraéajne povrsine 63.699,26 m?,
vodeni tokovi 5.427,84 m?, trafostanice 679,52 m? i rezervoari
603,00 m?) 87.646,00 8.76

5.2. Tercijalni servisi

Za potreban broj zaposlenih u tercijalnim servisima radi dnevnog snadbjevanja stalnog stanovnistva i
turista izabran je procenat od 2% $to znaci na sto korisnika Cetiri zaposlena,prema tome 29 zaposlenih.
Prema broju korisnika trebalo bi da bude 23 zaposlena i to u dva rejona:

- Trgovina

- Ugostiteljstvo.

Na osnovu planova viseg reda ovaj prostor je definisan kao mjeSovita zona sa sledeé¢im sadrzajima:
Turizam

Potrebno je utvrditi zone odredene tipologije i strukture izgradnje turistickih kompleksa kao i utvrditi i
oformiti ve¢ izgradene sadrzaje u celinu turisti¢kih sadrzaja urbanog obuhvata;

Stanovanje

- Utvrditi zone i poteze odredene tipologije i strukture izgradnje;

- Preispitati planske postavke i dovrsiti zapocCete zone izgradnje;

- Odrediti veliCine parcela zavisno o zoni i tipologiji izgradnje;

- Formirati nove zone stanovanja;

Objekti javnog i drustvenog standarda

- Razvoj kroz uredivanje slobodnih i Sumskih povrSina za rekreativne aktivnosti. Kulturna bastina

Jasno definisanje granica zasticenog kompleksa tradicionalne arhitekture sa nizom vrijednih ku¢a seoskih
naselja;

Jasno definisanje granice zastitne zone kompleksa ostalog kulturnog nasleda postojecih objekata;
Saobracajna infrastruktura

Nastavak izgradnje nedostajucih saobracajnica, prihva¢anje postojecih kao i izgradnja novih; Planiranje
nove saobracajne mreze, ¢ime bi se znac¢ajno poboljSao saobracajni sistem u planskom obuhvatu;
RjeSavanje problema parkiranja i garaZiranja vozila unutar parcela korisnika. Komunalna infrastruktura i
objekti

- Opremanje naselja neophodnom komunalnom infrastukturom;

- Uredenja korita bujiénih potoka, kao i manjih vodotokova, koji se slivaju sa padina pobrda i koji svojim
bujiénim karakterom mogu da ugroze naselja i objekte u njima.

5.3. Uslovi za uredenje prostora

Planirane namjene povrsina definisane su kroz dvije grupe osnovnih namjena:

Namjene javnog interesa - saobracajnice, zelenilo, i objekti komunalne infrastrukture (trafostanice, crpne
stanice i dr.)

Namjene pojedinacnog interesa - Cine ih povrSine namijenjene stanovanju, turizmu, komercijalnim i
usluznim djelatnostima.

Povrsine namijenjene sadrZajima javnog interesa su:

- Trafostanice, crpne stanice i drugi objekti komunalne infrastrukture

- Saobracajnice
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- PovrSine pod zelenilom i slobodne povrSine,postojeci prirodni resursi koje treba odrzavati i oplemeniti.
Namjene pojedinacnog interesa - povrSine za druge namjene

To su povrSine sljedec¢ih namjena:

- stanovanije;

- komercijalne i poslovne djelatnosti bez Stetnih uticaja na okolinu;
- turizam - apartmani | renta vile.

5.4. Stanovanje

Stanovanje u zoni zahvata Studije

Stanovanje u zoni zahvata podrazumjeva mogucnost izgradnje u okviru postojecih urbanizovanih cjelina i
novim lokacijama za izgradnju. U okviru postojecih izgradenih cjelina planirana se nova izgradnja na
praznim parcelama, zamjena postojecih objekta novim (rusevine), kao i dogradnja i nadgradnja postojecih
objekata u okviru zadatih parametara.

Planirana je i stanbeno-turistiCka izgradnja,usmjerena u pravcu podizanja kvaliteta. Teren je uglavhom u
nagibu i ima dobre vizure.

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja poslovnih prostora namijenjenih
djelatnostima u prizemlju objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu obavljati su one koje ne
ugroZavaju zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, usluzne djelatnosti,
izvesni zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije i sl., a prema propisima za izgradnju svake
od ovih djelatnosti.

Minimalne povrsine parcela su 800m?® za individualne samostojeée objekte do 500m? za objekte u nizu uz
koeficijent zauzetosti od 20-30%.PreporuCuje se maksimalna spratnost za ove objekte od dvije nadzemne
etaze.Na strmim terenima, ukoliko to teren nalaze moze imati i suterensku etazu.

U izuzetnim slu€ajevima povrSina urbanisticke parcele mozZe biti i manja.Za grupaciju objekata koje
prestavljaju manju urbanu sredinu, parcele nebi trebalo da prelaze 2.000 m2, mada u slu¢ajevima vecih
investitora ova povrSina moze da bude veéa zbog koncepta naselja. Posebnim oblikovanjem i aktiviranjem
najmanje jedne (prizemne) etaze u komercijalne svrhe, dopunjava se sistem komercijalnih i poslovnih
sadrzaja.

TURIZAM - APARTMANSKI OBJEKTI | RENTA VILE

Turizam se na podrucju zahvata tretira u viSe kategorija i to :

-U smislu pruzanja usluga smjestaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuéa,
apartmana i soba. Ostali, ranije navedeni objekti za pruzanje usluga smjeStaja turistima se uklapaju u
namjenu stanovanja jer je ona definisana kao preteZna namjena. Urbanisti¢ki parametri (indeks zauzetosti,
indeks izgradenosti i spratnost) za ovu namjenu definisani su prema pojedinacnim slu€ajevima. Indeks
zauzetosti je definisan do 0,20 indeks izgradenosti u rasponu od 0,4 do 0,6 spratnost od P+1 do S+P+1.
-Turizam u hotelima.Na predmetnom podrucju u donjem dijelu zahvata plana ve¢ postoji jedan hotel i
planiran je joS jedan. Oba hotela su visoke kategorije.

- Turisti¢ka naselja kao kategorija koja funkcioniSe kao cjelina sa prate¢im sadrzajima, recepcije, restorani
barovi sportski sadrzaji i ostalo.

-Objekte namijenjene za smjeStaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o Kklasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), i Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,narocito kada su u pitanju zelene i slobodne povrsine koje se
koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druzenje i parking za goste hotela. U pravilniku navedeni su objekti za
pruZzanje usluga smjestaja i oni predstavljaju cjelokupnu strukturu kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru
Studije: turisticka naselja, pansioni, vile, privatni smjestaj - kuée, apartmani i sobe za iznajmljivanje,
organizovani kampovi, planinski i lovacki domovi.

5.5. Zastita graditeljskog nasljeda

Spomenici kulture - prethodna zastita

Kompleks moZe uzivati prethodnu zastitu na osnovu Clana 6. Zakona o zastiti spomenika kulture
("Sluzbeni list RCG", br. 47/91) u kojem se kaZe "Obijekti i predmeti za koje se osnovano pretpostavlja da
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imaju svojstva spomenika kulture uzivaju prethodnu zastitu (u daljem tekstu: spomenici koji uZivaju
prethodnu zastitu), u skladu sa odredbama ovog zakona.

Objekti i predmeti iz stava 1. ovog ¢lana su narocito: tipske seoske crkve XIX i XX vijeka, profani
spomenici kojima su degradirana spomenicka svojstva (ljetnjikovci, stambene zgrade, jedan broj objekata
memorijalno-istorijskog ili ambijentalnog karaktera),

U okviru ovog urbanog obuhvata postoji jedan objekat na crkvenoj zemlji. lzvan zahvata je manastir
Stanjevicéi.

Ostalo graditeljsko nasljede

Od ostalog graditeljskog nasljeda treba voditi rauna da stara sela, koja su u zoni ove Studije ne bude
naruSsena novom gradnjom.Treba dozvoljavati samo rekonstrukciju u postoje¢im gabaritima i dozvoliti
popunjavanje praznina izmedu niza postojeéih objekata.

Smjernice za zastitu graditeljskog nasljeda

Zastita navedenih objekata kulturnog nasljeda, podrazumijeva slijede¢e mjere:

-jasno definisanje zasti¢ene ambijentalne cjeline i njene zastitne, kontakt-zone;

-definisanje sadrzaja i funkcija u skladu sa autentiCnim aktivhostima koje ¢e na odgovarajuci

nacin saCuvati, prezentovati i popularisati identitet i duh mjesta.

-Preostale objekte narodnog graditeljstva na podru¢ju Studije treba svakako zastititi njihovom
rekonstrukcijom i vracanjem koliko god je to moguce u prvobitno stanje i stavljanjem u turisticku funkciju
(smjestaj turista i ugostiteljska djelatnost). Na taj nacin bi se sprijeCilo njihovo propadanje, oni bi sami sebe
izdrzavali, a na taj nacin bi se saCuvali posljednji primjerci narodnog graditeljstva specifi¢ne arhitekture.

6.0BRAZLOZENJE NAMJENE POVRSINA | POJMOVA KOJI SE JAVLJAJU U PLANU
6.1.0Obrazlozenje namjene povrSina

Javne povrSine su: saobracajne povrsine (kolske, kolsko-pjeSacke saobraéajnice, parkizi, javne garaze,
javna stepenista) i povrsine pod zelenilom i slobodne povrSine (urbano zelenilo).

PovrSine za druge namjene su sve ostale povrSine koje se predvidene Studijom.

Osnovna karakteristika ovog podrucja je u tome $to je turizam, kao glavna funkcija, sve prisutan i to je
skoro cijeli prostor koji nije obuhvacéen javnim povrSinama, njime prozet.

Pretezna namjena je ona namjena koja zauzima minimalno 2/3 prostora odredenog za tu namjenu.

Ovom Studijom definisani su prostori pretezne namjene, na sljedeci nacin:

PovrSine za stanovanje

- PovrSine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje.

-Dozvoljeni su stambeni objekti- individualna gradnja.

-U povrSinama za stanovanje mogu se dozvoliti i:zprodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne
ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, poslovne
djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj turista,
objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti druStvenih djelatnosti
koji sluZe potrebama stanovnika podrucja.

PovrSine za turizam

Povrsine za turizam sluze postavljanju objekata za odmor i rekreaciju i to su: povrSine za turistiCka naselja
i renta vile.

Dopusteni su:

1. turisti¢ka naselja,uklju¢ujuci i manje hotele

2. renta vile

3. manji objekti u njihovom sklopu za sportske i rekreativne svrhe u funkciji turizma

PovrSine pod zelenilom i slobodne povrSine (urbano zelenilo)
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-PovrSine pod zelenilom i slobodne povrSine su: Sume, uredene slobodne povrSine, linearno zelenilo,
povrSine za sport i rekreaciju u okviru zelenila.

-U povrSinama za sport i rekreaciju u okviru zelenila dozvoljeni su manji objekti za sport, rekreaciju, manji
ugostiteljski objekti za pice i hranu.

Povrsine saobracajne infrastrukture

- PovrSine saobracajne infrastrukture namijenjene su infrastrukturi kolskog i pjeSackog saobracaja u okviru
koridora saobracajnica, za prilaze,a za parkiranje vozila predvideno na urbanistickim parcelama ili u
gabaritu objekata.

PovrSine ostale infrastrukture

-PovrSine ostale infrastrukture sluze izgradnji komunalne, telekomunikacione, energetske i ostale
infrastrukture i komunalnih i infrastrukturnih servisa osim saobracajne infrastrukture.

-Dopusteni su svi objekti komunalne, telekomunikacione, energetske i ostale infrastrukture i komunalnih i
infrastrukturnih servisa.

-Djelatnosti i objekti koji su navedeni kao izuzetno dopusteni, mogu se dopustiti samo ako ni na koji nacin
ne ometaju osnovnu dopustenu djelatnost.

-ObrazloZenje djelatnosti dato je na osnovu smjernica GUP-a. Konkretne djelatnosti koje su dozvoljene u
pojedinaénim namjenama Studije, date su u urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za te namjene.

6.2.0bjasnjenje pojmova koji se koriste u planu

-Nadzemna etaza je bilo koja etaza objekta (na i iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena), ukljuCujuci
i prizemlje (ali ne i potkrovlje, koje u selima nije dozvoljeno). Najveca spratna visina (mjereno od poda do
poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

o stambenu etazu do 2.8 m;

o poslovno-komercijalnu etazu do 3 m;

o izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najvece visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima, osim u slu€aju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moze biti ve¢a od one date planom i u grafickom prilogu.

-Podzemna etaza ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konacno nivelisanog terena.

Na preteZno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvide 1,20 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najviSe 2,8 m.

Na terenu u vecem nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,0 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najviSe 2,8
m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garaZzu), osim objekata javne namjene,

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim sluajevima
gdje su tereni u ve¢em nagibu a prilaz objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze
povecati, Sto ¢e biti regulisano UTU-vima.

-Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.

-Korisna etaza objekta je etaza kojoj je visinska razlika izmedu plafona i najnize tacke konacno uredenog i
nivelisanog terena neposredno uz objekat ve¢a od 1,00 m.

15

-Stambena jedinica je stan ili turistiCki apartman.

-Niski objekat za namjenu stanovanje je objekat do dvije nadzemne etaze s moguénoséu izgradnje
podruma (ili garaze u suterenu) ili korisne povrSine u suterenu. Maksimalna spratnost objekta se
oznacava na sljedeéi nacin: Su+P+1 ili Po+P+1.

-Najmanja dozvoljena visina gradnja objekata za navedene namjene stanovanja i turizma je P+1.

-Samostojeéi objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu
povrsinu). Uz objekat moZe biti naslonjen pomocéni objekat.

-Jednostrano uzidan objekat je objekat kojem se jedna bo€na strana nalazi na granici urbanistiCke
parcele, a sa ostalih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu povrSinu). Uz objekat
moze biti naslonjen pomo¢ni objekat.

-Dvostrano uzidan objekat je objekat kojem se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama urbanistiCke
parcele, a s drugih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu povrsinu). Uz objekat moZe
biti naslonjen pomoc¢ni objekat.

-Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodi¢ni, viseporodicni i
viSestambeni objekti:

-Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa
jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

-Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najvise 4 stambene jedinice, pri emu se i
turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom, (turistickim apartmanom smatra se cjelina koja pored
spavaceg bloka ima | dnevni boravak).

-Pod viseporodi¢nim objektom, smatra se objekat s najmanje, a najviSe 6 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se i turisti¢ki apartman smatra stambenom jedinicom.

-Postojecéi objekat je objekat koja postoji u prostoru a izgraden je na osnovu i u skladu s gradevinskom
dozvolom i za koji je izdata upotrebna dozvola.Postojeéim objektom smatra se i objekat koji je moguce
legalizovati na osnovu posebnih propisa (odgovarajuéeg zakona, posebnog propisa lokalne uprave,
pozitivnog rjeSenja Komisije za uklapanje nezakonito podignutih objekata ili drugog nadleZnog organa).

-Pomoc¢ni objekat je objekat za smjeStaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl. koji ne predstavlja
uredenje okucnice, a koja se gradi na urbanisti¢koj parceli namijenjenoj gradnji oshovnog objekta neke
druge namjene. Pomo¢éni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, i sl.), septiCka jama i sl.
ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki konacno nivelisanog terena uz objekat vida od 1m.

Dozvoljena maksimalna spratnost pomoc¢nih zgrada je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3 m do
vijenca objekta.

-Postojeca katastarska parcela je parcela definisana katastarskim planom.

-Urbanisticka parcela (UP) je parcela koja je Planom predvidena za izgradnju objekta ili za drugu
namjenu definisanu u grafickom prilogu.

-lzgradena povrsina je povrSina definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog-uredenog terena.

PovrSina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne racuna se u izgradenu
povrsinu.

-Indeks zauzetosti urbanisticke parcele je koli¢nik izgradene povrSine (zbir izgradenih povrSina svih
objekata na urbanistickoj parceli) i ukupne povrsine urbanisti¢ke parcele.



Lokalna Studija lokacije ,DONJI POBORI*

-Prostor za izgradnju na urbanisti€koj parceli je dio urbanisticke parcele u kome se moraju smijestiti
ortogonalne projekcije svih objekata na urbanisti¢koj parceli (osnovnih i pomoc¢nih objekata). U ovo ulazi i
povrsina terase u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaZze.

U prostor za izgradnju na urbanistiCkoj parceli ne mora se smatrati izgradnja koja predstavlja uredenje
urbanisticke parcele, kao Sto su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci, erkeri
i sliéni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta.

Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili viSe strana, i minimalnim udaljenjima u
odnosu ha granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana.

Prostor za izgradnju urbanisti¢ke parcele za gradenje jednostrano i dvostrano ugradenog objekta moze biti
do granica bocnih urbanisti¢kih parcela, uz uslov da se sa te strane ne mogu graditi otvori (prozori i vrata)
osim ukoliko susjedna parcela nije javna parkovska, odnosno saobrac¢ajna povrsina.

-BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrSina svih etaza objekta, a odredena je
spoljadnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir
zavisno od namjene:

- ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko klub ili neka druga
namjena cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP racuna i povrSina
podruma ili suterena.

- ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona
etaza onda se njihova povr$na ne uracunava u ukupnu BRGP.

-Indeks izgradenosti urbanisticke parcele je koliénik ukupne bruto razvijene povrdine svih objekata na
urbanisti¢koj parceli i povrSine urbanisti¢ke parcele.

-Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza, podrumom ili (suterenom.
Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima.
Maksimalna visina oznatava mjeru koja se racuna od najnize kote okolnog terena ili trotoara do najvise
kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).

-Krovna badZa je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duZina krovnih badZza moze
biti najvise do jedne trec¢ine duzine pripadajuceg procelja (fasade) objekta.Krovne badze se nepredvidaju u
seoskim podrucjima.

-Prirodni teren je neizgradena povrSina zemljista (urbanistiCke parcele), uredena kao povrSina pod
zelenilom, bez podzemne izgradnje, parkiranja, bazena, teniskih igraliSta, poplo¢avanja i sl.

-Regulaciona linija je linija koja djeli javnu povrSinu od povrSina hamijenjenih za druge namjene. U okviru
regulacionih linija saobracajnica dozvoljena je izgradnja iskljucivo infrastrukturnog sistema podzemnih
instalacija i sadnja javnog zelenila.

-Koridor ulice je prostor izmedu regulacionih linija ulice.

-Gradevinska linija se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Za pojedine urbanisticke
parcele se moze definisati minimun jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih
linija. Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moZze graditi.

7.USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

7.1.Uslovi u pogledu planiranih namjena

Sve pojedinacne urbanistiCke parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor
podijeljen prema funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene za urbanistiCke parcele date
su kroz posebne uslove za uredenje prostora i u grafi¢kim prilozima.

Osnovne namjene povrSina na prostoru ovog plana su:
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PovrSine za stanovanje (preteZzno stambena namjena)

-stanovanje manje gustine

-stanovanje manje gustine sa jednoporodi¢nim stanovanjem
-stanovanje manje gustine sa ekskluzivnim rezidencijalnim stanovanjem
-stanovanje manje gustine sa viSeporodi¢nim stanovanjem

PovrSine za turizam

-hoteli renta vile

-eksluzivni rezidencijalni objekti

- turisti¢ka naselja

PovrSine pod zelenilom i slobodne povrSine (urbano zelenilo)
-Sume

-uredene slobodne povrsine linearno zelenilo

-povrSine za sport i rekreaciju u okviru zelenila

PovrSine za komunalnu infrastrukturu
-komunalni servisi - elektrodistribucija, trafostanice, crpne stanice, rezervoari vodovoda

Povrsine za saobracéajnu infrastrukturu
-garaza (G)

-kolske povrSine

-kolsko-pjeSacke povrsine

-pjeSacke povrsine

-parkinzi

-prilazi

7.2.0pSti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢ke parcela, na izgradnju
novih zgrada, dogradnju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada na zemljiS$tu za javne namjene, zeml;jistu za
izgradnju zgrada za stanovanje i druge sadrzaje, odnosno na izgradenom i neizgradenom gradevinskom
zemljistu.

1. Osnovni uslov

-Dozvoljeno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava i postaje urbanisti¢ka,
kao i na novoformiranoj urbanistiCkoj parceli (dio katastarske parcele ili viSe katastarskih parcela), koja
odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na
to da li je na njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao 3to je dato u grafic(kom prilogu. "Planirano stanje -
regulacija i nivelacija").

-Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedinacnu urbanisti¢ku parcelu i definisani
Su po hamjenama.

2. Polozaj urbanisticke parcele

-Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu.

-Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se
ne granii sa javhom saobrac¢ajnom povrsinom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u
Sirini od najmanje 3,0 m.

-Polozaj parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povrSine i granicama parcele, prema
susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.

3. Veli¢ina i oblik urbanisticke parcele
-Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa pravilima
parcelacije i izgradnje.
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-Veli€¢ina i oblik urbanistiCkih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu "Planirano stanje -nacrt
parcelacije i preparcelacije”.

-Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrSina i
planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli : Planirano stanje - urbanisti¢ki pokazatelii.

-U formiranju urbanisti¢kih parcela moguéa su i dopustena manja odstupanja povrsine (oko + 5%)zbog
formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobracéajnica pojas eksproprijacije moze
biti Sirok i do 2,0 m od regulacije javne saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti
parcele. Pojas eksproprijaciie omogucuje izradu podzida, a kona¢no definisanje granice parcele prema
javnoj saobracajnici vrsice se na osnovu projekta izvedenog stanja saobracajnice.

-Zadrzavaju se postojeCe katastarske parcele na kojima se moze graditi u skladu sa uslovima iz ovog
plana i ovim planom one postaju urbanistiCke parcele.

-Dozvoljeno je u urbanistiCkoj parceli da se formiraju viSe od jednog objekata za koje urbanistiSkim
projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata poStujuci pri tome i sve uslove Studije.
-UrbanistiCka parcela ne moze se formirati na nacin kojim bi se susjednim urbanistickim parcelama na
kojima su izgradene postojeée gradevine pogorsali uslovi koriséenja.

-Pri podjeli urbanisti¢kih parcela sve novoformirane urbanistiCke parcele moraju ispunjavati minimalne
uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veliina parcele, udaljenja od susjednih parcela i objekata,
Sirina urbanisti¢ke parcele prema javnoj saobraéajnici i dr.) definisaneovom Studiom.

-Podjela urbanisticke parcele na kojoj se nalazi postoje¢a zgrada moze da se izvrSi uz zadovoljenje uslova
navedenih u prethodnom stavu.

-Ukoliko je urbanisticka parcela u zaledu postojeéeg objekta, za novi objekat gradjevinska linija se
odredjuje prema vazec¢im minimalnim rastojanjima od granica susjednih parcela koja su odredena za
svaku namjenu.

-Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. Sirine 3.0 m.

-Za urbanisti¢ke parcele na kojima se nalaze spomenici kulture zabranjena je preparcelacija.

-Parcele koje su ovim planom namijenjene povrSinama pod zelenilom i slobodnim povrSinama javnog
koris¢enja ne mogu se preparcelisati.

4. Veli¢ina i povrsina objekata

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanisti¢koj parceli dati su u grafickom
prilogu i u urbanistiCko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu. Ovi parametri predstavljaju maksimalne
vrijednosti koje se ne mogu prekoraditi, i od njih se moze odstupati na nize vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva isklju€ivo povr§inu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu uklju¢eni potpuno
ili djelimi¢no ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste isklju€ivo za garaziranje
vozila i kao pomocne prostorije). Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije
prenamjeniti u korisnu povrsinu.

5. Dozvoljena izgradnja

-Dozvoljena je izgradnja stambenih objekata kao i objekti za djelatnosti iz oblasti turizma, trgovine,
ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i komercijalnih djelatnosti koje ne ometaju osnovnu
namjenu i to stanovanije ili turizam.

-Namjene su naznaéene u grafiCkom prilogu.

-Na urbanisti¢kim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomoc¢nih zgrada i garaza.

6. Zabranjena izgradnja

-Na zemljistu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjeSacke povrsine, urbano zelenilo i na vodnom
zemljidtu nije dozvoljeno gradenje objekata.

-Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze zivotnu sredinu, osnovne uslove Zzivljenja
susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

7. Postavljanje objekta u odnosu na javne povrSine
-Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacija.
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-Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom
odstojanju od regulacione linije.

-Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove linije ne
mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

-Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

-Rekonstrukcija postojecCih objekata na parcelama vrSi se u skladu sa pravilima iz plana i moguca je uz
poStovanje postojecih gradevinskih linija (granica gradenja).

-Novi objekat ukoliko se gradi kao zamjena postoje¢eg objekat, postavlja se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

-Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

8. Rekonstrukcija prizemlja postojeéih objekata

Rekonstrukciju i prenamjenu prizemlja postojeéih objekata izvesti u skladu sa sljede¢im uslovima:

-Ulaze u planirane sadrzaje u prizemlju rijeSiti na pravcima glavnih pjeSackih tokova i tako da budu u §to
blizem kontaktu sa pjeSakom.

-Adaptacija ovakvih prostora mora biti izvedena na takav nacin da ni¢im ne narusi konstruktivne, oblikovne
i stilske karakteristike postojeceg objekta. Svi novi elementi vidni na fasadi moraju se bojom, materijalom i
formom uklopiti u zateceni izgled.

-Aktiviranje prizemlja koja nisu u nivou terena u slu€ajevima, kada se ne moze direktno prici sa trotoara,
moze se izvesti i stepeniStem koje mora da se nalazi unutar objekta

-PoloZaj i oblik stepenista kojim se ulazi u poslovni prostor mora biti takav da ne ugroZava kretanje pjeSaka
na trotoaru i mora se nalaziti na gradevinskoj liniji prizemlja postojeceg objekta. -Ukoliko su intervencije
koje treba preduzeti takvog obima da zadiru u konstruktivni sklop objekta potrebno je izvrSiti kompletnu
sanaciju objekta.

9. Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeéi nacin:

-Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

-Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeéeg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoc¢nih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom  parcelom, sa te strane

nije dozvoljeno predvidati otvore.

-Na objektima koji svojom bo€nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar

bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluajevima kada je Sirina ovog javnog

prolaza 5,5 metara i viSe.

10. Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garaZzna mjesta (GM) u podzemnim etaZzama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STANOVANJE 1,1 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,1 PM/apartmanu 60m2

UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m? bruto povr$ine

HOTELI (na 1000m2) 10 PM

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuCujuc¢i dogradnju i nadogradnju,
obezbjeduju se u okviru objekta u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika. Ne
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dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene
(npr. prodavnice, auto - radionice i sl.).

11. Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju ulicne mreze. Planirane ulice kao
i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore. Planom je definisana
nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na
ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpoliranjem.

Nivelacije terena parcela korisnika rjeSavati tako 5to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobrac¢ajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama. Nivelacija javnin saobraéajnih povrSina data je u grafickom prilogu

7.3. Uslovi pod kojima se objekti zadrzavaju ili ruSe

-Ovim uslovima se utvrduju principi pod kojima se kroz plansko rjeSenje zadrzavaju ili uklanjaju pojedini
izgradeni objekti.

-lzgradeni objekti koji se uklanjaju u cilju zastite javnog interesa su svi objekti koji se nalaze u povrSinama
za javne koriS¢enje (javne saobracajne i javne povrSine pod zelenilom, koridori infrastrukture, vodno
zemljiSte) na kojima nije dozvoljeno gradenje drugih objekata.

-lzgradeni objekti se zadrzavaju i prihvataju kao postoje¢i pod uslovom da: -se ne nalaze u regulaciji
postojecih i planiranih javnih saobraéajnica i bitno ne ugrozavaju njihovu trasu;

-se ne nalaze u koridorima postojece i planirane komunalne infrastrukture (vodovod, kanalizacija,
elektroenergetska mreza, TT i KDS mreza);

-se ne nalaze na lokacijama previdenim za javnu namjenu;

-se ne nalaze na vodnom zemljistu;

-ni jednim dijelom objekat ne prelazi granice sopstvene katastarske parcele; u suprotnom, potrebno je
nadleZznom organu dostaviti dokaz o vlasniStvu na dijelu parcele susjeda, odnosno izvrSenoj preparcelaciji
(originalni izvod iz katastra na uvid); -svojim gabaritom i lokacijom na parceli he ugroZzavaju susjede; -
minimalno rastojanje objekta od granice susjedne parcele 1,0 m

-do sopstvene parcele na kojoj je objekat imaju objezbijeden trajni kolski pristup minimalne Sirine 3,0 m.
-ispunjavaju uslove za izgradnju objekata definisane u zoni za rekonstrukciju i obnovu.

7.4. Uslovi za tretman objekata predvidenih za uklanjanje

Za sve objekte koji se nalaze na koridorima planiranih novih regulacija saobracajnica i koji ne
ispunjavaju uslove, dozvoljeno je izvodenje radova za obezbjedenje neophodnih uslova za Zivot,
ukoliko ne postoji drugi zakonski osnov za ruSenje (bespravna izgradnja), a do privodenja

zemljiSta namjeni, odnosno do izgradnje saobracajnica:

-nije dozvoljena rekonstrukcija, nadogradnja, dogradnja niti adaptacija.

-nije dozvoljena promjena postojeceg vertikalnog i horizontalnog gabarita objekta.

Pod radovima za obezbjedenje neophodnih uslova za zZivot se podrazumijevaju:

a) izgradnja sanitarnih prostorija veli¢éine do 5 m® (u okviru objekta), septi¢ke jame i cisterne za vodu,
b) popravljanje i zamjena krovnog pokrivaca i staticko obezbjedenje krovne konstrukcije,

d) rekonstrukcija stambenih objekata €iji stambeni prostor ne zadovoljava minimalni standard stanovanja
isklju€ivo u okviru postojecih gabarita objekata.

7.5. Uslovi za tretman postojecih objekata

Za postojece objekte vazi sljedece:

-Mogu se zamijeniti novim, prema uslovima UTU.

-MozZe se vrsiti sanacija, rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija u okviru urbanisti¢kih parametara prema
sljede¢im uslovima plana, ukoliko planom nisu dati drugi posebni uslovi Za postoje¢e objekte koji su
prekoracili planom definisane urbanistiCke parametre dozvoljeno je samo tekuce odrzavanje i sanacija, na
sljedeci nadin:

a) stambeni, odnosno stambeno-poslovni objekti

-obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova objekta i krova u
postoje¢im gabaritima;
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-priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu, kao i rekonstrukcija svih vrsta instalacija; -sanacija postojecih
ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (kliziSta).

b) objekti druge namjene (objekti za rad i javni, komunalni, saobracajni objekti)

-obnova i sanacija oSte¢enih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krova; -prenamjena i
funkcionalna promjena objekta koja je vezana uz prenamjenu prostora, ali pod uslovom da novoplanirana
namjena ne pogorSava stanje Zivotne sredine i svojim koris¢enjem ne utiCe na zdravlje ljudi u okolnim
stambenim prostorima;

-dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija; -priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu;

-dogradnja i zamjena objekata i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukcija javnih saobracajnih
povrsina;

-sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).

2. Uslovi za objekte koji nisu prekoracili planom definisane urbanisticke parametre

-Za postoje¢e objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanistiCke parametre dozvoljena je
dogradnja i nadgradnja svih postojeéih objekata koji svojim poloZzajem na parceli, povrSinama
(postoje¢a+dodata) i spratnoS¢u ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanistickih parametara (tacka 7.
Urbanisti¢ki pokazatelji)

-Za objekte kojima je dozvoljena dogradnja i nadgradnja vazi sljedece:

-Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turisticki apartman obezbijedi 1,1 parking ili
garaZzno mjesto u sastavu sopstvene urbanistiCke parcele.

-Visina nadzidanog dijela zgrade ne smije preci planom predvidenu vrijednost.

-Prije zahtjeva za izradu urbanistiCko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti staticku stabilnost objekta i
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv
nivo seizmickog rizika.

-Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova.

-Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

-Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat ili susjednu parcelu.

-Dozvoljeno je i tekuCe odrzavanje i sanacija.Uslovi za objekte koji su prekoracili planom definisane
parametre koji su dati na nivou bloka.

UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

-Za uredenje urbanisti¢ke parcele obavezno je idejno rjeSenje parcele kao prilog zahtjeva za izdavanje
uslova.

-Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

-Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-30°.

-Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat ovim dokumento,UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vilasnicima.

-Najmanje 50% urbanistiCke parcele mora biti hortikulturno uredeno.

-Za izgradnju podzida vaZze uslovi iz Studije. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

-Radi o¢uvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u ve¢em nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida viSih od 1,50 m. Vece denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima.

-Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblaZzu kamenom.

4. RjeSavanje miruju¢eg saobracaja
-Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta, prema normativu 1,1PM/stan ili turisticki apartman.

5. Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

-parcele se ograduju ogradom Ciji je zidani dio maksimalne visine 1,50 m (racunajuéi od kote trotoara).
-zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje.
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-vrata i kapije na uli€noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

7.6. UTU uslovi za izgradnju objekata-stanovanje manje gustine

-Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodiénim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri Eemu se i turisti¢ki apartman smatra stambenom jedinicom.

-Objekti porodi€nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

-Oblik i veli€¢ina gabarita objekta u grafi¢kim prilozima nije data kao markica i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: -gradevinske linije, -maksimalna spratnost,
-maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli, -maksimalna bruto razvijena povrSina
objekta, odnosno objekata na parceli, -kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.

Urbanisticka parcela

1. za slobodnostojeée objekte - povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 500-800 m?, a maksimalno
2000 m?,( u izuzetnim slugajevima moze biti odstupanja).

2. za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) - povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 500 m?,
a maksimalno 2000 m?,

. kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najviSe 3 objekta u nizu

. Sirina urbanistiCke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,

. najmanja dozvoljena izgradena povr$ina iznosi 80 m?, a najveé¢a 30% od povrsine parcele.

. maksimalna Sirina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moze biti i manja,

. razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20 m, ili dvostruka visinu objekta racunato od vijenca
do najnize tacke konacno nivelisanog i uredenog terena.

8. nizovi se mogu formirati u obliku latinicnog slova "L" i "U" ili slicno. 10.nizovi se grade istovremeno i
prema jedinstvenom projektu za cijeli niz, 11 .jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan.

~No o bhw

2. Horizontalna i vertikalna regulacija

-Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja jedna fasada objekta -Minimalno odstojanje objekta od boc&nih
granica parcele: slobodnostojeéi objekti - 2,5m

jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele; obostrano uzidani objekti - 0,0 m
-Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2- 3 m.

-Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

-lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca isklju€ivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na cijoj granici je predvidena izgradnja. -Maksimalna spratnost
objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1 odnosno -tri korisne etaZe. U suterenu moZze biti
stambeni prostor, ili podrum ili smjestiti garaZze. -Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha
najviSeg sljemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.
Kota prizemlja je:

-na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najviSe 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

-na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

3.Izgradnja na parceli

1.Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova | UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog
rizika.

2. Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kona€no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. 3.0bjekti, po potrebi mogu imati
podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih prostorija ne uraCunavaju se u
ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren
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koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje), uraCunavaju se u ukupnu
BRGP i postaju sprat (korisha etaza).

4. U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.

5. Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koriSéenja stambenog objekta (garaza,
ostava i sl.).

6. Velitina pomoénih objekata je maksimalne do 30 m°.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat. -Krovovi ovih objekata su kosi, krovni
pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23 -Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin
dati u UTU za uredenje povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljna razrada je ostavljena
vlasnicima. -Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisaniStudijom. - Uslovi za izgradnju suhozida i podzid
-Radi o¢uvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u ve¢em nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida vidih od 1,50 m. VecCe denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima. Podzidi se
izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

4. RjeSavanje miruju¢eg saobracaja
-Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta, prema normativu 1,1PM/stan ili turistiCki apartman.

5. Ogradivanje

-parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

-parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raCunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.

-zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje.

-ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

-vrata i kapije na uli€énoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

6.Uslovi za regulaciju i nivelaciju

-Polozaj, gabarit i spratnost svih objekata utvrduju se na osnovi grafickih priloga i to: planom regulacije,
nivelacije i parcelacije.

-Nivelaciono rjeSenje definisano je na katastarskim podlogama dobijenim od investitora. Kod dobijanja UT
uslova obavezno je priloziti snimak terena odnosno parcele, u razmjeri1:250 na osnovi koga bi se ta¢no
odredila niveleta objekta u odnosu na sobracajnicu i okolni teren.

7. Uslovi za parcelaciju

-Ovim planom se vodilo racuna o katastarskim parcelama koliko je to bilo moguce, mada ima i vrlo malih
parcela koje kao takve nisu mogle da se ftretitaju kao urbanisticke pa ¢e u tom smislu biti izvrSena
preparcelacija odredenih kat. parcela, jer one svojom veli€inom utiCu na planski koncept. Najmanja
povrsina parcele je 800 m® za samo stojeée objekte odnosno 500m®za objekte u nizu. PredloZenim
planskim dokumentom formirane su urbanistiCke parcele koje su date u grafickom prilogu.

7.7.0pSti uslovi

Opsti uslovi za ovu studiju

Opstim uslovima se smatraju podaci koji generalno Cine urbanisti¢ko plansku dokumentaciju uklju€ujuci
graficke priloge. Opsti uslovi se oslanjaju na veliinu naznacenih gabarita i njihov polozaj u odnosu na
ulicu, susjedne objekte ili neku drugu dominantu u prostoru koja se moze u planu sagledati. U svakom
slu¢aju odgovorni urbanista u organima uprave ne odstupajuéi od koncepta, moze i treba ove uslove da
dopuni imajuci u vidu geodetske snimke u vecoj razmijeri ili snimak postoje¢e kuce ako je u pitanju
rekonstrukcija nekog postojeceg objekta. Posebni UT uslovi imaju za cilj da Sto vide uslove projektanta u
smislu postovanja specifi¢nih uslova i ambijentalnih vrijednosti, te tako njima treba predvidjeti sljedece:
-Kod izdavanja UTU-a za parcele veée od 1000m? potrebno je predloZiti situaciono rijeSenje na geodetskoj
podlozi u razmjeri 1:250, predmetne parcele sa brojem objekata,uredenjem terena prilazima objektima,
pjeSackim i kolskim saobracajnicama, nivelacijom objekata, infrastrukturom u okviru parcele postujuci
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parametre iz studije lokacije. Na predlog ovog rijeSenja nadlezni organ daje saglasnost koja je uslov za
dalju razradu lokacije,prema opstim uslovima iz LSL-e.

- Odrediti gradevinsku liniju i pravce pruzanja objekata.

- Niveletu prizemne etaze koja je u funkciji dnevnog boravka,ili

- Niveletu prizemne etaZe ili etaze na kojoj je predviden ulaz u objekat.

- Za ovakve terene u nagibu u okviru ovog LSL predvidjeti formiranje veéeg broja garaza u podzidama
tamo gdje ulice formiraju usjek.

- Krovovi dvovodni i visevodni kod veéih gabarita i bogatijih kuéa nagiba 18-23° sa pokrivatem ,mediteran
crijepom ,,

- Visina etaze je 2.60 -2,80m

-Spratna visina P+1 ,ako je veéi nagib dozvoljava se izgradnja suterena. -Fasade finalno obradene
kombinacijom maltera i kamena,kamen iz domaéih majdana pje$€ano-sive boje, najmanje u¢ed¢ée kamena
na fasadi je 50%.

-Spoljna fasadna stolarija sa griljama ili Skurama od kvalitetnog drveta. -Na terasama uraditi pergole od
kvalitetnog drveta.

-Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune - podzidan obradene
klesanim kamenom i mogu savladavati samo jednu fasadu.

7.8. Posebni urbanisti¢ko - tehnicki uslovi

- Na osnovu programskog zadatka parcela na kojoj se predvida gradnja treba da bude najmanje 800m? sto
obezbjeduje sve potrebe nove izgradnje.

- Ukupna izgradena korisna povrsina stambenog i pomoénog prostora ne moze biti ve¢a od 20%.

- Spratnost objekta se definiSe sa H=2,60-2.80, tj. P+1 ili S+P+1 uz eventualnu moguc¢nost izgradnje
suterena ukoliko je nagib veci od 20%.

-Graficka obrada novoprojektovanin objekata ne znaci veliCinu objekta. Ona odreduje regulacijonu i
gradevinsku liniju na terenu. Ne mozZe se mijeriti predvideni objekat, ve¢ se treba izraCunati na osnovu
veliine urb. parcele 20% kako je predvideno programskim zadatkom.

- Objekti svojom visinom ne smiju prelaziti kro$nje srednjeg drveéa $to podrazumjeva objekte spratnosti
P+1,S+P+1, koji zajedno sa krovom ne prelaze cca 7,50m.

- Za terene u nagibu maksimalna spratnost objekta moze biti S+P+1.

- Ako postoji denivelacija kota prizemlja i nivoa saobracajnice min. 2,80 moguca je izgradnja poslovnog
prostora uz saobracajnicu sa obaveznim trotoarom ili prostorom za terasu.

- Lokali male privrede ne smiju izazivati zagadenje Zivotne sredine, kao ni izazivati prekomjernu buku i
frekvenciju saobracaja.

- Stambeni poslovni i pomoc¢ni prostori moraju biti u jedinstvenom objektu.

- Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne arhitekture,
obloZzene kamenom sivo-bijelo-zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja, Stokovani kamen za
okvire oko prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene plo€e za terase i pizune.

- Od ukupne povrSine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pjeSackim i prilaznim
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja najmanje 2 parking mjesta.

- Svaka urbanisticka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom bilo da su
to nekada$nje tarasaste baste sa domacim biljkama i drveéem poput badema, drvec¢a smokava, narandzi,
limuna sada i drveca kivija koji ovdje odlicno uspjeva ili obavezna ponavna sadnja maslina i njihovo
kvalitetno odrzavanje. Od cvijec¢a to su puzavice, bogumile i duvan, &to je karakteristicno za sve krajeve.
-Sastavni dio su graficko-tekstualni prilozi za karakteristiCne nagibe terena:
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7.9.URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
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OPSTI URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA OBJEKTE EKSKLUZIVNIH HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA
VILA PRILAZ ODOZDO - Povrsina urbanisti¢ke parcele 410 - 7510 m?
- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu 14 Parcelacija i regulacija. Gabariti
planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistiCkih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i

=== . im g pm m m m p— regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana. Udaljenost izmedu regulacione i
o = I 2 r S gradevinske linije od 2-4m, od susjedne parcele i saobracajnice.
\ = g g |l | 2 | 5= Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni. Za turizam :
> \ c 5 c - Max. koeficijent zauzetost je  0.20 (20%).

\ <l 1| = | g = - Max. koeficijent izgradenost je 0.50 (50%).

\ | | 2 | 2 - Max. broj spratova objekta je 3 etaze. G+S+P+1
[\ \ " < S < - Max. spratna visina je 3.2 m (od poda do poda).
N i \ | o) | o e - Obavezna je izrada geomehanickog elaborata i projekta.

:
| I : I | ARHITEKTURA

| ! - Namjena prostora je turizam i stanovanje. Objekat ekskluzivne vile ,izgradnja koja podrazume-va potpunu

\ i \ . . N

1 | | | ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.
\ g \ . - Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent,

1 o sa elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjen-jenih na savremeni
| nadin.

! I - Neophodno je poStovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i urbanistickih
N I F normativa i standarda za izgradnju turistickih kapaciteta koji su propisani "Zakonom o uredenju prostora i
\ o SE= =N izgradnji objekata" Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.9

- Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih i kosih.
| - Ravni kao prohodne terase.Preporuéuje se pretvaranje ravnih krovova u krovne baste.
|_ - Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivaC mediteran crjep. Nagibi
— — — — — — — — krOVﬂIh ra.vn' 18'230.

- Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirod-nih
materijala kao $to su kamen i omalterisani dijelovi.Fasade oblozene domaéim tesanim ka-menom
min.50%(iskljuCuje se primjena rezane plitke bunje iz Bile¢e).Boje na fasadi iskljuCivo bez mljecno
bijela(neutralne boje).Ograde na terasama pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem.IskljuCuje se upotreba
betonskih balustera.Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i pergole.

- Garazu planirati ispod osnovnog volumena objekta ili parkinzi na otvorenom pored objekta. Garazni
prostor i prostor bazena ne ulazi u obratun BRGP objekta.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisti¢ke parcele.

- Takode je pozeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namene za dodatne zabavno re-kreativne
sadrzaje (bazeni i bazenske plaze dr.).

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju i odrzavanje.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako utiCe na
konturu i geometriju budu¢eg ambijenta.
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OPSTI URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA HOTEL
NA TERENU U NAGIBU
SLOBODNO STOJECI
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HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA

- PovrSina urbanisti¢kih parcela kre¢e se okvirno od 3500 m”.

- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu 14 Pacelacija i regulacija. Gabariti
planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistiCkih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana. Udaljenost izmedu regulacione i
gradevinske linije od 1.5m-3m .

- Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.

- Za turizam :

- Max. koeficijent zauzetost je 0.20

- Max. koeficijent izgradenost je 0,80

Moze biti veci koeficijent zauzetosti jer je u zoni turizma

- Max. broj spratova objekta je 4 etaza. S+P+2, P+3

- Max. spratna visina je 3,5 m (od poda do poda).

- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priloziti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi se tacno
odredila niveleta objekta u odnosu na saobracajnicu i okolni teren.

- Namjena prostora je turizam.lzgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.
- Arhitektura objekata mora imati elemente tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopljena u
prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

- Neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao urbanisti¢kih normativa
i standarda za izgradnju stambenih objekata koji su propisani YZakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata" Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.9

- Krovovi su ravni,prohodne terase ,ozelenjene sa mediteranskim biljkama.

- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao Sto su domaci grubo tesani kamen 50%. Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i
pergole.Ako postoji omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mljecno bijelu bo-ju.Ograde na terasama pune u
kombinaciji sa kovanim gvozdem.Iskljuuje se upotreba betons-kih balustera.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisti¢ke parcele.

- Garaze planirati u podzidima prema saobracajnici ili ispod prostora za bazen,zajedno sa tehni¢kim
prostorijama.Dozvoljena je gradnja zatvorenog i otvorenog bazena..

Garazni prostor i prostor bazena ne ulazi u obracun BRGP objekta.

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju i odrzavanje.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako utiCe na
konturu i geometriju budu¢eg ambijenta.
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA OBJEKTE NA TERENU U NAGIBU

SLOBODNO STOJECI
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HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA

- PovrSina urbanisti¢kih parcela kreé¢e se okvirno od 350 - 11750 m”.

- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu 14 Pacelacija i regulacija. Ga-bariti
planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistiCkih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana. Udaljenost izmedu regulacione i
gradevinske linije od Om-3m .(Vlasnici mogu u dogovoru izgraditi objekte u nizu ,tada je gradevinska linija
0m)

Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.

- Za turizam :

- Max. koeficijent zauzetost je 0.20

- Max. koeficijent izgradenost je 0,50

Moze biti veéi koeficijent zauzetosti jer je postojece stanje .

- Max. broj spratova objekta je 3 etaza.S+P+1

- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda).

- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priloziti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi se tacno
odredila niveleta objekta u odnosu na saobracajnicu i okolni teren.

- Obavezna je izrada geomehanickog elaborata i projekta.

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je turizam.lzgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.
- Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uk-lopljena u
prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

- Neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao urbanisti¢kih normativa
i standarda za izgradnju stambenih objekata koji su propisani “Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata" Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.9

- Krovovi su ravnih ,kosih - dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih , krovni pokriva¢ ¢eramida ili
mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°.

- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao Sto su domaci grubo tesani kamen( fasada 50% kamen )Upotreba kva-litetnog drveta za
stolariju i pergole.Ako postoji omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mlje¢no bijelu boju.Ograde na
terasama pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem.Isklju€uje se upotreba betonskih balustera.Moze da se
planira izgradnja bazena u okviru uredenja terena oko objekta.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisti¢ke parcele.

- Garaze planirati u podzidima prema saobracajnici.

-Garazni prostor i prostor bazena ne ulazi u obra¢un BRGP objekta.

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju i odrzavanje.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako utiCe na
konturu i geometriju budu¢eg ambijenta.
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7.10.MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Strategija energetske efikasnosti istiCe doprinos efikasnog koris¢enja energije snabdjevanja obnovljenom
energijom.Koris¢enjem adekvatnih materijala | koriS¢enjem solarne energije,energije vjetra smanijila bi se
potroSnja | potreba za teénim | &vrstim gorivima | potroSnja elektriéne energije.Smatra se da povecéanje
energetske efikasnosti moze biti najeftinija | najproduktivnija energetska alternativa sa neograni€enim
mogucnostima.Relativno malim ulaganjima,boljim izborom energetskih efikasnijin tehnologija,boljom
organizacijom i poboljSanjem kvaliteta gradnje mogu se posti¢i znaCajne energetske i finansijske ustede.
PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane
mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju Studije lokacije.

Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog zracenja.
Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj raspodjeli
suncevog zracenja, moze se samo izvrsiti procjena na osnovu podatka za podrucje Budve o prosje¢no 240
suncanih dana godisSnje.

Stoga se moze zakljuciti da ovo podrucje spada u red podrucja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za
znacajnije koris¢enje energije neposrednog suncevog zracenja.

Na ovom podruc¢ju postoje moguénosti za oba nacina koriS§¢enja sunCeve energije - za grijanje vode
(klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije). KoriS¢enje solarnih
kolektora se moZe preporuciti kao mogucnost odredene usStede u potrodnji elektriCne energije. Za
proizvodnju elektricne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom pred-vidjeti sve
§to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik ku e

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota a objekta i izbjegavati top-lotne
mostove. U cilju racionalnog koris¢éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materi-jale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zeleni-lom i sl) kako bi se
smanjila potroSnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

- Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnin ku a. To moze ukljuciti
izolovane povrSine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstre3nice ili
njihove kombinacije.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZze od maksi-malnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

- Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kuc¢nih sistema za toplu vodu kao i za grijanje
bazena. KoriStenje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbogzadrzavanja toplote.

Za izvodenje objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
strunu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings
(Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, 5to podrazumijeva obavezu
izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrade kome rok vazenja nije duzi od 10 god. Kori§¢enje
solarnih kolektora se moze preporuciti kao moguénost odredene ustede u potrosnji elektricne energije, pri
¢emu se mora povesti raCuna da ne budu u koliziji sa karakteristi€cnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi pre-thodnu
sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Obaveze prema okvirnoj konvenciji Ujedinjenih Nacija o klimatskim promjenama (UNFCCC)Kjoto
protokolu
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Crna Gora je 2007. godine ratifikovala Kjoto protokol, iji je cilj smanjenje emisija gasova sa efek-tom
staklene baste. Strane potpisnice UNFCC konvencije saglasile su se da ¢e drzave svrstane u Prilog B
Kjoto protokola (sustinski iste drzave svrstane u Prilog | Konvencije) smanijiti ili ograniciti emisije GHG
gasova na osnovu nivoa emisija iz 1990. na svojim teritorijama do zaklju€enja prvog perioda obaveze (od
2008. do 2012).

Svaka drzava sa liste Priloga B prihvatila je obavezu ciljnog smanjenja emisija koju ¢e posti¢i u ovom
preiodu. Drzave koje nijesu svrstane u Prilog B takode su se saglasile sa ciljevima ograni¢enja i smanjenja
emisija propisanim Kjoto protokolom, ali po principu"zajednickih ali razli¢itih odgovornosti", t.j. nijesu
preuzele obavezu da uspostave ciljni nivo smanjenja emisija. Da bi se drzavama svrstanim u Prilog B
pomoglo da dostignu svoje cilieve smanjenja emisija, Kjoto protokolom obuhvaéena su tri mehanizma:
Mehanizam Cistog razvoja (€lan12), Zajednic¢ka implementacija (¢lan 6) i Trgovina emisijama (¢lan 17).

Pregled bitnih EU direktiva u podrucju toplotne zastite i ustede energije u objektima

Klju€ni dokumenti energetskog sektora Evropske unije na kojima se baziraju energetske strate-gije zemalja
Clanica su:

Bijela knjiga: Energetska politika Europske unije (White Paper: An Energy Policy for the Euro-pean Union,
COM (95) 682 final, 1995)

Bijela knjiga o obnovljivim izvorima energije (Energy for the Future: Renewable Sources of Ener-gy, White
Paper for a Community Strategy and Action Plan, COM(97)599 fi nal, 1997)

Zelena knjiga: Prema Europskoj strategiji za sigurnost snabdijevanja energijom (Green Paper: Towards a
European Strategy for the Security of Energy Supply, COM(2000) 769 final) Zelena knjiga Energetska
efikasnost ili kako uCiniti viSe s manje (Green Paper on Energv Effi-ciency or Doing More with Less,
COM(2005) 265 final)

Akcioni plan za energetsku efikasnost / ACTION PLAN FOR ENERGY EFFICIENCY: Realising the
potential - Saving 20% by 2020

Vazne direktive Evropske unije koje reguliSu podruéje energetske efikasnosti i obnovljivih izvora energije
su slijedece:

Direktiva 2002/91/EC o energetskim performansama objekata / Directive 2002/91/EC of the Eu-ropean
Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of build-ings (Official
Journal L 001,04/01/2003)

Direktiva 2006/32/EC o energetskoj efikasnosti i energetskim uslugama / Directive 2006/32/EC of the
European Parliament and of the Council of 5 April 2006 on energy end-use effi ciency and energy services
and repealing Council Directive 93/76/EEC Official Journal L 114, 27/04/2006 P.0064 - 0085

Direktiva 2004/8/EC o promociji kogeneracije bazirane na korisnim toplotnim potrebama na unutraSnjem
trziStu energije / Directive 2004/8/EC of the European Parliament and of the Council of 11 February 2004
on the promotion of cogeneration based on a useful heat demand in the internal energy market and
amending Directive 92/42/EEC (Official Journal L 52/50, 21/02/2004)

Direktiva 89/106/EEC o uskla ivanju zakonskih i upravnih propisa drZzava c¢lanica o gradevinskim
proizvodima / Council Directive 89/106/EEC of 21 December 1988 on the approximation of laws,
regulations and administrative provisions of the Member States relating to construction products (Official
Journal L40/120f1989-02-11)

Direktiva 92/75/ECC o ozna avanju energetske efikasnosti ku nih aparata, Commission Directive
2003/66/EC of 3 July 2003 amending Directive 94/2/EC implementing Council Directive 92/75/EEC with
regard to energy labelling of household electric refrigerators, freezers and their combinations (Official
Journal L 170, 09/07/2003 P. 0010 - 0014)

Direktiva 93/76/EEC o ograniCavanju emisija uglijen dioksida kroz povecanje energetske efikas-nosti /
Council Directive 93/76/EEC of 13 September 1993 to limit carbon dioxide emissions by improving energy
effi ciency (SAVE) (Official Journal L 237, 22/09/1993)

Direktiva 2003/87/EC o uspostavljanju sistema trgovanja dozvolama za emisiju gasova sa efek-tom
staklene baste unutar EU / Directive 2003/87/EC of the European Parliament and of the Council of 13
October 2003 establishing a scheme for greenhouse gas emission allowance trad-ing within the
Community and amending Council Directive 96/61/EC (Official Journal L 275/32,

25/10/2003)
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Direktiva 92/75/EEC o obaveznom energetskom ozna avanju elektri nih ku nih aparata /Council Directive
92/75/EEC of 22 September 1992 on the indication by labelling and standard product information of the
consumption of energy and other resources by household appliances(Official Journal L 297, 13/10/1992)/
Direktiva 2004/101/EC o uspostaviljanju ssistema trgovanja dozvolama za emisiju gasova sa efektom
staklene baste, s obzirom na primjenu mehanizama Protokola iz Kyota / Directive 2004/101/EC of the
European Parliament and of the Council of 27 October 2004 amending Directive 2003/87/EC establishing
a scheme for greenhouse gas emission allowance trading within the Community, in respect of the Kyoto
Protocol's project mechanisms (Official Journal L 338/18, 13/11/2004)

Direktiva 2001/77/EC o promociji elektricne energije iz obnovljivih izvora na unutrasnjem trzistu elektricne
energije / Directive 2001/77/EC of the European Parliament and of the Council of 27 September 2001 on
the promotion of electricity produced from renewable energy sources in the internal electricity market
(Official Journal L 283/33, 27/10/2001)

8. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Koncept ovog LSL je je da se planskom izgradnjom malog inteziteta ni¢im ne ugrozi ¢ovjekova okolina.
Zapravo usvajanjem ovog dokumenta potrebno je obezbjediti instrumente njegovog sprovodenja Cijom bi
se realizacijom obezbjedili optimalni uslovi stanovanja, odnosno konfor Zivota bi bio na vrlo visokom nivou.
Organizacija prostora, tipologija objekata gdje dominiraju vile visokog konfora, njihove relativno male
dimenzije gabarita i dispozicija u prostoru omogucéuju ,ambijentalnu izgradnju" u zelenilu. Najveéu paznju
treba posvetiti izgradnji objekata na lokacijama koje su obrasle vrijednim maslinjacima i starim hrastovima i
maksimalno zastititi njihovo unidtenje. Ne treba dozvoliti dalju devastaciju, ve¢ planom ovaj prostor treba
dovesti na nivo ekskluzivnosti.

Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog urbanisti¢kog plana i projekta u
osnovi predstavlja akt zastite zivotne sredine. Naime, zivotna sredina se S§titi koriste¢i se na adekvatan
nacin i pod odgovaraju¢im uslovima. Prostorno rjeSenje radeno je na osnovu principa o€uvanja Zivotne
sredine. Za osnovne zahtjeve sa ovog stanoviSta uzeti su:

- da se voda, zemljiSte i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da aktivnosti
na predmetnom prostoru ne ugrozavaju zivotnu sredinu

- da gustine izgradenosti budu u realnim okvirima

Na predmetnoj teritoriji nema zasti¢enih objekata, prirode i spomenika kulture.

Zona, koja je predmet obrade, nalazi se sjevero zapadnom dijelu opstine. Teren je u padu prema

moru. Reljef celokupnog prostora definisan je uglavnom strmim terenima, koji se spustaju prema

jugu. Nagib terena od 20° do 40° ekspozicija jugo-zapad, zapad, a nadmorska visina od 450m

do 600m. Po osnhovu reljefa, lokaciju moZzemo podeliti na tri dela:

gornji deo zone je nagiba od 40°, poSumljen makijom,gornji dio obronci planina.

donji deo nagiba 17°-20°, poSumljen makijom pogodan za izgradnju uz izrade potpornih zidova,.

Uticaji na zivotnu sredinu, u postojeéem stanju, se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih i antropogenih
Cinilaca.

Prirodni Cinioci:

geoloska erozija tla ( bez uticaja kiSe ili vetra ), pluvijalna erozija, fluvijalna erozija, seizmi¢nost tla
Antropogeni Cinioci:

sve ukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom grdevinskih objekata,

uniStavanje autohtone vegetacije,

menjanje ambijentalnih vrednosti unoSenjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih objekata, menjanje
odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja,

urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po Zzivotnu sredinu: buka, prasSina, vizuelna
disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smec¢a, otpadnih vodai sl.

Zelenilo planirano u okruzenju,ali i na lokaciji (ozelenjena terasa na spratovima) omogucava: Pozitivho
rieSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova kao i adekvatno poboljSanje
kvaliteta vazduha).

Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredenih estetsko-vizuelnih efekata

(drvoredi i nisko zelenilo, karakteristiCne vrste podneblja).

Zelene povrSine podignute po odredenim principima omogucavaju pasivan odmor.

U pogledu nacina sprjeCavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim okvirima,
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solarnu energiju ¢ime bi se ovi problemi prakticno smanijili na najmanju mjeru.
Uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite od visokih temperatura i djelimi¢no od
padavina.

8.1.2. Odlaganje smeca i otpada :

O smecu i otpadu se stara sluzba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeca iz objekata se vrsi prema
komunalnim propisima.

Za odstranjivanje smeéa i organskog otpada predvidjeti sabirne punktove, organizovane sa potpunom
higijenskom zastitom i tipiziranim posudama.

8.1.3. Zastita od zemljotresa:

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura predstavljace osnov zastite
predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa. Uvazavajuci postavke prostornog plana
Republike i usvojeni stepen seizmitkog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i zastite od
zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnih razaranja i panike.

8.1.4. ProtivpoZarna zaStita :

Novi objekti su projektovani prema odgovarajuéim tehnickim protivpozarnim propisima, standardima i
normativima.

Vatrogasnim vozilima je omoguce pristup postoje¢em i planiranom objektu.

Projektom infrastrukture i nivoom tehni¢ke opremljenosti prostora ( PP uredaji) upotpuniée se

sistem i mjere protivpoZarne zastite.

. Teren je u padu u pravcu istok-zapad. Reljef celokupnog prostora definisan je strmim terenima, koji se
spustaju prema moru. Nagib terena 20°-40°; ekspozicija jugo-zapad, zapad, a nadmorska visina od 450-
600 m/nm. Po osnovu reljefa, lokaciju moZzemo podeliti na tri dela: donji dio zone je blagog nagiba od
17°,uz saobracajnicu koja povezuje cijeli zahvat Donjih Pobora .

sredisnji dio nagiba 23°, poSumljen makijom pogodan za izgradnju uz izrade potpornih zidova, gornji dio,
nagiba do 45° uz rub planine, koji nije pogodan za gradnju.

8.1.5. Koncept odrZivog razvoja u planiranju prostora

Cilj izrade planske dokumentacije jeste usmereno planiranje ekonomskog i drugog razvoja na nekom
podru¢ju uz maksimalno oCuvanje prirodnih resursa. To, ujedno &ini osnovu koncepta odrzivog razvoja,
kojem je cilj osigurati ostvarenje potreba danas, kori8¢enjem resursa do one granice koja joS uvek
omogucava njihovo prirodno obnavljanje.

Kao visoko organizovane turisticka aglomeracija imaée urednu infrastrukturu: snabdevanje vodom i
kanalisanje otpadnih i kidnih voda i odvodenje krutog otpada, Cime &e biti obezbedeni ekolodko-higijenski
uslovi. Takode, ugradnjom bioloSskog precistata za fekalne i upotrebljene vode, sa specijalnim
sakupljaCima masti i deterdzenata, iste materije neé¢e odlaziti u more, i zagadivati priobalje, ve¢ ¢e biti
deponovani na lokacijama propisanim od strane JP , Vodovod i kanalizacija " , odnosno opstinske
komunalne inspekcije.

8.1.6. Preporuke:

Ozelenjavanju svih slobodnih povrSina pokloniti narocitu paznju.

Resiti deponovanje Suta i gradevinskog materijala tako da isti ne dospeju u priobalje.

Spratnost objekata treba da bude takva da objekti gledajuéi s puta ne deluju kao visoki bedemi, a

takode i gledani s mora da prate liniju terena i ne zaklanjaju pogledom, eventualno, postojece

objekte stanovanija ili turisticke namene.

Strogo voditi rauna o neSirenju zone stanovanja oko turistickog kompleksa, vec isti vegetacijom u rubnim
delovima parcela ozeleniti kroSnjastom, visokom vegetacijom.

Organizacija odvodenja komunalnog otpada mora biti sasvim uskladena sa komunalnim preduze¢em i bez
pravljenja lokalnih deponija, tokom &itave godine.

Infrastrukturni objekti snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda treba da budu reSeni u potpunom
skladu sa razvojnim programom shabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda opsStine Budva, bez
upustanja upotrebljenih voda pomorskim ispustom u more.
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8.1.7. Zastita pejzaza

Zastita pejzaza obuhvata Citav niz planskih mjera kojim se deluje u pravcu oCuvanja,

unapredivanja i spre€avanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao prioritetna i

osnovna mera isti€e se utvrdivanje zona sa razli€itim reZzimima zastite, gde ¢e se Stititi njihove

osnovne prirodne vrednosti, a time i pejzaz morskog dobra.

Posebno treba voditi racuna o:

racionalnijem koriscenju ve¢ zauzetog prostora,

§to manjim zauzimanjem novih prostora,

kori§¢enju oCuvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno oCuvanje prirodnog pejzaza, zastiti
mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura,

oCuvanju vrednih grupacija egzota, naroCito uz obalne saobracajnice, SetaliSta i pristane, zadrzavanju
tradicionalnih arhitektonskih reSenja kao djelova autohtonog kulturnog pejzaza, zadrzavanju autenti¢nosti
pristana,

zabrani izgradnje objekata €ije funkcionisanje zagaduje sredinu.

8.1.8. Mjere zasStite od otpadnih voda sa kopna

Otpadne vode sa kopna su veliki zagadiva¢ morske vode, pogotovo u priobalnom pojasu. Shodno mjestu i
nadinu nastanka, otpadne vode su razligite po koligini i fizicko-hemijskim osobinama. Sto se ti¢e odredenih
mjera zaStite od zagadivanja otpadnim vodama, one su ve¢ definisane kroz odgovaraju¢u domacu
regulativu, koja se za sada nedovoljno ili uopste ne primenijuje.

8.1.9. Mjere zastite od buji¢nih tokova sa kopna

Bujicni tokovi sa kopna sami po sebi se ne mogu smatrati zagadivacima. Oni su sezonskog karaktrera i
javljaju se u periodu jakih kiSa, naglog topljenja snega $to je u zadnje vreme reda pojava i sl.

Medutim ono Sto se deSava sa bujicnim kanalima dovodi do toga da se oni pretvaraju u zagadivace
morske vode. Naime, radi se o nekontrolisanom i prekomernom uklanjanju samonikle vegetacije sa
njihovin oboda, bacanju raznovrsnog otpada i ispustanju otpadnih voda u njih, njihovom suZavanju,
betoniranju i sl.

8.1.10. Zastita od bujica

Bujice su vrlo Ziv i dinami€an sistem u kojem se faktori (reljef, klima, geoloSki sastav, pedoloski sloj, biljni
pokriva¢ i nacin iskoriS¢avanja zemljista) uvjek mjenjaju, pa bi samo direktan uvid na terenu mogao dati
taCan obim potrebnih radova, jer samo optimalnom kombinacijom tehnickih i bioloSkih zahvata moze se
reSiti problem erozije zemljiSta i uredenja bujiCnih tokova. To su radovi na izgradniji razli¢itih popreénih
gradevina, kanala, kineta, suvo mede, potpornih zidova itd.

Antierozione mjere podrazumijevaju aktivnosti kojima se uti€e na nacin obrade, odrzavanja i upravljanja
zemljistem, Sumama i vodama i na nacin njihovog iskoriS¢enja. Svi antierozivni zahvati, tehnicki i bioloski,
moraju se medusobno dopunjavati. Zato savremeni nacin zasStite od Stetnog dejstva bujicnih tokova
ostvaruje se kroz izgradnju sisteme hidrotehnickih, Sumsko-meliorativnih, agro-meliorativnih itd. radova i
mjera.
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9.PEJSAZNA ARHITEKTURA

9.1.POSTOJECE STANJE ZELENILA

Doniji Pobori sa ZeCevim Selom pripadaju naseljima brdsko-planinskog zaleda opstine Budva. Smjesteni
su na juznim padinama Lovc¢ena, na nadmorskoj visini od 400 do 600 m, izmedu obronaka kre¢njackih
brda Burdevac i Trudovo sa sjeverne i Golijen sa jugoisto¢ne strane.

U biogeografskom i ekoloSkom pogledu prostor pripada nizem submediteranskom tipu pejzaza, a prema
pejzaznoj regionalizaciji Crne Gore nalazi se u okviru pejzazne jedinice "Planinski masivi Lovcena".
Specifi¢an pecat i dinamiku pejzazu ove pejzazne jedinice daju raznovrsni oblici kraske erozije u vidu
sipara, Skarpa, jama, vrta¢a i uvala. Na vertikalnom profilu koridora primorskih planina, koje se odlikuju
prirodnoSc¢u biofizi€kih struktura, zastupljeni su raznovrsni vegetacijski pojasevi. KarakteristiCan izgled
pejzaza ka moru eksponiranih padina daju ekosistemi mediteransko-submediteranskih kamenjara i
submediteranskih Suma i Sikara sa velikim diverzitetom vaskularne flore.

Sliku predmetne lokacije karakteriSe prozimanje prirodnih, kultivisanih i ruralnih struktura. lzrazeno
sadejstvo oCuvane prirode i lokalne tradicije koriS¢enja prostora predstavlja identitet Pobora i znacajan
potencijal za buduci razvoj ovog prostora.

Prema nacinu koris¢enja zemljiSta izdvojene su dvije zone: zona prirodnog pejzaza i zona kulturnog
pejzaza.
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satelitski snimak lokacije

Zona prirodnog pejzaza obuhvata sastojine hrasta medunca i Sikare grabi¢a i kostrike, ispresjecane
izvorima i bujicnim potocima sa vododerinama i jarugama koji daju Zivopisnost predjelu i kontrastne
vizuelne dozivljaje. Kao rezultat viekovnih sje€a, danas je najveci procenat Suma izdanackog porijekla. S
obzirom da imaju veliki znaaj u sprije€avanju erozije na krasu, povrSine pod Sumskom vegetacijom
moraju biti predmet odrzivog koris¢enja. U S§iroj zoni predmetne lokacije evidentirani su pojedinaéni
primjerci starih stabala medunca koji se nalaze na spisku objekata potencijalne zastite (lokalitet Cesma;
dvoriste crkve u Duleti¢ima). Harmoniju prirodnog pejzaza remete monokulture crnog bora na Golijenu i
Trudovu koje u vidu masiva prekidaju pojas autohotne vegetacije stvarajuéi kontrastne prostorne forme.
Specificno koris¢enje zemljiSta tokom vjekova oblikovalo je kulturni pejzaZz, dobro ukloplien u Sire
okruzenje, Ciji su najvrijedniji slojevi: grupacije kamenih kuéa tradicionalne arhitekture u Ze€evon Selu i
terasasti vrtovi sa podzidima. OCuvani elementi tradicionalnog uredenja terena su: poplo€ana dvorista,
stepeniSta, podzide, mede, odrine (pergole sa lozom), bunari, guvna. Poplo¢ana dvorista su sa odrinama i
pojedina¢nim starim stablima autohtonog drvec¢a (hrast medunac), murve, oraha, smokve ili druge vo¢ne
vrste kao tradicionalnim vidom zelenila. Podzide i ograde parcela (mede) radene su u suvozidu od grubo
priklesanog lokalnog kamena. Kaskadni terasasti vrtovi (potkutnjice) prate konfiguraciju terena. Na njima
su nekad bile obradive povrsine (povrtnjaci, vo¢njaci, vinogradi, livade), dok su danas uglavnom zapusteni,
obrasli Sikarom a oCuvani su, uglavnom, neposredno uz sama dvorista kuca.
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Zedevo Selo

Vegetacija

Postoje¢a prirodna vegetacija je klimatogena zajednica grabi¢a i kostrike (Rusco-Carpinetum orientalis
Bel¢i¢ & Lakusi¢). U njenim tipi¢nim sastojinama (subas. typicum) optimalno su zastupljeni grabi¢
(Carpinus orientalis) i medunac (Quercus pubescens), a Ceste vrste su: crni jasen (Fraxinus ornus),
pucalina (Colutea arborescens), Sibika (Coronila emerus), crni grab (Ostrya carpinifolia), koScela (Celtis
australis), smrdljika (Pistacia terebinthus), zelenika (Phyllrea media). Na ostalim povrSinama, kao
posljedica visokog stepena degradacije ove zajednice, razvijene su rijetke i niske Sikare u kojim
preovladuju drac¢a (Paliurus aculeatus), Sipak (Punica granatum) i primorska kleka (Juniperus oxycedrus).
Daljom degradacijom ovih Sikara, na kamenitim kreCnjackim blokovima i Skarpama, formirani su pravi
kamenjari na kojima je bujno razvijen pelin (Salvia officinalis).

Zemljiste

Zastupljena su dva tipa smedih zemljista:

Smede zemljiste na karbonatno-silikatnoj podlozi - erodirano. Obrazovano je na kre€njacima sa
proslojcima roznaca, plitko, sa dosta skeleta, tamno smede ili crvenkasto smede boje. Uslovljava

pojavu erozije sa vododerinama i jarugama. NajeS¢e je obraslo Sikarom ili oskudnim pasnjacima.

Smede zemljisSte na karbonatno-silikatnoj podlozi - antropogeno. Stvoreno je u vidu manih "oaza" na
terasiranom terenu. Uz uticaj reljefa i klimatskih uslova (koji su uslovili povrSinsko oticanje vode i spiranje
na kratkom rastojanju), na formiranje ovog zemljiSta znatan uticaj je imao Covjek podizanjem kamenih
suvomeda. Pogodno je za gajenje raznovrsnih poljoprivrednih kultura.

9.2.PLAN PEJZAZNOG UREDENJA

Pejzazno uredenje vrditi na nacin koji obezbjeduje zastitu biodiverziteta, prirodnih vrijednosti i kulturnog
pejzaza kao bitnih elemenata kvaliteta prirodne sredine i autenti¢nosti prostora.

Planiran je funkcionalan sistem zelenih povrSina, integrisan sa prirodnim predjelom i kulturnim pejzazom.
Ekoloski osjetljive povrSine izdvojene su iz zona izgradnje i zaSticene od prenamjene i nekompatibilnih
aktivnosti. Predvideno je da se u okviru svake parcele sa turistickom, stambenom i poslovhom namjenom
obezbijedi min. 30% povrSine pod zelenilom. Gubitak postojeCeg zelenila uslijed prenamjene povrSina i
izgradnje objekata, nadoknaduje se novim ozelenjavanjem slobodnih povrsina uz planirane objekte.

U cilju maksimalnog oc€uvanja i uklapanja visokog zelenila u nova pejzazna rjeSenje, vrsiti prethodnu
detaljnu inventarizaciju i analizu (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativhost) postojeéeg
zelenila, kako grupa tako i pojedinacnih stabala drveca i visokog Zbunja

Opste smjernice pejzaznog uredenja:

oCuvanje prirodnih vrijednosti prostora (vegetacija, konfiguracija terena, hidroloSke pojave)

uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specificnostima

oCuvanje naslijedenog integriteta prirode i izgradenih struktura
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povezivanje izgradenih struktura sa pejzaznim okruzenjem

primjena tradicionalnog obrasca uredenja slobodnih povrsina

uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina

uskladivanje kompozicionog rieSenja zelenila sa nhamjenom zelenih povrSina

maksimalno oCuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila, kako grupa tako i
pojedinaénih individua drveca i visokog Zbunja, u nova urbanistiCka rieSenja

upotreba autohtonih biljnih vrsta (min. 70% od planiranog fonda zelenila).

U skladu sa smjernicama PP Opstine Budva, karakteristikama lokacije i sa planiranom namjenom
povrsina, Planom su predvideni sljededi tipovi zelenih povrsina:

-Zelene povrsine javnog koriséenja

-Drvoredi

-Parkovske povrSine

-Zelene povrsine ograniéenog koriséenja
-Zelenilo u zoni turizma, stanovanja i djelatnosti
-Zelenilo u zoni seoskog naselja

-Zelene povrSine specijalne namjene

-Zeleni koridori

-Sume

-Zelenilo sakralne cjeline.

9.3.SMJERNICE ZA PEJZAZNO UREDENJE

Drvoredi

U sklopu oblikovanja parkiraliSta i stvaranja potrebne zasjene, planirano je podizanje drvoreda duz
upravnih parking prostora. Ovi drvoredi, takode, grade vizuelnu barijeru izmedu razli€itih sadrzaja i vezu
razliCite kategorije zelenila u jedinstven sistem.

Smijernice za uredenje parkiralista:

formirati homogeni drvored duz svakog upravnog parkiralista

sadnju vrSiti u pozadini parkinga u otvorima za sadnice dim. 0,60/0,80 m

rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5 do 8 m u zavisnosti od biljne vrste tj. sadnju vrSiti na rastojanju
od 2 do 3 parking mjesta koristiti Skolovane sadnice min. visine 2,5 m

koristiti vrste guste kroSnje, otporne na uslove sredine i izduvne gasove

zastori na parkinzima: razni tipovi betonskih behaton elemenata, granitne kocke, travno betonski raster
elementi (pri Eemu je odnos betona i trave 30 : 70).

Parkovske povrSine

Parkovske povrSine naselja su javne zelene povrSina pokrivene prirodnim i viestacki podignutum zasadima
visokog i parternog zelenila. Organizovane su kao posebne cjeline sa mrezom staza, platoima i drugim
parterno-arhitekstonskim elementima. Planirane su neposredno uz zone turisticke, poslovne i nove
stambene namjene kako bi se povecao kvalitet i atraktivhost postoje¢eg prostora. Prevashodno su
namjenjene rekreaciji stanovnika i turista.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.

Smijernice za uredenje:

oCuvati postoje¢e grupe autohtone vegetacije kao i pojedinacne individue drvenaste vegetacije oCuvati
prirodnu konfiguraciju terena i vizure

primjena tradicionalnih vrtno-arhitektonskih elemenata (podzide, poploCane staze, platoi - guvna,
stepenice) sa autentiCnim (kamen) i tehni¢ki prilagodenim modernim materijalima zasade kompoziciono
rieSavati u slobodnom stilu podrazavajuci prirodni pejzaz kako u pogledu forme tako i u pogledu strukture
sadnju vrSiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama predvidjeti sadnju
Skolovanih sadnica drve¢a min. visine 2,5 m planirati veée travne povrsine
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koristiti autohtone kao i alohtone biljne vrste u skladu sa ekoloSkim, ambijentalnim, estetskim i
funkcionalnim kriterijumima

sprovodenje sanitarne sjele, stablimi¢ne prorede i orezivanja stabala u postoje¢im Sumskim grupacijama
prostor opremiti urbanim mobilijarom prilagodenim ambijentu.

Zelenilo u zoni turizma, stanovanja i djelatnosti

Uredenje slobodnih i zelenih povrSina na parcelama sa turistiCkom, stambenom i poslovhom namjenom
podrazumjeva stvaranje uslova za razvoj turizma kroz valorizaciju prostora i

poStovanje pejzazno-ambijentalnim odlikama predjela.

Planiran je visok stepen ozelenjenosti urbanisti¢kih parcela. Za turisticke objekte ispoStovati normative od
60 do 100 m? zelenih i slobodnih povrsina u zavisnosti od kategorije (objekti od 3* do 5*). Za stambene
objekte obezbijedi min. 30% povrSine pod zelenilom.

Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora formirati prijatne
ambijente za boravak gostiju. Naglasak dati dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila.

S obzirom da zbog projektovanog profila ulica nije moguca linearna sadnja drveéa, u cilju oblikovanja
saobracajnica i stvaranja povoljnih sanitarno-higijenskih uslova predlaze se formiranje zastithog pojasa
zelenila izmedu gradevinske linije i saobraéajnice.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.

Smijernice za uredenje:

staze, terase, stepenice, platoe (guvna), trgove, podzide urediti na nacin da ne narusavaju izgled prostora
koristiti pejzaZzno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicionalnog uredenja i
istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi tako i u materijalima i prate¢im sadrzajima
(bazeni, sportski tereni) inkorporirati objekte u postojece zelenilo

maksimalno oCuvati postojecée visoko zelenilo posebno stara stabla medunca

oCuvati prirodnu konfiguraciju terena

za okosnicu rjeSenja koristiti autohtone vrste

sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama; zasade kompoziciono
rieSavati u slobodnom pejzaznom stilu

usjeke raditi samo u izuzetnim slu€ajevima i tada ih podzidati kamenom ili zasaditi odgovarajuc¢im biljkama
koje ¢e pokriti nastale "oZiljke" u prostoru

rubne djelove urbanistiCkin parcela prema zonama druge namjene (turizam - stanovanje) urediti kao
pojaseve zastitnog zelenila

zelene povrSine oko objekata razliCitih djelatnosti organizovati kao zelene povrSina otvorenog tipa sa
poplo€anim stazama i platoima

predvidjeti sistem pjeSackih staza i platoe za miran odmor i okupljanje

primjenom drvenih pergola sa puzavicama, ozeleniti fasade i terase objekata

vecée povrsine podzida mogu se ozelenjavati puzavicama

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZzenje

projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje

predvidjeti sadnju 8kolovanih sadnica drve¢a min visine 2,5 m

krovove podzemnih garaZza ekstenzivno ozeleniti sadnjom visokog i niskog zelenila

satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim rijeSenjem

ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen - metal) u

kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste

mobilijar prilagoditi ambijentu i planiranim sadrzajima.
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Zelenilo u zoni seoskog naselja

Slobodne povrsine oko individualnih stambenih objekata organizovati na principu "stanovanje u zelenilu"
uvazavajuci prirodno i kulturno naslijede u pogledu izbora materijala, na¢ina oblikovanja i stapanja sa
okruzenjem. Pored dekorativne i utilitarne funkcije, uredene zelene povrsine treba da omoguce formiranje
"zelenih prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnom prirodnom vegetacijom.

Preporuke i smjernice za uredenje:

oCuvati postojecu strukturu zelenih povrSina (dvorista, terase, odrine, podzide, vrtovi -potkutnjice, guvna,
mede) oCuvati terasaste parcele
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obnova i izgradnja kamenih podzida i meda u skladu sa tradicionalnim nacdinom obrade (suvozid ili sa
upustenim spojnicama)

zadrzati postojeéi tradicionalni nacin ozelenjavanja terasastih parcela (soliterno drvece, odrine, povrtnjaci,
vinogradi, voénjaci, livadice)

za ozelenjavanje dvoriSta (ukrasni dio) koristiti autohtone kao i alohtone biljne vrste u skladu sa

ekoloskim, ambijentalnim, estetskim i funkcionalnim kriterjjumima

polozaj objekata podrediti o€uvanju reprezentativnih stabala autohtonog drveéa

zastrte povrsine (terase, staze, stepenice, platoe - guvna) poplocati kamenim ploama

ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen, metal) u

kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao $to su puzavice i zbunaste vrste

formirati seoski trg, poplo¢an kamenim plo¢ama, sa kamenim klupama, ¢esmom, soliternim

stablima autohtonog drveca i cvijetnicama u posudama ili u otvorima kamenih ploca

fasada i terasa objekata ukrasiti pergolama sa puzavicama.

Zeleni koridori

Planirani su kao zastitni pojas zelenila na svim pozicijama uz glavne prilazne saobracéajnice gdje postoje
prostorni uslovi za njihovo podizanje.

Predstavljaju tampon zonu izmedu razliitih sadrzaja i zelenu vezu izmedu pojedinih zelenih pojaseva. Ove
neizgradene zelene povrSine znacCajne su i sa aspekta zastite odlika autentiCnog pejzaZza i estetskog
oblikovanja prostora.

U zavisnosti od lokacije i Sirine zastitnog pojasa, osnovne smjernice uredenja ogledaju se u: oCuvanju
visokog drveca

melioraciji Sikara i izdanackih Suma i njihovog prevodenja u visoke Sume

linearnoj sadnji autohtonog drvec¢a i zbunja u kombinaciji sa parternim zasadima

formiranju guste tampon zone izrazene spratnosti od visokog i srednjeg drveca i Zbunja, sa

parternim meduprostorima

oc¢uvanju terasiranih povrsina i podzida.

Sume

Sume, Sikare i zapustene poljoprivredne povrsine izdvojene su iz zona izgradnje kao zastitne zelene
povrdine. Predstavljaju znaajne ekoloSke i ambijentalne koridore, ukupne povrSine. U cilju oCuvanja
bioloske raznovrsnosti i predionih specifi¢nosti, zastite Zivotne sredine kao i zastite zemljisSta od erozije,
ove povrsine su zasticene od izgradnje, prenamjene i nekompatibilnih aktivnosti.

Smijernice za uredenje:

oCuvanje i unaprijedenje sastava i strukture prirodnih Suma melioracija Sikara i izdanackih Suma i njihovo
prevodenje u visoke Sume

zabrana sjeCe i svakog drugog vida eksploatacije radi zastite pedoloskog supstrata, stanisnih

uslova i razvoja autohtone flore

zabrana gradnje objekata i prenamjene povrsina

zaStita reprezentativnih stabala medunca kao spomenika prirode

zadrZavanje postojecih gradevina

obezbijediti staze za protivpoZarnu zastitu

obnova postojec¢ih staza i podzida i zgradnja novih od prirodnog materijala izgradnja protivpozarnih
prosjeka zabrana loZenja vatre i odlaganja otpada.

Zelenilo sakralne cjeline

Zelene povrSine oko crkve Sv Nedelje uredivati u skladu sa tradicionalnim nacinom oblikovanja ove
kategorije zelenila.

Prilikom rekonstrukcije zelene povrSine i izvodenja gradevinskih radova na parceli oko crkve, neophodno je
izvrSiti prethodnu detaljnu analizu i valorizaciju biljnog fonda u cilju maksimalne zastite i zadrzavanja
postojeceg vitalnog i funkcionalnog grobnog zelenila i visokog drveca i to prije svega starih stabala
medunca.
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Zelenilo uz porodiéno i turistiCko stanovanje

Uredenje slobodnih i zelenih povrSina oko individualnih stambenih objekata uskladiti sa pejzazno-
ambijentalnim odlikama predjela, uvazavajuci prirodno i kulturno naslijede u pogledu izbora materijala,
nacina oblikovanja i stapanja sa okruzenjem. Pored dekorativne, rekreativne i utilitarne funkcije, uredene
zelene povrsine treba da omoguée formiranje “zelenih prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje sa
okolnom prirodnom vegetacijom. Pri planiranju i izgradnji objekata potrebno je maksimalno ocuvati
postojeée visoko zelenilo. PovrSina nezastrtih, ozelenjenih povrSina mora da iznosi najmanje 30% povrsine
parcele.

Smijernice za uredenje:

koristiti tradicionalni nacin uredenja okucnica i terasastih parcela (dvorista, terase, odrine -

pergole sa puzavicama, stepenista, podzide, mede, gumna, kamene ograde, baste - potkutnjice)

poloZaj objekata podrediti oCuvanju reprezentativnih stabala autohtonog drveca

rubne djelove parcele izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

ocCuvati prirodnu konfiguraciju terena, a denivelaciju rijesiti terasasto sa podzidama i stepenicama objekte
parterne arhitekture (staze, platoe, stepeniSta, terase, podzide) projektovati u skladu sa principima
arhitektonskog naslijeda sa autenti¢nim (kamen) i tehnicki prilagodenim modernim materijalima

ograde mogu biti od biljnog materijala (zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen, metal) u kombinaciji
sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i zbunaste vrste formirati kvalitetne travnjake otporne
na susu

duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila koristiti
autohtone biljne vrste i odomacene alohtone vrste.

Zelenilo u zoni hotela i apartmana

Planirana je izgradnja turistickih objekata sa visokim stepenom ozelenjenosti, sa slobodnim i zelenim
povrsinama luksuzne obrade. Normativi za ove povrsine iznose 60 m? po leZaju za objekte sa 3 * do 100
m? po leZaju za objekte sa 5*.

Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora formirati prijatne
ambijente za boravak gostiju. Naglasak dati dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila, a pejzaznim
uredenjem ocCuvati karakteristike prirodne slike podrucdja. Koristiti pejzaZzno-arhitektonska rjeSenja koja se
naslanjaju na iskustva i forme tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba
kako u formi tako i u izboru biljaka, materijalima i prate¢im sadrzajima (bazeni, sportski tereni).

Kod planiranja i razmjestanja turistiCkih objekata i sadrzaja voditi raCuna o uslovima koje diktira postojeca
vegetacija.

Smjernice za uredenje:

zelenilo treba da bude reprezentativno, za okosnicu rjeSenja koristiti autohtone vrste kao i odomacene
alohtone vrste

sadnju vrSiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama za zasjenu koristiti pergole
sa dekorativnim puzavicama

satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim rijeSenjem izbor
materijala i kompozicija zastora treba da budu reprezentativni i u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda

predvidjeti strukturne elemente visokog turizma - bazene, sportske terene i sl.

ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen, metal) u

kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom

rubne djelove urbanisti¢kih parcela urediti kao pojaseve zastitnog zelenila

objekte inkorporirati u postojece zelenilo i maksimalno o€uvati postojecu vegetaciju

ocuvati prirodnu konfiguraciju terena, usjeke raditi samo u izuzetnim slu€ajevima i tada ih

podzidati kamenom ili zasaditi odgovarajuéim biljkama koje ¢ée pokriti nastale "oZiljke" u prostoru

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje
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duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila mobilijar
prilagoditi ambijentu, planiranim sadrzajima i ekskluzivnosti objekta projektovati hidrantsku mrezu za
zalivanje.

BILANS SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Parkovske povrSine 17.717,68 m?
Zelenilo u zoni turizma, stanovanja i djelatnosti 333.793,67 m?
Zelenilo u zoni seoskog naselja 20.255,54 m?
Zeleni koridori 3.983,55 m?
Sume 379.674,69 m*
Zelenilo sakralne cjeline 1.004,03 m?

Ukupno: 756.379,16 m?

9.4.PRIJEDLOG VRSTA ZA OZELENJAVANE

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi:

koristiti autohtone i introdukovane vrste otporne na ekoloske uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima

sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.

Opsti prijedlog sadnog materijala: Quercus pubescens, Q. cerris, Fraxinus ornus, F. americana, Carpinus
orientalis, Ostrya carpinifolia, Celtis australis, Tilia cordata, T. argentea, Sorbus aria, S. Aucuparia,
Aesculus hippocastanum, Acer platanoides 'Crimson King', Acer palmatum 'Atropurpureum’, Prunus
pisardii, Taxus baccata, Cupressocyparis leylandii, Punica granatum,Syringa vulgaris, Cotinus coggugria,
Colutea arborescens, Coronila emerus, Philadelphus coronarius, Pyracantha coccinea, Spirea sp., Prunus
laurocerassus, Phyllirea media, Berberis thunbergi 'Atropurpurea’,Cotoneaster horiyontalis, Rosa sp.,
Salvia officinalis, Hedera helix, Lonicera caprifolia, Parthenocissus tricuspidata, Canna indica, Cineraria
maritima,

Hydrangea hortensis,
chamaecyparissus.

Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina

Hotel "Zamak"

Potkutnjice
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Zbog veli€ine zahvata infrastrukturni sistemi radeni su u dvije faze u tekstulanom dijelu plana.
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10. SAOBRACAJ

10.1.SAOBRACAJ FAZA |

10.1.1. POSTOJECE STANJE

Podruéje zahvata Lokalne studije lokacije "Donji Pobori" nalazi se na koti od 450 do 650m iznad nivoa
mora. U zahvatu tretiranog podrudja izdvaja se zonastarog naselja koje je u zapustenom stanju i objekti
koji su dosta loSeg kvaliteta.

Do naselja Doniji i Gornji Pobori moze se do¢i postoje¢im lokalnim putem, koji je sa loSim

asfaltnim kolovozom Sirine 3.0-4.0m i koji se odvaja od magistralnog puta (M-2.3) Budva-Cetinje-
Podgorica. Preko ovih saobracajnice ovo podrucje je povezano sa Budvom odnosno Cetinjem i

dalje.

U zahvatu plana ostali saobracaj se odvija preko prilaza koji su vezani na lokalni put i Ciji su osnovni
nedostaci: geometrijski neoblikovani, uski i promjenljive Sirine, slab kvalitet zastora (uglavnom zemljani).

Na posmatranom podrucju ne postoje organizovana parkiralista.

Medugradski autobuski saobracaj se odvija magistralnim putem Budva-Cetinje na relaciji Podgorica-
Cetnje-Budva.

10.1.2. PLANIRANO STANJE
MreZa saobracajnica planirana Lokalnom studijom lokacije "Donji Pobori" se bazira na sledeéim
osnovama:
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-uklapanije u rjeSenje saobracajnica iz PP-a opStine Budva

-maksimalno postovanje postoje¢eg gradevinskog fonda, postojeée parcelacije i vlasni¢ke strukture
zemljista.

-uklapanje postojecih saobrac¢ajnica u mrezu.

Kategorizacija uli€ne mreze izvrSena je prema funkciji koju pojedine saobraéajnice imaju u mrezi, pa su u
zavisnosti od toga odredeni i razliCiti poprecni profili.

Glavnu saobraéajnicu u okviru tretiranog podrucja Cini postoje¢a saobrac¢ajnica radnog naziva ulica 1 koja
od raskrsnice puta Budva-Cetinje vodi prema naseljima Donji i Gornji Pobori koja se mora rekonstruisati.
Ista predstavlja glavnu vezu buduceg turistickog naselja sa Sirim okruzenjem. Kolski saobra¢aj na ovoj
saobracajnici odvijao bi se za posetioce i za korisnike naselja. Na taj naCin bi se omoguéio nesmetan i
kontinuiran pristup, kao i najve¢oj mjeri javni karakter predmetnog prostora i njegovo nesmetano kori§¢enje
od strane gradana i obezbijedila slobodna saobracajna, pjeSacka i druga prolaznost prema naseljima Donji
i Gornji Pobori.

Lokalnom studijom lokacije "Donji Pobori" —faza | predvideno je uvodenje nove saobraéajnica radnog
naziva B (L=884.49m) koja se odvaja od postojece ulice radnog naziva A (L=1032.96m), i koje zajedno
Cine sekundarnu mrezu saobracaja. Saobracajnice radnog naziva B i postojeCa A su Sirine 5.5m..
Postojeca saobrac¢ajnica A i novoplanirana B Ce se povezati raskrsnicom u nivou koja je u fazi I.

Lokalnom studijom lokacije "Donji Pobori" predvideno je uvodenje novih saobracajnica radnog naziva C
(L=539.51m, Sirine 5.0m), D (L=365.12, Sirine 5.0m), E (L=344.60, Sirine 5.0m), F (L=505.48, Sirine 4-
5.0m).

Trase planiranih saobraéajnica u situacionom i nivelacionom planu su prilagodene terenu. Prilkom izrade
Glavnog projekta planiranih saobracajnica na djelovima gdje uslovi terena to zahtijevaju radi izgradnje
usjeka, nasipa, odvodnog kanala, bankine, berme, potpornih zidova, definisa¢e se ta¢na veliina putnog
pojasa dok je na grafickom prilogu data samo Sirina regulacije.

Saobracajnice treba da bude opremljene rasvjetom i odgovarajuéom saobracajnom signalizacijom. Na
svim djelovima puta gdje razlozi bezbjednosti zahtijevaju potrebno je postaviti odbojne grede. Prije
izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije koje su predvidene planom, a nalaze se u
popre¢nom profilu. Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i
time ugrozavaju sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica).

Odvodnjavanje rjeSavati slobodnim padom povrsinskih voda u sistem kiSne kanalizacije ili razlivanjem u
okolni teren.

Kolovoznu konstrukciju sracunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno pretpostavljenog saobrac¢ajnog
opterecenja za period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj kretati i geoloSko-geomehanickog
elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice prirodnog terena, a prema metodi JUS.U.C.012. Na djelovima
saobracajnica sa vec¢im nagibom gornji habajuéi sloj treba raditi od mikroasfalta ili od agregata eruptivnih
svojstava kako bi se izbjeglo klizanje i proklizavanje pneumatika vozila pri nepovoljnim vremenskim
uslovima ili pri neprilagodenoj brzini.

Na ulicama se predvida fleksibilna kolovozna konstrukcija od asfalt betona. Oivi¢enje kolovoza raditi od
betonskih ivi¢njaka.

Na grafi¢kim prilozima dati su analiticko-geodetski elementi za obiljeZzavanje kao 5to su koordinate ukrsnih
taCaka osovina raskrsnica, koordinate tiemena i centara krivina, elementi za iskol€avanje krivina, radijusi
na raskrsnicama i karakteristi¢ni poprecni profili.

Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tjemena i centara definisane su u apsolutnom
koordinatnom sistemu XOYZ, a orjentaciono su date visinske kote raskrsnica.

Prilikom izrade glavnih projekata za ulice, mogu¢a su manja odstupanja od trase u smislu uskladjivanja
trase sa terenom, prilazima parcelama, objektima. Lokalni put je dimenzionisan prema racunskoj brzini
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Vr=30km/h i njoj odgovara Rh=25m. Ostale saobrac¢ajnice su dimenzionisane takode prema minimalnoj
raéunskoj brzini Vr=30km/h, a odgovaraju¢i minimalni radijus horizontalne krivine je Rhmin=25m. Na
pojedinim dionicama mora biti upotrijebljen radijus Rh<25m, Sto zahtijeva posebno oblikovanje elemenata
situacionog plana koris¢enjem krive tragova. Na tim mjestima vozno-dinamicki efekti nijesu mjerodavni,
veC je primaran zahtjev za obezbjedivanje prohodnosti vozila uz minimalno zauzimanje prostora. U
zonama medusobnog ukrstanja, opet ¢e se koristiti kriva tragova, odnosno zamjenjuju¢a trocentri¢na
krivina, za oblikovanje spoljasnih ivica kolovoza i regulacionih ostrva. Upotrebom krive tragova,
obezbijedena su potrebna prosirenja. U krivinama sa Rh=25-200m proSirenje kolovoza bice izvedeno u
skladu sa propisima a u krivinama veceg radijusa nema potrebe za pro8irenjem kolovoza.

Prilikom izrade glavnih projekata sastavni deo je i projekat saobracajno - tehnicke opreme.

Za sve planirane saobracajnice je visinska nivelacija u planu data orjentaciono i u fazi projektovanja ih
treba provjeriti na €itavoj duzini saobracajnica. Zato je potrebno za novoplanirane saobracajnice gde duz
njih nema izgradenih objekata, prvo uraditi Glavne projekte ulica i tacno odrediti kote nivelete tako da ne
prelazi maksimalni poduzni nagib (sabirne ulice projektovati sa maksimalnim poduznim nagibom i=max10-
12%, pristupne sa i=max12-14%, a u serpentini maksimalni nagib 5.0%). Vitoperenje kolovoza se vr3i oko
osovine, tako da poprecni nagib u pravcu iznosi 2.5%, a u krivinama maksimalno 7.0%(u serpentini).
Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno racunske brzine.

Ukupna povrsina pod kolovozom u fazi | iznosi 19.277,78m?

PARKIRANJE

Parkiranje u granicama plana rjeSavano je u funkciji planirane namjene. Namjena povrSina na prostoru
posmatrane LSL-a ,Donji Pobori" —faza | je kombinacija turistickih djelatnosti i stalnog stanovanja sa
prateé¢im sadrzajima. Veliki dio faze | zauzima turizam-turistiCke vile i ne§to manje individualno stanovanje,
koji ve¢ i u postojeéem stanju rieSavaju parkiranje vozila na svojim parcelama $to je osnovni polaz i za
planirano stanje.

Preporuka GUP-a su da zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rjeSava na svojoj urbanistickoj parceli u
podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj povrsini parcele, Sto je osnovni polaz za planirano stanje.
LSL-om je predvideno da svaki novi objekat koji treba da se gradi mora da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi u dvoristima objekata i/ili u
garazama u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu po normativima iz GUP-a.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj potrebnih parking
mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja projektne dokumentacije, a uz postovanje
navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slede¢ih normativa:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STANOVANJE 1,1 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,1 PM/apartmanu 60m2

UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m? bruto povr3ine

HOTELI (na 1000m2) 10 PM

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena
kao povoljnost uz uslov da nema vecih spoljnih intervencija na terenu, da nema intervencija na zelenilu i
da se po zavrSetku izgradnje u potpunosti uklope u prirodnu cjelinu prostora. Garaze raditi u suterenskoj
i/ili podrumskoj etazi i mogu biti jednoetazne ili viSeetazne(podzemne). Garaze se mogu izvesti kao
klasi¢ne(sa rampom) ili mehanicke(sa liftom). Rampa za ulazak u garazu moze pocCeti od definisane
gradevinske linije. Rampe za ulazak u garaZe ispod objekata projektovati sa poduznim nagibom za
otkrivene max.12% a za pokrivene max.15%. Sirina prave rampe po voznoj traci min.2.75m,kruzne 3.70m,
slobodna visina garaze min.2.30m, dimenzija parking mjesta 5.0mx2.5m, a Sirina prolaza 5.5m.
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Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza
za putnicke automobile od pozZara i eksplozija.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Parking mesta
predvidjeti sa dimenzijama 2,3 x 5,0 m (min. 4,8 m).

BICIKLISTICKI SAOBRACAJ

U planu nisu predvidene posebne staze za bicikliste. S obzirom da kroz samo naselje neée biti intezivan
saobracaj, biciklisticki saobracaj je dozvoljen na planiranim kolsko pjeSackim saobracajnicama unutar
naselja. Ukoliko se ukaZe potreba za posebnim biciklistickim stazama one se mogu definisati Glavnim
projektom uredenja terena za Citav kompleks. Uz sve objekte koji su predmet interesovanja biciklista mogu
se obezbijediti odgovarajuci otvoreni prostor za ostavljanje i Cuvanje bicikla.

PJESACKI SAOBRACAJ

Lokalnom studijom lokacije nije planirana posebna mreza pjeSackih komunikacija, ali je pjeSacki saobracéaj
dozvoljen kolsko-pjeSackim saobracéajnicama. Nove pjeSaCke staze ¢e se definisati Glavnim projektom
uredenja terena za Citav kompleks u zavisnosti od planiranih sadrZaja $to garantuje zadovoljenje potreba
turista za ovim vidom kretanja. Na tim stazama na svim djelovima gdje moze doéi do padanja pjeSaka niz
veée padine potrebno je postaviti zastitne ograde. Bankine uz ulice izvesti stabilizovane kako bi mogle da
sluze za kretanje pjeSaka, odnosno mimoilazenje vozila.

Odvodnjavanje sa pje$ackih povrsina ostvariti popre¢nim nagibom staza ip=2%.

JAVNI MASOVNI PREVOZ PUTNIKA
Medugradski autobuski saobraéaj se odvija magistralnim putem Budva-Cetinje na relaciji Podgorica-
Cetnje-Budva.

Rekonstrukcijom prilaznog puta i realizacijom planirane saobraéajnice 2 moze se ukazati potreba uvodenja
linija lokalnog saobracéaja za zonu zahvata. Nova stajaliSta javnog prevoza &e biti postavljena u zasebnoj
nisi Sirine 3,0m c¢ija tacna lokacija ¢e se odrediti prilikom rekonstrukcije saobrac¢ajnice 1. Na taj nacin
kompletno naselje bi bilo povezano autobuskim linjjama sa zonama Budve i Cetinja, kao i sa susjednim
opstinskim centrima. Kolovoz stajaliSta obiljeziti horizontalnom signalizacijom, a na staniénim frontovima
postaviti pratecu opremu u vidu uniformnih oznaka stajalista i nadstersnice.

TAKSI SAOBRACAJ

Lokacije taksi stanica na podrucju LSL-a ,Donji Pobori" moze da odredi opstinski sekretarijat za saobracaj
u skladu sa zahtjevima zainteresovanih u€esnika u saobracaju. Taksi stanice treba da budu obiljeZzene po
normama JUS-a.

USLOVI ZA KRETANJE INVALIDNIH LICA

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredbi kao i standarda i
propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

Osnovni elementi popre¢nih profila saobracajnica dati su u odgovaraju¢em grafickom prilogu (Plan
saobracaja).

10.2. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA- FAZA II

Za LSL" Doniji Pobori" faza Il saobrac¢ajna infrastruktura rjeSavana je na osnovu:
Postojece planske dokumentacije:

Mreze postojecih saobracéajnica,

Glavnih projekata saobracajnica,

Zakona o putevima ("Sluzbeni list RCG", br. 42/04),

Pravilnika, normativa i standarda koji reguliSu predmetnu oblast.
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10.2.1. ANALIZA POSTOJECEG STANJA

Najbliza saobracéajnica od Pobora prema Budvi i Cetinju je put kod Lapci¢a udaljenosti oko 1400m. Lapcici
se nalaze jugoisto&no od Pobora gdje je lociran sa obe strane puta Cetinje -Budva.

Postojece saobracajnice su neplanski izvedene osim saobracajnice koja povezuje put Cetinje-Budva.
Gustina i kvalitet ulicne mrezZe su odgovarajuci za postojeci nivo izgradenosti u LSL" Donji Pobori" faza .

Stacionirani saobraéaj nije rjeSavan jer je veoma mali indeks izgradenosti. Postoji odreden broj neuredenih
parking platoa, ali vrlo ograni¢enih kapaciteta.

Veliki problem u LSL" Donji Pobori" faza Il su veliki nagibi terena gdje iziskuje vece radove prilikom
izgradnje saobracajne infrasrukture.

PjeSacki saobracaj se odvija postojec¢im saobracajnicama, uz koje nema trotoara jer su saobraéajnice
pristupnog karaktera. Postoje i posebne pjeSatke komunikacije, koje treba modernizovati.

10.2.2. PLANIRANO STANJE

Saobraéajnica A je sabirnog karaktera i njena $irina je b=2.75=5.50m. Maximalan nagib ove saobracajnice
je In=10.10%. Ova ulica ima sa jedne strane trotoar Sirine 1.25m. Na ovu saobracajnicu se oslanjaju
saobracajnice G, H, J, K, L, N, B, O, P. Praktiéno ova saobracajnica je glavna veza za Lapc€ice , Cetinje,
Budvu i za Gornje Pobore.

Saobracajnica B je djelimicno sabirna i njena S$irina je b=2x2.75m=5.50m. Maximalni nagib ove
saobracajnice je In=14.00%. Na ovu saobracajnicu se prikljuuje saobraéajnica K i oslanja se na sabirnu
saobracajnicu A.

Saobraéajnica G je pristupnog karaktera i njena $irina je b= 2x 2.50m sa maximalni nagib nivelete je
In=18.00%., duzine 111,34m i u skladu je sa JUS U. C4.301:1993. Planer nije imao geodetsku podlogu za
taj dio ali je izvrSio interpolaciju na osnovu susjedne geodetske podloge. Prilikom izrade glavnih projekata
taj nedostatak ¢e biti otklonjen. Ova saobracajnica je kolso-pjeSackog karaktera i povezana je sa
saobracajnicom A.

Saobracajnica H &ini pristupnu ulicu i njena $irina je b=2x2.50m=5.00m. Maximalni poduZni nagib je
In=18.00% duZine 88,46m i u skladu je sa propisima JUS U. C4.301:1993. Ova saobracajnica je pristupna
Il reda (kolsko- pjeSackog karaktera) i oslanja se na saobracajnicu A.

Saobracajnica | ¢ini pristupnu ulicu i njena $irina je b=2x2.50m=5.00m. Maximalni poduzni nagib je
In=9.00%. Ova saobracajnica je pristupna ulica Il reda (kolsko- pjeSackog karaktera).Na kraju ima
okretnicu za kamionski saobracéaj. Ova saobracajnica se oslanja na saobracajnice H.

Saobraéajnica J &ini pristupnu ulicu i njena $irina je b=2x2.50m=5.00m. Maximalni poduzni nagib je
In=18.00% duzine 33,52m i u skladu je sa propisima JUS U. C4.301:1993. Ova saobracajnica je pristupna
Il reda (kolsko- pjeSackog karaktera) i oslanja se na saobracajnicu A.

Saobracajnica K &ini glavnu saobraéajnu vezu sa saobrac¢ajnicama A i B i ona je pristupna ulica i njena
Sirina je b=2x2.50m=5.00m. Ima ¢etiri maximalna poduzna nagiba od In=18.00% duZzine 40.61m, 72.20m,
30.83m i 24.72m, gdje je uskladena vazec¢im propisima JUS U. C4.301:1993. Ova saobracajnica ima tri
serpentine radijusa 10 i 15m. Ona je pristupna ulica Il reda (kolsko- pjeSackog karaktera).

Saobraéajnica L &ini pristupnu ulicu i njena $irina je b=2x2.50m=5.00m. Ima maximalni poduZni nagiba od
In=12.73%. Ova saobracajnica je kolso-pjeSackog karaktera i oslanja se na saobracéajnicu A. Planer nije
imao geodetsku podlogu trase postojeceg puta. Prilikom izrade glavnih projekata taj nedostatak ¢e biti
otklonjen. Ova saobracajnica je glavna veza za manastir Stanjevice.
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Saobracajnica M je pristupna i njena $irina je b=2x2.50m=5.00m. Maximalan nagib ove saobracajnice je
In=5.00%. Ova saobracajnica je kolso-pjeSackog karaktera i oslanja se na saobracajnicu L.

Saobraéajnica N ¢&ini pristupnu i sabirnu ulicu i njena $irina je b=2x2.50m=5.00m. Maximalni poduzni nagib
In=16.00% gdje je u skladu sa vazecéim propisima JUS U. C4.301:1993. Na ovu saobracajnicu povezane
su saobracajnice Q, R, T, V, W i X. Ova saobracajnica se prikljuCuje na glavnu saobraéajnicu A i glavna je
saobracajna veza za Lapci¢e, Budvu i Cetinje. Planirana saobracajnica je rekonstrukcija posteje¢e trase
puta. Ova saobracajnica ima na kraju okretnicu za kamionski, komunalni i protiv pozarni saobraca.

Saobracéajnica O &ini pristupnu ulicu 1l reda i njena $irina je b=2x2.50m=5.00m. Na kraju postoji okretnica
za kamionski saobracaj. Ova ulica se oslanja na saobracajnicu A i glavna je saobrac¢ajna veza za Lapcice,
Budvu i Cetinje. Maximalni poduzni pad nivelete je In=4.96%.

Saobracajnica P &ini pristupnu ulicu Il reda i njena $irina je b=2x2.50m=5.00m. Na kraju postoji okretnica
za kamionski saobracaj. Ova ulica se oslanja na saobracajnicu A i glavna je saobrac¢ajna veza za Lapcice,
Budvu i Cetinje. Maximalni poduzni pad nivelete je In=5.60%.

Saobracajnica Q ¢ini pristupnu ulicu Il reda i njena $irina je b=2x2.50m=5.00m. Na kraju postoji okretnica
za kamionski saobraéaj. Ova ulica se oslanja na saobrac¢ajnicu N. Na ovu saobracajnicu se naslanja
saobracajnica V. Maximalni poduzni pad nivelete je In=7.28%.

Saobracajnica R &ini pristupnu ulicu i njena $irina je b=2x2.50m=5.00m. Ima jedan maximalni poduzni
nagib In=18.00% duZine 35.55m gdje u skladu sa vaze¢im propisima JUS U. C4.301:1993. Planer nije
imao geodetsku podlogu za taj dio ali je izvrSio interpolaciju na osnovu susjedne geodetske podloge.
Prilikom izrade glavnih projekata taj nedostatak ¢e biti otklonjen. Ova saobracéajnica je kolso-pjeSackog
karakterai i oslanja se na saobracajnice N i ima na kraju okretnicu za kamionski saobraca;.

Saobraéajnica S &ini pristupnu ulicu Il reda i njena $irina je b=2x2.25m=4.50m. Na kraju postoji okretnica
za kamionski saobraéaj. Ova ulica se oslanja na saobracéajnicu T. Maximalni poduzni pad nivelete je
In=5.00%.

Saobraéajnica T je pristupna i njena $irina je b=2x2.50m=5.00m. Maximalan nagib ove saobracajnice je
In=2.64%. Ova saobracéajnica je kolso-pjeSackog karaktera i oslanja se na saobracajnicu N. Na ovu
saobracajnicu se naslanja saobracajnica S.

Saobraéajnica U ¢&ini pristupnu ulicu Il reda i njena $irina je b=2x2.50m=5.00m. Na kraju postoji okretnica
za kamionski saobraéaj. Ova ulica se oslanja na saobracajnicu V. Maximalni poduzni pad nivelete je
IN=0.74%.

Saobracajnica V &ini pristupnu ulicu i njena $irina je b=2x2.50m=5.00m. Ima jedan maximalni poduzni
nagib In=15.53% duzine 35.55m gdje u skladu sa vazec¢im propisima JUS U. C4.301:1993. Ova
saobracajnica je kolso-pjeSackog karakterai i oslanja se na saobrac¢ajnice N i V. Na ovu saobracajnicu se
naslanja saobracajnica U.

Saobracajnica W &ini pristupnu ulicu i njena $irina je b=2x2.00m=4.00m i veoma male duZine. Ova ulica je
prilazna urbanisti¢ku parcelu 105 i povezana je sa saobracajnicom N.

Saobraéajnica X &ini pristupnu ulicu i njena $irina je b=2x2.50m=5.00m. Ima jedan maximalni poduzni
nagib In=18.00% duzine 44.35m gdje u skladu sa vaze¢im propisima JUS U. C4.301:1993. Ova
saobracajnica je kolso-pjeSackog karakterai i oslanja se na saobracajnice N
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10.2.3.STACIONARNI SAOBRACAJ

Planirana uredena parkiralidta locirana su uz saobracajnice A gdje su predvidena parkiraliS§ta sa ukupno
53p.m, uz ulicu B sa ukupno 5 p.m, uz ulicu G sa ukupno 11 p.m, uz ulicu | sa ukupno 8 p.m, uz ulicu O sa
ukupno 17p.m i uz ulicu U sa ukupno 7 p.m. Sto ukupno iznosi 101 pm. Planiran je sistem upravnog
parkiranja, koji je najracionalniji sa dimenzijama jednog parkirnog mjesta ( 2.3-2.5) x 5.0m.

Za svaku kucéu koja ima kolski prilaz parkiranje vozila treba da se vrsi na samoj parceli, ako je to
nivelaciono izvodljivo.

Stepen motorizacije u drzavi je dostigao takav nivo da se pouzdano mogu planirati kapaciteti za mirujuci
saobracaj pa se shodno tome mogu primjenjivati propisi o potrebnom broju parking mjesta uz stambene
objekte i uz ostale sadrzaje.

Ovim planom je poku3ano da se obezbjedi Sto viSe parkirnih mjesta kako bi se pribliZili potrebnom broju
istih.

10.2.4. TEHNICKE KARAKTERISTIKE SAOBRACAJNICA ELEMENTI SITUACIONOG PLANA

Na saobracajnicama u naselju zanemarljivi su vozno-dinamicki efekti a primaran zahtjev je da se obezbjedi
prohodnost vozila uz minimalno zauzimanje prostora.Osovine saobracajnica sastoje se iz pravaca i kruznih
krivina.Radijusi krivina samo izuzetno su manji od Rh = 25.0m da bi se izbjegla upotreba posebnog
oblikovanja istih.

U raskrsnicama su kori§¢ene krivine manjih radijusa ( pravilno je koristiti trocentriéne krivine ). Sirine
saobracajnica i trotoara date su u prilozima: Poprecni profili i Plan nivelacije. Na Planu regulacije odredene
su i tabelarno prikazane sve koordinate tjemena i ostale elemente horizontalnih krivina.

Sirine svih saobraéajnica date su u pravcima i krivinama radijusa manjih od Rh = 200m.U krivinama
radijusa izmedu 25 i 200m proSirenje izvrSiti prema propisima a u krivinama radijusa manjih od 25m
proSirenja treba izvrSiti koristeéi krivu tragova.

I za oblikovanje spoljasnjih ivica kolovoza u raskrsnicama potrebno je koristiti krivu tragova, odnosno
zamjenjujucu trocentriCnu krivinu.

10.2.5. ELEMENTI NIVELACIONOG PLANA

Obzirom da je LSL" Donji Pobori" locirana na veoma strmom mjestu nagibi nivelete su ostrii u skladu su
sa propisima.

Poprec¢ni nagibi kolovoza krec¢u se u granicama od ip = 2.0 - 6.0%, a prelaz sa jednog popre¢nog nagiba
na drugi ostvaruje se vitoperenjem kolovoza oko osovine saobracajnice.Nagibi trotoara su usmjereni ka
kolovozu i iznose ip = 1.50 %, a nagibi parkinga od raster elemenata iznose ip = 4.0 %-4.50% i usmjereni
su ka kolovozu.

Na planu nivelacije prikazani su svi nagibi niveleta i prelomi istih za sve saobracajnice.

Niveleta je prilagodena terenu ali ée se na pojedinim lokacijama javiti potreba za izgradnjom potpornih
zidova koje treba graditi kao gravitacione u betonu sa obaveznim koriséenjem lokalnog materijala.Sve
kosine usjeka i nasipa potrebno je ozeleniti zelenilom kako bi se Sto manje naruSio prirodni ambijent na
mjestu izgradnje saobracajnica.

10.5.4. PJESACKE KOMUNIKACIJE | BICIKLISTICKI SAOBRACAJ

Za biciklistiCki saobrac¢aj nijesu planirane posebne saobracajne povrSine, ali je saobracaj ove kategorije
vozila mogu¢ u okviru ulica i prilaza kroz naselje.

PjeSacki saobracaj e se odvijati trotoarima koji su ulicama predvideni sa jedne strane kolovoza. Pristupne
ulice 1l reda su kolsko-pjeSacke i u njima su pjeSaci i motorni saobracaj na istoj kolovoznoj traci.

Sve postojece pjeSactke komunikacije su zadrzane u funkciji a formirana je posebna pjeSacka staza u zoni
ulica koja se uklju€uje u projektovane saobracajnice.

Za pjeSacka kretanja uz saobracajnice obavezno treba planirati izgradnju trotoara gdje god za to ima
uslova.

PjeSactke staze i trotoare treba graditi od montaznih elemenata otporne na soli i kisele kiSe, a
dimenzionisati trotoar za tezak saobracéaj (zbog snabdjevanja razbijaju trotoare sa dvoosovincima) prema
svemu kako je to dato u poprecnim profilima.
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10.5.5. KOLOVOZNA KONSTRUKCIJA
Kolovozna konstrukcija na saobracajnicama je planirana za teZzak saobracaj a na prilaznim
saobracajnicama za lak do srednji saobracaj.Ova problematika se rjeSava geomehanickim elaboratom i
glavnim projektom za sve saobracajnice.

11. TELEKOMUNIKACIJE

11.1. TELEKOMUNIKACIJE — FAZA |

11.1.1.POSTOJECE STANJE:

U zahvatu koji se obraduje Lokalnom Studijom Lokacije »Donji Pobori« - Faza | ne postoji nikakva
telekomunikaciona infrastruktura. Predmetni prostor fizicki gravitira telefonskom komutacionom ¢&voristu
.LapCi¢i" u vlasnistvu Crnogorskog Telekoma, ali nema nikavih ni podzemnih ni nadzemnih
telekomunikacionih infrastrukturnin objekata. Jedino postoji radio-difuzni signal ruralne telefonije
Crnogorskog Telekoma, kao i signali sva tri crnogorska operatera mobilne telefonije.

11.1.2. PLANIRANO STANJE

Telekomunikaciona kablovska kanalizacija i kablovske pristupne mreze

Imajuci u vidu da se na podrucju, koji se obraduje Lokalnom Studijom Lokacije »Donji Pobori«-Faza |
planira gradnja individualnih stambenih objekata i objekata namijenjih turistickim sadrzajima, kao Sto su
vile, apartmani i objekti sa servisima i komercijalnim sadrzajima, Sto prema procjeni planera Cini oko 34
postoje¢ih objekata i planiranih 70 za turizam i stanovanje i 17 objekata u seoskom stanovanju. sa
priblizno 490 stalnih i povremenih stanovnika, te autori ovog elaborata smatraju od posebnog znacaja
razvoj podzemne telekomunikacione cijevne infrastrukture, koja ée u potpunosti zadovoljiti potrebe za
savremenim telekomunikacionim servisima predvidenih stanovnika za jedan duzi period. Planirani broj
objekata i stanovnika obezbjeduje pozitivan komercijalni efekat u slu€aju razvoja telekomunikacione
pristupne mreze nekom od provajdera koji pruzaju telekomunikacione (telefonske, internet i CATV) usluge i
servise.

Savremeni servisi u telekomunikacijama podrazumijevaju integrisane usluge telefonije, brzog
(Sirokopojasnog) interneta i kablovske televizije, sa tendencijom da se analogne tehnike prenosa i
distribucije u potpunosti zamijene sa digitalnim tehnologijama i to ve¢ do 2012. godine, kao je to
predvideno u zemljama Evropske unije, a taj trend nastoje pratiti i zemlje koje planiraju ulazak u EU.
Digitalizacija se moze posti¢i i bezi¢nim tehnologijama, ali one ipak u ovom trenutku, sa svojim
ogranienjima, predstavljaju samo rezervne varijante u kompanijama koje imaju kablovski pristup do
korisnika, i to samo na ruralnim podrucjima do kojih nije isplativo polagati kablovsku infrastrukturu. Zbog
toga se digitalizacija do krajnjeg korisnika u pravom smislu postiZze polaganjem savremenih telefonskih
bakarnih kablova sa plastichom izolacijom, koaksijalnih kablova te opti¢kih kablova. Krajnji cilj je da se
postignu FTTH servisi, odnosno da se dode sa optiCkim kablom do krajnjeg korisnika, jer je u ovom
trenutku to medij sa najboljim karakteristikama za prenos informacija putem telekomunikacija.

Da bi se ostvarilo navedeno, odnosno da bi se korisnicima ponudili najsavremeniji servisi, potrebno je
precizno i optimalno planirati podzemnu kablovsku distributivnu mrezu, odnosno kablovsku cijevnu
kanalizaciju sa kablovskim oknima, koja ¢e svojim kapacitetom omoguditi ve¢em broju provajdera
telekomunikacionih servisa da ponude svoje usluge. Na taj nacin ¢e krajnji korisnik imati moguénost da
bira najbolju uslugu prema sopstvenom nahodenju. Kako na podruéju Donjih Pobora nema razvijene
telekomunikacione (TK) infrastrukture, to je planirana nova TK kablovska kanalizacija na cijelom podrudju,
bazirana na cijevima PVC @110mm, sa odgovarajué¢im telekomunikacionim kablovskim oknima. Ona treba
da omoguci brz i jednostavan nacin za proSirenje postojecih i razvoj novih pristupnih telekomunikacionih
mreza, baziranih ne samo na bakarnim telefonskim i televizijskim kablovima, ve¢ i na opti¢kim kablovima,
a koje ¢e podrzavati telekomunikacione servise bazirane na ADSL, VDSL, FTTC, FTTH i sl. tehnologijama.
Ispravno rukovodenje i odrzavanje ovako planiranog telekomunikacionog distributivnog kanalizacionog
sistema omogucava brzo i lako uvlagenje i izvlaenje bilo kojih telekomunikacionih kablova uvlacnog tipa,
¢ime je omogucena laka proSirivost mreza, kao i viSenamjenska funkcionalnost cijelog sistema.

Smatramo da se trasa glavne TK kanalizacije treba prostirati od strane prilaznog puta od sela Lapci¢i,
gdje, pored magistralnog puta Cetinje-Budva, ve¢ postoji pristupna mreza, sa cijevnom TK kanalizacijom,
Crnogorskog Telekoma, sa udaljenim komutacionim stepenom (RSS) Lapcic¢i. Magistralnim putem kroz
Lapcice prolazi i opti¢ki spojni put (magistralni optiki kabl) Cetinje-Budva. Od Lapci¢a do Donjih Pobora
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ostvarila bi se veza opti¢kim ili bakarnim kablom. Ostavljena je moguénost, odnosno predvidena je
lokacija, da se, s obzirom na udaljenost Donjih Pobora, te planirani broj objekata i broj stanovnika, izgradi
udaljeni komutacioni stepen ili podstanica kablovske televizije, Sto se vidi iz grafickih priloga. U ostalom
dijelu Donjih Pobora je predvideno da se radi TK kablovska kanalizacija lokalnog karaktera, kapaciteta
2xPVC @110mm cijevi, kao i odgovaraju¢a TK kablovska okna ¢ije unutrasnje dimenzije kreéu u rasponu
standardnih dimenzija TK okana od 60*60x90cm do 150x110x100cm. Trase kanalizacije i pozicije okana
su odabrane tako da se, sem na prelazima ulica, poklapaju sa trotoarskim ili zelenim povrSinama, tako da
se za okna koriste uglavnom laki telekomunikacioni poklopci koji trpe optere¢enje do 50kN. Ukoliko se
okna izraduju u kolskoj povrsini, usloZznjava se proces projektovanja kao i statika okna, komplikuje se sam
proces izrade, a uslovljava se koris¢enje teSkog poklopca sa minimalnim opterecenjem do 400kN. Sve to
drasti¢no poskupljuje izradu okna, pa se izborom pogodne trase to nastojalo izbjeéi. Sam nacin izrade TK
kanalizacije, Sto podrazumijeva iskop rova, polaganje cijevi, zatrpavanje rova, iskop rupe za okno i sve
ostale gradevinske radnje, definisane su u okviru ,,Opstih i tehni€kih uslova za izvodenje gradevinskih
radova za pristupne telekomunikacione mreze", koje je izradio Gradevinski fakultet u Podgorici. Takode se
mogu Kkoristiti i sve tehnicke preporuke izdate u publikacijama ZJPTT. Trase kanalizacije, kapacitet i
pozicije okana su jasno prikazani u grafickim prilozima. Razvoj privodnog TK kanalizacionog sistema do
pojedinacnih objekata odreduje se glavnim projektom prilikom izgradnje svakog objekta. To znaci da je ovaj
plan obuhvatio distributivni telekomunikacioni kanalizacioni sistem do tatke do koje je mogucée razvijati
primarnu i sekundarnu pristupnu telekomunikacionu mrezu, a da je dalji razvoj razvodne distibutivhe mreze
stvar izmedu pojedinacnih investitora izgradnje objekata i pruzaoca telekomunikacione usluge sa kojim
investitor sklopi ugovor, a koji je duzan da izda posebne tehni¢ke uslove o prikljuéenju na svoju pristupnu
mrezu. Ti posebni tehnicki uslovi moraju biti u okvirima gore navedenih opstih uslova, moraju biri uskladeni
sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG" br. 51/08), sa Zakonom o
telekomunikacijama (,Sl.list RCG" br. 59/00), Zakonom o Zivotnoj sredini (,Sl.list RCG" br. 12/96 i 55/00),
kao i svim ostalim vazecim propisima iz ove oblasti. Potrebno da glavni projekati izgradnje TK mreze, na
mikrolokacijama novih objekata, budu bazirani iskljuCivo na cijevnoj kanalizaciji sa telekomunikacionim
oknima, bez ikakvih improvizacija i vazduSne mreze. Oni moraju precizirati mikrolokacije eventualne trase
rova za polaganje cijevi, pozicije okana, izvodnih stubic¢a, javne telefonske govornice ili nekog drugog
objekta u okviru pristupne TK mreZe, kako bi bili uskladeni sa ostalim objektima podzemne infrastrukture, a
takode treba i da se skladno uklope u arhitektonsku cjelinu urbanisti¢kog bloka u kojem se nalazi. Sto se
tice izvodnih ormara, planom nijesu precizirane njihove lokacije jer one prvenstveno zavise od pruzaoca
telekomunikacionih usluga, tipa objekta koji se gradi i dr., ali je naSa preporuka, s obzirom da ne postoji
neki poseban propis, da se koriste tipski ormari (stubni, zidni spoljasnji i unutrasnji) siluminske izrade, koji
nijesu podlozni rdanju. Nacin izrade postolja za ormare, kao i njihovo postavljanje na zidove dato je
,Uputstvom o izradi uvoda i instalacija ZJPTT". Sve unutrasnje telekomunikacione instalacije pojedinacnih
objekata takode treba da budu uradene u skladu sa svim vazec¢im propisima iz te oblasti, kao i posebnim
tehnickim uslovima koje izdaje davalac telekomunikacionih usluga, u sklopu ranije pomenutih uslova za
priklju¢enje na njegovu mrezu.

Napominjemo da je neophodno, s obzirom da u trenutku pisanja ovog elaborata to jo$ nije bilo uradeno, da
se uradi sinhron plan kojim bi se definisali polozaji svih podzemnih infrastruktura, jer Sto se tiCe
telekomunikacionih vodova, neophodno je obezbijediti da se na mjestima ukrStanja ili priblizavanja i
paralelnog polaganja sa vodovima drugih instalacija, TK kablovska kanalizacija izvodi prema ,Uputstvu za
zaStitu telefonskih instalacija od uticaja vodova drugih instalacija ZJPTT". Ove mjere zaStite se
prvenstveno odnose na zastitu TK instalacija od elektroenergetskih instalacija, ali se one primjenjuju i kod
svih ostalih instalacija koje mogu imati posredan uticaj na TK vodove. Najmanje rastojanje izmedu
kanalizacije od PVC cijevi i podzemnih elektri¢nih instalacija (elektroenergetski kablovi i sl.) treba da iznosi
0,5 m bez primjene zastitnih mjera i 0,1 m sa primjenom zastitnih mjera. Zastitne mjere se moraju
preduzeti na mjestima ukrStanja i pribliZavanja ako se vertikalna udaljenost od 0,5 m ne moZe odrZati.
Zastitne cijevi za elektroenergetske kablove treba da budu od dobro provodnog materijala, a za
telekomunikacione kablove od neprovodnog materijala. Za napone preko 250V prema zemlji,
elektroenergetske kablove treba uzemljiti na svakoj spojnici dionice priblizavanja. Ako se
telekomunikacione i elektroinstalacije ukrstaju na vertikalnoj udaljenosti manjoj od 0,5 m, ugao ukrStanja,
po pravilu, treba da bude 90 stepeni, ali ne smije biti manji od 45 stepeni.
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Takode je potrebno da se projektovanje i izvodenje radova na TK kablovskoj kanalizaciji izvodi u skladu i
sa Zakonom o zastiti na radu (,Sl.list RCG" br. 79/04). Zakon o zastiti na radu odreduje da se u posebnom
dijelu Glavnog projekta prikaze skup svih tehnickih rjeSenja za primjenu pravila zastite na radu prilikom
izgradnje i eksploatacije objekta. Prvenstveno se primjenjuju osnovna pravila zastite, a u slu¢aju potrebe i
posebna pravila. Osnovna pravila zastite na radu obuhvataju:

-opskrbljenost sredstava rada zastitnim napravama (pod sredstvima rada smatraju se objekti

namijenjeni za rad ili kretanje osoba na radu i pomo¢éne prostorije sa pripadaju¢om instalacijom),
-osiguranje od udara elektri€cnom energijom,

-osiguranje potrebne radne povrsine i radnog prostora,

-osiguranje potrebnih puteva za prolaz, transport i evakuaciju radnika,

-osiguranje Cistoce, potrebne temperature i vlaznosti vazduha,

-osiguranje potrebnog osvjetljenja radne okoline,

-ogranicenje buke i vibracija u radnoj okolini,

-osiguranje od nastanka poZara i eksplozije,

-osiguranje od Stetnih atmosferskih i klimatskih uticaja,

-osiguranje od djelovanja opasnih materija i zraCenja,

-osiguranje prostorija i uredaja za liénu higijenu.

Posebna pravila zaStite na radu obuhvataju:

-odredivanje uslova u pogledu struéne sposobnosti, zdravstvenog, tjelesnog i psihickog stanja i
psihofizi¢kih sposbnosti radnika,

-odredivanje nacina na koji se moraju izvoditi odredeni poslovi i radne operacije,

-preporuke proizvodaca prema tehnic¢kim uslovima,

-pravilno uskladistenje i zastita materijala, uredaja i opreme,

-odredivanje trajanja posla, koristenje liCnih zastitnih sredstava i zastitnih naprava,

-obavezno postavljanje znakova upozorenja od odredenih opasnosti,

-osiguranje normalnog strujanja vazduha,

-osiguranje da na svakom radilistu na kojem radi istovremeno 20 radnika, jedan bude osposobljen za
pruzanje prve pomoci.

Sto se tie zaStite od pozara treba imati u vidu da planirana kablovska postrojenja ne predstavijaju
opasnost kao potencijalni izvor pozara, pa se na njima ne projektuju posebne mjere zastite. Opasnost od
poZara javlja se samo prilikom transporta, uskladiStenja i manipulisanja sa zapaljivim materijalima koji se
koriste pri izradi kablovskih nastavaka (plin, benzin). U tu svrhu potrebno je posvetiti posebnu paznju
transportu, skladiStenju i manipulisanju takvim sredstvima i sve izvoditi u skladu sa Zakonom o zastiti od
pozara (,Sl. List RCG" br. 47/92). Takode treba reci, Sto se tiCe mjera zastite zivotne sredine, da se
izgradnjom i eksploatacijom podzemne telekomunikacione kablovske infrastrukture ne zagaduju zivotno i
tehniCko okruzenje istog. Ipak pri projektovanju i planiranju izgradnje TK kablovske kanalizacije i izradi
kablovskih pristupnih mreza treba ispostovati sve odredbe, koje se mogu odnositi ha konkretni projekat,
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list RCG" br. 80/05) i Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list
RCG" br. 12/96 i 55/00).

Radio-difuzni (beZi€ni) sistemi

U ovoj fazi prostornog planiranja nije moguce odredivati lokaciju za antenske, odnosno bazne stanice
radio-difuznih sistema, jer to prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihovih mjerenja i zahtjeva
za realizaciju konkretnih projekata. Medutim, mogu se, kao $to je u daljem tekstu i uradeno, dati smjernice
i tehnicki zahtjevi za davanje urbanisticko-tehnickih uslova za svaki konkretni projekat te vrste.

Svi standardni tipovi baznih stanica se, u pogledu klimatskih i mehanic¢kih zahtjeva, trebaju realizovati u
skladu sa ETSI standardom ETS 300 019 (Classification of Environmental Conditions). U pogledu zastite
od zemljotresa uredaji baznih stanica treba da budu projektovani da ispunjavaju uslove standarda IEC 68-
2-57. U pogledu elektromagnetske kompatibilnosti bazne stanice trebaju ispunjavati EMC preporuke
Evropske zajednice (89/336/EEC). Takode, bazne stanice trebaju biti testirane u skladu sa EMC
preporukama GSM:11.20:12.1i ETS 300 342-2.

Polazeé¢i od konkretnih uslova na planiranoj lokaciji bazne stanice, za svaku baznu stanicu se vrSi
uredivanje prostora na adekvatan nacin u sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG"
br. 51/08) i Zakonom o telekomunikacijama (,Sl.list RCG" br. 59/00). U slu€aju da se na konkretnoj lokaciji
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moZe obezbijediti prostorija ili kontejner povrSine do oko 10m2, implementira se INDOOR bazna stanica.
Pri tome nosivost poda prostorije mora biti takva da moZe da izdrzZi optereéenje od 500kg/m2 na povrsini
predvidenoj za smjeStaj opreme bazne stanice, a 800kg/m2 na povrSini za smjeStaj baterijskog napajanja.
U okviru uredenja prostorije, izmedu ostalog, planira se i postavljanje antistatiCckog poda, instaliranje
uredaja za obezbjedivanje mikroklimatskih uslova, postavljanje opreme za protivpozarnu zastitu itd.
Napajanje uredaja instalirane opreme regulide se, za svaku baznu stanicu, sporazumom sa nadleznom
elektrodistributivnom kompanijom.

Ako za instaliranje bazne stanice nije moguce obezbijediti adekvatnu prostoriju, moze se implementirati
OUTDOOR bazna stanica. Pri tome se vodi rauna da, osim pogodnosti sa stanovidta pokrivanja teritorije,
ona ne bude isuviSe daleko od energetskih izvora. OUTDOOR bazna stanica se moZe postaviti u sklopu
nekog objekta ili samostalno na tlu. Napajanje uredaja instalirane opreme reguliSe se takode, za svaku
baznu stanicu, sporazumom sa nadleznom elektrodistributivnom kompanijom.

U slu¢ajevima kada na relativno malom prostoru (trzni centar, centralne gradske ulice i sl.) treba
obezbijediti GSM radio-servis, primjenjuje se MICRO bazna stanica. Male dimenzije i relativno mala teZina
bazne stanice omogucavaju dosta fleksibilnu, jednostavni i brzu montazu, i to bez nekih posebno
postavljenih uslova.

Sto se tiSe zastite Zivotne sredine, bazne stanice svojim radom ne zagaduju Zivotno i tehni¢ko okruzenje.
Ni na koji nacin ne zagaduju vodu, vazduh i zemljiSte. Rad baznih stanica ne proizvodi nikakvu buku ni
vibracije, a nema ni toplotnih ni hemijski dejstava. U manjoj mjeri i u ograni¢enom prostoru eventualno
moze doc¢i do pojave nedozvoljenog nivoa elektromagnetskog zraenja baznih stanica, $to se pravilnim
planiranjem i projektovanjem, te testnim mjerenjima moze preduprijediti. Konacno, moze se zakljuditi da
tokom normalnog rada bazne stanice ni na koji na€in ne ugrozavaju zivotnu i tehniCku sredinu, a to se
postize pravilnim projektovanjem koje u potpunosti treba da ispuni unaprijed postavljene urbanisti¢ke
uslove za svaku lokaciju ponaosob, kao i da se u svemu pridrzava Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sl.list RCG" br. 80/05) i Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list RCG" br. 12/96 i 55/00).

Ispitivanja nivoa RF zraCenja zasnivaju se na osnovnim, jednokratnim (tzv. ,spot") Sirokopojasnim
mjerenjima kojima se odreduje maksimalna vrijednost jacine elektricnog polja u odredenoj mjernoj tacki.
Dobijena maksimalna vrijednost uporeduje se sa vazeé¢im medunarodnim ili nacinalnim preporukama i
standardima. Maksimalni nivoi izlaganja stanovniStva za frekvencijski opseg od 10MHz - 300GHz dati su
.Pravilnikom o najveéim dozvoljenim snagama zracCenja radijskih stanica u gradovima i naseljima gradskog
obiljezja" Agencije za radio-difuziju RCG (Broj: 01-932) iz 2005. godine.
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PREDMJER | PREDRACUN MATERIJALA | GRAPEVINSKIH RADOVA

A. MATERIAL

1. PVC cijev R110mm/6m/3,2mm kom. 1300 x 18.00 = 23,400.00
2. Laki poklopac za TK okna kom. 118 x 280.00 = 33,040.00

Ukupno: 56,440.00 €

B. GRADEVINSKI RADOVI

1. Izrada TK kablovske kanalizacije

1.1 Kapaciteta 2xPVC R110mm
- kategorija zemljista Ill i IV m 3880 x 12.00 = 46,560.00

2. lzrada TK kablovskog okna

2.1 Unutrasnjih dimenzija od 60x60x90cm
do 150%110x100cm, sa ugradnjom

lakog
-kategorija zemljista Ill i IV m 118 x 400.00 = 47,200.00
Ukupno: 93,760.00 €
REKAPITULACIJA:
A. MATERIJAL: 56,440.00
B. GRADEVINSKI RADOVI: 93,760.00
UKUPNO: 150,200.00 €

11.2. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA -FAZA Il

11.2.1. POSTOJECE STANJE TT MREZE

U zahvatu koji se obraduje Lokalnom Studijom Lokacije ,Donji Pobori" Faza Il ne postoji nikakva
telekomunikaciona infrastruktura. Predmetni prostor fiziCki gravitira telefonskom komutacionom ¢&voristu
,LapCi¢i" u vlasniStvu Crnogorskog Telekoma, ali nema nikavih ni podzemnih ni nadzemnih
telekomunikacionih infrastrukturnih objekata. Jedino postoji radio-difuzni sighal ruralne telefonije
Crnogorskog Telekoma, kao i signali sva tri crnogorska operatera mobilne telefonije.

11.2.2. PLANIRANO STANJE

S obzirom da je obuhvatom ove lokalne studije loakacije planirano 146 objekata i postojecih 35, za
stanovanje je 139, za turizam 14 i za seosko stanovanje 12, sa oko 1100 stanovnika, potrebno je postaviti
izdvojeni pretplatnicki stepen - ISP, koji ujedno treba da pokrije i zahvat LSL Donji Pobori —faza I. Mjesto
za IPS je izabrano malo asimetri¢no, sobzirom na zahvat LSL Doniji Pobori - faza Il, zbog toga 5to se ovim
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IPS-om planira pokrivanje i zahvata LSL Donji Pobori —faza I, tako da se obezbijedi najmanje slabljenje
signala do krajnjih korisnika sobzirom na duzinu pretplatniCke petlje.

Magistralnim putem kroz Lapc€i¢e prolazi opti¢ki spojni put (magistralni optic¢ki kabl) Cetinje-Budva u
vlasnistvu Crnogorskog Telekoma. Time se pruza moguénost povezivanja IPS -a sa ATC-om u Budvi, jer
broj korisnika ukazuje na pozitivan komercijalni efekat za . Telekomunikaciona kablovska kanalizacija i
kablovske pristupne mreze

U ciliu obezbjedivanja savremenih telefonskih servisa neophodna je izgradnja nove kablovske
telekomunikacione mreze. Pretplatnicka kablovska telefonska mreza uredi¢e se u sistemu kablovske
telefonske kanalizacije sa kablovima tipa TK-59 GM ili njima sli¢nim ili boljim karakteristikama, a za dio do
turistiCke zone odgovarajuc¢im optic¢kim kablovima. Trasa i raspored telefonskih okana dati su na grafickom
prikazu. Kapaciteti kablova predmet su viSeg nivoa obrade kojim ¢e se definisati i lokacije kablovskih
izvoda.

Koncentracija kablovske mreze izvodi se u posebnom namjenskom objektu tipa TK-18 gdje ¢e biti
komutaciono ¢&voriste sa digitalnim izdvojenim pretplatni¢kim stepenom potrebnog kapaciteta. Savremeni
servisi u telekomunikacijama podrazumijevaju integrisane usluge telefonije, brzog (Sirokopojasnog)
interneta i kablovske televizije, sa tendencijom da se analogne tehnike prenosa i distribucije u potpunosti
zamijene sa digitalnim tehnologijama i to ve¢ do 2012. godine, kao je to predvideno u zemljama Evropske
unije, a taj trend nastoje pratiti i zemlje koje planiraju ulazak u EU. Digitalizacija se moze postici i bezi¢nim
tehnologijama, ali one ipak u ovom trenutku, sa svojim ograni¢enijima, predstavljaju samo rezervne
varijante u kompanijama koje imaju kablovski pristup do korisnika, i to samo na ruralnim podrucjima do
kojih nije isplativo polagati kablovsku infrastrukturu. Zbog toga se digitalizacija do krajnjeg korisnika u
pravom smislu postize polaganjem savremenih telefonskih bakarnih kablova sa plasti€hom izolacijom,
koaksijalnih kablova te optickih kablova. Krajnji cilj je da se postignu FTTH servisi, odnosno da se dode sa
optickim kablom do krajnjeg korisnika, jer je u ovom trenutku to medij sa najboljim karakteristikama za
prenos informacija putem telekomunikacija.

Kako na podrucju zahvat LSL Donji Pobori - faza Il nema razvijene telekomunikacione (TK) infrastrukture,
to je planirana nova TK kablovska kanalizacija na cijelom podrugju, bazirana na cijevima PVC @110mm
E23/6m/3,2mm, sa odgovaraju¢im telekomunikacionim kablovskim oknima. Ona treba da omogudéi brz i
jednostavan nacin za proSirenje postojecih i razvoj novih pristupnih telekomunikacionih mreza, baziranih
ne samo na bakarnim telefonskim i televizijskim kablovima, ve¢ i na optickim kablovima, a koje ce
podrzavati telekomunikacione servise bazirane na ADSL, VDSL, FTTC, FTTH i sl. tehnologijama. Ispravno
rukovodenje i odrZzavanje ovako planiranog telekomunikacionog distributivnog kanalizacionog sistema
omogucava brzo i lako uvlaCenje i izvlacenje bilo kojih telekomunikacionih kablova uvlaénog tipa, Cime je
omogucena laka proSirivost mrezZa, kao i viSenamjenska funkcionalnost cijelog sistema.

Planirana je TK kanalizacija sa dvije odnosno &etri tvrde PVC cijevi @110mm i debljine 3,2mm koje se
postavljaju u iskopanom rovu dimenzija popre¢nog presjeka 40x80cm, odnosno 40x90cm. Od IPS-a do
okna broj 1 se postavlja 8 cijevi u rovu dimenzija 40x100cm.

TRASA TK KANALIZACIJE

Trasa Tk kanalizacije od okna OK-1 do OK-15 i od okna OK-16 do okna OK-25 ide uz put i predstavlja
glavnu (kicmu) trasu. Na ovom dijelu predvidena je kanalizacija sa Cetri tvrde PVC cijevi
&110mm/6m/3,2mm u rovu 40x90cm. Okno OK-1 je po&etno jer se na njega direktno vezuje IPS i to sa
sam PVC cijevi @110mm/6m/3,2mm u rovu 40x100cm. Oknom OK-8 trasa se grana prema dijelu turisticke
zone sa najvec¢om koncentracijom korisnika pa je i tu od okna OK-8.1 do okna OK-8.7 predvidena
kanalizacija sa &etri PVC tvrde cijevi @110mm/6m/3,2mm u rovu 40x90cm.

Oknima OK-15 i OK-25 ki€ma trase napusta zonu zahvata LSL Donji Pobori — faza Il. Oknom OK-25 ka
zoni zahvata LSL Donji Pobori-faza I, a oknom OK-15 ka prema magistralnom putu Cetinje-Budva. Od
glavne trase se u pojedinim oknima TK kanalizacija grana prema prema topologiji datoj u grafickom dijelu
projekta, Sto diktira mreZa puteva u zoni zahvata ove LSL. U svim ovim granama je predvidena TK
kanalizacija u rovu 40x80cm sa dvije tvrde PVC cijevi @110mm/6m/3,2mm. Iz grafickog dijela moguée je
vidjeti da se na pojedinim djelovima formiraju petlje, koje su ostavljene zbog nepoznavanja dinamike
izgradnje objekata, puteva i kanalaizacije, nepoznanice $to ¢e se i kojim redom raditi. Time je omogucena
odredena fleksibilnost neophodna pri ovakvom nacinu izgradnje.
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S obzirom da su trasa kao i pozicije okana tako izabrani da se poklapaju sa trotoarskim ili zelenim
povrSinama planiraju se okna sa lakim poklopcem koiji trpi opterecenja do 50kN. Time se pojednostavljuje
izrada samih okana, a takode i ekonomiSe jer je izrada ovih okana jeftinija od okana sa teSkim poklopcem
koji trpi opteréenje do 250kN, a ujedno i intervencija u istim je olakSana jer se saobracaj obavlja
nesmetano.

Planirana su Cetri vrste okana sa razli¢itim dimenzijeama i tako izabrana da odgovaraju namjeni. Najvece
okno je okno OK-1 dimenzija 180x150x150cm. Okna duz glavne trase (kicme) su dimenzija
150x150x120cm. Okna duz grana koje se odvajaju od glavne trase ili od trase OK-8.1-OK-8.7 su dimenzija
120x100x100, dok su krajnja okna oznaena sa OK-nn.a mini okna dimenzija 100x90x80cm.

Trasa od okna OK-1 do IPS-a je planirana sa osam cijevi ¢ime je zadovoljen dalji razvoj mreze na ovom
podrucju sobzirom na planirani IPS.

Ovako planirana podzemna telekomunikaciona kanalizacija sa izabranim kablovskim oknima, omogucava
veéem broju provajdera telekomunikacionih servisa da ponude svoje usluge. Time se omogucava
fleksibilnost tj. krajnji korisnik moze birati najbolju uslugu prema sopstvenom nahodenju.

Razvoj privodnog TK kanalizacionog sistema do pojedinaénih objekata odreduje se glavnim projektom
prilikom izgradnje svakog objekta. To znaCi da je ovaj plan obuhvatio distributivni telekomunikacioni
kanalizacioni sistem do tatke do koje je moguée razvijati primarnu i sekundarnu pristupnu
telekomunikacionu mrezu, a da je dalji razvoj razvodne distibutivne mreze stvar izmedu pojedinacnih
investitora izgradnje objekata i pruzaoca telekomunikacione usluge sa kojim investitor sklopi ugovor, a koji
je duzan da izda posebne tehnic¢ke uslove o priklju€enju na svoju pristupnu mrezu. Ti posebni tehnicki
uslovi moraju biti u okvirima gore navedenih opstih uslova, moraju biri uskladeni sa Zakonom o uredjenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG" br. 51/08), sa Zakonom o telekomunikacijama (,Sl.list RCG" br.
59/00), Zakonom o Zivotnoj sredini (,Sl.list RCG" br. 12/96 i 55/00), kao i svim ostalim vazec¢im propisima iz
ove oblasti. Potrebno da glavni projekat izgradnje TK mreZe, na mikrolokacijama novih objekata, budu
bazirani iskljuivo na cijevnoj kanalizaciji sa telekomunikacionim oknima, bez ikakvih improvizacija i
vazduSne mreze. Oni moraju precizirati mikrolokacije eventualne trase rova za polaganje cijevi, pozicije
okana, izvodnih stubi¢a, javne telefonske govornice ili nekog drugog objekta u okviru pristupne TK mreze,
kako bi bili uskladeni sa ostalim objektima podzemne infrastrukture, a takode treba i da se skladno uklope
u arhitektonsku cjelinu urbanistickog bloka u kojem se nalazi. Sto se ti¢e izvodnih ormara, planom nijesu
precizirane njihove lokacije jer one prvenstveno zavise od pruzaoca telekomunikacionih usluga, tipa
objekta koji se gradi i dr., ali je moja preporuka, s obzirom da ne postoji neki poseban propis, da se koriste
tipski ormari (stubni, zidni spoljasnji i unutrasnji) siluminske izrade, koji nijesu podlozni rdanju. Nacin izrade
postolja za ormare, kao i njihovo postavljanje na zidove dato je ,Uputstvom o izradi uvoda i instalacija
ZJPTT". Sve unutradnje telekomunikacione instalacije pojedinacnih objekata takode treba da budu
uradene u skladu sa svim vazeéim propisima iz te oblasti, kao i posebnim tehni¢kim uslovima koje izdaje
davalac telekomunikacionih usluga, u sklopu ranije pomenutih uslova za priklju¢enje na njegovu mrezu.

RASTOJANJE OD DRUGIH PODZEMNIH INSTALACIJA:

Radi zastite mora se voditi rauna o rastojanju izmedu TK kanalizacije od PVC cijevi i drugih podzemnih
kanalizacija i instalacija. Najmanje rastojanje izmedu kanalizacije od PVC cijevi i podzemnih elektri¢nih
instalacija ( kablovi i sl.) treba da iznosi 0,5m bez primjene zastitnih mjera i 0,1m sa primjenom zastitnih
mjera. Zastitne mjere se moraju preduzeti na mjestima ukrStanja i priblizavanja ako se vertikalna
udaljenost od 0,5 m ne moZe odrzati. Zastitne cijevi za elektroenergetske kablove treba da budu od dobro
provodnog materijala a za telekomunikacione kablove od neprovodnog materilala. Za napone preko 250 V
prema zemlji, elektroenergetske kablove treba uzemljiti na svakoj spojnici dionice priblizavanja. Ako se
telekomunikacione i elektroinstalacije ukrStaju na vertikalnoj udaljenosti manjoj od 0.5m, ugao ukrstanja,
po pravilu, treba da bude 90 stepeni, ali ne smije biti manji od 45 stepeni.

MJERE ZASTITE NA RADU

Takode je potrebno da se projektovanje i izvodenje radova na TK kablovskoj kanalizaciji izvodi u skladu i
sa Zakonom o zastiti na radu (,Sl.list RCG" br. 79/04). Zakon o zastiti na radu odreduje da se u posebnom
dijelu Glavnog projekta prikaZze skup svih tehnickih rjeSenja za primjenu pravila zastite na radu prilikom
izgradnje i eksploatacije objekta. Prvenstveno se primjenjuju osnovna pravila zastite, a u slu¢aju potrebe i
posebna pravila.Sve ovo daje se kroz poseban elaborat i ne¢e se detaljnije tretirati u ovom.
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MJERE ZASTITE OD POZARA

Zastita od pozara obuhvata skup svih mjera i radnji , normativne upravne, organizacione , tehnicke ,
obrazovne i propagandne prirode .

Buduci da izgradnja kablovske tk mreze i kablovske tk kanalizacije nije potencijalni izvor poZara , to se
mjere zastite od poZara preduzimaju u fazi izgradnje iste . Odnosno sve mjere zastite od poZzara predvidjeti
prilikom transporta i uskladiStenja materijala za izgradnju kablovske TK kanalizacije u skladu sa
odredbama vazeéeg Zakona o Zastiti od poZara (,Sl. List RCG" br.47/92).

MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Takode treba reéi, Sto se tiCe mjera zastite Zivotne sredine, da se izgradnjom i eksploatacijom podzemne
telekomunikacione kablovske infrastrukture ne zagaduju zivotno i tehniCko okruzenje istog. Ipak pri
projektovanju i planiranju izgradnje TK kablovske kanalizacije i izradi kablovskih pristupnih mreza treba
ispostovati sve odredbe, koje se mogu odnositi na konkretni projekat, Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sl.list RCG" br. 80/05) i Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list RCG" br. 12/96 i 55/00).

Radio-difuzni (bezicni) sistemi

U fazi planiranja lokalne studije nije moguce planirati lokaciju za bazne stanice radio-difuznih sistema, jer
to prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihovih mjerenja i zahtjeva za realizaciju konkretnih
projekata. Medutim, mogu se, kao $to je u daljem tekstu uradeno, dati smjernice i tehnicki zahtjevi za
davanje urbanisticko- tehnickih uslova za svaki projekat te vrste. Osnovna koncepcija GSM sistema
mobilne telefonije bazirana je na klasi¢noj arhitekturi ¢elijske radio-mreze. Osnovna jedinica ovakve mreze
je celija. U cilju pokrivanja Zeljene teritorije, servisne zone osnovnih ¢éelija se udruZuju i na taj nacin
formiraju jedinstven sistem. Svaka celija ima svoju baznu stanicu ( BTS - Base Transcevier Station ) koja
radi na dodijeljenoj grupi radio-kanala. Radio-kanali dodijeljeni jednoj ¢eliji u potpunosti se razlikuju od
radio-kanala dodijeljenih susjednim ¢elijama.

Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za njihovo normalno funkcionisanje ne
zahtijeva stalna ljudska posada, Sto znaci da u okviru uredenja bazne stanice ne treba da se radi dovod za
vodu, kanalizaciju i td.

Razlikujemo tri tipa baznih stanica, u zavisnosti od toga da li na planiranoj lokaciji bazne stanice postoji ili
ne postoji odgovarajuc¢a prostorija za smjestaj opreme bazne stanice. Shodno tome imamo:

— INDOOR bazne stanice ( za montazu u okviru postojeéeg objekta ili kontejnera ), --- OUTDOOR bazne
stanice ( za instalaciju na otvorenom ), i

— MICRO bazne stanice ( za pokrivanje manjih zona, kao Sto su hoteli, trzni centri i sl.)

Sto se tiSe zastite Zivotne sredine, bazne stanice svojim radom ne zagaduju Zivotno i tehni¢ko okruZzenje.
Ni na koji nacin ne zagaduju vodu, vazduh i zemljiSte. U manjoj mjeri i u ograni¢enom prostoru eventualno
moze docéi do pojave nedozvoljenog nivoa elektromagnetskog zraenja baznih stanica, $to se pravilnim
planiranjem i projektovanjem, te testnim mjerenjima moze preduprijediti, kao da se i u svemu pridrzava
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( SLIistRCG br. 80/05 ) i Zakona o Zivotnoj sredini ( ,Sl.list
RCG" br.12/96 i 55/00 ). Maksimalni nivo izlaganja stanovniStva za frekfencijski opseg od 10Mhz - 300Ghz
dati su ,Pravilnikom o najveéim dozvoljenim snagama zraCenja radijskih stanica u gradovima i naseljima
gradskog obiljezja" Agencija za radio - difuziju RCG (br.01-932) iz 2005 god.

PREDMJER | PREDRACUN MATERIJALA, GRADEVISNSKIH | OSTALIH RADOVA
A. Materijal:

1. PVC cijev S110MM/BM/3,2MM...eeeeeeeeeeeeeeeeee e, kom... 2300 x 18,00€ =41.400,00€

2. Laki poklopac za TK okna..........cccceeeviiiiiiiiiiiiieciens kom.... 135 x 170,00€ = 22.950,00€
UKUPNO MATERIJAL: ..ottt ee et e e e e e s 64.350,00€

B. Gradevinski i ostali radovi

1. ObiljeZavanje trase........cccccuvvvuenrrniirniinniinerinninnnnnan. M.ieennn. 6864 x 1,0 € = 6.864,00 €

2. Kr&enje trase ( Siblje , sitno rastinje )........c.ccooecviiveeeeeeeennnns pausalno................... 10.000,00 €
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3. lzrada telekomunikacione kablovske kanalizacije, ruéno-masinski iskop rova dim 40x90 cm u zemljiStu
Il ili IV kategorije sa razupiranjem iskopa, nivelacijom dna rova i nasipavanjem posteljice od pijeska
granulacije 0.15 - 3 mm, debljine do 10 cm sa polaganjem dva puta po 2 PVC cijevi @110mm /6m/3.2mm/
6 bara jedno iznad drugog, montazom gumenih brtvi i drzaa ostojanja, odnosno Cepova sa zasipavanjem
cijevi pijeskom granulacije 0.15-3 mm do visine od 10 cm iznad gornje ivice cijevi, postavljanje pozor
trake sa zatrpavanjem rova u slojevima i nabijanjem - dovodenjem u prvobitni polozaj.

m 1920 x 17.00 € = 32.640,00 €

4. |zrada telekomunikacione kablovske kanalizacije, ruéno-masinski iskop rova dim 40x80 cm u zemljiStu
Il ili IV kategorije sa razupiranjem iskopa, nivelacijom dna rova i nasipavanjem posteljice od pijeska
granulacije 0.15 - 3 mm, debljine do 10 cm sa polaganjem 2 PVC cijevi @ 110mm /6m/3.2mm/ 6 bara ,
montazom gumenih britvi i drzaCa odstojanja, odnosno Cepova sa zasipavanjem cijevi pijeskom granulacije
0.15 - 3 mm do visine od 10 cm iznad gornje ivice cijevi, postavljanje pozor trake sa zatrpavanjem rova u
slojevima i nabijanjem -dovodenjem u prvobitni polozaj.

m 4932 x 15.00 € = 73.980,00 €

5. Izrada telekomunikacione kablovske kanalizacije, ruéno-masinski iskop rova dim 40x100 cm u zemljiStu
Il ili IV kategorije sa razupiranjem iskopa, nivelacijom dna rova i nasipavanjem posteljice od pijeska
granulacije 0.15 - 3 mm, debljine do 10 cm sa polaganjem 2 PVC cijevi #110mm /6m/3.2mm/ 6 bara ,
montazom gumenih brtvi i drzaCa ostojanja, odnosno &epova sa zasipavanjem cijevi pijeskom granulacije
0.15-3 mm do visine od 10 cm iznad gornje ivice cijevi, postavljanje pozor trake sa zatrpavanjem rova u
slojevima i nabijanjem -dovodenjem u prvobitni polozaj.

m 12 x 20.00 € = 240,00.

6. lzrada telekomunikacionog kablovskog okna, iskop rupe u zemljiStu od Il do IV kategorije sa
betoniranjem donje plo¢e okna debljine 10 cm sa zidanjem okna betonskim blokovima ili punom opekom
debljine zida 20cm unutrasnjih dimenzije180 x 150 x 150 cm, malterisanjem unutrasnjih zidova i plafona sa
montazom konzola (kom 8), uvodnica i izradom gornje armirano betonske plo¢e debljine 15 cm sa
ugradnjom liveno Zeljeznog rama i montazom poklopca .
kom 1x 820.00 € = 820,00 €
7. lzrada telekomunikacionog kablovskog okna, iskop rupe u zemljiStu od Il do IV kategorije sa
betoniranjem donje plo¢e okna debljine 10 cm sa zidanjem okna betonskim blokovima ili punom opekom
debljine zida 20cm unutrasnjih dimenzije 150 x 120 x 120 cm, malterisanjem unutrasSnjih zidova i plafona
sa montazom konzola (kom6), uvodnica i izradom gornje armirano betonske plo¢e debljine 15 cm sa
ugradnjom liveno Zeljeznog rama i montazom poklopca .
kom 31x670.00€= 20.770,00 €
8. lzrada telekomunikacionog kablovskog okna, iskop rupe u zemljistu od Il do IV kategorije sa
betoniranjem donje plo¢e okna debljine 10 cm sa zidanjem okna betonskim blokovima ili punom opekom
debljine zida 20cm unutrasnjih dimenzije 120 x 100 x 100 cm, malterisanjem unutrasnjih zidova i plafona
sa montazom konzola (kom 2), uvodnica i izradom gornje armirano betonske plo¢e debljine 15 cm sa
ugradnjom liveno Zeljeznog rama i montazom poklopca .
kom 82x420.00 €= 34.440,00 €
7. lzrada telekomunikacionog kablovskog okna, iskop rupe u zemljistu od Il do IV kategorije sa
betoniranjem donje plo¢e okna debljine 10 cm sa zidanjem okna betonskim blokovima ili punom opekom
debljine zida 20cm unutraSnjih dimenzije 100 x 90 x 80 cm, malterisanjem unutrasnjih zidova i plafona sa
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montazom konzola (kom2), uvodnica i izradom gornje armirano betonske plo¢e debljine 15 cm sa
ugradnjom liveno Zeljeznog rama i montazom poklopca .

kom 21x270.00€= 5.670,00 €
7. Ukrcaj i odvoz viska materijala na deponiju do 10 km

m?* 1500 x 12.00 € = 18.000,00 €

8. Troskovi transporta materijala i radne snage - rad vozila na terenu.................... 20.000,00 €

UKUPNO GRADEVINSKI | OSTALI RADOVI:......ciiiiiiiiiieieeieeeee e 213.424,00€
UKUPNO : 277.774,00 €
17% PDV: 47.221,58 €

SVE UKUPNO: 324.995,58 €

12. ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE
UVODNI DIO

12.0. POLOZAJ, GRANICE ZAHVATA | POVRSINA

Lokalna studija lokacije sela "Donji Pobori" obuhvata zonu koju €ine granice zahvata:

- sa juzne strane: putem koji je oznacen kao kat. parcela 2284 ko pobori zatm nastavlja granicom kat. parc.
1215, 1815, 1228, 1814, sa jedne i kat. parc. 1816 KO Pobori sa druge strane i dalje putem oznacenim
kao kat. parc. 2279 KO Pobori i dalje do granice kat. parc. 1484, 1488, 1489, 1490, 1492, 1493, 1810/2 sa
jedne i kat. parc. 1812 sve KO Pobori i u istom pravcu sijeCe kat. parc. 1804 i 1805 i dalje granicom kat.
parc. 1800 i 1618 sa jedne i kat. parc. 1803, 1801, 1615 i 1617 KO Pobori sa druge strane, dalje nastavlja
potokom oznacen kao kat. parc. 2277 KO Pobori do granice kat. parc.1619, 1620, 1761,1760,1759, 1743,
1758,, 1739, 1738, 1639, 1653 sa jedne i kat. parc. 1762, 1765, 1766, 1794, 1768, 1757 sve KO Pobori sa
druge strane.

- sa zapadne strane: sije€e kat. parc. 1636 ko pobori pa nastavlja u pravcu sjevera granicom kat.

parc. 1642, 1643, 1644, 1645, 1647, 1651 , sa jedne i kat. parc. 1648, 1649, 1650 KO Pobori sa

druge strane, zatim putem oznacenim kao kat. parc. 1658 i 2282 KO Pobori do granice kat. parc.

1723, 1722, 1721, 684/2, 684/3, 1720, 1718, 1715, 1717 sa jedne i kat. parc. 684/1 sve KO

Pobori sa druge strane.

- sa sjeverne strane : granicom kat. parc. 1701 sa jedne | kat. parc. 1717, 1702/1, 1703, 1704 KO Pobori
sa druge strane te u istom pravcu sijeCe kat. parc. 1697 KO Pobori | dalje putem oznacen kao kat. parc.
1397 KO Pobori , u istom pravcu sijeCe kat. parc. 1396 | 1391do granice

kat. parc. 1369, 1370, 1465, 1346, 1348 sa jedne | kat. parc. 1371, 1343, 1344, 1345, 1351 KO

Pobori sa druge strane te u istom pravcu sijece kat. parc. 1354 do granice 1315, 1314, 1312, 1311, 1319,
1302, 1128, 1137, 1139 sa jedne | kat. parc. 1316, 1320, 1150, 1145, 1148, 1143 KO Pobori sa druge
strane | dalje po pravcu sijeCe kat. parc. 1140, 2260, 1097 do granice kat. parc. 938, 936 sa jedne | kat.
parc. 940, 941, 942 KO Pobori sa druge strane.

- sa isto€ne strane: granicom kat. opstina KO Pobori | KO Maini.

Ukupna povrsina prostora za koji se radi lokalna studija lokacije "Donji Pobori" iznosi 96,07 ha.

12.1. ELEKTROENERGETSKA IN FRASTRUKTURA

12.2. POSTOJECE STANJE

Predmetni konzum ¢&ini ukupno 17 objekata individualnog stanovanja cca 2.981,00m2 , 6 objekata
turisticke namjene cca 5.346,00m2 i na seosko stanovanje 16 objekata cca 2.427,00m2.

Postoje¢i NN mreza je nadzemna na drvenim stubovima sa manjim dijelom podzemnih kablovskih
prikljuCaka. Postoje¢éa NN mreza ne dozvoljava neko bitnije proSirenje konzuma, odnosno povecéanje
angaZzovane elektri€ne snage.
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Pomenuta NN mrezZa se napaja iz STS 10/0,4kV ,Pobori" snage transformatora 100 kVA. STS 10/0,4kV
.Pobori" je locirana neposredno uz sjeverozapadnu granicu LSL . Takode, u okviru ukupnog zahvata LSL
,Pobori" egzistira i STS 10/0,4kV ,lvan do" " snage transformatora 250 kVA.U granicama predmetne LSL
zoni | nema energetskih objetata ni mreze 10kV. Postoje¢i NN mrezZa je nadzemna na drvenim stubovima
sa manjim dijelom podzemnih kablovskih priklju€aka. Postojeéa NN mreza ne dozvoljava neko bitnije
proSirenje konzuma, odnosno povecanje angazovane elektricne snage.

Pomenuta NN mrezZa se napaja iz STS 10/0,4kV ,Pobori" snage transformatora 100 kVA. STS 10/0,4kV
.Pobori" je locirana neposredno uz jugoisto€nu granicu zone |. Takode, u okviru ukupnog zahvata LSL
.Pobori" (faza |l i faza Il ) egzistira i STS 10/0,4kV ,Ilvan do" " snage transformatora 250 kVA.

Vidimo da je instalisana snaga gornjih postrojenja 350 kVA.

Dalekovodom 10 kV iz TS 35/10kV ,Lazi" napajaju se u nizu MBTS ,Markovi¢i" snage 400kVA-MBTS
,LapCi¢i" snage 2x630kVA - STS 10/0,4kV ,lvan do" - STS 10/0,4kV ,Pobori" - STS 10/0,4kV ,Stanjeviéi"
shage 50kVA. Sa ovog dalekovoda se kod Markovi¢a odvaja pravac za

Stanisiée - Braijice.

Dalekovod je izgraden na drvenim stubovima presjeka provodnika 25 i 35mm2. Od TS 35/10kV ,Lazi" do
MBTS 10/0,4 kV ,Markovi¢i" poloZzen je SN kablovski snop izveden jednoZilnim kablovima sa
alumunijumskim provodnicima presjeka 240mm2 i izolacijom od umreZenog polietilena, tipa XHP 49A
3x1x240mmz2, 35kV, koji nije u funkciji.

12.3. PLANIRANO STANJE

12.3.1.Prognoza snage

Za odredivanje potreba u elektri¢noj snazi i energiji planiranog konzuma usvojeni su normativi iz navedene
literature. Dominanantan sadrzaj LSL-a, €ine stambeno-turistiCki sadrzaji i tercijalne djelatnosti. LSL je
podijeljena na ukupno 238 urbanistickih parcela Ciji sadrzaji su dati u tabeli i karti parcelacije. Sa aspekta
gustine stambenih sarzaja dominiraju planirani kapaciteti na urbanistickim parcelama br.
3,4,8,9,10,11,12,14,15,45,65,93,94,101,107 i US10 sa pojedinaénom BGP od cca 3000m2 . Uz postojedi
hotel na u.p. 89 se predvida dogradnja do BGP od 7800m2,a na UP 99 predvida se novi hotel sa BGP
5440ma2. Zbirni bilans konzuma iznosi cca 320 objekata sa 1590 korisnika. Ukupan broj stambenih jedinica
iznosi cca 615, a ukupan broj hotelskih leZzajeva 132. Tercijalni sardzaji su predvideni na US 26 sa BGP
1250.00m2. Ukupan broj domacinstava - stanova odreden je na osnovu podataka dobijenih od strane
urbaniste-planera iz pomenutie LSL a uraden je shodno strukturi i bilansu korisnika i to za ljetnji period, jer
je tada u Budvi najvece opterecenje.

Prognoza potrosnje elektricne energije i vrSna snaga data je po kategorijama potroSaca kako slijedi:

STAMBENO TURISTICKI SADRZAJI:

Instalisana snaga potroSaca jednog prosje€nog stana - apartmana, procijenjena je i iznosi P1i,st = 24 KW, s
obzirom da se radi o jedinicama sa caa 100m2 visoke kategorije elektrificiranosti.

Sa dijagrama odnosa instalisane i jednovremene snage dobija se faktor potraZznje fp = 0,50 odnosno vrsno
opterecenje jedne prosjeCne stambene jedinice:

Plv,st=fp x Pli,st=0,5x 24 =12,0 kW

Ukupno vrdno opterecenje objekta od "n" stambenih jedinica dobija se iz izraza:
Pv,dom = fj x P1v,st x n, gdje je:

fj - faktor jednovremenosti za "n" stanova - domacinstava, a dobija se po obrascu:
fi=feo+(1-fw)/Vn

dok se faktor beskonacnosti, f o dobija iz dijagrama odnosa tog faktora i vrSne snage domacinstva:

U ovom slucaju faktor beskonacnosti f « = 0,185 odnosno faktor jednovremenosti za
600 stambenih jedinica iznosi f ;5 = 0,20.
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Ukupno vrsno opterecenje za ukupno 1908 stanova iznosi:
Pv,st_ap =615 x12,0x 0,20 = 1.476,00 kW

OSTALA POTROSNJA:

Kao normativ iz PP Budve specificna vrSna snaga se krece od 40 do 120 W/m2 po m2 korisne povrsine u
zavisnosti od namjene objekata tercijalnih djelatnosti. Kako se kroz LSL nije razmatra-la struktura
planiranih tercijalnih sadrzaja usvajam prosjec¢no 80W/m2. Tako vrSna snaga na nivou tercijalnih sadrzaja
iznosi:

Pv,pp =1.250,00m2 x 80W/m2 = 100,00 kW

Kao normativ iz PP Budve specificna vrSna snaga po hotelskom lezaju se, u zavisnosti od kate-gorije
krece od 0,8 do 1,2 kW/lezaju. Tako vrSna snaga na nivou hotelskih sadrzaja od 132 lezaja sadrzaja
iznosi:

Pv,hot = 132 lez x 1,2kW/lez = 159,00 kW

Ukupna jednovremena shaga stambenih, turistiCkih i tercijarnih sadrzaja na planskom
nivou procijenjena je na

Pv = Py,st_ap + Pv,pp + Pv,hot = 1.735,00 kW

Opterecenje javne rasvjete od 1,5% uvecanja na nivou konzuma daju ukupnu sumu jednovremenih snaga
od:

1,015 x 1.735,00 = 1.761,00 kW

Kao Sto je napomenuto u bilansu posmatramo iskljucivo period maksimalnog opterec¢enja odnosno ljetnu
projekciju.

S obzirom na nedefinisanost preciznijih energetskih potreba i njihovo obezbjedenje ( struja - plin - solarno )
mozemo generalno zakljuéiti da suma prethodnih snaga od

Pj = 1.761,00 kW je mjerodavna za odredivanje u¢esS¢a planiranog konzuma na naponskom nivou TS
10/0,4 kV. Uz povecanje angazovane snage zbog potrebne rezerve u elektrodistributivnim kapacitetima od
cca 10% imamo potrebnu snagu u kapacitetima TS 10/0,4kV od:

Pts =1.761,00 x 1,1 = 1.937,10 kW

Ukupno jednovremeno optere¢enje mjerodavno za izbor snage TS 10/0,4 kV uz faktor snage cos¢ = 0,95
iznosi, u kona¢nom obimu izgradnje, zaokruzeno:

Sj = 2.050,00 kVA,

Kao $to smo vec apsolvirali, rezerve u postoje¢im kapacitetima SN i NN nema pa ¢emo dati globalan
predlog sveobuhvatnog rieSavanja sa apostrofiranjem rieSenja vezanim za predmetni konzum.

12.3.2. Planske mjere

Izgradnja sedam novih TS 10/0,4 kV pojedinacne snage 2x630 kVA u zoni obuhvata oznacene sa MBTS
10/0,4 kV ,Pobori-1", MBTS 10/0,4 kV ,Pobori-2", MBTS 10/0,4 kV ,Pobori-3", Pobori-4" Pobori-5" Pobori-
6" i MBTS 10/0,4 kV ,Pobori-7". Trafostanice MBTS 10/0,4 kV ,Pobori-3" i MBTS 10/0,4 kV ,Pobori-5" su
planirane na umjesto postojec¢ih STS 10/0,4kV ,Pobori" i STS 10/0,4kV ,lvan do".

Povezivanje u prsten po sistemu ulaz - izlaz TS 35/10 kV ,Lazi" - MBTS 10/0,4 kV ,Markovic¢i" -

MBTS 10/0,4 kV ,Lapci¢i" - MBTS 10/0,4 kV ,Pobori" sa kablom tipaXHE49 3x1x150/240mm2Al, 20kV
Cija dionica, od TS 35/10 kV ,Lazi" - MBTS 10/0,4 kV ,Markovic¢i" je postavljena ali nije u funkciji.
Zatvaranje prstena, odnosno obezbjedenje rezervnog napojnog pravca mogce je jedino preko postojeéeg
DV 10 kV. S obzirom na stanje pomenutog dalekovoda a imajuci u vidu vrlo ambiciozne planske postavke
urbanizacije Pobora, isti je potrebno temeljno rekonstruisati a u obuhvatu LSL je predloZzeno njegovo
kabliranje. Ukupna prognoza za elektricnom snagom planiranih LSL Donji Pobori viSestruko premasSuje
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onu iz Prostornog plana. Nema razloga da tako ne bude i kod ostalih LSL na okolnom podrucju. Sve ovo
dodatno komplikuje pitanje rjeSavanja elektroenergetskog shabdijevanja na potezu Budva - Pobori. Po
kompletiranju planova nizeg reda doc¢i ¢e se do relevantnijih podataka za implementiranje
elektroenergetske strategije na podrucju budvanske opstine koje svakako treba uzeti kod izrade buduce
Studije elektroenergetike posmatranog podrucja i ukupnog budvanskog konzuma.

PredloZene nove trafostanice 10/0,4 kV ,Pobori-1" do 10/0,4 kV, ,Pobori-7" pojedinane snage 2x630 kVA,
su tipskog rjeSenja samostoje¢ih MB objekata. Nove TS 10/0,4 kV projektovati u skladu sa vazeéim
preporukama Isporucioca elektricne energije. Novi kablovi 10 kV polozi¢e se u trotoaru novih i postojecih
puteva ili sobodnoj povrsini uz iste, kao 3to je orjentaciono dato u grafickom prilogu.

12.3.3. Prognoza potroSnje

Uz pretpostavke vremena trajanja jednovremenog optereCenja za sadrZaje sezonskog karaktera i
kontinuiranu porosnju u toku godine od strane stalnog i sezonskog stanovniStva. Imamo procijenjeni
godisnji utroSak elektricne energije za posmatrani konzum na nivou od:

E1l = 615 x 4000 = 2460 MWh - stanovanje-turizam

E2 =109 x 12 x 90 = 108 MWh - tercijarne djelatnosti

E3 =159 x8x90 + 52 x 16 x 90 = 190 MWh - hotel

E4 = 28 x 365 x 8 = 82 MWh - javna rasvjeta

E=El+E2+ E3 + E4 = 2.854 MWh godiSnje

Naravno, gornje projekcije se odnose na konac¢nu fazu izgradenosti kapaciteta uz pretpostavke dnevnog 8
C¢asovnog vrdnog korisérenja i tromjeseCne pune sezone i djelimiéno depresirane potroSnje ,stalnog
stanovnistva".

12.3.4. Niskonaponska mreza i javno osvjetljenje

Dinamika i obim izgradnje su u direktnoj korelaciji sa rjeSavanjem zahtjeva za angazovanjem potrebnih
elektroenergetskih kapaciteta i moraju se rjeSavati na nizem nivou investiciono tehnicke dokumentacije za
koju je preduslov dobijanje Uslova za projektovanje u skladu sa Opstim uslovima za isporuku elektri¢ne
energije.

S obzirom da ovaj nivo planske dokumentacije ne obuhvata razradu NN mrezu mozemo generalno
predloZiti:

-1zraditi idejno rjeSenje niskonaponske mreze 0,4 kV,

-Elektroenergetsku mrezu NN izgraditi iskljuCivo kao kablovsku za zrakastom konfifuracijom u sistemu ulaz
izlaz i/ili Cvorista sa slobodnostoje¢im uli¢nim poliesterskim razvodnim ormarima, -Koristiti tipiziranje
kablova i opreme.

-Primarnu niskonaponsku kablovsku mrezu planirati kablovima tipa PP41 ( PP0OO ) 4x150 mm2 Al ili 95 Cu,
a sekundarnu mrezi preko poliesterskih razvodnih ormara, sa presecima 70 do 25mm2 , sve do kucnih
priklju€aka sa presjekom ne manjim od 16 mm2. -MreZu niskog napona treba Stititi od struje KS sa NN
visokoucinskim osigura¢ima, ugradenim u NN polju pripadajuc¢e TS 10/0,4 kV. U prikljuénim kablovskim
ormaric¢ima zastititi ogranke za objekte odgovaraju¢im NV osiguracima.

-Uzemljenje instalacija svih objekata povezace se na radno uzemljenje trafo - stanica i javne rasvjete, tako
da se dobije sistem zajednitkog uzemljivaca i da se pri tom postigne jedan od sistema zastite (TN-C-S ili
TN-S), a uz saglasnost nadlezne Elektrodistribucije. -Radi postizanja uslova iz tehnickih propisa i
iziednacenja potencijala sva uzemljenja, svih TS 10 / 0,4 kV, objekata i javne rasvjete medjusobno
povezati.

-Preporucuje se da za nove potroSaCe kod kojih ¢e se javiti reaktivha energija, zahtijeva kom-penzacija,
tako da faktor snage ne smije da bude maniji od

0,95-0,96.

-Planom nije definisan sistem javne rasvjete, vec se isto rijesiti u sklopu rieSenja uredenja kompleksa.

-Pri planiranju javne rasvjete posebnu paznju treba posvetiti izboru stubova, Celiéni stubovi moraju biti
najmanje pocinkovani a kandelaberi po moguéstvu od bronze ili Al legura inertnih na vodene rastvore soli.
UkljuCivanje javne rasvjete se vrdi iz predvidene TS 10/0,4 kV kombinacijom uklopnog ¢€asovnika,
fotorelea, sa mogucnoSéu ru€nog i automatskog ukljuéenja. Javnu rasvjetu podijeliti na cjelonoéno i
polunoéno osvjetlienje, u odnosu 1:2, a razmisliti o daljinskom upravljanju rasvjetom. -Svu elektri¢nu
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opremu birati kao najkvalitetniju dostupnu u skladu sa mikro klimom (povecan salinitet i vlaznost vazduha
).
-Posebnu paznju posvetiti koriS¢enju alternativnih ( obnovljivin ) vidova energije i u€eSce elektricne
energije kao najkvalitetnije i najskuplje koristiti Sto racionalnije. -Nije potrebno naglaSavati da objekte treba
graditi u skladu sa praksom poznatih principa ener-getske efikasnosti.

-Sve instalacije uskladiti sa zahtjevima nadleznog elektrodistributivhog preduzeca.

12.3.5. Lokalna automatika

Uvodenje lokalne automatike u elektriénim mrezama je jedna od prvih etapa automatizacije rada mreze, za
Sto je doSlo vrijeme da se prirnjeni na elektricnu mrezu Budve. Lokalnom automatikom bi se dobilo na
brzini reagovanja, tanosti i sigurnosti odredenih manipu-lacija u mrezi, kao i jednostavnoS6u konstrukcije
(samim tim i relativno malim investicijama). Ovo treba da bude detaljno obradeno u zasebnom idejnom
projektu, a princip ski razmotriti opravdanost koriS6enja Cetiri vrste lokalne automatike: automatskog
ponovnog ukljucenja, auto-matskog uklju€enja rezervnog napajanja, automatskog paralelnog rada
transformatora i auto-matskog oranicenja optere6enja TS isklju¢enjem vaclava na niZoj naponskoj strani.

12.3.6. Daljinsko upravljanje

Problem daljinskog upravljanja sa kontrolam kao i problem lokalne automatike, trebaju biti pred-met
razvrade u posebnom idejnom projektu, koji treba da odgovori na pitanje da li, kada i u kom obimu 6e biti
opravdano uvodenje daljinske komande sa kontrolom i izgradnjom dispeCerskog centra, za obim
distributivne mreze Elektrodistribucije Budva.

12.4. LITERATURA

-Prostorni plan opstine Budva, infrastruktura, IAU Srbije, Beograd,

-lzmjename i dopune GUP -a priobalnog pojasa opStine Budva, u sektoru Kamenovo -
Buljarica, IAU Srbije,

Beograd i Zavod za izgradnju Budve

-Podaci dobijeni od Elektrodistribucije Budva

13. FAZA HIDBOTEHNICKI SISTEMI
13.1. SADRZAJI OBUHVACENI PLANOM

Uvodne napomene

Snadbjevanje higijenski ispravnom vodom za pi¢e, kao i za ostale potrebe, u dovoljnim koli¢inama, sa
potrebnim pritiskom i u svako doba, kao i potpuno odvodenje i tretiranje upotrebljenih voda, te sakupljanje i
deponovanje otpadnih materijala, neophodni su uslovi za zivot naselja, razvoj gradova, turistiCkih kompleksa,
poljoprivrednih, zanatskih i industrijskih centara.

Voda za pice je najvaznija i nezamjenjiva zivotna namirnica. Snadbjevanje vodom ima prvorazredni znacaj, u
prostornom planiranju, urbanistiCkim planovima odredenih reona ili turistickih kompleksa.

Sanbdijevanje u opstem smislu, podrazumjeva javno snabdijevanje vodom odredenog podruéja. Javni
vodovod treba da posjeduje rezerve u kapacitetu, Sto znaci da mora da pokrije potrebe za vodom sljedecih 10
do 15 godina, i da omoguci lako proSirenje kapaciteta za sljedecih 25 do 30 godina.

Odvodenije i tretman upotrebljenih voda je nuzna potreba i igra vaznu ulogu u urbanizaciji gradova, odredenih
podrucja i turistickin kompleksa i predstavija glavni uslov za higijenu i asanaciju naseljenih podrucja.
Kanalizacija u svojoj cjelovitosti predstavlja jedan neprekidan spojen sistem odvodnje, koja obuhvata pocetne
taCke sistema tj. sanitarne objekte i uredaje u zgradama, povezane sa kuénim instalacijama, sekundarnim
kanalizacionim mrezema i glavnim kolektorima, uredajem za tretman upotrebljenih voda i upustanje tako
filtracijom Cije su vode 98% preciS¢enje i koji se izlivaju u potok.

Sakupljanje, regulisanje odvodenje atmosferskih voda i bujinih tokova je takode vazna faza za pravilnu
urbanizaciju naselja, gardova i €itavih rejona u smislu zastite od plavaljenja. Zavisno od geografskog poloZaja,
nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju, treba u planovima
predvidjeti stepen tretiranja atmosferskih voda, kako ne bi dosSlo do degradacije recipijenta.
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13.1.2. Polozaj u regiji

Polozaj, granice zahvata i povrSina

Lokalna studija lokacije sela “Donji Pobori“‘obuhvata zonu koju €ine granice zahvata:

- sa juzne strane: putem koji je oznacen kao kat. parcela 2284 ko pobori zatm nastavlja granicom kat. parc.
1215, 1815, 1228, 1814, sa jedne i kat. parc. 1816 KO Pobori sa druge strane i dalje putem oznafenim
kao kat. parc. 2279 KO Pobori i dalje do granice kat. parc. 1484, 1488, 1489, 1490, 1492, 1493, 1810/2 sa
jedne i kat. parc. 1812 sve KO Pobori i u istom pravcu sijeCe kat. parc. 1804 i 1805 i dalje granicom kat.
parc. 1800 i 1618 sa jedne i kat. parc. 1803, 1801, 1615 i 1617 KO Pobori sa druge strane, dalje nastavlja
potokom oznacen kao kat. parc. 2277 KO Pobori do granice kat. parc.1619, 1620, 1761,1760,1759, 1743,
1758,, 1739, 1738, 1639, 1653 sa jedne i kat. parc. 1762, 1765, 1766, 1794, 1768, 1757 sve KO Pobori sa
druge strane.

- sa zapadne strane: sijeCe kat. parc. 1636 ko pobori pa nastavlja u pravcu sjevera granicom kat. parc.
1642, 1643, 1644, 1645, 1647, 1651 , sa jedne i kat. parc. 1648, 1649, 1650 KO Pobori sa druge strane,
zatim putem oznacenim kao kat. parc. 1658 i 2282 KO Pobori do granice kat. parc. 1723, 1722, 1721,
684/2, 684/3, 1720, 1718, 1715, 1717 sa jedne i kat. parc. 684/1 sve KO Pobori sa druge strane.

- sa sjeverne strane : granicom kat. parc. 1701 sa jedne | kat. parc. 1717, 1702/1, 1703, 1704 KO Pobori
sa druge strane te u istom pravcu sijeCe kat. parc. 1697 KO Pobori | dalje putem oznacen kao kat. parc.
1397 KO Pobori , u istom pravcu sijeCe kat. parc. 1396 | 1391do granice kat. parc. 1369, 1370, 1465,
1346, 1348 sa jedne | kat. parc. 1371, 1343, 1344, 1345, 1351 KO Pobori sa druge strane te u istom
pravcu sijeCe kat. parc. 1354 do granice 1315, 1314, 1312, 1311, 1319, 1302, 1128, 1137, 1139 sa jedne |
kat. parc. 1316, 1320, 1150, 1145, 1148, 1143 KO Pobori sa druge strane | dalje po pravcu sijece kat. parc.
1140, 2260, 1097 do granice kat. parc. 938, 936 sa jedne | kat. parc. 940, 941, 942 KO Pobori sa druge
strane.

- sa isto€ne strane: granicom kat. opstina KO Pobori | KO Maini.

Ukupna povrSina prostora za koji se radi lokalna studija lokacije “Donji Pobori” iznosi 96,07 ha.

sajuzne strane: granii se sa katastarskom opstinom Budva i Lastva.

sa zapadne strane: graniCi se sa katastarskom opstinom Kotor, Goroviéi i Prijera.
sa sjeverne strane: graniCi se sa katastarskom opstinom Mirac

sa isto¢ne strane: graniCi se sa katastarskom opstinom Maine.

13.2. POSTOJECE STANJE
13.2.1.Snabdijevanje vodom
Podrucje koje se urbanizuje nije snabdjeveno vodom iz gradskog vodovoda.

13.2.2.Kanalisanje upotrebljenih voda
Postojeci objekti imaju izgradene septiCke jame. 1z septi¢kih jama, nakon tretmana, upotreblijene vode se
upustaju u teren.

13.2.3.Uredenje vodotoka i kanalisanje atmosferskih voda
Na samoj lokaciji bujiCni potoci nisu regulisani.

13.3. KRITERIJI ZA DIMENZIONISANJE
Da bi se sela koja zahvata Lokalna studija lokacije ,Donji Pobori“ i ostalo okruzenje snadbjelo vodom,
potrebno je isprojektovati i izgraditi kompletnu vodovodnu mrezu za ovo podrudje

13.3.1.Vodosnabdijevanje

Za dimenzionisanje vodovodne mreze treba usvojiti specificnu dnevnu potrodnju po korisniku. Odredivanje
specifitne dnevne potrodnje bazira se na nizu pretpostavki i parametara kao Sto su : veliCina i tip naselja,
struktura potroSacCa, stepen opremljenosti stanova, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatske
uslove, zastuplienost kultivisanog zelenila, vrsta i veli¢ina okuénica, saobracajne povrsine i drugi zahtjevi koje
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treba zadovoljiti procjenjena bruto dnevna potroSnja po korisniku.
Pojas Opstine Budva selo Pobori i ostalo okruZenje sadasnji i potencijalni potrosaci su podijeljeni u vise grupa
. stalno stanovnistvo, turisti prema kategoriji smjeStaja, privredni korisnici, specijalni potro$aci i komunalne
potrebe.
Analizom konzuma, kao i navedene dokumentacije, doslo se do slijedec¢ih normi potrosnje ( uzete kao srednje
dnevnu potrosnju u danu maksimalne potroSnje vode)

-Turisti u apartmanima 250 l/kor/dan

-Turisti u privathnom smjeStaju 250 I/kor/dan

-Stalno stanovnistvo 180 I/kor/dan

Koeficijent dnevne neravnomijernosti je K1 = 1,30 za specificnu potroSnju u dane maksimalne potrosnje.
Koreficijent satne neravnomjernosti usvojen je K2 =1,80

Voda za protivpozarne potrebe spoljne hidrantske mreze usvaja se 10,0 I/sec,a za unutrasnju hidrantsku
mreZu potro3nja je 5,0 l/sec.

Gubitci u mreZi se procjenjuju na 15 % i ukalkulisani su u proracun.

13.3.2.Kanalisanje upotrebljenih voda
Usvojene jediniéne potrebe u vodi predstavljaju bruto specifi€ne potrebe za pojedine kategorije. To znaci, da
su to koli¢ine na prikljuéku i da one uklju€uju i gubitke u mrezi, koji su procjenjeni na 15 %. Da se pored ovog
umanjenja u kanalizacioni sistem nece ulijevati vode namjenjene za zalijevanje zelenih povrSina, vode za
pranje ulica i vode koje isparavaju.
Na osnovu prednje iznijetog, bruto vrijednosti se umanjuju i dobijamo koli¢ine koje treba kanalisati po
kategorijama :
-Turisti u apartmanima
-Turisti u privatnom smjestaju
-Stalno stanovnistvo

150 I/kor/dan
150 I/kor/dan
150 I/kor/dan

Ove usvojene jediniéne koli¢ine predstavljaju osnov za proracun koli€ina upotrebljenih voda i dimenzionisanje
objekata kanalizacije.

13.3.3.Kanalisanje atmosferskih voda

Na osnovu podataka iz Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore o visini godidnjih padavina na podrucju
Opstine Budva usvojena je vrijednost od 1578 mm.

Za dimenzionisanje kanalizacije atmosferskih voda mjerodavan je intezitet kratkotrajnih padavina koje su
Cesto prisutne u priobalnom podrucju Crnogorskog primorja.

Za kiSe trajanja 5 min. i povratnog perioda 100 godina padavine se kre¢u od 5 do 17 mm, dok za kiSe trajanja
od 6 sati padavine su od 90 do 230 mm.

13.4. PLANIRANO STANJE
13.4.1Vodosnabdijevanje

13.4.2.Proracun potreba u vodi

U podrucju obuhvaéenim Lokalnom studijom lokacije“Donji Pobori* planirana je izgradnja objekata , novo
izgradenih objekata 253,a postojecih i rekonstruisanih objekata ima 69, ukupno 1590 korisnika.

Tercijalni servisi

Za potreban broj zaposlenih u tercijalnim servisima radi dnevnog snadbjevanja stalnog stanovniStva izabran
je procenat od 1,5% $to znaci na sto korisnika Cetiri zaposlena,prema tome 23 zaposlenih.

Prema broju korisnika trebalo bi da bude 23 zaposlena ito u tri rejona:

- Smjestajni kapacitet

- Trgovina

- Ugostiteljstvo.

Za gore planirane kapacitete treba obezbjediti dovoljne koli€ine pitke vode :
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841 x 180 l/kor/dan = 151,38 m*/dan
538 x 250 l/kor/dan = 134,50 m*dan
23 x 80l/kor/dan= 1,84 m*/dan

Stalno stanovnistvo
Turisti
Zaposleni u usluznim djelatnostima

Ukupno = 287,72 m*/dan
Specifiéna dnevna potrasnja vode 3,33l/sec
ProtivpoZarna voda 5,0 I/sec + 10,0 I/sec
Maksimalna dnevna potrasnja vode 4,33l/sec
Maksimalna ¢asovna potrosnja 7,76 l/sec

ZAKLJUCAK:

Potrosnja vode za novoprojektovane objekte moze se o€ekivati u dva slu¢aja:
a. Qmax./cas.= 7,76 |/sec
b.Qsr/dn. = 18,33l/sec (sa protiv poZarnim potrebama)

Vodu za podmirenje maksimalne dnevne potroSnje od 4,33 I/sec i maksimalne ¢asovne potroSnje od 7,79
I/sec treba obezbjediti iz buduéeg priklju¢ka na Budvanski vodovod.

13.4.3.Razvoj distributivhe mreze

Za potrebe planiranog razvoja sela ,, Donji Pobori* potrebno je izgraditi tri nova rezervoara. Planirani rezervoari
su na UR 1 kapaciteta 300m® i snadbijeva se sa postojeéeg izvora ( Y=6568520,00 i X= 4687550,00)
slobodnim padom, na UR 2 kapaciteta od 200m?® i snadbijeva se sa postojeé¢eg izvora (Y=6569140,00 i
X=4687010,00) pumpom za prepumpavanje od 5br i na UR 3 kapaciteta od 200m® i snadbijeva se sa
postojeéeg izvora (Y=6569920,00 i X=4687130,00) slobodnim padom. Postojeci rezervoar snabijevati vodom
sa jednog izvora (Y=6569000,00 i X=4686930,00) pumpom za prepumpavanje od 5br, kao i sa vodom iz
potoka.

Materijal za cijevi razvodne mreze planira se PEHD visoke gustoCe za pritisak od 10 bara,

a profili cijevi treba da budu od dm 90 - 160 mm.

13.4.4.Kanalisanje upotrebljenih voda
PostojeCi stambeni i vikend objekti imaju izgradene septiCke jame .
postojeée septiCke jame treba prikljuciti na kanalizacionu mrezu.

Izradom nove kanalizacione mreze

13.4.5.Proracun koli¢ina upotrebljenih voda

Na osnovu usvojenih koli¢ina upotrebljenih voda I/kor/dan, po proracunu specificne dnevne potrosnje dobijaju
se ukupne koli¢ine upotrebljenih voda koje treba upustiti u primarni kanalizacioni kolektor.

Proracunom srednje dnevne potrodnje od 18,33l/sec i maksimalne ¢asovne potroSnje od 7,79 l/sec sa
predvidenim umanjenjem dobija se da:

treba kanalisati
dimenzionirati kanalsku mrezu na

15,58 I/sec
28,04 l/sec

13.4.6.Razvoj kanalske mreze

Novoprojektovanom kanalizacijom se sakupljaju sve upotrebljene vode iz svih objekata po zonama i ukljucuju
u kanalizacioni sabirni kolektor, koji ide saobraéajnicama do mini biopreradivaca, gdje se otpadne vode
preciScavaju do 98% i kao takve ispustaju u postoje¢e potoke. Predvideni biopreciséivaci su savremeni,
kompaktni i prenosivi uredaji za biolodko-aerobno procis¢avanje otpadnih voda razli¢itih kapaciteta. Na
predmetnom podrucju su predvidena Cetiri uredaja kapaciteta od 300, 400, 600 i 800 ekvivalent osoba, i
rasporedeni su u odnosu na kanalizacionu mreZu po zonama, kako je dato u grafickom prilogu. Materijal za
kanalizacione instalacije je PVC a profili cijevi treba da budu od 250 mm. Korigovane cijevi postavijene na
izrazito strmom terenu se povezuju kaskadno, a materijal od koga su izgradene je HDPE-polipropilen,rebraste
spolja,glatke iznutra. Na mjestima gdje zbog karakteristika terena nije moguce ostvariti prirodan pad do



Lokalna Studija lokacije ,DONJI POBORI*

kanalizacione mreze predvidene su biojame kapaciteta 10 i 30 korisnika.

13.4.7.Uredenje potoka i kanalisanje atmosferskih voda
Sakupljanje i kanalisanje atmosferskih voda planira se uz saobraéajnice pomocu otvorenih rigola ili vecih
otvorenih kanala do odredenih Sahtova, gdje se voda sakuplja, djelomi¢no taloZi i kanalizacionim cijevima

odvode do postojeceg potoka.
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Obradivac:

,DEL PROJEKT" doo Budva
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