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Narucilac: Opstina Budva

Obradivaé:  CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam
Podgorica, decembar 2013. god
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN 5 5
Przno— Kamenovo Il za dio Kamenovo Vrijesno — Il dio SIPKOV KRS

Vodeéi tim:

Odgovorni planer:
Ksenija Vukmanovié, d.i.a., licenca br. 05-1125/06-2 od 05.04.20

Urbanisti¢ko-arhitektonski koncept:
Mr Sonja Radovié¢ - Jelovac, d.i.a., licenca br. 1201-9019/1 od 24.11.2008.

Urbanizam:
Predrag Babié¢, d.i.g., licenca br.1201-9020/1 od 24.11.2008.

Saradnici za arhitekturu:
Mr Sandra Lali¢, d.i.a.
Milié Perkovi¢, d.i.a.
Marija KneZeviég, d.i.a.

Saobracaj:
Lazar Sevaljevi¢, d.i.g., licenca br. 1201-9017/1 od 24.11.2008.

Elektroenergetika:
Igor Strugar, d.i.e.;, licenca br.10-1503/1 od 04.03.2009.

Hidrotehnika:
Bojana Gobovié, d.i.g., licenca br. 10-5830/1 od 12.10.2009.

TK instalacije:
Vladimir Slavié, d.i.e., licenca br. 10-1320/1 od 23.02.2009.

Zastita zivotne sredine i energetska efikasnost:
Mr Sonja Radovié¢ - Jelovac, d.i.a., licenca br. 1201-9019/1 od 24.11.2008.
Mr Sandra Lalié¢, d.i.a.

Pejzazna arhitektura:
Zeljka Curovié, d.i.p.a., licenca br. 10-4276/1 od 15.06.2009.

Saradnik za pejzaznu arhitekturu:
Danica Mihaljevié Davidovi¢, d.i.p.a., licenca br. 01-791/2 od 18.10.2013.

Ekonomsko-trziSna projekcija:
Zorica Babié¢, d.ecc., licenca br.10-6342/1 od 12.10.2009.

Saradnik, graficka obrada:
Miroslav Vukoviég, inZ.rac.

Koordinator:
Mladen Vuksanovi€, spec.app.man.
Direktor

PREDRAG BABIC
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Sveska 1/1
opSta dokumentacija

e RjeSenje o registraciji preduzeéa CAU-Centar za arhitekturu i urbanizam d.o.o.

e Licenca za izradu planske dokumentacije preduze¢a CAU-Centar za arhitekturu i urbanizam
d.o.o.

Licence odgovornih planera za izradu planske dokumentacije

Odluka o izradi Detaljnog urbanistickog plana

Programski zadatak za izradu Detaljnog urbanisti¢kog plana

Znacajniji dokumenti za tok izrade plana

TEKSTUALNI DIO

1. Opsti dio

1.1.  Pravni osnov

1.2. Povod i cilj izrade Detaljnog urbanisti¢kog plana
1.3. Obuhvat i granice Detaljnog urbanisti¢kog plana
2. Dokumentaciona osnova

2.1. lzvod iz PPO Budva

2.2.  lzvod iz PPPN Morsko dobro

2.3.  lzvod iz GUP priobalnog pojasa opstine Budva sektor Kamenovo - Buljarice
3. Analiza postojeéeg stanja

3.1.  Prirodni uslovi

3.1.1. PoloZaj u prostoru

3.1.2. Geoloske i geoseizmicke karakteristike

3.1.3. InZenjersko geoloSke karakteristike

3.1.4. HidrigeoloSke i hidrografkse karakteristike
3.1.5. Pedoloske karakteristike

3.1.6. Klima

3.1.7. Karakteristike flore, vegetacije i faune

3.2.  Stvoreni uslovi

3.2.1. Kontaktna podrucja

3.2.2. Demografska analiza

3.2.3. lzgradjenost i opremljenost prostora

3.2.4. Pejzazne karakteristike

3.2.5. Anketa korisnika prostora

3.3.  Ocjena stanja

4. Plan

4.1.  Prostorna organizacija

4.2. Namjena povrsina

4.3.  Pregled ostvarenih kapaciteta

4.4 Urbanistic¢ko tehnicki uslovi za izgradnju objekata
4.4.1. Planirane namjene povrSina

4.4.2. Parcelacija, regulacija i nivelacija

4.4.3. Arhitektonsko oblikovanje

4.4.4. Uslovi i mjere zastite od elementarnih nepogoda
4.4.5. Uslovi i mjere zaStite Zivotne sredine

4.4.6. Uslovi za tretman komunalnog otpada

4.5.  Preporuke za realizaciju
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5. Plan infrastrukture

5.1. Saobracaj

5.2.  Energetska infrastruktura

5.3. Telekomunikaciona mreza

5.4. Hidrotehni€ka infrastruktura
5.5.  Pejzazna arhitektura

6. Ekonomsko trziSna projekcija

Sveska 1/ 2 —lIzvod iz Urbanisti€ko tehni€kih uslova za izgradnju, oblikovanje i
materijalizaciju objekata

GRAFICKI PRILOZI

00. Topografsko-katastarski plan 1:1000
01. Topografsko-katastarski plan sa zonom zahvata 1:1000
02. lzvod iz PPPPMD 1:10000
03. lzvod iz PPO Budva 2009 1:25000
04. lzvod iz GUP-a Budva 1:10000
05. Kontaktne zone 1:2000
06. Stanje fizickih struktura i namjene povrSina 1:1000
07. Plan namjene povrSina 1:1000
08. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije 1:1000
09. Plan Saobracajne infrastrukture 1:1000
10. Plan Elektroenergetske infrastrukture 1:1000
11. Plan Hidrotehnicke infrastrukture 1:1000
12. Plan Elektronskih komunikacija 1:1000
13. Plan Pejzazne arhitekture 1:1000
14. Plan oblika 1:1000
Sveska 2

Urbanisti€ko tehni€ki uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekata
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1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0446582/ 007 Datum promjene podataka: 19.06.2012
Matic¢ni broj 02701111

CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM DOO PODGORICA

Izvr8ene su sledeée promjene: osnivaca, statuta
Datum zaklju¢ivanja ugovora: 19.02.2008

Datum dono$enja Statuta: 19.02.2008 Datum izmjene Statuta: 18.06.2012
Adresa obavijanja djelatnosti:. DZORDZA VASINGTONA BB Mjesto: PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: DZORDZA VASINGTONA BB Sjediste: PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:

bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:

bez oznake projekla kapitala domaci strani mijesoviti

(Novéani .00, nenovéani .00)
Osnivadi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:

"STUDIO SYNTHESIS ARHITECTURE & DESIGN" D.0.0.- DZORDZA VASINGTONA BB PODGORICA
PODGORICA-02695049
Udio: 100%
Uloga:  Osnivac
Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa:

Predrag Babi¢ - 2712966210017 OKTOBARSKE REVOLUCIJE 6 PODGORICA CRNA
GORA

Menadzer - ()

-()

Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedinagno- ()

Izvréni direktor - ()

-()

lzdato 06.11.2013.god.
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Cone Gora
nllimistarstve v olwmomds eusrey
Broj 10 — 4304/1
Podgorica,11.06.2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rie$avajuéi po zahtievu CAU — Centar za
arhitekturu i urbanizam d.o.0. iz Podgorice, na osnovu ¢lana 134 Zakona 0
uredenju prostora i izgradnji objekata (’Sluzbeni list CG", br. 51/08) i ¢lana 196
Zakona o opétem upravnom postupku ("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM D.0.O. iz Podgorice,
IZDAJE SE LICENCA za obavljanje djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Licenca se izdaje za period od pet godina.

Obrazlozenje

Zahtievom od 08.06.2009.godine, CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU |
URBANIZAM d.o.0. iz Podgorice, traZilo je izdavanje licence za obavljanje
djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odredbama €lana 35 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, moZe da izraduje privredno drustvo koje je upisano
u Centralni registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade planskih
dokumenata i koje ispunjava uslov propisane tim Zakonom. S druge strane,
&lanom 6 Pravilnika o nag&inu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i naginu
vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG", broj 68/08) propisano je na osnovu
koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je naslo, da Cau — Centar za arhitekturu i urbanizam d.0.0.
ispunjava uslove za obavljenje djelatnosti izrade planskih dokumenata — radi
gega se tom privrednom drustvu, saglasno Zakonu | Pravilniku, izdaje trazena
licenca.

Ovo rjedenje je konano u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moZe izjaviti tuzba Upravno udu Crne Gore, u roku od 30
dana od dana prijema riesenja.




Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDPENJA PROSTORA
Broj: 05-1125/06-2

Podgorica, 05.04.2006. godine

Ministarstvo zaStite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Ksenije
Vukmanovié, dipl.ing.arh.iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
odgovornog planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu ¢lana 36,37 i 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(,,SluZbeni list RCG“, br. 28/05) i ¢lana 196 stava 1 Zakona o opS$tem upravnom postupku
(,,SluZbeni list RCG", br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Ksenija Vukmanovi¢, dipl.ing.arh. iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za odgovornog planera za izradu planskih dokumenata
(drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnazZnosti ovog rjeSenja imenovanoj ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazloZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-1125/06-2 od 27.03.2006. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Ksenije Vukmanovié, dipling.arh, iz Podgorice, za
utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovomnog planera za izradu planskih
dokumenata, na osnovu Clana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da
imenovana:

- posjeduje visoku struénu spremu — diplomirani inZenjer arhitekture,

-ima viSe od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuce struéne rezultate na rukovodenju izradom vise planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuZzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rjesenja.

POMOCNIK MINISTRA
<=7 “Maja Velimirovi¢ Petrovié
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ollinistarstve xa choncmile rax .unf'

Broj: 1201 —9019/1
Podgorica,24.11.2008. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, riedavajuci po zahtjevu Mr Radovi¢ Sonja, dipl.
ing. arh., iz Podgorice, na osnovu &lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG', br. 60/03) donosi

RJESENJE

Mr Radovi¢ Soniji, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, 1ZDAJE SE
LICENCA za odgovornog planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 31.10.2008.godine, Mr Radovi¢ Sonja, dipl. ing. arh., iz Podgorice,
trazila je izdavanje licence za odgovornog planera.

Odgovorni planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata moze biti samo diplomirani inZenjer arhitekture, specijalista arhitekture,
diplomirani prostorni planer ili specijalista prostorni planer, sa tri godine radnog
iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska dokumenta,
polozenim struénim ispitom i da je €lan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZenu
dokumentaciju, pa je naslo da Mr Radovi¢ Sonja, dipl. ing. arh., ispunjava uslove za
odgovornog planera — radi Cega se imenovanoj, saglasno zakonu izdaje trazena
licenca.

Ovo rie$enje je kona¢no u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije dopustena,
veé se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30 dana od dana
prijema rjeSenja.

N, MINISTAR
ranimir Gvozdenovi¢



(gf L g ot

ollinistaritve xa ehonomshc rﬂx-u(y'

-

Broj: 1201- 9020/1
Podgorica, 24.11. 2008. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rjeSavajuci po zahtjevu Babi¢ Predraga, dipl.
ing.grad., iz Podgorice, na osnovu &lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i ¢élana 196 Zakona o op$tem upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

Babié Predragu, diplomiranom gradevinskom inZenjeru, iz Podgorice, IZDAJE SE
LICENCA za planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 31.10.2008.godine, Babic Predrag, dipl. ing. grad., iz Podgorice, trazio
je izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
mozZe biti lice sa visokom struénom spremom (Eetvorogodisnji studijski program), sa
tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska
dokumenta, poloZenim struénim ispitom i da je €lan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtiev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je nalo, da Babi¢ Predrag, dipl.ing.grad., ispunjava uslove za
planera — radi ¢ega se imenovanom, saglasno zakonu izdaje traZzena licenca.

Ovo riedenje je kona¢no u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije dopustena,
veé se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 30 dana od dana
prilema rjesenja.

MINISTAR

nimir Gvozdenovi¢

S —
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Monistarstvo xa ehonomsks mxm?'

Broj: 1201- 9017/1
Podgorica, 24.11. 2008. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rieSavajuci po zahtievu Sevaljevié Lazara, dipl.
ing.grad., iz Kotora, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i Clana 196 Zakona o opstem upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

Sevaljevié Lazaru, diplomiranom gradevinskom inZenjeru — smjer saobracajni, iz
Kotora, IZDAJE SE LICENCA za planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 31.10.2008.godine, Sevaljevi¢ Lazar, dipl. ing. grad., iz Kotora, trazio
je izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moze biti lice sa visokom stru¢nom spremom (Cetvorogodisnji studijski program), sa
tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska
dokumenta, polozenim stru¢nim ispitom i da je ¢lan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZenu
dokumentaciju, pa je naslo, da Sevaljevi¢ Lazar, dipl.ing.grad., ispunjava uslove za
planera — radi cega se imenovanom, saglasno zakonu izdaje traZena licenca.

Ovo rjesenje je konacno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije dopustena,
ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 30 dana od dana
prijema rjesenja.
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OMlenértamton su chosemibi rurseny

Broj: 10 - 1503/1
Podgorica, 04.03. 2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rjesavajuci po zahtjevu Strugar lgora, dipl.
ing. el., iz Podgorice, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

STRUGAR IGORU, diplomiranom inzenjeru elektrotehnike, iz Podgorice,
IZDAJE SE LICENCA za planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 26.02.2009.godine, Strugar Igor, dipl.ing. el., iz Podgerice, trazio je
izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moze biti lice sa visokom struénom spremom (¢etvorogodisnji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, poloZzenim stru¢nim ispitom i da je ¢lan Komore. S druge
strane, ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
nacdinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG",broj 68/08) propisano je na
osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je naslo, da Strugar Igor, dipl. ing. el., ispunjava uslove za
planera — radi ¢ega se imenovanom, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje traZzena
licenca.

Ovo rjesenje je kona¢no u upravnom postupku i protiv njega Zzalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjeSenja.

MINISTAR

imir Gvozdenovic



Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

i zastite Zivotne sredine

Broj: 10 - 5830/1
Podgorica, 12.10.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rjeSavajuci po zahtjevu
Gobovi¢ Bojane, dipl. ing. grad., iz Kotora , na osnovu ¢lana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i ¢lana 196
Zakona o opStem upravnom postupku (”Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

GOBOVIC BOJANI, diplomiranom inzenjeru gradevinarstva, iz Kotora, IZDAJE
SE LICENCA za planera.
Obrazlozenje

Zahtjevom od 28.07.2009.godine, Gobovi¢ Bojana, dipl. ing. grad. iz Kotora,
traZila je izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moze biti lice sa visokom struénom spremom (&etvorogodisnji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, polozenim stru¢nim ispitom i da je ¢lan Komore. S druge
strane, ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
nacinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG",broj 68/08) propisano je na
osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i priloZzenu dokumentaciju, pa je naslo, da Gobovi¢ Bojana, dipl. ing.grad.
ispunjava uslove za planera — radi ¢ega se imenovanoj, saglasno Zakonu i
Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je konacno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjeSenja.
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Broj: 10 — 1320/1
Podgorica, 23.02.2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rieSavaju¢i po zahtjevu Slavié Viadimira
dipl.ing.el., na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji-objekata
("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i clana 196 Zakona o op3tem upravnom postupku
("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

SLAVIC VLADIMIRU, diplomiranom inZenjeru elektrotehnike, iz Podgorice,
IZDAJE SE LICENCA za planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 20.02.2009.godine, Slavi¢ Vladimir dipl.ing. el., iz Podgorice, trazio
je izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moze biti lice sa visokom struénom spremom (Eetvorogodi$nji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, polozenim stru¢nim ispitom i da je clan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je naslo, da Slavi¢ Vladimir, dipl. ing. el., ispunjava uslove za
planera — radi ¢ega se imenovanom, saglasno zakonu,izdaje traZzena licenca.

Ovo rjeSenje je konacno u upravnom postupku i protiv njega zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjese

MINISTAR

imir Gvozdenovié




Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

i zastite Zivotne sredine

Broj: 10 - 4276/1
Podgorica, 15.06.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zaStite Zivotne sredine, rjeSavajuci po zahtjevu
Curovié Zeljke, dipl. ing. Sum za pejz. arh., iz Podgorice , na osnovu ¢lana 134
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i
Clana 196 Zakona o ops$tem upravnom postupku (’Sluzbeni list CG’, br. 60/03)
donosi

§ o RJESENJE
CUROVIC ZELJKI, diplomiranom inZenjeru Sumarstva za pejzaznu arhitekturu,
iz Podgorice, IZDAJE SE LICENCA za planera.

Obrazlozenje
Zahtjevom od 05.06.2009.godine, Curovi¢ Zeljka, dipl. ing. $um za pejz. arh., iz
Podgorice, trazila je izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moZze biti lice sa visokom struénom spremom (Cetvorogodi$nji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, poloZzenim struénim ispitom i da je ¢lan Komore. S druge
strane, ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
nacinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG*,broj 68/08) propisano je na
osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i prilozenu dokumentaciju, pa je naslo, da Curovié Zeljka , dipl. ing. $um
za pejz. arh., ispunjava uslove za planera — radi Cega se imenovanoj, saglasno
Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je kona¢no u upravnom postupku i protiv njega Zzalba nije
izjaviti tuzba—tdpravnom sudu Crne Gore u roku od 30

MINISTAR
ir Gvozdenovic
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Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

i zastite Zivotne sredine

Broj: 10 - 6342/1
Podgorica, 12.10.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rjeSavajuci po zahtjevu
Babi¢ Zorice, dipl. ekon., iz Podgorice , na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (""Sluzbeni list CG"”, br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o
opStem upravnom postupku (”Sluzbeni list CG', br. 60/03) donosi

RJESENJE

BABIC ZORICI, diplomiranom ekonomisti, iz Podgorice, IZDAJE SE LICENCA

za planera.
Obrazlozenje

Zahtjevom od 23.09.2009.godine, Babi¢ Zorica, dipl. ekon. iz Podgorice, trazila je
izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moZe biti lice sa visokom struénom spremom (Cetvorogodisnji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, poloZzenim stru¢nim ispitom i da je ¢lan Komore. S druge
strane, ¢lanom 5 Pravilnika o nac¢inu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
nadinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG*,broj 68/08) propisano je na
osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i prilozenu dokumentaciju, pa je naSlo, da Babi¢ Zorica, dipl. ekon.
ispunjava uslove za planera — radi ¢ega se imenovanoj, saglasno Zakonu i
Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjesenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnhom sudu Crne Gore u roku od 30

dana od dana prijema rjieSenja.
ﬂ\NISTARﬂ/

Ill vozdenovié




ODLUKA | PROGRAMSKI ZADATAK



CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

Broj: 001-2240/4

Budva. 02.07.2012. godine

Na osnovu ¢lana 31 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«. broj
S51/08 i broj 34/11) i ¢lana 67 stav 1 tacka 3. Statuta Opétine Budva (»Sl. list CG — opstinski
propisi«. broj 19/10), donosim

ODLUKU
o izradi Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Przno — Kamenovo 11* za dio Kamenovo Vrijesno -
Il dio “SIPKOV KRS”

Clan 1
Ovom Odlukom pristupa se izradi Detaljnog urbanisti¢kog plana ..Przno — Kamenovo I1* za dio
Kamenovo Vrijesno - 11 dio “SIPKOV KRS™, u daljem tekstu: DUP.

Clan 2
Podrugje za koje se lzraduje DUP nalazi se u KO Sveli Stefan, a grani¢i se:
- sazapadne strane: Jadranskim morem odnosno granicom morskog dobra:
- sa sjeverne strane: potokom koji je ozna¢en kao kat. parcela 1896 KO Sveti Stefan;
- sa istoéne strane: magistralnim putem Budva — Bar;
- sa juzne strane: pjesatkom stazom koja je oznacena kao kat. parcela 510 KO Sveti
Stefan,
Povriina obuhvata DUP-a. iznosi 6,20 ha.*
Clan 3
Finansijska sredstva potrebna za izradu DUP-a. u visini 4 000.00 € obezbijedi¢e opstina Budva.

Clan 4
DUP se donosi za period pet godina od donosenja.

Clan 5
Izmjene 1 dopune DUP-a, uradice se u roku od 125 dana. i to: pripremni poslovi — 10 dana: izrada
nacrta — 10 dana; ocjena nacrta DUP-a i pribavljanje saglasnosti nadleznih organa — 50 dana; javna
rasprava - 15 dana; izrada predloga - 10 dana i pribavljanje saglasnosti nadleZnih organa na
predlog DUP-a - 30 dana.

Clan 6
Osnovne smjernice za izradu DUP-a, sa smjernicama iz planskih dokumenata sirih teritorijalnih
cjelina, sadrzane su u Programskom zadatku koji je sastavni dio ove Odluke.
Sastavni dio ove Odluke je i Odluka o izradi strate$ke procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

Clan 7
Nosilac pripremnih poslova na izradi i donoSenju DUP-a je Sekretarijat za prostorno planiranje i
odrzivi razvoj.

Clan 8
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u »Sluzbenom listu CG« - opstinski
propisi.

PREDSJEDNIK
. Iy,
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Lazar Radenovié



Obrazlozenje

Pravni osnov za dono3enje Odluke o izradi Detaljnog urbanistickog plana ..Przno — Kamenovo (I~
za dio Kamenovo Vrijesno - Il dio “SIPKOV KRS™, sadrzan je u ¢lanu 31. stav 2. Zakona o
uredenju prostora 1 izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG™. broj 51/08 i 34/11), kojim je propisano:
“lzradi planskog dokumenta pristupa se na osnovu odluke koju donosi izvrini organ lokalne
samouprave”. odnosno Predsjednik opstine Budva, Koje ovlaséenje je podrzano i odgovaraju¢im
odredbama Statuta opstine Budva.

Odlukom se predvida izrada DUP-a. odreden je nacin finansiranja izrade. vrijeme za koje se
DUP donosi kao i rokovi izrade planskog dokumenta.

Sastavni dio Odluke o izradi je Programski zadatak koji definiSe osnovne smjernice za izradu
predmetnog planskog dokumenta i Odluka o pristupanju izradi strateske procjene uticaja na zivotnu
sredinu istog.

Osnovni cilj izrade predmetnog planskog dokumenta je definisanje i plansko usmjeravanje razvoja
datog podru¢ja u odnosu na raspolozive resurse. sve u skladu sa planskim opredjelenjima,
smijernicama i kriterijumima sadrzanim u planovima viseg reda.

Radi sprovodenja postupka izrade i donosenja planskog dokumenta, saglasno odredbama Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata. predlazemo predsjedniku Opstine Budva, da donese Odluku
o izradi kao u datom tekstu.

— :
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Broj: 001- 20HC/3
Budva, 02.07.2012.god.

PROGRAMSKI ZADATAK
za izradu DUP ,,Prino — Kamenovo I1” za dio Kamenovo Vrijesno -
II dio ,,Sipkov kr§”

Podrugje zahvata DUP-a nalazi se u op$tini Budva, na lokaciji izmedu plaze Kamenovo i
plaZe Prno, Jadranskog puta (“magistrala™) i zone Morskog dobra Crne Gore.

Prostornim planom opstine Budva (“Sl. List RCG - opstinski propisi”, br. 30/07 i
“Sluzbeni list CG — opstinski propisi” 11/09) predvideno je da se za predmetni prostor
uradi lokalni planski dokument — detaljni urbanisti¢ki plan.

Ova lokacija predstavlja jedan od najekskluzivnijih prostora na Crnogorskom primeorju sa
potencijalom za razvoj turizma najvide klase.

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoenje Programskog zadatka za izradu DUP Przno — Kamenovo II za
dio Kamenovo Vrijesno- II dio ,,Sipkov kr¥”, (u daljem tekstu: DUP), koji se nalazi u
zahvatu Prostornog plana opétine Budva (“SI. List CG” — br. 30/07 i “Sluzbeni list CG —
opatinski propisi” br. 11/09) i Generalnog urbanistickog plana priobalnog pojasa opstine
Budva, sektor Kamenovo — Buljarica (“Sl. list RCG — opétinski propisi” br. 35/05) sadrZan
je u ¢lanu 31 , stav 5, i ¢lanu 163a , Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br.51/08, 40/08, 34/11), &lanu 5, stav 1, Zakona o strate$koj procjeni
uticaja na fivotnu sredinu ("SL list CG" br: 80/05 i 59/11) i ¢lana 67. stav 1. tatka 3.
Statuta opStine Budva ("SL. list CG - opétinski propisi", broj 19/10).

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi DUP Przno — Kamenovo II za dio
Kamenovo Vrijesno - 1T dio ,,Sipkov kr3”.

II OBUHVAT I GRANICE PLANA

Podrugje za koje se izraduje DUP nalazi se u KO Sveti Stefan, a graniéi se:

- sa zapadne strane: Jadranskim morem, ednosno granicom Morskog dobra;

- sa sjeverne strane potokom oznaenim kao kat. parc. 1896 KO Sveti Stefan;

- sa isto&ne strane: magistralnim putem Budva — Bar

- sa juZne strane: pje3akom stazom koja je oznatena kao kat. parc. 510 KO Sveti
Stefan.



Povriina obuhvata DUP-a iznosi 6,20 ha.

I METODOLOGIJA

U postupku izrade predmetnog DUP-a treba obezbijediti sljedeéi planerski pristup:

I;

2.

sagledavanje ulaznih podataka iz PPO, GUP i drugih vae&ih planskih dokumenata,
drzavnog i lokalnog nivoa (strategije, master planovi, akcioni planovi i sl.),

analiza i ocjena postojece planske i studijske dokumentacije i one &ija je izrada u
toku (drZavni i lokalni planski dokumenti u op$tini Budva),

3. analiza uticaja kontakinih zona na ovaj prostor i obnuto,
4.
5

analiza i ocjena postojeceg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi),
sagledavanje moguénosti realizacije investicionih ideja u odnosu na opredjeljenja
planova viSeg reda i potencijale i ogranitenja konkretne lokacije.

Za funkcionalno okruZenje potrebno je, pored PPO, sagledati ulazne podatke iz i
Prostornog plana podrudja posebne namjene za Morsko dobro, kao i Generalnog
urbanisti¢kog plana priobalnog pojasa op3tine Budva, sektor Kamenovo — Buljarica.

Prilikom definisanja planskog rjeSenja, koji proistie iz predloZzenog metodoloskog
postupka i programskog zadatka, voditi rauna da isti pruZa sigurne osnove za realizaciju.

Kroz postupak izrade planskog rjeSenja obaviti analizu zahtjeva postojeéih i potencijalnih
korisnika prostora odnosno vlasnika zemljista u zahvatu DUP,



IV PROSTORNI MODEL

Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuéi pri definisanju planiranog rjesenja su:

A. SADRZAJI U PROSTORU

B. SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

C. PEJZAZNO UREDENIJE I MJERE ZASTITE

D. NIVELACIJA, REGULACIJA I PARCELACIIA

E. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA I UREDENJE PROSTORA
F. EKONOMSKA ANALIZA I FAZE REALIZACUE

A. SADRZAJI U PROSTORU

Prostor unutar zahvata definisanog Odlukom o izradi DUP-a treba planirati, prema
opredjeljenjima PPO i GUP, za turisticki (hotelski) kompleks visoke kategorije, sa prate¢im
sadrzajima i specifitnom mediteranskom vegetacijom fe adekvatnom zelenom tampon
zonom, ¢ime treba naglasiti njegovu ekskluzivnost.

Uzimajudi u obzir izuzetnu lokaciju Sipkovog kr$a izmedu plaza Kamenovo i Prino, ovim
su propisane i slijedeée smjernice:

1.

ekskluzivni turizam u kategoriji 4 — 5 zvjezdica; neophodno je da najmanje 70%
kapaciteta bude ekskluzivni hotelski smjestaj, a preostali sadrZaj distribuiran kroz
rent a-pool vile koje funkcionifu samo kao dio hotelskog kompleksa, koji treba da
ima karakteristike urbane cjeline sa svim neophodnim parametrima odnosno da ima
strogu regulaciju, gustinu naseljenosti, koli¢inu uredenog i zelenog prostora kao i
komunalnu opremu koja odgovara visokom nivou ponude,

principi organizacije kompleksa i arhitektonskog oblikovanja treba da budu
primjereni zated¢enoj morfologiji terena sa minimalnim intervencijama u prirodnom
pejzazu,

posebnu paznju posvetiti upotrebi autohtonih materijala i vegetacije,

planirati komercijalne i prate¢e sadrZaje, javne prostore na otvorenom, prostore
pjesatko saobracdaja,

za turisti¢ki kompleks pored smje3tajnih kapaciteta planirati pripadajuce rekreativne
sadrzaje, interne pjeSacke i biciklistitke komunikacije, uz adekvatno pejzazno
uredenje sa minimumom intervencija na promjeni postojeée morfologije terena,
dozvoljena spratnost je dvije do tri nadzemne etaZe (ukljudujuéi suteren), a
oblikovanje izvrsiti u skladu sa izvornim urbanim { arhitektonskim obiljezZjima,

u cilju zastite postojeéeg fonda zelenila evidentirati sve maslinjake i, ako se iz
odredenih razloga ukaZe potreba za bilo kakvim gradevinskim intervencijama,
utvrditi precizna uslove za svaki pojedinacni slu¢aj pod kojima bi to eventualno bilo
moguce.



Pri izradi DUP-a neophodno je po3tovati odredbe za turisti¢ke povr3ine i turisti¢ke sadrzaje
date u Pravilnika o bliZzem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povisina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima
(-,Sluzbeni list CG*, broj 24/10).

U cilju integralnog planiranja cijelog prostora DUP-a i zone Morskog dobra, neophodno je
da se predvideni sadrZaji u ovom i kontaktnim planovima dopunjuju.

B. SAOBRACAJNA I TEHNICKA INFRASTRUKTURA

Svu infrastrukturu rjeSavati u svemu podtujuéi rjeSenja iz planova viseg reda i uz
usaglaSavanje sa uslovima koje propisu nadleZni organi, institucije i preduzeéa.

Cjelovito rjeSavati kolski i pjeSacki saobra¢aj u kompleksu sa posebnim osvrtom na
prikljuke na Jadranski put, koji je planiran sa tri trake, vezu sa naseljem i turisti¢kim
kapacitetima iznad puta, kao i na obezbjedivanje neophodnih povrsina za parkiranje.

Naselja i turisti¢ki kapaciteti u zaledu treba da imaju najkraéu pogodnu pjesatku vezu sa
plazom i ocbalom.

Saobracaj unutar rjeSavati §to racionalnije i povezati sa postoje¢om saobra¢ajnom mreZom.

Povriine za mirujuéi saobracaj, odnosno parking i garaZna mjesta dimenzionisati prema
planiranim namjenama, a na osnovu odredbi Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima.

PjeSacki i biciklisticki saobracaj rjefavati unutar podruéja DUP-a i povezati sa praveima iz
kontaktnog podrugja.

Planiranje potrebne tehnitke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim
mogucnostima postoje¢ih i planiranih mreZa i njihovog koriséenja za sadrZaje na lokaiitetu
Sipkov kr3, vodedi raduna o uslovima zadtite Zivotne sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicku 1 telekomunikacionu
infrastrukturu, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mreZu i protivpoZarni sistem te adekvatnu javnu rasvjetu.
Uzimajuéi u obzir ekskluzivnost lokacije i buduée namjene, potrebno je da infrastruktura

zadovolji posebne standarde visoke turistitke ponude i savremena tehnoloska i tehni¢ka
rjesenja.



Potrebno je stvoriti preduslove za vecu tj. intenzivniju primjenu obnovljivih izvora
encrgije, odnosno poveéati njihov udio (naroéito solarne energije).

C. PEJZAZNO UREDENIJE I MJERE ZASTITE

Prilikom planiranja zelenih povrSina izvriti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne i
zelene povriine obogatiti biljnim vrstama karakteristi¢nim za predmetno podrudje 1 lokalne
klimatske uslove.
Kroz DUP treba predvidjeti:
1. karakteristi¥ne elemente parterne arhitekture i mobilijara u skladu sa tradicionalnim
rjefenjima ovog podneblja,

2. uspostavljanje propisanog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih i zelenih povriina,

3. uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povr$ina sa brojem korisnika,

4. funkcionalno zoniranje slobodnih i zelenth povrSina,

5. povezivanje planiranih zelenih povrina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom
prema neposrednom okruZenju,

6. uskladivanje kompozicionog rjefenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrina,

7. potrebno je koristiti vrste otporne na ekolotke uslove sredine 1 uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima,

8. maksimalno ofuvanje i uklapanje postojefeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u
nova urbanisti¢ka rjefenja.

D. NIVELACLJA, REGULACIJA I PARCELACIJA

7Za pocetak izrade DUP-a neophodno je obezbjedivanje azurnih i od nadleZnog organa
ovjerenih geodetskih i katastarskih podloga.

Kod rjefavanja nivelacije 1 repulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju
nagjpovoljnije funkcionisanje unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu
pruZa konfiguracija terena.

Nivelaciona rje$enja, odnosno nagibi moraju biti u granicama propisanih vrijednosti za
odgovarajuce saobraéajnice i rampe.

Nivelacionim rjeSenjima obezbjediti dostupnost svim objektima i djelovima prostora za
osobe sa posebnim potrebama.

Grafitki prilog sa parcelacijom uraditi na aZutnoj geodetskoj podlozi kako bi se
deformacije svele na minimum. Istt mora sadrzati tjemena planiranih saobraéajnica, kao i
sve druge analitike podatke neophodne za prenoSenje plana na teren.

Grafigki prikaz urbanistickih parcela mora biti dat na svim grafi¢kim prilozima plana sa
jasno definisanim granicama urbanisticke parcele.



E. USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA I UREPENJE PROSTORA
DUP-om se odreduju uslovi, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata,
uredenje prostora i priklju¢ivanje na saobracajnu i tehni¢ku infrastrukturu, u skaldu sa
zakonima i podzakonskim aktima.
F. EKONOMSKA ANALIZA I FAZE REALIZACIJE
Posebnom ekonomskom analizom treba:

1. procjeniti investicionu vrijednost ekonomsko-finansijske implikacije projekta,

2. procjeniti investicionu vrijednost saobracajne i tehnic¢ke infrastrukture,

Izradom DUP-a potrebno je definisati eventualne faze realizacije, pri ¢emu naro€ito treba
voditi raduna, da se na osnovu trzi$nih uslova, cjeline mogu fazno realizovati.

V SADRZAJ I PREZENTOVANJE DOKUMENTACIJE

Sadrzaj i prezentovanje DUP-a mora biti u skladu sa odredbama Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata i odgovarajucih pravilnika.

VI STRATESKA PROCJENA UTICAJA PLANA NA ZIVOTNU SREDINU
Paralelno sa izradom DUP-a predvidena je i izrada Strateske procjene uticaja (u daljem

tekstu: SPU) plana na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o stratekoj procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu i odgovarajuéih podzakonskih akata,

VII OBAVEZE OBRADPIVACA

Obradivaci ¢e nosiocu pripremnih poslova dostaviti u potrebnom broju sve faze planskog
dokumenta, u skladu sa zakonima i podzakonskim aktima.

?44 5
\

;

[ & i REDSJEDNIK
= & If . I -

* 2l 5 Al S
%, - ¢

(s (. e
“Da arotié Lazar Radenovié¢



ZNACAJNIJI DOKUMENTI ZA TOK IZRADE PLANA



CRNAGORA
OPSTINA B DVA

Broj: 001 /
Budva]9-04. 2013 godme

Na osnovu ¢lana 41 i ¢lana 42 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG*,
br. 51/08, 40/10 i 34/11), donosim

ODLUKU
O utvrdivanju Nacrta DUP-a ,,PrZno-Kamenovo I1“ za dio Kamenovo Vrijesno-II dio
SIPKOV KRS

1. Utvrdujem Nacrt Detaljnog urbanisti¢keg plana ,,Przno - Kamenovo II* za dio Kamenovo
Vrijesno - IT dio Sipkov kr3, (u daljem tekstu: Nacrt DUP-a), za koji je Ministarstvo -
odrzivog razvoja 1 turizma, aktom br. 0403-637/1 od 21.03.2013. godine ocijenilo da je
uskladen sa Odlukom o izradi, propisanim standardima i normativima, kao i da je usaglasen
sa planskim dokumentom Sirih teritorijalnih cjelina i uskladen sa zakonom i isti stavljam na
javnu raspravu.

Sastavni dio DUP-a je IzvjesStaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

2. Javna rasprava e trajati 19 dana od prvog narednog dana od dana objavljivanja Programa
odrZavanja javne rasprave u dnevnom $tampanom mediju ,,Pobjeda®, kao i na sajtu opstine
Budva www.budva.me.

3. Projektni elaborat Nacrta DUP-a, sastoji se od:
a. grafickih priloga i
b. tekstualnog dijela

4. Obavezuje se Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj da sacini Program
odrZavanja javne rasprave i isti objavi u skladu sa tatkom 2 ove Odluke, te da u saradnji sa
obradiva¢em Nacrta DUP-a i IzvjeStaja o strate$koj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, na
odgovarajuci na¢in organizuje javnu raspravu,

5. Nakon sprovodenja javne rasprave Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj je
duzan da sadini i na sajtu OpStine Budva objavi Izvjestaj sa javne rasprave koji ¢e takode
dostaviti obradivadu planskog dokumenta i Izvjestaj o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu
sredinu, a sve radi daljeg postupka i utvrdivanja Predloga planskog dokmenta.
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Obrazlozenje

Izvréni organ op$tine Budva donio je Odluku o izradi Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Przno-
Kamenovo II* za dio Kamenovo Vrijesno-II dio Sipkov kr3, (“SL.list.CG - opstinski propisi”, br.
22/12), &iji je sastavni dio Programski zadatak i Odluka o izradi Strate$ke procjene uticaja na
zivotnu sredinu.

Osnovni cilj izrade predmetnog planskog dokumenta je definisanje i plansko usmjeravanje razvoja
datog podrudja u odnosu na raspolozive resurse, sve u skladu sa planskim opredjelenjima,
smjernicama i kriterijumima sadrZzanim u planovima viseg reda, $to je predloZzenim Nacrtom DUP-a
i ostvareno.

Nakon $to je obradiva¢ dostavio radnu verziju Nacrta, planski dokument je dostavljen na misljenje
nadleZnim organima, institucijama i javnim preduzeé¢ima lokalne samouprave, a nakon pribavljanja,
odnosno nakon isteka roka za dostavu istih, planski dokument i dobijena misljenja je, u smislu
¢lana 39 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata uz Izjavu br. 06-03-2446/1 od 26.02.2013.
godine, dostavljen na misljenje Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma koje je aktom br. 0403-
637/1 od 21.03.2013 godine ocijenilo da je planski dokument uskladen sa Odlukom o izradi,
propisanim standardima i normativima, kao i da je usaglaSen sa planskim dokumentom S$irih
teritorijalnih cjelina i uskladen sa Zakonom.

Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, koji je u skladu sa Zakonom o strateskoj
procjeni uticaja na zivotnu sredinu uradio obradiva¢ JU “Institut za razvoj i istrazivanja u oblasti
zastite na radu” Podgorica.

Na osnovu navedenog, utvrduje se da su se stekli uslovi za nastavak postupka i organizovanje javne

rasprave pa predlazemo izvrSnom organu Opstine Budva da, saglasno odredbama zakona, donese
predloZenu odluku.

Sekretarijat za/p no planiranje i odrzivi razvoj
/ onua ;f:f 3
(Gc?tr-. . ﬁ’*}é‘“. K
&)




CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za prostorno planiranje i
odrzivi razvoj

Broj: 06-03- 6,224//

Budva, 23.05.2013. godine

Na osnovu &lana 44. stav 3. Zakona o planiranju i uredenju prostora (“SI. list RCG™, br.28/05),au
vezi &lana 163. stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( .,SI. list CG* br. 51/08,
40/10, 34/11, 40/11 ) sadinjen je

IZVIJESTAJ

0 javnoj raspravi za Nacrt DUP-a "Przno-Kamenovo II" za dio Kamenovo
Vrijesno - IT dio SIPKOV KRS

Predsjednik opstine Budva, saglasno ¢lanu. 43. i ¢lanu 44. Zakona o planiranju i uredenju
prostora ( ,,SI. list RCG* br. 28/05), a u vezi Clana 163. stav 1. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("SLlist" CG br. 51/08) stavio na javnu raspravu od dana oglaSavanja javne
rasprave u $tampanom mediju ,,Pobjeda™ i to od 22.04.2013.god. do 10.05.2013. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj je aktom br. 06-03-4816/1 od
18.04.2013. god. utvrdio Program odrZavanja javne rasprave za Nacrt DUP-a "Przno-Kamenovo
II" za dio Kamenovo Vrijesno - II dio SIPKOV KRS .

Zainteresovani subjekti su obavje$tavani o terminima odrZavanja javne rasprave putem
sredstava javnog informisanja, Radio Budva, TV Budva, a Program odrzavanja javne rasprave
objavljen je u Stampanom mediju ,,Pobjeda”, na sajtu opstine Budva i istaknut na oglasnoj tabli
opStine Budva.

Shodno Programu, Nacrt DUP-a "Przno-Kamenovo II" za dio Kamenovo Vrijesno - II dio
SIPKOV KRS , bio je izloZen u prostorijama Sekretarijata za prostorno planiranje i odrZivi razvoj
opitine Budva, u vremenu od 10.00 do 12.00 &asova svakog radnog dana, tako da su
zainteresovani subjekti mogli ostvariti nesmetan uvid u prisustvu sluzbenika Sekretarijata za
prostorno planiranje i odrZivi razvoj koji su davali potrebna objasnjenja.

Obradivaé planskog dokumenta je Centar za arhitekturu i urbanizam "CAU" doo
Podgorica.Obradivaé DUP-a "Przno-Kamenovo II" za dio Kamenovo Vrijesno - II dio SIPKOV
KRS je davao potrebna obavjestenja i obrazloZenja za planska rjeSenja iz Nacrta planskog
dokumenta zainteresovanim subjektima u prostorijama Sekretarijata za prostorno planiranje i
odrzivi razvoj 25.04.2013.god. 1 09.05.2013. godine, u vremenu od 10.00 do13.00 Casova.

Predloge, primjedbe, sugestije i misljenja na utvrdeni Nacrt DUP-a "Przno-Kamenovo "
za dio Kamenovo Vrijesno - II dio SIPKOV KRS, zainteresovani subjekti su dostavili u pisanoj
formi Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj .

U toku trajanja javne rasprave za utvrdeni Nacrt DUP-a "Przno-Kamenovo 11" za dio
Kamenovo Vrijesno - II dio SIPKOV KRS dostavljeno je primjedbi 19 (sugestija, misljenje) .

DOSTAVLJENE PRIMJEDBE ( SUGESTLIE , MISLJENJA) SE ODNOSE, U NAJKRACEM
NA SLIJEDECE:



"Nadar Priva Stiftung" je dana 24.04.2013. god., dostavilo primjedbu broj 06-01-5080/1, uz
zahtjev da se ukine planirani put preko kat. par. 482 i 483 KO Sveti Stefan, a koji spaja UP 13
i UP 14 sa magistralom, te da se ukine planirani parking na dijelovima pomenutih parcela i
omogu¢i prilaz UP 15.

Mitrovié¢ Branko je dana 25.04.2013. god., dostavio primjedbu broj 06-5147/1, koja se
odnosi na planski tretman kat. par. 480 i 481 KO Sveti Stefan, takode se obraca zahtjevom za
plansku evidenciju objekta na kat. par 509 KO Sveti Stefan (postoji pomocni objekat).

"Alla Mont" doo Budva, koje zastupa R. Kisié¢, je dana 08.05.2013. god., dostavilo
primjedbu broj 06-5525/1, uz zahtjev za povecanje ukupnih kapaciteta na kat. par. 341 i 484/1
KO Sveti Stefan. Zahtjeva korekciju urbanisti¢ke parcele, shodno vlasnickim, dalje navodi da
nije potrebno definisati precizne gabarite i poloZaje objekata ve¢ samo definisati gradevinsku
liniju na parceli. Ujedno sugeri3e da se ukine dio saobracajnice od UP 12 do UP 13.
Kustudié¢ Igor je dana 08.05.2013. god., dostavio primjedbu broj 06-5520/1, uz zahtjev za
planiranje objekta na kat. par. 340/2 KO Sveti Stefan. SugeriSe da bi se planiranjem ovog
objekta zadrzao postoje¢i ugostiteljski objekat, a saobra¢ajno rjeSenje korigovalo. Dana
09.05.2013. god., je dostavio primjedba broj 06-01-5561/1 uz predlog o razmjeni zemljista te

, zahtjev za planiranje objekta na kat. par. 493 KO Sveti Stefan.

10.

11

U prilogu: skica pozicije objekta. _

Durutovié¢ Emilija je dana 08.05.2013. god., dostavila primjedbu broj 06-03-5512/1, vezanu
za planski tretman kat. par. 503 KO Sveti Stefan (UP 20). Zahtjeva detaljniju razradu namjene
parcele. Dalje navodi primjedbu na saobracajno rjeSenje preko navedene parcele, te ulaze
prigovor na saobraéajno rjeenje trase Lungo mare, kao i definisanje zone Morskog dobra.
Kazanegra Ilija, Mitrovi¢ Vladimir, Mitrovi¢ Vido i Joji¢-Radosavljevi¢ Kosara su dana
09.05.2013. god., dostavili primjedbu broj 06-01-5567/1 koja se odnosi na saobracajno
rjeSenje kompleksa, te u prilogu dostavljaju svoje predloge novog rjeSenja kolskog i
pjeSackog saobracaja.

u prilogu: izvod iz Nacrta sa skicom predlozenog saobra¢ajnog rjesenja.

KaZanegra Ilija, Mitrovi¢ Vladimir, Mitrovi¢ Vido i Joji¢-Radosavljevi¢ Kosara su dana
09.05.2013. god., dostavili primjedbu broj 06-01-5568/1, uz zahtjev za povecanje
kaoeficijenta izgradenosti. Takode zahtjevaju da se u kompozitnom planu ne definiSu precizni
poloZaji objekata tj. gabariti istih, ve¢ da se ostavi projektantu da ih definiSe kroz buduti
projekat.

"Kronverk Development" doo Budva, koje zastupa Neverovskaya Daria, je dana
09.05.2013. god., dostavilo primjedbu broj 06-01-5570/1, koja se odnosi na planski tretman
saobra¢ajnica preko kat. par. 480, 481, 341 KO Sveti Stefan, zatim na planski tretman
objekata na UP14, kao i niz sugestija vezanih za arhitekturu objekata na pomenutoj parceli.

U prilogu: LN 768, skica preseka kroz teren, izvod iz Nacrta.

KaZanegra Ilija je dana 09.05.2013. god., dostavio primjedbu broj 06-01-5569/1 uz zahtjev
za planiranje vile na kat. par. 496/2, 497 i 498/1 KO Sveti Stefan.

U prilogu: geodetska podloga sa skicom, izvod iz PPOB.

Markovié¢ Dragan je dana 09.05.2013. god., dostavio primjedbu broj 06-5571/ uz zahtjev za
planiranje objekta na kat. par. 340/3 KO Sveti Stefan.

U prilogu: LN 877, kopija plana, skica parcele sa koordinatama.

Jablan Nebojia i Genadi Divavin su dana 09.05.2013. god., dostavili primjedbu broj 06-
5572/1 uz zahtjev za planiranje jo3 jedne vile ili pove¢anje gabarita planiranih na kat. par.
336/2 KO Sveti Stefan.

U prilogu: LN 993.



12. Puranovié¢ Branislava je dana 09.05.2013. god., dostavila primjedbu broj 06-03-5586/1, uz
zahtjev za povecanje spratnosti i gabarita planiranog objekta na kat. par. 332 KO Sveti Stefan,
kao i formiranje urbanisti¢ke parcele shodno vlasni¢koj.

U prilogu: LN 125.

13. Vukelié Desa je dana 09.05.2013. god., dostavila primjedbu broj 06-03-5588/1, uz zahtjev za
planiranje objekta na kat. par. 334/3 KO Sveti Stefan.
U prilogu: LN 426.

14. Popovi¢ Zagorka je dana 10.05.2013. god., dostavila primjedbu broj 06-03-5637/1, uz
zahtjev za planiranje objekta na dijelu kat. par. 326 i 327 KO Sveti Stefan.
U prilogu: LN 134.

15. Kretkovié Miodrag je dana 10.05.2013. god., dostavio primjedbu broj 06-03-5632/1, uz
zahtjev za planiranje turistic¢ke vile na kat. par. 486 KO Sveti Stefan, kao i na grupi parcela
495, 496/1 i 498/4 KO Sveti Stefan, takode sugeriSe formiranje urbanisticke parcele
pripajanjem kat. par. 493 KO Sveti Stefan pomenutoj grupi parcela.

U prilogu: LN 163, 941, kopija plana, izvod iz Nacrta sa skicom.

16. Pekovié Blagoje je dana 10.05.2013. god., dostavio primjedbu broj 06-03-5670/1, uz zahtjev

. za poveéanje urbanisti¢kih indeksa UP 21 (k.p. 504/1, 504/2, 505, 506, 507 KO Sveti Stefan)
te izmjeStanje trase SetaliSta. )

17. Jojié-Radosavljevi¢ Kosara je dana 10.05.2013. god., dostavila primjedbu broj 06-5657/1,
koja se odnosi na planski tretman kat. par. 336/3, 338, 339/2 i 339/4 KO Sveti Stefan, te se
obraca zahtjevom za planiranje objekta na dijelu parcele izmedu magistrale i novoplanirane
saobracajnice.

U prilogu: kopija plana, LN 961, 108, zahtjv za reviziju broj 06-6906/3 od 16.08.2010. god.

18. Pekovié¢ Ivan je dana 10.05.2013. god., dostavio primjedbu broj 06-03-5671/1, koja se odnosi
na UP 18, te zahtjeva poveéanje urbanisti¢kih indeksa na istoj, kao i ukidanje saobracajnice
iznad iste i izmjeStanje trase Setalista.

19. Goli¥ Branka, Vukovié Zagorka i Cutuk Ivanica su dana 10.05.2013. god., dostavile
primjedbu broj 06-03-5672/1, uz zahtjev za izmjeStanje parking mjesta sa kat. par. 331 KO
Sveti Stefan, te prosirenje urbanisticke parcele 4.

U cilju omogucavanja uvida u Izvjestaj o javnoj raspravi isti ée biti objavljen na sajtu opstine
Budva i istaknut na oglasnoj tabli za objavjestenja u opstini Budva.
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Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

Broj: 04-2428/1
Podgorica, 27.09.2012.godine

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzZivi razvoj

BUDVA

U vezi VaSeg dopisa br. 06-03-9032/1 od 18.09.2012. godine, cijenimo svrsishodnim da se
kroz izradu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Prino - Kamenovo II“ za dio Kamenovo
Vrijesno - 11 ,Sipkov kr$“, sagledaju potencijali i prostora u zahvatu Morskog dobra, prije
svega kroz dopunu i integralno sagledavanje infrastrukture i uredenja naselja, bez
znacajnijih intervencije kroz planiranje novih sadrZaja i kapaciteta , a u skladu sa
smjernicama iz PPPPN za morsko dobro.
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___ lokalna planska dokumenta g Ljeskovi¢ Mitrovic¢
:ljko BoZovic ; :
e . . [
- T \,"\,\.__._. X .._-r\/

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 276; (+382) 20 446 278 ; Fax: (+382) 20 446-230
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Crna Gora

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

Direktorat za planiranje prostorom

Broj: 04-637/8
Podgorica, 19.12.2013. godine

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za prostorno planiranje i
Odrzivi razvoj

BUDVA

Vasim dopisom br, 06-03-16385/1 od 17.12.2013. godine, shodno &lanu 46 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata («SluZbeni list CG», br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), dostavljen Predlog Detaljnog urbanisti¢kog plana

»Prino - Kamenovo II za dio Kamenovo Vrijesno - Il dio Sipkov kr$ , Opstina
Budva, uraden od strane CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam D.0.0. - Podgorica.

Ministarstvo je pregledom Predloga Plana i ostale dokumentacije, ocijenilo da je

postupak njegove izrade i razmatranja tekao u skladu sa zakonskom procedurom, te
daje SAGLASNOST.

Pri tome Vas upucujemo na odredbe ¢lana 61 i 62 Zakona, koje se odnose na obavezu

organa lokalne uprave da sacini separat, odnosno formira sajt sa urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima.

Koordinator Odsjeka za ' GENERALNA DIREKTORICA
lokalna planska dokumenta '
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CRNA GORA
OPSTINABUDVA /-
Broj: 001- * 2 & .C /

Budva, 17.12.2013.godine / =

Na osnovu ¢lana 45 1 46 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,S1.list CG*, br. 51/08)
1 ¢lana 67 stav 1 tacka 12 Statuta Opstine Budva (»Sl. list CG — opstinski propisi«, broj 19/10),
nakon sprovedene ponovne javne rasprave, donosim

ODLUKU
o utvidivanju Predloga Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Przno - Kamenovo IT¢ za dio
Kamenovo Vrijesno - I dio Sipkov kr$

1. Utvrdujem Predlog Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Przno - Kamenovo I za dio-
Kamenovo Vrijesno - II dio Sipkov kr¥ (u daljem tekstu: Predlog DUP-a), koji je uradio
obradivac ,,CAU*, d.o.o. Podgorica.

Sastavni dio Predloga DUP-a je Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu
koji je izradio ,Institut za razvoj 1 istraZivanja u oblasti zastite na radu “ d.o.o. Podgorica.

2. Projektni elaborat Predloga Izmjena DUP-a, uraden je u analognoj i digitalnoj formi, a
sastoji se od:

a) tekstualnog dijela 1
b) grafickih priloga.

3. U smislu ¢l. 46 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata Predlog [zmjena DUP-a,
dostaviti Vladi, Crne Gore, Ministarstvu odrZivog razvoja 1 trizma, radi davanja
saglasnosti gdnosno provjere usaglaSenosti Predloga sa miSljenjem Ministarstva o Nacrtu
istog br. 0403-637/1 od 21.03.2013. godine kao i uskladenosti sa Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

4. Nakon dobijanja saglasnosti iz predhodne tacke, odnosno protekom propisanog roka za
dostavu istog, Predlog DUP-a dostaviti Skupstini op$tine Budva radi donoSenja.

5. Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

—  PREDSJEDNIK




Na osnovu &lana 47 stav 3 i ¢lana 49 Zakona o uredenju prostora 1 izgradnji objekata
(;,Sluzbeni list GG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 1 39/13) i Clana 40 stav 1
tatka 4 Statuta opstine Budva (,,Sluzbeni list CG - Opstinski propisi®, br.19/10),

_Skupﬁtina opitine Budva, na sjednici odrzanoj dana 26. decembra 2013.godine, donijela
je

ODLUKU O DONOSENJU
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,PrZzno- Kamenovo*
za dio Kamenovo Vrijesno — II dio Sipkov kr$

Clan 1
Donosi se Detaljni urbanisti¢ki plan ,,Przno - Kamenovo II za dio Kamenovo Vrijesno -
11 dio Sipkov kr¥, (u daljem tekstu: DUP), koji je izradio “CAU” doo Podgorica.

Sastavni dio DUP-a je Izvjestaj o stratekoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (u daljem
tekstu: Izvjedtaj), &iji je nosilac izrade “Institut za razvoj i istrazivanja u oblasti zaStite na
radu” doo Podgorica, (u daljem tekstu: Izvjestaj).

Clan 2
DUP se sastoji iz tekstualnog dijela i grafi¢kih priloga postojeceg i planiranog stanja,
uradenih u vidu knjige (elaborata) u analognoj i digitalnoj formi.

Tekstualni dio sadrzi: 1. Opsti dio, 2. Dokumentaciona osnova, 3. Analiza postojeceg
stanja, 4. Plan, 5. Plan infrastrukture, 6. Ekonomsko trZiSna projekcija.

Grafitki dio sadr¥i: 00. Topografsko-katastarski plan, 01. Topografsko-katastarski plan
sa zonom zahvata, 02. Izvod iz PPPPMD, 03. Izvod iz PPO Budva 2009, 04. Tzvod iz
GUP-a Budva, 05. Kontaktne zone, 06. Stanje fizickih struktura i namjene povrsina,
07.Plan namjene povriina, 08. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije, 09. Plan
saobracajne infrastrukture, 10. Plan elektroenergetske infrastrukture, 11. Plan
hidrotehnicke infrastrukture, 12. Plan elektronskih komunikacija, 13. Plan pejzaZne
arhitekture, 14. Plan oblika.

Clan 3
DUP obuhvata podrugje povrine 6,20 ha, u KO Sveti Stefan koje se granici: sa zapadne
strane: Jadranskim morem odnosno granicom morskog dobra, sa sjeverne strane:
potokom koji je oznagen kao kat. parcela 1896, sa istoéne strane: magistralnim putem
Budva — Bar i sa juZne strane: pjeSackom stazom koja je oznacena kao kat. parcela 510.

Clan 4
DUP se donose na period pet godina od donosenja.

Clan 5
Prostor obuhvata DUP-a uredivade se prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima datim u
tekstualnom i grafitkom dijelu planskog dokumenta.



Clan6 - = o
Realizaciju i komunalno opremanje prostora u obuhvatu DUP-a, sprovodic¢e nadlezni
organi drzavne i lokalne uprave za poslove uredenja prostora.

Clan 7
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne
Gore -Opstinski propisi”.

Broj: 0101-773/1
Budva, 26. decembar 2013. godine

SKUPSTINA OPSTINE BUDVA
PREDSJEDNIK,
Boro Lazovié

Mol
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1. OPSTI DIO



1.1.
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PRAVNI OSNOV

Ovaj plan je raden na osnovu:

Odluke o izradi Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Przno — Kamenovo II” za dio Kamenovo
Vrijesno — Il dio ,,éipkov kr§” br. 001-2240/4 od 02.07.2012g.

Programskog zadatka za izradu DUP-a ,Przno — Kamenovo II” za dio Kamenovo — Vrijesno-
Il dio ,Sipkov kr§” br. 001-2240/3 od 02.07.2012.9.;

Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG" br. 51/08) i njegovih Izmjena i
dopuna;

Prostornog plana podrucja posebne namjene Morsko dobro

Prostornog plana opstine Budva (,SI. list RCG” — opStinski propisi, br. 30/07 i ,Sl. list CG -
opstinski propisi”, br. 11/09);

Generalnog urbanisti¢kog plana priobalnog pojasa opstine Budva sektor: Kamenovo -
Buljarice (,SI. list RCG” — opStinski propisi, br. 35/05 i ,Sl. list opstine Budva”, br. 6/05);

1.2.

POVOD | CILJ IZRADE PLANA

Cilj izrade Detajlnog urbanistitkog plana Sipkov kr$ je stvaranje planskih uslova za izgradnju
turistiCkih kapaciteta visoke kategorije na prostoru koji predstavlja jedan od najatraktivnijlh i
najekskluzivnijih lokaliteta na Crnogorskom primorju.

Detaijlni urbanisti¢ki plan se radi na osnovu smjernica planova viseg reda. Glavne smjernice za
razvoj i izgradnju predmetnog prostora su:

Izgradnja novih fizi¢kih struktura, ali nikako po cijenu ugrozavanja osnovnih vrijednosti
Sireg podrucja, prvenstveno prirodnog i antropogenog pejzaza;

Formiranje nove mreZe saobracajnica;

Uvodenje novih formi izgradnje - ambijentalna izgradnja;

Zastita i oCuvanje dragocjenih prirodnih vrijednosti i bioloSke raznovrsnosti u zoni
zahvata;

Uspostavljenje pjeSactke komunikacije izmedu plaZze Kamenovo i naselja Przno, kao i
ostvarivanje pjeSacke veze naselja iznad magistralnog puta sa priobalnim podrucjem.
Kompleksan pristup rjeSavanju svih funkcija turisti¢kih sadrzaja.
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1.3. OBUHVAT | GRANICE PLANA

Podrucje za koje se izraduje DUP pripada Ko Sveti Stefan.
Odlukom o izradi DUP-a i Programskim zadatkom za izradu DUP-a definisana je granica
zahvata koja se granici sa:

- zapadne strane- Jadranskim morem, odnosno granicom Morskog dobra

- sjeverne strane- vodotokom Vrljestica oznacen kao kat.parc. 1896

- istoCne strane- magistralnim putem Budva — Bar

- juzne strane- pjeSackom stazom ozna¢enom kao kat.parc.510

Na osnovu inicijative opstine Budva, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je dopisom od 19.
oktobra 2012g. dalo saglasnost da se za dio predmetnog DUP-a Sipkov kr§ ,sagledaju
potencijali i prostora u zahvatu Morskog dobra, prije svega kroz dopunu i integralno
sagledavanje infrastrukture i uredjenja naselja, bez znacajnih intervencija kroz planiranje novih

sadrzaja i kapaciteta”.

PovrSina zahvata DUP-a iznosi 6.25ha.

Granica Plana je prikazana u grafickom prilogu —

granicom zahvata.

Kordinate granice zahvata plana

16573700.99 4681272.39
26573710.11 4681280.91
3 6573719.19 4681292.27
4 6573730.51 4681303.42
5 6573740.24 4681314.59
6 6573753.19 4681334.24
7 6573758.15 4681346.13
8 6573762.49 4681353.98
9 6573766.62 4681358.56
10 6573773.41 4681365.70
11 6573779.08 4681374.70
12 6573790.22 4681392.83
13 6573799.84 4681405.57
14 6573810.65 4681417.28
15 6573822.49 4681423.46
16 6573839.98 4681439.11
17 6573857.42 4681449.57
18 6573877.25 4681456.76
19 6573891.99 4681460.26
20 6573907.19 4681462.10

21 6573908.68 4681463.72
22 6573913.31 4681462.66
23 6573924.85 4681445.60
24 6573927.08 4681423.25
25 6573920.68 4681386.19
26 6573899.38 4681348.45
27 6573880.41 4681302.40
28 6573862.34 4681270.42
29 6573861.49 4681262.13
30 6573858.94 4681242.35
316573857.62 4681214.25
32 6573858.59 4681200.88
33 6573862.97 4681179.02
34 6573878.03 4681151.88
35 6573885.45 4681138.81
36 6573904.80 4681120.96
37 6573928.80 4681098.98
38 6573945.37 4681084.45
39 6573965.05 4681069.37
40 6573986.64 4681054.63

01. Topografsko-katastarska podloga sa

41 6573987.54 4681046.48
42 6573996.49 4681029.18
43 6573996.86 4681020.73
44 6573995.15 4681008.84
45 6574003.36 4680990.51
46 6574007.28 4680988.75
47 6574012.01 4680985.07
48 6574013.86 4680974.40
49 6574013.37 4680958.69
50 6574010.15 4680955.83
51 6574008.08 4680957.72
52 6574001.80 4680956.51
53 6573996.51 4680955.26
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2. DOKUMENTACIONA OSNOVA
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2.1. 1ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA PODRUCJA POSEBNE NAMJENE MORSKO
DOBRO

Prostor Morskog dobra, koji je saglasno dopisu Ministrstva odrzivog razvoja i turizma pridruzen

zahvatu DUP-a Sipkov kr$ radi integralnog sagledavanja infrastrukture i uredjenja naselja,

pripada sektoru 46 Djevistenje — Kamenovo — przno — Milo&er — Sveti Stefan — Crvena glavica.

Osnovne namjene

-neizgradjena obala od Djervistenja ka Kamenovu (stijene i makija)
-turistiCki kompleks i kupaliste Kamenovo

-kupalidte Przno

-naseljska struktura przno sa pristanistem

-kupalista Kralji¢ina i MiloCerska plaza sa funkcionalnim zaledjem (usluzni sadrzaji, wellness,
urbano zelenilo)

-turisti€ki kompleks Sveti Stefan sa kupalistima i pristaniStem

-izletniCke plaze na stjenovitoj obali

Smijernice za kupalista

-javna — uredjena kupalista (Przno, Sveti Stefan 2 sa djelovima kupalista za hotele u zaledju)
-hotelska uredjena kupalista (Kamenovo, Kraljeva plaza i Sveti Stefan1)
-reprezentativno kupaliste KraljiCina plaza

-prirodna kupali$ta na stjenovitoj obali — nudisti¢ka plaza Crvena glavica
Smijernice za zastitu

-o¢uvanje prirodnog izgleda stjenovite obale i mediteranske vegetacije
-urbana cjelina Svetog Stefana (Il kategorija)

-ambijentalana cjelina Przno )prethodna zastita)

Smijernice za sprovodjenje

-studija lokacije za funkcionalno zaledje Kralji¢ine plaze ili cijelog kompleksa
-uslovi PPPPNMD za kupalista i Setalista (direktno sprovodjenje)

Neizgradjena obala uglavhom podrazumijeva visoku, klifovsku obalu, mahom ogoljelu ili
stienovitu, nepristupacnu i nepogodnu za gradnju. Na odredjenim lokacijama ta neizgradjenost
je posljedica vojno strateSkog znacaja tog dijela obale.

Na pojedinim djelovima ovakve obale, ukoliko to nije zabranjeno, moguc¢e je uz minimalne
intervencije formirati pristupne staze i kupalista za turisticke kmplkse koji se nalaze u zaledju.

Uslovi za uredjenje i izgradnju SetaliSta uz more

Imaju¢i u vidu karakter i namjenu prostora morskog dobra, a sa ciliem uspostavljanja
prepoznatih potencijala, posebno istiCu¢i raznovrsnost tj. osobenost svake mikro lokacije
Crnogorskog primorja, planiraju se intervencije na formiranju, uredenju i kori§¢enju Setalista uz
more.

Setnice se mogu planirati na prostorima ¢ije su namjene odredjene za: javna kupalista, urbano
izgradjenu obalu; specifiCan oblik uredjenja obale Kotorsko — Risanskog zaliva; naseljsk
struktura; turisticke objekte i komplekse; sportske objekte, travnate povrsine i Sume.

Setnice se ne mogu planirati na prostorima na slobodnom dijelu obale, uz hotelske i specijalne
plaze, na prostorima koji su hamjenjeni privredjivanju ili posebnoj namjeni.

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja SetaliSta uz more po pravilu su
sledeci:

-isklju€uje se moguénost formiranja SetaliSta neposredno uz i na saobracajnim povrdinama #j.
mrezi magistralnih i regionalnih puteva

-u procesu privodjenja transformacije naseljskih saobraéajnica u kategoriju ,Setnica uz more*
saobracaj treba regulisati tj. definisati uslove koriS¢enja (odrzavanje, snabdevanje, stalno
stanovni$tvo, povremeno stanovnistvo, posjetioci);

-svim planiranim intervencijama na formiranju, uredenju i koris¢enju SetaliSta uz more
neophodno je oCuvati povrSinu mora tj. iskljuCuje se moguénost nasipanja mora;

-uspostaviti propusne veze pjeSackih komunikacija unutar mjesta i Setalista;

-SetaliSste je neophodno jasno definisati a pravac njegovog pruzanja Sropratiti adekvatnom
signalizacijom;

-obezbijediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost Setalista;
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-sa vodene strane obavezan je zid koji ima funkciju zastite korisnika;

U urbanim jezgrima, a gdje do sada nisu postojele, mogu se planirati vieStacke Setne staze;

-u cilju uspostavljanja kntinuiteta Setnice i formiranja odmori$ta na ploCasto stjenovitim terenima
mogu se predvidjeti minimalna pokrivanja gornjih povrsina stijena betoniranjem;

Zavrsnu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama
lokacije (kamene ploCe, kaldrma i dr.) ili od montaznih elemenata (betonske prefabrikovane
plo¢, drvena oplata i izuzetno beton);

-omoguciti neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez ogranicenja;

-omoguciti neometan pristup hendikepiranim licima na, njima prilagodjenim, prostorima
Setalista;

-na pojedinim djelovima, a u skladu sa prostornim mogucnostima, predvidjeti staze za bicikliste;
-SetaliSnim redom regulisati odrzavanje Cistoce i nacin koriS¢enja (unosenje ku¢nih ljubimaca i
dr.);

-da bi se zastitili Setaci neophodno je definisati granice SetaliSnih podrucja u kojima se ne smiju
voziti bicikli, motori, i druga vozila;

-sanitarne, servisne i usluzne sadrzaje na S$etali$tu po pravilu treba smijestiti u postojeéoj
strukturi ili kao privremene (sezonske) objekte na za to predvidjenim punktovima;

-svi privremeni objekti uz Setaliste treba da budu mobilni da bi se na kraju sezone lako uklonili.

2.2. 1ZVOD PROSTORNOG PLANA OPSTINE BUDVA
(,SI. list RCG” — opstinski propisi, br. 30/07 i ,Sl. list CG - opstinski propisi”, br. 11/09);

(4.1.)' KONCEPT RAZVOJA TURIZMA?

Strate$ki koncept odrzivog razvoja turizma, uz dalju afirmaciju komplementarnih djelatnosti, kao
glavnog razvojnog agensa podrucja, je razvoj turizma visokog kvaliteta uz povecanje
kapaciteta osnovnih turistiCkih leZaja i razvoj cjelogodiSnje turistiCko-rekreativne ponude u
prostoru, u skladu sa medunarodnim standardima i trendovima u evropskom turizmu i
hotelijerstvu. StrateSka opredijeljenja razvoja turizma na podrucju opstine Budva su:

e Razvoj eksluzivnog turizma (u zoni Sv. Stefana i Rezevica);

e Razvoj visoko kvalitethog turizma sa raznovrsnom cjelogodidnjom turistiCko-
rekreativnom ponudom u zoni Jaza, Budve, Beci¢a, Petrovca i Buljarica sa pripadaju¢im
zaledem uklju€ujuci i katune;

e Podizanje standarda i kvaliteta osnovnih smjesStajnih kapaciteta;

e Kvalitativna rekonstrukcija komplementarnih kapaciteta (odmarali§ta domacinstva i
vikendica) €ime ¢e se izvrsiti restrukturiranje smjestajnih kapaciteta i povecati kategorija
osnovnog smjestaja.

e TuristiCke strukture u neposrednom priobalnom pojasu treba locirati na vecoj udaljenosti
od mora i obezbijediti im dobru komunikaciju sa postojeéim urbanim centrima;

e Razvoj cjelogodiSnje turisticko-rekreativne ponude u prostoru budvanske rivijere i
ruralnog zaleda, kao neposrednom funkcionalnom okruzenju (plaze, nautika, sadrzaji
sportsko-rekreativnih klubova, akvaparkovi, izletnicki itinereri, turistiCko-rekreativni
koridori-Setne staze, biciklistiCke staze, Zi€are i dr., lov i ribolov i dr.).

Polazeéi od optimizovanog kapaciteta plaza Budvanske rivijere izraZzene u jednovremenim
turistima, zahtjeva selektivnog turizma koji se zasniva na kvalitetu, a ne na kvantitetu, i
strateskih opredjeljenja razvoja turizma, ukupan broj turista u svim vidovima smjeStaja na
podrucju opstine Budva iznosio bi oko 53000 (Alternativa 1) odnosno 48600 (Alternativa 2).

(Tabela l11-2): Pregled ukupnog broja smjestajnih kapaciteta na podrucju opstine Budva (Alternativa 1)

Vrsta kapaciteta . mal.(vro.CJellne — ukupno (%)
Sjeverna (%) sredisSnja (%) juzna (%)
Osnovni kapi‘;‘g“ (hoteliitur- | 19020 | 52,83 | 6080 | 16,88 | 10900 | 30,27 | 36000 | 67,9
Komplementarni - - 2200 2200 4,15
Apartmani 1300 400 1300 3000 5,66

" Oznaka poglavlja i tabela je data prema originalnoj oznaci u PPO
2 PPO Budva, str.134
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Domacinstva 4500 1900 4500 11800 | 22,26
TuristiCke strukture u
brdsko-planinskom zaledu 500 200 200 900
(iznad osnovnih makrocjelina)
Ukupno 25320 8580 19100 53000 | 100%

*Kampovi se ne pojavljuju u strukturi, Sto podrazumijeva njihovu egzistenciju kao privremenih rjeSenja.

(Tabela I1I-2b): Pregled ukupnog broja smjestajnih kapaciteta na podrucju opstine Budva (Alternativa 2)

Vrsta kapaciteta . malkvroICJeIme — ukupno (%)
sjeverna (%) sredisnja (%) juzna (%)
Osnovni kapica:;e)t' (hoteliitur. | 44500 | 4551% | 6100 | 19,55 | 10900 | 34,93 | 31200 | 64.2
Komplementarni - - 2200 2200 4,5%
Apartmani 1300 400 1300 3000 6,2%
Domadinstva 4500 1900 4500 10900 | 22,4%
TuristiCke strukture u
brdsko-planinskom zaledu 400 700 200 1300 2,7%
(iznad osnovnih makrocjelina)
Ukupno 20400 9100 19100 48600 | 100%

U prethodnim tabelama iznijeta je struktura planiranih turistiCkih kapaciteta i njihova broj¢ana i
prostorna distribucija na teritoriji opStine Budva.
Prognoze i distribucija su formirane na nacin kako je to radeno kod svih prethodnih planova, s
ciliem da se ostvari relativno uravnotezen razvoj svih dijelova teritorije opstine Budva. To znaci
da se planira, ve¢ u Prvoj etapi realizacije Plana (do 2011. godine), aktiviranje jo$ uvijek praznih
lokacija Jaza (sa 1000 lezajeva) i Buljarice (sa 6800 lezajeva).
Bez nekih dubljih analiza, jasno je da su za pocetak izgradnje na ova dva punkta potrebna
velika ulaganja u elementarno uredenje lokacije i osnovnu infrastrukturu, Sto se ne moze
vezivati za neku pojedina¢nu investiciju izgradnje manjeg turistickog naselja.
To znadi da ¢e ove dvije velike lokacije doc¢i na red za izgradnju kasnije, kada se izgrade ostali
prostori na teritoriji opstine Budva, i da u ovom trenutku nije moguce iznaci tolika sredstva
kojima bi se ova naselja izgradila u relativho kratkom roku.
Zbog toga je u sadasnjim okolnostima potrebno da se teziSte razvoja pomeri na Sredidnji dio
Opstine, iz dva osnovna razloga:

e Na ovom dijelu Opstine postoji nekoliko vrlo atraktivnih lokacija, gdje kapacitet naselja

rijetko prelazi 2000 lezajeva; i
e Interes za izgradnjom na ovom prostoru je vrlo velik, §to je svojevrstan izazov na koji se
mora odgovoriti.

Zbog toga se daje slijedeca tabela koja predstavlja korekciju prethodnih alternativa ukupnog
broja smjestajnih kapaciteta na podrucju opstine Budva.

(Tabela IlI-2c): Korekcija broja smjestajnih kapaciteta na podrucju opstine Budva

Vrsta kapaciteta - makr,?cj,elme — ukupno (%)
sjeverna (%) sredisnja (%) juzna (%)
Osnovni kapi‘;:tse)t' (hoteliitur. | 47600 | 42,79% | 18600 | 44.71% | 5200 | 12,50% | 41600 | 72,0%
Komplementarni - - 1700 1700 2,9%
Apartmani 1450 450 1600 3500 6,1%
Domadinstva 4100 1500 3900 9500 | 16,5%
TuristiCke strukture u
brdsko-planinskom zaledu 750 500 200 1450 2,5%
(iznad osnovnih makrocjelina)

Ukupno 24100 21050 12600 57750 | 100%

Prostorna distribucija smjestajnih kapaciteta bila bi izvrSena po sljede¢im makrocjelinama:
e Sjeverna (Jaz, Budva, Becici, sa blizim priobalnim zaledem);
e SrediSnja (Kamenovo-Sv. Stefan, Rezevi¢i, sa blizim priobalnim zaledem, Crvena
glavica, Blizikuce, Bijeli rt);
e Juzna (Petrovac, Lucice, Buljarica sa blizim priobalnim zaledem);
e Brdsko-planinsko zalede, "Planina".
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U odnosu na postojece stanje, predvida se rekonstrukcija i restrukturiranje turistiCkog fonda ka
osnovnim kapacitetima (visoke kategorije) i izgradnja uglavnom u kategoriji osnovnih lezajeva
(visokih kategorija), Sto bi predstavljalo povecanje od 18300 lezajeva.

Osnovni smjestajni kapaciteti bi se grupisali po turistickim centrima unutar makrocjelina, pri
¢emu bi osnovnu karakteristiku davale vece turistiCke aglomeracije pojedinaCanog kapaciteta
od 600 do 1000 stacionarnih korisnika, dok bi susjedne lokacije i lokacije u zaledu, bile
popunjavane vec¢im brojem manijih hotela, pansiona, apartmana i turistickih rezidencija.

U pogledu gradiranja osnovnih turistickih lezajeva preovladujuéa kategorija je sa Cetiri
zvjezdice. Ukupna struktura 31200 lezajeva po kategorijama mogla bi izgledati ovako: oko 5616
ili oko 18% bi bilo u kategoriji 5 zvjezdica, oko 12480 ili oko 40% bi bilo u kategoriji 4 zvjezdice,
oko 9672 ili 31% bi bilo u kategoriji 3 zvjezdice i oko 3432 ili oko 11% bi bilo u kategoriji 2
zvjezdice (uz tendenciju potpunog prelaska ka viSim kategorijama).

RazmjeStaj turistiékih kapaciteta
Plan razmjestaja turistiCkih kapaciteta po makrocjelinama prikazan je u Tabeli 11l-3 (u skladu sa
korekcijom broja smjestajnih kapaciteta prikazanih u Tabeli 11I-2c).

(Tabela I11-3): Uporedni prikaz postojecih i planiranih kapaciteta po makrocjelinama

makrocjeline 2006. godina 2011. godina 2021. godina razlika 2006- | razlika 2006-
2011. 2021.

Sjeverna 17300 18600 24100 1300 6800

Sredi$nja 5500 11500 21050 6000 15550

JuZna 7500 9500 12600 2000 5100

Ukupno 30300 39600 57750 9300 27450

Koncept razmjestaja turistiCkih kapaciteta po zonama i prioritetnim lokacijama je prikazan u

Tabeli ll1-4.

(Tabela Il-4): Razmijestaj turistic¢kih kapaciteta po zonama i prioritetnim lokacijama

Lokaliteti | 2011. godina | 2021. godina
SrediSnja zona: Kamenovo-Perezi¢a Do

Przno-Kamenovo-Divanovici 2000 3600
MiloCer-Sv. Stefan-C. Glavica 2500 4700
Bliziku¢e-Bijeli Rat 2000 3500

Debeli Rat, Slana luka, Drobni Pijesak 800 4250
Drobni¢i-Rijeka Rezevici-Krstac-Skocidevojka 2100 2500

Katun RezZevici-Perezi¢a Do-Smokvice 2100 2500

Svega 11500 21050

Za planski tretman prioritetnih lokacija, u okviru navedenih zona odnosno podzona, daju se
sljede¢e smjernice:

o Przno-Kamenovo-Divanoviéi: dalju turisticku koncentraciju treba ograniciti odnosno
usmijeriti na izgradnju manjih hotela, pansiona i apartmana putem preadaptacije postojecih
privatnin kué¢a, kao i putem izgradnje novih u ograniC¢enom broju. Za hotel "Maestral" je
preporucljiva tehni¢ko-tehnoloska rekonstrukcija i sadrzajno obogacivanje, ali ne i znacajnije
povecanje broja soba. Lokacija Kamenovo treba da bude pokrivena jednim hotelsko-
apartmanskim naseljem kapaciteta oko 600 lezajeva, Cime se obezbjeduje zastita limita
koncentracije, kako bi objektima bila obezbijedena visoka kategorija.

Urbanisti€ki standardi i normativi za izgradnju turisti€kih kapaciteta

Pored opstih uslova za izgradnju u naseljenim mjestima kojima se utvrduje lokacija za izgradnju,
njeno uklapanje u prostorno-funkcionalnu strukturu, saobracajna povezanost, kao i njena
prirodna pogodnost za izgradnju turistickin sadrzaja, za sve turistiCke kapacitete vaze i
odgovarajuci republicki propisi koji se odnose na kvalifikaciju objekata i na uslove koje treba da
zadovolje da bi dobili Zeljenu kategoriju, a samim tim i potrebnu konkurentnost na trzistu koja je
verifikovana. Ove uslove propisuje "Pravilnik o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata” koji je objavljen u “Sluzbenom listu RCG”, broj 23/2005 od 12.04.2005.
Pravilnikom se posebno obraduju pojedina¢no svi navedeni sadrzaji. U daljem tekstu navedeni
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su samo oni elementi koji su bitni za lociranje kapaciteta i veli€inu lokacije, a za sve ostale
detalje buduci obradivali planova niZzeg reda, urbanistiCkih projekata, kao i arhitektonskih
projekata treba da konsultuju pomenuti Pravilnik. Specifi¢nosti koje se posebno isti¢u su:
e sve vrste hotela kao i moteli, pansioni i kampovi mogu imati minimalno 7 (sedam)
smjestajnih jedinica, a nesto vedi (preko 25) mogu imati i depandanse,
e svi hoteli, sem garni hotela moraju imati i restoran,
e hoteli sa 5 (pet) zvjezdica koji koriste oznaku "Grand hotel” moraju imati najmanje 100
soba,
e turistiCko naselje ima najmanje 50 smijestajnih jedinica i sve prateée sadrZaje koji
omogucuju samostalno funkcionisanje,
e slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druZzenje po kategorijama
hotela iznosi:
e hoteli sa 5 ( pet) zvjezdica — najmanje 100 m? po jednom krevetu,
e hoteli sa 4 (Cetiri) zvjezdice - najmanje 80 m? po jednom krevetu,
e hoteli sa 3 (tri) zvjezdice - najmanje 60 m? po jednom krevetu.

Za ostale kategorije hotela zahtijeva se komfor u unutrasnjim prostorima i Sirok izbor aktivnosti.
Specijalizovani hoteli, kao Sto su hoteli za odmor, poslovni ili kongresni hoteli zahtijevaju
znacCajne unutradnje sadrzaje i opremu koja omogucava specijalizovane aktivhosti. Moguca
nomenklatura specijalizovanih hotela je sljedeéa: zdravstveni hoteli, porodicni hoteli, istorijski
hoteli, golf hotel, tenis hotel, casino hotel, i ekoloSki hotel. Sam naziv govori o njihovim
sadrzajima, s tim $to se podrazumijeva da se njihova osnovna funkcija (sem casino hotela) ne
odvija obavezno u jednom objektu (hotelu) ve¢ da forma izgradnje viSe odgovara turisti¢kim
naseljima.

Izvod iz Izmena i dopuna Prostornog plana opstine Budva prikazan je u kartografskom prilogu —
list 02. ,Izvod iz izmena i dopuna PPO Budva (2009)".

2.3.1ZVOD 1Z GUP-aPRIOBALNOG POJASA OPSTINE BUDVA ZA SEKTOR: KAMENOVO
- BULJARICE (,, SI. list RCG” — opStinski propisi, br. 35/05i , SI. list opStine Budva”,
br. 6/05)

U okviru Generalnog urbanistickog plana priobalnog pojasa opsStine Budva za sektor:
Kamenovo — Buljarice, obuhvaéeni prostor se nalazi u prostornoj cjelini PRZNO — KAMENOVO
- DIVANOVICI.

(6.2.)* SAOBRACAJ KAO KOHEZIONI ELEMENT ORGANIZACIJE PROSTORA *

Postojeéa magistrala

Potrebno je uredenje raskrsnica i odvojaka na postoje¢oj magistrali uz obavezno proSirenje
profila na tri saobracajne trake u zoni raskrsnica, zbog bezbednijeg skretanja vozila. Isto tako,
kod vecih uspona potrebno je proSiriti magistralu na tri trake. Ovim merama bi se saobracaj
ubrzao i u€inio bezbednijim.

Uredenje obala

Pored svih potrebnih mera kojima bi se postoje¢e plaZe zastitile od "erozije" mora, kao i
proSirivale zone kupanja na kamenitim delovima obale, neophodno je da se omoguci transport
turista i kupaca duz obale, na bezbedan i organizovan nacin za sve ucesnike.

Pored uredenja plaZze i izgradnje pristani, od interesa su i peSacke veze duz obale, koje su na
nekim mestima u zoni morskog dobra, a drugde odmaknute od obale. Potrebno je stazom spojiti
Beci¢e i Przno preko Kamenova, i uz rekonstrukciju postojecih, dobila bi se pesacka veza od
Starog grada u Budvi do Crvene glavice

% Oznaka poglavlja u zagradama je data prema originalnoj oznaci u GUP
* GUP, str. XXX
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(6.3.) PROSTORNA ORGANIZACIJA

PRZNO - KAMENOVO®

Ova dva punkta ispod postoje¢e magistrale, zajedno sa lokalitetima iznad magistrale i to:
Divanovic¢i, Vrijesno, Trap i Podlicak ¢ine prostornu i funkcionalnu celinu sa gradevinskim
reonima u ukupnoj povrsini od 37,90ha. Od toga je ispod magistrale (Kamenovo i Przno) skoro
jedna polovina (18,77ha).

Dominantna namena na ovom prostoru je turisticka (10,37ha). Od toga u Prznu i Divanovi¢ima
(zapoceta izgradnja) su postojeci kapaciteti, a u Kamenovu je nerealizovana zona pretezno
namenjena ekskluzivhom turizmu ukupne povrsine do 8,72ha, sa manjim turistickim objektima
koje treba uklopiti u pejzaz (visine do P+2), centralnim sadrzajima i rekreativno-sportskim
povrSinama.

Poseban uslov se odnosi na mirujuci saobracéaj. Obaveza je svih graditelja da na svojoj parceli
obezbede parkiranje vozila. Alternativa je kontrolisani javni parking ili javna garaza, ukoliko za
to postoje mogucnosti.

Kod uredenja obala treba obezbediti peSacku stazu pored mora (iznad plaza) koja se
nadovezuje na pravac prema Beci¢ima i na drugu stranu ka MiloCeru. Takode na dva mesta (u
Kamenovu i Prznu) planirane su dve pristani - mola za pristajanje ¢amaca.

(6.4.) AMBIJENTALNA 1ZGRADNJA

(6.4.2.) Definicija koncepta®

Ambijentalna izgradnja je privodjenje planskoj nameni odredjenog prostora na nacin koji svojom
malom gustinom i malom visinom u najmanjoj mogucoj meri narusava prirodni ambijent. To
znaCi da su parcele vece od uobi€ajenih u seoskim, a pogotovu gradskim naseljima. Objekti
svojom povrS§inom zauzimaju najvise do 1/5 parcele a visinom ne prelaze kroSnje drveca
srednje visine, §to podrazumeva objekat od S+P ili P+1 koji zajedno sa krovom ne prelazi visinu
od cca. 7,50 m.

Arhitektura objekata svojim volumenima, oblicima i primenjenim materijalima se maksimalno
oslanja na tradiciju. Pri uredenju slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju, takode se postuje
tradicija.

(6.4.3.) Lokacije

To su prostori koji nisu u okviru gradevinskih rejona naselja, bilo postojecih, bilo njihovih
proSirenja, ili planom novoformiranih gradevinskih rejona, a gdje postoje uslovi za njihovo
(minimalno) komunalno opremanije.

Dodatni uslov je da na tim prostorima ne postoje zabrane izgradnje po nekom drugom osnovu
(zasticeni objekti i celine, prirodni rezervati, ekoloski osetljive zone, rezervisani infrastrukturni
koridori, pojas morskog dobra, trusna podrugja i dr.).

(6.4.4.) Namena objekata i lokacijska ograni¢enja

U okviru prostora ambijentalne izgradnje treba omoguciti izgradnju sledecih sadrzaja:

1) stambeno-rezidencijalni objekti - tipa vila;

2) turistiCki objekti visoke kategorije - porodi¢ni hoteli i sl.; i

3) poslovni objekti - usluge i ekolo3ki Cista proizvodnja.

Posebno treba napomenuti da se ne smeju graditi apartmani u viSespratnim objektima, vec¢
samo u objektima tipa bungalova, gde svaki apartman ima prizemlje i funkcionalni deo parcele.
(6.4.5.) Formiranje parcele

Konacéni cilj utvrdjivanja odgovarajuce parcele je da se od vlasnicke parcele, preko urbanisticke
dodje do tzv. ambijentalne parcele koja ¢e najviSe odgovarati ovom vidu izgradnje.

Ova operacija podrazumeva otkup zemljiSta za izgradnju u povrsini i u formi koja zadovoljava
propisane parametre, kao i regulisanje svih pitanja vezanih za pristupni put, koji ¢e Cesto biti
trasiran preko parcela drugih vlasnika.

Drugacije reCeno, samo formiranje parcela za ovakav vid izgradnje zahteva znatan rad i
koordinaciju aktivnosti svih u€esnika, po€ev od buduceg korisnika, vlasnika zemljista, geodetske

% GUP, str. XXXI
6 GUP, str. XXXVI
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i urbanistiCke sluzbe, jer treba oCekivati da ¢e se Cesto morati vrSiti zamene zemljiSta izmedu
viSe vlasnika, a isto tako i otkupljivati zemlja od viSe vlasnika.

(9.) BILANS NAMENE POVRSINA (ha)

Stanovanje Turizam
Stambeno- Stambeno-turi- Stambeno-turisti- | Hoteli, vile za
Prostorna celina turistiCka izgradnja | sti¢ka izgradnja - ¢ka izgradnja - iznajmljivanje | kampovi
- manje gustine srednje gustine vece gustine turist. naselja
Kamenovo, Przno, Milocer 19,29 0 0 11,36 0
Sv. Stefan, Radenovici 0 0 0 1,13 0
Bliziku¢e, Tudorovici 7,29 0 0 3,57 0
Drobnici, Rijeka Rezevica, 15,07 0 0 4,24 0
Krstac
Perazi¢a Do 9,69 0 0 1,96 0
Petrovac 27,98 4,38 0 16,25 0
Buljarica 33,41 19,70 73,85 11,36
Ukupno: 112,73 24,08 112,36 11,36
Ostali sadrzaji Slobodne povrsine
Prostorna celina Drustve Sportsko Parkovi, Zona
ni Komunaln | Radne . maslinjaci i Prirodn | Spome- "
. S rekreativn - sanacij
centri, i objekti i zone - e van e pose- nici ei
javni povrsine servisi " naseljsko bnosti kulture -
sadrzaji povrsine zelenilo zastite
NI, - (HEAE, || g e 0,80 0 0 2,27 0,48 0,48 0
Milocer
Sv. - Stefan, |4 g 0 0 0 1,97 0 016 | 14,86
Radenoviéi
Bliziku¢e, Tudorovici 5,97 0 1,43 2,34 89,64 0,61 0,13 0
Drobnic, Rijeka | ¢ og 0 0 1,16 1,83 0 0 0
RezZevici, Krstac
Perazi¢a Do 1,42 0,68 1,13 0 77,30 0 0,14 0
Petrovac 7,02 0,35 0 8,77 78,42 0 0,38 0
Buljarica 9,60 0 8,00 120,00 92,00 0 1,04 0
Ukupno: 28,32 1,83 10,56 132,27 343,43 1,09 1,56 14,86
Van podruéja GUP-a 14.57ha | 0.87 ha

Bilans saobracajnih povrsina

Postojeéi magistralni Koridor obilaznice
putevi prvog reda Trasa srednje varijante Trasa visoke varijante
Kamenovo, Przno, MiloCer 13,51 13,90 12,25
Sv. Stefan, Radenovié¢ 8,71 9,12 9,28
Bliziku¢e, Tudorovici 6,15 5,01 532
Drob. Rijeka Rez., Krstac 12,01 12,01 0
Perazi¢a Do 7,09 4,75 0
Petrovac 36,00 10,84 0
Buljarica 27,06 15,91 0
Ukupno: 110,53 71,54 553,53

Seoska podrucja: na podrucju GUP-a 48.40 ha, van podruc¢ja GUP-a 23.55 ha

Izvod iz GUP Priobalnog pojasa opstine Budva za sektor Kamenovo - Buljarice prikazan je u
kartografskom prilogu — list 03. ,lzvod iz GUP Kamenovo - Buljarice (2005)".

2.4. STECENE OBAVEZE U FORMIRANJU SAOBRACAJINIH POVRSINA

SteCene obaveze u formiranju saobracajnih povrsina predstavljaju saobracajni pravci predvideni
Generalnim urbanisti¢kim planom priobalnog pojasa opstine Budva za sektor: Kamenovo -
Buljarice iz 2005.god., koji se odnose na ocCuvanje koridora magistralnog pravca Bar-Kotor,

uslove saobracajnog pristupa i rjeSavanje sekundarne saobracajne mreze unutar turistiCkog
kompleksa.

" GUP, str. LXIV
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3. ANALIZA POSTOJECEG STANJA
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3.1. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

3.1.1. Polozaj u prostoru

Prostor DUP ,Przno-Kamenovo |I“ za dio Kamenovo-Vrijesno dio ,Sipkov kr§* se nalazi ispod
Jadranskog puta Kotor — Bar (magistralni put M 2 (E-65) — ,Magistrala“), a od Budve je udaljen
oko 6 km. Podrucje DUP je okruzeno:

- sa istoka Trapom i Podvrijesnom koji su dijelovi naselja Kamenovo,

- sa jugoistoka naseljem Przno

- sa sjeverozapada kompleksom bivSeg odmaralista ,Rekreaturs”

- sa zapada i jugozapada Jadranskim morem

= i Bt oot 7 N
Bréell, S i
Aok S %_‘ 5 N

” Mogien S, NikolaSv. Stefan

Jaz Fonla Is:,pg[ Golubinja

|, Uvalalaz " pudvanski zally
Rt oz Trigin
X Livala Trsteno zalaz
Drobni
= pijesak
Rt Platamuni Uvala Preskavica | Peraziéa Do Sy, Nedelja
Rt Sketidievojka

Slika 1: Polozaj podrugja DUP ,Przno-Kamenovo I za dio Kamenovo-Vrijesno dio ,Sipkov kr§, Przno*

3.1.2. MorfoloSke osobine terena

Podrucje obuhvaceno Planom se nalazi u priobalnom pojasu Jadranskog mora. U zaledu su
padine masiva planine Lovéen, Ciji najblizi vrhovi imaju nadmorsku visinu oko 400 do 1100 m
(Babac 429 m, Goli vrh 1087 m i Kabli¢ 864 m). Prostor DUP-a smjesten je izmedu plaza
Kamenovo i Przno, a obala sa kojom je u kontaktu je stjenovita, mjestimi¢no i u vidu klifova.
Sjeverni dio prostora DUP-a predstavlja dolinu vodotoka Vrljestica.

U hipsometrijskom pogledu apsolutne kote kre¢u se od 2,40 m n.v. kod us¢a Vrljestice u more,
5,50 m n.v. u juznom dijelu podrucja, preko 33,50 m n.v. m n.v. na najviSem dijelu uz obalu
mora, do 31,80 i 43,70 m n.v. na dvije glavice u centralnom dijelu Plana.

Teren je u nagibu prema sjeveru, sjeverozapadu, zapadu, jugozapadu i jugu.

Nagibi terena su u rasponu od 0° do 5° i 5° do 10°, neposredno uz vodotok Vrljesticu, kao i u
blizini postojecih objekata i ruSevina uz magistralni put. Najveéi dio prostora DUP-a Cine tereni
sa nagibima 20° do 30°. Mjestimi¢no ima i nagiba od 30° do 45° a u jugozapadnom dijelu
granica Plana ja na gotovo vertikalnom stjenovitom odsjeku (klifu).

3.1.3. InZzenjersko-geoloSke karakteristike i seizmi€ka mikrorejonizacija

U periodu poslije katastrofalnog zemljotresa od 15. aprila 1979. godine Republi¢ki fond za
obnovu i izgradnju podrudja postradalog od katastrofalnog zemljotresa narucio je inzenjersko-
geoloSke i seizmiCke elaborate koji bi sluzili sa donoSenje Sto kvalitetnijih planerskih i
urbanisti¢kih odluka i smanijili seizmicki rizik. Tako su za prostor op&tine Budva napravljene
SeizmogeoloSke podloge i seizmi€ka mikrorejonizacija urbanog podruéja SO Budva koje
su uradili Zavod za geoloSka istrazivanja Crne Gore, OOUR InZenjerska geologija i
hidrogeologija i ,GeoinZenjering® — Sarajevo, OOUR Institut za geotehniku i ispitivanja
gradevinskih materijala. U okviru tog projekta sacinjene su i Karta stabilnosti terena i Karta
podobnosti terena za urbanizaciju u razmjeri 1:5000. Ovaj dokument je koriS¢en pri izradi za
izradu Prostornog plana opstine Budva i Generalnog urbanistickog plana priobalnog podrucja
opstine Budva za sektor Kamenovo - Buljarice.
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Prostornim planom Republike Crne Gore obradeni su geoseizmicki, inZenjersko-geoloski uslovi i
upravljanje seizmickim rizikom. Svi naprijed navedeni dokumenti koris¢eni su i pri izradi DUP
.Przno-Kamenovo Il za dio Kamenovo-Vrijesno, dio ,Sipkov kr§*.

) i RS "‘I-'---‘"“_ : ( ?' \

% : > Mg o TR e " CesTIA BUDVA

» AT < PROSTORNI PLAN OPSTINE BUDVA
- < - - S < PREDLOG PLANA

' | OGRANICENJE PROSTORA

v : ZA GRADNJU

185,000

| LEGENDA

== 1 Granica Plana/Podrutja Opsting

sa zratnim ogranidenjima
58 NEZNAINIcM cgranienyima

P ez ogranicenja

DUP "Prznc-Kamenovo |I" za dio Kamenovo-Vrijesno, dio "Sipkov kr§, Prino”

Slika 2: Izvod iz PPO Budva — ograni¢enje prostora za gradnju

GeoloSke osobine terena
Prostor opstine Budva, a time i podrugje obuhvaéeno Detaljnim urbanisti¢kim planom ,Sipkov
kr§“ nalazi se u okviru strukturno-tektonske jedinice Budva-Cukali.
Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i moze se pratiti na potezu od Sutorine,
preko Veriga, u pravcu Budve. Na potezu od Budve do Bara, ¢elo navlaCenja ove jedinice preko
Paraautohtona nalazi se u moru, a od Bara ova jedinica skre¢e u pravcu istoka. Zona Budva je
navucena preko Paraautohtona duz reversne dislokacije.
Sklop ove tektonske jedinice je izuzetno slozen. Generalno posmatrano, pruzanje slojeva i osa
nabora je dinarsko, mada postoje povijanja koja znatno odstupaju od ovog pravca. Intenzitet
poremecenosti takode se mijenja po pruzanju. U sjeverozapadnom dijelu razvijena su dva
monoklina pojasa mezozojskih i paleogenih sedimenata, koji su medu sobom odvojeni
reversnim rasjedom. U sjeveroisto€noj navlaci navedenog pojasa nema plikativnih deformacija,
dok se u jugozapadnom pojasu zapazaju prevrnuta sinklinala i antiklinala sa JZ vergencom,
koje po pruzanju iS€ezavaju. Oko Budve mezozojski i paleogeni sedimenti su ubrani u viSe
paralelnih prevrnutih antiklinala i sinklinala, koje su navu€ene jedna preko druge prema
jugozapadu. Od Budve u pravcu Bara takode se zapazaju naborni i razlomni tektonski oblici.
Ukratko, cijelo podrucje ove tektonske jedinice ima izrazitu kraljusastu gradu, sa JZ vergencom
aksijalnih ravni i kraljusti.
U gradi tektonska jedinica Budva-Cukali u€estvuju karbonatne i eruptivne stijene mezozoika,
anizijski i paleogeni flis.
Trijaske tvorevine, koje zauzimaju znatno prostranstvo ove geotektonske jedinice, facijalno i
litoloSki su veoma raznovrsne. Paleontoloski su utvrdeni donji trijas, anizijski i ladinski kat
srednjeg trijasa i gorniji trijas. Pored sedimentnih prisutne su i vulkanske stijene.
Anizijski kat srednjeg trijasa predstavljen je fliSom, kre¢njacima i vulkanskim stijenama. FliSne
sedimente, otkrivene u prostoru od Bijele do Canja i uzanim zonama skoro cijelom duzinom ove
geotektonske jedinice, izgraduje serija fliSa, u kojoj su zastupljeni konglomerati, pjeScari,
pjeskovito-glinoviti kre€njaci, alevroliti, laporaci i kalcilutiti. Kre€njaci, konstatovani u okolini Bara
i Sutomora, Petrovca i Budve, leze normalno preko anizijskog fliSa, a preko njih su kre¢njaci
ladinskog kata. To su slojeviti, bankoviti do masivni, jedri, detriticni, organogeno-detriticni i
breCasti kre¢njaci.
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Ladinski kat srednjeg trijasa, koji se javlja u vidu uzanih zona, predstavljen je facijom
vulkanogeno-sedimentne serije i facijom karbonatnih sedimenata sa proslojcima i muglama
roznaca. Vulkanogeno-sedimentna serija nadena je u podrucju Budve i Beci¢a. U njen sastav
ulaze: dijabazi i porfiriti, tufovi i tufiti, vulkanske brecCe, roZnaci, laporci, pjeS€ari i ploCasti
kre€njaci u najviSim dijelovima. Svi ovi ¢lanovi se naviSe naizmeni¢no smjenjuju, a izlivanje
dijabaza i porfirita je sinhrono sa talozenjem sedimentnih ¢lanova ove serije.

U nekim djelovima ove geotektonske jedinice nije bilo moguce izdvojiti sedimente ladinskog
kata od sedimenata gornjeg trijasa, pa su isti zajedno tretirani kao jedna stratigrafska jedinica,
pod nazivom srednji-gornji trijas. Ova serija karbonatnih sedimenata, razvijena u dugackom
isprekidanom pojasu od Herceg Novog do zaliva Canja, leZi normalno preko anizijskog fliga,
anizijskih kre€¢njaka, vulkanogeno-sedimentne serije ladinskog kata ili je pak reversno navuéena
preko paleogenih tvorevina. Seriju izgraduju slojeviti do bankoviti sivi kre€njaci, ¢esto u smjeni
sa bancima dolomita, breC€a i biokalkarenita. Javljaju se i roznaci, kao proslojci, mugle, manja
socCiva ili kao tanke zone u kre¢njacima.

Kredni sedimenti, konstatovani u podrucjima gdje su razvijeni i jurski sedimenti, javljaju se u
vidu zona, ali mjestimi¢no i relativno dugih pojaseva, pravca pruzanja SZ-JI. Sedimenti donje
krede se odlikuju znatnim prisustvom silicijumskih stijena, u ijem sastavu ucestvuju roznaci sa
soCivima organogeno-detriticnih kreCnjaka ili organogenih bre€a i mikrobre¢a. Na podrucju
Budve, Svetog Stefana i Petrovca donja kreda je razvijena u faciji radiolarita, a djelimi¢no joj
pripadaju i fini laporoviti kre¢njaci sa proslojcima i muglama roznaca. Debljina sedimenata iznosi
oko 30 m. Sedimenti gornje krede izdvojeni su u tri grupe lokacija duz citavog zaleda
Crnogorskog primorja i to: na potezu od Budve do Canja, na Sirem prostoru Veriga i
sjeveroistoénih padina Vrmca, kao i na dijelu terena izmedu Canja i Bara. Sedimenti na ovim
lokalitetima imaju karakter klasti¢no-kreCnjacko-silicijumske serije. Predstavljeni su pelaskim
kre€njacima sa proslojcima kalkarenita, mikrobre€a i bre€a, koji sadrze brojne orbitoline, a mladi
djelovi orbitolitsko-siderolitsku asocijaciju.

Sedimenti kredne i eocenske ili kredno-paleogene starosti, u okolini Morinjskog zaliva, na
sjeveroistocnim padinama Vrmca, kao i u zaledu Budve, Svetog Stefana i Petrovca postepeno
se razvijaju iz sedimenata gornjekredne (senonske) starosti, pa su danski kat, paleocen i eocen
izdvojeni kao jedna geoloSka jedinica. Danskom katu pripada nekoliko metara laporovitih
sedimenata.

Kvartarne tvorevine razvijene su na cijeloj teritoriji Crnogorskog primorja, nezavisno od prostora
izdvojenih geotektonskih jedinica. Zauzimajuéi znacajno prostranstvo, predstavljene su
aluvijalnim i deluvijalnim tvorevinama, kao i pjeskovima plaza.

Aluvijalni sedimenti zastupljeni su u dolinama donjih tokova stalnih i povremenih vodotokova.
Posebno se istiCu prostori Tivatskog i Mréevog polja, Budvansko, Barsko i Ulcinjsko polje, u
kojima je nanos izgraden od $ljunka, pijeska, mulja i pjeskovite gline, odnosno od materijala koji
izgraduju slivho podrucje pojedinih vodotokova.

Deluvijum se javlja skoro na svim planinskim padinama, obi¢no ispod strmih krecnjackih
ostenjaka. Materijal koji ga izgraduje sastoji se pretezno od karbonatnih stijena. Odvaljeni
komadi ovih stijena nijesu zaobljeni i dosta variraju po veli€ini.

Nanosi plaza su relativno Cesti na Citavoj duzini obale Crnogorskog primorja. Ove pretezno
pjeskovite, a Cesto i Sljunkovito-pjeskovite plaze nastale su na mjestima gdje je more prodrio u
mekse stijene i izgradilo pogodan prostor za akumulaciju produkata svog erozionog rada.
SainZenjersko-geoloskog aspekta podrugje DUP-a ,Sipkov kr§* grade sljededi tipovi stijena:

e slabije vezane (poluvezane - nevezane) stijene — drobina sa glinom proluvijalna -
nestabilna i podloZna eroziji, a ima relativno malu nosivost,

e dobro vezane (vezane) stijene —kre¢njacka bre€a i bankoviti do masivni kre¢njak —
ovaj tip stijena je u normalnim stratigrafskim uslovima i na terenima manjih nagiba
solidne do dobre nosivisti i slabnije podlozan eroziji. Kada je nagib slojeva brece veliki i
u zavisnosti od podine ove stijene mogu biti podloZne nestabilnosti i eroziji.

Proluvijalna drobina sa glinom je konstatovana na vrlo malom podrucju u sjevernom dijelu plana
u dolini vodotoka Vrljestica i na krajnjem jugoisto¢nom dijelu prema Prznu. Heterogene je
granulacije sa frakcijama od prasinaste do krupnih blokova. Cesti su proslojci samo prasinaste
do glinene frakcije. Sastav je naj¢esc¢e kreCnjacko - roznacki. Kre¢njacka breca je je zastupljena
na jugoisto¢nom dijelu prostora DUP, od magistralnog puta do mora, a izmedu kompleksa
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proluvijalne drobine sa glinom i bankovitog do masivnog kra¢njaka. Ova breCa je c¢vrsto
vezana, ali dugotrajnim djelovanjem fizicko-hemijskih procesa raspada se u drobinu. Djelovanje
ovih procesa je narocito izrazeno uz obalu, koja na tim djelovima ima oblik klifa. Bankoviti do
masivni kreé¢njak, je najzastupljeniji kompleks na prostoru DUP, debelih slojeva do potpuno
masivan. Cesto je vrlo ispucao. Na prslinama i pukotinama je izrazena karstna korozija. Talasi i
kapljice morske vode uznacCajnoj mjeri erodoju ove sedimente uz obalu mora, a dalje i na
mjestima gdje je stijena ogoljena eroziom pedoloskog pokrivaca. Dobre je nosivosti. Gradi
stabilne terene.

Detaljniji podaci o geoloskoj gradi i inzenjersko-geoloskim karakteristikama prostora Plana
prikazani su u kartografskom prilogu — list 05. ,GeoloSke karakteristike".

U hidrogeoloskom pogledu prostor obuhvaéen DUP-om ,Sipkov kr§“ i neposredno okruzenje
predstavlja djelimi¢no sloZenu hidrogeoloSku sredinu. Najveci dio podrucja Plana je izgraden od
bankovitog do masivnog krecnjaka koji je dobre vodopropusnosti pa je oticanje voda najvecéim
dijelom podzemno. Kre¢njacka breca i proluvijalna drobina su slabo vodopropusne.

Obzirom na nagibe terena i geoloski sastav terena teSko je ocCekivati podzemne vode na
uobi¢ajenim dubinama na kojima se fundiraju zgrade.

Geoseizmiéke karakteristike

Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na vrlo izrazenu
seizmiCku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je genetski vezana ne samo za
evoluciju razli¢itih struktura, ve¢ i za fizicka svojstva geolo8kih sredina, odnosno polozaje
dubokih razloma. Na Seizmotektonskoj karti Crne Gore, sa polozajem seizmogenih zona, istie
se pet dubokih regionalnih rasjeda. Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed koji
se od Ulcinja pruza priobalnim dijelom u pravcu sjeverozapada. Sjeveroisto¢no od ovog rasjeda
debljina zemljine kore je od 34 do 40 km, sve do granice prema zetsko-nikSickom rasjedu.
Utvrdeno je da je seizminost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova u
ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska
faza), kao posljedica permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u grani¢noj zoni
prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski $avovi, odnosno zone dubokih
rasjeda, koje su aktivne u duzem periodu vremena.

Sa aspekta seizmicke rejonizacije, primorski region je aktivni seizmogeni pojas, a obuhvata:
budvansku, bokokotorsku i ulcinjsko-skadarsku seizmogenu zonu.
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Slika 3: Seizmic¢ki hazard Slika 4: Seizmicka regionalizacija

Na Slici 3. je pregledna karta seizmiCkog hazarda, gdje se vidi da se na podrucju opstine
Budva, a time i na prostoru DUP-a ,,éipkov kr§“, mogu ocekivati maksimalna horizontalna
ubrzanja tla ve¢a od 0,26 djelovima sile teze, u okviru povratnog perioda vremena od 100
godina, sa parametrom ocekivanog maksimalnog ubrzanja tla i sa vjerovatnoéom od 70%
neprevazilazenja dogadaja.

Na preglednoj karti seizmicke regionalizacije (Slika 4.), vidi se da se podru¢je DUP-a nalazi u
zoni mogucéeg maksimalnog intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od 9° EMS98.
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Cinjenica da je jedan dio prostora DUP-a (oko 2,5%) izgradena od proluvijalnih nanosa (drobina
sa glinom), koja pri hidroloSkim maksimumima moze biti i u vodozasi¢enom stanju, upozorava
da moZe predstavljati seizmicki izrazito nepovoljnu sredinu, imajuéi u vidu eventualne pojave

likvefakcije (teCenje tla), kakve su se manifestovale pri zemljotresu od 15. aprila 1979. godine.

Prema SeizmogeoloSkim podlogama i seizmi¢koj mikrorejonizaciji urbanog podruc¢ja SO
Budva, DUP , Sipkov kr§“, pripada zonama Cy, C, i Cs, (oznacene sivo).

Prema ovom zoniranju podrucje plana zbog svojih geotehni¢kih osobina ima najnepovoljnije
seizmicke karakteristike jer je svrstano u zonu IX stepena skale, iz ¢ega proizilazi da su seizmicki
i drugi parametri vrlo nepovoljni za podru¢je DUP, narocito u zoni C3; u jugoistoénom dijelu
prostora Plana. Ovakva situacija nalaze primjenu svih neophodnih mjera zastite objekata od
seizmickih aktivnosti, a prije svega primjenu aseizmickog projektovanja i izgradnje.

Tabela 1: Seizmicka mikrorejonizacija

ZONA

Amax

(9)
t = 50l]

Ks

INTENZITET

KARAK:I'ERISTICNE OSOBINE
SEIZMICKIH ZONA | PODZONA

Vp
(m/s)

Vs
(m/s)

V 3
(kN/m®)

B3

0,14

0,07

VI

Trijaski i jurski kre€njaci i dolomiti,
slojevito masivne i bankovite teksture,
visoke otpornosti na mehanicka i
erozivna dejstva sa oslabljenom
zonom do dubine 5 - 20 metara.

3750-5000
3000-3750

1750-2500
1100-1750

25-27

C1

0,16

0,08

Trijaski porfiriti i dijabazi, vulkanogeni
sedimenti kompleksi tufova. tufita i
silifikovanih laporaca. Trijaski, jurski i
kredni kompleksi kre¢njaka i roznaca i
roznaci podlozni eroziji i raspadanju
praceni sa debljom zonom raspadanja.
e Trijaski eocenski fliSni kompleksi

(laporci, glinci, pjescari. kre¢njaci,
konglomerati) veoma podlozni
degradaciji i raspadanju sa zonom
raspadanja 10 - 20 metara.

3200-4200
2350-3200

2800-3500
2000-2800

1400-2200
1100-1400

900-1400
500-900

25-27

22-25

Cz

0,20

0,10

e Aluvijalno-deluvijalni padinski
kompleksi zaglinjenih drobina.
blokova. detritusa, brec¢a i gline,
debljine 5-15 metara.

o Aluvijalno-proluvijalni materijali
Sljunkovito-glinovitog i glinovito -
drobinskog sastava, debljine vecée od
110 metara (Buljarica).

900-1600

2200-
2400

300-550

600-700

17-20

20-22

0,24

0,12

e Proluvijalno-aluvijalni i aluvijalni
materijali:: pjeskovito-glinovite
drobine, sugline, pjeskovi, Sljunkovi i
gline, deponovani u priobalama i
ravnicama debljine 50 - 70 metara.

o Deluvijalni kompleksi glinovito-
drobinskog sastava debljine 15 - 25
metara.

1000-
2000
2000-
2400

1000-2000

200-550
550-650

350-650

18-20
19-21

18-21

0,30

0,15

o Aluvijalni i proluvijalno-aluvijalni
materijali: Sljunkovi, pijeskovi, gline,
sugline, glinovite drobine,
mjestimi¢no izmijeSani sa morskim
muljevitim sedimentima, deponovani
u priobalama i ravnicama, najcesce
debljine 20 — 45, a mjestimi¢no do 50
- 70 metara (Jaz, Buljarica).

e Deluvijalni kompleksi, glinovito-
drobinskog sastava debljine 25 - 40
metara.

1300-2400

600-800

300-650

1800-2000

19-21

20-22

N

e Zona sa dinamicki nestabilnom lokalnom geotehni¢kom sredinom u uslovima zemljotresa.

n_n
Bs C;

n_n_n
C. Cs D

e Zona gdje se ocekuje parcijalna pojava dinamicke nestabilnosti lokalne geotehnicke sredine u

uslovima zemljotresa.

e Moguc¢nosti i uslove izgradnje objekata. na pojedinim lokacijama potrebno je definisati detaljnim

istrazivanjima.

Prema istom elaboratu sa stanovisSta stabilnosti terena izdvojene su sljedeCe kategorije:
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Tabela 2: Stabilnost terena

STABILAN TEREN

teren na kome prirodni ¢inioci i djelatnost ¢ovjeka ne mogu izazvati
poremecaj stabilnosti terena

USLOVNO STABILAN TEREN

teren stabilan u prirodnim uslovima, ali koji pri izvodenju inZenjerskih radova
ili pri izrazitoj promjeni prirodnih ¢inilaca mozZe postati nestabilan

A

NESTABILAN TEREN

teren nestabilan u prirodnim uslovima, a pri izvodenju inZenjerskih radova
mahom se intenziviraju inzenjerskogeoloski i hidrogeoloski procesi koji su i
uslovili pomjeranje terena

B

NESTABILAN TEREN

izrazito nestabilan teren sa vrlo izrazenim inzenjerskogeoloskim i
hidrogeoloskim procesima koji uslovljavaju intenzivno klizanje i teCenje tla
bez ikakve ljudske djelatnosti€ obi¢no su to podrucja u nestabilnim terenima

Na prostoru DUP ,,Sipkov kr§“, zastupljen je stabilan teren.
Na osnovu vrste stijena, nosivosti tla, seizmi¢nosti, nagiba terena, dubina do nivoa podzemne
vode i stabilnosti terena, definisane su i kategorije podobnosti terena za urbanizaciju, a time i
prostor koju obuhvata DUP koji se nalazi u Il kategoriji od onih datih u Tabeli 3: U okviru Il
kategorije najveée rasprostranjenje, skoro na cijeloj povrSini Plana ima Il asas, dok libacze;
zauzima mali dio prostora uz sjevernu granicu DUP, a lib,c.e,f, takode ima mali zahvat prostora
u jugoisto€nom prostoru Plana, uz magistralni put.

Tabela 3: Podobnost terena za urbanizaciju

KATEGORIJA PODOBNOSTI

al nagib terena od 1-5°
b1 dubina do NPV (nivo podzemne vode) preko 4,0 m
| TERENI BEZ OGRANICENJA ZA cl nosivost preko 200 kN/m?
URBANIZACIJU d1 stabilni tereni
el nosivost preko 200 kN/m?
1 seizmi¢nost: Ks=0,12 (odnosno A, B, C)
a2 nagib terena od 5-10°
b2 dubina do NPV od 1,5-4,0 m
TERENI SA NEZNATNIM OGRANIGENJIMA zA | €2 dvile grupe stijena: :
e vezane kamenite i polukamenite
1| URBANIZACIIU, e inosivosti od 120-200 kN/m?
TREBA RACUNATI NA NEKE INTERVENCIJE d1.d2 stabilan diielimiéno labil iiatki im oblici
U TLU MANJEG OBIMA , 1 dijelimicno labilan sa rijetkim manjim oblicima
nestabilnosti
e2 nosivost od 120-200 k N/m?
f1,f2 ABCiD
a3 nagib t erena od 10-30°
b2 dubina do NPV od 1,5-4,0 m
c3  nosivost od 70-120 kN/m’
m TERENI SA ZNATNIM OGRANICENJEM ZA d2,d3 uslovno stabilni tereni sa ce$¢im manjim, ili rjedim ve¢im
URBANIZACIJU NA TLU | TERENU pojavama nestabilnosti, ili inZenjersko-geoloskim
procesima i pojavama
e3  nosivost od 70-120 kN/m®
f2 D
a4 nagib terena preko 30"
b3 dubina NPV 0,0-1,5 m
IV| TERENI NEPOVOLJNI ZA URBANIZACIJU ¢3  nosivost do 120 kN/m
d3 nestabilni tereni
e3  nosivost do 120 kN/m?
3 N
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Tabela 4: Kriterijumi za ocjenu stepena podobnosti

KRITERIJUMI ZA OCJENU STEPENA PODOBNOSTI

Nagib Dubina do Litogenetska vrsta Stabilnost terena Nosivost Seizmiénost terena
terena nivoa tla (kN/m?)
podzemne
a vode (m) b c d e f
Sljunkovi, pijeskovi i
njihove kombinacije, A, B, C — granica
al| 0-5° b1l preko cl gline, male d1 | stabilni tereni el preko f1 9 .MC§
4,0 plasti¢nosti, vezane 200 seizmic
kamenite i nosti
polukamenite stijene
razne vezane
drobine, praSinasti
§Ij_unak, g_Ilnovm_ D- iznad
Sljunak, sitnozrni 120- 9° MCS
az| 5-10° | b2 1,5-4,0 | c2 | pijesak, neorganske d2 | uslovno stabilni tereni | e2 f2 S
d . 200 seizmic
gline male do srednje )
. h nosti
plasti¢nosti,
poluvezane i
nevezane drobine
neorganske prasine,
n_eorganske_gllne_ nestabilni tereni i R
10- visoke plasticnosti, tereni sa aktivnim 70- N-  seizmicki
a3 o b3 | 0,0-1,5 | c3 | organska prasina i d3 | .. o e3 f3 nedefinisa
30 : inZenjerskogeoloSkim 120 ) -
organske gline ; . . ni tereni
; ) pojavama i procesima
srednje do visoke
plasti¢nosti
preko
a4 300

Zbog ociglednijeg shvatanja opasnosti i posljedica koje zemljotres mozZe izazvati prezentujemo
skraéeni oblik Evropske makroseizmicke skale (EMS-98) u kojoj smo istakli VII, VIII | IX stepen
intenziterta:

Tabela 5: Efekat zemljotresa

STEPEN | EFEKAT ZEMLJOTRESA

I Ne osjecaju ga ljudi, registruju ga samo seizmografi.

1] Reaguju samo vrlo osjetljive osobe u stanju mirovanja.

11 Osjeti ga viSe ljudi u unutrasnjosti zgrada.

\Y] U kuéama ga osjeti veci dio stanovnika, a na otvorenom samo pojedinci. Posude i
prozori zveckaju. Pojedinci se bude iz sna.

vV Osjete ga mnogi i na otvorenom prostoru. Predmeti koji slobodno vise, zanjisu se. Kod
pojedinaca izaziva manju paniku.

VI Osjete ga sve osobe i bjeze iz kuca. Slike padaju sa zidova. Na slabije gradenim
zgradama nastaju prva oSteéenja.

VIl Nastaju ruSenja dijelova namjeStaja u stanovima. OSteéenja se javljaju i na
kvalitetnijim kuéama: manje pukotine na zidovima. RuSe se dijelovi dimnjaka na
kuéama, padaju crjepovi. Na slabijim objektima su moguéa veéa oSteéenja.

VIl Veéina ljudi oteZano ostaje na nogama. Javljaju se oSteéenja na 25% kuéa, neke
slabije se ruSe. U vlaznom tlu i na padinama javljaju se manje pukotine.

IX OpSta panika. Oko 50% kuéa znatno je oSteéeno, mnoge se ruSe, a veéina je
neupotrebljiva za dalje stanovanje.

X TeSka oStecenja javljaju se na oko 75% objekata, a vecina njih se rusi. U tlu nastaju
pukotine Sirine do nekoliko centimetaraC Sa padina se odronjavaju stijene, stvaraju se
velika klizista u tlu.

Xl RuSe se sve zidane zgrade. U tlu nastaju Siroke pukotine iz kojih prodire voda sa
pijeskom i muljem. Javljaju se veliki odroni.

Xl Nijedan vjestacki objekat ne moze opstati. Tlo i reljef mijenjaju izgled, zaruSavaju se
jezera, dok rijeke mijenjaju svoja korita.

Uslijed geomorfoloskih, geoloskih, klimatskih i hidroloskih osobenosti, kao i pokrivenosti tla
vegetacijom, podru¢je DUP-a ,Sipkov kr§“ na najvecem dijelu prostora ima slabu eroziju, koja
se manifestuje spiranjem povrsinskog sloja tla i stijena i djelovanjem bujicnog toka VrljeStica.
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Detaljniji podaci o geoloSkoj gradi, stabilnosti terena, podobnosti za urbanizaciju i
mikroseizmic€koj rejonizaciji prostora Plana prikazani su u kartografskom prilogu — list 05.
,Geoloske karakteristike".

3.1.4. HidroloSke karakteristike

Na prostoru obuhvaéenom DUP-om ,Sipkov kr§“ nema stalnih povrsinskih vodotokova ili izvora.
Uz sjeverni dio podrucja DUP-a proti¢e povremeni buji¢ni vodotok Vrljestica, koji se javlja u
vrijeme jacih i duzih pljuskova i u vrijeme hidroloSkih maksimuma. Na terenu nijesu uocene
pojave zabarivanja. Obzirom na geoloski sastav terena nivo podzemne vode na podru¢ju DUP-
a trebao bi biti na dubini koja je niza od uobi€ajenih kota na kojima se fundiraju objekti, pa stoga
podzemne vode ne mogu da ugroze izgradnju i funkcionisanje objekata.

3.1.5. Klimatski uslovi

Obradivacu su bili dostupni podaci sa stanice u Budvi. Prikazani podaci o klimi ne odgovaraju u
potpunosti za podrugje Sipkovog kr§a obzirom na poziciju stanice u Budvi (hadmorska visina,
ekspozicija, otvorenost prema vjetrovima. Vjerovatno da bi neki parametri sa stanice u Petrovcu
bili primjereniji za podru€je DUP. lzvjesno je da su temperaturni uslovi, vjetrovi, insolacija i
relativna vlaznost vazduha drugojaciji nego u Budvi.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha —
godiSnja temperatura amplituda iznosi samo 16,4°C. Ipak, istice se visoka temperatura ljetnjih
mjeseci, u toku kojih se javlja prosje¢no 25 dana sa zegama (30°C i vise).

Tabela 6: Srednje temperature vazduha u °C

Sr.

I Il 1l v \Y VI Vil VI IX X Xl Xl
god.

7,7 |8,0 105 | 138 |176 |218 |241 |234 |20,7 |165 |133 |1056 | 158

Godisnja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm kiSe (snijeg se
moze gotovo potpuno zanemariti).

Tabela 7: Srednje mjesec€ne i godiSnje sume padavina u mm

Sr.

I Il Il v V VI Vi VI IX X XI Xl
god.

166 | 174 152 119 97 62 26 35 116 173 242 217 1,57

U pogledu godisnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlazna i susna,
jer u periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godiSnje sume, dok u periodu X-lll padne 1,123
mm &to predstavlja 1,2% godiSnje sume.

Tabela 8: Srednjomjesecno i godiSnje osuncanje u ¢asovima

God.
suma

[ Il 1l v \Y VI Vi Vil IX X Xl Xl

102,3 | 1054 | 146,9 | 181,9 | 242,5 | 285,3 | 332,4 | 3324 | 238,8 | 169,5 | 101,5 | 89,9 | 2.304,2

VJETROVI

Na ovom podrucju duvaju tipiCno primorski vjetrovi te je i ovaj prostor izlozen istim uticajima.
Maestral duva sa jugozapada, uglavhom od aprila do novembra, a gotovo svakodnevno u
lietnjim mjesecima, kada donosi osvjeZenje. Nije rijetko da maestral duva i u zimskom periodu
po lijepom vremenu, jer on je najpouzdaniji znak stabilizacije vremenskih prilika.

Jugo je vjetar koji duva sa mora, donoseci kiSu. Formira se u Sredozemlju. lako je slabijeg
intenziteta, prouzrokuje vece talase, te onemogucava, odnosno znatno ometa plovidbu. Ovaj
vjetar ponekad duva i ljeti, ali je najintenzivniji na prelazu iz jeseni u zimu i iz zime u proljecCe.
Padavine koje donosi su vrlo obilne, a ponekad je kiSa i prljava usljed praSine koja se dize ¢ak u
Africi.
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Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavhom u zimskom periodu. Vrlo je jakog intenziteta
(dostize brzinu od 80 km/€as). Duva po nekoliko dana, rastjerujuci oblake i tako stabilizuje
vremenske prilike. Najnize temperature na ovom podrucju prouzrokovane su upravo duvanjem
ovog vjetra.

3.1.6. Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.
Najveci dio prostora DUP-a, sa dosta terena u blagom ili prihvatljivom nagibu, sa stabilnim
terenom su karakteristike koje idu u prilog izgradnje. Seizmicki rizik koji je na ovom podrucju
vrlo izrazen, pri planiranju i izgradnji treba svesti na prihvatljiv nivo. Kod planirane izgradnje,
obzirom na seizmiCku mikrorejonizaciju, stabilnost terena i podobnost za izgradnju, narocito
treba obratiti paznju na zonu izgradenu od kre¢njacke breée, narocito u dijelu koji je blizi moru,
gdje je obala strma, skoro vertikalna, ima oblik klifa i gdje je erozija konstantna, a prouzrokovana
je najvide radom talasa.

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji opstine Budva, povoljni za gradnju tokom cijele
godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi raCuna o nepovoljnim uslovima
vjetra, sunca, kiSe, kao i posolice (sitnim rasprSenim kapljicama morske vode) zbog njenog
agresivnog hemijskog djelovanja na gradevinske materijale i vegetaciju.

3.1.7. Zivotna sredina

Postojece stanje Zivotne sredine predstavlja sintetizovan materijal nastao obilaskom prostora
DUP-a i kori8¢enjem drzavnih dokumenata: godisSnjih izvjestaja o stanju Zivotne sredine i izvoda
iz pojedinih planskih dokumenata.

Zivotna sredina obuhvata prirodno okruzenje: vazduh, zemljiste, vode, biljni i Zivotinjski svijet,
pojave i djelovanja: klima, buka i vibracije, jonizuju¢a i nejonizuju¢a zraCenja, pojave u
geotehniCkoj sredini, kao i okruzenje koje je stvorio Covjek: gradovi, naselja, kulturno istorijska
bastina, infrastrukturni, industrijski i drugi objekti, osobine predjela, i dr.

Praéenje stanja osnovnih segmenata Zivotne sredine koje sprovode drzavni organi i institucije, a
koji se odnose na vazduh, zemljiSte, bioloski diverzitet kao i nivo radioaktivnosti u zivotnoj
sredini, daje sliku stanja kvaliteta najveceg dijela oblasti Zivotne sredine, ali ne omogucava da
se poveZzu uzroci, pritisci, stanje, posljedice i mjere (DPSIR) §to je zahtjev Evropske agencije za
zivotnu sredinu (EEA).

Trenutna saznanja i raspoloZivi podaci o stanju prirodnih uslova na podrugju DUP —a "Sipkov
kr§” navode na zakljuCak da su osnovni elementi prirodnih potencijala ovog prostora (vazduh i
zemljiSte) u najvecoj mjeri i dalje oCuvani.

Imajuci u vidu prethodne aktivnosti na podrucju DUP-a, zbog sagledavanja ukupnih posljedica
tih i planiranih aktivnosti na Zivotnu sredinu (kumulativni efekat), daje se opis postojeceg stanja
predmetne lokacije po odgovaraju¢im segmentima zivotne sredine.

Stanje kvaliteta vazduha

Osnovne specifiéne zagadujuée materije u vazduhu

U lzvjestaju o ispitivanju kvaliteta vazduha u Crnoj Gori 2007. na zalost nema naselja na teritoriji
opstine Budva, kao mjesta u kojima su vrSena ispitivanja vazduha. Stoga su u razmatranju
stanja kvaliteta vazduha, imajuéi u vidu sli€an geografski polozaj, nivo urbanog razvoja, broj i
polozaj industrijskih objekata, polozaj mjernih stanica i druge karakteristike, razmatrani podaci iz
susjednih gradova u kojima su ta ispitivanja vrSena. U obzir su uzeti Herceg Novi, Kotor i Bar.
Mjerna mjesta su odabrana tako da reprezentuju potencijalno najopterecenijije i najzagadenije
djelove gradskih naselja zavisno od njihove klase uticaja.

Stacionarna stanica za kontrolu kvaliteta vazduha u Baru locirana je u “Domu zdravlja”, pored
glavne saobracajnice. Pregledom dobijenih vrijednosti imisije osnovnih zagadujuc¢ih materija
moze se konstatovati slijedece:

e Koncentracije sumpor dioksida, ukupnih azotnih oksida i dima i ¢adi ne prelaze zakonom
propisane norme, ni kao srednje ni kao maksimalne mjese¢ne koncentracije (Csr. i
Cmax.), niti kao Csr., Cmax. i C 95 na godiSnjem nivou i daleko su nize od propisanih
GVZ.

¢ Koncentracija prizemnog ozona, Cmax, u avgustu mjesecu prelazi GVZ.
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e Sadrzaj lebdecih €estica, na godidnjem nivou, u svim mjerenjima je bio ispod GVZd .
e Sadrzaj teSkih metala u lebdeéim Cesticama i taloZznim materijama u svim ispitivanjima je
bio ispod GVZd.
e Sadrzaj policiklicnih aromarskih ugljovodonika PAH-s u lebdeéim Cesticama i kao Csr. i
Cmax. znacajno prelazi GVZd.
Koncentracije specifi¢nih zagaduju¢ih materija, amonijaka, u svim ispitivanjima na ovoj lokaciji
je bio znacajno ispod GVZd.
Na osnovu rezultata godiSnjeg monitoringa kvaliteta vazduha u Baru moze se zakljuciti da je
kvalitet vazduha zadovoljavajuci. Visoke koncentracije policiklicnih aromati¢nih ugljovodonika-
PAHSs, ukazuju na visok stepSen zagadenosti vazduha u svim naseljenim mjestima u Crnoj Gori
prvenstveno od izduvnih gasova od motornih vozila koja su veéinom veoma stara i bez
neophodnih katalizatora, kao i na veoma lo$ kvalitet benzina i drugih nafnih derivata. S obzirom
na visoku toksi¢nost PAH-s i moguc¢u kancerogenost, neophodno je preduzeti dodatne mjere na
regulaciji saobracaja, prvenstveno u javhom prevozu u naseljenim mjestima.
Ovaj komentar odnosi se na sva gradska naselja u Crnoj Gori, pa time se moze uzeti kao
mjerodavan i za podrugje DUP-a”Sipkov krs”.
Stacionarna stanica za mjerenje emisije osnovnih i specificnih zagadujuc¢ih materija u Kotoru je
locirana u prostorijama robne kuce ,Kamelija“ neposredno pored glavne saobracajnice na putu
za Dobrotu. Na osnovu imisije osnovnih zagaduju¢ih materija zakljucak je sljedeci:
e Rezultati svih mjerenja sumpor dioksida, ukupnih azotnih oksida i dima i ¢adi na ovoj
lokaciji bili su ispod GVZd.
¢ Koncentracija prizemnog ozona u avgustu kao Cmax. prelazi GVZd, a takode i u ostalim
ljetnjim mjesecima su izmjerene visoke vrijednosti prizemnog ozona.
¢ Vrijednosti lebdecih Cestica prelaze zakonom propisane norme kao Cmax.na lokaciji u
Kotoru.
e Sadrzaj teSkih metala u lebdeéim Cesticama i taloznim materijma u toku svih ispitivanja
je bio znatno ispod zakonom propisanih normi.
e Sadrzaj PAH-s u lebdecim &esticama i kao Csr. i Cmax. prelazi GVZd.
Koncentracije specsificnih zagaduju¢ih materija, amonijaka, u svim ispitivanjima tokom
2007.god. su bile ispod GVZd.
Kao i u slu¢aju komentara rezultata u Baru, kvalitet vazduha ocjenjivan na osnovu osnovnih i
specificnih zagadujucih materija u Kotoru je zadovoljavajuci, osim lebdece prasine i gasova koji
su posledica nepotpunog sagorijevanja izduvnih gasova i energenata, kao 5to je PAH-s,
odnosno sekumdarnih zagadivaca, prizemnog ozona.
Mjerno mjesto za uzorkovanje kvaliteta vazduha u Herceg Novom nalazi se u centru grada,
izvan velikih saobracajnica, i uticaja industrijskog zagadenja.
Srednje i maksimalne mjesecne vrijednosti osnovnih zagaduju¢ih materija, odnosno Csr.,
Cmax. i C 95 vrijednosti sadrzaja sumpor dioksida, ukupnih azotnih oksida i dima i ¢adi u H.
Novom na lokaciji Skupstina opstine, tokom 2007.god.bile su nize od propisanih normi:
¢ Maksimalna vrijednost taloznih materija bila je iznad GVZd.
e Maksimalne vrijednosti prizemnog ozona u ljetnjim mjesecima su prelazile GVZd.
o Ukupne lebdece Cestice, sadrzaj teskih metala u njima i u taloznim materijama u svim
mjerenjima je bio ispod GVZd.
e Sadrzaj PAH-s predstavljen i kao Csr. i Cmax.bio je iznad GVZd.

U svim mjerenjima sadrzaj speifiCnih, amonijaka, na lokaciji Skupstina opstine u H. Novom, bio
je znatno ispod GVZd.

Sadrzaj fenolnih materija, nije prelazio GVZ ni u jednoj urbanoj sredini tokom godine.

Na osnovu dobijenih podataka, kvalitet vazduha u Herceg Novom moze se ocijeniti kao veoma
dobar.

Uporedni pregled Csr i Cmax sumpor dioksida, ukupnih azotnih oksida, ukupnih lebdecih
Cestica, dima i ¢adi u Baru u periodu 1999. — 2007. generalno pokazuje niske vrijednosti i
uglavnom opadajuci trend pa je vjerovatno da je takva situacija i u naseljima opStine Budva.
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Ostale zagadujuée materije u vazduhu i vidovi zagadenja

KarakteristiCan izvor zagadjenja vazduha su pozari Cetinarskih Suma i drugog mediteranskog
rastinja, Cesti u ljetnjem periodu godine.

Tokom gradevinske sezone, koja osim u ljetnjem periodu, traje manje viSe tokom cijele godine
prisutno je zagadivanje vazduha prasinom koja se dize prilikom iskopa zemljista i od rasipanja
gradevinskog materijala i Suta. Vazduh se pri ovim radovima zagaduje i izduvnim gasovima iz
gradevinskih masina i vozila koja dovoze gradevinski materijal.

DeSavaju se i zagadjenja vazduha sa materijama transportovanim iz udaljenih oblasti, kao na
primjer pustinjskim saharskim pijeskom, doneSenim vjetrom ciklonskih frontova i kiSom koja ih
prati. Navedeni izvori zagadenja nijesu zabrinjavaju¢eg obima, iako nije utvrdena veliCina
emisije polutanata. Njihov efekat na stanje kvaliteta vazduha je veoma mali, zbog velike mo¢i
samopreci$¢avanja atmosfere ovog prostora.

Sadrzaj teSkih metala i PAH-s u ukupnim lebdeéim €esticama

Ispitivanja teSkih metala u lebdeéim Cesticama, prikazanih kao srednje i maksimalne izmjerene
godiSnje vrijednosti, ukazuju da sadrzaj olova ni u jednom ispitivanju ¢ak ni kao maksimalna
vrijednost na mjernim stanicama ne prelazi GVZd ni u jednom naseljenom mjestu u Crnoj
Gori.

Sadrzaj kadmijuma nije naden ni u jednom naseljenom mjestu.

Sadrzaj zive koja je takode ispitivana u lebdeéim €esticama nije nadena ni u jednom uzorku.
Vrijednost sadrzaja arsena, nikla, bakra, cinka i mangana u lebdec¢im ¢esticama ni u jednom
od ispitivanja, ni na jednoj od lokacija nije prelazila GVZd.

Sadrzaj PAH-s kao srednje godis$nje vrijednosti su znac¢ajno prelazile propisanu vrijednost za
GVzd od 0,1ng/m® (radunata za Benz -a- pyren- norma preuzeta iz pravilnika RS) na svim
mjernim mjestima.

SadrzZaj teSkih metala u taloznim materijama

Nadeni sadrZaj srednjih i maksimalnih koncentracija kadmijuma u lebde¢im Cesticama
znacajno je nizi od propisanih GVZd u svim naseljima u Crnoj Gori.

Maksimalna koncentracija olova na Primorju je ispod GVZd.

TaloZzne materije su analizirane i na sadrzaj arsena, zZive, nikla, bakra, cinka i mangana.
Izmjerene vrijednosti su niske, ali vazno je napomenuti da u Crnoj Gori ne postoje norme za
ove teSke metale.

Kvalitet padavina

Padavine se sakupljaju i analiziraju kao mjesecni uzorci. To je jedan od razloga $to se u
uzorcima ni u jednom slué€aju ne javlaju "kisjele"padavine.

Nadene niske koncentracije teSkih metala ukazuju na relativno €istu atmosferu Crne
Gore, time i podruéja opStine Budva.

Mineralizacija je neSto poveéana u odnosu na prosjek kontinentalnih kiSa, $to je u najvecoj
mjeri posljedica uticaja blizine morske vode na mjerna mjesta.

Stanje kvaliteta zemljista

U lzvjeStaju o ispitivanju sadrZaja opasnih i Stetnih materija u zemljist u 2007. u op$tini Budva
su vr8ena ispitivanja na Cetiri lokacije. Dvije su u blizini frekventnih saobracajnica (jedna na
samoj raskrsnici, a druga 200 m od nje), a dvije su u blizini trafostanica (jedna pored
trafostanice, a druga na 200 m udaljenosti). Obradivau nijesu poznate tacne lokacije ovih
ispitivanja. Bez obzira na ovu Cinjenicu mogu se usvoijiti izvjesne analogije i za prostor DUP
,Przno-Kamenovo I za dio Kamenovo-Vrijesno dio “Sipkov kr§”. lIspitivan je sadrzaj
neorganskih polutanata — toksi¢nih metala (olovo, cink, bor, kadmijum, bakar, nikl, hrom, Ziva,
kobalt, molibden, arsen, ukupni fluoridi, lalo pristupacéni fluoridi) i organskih toksikanata
(kongeneri PCB — polihlorovani bifenili, polihlorovani trifenili, PAH — policikli¢ni aromaticni
ugljovodonici, organokalajna jedinjenja, pesticidi). Uz saobraéajnice je konstatovan sadrzaj
nikla, dok je sadrzaj ispitivanih organskih organskih jedinjenja ispod MDK. Na lokaciji uz
trafostanicu koncentracija PCB — aroclora 1260 prevazilazi MDK od 0.004 mg/kg.

Gradilista zahtijevaju prisustvo gradevinskin masina i vozila za dopremanje gradevinskog
materijala i odvoz iskopane zemlje ili Suta. Postoji moguc¢nost da iz pojedinih vozila moze dodi
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do curenja maziva i goriva ili ispustanja potroSenog motornog ulja na samom gradili$tu, kao i
bacanja ambalaze od maziva, $to dovodi do prodiranja Stetnih i opasnih materija u zemljiste.
Osim na parkingu uz magistralni put, motorna vozila imaju pristup i u auto-kamp u maslinjaku u
sjevernom dijelu prostora Plana. lzvjesno je da je dugogodidnjim prisustvom vozila na ovom
prostoru doSlo do izvjesnog zagadenja tla uslijed curenja maziva i goriva ili ispustanja
potroSenog motornog ulja, kao i bacanja ambalaze od maziva.

Na podruéju DUP, osim prisustva motornih vozila na magistralnom putu, parkingu i u
auto-kampu, nema objekata ni aktivnosti koji bi doveli do zna€ajnijeg zagadivanja
zemljiSta, izgradenost prostora je neznatna, broj stalnih korisnika prostora je mali, nema
proizvodnih pogona ni usluznih djelatnosti €iji rad bi mogao dovesti do zagadenja
zemljiSta. Prikupljanje €évrstog komunalnog otpada se vrSi preko kontejnera koji su
postavljeni uz ,Magistralu“, a nijesu uo€ene znacajnije divlje deponije otpada. Jedina
moguénost zagadenja zemljiSta postoji od spiranja Stetnih i opasnih materija koje se
taloze na kolovozu ,Magistrale” i zemljiStu uz nju kao i od upotrebe agrotehniékih
sredstava, mada je koriSéenje zemljiSta za poljoprivredu minimalno i vjerovatno bez
upotrebe hemijskih sredstava.

Stanje kvaliteta povrSinskih voda

Na podrugju DUP-a "Sipkov kr§” nema stalnih povrsinskih vodotokova.

Pregledom Kkorita i obale povremenog vodotoka VrljeStica, koji je neposredno uz sjevernu i
zapadnu granicu DUP-a, uoceno je da u njegovom koritu u dijelu oko mosta na magistralnom
putu nalazi divlja deponija ¢vrstog komunalnog otpada, gradevinskog Suta, razliCitih vrsta
plasticne i metalne ambalaZe (od boja, maziva, prehrambenih proizvoda i dr.). U povremeni
vodotok Vrljestica doti€u i vode iz pravca naselja Kamenovo, Vrijesno, Podvrijesno i Kuljace, pa
ne treba iskljuciti moguénost transporta eventualnih zagadenja sa ovog podrucja.

Bujicni tokovi sa kopna, sami po sebi, ne mogu se smatrati zagadivatima mora. Oni su
sezonskog karaktera i javljaju se u periodu jakih kiSa i naglog topljenja snijega. U tim periodima
pretvaraju se u zagadivaCe morske vode, s obzirom na nekontrolisano i prekomjerno odnoSenje
samonikle vegetacije, sprane zemlje i drugog materijala iz korita i sa obala vodotokova.

Na morskoj obali, koja se pruza duz jugozapadne, juzne i jugoistoCne granice Plana,
povremenom pod uticajem juga i morskih struja, dolazi do priliva mehani¢kih i hemijskih
necistoca, Cije porijeklo je vjerovatno iz najblizih podmorskih ispusta komunalne kanalizacije.
Takode, na obali dolazi i do talozenja krupnijih mehanickih necistoc¢a (plasticne ambalaze,
otpadnog drveta i dr.) koje su nanezene vjetrom, talasima i morskim strujama. Nerijetko ovaj
mehanicki otpad se zadrZzava u pukotinama na stjenovitoj obali.

Moze se reci da na prostoru DUP nema bitnijeg zagadenja povrsinskih voda.

Stanje kvaliteta podzemnih voda

TeSko je dati bilo kakve podatke o stanju kvaliteta podzemnih voda. Nije poznato da postoje
ispitivanja kvaliteta podzemnih voda na prostoru DUP-a, ali postojanjem vjerovatno malog
zagadenja povrSinskog sloja zemljiSta od upotrebe agrotehnickih sredstava i od curenja maziva
i goriva ili ispustanja potroSenog motornog ulja, te bacanja ambalaze od maziva vjerovatno je
da postoji i odredeno zagadenje podzemnih voda procjedivanjem iz zagadenog tla.

Na podru€ju DUP-a izvjesno je da su svi objekti prikljuCeni na javnhu kanalizacionu mrezu.
Odvodenje fekalnih voda se vrSi preko PVC cjevovoda d160 mm koji prostor DUP presjeca
pravcem istok — zapad od magistralnog puta prema uscéu Vrljestice u more, gdje se nalazi PS
,Kamenovo 1% Nefunkcionisanje ili havarija na ovom kanalizacionom sistemu mogu ugroziti
podzemne, ali i povrSinske vode.

Oticanje podzemnih voda, obzirom na geolo$ki sastav je slozeno, dijelom je prema moru i
vodotoku Vrljestica, a dijelom i generalno prema sjeveroistoku. Vode koje podzemno otiu
prema moru mogu zagadenja sprovesti u more, svakako jedan od najvaznijih prirodnih resursa
ovog podrudja.

Postoji moguénost da su podzemne vode vjerovatno u manjoj mjeri zagadene, ali
Obradivaé nema sazananja da li su vrSena ispitivanja kvliteta podzemnih voda na
prostoru DUP.
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Buka i vibracije

Na podru¢ju DUP-a se ne vrSe ispitivanja nivoa buke ili vibracija. Stoga je u razmatranju
koriS¢ena analogija sa naseljima i lokacijama slicnih urbanih i saobracajnih karakteristika.
Najznacajniji izvori buke na prostoru DUP-a su od prevoznih sredstava u drumskom i
vazduSnom saobracaju, od rada gradevinskih masSina i od plovila (€amci, gliseri i vodeni
skuteri). Buka potiCe od rada motora sa unutrasnjim sagorjevanjem i od nepropisne upotrebe
zvucnih signala. Povec¢an broj vozila tokom turistiCcke sezone dovodi do viSih nivoa buke €ak i u
no¢nim satima. U saobracéaju jo$ uvijek uCestvuje znac€ajan broj starijih vozila koja stvaraju veéu
buku od vozila novije generacije. Povoljna okolnost je Sto je na znatnom dijelu uz ,Magistralu®
usjek strmog nagiba, kao i gusta vegetacija, koji u dobroj mjeri &tite od buke stvorene na ovoj
saobracajnici.

Najbitnije vibracije potiCu od kretanja teSkih motornih vozila i gradevinskih masina i od rada
gradevinskih masina. TeSka motorna vozila se kreéu Jadranskim putem (,Magistrala“ —
magistralni put M 2). Pri iskopu poluvezanih stijena, kao i pri ruSenju objekata, gradevinske
masine pored velike buke stvaraju i intenzivne vibracije. One se najviSe osjete u najblizim
objektima.

Nivo buke i vibracija je mali sa povremenim povecanjima na dnevnom i godiSnjem nivou.
Uticajima buke i vibracija najugrozeniji su objekti neposredno uz ,Magistralu®.

Stanje radionuklida

Kada su u pitanju radionuklidi u zemljistu viSegodisnji rezultati ispitivanja sadrzaja ukazuju da je
sadrzaj radionuklida u Crnoj Gori i dalje na nivou prirodnih vrijednosti, &ak i za '*’Cs, radionuklid
porijeklom iz Cernobiljske katastrofe, koji ima vrijednosti medu najnajnizima u okruzenju,
narocito ako se posmatra evropskim okvirima.

Nivo prirodnog zraenja je na takvom nivou da svi statisticki pokazatelji ukazuju da se
vrijednosti apsorbovane doze gama zraCenja odrzavaju na istom nivou vec¢ niz godina, sa
varijacijama koje su uobiCajene, te da ne postiji ni jedan pokazatelj koji bi upucivao na bilo
kakvu bitniju promjenu globalnog ili loklanog karaktera.

RadioloSko opterecenje stanovnidtva, kao posljedica izlaganja radonu u boravisnim
prostorijama (stambeni i radni prostori), bitno je ispod nivoa za koji se smatra da nosi povecani
rizik.

Sadrzaj radionuklida u uzorcima gradevinskog materijala, porijeklom od domacih i stranih
proizvodaca, stalno se ispituje i on je na zadovoljavajucem nivou. U pojedinim sluCajevima
ranijih godina pojavili su se izuzeci, $to govori o potrebi stalnog ispitivanja

U lzvjeStaju o ispitivanju sadrzaja radionuklida u Crnoj gori u 2007. konstatuje se da sadrzaj u
vazduhu, padavinama, morskoj vodi, vodi Skadarskog jezera, u morskim ndikatorskim
organizmima, zemljiStu, vodi za piée, sto€noj hrani i gradevinskom materijalu ne
prekoraéuju maksimalno dozvoljene vrijednosti.

Stanje biodiverziteta, stanista i predijela

Biodiverzitet, stanista i predjele na podrugju DUP-a "Sipkov kr§” karakteride pet cjelina sa svojim
osobenostima. Jedna su zapusteni i drugom vegetacijom obrasli maslinjaci, koji su u vidu vece
povr8ine koncentrisani u sjevernom dijelu prostora Plana (prostor kampa) i fragmentarno na
manjim parcelama u isto¢nom i jugoistoénom dijelu. Drugu cjelinu predstavlja povrsina pod
makijom koja je u centralnom dijelu planskog podrucja, a koja je djelimi¢no iskréena. Treca je
podrucje gariga u priobalnom pojasu kamenjara, sa niskom vegetacijom, halofithog tipa i onom
prilagodenom na ovakve uslove stanista. Cetvrta cjelina je u jugoistoénom dijelu plana i sastoji
se od par fragmenata sastojine Orno — Quercetum ilicis u kojoj je zastuplieno nekoliko
kvalitetnijih i vecih primjeraka hrasta. Peta, vrlo mala cjelina, je u krajnjem jugoistoénom dijelu
prostora DUP-a, i u njoj dominira primorski bor (Pinus maritima) u kombinaciji sa vrstama koje
su karakteristicne za makiju. Nizak intenzitet aktivnosti na ovom prostoru doveo je do toga da je
znacajan dio prostora obrastao razli€itim vrstama vegetacije. Na prostoru Plana Ima vrlo malo
neautohtonih biljnih vrsta, i one su sa malim brojem primjeraka koncentrisane u centralnom
dijelu uz magistralni put.

Predjeli - Teritorija DUP ,Przno-Kamenovo II* za dio Kamenovo-Vrijesno dio ”éipkov kr§” sa
kontaktnim zonama u velikoj mijeri predstavlja kultivisani ruralni predio sa nekadasnjim
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potkunjicama, bastama i zapuStenim maslinjacima. Prirodni predio je izmijenjen u velikoj mjeri i
predstavlja mjeSavinu urbanog i suburbanog podrucja sa svim uobiajenim karakteristikama.
Rijetka izgradenost, objekti niske spratnosti koji ne Str€e iz zelenila sa brojnim podzidima
zidanim od kamena u suvo su dio ovog predjela. Ovi otvoreni neSumski predjeli nastali su
¢ovjekovom intervencijom i u njima preovladuje pasnjacka (travnata) vegetacija. Napustanjem
tradicionalnih poljoprivrednih aktivnosti ovi prostori polako nestaju i prelaze u Sumske prostore,
Sto dovodi do jednoli¢nosti i neatraktivnosti pejsaza. Na prostoru Plana konstatovani su i
degradirani antropogeni predjeli nastali zbog Sirenja i prodiranja turizma. Ovi predjeli se
transformiSu u urbani predio. Podrucje uz sjevernu i sjeveroistocnu granicu DUP-a se teSko
moze odrediti u Cistu kategoriju predjela. Nije ruralni, jer zbog viSedecenijskog nekoris¢enja ima
tendenciju da prede u prirodni, Cije sve osobine ne posjeduje. Biodiverzitet biljnih i
Zivotinjskih vrsta je u izgadenom podruéju uz ,Magistralu“ izmijenjen, dok je u drugim
djelovima vjerovatno i bogatiji obzirom na napuStanje poljoprivrede kao osnovne
djelatnosti stanovniStva i izrazitu obraslost, time i teSku prohodnost prostora. StaniSta
biljnih i zivotinjskih vrsta u veéem dijelu podruéja Plana su zbog toga vjerovatno u
znatnoj mjeri oéuvana.

Flora - Od nekada bujnog kompleksa Sumske sastojine Orno — Quercetum ilicis na prostoru
DUP-a ostali su samo pojedinacni vrijedni primjerci hrasta u centralnom i isto€nom dijelu Plana,
a koji su izmijeSani sa makijom. BliZze obali mora makija prelazi u garig kao pionirsku vegetaciju
na kamenjaru i gdje su zbog zaslanjenosti zastupljene halofitne vrste. Maslinjaci, i druge rijetke
poljoprivredne povrsine, mahom formirane na vjestackim terasama sa podzidima u suvomedi,
su zbog nekori§éenja obrasli samoniklon nizom florom, tako da se polako pretvaraju u makiju.
Fauna- Na podruéja plana, uoceno je prisustvo pojedinih zasti¢enih vrsta (kornjace, gusteri i
drugi reptili, neke vrste ptica, slijepi miSevi i dr.) za koje bi trebalo utvrditi eventualna stanista,
brojnost jedinki i druge podatke od znacaja za biodiverzitet i ispitati koje sve zastiCene vrste
postoje na ovom podrucju.

Stanje geodiverziteta
Na prostoru DUP-a nijesu konstatovane rijetke geoloSke pojave i formacije, fosilni ostaci ili
prirodnii objekti koji bi bili od znacaja za geodiverzitet.

3.1.8. Ocjena sa aspekta zivotne sredine

Zagadenja vazduha na podrucju DUP-a vezana su za saobracaj motornih vozila, Ciji intenzitet
tokom ljetnje turisticke sezone je znacajan i izduvni gasovi su glavni zagadiva¢ atmosfere. Zbog
izostanka mjerenja u Budvi tokom 2007. godine, a na osnovu analogije sa susjednim Kotorom,
Barom i Herceg Novim generalno se moze ocijeniti da je kvalitet vazduha na prostoru DUP-a
dobar.

Koncentracije teSkih metala u taloznim materijama ispod propisanih GVZd pa je sa ovog
aspekta stanje Zivotne sredine dobro.

Ista konstatacija vazi i kada je u pitanju kvalitet padavina.

Moguénost dospijevanja u zemljiste potroSenog motornog ulja, materija iz izduvnih gasova
motornih vozila, ali i drugih opasnih i Stetnih materija porijeklom od saobra¢aja motornih vozila
koji se odvija ,Magistralom® ili onih koja su na parkingu i auto-kampu ukazuju na to da zemljiste,
vec trpi odredena zagadenja.

PovrSinske vode vjerovatno nijesu zagadene, a podzemne vode kao i zemljiSte vec¢ trpe pritisak
od odredenih zagadenja. Zagadenje podzemnih voda moze dospijeti i u more, najosjetljiviji i
najvredniji prirodni resurs ovog podrucja. Stoga je vrlo hitno preduzimanje preventivnih mjera u
ovom segmentu Zivotne sredine neophodno.

Nivo buke i vibracija vjerovatno prelazi grani¢ne vrijednosti u pojedinim djelovima dana, a ima i
godisnje oscilacije, imajuci u vidu povecanje tokom turistiCke sezone. MoZe se ocijeniti da je
generalno na podruc¢ju Plana nivo buke i vibracija nizak, uz povremena prekoracenja
dozvoljenog nivoa i to na prostoru neposredno uz ,Magistralu®.

Sa aspekta radioloSke ispravnosti stanje u Crnoj Gori, time i na podru¢ju DUP-a je povoljno.
Stanje biodiverziteta, stanista i predjela ukazuje na potrebu prou€avanja biodiverziteta, stanista
i predjela kao vaznog elementa Zivotne sredine i njihovog oluvanja kao vaznog faktora u
turistiCkoj promociji podru&ja. Predjeli su dio Zivotne sredine u kome ¢e se na ovom prostoru
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deSavati i najveCe promjene. Promjene se deSavaju izgradnjom objekata, promjenama u
namjeni prostora.

Stanja Zivotne sredine sumarno posmatrano moZze se ocjeniti kao povoljno, ali se
uo€avaju odredeni pritisci i negativne pojave koje ukazuju na potrebu urgentnog rieSavanja
problema koji dovode do ovih pojava, i na obavezno uspostavljanje monitoringa Zivotne sredine,
kako zbog njenog oCuvanja za sadasnje i buduce stanovnike ovog prostora tako i zbog turizma,
jer ugrozena zivotna sredina nepovoljno uti¢e i na razvoj turizma.

3.2. STVORENI USLOVI
3.2.1. StanovnisStvo

Demografske karakteristike

Naselja Kamenovo i Vrijesno statistiCki se u izvjeStajim popisa tretiraju kroz naselje Przno.
Prema rezultatima popisa stanovniStva od 1948. do 1991. Naselje Przno biljezi konstantan
porast broja stalnih stanovnika, koji je u tom periodu skoro utrostruéen. Zna€ajan pad broja
stanovnika, sa 370 na 325, desio se izmedu Popisa 1991. i 2003 da bi po rezultatima popisa
2011.godine naselja Przno | i Przno Il imala 349 stanovnika . Starosna struktura sadasnjeg
stanovnistva je nepovoljna, jer je prosje¢na starost 36,5 godina Mlada populacija starosti do 19
godina ¢ini 18,55 % ili 64 stanovnika. Radno sposobnih stanovnika (starosti 15 — 64 godine)
bilo je 235.Starijih od 64 godine bilo 46 stanovnika.

Ako se posmatra stanovniStvo prema aktivnosti i polu, 2011. godine, u Prznom je od 349
stanovnika 134 (64 zenskih i 70 muskih) u kategoriji aktivnog stanovnistva (lica starija od 15
godina koja obavljaju zanimanje, kao i nezaposljena lica koja traze posao i lica koja su
privremeni prekinula obavljanje zanimanja). Od aktivnog stanovnistva, 111 lica obavlja
zanimanje.

Kao Sto je broj stanovnika od 1948. do 1991. konstantno rastao, tako je rastao i broj
domacinstava, od 37 do 115, uz manji pad 1971. godine. Veli¢ina prosje¢nog domacinstava
takode je pokazivala isti trend, i ono je od 1948., kada je brojalo prosje¢no 3.57 Clanova, 1991.
godine brojalo 3,49 ¢lanova. Popisom 2003. godine u Prznom je bilo 105 domadinstava, a
prosjecna veli¢ina domacinstva je 2,95 ¢lanova. Ovih 105 domadinstava zivi u 117 stanova za
stalno stanovanje prosjeéne veli¢ine 98,06 m?, $to predstavlja odli¢an standard stanovanja, jer
na jednog &lana domadinstva dolazi 33.24 m? stana. Prema poslednjim rezultatima popisa (
2011) broj domacinstava je poveéan na 132 a prosje¢na veli€ina domacinstva je smanjena na
2,64 ¢lana. Ukupan broj stanova u naseljima Przno | i Przno Il je 707 od kojih je 126 stanova za
stalno stanovanje, 190 stanova je povremeno nastanjeno, 373 stana se sezonski koriste, 12
stanova je za obavljanje djelatnosti a za 6 stanova nema podataka.

Ocjena demografskog potencijala

Na osnovu svih pokazatelja Przno, a mozZe se reCi i za Kamenovo i Vrijesno, ne posjeduju
dovoljan sopstveni potencijal za demografski razvoj. On je mogu¢ jedino doseljavanjem mladeg,
aktivnog i fertilnog stalnog stanovnistva.

Na podruéju DUP ,Przno-Kamenovo II* za dio Kamenovo-Vrijesno dio ”Sipkov krg”
obzirom na postojeée koriSéenje zemljiSta nema stalnih stanovnika, a planovima viSeg
reda na ovom prostoru predviden je turizam, tako da se ne predvidaju stalni stanovnici.

3.2.2. I1zgradjenost i opremljenost prostora

Prostor obuhvaéen ovim Detaljnim urbanisti¢kim planom dio je Sire prostorno — funkcionalne
cjeline koju pored Sipkovog kr$a jo$ &ine Przno i Kamenovo, lokaliteti ispod magistrale, i
lokaliteti Divanovici, Vrijesno, Trap i Podli¢ak u zaledu, a iznad magistrale.

Naselje Przno je lokalni centar cjeline. U Prznu postoji ve¢a koncentracija komercijalnih i
usluznih djelatnosti, a od javnih sadrzaja druStvenog standarda — posta, zdravstvena ambulanta
i djedji vrti¢. Budva kao naselje sa vecom koncentracijom javnih sadrzaja je veci centar ka kome
gravitiraju stanovnici ovog prostora.
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Magistrala Kotor — Bar je saobracajni pravac od najveCeg znaCaja za ovo podrucje, jer
objezbeduje njegovu vezu sa drugim naseljima uz obalu. Putem za Kuljale ostvaruje se veza
sa selima u daljem zaledu.

Zahvatom plana obuhvacen je prostor pretezno obrastao kultivisanim i nekultivisanim zelenilom
(maslinjaci, Sume, makija i garig), skoro potpuno neizgraden, osim dva objekta u neposrednoj
blizini magistrale i nekoliko rusevina pomocnih i drugih objekata.

U sjevernom dijelu lokacije nalazi se kompaktna zona sa starim zasadima maslina. Parcele sa
maslinama na pojedinacnim parcelama, koje su izvan ove zone su obrasle razliitom
vegetacijom i neodrzavane su. Neizgradene povrSine su obrasle razli¢itom vegetacijom,
makijom, garigom i drugom samoniklom vegetacijom, i osim rijetkih primjeraka uglavnom
nekvalitetnom.

Saobracajna mreza u granicama DUP-a skoro da ne postoji. Postojeéi djelimi€no betonski put u
sjevernom djelu, u zoni maslinjaka (auto-kampa), izgraden je za potrebe pristupa kamp
jedinicama, a omogucuje i prilaz instalaciji Regionalnog vodovoda. Na dva mjesta se na
prostoru Plana mogu uociti ostaci trase starog puta Budva - Bar, koji viSe nijesu u funkciji
saobracaja.

Van granica plana, najznacajnija saobracajnica je magistralni put Kotor — Bar koji €ini isto¢nu
granicu plana, i koja predmetno podrucje povezuje sa ostalim naseljima uz obalu. Takode,
znacajan saobracajni pravac je put za KuljaCe, sa sjeverne strane, kojim se ostvaruje veza sa
naseljem iznad magistrale i sa selima u zaledu.

Na podrucju Plana postoji pjeSacka staza, koja povezuje plazu Kamenovo sa ,Magistralom”.

Od komunalne infrastrukture, postoje trase lokalnog vodovoda i kanalizacije, koje presjecaju
sredisSnji dio lokacije po principu najkraéeg rastojanja. Evakuacija fekalnih voda postojecéih
objekata se obavlja preko cjevovoda PVC d160 mm. Cvrsti komunalni otpad se prikuplja u
kontejnerima koji su postavljeni uz ,Magistralu”.

Slika 5: Satelitski snimak podrugja DUP ,Przno-Kamenovo II“ za dio Kamenovo-Vrijesno dio "Sipkov kr§”
sa granicom plana

U prethodnom periodu ovaj prostor, uz jedan izuzetak, nije bio devastiran neplanskom
izgradnjom.
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Konfiguracija terena donekle predstavlja ograni€enje za urbanizaciju prostora, ali su blizina
morske obale i vizure koje se nesmetano pruzaju ka moru prednosti koje ovaj prostor €ine

izuzetno atraktivnim.
Opremljenost prostora saobra¢ajnom i komunalnom infrastrukturom, sa stanovista planirane

izgradnje je nedovoljna i neadekvatna.

Slike: Vizure sa prostora DUP i pogled od Przna na jugoisto¢ni dio DUP
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3.3. URBANISTICKI POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA

Prikazani podaci obradeni su na osnovu kartografskih i katastarskih podataka, i obilaska terena.

Tabela 9. Postojece koriS¢enje zemljista

NEIZGRADENO ZEMLJISTE

Neizgradeno zemljiSte zauzima oko 93 % podru¢ja DUP-a.

% OD
TIP KORISCENJA ZEMLJISTA POVRSINA (m?) | UKUPNOG
povrsine za turizam (hoteli) - T1H 1435 2,54
povrSine za turizam (pruzanje usluga ishrane i pi¢a) - U 241 0,43
postojeci objekti - ruSevine 585 1,04
drugo poljoprivredno zemljidte (maslinjaci) - PD 11094 19,63
ostale prirodne povrsine (fragmenti sastojine Orno -
Quercetum ilicis) - OP 3971 7,03
ostale prirodne povrSine (makija i garig) - OP 37364 66,12
objekti hidrotehni¢ke infrastrukture (Saht vazduSnog
ventila Regionalnog vodovoda) - IOH 20 0,03
parkinzi - DS 651 1,15
drumski saobracaj (stara trasa puta Budva — Bar) - DS 1145 2,03

| Ukupno DUP: 56506 | 100,00 |

pod objektima 1192
BRGP 1677
indeks zauzetosti (NETO) 0,04
indeks izgradenosti (NETO) 0,06
indeks zauzetosti (BRUTO) 0,02
indeks izgradenosti (BRUTO) 0,03

U okviru ovih povrsina

najrasprostranjenije su ostale prirodne povrSine (makija i garig), zatim drugo poljoprivredno
zemljiSte (maslinjaci) i ostale prirodne povrSine fragmenti sastojine Orno - Quercetum ilicis.
Velika neizgradena povrSina na prostoru Plana, naroCito ona pod makijom i garigom,
predstavlja jednu od osnovnih prednosti ovog prostora za njegovu urbanizaciju.

NEIZGRADEND ZEEMUISTE

ostalc prirednc
pouriine makijai

Fartz 01 \

ostaleprirodne
povrting fragment]

sastafine Urme -
Omsercctumilicis 1

v o pulioprivedin
zemlite (mashinjacl
PO

Grafikon 1. Postojece koriS¢enje zemljista - neizgradeno zemljiste
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IZGRADENO ZEMLJISTE

Procentualno najvece u€edc¢e u izgradenom zemljiStu zauzimaju povrSine namijenjene turizmu
(hoteli), slijede povrSine za parkiranje, stara trasa puta Budva - Bar i povrSine za turizam
pruzanje usluga ishrane i pi¢a (ugostiteljstvo) i dr. Izgradeno zemljiSte zahvata 7,2 % DUP.

IZGRADENO ZEMUISTE
imimskl sanbhrafa) - stara

Wasa pula Budva Bar DS povidine za lurizam

huowli TIH

warking - Uy

objekti hidratehnifke
infrasbuklure - fahl
wazduines venlila
Feglonalnog vedovoda - povriine za turizam
ot postajed ahjekti- pruFanjeushigalshrane
ruicvine wica -1

Grafikon 2. Postojece koris¢enje zemljista - zgradeno zemljiste

POSTOJECE KORISCENJE ZEMLJISTA NA NIVOU DUP-a

Od svih namjena na podru¢ju DUP-a najveée ueS¢e — 66,12% imaju povrSine pod ostalim
prirodnim povrSinama (makija i garig). Drugo poljoprivredno zemljiste (maslinjaci) zauzimaju
19,63%, a ostale prirodne povrSine (fragmenti sastojine Orno - Quercetum ilicis) 7,03 %.
PovrSinama za turizam (hoteli) pripada 2,54 %, dok pruzanje usluga ishrane i pi¢a zauzima tek
0,43 % povrsine Plana. Pod objektima koji su ruSevine je 1,04 %. Od povrSina za drumski
saobracaj parkinzi ¢ine 1,15 %, a stara trasa puta Budva — Bar 2,03 %, $to ukazuje na potpuno
nerazvijenu mrezu saobracéajnica ili da ih skoro nema. Na 3aht vazdusnog ventila Regionalnog
vodovoda otpada tek 0,03 %.

Bruto indeks zauzetosti je 0.02, a bruto indeks izgradenosti 0.0

POSTOJECE KORISCENJE ZEMLIISTA
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Grafikon 3. Postojece koriscenje zemljista
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3.4. KONTAKTNE ZONE

Analizirano podrucje se nalazi izmedu naselja Beci¢i (plaze Kamenovo) i Rta Przno. Generalnim
urbanistickim planom priobalnog pojasa opstine Budva za sektor: Kamenovo — Buljarice
obuhvaceni prostor se nalazi u prostornoj cjelini PRZNO — KAMENOVO — DIVANOVICI.

Sa sjevernoistoéne strane, iznad magistrale ovaj prostor se grani¢i sa zonom obuhvac¢enom
DUP-om Przno-Kamenovo |l za dio Kamenovo — Vrijesno (Zavod za izgradnju "Budva" a.d., iz
Budve), koji je usvojen 2010. godine. U okviru pomenutog plana, neposredno uz magistralu
nalazi se zona naselja Trap u kojoj je predvideno stanovanje manje gustine sa jednoporodi¢nim
i viSeporodi¢nim objektima. Ova zona je oznaCena i kao zona pretezne legalizacije, odnosno
prostor u kome je dio objekata podignut je bespravno, a kod velikog broja njih su, u vecem ili
manjem obimu, prekoraCeni kapaciteti u odnosu na one predvidene prethodnim planom.
Gabariti objekata su Cesto neplanski proSireni tako da su u pojedinim djelovima ugrozeni
saobracajni koridori. Objekti u ovoj zoni su su uglavnom objekti mjeSovite, stambeno — turisti¢ke
namjene, mada ima i objekata Cisto stambene ili Cisto turistiCke namjene.

TuristiCka ponuda u naselju je komplementarnog tipa i sastoji se od apartmana za iznajmljivanje
i stanova za odmor u privatnom vlasnistvu. Objekti su novijeg datuma i dobrog kvaliteta, ali bez
posebnih estetskih ili ambijentalnih vrijednosti. Da bi se zavrSila zapoCeta izgradnja prostora, u
okviru postoje¢eg tkiva planirana je nova izgradnja na slobodnim parcelama, a normativi i
standardi za tretman postojecih i izgradnju novih objekata dati su na osnovu analize stanja na
terenu.

Ne postoji bezbjedna pjeSacka veza izmedu naselja iznad magistrale i turististiCkih kapaciteta
uz jadransku obalu.

Sa jugoisto€ne stane se nalazi zona obuhvac¢ena DUP-om Przno-Kamenovo | za dio Przno-
Podli¢ak (Delprojekt d.o.o. iz Budve) koji je usvojen 2009. god. U neposrednoj blizini plana se
nalazi naselje Przno, koje je skoro u celosti izgradeno, sa oCuvanom grupacijom strarog naselja
neposredeno uz obalu. Hotel Maestral je objekat visoke kategorije (4 zvijezdice). U okviru ovog
kompleksa je planirana nova izgradnja i proSirenje kapaciteta visoke kategorije. Naselje Przno
predstavlja ekskluzivnu turisticku zonu koju treba maksimalno oc€uvati. U posljednje vrijeme
postoji je veliki pritisak ka novoj izgradnji. Novi objekti svojim gabaritima i arhitekturom
naruSavanju postojeéi ambijent tradicionalnog ribarskog sela.

Ne postoji pjeSacka veza Przna sa Bec€i¢ima i Budvom.

Sa jugozapadne i zapadne strane plana nalazi se zona Morskog dobra, sa strmom,
kamenitom i nepristupaénom obalom. Sa zapadne stane je bivSi kompleks odmaralista
Rekreaturs, nize kategorije, koji je zapusSten i u ruSevinama, obrastao divljim rastinjem.
Planirana je izgradnja novog turistickog kompleksa Kamenovo visoke kategorije, izgradnja
pristana u neposrednoj blizini kompleksa na Sipkovom kr$u, kao i uredenje plaze Kamenovo.

Jadranska magistrala sa sjeverne i sjevernoistoCen stane je glavna saobracajnica ovog prostora
i povezuje ga sa okolnim naseljima crnogorskog primorja.

3.5. ANKETA KORISNIKA
Inicijative i sugestije vlasnika i korisnika prostora iskazane su pisanim putem kroz zahtjeve koji

su dostavljeni Obradjivacu plana. Dostavljeno je 44 zahtjeva koji se odnose na izgradnju novih
stambenih i turistiCkih objekata.
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4. PLAN
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4.1. PROSTORNA ORGANIZACIJA

Plansko rje$enje turistickog kompleksa Sipkov kr$ je uradeno u skladu sa preporukama planova
viSeg reda, i zasnovano na konceptu odrzivosti i uravnotezenog razvoja prostora. Ova
atraktivna lokacija sa neospornim razvojnim potencijalom namjenjena je izgradnji, a prirodni
resursi koris¢enju u mjeri koja obezbjeduje njihovo oCuvanje.
Prostor DUP-a ,Sipkov kr§“ planiran je u skladu sa prostornim moguénostima i ograni¢enjima,
kako bi se sprijecili prostorni konflikti, obezbijedilo kvalitetno i privlano okruzenje i ostvarili
uslovi za odrzivi razvoj.
Osnovni polazni principi za planiranje razvoja su:

e racionalno, a time i odrzivo kori¢enje prostora,

e organizovanje novih turistiCkih sadrzaja, koji ¢e unaprijediti i dati novi identitet

predmetnom podrudju,
e zaédtita i unapredenje prirodnih i antropogenih vrijednosti prostora.

Definisani su i posebni ciljevi za planiranje razvoja:
Turizam
e Utvrdjivanje zona za odredene namjene sa odgovaraju¢om strukturom izgradnje;
e Primjena principa tzv. AMBIJENTALNE IZGRADNJE koja se u najve¢oj moguc¢oj mijeri
uklapa u prirodno okruzenje;
¢ Obezbedjenje zastite prostornog odnosa novih objekata i vizura prema moru
e Podizanje turisticke ponude podru&ja na najvisi nivo.
Saobracajna infrastruktura
e Planiranje mreze novih internih saobrac¢ajnica kojom ¢e se prostor zahvata Plana
povezati u jedinstvenu prostorno — funkcionalnu cjelinu;
¢ Odvajanje kolskog, mirujuceg i pjeSackog saobracaja;
e Ostvarivanje kvalitetne i bezbjedne veze sa saobrac¢ajnicama viSeg reda;
e RjeSavanje problema parkiranja i garaziranja vozila unutar turistickog kompleksa.
Komunalni servisi (infrastrukturne mreze i objekti)
e Planiranje infrastrukturne mreze i objekta koji ¢e omoguciti racionalno, kvalitetno i
neprestano snabdijevanje, posebno u vrijeme maksimalnog opterecenja;
e Planiranje racionalnog, tehnicki i ekoloski prihvatljivog sistema odvodenja otpadnih voda,
Zaétita i unaprjedenje Zivotne sredine
e Ocuvanje prirodnih resursa, njihovo racionalno i odrzivo koriS¢enje i sprije€avanje njihove
degradacije;
e Uredjenje zelenih povrsina;
¢ Onemogucavanje namjena i aktivnosti koje mogu da ugroze Zivotnu sredinu.

Detaljnoj razradi planskog rjesenja je predhodila detaljnia analiza postojeceg stanja predmetnog
zahvata, a koje se odnose na:

- Bioklimatske faktore

(analiza osuncanja lokacije u odnosu na morfologiju terena; analiza uticaja dominantnih
vjetrova; vlaznost vazduha )

- Biofizicke faktore

(analiza potencijala gradnje u odnosu na morfologiju terena; analiza postojeéeg zelenila...)

- Antropolo$ke faktore (analiza vlasnistva zemljista; izgradenost lokacije; analiza izvora buke...)

Kroz kartu ogranienja iz planova viSeg reda (PPO Budva i DUP Przno-Kamenovoll, za dio
Kamenovo Vrijesnoll ) sagledani su potencijali i ograni¢enja lokacije.

Glavna smjernica planova viSeg reda odnosi se na zastitu i sanaciju prepoznate zone zelenila
borove i hrastove Sume i maslinjaka, zbog ¢ega je uradjena taksacija maslinjaka i definisan
njihov bonitet. Planskim rjeSenjem je predloZzen koncept integracije zelenila sa planiranim
strukturama.

Kroz ambijentalne analize predmetnog prostora uzeti su u obzir osun€anost, uticaj vjetrova,
orografija terena i buka, a na osnovu rezultata analize predloZene su zone za izgradnju koje ¢e
omoguciti najpovoljnije uslove za stvaranje prostora u skladu sa planiranom namjenom.
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Konceptom organizacije prostora predvidjena je izgradnja dva turistiCka naselja, iskazana kroz
urbanisticke blokove A i B:

UrbanistiCki blok A — turisticko naselje ambijentalne gradnje u kome ja planirana izgradnja
hotela , vila, i ambijentalnih vila u zoni maslinjaka

Urbanisticki blok B — turistiCko naselje u kome ja planirana izgradnja hotela, apart hotela i vila.

Prostorna organizacija sagledava se kroz formiranje zone ekskluzivhe ponude, uz koris¢enje
ekoloskih i prostornih prednosti koje taj prostor daje. Dva turisticka naselja su planirana kao
elitha zona, sa inovativnim odnosom prema prostoru u smislu stvaranja ugodnog ambijenta,
zastite prirodnog okruzenja, i objektima planiranim u skladu sa principima odrzive gradnje. U
tom smislu uradjena je detaljna razrada svih lokacija u okviru urbanisti¢kih blokova i parcela, i
definisane smijernice i standardi za dalju izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju pojedinih
objekata (Knjiga 2).

Magistralni put Kotor — Bar je saobracajnica od najveéeg znalaja za ovo podrudje, koja
objezbeduje vezu predmetne zone sa kontaktnim zonama i drugim naseljima uz obalu.

Koncept saobracaja je planiran kao dio koncepta integrisanog planiranja namjene povrsina i
odrzivog saobracaja. Obim saobracéajnih povrS§ina unutar zahvata Plana je sveden na minimum,
kroz planiranje dvije ,slijepe®, interne saobracéajnice sa rezimskim nacinom koris¢enja unutar
kompleksa, ¢ime je u velikoj mjeri umanjeno saobracajno zagadenje i nivo buke u kompleksu,
sacCuvane zelene povrsine i prirodni ambijent. Znatan dio lokacije uz Magistralni put Cini prirodni
usjek strmog nagiba, sa gustom vegetacijom, koji Stite predmetno podrucje od buke sa ove
saobracajnice. Parking prostori su planirani mjestimi¢no duz internih kolskih saobracajnica, a
najvecim dijelom na parkinzima i garazama u okviru urbanistickih parcela.

Planskim rjeSenjem je predloZzena mreza pjeSackih komunikacija, dijelom izmedu objekata a
dijelom kroz zelene povrsine.

Lungo mare Sipkov Kr$ se nadovezuje na $etaliste iz pravca Kamenova, i planira kroz turisticki
kompleks vezujuéi se za postojeée $etliste u zoni Przna. Izgradnjom $etalista kroz zonu Sipkov
kr§, i uz rekonstrukciju postojecih SetaliSta u drugim zonama, dobila bi se jedinstvena pjeSacka
veza od Starog grada u Budvi do Crvene glavice.

Lungo mare na Sipkovom kr$u je u veéem dijelu trase planirana kao kolsko-pje$acko Setaliste
sa rezimskim nacinom koris¢enja. Na dijelu koji je nhamjenjen i za kolski saobracaj, prolaz je
omogucen isklju€ivo za potrebe interventnih vozila i vozila vlasnika objekata na urbanistiCkim
parcelama za koje ne postoji drugi saobracajni pristup. Uz Lungo mare je planirano formiranje
proSirenja u vidu vidikovaca i odmorista u zelenilu.

lako nije bilo moguce sve pjeSacke staze planirati za koriS¢enje od strane hendikepiranih lica,
Planom je data moguénost njihovog nesmetanog kretanja unutar zahvata.

U jugozapadnom dijelu zahvata, obala je izrazito stjenovita, visoka i klifovska, i €ini zasebnu
cijelinu kako u prirodnom, tako i planiranom oblikovhom izrazu. Zbog morfologije terena u ovom
dijelu, duz obale u zoni Morskog Dobra je predvidena ’'ambijentalna’ pjeSacka staza
maksimalne Sirine 1.5m, Ciju trasu prilikom dalje projektantske razrade treba prilagoditi
morfologiji terena uz minimalnu intervenciju na prirodni teren. Ona cCe biti turisticka atrakcija
turistickog kompleksa. Ambijentalna staza je na nekoliko mjesta povezana sa drugim pjeSackim
stazama koje vode do smjeStajnih kapaciteta, ¢ime je za turiste i posjetioce okolnog prostora
obezbijedjen nesmetan pristup kupaliStima.

Gradjevinske linije planiranih objekata postavljene su tako da prate morfologiju terena, a
planirani objekti tako da i imaju karakteristicnu volumetriju, dobre vizure, intimnost i bliski odnos
sa prirodnim okruzenjem. Hotelski objekti su planirani uz ulicni front, u najvisocijoj zoni zahvata.

PredloZzenim rjeSenjem planiran je turistiCki kompleks visoke kategorije i standarda, koji ¢e
upotpuniti turisticku ponudu Budve i Sireg okruzenja.
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4.2. NAMJENA POVRSINA

Planirana namjena povrsina definisana je kroz dvije grupe namjena:

e Namjene javnog karaktera — povrSine namjenjene za saobraéajnu infrastrukturu
povrSine za tehniCku i komunalnu infrastrukturu, povrSine za pejzazno uredenje —
zasti¢enu Sumu, maslinjak i stejnovitu obalu.

e Namjene pojedinaénog karaktera — povrSine namjenjene izgradnji dva turistiCka
naselja, u okviru kojih sadrzaji hotela, vila i ugostiteljstva.

U okviru turistickog kompleksa tj. urbanistickih blokova A i B, definisane su slede¢e namjene

povrsina:

Turizam 48,957 m2
TuristiCko nasleje — urb. blok A 19.144
TuristiCko nasleje — urb. blok A 29.813
Zelenilo javne namjene 2,921 m2
Stjenovita obala 5,136 m2
PjeSacke povrSine 1.455m2
Saobraéajne povrSine 4,102 m2

4.3. PREGLED OSTVARENIH KAPACITETA

Svi postojeci objekti na povrsini zahvata Plana predvidjeni su za ruSenje.

Planom se predvidja izgradnja kapaciteta do 20.798m2 bruto gradjevinske povrsine.

Osnovni kriterijum za buducu izgradnju bi¢e planiranje kapaciteta, koji ¢e se projektnim
rieSenjem u skladu sa definisanom namjenom prostora planirati na povrSinama za izgradnju, u
okviru zadatih povrS§ina — maksimalne zauzetosti urbanisticke parcele, maksimalne
iskoriScenosti urbanistiCke parcele i spratnosti objekata.

Planirani kapaciteti definisani su za dva urbanistiCka bloka i sve urbanistiCcke parcele, i
prikazani u tabeli koja €ini sastavni dio Plana.

Sve planirane kapacitete Cine objekti turisticke namjene / turisticko naselje kategorije 4*.
Turisticko naselje je specifitna vrsta ugostiteljskog objekta za prizanje usluga smjestaja,
pripremanja i usluzivanje hrane i pi¢a, koji u svom sastavu obuhvata viSe odvojenih
funkcionalnih gradevinskih jedinica, sa najmanjim kapacitetom od 50 smjestajnih jedinica,
restoranom, barom, prodavnicom i raznim drugim, turistiCkim sadrzajima.

U turistickom naselju se moraju obezbijediti sportski tereni i drugi sadrzaji radi sportskih i drugih
vrsta rekreacije, u skladu sa specifi€nim uslovima mjesta u kome se turisticko naselje nalazi.

Na povrsini turistiCkog naselja je planirana izgradnja osnovnog objekta i vila.

Osnovni objekat je planiran sa 30% smijestajnih kapaciteta, i organizovan kao hotel (hotel, apart
hotel, condo hotel).

Ostali smjestajni kapaciteti su planirani u vilama — luksuznim kuéama visokih prostornih
standarda, koja se iznajmljuje turistima kao jedna jedinica, sa kompletnim ugostiteljskim
sadrzajem i poslugom.

e urbanistiéki blok A —turisticko naselje 4*T2
14 urbanistickih parcela
(12 UP - smjestajni kapaciteti, 2 UP — ugostiteljstvo, 1 UP — trafo stanica)

ukupno BGP (m2) 10258 m2
- osnovni objekat — 2 hotela 7096 m2 — 44 soba— 88 lezaja
- vile 3162 m2 - 21 vila — 64 lezaja

e urbanistiéki blok B — turisticko naselje 4*T2
17 urbanistickih parcela
(12 UP - smjestajni kapaciteti, 1 UP — komerc.sadrzaji, 1 UP — ugostiteljstvo, 1UP — trafo

stanica)

ukupno BGP (m2) 10540 m2
- osnovni objekat - hotel 3830 m2 — 24 soba— 48 lezaja
- vile 6710 m2 - 16 vila - 83 lezaja
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Na pojedinim urbanistiCkim parcelama organizovano je jedan ili viSe turistickih objekata.
U okviru turistiCkog naselja izdvaja se 5 tipologija objekata:

Hotel - Lokacije za dva hotelska objekta opredijeljene su na osnovu kapaciteta lokacije, kao i
njihovog polozaja u okviru pojedinog turistickog naselja. Dozvoljenom spratno$¢u do S+P+2,
izdvajaju se kao vertikale gradjevinske strukture tj. kao buduci reperi turistic(kog kompleksa.
Hotelske sobe su organizovane uglavnom jednostrano, sa pogledom na more. Hoteli su
predvidjeni sa ravnim krovovima i svedenom, monolithom formom, koja se vezuje za teren
kamenim postamentom.

Apart —hotel — Na lokaciji izmedu dva planirana hotela, a na mjestu postoje¢eg turistickog
objekta, planiran je treéi, novi hotelski objekat sa apartmanskim jedinicama, tipa Kondo ili Apart
hotela. Hotel je planiran kao dio niza hotelskih objekata uz internu saobracajnicu, a njegova
arhitektura i smjestajni kapaciteti su odredjeni u odnosu na kapacitetime same lokacije.

Hotelske vile - depadansi — Planirane su u podnozju hotela, kao vile u nizu ifili
slobodnostojece turisticke vile. Vile u nizu daju mogucnost raznovrsne organizacije nezavisnih
smjedtajnih jedinica u datim gabaritima, tj. mogucnost njihove organizacije data je kroz
varijantna rjeSenja u prilogu UTU za izgradnju, oblikovanje | materijalizaciju objekata (Knjiga 2).
Vile mogu imati ravne krovove (zeleni krov) ili su u kombinaciji sa jednovodnim krovom. Svojom
arhitekturom , oblikovanjem | materijlizacijom mogu se nadovezati na tipologiju pastrovske kuce,
koja je najceSce Cinila niz od 4-6 samostalnih jedinica. Arhitektura hotelskih depadansa se ne
namece i u materijlizaciji dominira upotreba lokalnog kamena. Kamenim jedinstvenim frontom
vila tipa HV 01 i HV 03 stvara se utisak kamenih podzida.

Ambijentalne vile — Planirane su u zoni maslinjaka u sjevernom dijelu lokacije, i predvidjene
kao objekti manijih struktura. To su dva tipa kamenih ku¢a sa kosim jednovodnim krovovima,
integrisane sa neposrednim okruzenjem. PredloZeni nagib krova je 18 stepeni, a pad krova ce
se odrediti u okviru dalje projektantske razrade, u odnosu na neposredno okruzenje, udaljenost
od susjeda, vizure i blizinu Magistralnog puta, pri Cemu ¢e se razli¢itim pravcem pada krova
dobijiti kompoziciji uskladena sa okruzenjem.

Vile 4* - Planirane su u okviru urbanisti¢kog bloka A, u zoni prema urbanistickom bloku B. Vile
se nalaze u zaledu Parka, a odlikuje ih slobodnija forma u odnosu na ambijentalne vile, sa
uglavnom kosim, jednovodnim krovoima. Sve vile su planirane sa bazenima i velikim krovnim
terasama.

Vile 5* - Planirane su u juznom dijelu kompleksa, u okviru urbanistickog bloka B. Atraktivne
lokacije rezultirale su izdvajanjem grupacije ekskluzivnih turisti¢kih vila. Oblikovno , arhitektura
ovih vila prati morfologiju terena.

Ugostiteljski objekti — Predvideni su kao prateCi sadrzaji u obalnoj zoni, a u okviru njih kafei,
restorani i objekat komercijalnih sadrzaja.

Svi planirani turisti¢ki objekti moraju ispunjavati uslove iz Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskoh objekata. (Sluzbeni list RCG, broj 63 iz 2011g. i broj 47 iz
2012q).

Planom se predvida mogucénost fazne izgradnje kapaciteta u turistickim naseljima, i na
urbanisti¢kim parcelama.
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Urbanisticki pokazatelji planiranih kapaciteta u okviru zone zahvata Plana:

P zahvata 62571 m2 (6.25ha)
ukupno pod objektom 9571 m2
ukupno BGP 20798m2
ukupan broj objekata 45
ukupan broj hotelskih objekata 3

ukupan broj vila 26
ukupan broj ambijentalnih vila 11
ukupan broj smjestajnih jedinica 110
ukupan broj smj. jedinica u hotelu 68
ukupan bro smj.jedinica u vilama 37
ukupan broj lezaja 283
ukupan broj lezjaj u hotelu 136
ukupan bro leZaja u vilama 147
indeks zauzetosti 0.15
indeks izgradenosti 0.33
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4.4 URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Planom su definisani urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu, kao i
namjena povrsina i objekata.
UrbanistiCko tehniCki uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekata u zahvatu
predmetnog Plana sadrze i detaljne smjernice i standarde koji su prikazani u:
- lzvodu iz UrbanistiCko tehni¢kih uslova za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju
objekata — Sveska 1/ 2
I
- Urbanisticko tehni¢kim uslovima za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekata —
Sveska 2

4.4.1. Planirane namjene povrSina

Urbanisticki blokovi | pojedinaéne urbanisti¢ke parcele definisane su za odredene namjene tako
da je cjelokupan prostor podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju.

Osnovne namjene povrSina na prostoru ovog Plana su:

PovrSine za turizam —
Povrsine za turizam planirane su za izgradnju dva turistiCka naselja.
Predvidjeni su:

a) Urbanisti¢ki blok A — turistiCko naselje kategorije 4*

b) Urbanisticki blok B — turisticko naselje kategorije 4*

Povrsine zelenila za turizam (turisti€ko naselje) -
Povrsine zelenila u okviru turistiCkog naselja su uredene povrSine pod zelenilom i slobodne
povrsine.
U okviru ove kategorije zelenila dopustena je i:
a) izgradnja staza, povrSina za sport i rekreaciju, povrSina za igru djece, postavljanje
urbanog mobilijara i sl,
b) izgradnja vodova sekundarne infrastrukture.

PovrSine za pejzazno uredjenje — povrSine urbanog zelenila -
Otvorene javne povrsine:

- drvoredi

- uredjene zelene povrsine

- otvorene poplo¢ane javne povrSine, pjeSacke staze i proSirenja
- Setalidte Lungo Mare

Sumske povrsine

Na povrSini zastitnih Suma dopusteni su objekti koji su u funkciji gazdovanja Sumama, {j
djelatnosti Cijom se realizacijom obezbjedjuje odrzavanje i unapredjivanje postojeceg Sumskog
fonda i ostalih funkcija Sume.

PovrsSine za saobraéajnu infrastrukturu
PovrSine saobracajne infrastrukture namijenjene su za kolski i pjeSacki saobrac¢aj u okviru
koridora (regulacionih linija) saobraéajnica, za prilaz motornh vozila i za postavljanje autobuskih
stajaliSta sa nadstreSnicama,
Na povrS§inama namijenjenim za saobracajnu infrastrukturu moze se dopustiti i

a) izgradnja mjesta i niSa za postavljanje kontejnera za prikupljanje &vrstog komunalnog

otpada,
b) izgradnja vodova ostale infrastrukture,

PovrSine ostale infrastrukture — komunalni servisi

Povrsine ostale infrastrukture — komunalni sevisi sluze za izgradnju vodovodne, kanalizacione,
telekomunikacione, elektroenergetske i ostalih infrastrukturnin mreza i objekata, osim
saobracajne infrastrukture.

Dopusteni su:
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a) svi objekti i mreze vodovodne, kanalizacione, telekomunikacione, elektroenergetske i
ostale infrastrukture i komunalnih i infrastrukturnih servisa (trafostanice, rezervoari
vodovoda, crpne stanice i sl.) ukljuCuju¢i i mjesta i niSe za postavljanje kontejnera za
prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada.

4.4.2. Parcelacija, regulacija i nivelacija

Objasnjenje sljedeéih pojmova je istovremeno i obavezni sastavni dio pojedinih UTU gdje
se neki od pojmova navodi.

Nadzemna etaza je bilo koja etaza objekta (na i iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena), ukljuCujuéi prizemlje, spratove i potkrovlje.

Kota poda prizemlja na pretezno ravhom terenu moZze biti najvise 1,20 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena, a na terenu u ve¢em nagibu najvise 3,50 m iznad kote konac¢no
uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta.

Najveéa visina etaZze (mjereno izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija) za obracun
visine objekta, iznosi za:

a) etazu smjestajnih jedinica turisti¢kih objekata 3,50 m;

b) prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,50 m;

c) za podzemnu etaZzu je najviSe 3,0 m;

d) izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca

svijetla visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50 m,

Spratne visine mogu biti i veCe od navedenih, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili
posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti ve¢a od najveée dozvoljene visine (definisane u
metrima) odredene urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

Podzemna etaZa je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i
nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata kod kojih zbog obezbjedenja
potrebnih mjesta za stacioniranje vozila, garaza moze biti i viSe podzemnih etaza. Spratna
visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne smije biti
manja od 2,20 m.

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradjeni na denivelisanom
terenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri strane ugradjen u teren, dok se na jednoj strani kota
poda suterena poklapa ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00m. Suteren se smatra
korisnom etazom. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Korisna etaZa objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najnize tacke
konaéno uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat ve¢a od 1,00 m.

Korisna etaZa je i potkrovlje ukoliko ima jednu ili viSe korisnih prostorija prosjeéne visine
najmanje 2,40 m na 60% povrSine osnove i visinu nadzitka najvise 1,50 m.

Svjetla visina korisne etaze iznosi minimalno 2,60 m. Ovo se ne odnosi na prostorije za
smjedtaj: agregata za proizvodnju struje, uredaja za klimatizaciju, solarnu tehniku, etazno
grijanje i sl.

Samostojeéi objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu
ili javnu povrsinu). Uz objekat moze biti naslonjen pomo¢ni objekat.

Pomo¢éni objekat je cistjerna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, TNG, i sl.), septi¢ka jama i
sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki kona¢no nivelisanog terena uz objekat visa od 1,0
m.

Dozvoljena maksimalna spratnost pomo¢nih objekata je prizemlje (P), odnosno maksimalna
visina 3,0 m do vijenca objekta.
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Postojeéa katastarska parcela je parcela definisana katastarskim planom.

Urbanistiéka parcela (UP) je parcela koja je Planom predvidena za izgradnju objekata i
saobracajnica ili za drugu namjenu. Izgradnja je moguca jedino unutar urbanistickih parcela.

Izgradena povrSina je povrSina je definisana spoljadnjim mjerama finalno obradenih fasadnih
zidova i stubova u nivou kona¢no nivelisanog terena.

Povrsina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne racuna se u
izgradenu povrSinu.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrSina je zbir bruto povrSina svih etaza objekta, a
odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. U BGRP se ne uraCunava povrsina:
podrumske etaze ukoliko se u njoj nalazi garaza ili tehnicke prostorije, povrsina krovnih terasa,
povrdina bazena, kao ni povrsina terase koje se nalaze na koti terena.

Indeks zauzetosti urbanistiCke parcele ili bloka je koli¢nik izgradene povrsine pod objektima
(zbir izgradenih povrSina svih objekata na urbanisti¢koj parceli) i ukupne povrsine urbanisticke
parcele.

Indeks izgradenosti urbanisticke parcele ili bloka je koli€nik ukupne bruto razvijene
gradevinske povrsine svih objekata na urbanistiCkoj parceli i povrSine urbanisticke parcele.
Zona za izgradnju na urbanistiékoj parceli je dio urbanisticke parcele u kome se moraju
smjestiti ortogonalne projekcije svih objekata na urbanisti¢koj parceli (osnovnih i pomoénih
objekata). U ovo ulazi i povrSina terase u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio
podzemne etaze. Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili viSe strana,
i minimalnim udaljenjima u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima
Plana.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza (prizemljem,
spratovima i potkrovljem) i podzemnih etaza (podrum i suteren). Na nagnutim terenima visina
objekta se odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima. Maksimalna visina
oznaCava mjeru koja se raCuna od najnize kote okolnog konaéno nivelisanog terena ili
trotoara do najviSe kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je
visina veca).

Prirodni teren je neizgradena povrsina zemljiSta (urbanisticke parcele), uredena kao povrsina
pod zelenilom, bez podzemne izgradnje, parkiranja, bazena, igralista, poplo¢avanja i sl.
Regulaciona linija (RL) je linija koja djeli javnu povrSinu od povrSina predvidenih za druge
namjene. U okviru regulacionih linija saobracajnica dozvoljena je izgradnja iskljucivo
saobracajnih povrsina i infrastrukturnih mreza podzemnih i nadzemnih instalacija. Dozvoljena je
sadnja javnog zelenila, izgradnja uli¢ne rasvjete, izgradnja vertikalne saobracajne signalizacije i
niSa za kontejnere, kao i postavljanje informacionih i reklamnih tabli, a u skladu sa zakonom.
Gradevinska linija (GL) se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Za
podzemne etaze se moze definisati i gradevinska linija ispod zemlje (GLO). Gradevinska
linija na zemlji (GL1) je linija koja defoniSegranicu do koje je mogucée planirati (graditi)
nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Za pojedine urbanistiCke parcele se moze definisati
minimum jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih linija.
Gradevinska linija mozZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.
Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim slu€ajevima mogu i poklapati (RL=GL).
Koridor ulice je prostor izmedu regulacionih linija ulice.

USLOVI ZA NIVELACIJU

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju ulicne mreze.
Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane
prostore.

Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i
dobijaju se interpolovanjem.

43



DUP ZA DIO PRZNO-KAMENOVO Il DIO KAMENOVO-VRIJESNO Il DIO SIPKOV KRS. PRZNO

Pozicija objekata na urbanistiCkim parcelama je za sve objekte definisana datom relativnom
kotom prizemlja, prema kojoj ¢e se postici Zeljena dipozicija objekata po visini, kao i nesmetane
i otvorene vizure ka moru. Date visinske kote predstavljaju najviSu tacku kojom je odreden nivo
prizemlja nekog objekta.

Nivelaciju terena urbanistickih parcela rieSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema
saobracajnim i pjeSackim povrSinama ili putem kiSnih kanala (rigola) i njima najkra¢im putem u
vodotok Vrljesticu. Voda sa betonskih povrSina i krovova moZe da se odvodi i u zelene
povrsine. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

IZGRADNJA NA TERENU SA NAGIBOM

Na terenu sa vecéim nagibom (visinska razlika na urbanistickoj parceli je ve¢a od 3,00 m) nije
dozvoljena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanistiCke parcele i formiranje betonskih
podzida visine veée od 2,0 m.

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI RUSE

Ovim uslovima se utvrduju uslovi pod kojima se kroz plansko rjeSenje ruSe pojedini izgradeni
objekti.

Izgradeni objekti koji se ruse u cilju zastite javnog interesa su svi objekti koji se nalaze u
povrSinama za javne koriS¢enje (javne saobracajne i javne povrSine pod zelenilom, koridori
infrastrukture, komunalni sistemi - trafostanice, crpne stanice),zastitni pojas vodotoka i na
kojima nije dozvoljeno gradenje objekata, osim onih predvidenih planom.

USLOVI ZA TRETMAN OBJEKATA PREDVIDENIH ZA RUSENJE
Na svim objektima koji se nalaze na koridorima planiranih regulacija saobracajnica i drugim
povrS§inama namijenjenim za javno koriS¢enje dozvoljeno je izvodenje radova za obezbjedenje
neophodnih uslova za Zivot, ukoliko ne postoji drugi zakonski osnov za ruSenje (bespravna
izgradnja), a do privodenja zemlji&ta namjeni, odnosno do izgradnje saobracajnica,
infrastrukturnih i komunalnih sistema i dr.
Na objektima koji su predvideni za rusenje:

e nije dozvoljena rekonstrukcija, nadogradnja, dogradnja.

e nije dozvoljena promjena postojeceg vertikalnog i horizontalnog gabarita objekta.
Pod radovima za obezbjedenje neophodnih uslova za zZivot se podrazumijevaju:

a) izgradnja sanitarnih prostorija veligine do 5 m? (u okviru postoje¢ih gabarita objekta),

septiCke jame i cisterne za vodu,
b) popravljanje i zamjena krovnog pokrivaca i staticko obezbjedenje krovne konstrukcije,

IZGRADNJA NA PARCELI | POSTAVLJANJE OBJEKTA U ODNOSU NA SUSJEDNE
OBJEKTE

a) Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji

b) Dozvoljena je izgradnja viSe objekata na jednoj urbanistickoj parceli

c) Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat (objekti) ne prelazi
maksimalne propisane povrSine pod objektom (objektima) i spratnost, a ove vrijednosti
mogu biti i manje.

d) Predvideni sadrzaji mogu se organizovati i u viSe slobodnostojecih objekata, depadansa.
e) Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koriS¢enja glavnog objekta
(garaza, tehnicki prostori i sl.). PovrSina ovih objekata ulazi u obracun ukupne BRGP.

f) Krovovi su ravni, a krovni pokrivaci adekvatni krovnom nagibu.

g) Krovne povrSine ravnih krovova urediti kao krovne terase sa znacCajnim uceS¢em
specijalnog krovnog zelenila.

h) Prozori novoplaniranog objekta ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slucaju da je
razmak do susjednog objekta veci od 5,00 m.
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i) Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 5,00 m, nije
dozvoljeno sa te strane novoplanirane zgrade postavljati otvore smjestajnih jedinica, ve¢
samo otvore pomocnih prostorija sa prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa
visinom parapeta 1,80 m.

i) Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta maniji od 1,50 m sa te
strane ne mogu da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.

k) Uredenja zelenila u okviru parcela uraditi na nacin dat u tacki UTU za pejzazno
uredjenje zelenilh i slobodnih povrSina.

I) Za izgradnju podzida i suhozida vaze uslovi definisani u tacki Uslovi za rekonstrukciju i
izgradnju suhozida i podzida.

RJESAVANJE MIRUJUCEG SAOBRACAJA

Potreban broj parking mjesta objezbediti u okviru sopstvene urbanisticke parcele, na otvorenim
parkinzima (PM) ili garazama (GM) u sklopu ili van objekta, a prema vazecim normativima i
propisima. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa
izgradnjom objekata.

Ukoliko objekat ima moguénost parkiranja na urbanistiCkoj parceli, to je moguce jedino
planiranjem natkrivenog parking prostora uz sam objekat. Potrebno je predvidjeti natkrivanje u
vidu pergola ili ozelenjenih nadstresnica.

Izri¢ito je zabranjeno formiranje nezavisnih objekata za garaziranje objekata.

OGRADIVANJE
UrbanistiCke parcele ili njihovi djelovi se ne mogu ogradivati betonskiim, zidanim i punim
kamenim ogradama.

UrbanistiCke parcele se mogu ogradivati isklju€ivo uz sljedece uslove:
a) ograda se postavljaja na regulacionu liniju,
b) formiranje zelenih ograda, koje mogu imati inkorporirane mreze, koje bi onemogucdile
kretanje Zivotinja.

4.4.3. Arhitektonsko oblikovanje

Primjeri upotrebe forme zgrade na terenima razli¢itog nagiba

Kao orijentir u arhitektonskom oblikovanju uzet je u obzir primjer tradicionalne lokalne gradnje -
pastrovska kuéa. Ambijentalni nacin izgradnje pri tome u ovom slu€aju ne podrazumjeva
doslovnu imitaciju i aplikaciju kada su u pitanju planirani objekti u zahvatu Sipkov krs.
Transponovanjem elemenata tradicionalne kuce i inventivnim pristupom u oblikovanju kao
odgovor na potrebe savremenog zivota, stvoren je preduslov za arhitekturu koja daje karakter i
gradi identitet buduceg elitnog turistickog kompleksa.
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Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model je osvjezen novim materijalima,
mogucnostima i tehnologijom gradnje.

Materijalizacija objekta definisana je paletom materijala koja stvara jedinstven arhitektonski
izraz.

Kako bi ukupni koncept bio dosljedno sproveden do kraja, date su detaljne smjernice za
izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju svih objekata pojedina¢no, uz obrazlozenje u sklopu
Urbanisti¢ko tehnicki uslovi — smjernice za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju — Knjiga 2.
Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSen. Pod tim se
podrazumjeva prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvori§ta prirodnim
odlikama terena. Primjeniti podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl.
elemente tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu radeni u kamenu. Za izgradnju
podzida vaze uslovi definisani u tacki Uslovi za rekonstrukciju i izgradnju suhozida i podzida.
PoploCavanje moze biti od betonskih, kamenih i keramickih elemenata. Uredenja prostora
uraditi na nacin dat u tacki Smjernice za uredenje zelenih i slobodnih povrsina, a detaljna
razrada je ostavljena vlasnicima.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | MREZA
KOMUNALNIH SERVISA

Objekte komunalnih servisa u ovom planu predstavljaju objekti elektroenergetske i
hidrotehni¢ke infrastrukture. Od objekata hidrotehniCke infrastrukture na prostoru plana
planirana je rekonstrukcija i povecanje kapaciteta za odvodenje prikupljenih otpadnih voda.
Objekte elektroenergetske infrastrukture Cine planirane trafostanice koje se smjedtaju unutar
granica urbanistic¢kih parcela namijenjenih za turizam.
Prostori namijenjeni komunalnim servisima organizuju se prema odgovaraju¢im propisima,
uslovima i standardima koji vaze za svaku vrstu posebno.
Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke UTU za stabilnost terena i objekata i
prihvatljiv nivo seizmickog rizika.
Objekti infrastrukture (trafostanice i pumpna stanica za otpadne vode se mogu ogradivati uz
sljedece uslove:

a) transparentnom ogradom, visine do 2,0 m, koja se postavlja na potrebnoj udaljenosti od

objekta, a u skladu sa bezbjednosnim zahtjevima i propisima koji reguliSu ovu oblast,
b) vrata i kapije na ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti ogradenog prostora.

USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Suhozidi (suvomede) se maksimalno ¢uvaju. Na mjestima gdje je doSlo do njihovog urusavanja
obavezno je izvrsiti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,u suvo”.

Vecée denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz poStovanje odredbi iz
prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu
dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti vec¢i od 30°.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom
nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze pozavice, trava, Zbunaste vrste i drveée koje u
punim uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem.

Radi o€uvanja ambijenta, na urbanisti¢kim parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se
izgradnja podzida visih od 1,50 m od kote konaéno nivelisanog i uredenog terena.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proraCun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivni, statiC¢ki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti
kamenom. Obavezno Koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja kako je to radeno kod
zidova postojecih objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za
drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvaéenog podzidom.

Nije dozvoljena izgradnja Skarpi, ve¢ umjesto Skarpi predvidjeti podzide.
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USLOVI ZA PRISTUPACNOST OBJEKATA OSOBAMA SMANJENE POKRETLJIVOSTI
Neophodno je svim javnim povrSinama kao i turistickim objektima obezbijediti prilaze u nivou,
bez stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih djelova parcele
i objekata savladavati izgradnjom rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a Cija
najmanja dozvoljena neto Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje nesmetano
kretanje invalidskim kolicima. Sve komunikacije izvan i unutar objekata projektovati u skladu sa
Pravilnikom o pristupacnosti objekata osobama smanjene pokretljivosti (,Sl. list CG*, 10/09).

4.4.4 Uslovi i mjere zaStite od elementarnih i drugih veéih
nepogoda i uslovi od interesa za odbranu

U cilju zastite, otkrivanja i sprjeCavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, tehni¢ko-
tehnoloskih nesrec¢a, hemijskih, bioloSkih, nuklearnih i radioloSkih kontaminacija, posljedica
ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i spasavanja
gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasSavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja proizlaze iz ovog
zakona.

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih
za aseizmiCko projektovanje i gradenje objekata.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG"
47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

USLOVI ZA ZASTITU OD POZARA

Radi zastite od pozara u okviru planskog rjeSenja svim objektima obezbijeden je saobracajni
pristup za vatrogasna vozilia, s propisanom udaljeno$¢u kolovoza od objekta.

Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.
Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedu pojedinih objekata, kao i uslovi za
evakuaciju u slu¢aju pozara.

U okviru rieSenja hidrotehni€¢kog sistema obezbijedena je voda za gaSenje pozara.

Radi obezbjedenja mjera zastite od pozZara u smislu Zakona o za$titi i spaSavanju, prilikom
izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije za objekte hotela i objekte centralnih djelatnosti i
potrebno je predvidjeti uredaje za automatsku dojavu pozZara, uredaje za gasSenje pozara i
spreCavanje njegovog Sirenja.

Za ove objekte obavezno je izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se
radi o objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spaSavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretaCu, koriste ili u kojima se vrSi promet opasnih materija,
obavezno je pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije
svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast,
obezbjeduju se sve ostale mjere zastite od pozara

Sa aspekta zastite od pozara u okviru zahvata Plana, posebnu paznju treba obratiti na

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA | PRIHVATLJIV
NIVO SEIZMICKOG RIZIKA

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmi¢kog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:
1. da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, Sto manje povrijedenih i
da bude $to manje materijalnih i drugih Steta,
2. da troSkovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veéi od troSkova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti oste¢enja ili
ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
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prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojeé¢ih objekata nivou ocekivanog
seizmi¢kog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistiCkih, arhitektonskih, konstruktivnih i
graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke povredljivosti objekata.

Urbanistickim rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
spratnost objekata i gradevinske linije, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slu€aju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri rasciS¢avanju rusevina.

Planiran objekti radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila imace garaze u
jednom ili vie nivoa pod zemljom, to je uglavhom povoljno sa aspekta smanjenja seizmi¢kog
hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno:

1. izraditi geotehniCki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od znacaja za seizmicku
sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla za svaki planirani objekat visokogradnje i
niskogradnje,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavhom projektu proracunom
stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljuCujuci i
seizmiCku stabilnost, te da objekat ne¢e ugroziti susjedne objekte,

3. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),

4. aseizmiCko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistiCkim planom, stru¢nu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji, od strane stru€nih i ovlas¢enih lica i nadleznih organa, uz striktno postovanje
vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,

5. ukoliko postoji nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim Sutom), koji se nalazi
u povrSinskom sloju, ukloniti ga jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga drugim
kvalitetnim materijalom,

6. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce
ili trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,

7. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne
da prihvate dio litostatiCkih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost
objekta i padine,

8. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloSke pritiske sa
padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

9. poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtla,

10. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

11. sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehni¢kom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

12. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojeCe objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, a linijske
zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno
podgradivanje u Sto krac¢im dionicama (4 do 5 m),

13. u proluvijalnim sedimentima (DR,Gpr) iskope dublje od 2,0 m zastiti od zaruSavanja,
dotoka podzemne ili povrSinske vode ili mogucih vodozasicenja,

14. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na Sirini
od 1,5m,

15. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljaSnjom mrezom izvesti kao fleksibilne,
kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnhomjernog slijeganja,

16. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

17. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne
septiCke jame, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama ili slobodno
oticanje ovih voda u teren,

18. kontrolisano odvodenje svih povrSinskih voda vrSiti prema saobracajnim i pjeSackim
povrSinama putem kiSnih kanala (rigola) i njima najkra¢im putem u vodotok Vrljesticu.
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Voda sa krovnih povrdina, sa trotoara oko objekata i sa ostalih djelova parcele moze da
se odvodi i u zelene povrSine, ali $to dalje od objekata, kako bi se sprije€ilo da voda
dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja
objekta.

Pri projektovanju objekata preporu€uje se koris¢enje propisa EUROCODES, narodito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeéeg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.

USLOVI ZA ZASTITU PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Na podru¢ju Plana ne postoje zastiCeni spomenici prirode. Uoeno je prisustvo pojedinih
zasti¢enih vrsta (slijepi miSevi, zmije, kornjae, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi
eventualna stanista i ispitati koje sve zasticene vrste postoje na ovom podrudju.

Potrebno je izvrsiti istrazivanja podru¢ja DUP-a kako bi se utvrdilo prisustvo zasti¢enih vrsta,
njihova stanista, brojnost jedinki i drugi podaci od znacaja za biodiverzitet.

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati narocito u skladu sa Clanom 80.
Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske, mineraloSke i sliche nalaze, koji predstavljaju geonasljede, odnosno koji mogu
biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu
kulturnih dobara i organ za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno
izvr$ili neophodna istraZivanja i druge radnje i aktivnosti (Clanovi 87. | 88., Zakona o zastiti
kultunih dobara ,Sluzbeni list CG*, 49/10) i Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*,
51/08 i 21/09).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina, odnosno
maslinjaka. Masline i maslinjaci su zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu.

USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE | ENERGETSKU EFIKASNOST

Zakonom o Energetskoj efikasnosti ("Sl. list Crne Gore", br. 29/10 od 20.05.2010) i
pravilnicima tog zakona pruzen je zakonski okvir na osnovu koga se osigurava istrajnost,
kvalitetno oblikovanje i gradnja uz ekonomsku i ekolosku prihvatljivost. Ovaj zakon se oslanja
na Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of The European
Parliament and of The Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings -
Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, S$to podrazumijeva
obavezu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrade.

Njihovom primjenom se utvrduju standardi u novogradnji i na€in sanacije postojecih objekata
tzv. retrofitting® . U ciliju promovisanja klimatske politike koja se odnosi na smanjenje CO, u
mnogim evropskim zemljama odrziva gradnja finansijski se podsti€e poreskim olakSicama i
dotacijama, Sto se moZe ocekivati i kod nas u bliskoj buduénosti.

U procesu planiranja prostora potrebno je osloniti se na ciljeve politike evropskog prostornog
razvoja definisane shodno politickom okviru Evropske perspektive odrzivog razvoja (ESDP -
European spatial development planning).

Definisanje mjera poboljSanja energetske efikasnosti objekta potrebno je pojedinacno izvesti
analizom slijedec¢ih promijenjljivih lokacije na kojoj se nalazi tretirani objekat: potencijal
lokacije, raspolaganje obnovljivim izvorima energije, orjentacija i oblik objekta i odnos sa
uzim okruzenjem u pogledu osunéanja, ventilacije, indeksom izgradenosti i sl.

Podizanje ekoloSke svijesti stanara u naselju

8 PoboljSanje postoje¢eg objekta sa energetski efikasnom opremom
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Vrlo znac€ajnu ulogu u oc€uvanju Zivotne sredine i odredenog prostora imaju korisnici tog
prostora, stoga im je potrebno predociti benefite i posljedice koje ima aktivnost Covjeka po
neposredno okruzenje i usmijeriti ih na moguce zajedniCke aktivnosti koje doprinose stvaranju
ugodnijeg i zdravijeg ambijenta za Zivot, te time uticati na budenje njihove ekoloSke svijesti.
Predvideno je uklju€ivanje u sljedece zajednicke aktivnosti: prikupljanje kisnice u naselju — koja
bi se koristila za potrebe navodnjavanja javnih zelenih povrSina; postizanje dogovora o nacinu
postupanja sa &vrstim otpadom; smanjenje inteziteta saobra¢aja unutar naselja — Sto podize
nivo ugodnosti u bliskom okruZenju i smanjuje nivo vazdudnog zagadenja (favorizovati upotrebu
javnog prevoza, bicikla, mogucée predvidjeti pjeSacku zone i iskljuCivanje kolskog saobracéaja iz
naselja i predvidjeti upotrebu vozila na elektri€ni pogon).

Kriterijumi nivoa ventilisanosti

Adekvatnim rasporedom objekata, njihovim oblikom i visinom moZe se bitno uticati na pogodnija
vazdus$na strujanja. Orijentacija lokacije Sipkov Kr$ je u odnosu na njenu duzu osu prostiranja je
sjeverozapadn- jugozapad. Analizom ruze vjetrova tokom godiSnjih doba moZe se uoditi da su
najcesci vjetrovi:

e Maestral koji duva sa jugozapada, uglavhom od aprila do novembra, a gotovo
svakodnevno u ljetnjim mjesecima, kada donosi osvjeZenje. Nije rijetko da maestral
duva i u zimskom periodu po lijepom vremenu, jer on je najpouzdaniji znak stabilizacije
vremenskih prilika.

e Jugo je vjetar koji duva sa mora, donoseci kiSu. Formira se u Sredozemlju. lako je
slabijeg intenziteta, prouzrokuje vece talase, te onemogucava, odnosno znatno ometa
plovidbu. Ovaj vjetar ponekad duva i ljeti, ali je najintenzivniji na prelazu iz jeseni u zimu
i iz zime u prolje¢e. Padavine koje donosi su vrlo obilne, a ponekad je kiSa i prljava
usljed prasine koja se dize ¢ak u Africi.

e Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavhom u zimskom periodu. Vrlo je jakog
intenziteta (dostize brzinu od 80 km/€as). Duva po nekoliko dana, rastjerujuci oblake i
tako stabilizuje vremenske prilike. Najnize temperature na ovom podrucju
prouzrokovane su upravo duvanjem ovog vjetra.

Na intenzitet vjetrova, njihov pravac, uti¢e kako reljef i biofiziCke karakteristike lokacije tako i
gustina izgradenosti nekog prostora. Potrebno je voditi ratuna o dispoziciji objekata i njihovoj
spratnosti, mogu se izazvati negativhe posljedice: loSa provjetrenost prostora, umanjen
pozitivan efekat osvjezavajucih ljetnjih vjetrova, loSi higijenski uslovi, povecanje temperature
tokom ljeta, slaba osun&anost i smanjen ukupni nivo zivotnog komfora korisnika tog prostora.

Kriterijumi osunéanja

Osim adekvatne orjentacije objekta za iskoriStavanje suncevog zraCenja na pasivan nacin,
neophodno je da suncevi zraci dopiru do objekta, Sto je uslovljeno njegovim neposrednim
izgradenim i prirodnim ambijentom (susjedni objekti, visoko drvece i sl). Samim tim, razmaci
izmedu objekata moraju biti dimenzionisani u odnosu na upadni ugao Sunca za vrijeme
kratkodnevnice® .

Za dobijanje i ispitivanje stvarnog upada suncevih zraka odnosno zasjencenja, kako unutra,
tako i izvan zgrade, u zavisnosti od geografskog polozaja, doba dana i godine, gradevinskih
uslova i uslova okoline, postoje pomocna sredstva: graficka konstrukcija sjenki, panoramska
maska, simulacija modela...

Uz pomoc¢ grafikona sun€ane putanje za odredenu geografsku Sirinu (koji se mogu naci na sajtu
http://www.gaisma.com/en/location/podgorica.html) moze se utvrditi osuncanje, odnosno
zasjenCenje zgrade za odredeno godiSnje doba i doba dana. Tako se pomocu grafikona
sun¢ane putanje za Budvu iz prilozenog grafikona sunane putanje, moze procitati broj sati
osunc¢anja svake fasade objekta za period kratkodnevnice, dugodnevnice i ravnodnevnice.

o Za geografsku sjevernu Sirinu Budve 42° 17'24", ugao zimskog Sunca, odnosno ugao visine Sunca u odnosu na posmatraca za
vrijeme zimske kratkodnevnice iznosi 23° 45', a za vrijeme ljetnje dugodnevnice iznosi 71° 25'.
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Prema savremenim higijenskim normativima, definisana je potrebno o minimalnom direktnom
osunc€anju u trajanju ne kraéem od dva sata, na referentni dan 21.februar ili 21.oktobar — na
sjevernoj hemisferi, obzirom na utvrdenu Cinjenicu da je to dovoljno vrijeme da se smaniji
virulentnost mnogih mikroorganizama.

Efekat prirodne ventilacije i osuncanja jednog objekta moze biti djelimi¢no korigovan upotrebom
slijede¢ih elemenata: vegetacije/zelenila, vodenih povrSina i adekvatnom materijalizacijom
prostora.

Zelenilo predstavlja vrlo zna¢ajan element u uredenju prostora i stvaranju povoljne mikro klime
odredenog prostora: temperature i vlaznosti vazduha, sunfevog zraCenja, dejstva vjetra i
kvaliteta vazduha. Temperaturni rezim u zelenilu je ravnomjerniji i povoljniji za ovjeka nego na
otvorenom prostoru. Visoka listopadna vegetacija u velikoj mjeri $titi objekat od prekomjernih
suncevih dobitaka tokom ljeta, dok tokom zime omogucava prodor suncevih zraka duboko u
prostorije. Zimzeleno drveée se koristi kao prirodna barijera od zimskih hladnih vjetrova,
akusti¢nog i atmosferskog zagadenju i sl. Vrlo je vazna i biolo8ka funkcija zelenila u razmijeni
kiseonika i ugljen-dioksida i proCiS¢avanje vazduha apsorbovanjem praSine i ¢adi (tokom jeseni
i zime do 37% i u ljetnjem periodu do 47%).

Prilikom uredenja javnih prostora, voditi raCuna o njegovoj ulozi i potrebama njegovih buducih
korisnika, a sve u cilju kreiranja prostora koji ¢e zazivjeti i oplemeniti prostor daju¢i mu dodatnu
vrijednost.

Prilikom uredenja dvorista, koristiti elemente zelenila i vode u cilju poboljsanja mikro klime
ispred objekta i u njemu. U nekim sluCajevima moze se razmisliti o primjeni zelenih krovova i
zelenih fasada.

Adekvatna upotreba materijala

Potrebno je obratiti paznju na odabir materijala’ prilikom uredenja kako javnog, tako i privatnog
prostora, integriSuci ih u jednu cijelinu. Potrebno je primjenjivati biokompatibilne materijale koji
nemaju Stetan uticaj na zdravlje korisnika i okruzenje, preferirati upotrebu lokalnih materijala.

Na mjestima sa dominantno izgradenom povrSinom u odnosu na zelene povrSine dolazi do
akumulacije vecée koli€¢ine sunCeve energije koja se posle reemituje u obliku infracrvenog
zraCenja u okruzenje, utiCué¢i na promjenu mikroklime povecanjem temperature vazduha —
poznatog pod nazivom Efekat vrelih ostrva (Heat island effect). Na normativnom nivou ovaj
parametar je definisan kao albedo (albedo: predstavlja odnos izmedu reflektovane sunceve
radijacije i upadne), znacajan prilikom odabira materijala za poplo¢anje javnih povrSina i fasade
objekta prilikom novih intervencija. Potrebno je imati u vidu i injenicu da za razliku od jedne
ravne neizgradene povrsine, jak uli¢ni front sa obje strane ulice izaziva efekat urbanog kanjona
(canyon urban) koji prihvata veliku koli€¢inu sunevog zracenja, viSestrukim refleksijama
upadnih sun&evih zraka o uli¢ne frontove i samu ulicu. Poput efekta vrelog ostrva, on akumulira
toplotu koja se u ovom slu€aju tu zadrzava i tokom no¢i tj. noc¢no rashladivanje vazduha, koji tu
stagnira, je mnogo sporije. Dakle, potrebno je oCuvati Sto vee zelene povrsine i sprijeciti
suviSno poplo€avanje u uredenju terena kako ne bi negativno uticale na mikroklimu lokacije.

Svi ovi faktori uzeti su u obzir prilikom izrade planske dokumentacije i implementirani kroz Plan.

Energetska efikasnost omotaca
Sve mjere izolacije moraju se posmatrati cjelovito, bez obzira da li je rije¢ o novom ili starom
objektu. To se odnosi na poloZaj i orijentaciju objekta, krov, prozore, spoljaSnje zidove,
ugradene instalacije za klimatizaciju, grijanje i sli€no. lIzbjegavanjem toplotno slabih mjesta i
neefikasnog koris¢enja energije, moguce su velike ustede energije. U postoje¢im objektima lezi
najvedi potencijal ustede energije.

Prilikom intervencija na omotacu objekata obratiti paznju na sljedece:

- Upotreba spoljasnje termo izolacije predvidena kod novogradnje i kod postojecih
objekata novijeg datuma. Savjetuje se upotreba eko materijala (izolacije od celuloze,
poliuretanske (PUR/PIR) izolacijske ploCe, drvene vlaknaste ploc¢e, ov&je vune i drugih
prirodnih materijala) koji mogu vracati suviSnu vlagu natrag u prostor, ¢ime se osigurava

10 PredloZzena upotreba materijala koji posjeduju ekolosku etiketu npr. tipa Eco-label.
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kvalitetnija mikroklima unutradnjeg prostora. Kao najbolji gradevinski materijal pokazala
se celulozna toplotna izolacija koja se zbog posebne ugradnje ujednaceno rasiri po
cijelom prostoru i ispuni sve, pa i najmanje uglove.

Najveci toplotni gubici omotata kod neutopljenih objekta su preko prozora i vrata, i
predstavljaju 35-40% ukupnih gubitaka, a samim tim i najosjetljivije tatke na omotacu.
Za kvalitet prozora i vrata bitan je izbor materijala za okvir i kvalitetan izbor
ostakljenja, vrlo vazan detalj je i kvalitetna ugradnja samog prozora i vrata jer
neispravnom ugradnjom mogu se znatno pokvariti termi€ke karakteristike. Za
efikasnost prozora vrlo je znaCajan nacin ugradnje Kkoji ¢e garantovati njegovu
nepropusnost na vazduh i termiCku izolovanost tj. garanciju koju nudi proizvodac.
Savremeni prozor obavlja viSe funkcija koje su medusobno &vrsto povezane: svjetlosna,
toplotna i zvu€na udobnost prostora, uti¢e na kvalitet vazduha, zastitu od atmosferskih
uticaja i psihofizi¢kim ucincima. Prozor korisnicima prostora nudi i vizuelnu komunikaciju
sa spoljnim okruzenjem. Preporuéena upotreba prozora sa dvostrukim ili trostrukim
ostakljenjem sa niskoemisijskim slojem i plinskim punjenjem (npr. inertnim
plinom argonom, ¢&ime se poveéava ucinkovitost prozora) sa toplotnom
prolazno$éu od 1,1 W/m?K tj. sa zajedniékom toplotnom prolazno$éu nizom od
1,6 W/m?K. Prema podacima proizvoda&a mijenjanje starog jednostrukog prozora novim
dvostrukim (s U=1,3 W/m?K kao i Low-E premazom) isplaéuje se finansijski kroz dvije
sezone grijanja.

Za zastitu od Sunca u primjeni su slijedeci elementi, prepoznati kao karakteristi¢ni, koje
bi trebalo primjeniti: drvene grillje tipa ,puna“ ili ,finta grilja“, drveni ornamenti na prozoru;
strehe. PreporuCuje se primjena spoljasnjih zaStitnih elementa od Sunca koji zimi
mogu ustedjeti do 30% energije za grijanje, ljeti do 75% energije za hladenje. Oni su
mnogo efikasniji od unutradnjih elemenata zastite od Sunca, jer ne dozvoljavaju prodor
toplote u objekat.

Omoguciti Sto duzu eksplataciju prirodnog osvjetlienja unutar objekta, i na taj nacin
obezbijediti svjetlosnu udobnost korisnika. Kako bi se najefektnije iskoristilo prirodno
osvjetljenje, potrebno je voditi raCuna o orjentaciji, prostornoj organizaciji i geometriji
prostora; rasporedu, obliku i dimenzijama otvora kroz koje prodire dnevno svjetlo, tako
da osiguravaju zdravstveno-bakterioloSku funkciju optimalne dnevne osuncanosti
stambenog prostora; Za vjeStacko osvjetljenje predvidjeti upotrebu energetski efikasnog
sistema: Stedne sijalice ili led sijalice - njihovom primjenom moguce je dosti¢i ustedu
energije i do 30%.

Potrebno je koristiti materijale i komponente koje nemaju Stetan uticaj na zdravije
korisnika i garantuju nizak Stetni uticaj na ambijent. Preferirati prednosti sertifikovanih
proizvoda koji posjeduju ekoloske etikete, koje se odnose na zelene karakteristike
proizvoda, kako bi se odabrao materijal koji je kvalitetniji. Teziti primjeni lokalnih
materijala (tipicnih za prostor Stare VaroSi: kamen, drvo, kanalica) i netoksiCnih
materijala. Potrebno uzeti u obzir cijeli Zivotni ciklus materijala tj. nacin pronalazenja
primarne materije, proizvodnje, nacin primjene, eventualna mogucénost recikliranja i
njegove prerade.

Preporu¢ena kupovina uredaja energetske klase A.

Obnovljivi izvori energije prisutni u naselju

Bioklimatski princip se bazira Sto viSe na lokalnim mogucénostima i u tom smislu treba se
orjentisati na lokalne izvore energije (na sunevu energiju,energiju vjetra i energiju biomase).
Kroz analizu mogucih obnovljivih izvora energije ove lokacije, izdvajaju se slijedeci:

Klimatski uslovi i povoljna orijentacija prostora Sipkov kr§, &ini ovaj prostor osunéanim i
omogucuju eksploataciju sunCeve energije.
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Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnin podataka o prostornoj i
sezonskoj raspodjeli suncevog zracenja, moze se samo izvrsiti procjena na osnovu podatka za
podrucje Budve o prosjecno 270 suncanih dana godiSnje. IzraZzeno u u jedinicama trajanja
sijanja sunca u satima, srednja mjesecna vrijednost osunc¢anja iznosi za stanicu Budva 212,20
(max 347,0 u julu). Tokom ¢itave godine ima prosje¢no oko 7 sati osun¢anja dnevno, s dnevnim
oscilacijama od +/- 3,5 €asova. Stoga se moze zakljuciti da ovo podrucje spada u red podrucja
sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije koriS¢enje energije neposrednog
sunéevog zraCenja.

Koli€ina sunCeve energije koju primi objekat, zavisi od njegove orijentacije. Korektna orijentacija
(savjetuje se juzna orijentacija proCelja objekta, sa max. otklonom +20°) je znacajna kako za
kontrolu termi¢kog ponasanja objekta, tako i za kvalitetno prirodno osuncanje objekta. Shodno
orijentaciji, potrebno je izvrsiti i adekvatnu funkcionalnu dispoziciju prostorija, kako bi se
maksimalno iskoristili dobici sun€evog zraCenja, $to ima pozitivan efekat na ukupni toplotni
bilans objekta.

Ugradnja solarnih kolektora na pogodno orijentisane slobodne povrSine krovne ravni za potrebe
zagrijavanja sanitarne vode i kao eventualna pomo¢ sistemu grijanja (trenutno najefikasniji na
trziStu su cijevni vakumski solarni kolektori); karakteriSe ih relativno niska trziSna cijena i brz
period povratka investicije. Nesto skuplju investiciju bi predstavljala ugradnja fotovoltaznih ¢&elija
za proizvodnju elektricne energije i samim tim duZi period povratka investicije. Za proizvodnju
elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata potrebno je wuraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Zemlja

Geotermalna energija, moze biti iskori§¢éena na vise nacina, a jedan od najekonomicnijih nacCina
je direktno koris¢enje podzemnih voda. Voda se crpi preko selekcionog bunara i biva vraéena u
zemlju ubrizgavanjem preko drugog bunara. Temperatura vode se Koristi za potrebe
grijanja/hladjenja obzirom na konstantnu temperaturu vode od +7 do +12 °C, u ¢emu i jeste
prednost. Podzemna voda ne postoji svuda i nije uvjek na raspolaganju u dovoljnoj koli€ini i
odgovarajuceg kvaliteta, ali tamo gdje su ispunjeni preduslovi, iskoristivost je velika. Za
koriS¢enje ove energije potrebno je obraditi fluid komprimiranjem, isparavanjem i
kondenzacijom; cijeli taj proces obavlja kompresor s elektromotorom koji trodi struju. Udio
elektricne energije u ukupnim dobicima ovdje najéeSc¢e ne prelazi 25%, pa u kombinaciji s
besplatnim izvorom energije, toplotna pumpa omogucava veliku ustedu tj. stvaranje do75%
energije iz obnovljivog izvora energije.Obzirom da je na podrucju Stare Varosi dubina
podzemnih voda relativno mala, ispod 4m, potrebno je utvrditi kolika je prisutnost tih voda i njen
kapacitet, pa samim tim utvrditi koliki je njen potencijal.

Voda

Energija mora je potencijalna energija sadrZzana u vodi mora, a koja se na razliCite naine moze
pretvoriti u toplotnu i / ili elektriénu energiju i na taj nacin koristiti za potrebe ljudi. Isplativost
ovog tipa energije primjetna kada su u pitanju vedi turisticko ugostiteljski objekti.

4.4.5 Uslovi i mjere zaStite i unaprjedenja zZivotne sredine

U rieSenjima ovog Plana u odgovarajuc¢im poglavljima integrisane su pojedine mjere sa aspekta
unaprjedenja i zastite Zivotne sredine. Zastita Zivotne sredine bazirana je na uskladivanju
potreba razvoja i oCuvanja, odnosno zastite njegovih resursa i prirodnih vrijednosti na odrziv
nacin, tako da se i sadasnjim i budu¢im generacijama omoguci zadovoljavanje njihovih potreba i
poboljSanje kvaliteta zivota. Pravo na razvoj mora se ostvariti kako bi se ravnopravno
zadovoljile potrebe razvoja i zastite i o€uvanja Zivotne sredine sada$nijih i buducih generacija.
Ovim Planom se definiSu sljedeéi uslovi i mjere predvidene u cilju sprije¢avanja, smanjenja ili
otklanjanja negativnih uticaja na zivotnu sredinu:
Kako je Budva, ali i prostor DUP podrudje intenzivnog razvoja sa povecanjem broja
stanovnika i korisnika prostora (turisti i posjetioci), sa intenzivnom urbanizacijom koja se
ogleda u vidu obimne izgradnje, lokalna uprava u saradnji sa drzavnim organima,
Republickim hidrometeoroloskim zavodom, JU Centar za ekotoksikoloSka ispitivanja
Crne Gore, Republi¢kim zavodom za zastitu prirode, Univerzitetom, struénim i
nevladinim sektorom (NVO) treba da uspostavi kontinualni monitoring indikatora zivotne
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sredine, obavi istraZivanja biodiverziteta na podrucju Opstine i na taj nacin stvori osnov
za kvalitetnu i kontinuiranu moguénost ocjene stanja zivotne sredine i na osnovu toga
kreiranje politika i mjera za zastitu zivotne sredine.

Zakonskom regulativom predvidena je odredena procedura vezana za procjenu uticaja
na zZivotnu sredinu, a s obzirom na planiranu namjenu neophodno je njeno sprovodenje.

S obzirom da ¢e rjeSenja data u DUP imati odredene posljedice na zivotnu sredinu treba
obezbjediti odgovarajuci monitoring (praenje stanja).

Posebno voditi raCuna da se obezbijedi monitoring onih elemenata Zivotne sredine koji
¢e biti izlozeni stalnom pritisku (DPRS7 model monitoringa) kako bi se obezbjedila
povratna sprega izmedu pritisaka na Zivotnu sredinu i blagovremenog odgovora onih koji
su odgovorni za realizaciju pojedinih projekta i aktivhosti na prostoru plana.

Kako bi se monitoring Zivotne sredine mogao u potpunosti sprovesti, potrebno je da
istovremeno obuhvati monitoring na samom izvoru zagadivanja, na mjestima gdje se vrSi
ispustanje Stetnih ili zagaduju¢ih materija, ali i pracenje dalje sudbine zagadujucih
materija poslije ispustanja u Zivotnu sredinu.

Neophodno je za podrucje opstine Budva uraditi Katastar zagadjiva¢a u okviru Katastra
zagadjivaca za cijelu Crnu Goru.

Pojedini pokazatelji ukazuju na neophodnost preduzimanja mjera za sprjeCavanje
pojedinih zagadenja. To se prije svega odnosi na emisiju lebdecih Cestica (prasine i
aerosola) i ograniCavanje sadrzaja teSkih metala i PAH-s u njima, jer na osnovu
visegodisnjih ispitivanja, moze se konstatovati da postoji trend znacajnog povecéanja
sadrzaja lebdecih Cestica i PAH-s u njima. Monitoring kvaliteta vazduha mora biti baziran
na EU propisima, na osnovu kojih ¢ée formirati informativna mreza koja ¢e moci da se
priklju¢i u medunarodne mreze, kao sto su EURAIRNET-a, EIONET, baze WHO-a,
WGOGAW, EMEP i dr. Monitoring lebdecih Cestica treba bazirati na mjerenju PM-10 i
PM-2,5 na osnovu kojih se ocjenjuje stepen ugrozenisti vazduha ambijenta, uticaja na
zdravlje ljudi i zagadenosti teSkim metalima u PM-10.

Stimulisati nabavku i kori§¢enje novijih i kvalitetnijih vozila, vozila na elektri¢ni ili hibridni
pogon, upotrebu bezolovnog benzina, i drugih ekoloski prihvatljivih vrsta goriva zbog
smanjenja koncentracija zagaduju¢ih materija porijeklom iz izduvnih gasova motornih
vozila.

Nijesu dozvoljena lozista na Cvrsta goriva i treba koristiti druge oblike goriva i energije
(gas, toplotne pumpe, pasivni i aktivni solarni sistemi i dr.).

Treba uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada, od momenta stvaranja,
sakupljanja, transporta do konacnog odlaganja, jer je komunalni otpad naj¢eS¢i uzrok
povecane koncentracije polutanata neorganskog porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i
dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih bifenila) u
uzorcima zemljista.

Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrucju Plana.

Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje €&vrstog otpada, dinamiku i
vrileme njihovog praznjenja, proraunati na osnovu ukupnog broja mogucih korisnika
prostora koji se tokom turistiCke sezone znacajno uvecava prilivom turista.

Raznovrsni nesortirani otpad koji nastane tokom rusenja postojeéih objekata odloziti na
bezbjedno mjesto, na nacin koji nece stvoriti dodatne negativne uticaje na Zivotnu
sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ.

Na gradilisti obavezno postaviti posebne sudove (kontejnere) za: Sut i ostali sliCan otpad,
za opasan otpad (ambalaza od maziva i goriva, gradevinske hemije i sl.), za komunalni
otpad.

Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja gradevinskih radova (Sut i ostali otpad)
odloziti na bezbjedno mjesto, na nacin koji nece stvoriti dodatne negativne uticaje na
Zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ.

Na gradilisti obavezno postaviti hemijski toalet.

Ostale negativne uticaje prilikom ruSenja (buka, praSina, usporavanje saobracaja,
oSteéenje saobracajnica i dr) na stanovniStvo koje Zivi u okolini svesti na najmanju
mogucu mjeru.
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Pri izgradnji novih objekata, kao i pri ruSenju postojecéih, predvidjeti mjere zastite
postojecih vrijednih primjeraka drveca (zaStita korijena, stabala i krodnji) koja nijesu
predvidena za uklanjanje.

Ako se na prostoru DUP budu otvarale zdravstvene ordinacije ili pruzale razli€ite usluge
prilikom kojih se stvara eventualni opasni medicinski otpad, njegov tretman (Cuvanje i
odlaganje) obavezno sprovesti u skladu sa vaze¢im propisima.

Ostali opasan otpad sakupljen u okviru podrucja plana (akumulatori, upotrebljena
motorna ulja, elektronske komponente i dr.) Cuvati i odlagati u skladu sa vazecim
propisima.

Sve postojece divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada (starog
pokuéstva, ku¢nih aparata i sl.) i dr. ukloniti.

Sprjeciti paljenje ovih divljih deponija.

Nije dozvoljena upotreba septickih jama.

U sklopu infrastrukturnog rjeSenja pored rjeSavanja odvodenja fekalnih voda neophodno
je i hitno kanalisanje atmosferskih voda koje sa saobracajnica oticanjem spiraju razliCite
zagadujuce materije i odnose ih na plaze i u more.

Zabranjeno je hidrotehniCkim i drugim radovima vrSiti suZavanje korita vodotoka i
zagusSivanje propusta.

Kolektore i separatore masti i ulja i taloZnike suspendovanih materija u okviru sistema za
odvodenje i tretman otpadnih voda objekata kao i mjesta kod kojih postoji rizik od
ispustanja zagaduju¢ih materija projektovati i graditi u skladu sa propisima. Odlaganje
opasnog otpada iz ovih postrojenja vrsiti na nacin predviden propisima.

Podzemne rezervoare goriva objekate kod kojih sluze kao gorivo u sistemima za grijanje
prostorija projektovati i graditi sa dvostrukim plastom, obaveznim tankvanama i svim
propisima predvidenim mjerama sprjeciti isticanje naftnih derivata iz ovih rezervoara i
sprjeciti druge rizike od zagadivanja Zivotne sredine.

Gradenjem i koriS¢enjem objekta ne smije se ugroziti stabilnost susjednih objekata, tla
na susjednim zemljistima, kao ni saobracajne povrsine, vodotoci, instalacije, Zivotna
sredina i sl.

Izgradnja i koriS¢enje objekata moraju biti u svemu u skladu sa vazeéim propisima i
principima za aseizmicko projektovanje i gradenje, u cilju svodenja seizmickog rizika na
prihvatljivi nivo.

Pri projektovanju, gradenju i koris¢enju objekata moraju se, u skladu sa tehni¢kim i
ostalim propisima, osigurati mjere za zastitu od klizanja terena, poplava, udara groma i
drugih nepogoda.

Objekti moraju biti projektovani, gradeni i koriS¢eni tako da se sprijeCi nastajanje i Sirenje
pozara i eksplozija, a u slu€aju pozara i eksplozija da ispunjavaju uslove za njihovo
efikasno gasenje i spasavanije ljudi i materijalnih dobara.

Objekti moraju biti projektovani, izgradeni i koriS¢eni tako da se omoguci zastita od
djelovanja povrSinskih i podzemnih voda, vlage, agresivnog tla, vode i vazduha, Stetnih
hemikalija, pare, temperaturnih promjena, kao i drugih nepovoljnih dejstava.

Objekti se moraju graditi tako da se u odnosu na klimatske uslove, lokaciju objekta i
njegovu namjenu smanji gubitak toplote na najmanju mjeru, odnosno sprijeci
zagrijavanje prostorija usljed spoljnjeg uticaja.

Objekti moraju biti zasti¢eni od unutrasnje i spoljne buke, a okolina objekata od buke
koja u objektima nastaje usljed tehnoloskog procesa ili iz drugih razloga.

Objekti se moraju graditi tako da smanjuju vibraciju i buku od postrojenja ugradenih u
objektima, sa svrhom sprje€avanja njihovog prenosa.

Gradevinski proizvodi moraju kod uobiajenog odrzavanja, u ekonomski prihvatljivom
vremenskom periodu, podnositi bez vecih Steta sve uticaje normalne upotrebe i uticaje
okoline, tako da objekat u koji su ugradeni sve vrijeme svoje upotrebe ispunjava sve
zahtjeve u pogledu stabilnosti, zastite od pozZara i eksplozija, higijenske i zdrastvene
zastite, oCuvanja okoline, sigurnosti upotrebe objekta, zastite od buke, ustede energije i
dr. prema tehnickim propisima za pojedinacne vrste objekata.

Pri projektovanju i gradenju koristiti materijale koji su otporni na agresivan uticaj
povecane koncentracije morske soli u vazduhu.
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38. Osmisljenom sadnjom zelenila umanijiti efekte saobraéajne buke, nepovoljnih vibracija i
obezbjediti apsorpciju Stetnih gasova i prasine.

39. Pri projektovanju objekata planirati posebne arhitektonsko-gradevinske mjere za zastitu
od pretjerane insolacije i od vjetra.

40. Kod rasporeda smijestajnih jedinica i drugih sadrzaja u hotelima voditi rauna da druge
djelatnosti (trgovina, usluge, i ugostiteljstvo i dr.) ne smiju da ugrozavaju odnovnu
funkciju — boravak i odmor gostiju.

41. Za podzemne garaze potrebno je obezbijediti prirodnu ili prinudnu ventilaciju i to po
mogucstvu takvu da se zagadujuce materije ne zadrZavaju u unutrasnjosti bloka.

42. Podzemne garaZe projektovati i graditi prema zakonima, pravilnicima i drugim akatima
koja se reguliSu ovu oblast.

43. Stalno sprovoditi edukativno-propagandne akcije i postupke radi dovodenja turista, ali i
gradana, na onaj nivo saznanja, kada oni sami postanu najbolji zastitnik Zivotne sredine.

44. Pri sprovodenju rjeSenja iz DUP, a sa ciljem za sprjeCavanja i(li) ublazavanje uticaja na
zivotnu sredinu pridrzavati se vazecih zakona, pravilnika, uredbi i drugih akata koja se
odnose na zastitu Zivotne sredine.

Obavezno je sprovodenje postupka procjena uticaja na Zivotnu sredinu projekata i
zahvata na osnovu Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05
od 28.12.2005) i pravilnika koji ga prate.

4.4.6 Uslovi za odnoSenje €évrstog komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP prikupljati u kontejnerima.

Planom je predvidjeno postavljanje podzemnih kontejnera, koji predstavljaju najmobilniji sistem
sakupljanja otpada u gradskim sredinama. Podzemni kontejneri, sa jedne strane omogucavaju
oslobadanje ulica i zelenih povrSina od uli¢nih kontejnera, a sa druge dozvoljavaju oslobadanje
osjetno velike koli€ine otpada. Konaéno, predstavljaju urbani mobilijar koji doprinosi vizuelnom i
prostornom identitetu grada.

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrSinama namjenjenim za parkiranje vozila.
Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem, a imaju¢i u vidu produkciju ¢&vrstog
komunalnog otpada. Pri tome voditi raCuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih
mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli€ini smeca.
Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim
lokacijama na podrucju Plana.
Sve eventualne divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada (Suta), kabastog otpada (starog
pokuéstva, ku¢nih aparata i sl.) i dr. na podru¢ju DUP obavezno ukloniti.
Tokom izgradnje objekata izvodac je obavezan da na gradilistu postavi odvojene kontejnere za:
a) Sutidrugi slican gradevinski otpad,
b) opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvaraci i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza)
c) komunalni otpad

4.5. PREPORUKE ZA REALIZACIJU

Nakon usvajanja Detaljnog urbanistickog plana, potrebno je definisati faznost i smjernice za
realizaciju plana.

U okviru faznosti realizacije planiranih kapaciteta, kao prvu fazu realizacije planirati izgradnju
nove saobracajne i rekonstrukciju postojece i nove tehnicke infrastrukture:

- izgradnju nove saobracajnice kroz kompleks i prilju¢aka na magistralni put Budva - Bar

- rekonstrukciju i dogradnju priklju¢aka i vodova tehni¢ke infrastrukture — instalacija vodovoda i
kanalizacije, elektroinstalacija jake struje, tk instalacija

- regulaciju vodotoka Vrljestice

- izgradnju sistema za odvodjenje atmosferskih voda

U daljoj fazi realizacije planirati:
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- izgradnju i urbano opremanje SetaliSta Lungo Mare sa pristupom morskoj obali, zoni Przna, sa
jedne strane, i turistickom naselju Kamenovo, sa druge strane

- izgradnju i uredenje ostalih pjeSackih povrsina i staza u zoni zahvata

- sanaciju i uredjenje maslinjaka u okviru urbanisti¢kog bloka A

- sanaciju i uredjenje zasticene borove i hrastove Sume u okviru urbanistickog bloka B

lzgradnja kapaciteta u okviru urbanistickih parcela moze se raditi, u cjelost lili fazno, shodno

zahtjevu Investitora, tek nakon obezbedjenja uslova priklju¢enja na saobracajnu i tehnicku
infrastrukturnu mrezu.
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5. PLAN INFRASTRUKTURE
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5.1. SAOBRACAJ
POSTOJECE STANJE

Podrucje koje pripada zahvatu DUP-a “Przno-Kamenovo II”, za dio Kamenovo Vrijesno Il dio
"Sipkov kr§" se nalazi juzno od Budve, ispod Jadranske magistrale, a izmedu plaze Kamenovo
i naselja Przno. PovrSina zahvata je oko 5.70ha. Padina pri moru je dosta strma nagiba oko
25°-30°, dok je lokacija u dijelu pri Jadranskoj magistrli blago zaravnjena i na tom dijelu se
nalazi nekoliko objekata. Sa sjeverne strane preko potoka VrijeStica je turisticko naselje
Kamenovo, a sa juzne strane je naselje Przno. Dosta velika povrSina zone zahvata je
prekrivena Sumom, a dijelom i maslinjacima.

Magistralni put M2 Kotor — Bar koji €ini isto€nu granicu plana je najznacCajnija saobrac¢ajnica za
posmatrano podrucje jer ga povezuje sa ostalim naseljima uz obalu. Tehnicki elementi ove
saobracajnice su dobri. Jadranska magistrala na ovom dijelu je Sirine 2x3.5m.

Saobra¢ajna mreza na posmatranom podrudju je neadekvatna i nedovoljno razvijena. U
prostoru zahvata nema izgradenih ulica izuzev prilaznog puta koji povezuje magistralni put i
auto-kamp. Pristup ostalim objektima ostvarije se preko kolsko—pjeSackih prilaza bez jasno
utvrdene regulacuje i kolovoznom podlogom slabije nosivosti i loSeg kvaliteta.

Na posmatranom podrucju ne postoje organizovana parkiraliSta. PovrSinsko parkiranje vozila u
toku sezone ostvaruje se na pojedinim neuredenim parking—platoima ili na samim prilazima, uz
postojece objekte u okviru vlasniCkih parcela i na ostalim slobodnim povrSinama.

PjesaCke komunikacije se odvijaju uglavhom uz Jadransku magistralu kao i postoje¢im stazama
koje su neuredene i koje treba modernizovati, a koje omogucavaju prolaz prema obali i plazi.
Nepostojanje trotoara uz Jadransku magistralu ugroZava bezbjednost pjeSaka.

Sve linije lokalnog i medugradskog autobuskog saobracaja, koje prolaze Jadranskom
magistralom, omogucavaju povezivanje ove zone sa ostalim djelovima i naseljima urbanog
podrucja opstine Budva kao i susjednim opstinskim centrima.

PLAN
OpSte postavke PPO | GUP-a

Saobracajna infrastruktura za prostor DUP-a “Przno-Kamenovo II”, za dio Kamenovo Vrijesno |l
dio "Sipkov kr§" rie$avana je na osnovu:
e postojece planske dokumentacije:
-lzmjena i dopuna Prostornog plana opstine Budva, mart 2009. god;
-lzmena i dopuna Generalnog urbanistickog plana priobalnog pojasa opstine Budva
sektor: Kamenovo - Buljarice (,SI. list RCG” — opstinski propisi, br. 35/05 i ,Sl. list opstine
Budva”, br. 6/05);
e mreZe postojecih saobracajnica;
maksimalno postovanje postojecih objekata, postojeCe parcelacije i vlasniCke strukture
zemljista.
razdvajanje saobracajnih tokova na primarne i sekundarne
programskog zadatka za izradu DUP ,Sipkov kr§*
zakona o putevima ("Sluzbeni list RCG", br. 42/04);
pravilnika, normativa i standarda koji reguliSu predmetnu oblast.

Mreza saobraéajnica

Put Kotor-Bar (Jadranska magistrala M 2.4.) prolazi obodom zone i predstavlja primarnu
saobracajnicu. U postoje¢em stanju se sastoji od dvije trake Sirine po 3.50m. U planiranom
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stanju je predvidena njena rekonstrukcija i izgradnja treCe trake. TreCa traka je data
orjentaciono i ista ¢e se definisati nakon detaljnog snimanja trase i izrade Glavnog projekta
rekonstrukcije.

Sekundarne saobracajnice u zoni zahvata su ulice radnih naziva ulica ,SK1“ i ulica“SK2"“.
Saobracajnica radnog naziva ulica ,SK1“ se odvaja od Jadranske magistrale Kotor-Bar sa
desne strane skreCe desno i omogucava prilaz do urbanisti¢kih parcela. Njena Sirina je b= 2 x
2.5m sa trotoarima samo na pocetnom dijelu Sirine 2.50m i 1.5m. Njena trasa je te Sirine do
parkinga koji je ujedno i okretnica. Od saobracajnice ulica ,SK1“ se odvaja saobracajnica
ulica“SK2", Sirine 2x2.75m sa jednostranim trotoarima Sirine 1.5m, preko koje se omogucava
prilaz do urbanisti¢kih parcela i sa nje je omogucéen jednosmjerni izlaz na Jadransku magistralu.
Uz saobraéajnicu ulica,SK1“ su planirana 3 javna parkinga sa ukupno 17PM, a uz
saobracajnicu ulica,SK2“ je planiran javni parking sa 6PM.

Kolsko-pjeSacke saobraéajnice drugog reda Cine prilaz ,SK1“ Sirine 3.5m i prilaz ,SK2“ Sirine
5.5m, koji ¢e se koristiti za prilaz novoformiranim urbanistiCkim parcelama. Takode ove kolsko-
pjeSacke saobracajnice se mogu Koristiti u interventnim slu¢ajevima i pri opsluzivanju planiranih
objekata. U nastavku ulice ,SK1“ je trasa pjeSacke staze-Setalista koje sa bo¢nim stazama
omogucava vezu sa trotoarom uz Jadransku magistralu i dalje sa SetaliStem u Przno. Ovaj dio
pjeSaCke staze se moze koristiti i u interventnim sluCajevima do okretnice, i za opsluzivanju
pojedinih objekata u za to predvidenim terminima, a njena Sirina na ovom dijelu je 3.0m.

Kategorizacija ulicne mreze izvrSena je prema funkciji koju pojedine saobraéajnice imaju u
mreZzi, pa su u zavisnosti od toga odredeni i razli€iti poprec¢ni profili.

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrzati Projekat uredenja
terena, a u okviru njega i projekat saobracajnog rjeSenja kojim ¢ée se definisati saobracajne
povrdine na urbanistickoj parceli (prilaz na javnu saobracajnicu, kolovozne, parkirne i pjeSacke
povrSine, a u zavisnosti od namjene objekta i saobracajne povrSine za prilaz vozila za
snabdijevanje, komunalnih vozila, interventnih vozila, itd).

U grafickom prilogu su orjentaciono date visinske kote raskrsnica pa je preporuka da se za
planirane saobracajnice, posto duz njih nema izgradenih objekata, prvo urade Glavni projekti
ulica i tano odrede kote nivelete radi postizanja potrebnih poduznih i popreénih nagiba radi
uklapanja sa okolnim prostorom i pristupima parcelama.

Ukupna p<2)vr§ina pod kolovozom ulica iznosi 3032.80m? , a kolsko-pje$ackih prilaza i staza
1511.40m".

Saobraéaj u mirovanju

Namjena povrSina na prostoru DUP-a “Przno-Kamenovo II”, za dio Kamenovo Vrijesno Il dio
"Sipkov kr§" je turistika sa odgovarajuéim prate¢im sadrzajima. Preporuka GUP-a su da
zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rieSava na svojoj urbanistickoj parceli u podzemnim
etazama objekta i/ili na slobodnoj povrSini parcele. a u skladu sa vazec¢im standardima |
normativima i to kako za putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila. DUP-om je
predvideno da svaki objekat koji treba da se gradi, dograduje ili nadograduje mora da zadovolji
svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanisti¢koj parceli na kojoj je objekat (u garazama u
objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu) ili u okviru kompleksa (u garazama ili na
otvorenim parking povr§inama) po normativima iz GUP-a.

Za individualni stambeni objekat parkiranje vozila se mora rjeSavati iskljuivo u okviru

pripadaju¢e parcele, na otvorenim povrSinskim parkiraliStima i/ili u garazama na pripadajucoj
parceli, a prema normativima datim ovim Planom.
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Za turistiCki objekat parkiranje vozila se mora rjeSavati isklju€ivo u okviru pripadajuce parcele,
na otvorenim povrSinskim parkiralistima i/ili u garazama na pripadajucoj parceli, a prema
normativima datim ovim Planom.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primer zone turizma i sl.,
moguce je parkiranje rjeSavati za zonu u cjelini u okviru jedne ili viSe podzemnih i/ili nadzemnih
garaza, a prema normativima iz ovog Plana.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja projektne
dokumentacije, a uz poStovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi slede¢ih normativa:

Funkcija Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za 1stan
APARTMANI 4 PM za 5 apartmana
HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 PM za na 6 lezajeva tj.na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PM na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m” bruto powrine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJI 1 PM na 50 m” bruto powrsine

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim
parkiraliStima, u garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao nezavisni objekti
na zemlji ili ispod zemlje a u okviru urbanistCke parcele.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisti¢ke parcele

- Potreban broj parking mesta rijeSiti u okviru urbanistiCke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se Koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta | parkirne saobracajnice po
standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguc¢i maksimalno ozelenjavanje.
Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu
parkinga se moze zasaditi drvece;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- Garaze se mogu izvesti kao podzemne i/ili nadzemne, kao klasi¢ne ili mehanicke, a broj etaza
nije ogranicen;

- Krov garaze se moZze koristiti kao parkiraliste ili kao ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i
vertikalno ozelenjavanje fasada prema javhom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijeSiti prema postoje¢im saobracajnim tokovima na tom
lokalitetu, vodeci raCuna o unapredenju postojeCeg stanja. TaCan polozaj prikljuCka garaze na
javne saobracajnice, definisace se na nivou tehni¢ke dokumentacije, bez izdvajanja posebne
parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZze objedine tj. da imaju zajednicku
kontrolu;

-U objektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje
vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih
dijelova), a Sto ¢e zavisiti od mogucnosti lokacije te od izvrSenih analiza i potreba takvih
sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaze, moze da se obezbijedi parking za bicikla i vozila A
kategorije kao | upravni dio garaze (kancelarije + prateci sadrzaiji);

- lzbor tipa rampe izvrsitit prema analizama u cilju postizanja Sto bolje ekonomicnosti i
iskori§¢enosti date lokacije;

- Ukoliko se gradi klasicna garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane
gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmijerne, a 6,50m za dvosmijerne;
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- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmijerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veliine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli€inu garaze max.12% za otkrivene i max15% za pokrivene,
2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max18% za pokrivene i max15% za
otkrivene,

3) za vecCe garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max15% za pokrivene;

4) za parkiralista do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsitit ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa
Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza
min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd proSiruje se za 0.3-
0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putniCke automobile od pozZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)
- Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehni¢ka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih
garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori i/ili garaza u sklopu hotela.

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih na
vizuelno neprihvatljiv nacin. Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice,
auto radionice, servise | slicno).

Planirano je 23 otvorenih javnih parking mjesta, a povrsina pod tim parkinzima je 324.50m>.
Biciklisti€ke staze

U Sirem okruzenju vazecom planskom dokumentacijom nijesu predvidene posebne staze za
bicikliste BiciklistiCki saobrac¢aj se moze dozvoliti na saobracajnicama sekundarne mreze,
trotoarima i stazama u skladu sa praviima ZOBS-a. Uz sve objekte koji su predmet
interesovanja biciklista (ugostiteljski i trgovacki sadrzaji, plaza i dr.) moze se obezbijediti
odgovarajuéi otvoreni prostor za ostavljanje i Cuvanje bicikla.

PjeSaéke komunikacije

Sva pjeSacka kretanja u ovoj zoni, odvijaju se danas uglavnhom uz Jadransku magistralu i
pjeSackim prodorima i stazama prema moru i plaZi.

Za bezbjedno kretanje pjeSaka u okviru zahvata je planirana izgradnja sistema pjeSackih
komunikacija koju Cine pjeSaCke staze, SetaliSte i trotoari.. Trotoari uz saobracajnice
omogucavaju pjeSacku vezu sa Sirim okruzenjem. PoloZaj trotoara, dimenzije i prateca oprema
treba da omoguci punu fiziCku zastitu pjeSaka od mehanizovanog saobracaja. Bankine uz ulice
gdje nijesu planirani trotoari, izvesti stabilizovane kako bi mogle da sluze za kretanje pjeSaka,
odnosno mimoilazenje vozila. Neophodna je rekonstrukcija i uredenje pojedinih postojeéih
pjeSackih staza izmedu parcela. PjeSaCke staze unutar zona kompleksa, na parcelama na
kojima je dozvoljena gradnja ¢e biti obradene Glavnim projektom u fazi uredenje terena, a
omogucice prilaz objektima i sadrzajima u kompleksu kao i pjeSackim komunikacijama van
kompleksa

Realizacijom i uredenjem pjeSacke promenadne staze obalom na podrudju ¢itavog GUP-a, kao i
izmedu plaze Kamenovo i Przna koji je sada neiskoriS§¢ena, mogli bi se realizovati turisticki
sadrzaji, maniji restorani skladno uklopljeni u okruzenje, vidikovci, mjesta za odmor, niz platformi
i mola za kupanje. Trasa i Sirina obalnog SetaliSta koje je van plana u zoni Morskog dobra je
data orjentaciono i njen tatan polozaj ¢e biti definisane kroz projektnu dokumentaciju. Isto vazi i
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za stazu koja je izmedu granice plana i puta za Przno, a koja na nekim mjestima ulazi u zahvat
plana.

Radi sigurnijeg prelaza pjeSaka preko Jadranske magistrale i boljeg povezivanja sa naseljem
iznad Jadranske magistrale, moze se dozvoliti izgradnja pjeSacke pasarele na mjestu gdje to
uslovi terena dozvoljavaju,a uz saglasnost nadleznih opstinskih i republickih sluzbi.

Planirana mreza pjeSackih komunikacija (trotoara, staza, SetaliSta i sl) garantuje zadovoljenje
potreba turista za ovim vidom kretanja i Cini jedan od osnovnih faktora povezivanja obale i
prostora u zaledu.

Ukupna pé)vréina pod trotoarima uzahvatu plana je 484.00m? a pod pje$ackim stazama
1127.10m".

Javni autobuski saobraéaj

Autobuski saobracéaj se odvija Jadranskom magistralom na relaciji Budva-Petrovac-Buljarica sa
stajaliStima u ovoj zoni. Linije lokalnog i medugradskog autobuskog saobracaja, koje prolaze
Jadranskom magistralom, omogucavaju povezivanje ove zone sa ostalim djelovima i naseljima
urbanog podrucja opstine Budva kao i susjednim opstinskim centrima.

StajaliSta javnog prevoza u ovoj zoni Ce se definisati prilikom izrade Glavnog projekta
rekonstrukcije ovog dijela Jadranske magistrale. StajaliSta treba postavljati u zasebnoj niSi min.
Sirine 3,0 m, a blizu jakih zona interesovanja korisnika javnog prevoza, postujuci odredeni ritam
ponavljanja stajaliSta. Kolovoz stajaliSta obiljeziti horizontalnom signalizacijom po JUS-u. Na
staniénim frontovima postaviti prateéu opremu u vidu uniformnih oznaka stajaliSta i
nadsterSnice.

ProtivpoZzarni putevi

Kod svih povrSina koje ¢e se koristiti kao protivpozarni prilaz, prilaz za snadbijevanje ili za
prolaz specijalnih vrsta vozila potrebno je ostaviti u popre¢nom profilu prostor, Sirine min 3,0m,
za prolaz tih vozila (vatrogasci, hitha pomo¢,...). Prilikom izrade projektne dokumentacije treba
voditi raCuna o dimenzionisanju konstrukcije u tom dijelu. Moguce je ovu povrSinu oznaciti
drugacijom bordurom.

Uslovi za kretanje invalidnih lica

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa
koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti,Sl.list CG br.10/09.).

Urbanistiéko-tehni€ki uslovi
Setaliste i ostale pjesaéke staze

- Otvorene javne pjeSacke povrSine u zoni Cine: SetaliSte, proSirenja SetaliSta i pjeSacke staze;

- Prilikom izrade projektne dokumentacije za obalno SetaliSte i sve pjeSacke staze treba uraditi
katastarsko-topografsku podlogu razmjere 1:250 ili 1:500, tadan snimak posebno vrijedne
vegetacije, geomehanicka istraZivanja i dr.;

- Na grafiCkom prilogu za SetaliSte su dati analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje i
karakteristiCni poprecni profil;

- Prilikom izrade projektne dokumentacije za SetaliSte i staze moguca su manja odstupanja od
trase date planom u smislu uskladjivanja trase sa postoje¢im stanjem na terenu;

- Koordinate presjeka osovine S$etaliSta, koordinate tjemena definisane su u apsolutnom
koordinatnom sistemu XOYZ;
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- Otvorene poplo€ane javne povrdine treba izvesti tako da se oblikom i materijalom prilagode
prirodnom okruzenju da se poveze sa funkcionalnim zaledjem plaze, urbanizovanim zonama i
zonama rekreacije, javnim parkiralistima, autobuskim stajaliStem itd.;

- Uz obalno SetaliSte kao njen sastavni dio izvode se prateci sadrzaji (mali trgovi, odmorista,
veze na pjeSacke staze itd.);

- Uredena odmoriSta opremiti odgovaraju¢im elementima urbanog mobilijara, klupama,
leZaljkama, svjetiljkama, ¢esmama, zidi¢ima za sjedenje isl.;

- Planirati adekvatnu rasvjetu jer ¢e se prostor koristiti i u ve€ernjim satima. Rasvjeta treba biti
Stedna (preporuka je da se koristi solarna energija);

- Prilikom uredenja terena nije dozvoljena izgradnja podzida visine preko 100cm;

- Nije dozvoljeno ogradivanje parcele;

- Na svim djelovima Setalista i staza gdje moze doéi do padanja pjeSaka niz padine, potrebno je
postaviti zadtithe ograde;

- Pravac pruzanja SetaliSta ispratiti adekvatnom signalizacijom (ekoloSkom i primjerenom
obikovnom), i obezbjediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost;

- Zavisno od prostornih mogucnosti potrebno je osigurati rampe, oznake i dr. te oznaciti prostor
zabrane koristenja za bicikla, motore, i druga vozila ukoliko je potrebno;

- Odvodenje atmosferskih voda sa pjeSackih povrsina rijeSiti u skladu sa mogucim tehnickim
rieSenjem;

- Prije izvodenja SetaliSta i staza izvesti sve potrebne ulicne instalacije koje su predvidene
planom, a nalaze se u popre¢nom profilu. Glavni projekti uli¢nih instalacija su posebni elaborati,
a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog plana;

- Zavrsnu obradu pjeSackih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim
karakteristikama lokacije (prirodni izvorni materijali, Sljunak, kamene ploCe, i dr.) ili izuzetno od
montaznih elemenata ili od betona livenog na licu mjesta;

- Nosivost izabrane konstrukcije mora biti proraCunata na odabrano mjerodavno opterecenje.

- Ukoliko je SetaliSte nastavak ve¢ izvedenog obalnog Setalidta, njegovo oblikovanje (materijali,
signalizacija i ostalo) treba da proizadu iz izvedenog dijela SetaliSta, kako bi zajedno
predstavljali integralni dio ukupne SetaliSne povrsine.

- Pristup svim zainteresovanim korisnicima, narodito osobama s posebnim potrebama mora biti
neometan, a u skladu sa prostornim moguénostima;

- Setaliste treba oblikovati u skladu sa okruzenjem, situaciono i nivelaciono pazljivo polozeno
prateéi konfiguraciju terena, a priklju¢ke sa kotama postojecih pjesackih i drugih povrsina;

- Posebnu paznju posvetiti uredenju zelenila. Postojece zelenilo uz SetaliSte treba zadrzati,
dopuniti sa novim i sadrzajno se oplemenijuje te stvaraju zelene oaze koje dopunjavaju fasadu
obale;

- Obalno 3etalidte potrebno je prema morskoj strani na izloZzenim djelovima zastititi kamenim
zidicem/autohtonom transparentnom i klimatski otpornom vegetacijom (tamarisi i sl);

- Preporuka je da prilikom izrade cjelovitog arhitektonsko-urbanistiCkog projekta za Setaliste
treba uzeti u obzir infrastukturne punktove vezane za plazu, pa ih treba predvidjeti kao sastavni
dio obalnog Setalista ka plazi.

- Zona SetaliSta neposredno uz plazu je sastavni dio cjelovitog projektnog rieSenja za plazu,;

- Realizacija obalnog SetaliSta se moZe odvijati etapno kroz viSe faza po prioritema, ali se moze
realizovati i u jednoj fazi ukoliko se stvore pogodni uslovi za njeno finansiranje;

Nove saobraéajnice

- Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili
1:500 radi dobijanja preciznih podataka za izradu nivelacionog plana;

- Trase saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu, postojeéem stanju
saobracajnica i okolnim objektima uz obavezno postizanje poduznih i popreénih potrebnih
nagiba za odvodenje atmosferskih voda (min. poduzni nagibi 0,5%,a popre¢ni max 7%);

- Prilikom izrade Glavnih projekata moguéa su manja odstupanja od trase u smislu
uskladjivanja trase sa postoje¢im stanjem i pristupima pojedinim parcelama;

- Na grafickom prilogu su dati analitiCko-geodetski elementi za obiljezavanje i karakteristi¢ni
poprecni profili;
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- Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tjemena su dati u apsolutnom
koordinatnom sistemu XOYZ;

- Kolovoznu konstrukciju sraunati na osnovu ranga saobracéajnice, odnosno pretpostavljenog
saobracajnog opterecenja za period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj kretati i
geolosko-geomehanickog elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice prirodnog terena, a
prema metodi JUS.U.C.012;

- Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habaju¢im slojem od asfalt betona. Na
djelovima saobraéajnica sa ve¢im nagibom zavr$ni sloj raditi od mikroasfalta ili od agregata
eruptivnih svojstava kako bi se izbjeglo klizanje i proklizavanje pneumatika vozila pri
nepovoljnim vremenskim uslovima ili pri neprilagodenoj brzini;

- Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa moguéim
tehnickim rieSenjem;

- Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povrsine kolovoza za motorni saobraéaj;
- Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS
U.A9 201 i 202;

- Trotoar raditi od betona livenog na licu mjesta ili od prefabrikovanih betonskih elemenata
odnosno prirodnih materijala u zonama visoko vrijednog krajolika;

- Odvodnjavanje sa trotoara ostvariti prirodnim padom poprecnim nagibom trotoara ip=1-2%;

- OiviCenje kolovoza raditi od betonskih ivi€njaka, a na mjestima prilaza urbanisti¢kim parcelama
oborene ivicnjake. Na dijelu pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne ivi¢njake;

- Pristupne ulice projektovati po moguénosti da ne prelazi maksimalnim poduzni nagib
i=12(14)%;

- Poprecni nagib saobracajnice u pravcu je 2,5%, a u krivinama zavisno o radijusu;

- Vitoperenje kolovoza se vrsi oko osovine;

- Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno racunske
brzine;

- Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uline instalacije koje su predvidene
planom, a nalaze se u popreénom profilu.. Glavni projekti ulicnih instalacija su posebni
elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog plana;

- Saobracajnica treba da bude opremljena rasvjetom, odgovarajuéom saobra¢ajnom
signalizacijom kao i ogradama duz trotoara na svim mjestima gdje je to potrebno iz razloga
bezbjednosti;

- Na svim djelovima puta gdje razlozi bezbjednosti zahtijevaju potrebno je postaviti odbojne
grede;

- Na svim djelovima trotoara, gdje moze doéi do padanja pjeSaka niz vece padine, potrebno je
postaviti zastitne ograde;

- U zoni raskrsnice nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje
vozacCa i time ugrozavaju sigurnost u saobracaju;

- Pristupne ulice projektovati za raCunsku brzinu Vr= 30km/h (odgovarajué¢i minimalni radijus
horizontalne krivine je Rhmin=25m), a ako tehnicki elementi dozvoljavaju i za vece brzine;

- U krivinama radijusa manjih od 25 m proSirenja treba izvrSiti koristeci krivu tragova,;

- U krivinama radijusa izmedu 25 m i 200 m proSirenje izvrSiti prema propisima, a u krivinama
veceg radijusa nema potrebe za proSirenjem kolovoza;

- U zonama medusobnog ukrstanja, u svim raskrsnicama. za oblikovanje spoljasnih ivica
kolovoza treba koristiti kriva tragova, odnosno zamjenjujucu trocentri¢nu krivinu;

- Prilikom izrade glavnih projekata sastavni dio je i projekat saobracajno - tehni¢ke opreme;

Kolsko-pjeSacke saobraéajnice

- Sirina saobracajnice min 3,5 m;

- Prije izrade Glavnog projekta potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500
radi dobivanja preciznih podataka za izradu nivelacionog plana;

- Zastor kolovozne konstrukcije saobracajnice je od asfalta, kamena, betona, makadam i sl.
materijala zavisno od pejzaznih karakteristika zone. Postoje¢u revitalizovati tamo gdje je
potrebno;

- UkljuCenje kolsko-pjeSackih staza na kolske saobracajnice treba rijesiti oborenim ivi€¢njacima;
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- UzduZzni profil saobraéajnice prilagoditi terenu i okolnim objektima uz obavezno postizanje
poduznih i poprec¢nih potrebnih nagiba za odvodenje atmosferskih voda (min. poduzni nagibi
0,5%, a max 7%);

- Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti u skladu sa mogucim tehnickim rjeSenjem;

- Posebnu paznju treba posvetiti sigurnosti u€esnika u pjeSatkom saobracaju i predvidjeti
adekvatne ograde gdje je to potrebno;

- Koordinate raskrsnica i poprecni presjeci su dati na grafickom prikazu Plan saobracaja

Realizacija sekundarnih saobraéajnica se sprovodi u skladu sa finansijskim mogucnostima
Opstine | stvarnim potrebama korisnika prostora za realizaciju istih, a prema postojeéem stanju
na terenu.

TehniCku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vazec¢om tehniCkom
regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji reguliSu ovu oblast.

Osnovni elementi poprecnih profila saobracajnica, radijusi skretanja, smjerovi i odredeni detalji
prikazani su u odgovaraju¢em grafickom prilogu (Plan saobracaja)

5.2.  ENERGETSKA INFRASTRUKTURA
Postojecée stanje i postavke planova viSeg reda
Prenosna mreza

Podaci CGES

Na osnovu podataka dobijenih od CGES A.D., tj. Crnogorskog Elektroprenosnog sistema na
podrucju zahvata DUP Sipkov krS, na predmetnom zahvatu ne postoje niti se planiraju
kapaciteti koji se vode kao osnovno sredstvo CGES.

Distributivna mreza
Podaci ED Budva
TS 35/10 kV i 35 kV mreza

Podrucje zahvata plana nalazi se u Opstini Budva.Shodno tome se i tretira postojece i planirano
stanje, uzimajuci u obzir podatke od lokalne samouprave i nadlezne ED.

Na osnovu podataka dobijenih od EPCG , FC ED CG tj. Elektrodistribucija Budva o postojecem
stanju na podrudju zahvata DUP »Sipkov krs«, na predmetnom zahvatu ne postoje izgradjeni
kapaciteti naponskog nivoa 35 kV koji se vode kao osnovno sredstvo ED Budva.

TS 10/0,4 kV i 10 kV mreza

Na podrugju DUP-a »Sipkov kré« nalaze se elektroenergetski objekti dva naponska nivoa: 10
kV i 1 kV.Unutar granica DUP-a od elektroenergetskih objekata naponskog nivoa 10 kV
postoje:
a/ Kablovski 10 kV vodovi:
- Dionica kablovskog 10 kV (XHP 48A 3x(1x150 mm2)) voda od BTS 10/0.4 kV ,Kamenovo*
ka TS 10/0.4 kV ,Maestral”,
- Dionica kablovskog 10 kV voda (XHP 48A 3x(1x150 mmz2)) od BTS 10/0.4 kV ,Kamenovo*
ka TS 35/10 kV (4+8) MVA ,Milocer*.
b/ Nema izgradjenih TS 10/0,4 kV.
Primarno izvoriste je TS 110/35 kV (40+63) MVA »Markovici«.
Kod kablovskih 10 kV vodova djelimiéno je ispostovana odredba o sistemu otvorenih prstenova.
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Na podrucju plana postoji jedan 0,4 kV vod koji napaja postojece objekte, a cija trasa nije
poznata. Sem ovog kabal nema izgradjene niskonaponske mreze.

Saobracajnice na podru¢ju plana su djelimiéno osvijetliene. Kod izvedenih instalacija
osvjetljenja naj¢eSce su koriSceni okrugli segmentni Zeljezni stubovi visine 5, 8 i 10 metara sa
svjetilikama koje dijelom koriste kao svjetlosne izvore natrijumove sijalice visokog pritiska, a
dijelom Zivine sijalice visokog pritiska.

PROGRAM RAZVOJA ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
URBANISTICKI PODACI

Podaci o postoje¢im i planiranim objektima mjerodavnim za procjenu vrdne snage odnosno
razmatranja mogucnosti koriSéenja postojece elektroenrgetske infrastrukture za napajanje
elektricnom energijom planiranih objekata dati su u tabeli namjene objekata sa prikazom bruto
gradevinskih povrsSina.

PROCJENA POTREBE ZA ELEKTRICNOM SNAGOM

Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrSne snage buducih
objekata u zoni zahvata, a zatim razmotren koncept budu¢e mreze, s obzirom na nepostojanje
elektroenergetske infrastrukture na zahvatu.

PLANIRANI OBJEKTI

Kako je planom predvidjeno formiranje dvije urbanisticke zone na zahvatu, sa definisanom
namjenom i opredijelienom maksimalnom BGP, to ce se konacni proracun jednovremenog
opterecenja rukovoditi krajnjim zbirnim podacima BGP za ukupno integrisano podrucje.

Za procjenu vrSne snage planiranih objekata koriS¢ene su vrijednosti  specificnog opterecenja
zasnovane na iskustvu i podacima iz literature, koji se krecu u granicama :

(30-70)W/m?, hoteli sa klima uredajima

Objekti sa namjenom : turisti¢ko stanovanje - ekskluzivne vile

Usvojena je prosjecCna vrijednost opterecenja jedne vile: P;, = 23 kW..

Blok »A« - turisticko naselje 4*T2

Hoteli

Usvojena je prosjecna vrijednost specifi€nog opterecenja za hotele ovakve kategorija (sa klima uredajima
na principu toplotnih pumpi i uz koriScenje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koriS8¢enjem
sunCeve energije za dogrijavanje tople vode, iznosi : pyn = 50 W/m?, pri ¢emu je raCunato sa
procijenjenom bruto povrSinom.

Pun =S X Py = 7096 m? x 50 W/m? = 0.355 MW

Ovi objekti su definisani kao hoteli sa pripadajucim pratecim sadrzajima i njihova maksimalna bruto
gradjevinska povrsina iznosi ukupno 7096 m2, a izraCunato vrdno opterecenje je 0.355 MW.

Vile

Usvojena je prosjecna vrijednost opterecenja za vile ovakve kategorija (sa klima uredajima na principu
toplotnih pumpi i uz koriS¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koriSéenjem sunceve
energije za dogrijavanje tople vode, iznosi : pyyv = 22 kW. Ukupan broj vila u ovoj zoni je n=16, pa se
ukupna potrosnja vila dobija po formuli:

Vrsna snaga svih objekata iznosi:
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ODNOS INSTALIRANE SNAGE PO
STANU I FAKTORA POTRAZN]JE(jednovremenosti)

Pi (dijagram 1.)
W /stanu I
35.000 I
! ODNOS FAKTORA BESKONACNOSTI
30.000 ‘\ 1 VRSNOG OPTERECEN]JA
‘\ Pv .
25.000 { W/stanu (dijagram 2.)
1 15.000
20.000 1 10.000
\ 5.000 —r
15.000
N 0.18 020 022 024 026 0.28 0.30
10.000
5.000

0203 04 05 0.6 0.7 0.8 09 1

Pvs= fj x Pvn x n gdje je :
fj — faktor jednovremenosti koji se izradunava po obrascu  fj=feo+ (1-foo)x N
Gdje je : pyrv = 22 kW — jednovremena snaga jedne vile.
n — broj posmatranih stambenih jedinica ( n=21)
feo - faktor beskonacnosti ( 0,19)
fj=feo+ (1-feo)x n%° = 0,19 + ( 0,81) x 0,22 =0,37
Pv=0,37 x 22 x 21= 170.94 kW = 0,171 MW

Ovi objekti su definisani kao vile i njihovo izraGunato vrSno opterec¢enje je 0.171 MW.
Ukupno vrSno opterecenje bloka “A” iznosi:

Py A" =Pyy +Pv=0.355 MW + 0.171 MW = 0.526 MW
Saobraéajnice i pjeSacke staze

Procjena vrSne snage osvjetljenja saobracajnica,parking prostora i pjeSackih staza u zoni, izvrSena je na
bazi procjene broja svijetiljki.

Procjena je izvrSena na osnovu sledecih parametara:

Pvrs — VrSna snaga rasvjete saobracajnica za procijenjeni broj svjetiliki snage 400W  (svjetilike sa
sijalicom natrijum visokog pritiska (HPS) )

Pvps — VrSna snaga osvjeteljenja pjeSackih staza za procijenjeni broj svijetiljki snage 75W ( MH ili LED
izvori)

Za parkinge je kori&¢ena procjena od 30 W po parking mjestu.

Ukupno, zahvat Detaljnog urbanisti¢kog plana:

saobraéajnice 8 0,4 3.2
pjeSacke staze 30 | 0,075 2.25
parking mjesto 10 0,03 0,03

SUMA (kW) 5,75
vr$na snaga (kW) 5,75

Purspa =5.75 kW=0,00575 MW

Ukupna vrdna snaga neophodna na zahvatu zone ,A“ je ( cos ¢=0.95):
| Sua= (0,53)/cose = 0,56 MVA
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Blok »B« - —turisticko naselje 4*T2
Hoteli

Usvojena je prosjecna vrijednost specifi€nog opterecenja za hotele ovakve kategorija (sa klima uredajima

na principu toplotnih pumpi i uz koriS§¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koris¢enjem
sunCeve energije za dogrijavanje tople vode, iznosi : pyn = 50 W/m?, pri ¢emu je raCunato sa
procijenjenom bruto povrSinom.

[Pyt =S X pun = 3830 m? x 50 W/m® = 0.191 MW

Ovi objekti su definisani kao mali hoteli sa pripadajucim pratecim sadrzajima i njihova maksimalna bruto

gradjevinska povrsina iznosi 3830 m2, a izraCunato vrdno opterecenje je 0.191 MW.
Vile

Usvojena je prosjeCna vrijednost opterecenja za vile ovakve kategorija (sa klima uredajima na principu
toplotnih pumpi i uz koriS¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koris¢enjem sunceve
energije za dogrijavanje tople vode, iznosi : p,v = 23 kKW. Ukupan broj vila u ovoj zoni je n=16, pa se
ukupna potro$nja vila dobija po formuli:
VrS$na snaga svih objekata iznosi:

Pvs= fj x Pvn x n gdje je :

fj — faktor jednovremenosti koji se izradunava po obrascu  fj=feo+ (1-foo)x N

ODNOS INSTALIRANE SNAGE PO
STANU I FAKTORA POTRAZN]JE (jednovremenosti)

i (dijagram 1.)
W /stanu I
35.000 I

- ODNOS FAKTORA BESKONACNOSTI
30.000 ! 1 VRSNOG OPTERECEN]JA

\\‘ Pv .
25.000 | W /stanu (dijagram 2.)

\ 15.000
20.000 1 10.000

\ 5.000 — -
15.000 ‘

\\ 0.18 020 022 024 026 0.28 0.30
10.000
5.000

0203 04 05 0.6 0.7 0.8 0.9 1
Gdje je : puwrv = 23 KW — jednovremena snaga jedne vile.
n — broj posmatranih stambenih jedinica ( n=16)
fo - faktor beskonacnosti ( 0,19)
fj=feot+ (1-f)x n®°=0,19 + ( 0,81) x 0,25 =0,39
Pv=0,39 x 23 x 16= 144.44 kKW = 0,144 MW
Ovi objekti su definisani kao vile i njihovo izradunato vrSno opterecenje je 0.144 MW.

Pur.g" = Pyy + Pv =0.191 MW + 0.144 MW = 0.335 MW
Saobracéajnice i pjeSacke staze

Procjena vrSne snage osvjetljenja saobracajnica,parking prostora i pjeSackih staza u zoni, izvrSena je na
bazi procjene broja svjetiljki.

Procjena je izvrSena na osnovu sledecih parametara:

Pvrs — VrSna snaga rasvjete saobracéajnica za procijenjeni broj svjetiliki snage 400W  (svjetilike sa
sijalicom natrijum visokog pritiska (HPS) )

Pvps — VrSna snaga osvjeteljenja pjeSackih staza za procijenjeni broj svijetiljki snage 75W ( MH ili LED

izvori)

Za parkinge je kori&¢ena procjena od 30 W po parking mjestu.
Ukupno, zahvat Detaljnog urbanisti¢kog plana:
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saobracajnice 8 0,4 3.2
pjeSacke staze 30| 0,075 2.25
parking mjesto 15 0,03 0,45

SUMA (kW) 5,90
vréna snaga (kW) 5,90

Purspe =5.90 kW=0,0059 MW

Caffe restoran

Usvojena je prosjecna vrijednost opterecenja za caffe restoran (sa klima uredajima na principu toplotnih
pumpi i uz koriS¢éenje energetski efikasnih materijala u izgradniji, te koriS¢enjem suneve energije za
dogrijavanje tople vode), iznosi : pyr = 200W/m2,pa se ukupna potroSnja restorana i kafea dobija po
formuli:

IPyr=S X pur = 300 m® x 200 W/m” = 0.06 MW

Ukupna prividna snaga neophodna na zahvatu zone ,B* je ( cos ¢=0.95):

| Sus = (0,40 )/ cose = 0,422 MVA

Ukupna snaga na nivou zahvata DUP iznosi:

l Svioup = 1,1 * (Pya + Py )/0,9=1,2 MVA

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i rezervom u
snazi od 10%.

IzraCunata snaga nas opredjeljuje na izgradnju dvije transformatorske stanice tipa DTS 1x630 kVA na
mjestima predlozenim u grafickom prilogu. Kona¢na lokacija TS zavisi¢e od same strukture izgradjenih
objekata, njihove pozicije, razudenosti sadrzaja, ali se prilkom planiranja mora voditi rauna da je
saobracajno lako dostupna i odabrana prema vazecim tehni¢kim preporukama.

Za elektroenergetske potrebe na zahvatu DUP-a Sipkov kr$, neophodno je izgraditi planiranu 10 kV
mrezu i potreban broj transformatorskih stanica koje je moguée povezati iz dva pravca : postoje¢ih TS
35/10 kV, 4+8 MVA "Miloger"i TS 35/10 kV, 2x8 MVA "BECICI".

IzraCunato jednovremeno opterecenje odnosi se na krajnji moguci kapacitet, uvazavajuéi maksimalnu
gradevinsku zauzetost urbanistickih parcela.

Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuci u obzir ¢injenicu da se planirani objekti grade fazno,
uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog opterecéenja.

Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata detaljnog plana, urbanistiCkog rjeSenja, postojeceg
stanja i planirane gradnje objekata, a obzirom da cijelo podrucje ne moze biti obuhvaceno
jednim trafo reonom, vodecéi racuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog
sistema, za potrebe snadbijevanja elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena
izgradnja novih trafostanica 10/0.4 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica raCunato je sa gubicima od 10% i
rezervom u snazi od 10%.

Napominje se da su snage planiranih TS10/0,4kV date na osnovu procijenjenih vr$nih snaga, a
definitivne snage ¢Ce se odrediti nakon izrade glavnih projekta. Imena novim trafostanicama su
data uslovno, samo za potrebe ove studije.

Prikaz planirane elektrodistibutivne mreze

Koncept rjeSenja napajanja elektricnom energijom planiranih objekata u predmetnoj zoni
zahvata DUP-a je baziran na planiranoj infrastrukturi 10 kV mreze .

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Polazedi od izvrSenog proraCuna potreba u snazi, i rasporeda novih potroSaca po traforeonima,
ovom studijom se predvida izgradnja sledecih 10kV elektrenergetskih objekata :

Trafostanice 10/0,4kV :

DTS10/0.4kV ~ 1x630 kVA 2 kom

Planirane TS10/0,4kV su ukljuCene u postojeci sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova
uz njihovo kablovsko izvodenje sa napajanjem iz &vorista: postojeée 2x8 MVA "BECICI" ili (i)
TS 35/10 kV "Miloc¢er”.
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lzgradnjom planiranih objekata u zoni zahvata moguce je povecanje vrijednosti kapacitivhe
struje zemljospoja. Kako je Pravinikom o tehniCkim normativima za pogon i odrzavanje
elektroenergetskih postrojenja (Sl.list SRJ 41/93), propisano da je maksimalno dozvoljena
kapacitivha struja zemljospoja u mrezi 10 kV 20 A, u trafostanicama 35/10 kV treba provijeriti
potrebu mijenjanja rezima rada mreze 10 kV, odnosno izvrsiti provjeru potrebe uzemljenja
neutralne tacke 10 kV ugradnjom otpornika za ograni¢enje struje zemljospoja.

Sve planirane trafostanice treba da budu u skladu sa vazec¢om preporukom Tp1b EPCG- FC
Distribucija. Tip trafostanica je NDTS, N=3 i DTS N=2 ( N broj vodnih ¢elija), u zavisnosti od
pozicije TS u 10 kV raspletu mreze, ¢ime je omogucen fleksibilniji pogon.

10 kV kablovska mreza
Na zahvatu DUP-a potrebno je poloziti dovoljan broj novih kablovskih zvoda iz postojeée TS
35/10 kV . Ove izvode treba izvesti jednozilnim kablovima sa izolacijom od umrezenog

polietilena tipa XHE 49 A 1x 240/25 mm? , 10 kV ( prenosne moc¢i preko 7 MVA).
Mreza je koncipirana u radijalnom pogonskom stanju sa mogucnoscu ostvarivanja poprecénih
veza. PreporuCuje se da se veze izmedu ftrafostanica izvedu kablom istog presjeka
(zbog unifikacije), mada je moguce odabrati i presjek 150 mmz,é
uslovima ED Budva.

Na posebnom prilogu urbanistiCkog plana prikazane su lokacije planiranih TS10/0,4kV kao i
planirane trase 10kV kablovske mreze. Ovdje se napominje da je mogucée vrsiti
prilagodenja mikro lokacija trafostanica projektovanim objektima, Sto se necCe smatrati
izmjenom plana. Za TS ¢&ija je izgradnja predvidena van planiranih objekata, preporucuje sa, a
u skladu sa DUP, definisanje posebnih urbanistickih parcela, na kojima ¢&e biti moguca
nesmetana izgradnja istih, a sve prema gabaritima koji su definisani tehnickom preporukom
Tp1b FC ED CG, dok se njihov arhitektonski oblik moze nesmetano prilagodjavati zahtjevima
arhitekture.

Ovakvim rjeSenjem obezbijedeno je pouzdano napajanje trafo stanica u zoni zahvata tako
$to je primijenjen koncept otvorenih prstenova.

Na slede¢em crteZu je dat priblizan raspored navedenih trafostanica, kao i $eme njihovog
povezivanja u planiranom rjesenju.

to ¢e biti definisano

Niskonaponska mreza

Kompletna niskonaponska mreza mora biti kablovska (podzemna) do lokacija priklju¢nih
ormarica ili direktno u objektu do glavnih razvodnih tabli.

Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A ,XP00-A i PPOO ili XP0OO 0.6/1kV,
presjeka prema naznacenim snagama pojedinih prostora objekata.

NN kablove po mogucnosti polagati u zajednickom rovu na propisanom odstojanju i uz
ispunjenje uslova dozvoljenenog strujnog optereéenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i trafostanica.

Osvijetljenje otvorenih prostora i saobraéajnica

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga tako izgraditi da se
zadovolje i urbanistiCki i saobrac¢ajno - tehniCki zahtjevi, istovremeno tezeéi da instalacija
osvjetlienja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi raCuna da osvjetljenje
saobracajnica i ostalih povrsina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz sto
vecCu sigurnost i komfor svih u€esnika u noc¢nom saobracaju, kao i o tome da instalacija
osvjetljenja ima i svoju dekorativhu funkciju. Zato se pri reSavanju ulicnog osvjetljenja mora
voditi rauna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i op$ta ravnomjernost sjajnosti,

- ogranicenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoSkog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Po mjeSoviti saobracaj su svrstane u pet svjetlotehnickih klasa, M1 do M5, a u zavisnosti od
kategorije puta i gustine i slozenosti saobrac¢aja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu
saobracaja (semafora, saobraéajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih u€esnika u
saobracaju.
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Svim saobrac¢ajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovarajucu svjetlotehnicku klasu. Na
raskrsnicama svih ovih saobracéajnica posti¢i svjetlotehni€¢ku klasu za jedan stepen vecu od
samih ulica koje se ukrstaju.

Po vazecim preporukama CIE (Publikation CIE 115, 1995. god.), sve saobracajnice za motorni i
mjesSoviti saobracaj su svrstane u pet svjetlotehni¢kih klasa, od M1 do M5, a u zavisnosti od
kategorije puta i gustine i slozenosti saobracaja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu
saobracaja (semafora, saobracajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih uesnika u
saobracaju (posebne ftrake). Slede¢a tabela daje vrijednosti pobrojanih svetlotehnickih
parametara koje jo$ uvijek obezbjeduju dobru vidljivost i dobar vidni komfor:

Ls Uo U, TI SR
Svetlotehnicka minimalno minimalno minimalno maximalno minimalno
klasa (cd/mz) (Lmin/Lsr) (Lmin/Lmax) (%) (Eex/Ein)
M1 2,00 0,40 0,70 10
0,50
M2 1,50 0,40 0,70 10 0,50
M3 1,00 0,40 0,50 10 0,50
M4 0,75 0,40 nema zahtjeva 15 nema
zahtjeva
M5 0,50 0,40 nema zahtjeva 15 nema
zahtjeva

Za vizuelno vodenje saobracaja ne postoje numericki pokazatelji za njegovo vrijednovanje.
Voditi racuna da se dionice saobracajnica na podrucju plana ne mogu posmatrati nezavisno od
ostalog dijela tih saobracajnih pravaca. Na raskrsnicama svih saobracajnica postici
svetlotehniCku klasu za jedan stepen vecu od samih ulica koje se ukrstaju.

Kod pjeSackih staza (prolaza), unutar plana, obezbjediti srednju osvetljenost od 10 Ix, uz
minimalnu vrijednost osvetljenosti od 3 Ix (klasa P2).

| zbog veée ekonomicnosti i zbog vizuelnog vodenja saobracaja, u instalacijama osvetljenja
saobracajnica sa prvenstveno motornim saobracajem potrebno je obezbjediti primjenu
natrijumovih sijalica visokog pritiska. Pri rijeSavanju osvetlienja zona tradicionalne gradnje
posebno voditi raCuna o estetskim kriterijumima pri izboru elemenata instalacije osvetljenja, a
kao svetlosni izvor koristiti LED izvore ili metal-halogene sijalice.

Posebnu paznju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobracéajnica i parkinga, prilaza
objektima i sli€¢no. To osvjetljenje treba reSavati posmatranjem zone kao cjeline, a ne samo kao
uredenje terena oko jednog objekta. RjeSenjima instalacije osvjetljenja unutar zone omogucditi
komforan prilaz pjeSaka do ulaza svakog objekta i iz svih pravaca.

USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA
Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza
kabla ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moZe ocekivati
povec¢ano mehanicko opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi),
kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnic¢ki uslovi struéne sluzbe ED Budva, zajedno sa kablom (na oko 40
cm dubine) u rov poloziti i traku za uzemljenje, FeZn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca
trase, mjesta kablovskih spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja
ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim
mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.
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Trafostanice 10/0.4kV na podrucju plana

Nove trafostanice moraju biti u skladu sa vazec¢om tehni¢kom preporukom Tp 1b, donesenom
od strane FC Distribucija EPCG, predvidene kao slobodnostojeci, tipski objekti.

Umjesto slobodnostojeéih, moguca je izvedba trafostanica u objektu, $to se, prema vazeéim
preporukama, odobrava samo u izuzetnim slu¢ajevima.

Prednosti slobodnostojecih trafostanica u odnosu na trafostanice u objektu su:

- manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica
mora biti izgradena prva da bi se obezbijedilo napajanje drugih zgrada priklju¢enih
na tu trafostanicu);

- manje dimenzije (kada se trafostanica smjeSta u objekat, upravljanje mora biti
iznutra, Sto nije slu€aj kod DTS u slobodnostojecem objektu);

- s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjestaj opreme
u objektu se mora namjenski projektovati (uljna jama ako je u pitanju transformator;
kroz prostoriju trafostanice nije dozvoljeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih,
toplovodnih, gasovodnih, elektroenergetskih i TK instalacija i td).

- posebno je bitno pri projektovanju objekta pridrzavati se protivpozarnih propisa
(pozarni sektori i sl.);

- izabrana lokacija mora da omoguci lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme
montaze i odrzavanja opreme, a posebno u slu€aju zamjene energetskog
transformatora, $to je u slu€ajevima trafostanice u objektu teze postici;

- radi smanjenja opasnosti od pozara u objekti se preporuCuje se ugradnja znatno
skupljih suvih transformatora;

- manja izlozenost buci i vibracijama.

Kada je u pitanju smjestanje unutar objekata, ne treba predvidati smjestaj u podrum, suteren i
slicno, bez posebne saglasnosti Elektrodistribucije - Budva.

Kada se trafostanica izvodi kao slobodnostojeci objekat, zahvaljuju¢i savremenom kompaktnom
dizajnu, spoljni izgled objekta moze biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da
zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove, odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom slucaju radi o atraktivnom turisti¢kom naselju, obavezno je da se
projektantskim rjeSenjima eksterijera trafo stanica izvrsi njihovo adekvatno uklapanje u okolni
prostor. Pri tome se moraju poStovati maksimalne vanjske dimenzije osnove trafostanica (do 8
m? za DTS 1x630(1000) kVA ; do 20m? za NDTS 2x630 kVA). Takode treba voditi raduna o
visini objekta, koja za snage 1x630 kVA treba da bude najvise 1.8 m.

Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine
najmanje 3 m.

Slika 2. Izgled kompaktne TS 10/0,4 kV
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Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koris¢enje kablova
tipa PPOO (ili XP0O, zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko stru¢na sluzba ED Budva ne
uslovi drugi tipa kabla. Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se tiée izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri
izgradnji kablovske 10 kV mreze.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata
na niskonaponski mrezu definisani su Tehnickom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.
Pri polaganju kablova voditi rauna da sva eventualna ukr$tanja, priblizavanja ili paralelna
vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vazecim
propisima i preporukama.

e Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri
paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.

o Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti
odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

e Pri ukrdtanju energetskih kablova istog ili razliCitog naponskog nivoa razmak izmedu
energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

e Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi
(osim pri ukrstanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi
treba da iznosi najmanje 0, 40 m.

e Pri ukr$tanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi,
uz rastojanje od 0, 3 m.

e Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloziti kroz
zastitnu cijev.

e Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni
horizontalni razmak iznosi 0, 5 m.

o Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0, 50
m, s tim $to se energetski kabal polaze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrstanja
treba da bude blizi 90 °, ali ne manje od 45 °.

e Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od
najmanje 30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

Izgradnja spoljnog osvjetljenja

Izgradnjom novog javnog osvjetlienja otvorenog prostora i saobracajnica oko kompleksa
obezbjediti fotometrijske parametre date medunarodnim preporukama (preporuke CIE).

Kao nosacCe svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove, predvidene za
montazu na pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a
napajanje javnog osvjetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova
(PP 00 4x25mm2; 0,6/1 kV za uli¢no osvjetljenje i PP 00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvijetljenje u
sklopu uredenja terena). Pri projektovanju instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko
planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvjetljenja.

Sistem osvjetljenja treba da bude cjelonoéni. Pri izboru svetiljki voditi racuna o tipizaciji u cilju
jednostavnijeg odrzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%.
Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektricnog udara
(zastita od direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajedni¢kog
uzemljivaca svih stubova instalacije osvjetlijenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim
povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivhu zastitu
kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem i iskljuenjem
javnog osvjetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili foto celije.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih
vodova.
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Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za Kklimatizaciju i pripremu tople vode
koriscenjem solarnih panela ya zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa
malom instalisanom snagom(LED, stedne sijalice ili HPS za spoljasnje osvjetljenje), koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju Urbanistickog projekta.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog sun€evog zracenja.

Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnin podataka o prostornoj i
sezonskoj raspodjeli sunevog zraCenja, moze se samo izvrSiti procjena na osnovu podatka za
podrucje Budve prosje€no 270 suncanih dana godiSnje. IzraZzeno u jedinicama trajanja sijanja
sunca u satima,srednja mjesecna vrijednost osunc¢anja iznosi za stanicu 212,20 (max 347,0 u
julu). Tokom ¢itave godine ima prosje¢no oko 7 sati osun¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama
od +/- 3,5 Casova.

Stoga se moze zakljuciti da ovo podruc¢je spada u red podrucja sa vrlo povoljnim osnovnim
parametrima za znacajnije koriS¢enje energije neposrednog suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponski paneli za proizvodnju elektriCne energije

Na ovom podrucju postoje mogucénosti za sva tri naCina koris¢enja sunCeve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuc¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i
pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavaju¢u cjelinu. Ako postoji
mogucnost orijentacije ku¢e prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniCe toplotni gubici.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim
zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka Kkoji podizu temeperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjemi sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se
defini8u kao gradevine bez aktivhog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada,
Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok
valjanosti nije duzi od 10 god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporuCuje kao mogucénost odredene usStede u potrodniji
elektri€ne energije, pri Cemu se mora povesti raCuna da ne budu u Koliziji sa karakteristichom
tradicionalnom arhitekturom.
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Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara

5.3. TELEKOMUNIKACIONA MREZA

POSTOJECE STANJE

Na podrugju obuhvaéenom DUP-om Kamenovo Vrijesno - |l dio "Sipkov Kr" ne postoji
izgradena elektronska komunikaciona infrastruktura. U susjedstvu, kao najblizi postojeci
komunkacioni objekat, moze se navesti RSS Przno sa svojom pristupnom mrezom. U Katastru
postojecih instalacija dostavljenim od strane Crnogorskog Telekoma, navedeno je da je istureni
pretplatnicki stepen Przno sa mati€nom centralom Budva povezan optickim sistemima prenosa
omogucavajuci pristup PSTN/ISDN servisima. Projektant je, kao najvazniji i najbliZi
telekomunikacioni objekat, predvidio postojecu kablovsku kanalizaciju duz magistralnog puta
Budva-Bar kao i postojecu pristupnu kanalizaciju duz buducih saobracajnica u okviru
predmetnog planskog dokumenta. Kroz postojecu kanalizaciju provuc€eni su magistralni opticki
kabal Budva-Bar kao i mrezni kablovi u sklopu pristupne mreze. Uklapanje sa postoje¢om
infrastrukturom na dva mjesta prikazana su u grafickom prilogu, pri ¢emu su kori§éeni podaci iz
Katastra postojecih instalacija Crnogorskog Telekoma, podaci i misljenja dostavljeni od Agencije
za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost.

Kroz planiranu kablovsku kanalizaciju duz buduce saobracajnice bi¢e provuceni magistralni
.backbone® opticki kablovi za potrebe prenosnih i pristupnih mreza kablovskih operatera. Na taj
nacin, bi¢e omoguéeno priklju¢enje na opticku mrezu Crnogorskog Telekoma i KDS operatera.
Kvalitetna distribucija elektronskih komunikacionih servisa obezbijedena je kako u urbanom
dijelu naselju tako i u stambeno-poslovnim objektima naselja.

U komunikacionom pogledu ova urbanisti¢ka lokacija je bez izgradene infrastrukture, pa je ovu
fazu potrebno uskladiti sa postoje¢im stanjem i planskom dokumentacijom susjednih lokacija. U
tom smislu je kao najoptimalnije rjeSenje, predviden direktan prikljuCak na postoje¢u kablovsku
kanalizaciju u neposrednoj blizini UP1 i UP20, i to iz u okana br. 1 i 26 kako je dato u grafickom
prilogu. Na taj nacin je viSestruko omogucena konekcija na opticku mrezu Crnogorskog
Telekoma i KDS operatera.

Prilikom izrade urbanistickog projekta, u skladu sa zahtjevima Agencije za planiranje Oopstine
Budva, vodilo se raCuna da se sacCuva koridori drzavnih puteva i planirane kablovske
kanalizacije obuvac¢ene DUP-om Kamenovo-Vrijesno. Priklju€ci planirane telekomunikacione
infrasrukture za UP1 i UP20 koje su obuhvaéene ovom planskom dokumentacijom, predvideni
su na postojeCa kablovska okna kako bi se omogucila nezavisnost u implementaciji
urbanistickih projekata.

U zahvatu predmetne studije lokacije Radio-difuzni centar ne posjeduje svoju infrastrukturu a
kao a najblizi emisioni objekti mogu se navesti Spas i Brajici.

U dijelu mobilne telefonije, u zoni DUP Sipkov Krs, prisutan je signal sva tri operatera, T-Mobile,
Telenor i M-tel.

Fiksna telefonija

Na teritoriji opStine Budva tri operatera fiksne telafonije pruzaju usluge. Lokacije koje su najblize
podrucju obuhvacenom ovon planskom dokumentacijom su:

e Crnogorski Telekom sa PSTN/ISDN korisnicima u RSS-u Przno

e M-Tel sa WiMAX pristupom putem digitalne KDS tehnologije

e Posta putem javnih telefonskih govornica u Svetom Stefanu
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Fiksni Sirokopojasni pristup internetu

Na podrudju opstine Budva postoje dva operatera fiksnog Sirokopojasnog pristupa internetu i to:
e Crnogorski Telekom sa ADSL ¢voristima u RSS-u Przno
e M-Tel sa ostvarenim prikljuécima u WiMAX tehnologiji putem digitalne KDS tehnologije

Mobilne elektronske komunikacije

Na podrucju opstine Budva postoje tri operatera mobilne telefonije i to ,T-Mobile* Crnogorskog
Telekoma, ,Telenor® i ,M-Tel* sa svojim kapacitetima koji su najblizi podru¢ju obuhvaéenom
ovom planskom dokumentacijom kako slijedi..

Bazne stanice kojima raspolaze Crnogorski Telekom na najblizoj lokaciji date su u slede¢em

tabelarnom prikazu:

Lokacija Geografska duzina | Geografska Sirina | Nadmorska visina
Beciéi 42°16'56.61" N 018°52'33.32"E 10 m
Przno 018°53'32.30" E 42°16'0.59"N 13 m

Telekomunikacioni operater M-Tel posjeduje bazne stanice na lokacijama:

Lokacija Geografska duzina | Geografska Sirina | Nadmorska visina
Rafailovi€i 42°16'54.00" N 018°52'57.59"E 40 m
Milo€er 42°15'51.00" N 018°53'46.71"E 16 m

Telekomunikacioni operater Telenor posjeduje bazne stanice na lokacijama:

Lokacija Geografska duzina | Geografska Sirina | Nadmorska visina
Rafailovi€i 42°16'37.72" N 018°52'55.26"E 39m
Milo€er 018°54'04.17" E 42°15'32.52"N

Fiksni-beziéni Sirokopojasni pristup internetu

Na podrucju opstine Budva postoje Cetiri operatera fiksnog Sirokopojasnog pristupa internetu i
to:

Crnogorski Telekom

M-Tel

Telenor

MNNews

Distribucija radio i TV programa

Usluge distribucije radio i TV programa na podrucju opstine Ulcinj pruzaju tri operatera i to:
e Crnogorski Telekom sa pruzanjem usluga u IPTV tehnologiji
e BBM sa pruzanjem usluga u MMDS (Multichannel Multipoint Distribution Service)
tehnologiji
e Total TV Montenegro sa pruzanjem usluga u DTH (Direct To Home) tehnologiji
e Cabling koji usluge pruza putem Digitalnog KDS-a
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Zemaljska radio difuzija

Usluge zemaljske radio difuzije na podrucju opstine Budva pruza Radio difuzni centar putem
svojih objekata na brdu Spas i na lokaciji Brajici.

Po zvani¢no dobijenim podacima Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost
na teritoriji opstine Budva elektronske komunikacione usluge pruzaju:
= Crnogorski telekom (usluge na fiksnoj lokaciji telefonije, pristup inertnetu-ADSL,
distribucija radio i TV programa-IPTV, fiksni bezi¢ni pristup internetu-WiFi, usluge
mobilne telefonije)
Telenor (usluge mobilne telefonije, fiksni bezi¢ni pristup internetu-WiFi)
Mtel (usluge mobilne telefonije, fiksni i bezi¢ni pristup internetu-WiFi)
BBM (distribucije radio i TV programa-MMDS)
Radio difuzni centar (Zemaljska radio difuzije)
Total TV (usluge distribucije TV i radio programa DTH)
Mnnews (fiksni bezi¢ni pristup internetu-WiFi)
Cabling (usluga distribucije TV i radio programa i interneta-Digitalni KDS)

Takode, lokacije za nove bazne stanice mobilne telefonije, WiMAX-a, MMDS sistema i WiFi
tacaka, potrebno je unijeti naknadno, nakon dostavljenih planova operatera.

Na osnovu informacija dobijenih od Agencija za elektronske komunikacije, operatera i
statistiCkih podataka od Monstata, primijenjena je uobiCajena metodologija zasnovana na
ukupnom broju stanovnika sa realizovanim brojem priklju¢aka i dobijeni su sledeci rezultati:

e penetracija fiksne telefonje iznosi 57,49%

e penetracija mobilne telefonje iznosi 231,16%

e penetracija fiksnog Sirokopojasnog pristpa internetu iznosi 27,85%

Osim prikupljenih autenti¢nih podataka o aktuelnom stanju i planovima razvoja elektronskih
komunikacija, koris¢eni su i podaci iz Prostornog plana Crne Gore do 2020., Prostornog plana
podru€ja posebne namjene za morsko dobro, Podaci i preporuke Agencije za elektronske
komunikacije (br. 06-03-9697/4 od 16.10.2012.).
Prilikom izgradnje elektronske komunikacione infrastrukture potrebno je pridrzavati se sledecih
naznaka:
= Da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati za&titi postojece
elektronske komunikacione infrastrukture
= Da se uvijek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postojecih i
novih saobracéajnica
= Da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora
izvoditi po najvis§im tehnoloskim, ekonomskim i ekolodkim kriterijumima.

Takode, u fazi izgradnje infrastrukture potrebno je pridrzavati se Pravilnika o odredivanju
elemenata elektronskih komunikacionih mreza i pripadajuce infrastrukture, Sirine zastitnih zona i
vrste radio-koridora u €ijoj zoni nije dopustena gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore
broj 83/09).

PLAN

Implementacija novih tehnologija, liberalizacija trziSta i konkurencija u sektoru elektronskih
komunikacija doprinose brZzem razvoju elektronskih komunikacija, poveéanju broja servisa i
njihovoj dostupnosti. U tom smislu je i osnovni cilj ovog planskog dokumenta planiranje i
gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve viSe operatera
elektronskih komunikacija. Na taj nacin ¢ée se gradanima ponuditi savremene i kvalitetne
elektronske komunikacione usluge, omoguciti ve¢a informisanost stanovnisStva a time i brzi
razvoj privrede i opstine u cjelini.
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U skladu sa opisom iz PostojeCeg stanja, a vodeci raCuna o usvojenoj Strategiji razvoja
informacionog drustva 2012-2016 i namjeri da se u narednom periodu prioritet daje razvoju
Sirokopojasnih pristupnih mreza, u sklopu planske dokumentacije za DUP Sipkov Kr$
predloZena je izgradnja nove kablovske kanalizacije sa 4 (Cetiri), 3 (tri) i 2 (dvije) PVC cijevi.

Predlozeno rjeSenje obezbjeduje planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture
koja moze odgovoriti na zahtjeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e korisnicima
prostora ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po ekonomski
povoljinim uslovima. Takode, u projektovanoj infrastrukturi ostavljena je moguénost izgradnje
optiCke mreze za potrebe lokalne samouprave u cilju povezivanja organa lokalne samouprave,
za video nadzor, za telemetrijske tacke, za povezivanje informativnih turistickih punktova i
sli¢no.

Projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu izgradnju i odrzavanje
savremenih pristupnih telekomunikacionih mreza kablovskih operatera (KDS), pri ¢emu se
vodilo raCuna o liberalizaciji telekomunikacionog trzista i strogim zakonskim propisima iz Zakona
o elektronskim komunikacijama. Osim toga, predloZeni kapacitet telekomunikacione kanalizacije
omogucava i proSirenja gradevinskih povrsina i eventualna povecanja stambenih kapaciteta.
Projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 4xPVC cijevi 110mm u dijelu povezivanja sa
postoje¢om infeastrukturom, kao i od 3xPVC cijevi @ 110mm, u glavnim pravcima i sa 2 (dvije)
PVC cijevi u prikljuénim pravcima, kako ja dato u Prilogu na situacionoj karti. Prikazano rjeSenje
je maksimalno fleksibilno i moze odgovoriti na slozenije zahtjeve Investitora u pogledu
telekomunikacija. Ukupna duzina planirane telekomunikacione kanalizacije sa 4xPVC u ovoj
fazi iznosi cca 52metra, sa 3xPVC iznosi cca 353 metra i sa 2xPVC cca 833 metra. Planom je
predvideno ukupno 30 kablovskih okana unutradnjih dimenzija 1,50x1,10x1,00m. Dubina je
smanjena zbog mogucéeg prisustva podzemnih voda a dimenzije su prilagodene savremenim
trendovima u telekomunikacijama, posebno imajucu u vidu ubrzan razvoj optiCkih pristupnih
mreza.

Kablovska kanalizacija u zahvatu DUP-a Sipkov Kr$ planirana je uz pjeSacke staze od
prikljuénih mjesta na postoje¢u TK infrastrukturu, u zavisnosti od planiranih sadrzaja a u cilju
efikasnog rjeSavanja telekomunikacionih priklju¢aka svih vrsta za sve korisnike. U skladu sa
navedenim je i preciziran broj i lokacija kablovskih okana. Kako je ve¢ navedeno, predvideno je
i povezivanje sa postoje¢im kablovskim oknima na dva mjesta i to iz planiranih okana 1 i 26.
Kablovska kanalizacija je grupisana u tri cjeline po urbanistiCkim parcelama, tako da je
omogucena nezavisna izgradnja i u telekomunikacionom smislu.

Trasu planirane kablovske kanalizacije potrebno je uklopiti u trase pjeSackih staza, trotoara ili
zelenih povrsina, jer bi se u slu€aju da se kablovska okna rade u trasi saobraéajnice ili parking
prostora, morali ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim i oja¢ana okna , $to bi bilo
neekonomiéno.

Projektovano rjeSenje za telekomunikacionu kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u
svemu u skladu sa vazeé¢imm propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti, vaze¢im
zakonskim propisima u RCG i planovima viseg reda.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni Sipkov Kr$ jeste da, u skladu
sa rjeSenjima iz ovog DUP i Tehnickim uslovima koje ¢e izdati odgovarajuci telekomunikacioni
operateri, projektima za pojedinaCne objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nacin prikljucenja
svakog pojedinacnog objekta iz planiranih telekomunikacionih okana,

Kablovsku kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata

Kuénu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat 6 ili
drugim kablovima sli¢nih karakteristika za telefoniju i prenos podataka i provlaciti kroz PVC cijevi,
a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom odgovaraju¢eg broja razvodnih kutija, s tim da
u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije, a u stambenom
prostoru po 2 instalacije .

U slu€aju da se trasa telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije
i trasom elektro instalacija, treba postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski
uskladiti.
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PRISTUPNA MREZA

Savremene telekomunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i
mobilne, prenos podataka i TV signala, omogucavaju viSe nacina povezivanja sa
telekomunikacionim operaterima.

Imaju¢i u vidu turisticki znaCaj objekta i samu lokaciju, opredijelili smo se za savremeno
telekomunikaciono rjeSenje sa optickim mrezama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home), sa
optickim vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu sa namjerama
Crnogorskog Telekoma, kao dominantnog telekomunikacionog operatera, i dugoro¢nim
rieSenjima sa opti¢kim pristupnim mreZzama.

Projektom je predvideno da se pristupna opti¢ka telekomunikaciona mreza do svih objekata
(Tehni¢kih prostorija TP) gradi iskljuivo podzemnim optickim kablovima koji su uvuceni u
kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima. Telekomunikacioni operateri koji u svojoj ponudi
objedinjavaju sva tri telekomunikaciona signala (voice, data, CATV), obezbjeduju distribuciju
signala do Tehnickih prostorija (TP). Dalja distribucija do krajnjih korisnika vrsi se iskljucivo kroz
opti¢ku mrezu, odnosno sa opti¢kim vlaknom do krajnjeg korisnika. Na taj nadin se obezbjeduje
maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa praktiéno neograniCenim propusnim opsegom.
Kuénu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa kablovima tipa FTP cat 6 ili
boljih prenosnih karakteristika.

5.4. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOSNABDIJEVANJE

Postojeée stanje

Postoje¢u vodovodnu mrezu sacinjavaju magistralni azbestcementni cjevovod pre¢nika 200

mm, kao i magistralni azbestcementni cjevovod precnika 450 mm, oba prolaze pored plaze

Kamenovo. Na oko 500-700 m isto€no od podrucja obuhavata lokacije nalazi se rezervoar vode

Praskvica sa zapremninom od oko 2500 m°®. Paralelno sa magistralnim putem se pruza

regionalni vodovod i to pre€nika 700 mm od duktilnog liva. S obzirom da na predmetnom

podru¢ju nema objekata, distributivha vodovodna mreza nije razvijena.

Uzimajuci u obzir predvidene razvojne planove na podrucju lokacije kao i predvidene pjeSacke i

saobracajne komunikacije, moze se konstatovati da se sva tri glavna cjevovoda pruzZaju

nepravilnim trasama dijagonalno po terenu i zbog toga se mora predvidjeti izmjestanje,

odnosno ukidanje odredenih dionica ovih cjevovoda.

Nedostaci postojeceg sistema snabdjevanja vodom su sljedeci:

- Nedovoljna zapremina rezervoara grada Budve, $to se reflektuje i na posmatrano podrudje;

- Nekoliko postojecih cjevovoda je potrebno izmijestiti jer nisu polozeni u javnim povrSinama i
ispod su postojecih ili planiranih objekata;

- Mreza nije u dovoljnoj mjeri razvijena da snabdije i planirane objekte.

Plan

Kriterijumi za dimenzionisanje

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreza, potrebno je usvojiti specificnu
dnevnu potroSnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti. Odredivanje
specificne potroSnje je jako osjetljivo, jer se bazira na &itavom nizu pretpostavki i drugih
parametara i osnovnih kriterijuma kao $to su: veli€ina i tip naselja, struktura potroSaca, stepen
opremljenosti stanova ili porodi¢nih kuc¢a, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski
uslovi, zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i veli€ina okucnica, saobracajne povrsine i drugi
zahtjevi koje treba da zadovolji procjenjena dnevna bruto potroSnja po korisniku.

Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehni¢kih rieSenja i izbjegle veée greSke u
investicionim zahvatima vezanim za objekte vodosnabdijevanja, znacCajno je utvrditi
perspektivne potrebe za vodom. Kao polazni podatak za odredivanje normi potroSnje vode
razmatrane su specificha potroSnja vode po stanovniku na dan iz Vodoprivredne oshove
Republike Crne Gore i Prostornog plana Budve. U Vodoprivrednoj osnovi je po stanovniku data
norma za potrosSnju za I/kor/dan od 400l/s/dan sa uracunatom komercijalnom industrijskom i
potroSnjom usljed gubitaka.
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U zavisnosti od vrste hotela u Vodoprivrednoj osnovi usvojene su sljedecée specifi¢ne potrosnje:

e hotel A kategorije 650 I/kor. na dan
¢ hotel B kategorije 450 I/kor. na dan
¢ hoteli nizih kategorija 350 I/kor. na dan
e privatni smestaj 350 I/kor. na dan

S jedne strane, imajuci u vidu da se od vremena kad je usvojena Vodoprivredna osnova ide na
smanjenje specificne potroSnje vode po stanovniku na dan, kao i da se u Vodoprivrednoj
osnovi ne preporucuje striktno odredivanje specificne dnevne potroSnje prema Vodoprivrednoj
osnovi, ve¢ prilagodavanje datom slu¢aju za navedeno podrucje, uobiajeno se usvajaju manje
norme potrodnje od naznacenih u Vodoprivrednoj osnovi.

U Prostornom planu Opstine Budva od 2007. godine usvojene su sljedece specificne potroSnje
po stanovniku na dan:

1. ProsjecCna bruto potroSnja u naseljima : 350 I/stan/dan
2. Prosje¢na potroSnja vode po turistima:
— gosti u hotelu 500 I/'stan/dan
— u domacoj radinosti i apartmanima 400 I/stan/dan
— u kampovima 350 I/stan/dan.

Na osnovu navedenog u ovom planskom dokumentu za dalji proracun potrebnih dimenzija
hidrotehni¢kih infrastruktura preporucuje se i koriS¢ena je za proraCune sljede¢a specificna
potroSnja po stanovniku na dan:

— gosti u hotelu 500 I/stan/dan
— gosti u apartmanima 400 l/stan/dan
— stalni stanovnici 300 I/stan/dan
— zaposleni 30 I/stan/dan

Za koeficijent maksimalne dnevne potroSnje Kgnmax, Usvaja se 1,3, a koeficijent satne
neravnomjernosti Kpmax iznosi 1,8, koji su usvojeni u oba gore navedena dokumenta.
Maksimalna dnevna potrosnja je ona na koju se dimenzioniSu dovodni cjevovodi do rezervoara,
a na maksimalnu satnu potrosSnju se dimenzioniSe distribuciona mreza grada.

U okviru proraCuna potrebnih koli¢ina vode u dnevnoj normi potroSnje po stanovniku,
obuhvacene su i potrebne koli€¢ine za komercijalne potrebe, komunalne potrebe kao i samo
zalivanje zelenih povrSina. Gubici u mrezi, imajuéi u vidu da se radi o relativno novoj
vodovodnoj mrezi, ukalkulisani su u proracun.

ProsjeCna dnevna potroSnja za posmatrano podruc€je iznosi 1.50l/s. Maksimalna dnevna
potroSnja iznosi 1.95l/s a makimalna satna potrosnja iznosi 3.51 I/s i na nju se dimenzioniSe
distributivha mreza.

Tabela Proradun potrebnih koligina pitke vode u okviru DUP Sipkov Kr§
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A 88 64 40 0.51 0.01 0.30 0.82 1.07 1.92
B 48 83 50 0.28 0.02 0.38 0.68 0.88 1.59
UKUPNO: 283 0.79 0.68 1.50 1.95 3.51
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Planirani vodovod

Kao osnhovu za projektovanje nove vodovodne mreze obradivaC je Koristio svu raspolozivu
dokumentaciju i planirana mreza je u potpunosti "naslonjena” na rjeSenje usvojeno u DUPu
Kamenovo.

U okviru posmatranog podruéja, potrebno je snabdjeti podrugje Sipkovog Krsa kvalitetnom
vodom za pi¢e u toku 24 Casa sa adekvatnom koli€¢inom i pritiskom. U okviru raspolozivih
koli¢ina vode Budvanskom vodovodnom sistemu cjelodnevno vodosnabdjevanje Kamenova nije
moguce ostvariti. Prema projektnoj dokumentaciji Regionalnog vodovoda za Budvu se planira
isporuka od 156 I/s, 186 I/s i 272 |/s za 2010, 2020 i 2033 godinu respektivno. Sa ovim dodatnim
koliCinama vode u Budvanski vodovodni sistem modéi ¢e se izvrsiti uredno vodosnabdjevanje
naselja Kamenova.

Duz magistrale sa donje strane je postavljen cjevovod regionalnog vodovoda. Cjevovod
regionalnog vodovoda je objekat od regionalnog znacaja koga nije moguce izmjestati i potrebno
je voditi raCuna o zastitnom koridoru oko cjevovoda, koji je propisan od strane JP Regionalni
Vodovod Crnogorsko Primorje. Zastitna zona oko ovog cjevovoda je po 1m sa obje strane
cjevovoda.

Predvideno je izmjeStanje dionice cjevovoda 450mm po obodu urbanisti¢kih parcela i na dijelu
gdje se pruza nepravilnom trasom kao i cjevovoda 200mm Kkoji se pruza nepravilnom trasom.
lzmjesStanje oba cjevovoda u okviru ovog plana je, na zahtjev JP Vodovod i kanalizacija Budva,
predvideno uz trasu regionalnog vodovoda, sa njegove donje strane. Za ova izmjeStanja je
neophodno uraditi detaljnu projektnu dokumentaciju za koju i na koju je neohodno dobiti uslove i
saglasnosti nadleznog javnog preduzeca.

Na osnovu proraCunate maksimalne satne potroSnje u danu maksimalne dnevne potroSnje od
1.95l/s dimenzionisana je planirana vodovodna mreza predmetnog podrucja. Planirana
vodovodna mrezZa je prstenastog tipa i medusobno je povezana. Buduéi da se objekti bloka A
pruzaju u zoni 20 - 30mnm a objekti bloka B na 25 - 38mnm, obje zone pripadaju prvoj visinskoj
zoni pritiska. Kako je DUPom Kamenova predvidena izgradnja rezervoara Kamenovo 1
(1000m3, 95mnm) koiji je rezervoar | visinske zone, predvideno je povezivanje ova dva prstena
na cjevovod d160mm koiji je distributivni iz rezervoara Kamenovo |. Buduci rezervoar Kamenovo
planiran DUPom Kamenovo Vrijes je predviden da se puni iz gradskog sistema
prepumpavanjem vode iz nove prepumpne stanice planirane DUPom Kamenovo Vrijesno na
mjestu postojeée buster stanice (naznaCene na grafiCkom prilogu), potisnim cjevovodom
d200mm. Ovaj rezervoar je rezervoar nize zone, na koti 95mnm iz kojeg se distributivnim
cjevovodima snabdijevaju potrosaci na kotama do 80mnm.

Ukolko se pokaze da izgradnja rezervoara Kamenovo | sa pripadajuéim distributivnim
cjeovodima kasni u odnosu na izgradnju razvojnih planova ovog podrucja, predvideno je kao
privremeno rjeSenje povezivanje mreze na postoje¢i 200mm cjevovod. Za cjevovod d110mm
bloka B koji je paralelan magistrali predvideno je povezivanje na distribuciju iz buduceg
rezervoara Kamenovo |, tj. na cjevovod d110mm sa suprotne strane magistrale. U slucaju
neblagovremene izgradnje ove instrastrukture, kao privremeno rjeSenje predvida se
povezivanje na cjevovod 200 i to u blizini predvidene stalne konekcije na cjevovod d110mm.
Prec¢nik planirane distributivne mreze je 110mm $to zadovoljava potrebe za vodom a i planirana
vodovodna mreza ¢e ujedno biti i hidrantska mreza, pa se vodilo raCuna da minimalni prec¢nik
bude ne manji od 100 mm.

ODVODBENJE OTPADNIH VODA

Postojece stanje

Sadasnju kanalizaciju za otpadne vode naselja na podru¢ju GUP sacinjava jedan od Cetiri
nezavisna sistema na prostoru opstine Budva: Sistem "Budva -Be i¢i" kojeg sacinjavaju
slijedeci objekti: crpne stanice Stari grad, Budva 1 i 2, BeCi¢i 1 i 2, kao i kolektori profila 400
mm.

Otpadne vode iz pravca Budve i Beci¢a sakupljaju se u sabirnom $ahtu na beci¢koj plazi, zatim
dolaze u kominutorsku stanicu za odstranjivanje krupnih materijala na rtu Zavala, a potom u
dozazni bazen za uspostavljanje brzine oticanja, a zatim se podmorskim ispustom @500 mm i
duzine 2550 m otpadne vode ispustaju u more. Sada je na kanalizacioni sistem prikljueno oko
90 % potroSaca povezanih na vodovod. Posto je potisni cjevovod polozen duz obale, na njemu
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su instalirane crpne stanice u kojima su ugradeni dizel agregati da automatski reaguju u slu¢aju

nestanka elektricne energije, kako bi se sprijecilo izlivanje kanalizacionog sadrZaja duz obalnog

pojasa.

Kljuéni problemi kanalizacije i sanitacije naselja su slijedeci:

¢ Ne postoje postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda (PPOV), tako da se otpadne vode
bez preciS¢avanja ispustaju u more podmorskim ispustima, $to nije dobro rjeSenje sa
gledidta sanitacije naselja i oCuvanja kvaliteta plaza i priobalnog mora. Sadasnje djelimi¢no
mehanicko otklanjanje ¢vrste faze otpadnih voda je malo efikasno (do oko 40 %).

e Zbog loSeg rjeSenja kanalizacionih Sahtova, redovna je pojava da pri kiSama velikog
intenziteta, voda preko Sahtova prodire u kanalizaciju za otpadne vode naselja, tako da
pumpe ne mogu da prepumpaju cjelokupni dotok otpadnih i provirnih atmosferskih voda.
Zbog prethodne pojave djelovi kolektorskog sistema dospijevaju pod pritisak, te dolazi i do
izlivanja kanalizacije u niskim priobalnim zonama. Takode, za koliinu otpadne vode koja se
javlja u Spicu potrodnje, ispust na Zavali (rt izmedu Budve i Beci¢a) je malog kapaciteta, iako
je precnika 500 mm. Na tom mjestu se predvida i realizacija PPOV (postrojenje za
pre€iS¢avanje otpadnih voda) za Citavo konzumno podruc¢je autonomnog sistema "Budva-
Becici".

Kanalizaciona mreza iz naselja prikljuCuje se na glavni kolektor @600 mm uz obalu, u pravcu
pumpne stanice Budva |, odnosno Budva Il.

Na razmatranom podrucju razvijaju se sledeci grupni kanalizacioni sistemi za otpadne vode:

- Sistem “Kamenovo-Sv.Stefan”, sa magistralnim kolektorom D=400 mm, i sa
podvodnim kolektorom koji otpadne vode uvodi u more nesto juznije od Svetog
Stefana.

- |z sjevernog i sjeverozapadnog pravca se otpadna voda sakuplja postoje¢im PVC
kolektorima precnika 250 mm i uvodi u pumpnu stanicu Kamenovo. Odatle se otpadna
voda prepumpava potisnim cjevovodom prec¢nika 160 mm i dalje gravitaciono nastavlja
kolektorom pre¢nika 250 mm ka ispustu.

Na predmetnom podrucju sem glavnog kolektora nema razvijenog sekundarnog kanalizacionog
sistema.

Nedostaci postojeceg sistema fekalne kanalizacije:
- Obzirom da je kanalizacija raCunata kao potpuni separacioni sistem moraju se odvojiti
povrsinske vode od voda fekalnog porijekla.
- Kanalizaciju izvesti kao nepropusnu.
- Nedovoljno razvijena kolektorska mreza.

Plan

Koli¢ine otpadnih voda su obraCunavate kao 80% potroSene koli€ine vode uzimajuci u obzir da
su za dimenzionisanje kanalizacionih infrastruktura mjerodavne maksimalne satne koli¢ine
potroSene vode (prosjeCna dnevna potroSnja pomnozena sa Kkoeficijentima dnevne i satne
neravnomjernosti). Na tu vrijednost je dodato 30% uslijed infiltracije kiSne i podzemne vode.

Kanalizaciona mreza posmatranog podrucja formira se tako da se omoguci odvodnja otpadne
vode sa planiranog podrucja i da je poslije eventualnog prec€iS¢avanja upusta u more najkracim
mogucéim putem. Na osnovu sracunatih koli¢ina, dimenzionisali su se potrebni buduéi kolektori
sistema i provjerili kapaciteti postojecih kolekotora. Minimalni usvojeni pre¢nik je 250 mm i sve
koli¢ine ispunjavaju uslov da je ispunjenost manja od 70%. Provjera rezultata za ispunjenost
kolektora radena je uz pomo¢ ,shareware” programskog paketa Flow Master v6.0. ProraCun se
bazira na Darcy-Weisbach (Colebrook-White) formuli za proradun dubine vode u cjevima
kruznog oblika.

Planirani stepen infiltracije kiSne vode u fekalnu kanalizaciju je 30%, pa se proraCunata koli€ina
otpadne vode od stalnih stanovnika, povremenih gostiju i gostiju u hotelima uvec¢ava za 30%.
Pomenuti stepen je usvojen uslijed Cinjenice da je veliki dio podrucja prekriven veé izgradenom
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kanalizacionom mrezom i uslijed postojece prakse na primorju da se oluci i odvodnjavanje sa
krovnih povrSina uvode u fekalnu kanalizaciju. Ovaj stepen ¢e se u buducnosti smanijiti uslijed
sprovodenja mjera na razdvajanju fekalne i kiSne kanalizacije.

Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti
iznosi 3.65/s.

Tabela Proraéun koli¢ina otpadnih voda za DUP Sipkov Kr$
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A 88 64 40 0.51 0.01 0.30 0.82 1.07 1.92 1.53 1.99
B 48 83 50 0.28 0.02 0.38 0.68 0.88 1.59 1.27 1.65
UKUPNO: 283 0.79 0.68 1.50 1.95 3.51 2.81 3.65

Kao centralna tacka za odvodenje sakupljenih otpadnih voda sa predmetnog podrucja je uzeta
postoje¢ca PS Kamenovo. DUPom Kamenovo je naznaeno da je neophodna njena
rekonstrukcija i poveéanje kapaciteta. Na mjestu postoje¢e pumpne stanice potrebno je izgraditi
novu PS Kamenovo za koju je potrebno na nivou detaljne dokumentacije odrediti kapacitet koji
¢e uzeti u obzir cijelo podrugje koje gravitira ka njoj (Sipkov Kr$, sjeverni dio Kamenova,...). Na
ovom nivou obrade moguce je procjeniti da se radi o oko 35l/s. Predvidena je i izgradnja novog
potisnog cjevovoda pre¢nika 200mm u cilju obezbjedivanja veée propusne moci kao i polaganja
trase u pjeSacke povrsSine.

Prilikom planiranja kanalizacione mreze vodilo se raCuna da se cijeli posmatrani prostor pokrije
kanalizacionom mrezom vodeéi raCuna o padu terena. Planirana nova mreza je minimalnog
preCnika 200 mm. Na svim horizontalnim i vertikalnim lomovima trase je potrebno postaviti
reviziona okna. Za odvodnjavanje juznog dijela bloka B nije bilo moguc¢e odvodnjavanje ka PS
Kamenovo. Za ovo podrucje je predvideno gravitaciono odvodnjavanje u postojeci sistem koji
gravitira ka PS Przno i to priklju¢enjem na postojeci PVC kolektor pre€nika 250mm koji presjeca
magistralu u blizini UP 21.

ODVOBPENJE POVRSINSKIH VODA
Prirodne karakteristike povrSinskih voda i postojeée stanje potoka

Podaci o vodotocima su obezbijedeni iz postojec¢e tehni¢ke dokumentacije, iz topografske karte
1:25000 i ODK 1:5000, kao i detaljnim obilaskom sa snimanjem i opisom zate€enog stanja na
terenu.

Sjeverozapadnim obodom podrucja se pruza potok Vrljestica raCunskog proticaja 176 m3/s i
pripadajucim slivnim podrucjem od 6690 km?.

Potok Vrljestica izdvojen je prema sledecim kriterijumima:
- veli€ina slivhog podrucja

- maksimalni protoci

- duzina glavnog toka
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- uticaj slivnog podrucja na urbano podrucje
- lokacija uliva u more sa uticajem na uredenje plaze
- znacaj vodotoka na prihvat atmosferskih voda u urbanom podrucju

Negativno dejstvo i uticaj poplava povrSinskih voda

Negativno djelovanje povrsinskih vodotokova je izraZzeno i periodu pojave bujica i narocito je
izrazeno i problemati¢no u urbanom podrucju. U slu€ajevima povecanih i ekstremnih protoka
ugrozene su saobracéajnice i putna infrastruktura, objekti, naselja, turistiCki objekti i njihova
infrastruktura. Ove pojave su jo$ viSe i CeSCe izraZzene poslednjih godina zbog neplanske
gradnje ¢ime su ugrozeni profili i pravci kanala, kao i prirodno oticanje prema moru.

Indirektne Stete nastaju degradacijom zemljista, rastinja i ambijenta, Sto povratno dovodi do
pojacanja dejstva direktnih Steta.

Sve prethodno opisano navodi na to da je potrebno posvetiti paznju zastiti naselja, objekata i
infrastrukture izvodenjem svrsishodnih hidrotehni¢kih radova.

Hidrotehni€ki radovi u cilju regulacije vodotokova

U urbanim podrucjima preporuCuju se hidrotehnicki radovi regulacije bilo u vidu otvorenih ili
zatvorenih regulacionih gradevina. Prednost se daje otvorenim gradevinama zbog
funkcionalnosti i mogucnosti odrzavanja.

Preporuka je da regulacione gradevine treba da prate trasu prirodnog toka, sa padovima
vodotoka koji moraju biti prilagodeni stabilnom rezimu te€enja radi izbjegavanja vecih erozionih
procesa je savrSeno opravdana, jer se time smanjuju troSkovi izgradnje i kasnijeg odrZavanja
objekta, a u krajnjem se u najmanjoj mjeri naruSava postoje¢e ekoloSko i bioloSko okruzenje
podruc¢ja. Da bi se to postiglo grade se kaskade-prelivi Cime se stabilizuje te€enje i omogucava
talozenje.

U urbanim podrudjima je neophodno sinhronizovano rjeSavati regulaciju vodotokova i ukljuditi
sisteme atmosferske kanalizacije u regulisane vodotokove.

Na vodotocima na granici urbanih podrulja potrebno je izgraditi prepreke za zadrzavanje
krupnijeg nanosnog materijala, a izgradnjom kaskada ublaziti eroziju i omoguciti taloZenje
sitnijeg materijala.

U urbanoj zoni hidrotehniCke regulacione gradevine spreCavaju dalje produbljavanje i
degradaciju korita i omogucavaju kontrolisano proticanje i pri najve¢em proticaju. Uvijek, kada
uslovi na terenu dozvoljavaju, graditi otvorene regulacione gradevine, sa ciliem omogucavanja
potrebne propusne moci i radi lakSeg odrzavanja. Kada se projektuju i grade zatvoreni kolektori,
mora se voditi rauna o kvalitetnom oblikovanju ulaznih gradevina i dionicama koje prolaze
ispod saobracajnica.

Poprecni presjek zatvorenih kolektora mora biti takvog profila da omoguci nesmetano oticanje,
bez prepreka koje bi zadrzavale nanosni materijal i posebno treba voditi raduna da dimenzije
profila omogucavaju prohodnost radi redovnog CiS¢enja i odrzavanja.

Dimenzionisanje popre¢nog profila se vr§i na osnovu maksimalne stogodidnje vode, a ako taj
podatak ne postoji, onda se dimenzionisanje vrSi na osnovu podatka koji se dobija od
Hidrometeoroloskog Zavoda CG.

Potok VrljeStica

Formalno regulisan potok VrljeStica sustinski nije regulisan, Sto postaje ocigledno pri jakim

kiSama kada dolazi do zagu$enja, izlivanja i ugrozavanja komunalne infrastrukture. Neophodno
je da se izvrSi regulisanje potoka.
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Dimenzionisanje regulisanog korita potoka VrljeStica

Za dimenzionisanje regulisanog korita potoka , polazi se od podataka slivnog podrucja i od
usvojenog racunskog inteziteta kiSe. Mjerodavni intezitet kiSe usvaja se na osnovu funkcijske
veze intezitet-trajanje-ponavljanje, gdje je i=f(t,p), tj. u zavisnosti od trajanja kiSe i povratnog
perioda. Parametri se raCunaju postupkom matemati¢ke statistike.

Regulisanje ima zadatak postizanja potrebnog proticanja profila i pravilnog pronosa nanosa,
odbrana od izlijevanja, zastita podrucja od naplavina. Potok Vrljestica je bujicni, periodi¢ni tok
Ciji rezim te€enja u regulisanom obliku mora odgovarati reljefu, prirodi zemljita, urbanoj zoni
kroz koju prolazi, ali postujuci prirodne zakone kretanja vode u neregulisanom koritu.

Veliki poduzni pad razbija se nizom kaskada koje moraju biti dostupne redovnom odrzavanju i
uklanjanju nanesenog materijala u podnozju kaskada.

Doniji tok, koji je u granicama zahvata, je otvoreni koji zahtjeva dodatne intervencije.

Izbor presjeka vodotokova se vrSi na bazi karakteristicnih proticaja.

Racunski proticaj dobija se po jednacini Q= W x F x i, pri tome se ne ra¢una dio slivhog
podrucja koji se prevodi kanalom u potok.

Rjedavanjem funkcije (F,R,J,n,Q)=0 uz pretpostavku prizmati¢nog korita, usvojene su dimenzije
kao hidraulic¢ki najpovoljniji presjeci.

Za otvoreni kanal korito je trapezno Sirine dna 6,0 m, nagib strana 1:2, sa racunskom dubinom
od 1,20m. Strane korita obraditi kamenom, a dno ostaviti u prirodnom materijalu.

Za odredivanje mjerodavne kiSe na jedinicu hektar za izbor kiSnih zatvorenih kanala, uzet je
metod grani¢nog inteziteta, po formuli prof. Gorbaceva, a uz pomo¢ srednje godiSnje padavine i
klimatskog koeficijenta snage kiSe:

¥=i*h

h = debljina sloja kise

i - intezitet kiSe

Veza izmedu snage kie i perioda trajanja (P 02 za pojavu dvogodiSnje kise)

Az,ui/ﬁ

/’l =% X%Z

a=0,04

Q=166,7*i= 2287 (s/ha)
Jt

Uvr§¢ivanjem vrijednosti za Budvu dobijen je intezitet kiSe Q = 359I/s/ha
Racunski proticaj je:
Q= 359,0 x 44,62 x 0,39 x 2/3= 4,16 m®/s

Maksimalna brzina toka, prema maksimalnom proticaju, limitirana je parametrima korita, pri
¢emu se vodilo raduna da silovit rezim te€enja bude ublazen nizom kaskada. Pri tome je
Vmax=5,0 m/s. Prosje€an nagib regulisanog korita po matici je 0,84 %= 0,0084 (bez kaskada).
Ovim je dobijen vodotok Ciji se parametri otvorenog i zatvorenog profila poklapaju, s tim sto, se
u zatvorenom koritu zbog nekontrolisanog ubacivanja plivaju¢ih predmeta daje minimalno
nadvisenje od 20 cm.

Kako izvjesni postojeci objekti izmedu kojih se provlaci sadasnje korito, pa i buduée, ugrozavaju
pravilan (prirodan tok potoka), to se ovim rijeSenjem pokusSavaju izbjeci dzepovi u korito koje bi
zahtjevao veci proticaj, s tim Sto se dozvoljavaju veée brzine vode do 5,0 m/s.

Plan kiSne kanalizacije

DUPom Kamenovo su planirani kiSni kolektori pre¢nika 300mm i 500mm duz magistrale koji u
ovom slu&aju imaju ulogu obodnog interceptora za podrugje obuhvaéeno DUPom Sipkov Krs.
Imajuci u vidu ove obodne kolektore, kojim se slivno podrucje predmetne lokacije smanjuje na
5.6ha, potok Vrljestica na sjevernom i zapadnom obodu kao i okruzenosti predmetnog podrucja
Sumom i zelenilom, na predmetnom podrucju nije predvidena mreza atmosferske kanalizacije.
Potrebno je odvesti atmosfersku vodu sa krovnih i betonskih povrsina, saobraéajnica i pjeSackih
staza u okviru samog podrucja.

86



DUP ZA DIO PRZNO-KAMENOVO Il DIO KAMENOVO- VRIJESNO Il DIO SIPKOV KRS. PRZNO

S obzirom na pad terena, kanalisanje voda se preporucuje kiSnim kanalima/ rigolama uz
saobracajnice i staze u naselju koje prate padove istih i nalaze se duz njih. Tim kanalima i
rigolama je potrebno vodu najkra¢im putem sa saobracajnih i pjeSackih povrsina odvesti u potok
Vrljestica. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se odvodi u zelene povrsine radi
smanjivanja oticanja (povecanja infiltracije).

Preporucuje se takode postavljanje veéeg broja poprecnih resetki u saobraéajnice, na mjestima
gdje pad omogucava slivanje vode u otvorene kanale.

Mada izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se kanalisale kiSne vode nije u
ovoj fazi planiranja predvidena, u fazi izrade glavnog projekta, preporucuje

5.5. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Postojeée stanje

Prostor koji zahvata studija predstavlja lako dostupnu destinaciju, dok je morfologija terena
takva da omogucava pruzanje lepih vizura prema obliznjim plazama, $to daje visok nivo
atraktivnosti ovoj lokaciji. Pored toga, izuzetno povoljna orijentacija lokacije, kao i nagnutost
terena daju dug period osuncanosti u toku dana kao dodatni kvalitet.

Ukupna povrsina zahvata plana 6. 25 ha.

Prostor zahvata obuhvata i padine koje su u najvecem dijelu obrasle makijom, maslinjacima i
Sumskom vegetacijom.

Masline

Pejzaz primorskih grebena i stjenovitih obala karakteristi¢an je obalu ovog dela crnogorskog
primorja. Osnovni gradivni elementi ovog pejzaznog tipa su: kre¢njacki grebeni, rtovi, kamenite
obale i zimzelena vegetacija.

Pejzaz je, uglavnom, oCuvan od antropogenog uticaja u svom prirodnom izgledu. Na to je
uticala, prije svega, nepristupacnost strmih kamenitih obala i nepogodnost za izgradnju i
turistiCku eksploataciju.
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Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dva kontrastna elemenata: prirode
zimzelene tvrdolisne vegetacije i stjenovitih, strmih kre¢njackih grebena. Zimzelena vegetacija
obezbjeduje zivopisnost predjela tokom cijele godine. Sastojine ove zajednice su zastupljene u
svom degradacionom obliku - makiji, koja pejzaz Cini prepoznatljivim. U sastav makije,
naj¢esce, ulaze: crnika, lemprika, obi¢na zelenika, primorska kleka, veliki vrijes, trslja, planika,
Zukva, mirta, lovor, maslina, tetivika, primorska kupina, crni jasen, i dr.

Hrast medunac se Cesto sreCe u svim zajednicama priobalnog podruc¢ja. Na ovom podrucju su
prisutne i mozai¢no rasute zajednice tipa gariga, koje predstavljaju dalji stadij degradacije Cuma
crnike.

Duz cijelog Primorja u makiju su utkani brojni maslinjaci, u vidu mozai¢nih skupina ili €itavih
kompleksa, visoke estetske vrijednosti. Pejzazni izraz upotpunjuju i brojne sastojine alepskog
bora. Ove visoke Sume, u vidu masiva, prekidaju pojas niske Zbunaste vegetacije stvarajuci
kontrast.

lako su zemljiSta ovog podrucja uglavnom pogodna za rast Sumske vegetacije (Quercetum ilicis,
Orno—Cocciferetum,Castanetum sativae, Quercetum robori — petraeae, Carpinetum orientalis,
Quercetum frainetto — cerris, Queco — ostryetum carpinofoliae, Seslerio — Fagetum moesiace),
mnogobrojni nepovoljni uslovi podloge (nerazvijen pedoloski pokrivac, plitka i skeletna zemljista,
Cesto ogoljeni kamenjar krasa), obilne padavine u vrijeme mirovanja vegetacije kada je spiranje
pedoloSkog sloja najintezivnije u lisnatim Sumama, izrazit nedostatak padavina u ljetnjem
periodu, veoma strmi nagibi, slabo razvijena hidrografska mreza, uz nepovoljne antropogene
uticaje, utiCu na tedko odrzavanje Sumske vegetacije i podizanje njenog kvaliteta.

Maslinjaci su najvrijedniji dio pejzaza, ne samo podrucja ovog DUP-a, vec i cijelog primorskog
podrucja opstine Budva. Masline i maslinjaci su nekada imali veliki ekonomski znacaj, a danas
sa terasama i suhozidima predstavljaju dio kulturnog predjela i kulturnog nasledja lokalnog
stanovnistva.

Plan

Planirane zelene povrSine u zonama turistickog naselja obuhvataju nekoliko razli€itih kategorija
zelenih povrsina, koje treba da prate planirane objekte u funkcionalnom i oblikovnom smislu.

Smjernice za zaStitu oéuvanje autenti€énog pejzaza

Zastita pejzaza obuhvata niz planskih mjera kojim se djeluje u pravcu ouvanja, unaprijedivanja
i sprijeCavanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. Prilikom dalje izrade projektne
dokumentacije treba sprijeciti znatnije izmjene pejzaznih vrijednosti, tj. teziti ka zadrzavanju
autenti¢nih odlika predjela.

Izbor biljnih vrsta za ozelenjavanje slobodnih povrSina treba da bude zasnovan na ekoloSkim
karakteristikama vrsta podrucja i kategoriji buduée zelene povrSine. Samo se tako mogu
pravilno odabrati one biljne vrste koje ¢e u datim uslovima posti¢i najbolju funkcionalnost i
harmonic¢no se uklopiti u okruzenje.

Smjernice za uredenje zelenih povrSina:

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa odredbama GUP-a i PPO-a OpStine Budva, planiranim
urbanisti¢ko arhitektonskim rieSenjima i utvrdenim normativima zelenih povrSina ( stepen i nivo
ozelenjenosti).
Koncept ozelenjavanja planskog podrucja usmjerena je na povecéanije kvaliteta zelenih povrsina,
sanaciju i zastitu postojecih zelenih povrsina, ali i i na formiranje novih zelenih povrsina.
Planska opredieljenia:
e maksimalno sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, posebno stara,
reprezentativna stabla
e na mestima gde nije moguce njihovo uklapanje i zadrzavanje planirati njihovo
presadivanje Sto vazi za vrste koje podnose presadivanje;
e Obezbijediti Sto vise zelenih povrsSina u skladu sa trazenim normativima vezano za
kategoriju i rang planiranog turistickog kompleksa.
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U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima.

Zbog povoline orientacije terena sa juzne i jugozapadne strane, a radi $to veceg
iskoriS¢enja prirodnih izvora energiie (u ovom slu€aju sunCeve) nadkrivanje parking
mjesta, i eventualno nekih slobodnih povrsina, pozelino je izvesti koris¢enjem kolektora
za prikuplianje sunCeve enerqije.

Teren oko objekata, potporne zidove, terase i sli¢no, treba izvesti na nacin da se ne
naruSava izgled naselja

Organizovano sakupljanje i odvozenje Evrstog komunalnog otpada iz prostora tako da se
posude za odlaganje komunalnog otpada smjeStaju u okviru parcele u boksu ili nisi
ogragradenoj zidom ili Zivom ogradom.

Prema smjernicama iz PPO Budva:

a) prije izgradnje neophodno je izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog fonda

b) prilikom intervencija, treba koristiti autohtone vrste kao $to su hrast crnika (Quercus ilex),
Cempres (Cupressus semprevirens), crni bor (Pinus pinea), hrast medunac (Quercus
pubescens), itd.

Predvidene su sledece kategorije zelenila:

| PovrSine za pejzazno uredenje javne namiene
Drvoredi

Zelenilo uz saobracaijnice

Il PovrSine za pejzazno uredenje ograni€ene namjene
Zelene povrsine turisti¢kih naselja

Il Sumske povrsine

Zastitne Sume ( povrsine za zastitu i sanaciju)

Povraine po Minimalni Zelene

Namjena povrsina namienam aF()mz) procenat povrsine
) ozelenjenosti (m?)

Zelenilo uz saobracaijnice 757.3 100% 757.3

Zelene povréing turistickih 46 133.7 40% 18 453 5
naselja
Zastitne Sume ( povrsine za 2410.6 99% 2386.5
zastitu i sanaciju)

UKUPNO ZELENIH POVRSINA 21597.3

Ukupna povrsina iskliug¢ivo zelenih povrsina unutar urbanisti¢kih parcela iznosi 21 597.3 m?.
Obezbijeden nivo ozelenjenosti na nivou zahvata Plana je 34.5 %.

I Povrgine za peizaZno uredenje javne namjene]

Drvoredi

Ova kategorija zelenila odnosi se na zelenilo u okviru regulacije saobracaijnica.

Uli¢no zelenilo formira se uz saobracajnice Ciji profili dozvoljavaju linearno sadnju drvoreda, sa
primarnim ciliem zastite od zagadenia.

Pored toga pri izboru vrsta za uli¢no zelenilo treba voditi rauna da budu prilagodene uslovima
rasta u ulicnim profilima (otpornost na zbijenost tla, nizak vodni kapacitet zemljiSta, duga
insolacija, povisen salinitet).

U ovom poglavlju date su i smijernice za formiranje drvoreda i unutar urbanisti¢kih blokova
turisti¢kih naselja.
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Smiernice za formiranje drvoreda

a.

b.
c.

Sadnice koje se koriste moraju biti rasadni¢ki odnegovane, Skolovane sadnice,
pravilno formiranog habitusa.

Rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10 m, $to zavisi od izbora vrste.
Minimalna visina drvorednih sadnica je 2.5-3 m i obim stabla na visini od 1 m
min. 10-15m.

Koristiti vrste sa gustom kro$njom, otporne na izduvne gasove

Dovolino velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se i dobro provietravanje
ulice

Drvoredi u funkciji zelenila uz saobracajnice formiraju se u zelenim trakama
Sirine 2.2 m.

Drvored uz magistralnu saobracajnicu potrebno je u kontinuitetu formirati i na
delu uz saobracajnicu koji je u okviru kompleksa turistiCkih naselja, sa istim
smernicama kao i drvored u requlaciji saobracaijnica.

U uZim ulicama se formira drvored samo na sunc¢anoj strani, ili obostrano ali sa
niskim drvorednim sadnicama.

Formiranje drvoreda preporuCuje se i duz svih Setnih staza u okviru kompleksa
turistickih naselja.

Zbog povoline orientacije terena sa juzne i jugozapadne strane, a radi §to veéeg
iskoriS¢enja prirodnih izvora energije (u ovom slu€aju sunCeve) nadkrivanje
parking mjesta moguce je izvesti koriStenjem kolektora za prikuplianje suncCeve
energije.

Ukoliko se drvece sadi u kasete u trotoaru, treba iskljuciti vrste drveca sa
razvijenim povrsinskim korilenom, kako bi se izbjeglo deformisanje trotoara.
Razvoju korijena u dubinu doprinosi i redovno okopavanje zemlje oko stabla.
Prilikom projektovanija zelenih povrSina u okviru kruZnih tokova, razdjelnih ostrva,
kao i na krivinama saobracajnica, voditi raCuna o preglednosti saobracaja. U
ovom slu€aju Kkoristiti nize vrste drve¢a, ukrasno Zbunje i perene radi
bezbjednosti.

Zelenilo uz saobraéajnice

Odnosi se na zelenu traku sa drvoredom koa je planira u regulaciji magistralne saobracaijnice.

Smiernice za projektovanije zelenih povrSina i izdavanie UTU uslova:

Zelena traka je minimalne Sirine 2.2 m, u okviru koje se formira drvored

Pored drvoreda, zelena traka moze da sadrzi i zelenilo tipa Ziva ograda, ili
zasade perena, zbunja ili travnate povrSine.

Izbor vrsta treba da je prilagoden visokom nivou aerozagadenija

| Objekti pejzazne arhitekture ograniéene namjene]

Zelene povrSine turisti€kih naselja

Kompleksi planiranih turistiCkin naselia u okviru urbanistickin blokova A i B sa stanovista
peizaznog uredenija i formiranja zelenih povrSina konceptualno su veoma sli¢ni.

Specifi€tnost ovog prostora posebno &ini neposredna blizina obale i mora, a to se mora i
reflektovati kroz pejzazno uredenje, kompozicijom, formom, izborom vrsta, a pre svega kroz
maksimalno oCuvanje postoje¢e kvalitetne vegetacije koju Cine masline, hrastovi, ¢empresi,

borovi...

U zonama turistiCkih naselja, pored smijestajnih kapaciteta planiraju se i prateéi rekreativni
sadrzaiji, zelenilo i interne komunikacije. Planom se predvida zastita i sanaciia postojecih i
degradiranih Sumskih povrSina i poSumljavanje svih terena na nagibima iznad 20%, klizista i
plitkih, erodiranih i degradiranih zemljista.
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Uredenje ovih povrSina predvida:
— u toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti potpunu inventarizaciju postojeéeg biljnog
fonda i kompozicionih ansambala;
— izvrsiti pejzaznu taksaciju, vrednovanje vitalnosti i dekorativnosti, sa predlozenim
mjerama njege,
— sacuvati i uklopiti svo zdravo i funkcionalno drvece,
— voditi racuna da se strme padine ne ogole zbog moguce erozije zemljista.

PovrSine za pejzazno uredenje u okviru zona turisti¢kih naselja po svojoj osnovnoj hameni,
karakteru, formi, oblikovnim i likovnim karakteristikama na podru&ju ovog Plana podeljene su
na:

e Zelenilo turistiékog naselja oko glavnih hotelskih kompleksa
Zelene povrSine oko glavnih objekata hotela zahtevaju nesto intenzivnije odrzavanje i formalniji
pristup oblikovanju. Zelene povrsine predstavljaju zna¢ajnu komponentu hotelskih kompleksa, i
veliki deo turistiCke ponude hotela zasniva se upravo na karakteru i nac¢inu oblikovanja ali i
odrzavanju ovih zelenih povrsina.
One treba da budu organizovane tako da gostima omogucée pasivan odmor, Setnju i mogucnost
lake rekreacije.
TuristiCki objekti visokih kategorija moraju ispuniti uslove vezane za povrsine pod zelenilom i
njihov kvalitet.

e Zelenilo u zoni turistiékog naselja sa vilama - ambijentalna cjelina
Zona turistiCkog naselia sa vilama predstavlia specificnu ambijentalnu celinu, kojoi, pored
arhitekture objekata sa reminiscencijom na lokalnu mediteransku arhitekturu, i okolno okruzenije
maslinjaka daje poseban, specifi¢an karakter. Veci deo ovih vila planira se u zonama postojecih
maslinjaka, pa je od velike vaznosti njihovo detalino usaglasavanje sa okolinom i oCuvanje
stabala maslina.

e Park Suma u zoni zaStiéenog zelenoqg pojasa
Nalazi se u juznom delu zahvata Plana, kategorisana planovima viSeg reda kao zasti¢eni pojas
zelenila. Ovaj prostor Cine relativno degradirana Suma makija sa ostacima nekada$nijih
hrastovih Suma. Planirana je revitalizacija ovog prostora i njegova konverzija u park Sumu, sa
relativno ograniCenim rezimom koriS¢enja.

e Drvoredi u zoni turistiékoh naselja
Planirani su uz Setne staze i saobracajnice gde $irina trotoara to dozvoljava. (Uslove
za formiranje drvoreda preuzeti iz teksta | PovrSine za pejzazno uredenje javnhe namjene-
Drvoredi)

Smijernice za projektovanje zelenih povrSinaiizdavanje UTU uslova:

. Normativ za zelene povrsine je 80-100m2 (,parkova koji se koriste za rekreaciju, sport,
zabavu i druZenije”) po korisniku za hotele sa 4*,odnosno 5*.

. U okviru urbanistiCke parcele obezbediti minimum 40% zelenih povrSina koje se realizuju
na poroznom tlu, bez podzemnih etaza.

. Ostali raspolozivi deo urbanistiCke parcele €ine Setne staze, platoi, trgovi i sl.

Ukoliko se minimum zelenih povrSina ne moze realizovati u sklopu urbanisti¢ke parcele (
posebno vazi za UP 1, UP 10, UP 11, UP 20), onda se minimalni procenat zelenih
povrSina delimi€no moze ostvariti na susednim parcelama depadansa hotela, ili na
drugim slobodnim povr§inama na nivou urbanisti¢kog bloka, ali se ne mogu realizovati u
korist planirane park Sume.

. Peizazno uredenje povrSina oko hotelskih kompleksa mora korespondirati sa
arhitekturom objekata, ali i sa karakteristicnim mediteranskim pejzazom. Osnovna
kompoziciona i likovna forma uredenja zelenih povrSina treba da bude autohtoni pejzaz
ovog podneblja, bez suvisne introdukcije stranih vrsta- egzota i formiranja prostora koiji
nisu integralni deo svoje okoline.

. Kod planiranja zelnih povrsina u okviru parcela objekata ugostitelistva i hotela optimalna
visina i obim sadnog materijala bude veéi od onih planiranih za druge kategorije zelenila,
pa sadnice visokog drvecéa treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na
visini od 1m minimalno 15-20cm. Bilini materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki njegovan,
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Obodom, granicom parcele prema saobrac¢ajnicama preporuCuje se tampon zona
zelenila i drvoredi

Povrsine oko objekata hotela mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim stilom uz vece
ucescée travnatih povrsina.

Parternim uredenjem naglasiti glavne ulaze u objekte.

Pravilnim rasporedom visoke vegetacije saCuvati znacaine vizure ka moru

Planiranje vodenih povrSina (fontana, vodena ogledala..) takode je pozelino za
kategoriju pejzaznog uredenja uz hotele.

Oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice i td.), formirati bioloski zid
(qusti zasadi Zbunaste vegetaciie u kombinaciji sa visokim drvenastim vrstama ili
direktno formiranje vertikalnog zelenila) koji ¢e prije svega imati dekorativnu, ali i zastitnu
ulogu.

Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmiSljavanju lietnih terasa i staza, vodenih
povrSina (fontane, ¢esme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za
otpatke, osvietlienje).

Na objektima na kojima je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju treba
posvetiti pripremi same podloge koja ¢e se ozelenjavati (debljini i rasporedu slojeva), a
zatim i vrstama koje ¢e u takvim uslovima koristiti. Krovno ozelenjavanje ne ulazi u
ukupni obracun zelenih povrSina na parceli ili na nivou obracuna u okviru urbanistickog
bloka.

Planirati vertikalno zelenilo uz zidove kako bi se eventualno prikrile velike povrsine
zidova na znacajnim mestima. Vertikalno zelenilo ne ulazi u ukupni obradun zelenih
povrsina.

Ovaij vid ozelenjavanja posebno se preporucuje za ozelenjavanije velikog broja podzida
koje su zbog nagiba terena neizbjeZzne na ovoj lokaciji.

Predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrSina

Zelene povrSine u zonama hotela tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZavanija i
njege tj. zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavania.

Sva stabla maslina koja su data u Grafickom prilogu Plan oblika moraju biti saduvana, a
ona koja se iz nekog razloga moraju premestiti, neophodno je presaditi na parceli, ili na
susednim parcelama, uz obaveznu konsultaciju stru¢nih sluzbi.

Pejzazno uredenje i izbor vrsta u zonama ambijentalnih celina vila mora biti u funkciji
estetike vila, i usaglasen sa okolnim karakterom maslinjaka, ¢ak i ako se planirani objekti
ne nalaze u samoj postojecoj zoni maslinjaka.

U zonama ambijentalnih celina vila minimalno unositi egzote, prednost treba da imaiju
autohtone vrste drveca, zbunja, perena..

Formiranje staza u zoni park Sume: planira se formiranje maksimum 3 Setne staze, od
kojih jedna vodi od turisticCkog kompleksa hotela i naselja kroz donji deo park Sume,
druga, koja vodi posetioce kroz srediSnji deo park Sume, i tre¢a koja vodi iz park Sume
ka kolsko- peSackoj saobracajnici i van samog Sumskog kompleksa..

U zoni peSackih staza planirana su proSirenja- odmorista Ciji zastori treba da budu od
Sliunka ili drugih prirodnih materijala, a same staze treba da budu od lomlienog kamena
ili kombinacije kamena i Sljunka.

U samoj park Sumi planirano je i formiranje platoa- vidikovca od prirodnih materijala-
drveta ili kamena, sa sedenjem i ostalim neophodnim mobiliarom. U ovoj zoni
dominantna vegetacija treba da bude Sipak, Punica granatum, koji je i inale jako
zastuplien u zoni celog prostora park Sume.

Pre svih radova neophodna je izrada Taksaciie, identifikacije i valorizacije floristickog
fonda, kroz koji ¢e se odrediti sva vredna vegetacija bitna za oCuvanie.

Izrada projekta revitalizaciie park Sume zahteva izradu Glavnog projekta pejzazne
arhitekture

Peizazno uredenje, a pre svega izbor vrsta i njihov raspored mora da bude u potpunosti
podreden prirodnom pejzazu ovog prostora.

Planom je dat predlog uredenja park Sume i glavne grupacije bilinih oblika i vrsta koje
treba da budu zastupliene, a to su: 1. Autohtone i ukrasne trave i pokrivaéi tla (Avena
sterilis, Lagurus ovatus, Brachzpodium retusum, Briza maxima, Dichantium ischaemum,
Thymus serpyllum...), 2. Mleéike i sukulenti (Euphorbia dendroides, Euphorbia
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characias, Agave sp., Carpobrotus acinaciformis, Crithmum maritimum, Cinerarium
maritimum...), 3. Zeljaste bilike, perene (Tanacetum cinerariifolium, Cistus salvifolius,
Anemone hortensis, Papaver rhoeas, Mirabilis jalapa, Dianthus sylvestris, Cyclamen,
repandum, Centranthus ruber, Senecio bicolor...), 4. Zbunaste vrste (Capparis spinosa,
Osyris alba, Genista sericea, Calluna vulgaris, Spartium junceum, Lavandula sp.,
Rosmarinus sp...), 5. Nisko drveée (Pittosporum tobira, Punica granatum, Myrtus
communis, Rhamnus alternus, Palliurus spina- christi...), 6. Visoko ¢&etinarsko,
zimzeleno i liSéarsko drveée (Pinus halepensis, Cupressus sempervirens stricta,
Quercus ilex, Q. Pubescens, Olea europaea, Ceratonia siliqua, Arbutus unedo, Ficus
carica...).

Uredenje zelenih povrSina u okviru turistickin naselia, u smislu ozelenjavanja, uklju€uje
obaveznost izrade Glavnog projekta pejzazne arhitekture u sklopu projekta uredenija terena,
kao i obaveznost izrade Taksacije postoje¢eq bilinog fonda, koji podrazumeva identifikaciju i
valorizaciju postojeéeq bilinog fonda, i njene implementacije u planirano resenije.

ISUMSKE POVRSINE|

Zastitne Sume

U posebnu kategoriju zelenila izdvojene su zone Sumskih povrSina- prirodnog pejzaza i
predstavljaju znacajan pejzazni i ekoloski elemenat koji se ne bi smio unistavati. Ovo zelenilo
ima vaznu ulogu za zastitu zemljiSta od erozije i bujica, stabilizaciju slabih zemljiSta, kao i za
odrzanje mikroklimatskih uslova.

Kao mjera zaStite postojeée vegetacije i obnavljanja degradiranih povrSina predlazu se
rekultivacija i regeneracija Sumskih povrsina, odnosno posumljavanje svih terena na nagibima
iznad 20%, klizista, plitkih erodiranih i degradiranih zemljista.

Rekultivacija postojecih i proSirenje Sumskih povrSina smatra se veoma zna&ajnim.

U zoni zaStitnih Suma zabranjena je izgradnja objekata i privremenih objekata, koji nisu u
funkciji gazdovanja Sumama, zaStite prirode ili u javhom interesu. Promjenu namjene
Sumskog zemljiSta kréenjem nije moguée izvrSiti u skladu sa ovim, kao ni u skladu sa
planovima visSeg reda. (Zakon o Sumama, "Sluzbeni list Crne Gore, broj 74/2010" )

Smjernice za uredenje i revitalizaciju postoje¢ih Suma

Na izrazitije degradiranim povrSinama treba primjenjivati mjere rekultivacije i regeneracije putem
introdukcije flornih elemenata koji ¢e doprinijeti ekoloskoj stabilizaciji. Prilikom takvih zahvata
bilo bi pozeljno unoSenje i formiranje atraktivnih motiva kao §to su borovi Sumarci i
C¢empresijade.

Postoijeéi bilini fond zelenila potrebno je zadrzati vrednovanjem zelenog fonda. Pojedina stabla
koia su izgubila svoju vitalnost ili su oStecena uglavnom usled jakih vietrova, potrebno je ukloniti
sa ovih povrdina kako zbog estetskih razloga tako i zbog spre€avanja napada sekundarnih
StetoCina (entomoloskih i fitopatoloskih). Istovremeno jako je bitno uredno odrzavati ove
povrSine zbog realne moguénosti njegovog aktivnog koris¢enja od strane stanovnika.
Neophodna je revitalizacija ovih povrSina. Predlog sadnog materijala za revitalizaciju ovih
povrSina ogledao bi se u podizanju mijesovitih liS¢arsko-Cetinarskih zasada. Predloga sadnica
za ovu zonu: Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sempervirens, Ostria carpinifolia,
Quercus pubescens, Fraxinus ornus, Quercus ilex...
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Kroz ove povrsine osim predhodno navedenih smjernica pozelino je planirati:

e neke nove sadrzaje koji bi bili komplementarni namijeni cjelokupnog prostora, kao npr.
Setne staze i mjesta za pasivan odmor.

e podrzati postojece pjeSacke staze i formiranje nove,

e na potezima sa najinteresantnijim vizurama planirati vidikovce, u zoni bujne vegetacije i
interesantnih reljefnih ili geomorfoloskih karakteristika planirati platoe za odmor.

e zastori za staze , platoe i vidikovce moraju biti od prirodnih materijala (prirodno lomljeni
kamen,zemlja, Sljunak, itd.),

e na ovim povrSinama moguce je postaviti urbani mobilijar

e obezbjediti rasvjetu duz Setne staze, vidikovaca

e obezbjediti odrzavanje i zastitu od pozara.

OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Nabrojani liS¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane
vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana,
Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Myrtus communis, Rosa sempervirens,
Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis
siliquastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica,
Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus, Chamaerops
excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea
spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria
sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agave americana, Cycas revoluta, Cordylina sp.,
Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.
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EKONOMSKO TRZISNA PROJEKCIJA
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SVRHA | RAZLOZI IZRADE EKONOMSKE ANALIZE

Ekonomska analiza projekta turistiCkog razvoja lokacije ,Przno-Kamenovo II* za dio Kamenovo-
Vrijesno dio ,Sipkov kr§, Przno*, izradena je na osnovu raspoloZive dokumentacije Narugioca -
investitora te obradivaca DUP-a, CAU - centar za arhitekturu i urbanizam d.o.o.

Predmetna lokacija je, u vrijeme izrade analize neznatne izgradenosti sa malim brojem
korisnika, bez stalnih stanovnika, nedovoljne saobra¢ajne i komunalne opremljenosti.
Planovima viSeg reda predviden je razvoj turizma visokog kvaliteta. Ukupna vrijednost
investicionih ulaganja u izgradnju i opremanje lokacije, na kompleksu zemljista 6,25ha
procijenjena je na 39.512.951,28 € (nijesu ukljuCeni troSkovi kamata na kreditna sredstva za
finansiranje izgradnje).

Na osnovu ekonomskih analiza radenih za sli¢ne lokacije, doslo se do zaklju¢ka da je lokacija
pogodna za izgradnju luksuznog ljetovalisSta sa pogledom na more kojim bi upravljali svjetski
poznati operatori. Kompleks bi osim hotela sa prate¢im sadrzajima kao $to su spa centar,
wellness, imao i luksuzne vile, sportske terene, pjeSacke staze i druge zabavne sadrzaje.
Ekskluzivnost planiranih rieSenja ukazuje da se mogu posti¢i znacajno vecée prosjecne cijene
sobe od standardnih hotelskih soba. Dodavanje Spa ponude bi ublaZilo sezonski uticaj odnosno
produzilo sezonu.

Realizacijom planiranog rjeSenja Crna Gora i lokalna zajednica, prvenstveno, bili bi bogatiji za
nedto drugaciji vid ekskluzivne turisticke ponude. Ukoliko bi svjetski operatori upravljali
kompleksom, lokalno stanovnistvo koje bi radilo u kompleksu, dobija mogucnost edukacije po
svjetskim standardima u turizmu | hotelijerstvu.

PROCJENA EKONOMSKIH PARAMETARA PLANIRANE IZGRADNJE

Koncepcija moguéeg projekta lokacije DUP-a , Sipkov krs*

Predmetna lokacija pripada opstini Budva i nalazi se izmedu Kamenova i Rta Przno. Od centra
Budve je udaljena oko 6 km. Lokacija ima 93% neizgradenog zemljiSta koje se nalazi pod
makijom,| garigom, $to je jako povoljno za buduéu urbanizaciju, ima povrsina pod maslinjacima |
ostalim prirodnim rastinjem. ZemljiSte se nalazi u privatnom vlasnistvu $to ¢e znatno povecati
troSkove izgradnje.

Planom je predloZzeno da predmetnu lokaciju treba osmisliti kao ekskluzivni turisti¢ki kompleks
koji bi bio podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju.

Na podrudju plana predvidaju se sljede¢e namjene:

e Namjene javnog karaktera — povrSine namjenjene za saobraéajnu infrastrukturu
povrSine za tehniCku i komunalnu infrastrukturu, povrSine za pejzazno uredenje —
zasticenu Sumu, maslinjak i ostale javne zelene povrsine.

¢ Namjene pojedinaénog karaktera — povr§ine namjenjene izgradniji turistickih naselja sa
sadrzajima hotela, ambijentalnih i ekskluzivnih vila, ugostiteljskih objekata.

Infrastrukturno opremanje

TroSkovi komunalnog opremanja podrazumevaju troSkove izgradnje saobracajnica i komunalne
infrastrukture i to:
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opremanje

lokacije pdv ukupna vrijednost|% ucesce
saobraéajna infrstruktura 294,558.00 55,966.02 350,524.02 9.71
hidrotehni¢ka infrastruktura 1,020,540.00 193,902.60 1,214,442.60 33.64
elektrotehni€ka infrastruktura 371,600.00 70,604.00 442,204.00 12.25
elektronska komunikaciona
infrastruktura 44,586.30 8,471.40 53,057.70 1.47
pejzaZzna arhitektura 510,000.00 96,900.00 606,900.00 16.81
lungo mare 308,000.00 58,520.00 366,520.00 10.15
Ukupno 2,549,284.30 84.03
PDV 19% 484,364.02| 484,364.02 3,033,648.32 15.97
UKUPNO 3,033,648.32 100.00

Napomena: S obzirom na specificnost terena i nagib, preliminarne projekcije su podlozne
korekcijama

Procijenjena investiciona vrijednost projekta

Na slijedecoj stranici iskazani su oCekivani troSkovi za planirane radove koje je potrebno izvesti
radi realizacije ukupnog zahvata i izgradnje predmetne lokacije, po namjeni i sadrzajnim
cjelinama. Svi troSkovi izgradnje su procijenjeni i mogu znatnije odstupati. Procjene su izvrSene
na bazi iskustava za sli¢ne lokacije na podru¢ju Crnogorskog primorja.

Osnova ovih procjena je dobijanje referentnih pocetnih veli¢ina na bazi kojih ¢e se kasnije
graditi model finansiranja buduée izgradnje, no uvijek na nivou prvih procjena koje je kroz
adekvatnu tehnicko-tehnoloSku dokumentaciju potrebno verifikovati i korigovati. Ocjenjujemo
moguca odstupanja do +/- 20% , $to je za studije ovog ranga prihvatljivo.

Predlozeno rjeSenje lokacije, diktira cijene i troSkove izradnje, opremanja i uredenja iste.

Za izradu projektne dokumentacije, angazovanje nadzornih organa, marketing, Koristili smo
cijene koje su vazece na nasem trzistu.

U cijenu nije uraCunata izrada podzemnih garaza i tehnickih prostorija. S obzirom da ne postoje
precizni geomehaniCki podaci i da se teren nalazi u nagibu, moguée je eventualno povecanje
troSkova u slu€aju sanacije terena.

Naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista je na nivou jedinice lokalne

samouprave za kategoriju turistiCkog kompleksa u Ekskluzivnoj/prva A/ ekstra zoni u iznosu
256,30 €/m?.
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Cijena Iznos u
NAMJENA BGP EUR/m? EUR

< |Hotel4” 7096.00 1400.00 9,934,400.00

o

@ |Ambijentaine Vile 3162.00 1000.00 3,162,000.00

<

x Hotel 4* 3830.00 1400.00 5,362,000.00

o Lux Vile 6710.00 1200.00 8,052,000.00
Saobracaj 350,524.02
HidrotehniCke instalacije 1,214,442.60
Elektroenergetika 442,204.00
Telekomunikaciona infrastruktura 53,057.70
Pejzazno uredenje 606,900.00
Lungo mare 366,520.00
Projektno tehnicka dokument. 20,798.00 25.00 519,950.00
ekoloski elaborati, saglasnostii dr.
Nadzor 2% 590,880.97
Naknada za ured.gradev.zemljiSta 12,440.00 256.30 3,188,372.00

| restorana ! [ ] |

UKUPNO (1do5): 39,512,951.28

Procjena je izradena pod pretpostavkama izgradnje cjelokupnog kompleksa (nije uklju¢ena
kamata na kreditna sredstva za finansiranje izgradnje).

Faznost realizacije projekta

U okviru faznosti realizacije planiranih kapaciteta, kao prvu fazu realizacije planirati izgradnju
nove saobracajne i rekonstrukciju postojece i nove tehnike infrastrukture( izgradnju nove
saobracajnice kroz kompleks i prilju¢aka na magistralni put Bar — Budva, rekonstrukciju i
dogradnju priklju¢aka i vodova tehniCke infrastrukture — instalacija vodovoda i kanalizacije,
elektroinstalacija jake struje, tk instalacija, regulaciju vodotoka Vrljestice, izgradnju sistema za
odvodjenje atmosferskih voda). Vrijednost ulaganja u prvu fazu se procjenjuje na cca
4.000.000,00 € .

U daljoj fazi realizacije planirati izgradnju i urbano opremanije SetaliSta Lungo Mare sa pristupom
morskoj obali, zoni Przna, sa jedne strane, i turistickom naselju Kamenovo, sa druge strane,
izgradnju i uredenje ostalih pjeSackih povrdina i staza u zoni zahvata, sanaciju i uredjenje
maslinjaka u okviru urbanisti¢kog bloka A, sanaciju i uredjenje zaSticene borove i hrastove
Sume u okviru urbanisti¢kog bloka B, sa procijenjenom vrijednoscu cca 800.000,00€.

Izgradnja kapaciteta u okviru urbanistiCkih parcela moze se raditi, u cjelost lili fazno, shodno
zahtjevu Investitora, tek nakon obezbedjenja uslova priklju¢enja na saobracajnu i tehnicku
infrastrukturnu mrezu.

Projektovani finansijski rezultati Hotela

Projekcija prihoda i rashoda na bazi eksploatacije Hotelskih kapaciteta sa prate¢im sadrzajima
(Spa centar, sportski tereni, restorani, caffe bar,) zasniva se na predvidanjima broja no¢enja u
pojedinim periodima kalendarske godine a na bazi planiranih kapaciteta hotela, aktuelnim
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cijenama izdavanja soba u hotelima po kategorijma, prihodima na bazi vanpansionske potrosnje
kao i uobiCajenim hotelskim standardima u pogledu troskova.

Ocekuje se da ce vile zna¢ajno dodati vrijednost ovom projektu obezbjedivanjem prostrane,
ekskluzivne opcije smjestaja, $to je novo na trzistu i stoga se oCekuje da ¢e privuci klijente koji
su se do sada opredjeljivali za alternativne destinacije u regionu. Tu se prije svega misli na:
porodice koje vole maksimalni prostor i privatnost; bogate pojedince i porodice sa tradicionalnih
zapadnoevropskih emitivnih trzista, kao i sa trziSta Rusije i bivde Jugoslavije; pojedince koji
traze privatnost, imucno lokalno stanovnisStvo zainteresovano za sadrzaje kompleksa ( sportski
tereni, tretmani, masaze, itd).

Projekcija polazi od pretpostavke da ¢e kompleks biti otvoren tokom cCitave godine,da ¢e istim
upravljati poznati hotelski svjetski operatori, da ¢e ostvariti skoro 100%-nu popunjenost u
glavnoj sezoni, 35-50% u predsezoni i podsezoni i u ostalom periodu uz dobar marketing
zadovoljavaju¢u popunjenost.. To nas dovodi do prosjecne godiSnje popunjenosti od 50%.

Kada su u pitanju cijene hotelskih soba, vila, kao i svih pratec¢ih sadrzaja na kojima se zasniva
finansijski plan, pretpostavili smo da ¢e cijene dosti¢i nivo razvijenih destinacija do perioda
otpocinjanja eksploatacije planiranih kapaciteta.

Moguce je primijeniti model prodaje i povratnog zakupa dijela turistickoh vila (procjena 30%),
8to Ce investitorima pruziti fleksibilnost da kupe i ponude svoju jedinicu (kada se ne Koristi).
Projektovana prodajna cijena bi se kretala od 4.000,00 — 6.000,00 €/m? u zavisnosti od veli€ine i
opremljenosti.

Prihodi od eksploatacije smjeStajnih jedinica

Tip Broj Smj.jedini| Prosj.cij

smjestaja  |kreveta  Jog jsk. ce ena | PrihodIgod. | | godina |lll godina IV godina V godina

Hoteli 136 50 24,480 150f 3,672,000.00 3,782,160.00]  3,895,624.80] 4,012,493.54]  4,132,868.35
Vile 147 50 26,460 100| 2,646,000.00 2,725,380.00] 2,807,141.40] 2,891,355.64| 2,978,096.31
UKUPNO 283 6,318,000.00 | 6,507,540.00 | 6,702,766.20 | 6,903,849.19 | 7,110,964.66

Prihodi po osnovu rada restorana,kafeterija, barova i restorana,noénih klubova i sl. izraCunat je
na osnovu iskustvenih parametara hotela u okruzenju i planskih orjentacija.O¢ekuje se njihov
dalji rast 3% na godiSnjem nivou.

Dnevnl

Struktura  [Prihod Br.dana | Godina Il godina lllgodina |IV godina V godina
Hoteli i vile

Vansezona 8,490.00 185 1,570,650.00 1,617,769.50 1,666,302.59 1,716,291.66 1,767,780.41
Predsezona 11,320.00 45 509,400.00 524,682.00 540,422.46 556,635.13 573,334.19
Sezona 19,810.00 90 1,782,900.00 1,836,387.00 1,891,478.61 1,948,222.97 2,006,669.66
Podsezona 11,320.00 45 509,400.00 524,682.00 540,422.46 556,635.13 573,334.19
UKUPNO 4,372,350.0 4,503,520.5 4,638,626.12 4,777,784.90 4,921,118.45

Direktni troSkovi
Troskovi direktnog materijala (hrana, pi¢e i roba) proizilaze iz normativa utroSaka i nabavnih
cijena i obracunati su na osnovu sledeéih pretpostavki:
- odnos hrane i pica u ukupnim prihodima restorana na godiSnjem prosjeku je 35:65, tako
da su i troSkovi uzeti u toj srazmjeri
- naosnovu trzisnih ispitivanja u ugostiteljstvu dobijeni su sljedeci podaci o marzama:
e Hrana-odnos 1:2,50
e Pi¢e -odnos 1: 3,20
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Struktura Uk.prihod % pic¢a marza |[trosak piéa |% hrane marza |trosak hrane  |Uk.tr. Tr.robe Ukupni tr.
vansezona 1,570,650.00 70| 1:3,20 343,579.69 30] 1:2,50 188,478.00 532,057.69

predsezona 509,400.00 65| 1:3,20 103,471.88 35 1:2,50 71,316.00 174,787.88

Sezona 1,782,900.00 55 1:3,20 306,435.94 45|  1:2,50 320,922.00 627,357.94

Podsezona 509,400.00 65 1:3,20 103,471.88 35| 1:2,50 71,316.00 174,787.88

| godina 4,372,350.00 856,959.38 652,032.00 1,508,991.38 150,899.14 1,659,890.51
Il godina 4,503,520.50 882,668.16 671,592.96 1,554,261.12 155,426.11 1,709,687.23
Il godina 4,638,626.12 909,148.20 691,740.75 | 1,600,888.95 160,088.89 | 1,760,977.84
1V godina 4,777,784.90 936,422.65 712,492.97 1,648,915.62 164,891.56 1,813,807.18
V godina 4,921,118.45 964,515.33 733,867.76 1,698,383.09 169,838.31 1,868,221.40

Troskovi zaposlenih su raunati po prosje¢nim bruto zaradama za stalno zaposlene i sezonske
radnike.
TroSkovi odrzavanja soba su projektovani na cca 1,65% od ukupnih operativnih prihoda.

Troskovi investicionog odrzavanja su projektovani na cca 13,5%.
Amortizacija gradevinskih objekata je projektovana na 2,5% i oprema 12%.
Porez na dobit je utvrden na nivou 9%.
Ostali troSkovi ( voda, struja,sitan inventar...) su projektovani na cca 13,5%.

Planirani rezultati poslovanja ugostiteljskih sadrzaja

Struktura I godina % Il godina Il godina IV godina V godina
Ukupni poslovni PRIHODI 11,829,850.00 100f 12,184,745.50 12,550,287.87 12,926,796.50 13,314,600.40
Prihodi od smjestaja 6,318,000.00 53.41 6,507,540.00 6,702,766.20 6,903,849.19 7,110,964.66
Prihodi od restorana | barova 4,372,350.00 36.96 4,503,520.50 4,638,626.12 4,777,784.90 4,921,118.45
Prihodi Spa | Health centra 270,000.00 2.28 278,100.00 286,443.00 295,036.29 303,887.38
Prihodi spotra | rekreacije 79,500.00 0.67 81,885.00 84,341.55 86,871.80 89,477.95
Prihodi trgovine 90,000.00 0.76 92,700.00 95,481.00 98,345.43 101,295.79
Ostali prihodi(takse, tel...) 700,000.00 5.92 721,000.00 742,630.00 764,908.90 787,856.17
Ukupni TROSKOVI 5,937,610.51 100.00 5,797,028.23 5,958,333.82 6,125,392.09 6,298,421.28
Troskovi hrane | pica 1,659,890.51 27.96 1,709,687.23 1,760,977.84 1,813,807.18 1,868,221.40
Tro$kovi zaposlenih 2,047,200.00 34.48 2,108,616.00 2,171,874.48 2,237,030.71 2,304,141.64
Troskovi interneta 35,000.00 0.59 36,050.00 37,131.50 38,245.45 39,392.81
Odrzavanje soba 195,000.00 1.65 204,750.00 214,987.50 225,736.88 237,023.72
Amortizacija i inv.odrzav. 1,325,520.00 22.32 1,029,175.00 1,029,175.00 1,029,175.00 1,029,175.00
Troskovi turistickim agen. 125,000.00 2.1 131,250.00 137,812.50 144,703.13 151,938.28
Ostali rashodi 550,000.00 9.26 577,500.00 606,375.00 636,693.75 668,528.44
BRUTO DOBIT 5,892,239.49 6,387,717.27 6,591,954.04 6,801,404.41 | 7,016,179.12
Porez na dobit 530,301.55 574,894.55 593,275.86 612,126.40 I 631,456.12
NETO DOBIT/GUBITAK 5,361,937.93 5,812,822.72 5,998,678.18 6,189,278.01 6,384,723.00
Neto dob./Uk.prihodi 45.33 47.71 47.80 47.88 47.95

Napomena: U planiranju rezultata poslovanja nijesu ukljuCeni troSkovi finansiranja putem

kredita , koji bi umanijili prihod za oko 10%.

Direktni ( finansijski) prihodi
Direktni prihodi iz ovog projekta ukljucuju:
e Jednokratni prihodi

1. prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste

2. prihodi od poreza na promet nepokretnosti

e Prihodi koji se ostvaruju svake godine
1. prihodi od poreza na dodatu vrijednost

2. prihodi od poreza na neto dobit

3. prihodi od poreza na li¢na primanja
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Prihodi od naknada za gradevinsko zemljiSte
Uredjivanje gradjevinskog zemljista vrSi se prema srednjoro¢nim i godiSnjim programima
uredjivanja, koje donosi jedinica lokalne samouprave.
Prema odgovaraju¢em c&lanu Odluke Opstine Budva, o naknadi za uredivanje gradevinskog
zemljiSta, naknada se sastoji od:

- naknade za pripremu gradevinskog zemljiSta

- naknade za prethodna ulaganja

- naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

- naknade za pogodnosti koje zemljiSte pruza korisniku

Imajuci u vidu zoning opstine Budva, stepen postojece infrastrukturne opremljenosti i planirana
ulaganja u ove sadrZaje a koje padaju na teret Investitora, obraCunati su sa slijede¢im
troSkovima:

Red.br. Struktura Povrsinam2 |Komun.dopr. |Ukupno (EUR)
T2 |Apart Hotel 2,568.00 256.30 658,178.40
Vile 9,872.00 256.30 2,530,193.60
UKUPNO 12,440.00 3,188,372.00

Prihod od poreza na dodatu vrijednost od prodaje nepokretnosti

Pod pretpostavkom prodaje dijela kapaciteta (procjena cca 30%) oCekuje se prihod od PDV-a u

iznosu 1.860.000,00 €.

Prihod od poreza na dodatu vrijednost

PDV na sobe u prvoj godini projektovanog perioda (stopa 7%) iznosi 413.323,00.

PDV na ostale sadrzaje u prvoj godini projektovanog perioda (stopa 19%) iznosi 698.106,00 €.
UKUPNO PDV (I godina): 1.111.429,00 €

Prihodi od poreza na neto dobit

Prihod od poreza na neto dobit u prvoj godini se procjenjuje na cca 530.300,00 €.

Prihodi od poreza nali€na primanja

Privreda opstine Budva je izuzetno zavisna od turizma i njena privredna aktivhost je veoma

zavisna od trajanja sezone. U Budvi se angazuje veoma znacajan broj zaposlenih iz drugih

crnogorskih, ali i iz opstina iz regiona.

Planirani turistiCki sadrZaji predvidaju 174 stalno zaposlena radnika | oko 40 sezonskih radnika

u zavisnosti od potreba.

Zaposleni Broj zaposlenih Prosj.bruto zar. |Bruto na god.nivou Porez na zarade 9%
1|Stalno zaposleni 174 900.00 1,879,200.00 169,128.00
2|Sezonci 40 700.00 168,000.00 15,120.00

UKUPNO: 214 2,047,200.00 184,248.00

Zaklju€éna ocjena

Analizom predloZenog rieSenja misljenja smo da je projekat ekonomski prihvatljiv za realizaciju.
U sagledavanju prihvatljivosti ove analize treba uzeti u obzir drustveni aspekt investicije i opste
drustvene koristi opstine Budva kroz stvaranje novih radnih mjesta, podsticaja i mogucnosti
aktiviranja lokalnog stanovniStva na razvijanju cijelog niza pratec¢ih usluznih djelatnosti Sto je
jedan od osnovnih motiva prihvatanja planiranog projekta. Realizacija ovog projekta zahtjeva
upoSljavanje oko 210 radnika.Najveci dio gradevinskog materijala, kao i robe i usluga za rad
hotela ¢e se nabavljati iz lokalnih izvora.

Osim toga, druStveni doprinos investicije moguce je iskazati kroz Kkoristi za opStinu
prvenstveno kroz poreze i doprinose.
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Direktni prihodi Iznos %
Jednokratni prihodi:
Prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste 3,188,372.00 46.37
Prihodi od PDV-a od prodaje vila 1,861,760.57 27.08
Prihodi koji se ostvaruju svake godine:
Prihodi od poreza na dodatu vrijednost 1,111,429.86 16.16
Prihodi od poreza na li¢na primanja 184,248.00 2.68
Prihodi od poreza na neto dobit 530,301.55 7.71
UKUPNI PRIHODI: 6,876,111.99 100.00

Projektom se u potpunosti podrzava Strategija razvoja turizma do 2020 i njena vizija kreiranja

visokokvalitetnih destinacija koje ¢e biti aktivhe tokom cijele godine.
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