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1. RIESENJE O REGISTRACWI

Republika Crna Gora

OBAVJESTENJE O NASTAVKU REGISTRACIJE

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarski broj 5 - 0047534 / 008

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je

DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO , NADZOR | INZENJERING "ADRIA INVEST "
D.0.0. BUDVA

produzilo registraciju dana 06.08.2008 u 10:00 sati, u skladu sa odredbama Zakona

o privrednim drustvima (SI. list RCG br.6/02).

Obaveza sledeceg produzenja je na da 06.08.2009 y skladu sa ¢&l. 86. st. 8 i 9 Zakona o privrednir
drustvima

REGISTRATOR

ﬁ\g{mk Tm.,. —/

MR~ o
e t¥ DEJAN TERZIC

Suecr,

CENTRALNI REGISTAR
Privrednog suda u Podgorici



2. RIESENJA ZA IZRADU PLANSKE DOKUMENTACIJE

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

EK INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE ek

Broj:01-642/6
Podgorica, 03.06.2015.godine

Inzenjerska komora Crne Gore, rjesavajuci po Zahtjevu priviednog drustva “ADRIA INVEST" doo iz
Budve, za izdavanje licence za izradu planske dokumentacije, na osnovu &lana 134 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("SI list CG", br 51/08, 34/11, 35/13, 33/14), Pravilnika o nacinu i postupku
izdavanja | oduzimanja licence | nacinu vodenja registra licenci ("Sl. list CG", br 68/08, 32/14), ¢lana 196
Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl. list RCG", br. 60/03, 32/11) ¢lana 1 Uredbe o izmjeni Uredbe
o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Inzenjersko) komori Crne Gore, br
08-3086/4 ("'SI. list CG", br. 59/14) donosi

RJESENJE
lzdaje se

LICENCA

za izradu planskog dokumenta
Privrednom drustvu “ADRIA INVEST” d.0.0. iz Budve, za izradu PLANSKIH DOKUMENATA

Licenca se izdaje na period od pet godina

lzdavanjem ovog Rjesenja stavlja se van snage Licenca broj 01-1306/2 od 27.11.2014. god., izdata od
IKCG

OBRAZLOZENJE
Inzenjerska komora Crne Gore postupajuci po Zahtjevu br. 03-642/3 od 29.052015. godine, koji je
podnesen u ime privrednog drustva “ADRIA INVEST" d 0 o iz Budve, za utvrdivanje ispunjenosti uslova
za sticanje licence za izradu planske dokumentacije, na osnovu ¢lana 35. Zakona o uredenju prostora |
izgradnji objekata ("SI. List CG". br 51/08, 34/11, 35/13, 33/14), i Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja
I oduzimanja licence | nacinu vodenja registra licenci ("Sl. list CG", br 68/08, 32/14), utvrdila je da
e privredno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Centralnog registra Privrednih subjekata
reg.br. 5-0047534/011, za — arhitektonsku djelatnost
e ima u radnom odnosu odgovornog planera — Visnju M. Markovi¢, diplinz.arh.; sa Licencom
broj:01-559/6 od 12.05.2015. god., izdatom od IKCG,
e ispunjava uslove za sticanje trazene licence.

Licenca iz stava 3 dispozitiva ovog Resenja stavlja se van snage zbog promjene prezimena odgovornog
planera Viénje M. Crnojevic, dipl.inz arh

Na osnovu izlozenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i
turgma u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja, preko Struéne sluzbe Inzenjerske komore Crne

Sluzbeno\jice
Mnr]apa Bycan, dipl. pravnik

Obra 2 PREDSJEDNIK KOMORE
Mirosk vAksentuech dxtl pravnik

anfsi Iagtqv'ic', dipl.inz.geol.

P COLLLO\ s e N
bostavljeno

- Podnosiocu zah\;eva,

- U spise predmeta;

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma,
-ala




R INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE .

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

Broj:01-559/6
Podgorica, 12.05.2015.godine

InZzenjerska komora Crne Gore, rieSavajuci po zahtjevu, Visnje M. Markovi¢, dipl.inz.arh. iz Budve, za
izdavanje licence odgovornog planera, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG”, br.51/08 i 34/11, 35/13, 33/14), ¢lana 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i
oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci (“SL. list CG”", br.68/08, 32/14), ¢lana 196 Zakona o
opstem upravnom postupku (“Sl. list RCG”, br. 60/03, 32/11) i €lana 1 Uredbe o izmjeni Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj:
08-3086/4 ("Sl. list CG”, br. 59/14), donosi

RJESENJE
Izdaje se

LICENCA

odgovornog planera
VISNJI M. MARKOVIC, dipl.inz.arh. iz Budve, za izradu PLANSKIH DOKUMENATA.

Izdavanjem ove Licence stavlja se van snage Licenca broj: 10-7867/2 od 21.12.2009., na ima Viénje
Crnojevi¢, izdata od Ministarstva uredjenja prostora i zastite Zivotne sredine.

OBRAZLOZENJE
Zahtjevom br 03-559/3 od 08.05.2015. godine, Inzenjerskoj komori Crne Gore obratila se, Visnja M.
Markovi¢, dipl.inz.arh. iz Budve, za sticanje licence odgovornog planera.
U postupku utvrdivanja ispunjenosti uslova za sticanje licence odgovornog planera, shodno ¢lanu 36.
stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG*, br. 51/08 i 34/11, 35/13, 33/14) i
¢lana 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nadinu vodenja registra licenci (“Sl.
list CG”, br.68/08, 32/14),InZzenjerska komora Crne Gore utvrdila je:
¢ da podnosilac zahtjeva posjeduje visoku stru¢nu spremu arhitektonske struke;
e da posjeduje Uvjerenje o polozenom stru¢nom ispitu br. AP 05428 195 od 14.10.2008.god. izdato od
IKCG;
e da je ¢lan Inzenjerske komore Crne Gore;
e posjeduje odgovarajuce strucne reference od znacaja za izradu planskih dokumenata, za koje se
izdaje licenca.

Licenca iz stava 2 dispozitiva ovog Rjesenja stavlja se van snage zbog promjene prezimena podnosioca
zahtjeva.

Na osnovu izlozenog, odluceno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja, preko Strucne sluzbe Inzenjerske komore Crne
Gore.

Sluzbeno lice?
Mirjana Bucan, dipl. pfavnik

WL \Z\\\QW

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva;

-U spise predmeta;

-Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
-ala.

REDSJEDNIK KOMORE
nislav Glavatovi¢, dipl.inz.geol.



Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZA EKONOMSKI RAZVOJ
Broj: 05-4590/06 .

Podgorica, 22.12.2006. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, na zahtjev Voja Rajkovi¢a, dipl.ing.grad. iz
Bara, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih
dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata), na osnovu ¢lana
36,37 1 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,Sluzbeni list RCG*, br. 28/05) i ¢lana 196
tacka 1 Zakona o op§tem upravnom postupku (,,Sluzbeni list RCG*, br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Vojo Rajkovi¢ dipl.ing.grad. iz Bara, ispunjava Zakonom propisane
uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih
dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rjeSenja imenovanom c¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazlozZenje

Uvidom u zahtjev od 29.11.2006. godine i priloZzenu dokumentaciju, podnijetu od
strane Voja Rajkoviéa, dipl.ing.grad. iz Bara, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje
licence za planera za izradu planskih dokumenata, na osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i
uredenju prostora, utvrdeno je da imenovani:

- posjeduje visoku stru¢nu spremu-diplomirani inZenjer gradevinarstva

- ima vi$e od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuée stru¢ne rezultate ostvarene na izradi viSe planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu rjeSenja.
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u

roku od 30 dana od dana prijema rjeSenja.

Dostaviti:

- Vojn Rajkovié :
- inspektoru za urbanizam POMOCNIK MINISTRA

-a/a Majzc/ﬁziroy%etrovié
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@Q INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE /s’

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

Broj:01-895/2
Podgorica, 11.12.2012.godine

Inzenjerska komora Crne Gore, rieSavajuéi po Zahtjevu privrednog drustva “AE STUDIO"
d.0.0. iz Podgorice, za izdavanje licence za izradu planske dokumentacije, na osnovu ¢lana
134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“S), list CG”, br.51/08 | 34/11), &lana
196 Zakona o opstem upravnom postupku ("SI list RCG”, br. 60/03) i &lana 1 Uredbe o
povijeravanju dijela posiova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, InZenjerskoj komori Crne
Gore, br. 08-1016/4 ("SI list CG", br. 30/12), donosi

RJESENJE
lzdaje se

LICENCA

za izradu planskog dokumenta

Priviednom drudtvu “AE STUDIO” d.o.0. iz Podgorice, za izradu PLANSKIH
DOKUMENATA, iz oblasti ELEKTRO-INSTALACIJA JAKE STRUJE.

Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE
InZenjerska komora Crne Gore postupajuci po Zahtjevu br. 03-895 od 06 12.2012. godine,
koji je podnesen u ime "AE STUDIO" d.o.0. iz Podgorice, za utwrdivanje ispunjenosti
uslova za sticanje licence za izradu planske dokumentacije. na osnovu Slana 35. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (“Si. List CG", br.51/08 i 34/11), i Pravilnika o naéinu i
postupku izdavanja i oduzimanja licence i natinu vodenja registra licenci ("SI list CG", br
68/08), utvrdila je da:

« privredno drudtve pesjeduje Potvrdu o registraciji kod Centralnog registra Privrednog
Suda reg.br. 5-0529774/003. za obavijanje ~ inZenjerske djelatnosti i tehnicko
savjetovanje,

« ima u radnom odnosu odgovornog planera — Seljka A. RedZepagica, dipl.inz el ;

« ispunjava uslove za sticanje traZene licence.

Na osnovu izloZenog, odiu¢eno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv oveg rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja, preko Struéne sluZbe
InZzenjerske komore Crne Gore

Obradio:

eroslavAksentu evic, gupl pravnik

Dostavljeno

- Podnosiocu zam]eva.

- U spise predmeta;

- Ministarstvu odrZivog razvoia i turizma;
-ala
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REPUBLIKA CRNA GORA

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

VLASCENJE
a projektovanje

SELIKO A. REDZEPAGIC, diplomirani inZenjer elektrotehnike iz Podgorice, roden
15.04.1948. godine u Plavu, ovla§éuje se za izradu ELABORATA IZ OBLASTI
ELEKTROTEHNIKE, kao posebnih djelova urbanisti¢kih planova; ENERGETSKIH
PODLOGA, kao djelova prethodnih prouéavanja potrebnih za izgradnju objekata, kao i za
izradu PROJEKATA JAKE STRUJE.

Izdavanjem ovog ovlascenja, prestaje da vaZi Ovladéenje broj EP 09252 0021 od 24. oktobra.
2002. godine.

U Podgorici, 12. decembra 2005. godine.

EP 07965 0021

% " ;1 .
X\ N PREI)SJZNIK KOMORE

Mr Milojica Zindovié, dipl.inZ mas.

Oviaséenie se koristi uz potvrdu Komore o élanstvu u IKRCG
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Crna Gora
?/ﬂm&'/(zm/ﬂa xa olonomile waxm(y

Broj: 10 — 1320/1
Podgorica, 23.02.2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rieSavajuéi po zahtievu Slavié Vladimira
dipl.ing.el., na osnovu &lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata
("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i lana 196 Zakona o opStem upravnom postupku
("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

SLAVIC VLADIMIRU, diplomiranom inZenjeru elektrotehnike, iz Podgorice,
IZDAJE SE LICENCA za planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 20.02.2009.godine, Slavié Viadimir dipl.ing. el., iz Podgorice, trazio
je izdavanije licence za planera.

Planer, prema odredbi &lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
mozZe biti lice sa visokom struénom spremom (Cetvorogodisniji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, poloZenim struénim ispitom i da je &lan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZenu
dokumentaciju, pa je naslo, da Slavié Vladimir, dipl. ing. el., ispunjava uslove za
planera — radi ¢ega se imenovanom, saglasno zakonu,izdaje traZena licenca.

Ovo rjesenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjese

MINISTAR
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i INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE /"

[[ ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

Br0;.01-761/2
Poagorica, 31.05.2016. godine

InZenjerska komor: Cre Gore, riesave)uéi po Zahtiovu Radenka S OslopE dioling gl iz
Podgonce za irdavans ligence planera, na menovu Zlznz 134 Zakona o ureden)u prostora i 1zgradn)
obekata ('S lst CG", br.5108 3417, 3513 | 2374}, tlana 136 Zakona o GOflem uprevnom
posupku ('S list RCG" be B/O3. 32/117) Iz Sa Pravinike o nadnu i postup<u izdavani i
oduzimania licence i naénu vodenia regrsts licenc ("S! list CG° br 68/28, 32/14) 1 &lana 1 Uracbe o
poveravany dea poslova Minstarstva od-2ivog fazve;a | turzma, Inzenerskey komor Crne Core

("SI 1st CG", br.76/15), donosi
RJFEENJE
izdae se

LICENCA

planera

RADENKU 8. OSTOJICU. diplin? grad.. & Podgarce. za izradu PLANSKIH DOKUMENATA, iz
oblasti saobracaja.

OBRAZLOZENJF
Za'yevomn Br. G3-781 od 30.05 2016. godine InZenérsiq) komor Crne Gore abrato se Radenko S
Ustoj, dip! ink 9r3d,, iz Podgorce. 71 shican s licence planara.
U posiuphd utyrdvanja ispurjenost usiava za stcanic licence planera. sncdro €lanv 28 stav 3.
Zakona @ wredaniu prastora i zgradnji obickida (S ist CG7, br, STC3. 34411, 35131331450 clara
5£a Praviinika o nadine i postupku izdavan)a i odvziman;a iicence | nadinu vodena egistra licanci ("3
list CG", br 58/C8. 32/14) utvréenc ¢
da podnosiac zantjeva posieduje visoku strudnu spremu gradevirske siruke - 33aobracajnog
smijera;
02 |e aslobocan polagania struéneyg ispita po osnovy ranje stedarag prava,
02 je tlan In2enjerske komore Crne Gore
pagieduje cdoovarsjuce srudne rgference od znataja z8 izradu plans<ih dokumenata, za koje se

izdae licenca

Na osnovy iziozenog. odluteno 2 kao u dispozitivu ovog Rjesen)s

tvu: Prativ ovog rigSeria ma2e s2 izjavid Zalba Minstarstvu odr2ivog

Uputstvo o pravnom sreds
5 dana od dana prijema resenja, preko Strucne s.uz2be InZenarskc

raxvosa i turizma u roku od 1
komaore Crne Gore.

Siuzbeno lice:

Predrag io;‘ vig, dipl pravnik
> -
/ g

REDSJEDNIK KOMORE
v,,(/S_lavatgv i€, dipl.inz.geol.
Daostavieno: M%

-Podnaosioey zantjeva;

- U spise preadmeta,

-Ministarsivu 0¢r2ivog razvoya i turizma;
-a/a



R INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE  #ice.

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO ﬁ*ﬁ*ﬁ

Broj:01-160/6
Podgorica, 10.02.2016. godine

Inzenjerska komora Crne Gore, rjeSavajuéi po Zahtjevu Marka Lj. Joviéa, dipl.inZ. Sumarstva iz Zajedara,
Republika Srbija, za izdavanje licence za planera, na osnovu ¢&lana 134 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG”, br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14), ¢lana 5 Pravilnika o naginu i postupku
izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci (“Sl. list CG”, br.68/08, 32/14), ¢lana 196
Zakona o op$tem upravnom postupku (“Sl. list RCG”, br. 60/03, 32/11) i ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Inzenjerskoj komori Crne Gore, ("Sl. list CG”, br
78/15), donosi

RJESENJE
Izdaje se

LICENCA

planera

MARKU LJ. JOVICU, diplinz. $umarstva iz ZajeCara, Republika Srbija, za izradu PLANSKIH
DOKUMENATA iz oblasti pejzazne arhitekture.

OBRAZLOZENJE
Zahtjevom br 03-160/3 od 09.02.2016. godine, Inzenjerskoj komori Crne Gore obratio se Marko Lj. Jovié.,
dipl.inZ. Sumarstva iz Zajecara, Republika Srbija, za sticanje licence planera.
U postupku utvrdivanja ispunjenosti uslova za sticanje licence planera, shodno &lanu 36. stav 3. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 51/08, 34/11, 35/13, 33/14) i ¢lana 5 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i na¢inu vodenja registra licenci (“Sl. list CG”, br.68/08,
32/14), Inzenjerska komora Crne Gore utvrdila je:
e da podnosilac zahtjeva posjeduje visoku struénu spremu — dipl.inz. Sumarstva, smjera pejzazna
arhitektura i hortikultura;
e da posjeduje Uvjerenje o polozenom stru¢nom ispitu br. AP 119215 768 od 12.11.2015.god. izdato od
InZenjerske komore Crne Gore;
da je ¢lan Inzenjerske komore Crne Gore;
posjeduje odgovarajuce stru¢ne reference od znacaja za izradu planskih dokumenata, za koje se
izdaje licenca;
e daispunjava uslove za dobijanje trazene licence.

Na osnovu izloZzenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu odrZivog razvoja i
turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja, preko Stru¢ne sluzbe Inzenjerske komore Crne
Gore.

Generalni sekretar:

Svetislav Pop ipl. pravnik

Sluzbeno lices

TK& ucan ,dfpl pravnik
Obra |o)

Mro Aksentue iC, dipl.

ostavljeno
- Podnosiocu zahtfeva;
- U spise predmeta;
- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
-ala
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE 75

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO =, =

NS .
e

.Broj:£01-555/3
Padgorica, 11.07.2013. godine

InZenjerska komora Cme Gore, feSavajudl po  Zahtievn Andris B. Delibagics,
dipl.nzgesiogije. iz Budve, za wdavanje licence odgovornog projextanta, na osnovu #ana
134 Zakena o wredenju prostora i izaradnji oojekata S|, list CG”, br51/08 i 24¢17), Alana
186 Zakona o opstem upraynom dostusku ('Sl st RCG*, br. B0/03) i 6lana 1 Uredbe o
prvieravaniu dijsta puslove Minislarstva ndrXvog razvoja i ufzma InFengrskor komon Cme
Gore br. 03-1423 (5L list CG", br. 321 3), dunusi

RJESENJE
lzdai= e

LIGCENCA
odgovornog projektants

ANDRIJI B. DELIBASICU, diplin2.geclogie, iz Budve. za izradu GECLOSKIH.
INZENJERSKOGEOLOSKH . GEOMEHANKSKIH | GEOTERNIGKIH PODLOSA.

OBRAZLDZENJE

Zahljsvorn br, 02-8551 oc 12072013, godine. In7eniersko) komot Crme Gore obratin se
Ardria B. Delibaic. diplinz.geologie i Bucve, za sicanje Bcence odgovomag preekanta.
U peatupku. utvrdivanja mpunjerosti uslova za slivsaie  liveace. odgovomaop  projektanta
ehodno Elznu 84. stav 6. Zekona o uredenju prostora i izgradrji objekata (8. Lisl CG", br.
5108 i 24/11) i élana 7. Pravilnika o audinu i postupks izdsvania i aduzimanja licence i
nacinu voden;a registra liconcl {81, list CG". br68108), utvideno jo:
¢ da podnosilac zahteva posjediia svizoku stiénu epremu gooiéke stuke. smism

genehnitkog:

da je oslohoden polagas|s strudneg ispitz po osnow ranije stagenog prava

da je €an Inzenjerska komnre Cme Gors:

da posjeduje ndgoverajuée st raference od znadzjs 22 fzmacy -djelova fehnicks

dokumentacie, za koje se izcaje licerca.

Na osnovu izioZenog, odluteno je kao u dispozitivi cvoa Riesenja.
Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjefenja moze se iziaviti 7alba Ministarstvu

naZiveg razvoja i tuizme u ok od 15 dana od dans prilema fedznia. proko Strudne sluzhe
InZenjerske komare Cne Gore,

Sluzbeno lice:
Mirjama Buitan, dipl, praviik
K/M.%\,\ G AL
Dosiavijena:
Podhosiocy zabljeys;
-U spise predmeta;
-Ministarsteu odréivag razvelal wilzmz;
ama

PREDSJEDNIK KOMORE
x_}uislav lavagovil, :jipl;inz.geo!.
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3. UGOVOR O IZRADI URBANISTICKOG PROJEKTA

" 300, ’

"ADRIA INVEST
CRNA GORA Boi, 426

OPSTINA BUDVA BUDVA OS 08 .2ofY. |
Broj: 001- 200 5 /7 i R
Budva, 2(57,?*20]4. godine

UGOVOR
0 izradi i finansiranju Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta
» Luristicko naselje Smokvica*
Zakljucen izmedu:

1. OPSTINE BUDVA, Trg Sunca br. 3, Budva, koju zastupa Predsjednik, Lazar
Radenovié, (u daljem tekstu: NARUCILAC) ,

2. “ADRIA INVEST” dgo Budva, koje zastupa Izvréni direktor, Radmila Zini¢ , (u
daljem tekstu: IZVRSILAC) i

3.1.,,BOTICELLI LAND DEVELOPMENT ¥, doo Budva, koje zastupa [zvr$ni
direktor, Pavel Loskarev, iz Ruske Federacije, br. pasosa: 64 No 7935541 i

3.2. ,V.AS. INVEST", doo Budva, koje zastupa ovlaiéeni zastupnik Vadim Verhovski,
iz Izraela, br. pasosa: 29007684, (u daljem tekstu: KORISNICI PROSTORA).

Clan 1

IZVRSILAC se obavezuje da, za potrebe NARUCIOCA, izradi Izmjene i dopune Urbanistickog
projekta ,, Turisticko naselje Smokvica®, (“SL list CG - opstinski propisi”, br. 20/09), ( u daljem
tekstu: Izmjene UP-a), u svemu u skladu sa pozitivnim propisima koji reguliSu oblast uredenja
prostora i Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Urbanistitkog projekta ,,Turistitko naselje
Smokvica®, br. 001-1697/1 od 30.06.2014. godine.

Clan 2

IZVRSILAC se obavezuje da poslove iz Clana 1 ovog Ugovora izradi po slede¢oj dinamici:

- Nacrt Izmjena UP-a -najkasnije 30 dana od potpisivanja ovog Ugovora do kog roka ée dostaviti
naruciocu dva primjerka u analognom i 10 primjeraka u digitalnom obliku u PDF formatu;

- Predlog Izmjena UP-a -najkasnije 15 dana od dostavljanja IzvjeStaja o javnoj raspravi do kog
roka ¢e dostaviti naru¢iocu dva primjerka u analognom i tri u digitalnom obliku u PDF formatu;

- Izmjene UP-a -najkasnije 10 dana od dostavljanja Odluke SO Budva o dono$enju Izmjena UP-a,
do kog roka ée dostaviti naru¢iocu $est primjerka u analognom i 10 primjeraka u digitalnom obliku
( sedam primjeraka u PDF i tri primjerka u AutoCad formatu).

Clan 3

KORISNIK PROSTORA se obavezuje da za poslove iz Clana | ovog Ugovora uplati na Ziro radun
[ZVRSIOCA br. 520-48710-27, iznos 4 500,00€, u koji je uracunat PDV, i to svaki po 50% iznosa
od 2 500,00€, najkasnije 7 dana od potpisivanja ovog Ugovora i po 50% iznosa od 2 000,00€
najkasnije 10 dana od dana predaje naru¢iocu Predloga predmetnog planskog dokumenta.

Clan 4

U slucaju prekoraCenja rokova i obaveza iz ¢lana 2 ovog Ugovora, do kojih dode krivicom
1ZVRSIOCA, ugovor se raskida, a izvrsilac se obavezuje da uplaéeno vrati KORISNIKU
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PROSTORA uveéano za ugovornu kaznu u iznosu 500,00€, u roku 10 dana od dana prijema Izjave
o raskidu Ugovora.

NARUCILAC se obavezuje da dostavi neophodnu dokumentaciju za izradu Izmjena UP-a, odmah
po potpisivanju ovog ugovora, a u slutaju da ne ispuni preuzete obaveze, rok za izradu se
produzava za vrijeme kasnjenja.

U sluéaju neizvrsavanja obaveza KORISNIKA PROSTORA isti se obavezuje da IZVRSIOCU plati
ugovornu kaznu, svaki po 50% iznosa od 500,00 eura, u roku 10 dana od dana prijema Izjave
[ZVRSIOCA o raskidu Ugovora pri ¢emu, eventualno primljeni iznos zadrzava IZVRSILAC.

Clan 5

Ugovorne strane, u znak saglasnosti volja, potpisuju sedam istovjetnih primjeraka ovog Ugovora,
od kojih tri zadrzava NARUCILAC, dva IZVRSILAC, a dva KORISNIK PROSTORA:

1. za doo ,,Boticelli Land Development“

/zﬁ;‘fZVRSIOCA za KORISNIKE PROSTORA zd NARU f
— unomocmk

‘\_
@ Lazar adenovié

Vadim Verhovski
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4. ODLUKA O IZRADI URBANISTICKOG PROJEKTA

CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

Broj: 001- 169 1

Budva, >©. ©6-2014. godine

Na osnovu ¢lana 31stav 2, a u vezi ¢lana 53 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list CG«, broj 51/08, 34/11, 47/11 i 35/13) i ¢lana 67 stav 1 tatka 3 Statuta OpStine
Budva (»Sl. list CG — opstinski propisi«, broj 19/10), donosim

ODLUKA O IZRADI 1ZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKTA
» Turisticko naselje SMOKVICA“

Clan 1
Ovom Odlukom pristupa se izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta ,,Turisticko naselje
Smokvica®, (“Sl. list CG - opstinski propisi”, br. 20/09), u daljem tekstu: Izmjene i dopune UP-a.

Clan 2
Izmjenama i dopunama UP-a, preispitade se cjelokupan prostor vaZzeceg planskog dokumenta radi
iznalazenja cjelishodnijeg i racionalnijeg urbanisti¢kog rjesenja. :

Clan 3
Finansijska sredstva potrebna za izradu Izmjena i dopuna UP-a, u visini 4 500,00€ obebijedice
zainteresovani korisnici prostora. '

. Clan 4
Izmjene i dopune UP-a, donose se za period vaZenja do dono$enja novog planskog dokumenta odnosno
ponovne izmjene istog.

Clan 5
Izrada Izmjena i dopuna LSL, ne raCunaju¢i vrijeme potrebno za pribavljanje propisanih
miSljenja i saglasnosti, uradi¢e se u roku od 60 dana, i to:
- pripremni poslovi na izradi plana - 15 dana;
- izrada Nacrta plana - 20 dana;
- javna rasprava - 15 dana;
- izrada Predloga plana - 10 dana. )

4 s 9, ’

Clan 6
Osnovne smjernice za izradu Izmjena i dopuna UP-a, iz planskih dokumenata Sirih
teritorijalnih  ¢jelina, sadrZane su u Programskom zadatku koji je sastavni dio ove Odluke.
Sastavni dio ove Odluke je i Odluka o pristupanju izradi strate$ke procjene uticaja na zivotnu
sredinu.

Clan 7
Nosilac pripremnih poslova na izradi i donoSenju Izmjena i dopuna UP-a je Sekretarijat za
prostorno planiranje i odrzivi razvoj.

Clan 8
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u »Sluzbenom listu CG«
- opstinski propisi, objavice se i u jednom dnevnom §tampanom mediju koji se distribuira na
teritoriji Crne Gore kao i na sajtu opStine Budva.

~y PREDSI NIK - TN
D L Mo | g0l
N Lazar Radenﬁ\‘/\"iéf’u e

=3 \w;
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ObrazlozZzenje

Pravni osnov za donofenje Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanistitkog projekta ,, Turisti¢ko
naselje Smokvica®,, sadrzan je u &lanu 31 stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 51/08, 34/11, 47/11 i 35/13), kojim je propisano: “Izradi planskog
- dokumenta pristupa se na osnovu odluke koju donosi izvr3ni organ lokalne samouprave”, odnosno
Predsjednik opstine Budva, koje ovla3¢enje je podrZano Statutom opStine. Clanom 53 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata odredeno je da se.jzmjene i dopune planskog dokumenta
vr¥e na nadin i po postupku koji je ovim zakonom propisan za izradu i donoSenje planskog
dokumenta.

Odlukom se predvida izrada Izmjena i dopuna UP-a, odreden je obuhvat koji ¢e biti tretiran,
odreden je nalin finansiranja izrade, vrijeme za koje se izmjene i dopune UP-a donose kao i
rokovi izrade istih.

Sastavni dio ove Odluke je Programski zadatak koji definide osnovne smjernice za izradu
predmetnog planskog dokumenta i Odluka o pristupanju izradi strateske procjene uticaja na Zivotnu
sredinu istog. -

Cilj izrade Izmjena i dopuna UP-a, je preispitivanje racionalnosti i odrzivosti pojedinih, uglavnom
saobracajnih rjedenja i otklanjanje izvesnih barijera za realizaciju postoje¢ih urbanisti¢kih rjeSenja
Koje su vjerovatno posledica regulacije i parcelacije vazedeg planskog dokumenta.

Radi sprovodenja postupka izrade i donoSenja planskog dokumenta, saglasno odredbama Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata, predlazemo Predsjedniku Op3tine Budva, da donese Odluku
o izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta ,, Turistitko naselje Smokvica®.

OBRADIVAC
Sekretarijat za:prostorno planiranje i odrZivi razvoj
(’g\;;* 0 fs E KRETAR

Iy
LB AN
(ﬁkﬁk}'m(‘
nijela/Maroti¢

y/, %
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5. PROGRAMSKI ZADATAK zaizradu lzmjena i dopuna Urbanistickog projekta
»TuristiCko naselje Smokvica”

CRNA GORA

OPSTlNA%‘J:—)C\LA
Broj: 0 Qf A

BudvaZ¢-06.2014:god.

PROGRAMSKI ZADATAK
za izradu Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta , Turisticko naselje Smokvica*

-

1. PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu Izmjena dopuna i
Urbanistickog projekta ,Turisticko naselje Smokvica® sadrzan je u ¢lanu 31 i 53 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 35/13) i Clana 67, stav
1, tacka 3 Statuta opstine Budva ("Sl. list CG - opStinski propisi", broj 19/10).

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi Izmjena i dopuna.

2. OBUHVAT | GRANICE PLANSKOG DOKUMENTA

Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,Turisticko naselje Smokvica® je
definisan Odlukom o izradi izmjena i dopuna Urbanistickog prOJekta »Turisticko naselje
Smokvica“, koje je ovaj Programski zadatak sastavni dio.

3. POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA

Podrucje za koje se izraduje Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta , Turisticko naselje
Smokvica“ nalazi se u zoni zahvata Prostornog plana opstine Budva, (»Sl. list RCG-op8tinski
propisi‘, br.30/07 i »Sl. list CG-opstinski propisi‘,Br 11/09) i GUP-a Priobalnog pojasa opstine
Budva sektror Kamenovo-Buljarica (,SI. list RCG - opstinski propisi“ br 35/05), pa sve elemente
definisane istima treba postovati kao osnove buduceg rjeSenja.

4. CILJ IZRADE

Ovim planskim dokumentom potrebno je preispitati urbanisticka rjeSenja u okviru vazeceg |,
Urbanistickog projekta , Turistiko naselje Smokvica“.

Cilj izrade lzmjena i dopuna planskog dokumenta je da preispita rieSenja iz vazeceg
plana, urbanistiCka regulacija (saobracaj, parcelacija, regulacija). Ovaj cilj je proizadao iz
problema koji su se javili prilikom realizacije Plana. Tokom realizacije planskog dokumenta
odredena saobrac¢ajna rjeSenja su se pokazala neodrzivim, takode se pojavio problem formiranja
urbanistickih parcela, $to je zajedno dovelo do situacije da nije realizovano gotovo nijedno
rieSenje iz predioZenog koncepta plana.

lzmjenama i dopunama Urbanistickog projekta ,Turisticko naselje Smokvica“, zadrzace se
namjena prostora i kapaciteti predlozeni u vaze¢em planskom dokumentu.

5. METODOLOGIJA

U postupku izrade predmetnog planskog dokumenta treba obezbijediti slijedeci planerski
pristup:
a) Sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog plana opstine Budva ( izmjene i dopune).
b) Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto,
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c) Postovati odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br. 51/08,
40/10, 34/11, 35/13 ), kao i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta |,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafiCkim
simbolima ("SI. List CG", broj 24/10).

d) Analiza zate€enog tj.postojeceg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi), kao i analiza
postojeceg planskog dokumenta tj. njegovih segmenata.

e) Sagledavanje mogucnosti realizacije iskazanih zahtjeva i namjera vlasnika i korisnika zemljista
u odnosu na opredijeljenja planskih dokumenata viSeg reda i potencijale i ograni€enja konkretnog
podrudja tj. zone.

6. PROSTORNI MODEL

Elementi Programskog zadatka koji su obavezujudi pri stvaranju {j. odabiranju prostornog
modela daju se kroz:
A. Granice plana i parcelaciju
B. Sadrzaj u prostoru i namjenu
C. Urbanistcko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora
D. Nivelaciona i regulaciona rieSenja
E. Saobracajno rjeSenje
F. RjeSenje infrastrukture
G. Pejzaznu arhitekturu
H. Likovni izraz
I. Mjere zastite i uticaj na Zivotnu sredinu
J. Faze realizacije i ocjenu troSkova,
sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima.

A. Granice planskog dokumenta i parcelacija

Graficki prikaz urbanistickih parcela mora biti dat na azurnom geodetskom planu sa jasno
definisanim granicama parcela, odnosom prema susjednim parcelama i jasnim granicama
pripadnosti zemljista saobrac¢ajnicama.

Graficki prilog parcelacije mora sadrzZati tjiemena planiranih saobracajnica, podatke o
parcelama kao i ostale analiticke podatke neophodne za preno$enje planskog dokumenta na
teren i kasniju realizaciju. ) :

B. Sadrzaj u prostoru i namjena

UrbanistiCka rjeSenja u obuhvatu lzmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,Turisticko
naselie Smokvica“ se zadrZavaju, potrebno je preispitati plan parcelacije u cilju sprovodenja
planskog dokumenta. Takode je potrebno preispitati saobracajnu regulaciju unutar zahvata
planskog dokumenta i posebno obratiti paznju na planiranje saobraéajnog prikljucka na
Magistralni put Bar-Budva, kako isti ne bi ugrozio kontaktna podrucja ovog planskog dokumenta.

Namjena prostora se zadrzava iz vaZeéeg planskog dokumenta, a to podrazumjeva
planiranje turistickih kapaciteta visoke kategorije sa sportsko-rekreativnim povrs§inama u skladu
sa Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,SI. List
RCG* br 33/07).

C. Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

Urbanisticki projekat, shodno zakonskim odredbama, izmedu ostalog mora da sadrzi:

-urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (vrsta objekata,
visina objekata, najveci broj spratova, veli¢ina urbanistitke parcele);

-smjernice i tehni¢ke uslove urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja prostora sa
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smjernicama za uredenje zelenih i drugih povrsina.

-idejna rjesenja svih objekata i parternog uredenja parcela

Grafiéki prilog dokumenta UP-a mora da sadrzi gradevinske i regulacione linije sa
nivelacionim kotama objekata i odgovarajuéim prikazima i analitickim podacima o planiranoj
izgradniji (orjentacioni horizontalni i vertikalni gabarit).

Urbanisti¢ka parcela treba da bude prikazana sa jasno datim granicama, odnosima prema
susjednim parcelama, objektima i saobracajnicama.

Mijesto i nagin prikljuenja objekata na saobracajnice, na javni put i komunalne instalacije i
kablovske distributivne sisteme moraju biti grafi¢ki prikazani i precizno obiljeZeni u planskom
dokumentu.

D. Nivelacija i regulacija

Od podetka izrade Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta , TuristiCko naselje Smokvica®
potrebno je obezbijediti aZurirane i ovjerene geodetske podloge.

Kod rjeSavanja nivelacije i regulacije treba obezbijediti sve neophodne elemente koji
obezbijeduju najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora, kao i veze sa kontaktnim zonama, a
takode, treba voditi raduna o konfiguraciji terena i adekvatnom povezivanju nivoa terena.

E. Saobracajno rjeSenje

Posebnu paznju posvetiti rjeenju saobracaja i pristupa novoformiranim parcelama, kao i
urganizaciji saobrac¢aja u mirovanju. Planirati pjesacki i biciklisticki saobracaj unutar zone.

Saobraéajna rjieSenja prilagoditi konfiguraciji terena te planirati trase saobracajnica koje
necée narusiti prirodne i ambijentalne vrijednosti obradivanog prostora. .

F. RjesSenje infrastrukture

Planiranje tehni¢ke infrastrukture bazirati na moguénostima postojecih mreza i njihovog
koriséenja za sadrzaje planirane planskim dokumentom, vodeci raéuna o uslovima zastite Zivotne
sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te
savremenu funkcionalnu mreZu u objektima i za potrebe ukupnog naselja, u skladu sa propisima.

Svu infrastrukturu rieSavati u svemu postujuci rjeSenja planskih dokumenata viseg reda i
vodeéi raduna o planskim rjeSenjima kontaktnih zona (vazeci urbanisticki planovi i planski
dokumenti &ija je izrada u toku), kao i postujuéi uslove i podatke nadleznih javnih preduzeca.

G. Pejzazna arhitektura

Oblikovati ukupan prostor u hortikultumom smislu, ¢ime bi se unaprijedila ambijentaina
slika predmetnog podrudja.

Potrebno je planirati optimalnd rjeSenja zelenih povrSina uz ocuvanje kvaliietnog

ystojeceg bilinog fonda i njegovo oplemenijivanije. g

Prilikom planiranja zelenih povr$ina izvrsiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne,
zelene povrSine obogatiti bilinim vrstama karakteristicnim za predmetno podrucje i lokalne
klimatske uslove.

Planskim dokumentom takode predvidjeti:

-uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povr§ina;

-uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrSina sa brojem korisnika prostora;

-funkcionalno zoniranje slobodnih povr$ina;

-maksimalno o&uvanje i uklapanje postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisticka rieSenja.

H. Mjere zastite i uticaj na zZivotnu sredinu

Posebnu paznju posvetiti seizmickim, geomehanickim i geoloSkim uslovima, kao i zastiti
Zivotne sredine.Poseban dio planskog dokumenta je strateSka procjena uticaja na Zivotnu
sredinu.
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7. SADRZAJ DOKUMENTACIJE

Obim, nivo obrade i sadrzaj Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta , Turisticko naselje
Smokvica“ dati, tako da se u potpunosti primijene odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( "Sluzbeni list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 35/13 ), kao i Pravilnika o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta , kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sl. List CG", broj 24/10) .

Obradiva¢ UP-a ¢e, nadleznom organu lokalne uprave koji je nosilac pripremnih poslova na izradi
i donoSenju UP-a, Sekretarijatu za prostorno planiranje i odrzZivi razvoj, dostaviti na dalji
postupak, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata slijedece faze
Urbanistickog projekta:

a) Nacrt UP-a;

b) Predlog UP-a;

c)Urbanisticki projekat.

Nacrt i Predlog Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,Turisticko naselje Smokvica“
sastojace se iz grafickog i tekstualnog dijela u svemu kako je navedeno i Zakonom predvideno.

Predlog Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta, obradivat ¢e uraditi i dostaviti
nadleznom organu Sekretarijatu za prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opstine Budva na dalji
postupak, nakon sprovedenog postupka otklanjanja primjedbi po zavr§enom postupku javne
rasprave. &

Obradivat ¢e, po zavrSetku posla dostaviti predmetni planski dokument u analognom

obliku i digitalnom obliku u GIS formatu kao originalni i zasticeni CD u skladu sa pozitivnim
propisima.

Jun, 2014. godine

Sekretar Sekretarijata za prostorno planiranje
- -liodrZivi razvoj,

Predsjednik
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6. 1ZVJESTAJ sa Javne rasprave na utvrdeni Nacrt UP "T.N.SMOKVICE"

CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

Agencija za planiranje prostora
Broj: 18-515/1

Budva, 04.06.2015. godine

Na osnovu ¢lana 42. stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,,SI. list CG* br.

51/08, 40/10, 34/11 i 35/13 i 33/14) sacinjen je

IZVJESTAJ

o0 javnoj raspravi za utvrdeni Nacrt Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta
*,,Turisticko naselje SMOKVICA* .

# o

Predsjednik opstine Budva, saglasno ¢lanu. 41. i ¢lanu 42. Zakona uredenju prostora i izgradnji

objekata ( ,,SI. list CG* br.51/08 — 33/14 ), Odlukom br. 001-1282/1 od 27.04.2015. god.

utvrdio je Nacrt Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,, Turisticko naselje SMOKVICA™

b

i

isti stavio na javnu raspravu u trajanju od 15 dana, i to od dana objavljivanja Programa
odrzavanja javne rasprave u dnevnom Stampanom mediju ,,Pobjeda“, od 29.04.2015. do

13.05.2015.god.

Agencija za planiranje prostora Opstine Budva je aktom br. 18-145/1 od 27.04.2015. god.
utvrdio Program odrZavanja javne rasprave za utvrdeni Nacrt Izmjena i dopuna Urbanistickog

projekta ,,Turisticko naselje SMOKVICA*

Zainteresovani subjekti su obavjeStavani o terminima odrzavanja javne rasprave putem
sredstava javnog informisanja, Radio Budva, TV Budva, a Program odrzavanja javne rasprave

objavljen je u Stampanom mediju ,,Pobjeda®, na sajtu opStine Budva.

Shodno Programu, Nacrt je bio izloZen u prostorijama Agencije za planiranje prostora Opstine
Budva, u vremenu od 10.00 do 12.00 ¢asova svakog radnog dana, tako da su zainteresovani
subjekti mogli ostvariti nesmetan uvid u prisustvu sluzbenika Agencije za planiranje prostora,

koji su davali potrebna objasnjenja.

Obradivaé planskog dokumenta ADRIA INVEST d.o.o. Budva je davao potrebna obavjestenja

i

obrazlozenja za planska rjeSenja iz Nacrta planskog dokumenta zainteresovanim subjektima u
prostorijama agencije za planiranje prostora dana 06.05.2015. i 11.05.2015. god u vremenu od

10.00 do12.00 casova.

Na Nacrt predmetnog planskog dokumenta dostavljene su ukupno 2 ( dvije ) primjedbe —
- sugestuje , zainteresovanih korisnika za urbanisti¢ko-planska rjeSenja.
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7. Odluka o utvrdivanju Predloga UP-a

radnji objekata (,,SLlist CG, br. 51/08,
2 Statut zk%}lifﬁla’ lva (w&/j list CG —
ovedene g}'ww rasprave, donosim

DLUKU
i dopuna UP-a ,, Turisti¢ko naselje SMOKVICA

' projekta ,,Turisticko naselje
”@U&W@%mﬁmﬂmmm%WﬁWm




8. Saglasnost Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

CRNA GORA Z
A\Vie
MINISTARSTVO ODRZIVOT RAZVOLA "75‘-'1
TURIEMA £2 e A0 G MG
DIREATORAT Z& PLAMIRANJE PROZTORA
Broj: 04-1363/42-2014
Podgorica, 22.12.2016. godine
OPSTINA BUDVA
Mihailo Kapisoda, v.d. sekretara
BUDVA

Yasim dopisom ar. 05-062-1416/1, shodna tlanu 46 Zakena o uredenju prostora i
izgradnji objekala («Sluzbeni list CG», br.51708, 34/11, 35/13 { 33/14), dostavljen je
korigovani Predlog Izmjena i dupuna Urbanistickog projekta "Turistiéko naselje
Smokvica®, Opstina Budva, uraden od strane ,Adria invest” d.o.o Budva

Ministarstvo je pregledom Predloga Plana i ostale dokumentacije, ovijenilo da je
pastupak njegove izrade i razmatranja tekao u sklade sa zakonskom procedurom, te
daje SAGLASNOST.

ri torme Vas ugudujemo na odredbu  €lana 52 stav 1 Zakona, kajom se propisuje
obhzavezz organa lpkalne uprave da formira sajt sa urbanisticko-tehni€cim uslevima.

GENERALNA DIREKTORICA
Dr:;gana Cenié

k A

Rukm'mlllac, Direkcije
za lokalna planska dokumenta

lenlola Pavidpvit:
A avieennc/

1 Preleterske srigace broj 19, BLOCO Pozper ¢
TEL [+332) 20 £46-278; (+382] 20 436-276; FAX: |+382) 20 34b 214

Wah: pusn
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9. Odluka o donosenju urbanistickog projekta

i ¢lana 49 Zakona o uredenju prostora i i o i o P
a osnovu &lana 47 stav 3 1 : ju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list
I(\JIG“, br. 51/08, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), &lana 40 stav 1 tatka 4 Statuta opstine Budva

(,,Sluzbeni list CG - Opstinski propisi®, br.19/10), Skupstina op3tine Budva, na sjednici odrzanoj
d’;na 27. marta 2017. godine, donijela je

ODLUKU O DONOSEN;jU
Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta “Turisti¢ko naselje SMOKVICA”

Clan 1
Donose se Izmjene i dopune Urbanisti¢kog projekta “Turisticko naselje SMOKVICA?”, (u daljem
tekstu: Izmjene UP-a), koje je izradilo “ADRIA INVEST” d.o.o. Budva.

Sastavni dio Izmjena UP-a je Izvjestaj o strate$koj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (u daljem
tekstu: Izvjestaj), &iji je nosilac izrade “STUDIO O,” d.o.o. Podgorica, (u daljem tekstu: [zvjestaj).

Clan 2
Izmjene UP-a se sastoje iz tekstualnog dijela i grafi¢kih priloga postojeceg i planiranog stanja,
uradenih u vidu knjige (elaborata) u analognoj i digitalnoj formi.

Tekstualni dio sadrzi: Opsti dio, 1. Uvod, 2. Analiticki dio, 3. Opsti i posebni ciljevi, 4. Planirano
rjeSenje, 5. Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta, 6. Saobracaj, 7. Hidrotehnicka
infrastruktura, 8. Elektroenergetska mreza i Upravljanje otpadom. Graficki dio sadrZi:
Topografsko - katastarski plan sa koordinatama granice, 2. Izvod iz Izmjena i dopuna PPO Budva —
namjena povriina, 3. Izvod iz Izmjena i dopuna PPO Budva —infrastruktura, 4. Izvod iz Izmjena i
dopuna dijela GUP-a priobalnog pojasa Opstine Budva, Sektor: Kamenovo-Buljarica, 5. Izvod iz
UP-a “Turisti¢ko naselje SMOKVICA”, namjena povrsina, 6. InZenjersko —geoloske i seizmiSke
karakteristike terena, 7. InZenjersko — geologke i seizmi¢ke karakteristike terena, 8. Stanje i plan
postoje¢ih zelenih i slobodnih povrsina, 9. Plan namjene povrsina, 10. Stanje i plan zelenih i
slobodnih povrdina, 11. Stanje i plan saobraéajne infrastructure, 12. Stanje i plan hidrotehnicke
infrastrukture, 13. Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture, 14. Stanje 1 plan
telekomunikacione infrastrukture, 15. Plan parcelacije, nivelacije, regulacije, 16. Plan sa
smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta (faze realizacije) 17. Situacioni prikaz
urbanistickog i parternog rjeSenja, 18. Situacioni prikaz urbanistickog rjeSenja garaza i 19.
Situacioni prikaz pejzaznog uredenja, a planski dokument sadrzi i Idejna rj eSenja.

Clan 3

Izmj?r}e UP-a obuhvataju prostor povriine 19,69 ha u katastarskoj opstini Rezevi¢i I, koji se
granici: sa juzne strane: granicom kat. parcele 2797 sa jedne i kat. parcela 2807, 2806, 2805, 2800 i
2738, sa druge strane; sa istone strane: lokalnim putem za Perazi¢a do, zatim nastavlja granicama
kat. parcela 2737/2, 2734, 2731/2, 2730, 2720, 2718, 2712/1, 2669, 2702, 2701, 2700, 2690, 2689, 2687,
2688, 2686, 2973, 2619, 2618, 2617, 2542, 2545, 2544/1, 2560, 2562, 2571, 2572, 2583, 2582, 2584,
2600, 2599, 2991, 1798, 1797 sa jedne i kat. parcela 2738, 2709/1, 2616, 2614, 2612, 2609, 2603, 2601 i
1794/1 sa dru'ge strane; sa sjeverne strane: granica obuhvata sijete kat. parcelu 1794/1 u pravcu
mora od granice kat. parc. 1797 i 1800; sa zapadne strane: granicom Morskog dobra.

Clan 4

: se donose na period do donoSenja novog planskog dokumenta za prostor iz Clana 3
nosno do ponovne izmjene istog.

Izmjene UP-
ove odluke o
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1. UVOD

Ovaj materijal, zajedno sa grafickim prilozima predstavlja IZMJENU | DOPUNU
URBANISTICKOG PROJEKTA “TURISTICKO NASELJE SMOKVICE”.

Po usvajanju URBANISTICKOG PROJEKTA "TURISTICKO NASELJE SMOKVICE"
bilo je potrebno dalje razvijati i plansku dokumentaciju kontaktnih zona kao i cjelokupnu
infrastrukturu grada i okoline.

Kako je proslo relativno mnogo vremena da se skoro niS§ta znacajno nije desilo na
potezu Skocidjevojka - Smokvice - Perazi¢a do, vlasnici zemiljista su pokrenuli inicijativu za
izmjenu i dopunu ovog plana kako bi se prona8la alternativha rjeSenja za planiranu
infrastrukturu i tako omogucio pocetak realizacije planom predvidenih turistickih kapaciteta.

Izmjena i dopuna u cjelini plana postuje urbanisticke pokazatelje iz vazeceg planskog
dokumenta (max BRGP i dozvoljene indekse zauzetosti i izgradenosti).

1.1. PRAVNI OSNOV

Polaznu pravnu osnovu za izradu Izmjena i dopuna UrbanistiCkog projekta , Turisti¢ko
naselijie Smokvica” &ini Odluka o izradi Izmjena i dopuna UP ,TN Smokvica” (broj 001-
1702/01 od 30.06.2014.). Pored toga, koriS¢ene su osnovne postavke sadrzane u ¢lanu.31.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list Crne Gore”, br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13), Izmjena i dopuna Prostornog Plana Opstine Budva (“Sl. list RCG”,
br.11 od 27.111 2009.godine), Programski zadatak za izradu Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog
projekta TN SMOKVICE (sastavni dio Odluke), Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,SI. list CG*, broj 24/10), geodetski snimak lokacije koji je
uradio ,GeoProjekt Perisi¢“ d.o.o. iz Podgorice juna 2014., kao i preliminarni elaborat o
geotehni¢kim svojstvima terena za potrebe izrade idejnog rjeSenja turistiCkog kompleksa na
lokaciji Smokvica u Rezevi¢ima br. 1015/007 od 15.10.2007.g. koji je uradio VH -
Montenegro GEOTEHNIKA — NikSic.

Izradi 1zmjena i dopuna Urbanistickog projekta pristupilo se na osnovu ugovora o
izradi i finansiranju Izmjena i dopuna UrbanistiCkog projekta ,TuristiCko naselje Smokvica“
broj 001-2025/1 od 28. 7. 2014. godine, zaklju¢enim izmedu Opstine Budva, ADRIA
INVEST d.o.o. Budva, “V.A.S.INVEST” d.o.o. Rijeka ReZevi¢i - Budva i ,Boticelli Land
Development® d.o.0., Budva.

1.2. MOTIVI ZA IZRADU PLANA

Zona koja je obuhvacena lzmjenama i dopunama UrbanistiCkog projekta je i pored postojece
planske dokumentacije i dalje neizgradena jer je onemogucena izgradnja saobracajne
konekcije iz pravca Budve odnosno pravca LSL Skocidevojka i Smokvice 1. Stoga je koncept
prilaza kompletnoj zoni turistickog naselja Smokvice izmenjen.

Priklju€ak na mrezu elektrodistributivhog sistema u usvojenom planu je predviden na lokaciji
najblize trafostanice 35/10kV "PERAZICA DO" koja do sada nije izgradena pa se i u ovom
dijelu 1zmjena i dopuna plana predlaze alternativno rjeSenje/prikljuCek na novoizgradenu TS
35/10kV "PETROVAC"/.

Jo§ promjena se desilo u okviru hidrotehni¢kih instalacija. Naime izgradena je trasa
Regionalnog vodovoda u neposrednoj blizini lokacije kao i preCistac otpadnih voda za Budvu
i Beci¢e a vrlo brzo pocinje i izgradnja drugog precistaca u Buljarici pa smo bili u obavezi da
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ovo Cinjeni¢no stanje evidentiramo i prilagodimo hidrotehniCke instalacije novonastalim
uslovima.

Takode je Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom krenulo u realizaciju plana za
zonu kojom oni upravljaju / Drzavna Studija Lokacije za sektor 47 i dio sektora 48 / i stav je
da se u okviru lokalnih planskih dokumenata ne tretira zona obuhvaéena drzavnim planovima
Sto je takode izazvalo neznatne izmjene na predmetnoj lokaciji urbanisti¢kog projekta"
TURISTICKO NASELJE SMOKVICE".

Izmjena i dopuna treba da otvori put nesmetanom razvoju planirane investicije na ovom
atraktivnom prostoru.

1.3. IZVOD 1Z PLANA VISEG REDA

Namjena povrsina, odnosno zoning, podrucja obuhvaéenog izradom Izmjena i dopuna
UrbanistiCkog projekta “TuristiCkog naselja Smokvice” prema Izmjenama i dopunama
prostornog plana opstine Budva (“Sl. list RCG”, br.11 od 27.ll1 2009.godine) predvida
turisticku namjenu ovog prostora.

1.4. OBUHVAT I GRANICE PLANA

Prema programskom zadatku, obuhvat Izmjena i dopuna UP TN Smokvica je definisan
Odlukom o izradi izmjena i dopuna u kojoj se kaze da : ,lzmjenama i dopunama UP-a,
preispitate se cjelokupan prostor vaZeéeg planskog dokumenta radi iznalaZenja
cjelishodnijeg i racionalnijeg urbanisti¢kog rjeSenja.”

Prema programskom zadatku za izradu vazeceg plana, granice obuhvata su definisane na
sljedeci nacin:

" Podrucje za koje se izraduje Projekat nalazi se u KO Rezevici |, a granice obuhvata su:

sa juzne strane: granica kat. parcela 2797 sa jedne i kat. parcela 2807, 2806, 2805, 2800 i
2738, sve KO Rezeviéi |, sa druge strane;

sa istoéne strane: lokalnim putem za Perazi¢a Do, zatim nastavlja granicama kat. parcela
273712, 2734, 2731/2, 2730, 2720, 2718, 2712/1, 2669, 2702, 2701, 2700, 2690, 2689,
2687, 2688, 2686, 2973, 2619, 2618, 2617, 2542, 2545, 2544/1, 2560, 2562, 2571, 2572,
2583, 2582, 2584, 2600, 2599, 2991, 1798, 1797, sa jedne i kat. parcela 2738, 2709/1,
2616, 2614, 2612, 2609, 2603, 2601 i 1794/1, sve KO Rezeviéi | sa druge strane;

sa sjeverne strane: granica obuhvata sijeCe kat. parcelu 1794/1 KO Rezeviéi | u pravcu
mora od granice kat. parc. 1797 i 1800 KO Rezevici |.;

sa zapadne strane: Jadransko more. "

Podru¢je za koje se izraduje Izmjena i dopuna urbanistiCkog projekta nalazi se u KO
Rezeviéi | i obuhvacéene su sljedeée katastarske parcele:

2601,2602, 2603, 2604, 2605, 2606, 2607, 2608, 2609, 2610, 2611, 2612, 2613, 2614,
2615, 2704, 2738, 2800, 2801, 2802, 2803, 2804, 2806, 2807, 2808, 2809, 2810, 2811,
2812, 2813, 2814, 2815, 2816, 2818, 2819, 2822, 2823, 2824, 2825, 2826, 2827, 2833,
2837, 2838, 2839, 2840, 2841, 2842 ,2844, 2847, dio kat. parcele 2972, 1794/4, 1794/5,
2616/1, 2616/2, 2709/1, 2709/3, 2709/4, 2709/5 ,2817/1, 2817/2 ,2820/1, 2820/2, 2820/3
,2821/1, 2821/2, 2828/1, 2829/1, 2829/2, 2830/1, 2830/2 ,2831/1, 2831/2, 2832/1, 2832/2,
2834/1, 2834/2, 2835/1, 2835/2, 2836/1, 2836/2, 2836/3 ,2843/1, 2843/2, 2845/1, 2845/2,
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2846/1, 2846/2, 2848/1, 2848/2, 2848/3, 2849/1, 2849/2 i dio kat. parcele 2970/1, sve KO
Rezeviéi I.

Ukupna povrSina prostora UrbanistiCkog projekta “Turisticko naselje Smokvice” iznosi 22,77
ha.

Granica zahvata izmjena i dopuna plana ne obuhvata dio koji pripada PPPPN Morsko
Dobro, a koji je bio obuhvaéen prethodnim planskim dokumentom, iz razloga §to je za to
podrucje u toku izrada Drzavne Studije Lokacije za sektor 47 i dio sektora 48 koje je u
nadleznosti Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore. Stoga je povrSina obuhvata
Izmjena i dopuna nesto manja od obuhvata prethodnog planskog dokumenta i iznosi 19,64

Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta ,,TN Smokvica”

Precizne koordinate obuhvata Izmjena i dopuna UP ,TN Smokvica“ nalaze se na grafickom
prilogu 01 Topografsko - katastarski plan sa granicom i koordinatama granice.
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2. ANALTICKI DIO

2.1. ANALIZE PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG
PODRUCJA

2.1.1. Klimatske karakteristike

Srednja godi$nja temperaturana na prostoru Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta
TN Smokvice, kao i u €itavoj budvanskoj opstini, iznosi 17°C /januar 7,7°C/, a broj sun¢anih
dana godis$nje je 270, bez vlage i magle zimi. Srednja godiSnja oblacnost je 5,0 Sto znaci da
je 5/10 neba pokriveno oblacima. Od vetrova javljaju se bura, jugo i maestral ili zmorac.

Jugo duva povremeno tokom c&itave godine kao topao, vlazan i jak - dostize brzine od
80 km/h i najCesci je od oktobra do marta. Maestral, od mora prema kopnu, duva narocito u
julu i avgustu, a maksimalne brzine su mu 15-20 km/h tako da se ne javljaju tzv. tropske nodi
sa temperaturama preko 25 °C. Godi$nje, jak vetar duva 7 dana, a olujni vetrovi su veoma
retki.

Budvanska opétina se odlikuje srazmjerno malom relativnom vlazno$¢u 67-75 % i
najmanja je u ljetnjim mjesecima.
Prosje¢na godiSnja vrednost padavina iznosi 1578 mm. Broj dana sa snijegom je neznatan i
moze se zanemariti.

2.1.2. Konfiguracija terena

Prostor obuhvaé¢en ovim lzmjenama i dopunama Urbanisti¢kog projekta karakterise
veoma nagnut teren prema moru sa izrazenim padom neposredno uz obalu i na granici zone
zahvata u pravcu sjeverozapad-sjeveroistok. Prostor UP Smokvica gravitira ka strmoj
kamenitoj obali koja je razudena samo u dijelu poluostrva dok se ispred njega nalazi
Perazi¢a skolji¢.

Seizminost podru€ja koje zahvata UrbanistiCki projakat TN Smokvice je u zoni IX
MCS skale.

Analizom preliminarnog elaborata o geotehni¢kim svojstvima terena na ovoj lokaciji
koje je uradila, za potrebe investitora, GEOTEHNIKA iz NikSi¢a moze se zakljuciti sledece:

- Da dosadasniji nivo geotehni¢kog i inZenjerskogeoloSkog istraZivanja ne spreCava
formiranje zamisljene koncepcije Idejnog rjeSenja ili Idejnog projekta turistickog
kompleksa na Smokvici na kompletnom istraZzivanom terenu.

- Na srediSnjem dijelu kompleksa nalazi se kamena drobina i blokovi sipari koji su
neadekvatni kao podloga za fundiranje objekata. Ovaj materijal je neophodno
ukloniti. Isti je idealan, kao gradevinski materijall za dalju obradu kao i za
nasipanje i formiranje novih plaza ili za izradu posteljice puteva. Na ovim
djelovima poterbno je predvidjeti veCu ukopanost objekata a ove prostore
iskoristiti za garaze odnosno parkiranje vozila.

2.1.3. Hidroloske karakteristike

Prosje¢na temperatura mora je 18,5°C /u avgustu 23,9°C; u februaru 13,1°C / a
maksimalna ljetnja 27°C pa tako kupaliSna sezona traje 6-7 mjeseci. Salinitet je 38,48-38,60
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%o ; providnost je na otvorenom moru 56 metara, a u priobalju 5. Plima i osjeka imaju sasvim
malu visinu od 30 cm, a morske struje predstavljaju vrlo lagana horizontalna kretanja od 7,2
km na dan.

Na predmetnoj lokaciji nalaze se tri postoje¢a buji¢na potoka koji prihvataju vodenu
bujicu tokom jakih pljuskova, i sprovode je u more. Ove potoke treba redovno uredivati i
odrzavati, a njihova zastita i revalorizacija ¢e se urediti urbanistiCko-tehnickim uslovima za
njihovo uredenje, bilo da je potok dio urbanisti¢ke parcele ili zasebna UP.

2.1.4. Prirodna bogatstva

Vegetacioni pokriva¢ je prilicno siromasan. Nekoliko pozara u zadnjih 20 godina
znacajno je degradiralo nekadadnju vegetaciju. Nepristupacnost lokacije, bez izgradenih
puteva i pjeSackih staza, u ovim slu€ajevima je uslovila nemoguénost brze i efikasne
intervencije vatrogasne sluzbe. Preostala stabla hrasta sacuvani su prilikom zadnjeg
CiS¢enja terena i snimanja terena su evidentirani na geodetskoj podlozi.

Faunom je, narocito pti¢jim svijetom i najkvalitetnijim vrstama bijele i plave ribe, ovo
podrucje vrlo bogato.

2.2. ANALIZA POSTOJECEG STANJA NAMJENA | KAPACITETA
PODRUCJA OBUHVACENOG PLANOM

Namjena postojeceg stanja je neuredeni prirodni pejzaz odnosno makija i potpuno je
neizgraden tako da su kapaciteti podrucja obuhva¢enog planom jednaki nuli, odnosno ne
postoje. Stoga je i analiza potpuno neizgradenog terena nemoguca.

2.3. ANALIZE POSTOJECIH FIZICKIH STRUKTURA,
OBJEKATA INFRA | SUPRASTRUKTURE

2.3.1. Postojece fizicke strukture

Na ovom podrucju ne postoje tradicionalne seoske naseobine. Jedini objekat se nalazi u
zoni Morskog dobra i nalazi se na poluostrvu a spratnosti je P+0, sa elementima
tradicionalne gradnje na ovom prostoru koji karakteriSu spoljni kameni zidovi, drvene Skure ili
grilie, pokriva¢ ¢éeramida, kamene podzide i mediteransko rastinje. Obzirom da se zoma
Morskog dobra iskljuCuje iz zone zahvata Izmjena i dopuna ovog plana, tako i fiziCke
strukture ne postoje u zahvatu zone.

2.3.2. Kulturne i istorijske vrijednosti

Burna i dinami€na istorijska proslost ostavila je tragove u kulturno-istorijskom nasledu
ali na podru€ju zone zahvata lzmjena i dopuna Urbanistickog projekta TN Smokvice ne
nalaze se nikakve kulturne i istorijske vrednosti.

2.4. EKONOMSKO - DEMOGRAFSKE ANALIZE

Crna Gora je od pocetka tranzicije 2001. godine imala dinami¢an privredni rast sa
prose¢nom godisnjom stopom rasta BDP od 4,7%. Tranzicioni ekonomski rast se, pre
svega, bazirao na rastu stranih direktnih investicija, razvoju turizma i sekotora nekretnina.
Izvori ekonomskog rasta prevashodno se odnose nasektor usluga, i to trgovinu(15,8%),
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saobracaj i telekomunikacije (11,9%), hotele i restorane (5,8%) kao i na sektor
gradevinarstva (15,7%).

lako je Crna Gora u periodu od 2001.-2007. godine udvostrucila vrednosti BDP i BDP po
stanovniku (sa 2.113 € u 2001. na 4.484 € u 2007.), joS uvek nije dostigla ekonomoski nivo
iz 1990. godine.

Indeks BDP per capita prema paritetu kupovne mocéi (EU-27=100) u 2007. iznosio je 33,
Sto znacdi da je vrednost ovog indeksa bila tri puta niza od proseka za EU. Zemlje sa
najvisom kupovnom mo¢i bile su Luksemburg (277), NorveSka (184) i Irska (149), dok su
najnizu kupovnu moc¢ po stanovniku imale, pored Crne Gore, BiH (29), Makedonija (30),
Srbija (34) i Bugarska (37). U periodu od 2001.-2007. godine, najveci rast indeksa BDP per
capita (PPS) od zemalja Jugoisto&ne Evrope imale su Srbija (62%) i Rumunija (46,4%).
Zahvaljujuéi sprovedinim reformama u cilju poboljSanja investicione klime, investiciona
aktivnost u Crnoj Gori je na veoma viskom nivou. U¢eS¢e investicija u osnovna sredstva u
BDP u 2008. godini je iznosilo 38,3%, Sto je s druge strane i dalje nedovoljno u odnosu na
razvojne potrebe. Procenjuje se da je hominalna vrednost ostvarenih investicija u osnovna
sredstva u 2008. bila veéa za 23% u odnosu na 2007. godinu. Za postizanje viSih stopa rasta
BDP, poveéanje konkurentnosti, prevazilaZzenje tehnoloSke zaostalosti i rast izvoza
neophodno je da ostvareni rast uceSc¢a investicija u BDP bude propraéen povecanjem
efikasnosti investicija.

UcCe&¢e investicija u BDP u Crnoj Gori je na viskom nivou i u poredenju sa zemljama u
okruzenju i zemljama EU (21,2%).

Budva pripada manjoj grupi crnogorskih opstina u kojima je ostvaren porast stanovnistva
izmedu 1991. i 2003. godine. Njen demografski rast (27.4%) je izrazit i najveci je medu svim
opsStinama u Crnoj Gori, a daleko premasSuje i republicki prosek od 4.30% u poslednjem
medupopisnom periodu.

Porast stanovnistva na celokupnoj teritoriji opstine ipak nije ravnomeran, pa se belezZi da je u
medupopisnom periodu 10 naselja pogodeno depopulacijom, 5 naselja je nenaseljeno, dok
15 preostalih naselja, medu kojima je i samo gradsko naselje Budva, zabeleZilo rast broja
stanovnika.

Analiziraju¢i kretanje broja stanovnika opStine Budva, mozZe se uociti kontinuiran
litoralizacijski proces i koncentracija stanovniStva u najnizim obalskim podrudjima opstine.
Posebno je nagladeno intenzivno naseljavanje opstinske priobalne zone u periodu od
Sezdesetih godina proslog veka naovamo, dok u okviru primorskog zaleda u istom periodu
dolazi do brzog praznjenja seoskih naselja. Jasno se primecuje praznjenje onih seoskih
naselja koja su udaljenija od obale i od gradskih naselja opstine. U poslednjem
medupopisnom periodu (1991-2003. godine) zabeleZeno je potpuno gasenje pet seoskih
naselja opstine Budva. Popisom iz 2003. godine, 10 naselja opStine Budva ima manje od 20
stanovnika, dok ukupno 17 naselja imaju manje od 100 stanovnika.

Zona zahvata Izmjene i dopune urbanisti¢kog projekta je potpuno nenaseljena i kao takva ne
podlijeze ekonomsko-demografskoj analizi.

2.5. ANALIZE POSTOJECE PLANSKE, STUDIJSKE | TEHNICKE
DOKUMENTACIJE VISEG REDA, PLANSKOG | SUSJEDNIH
PODRUCJA

2.5.1. lzvod iz Prostornog plana Opstine Budva

POLOZAJ | PRAVCI RAZVOJA BUDVANSKOG PODRUCJA U ODNOSU NA
REGIONALNO OKRUZENJE

Budvansko podrucje je dio Crnogorskog primorja, koje je specificno po svom
geoloskom, geografskom, bioloSkom i pejzaznom diverzitetu. Ovaj diverzitet ini glavnu
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prirodnu osnovu komparativnih prednosti i konkurentske sposobnosti Crne Gore, buduéi da
u njoj postoji veliki broj veoma posebnih ekosistema, iz Cetiri glavna bioma (“mega
ekosistema”). UopSte uzevsi, prirodni uslovi i resursi pruzaju mogucnosti za razvoj turizma,
pomorske privrede i komplementarnih grana poljoprivrede.

Dok je, s jedne strane, ukupni tzv. “teritorijalni kapital” budvanskog podrucja ostao
znatno neiskoriS¢en u proteklih nekoliko decenija, on je, s druge, veoma naruden, zbog
dosad dominiraju¢eg obrasca razvoja, Sto prijeti da ugrozi komparativhe prednosti i
konkurentsku sposobnost ovog podrucja na medunarodnom turistiCkom trzistu.

U razvojnom pogledu, Primorje, a u njemu i budvansko podrucje, jeste jedna od
najdinamicnijih cjelina Crne Gore. lako je po povrSini teritorije najmanji, po privrednom i
drugom potencijalu primorski region je najperspektivniji region u Crnoj Gori. Mjereno
veli¢inom BDP-a po stanovniku, u ve¢ poduzem periodu Budva je jedna od najrazvijenijin
opstina u Crnoj Gori.

Broj stanovnika postojano raste, a tako se o€ekuje i u buducnosti, gdje ¢e primorski
region biti najdinamicniji u demografskom pogledu, iako se océekuje nesto manji priliv
stanovnistva nego do sada. Sa sadasnjih (2003. godina) 145847, broj stanovnika porastao bi
na 174520 u 2021. godini, $to je najvedi relativni porast medu makro regionima Crne Gore.

Glavni preduslovi za razvoj turizma jesu sljedeéi:

e Rekonstrukcija i modernizacija postoje¢ih sadrzaja turisti¢e ponude, posebno onih
kapaciteta koji su ruinirani u vremenu djelovanja sankcija, kao i izgradnja novih
kapaciteta,;

¢ Izgradnja Regionalnog vodovoda Crnogorskog primorja, kao i sistema za kanalisanje

i prec€iS¢avanje otpadnih industrijskih voda i atmosferskih voda,;

Modernizacija i izgradnja savremenog sistema telekomunikacija;

Izgradnja gradskih zaobilaznica;

Produzenje trajanja turistiCke sezone;

PoboljSanje veza priobalnog dijela sa Nacionalnim parkovima "Orjen" i "Lovcen";

Intenzivniji razvoj pomorskog saobracaja; i

Mudro i pazljivo ("odrzivo") kori§¢éenje ruralnog zaleda.

Mrezu turistickih centara u regionu €ini¢e Herceg Novi, Kotor, Tivat, Budva, Bar i Ulcin;.
U navedenim okvirima, Budva treba da postane prvorazredni turistiCki centar medunarodnog
znaCaja, a ukupne turistiCke aktivnosti na Crnogorskom primorju treba da se razvijaju
medusobno komplementarno, kao i komplementarno sa diversifikacijom turisti¢kog razvoja u
kontinentalnoj Crnoj Gori.

Medu centrima raznih rangova (centar republiCkog znacCaja, republiCki centar
posebnog znacaja, centri regionalnog znacaja, centri opstinskog znacaja, znacajni lokalni
centri i lokalni centri), Budvi je odreden treéi rang, tj., centra regionalnog znacaja ( za naselja
sa preko 40000 stanovnika), sa pripadajuéim funkcijama.

Potencijali i ograni¢enja

Potencijali postojece turisticke ponude su: prirodni potencijali za kupali$ni turizam i
druge vidove turizma, posebno eko turizam i nautiCki turizam; izgradeni turistiCki kapaciteti i
znatni ugostiteljski kapaciteti sa tendencijom rasta kvaliteta ponude; tradicija i stvorena
reputacija Budve, Beci¢a, MiloCera, Sv. Stefana i Petrovca; manifestacije u funkciji turizma;
razudenost obale sa specificnim ambijentalnim karakteristikama pjeS€anih plaza i
kontrastnim planinskim zaledem; istorijsko urbani centar Budve i brojna nepokretna kulturna
dobra i arheolo$ki lokaliteti.

Ogranicenja turistiCke ponude su:

¢ nepovoljno funkcionalno i tehni¢ko stanje veéeg broja hotela i drugih smjestajnih
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kapaciteta s obzirom na to da starost hotelskih struktura i pratece infrastrukture
prevazilazi tri decenije (potreba rekonstrukcije veceg dijela turisti¢kih kapaciteta);

e nepovoljna struktura smjestajnih kapaciteta s obzirom na dominaciju objekata nize
kategorizacije, odnosno relativno malu zastupljenost smijestajnih kategorija
komercijalnog karaktera;

e nedovoljna uskladenost sa klasifikacijom i kategorizacijom smjeStajnih objekata
prema turistickom zakonodavstvu Evropske unije i neprilagodenost novim trendovima
turistiCke traznje koji zahtijevaju selektivni turizam (umjesto masovnog) i
specijalizovane hotele (umjesto univerzalnih);

e pretjerana koncentracija turistiCkih struktura, koja je suprotna zahtjevima kvaliteta i
Zelje turista za komforom i uZivanjem u pejzazu i kontaktu sa prirodom, a takode je i
limitirana uskim zaledem i kapacitetom postojecih uredenih plaza;

e previsoka tzv. sezonska koncentracija turistickog prometa, buduci da se u duzem
periodu veci dio prometa (u prosjeku 70%) ostvaruje u julu i avgustu, a dodatnih 20%
u junu i septembru;

¢ nedovoljno razvijena turisti¢ko-rekreativna ponuda u prostoru;

¢ nedovoljno razvijena tehni¢ka infrastruktura (u prvom redu vodosnabdijevanje, koje je
nedovoljno i za sadaSnje potrebe, regulisanje otpadnih voda i evakuacija
komunalnog otpada, i putna infrastruktura, jer je Jadranska magistrala na pojedinim
dionicama pretvorena u primarnu naseljsku saobracajnicu uz izrazen nedostatak

parkinga);
o konflikti izmedu: atraktivnosti aluvijalnih ravnih povrdina duz plaza (Slovenske, Jaza,
Bedi¢a) za razvoj turizma i lokalno najveceg nivoa seizmi¢kog hazarda;

nekontrolisanog razvoja turizma i zahtjeva za zaStitom autenticnog pejzaza;
atraktivnosti za razvoj turizma Jaza i Buljarice i mocvarnog zemljiSta u dijelu
aluvijalnih ravni (potrebna melioracija).

STANOVNISTVO | MREZA NASELJA

Osnovni dugoro¢ni cilj razvoja i uredenja opStine Budva je jaCanje policentri€nog
sistema centara, sastavljenog od mreze naselja razliitih hijerarhijskih rangova, i uskladeni
razvoj Sirih gradskih podrucja, u kojima je koncentrisan najveci dio stanovniStva opstine.
Pored toga, prioritet ima medusobno dopunjavanje funkcija urbanih i seoskih naselja, uz
vecCe koriS¢enje razvojnih potencijala seoskog podrucja i poboljSanje kvaliteta i priviacnosti
gradova i drugih naselja.

U skladu sa osnovnim postulatima odrzZivog razvoja, zate€eni i prepoznati trendovi
koji utiCu na sveobuhvatan razvoj mreZe naselja i centara predstavljaju osnov za bududi
razvoj budvanskog podrucja. Aktivnhom i osmiSlienom politikom zapoSljavanja, poboljSanja
uslova zivota i rada u manje razvijenim naseljima, aktiviranjem i adekvatnim koris¢enjem
prirodnih resursa, itd. moguce je izvrsiti kvalitetnije prestruktuiranje mreze naselja i centara u
okviru opstine Budva.

Novije iskustvo upucuje na zahtjev da se u planiranju i uredenju naselja mora voditi
raCuna o o€uvanju bioloSke raznovrsnosti, prirodnih vrijednosti, kulturnog nasljeda i drugih
vrijednosti. U tome, naroc€ito se kulturno nasljede uzima kao faktor koji bitho determinise
kvalitet zivotne sredine i razvojnih potencijala naselja.

TURIZAM | SPORT

Ciljevi i zadaci

Razvoj turizma i ugostiteljstva, odnosno organizacija i uredenje turistickih prostora na
podrucju Budve i budvanske rivijere zasnivaze se na sljede¢im opstim i posebnim ciljevima i
zadacima.

Opsti ciljevi razvoja turizma
Polazeéi od odredbi Prostornog plana Republike Crne Gore i interesa opstine Budva,
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a imajuéi u vidu preporuke i standarde Evropske unije u oblasti odrzivog razvoja i izvjestaje
medunarodnih eksperata o potencijalima turizma opstine Budva utvrduju se sljedeci opsti
ciljevi razvoja i uredenja turisti¢kih prostora:

Uvodenje principa odrzivog razvoja u turizmu, uz ekonomsku i ekoloSku revitalizaciju
prostora, racionalizaciju koriS¢enja prirodnih resursa, oCuvanje, zastitu i unapredenje
prirode i Zivotne sredine;

Dalja afirmacija turizma i komplementarnih djelatnosti (poljoprivrede, saobracaja i
druge infrastrukture, male privrede, zdravstva, edukacije, kulture i dr.) kao glavnog
razvojnog agensa podru¢ja koji sadrzi izrazitije motive za domacu i inostranu
turistiCku traznju, odnosno u kojima su turistiCke aktivnosti produktivnije ili
prilagodljivije od drugih mogucih aktivnosti;

Kompleksna valorizacija prirodnih i stvorenih turistickih potencijala, diferenciranih po
vrijednosti i sadrzaju, u skladu sa trendovima svjetske i domace traznje, standardima
medunarodnog trzista i socio-ekonomskim interesima Republike Crne Gore i lokalne
zajednice;

Razvoj turizma visokog kvaliteta (hoteli, vile i rezidencije sa 4 i 5 zvjezdica, marine,
kongresni i biznis centri i dr.) i cjelogodi$nje turistiCko-rekreativne ponude u prostoru;
Razvoj ekoloSkog turizma uz funkcionalno integrisanje turisticke ponude ruralnog
zaleda i budvanske rivijere;

Organizovanje cjelogodidnje, sadrzajno zaokruzene i integrisane, ponude turisti¢kog
podru€ja, koje sadrzi afirmisane motive i omogucava afirmisanje novih motiva
domace i inostrane turisti¢ke traznje;

Kompletiranje i zaokruzivanje postojece turistiCke ponude uz inteziviranje razvoja
turistiCkih aktivnosti sa najpovoljnijim uslovima za maksimalno produZenje turisticke
sezone i povecanje stepena iskoriS¢enosti kapaciteta turisticke ponude, veéim
uklju€ivanjem prirodnih i kulturno-istorijskih vrijednosti;

Drzavno stimulisanje socijalnih funkcija turizma, posebno u oblastima zaposljavanja
(lokalnog stanovnistva u turizmu), zdravstva, sportske rekreacije, sporta i edukacije
djece i omladine;

Podrska razvoju turizma drzavnom i lokalnom regulativom razvoja, drzavnim
ulaganjima u izgradnju primarne infrastrukture i javnih sadrzaja, kao i stimulacijom
komercijalnih investitora u po€etnim koracima razvoja, kroz fiskalne, kreditne i druge
olakSice, kroz odgovaraju¢e mjere zemljiSne politike (posebno u pogledu
gradevinskog zemljista) i dr.

Posebni ciljevi i zadaci razvoja turizma

Posebni ciljevi za ostvarivanje opstih ciljeva razvoja i uredenja turistickih prostora
odnose se na:

Zastitu i unapredenje osnovnih prirodnih resursa turizma - prvenstveno morskog
dobra i obale od svih vidova degradacije (od neplanske izgradnje i izgradnje preko
kapaciteta prostora, degradacije predionog lika panorame obale i zaleda, ispustanja
otpadnih voda i opasnih materija u more, neodrZzavanja i komunalne neopremljenosti
plaza, sjeCe maslina i Suma, otvaranja kamenoloma i dr.);

Unapredenje postojeCih vidova odmoriSno-rekreativnog, sportsko-rekreativnog,
nautickog, manifestacionog, tranzithog, poslovnog-kongresnog turizma i
organizovanje vidova, spomenickog, ekoloskog, etnoloskog, izletnickog, lovnog i
ribolovnog turizma i dr., sa znaCajnim povecanjem trajanja turistiCke sezone;
Sanaciju, adaptaciju, rekonstrukciju i modernizaciju postojecCih objekata turistiCkog
smjeStaja i ugostiteljskih objekata, radi postizanja viSih i visokih kategorija po
svjetskim standardima, dopuna postojeée turisticke ponude i povecanje stepena
iskoriScenosti i efikasnosti privredivanja;

Izgradnju novih kapaciteta viSih i visokih kategorija na podru¢jima sa najveéim
potencijalom za razvoj turizma, prije svega Buljarice i Jaza, a u manjem obimu na
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Ciljevi

eksluzivnim turistickim zonama u Budvi i Beci¢ima, i na potezu od Kamenova do
Buljarice uz postovanje standarda po kom je po jednom stacionarnom korisniku
potrebno obezbijediti od 70 do 100 m? zelenih povrSina;

Rekonstrukciju postojec¢ih i izgradnju novih marina u zonama razvoja eksluzivnog
turizma, prije svega u Budvi, Buljarici i Jazu sa dovoljnim brojem viSefunkcionalnih
vezova na vodi i parking mjesta (maksimalno 20% od broja vezova) kao i drugim
pratecim objektima (zimovnicima, servisima i dr.) u namjenski predvidenim zonama;
Razvoj, uredenje i integrisanje turisticke ponude u prostoru budvanske rivijere i
ruralnog zaleda, kao neposrednom funkcionalnom okruzenju: plaze, nautika, sadrzaji
sportskorekreativnih klubova, akvaparkovi, izletnicki itinereri, turistiCko-rekreativni
koridori (Setne staze, biciklisticke staze, zi¢are i dr.), lov i ribolov i dr.;

Rekonstrukciju, izgradnju i dovodenje u optimalno funkcionalno stanje saobracéajne,
vodne (vodosnabdijevanje, kanalisanje i pr€iScavanje otpadnih voda), energetske,
telekomunikacione i druge infrastrukture u funkciji turizma, kojima se obezbjeduje
racionalnija organizacija prostora za turizam, integralan razvoj i uredenje podrudja;
Koncipiranje organizacije turistickog prostora budvanske rivijere prema prirodnim i
stvorenim uslovima i resursima i podjela turistickog prostora na cjelovite, originalne i
integrisane komplekse jedinstvene turisticke ponude, sa visokokvalitetnim,
originalnim i raznovrsnim turisti¢kim proizvodima;

Namjensko rezervisanje prostora novih potencijala turisticke ponude odgovaraju¢om
planskom regulativom;

Ogranicenje izgradnje vikendica u zoni primorja, komercijalizovanje postojece vikend
izgradnje i njeno funkcionalno integrisanje, zajedno sa ruralnim zaledem, u ponudu
turisti¢kih cjelina budvanske rivijere;

Aktiviranje razvoja komplementarnih aktivnosti posredstvom turizma, posebno u
proizvodnji eko-hrane, autenti¢nih etno-proizvoda i dr., uz o€uvanje, prezentaciju i
aktiviranje vrijednosti prirodne i kulturne bastine;

Postizanje viSeg kvaliteta postojeéih i novih komercijalnih aktivnosti i sadrzaja
turistiCke ponude;

Privatizaciju i transformaciju drustvenih turistiCko-ugostiteljskih preduzec¢a (sa
hotelima, pansionima, restoranima i dr.), kao i objekata odmaralista, uz razvoj
privatnog preduzetniStva u malim i srednjim turisticko-ugostiteljskim preduzeéima; i
Obezbjedivanje visokog standarda usluge servisa i javnih sluzbi (posebno trgovine,
zanatskih servisa, zdravstva, kulture, administracije i dr.) u skladu sa potrebama
lokalnog stanovnistva i turista.

i opredjeljenja razvoja rekreacije i sporta

Razvoj rekreacije, fizicke kulture i sporta, odnosno organizacija i uredenje
rekreativnih i sportskih prostora zasnivace se na opStim ciljevima i opredjeljenjima i
posebnim ciljevima i zadacima. Opéti ciljevi i opredijeljenja obuhvataju:

Drzavnu i privatnu inicijativu u stimulisanju razvoja rekreacije i sporta, posebno u
oblasti zdravstvene i sportske rekreacije, sporta i edukacije mladih, kao i sa Ciljem
obogacdivanja turisti¢ke ponude;

Unapredenje uslova za rekreaciju stanovniStva u gradskim naseljima i njihovom
okruzenju, otvaranjem i kompletiranjem izletiSta, izgradnjom sadrzaja za sportove na
vodi, turistiCkim i komunalnim opremanjem sela i dr.;

Stvaranje uslova za selekciju mladih u sportskim aktivnostima, od rekreativnih i
Skolskih do vrhunskih, koje mogu da afirmiSu lokalnu sredinu, region i drzavu, €ineci
glavne uzore za dalje sportsko-rekreativne aktivnosti mladih;

Oblikovanje sadrzaja i strukture rekreacije i sporta geografskom podrucju,
etnomentalitetu, izgradenoj i prirodnoj sredini, stvaranjem originalnih aktivnosti i
sadrzaja koji odgovaraju lokalnom stanovniStvu i mogu predstavljati posebno
priviane motive za turisticku klijentelu;

Uklju€ivanje rekreacije i sporta lokalne sredine u turistiCku ponudu radi racionalizacije
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ponude i integracije lokalnog stanovnistva sa turistima.

Posebni ciljevi i zadaci obuhvataju:

Unapredenje i obogacivanje aktivnosti i sadrzaja rekreacije, fizicke kulture i sporta za
potrebe stanovnistva i turista, zavisno od specificnih lokalnih uslova, po standardima
za gradske turisticke centre sa okolinom;

Kompletiranje gradskih rekreativnih i sportskih sadrZaja za istovremeno zadovoljenje
potreba gradskih stanovnika i turistiCkih posjetilaca u pogledu opste i sportske
rekreacije; formiranje specijalizovanih sportskih sadrzaja, sa posebnim naglaskom na
sadrzajima i objektima za cjelogodi$nje koriséenje;

Valorizovanje prirodnih potencijala za organizovanje rekreativnih i sportskih sadrzaja,
prvenstveno uz morsku obalu (za vecinu sportskih, sportsko-rekreativnih i
rekreativnin sadrzaja), kao i neposrednom okruzenju (uglavhom za rekreativne
sadrZzaje), uz adekvatno povezivanje sa ostalim zelenim povrS§inama kao i
povezivanje rivijere sa ruralnim i planinskim zaledem (izletnickim stazama za
pjeSake, bicikliste i jahace, turisticko-rekreativnom infrastrukturom, npr. zi€arama, i
dr.);

Formiranje vecih rekreativnih i sportsko-rekreativnih sadrzaja u urbanim i turisti¢kim
centrima i manjih sadrZaja u ruralnom zaledu i stambenim zonama (tereni malih
sportova za omladinu i odrasle, djecja igralista); i

Kompletiranje svih 8kola neophodnim zatvorenim i otvorenim terenima za male
sportove, namijenjenim redovnoj fizickoj kulturi u€enika i studenata, posebnim
sportskim aktivnostima dijela ucenika, i uklju€ivanju u sportsko-rekreativhu ponudu
grada (iznajmljivanje spoljnim korisnicima, pod uslovom da su zadovoljene sve
redovne i vanredne potrebe Skola).

UREDENJE PREDJELA

Osnovni opsti cilj jeste oCuvanje Sto veceg broja elemenata autohtonog pejzaza, odnosno
autohtonog bioloskog, geografskog i pejzaznog diverziteta budvanskog podrucja. Prioritetno
treba S§tititi prirodne i stvorene zelene povrSine, kao i ambijent starih naselja. U zastiti i
unapredenju predjela, treba nastojati da se ostvari kako bioloski i vizuelno vrijedniji prostor
tako i socijalno i ekonomski bogatiji predio.

Posebni ciljevi obuhvataju:

Zastitu i unapredenje svih identifikovanih prirodnih i kulturno-istorijskih potencijala
predjela;

Umanjenje negativnih uticaja urbanog razvoja na predio, kroz $to Sire zadrzavanije i
oCuvanje postojee strukture, kao i kroz fizitko, ekolodko i drugo obezbjedivanije
intenzivne i trajne povezanosti medu stanistima i zastitu tih veza;

OcCuvanje i unapredenje svih zelenih povrSina, u skladu sa principima ekoloSkog
planiranja predjela; i

Preduzimanje neophodnih mjera za otklanjanje potencijalnih oSte¢enja i negativnih
uticaja na predio (u vizuelnom, bioloSkom i drugom pogledu).

Posebne smjernice i preporuke definiSu se za opsti i turisticki razvoj:

U sluCajevima kada bi predvideni razvoj mogao znatno ugroziti pejzaz odnosno
ukupni diverzitet pojedinih djelova budvanskog podrucja, od razvoja u tim djelovima
treba odustati i preusmijeriti ga u druge djelove (lokalitete); potpunog izbjegavanja do
preusmijeravanja planiranih aktivnosti i turistiCke izgradnje na druge lokalitete;

U slucajevima kada nije moguce izbjeCi negativne uticaje, neophodno je predvidjeti
mjere za pracenje uticaja i njihovo umanjenje;

Imperativ je da se svuda gdje je to neophodno postavljaju zastitni pojasevi, radi
zastite pojedinih lokaliteta kao $to su izvorista voda, znacajne lokacije biodivreziteta,
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spomenicko i drugo kulturno nasljede, posebne ambijentalne cjeline i druga prirodna i
kulturna dobra; i

e Posebno u slu€aju turistickih aktivnosti odnosno izgradnje: a) prije izgradnje
neophodno je izvrSiti potpunu inventarizaciju postojeéeg bilinog fonda i
kompozicionih ansambala; b) svaki objekt, pored urbanistiCkog i arhitektonskog,
treba da ima i pejzazno uredenje; i c) prilikom ovakvih intervencija, treba koristiti
autohtone vrste kao &to su hrast crnika (Quercus ilex), cempres (Cupressus
semprevirens), pinjol, Pinus maritima itd.

ZASTITA PRIRODE

Polazeéi od principa i kriterijuma odrzivog razvoja, opsti i posebni ciljevi zastite prirode,
kao i preporuke za njihovo ostvarivanje, obuhvataju veci broj elemenata, od kojih su
najvazniji sljedeci:

o Uopste uzev, treba smanijiti devastaciju prostora i paZljivo usmjeravati i kontrolisati
dalji antropogeni uticaj na bioloSki, geografski i predioni diverzitet prostora;

e Zastitu prirode treba sprovoditi kao trajnu aktivnost;

¢ Prioritetno treba preduzeti sanaciju vec devastiranog i degradiranog prostora;

e Dosliedno treba primjenjivati zakonske obaveze i druge preporuke u pogledu
primjene instrumenta ”procjena uticaja na zivotnu sredinu”, narocito u slu¢aju vecih
turisti¢kih, stambenih i drugih kompleksa, kao i za krupniju tehni¢ku infrastrukturu;

e Treba povecati broj i povrSinu zasti¢enih podrudja;

e Za pojedina dobra treba sprovesti reviziju odnosno korekciju (na primjer, za pojedine
ugrozene plaze, gdje su nastale veée promjene u periodu nakon proglasenja zastite);
Neophodna su potpuno nova institucionalna i organizaciona rjeSenja u ovoj oblasti,
sa osnovnim ciliem da se precizno definiSe instanca koja je odgovorna za upravljanje
prirodnim dobrima;

o Posebno, prioritet ima zastita ostrva Kati¢i (do 2009. godine), kompleks Resovog
brda kod Petrovca, kao i zastitita reprezentativnih i monumentalnih stabala masline i
drugog mediteranskog drveca; i

e Za sva prirodna dobra, proglasenju zastite treba da prethodi rigorozna evaluacija
(vrednovanje) i odredivanje kategorije zastite.

Istorijski posmatrano, najsnazniji zemljotres do sada registrovan i dokumentovan na
prostoru juznog Jadrana i juznih Dinarida dogodio se 1667. godine, u neposrednoj blizini
Dubrovnika, sa intenzitetom X stepena MCS, odnosno sa ekvivalentnom magnitudom od 7,4
Rihterove jedinice. Ovaj zemljotres je devastirao ne samo podrucje Dubrovnika, nego i
prostor cijele Boke Kotorske.

Kao najsnazniji u 20. vijeku na ovom prostoru svakako treba pomenuti katastrofalni
zemljotres od 15. aprila 1979. sa magnitudom 7,0 i epicentralnim intenzitetom od IX stepeni
MCS skale. Prakti¢no cijelo crnogorsko primorje je bilo zahvac¢eno razaranjem tog
intenziteta.

Na osnovu postojecih seizmoloSkih podloga za posmatrani prostor vazi sljedece:

e Karta seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore (1982. godina). Ova karta sadrzi
parametar osnovnog stepena seizmi¢kog intenziteta na podrucju Crne Gore, a na
njoj se izdvaja nekoliko aktivnih i potencijalno aktivnih seizmogenih zona: juzni,
primorski
region; Podgoricko-Danilovgradska zona; sredidnji dio Crne Gore sa sjevernim
regionom; izolovana seizmogena zona Berana. Prema ovoj karti, Juzni, primorski
region, Ulcinjsko-skadarska, Budvanska i Boko-Kotorska zona, je sa mogucim
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maksimalnim intenzitetom u uslovima srednjeg tla od 9 stepeni MCS skale;

o Karta seizmi¢kog hazarda u sklopu postoje¢eg Prostornog plana Crne Gore iz 1984.
godine. Prema ovoj karti, seizmicki hazard za povratni period od 100 godina u
Budvanskoj zoni je sa parametrom ocekivanog maksimalnog horizontalnog ubrzanja
tla 25% g i vjerovatno¢om realizacije od 63%.

Pored ovih, vazeCe referalne karte su: Serija privremenih seizmoloSkih karata (iz
1987. godine) i Seizmicka mikrorejonizacija urbanih povrsi opstina Crne Gore (1984-1988.
godine).

Postoji vise argumenata koji idu u prilog potrebe inoviranja postoje¢ih karata
seizmickog hazarda. S obzirom na kompleksnu gradu i tektonske karakteristike ovog
podru¢ja na kome je prakticno nemoguce fizi¢ki definisati i prostorno razdvojiti seizmicke
izvore, posebno u 2D dimenzionom prostoru, jedino je moguée primijeniti tzv. pristup
aproksimacije seizmiénosti, koja moze ujedno posluziti i kao osnova daljim definisanjima
seizmotektonskih zona.

Takode, opravdano je postaviti pitanje aktuelnosti koriS¢enih parametara za
izraZavanje seizmiCkog hazarda — maksimalnog horizontalnog ubrzanja tla i intenziteta
zemljotresa. Prvog, u smislu definisanja maksimalnog efektivnog ubrzanja tla, kako to
preporucuje Eurocod 8 i spektralnog ubrzanja, a drugog — u smislu primjene skale intenziteta
— s obzirom na to da je od 1998. godine u upotrebi nova evropska makroseizmicka (EMS-
98) skala.

Vezano za prirodne hazarde koji vrlo ¢esto prate pojavu zemljotresa, ukazuje se na
potrebu inoviranja postojec¢e karte potencijalnih odrona i kliziSta prouzrokovanih seizmi¢kim
dogadajima. Jo§ znacajnije je i definisati hazard za pojave likvefakcije, koja je na mnogim
mjestima evidentirana i u razornom zemljotresu iz 1979. godine na crnogorskom primorju.

Mjere kontrole i smanjenja seizmi¢kog rizika

Mjere za kontrolu i smanjenje seizmickog rizika, koje su predvidene zakonima i
drugim propisima, imaju se dosljedno i potpuno sprovoditi kroz sve prostorne i urbanistiCke
planove, programe i projekte koji se pripremaju i donose na budvanskom podrucju. Mjere
treba da su usmjerene na znatno smanjenje seizmickog rizika, prvenstveno kroz
odgovarajuéi prostorni odnosno naseljski razmjestaj stanovnistva, aktivnosti i tehnicke
infrastrukture. Ovo je narocito vazno kako u postojecim, tako i u o€ekivanim okolnostima, jer
se ra¢una sa razvojnim trendovima i intenzivnom izgradnjom, $to ce dovesti do povec¢anog
seizmickog rizika, odnosno hazarda.

Da bi se seizmicki rizik, odnosno hazard sveo na podnoS$ljive nivoe, u prostornom i
naseljskom usmjeravanju investicija nuzno je primijeniti sljedece principe:

e Uopste uzev, privredne investicije treba usmjeravati u (mikro)seizmicki bezbjednije
zone, osim u slu€ajevima, ako se ubjedljivo mozZe pokazati da bi to izazvalo
prohibitivno visoke troSkove, odnosno da su troSkovi postizanja istog nivoa
bezbjednosti, primjenom odgovarajucih tehni¢kih mjera u zonama gdje je ocekivani
hazard veci, niZi od oCekivanih gubitaka do kojih bi doslo prostornom alokacijom
investicija u bezbjednijim, ali ekonomski nepovoljnijim zonama. U ocjeni troSkova i
dobiti, moraju se uzeti u obzir kako svi direktni tako i glavni indirektni (indukovani)
efekti;

e U prostornom razmjestanju drustvenih djelatnosti (javnih servisa) treba nastojati na
Sto uravnotezenijoj, policentricnoj mrezi, Cime se smanjuje vjerovatnoca da mogucni
katastrofalni zemljotresi izazovu isto€asnu paralizu velikog dijela osnovnih kapaciteta
i/ili ih u€ine nepristupacnim;

e U onim podruéjima gdje bi moguéan zemoljotres izazvao znatnija oSteéenja
objekata i kapaciteta, kao i druge gubitke veéeg obima (od prateéih pozara,
poplava, izlivanja otrovnih supstanci i zagadivanja vazduha, vode i zemljista), objekte
i kapacitete nuzno je locirati na najbezbjednijim mestima, obavezno na osnovu
odgovarajucih karata mikroseizmicke mikrorejonizacije i karata podobnosti tla;

e U planiranju, programiranju i projektovanju tehni€ke infrastrukture (tj., puteva,
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vodovoda, energetske infrastrukture itd.), neophodno je predvidjeti i realizovati
dvostruke ili kruzne veze, kako bi se u slucaju zemljotresa i drugih katastrofa
omogucilo odgovaraju¢e odrzavanje glavnih saobracajnih odnosno snabdjevackih
pravaca, a naroCito onih koji povezuju glavne lokacije u prostornoj (naseljskoj)
strukturi. Komunikacijske veze preko prirodnih i stvorenih barijera (rijeka, puteva itd.)
ne smiju biti ograni€ene samo na jedan prelaz, vec ih treba, najmanje, udvostruciti. U
tome, cjelokupan sistem treba planirati, projektovati i realizovati tako da se izbjegne
stvaranje uskih grla, ili da se njihov broj svede na podnosljiv i upravljiv minimum.
Vaznije gradske saobracajnice treba da budu najmanje pet metara 3ire od zbira
visina zgrada sa obje strane saobracajnice. Treba nastojati da u stambenim
blokovima bude §to maniji broj slijepih ulica;

Posebno, regulacionim planovima nuzno je obezbijediti sliedece: 1) Dovoljno
otvorenih prostora izmedu zgrada i oko njih, za izolaciju (u sluCaju pozara) i
evakuacijske svrhe, kao i za zastitu zgrade od ruSenja susjednih gradevina. 2)
Izgradenost parcele ne smije da premaSi 50%, a moze se prekoraciti samo u
slu€ajevima kada je zelena (otvorena) povrsina u neposrednom dodiru sa parcelom
datog objekta. 3) Sirina prolaza izmedu zgrada treba da bude tolika da omoguéi
nesmetanu evakuaciju, bez nereda. 4) Rastojanje izmedu susjednih zgrada za
stanovanje treba da bude najmanje 1,5 visine viSe zgrade (duz uzduznih fasadnih
zidova), odnosno najmanje jedna visina vide zgrade (duz krajnjih boénih zidova);

U pogledu javnih, poslovnih i stambenih zgrada, imaju se primjenjivati sljedeéa
pravila: 1) Sve javne, poslovne i stambene zgrade treba da imaju direktne izlaze koji
vode ka otvorenim povrSinama. 2) U sluaju katastrofe i drugih vanrednih situacija,
otvorene povrSine koriste se kao izolacioni pojas odnosno barijera za zaustavljanje
lanca katastrofalnih dogadaja, pristupne saobracajnice, evakuacione zone za
stanovni$tvo i podru¢ja za najnuzniji smijestaj (npr., kao prostor za lociranje
privcemenih objekata). 3) Kao pravilo, otvorene povrSine treba da zauzimaju one
zone koje su najmanje podobne za izgradnju, ali se, pri tom, moraju nalaziti u
neposrednom kontaktu sa urbanim zonama cijoj zastiti sluze u gornjem smislu;

Kod projektovanja i izgradnje novih if/ili rekonstrukcije postojecih objekata,
neophodno je primjenjivati sljedeée: 1) Nuzno je strogo i dosljedno se pridrzavati svih
odgovarajuéih pravilnika kojima se reguliS8e projektovanje i izgradnja u skladu sa
seizmiCkim zahtjevima (o tehniC¢kim normativima za objekte visokogradnje, o
rekonstrukciji i revitalizaciji objekata osteéenih zemljotresom itd.). 2) Neophodna je
redovna i dosljedna kontrola primjene propisa o izgradnji i rekonstrukciji. 3) Na
osnovu prethodne rigorozne ocjene osjetljivosti postojecih objekata na seizmicki rizik
i hazard, u prvom redu treba ojacati osjetljive objekte, sa visokom osjetljivoScu (npr.,
Skole, bolnice, djecCe ustanove i dr.). 4) Treba ojacati i druge objekte, a naroCito one
koji su vrijedni sa stanoviSta zahtjeva kulturne bastine i koji ne zadovoljavaju
zahtjevane seizmiCke standarde izgradnje u datoj (odredenoj) zoni;

Kod projektovanja i izgradnje novih objekata, neophodno je koristiti konstruktivne
sisteme koji su manje povredljivi, kao i primjenu materijala koji omogucavaju lake
konstrukcije (Celik, lamelirano drvo itd.), sve na osnovu prethodno izvedenih studija
povredljivosti;

U pogledu organizacione i institucionalne pripremljenosti i podrske za
postizanje odgovarajuce pripremljenosti za slucaj katastrofa, koje omogucavaju $to
brze uspostavljanje normalnih uslova nakon katastrofe, prioritet ima obezbjedivanje
sljedeéeq: 1) Uspostavljanje administrativne pomodi (sa odgovarajuéim upravljackim i
komandnim postupcima). 2) Pomo¢ drzavnih organa (ukljuCiv8i i organe vojske i
odbrane). 3) Koordinacija stvaranja i koriS¢enja pomoci koju daju dobrovoljne
organizacije. 4) Angazovanje odgovarajucih tehnickih i drugih profesionalnih sluzbi
(seizmologa, gradevinskih inZenjera, planera, arhitekata, tehniCara itd.), te i
dobrovoljnog osoblja, kao i obezbjedenje uslova za odrzavanje strucnosti kadra. 5)
Obezbjedivanje drustvene pomodéi zdravstvenim sluzbama i sluzbama socijalnog
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staranja. 6) Obezbjedivanje opreme i drugih sredstava kojima se ublazuju posljedice
katastrofe, ukljuCujuci i nuzni smjestaj, opremu, alat i gradevinski materijal. 7)
Preduzimanje i odrzavanje Sirokih i trajnih aktivnosti javnog informisanja i
obrazovanja o svim vaznim aspektima zemljotresa.

Prethodno navedeni principi i pravila primjenjuju se kroz odgovarajuce planove
pripremljenosti za slu€aj vanrednih okolnosti. Na osnovu odgovarajucih
nacionalnih/drzavnih dokumenata, za sva urbana naselja, a prioritetno za ona sa velikim
turistickim prometom, donose se planovi pripremljenosti za slu€aj vanrednih okolnosti, koje
treba pripremiti tako da u svakom trenutku mogu postati operativni. Planovi pripremljenosti
moraju sadrzati:

e Odredbe i mjere koje vaze prije katastrofe;

o Odredbe o operacijama spasavanja i otklanjanja posljedica katastrofa;

e Program mjera sanacije i obnove.

Na osnovu ogovarajucih odredbi PPO Budva i GUP Budva, regulacionim (detaljnim)
urbanistiCkim planovima, kao i drugim odgovaraju¢im planovima, programima i projektima,
defini8u se elementi za izradu planova pripremljenosti za slu€aj vanrednih okolnosti,a
narocito:

o Lista, povrSine i opis karakteristika narocCito nestabilnih zemljista, naime, onih za koja
postoji vjerovatno¢a da bi u sluaju katastrofe mogla zaprijeciti odnosno prekinuti
komunikacije;

e Lista osjetljivih objekata odnosno kapaciteta, kao Sto su elektrane, bolnice, Skole,
vatrogasne stanice, postrojenja za filtriranje vode i tretman otpadnih voda, deponije
otpada itd.;

¢ Opis i funkcionisanje saobracajnih sistema, a u tome posebno Sirine i pravce glavnih
i sekundarnih pravaca/puteva (za evakuaciju, prolaze za spasilacke ekipe, linije za
snabdijevanje itd.);

e Lista i opis javnih mjesta koja su podesna za sklanjanje stanovniStva u slu€aju
katastrofe, kao i onih koja ce sluZiti za javne servise (ukljucivSi zdravstvo itd.);

e Opis i funkcionisanje mreza komunalne infrastrukture u uslovima zemljotresa
(vodovoda, kanalizacije, elektro-vodova, telekomunikacija itd.);

o Lista turistickinh i drugih javnih objekata koji zadovoljavaju najviSe kriterijume i
standarde koji vaze za izgradnju u seizmickim podru¢jima;

¢ Nacin, izvore i sve druge modalitete koji se odnose na obavezno i drugo osiguranje
od Steta od zemljotresa, za sve gradevine i infrastrukturu u podrucjima koja su
izlozena visokom riziku odnosno hazardu.

2.5.2. lzvod iz Izmjena i dopuna prostornog plana Opstine
Budva

Pored osnovnog stava da Izmjene i dopune PPOB moraju biti u skladu sa
postavkama planova viSeg reda: Prostornim planom Republike Crne Gore i Prostornim
planom podru¢ja posebne namjene za Morsko dobro, ovim Izmjenama i dopunama PPOB
nastoji se da se preispitaju nove ideje korisnika na predmetnom podrucju (prije svega kad su
u pitanju renomirani hoteli i ekskluzivni turizam) kako bi se na kvalitetan nacin osavremenio i
podigao njegov nivo.

Izmjene i dopune PPOB se narocito odnose na smjernice za realizaciju i sprovodenje
planskog dokumenta na lokacijama navedenim u sljedecoj Tabeli:

Tabela A-1:Pregled lokacija koje su obuhvac¢ene izmjenama i dopunama PPO Budva i GUP-a (sektor: Kamenovo
- Buljarica) (prema podacima opstine Budva)
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Broj Naziv P (ha) Broj Sadrzaj Indeks Indeks
lezajeval zauzetosti | izgradenosti
kapacitet

i

1 DEVISTENJE 10,07 1500 1. Hotel do 2,00
2. Vile do 0,80

2 SLANJINA 1,81 150 TuristiCko-stambeni

3 | MIRISTE 0,18 50 Hotel

4 RADOVICA LAZ 0,77 50 Vile do 0,25 do 0,30

5 PASJA JAMA 15,79 2000 1. Hoteli do 0,49 do 2,00
2. Vile do 0,40 do 1,20
3. Apartmani do 0,60 do 1,50

6 BIJELI RAT - GALIJE 12,44 2050 1. Hotel do 0,60 do 2,00
2. Vile do 0,40 do 0,80

7 BIJELI RAT - BUVACI 6,87 1000 Hotel i apartmani do 0,60 do 1,50

8 DEBELI RAT 11,00 1500 1. Objekti u nizu tipa ,A" do 0,60 do 1,20
2. Objekti tipa ,B* do 0,30 do 0,40
3. Objekti tipa ,V* do 0,30 do 0,40
4. Objekti tipa ,G* do 0,30 do 0,40
5. Glavni objekti do 0,30 do 0,20
6. Restoran do 0,70 do 0,20

9 SLANA LUKA - ZUKOV 15,07 2000 1. Hotel do 0,60 do 2,00

RAT 2. Vile do 0,40 do 0,80

10 DROBNI PIJESAK 5,30 750 1. Hotel do 0,40 do 2,00
2. Renta vile do 0,40 do 1,20
3. Apartmani do 0,60 do 1,50

11 BARE 1,18 200 Turisticki kompleks koji do 0,40 do 1,00
uklju€uje hotel, renta vile i
apartmane

12 POD BRANICOM 9,65 1200 Hoteli i vile

13 | RIJEKA REZEVICI 13,98 400 1. Hotel do 2,00
2. Vile do 1,00

14 | SKOCIDEVOJKA 20,51 3000 1. Hoteli do 2,00
2. Vile do 1,20
3. Apartmani do 1,50

15 SMOKVICA 2 22,77 2100 Turisticki kompleks koji do 0,22 do 0,75
uklju€uje hotel i depadanse

16 | ZAKOLAC 0,62 50 1. Vile do 0,40 do 1,20
2. Apartmani do 0,60 do 1,50

17 LUCICE 24,75 2500 1. Hotel do 2,00
2. Vile do 0,80
3. Apartmani do 1,50

18 |DUBOVICA | 4899 | 1500 | Turistickikompleks | |
sumarno 221,75 ha 22000
Napomena:

U okviru dostavljenih podataka ne mogu se prihvatiti predlozeni indeksi, a pogotovo
ne indeksi izgradenosti, jer se prilikom njihovog obraCuna nije vodilo racuna o kategorizaciji
turistickih objekata i zahtjevima za minimalnim slobodnim povrSinama po jednom turistickom
lezaju. Ovaj ,...slobodan zeleni prostor... koji se koristi za rekreaciju, sport i druzenje, po
kategorijama hotela iznosi...“ 100, 80, odnosno 60 m? po jednom krevetu za objekte sa 5, 4 i
3 zvjezdice, respektivno.
Bez obzira na Cinjenicu da je ovaj propis sadrzan u podzakonskom aktu i samim tim
se mora postovati kao zakon, ipak je dopusSteno i kriticko sagledavanje posljedica doslovne
primjene ovog propisa, i to na sledeca 2 primjera:
Skoro da nije mogucée zadovoljiti navedene uslove u gradovima; i
Postavlja se pitanje da li je za hotele na morskoj obali potrebna tolika zelena
(slobodna) povrSina za ,,...rekreaciju, sport i druzenje...“ na kopnu tj. u okolini hotela,
jer se najveci dio tih potreba zadovoljava u vodi, bilo na plazi, bilo u bazenima...

Ima se utisak da ovi normativi imaju smisla za neke lokacije na kopnu i to za brdsko-
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planinska podrudja i banjska mjesta.
U nastavku je data nova Tabela u kojoj su za sve vece lokacije na kojima se planiraju
izmjene i dopune pregledno dati: povrsina, Zeljeni broj turisti¢kih leZajeva i obradun moguceg

kapaciteta (broja lezajeva) za razliCite kategorije turistickog standarda.

Broj Naziv P (ha) Zeljeni Moguc¢i broj lezajeva prema kategorizaciji turistiCkih
broj objekata
lezajeva g Ex sa 4* sa 3* sa2* | Napome
na
1 DEVISTENJE 10,07 1500 855 1070 1426 2140 Djelimi¢n
0isa2*
2 SLANJINA 1,81 150
3 MIRISTE 0,18 50
4 RADOVICA LAZ 0,77 50
5 PASJA JAMA 15,79 2000 1342 1677 2236 3355 43% sa
4% 57%
sa 3*
6 BIJELI RAT - GALIJE 12,44 2050 1058 1322 1762 2643 40% sa
3*; 60%
sa 2*
7 BIJELI RAT - BUVACI 6,87 1000 584 730 973 1450 40% sa
3*;: 60%
sa 2*
8 DEBELI RAT 11,00 1500 935 1168 1558 2337 43% sa
4* 57%
sa 3*
9 SLANA LUKA - ZUKOV 15,07 2000 1280 1601 2135 3202 43% sa
RAT 4% 57%
sa 3*
10 DROBNI PIJESAK 5,30 750 450 563 750 1126
11 BARE 1,18 200
12 POD BRANICOM 9,65 1200 820 1025 1367 2050 43% sa
4% 57%
sa 3*
13 | RIJEKA REZEVICI 13,98 400 255 319 425 43% sa
4% 57%
sa 3*
14 SKOCIDEVOJKA 20,51 3000 1743 2564 3418 55% sa
4*;
45% sa
3*
15 SMOKVICA 2 22,77 2100 1935 2419 45% sa
5%,
55% sa
4*
16 ZAKOLAC 0,62 50
17 LUCICE 24,75 2500 2103 2629 45% sa
5%,
55% sa
4%
18 DUBOVICA 48,99 1500 moze
4164
lezajau
objektim
asab*
ukoliko
ostane
ova
S S NN SN I S N B I povrsina __
sumarno 221,75 ha 22000

! Radun je uraden prema prosje&noj zauzetosti od 15%.
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2.5.3. lzvod iz programskog zadatka za Izradu Izmjena i dopuna

SADRZAJ U PROSTORU | NAMJENA

Ovim lzmjenama i dopunama potrebno je preispitati urbanisticka rjeSenja u okviru
vazec¢eg UP TN SMOKVICE.

Potrebno je zadrzati postojeCe urbanisticko rjeSenje (izgradenosti, zauzetosti,
namjene) a preispitati plan parcelacije u cilju sprovodenja planskog dokumenta.

Potrebno je preispitati i saobraéajno rieSenje sa posebnim naglaskom na priklju¢ak
na magistralni put Bar - Budva, kako isti ne bi ugrozio kontaktna podrucja ovog planskog
dokumenta.

Namjena prostora se zadrzava, ali se usled promjene zakonske regulative, mora
prilagoditi u svemu vazeCem Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima (,SI. list CG* broj 24/10).

Prema Prostornom planu ops&tine Budva namjena na ovom prostoru je ekskluzivni
turizam, gdje treba posebno naglasiti rezidencijalni karakter, slobodan pogled na more i
okolne predjele kao i komunikacioni komfor sa svim potrebnim zahtjevima kvalitetne zabave
i razonode, $to podrazumijeva planiranje turisti¢kih kapaciteta visoke kategorije u skladu sa
vazecim Pravilnikom iz oblasti turizma.

Shodno zahtjevima investitora i razvojnim potrebama u okviru ovog plana, na ovom
prostoru potrebno je planirati izgradnju vise nezavisnih hotela i turistiCkih naselja visoke
kategorije.

2.5.4. Kontaktne zone

Zahvat Izmjena i dopuna Urbanistikog projekta ,TURISTICKO NASELJE SMOKVICE*
nalazi se neposredno uz Jadransko more (od mora ga dijeli samo uski pojas Morskog dobra
koji je predmet razrade Drzavne studije lokacije za sektor 47 i dio sektora 48) dok je sa
sjeverozapadne strane kontaktna zona naselje Skocidjevojka odnosno Lokalna studija
lokacije Skocidjevojka.

Sa sjeveroisto¢ne strane se nalazi naselje Katun — donje selo za koje je uradena Lokalna
studija lokacije Katun - donje selo, a Prostornim planom OpSstine Budva je uz Katun a iznad
UP ,T.N. SMOKVICE" planirana izgradnja Turistickog kompleksa ,SMOKVICE 1 za koji je
doneSena Odluka o izradi odgovarajuceg planskog dokumenta.

Sa jugoistoCne strane UP-a je Prostornim planom Opstine Budva planirana izgradnja jos
jednog Turistickog kompleksa ,SMOKVICE 3“ za koji je takode potrebno donijeti Odluku o
izradi odgovarajuceg planskog dokumenta.

2.5.4.1. lzvod iz prostornog plana podruéja posebne namjene za
Morsko dobro, 2007.

Izmjenom i dopunom Urbanisti¢kog projekta TN SMOKVICE, iz obuhvata se izuzima
dio koji se nalazi u podru¢ju Morskog dobra (dio sektora 47 i dio sektora 48 za koje je u
procesu izrade DrZavna Studija Lokacije u nadleznosti Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma), a PPPPN za Morsko dobro se tretira kao kontaktni plan s obzirom na ulogu i znacaj
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podruc¢ja Morskog dobra za razvoj svih priobalnih opstina (Herceg Novi, Tivat, Kotor, Budva,
Bar i Ulcinj), odnosno Primorskog regiona, te cilievima koji su definisani i prihvaceni kroz
dosad uradene i usvojene prostorno-planske i druge relevantne dokumente strateskog
karaktera, na svim pomenutim nivoima.

Morsko dobro Crne Gore (u nastvaku MDCG), po svojim karakteristikama i
vrijednostima, je prepoznato kao opsti interes Drzave i kao takvo definisano podrucje pod
posebnom brigom i zastitom drustvene zajednice (drzave). Dosadasnji razvoj podrucja
orjentisan uglavnom na njegov kopneni dio, odvijao se u uslovima postojanja brojnih
problema (neodgovarajuca opremljenost tehni¢kom infrastrukturom) i protivurjeénosti, dok je
prostorno-plansko usmijeravanje u dijelu morskog akvatorijuma uglavhom izostalo
(izuzimaju¢i namjenski gradene objekte luka, brodogradilSta i dr.) Na podru¢ju MDCG se
odvijaju najintezivnije ljudske aktivnosti, a najgudc¢a je i interakcija fizi€kih, bioloSkih,
socioekonomskih, kulturnih i drugih procesa, Sto veoma Cesto ugrozava definisane
drustvene, odnosno drzavne opS$te interese. Medusobna povezanost morskog, kopnenog i
rijeCnog sistema &ine zonu MDCG ekoloski veoma osjetljivim podruéjem, sto narocito utice
na koriS¢enje akvatorija, koje je velikim dijelom neregulisano i bez strateSkih usmjerenja u
pogledu ekoloSkih kapaciteta i pragova. Ovo podru€je je medu najprivlacnijima za
naseljavanje i lociranje raznih aktivnosti. Stoga je zona MDCG jedna od onih gdje se
odvijaju stalne i veoma dinamiéne promjene (naime, morfoloske, pejzazne, ekolodke,
naseljske, privredne i dr.). Uz to, ovo podrucje je izlozeno dejstvu elementarnih nepogoda,
promjene klime i podizanja nivoa mora. S tim u vezi, Prostorni plan podru¢ja posebne
namjene za MDCG utvrduje sledece ciljeve:

o Uspostavljanje svrsishodnije organizovanosti, uredenosti, opremljenosti prostora i njegovu
adekvatniju zastitu, Sto se posebno odnosi na plaze, direktno vezane za kopno; marine i
druge objekte u funkciji turistiCke privrede, na kontaktu kopna i mora; kao i na prepoznate
povrsine morskog akvatorijuma, u funkciji privrednog ribolova, uzgoja marikulture i dr.;

e Sanaciju i unapredenja degradiranih djelova priobalnog kopna i morskog akvatorijuma;

e Zastitu svih vrijednih djelova prirode (kopna i mora) s posebnim naglaskom na pejzazne i
ambijentalne cjeline podrucja, kao i kulturno-istorijske spomenike u neposrednom kontaktu
planskog zahvata;

¢ Namjenu podru&ja Morskog dobra, prije svega, razvoju turizma, odmoru i rekreaciji, Sto treba
da bude podrzano usaglasenim i racionalnim odnosom naseljskih, hotelskih i drugih struktura
i rjeSenjima tehniCke infrastrukture (prije svega vodosnabdijevanja, kanalisanja otpadnih
voda, te tretmana otpada).

Polaze¢i od navedenog, posebni ciljevi koriS¢enja MDCG za podrucje opstine Budva

obuhvataju sljedece:

e Budva treba da ostane prvorazredni turistiCki centar na medunarodnom nivou. Umjeren
porast smjestajnih kapaciteta treba da prati brZi razvoj aktivnosti vezanih za turizam u sferi
kulture, zabave i trgovine.

e ZavrSetak rekonstrukcije i revitalizacije spomeni¢nog fonda, glavni je zadatak, a u isto vrijeme
i preduslov za uspjeSan razvoj Budve, Cije je istorijsko nasljede posebna atrakcija ovog
podrudja.

e Kao zone od posebnog interesa za drzavu namec¢u se prostori Jaza i Buljarice, koje sa
plazama i pripadajuéim zaledem treba predvidjeti za najSiru moguéu namjenu u turistiCke
svrhe i komlementarne djelatnosti.

e Po pitanju gradskih kupaliSta na podrucju otvorenog mora (Budva, Bec€iéi, Petrovac) predvida
se proSirenje zaleda kroz veée uklju€ivanje zelenih i slobodnih povrSina sa prateéim
sadrzajima i vodenim zabavnim parkovima.

e U skladu sa razvojem novih turistickih kapaciteta, na spoljnoj obali mora predvidaju se
adekvatni kupali$ni sadrzaji - potez Sveti Stefan - Petrovac. Kao najjaci izletni¢ki kupaliSni
punkt na otvorenom moru predvida se ostrvo Sveti Nikola, naspram Budve, sa nizom
kupalisnih jedinica. | ostala mala ostrva i Skoljeve je moguce ukljuditi u izletnic¢ke programe
bez izgradnje objekata na njima.

e Pomorski saobracaj se prioritetno odvija preko medunarodnih luka od kojih je dominantna
luka Bar, kao najveca luka u zemlji; u luke odredene za medunarodni pomorski saobracaj,
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pored luke Bar, spadaju Budva, Kotor, Herceg Novi i Zelenika. Luka Budva je putnicko -
turistiCka luka i uglavnom sluzi nautiCkim plovilima. U luci Budva, koja potencijalno priviaci
veliki broj nauti¢ara, ne preporuCuje se stimulisanje njihovog daljeg zadrzavanja. Naime,
Budva, sli¢no kao i Herceg Novi, predstavlja gradsku luku u kojoj je klju¢an problem konflikt u
koriS¢éenju prostora.

e Nauticki turizam predstavlja jedan od “favorizovanih” selektivnih vidova turizma. Postojeca
marina Budva sa odredenim akvatorijem 4500 m? te 300 m obale bez gatova kapaciteta 400
¢amaca i jahti 50 m operativne obale za prihvat izletnickih brodova, je malog gaza zbog male
dubine akvatorija. Planirani sistem marina u op$tini Budva Cini¢e i “specijalna eko marina” u
Buljarici (do 100 vezova).

U smjernicama za primjenu Prostornog plana podru¢ja posebne namjene za Morsko dobro Crne
Gore, za zonu OTVORENO MORE - op$tina Budva, date su preporuke za 9 sektora:

e Rt Jaz —uvala Jaz Rt Mogren ( oCuvanije prirodnog izgleda stjenovite obale i mediteranske
vegetacije sa vise manjih izletni¢kih plaza ka rtu Mogren dostupnih samo sa mora; na rtu
Jaz — mogu¢ vidikovac; funkcionalno zalede plaze Jaz- - sportsko-rekreativni, usluzni
sadrzaji, urbano zelenilo).

e Rt Mogren — Budva - Zavala (zasti¢eno podruc¢je brda Spas; oCuvanje prirodnog izgleda
stjenovite obale i mediteranske vegetacije; podvodni arheoloSki lokaliteti u Budvanskom
zalivu; gradska luka sa komercijalnim privezima i pristaniStem (planirano prosirenje);
Slovenska plaza sa sezonskim pristaniSstem; funkcionalno zalede Slovenske plaze -
sportsko.rekreativni, usluzni sadrzaji, otvoreni bazeni, urbano zelenilo, neizgradena obala ka
Zavali (stijene) sa viSe manijih izletni¢kih plaza dostupnih sa mora.

e Ostrvo Sveti Nikola (oCuvanje prirodnog izgleda stjenovite obale, mediteranske vegetacije i
Zivotinjskog svijeta na ostrvu; crkva Sv. Nikola na Skolju (Il kategorija); izletnicki punkt sa
pristanistem; sportsko-rekreativni i izletniCki sadrzaji; kupaliSta na sjevernoj i zapadnoj strain
ostrva; izgradena obala sa komercijalnim priveziStem; manje izletnicke plaze na juznoj strain
ostrva; juzna strana ostrva =zasStiéena zona za podvodne aktivnosti; neuzgradena obala
(stijene); makija | Sume u centralnom dijelu ostrva sa izletnickim stazama.

e Zavala — Beé€i¢i — Rafailoviéi — Devistenje (oCuvanje prirodnog izgleda stjenovite obale i
mediteranske vegetacije; kupaliSte Beci¢ka plaza sa sezonskim pristaniStem i funkcionalnim
zaledem; izgradena obala sa pristaniStem u Rafailovi¢ima).

e Devistenje — Kamenovo — Przno — Milo€er — Sveti Stefan — Crvena glavica (ouvanje
prirodnog izgleda stjenovite obale i mediteranske vegetacije; urbana cjelina Svetog Stefana
(Il kategorija); ambijentalna cjelina Przno (prethodna zastita); kupalista Kralji¢ina i MiloCerska
plaza sa funkcionalnim zaledem — usluzni sadrzaji, wellness, urbano zelenilo).

e Crvena glavica — drobni pijesak — Skoé€idevojka (neizgradena obala (stijene i makija);
kupaliSte Drobni pijesak; izletniCke plaze na stjenovitoj obali).

e Perazica do - Petrovac - Lucice (oCuvanje prirodnog izgleda stjenovite obale i
mediteranske vegetacije; morski rezervat prirode — ostrva Kati¢ i Sveta Nedelja i dio Tihe
luke; podvodni arheoloski lokalitet; ostaci kastela i lazareta Petrovac (Il kategorija); crkva Sv.
Nedelja na ostrvu Kati¢ (prethodna zastita), turistiCki kompleks Perazi¢a do sa kupalistem,
pristaniStem i priveziStem; izletniCke plaze na stjenovitoj obali ; izgradnja obala sa
pristaniStem u Petrovcu; gradsko kupaliSte sa funkcionalnim zaledem u Petrovcu (usluzni
sadrzaji, urbano zelenilo); kupaliste LuCice sa pristaniStem; zasti¢ena zona za podvodne
aktivnosti od Perazi¢a dola, preko ostrva Kati¢ do otocica Vatulja).

e Buljarica (oCuvanje autentitnog pejzaza, mocvarne i mediteranske vegetacije u zaledu;
kupaliSte Buljarica sa funcionalnim zaledem sa viSe sezonski pristanidta; ulaz za “eko marinu”
sa 100 vezova u kopnenom dijelu; neizgradena obala (stijene)).

e Dubovica (oCuvanje autenti¢nog dijela stjenovite obale).

PLANSKA RJESENJA
PODJELA OPSTINSKOG PROSTORA

Posmatrajuéi prostor opstine u  cjelini, sa njegovim primarnim geografskim i funkcionalnim
karakteristikama, granice njegovog diferenciranja su longitudinalne, tj. uglavnom paralelan obali, tako

da su povrSine zajedniCkih prostorno-funkcionalnih karakteristika u formi pojaseva koji se protezu
skoro cijelom duzinom opstine. Izdvajaju se sljedeéi prostorno-funkcionalni pojasevi:

e Priobalni pojas opstine Budva, kojeg funkcionalno definiSe postoje¢a Jadranska magistrala, s
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jedne strane, a istovremeno ga dijeli na dvije zone, s druge strane. U ovom pojasu su dvije
zone: 1) uzi priobalni pojas, tj. prostor izmedu Jadranske magistrale i obale; i 2) blize ruralno
zalede, koje €ini prostor sela i djelovi njihovih atara (koji se lako povezuju sa magistralom);
Pojas koji obuhvata brdsko-planinski odsjek odnosno plato, koji se prostire do linije koja
spaja najviSe vrhove brda i planina koji se izdizu iznad obale. U ovom pojasu je i nekoliko
seoskih naselja, pa se stoga moze i nazvati brdsko-planinskim ruralnim zaledem;

U zoni srediSnjeg i juznog dijela opS&tine, iza planinskog odsjeka, nalazi se prostor koji se
moze definisati kao planinski plato a ¢iji je tradicionalni naziv “Planina”, i

Sasvim na sjeveru, iznad sela Pobori i Brajiéa na granici sa opstinom Cetinje, nalazi se
planinski odsjek odnosno pojas koji predstavlja dio Nacionalnog parka “Lovéen” i koji u svim
planovima ima posaban tretman.

Od ukupne povrsine opstine Budva, navedeni pojasevi-zone obuhvataju sljedece povrsine:

Priobalni pojas opstine, 4.300 ha;
Brdsko-planinsko ruralno zalede, 5.470 ha;
Planinski plato (“Planina”), 2.000 ha i

Nacionalni park “Lovéen”, oko 630 ha.

PODJELA PROSTORA PRIOBALNOG POJASA OPSTINE BUDVA

Zajednicko ovom prilicno nekoherentnom prostoru (duzine od oko 25 km, Sirine od 1 do 4 km)
jeste njegova funkcionalna vezanost za obalu i Jadransku magistralu. Tokom ranije planske razrade
doslo se do zaklju¢ka da je ovaj prostor moguée podijeliti na tri prostorno-funkcionalne cjeline, koje
su nazvane “makrocjeline”, koje obuhvataju:

Sjeverna makrocjelina obuhvata Jaz, Budvu i Beci¢e, a njena povrSina iznosi 1.747,65 ha;
Srednja makrocjelina se prostire od Kamenova do Perazi¢a Dola i ima povrSinu od 1.156,86
ha; i

Juzna makrocjelina obuhvata prostor Petrovca i Buljarice, povrSine od 1.427,14 ha.

Za ove cjeline date su sledece tabele:

Sredisnja cjelina — spoljna obala Pastrovi¢a

broj sektora: 46 Pevistenje-Kamenovo-Przno-Milo€er-Sveti Stefan-Crvena Glavica

osnovne namjene neizgradena obala od Pevistenja ka Kamenovu (stijene i makija)

turisti¢ki kompleks i kupaliste Kamenovo

kupaliste Przno

naseljska struktura Przno sa pristaniStem

kupalista Kralji€¢ina i MiloCerska plaza sa funkcionalnim zaledem (usluzni sadrzaji,
wellness, urbano zelenilo)

turistiCki kompleks Sveti Stefan sa kupaliStima i pristaniStem

izletni¢ke plaze na stjenovitoj obali

smjernice za kupaliS§ta | javna uredena kupalita (Przno, Sveti Stefan 2 sa djelovima kupali§ta za hotele u

zaledu)

hotelska uredenja kupaliSta (Kamenovo, Kraljeva plaza | Sveti Stefan1)
reprezentativno kupaliSte Kralji¢ina plaza

prirodna kupali$ta na stjenovitoj obali-nudistiCka plaza Crvena glavica

smjernice za zastitu oCuvanje prirodnog izgleda stjenovite obale i mediteranske vegetacije

urbana cjelina Svetog Stefana (Il kategorija)
ambijentalna cjelina Przno (prethodna zaztita)

smjernice za studija lokacije za funkcionalno zalede Kralji¢ina plaza ili cijelog kompleksa
sprovodenje uslovi PPPPNMD za kupalista | SetaliSta (direktno sprovodenje)

broj sektora: 47 Crvena glavica-Drobni pijesak-Skoc€idevojka

osnovne namjene neizgradena obala (stijene i makija)

kupaliSte Drobni pijesak
izletniCke plaze na stjenovitoj obali

smjernice za kupalista | javno-djelimi¢no uredeno kupaliSte Drobni pijesak

prirodna kupali$ta na stjenovitoj obali

smjernice za zastitu oCuvanje prirodnog izgleda stjenovite obale i mediteranske vegetacije
Drobni pijesak, spomenik culture (l1l kategorija)

smjernice za uslovi PPPPNMD za kupalista i SetaliSta (direktno sprovodenje)

sprovodenje
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JuZna cjelina — uvale Petrovac | Lucice

broj sektora: 48

Perazi¢a do- Petrovac-Lucice

osnovne namjene

neizgradena obala (stijene )

turisticki kompleks Perazi¢a do sa kupaliStem, pristaniStem i priveziStem

izletniCke plaze na stjenovitoj obali

izgradena obala sa pristaniStem u Petrovcu

gradsko kupaliste sa funkcionalnim zaledem u Petrovcu (usluzni sadrzaji, urbano
zelenilo)

neizgradena obala (stijene)

kupaliste Lucica sa pristaniStem

neizgradena obala (stijene)

za8tiCena zona za podvodne aktivnosti od Perazi¢a dola, preko ostrva Kati¢ do
otoci¢a Vatulja

smjernice za kupalidta

javna uredena kupaliSta Petrovac i Lucice sa djelovima za hotele u zaledu
hotelsko uredeno kupaliste Perazi¢a do
prirodna kupalita na stjenovitoj obali

smjernice za zastitu

oCuvanje prirodnog izgleda stjenovite obale i mediteranske vegetacije
morski rezervat prirode — ostrva Kati¢ i Sv. Nedelja i dio Tihe luke
podvodni arheolo$ki lokalitet

ostaci kastela i lazareta Petrovac (Il kategorija)

crkva Sv. Nedelje na ostrvu Kati¢ (prethodna zastita)

smjernice za
sprovodenje

vazeci DUP ili studija lokacije za Perazi¢a do
uslovi PPPPNMD za kupalista i SetaliSta (direktno sprovodenje)

OSNOVNI ELEMENTI PROSTORNOG RAZVOJA

Prilikom planiranja bilo kog razvoja, osnovni elementi na koje se taj plan oslanja su prirodni
resursi, stanovnistvo i funkcije, $to sve zajedno ¢ini potencijale razvoja. Planirani koncept i metode
koje se namjeravaju primijeniti takode su od velikog znacaja za planiranje i realizaciju buduceg
razvoja. Sve navedene elemente treba postmatrati u medusobnom sadejstvu, kao i u vremenskim
etapama, pri tom sagledavajuéi njihov pojedinacni razvoj i /ili uticaj na ukupan razvoj.

STANOVNISTVO | DRUGI KORISNICI PROSTORA

Na samom pocetku treba istaci da je, pored prognoze broja stalnih stanovnika, neophodno
prognozirati i broj svih drugih korisnika prostora, jer od tih brojeva zavise kapaciteti svih fizickih
struktura koje treba graditi u prostoru. A to su: 1) stanovi za stalno stanovni$tvo; 2) stanovi za
sezonsko stanovnistvo; 3) dodatni kapaciteti u domacoj radinosti; 4) sve vrste turisti¢kih kapaciteta; i
5) sve vrste javnih sadrzaja koji opsluzuju stalno i sezonsko stanovnistvo, kao i turiste.
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LEGENDA

E Granica morskog dobra Pristaniste

Sektor Priveziste / lugica
Namjena Tipovi kupalista
| Kupaiiste Hotelsko kupaliste

: | ; ; :
| | Funkcionalno zaledje kupalista Prirodno — zasticeno kupaliste

C’ Nasel jska struktura Spivedene Plang
- Turisti¢ki kompleks prema ‘vozscem DUP-u / UP-u
prema naknadnoj razradi / studiji lokacije

2.5.4.2. Lokalna studija lokacije Katun donje selo Rezevici

Sa sjeveroistoéne strane se nalazi naselje Katun — donje selo Rezevic¢i za koje je
uradena Lokalna studija lokacije Katun - donje selo (,SI. list Crne Gore - opStinski propisi
34/2009%). Ova studija obraduje neposredno okruzenje manastira Rezevi¢i - spomenika
kulture, kao i zaseok u njegovoj blizini. Ova LSL predvida objekte manje izgradenosti koje
imaju dobar potencijal za razvoj turistiCke namjene.

2.5.4.3. Lokalna studija lokacije Skocidevojka

Sa sjeverozapadne strane kontaktna zona je naselje Skocidevojka odnosno Lokalna
studija lokacije Skocidevojka (,Sl. list Crne Gore - opstinski propisi 39/2010“) koja takode
planira objekte manje izgradenosti, ali u Cijem se neposrednom okruzenju planira veliki
turisti¢ki kompleks koji je obraden posebnim urbanisti¢kim projektom.
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2.5.4.4. UP Smokvica 1

Sjeverno od predmetnog prostora, Prostornim planom Opstine Budva planirana je
izrada Urbanisti¢kog projekta ,Smokvice 1“ za koji je doneSena odluka o izradi (odluka br.
001-2309/2 od 07.09.2009.).

2.5.4.5. UP Smokvica 3

Sa jugoistotne strane predmetnog prostora, Prostornim planom OpS$tine Budva
planirana je izrada Urbanisti¢kog projekta ,Smokvice 3“ za koji je takode potrebno donijeti
odluku o izradi.

Sve kontaktne zone gravitiraju kroz ovaj UrbanistiCki projekat ka obali odnosno plazama i
prate¢im sadrzajima, a posebno Katun — donje selo i iznad Jadranskog puta Katun — gornje
selo i TuristiCko naseljie SMOKVICE 1 jer nemaju direktnu vezu sa Jadranskim morem. Ovi
uticaji su posebno uzeti u obzir kod planiranja kapaciteta garaza i svih tercijarnih sadrzaja u
okviru turisticke namjene (komplementarni sadrzaji turistiCkoj namjeni: restorani, kafei,
trgovine i sl.).

Ovim Urbanisti¢kim projektom je predvidena pjeSacka veza kontaktne zone sa plazama u
zoni Morskog dobra.

2.5.5. Foto dokumentacija
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2.6. ANALIZA PODRUCJA KOJA SU ZASTICENA PROPISOM O
PRIRODNOJ | KULTURNOJ BASTINI

Kulturna bastina opstine Budva predstavlja znacajan potencijal turisticke ponude koji do sada
nije bio dovoljno iskoriS¢en. Podrucje Budve je najbogatije, medu crnogorskim opstinama,
sakralnim objektima i spomenicima kulture. U okviru zone zahvata ovog plana ne postoji niti
jedan spomenik prirode i kulture.

Prema Studiji predjela koja je radena za potrebe PPPPN obalno podrucje predmetna lokacija
obuhvata nekoliko tipova predjela: primorski grebeni i stjenovite obale, Sumovito brdsko
zalede na krecnjacima, ogoljeni brdoviti tereni na kre€njacima i plaze.

U neposrednom okruzenju ova lokacija se naslanja na predione tipove koji imaju neosporan
znacaj za samu lokaciju, kako u keoloSkom tako i vizelnom smislu. Predioni tipovi u
kontaktnoj zoni su: IZGRAPENO ZEMLJISTE, PLAZE i PRIMORSKI GREBENI |
STJENOVITE OBALE.

U neposrednoj blizini zone obuhvata planskog dokumenta nalazi se vazno kulturno dobro
Manastira ReZeviéi i iz tog razloga je za potrebe ovog plana uradenja Studija zastite
kulturnih dobara izradena od strane ,STUDIO PROSTOR® d.o.0., Podgorica. (STUDIJA
ZASTITE KULTURNIH DOBARA ZA POTREBE IZRADE IZMJENA | DOPUNA
URBANISTICKOG PROJEKTA ,TURISTICKO NASELJE SMOKVICA” K.O. REZEVICI
OPSTINA BUDVA Struéni tim za izradu studije: Dr Goran Radovié, dipling.arh. —
konzervator savjetnik, rukovodilac radnog tima; Mr Lidija Ljesar, dipl. konzerv. restaur. —
konzervator savjetnik i Maja Cetkovié, dipl. istori¢ar umjetnosti, istraZiva¢ savjetnik).

2.7. ANALIZA OBAVEZA PREUZETIH MEDUNARODNOM
UGOVORIMA

Polazista koja proizilaze iz urbanih povelja Agenda 21 1992.

Na konferenciji u Riju, u Agendi 21, doneSen je koncept odrzivog razvoja na globalnom
nivou. Koncept odrzivog razvoja traga za gradanskim pravima i blagostanjem za sve. On
sadrzi tri dimenzije: ekonomsku (5to optimalnije koriS¢enje svih resursa), ekoloSku
(utvrdivanje gornje granice upotrebe svih neobnovljivih resursa) i socijalnu (relativho
ujednacena raspodela svih resursa).

U odrzivom razvoju i planiranju naselja, ostavljeni su slededi strateski zadaci:

. ograniCenje Sirenja naselja;

. multifunkcionalna struktura naselja;

. fleksibilnost kori§éenja prostora u naseljima;

. ekoloska revitalizacija zivotnog prostora;

. oCuvanje kulturnog i istorijskog nasleda;

. oblikovanje naselja i

. obezbedivanje zadovoljavajuéih uslova u naseljima

NO PR WN -

Poglavlje Agende 21- Napori Ujedinjenih Nacija za bolju zivotnu sredinu u 21. veku

U poglaviju Agende 21 koje se odnosi na zastitu Zivotne sredine podvucCeni su sledeCi
strateski zadaci:

1. minimiziranje otpada;

2. maksimizacija, po zivotnu sredinu, bezbedne ponovne upotrebe i reciklaze otpadaka;

3. unapredenje, po zivotnu sredinu bezbednog tretmana i odlaganja otpada;

4. prosirnje sluzbi za tretman otpada.

58



Nova Atinska povelja 1998.

Kod planiranja jednog grada treba voditi racuna o okviru, lokalizaciji, drustvenom kontekstu i
glavnim resursima sektora.

Drugi faktori o kojima treba voditi racuna su: reljef, klima, postoje¢e i predhodne strukture,
zelenilo, kulturne i istorijske karakteristike, kao i administrativne granice.

Strateski ciljevi:

1. polifunkcionalnost zona;

2. srednjoro¢no i dugoroc¢no planiranje, sa praéenjem trendova razvoja;

3. utvrdivanje ciklusa razvoja gradova - kao osnov za dugoroéno planiranje;

4. praviCnija raspodela gradskih resursa, prema principima jednakosti i vodeéi raCuna o
lokalnim potrebama i pruzanju pomodi;

5. prostorno uredenje grada ne treba obavljati na Stetu mreZe slobodnih prostora ili prirodnih
koridora prema okruZenju izvan gradova;

6. planiranje grada za sve — integrisati u kulturni, privredni i drustveni zivot grada sve grupe
ljudi;

7. obezbedivanje participacije gradana na lokalnom nivou, da bi se favorizovalo njihovo
ucesée u gradanskom Zivotu;

8. obezbedivanje razgranate mreze drustvenih i kulturnih objekata u blizini, kao i prostore na
kojima se ljudi mogu izraziti ili upoznavati da bi se favorizovali ljudski kontakti i komunikacija;
9. Cuvanje tradicionalnih elemenata i identitet gradske Zivotne sredine;

10. favorizovanje mogucnosti najboljeg iskoriStavanja tehnologije informacij;

11. ohrabrivati: zastitu neobnovljivih resursa, Stednju energije i najcistijih mogucih
tehnologija, smanjenje otpada i njegovu reciklazu, fleksibilnost procesa odlucivanja da bi se
dala veca podrSka lokalnim zajednicama i razmatranje tla kao punopravnog resursa i
regeneraciju gradskih neobradenih predela;

12. treba upoznati trZzidne snage da bi ih usmerili ka privatnom sektoru u cilju razvoja grada;
13. treba promovisati i pomoéi uspostavljanje programa «Zdravih gradova», po normama
Svetske zdravstvene organizacije. Ova akcija mozZe biti vodena u isto vreme direktno,
poboljSanjem kvaliteta smestaja i Covekove okoline i indirektno, favorizujuéi smanjenje
stepena zagadenosti i zastitom retkih resursa.

Povelja o narodnom graditeljskom nasledu, Meksiko, ICOMOS, 1999

Principi:

Cuvanje graditeliskog nasleda se mora vrsiti sa multidicsiplinarnom struéno$éu i uz
prepoznavanje neizbeznosti promena i razvoja, kao i uz postovanje uspostavljenog kulturnog
identiteta zajednice.

Savremeni rad na narodnim gradevinama, grupacijama gradevina i naseljima treba da
postuje njihove kulturne vrednosti i njihov tradicionalni karakter.

Najbolje je ako se narodno graditeljstvo ¢uva odrzavanjem i zastitom grupacija gradevina i
naselja reprezentativnih po karakteru za svaki pojrdini region.

Narodno graditeljstvo predstavlja sastavni deo kulturnog pejzaza i taj odnos mora se uzeti u
obzir prilikom razvijanja strategija Cuvanja.

Narodno graditeljstvo ne obuhvata samo fizicki oblik i materijal gradevina, konstrukcija i
prostora, ve¢ i naCine na koje se oni koriste i shvataju, kao i tradicije i nematerijalne
asocijacije koje se vezuju za njih.

Protokol u Kjotu, Japan

Protokol u Kjotu je dogovor izmedu zemalja Sirom sveta o smanjenju emisija onih gasova koji
doprinose efektu “staklene baste“, pod okriliem Konvencije Ujedinjenih Nacija o Klimatskim
promenama. Zemlje potpisnice ovog protokola su se obavezale da ¢e smanijiti emisiju ugljen-
dioksida i pet drugih gasova koji doprinose efektu “staklene baste“.

Ovaj protokol trenutno je potpisalo viSe od 160 zemalja Sirom sveta (koje emituju viSe od
55% Stetnih gasova).

Principi kojih se treba pridrzavati da bi se smanijila produkcija Stetnih gasova:

1. reciklaza svih mogucih predmeta — ne samo otpada;
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. upotreba one ambalaze za proizvode koja iziskuje manje energije;

. upotreba javnog gradskog prevoza — prvenstveno brodova, vozova, autobusa;

. upotreba automobila koji zadovoljavaju standarde u pogledu emisije gasova,

. insistiranje na pesacenju u naseljima i upotrebi biciklistiCkog saobrac¢aja;

6. zastita zelenila i poSumljavanje tj. sadnja novog zelenila u naseljima i insistiranje na
zastithom zelenilu duz puteva i gde god je to moguce;

7. koriS¢enije alternativnih vidova energije.

abhowiN

Ciljevi planske dokumentacije za Budvu koji proizilaze iz predhodno navedenih
povelja

* ograni€enje Sirenja naselja — insistiranje na ,kompakt naselju® - potrebno je da bi se
zaustavila trajna potrosSnja zemljiSta, kao i poremecaji u okolnoj prirodi i predelu. Ovim se,
pored zastite obnovljivih resursa, doprinosi o€uvanju apsorpcionih sposobnosti ekosistema i
oc€uvanju zdravog biosistema;

* insistiranje na multifunkcionalnoj strukturi naselja - mora postojati tipicno meSovita
funkcija naselja (svaka zona ili celina mora da ima zastupljene razliite funkcije: stanovanje,
rad, usluge, javne sluzbe i sl.). Multifunkcionalna struktura naselja nosi u sebi sposobnost
prilagodavanja na promene i omogucava razvoj u etapama;

 fleksibilnost koriSéenja prostora u naseljima (predlazu se pored osnovne namene,
dodatne i dopunske), podrazumeva stalno otvoren i povratni proces promena namena
objekata i povrsina;

» ekoloska revitalizacija Zivotnog prostora:

- uvazavanje prirodnih karakteristika prilikom gradnje objekta,

- integrisanje stanovanja sa drugim funkcijama,

- negovanje tradicionalne urbanistiCke forme (ulice, bloka, dvorista, trga i parka) kao i
primena elemenata tradicionalne arhitekture prilikom projektovanja objekata,

- negovanje naseljskih struktura i ambijenata,

- stvaranje razgranate strukture otvorenih prostora,

- odrZzavanje kontrasta izmedu naselja i predela,

- davanje apsolutnog prioriteta masovnom javnom prevozu i nemotorizovanom saobracaju,

- reSavanje miruju¢eg saobracaja,

- efikasno tretiranje te¢nih i ¢vrstih otpadaka.

* treba se brizno ophoditi prema kulturnom i graditeljskom nasledu, jer ono pored vaznih
ekoloskih funkcija, ima i ulogu istorijskog pamcéenja zajednice — treba obezbediti kvalitetne
veze novoizgradenih ambijenata sa zasticenim delom grada;

* polaznu tacku za oblikovanje naselja predstavljaju fizioloSki, bezbednosni i psiholoski
zahtevi ljudi. PsiholoSki zahtevi proizilaze iz potreba korisnika za razli¢itim doZivljavanjima
grada. Turisticko naselje mora da pruza mogucénost kontakata i susreta, ali i izdvajanja i
licnog integriteta;

» obezbedivanje zadovoljavajuc¢ih uslova Zivota podrazumeva socijalno ujednaéavanje,
odnosno obezbedivanje zadovoljavajucCih uslova stanovanja, rada, odmora, javnih sluzbi,
komunalne opremljenosti, snabdevanja i usluga za sve stanovnike grada, odnosno u svim
njegovim delovima;

Osnovni zadaci na kojima se zasniva predlozeno reSenje su:

* izgradnja novih urbanih vrednosti:

- oCuvanje identiteta naselja u novom obliku negovanjem nekih bitnih karakteristika
primorskog grada;

- izgradnja novih hotelskih kapaciteta.

* omogucavanje etapne realizacije pojedinih zona kompleksa;

* izgradnja i uredenje sportskih, rekreativnih i slobodnih uredenih zelenih povr$ina;

* razvoj saobracajnog sistema kroz uspostavljanje harmoninog odnosa koriS¢enja zemljista i
prevoznih zahteva i kapaciteta, ¢ime se na dostupan i odrziva nacin povec¢ava nivo usluge i
bezbednosti saobracaja:

- uvodenije biciklisti¢kih staza;

- planiranje mreze peSakih staza;
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- obezbedivanje potrebnih parking mesta i garaza za planirane sadrzaje;
» rekonstrukcija postojece i izgradnja nove komunalne infrastrukture;
* izgradnja sistema za preciS¢avanje vode.

2.7.1. "OBALNI ODMAK" linija 100 metara od mora

Uski obalni pojas predstavlja podrucje posebnih vrijednosti, ujedno i najatraktivnije podrucje,
pa stoga i kriterijumi javnog interesa moraju imati prioritet u planiranju daljeg razvoja.
Primjena linije odmaka u velikim planiranim turistickim zonama ne predstavlja prepreku ili
ograni¢enje za investiciju. Upravo je za ozbiljne turistiCke projekte viSeg standarda potrebna
zona odmaka slobodna za uredenje javnih, zelenih, rekreacionih, plaznih i sli¢nih sadrzaja, a
smjestajni dio se sasvim realizuje iza linijje odmaka.

Konfiguracija terena zone zahvata plana je veoma zahtjevna u smislu visinske razlike koje je
posebno izraZzena u zoni poluostrva, ostrva i dijela ka Petrovcu gdje se nalazi nepristupaéna
obala / klif / sa visinskom razlikom od min 20 metara nadmorske visine.

U ovom slu€aju pomjeranje objekata na horizontalnoj ravni, odnosno obalni odmak u odnosu
na morsku obalu je potrebno sagledavati kako po horizontalnoj projekciji terena tako i po
izohipsama terena, odnosno sa vertikalnim otklonom.

U predlogu plana gradevinske linije planirane izgradnje TuristiCkog naselja 1 maksimalno su
povuéene ka javnoj saobracajnici kako bi se oslobodio prostor uz morsku obalu za pejzazno
uredenje parcele. U nizim zonama je planirana izgradnja vila maksimalne spratnosti S+P+1
§to je detaljnije prikazano na grafi¢kim prilozima gdje se vidi rastojanje gradevinskih linija od
obale. U okviru TuristiCkog naselja 2 takode su u zonama blize morskoj obali planirane vile
iste povrSine i spratnosti.

Tip odmaka u slu€aju ovog planskog dokumenta je "moguéa adaptacija odmaka zbog
naslijedenih prava" jer se radi o Izmjeni i dopuni urbanistiC¢kog projekta. Takode je
bitho naglasiti da je na osnovu, joS uvijek, vazeéeg urbanistickog projekta tadasnje
Ministarstvo za ekonomski razvoj 2009. godine izdalo UT uslove za sve urbanistiCke parcele
Sto je ucinila i Opstina Budva za jednu od katastarskih parcela u okviru plana.

2 MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDENIH PRAVA

Tip se odnosi na podru¢ja za koja su izradene Drzavne i Lokalne studije lokacije kao i
Detaljni urbanisti¢ki planovi i UrbanistiCki projekti. Adaptacija odmaka se omoguéava, jer se
radi o planovima detaljnog stepena razrade Cije bi trajno stavljanje van snage ugrozilo
pravnu sigurnost i negiralo konkretna steCena prava vlasnika zemljista ili investitora.

Pravo adaptacije odmaka se odnosi isklju€ivo na konkretna planska rjeSenja iz navedenih
planskih dokumenata, prema stanju tih dokumenata, a linija odmaka se adaptira samo za
objekte koji u navedenim planskim rjeSenjima ulaze u zonu odmaka. Adaptacija odmaka za
drzavne i lokalne studije lokacije u neizgradenim podrucjima je privremena, s definisanim
rokom trajanja.

2.8. ANALIZA ISKAZANIH ZAHTJEVA | POTREBA KORISNIKA
PROSTORA

U neposrednom kontaktu sa buducim korisnicima /vlasnicima zemljiSta/ prostora dosli smo
do njihovih zahtjeva i potreba koje se ogledaju u maksimalnom kori§¢enju prethodne
dokumentacione osnove (Usvojenog urbanistiCkog projekta) na nacin da se svim korisnicima
omoguci valorizacija potencijala atraktivne lokacije i to tako da se omoguéi izgradnja u
manjim i samostalnim fazama izgradnje.
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Usvojeni plan je davao mogucnost gradnje na velikim urbanistiCkim parcelama koje su bile
kombinacija viSe vlasnika i kao takve nisu davale moguénost za pocetak realizacije plana &to
je ponovo slu€aj zbog izriitog zahtjeva sluzbenika Ministarstva turizma i odrzivog razvoja
tako da se osim smanjenja kapaciteta iz Usvojenog plana i novog saobrac¢ajnog rjeSenja kao
i svih faza infrastrukture, vlasnicima zemljiSta nije omoguéena samostalna gradnja bez
saglasnosti vlasnika susjednih katastarskih parcela.

3. OPSTI | POSEBNI CILJEVI

Opéti ciljevi prostornog razvoja na nivou Opstine odnose se na optimalno koris¢enje prostora
uz puno vrednovanje delova prostora. Ovo se prvenstveno odnosi na zastitu najvrednijih
delova prostora poput zasticenih delova kulturne i prirodne bastine, zatim na za&titu obalnog
podru¢ja na kopnenom delu i zastitu mora kao glavnih resursa za razvoj i unapredenje
turisticke privrede.

Generalni cilj kao osnov planske koncepcije:

Prepoznavanje i koris¢enje svih prostornih moguénosti u okviru granica Plana radi
obezbedivanja uslova za dugoro¢ni, uravnotezeni i odrzivi ekonomski i ekoloSki razvoj
turistickog naselja.

3.1. OPSTI CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA

Opsti prostorno-razvojni ciljevi su jaGanje prostorno-razvojne strukture, povecanje vrednosti
prostora i Zivotne sredine, integracija u nacionalne i evropske razvojne planove. Ekonomski
razvojni okvir odreden je teznjom da se unapredi efikasnost privrede prilagodene trZidnim
uslovima.

* Da se predlozenim izmjenama i dopunama vazZeceg plana stvore uslovi za koriS¢enje
predmetnog podrucja u svrhu turizma kao da se i definiSu uslovi izgradnje fizi¢kih struktura i
nacin infrastrukturnog opremanja prostora.

* Da se predloZenim izmjenama i dopunama daju realni kapaciteti turisticke namjene.

* Da se ponude rjeSenja kojima bi se izaslo u susret novim potrebama kori§¢enja prostora,
kao i da se sagledaju mogucnosti fleksibilnije realizacije investitorskih inicijativa.

3.2. POSEBNI CILJEVI PROSTONOG RAZVOJA

Posebni ciljevi su uspostavljanje djelotvorne zastite zemljista od neplanskog zauzimanja u
gradevinske svrhe i od drugih vidova degradacije njegovih fizi¢kih i bioloSkih svojstava

* Razvoj turizma visokog tipa u prirodnom ambijentu poteza Smokvice

+ Kroz definisanje adekvatnog arhitektonskog i pejzaznog rjeSenja omoguditi stvaranje
harmoni¢nih odnosa izmedu prirodne sredine i visokog turizma po uzoru na tradicionalno
graditeljstvo, a ¢ime ¢e se postaviti novi standardi u turistickoj ponudi zemlje i regiona

» Upotreba visokih standarda izgradnje, infrastrukturnog opremanja, zastite Zivotne sredine,
energetske efikasnosti i odrZivosti u cilju stvaranja trajnih vrednosti za buduce korisnike

* Fleksibilni urbanisticki tretman, koji u okviru ¢&vrste urbane okosnice, omogucava
prilagodavanje osetljivim i zahtijevnim potrebama savremenog visokog turizma,

« Zastita i unapredenje osnovnih prirodnih resursa turizma - prvenstveno morskog dobra i
obale od svih vidova degradacije,

* lzgradnju novih kapaciteta visih i visokih kategorija na podrucju sa najveéim potencijalom
za razvoj turizma.

62



4. PLANIRANO RJESENJE

4.1. OBRAZLOZENJE PLANIRANOG PROSTORNOG MODELA

Programskim zadatkom za lIzradu lzmjena i dopuna UP TN SMOKVICA definisani su
osnovni principi pristupa - preispitati parcelaciju u smislu potencijala za 3to brzi razvoj
podrucja i preispitati saobrac¢ajno rjeSenje pri ¢emu bi trebalo voditi racuna da nove trase
saobracajnica ne naruSe prirodne i ambijentalne vrijednosti obradivanog prostora.

Osnovni planerski stav bio je da se izmjenama i dopunama spostuje razvojni potencijal ovog
prostora koji je otvoren prethodnim planskim rjeSenjem.

Plan parcelacije morao je, izmedu ostalog, biti prilagoden imovinsko-pravhom stanju na
terenu. Pokusano je da granice urbanisti¢kih parcela u najve¢oj mogucoj mjeri prate granice
katastarskih parcela, kako bi se, izbjegla situacija da je potrebno formirati parcelu otkupom,
zamjenom ili ulaziti u zajednicke aranzmane.

4.2. KONCEPCIJA KORISCENJA, UREDPENJA | ZASTITE
PLANSKOG PODRUCJA

Ovim planskim dokumentom, daje se predlog urbanistickog rjeSenja za predmetno
podrucje.

Osnovna namjena prostora u zahvatu ovog planskog dokumenta je odredena za
turistiCka naselja sa pratec¢im sadrzajima i tehniCkom infrastrukturom:sedan urbanistickih
parcela su namjenjenoje za izgradnju 3 turisti¢kog naselja visoke kategorije, dvije parcele su
namjene za izgradnju objekata za pruzanje usluga ishrane i pica, dvije su namijenjene za
centralne djelatnosti, pet za izgradnju objekata hidrotehniCke infrastrukture, dvije za uredenje
povrsinskih voda i jedna urbanisti¢ka parcela saobracajne infrastrukture.

Zbog nasledene izgradenosti iz prethodnog planskog dokumenta, a u svrhu stvaranja
Sto raznovrsnijeg i kvalitetnijeg prostora za razvoj turizma, ovaj plan predvida koncentraciju
sadrzaja na viSe kljuénih repernih taki u prostoru - u odnosu na saobracajnicu koja polovi
obuhvat plana. Najveci kapaciteti su koncentrisani sa njene gornje strane, kako bi se donji
dio blizi moru ,o0slobodio* za ekskluzivnije vile i depadanse, sa veéim procentom zelenih i
slobodnih povrSina u okviru parcela.

Najekskluzivniji sadrzaj predstavljaju turisticke vile niske spratnosti na UP1b, UP 3a2,
3a3, UP3b1 i 3b2 koje funkcionidu u sklopu turistiCkih naselja. Okruzene velikim zelenim
povrS§inama, povezane sa plazom u zoni morskog dobra preko pjeSackih staza kroz
pejzazno (parkovski) uredenu uvalu na parceli UP3b1. Ove vile bi trebalo da garantuju
korisnicima boravak i uZivanje po najveéim svjetskim standardima.

Shodno zahtjevima za turisticke sadrzaje visoke kategorije, u okviru sadrzaja
turistickog naselja, predvideni su raznovrsni drugi sadrzaji koji se nalaze na UP4a i UP4b
koji svojom namjenom centalnih djelatnosti daju Siroki spektar mjeSovitih, polivalentnih
namjena i to: javne institucije, kancelarije, banke, poste, apoteke, privatne ambulante,
privatne Skolske ustanove, turistiCke agencije, predstavnistava avio kompanija, rent-a-car,
spa i wellness sadrzZaji, zatvoreni i otvoreni bazeni, otvoreni i zatvoreni sportski sadrzaji,
ugostiteljski, trgovacki, poslovni sadrzaiji i sl.
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TIPOLOGIJA OBJEKATA
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4.2.1. Spomenici kulture

U okviru zone zahvata Urbanisti¢kog projekta ,TURISTICKO NASELJE SMOKVICE*
nema zakonom zasti¢enih kulturnih dobara, kao ni evidentiranih potencijalnih kulturnih
dobara zbog kojih bi bilo potrebno pribaviti saglasnost od Republitkog Zavoda za zastitu
spomenika kultura Cetinje.

Medutim, u neposrednoj blizini zone obuhvata planskog dokumenta nalazi se vazno
kulturno dobro Manastira Rezevici i iz tog razloga je za potrebe ovog plana uradenja Studija
kao i lzmjena i dopuna Studije zaStite kulturnih dobara izradena od strane ,STUDIO
PROSTOR® d.o.0., Podgorica. ( IZMJENA | DOPUNA S TUD I JE ZASTITE
KULTURNIH DOBARA ZA POTREBE IZRADE IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG
PROJEKTA ,TURISTICKO NASELJE SMOKVICA” K.O. REZEVICI OPSTINA BUDVA
Struni tim za izradu studije: Dr Goran Radovi¢, dipl.ing.arh. — konzervator savjetnik,
rukovodilac radnog tima; Mr Lidija Ljesar, dipl. konzerv. restaur. — konzervator savjetnik i
Maja Cetkovié, dipl. istoriar umjetnosti, istrazivaé savjetnik).

U nastavku dajemo izvod, odnosno zaklju¢ni dio Izmjene i dopune STUDIJE.
Slika dole prikazuje presjek kroz teren koji zahvata i kompleks manastira RezZevici

(Jedan od grafickih priloga studije zaStite kulturnih dobara za potrebe Izmjena i dopuna
urbanistickog projekta TN Smokvice, 2015.)
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projekat TN SMOKVICA, PRIESEK KROZ TEREN 3.3

Misljenje na Predlog Izmjena i dopuna UP ,,TN Smokvica“

Za sve intervencije unutar obuhvata UrbanistiCkog projekta , Turisticko naselje Smokvica“ i
njegove neposredne okoline, konzervatorskomiSljenje na predloZeniNacrt urbanisti¢kog
riedenjeja je:

Urbanisti¢ko rjeSenje je primjereno i prilagodeno konfiguraciji i uslovima terena.

- Prisupne saobracajnice, trotoari i staze prate konfiguraciju terena i urbanisti¢ko rjeSenje.

- Arhitektura objekata u formi je maksimalno uklopljena u strmu konfiguraciju terena.

- Objekti su ukopani u strmu konfiguraciju terena zbog ¢ega je u prostoru vidljivo 50-70%
objekta, Sto umanjuje veli€inu objekta u prostoru.

- Spratne visine iznad kote prizemlja, odnosno terena u veéem nagibu, kre¢u se od P+2 do

P+5 kod aprtmanskih objekata a kod hotela P+8. Planirane visine i kubusi, dijelom utopljeni i

skriveni u teren, su velikim dijelom ublazeni i svojim visinama dobro uklopljni u postojecu

konfiguraciju terena, kojoj sa ovim visinama objekata ne djeluju agresivno i nametljivo.

- Planirana materizalizacija na objektima je primjerena ovom podneblju.

- Forma i oblik objekata su primjereni ambijentu i mediteranskoj arhitekturi.

- Uredenje slobodnih povrSina unutar gradevinskih parcela je u skladu sa uslovima i

mogucnostima terena i u skladu sa

tradicionalnim principima u ovom regionu.

- Planirani objekti sa svojom arhitekturom, materijalizacijom i visinama ne ugrozavaju jedino

kulturno dobro u neposrednom okruzZenju, Manastir ReZevici, iz vide razloga: sto je Manastir

na vecoj udaljenosti zaklonjen sa manjim uzviSenjemna kome je groblje, grobljanska kapela i

manja crkva. Osim toga Manastir Rezevici je u udolini koja je u visinskim kotama niza od

planiranih objekata, tako da i na osnovu svoje pozicije, planirani objekti nemaju vizuelni

kontakt sa kulturnim dobrom Manastirom ReZeviéi, te iz tog razloga nema negativhog

vizuelnog uticaja.

- S obzirom na veoma veliki nagib terena, spratnost i poluukopanst planiranih, isti nemaju

negativan vizuelni uticaj na okolna podruéja, naro€ito sa nivoa Manastira Rezeviéi i sa nivoa

magistralnnog puta, sa kojima se ne ostvaruje vizuelni kontakt.

65



- Planirani urbanisti¢ki koncept ,Turstickog naselja Smokvica“, jedino je u cjelini saglediv sa
morske vizure, sa koje poluukopanost objekata, veoma strm teren i zelenilo u mnogome
ublaZavaju gradevinske intervencije na ovom lokalitetu.

Uzimajuéi u obzir navedeno, konstatuje se da predlozene Izmjene i dopune
urbanisticko-arhitektonsko rjesenje , TusiticCkog naselja Smokvica“ K.O. Rezevi¢i u
Opstini Budva, oplemenjuje podruéje obuhvata plana i svojim rjeSenjem i planiranim
strukturama ne ugrozava predio i okolna podruéja.

Uzimajuéi u obzir navedeno, konstatuje se da Predlog Izmjena i dopuna Urbanistickog
projekta

»TusitiCkog naselja Smokvica“ K.O. Rezevi¢i u Opstini Budva, oplemenjuje podrucje
obuhvata plana i svojim rjeSenjem i planiranim strukturama ne ugrozava predio i
okolinu podrugja.

4.2.2. Zastita zZivotne sredine

Planiranom izgradnjom po ovom UrbanistiCkom projektu koja poStuje sve preporuke
iz Planova viSeg reda ni¢im nije ugroZena covjekova okolina.

Najvaznija mjera zastite bila bi dosledno sprovodenje UrbanistiCkog projekta, €iji je
oshovni cili da zadovolji potrebe stanovnistva okolnih sela koja gravitiraju ovom naselju
odnosno planiranim plazama i sadrzajima koji ¢e se eventualno desiti u Zoni Morskog dobra
kao i u okviru naselja /UP5 i UP6/ ( prodavnice, banke, posta, agencije, frizerski i kozmeticki
saloni, apoteke, rent-a-car, galerija, bioskop, igraonica, predstavnistva avio kompanija, skole
stranih jezika, restorani, sportske sale, spa, i sl.) a da istovremeno obezbijedi optimalne
uslove za smjestaj turista.

Odrzavanje i unapredenje Sumskog fonda, formiranje zastitnog zelenog pojasa pored
pristupne saobracjnice, sadenje drvoreda duZ saobracajnica, predstavlja vazan planski
zahtjev na povecanju fonda zelenila koji je od znac¢ajnog uticaja na kvalitet sredine u kojoj se
Zivi, radi i odmara.

Neophodno je pristupiti izradi novih ulica i pjeSackih staza, kako bi se obezbijedili
optimalni tokovi saobracaja a istovremeno regulisalo odvodnjavanje povrSinskih voda i
smanijilo spiranje materijala sa strmog terena.

Prostorna organizacija, tipologija objekata, i razmjeStaj u prostoru, stvaraju
mogucnost formiranja "naselja u zelenilu".

4.2.3. Zastita od pozara

Ovaj urbanisticki projekat predstavija osnovu za izradu Planova zastite od pozara
kao i planova mjera i akcija u slucaju izbijanja pozara na bilo kojem od objekata predvidenog
ovim planskim dokumentom.

Zahtjeve zaStite od pozZara kasnije treba u cjelosti da ispune Glavni projekti:
gradevinsko - arhitektonski, tehnolosko - masinski, elektro, vodovoda i kanalizacije i projekat
spoljnjeg uredenja.

U gradevinskom projektu se nalaze zahtjevi za : konstrukcijom objekta,
komunikacijama unutar objekta, meduetaznim konstrukcijama i dr.

U projektu vodovoda i kanalizacije su zahtjevi za instalacijama: hidrantska mreza,
drenaza i kanalizacija, stabilni sistemi za ga8enje pozara i sl.

U projektu el. instalacija se postavljaju zahtjevi za: stepenom zastite el. uredaja
prema zonama pozarne opasnosti, statiCki elektricitet, gromobranska zastita, sistemi
automatske dojave pozara, sistemi signalizacije donje granice eksplozivnosti »CO« u
garazama i dr.
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U tehnoloSko-masSinskom projektu se obezbeduju informacije o svim tehnickim
veliCinama koje mogu izazvati pozar, regulisanje tih veli€ina, blokada pojedinih zona itd.
Svi ovi projekti moraju biti usaglaseni .

Definisani urbanistic¢ki parametri omoguéavaju osnovne elemente zastite od pozara.

Na osnovu stepena ugroZenosti, vrste, karakteristika objekata, prostora i sl. na
prostoru zahvaéenom UrbanistiCkim projektom planirana je izgradnja objekata sljedecih
namjena:

- turisti¢kih naselja (T2)

- usluzivanje hrane i pi¢a (U)

- povrsine za centralne djelatnosti (CD)

- povrSine hidrotehnicke infrastrukture (HIO) i
- vodene povrsine (VPS)

Na osnovu zahtjeva iz Programskog zadatka koncipirano je prostorno rjeSenje, obim i
struktura pojedinih programskih elemenata koji bi trebalo da zadovolje potrebe zahvata
Urbanistickog projekta i kontaktnih zona .

Posebnu paznju treba obratiti na :

- podzemne garaze
hotele
depadanse turisti¢kih naselja
fitnes i bilijar klubove
ugostiteljske objekte

Javne saobracajnice:
- potrebno je izbjeci zatvorene blokove
dvosmijerne saobracajnice min. Sirine 5,5 m
jednosmijerne min. 3,5 m
radijus zakrivljena 6-8 m i vise
minimalna visina podzemne garaze treba da iznosi min. h=2,5 m,

4.3. EKONOMSKO - TRZISNA | DEMOGRAFSKA PROJEKCIJA

Razvoj turizma ima najviSi prioritet medu privrednim granama Crne Gore, posebno na
crnogorskom primorju. Zahvaljujuéi brojnim pozitivnim razvojnim trendovima, turisticka
delatnost se svrstava medu najdinamiénije i najpropulzivnije privredne grane, sa viSestrukim
efektima koji turizmu daju pokretacku funkciju u Sirokom spektru delatnosti, tako se turizam
ukljuCuje u prioritete razvoja brojnih zemalja.

Prema podacima Svetske turisticke organizacije (WTO) turizam se smatra fenomenom 21.
veka sa megatrendovima razvoja i napretka:

- od 1975. do 2000. godine svetska stopa rasta turizma bila je 7 %, tj. za 35 % veca od stope
rasta DP,

- u DP sveta turizam ostvaruje 11%, zapoSljava 9 % radnika, i stvara 8 % svetskog izvoza,

- u 2003.g u svetu je bilo 697 miliona turista, sa prometom od 467 milijardi US dolara.

- u Evropi je 2003.g. bilo 403 miliona turista ili 58 % od sveta,

- u tome prednjace Juzna Evropa i Sredozemlje,

- WTO do 2020. godine predvida u Evropi 717 miliona turista, Aziji i Pacifiku 397 milona i
SAD oko 282 miliona, te je Evropa i dalje najatraktivnija turisticka destinacija,

- oCekuje se razvoj i porast novih oblika turizma:

* odrzivi turizam, segmentacija trzista, nove tehnologije, dijagonina integracija,

* povezivanje mora i planina,

* male grupe, specijalizovana interesovanja,

* tematski turizam sa posebnim specijalnostima - etno zabave,
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* avanturisti¢ki turizam sa brojnim uzbudenjima, opasnostima i dr.

Utvrdivanje osnovnih ciljeva razvoja turizma je centralno pitanje u okviru strategijskog
planiranja turizma na makro nivou. Njihova vaznost je posebno nagladena potrebom za
uskladivanjem odnosa izmedu svih djelatnosti koje ucestvuju u zadovoljavanju potreba
turista. Heterogenost ovih djelatnosti ¢ini neophodnim postojanje institucionalizovanog okvira
koji definiSu drzava i njeni organi.

Osnovni, odnosno prioritetni ciljevi razvoja turizma, u okviru strategijskog planiranja, mogu
biti veoma brojni, raznovrsni i Cesti konfliktni. Prema istrazivanju u okviru zemalja OECD,
vecina drzava smatra osnovnim strategijskim ciljevima razvoja turizma:

- podsticanje ekonomskog razvoja,

- povecanje deviznog priliva,

- povecanje zaposlenosti.

Uz ove, osnovne ciljeve, navode se i sledeci ciljevi:

- stvaranje povoljnog imidza zemlje,

- zastita prirode,

- zaStita kulturno-istorijskog nasleda,

- poboljSanje kvaliteta Zivota,

- podsticanje privrednog razvoja.

Definisani strategijski ciljevi razvoja turizma podlozni su promeni. Pravac i obim ovih
promena zavisi¢e, prije svega, od druStveno-ekonomskog razvoja zemlje, odnosa Kkoji
drzava ima prema turizmu, promena u okruzeniju i stepena razvoja turistiCke privrede.
Posebna oblast planiranja, koja je dugo bila zanemarivana u vezi sa razvojem turizma,
odnosi se na urbanisti¢ko i prostorno planiranje. Ova vrsta planiranja, koja se posebno
koristi u zemljma sa tzv. indikativnim planiranjem, zasniva se, sa jedne strane, na
odgovaraju¢em uredenju prostora uz zastitu Zivotne sredine, i sa druge strane, na
projekcijama obima i strukture turistiCke traZnje. U sustini tezi se integralnom posmatranju
turizma, u skladu sa moguénostima i karakteristikama prostora. Krajnji cilj bi trebalo da bude
skladan i uravnotezen, odnosno odrziv razvoj turizma u odnosu na sve aktere u tom procesu
i celokupno okruzenje. Turizam postaje nacin zivota turisticke regije. TuristiCku delatnost
Budvanske rivijere treba razviti komplementarno sa prateé¢im delatnostima na postojeéim i
potencijalnim lokalitetima i to afirmisanjem polozaja i atraktivnosti Smokvice, ekolosSkog
potencijala zasnovanog na konceptu odrZivog razvoja i u skladu sa medunarodnim
standardima kvaliteta. Osnovni preduslov za planski razvoj turizma i namensko koris¢enje
prostora je izrada, donoSenje i sprovodjenje PP opStine, GP, formiranje katastra
nepokretnosti, katastar infrastrukture, razviti GIS i elektronsku komunikaciju, definisati
vlasni¢ke odnose zemljista i objekata, uraditi i usvojiti lokalni plan zastite Zivotne sredine
(LEAP) i lokalni akcioni plan zaStite zdravlja (LEHAP).

Sa aspekta prostornog i urbanisti¢kog planiranja na podrucju opstine Budva prioritet je:

- procjena turistickih efekata postojecih turisti¢kih programa,

- utvrditi detaljan plan razvoja, ciljeve i smernice, ukazati na Sanse i dati podsticaje, osigurati
i odrediti prioritete,

- sistematizacija kulturnih, sportskih, zabavnih i rekreativnih potreba, radi definisanja
zajednickih zona aktivnosti,

- odredivanje zona turistiCke izgradnje i turisttke rekreacije, sa smernicama za definisanje
lokacija turistickog sadrzaja (smestajni kapaciteti turista, sport i rekracija, ugostiteljski objekti,
javne sluzbe),

- sprovesti medunarodne standarde za turisti¢ku privredu i infrastrukturu,

- teziti stvaranju hotelskih kapaciteta sa kategorizacijom od 3 do 5 zvezdica, kako bi se
stvorila kvalitetna mjeSovita ponuda na viSem nivou.

- definisanje lokacija za informativne punktove, naro€ito na putnim pravcima,

- aktivirati turistiCke veze Budve sa susjednim opStinama, kao i na Sirem, nacionalnom i
evropskom nivou, radi definisanja zajednicke turisticke razvojne strategije,

- uspostaviti intersektorske odnose razli€itih resora na nivou lokalne, regionalne i drzavne
uprave - kultura, turizam, obrazovanje, transport, sport, saobrac¢aj, ekonomija,

- multidisciplinarno sprovesti edukaciju kadrova i stanovniStva u skladu sa principima

68



odrzivog razvoja.

Osnovni prioritet treba orjentisati po sledec¢im principima:

* Trajnost razvoja - Ekonomsku orjentaciju podruéja Smokvice uslovljava trZidte. Ona nije
prednost u odnosu na konkurenciju, ona se ne podrazumeva, to treba stvoriti. Konkurenciju
treba bazirati na atraktivnim osobinostima ili specijalnim dodatinim prednostima za korisnike.
* |zdvajanje od konkurentskih destinacija kvalitetom, karakteristikama tipi€nim za zemlju
(regionalni stilovi gradnje, gradevinski materijali, tipicne boje, vizuelno uklapanje predela,
gastronomija, muzika, tradicija, legende, li¢nosti, istorijski dogadaji, folklor, tradicionalno
zanatstvo itd.) kao jedinstven ukupan proizvod.

* Definisanje ponude: TuristiCki kompleks Smokvica treba da ima vlastiti koncept sa
jednom osnovnom ponudom, koju treba odrediti prema cilinim grupama, a kojoj ¢e planeri
dati individualne crte.

* Oblikovanje predjela kao najednostavnijeg, finansijskin najpovoljnijeg, pri tome
dugorocnog nacina da turisti¢ki kompleksi postanu atraktivniji.

* Individualizacija ponude - Potrebno je onemoguditi uniformisanost planiranih kapaciteta
kako bi se ne moze ukloniti, ali se moze smanijiti.

* Pomaganje privatne inicijative - Bez obzira na svu profesionalnost glavnih nosioca
usluga, privatna inicijativa ima veliku prednost. U centru profesionalnosti, finansijske moci i
trziSne efikasnosti, privatna inicijativa unosi privatnu notu, fleksibilnost, raznolikost kao i
direktan kontakt. Ali preduslov za privatnu inicijativu je da mogu da Zive od turizma. Zato su
neophodni propisi, najceSce poreske olakSice za vreme otvaranja preduzeca, povoljni krediti
za finansiranje investicija i dovoljno duga sezona.

* Ponudu treba bazirati - Sa aspekta cijene povoljan proizvod za domace trziste i Isto¢nu
Evropu, koji se bazira na postoje¢im kapacitetima, koje treba sukcesivno poboljSavati i
poskupljavati.

Turizam visoke kategorije koji je namenjen turistima Zapadne i Severne Evrope, koji ¢e
postepeno potiskivati jeftinu ponudu i na kraju jedini predstavljati turistiCku ponudu Crne
Gore. Da bi ovaj proizvod opstao, on mora da se orjentiSe na zahtevne motive putovanja
turista Zapadne i Severne Evrope, mora da prati tendencije trzista, koliko to dozvoljavaju
prirodni potencijali Crne Gore.

Ocjena investicionih ulaganja

S obzirom da je zbog razliCite vlasniCke struktur kao i obimnosti radova usled veliine
lokacije, predvidena fazna realizacija na nivou plana, investiciona ulaganja za ipak data za
cjelokupan kompleks zbirno i pretpostavlja se da ¢e iznositi:

Finansijska procjena troSkova mora se uzeti sa rezervom zbog datuma pocetka izrade plana
i datuma usvajanja planskog dokumenta. Realizacija je uvijek neizvjesna pa je potrebno
uraditi detaljnu procjenu investicije neposredno prije poCetka radova. Nasa procjena je
radena u maju 2016. godine i podjeljena je na sledecée radove.

Izgradnja objekata i uredenje terena...........cccccvvvviiiiiii 162.048.700,00 €
Izgradnja saobracajniCa..............coueviviiiiiiiiiiiiii 4.186.200,00 €
Elektroenergetska infrastruktura................oeuevvieiiiiiiiiiiieee 1.226.800,00 €
Telekomunikaciona iNfrastruktura............ooooeeeoieeeee 900.000,00 €
Hidrotehnicka infrastruktura.............cooeiiiiiii e 2.952.000,00 €
N 171.313.700,00 €|

4.4. FAZE REALIZACIJE

Faznost realizacije planiranjh sadrzaja je planska projekcija trziSnih kretanja i dalje ¢e
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se realizovati kroz idejna rjeSenja koja su sastavni dio Glavnih projekata a u svemu prema
Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata.

= ke e 7
3 ; R [ S AN i DTN *

Analizama lokacije u zahvatu planskog dokumenta, uklju¢ujuéi veoma zahtjevne instalacione
i infrastrukturne radove, usvojena je faznost realizacije planiranih sadrzaja kroz 6 faza:

| FAZA realizacije - U okviru ove faze /crvena boja sa uznakom I/ planirana je izgradnja
vecéeg dijela infrastrukture, pjeSackih staza, hidrotehni¢ke instalacije na UP 9, UP 10, UP 11 i
UP 12 kao i Turistickog naselja 3, HOTELA na UP3b2 sa vilama nha UP3b2 i UP3b1.

Il FAZA realizacije - U okviru ove faze se predvida izgradnja dijela turistiCkog naselja 2
/plava boja i oznaka Il/ visoke kategorije na UP3a3 sa svim prate¢im sadrzajima kao i objekta
za pruZanje usluga ishrane i pica na UP 5 i jednog od objekata centralnih djelatnosti na
UP4b.

Il FAZA realizacije - U okviru ove faze /zelena boja sa oznakom lll/ planirana je izgradnja
dijela turistiCkog naselja 2, sportskih terena i centralnog objekta na UP4a kao i prateceg
dijela saobracajnice.

IV_FAZA realizacije — U okviru ove faze /siva boja sa uznakom IV/ planirana je izgradnja
turistickog naselja 1 na UP 1a kao i prateceg dijela infrastrukture.

V_FAZA realizacije — U okviru ove faze /Zuta boja sa uznakom V/ planirana je izgradnja
dijela turistiCkog naselja 1 visoke kategorije sa svim prate¢im sadrzajima na UP 1b.

VI FAZA realizacije — U okviru ove faze /tamno zelena boja sa uznakom VI/ planirana je
izgradnja objekta za pruzanje usluga ishrane i pi¢a na UP 2.

Kapacitet ¢e se davati u okviru UT uslova a u skladu sa kapacitetima datim u okviru dijela
4.7. TABELE PLANSKIH BILANSA | KAPACITETA.

U zavisnosti od trziSnih kretanja, faze izgradnje mogu biti i drugacije ako se postuju
svi zakonski propisi s tim §to je za 3 turisticka naselja: turistiCko naselje 1 (UP1a,
UP1b), turisticko naselje 2 (UP3a1, 3a2 i 3a3) i turisticko naselje 3 (UP3b1 i 3b2) uslov
za pocetak projektovanja i gradnje, kao prva faza, obavezno urbanisti¢ka parcela sa
osnhovnim objektom.

Moguce je faze dijeliti i na manje cjeline u okviru pojedinih urbanisti¢kih parcela u
okviru turistickog naselja, s tim da prva faza uvijek bude izgradnja osnovnog objekta -
hotela u svamu po UT uslovima.
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4.5. MREZE | OBJEKTI SUPRA | INFRASTRUKTURE

MreZa i objekti supra i infrastrukture su u skladu sa planskim dokumentima Sirih teritorijalnih
cjelina odnosno Izmjenama i dopunama prostornog plana Opstine Budva kao i Izmjenama i
dopunama djela generalnog urbanistickog plana priobalnog pojasa Opstine Budva sektor
Kamenovo - Buljarica i obradeni su detaljno kroz Graficke priloge kao i kroz tekstualnu
dokumentaciju u poglavljima:

6. SAOBRACAJ
7. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
8. ELEKTROENERGETSKA MREZA

9. UPRAVLJANJE OTPADOM

4.6. PODJELA NA PLANSKE JEDINICE | ZONE

Prostorna organizacija dijeli zonu zahvata na dva turistiCka naselja: TN1 lijevo od potoka
(siva boja) i TN2 desno od potoka (zelena boja) i TN3 desno od potoka (crvena boja na
narednoj slici).

Zona zahvata podijeljena je na ukupno Sesnaest urbanistickih parcela od kojih je Cetiri sa
turistiCkom namjenom (turistiCcka naselja - T2) , dvije sa namjenom pruzanje usluga hrane i
pi¢a - U, dvije sa namjenom centralnih djelatnosti, dvije sa namjenom vodene povrsine, pet
hidrotehnicke infrastrukture i jedna saobracajnica.

UP3al

A \P7 UP3a2

= iR
UPBL upapz |1/ UP10
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4.7. TABELE PLANSKIH BILANSA | KAPACITETA

Turfétic“kq nase}je '

i

}Tdrist]c“k'o naselje II ,
’)‘ ’ & &

R L fuduias ——
= ¢

“2578 L Turisticko naselje III

Povrsina max max BRGP max broj max br max broj
Broj UP NamjenaUP ) zauzetost 5 Iz li . . ) smjestajnih J
UP(m?) 5 UP (m?) lezajeva . zaposlenih
(m?) jedinica
UP la T2 64.649 12.930 51.719 0,20 | 0,80 550 183 275
UP 1b T2 16.339 3.268 13.071 0,20 | 0,80 145 48 73
UP 2 U 2.638 528 2.110 0,20 | 0,80 - - 28
UP 3a T2 29.322 5.864 23.458 0,20 | 0,80 253 84 127
Osnovni
objekat,
UP 3al . 16.606 3.084 15.848 172 57 86
depadansii
vile
Depadansii
UP 3a2 vile 5.878 1.420 4.530 57 19 29
UP 3a3 Vile 6.838 1.360 3.080 24 8 12
UP 3b T2 45.671 9.134 36.537 0,20 | 0,80 378 126 189
Osnovni
UP 3b1 objekat i 41.899 8.454 35.057 366 122 183
vile
UP 3b2 Vile 3.772 680 1.480 12 4 6
UP 4a Ccbh 7.954 1.193 4.295 0,15 | 0,54 0 0 86
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UP 4b cD 2.541 508 2.033 | 0,20 | 0,80 0 0 41
UP5 u 3.467 589 1213 | 0,17 | 0,35 0 0 24
UP6 HIO 214 54 0 0,25 | 0,00 0 0 0
up7 vP3 562 0 0 0,00 | 0,00 0 0 0
upPs8 vP3 534 0 0 0,00 | 0,00 0 0 0
UP9 HIO 332 83 0 0,25 | 0,00 0 0 0
UP 10 HIO 407 102 0 0,25 | 0,00 0 0 0
UP 11 HIO 368 92 0 0,25 | 0,00 0 0 0
UP 12 HIO 413 103 0 0,25 | 0,00 0 0 0

UKUPNO: 175.411 34.448  134.490 0,20 0,77 1.326 442 842
UPs S 21.011 0 0 - ; ] ] ]
UKUPNO: 196.422 34.448  134.490 0,18 0,68  1.326 442 842

4.7.1. Odnos povrsina

W povrsina pod objektima

povrsina pod
sacbracajnicama
M zeleni i slobodni prostori

m? 34.448,00 17,54% Povrsina pod objektima

m? 21.011,00 10,70% Povrsina pod saobracajnicama
m? 140.963,00 71,76% Zeleni i slobodni prostori

m?  196.422,00 100,00% UKUPNO

73




4.7.2. 0Odnos bruto gradevinskih povrsSina

m U Ostali sadrzaji

B T2 - Turisticka naselja

m? 124.839,00 92,82% T2 (Turisticko naselje)
m? 9.651,00 7,18% U+CD (usluZne djelatnosti + centralne djelatnosti)
m? 134.490,00 100,00% UKUPNO

4.8. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Kao $to je ve¢ navedeno, zona zahvata podijeljena je na ukupno 16 urbanisti¢kih parcela od
kojih je 4 sa turistiCkom namjenom (turisticka naselja - T2) , 2 sa namjenom pruzanje usluga
hrane i pi¢a - U, 2 sa namjenom centralnih djelatnosti, 2 sa namjenom vodene povrsine,
5hidrotehnicke infrastrukture i 1 saobracajnica.

-

w

# #

’ ’ i
P Turisticko naselje I, *

re

e ” # ¢
§
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Na predmetnom prostoru zastupljen je turizam kategorije 4* i 5* u vidu sadrzaja
turistiCkih naselja sa prateéim i komplementarnim sadrzajima $to je detaljnije dato na karti
09: PLAN NAMJENE POVRSINA.

5. SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG
DOKUMENTA

5.1. SMJERNICE ZA DALJU PLANSKU RAZRADU

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se sagledavaju
mogucnosti, potencijali i ograni€enja, predmetnog prostora.
S obzirom na veli€inu i kapacitete planiranog turistickog kompleksa a €ija ce realizacija trajati
duzi niz godina, planom je definisano takvo rjeSenje koje omogucava fleksibilnost i
prilagodavanje promjenljivim zahtjevima trZitSta nekretnina.

Svaka od urbanisti¢kih parcela ima T2 (turistiCko naselje) ili U (pruZanje usluga hrane
i pica), osim malih parcela (UP 6, UP 9, UP 10, UP 11 i UP 12) na kojima su planirani
ukopani ili djelimi€no ukopani rezervoari i bio precistaCi i koja ima namjenu IOH
(hidrotehnicka infrastruktura), kao i dvije parcele sa namjenom centralnih djelatnosti.

Iz svake turistiCke jedinice, omoguéen je pogled na more. Parkiranje se reSava u
podzemnim garazama $to je dato u grafickom dijalu plana u okviru Idejnih rjeSenja

Obzirom na konfiguraciju terena, odnosno na nesagledivost lokacije sa kopna
odnosno iz pravca magistralnog puta (pa €ak i iz pravca kontaktnih zona), ne postoji realni
problem izgradenosti, jer se svi visoki objekti jednom svojom fasadom naslanjaju na stene.
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Problemati¢no je jedino sagledavanje izgradenosti iz pravca mora i sa same lokacije $to ¢e
se rjeSavati arhitektonskim formama, materijalima i pejzaznim uredenjem. Iz ovih razloga,
visinska regulacija data je kroz maksimalnu apsolutnu kotu krovnog vijenca za svaku
urbanisti¢ku parcelu kao i svaki konkretan objekat u okviru Grafilkog dijela plana na karti broj
16: Situacioni prikaz urbanisti¢kog i parternog riesenja /IDEJNA RJESENJA/.

Sa svih urbanisti¢kih parcela, neophodno je ostvariti nesmetan pristup sadrzajima u
zoni Morskog dobra (kupaliste, marina i dr.).

Prema vazeéem pravilniku, na svim parcelama sa namjenom T2, udio
smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovhom objektu, a najvise 70% u
»vilama“ i depadansima. Ukupna povrSina prostora planirana za osnovne objekte
hotela je najmanje 50%, a ukupna planirana povrsina za depadanse ili "vile" je najviSe
50%.

Objekti mogu biti sastavljeni iz viSe odvojenih slobodnostojecih zgrada koje funkcioniSu kao
cjelina centralnog objekta (hotela i depadansa).

Da bi se dobila cjelovita slika o stanju i moguc¢im intervencijama svake parcele iz
plana, obavezno treba prostudirati graficke priloge koji daju osnovne informacije. Takode, u
tekstualnom dijelu Plana, u poglavljima 5.8 Urbanisticko — tehnicki uslovi i smjernice za
izgradnju objekata i 4.7. Tabele planskih bilansa i kapaciteta plana, se nalaze blize odrednice
i kapaciteti za svaku predmetnu parcelu.

5.2. SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

Prva faza u realizaciji Plana je obavezuju¢a u smislu opremanje zemljista
neophodnim saobracéajnicama i tehnickom infrastrukturom do lokacije /UP/
koja je predvidena za izgrdnju. U okviru iste faze ili u narednim fazama treba
zapoceti gradnju preostalih dijelova turistiCkih naselja kako je to dato kroz Separat sa
UT uslovima za svaku pojedinacnu urbanistiCku parcelu.

Dinamika izgradnje u okviru planiranih namjena prije svega zavisi od obima
planiranih intervencija.Podjela planske teritorije na prostorne cjeline date u grafiCkom
prilogu broj 16: PLAN SA SMJERNICAMA ZA ZA SPROVODENJE PLANSKOG
DOKUMENTA korespondira sa oCekivanim etapama realizacije. Obzirom na veli¢inu
i kapacitete planiranog turistickogkompleksa jasno je da se njegova realizacija mora
odvijati po fazama, ali je potrebno prvo zapoceti izgradnju osnovnog smjestajnog
kapaciteta pa tek potom depadanasa i vila.

Izgradnja pojedinih turistickih sadrzaja kao i neophodne prateée infrastrukture moze
se odvijati fazno, prema urbanistiékim parcelama (1 parcela 1 faza) pod uslovom
da svaka fazapredstavlja funkcionalnu i estetsku cjelinu.

5.3. SMJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNIH | PEJZAZNIH
VRIJEDNOSTI | KULTURNE BASTINE

Postojece stanje

Prema pejzaznoj regionalizaciji Crne Gore podrucje Budve pripada pejzaznoj jedinici Obalno
podruCje srednjeg i juznog Primorja koja, Sire posmatrano, pripada mediteranskom tipu
pejzaza. Osnovni predioni elementi ovih predionih tipova su: kre¢njacki grebeni, rtovi,
kamenite obale i zimzelena vegetacija. Na to je uticala, prije svega, nepristupacnost strmih
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kamenitih obala i nepogodnost za izgradnju i turistiCku eksploataciju. Zimzelena vegetacija
obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom cijele godine.

. v
2 T %
] ‘.

Tipovi karaktera predjela

Plaze - Djelimicno izgradeno zemljiste
- Primorski grebeni i stienovite obale - Kulturna bastina

Ogoljeni brdoviti tereni na krecnjacima - Turisticki kompleksi
[0 &umovite padine na flisu i deluvijumu || Naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim poljima
- Sumovito brdsko zalede na krecnjacima - Tradicionalne terase sa maslinjacima
- Devastirani predjeli ] Naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim terasama
- lzgradeno zemljiste ’:l Lungo mare

Slika 1. Izvod iz Studije predjela za potrebe PPPPN Obalno podrucje

Prema Studiji predjela koja je radena za potrebe PPPPN obalno podru¢je predmetna lokacija
obuhvata nekoliko tipova predjela: primorski grebeni i stjenovite obale, Sumovito brdsko
zalede na kre¢njacima, ogoljeni brdoviti tereni na kre¢njacima i plaze.
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Detaljna studija predjela u zahvatu UP "Turisti¢ko naselje Smokvica"-Budva
Razmera 1:2000 ;%

Karta predionih elemenata

Legenda
Predioni elementi

k‘planplus

Slika2. Izvod iz Detaljne studije predjela za potrebe UP ,Turisticko naselje Smokvica*“
U okviru Detaljne studije predjela identifikovani su sledeéi predioni elementi:

Predioni tip OGOLJENI TERENI — predstavljaju podrucja koja sacinjava pretezno sterilni
kamenjar bez prisustva vegetacije sa velikim sklonostima eroziji.

Predioni tip — MAKIJA — Predstavlja tipicnu mediteransku vegetaciju koja predstavlja jedan
degardacioni stadijum zajednice Orno-quercetum ilicis i nalazi neposredno uz morsku obalu.
Vegetacijski pokrivaé je vecinski salinjen od Zbunaste vegetaciie medu kojima su
mnogobrojni predstavnici pomenute zajednice. lzraZzena razudenost terena odlikuje se
periodicno strmim i blaZim nagibom; sa prisustvom karstnih grebena obraslih degradacionim
oblicima makije - garigom.

Predioni tip — BUJICNI POTOCI je veoma vaZzan jer njegovo postojanje uslovljava
prihranjivanje i odrzavanje pjeS€ane mase plaza. Ovakvi vodotoci plaze bogate pijeskom, §to
predstavlja prirodno prihranjivanje. Na lokaciji su identifikovana tri ovakva potoka.

Predioni tip - SUMOVITE GRUPACIJE — predstavlja podrugje sa bujnijom vegetacijom i
vid§im sastojinskim oblikom zajednice Orno- gercetum ilicis Myrto-quercetum ilicis.

U neposrednom okruzenju ova lokacija se naslanja na predione tipove koji imaju neosporan
znaCaj za samu lokaciju, kako u keoloSkom tako i vizelnom smislu. Predioni tipovi u
kontaktnoj zoni su: IZGRADENO ZEMLJISTE , PLAZE i PRIMORSKI GREBENI |
STJENOVITE OBALE

Planirano stanje

Ukupna povrsina zahvata plana na kopnu 19,64 ha.

Planski koncept je baziran na zastiti i unapredenju prirodnih resursa i razvoj turizma.
Planirano je infrastrukturno povezivanje turistickih resursa i sadrzaja (kao i zeleni koridor sa
Setalistima, pjeSackim stazama). Najveci kapaciteti su planirani na sjeveroisto€nom djelu
naselja, dok je jugozapadni dio, blizi moru, planiran sa vec¢im procentom slobodnih i zelenih
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povrSina. Na UP1b, UP3a i UP3b planirane su najekskluzivnije vile okruzene velikim
uredenim zelenim povrdinama i povezane sa plazom preko pjeSackih staza kroz pejzazno
uredenu dolinu uz potok na UP3b.

Smjernice za uredenje zelenih povrsina

Zakonom o zastiti prirode, prostorno planskom i projektnom dokumentacijom definiSe se
oCuvanje znacajnih i karakteristiCnih osobina predjela, kao i odrzavanje bioloskih, geoloskih i
kulturnih vrijednosti koje odreduju njegov karakter i estetski dozivljaj.

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa planiranim urbanisti¢cko arhitektonskim rjeSenjima i
utvrdenim normativima zelenih povrsina ( stepen i nivo ozelenjenosti).

Zakon o zastiti prirode (Sluzbeni list Crne Gore br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od
20.03.2009, 40/11 od 08.08.2011, 62/13 od 31.12.2013) Clan 27, propisuje sledece:

LZaStita predjela vrsi se planiranjem i sprovodenjem sveobuhvatnih mjera kojima se
spreCavaju neZeljene promjene i degradacija prirodnih, prirodi bliskih ili stvorenih
predjela, radi ocuvanja znaclajnih obiljeZja | karaktera predjela, raznovrsnosti,
Jedinstvenosti i estetske vrijednosti i omogucavanja trajnog koriS¢enja prirodnih
dobara.

Prije izrade prostorno-planske dokumentacije pribavilja se mapa predjela koju izraduje
organ uprave, a prije izrade projektne dokumentacije pribavlja se analiza zelenila sa
pejzaznom taksacijom.”

Koncepcija ozelenjavanja planskog podruc¢ja usmjerena je na povecanje kvaliteta zelenih
povrsSina, rekonstrukciju postojecCih i povezivanje svih zelenih povrSina u sistem, preko
linijskog zelenila i na drugi nacin.

Dispozicija buducih objekata svakako treba u maksimalnoj mjeri da uvazi osobenosti
zateCene mediteranske vegetacije, pa prema tome je potrebno planirati izradu pejzazne
taksacije prije izrade idejnog projekta uredenja terena i pejzazne arhitekture u okviru lokacija
na kojima je predvidena gradnja. Pejzaznom taksacijom obuhvatiti sva stabla Ciji je obim
debla veéi od 7,5cm (obim se mjeri na visini 1,5m od nivoa zemlje). Pejzaznu taksaciju raditi
po metodologiji definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna
taksacija u Priru¢niku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma,
Crne Gore.

Na osnovu predhodno navedenog planska opredjeljenja koja se odnose na dio faze pejzazne
arhitekture su sledeca:

¢ maksimalno oCuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisti¢ka rieSenja, metodom pejzazne taksacije

e obezbijediti Sto viSe zelenih povrSina u skladu sa trazenim normativima u skladu sa
kategorijom i rangom planiranog turistickog kompleksa.

e uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

e povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom
prema neposrednom okruzZenju

e uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih
povrSina

¢ potrebu koristenja biljnih vrsta otpornih na postojeée uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

¢ kod planiranja novih zasada potrebno je ostvariti proporciju, jedinstvo i harmoniju sa
postoje¢om vegetacijom;

e ove zelene povrsine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguce pasivan
odmor;

e sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visiniod 1 m
minimalno 15-20 cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan;

¢ voditi racuna o vizurama prema moru;

e oko infrastrukturnih objekata (rezervoari za vodu, trafostanice, crpne stanice i sl.),
formirati bioloSki zid koji Ce prije svega imati dekorativnu ali i zaStitnu ulogu;
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obezbjediti odrzavanje i zastitu od pozara;
kompoziciono rje$enje staze zavisi od svestranog proucavanja klimatskih i drugih
prirodnih uslova, pravaca kretanja posjetioca, karaktera zoniranja i drvenasto

Zbunaste vegetacije.

Predvidene su sledece kategorije zelenila:

| Zelene povrSine javne namjene

Zelenilo uz saobracéajnice

Il Zelene povrSine ograni¢ene namjene

Zelene povrSine turistickih naselja
Zelenilo poslovnih objekata

[l Zelene povrSine specijalne namjene

Zelenilo infrastrukture

upP

Namjena
povrsina

Povrsine
urbanistickinh
parcela

(m?)

Minimalan
procenat
ozelenjenosti
na nivou
urbanistic¢kih
parcela

Uredene

zelene

povrsine
2

(m?)

Zelene i
slobodne
povrSine u
okviru
turistickih
naselja
(m2)

Zelene i
slobodne
povrsine u
okviru
turistickih
naselja
(m?/lezaju)

Zelene povrsine javne namjene

UPZ1

Zelenilo uz
saobracajnice
(2USs)

71

100%

71

upz2

Zelenilo uz
saobracajnice
(2US)

71

100%

71

UPZ3

Zelenilo uz
saobracajnice
(2zUSs)

65

100%

65

Zelene povrsine ogranicene

namjene

UPla

Zelene
povrsine
turistickih
naselja (ZTN)

64 649

60%

38 789,4

51 719

94,03

UP1b

Zelene
povrsine
turistickih
naselja (ZTN)

16 339

60%

9 803,4

13071

90,15

upP2

Zelenilo
poslovnih
objekata
(ZPO)

2638

40%

1 055,2

UP3a
(UP3al,

Zelene
povrsine

29 322

60%

17 593,2

23 458

92,72

80




UP3a2, | turisti¢kih
UP3a3) | naselja (ZTN)

UP3b Zelene

(UP3b1 povrsine

turistickih
UP3b2) naselja (ZTN)

45671 60% | 27 402,6 36 537 96,66

Zelenilo
poslovnih
objekata
(ZPO)

UP4a 7954 40% 3181,6 - -

Zelenilo
poslovnih
objekata
(ZPO)

UP4b 2541 40% 1016,4 - -

Zelenilo
poslovnih
objekata
(ZPO)

UP5 3 467 40% 1 386,8 - -

Zelene povrsine specijalne namjene

Zelenilo
UP6 infrastrukture 214 70% 149,8 - -
(ZIK)

Zelenilo
UP9 infrastrukture 332 70% 232,4 - -
(ZIK)

Zelenilo
UP10 | infrastrukture 407 70% 2849 - -
(ZIK)

Zelenilo
UP11 | infrastrukture 368 70% 257,6 - -
(ZIK)

Zelenilo
UP12 infrastrukture 413 70% 289,1 - -
(ZIK)

UKUPNO 101 649,4

Predhodna tabela daje minimalne povrsine koje unutar parcela treba da budu ozelenjene u
zavisnosti od planirane kategorije namjene povrSina. Ukoliko planom zadati parametri ne
mogu u potpunosti da zadovolje predvidene normative ozelenjenosti, neophodno je
predvidjeti alternativne oblike ozelenjavanja kao Sto je krovno i vertikalno ozelenjavanje.

Procenat ozelenjenosti na nivou zahvata plana
Zahvat plana iznosi 196 422 m?. Ukupna povr$ina planiranih zelenih povrsina za pejzazno
uredenje unutar urbanisti¢kih parcela iznosi 101 649,4 m?= 10,2 ha.

Obezbijeden nivo ozelenjenosti na nivou zahvata plana je 51,75 % sa stepenom
ozelenjenosti od 76,6 m? po korisniku.

Procenat zelenih i slobodnih povrsina na nivou turisti¢kih naselja iznosi 80% tj. 94,1
m?/ po korisniku/lezaju.

Objekti pejzazne arhitekture javne namjene
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O Zelenilo uz saobracajnice (ZUS)

Ozelenjavanje duz saobracajnica, pjeSackih tokova i parking prostora sprovodi se tzv.
linearnom sadnjom. Ujedno to je Cvrsta veza koja bitno utiCe na poboljSanje sanitarno-
higijenskih uslova, mikroklimatskih i estetskih karakteristika i vrijednosti. Duz saobraéajnica
zelenilo treba rjeSavati linearno ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi prekidali
monotone nizove drvoreda. Treba naglasiti da “linearno zelenilo® ne podrazumijeva klasi¢an
niz drvoreda, vec niz manjih i raznovrsnijih grupacija zelenila ¢ime se obezbjeduje ritmika u
prostoru, likovno bogatstvo prostora i njegovih boja kao i naizmjeni¢na zasjena mjesta duz
pravca kretanja. Posebnu pazZnju posvetiti preglednosti i bezbjednosti u saobracaju i voditi
racuna da zelenilo ne bude smetnja ve¢ da bude u sluzbi bezbjednosti saobracaja.

Smjernice za projektovanje pejzazne arhitekture i izdavanje UTU za saobracajnice

e prije izrade idejnog projekata uraditi pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa
elaboratom zastite zelenila prilikom daljih gradjevinskih intervencija na parceli, kojom
bi se vrednovali sastavni predioni elementi i dale preciznije smjernice i preporuke za
revitalizaciju ovih povrSina, kako ne bi gradnjom objekata doslo do narusavanja
vizura pejzaza i degradacije postojeceg zasti¢enog zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi
po metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela —
pejzazna taksacija u PriruCniku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma, Crne Gore.

e Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi
racuna o visini okolnih objekata, kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.

e rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

¢ minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drve¢e je 2.5-3m i obim stabla
na visini 1m min. 10-15cm.

¢ Drvoredna stabla moraju imati Cisto, po cijeloj duzini uspravno deblo, bez grancica s
dobro definisanom kro$njom

¢ Visina Cistog debla mora biti najmanje 200 cm.

¢ Drvoredna stabla ,za sadnju uz saobrac¢ajnice” moraju imati posebno visoku krosnju.

o Buduéi da su razliCite moguénosti uzgoja u pogledu vrsti/kultivara, treba birati vrste
koje dobro podnose orezivanje donijih grana drveta kako bi se povecala visina Cistog
debla, bez naruSavanja konacnog oblika i izgleda drveta, bilo tokom uzgoja ili kasnije
kad je kona¢no posadeno.

o Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju, ali ne smiju da se
preklapaju.

e Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih
osobina, i dobro provjetravanje ulice u vertikalnom smislu.

e Najbolji nacin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz saobracajnica
koji su Sirine 1.5m i viSe.

e U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u otvorima duz
trotoara, naravno obratiti paZznju na podzemne instalacije.

e Sadnju linearnog zelenila moguée je predvidjeti i obodom urbanisti¢kih parcela.

e U uzim ulicama se formira drvored samo na sunc¢anoj strani, ili obostrano ali sa
niskim drvorednim sadnicama.

¢ Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta
po jedno drvo a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo,
naime, ovo rastojanje zavisi i od vrste drvec¢a, odnosno optimalne Sirine kroSnje;

e U zavisnosti od polozaja gradevinske linijje u odnosu na regulacionu birati vrste
drveca koje formiraju vecu ili manju Sirinu kroSnje i vrste koje dobro podnose
orezivanje.
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e Pored toga pri izboru vrsta za uli€no zelenilo treba voditi ra¢una da budu prilagodene
uslovima rasta u ulicnim profilima (otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet
zemljita, insolaciju, salinitet...).

e Uredenje ovih povrSina ukljuCuje obaveznost izrade projekta uredenja terena i
pejzazne arhitekture kao i pejzazne taksacije.

Sadnja drvorednih sadnica duz saobracajnica zahtijeva specificne uslove obzirom da se
koridori trotoara koriste za sprovodenje razliCitih sitema instalacija ( vodovodne cijevi,
elektrovodovi, TK instalacije i sli€no). Da bi se sprijeCila oStecenja navedenih instalacija i
pored toga Sto se ove instalacije smjestaju u PVC cijevi razlicitih profila dodatna zastita se
sprovodi u slu¢ajevima kada ne postoji moguénost veceg udaljenja stabla od instalacija.

Drvoredi su na grafickom prilogu predstavijeni simboliéno i njihova pozicija nije
obavezujuéa prilikom izrade projektne dokumentacije.

Primjer uredenja prilaznih saobracajnica sa ozelenjavanje useka i nasipa

| Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene

O Zelene povrsine turistickog naselja

Zelenilo u okviru ove namjene je vazan element turisticke ponude, koja ukazuje na
reprezentativnost i kvalitet usluga i ponude, pored ekoloskih funkcija i obezbjedivanja
prijatnog prirodnog okruzenja za buduce korisnike.

Istovremeno je veoma vazno sa aspekta formiranja cjelokupne slike pejzaza na nivou
zahvata Plana ali i Sire posmatrano. Osnovni cilj je svakako povecanje atraktivnosti ovih
prostora i priviagenja buducéih gostiju tj. korisnika.

U okviru urbanistickih parcela planirane su zone gradenja i zone u kojima se daje akcenat
oCuvanju prirodnih potencijala prvenstveno vegetacijskog pokrivaca. U dijelu u kom su
planirane vile, ova kategorija djelimiéno preuzima smijernice koje se odnose na zelenilo
individualnih objekta, u smislu ostvarivanja sto vece intimnosti buduéih korisnika i njihovog
dozivljaja prostora i ambijenta. Segment u kome se nalaze centralni objekti kompleksa
svojom koncepcijom priblizavaju se odlikama hotelskih kompleksa pa je i u smislu uredenja
terena posebnu paznju potrebno posvetiti ulaznim partijama i zelene povrSine rjeSavati na
reprezentativan nacin. Ostalo uredenje zelenih povrSina u okviru kompleksa odnosi se na
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osmisljavanje lineranog zelenila koje prati pravce komunikacija, parking prostore, kao i
uredenje vidikovaca.

Za zelene i slobodne povrsine u okviru turistiCkin kompleksa treba postovati normative koji su
uslovljeni kategorijom i rangom planiranog kompleksa. Sve postoje¢e zelene povrSine
zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta i na taj nacin se ostavaruje veza sa
prirodnim okruzenjem.

Smjernice za projektovanje pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova za turisticka
naselja:

prije izrade projekata uraditi pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom
zastite zelenila prilikom daljih gradjevinskih intervencija na parceli, kojom bi se
vrednovali sastavni predioni elementi i dale preciznije smjernice i preporuke za
revitalizaciju ovih povrSina, kako ne bi gradnjom objekata doSlo do naruSavanja
vizura pejzaza i degradacije postojeceg zasti¢enog zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi
po metodologiji definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i karaktera predjela —
pejzazna taksacija u Priruéniku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma, Crne Gore.

minimalna povrSina pod zelenilom 60 % u odnosu na urb. parcelu, a ostale slobodne
povrSine planirati za platoe, staze, vodene povrsine, saobracajne manipulativhe
povrsine itd.

ove zelene povrSine treba da budu organizovane tako da korisnicima omoguce
pasivan odmor, Setnju i moguénost lake rekreacije.

obzirom na preteZzno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se
biljike sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom liS¢a,
karakterom i izgledom cvjetova. To znaci da se osim autohtonih biljaka koriste i
strane vrste kojima odgovara karakter podrucja ,ukoliko imaju interesantan i lijep
oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

posebno kada su u pitanju manje povrSine predlaze se koris¢enje nizih dekorativnih
biljaka, mediteranskog Zbunja, puzavica, perena, sezonskog cvije¢a i manijih travnih
tepiha.

Sadnice drveca treba da budu minimalne visine od 2.5-3 m, a obim stabla na visini od
1m minimalno 10-15cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,
obodom, granicom parcele naroCito prema saobracajnicama i susjednim parcelama
preporucuje se linerana sadnja

na ulazima u objekte, mogu se u parternom rjeSenju uvesti razne vrste cvijetnica,
perena, sukulenti, i td.

voditi ra€una o vizurama prema moru,

planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg
estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
fasada objekata, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat
i primjenom pergola.

Na objektima sa ravnim krovom planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione i drenazne podloge specifi¢ne za ovaj vid ozelenjavanja.
predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

Uredenje ovih povrSina ukljuCuje obaveznost izrade projekta uredenja terena i
pejzazne arhitekture kao i pejzazne taksacije.
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on Ji;%e;“rvirens ,Stricta” . :
Primjeri i izbor vrsta za ozelenjavanje turistiCkih vila

Predlog vrsta u zoni ulaza u objekte turistickog naselja
QO Zelenilo poslovnih objekata

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Prilikom projektovanja povrSina na glavhom ulazu voditi raCuna o preglednosti terena iz
objekta i predvidjeti sadnju patuljiastog zbunja u kombinaciji sa cvietnicama..

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovaraju¢ih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenie prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli ,
uz ostale elemente kao Sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.
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Prilikom ozelenjavanja, veliku paznju posvijetiti pozicioniranju visokog i niskog zelenila na
nacin da se ne naruSavaiju vizure ka moru i drugim vrijednim estetskim cielinama.

Smjernice za projektovanije pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova za poslovne
objekte

prije izrade projekata uraditi pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom
zastite zelenila prilikom daljih gradjevinskih intervencija na parceli, kojom bi se
vrednovali sastavni predioni elementi i dale preciznije smjernice i preporuke za
revitalizaciju ovih povrSina, kako ne bi gradnjom objekata doSlo do naruSavanja
vizura pejzaza i degradacije postojeceg zasti¢enog zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi
po metodologiji definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i karaktera predjela —
pejzazna taksacija u Priruéniku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma, Crne Gore.

Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti terena
iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama.
minimalna povrsina pod zelenilom 40 % u odnosu ha urb. parcelu, a ostale slobodne
povrSine planirati za platoe, staze, vodene povrSine, saobracajne manipulativhe
povrsine itd.

Istaknuti vaznost samih objekata sadnjom visoko dekorativnih reprezentativnih vrsta
na zelenim povrSinama oko ulaza i ostalih prilaznih povrsina.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i
informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno
osvetljenje.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova
i plodova tako i zbog oblika kroSnje drve¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim dobima,
koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste
vrste.

Poplo€anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.

steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,

kod kompozicije zasada voditi raCuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

prilikom sadnje biljaka voditi raCuna o vizurama;

u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.),

predvidjeti fontane ili sculpture,

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m
i obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

ovu zelenu povrSinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZzavanja i njege tj.
zelenilo sa najvecéim stepenom odrzavanja,

sacCuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti zardinjere ili saksije,

predvidjeti hidrantsku mrezu,

predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

predvidjeti odrzavanje zelene povrSine.

Uredenje ovih povrSina ukliuCuje obaveznost izrade projekta uredenja terena i
pejzazne arhitekture kao i pejzazne taksaciie.
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Smjernice za uredenje makije i Sumovitih grupacija, zastitu i o€uvanje autenti¢nog
pejzaza unutar urbanisti¢kih parcela

Zimzeleni pojas makije (Orno-Quercetum ilicis) izrazen je na znatnom prostoru i daje pecat
cjelokupnom pejzazu Crnogorskog primorja.

Prije izrade projekata uraditi pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom zastite
zelenila prilikom daljih gradjevinskih intervencija na parceli, kojom bi se vrednovali sastavni
predioni elementi i dale preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju ovih povrina, kako
ne bi gradnjom objekata doslo do naruSavanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg
zasti¢enog zelenila.

ZaStita pejzaza obuhvata c¢itav niz planskih mjera kojim se djeluje u pravcu ocuvanja,
unaprijedivanja i sprijeCavanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao
prioritetna i osnovna mijera istiCe se utvrdivanje zona sa odgovarajuéim rezimima zaStite,
gdje Ce se S§tititi njihove osnovne prirodne vrijednosti, a time i pejzaz. ograniCavanjem zona
gradnje spreCavaju se znatnije izmjene pejzaznih vrijednosti.

Prirodni biljni pokriva¢ djeluje prvenstveno kao faktor prirodne ravnoteze, zastite zemljista od
erozije i bujica, stabilizaciju slabih zemljista, kao i za odrzanje mikroklimatskih uslova. Ovaj
pojas iz tog razloga treba $tititi u cjelini, najstroZe u blizini plaza, uz turisti¢ka naselja i pored
magistralnih puteva, s obzirom da se njegovom zastitom §titi i cjelokupna flora koja ovaj
pojas izgraduje.

Kako se navedene Sumske zajednice nalaze na terenima koji su skloni eroziji (pluvijalna i
eolska), njihova dominantna funkcija je upravo u zastiti tih terena od erozije. Pored
ispunjavanja te funkcije, ove Sume su znacajne i za odrzavanje vodnog rezima u ljutom
primorskom krsu - karstu, a takode i za obezbjedenje sigurnog stanista - utocista mnogim
drugim vrstama koje su vezane za Sumski ekosistem i zavise od njega. S druge strane, pojas
makije je pod rizikom unistavanja od pozara.

Predvideni zastitini pojasevi pored sanitarno-higijenske zastite (ublazavanje temperaturnih
ekstrema, dominantnih vjetrova) i zastitu od erozije, omoguéavaju stvaranje vizuelnih barijera
izmedu razlicitih fiziCkih struktura

Kao mjera zastite postojeCe vegetacije predlaze se rekultivacija i regeneracija ovih povrsina,
odnosno dodatno poSumljavanje ovih terena naroc€ito na nagibima.

Rekultivacija postojecih povrSina smatra se veoma znacajnim.

Iz ovog razloga na ovim povrSinama preporucuje se:

e sprovodenje sanitarno-higijenskih uzgojnih mjera (sanitarna sje€a, proreda,
orezivanje, podkresivanje, kréenje itd.);

e rekultivaciju devastiranih povrsina vrSiti primjenom tehnickih, agrotehni€kih i bioloskih
mjera;

e Pojedine primjerke koji su izgubili svoju vitalnost ili su oSte¢ena uglavnom usled jakih
vjetrova, potrebno je ukloniti sa ovih povrSina kako zbog estetskih razloga tako i zbog
spreCavanja napada sekundarnih Steto€ina (entomolo$kih i fitopatoloskih);

e Znacaj ovakvih povrsina je tim veci Sto utiCe i na poboljSanje mikroklimatskih uslova;

e Predlog sadnog materijala za revitalizaciju ovih povrSina ogledao bi se u podizanju
mjeSovitih lis¢arsko-Cetinarskih zasada. Kroz makiju je veé primijetno probijanje
alepskog i primorskog bora. Ovaj podmladak upucuje na prirodnu sukcesiju makije u
visi sastojinski oblik;

o Koristiti prvenstveno autohtone vrste drveca i zZbunja i to vrste koje su edifikatori
potencijalne prirodne vegetacije (Quercus ilex, Q. pubescens, Fraxinus ornus, Pinus
halepensis, Pinus pinea, Cupresus sempervirens, Punica granatum, Laurus nobilis,
Arbutus unedo, Pistacia lencitus i dr.)

o Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i viske
vitalnosti, minimalana starost sadnog materijala 5 godina.

Pozelino je formiranje atraktivnih motiva kao Sto su Sumarci borova i empresa, kao i druge
mogucnosti scenskih atrakcija kojima se pojaCava potencijal pejzaza u svim godiSnjim
aspektima i fenofazama razvoja vegetaciie.
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Kroz ove povrsine planirano je formiranje promenade tj. Setalista.

Osnovni elementi prostornog i organizacionoq definisanja staza (Setalista) su:

staze treba da prate konfiguraciju terena;

na potezima sa najinteresantnijim vizurama mogu se planirati platoi za odmor
(kamene ploce, kaldrma i od montaznih elemenata);

obezbjediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost staza;

zavrSnu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim
karakteristikama lokacije (kamene ploce, kaldrma i dr. ili od montaznih drvenih
elemenata i utabane zemlje);

posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju urbanog mobilijara (klupe, oglasni
panoi, kante za otpatke, osvijetlienje);

Primjer uredenja Setali$nih staza

Veoma vazno je u okviru podizanja zastitnog zelenila obratiti paznju na protivpozarnu
zastitu.

osiguranje protivpozarnih — vatrogasnih puteva sa omogucéavanjem pristupa u sva
podrucja

izgradnja hidrantske protivpoZzarne mreze

U praksi se pokazalo da one vrste koje dobro podnose ekstremne uslove sredine, bilo
da je u pitanju visoka temperatura vazduha, duzi susni periodi kao i veliki stepen
aerozagadenja, nisu ba$ pozeline kad je Sirenje pozara u pitanju. To je dodatan
razlog za podizanje mjeSovitih liS¢arsko-Cetinarskih zasada.

IzloZenost priobalja neposrednim uticajima mora, pored opasnosti od mehanickih ostec¢enja
objekata i vegetacije prilikom jakih vremenskih nepogoda, ugrozena je i permanentnim
nepovoljnim uticajima "posolice”. Mali je broj biljaka koje podnose neposrednu blizinu mora,
a jo$ je maniji broj onih koje podnose "posolicu” sithe morske kapi koje vjetar, narocito bura
ponekad odnose i daleko na kopno. Pod uticajem mora, zemljiSte se zaslanjuje pa na njemu
mogu uspjevati samo tkz. "halofitne biljke” tj. one koje podnose visoku koncentraciju soli.
Zbog toga je izbor bilja za ozelenjavanje i bioloSku revitalizaciju pojasa Morskog dobra i
dijelom kontakt zone dosta ogranic¢en, pa se kod svih intervencija mora strogo voditi raCuna
da je upotrebljeni materijal otporan na posolicu.

Zastitni zeleni pojas duz vodotoka
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Zelenilo duz vodnih tokova i samo njeno korito moraju se paZljivo projektovati kako bi, u sto
vecoj meri ovaj dragoceni vodotok sacuvao svoju prirodnu autenti¢nost.

Ove zelene povrsine treba da sluze za zastitu voda i to kako za odrzavanje Cistoce, tako i u
regulisanju rezima tekuéih povrSinskih i podzemnih voda.

Maksimalno saéuvati prirodni ambijent a paZljivim intervencijama obale uciniti dostupnim i
prijatnim mjestom za pasivni odmor posjetioca.

Sadnja po obalama vodenih tokova formira se radi umanjenja isparavanja vode, zastite
vodotoka od zagadenja, u¢vrséivanja obala, padina i dr.

Medu mnogim faktorima koji uti¢u na protok poseban znacaj ima vodozastitna vegetacija.
Ona uti¢e na to da zemljiSte intezivnije upija padavine, da sporije oti¢e do vodotoka, ¢ime se
otklanjaju jake poplave, a stvaraju vodotoci bogati vodom. Odsustvo vodozastitnih pojaseva
kod malih rijeka vodi ka tome da nivo vode u toku ljeta jako opada.

Izbor zasada u razlicitim kombinacijama treba da se sprovodi vodeéi racuna o zemljiSnim
uslovima i njihovog pozitivhog uticaja na hidroloski rezim i mikroklimu mjesta.

Il Zelene povrSine specijalne namjene

QO Zelenilo infrastrukture

Osnovna funkcija zelenila ove kategorije je da na najoptimalniji na¢in doprinese uklapanju
objekata sa ovakvom namjenom u okruzenje.

Smjernice za projektovanje pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova za objekte
infrastrukture

o Koriste se najCeSce razliCite vrste Zbunastih i drvenastih formi koje svojim sklopom
mogu da zadovolie navedene funkcije. Zbunaste forme se mogu orezivati i na taj
nacin prilagodjavati obliku samih objekata.

e Na objektima koji su ukopani ili su locirani pod zemliom, planirati krovno

ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione i drenazne podloge specifi¢ne za

ovaj vid ozelenjavanija. Pozelino je da se formira $to vec¢a debljina supstrata u skladu
sa tehnickim i tehnoloskim karakteristikama infrastrukturnih objekata,

Koristiti vrste sa razli€itim oblikom, veli¢inom i bojom listova i cvjetova.

Prednost se daje vrstama koje formiraju gust sklop.

Ukoliko namjena objekta dozvoliava moguce je i sprovesti vertikalno ozelenjavanje

Za projektovanje drvenastog sadnog materijala minimalna visina sadnica je 2.5-3 m,

a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

Opsti predlog sadnog materijala

Izbor biljnih vrsta za ozelenjavanje slobodnih povrsina treba da bude zasnovan na ekoloskim
karakteristikama podrucja i kategoriji buduce zelene povrSine. Samo se tako mogu pravilno
odabrati one biljne vrste koje ¢e u datim uslovima posti¢i najbolju funkcionalnost i
harmoni¢no se uklopiti u okruzenje.

Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucja usmijerena je na povecanje kvaliteta zelenih
povrsina, rekonstrukciju postojecih i uklapanje novoplaniranih zelenih povrSina u ambijent
neposrednog okruzenja,

Postoje¢im stablima koja se zadrzavaju potrebno je posvetiti posebnu paznju, Sto se
prvenstveno odnosi na popravljanje kvaliteta zemljiSta, kao i uklanjanje suvih i oStecenih
grana.

Pored autohtonih vrsta mogu se koristiti i alohtone biljne vrste koje su se prilagodile uslovima
sredine. Vazno je da svaka sadnica ispunjava zdravstvene i estetske standarde, tj. da je
pravilno razvijena (da ima pravilan habitus karakteristiCan za svoju vrstu) i da je zdrava (bez

89




bilinih bolesti i StetoCina). Takode, sadnju vrsiti po svim standardima i pravilima za ovu vrstu
djelatnosti.

Nabrojani liS¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se Koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativhosti na ovom podrucju pokazale dobre
rezultate. Pod uticajem mora, zemljiSte se zaslanjuje pa na njemu mogu uspjevati samo tzv.
"halofitne biljke” tj. one koje podnose visoku koncentraciju soli.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix tetranda,
Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Teucrium fruticans, Juniperus
oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus
communis, Rosmarinus officinalis, Rosmarinus officinalis ,Prostratum*, Rosa sempervirens,
Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara,
Magnolia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica,
Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacia lentiscu,
Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Washingtonia filifera, Cordyline australis,
Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum
tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas
revoluta, Yucca sp., Hydrangea hortensis, Grevillea sp., itd.
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5.4. SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana, u
osnovi predstavlja akt zastite zivotne sredine. Principijelni stav je da se zivotna sredina §titi
koriste¢i je na adekvatan nacin i pod odgovaraju¢im uslovima. Drugim rijeCima da se
stimuliSe razvoj onih djelatnosti za koje prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim
potencijalnim pruza optimalne uslove.

Prostorno reSenje Plana radeno je na osnovu principa o€uvanja Zivotne sredine. Za
osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su:
- racionalno koriséenje gradevinskog podrucja;
- da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
- da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture,
a da aktivnosti na prostoru Plana ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

Naime, za Izmjenu i dopunu Urbanistickog projekta Turisticko naselje Smokvice je radena
strateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu i data saglasnost broj 06-063-563/2-2015 od
14.01.2016. godine na lzvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu. Po Misljenju
Ministarstva odrzivog turizma broj 04-1363/32-2014 od 28.03.2016.godine, uradene su
minimalne izmjene koje su imale za posledicu i Izmjene i dopune StrateSke procjene
Ciji rezime dajemo u nastavku teksta.

Rezime lzvjesStaja o Strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu za Izmjene i
dopune Urbanistickog projekta "TuristicCkog naselja Smokvice” Opstina Budva

Opsti i posebni ciljevi strateSke procjene uticaja

Opsti ciljevi strateSke procjene definisani su na osnovu zahtjeva i cilieva u pogledu zastite
Zivotne sredine u drugim planovima i programima, kao i ciljeva zastite Zivotne sredine
utvrdenih na nacionalnom i medunarodnom nivou.

Posebni ciljevi zastite Zivotne sredine planskog podrucja utvrdeni se na osnovu analize
postojeCeg stanja Zivotne sredine i znacajnih pitanja, problema, ograni€enja i potencijala
planskog podrucja, kao i prioriteta za rjeSavanje ekoloskih problema, a u skladu su sa
opstim ciljevima i nagelima zastite Zivotne sredine.

Opis moguéih zna€ajnijih uticaja na zivotnu sredinu i mjera za ublazavanje tih uticaja

Imajuci u vidu planski koncept odredeni su Posebni ciljevi za ovaj plan koji se oslanjaju na
opste ciljeve zastite Zivotne sredine.

- Bioloska raznovrsnost i zasticena prirodna dobra

Smanjenje broj vrsta - Ovaj uticaj je ocjenjen kao negativan i lokalnog je karaktera. Uticaj na
za8ticene ili ugroZene vrste ili njihova stanista, ili ekolo$ki osjetljiva podrucja - Uticaj je
neutralan, odnosno nema uticaja ili je on neznatan.

- Zelene povrsine

Uticaj na zelene povrsine je ocjenjen kao neodreden.

- Pejzaz

NaruSavanje panoramske vrijednosti pejzaza - Uticaj je ocjenjen kao neutralan, odnosno
uticaj je neznatan. Vizualno ometanje postojecih gradevina i prirodnih znamenitosti - Ovaj
uticaj je ocjenjen kao neutralan, odnosno uticaja nema.

- Obala

Neometan prilaz obali i slobodna $etnja duz obale - Ovaj uticaj je ocijenjen kao neodreden.
Prirodna ili izgradena obala - Ovaj uticaj je ocijenjen kao neodreden.

- Kvalitet priobalnog mora

Uticaj na kvalitet priobalnog mora je ocjenjen kao neodreden.

- Poboljsanje vodosnabdijevanja podrucja
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Izgradnja sistema vodosnabdjevanja koji omogucavanje vodosnabdijevanje svim korisnicima
je ocijenjen kao pozitivan uticaj, dok je povec¢ana potreba za vodom ocjenjena kao negativan
uticaj.

- Poboljsanje odvodnje otpadnih voda podrucja

Urbanisti¢kim projektom se planira razdvajanje fekalnih i atmosferskih otpadnih voda. Ovaj
uticaj je ocjenjen kao pozitivan

- Sistem prikupljanja, tretman i odlaganje komunalnog otpada

Ovaj uticaj ocjenjen je kao pozitivan.

- Emisija Stetnih materija

Ovaj uticaj je ocjenjen kao neutralan, odnosno uticaj je neznatan.

- Racionalno koriséenje energije

Ovaj uticaj je ocjenjen kao pozitivan.

Zakljucak

Primjena UP ima pozitivan ekoloski efekat jer onemogucuje neplansku i neadekvatnu
izgradnju sa smjernicama za =zaStitu i unapredenje Zivotne sredine. Planirano je
infrastrukturno opremanje (snabdijevanje vodom, elektricnom energijom, preciS¢avanje
otpadnih voda, selekcija i sakupljanje otpada i dr.), izgradnja sportsko-rekreativnih sadrzaja i
ozelenjavanje slobodnih povrsina u okviru planiranih namjena.

Potencijalni negativni uticaji na pejzazne vrijednosti, bioloSku raznovrsnost i zasticena
podrucja svedeni su na ekoloski i prostorno prihvatljive okvire ukoliko se ispoStuju planske
smjernice i mjere za smanjenje negativnih uticaja date Planom i StrateS8kom procjenom uz
sprovodenje mjera monitoringa.

Uticaji pojedinacnih projektnih rieSenja u zahvatu lzmjena i dopuna UP-a bice tretirani u
okviru procedure procjene uticaja na Zivotnu sredinu, a u skladu sa vrstom i karakteristikama
projekta odnosno objekata za koje se rade.

5.5. SMJERNICE ZA ZASTITU INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja skloniSta u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za izgradnju sklonista (,Sluzbeni list CG“, broj 44/08). Da bi se
povredivost prostora svela na najmanju mogucu mijeru, pri organizaciji prostora narocita
paznja je posvecéena:

- smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti;

- smanjenju obima ruSevina i stepenu zakr¢enosti od rusenja;

- povecanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sl.;

- sprjeCavanju zagadivanja tla, povrsSinskih i podzemnih voda;

- izdvajanju i stavljanju izvorista vode pod poseban rezim;

- osiguranju alternativnih izvora energije;

- stavljanju pod =zaStitu ugrozenog poljoprivrednog zemljiSta, posebno zastita
najkvalitetnijeg poljoprivrednog zemljista i Suma;

- izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje;

- ravnomjernom rasporedivanju stanovniStva na nacin da se osigura koriScenje
ukupnog prostora;

- razmjestanju svih funkcija u prostoru na nacin da se putovanje apartman - objekt
drustvenog standarda svedu na najmanju mjeru;

- osiguranje odgovarajuce organizacije saobracaja;

- polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja);

- povecéanju izgradnje drustvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i snabdjevackih
centara, koji mogu preuzeti funkciju razorenih objekata;

- planiranju mreze sklonista i drugih zastitnih objekata;
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- osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomo¢éi do svakog objekta;
- osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za za$titu od poZara.

5.6. SMJERNICE ZA SPRECAVANJE | ZASTITU OD
PRIRODNIH | TEHNICKO - TEHNOLOSKIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se sprijecava
ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj
strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spaSavanja.
Elementarne nepogode mogu biti:

- Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi i dr.);

- Nepogode izazvane djelovanjem cCovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

- drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i
gubici ljudskih Zivota). Naro€ito su izraZzene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizidta i
jakih vjetrova.

Kako su &tete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i
mjere zastite su delimiéno identicni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,Sluzbeni list CG“, br. 13/07, 5/8 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG*, broj 06/93).

Za prostor ovog Plana najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

- Mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih
sistema i materijala.

- Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetriéna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

- Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa hadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmi¢kih analiza, sa
ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucénosti pristupanja rekonstrukciji.

- lIzbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bithog su znacaja za sigurnost i
ponasanje objekta, izloZzenih seizmi¢kom dejstvu.

- Armirano-betonske i &elicne konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomiéne
za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporuCuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli€itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa
horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje
visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterec¢enje koje se prenosi
preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj
povrSini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:
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- Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroc€ito glavnih dovoda potrebno je posebnu
paznju posvetiti inZenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

- Zaizradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala za izradu vodova infrastrukture.

- lzbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova
svih instalacija.

- Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju¢enje pojedinih rejona.
- Pri projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobrac¢ajnog vec i sa
aspekta planiranja i projektovanja saobrac¢aja na seizmicki aktivnim podrucjima.

- U sistemu saobracéajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u sluéaju da jedna
postane neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje
saobracaja.

U cilju za$tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podrucjima (,Sluzbeni list
SFRJY, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

Smjernice za aseizmi€ko projektovanje

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:

* na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

* mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

» kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojaCane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razli€itog tipa.

» pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta
ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

* kod primjene prefabrikovanin armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

* preporuCuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema
njihovim deformacionim karakteristikama.

* moguca je primjena najrazli€itijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti€u na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti
u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati
na slede¢im nacelima:

+ temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja;

» temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

+ temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
znacajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.

Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

* primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki
nacin temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.

» opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

+ treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

* prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Za potrebe investitora, GEOTEHNIKA iz NikSi¢a 2007.godine je uradila preliminarni
elaborat o geotehnikim svojstvima terena na ovoj lokaciji. Analizom istog moze se zakljuditi
sledece:

- da dosadasnji nivo geotehnickog i inZenjerskogeolodkog istraZivanja ne spreCava
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formiranje zamisljene koncepcije Idejnog rjeSenja ili Idejnog projekta turisti¢kog
kompleksa na Smokvici na kompletnom istrazivanom terenu.

- na srediSnjem dijelu kompleksa nalazi se kamena drobina i blokovi sipari koji su
neadekvatni kao podloga za fundiranje objekata. Ovaj materijal je neophodno
ukloniti. Isti je idealan, kao gradevinski materijall za dalju obradu kao i za
nasipanje i formiranje novih plaza ili za izradu posteljice puteva. Na ovim
djelovima poterbno je predvidjeti vecu ukopanost objekata a ove prostore
iskoristiti za garaZze odnosno parkiranje vozila.

Elaborat je priloZzen uz planski dokument.

Sadrzaj seizmicke mikroreonizacije, kao uvid u geolodku kartu, ukazuju na naglasenu
potencijalnu ,dinamiCku nestabilnost” vecCeg dijela prostora koji obuhvata predmetni
urbanisti¢ki projekat, zbog Cinjenice da je padina koja Cini najveci dio tog prostora, vrlo strma
i da je istovremeno grade relativnho debele naslage (10-15 m, pa i znatno viSe) nevezanog
materijala koji ¢e u dinamickim uslovima dejstva zemljotresa vrlo vjerovatno postati
nestabilan i usloviti pokretanje (klizanje) tog materijala niz padinu.

Na karti seizmi¢ke mikroreonizacije reon Urbanisti¢kog projekta ,T.N. Smokvice" je oznaCen
kao ,nepovoljan za urbanizaciju i izgradnju®. To je svakako nacelna deklaracija, koja ukazuje
da ne treba izvoditi temeljenje u pomenutom ,nevezanom materijalu“ (koji grade drobinski
materijal-zaglinjena drobina, breca, glibna, ...) veée debljine. Debljina tog materijala je u fazi
izrade te karte — samo orjentaciono utvrdena.

Prostor koji obuhvata predmetni projekat, nije neophodno ,izolovati za urbanizaciju i gradnju
ali mu u planiranju i projektovanju treba posvetiti posebnu paznju, koja mora da obuhvati:
detaljno ispitivanje njegovih karakteristika-do osnovne, Cvrste stijene (strukturne grade,
debljine nevezanog materijala, nosivosti, i td.). Ovo je posebno vazno jer se planom predvida
mogucnost koriSéenja ukopanog prostora kao garazni prostor-$to je nacelno moguce ali uz
temeljenje na osnovnoj stijeni.

U daljim geoloSkim ispitivanjima, analizi dobijenih podataka, obavezno koristiti primjenu
Evropskih standarda u Crnoj Gori koji se ogledaju u dokumentu ,MEST EN 1998-1:2015/NA:
2015 Eurokod 8: Projektovanje seizmickih otpornih konstrukcija“.

S obzirom na navedeno, prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno
Clanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanja izraditi Projekat geoloSkih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih istrazivanja. U daljim
geoloskim ispitivanjima, analizi dobijenih podataka, obavezno koristiti primjenu Evropskih
standarda u Crnoj Gori koji se ogledaju u dokumentu ,MEST EN 1998-1:2015/NA: 2015
Eurokod 8: Projektovanje seizmickih otpornih konstrukcija“.

Ukoliko Projekat geoloskih istrazivanja pokaze da je lokacija nepovoljna za gradnju,
potrebno je izvrSiti osiguranje terena u okviru lokacije i gabarite objekata prilagoditi
rezultatima istrazivanja, kao i uraditi eventualna osiguranja terena i objekta koja
geolog preporuci a sve u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

Na osnovu podataka iz projekta geoloSkih istrazivanja tla sa detaljnim ispitivanjem
karakteristika do osnovne, C&vrste stijene, projektovanju konstrukcije posvetiti posebnu
paznju a posebno temeljenju konstrukcije na osnovnoj stijeni.

U slu€ajevima projektovanih iskopa za objekte visine preko 3 m potrebno je uraditi projekat
zastite temeljne jame.
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ODGOVOR GEOLOGA NA DOPIS MINISTARSTVA ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA broj
04-1363/32-2014 OD 28.03.2016.godine

Treba imati u vidu da je prava seizmiCka mikrorejonizacija za OpStinu Budva sa
pripadaju¢om teritorijom, kao i za ostale primorske opstine i Cetinje, jedino radena odmah
posle katastrofalanog zemljotresa na Crnogorskom primorju 1979.godine i kao takva jos je
uvijek dobra seizmoloSka podloga za detaljna istrazivanja pojedinih lokaliteta.

Za potrebe Idejnog i Glavnog gradevinskog projekta, opravdano je izvesti namjenska
mikroseizmiCka detaljna istrazivanja kada postojece podloge pokazu opravdanost takvih
radova, a za plansku dokumentaciju koristiti postoje¢u fondovsku dokumentaciju.

Znadci, nije svrsishodno sada raditi neka dodatna seizmolo$ka istraZzivanja, a niti ona mogu
biti ,osnov za reviziju planskog koncepta“. Mikroseizmika je samo jedan od Cinilaca u okviru
neophodnih detaljnih geoloskih istrazivanja, kao podloga za izradu gradevinskog projekta.
Ako je neka lokacija nepovoljna za urbanizaciju, definisano sa mikroseizmiCkog aspekta tj.
ako je neka zona oznacena sa oznakom n, to ne znaci da je gradnja isklju¢ena i nemoguca.
Pravilnim tretiranjem takvih lokaliteta i dodatnim ulaganjima u sanacije terena, takvi lokaliteti
mogu da se dovedu do nivoa gradjevinskog zemljista.

Da bi se pokazala uslovna nepodobnost neke povrsine za urbanizaciju potrebno je razmatrati
viSe parametara iz oblasti geologije, kao Sto su: morfologija terena, geoloski sastav i
inZenjerskogeolodke i hidrogeoloSke karakteristike predmetnog terena, mikroseizmicki
parametri, savremeni geodinamicki procesi i dr.

U okviru jednog urbanistickog kompleksa, ne bi trebalo zanemarivati pojedine uslovno
nestabilne mikrolokacije, nego ih ozbiljno sagledati, istraZiti i ujedno privesti nekoj namjeni.
Samim tim nece biti niti neka potencijalna opasnost za neposredna urbanizovana podruéja,
a mogu se privesti odrdenoj namjeni. Cak se i ona mogu urbanizovati uz po$tovane
odredenih preporuka, nakon izvedenih projekata sanacija i uz pridrzavanje strozijin pravila
tokom gradnje objekata.

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradenim dijelovima sprjeéava se zastitnim koridorima zelenila.
Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na 3to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara a $to je ovim planom i predvideno.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje
pozara (,Sluzbeni list SFRJ“ broj 30/91).

U cilju zastite od poZara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju.

Prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od
pozara, planove zastite i spaSavanja a na $ta je potrebo pribaviti odgovaraju¢a misljenja i
saglasnosti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju.

5.7. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH I1ZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na wugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koris¢enjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla
sa malom instalisanom snagom ( LED ), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje
potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se
u odredenoj mjeri mogu Kkoristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog suncevog zracenja.
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Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske sunc¢ane ¢elije za proizvodnju elektriCne energije

Na ovom podruc¢ju postoje moguénosti za sva tri nacina kori§¢enja sun€eve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paZnje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog
osuncéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajuéu
cjelinu. Ako postoji mogucnost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da
se ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeCiti sredstvima za zastitu
od sunca, pokretnim sunéanim zastorima od materijala koji spre¢avaju prodor UV zraka koji
podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i
sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste optiCka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce
danas se definiSu kao gradevine bez aktivhog sistema za zagrijavanje konvencionalnim
izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the
energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim
svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja -certifikata o0 energetskim
svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Koridcenje solarnih kolektora se preporu€uje kao mogucnost odredene ustede u potroSnji
elektri¢ne energije, pri ¢emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomocéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekolodkih parametara.

5.8. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI 1 SMJERNICE ZA
IZGRADNJU OBJEKATA

Da bi se obezbijedilo dosledno sprovodenje Urbanistickog projekta, pored
tekstualnog dijela i grafickih priloga daju se dopunski podaci.

U okviru urbanistickih parcela, odredene su zone gradenja (vidjeti graficki prilog: 15
Plan parcelacije, regulacije, nivelacije) definisane gradevinskim linijama, kako bi se na
mjestima gdje gradnja nije dopustena, u planu ostvarili neophodni prodori zelenih povrSina
(zelenih zona) koji bi razbili eventualni utisak preizgradenosti.

Prostorni koncept se oslanja takode i na osnovne principe Prostornog plana Opstine
Budva Cije karakteristike su sledece:

- prostor za izgradnju turistiCkih kapaciteta treba da se prostire
upravno na izohipse u pravcu mora,

- da koeficijent izgradenosti ne prelazi dozvoljeni,

- da se obezbjedi nesmetana komunikacija korisnika prostora odnosno
funkcionisanje TuristiCkog naselja,

- da se formiraju pjeSacke komunikacije prema obali i u pravcu Perazi¢a dola i
Petrovca,
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Svako od turistickih naselja funkcioniSe kao nezavisni turisticki entitet, iako nije
isklju¢eno kasnije udruZivanje ovih pojedinacnih zona u vece turistiCke komplekse.

,Kima“ koja povezuje ove parcele je primarni kolski saobra¢aj od prikljucka na
planiranu saobraéajnicu (iz PPO Budva) do postoje¢e saobracajnice za Perazi¢éa do i
sekundarni saobracaj koji se mrezno Siri kroz naselje i na najpovoljniji moguci nacin
korespondira sa konfiguracijom terena i planiranom namjenom.

Za svaku od urbanisti¢kih parcela je ovim planskim dokumentom dato idejno rjeSenje
buducée regulacije, tj. dalje unutradnje podjele u okviru urbanisti¢kih parcela sto je dato u
grafiskom prilogu broj 17. SITUACIONI PRIKAZ URBANISTICKOG | PARTERNOG
RJESENJA kao i u dijelu Idejna rjeSenja.

5.8.1. Opsti uslovi

Prije izrade tehniCke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o
geoloskim istrazivanja izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geolos$kih istrazivanja. U daljim geoloSkim
ispitivanjima, analizi dobijenih podataka, obavezno koristiti primjenu Evropskih
standarda u Crnoj Gori koji se ogledaju u dokumentu ,MEST EN 1998-1:2015/NA:
2015 Eurokod 8: Projektovanje seizmickih otpornih konstrukcija“. Ukoliko Projekat
geoloskih istrazivanja pokaze da je lokacija nepovoljna za gradnju, potrebno je izvrsiti
osiguranje lokacije i gabarite objekata prilagoditi rezultatima kao i uraditi eventualna
osiguranja koja geolog preporuci a sve u skladu sa vazecim propisima i standardima.

Na osnovu podataka iz projekta geoloskih istrazivanja tla sa detaljnim ispitivanjem
karakteristika do osnovne, ¢Evrste stijene, projektovanju konstrukcije posvetiti
posebnu paznju a posebno temeljenju konstrukcije na osnovnoj stijeni.

U slu€ajevima projektovanih iskopa za objekte visine preko 3 m potrebno je uraditi
projekat zastite temeljne jame.

Ukoliko nakon uradenog projekta geoloskih istrazivanja tla i uradene pejzazne
taksacije i prepoznavanja vrijednih vegetacijskih sklopova dode do nemoguénosti
realizacije objekata shodno idejnom rjeSenju prilikom izrade idejnog i glavnog
projekta moze doéi do pomjeranja objekata u okviru gradevinske linije na
urbanisti¢koj parceli.

Objekati moraju biti projektovani prema vazecim propisima, tehni¢kim normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

. | OSTVAREN
Broj UP | NamjenaUP TZ:;::/C;J smjestajnih z;npac;(sﬁer:ijh PABRRK(I) I{IG
jedinica MUESA
UP 1a T2 550 183 275 289
UP 1b T2 145 48 73 8
up2 U 0 0 28 38
UP 3a T2 253 84 127 83
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Osnovni
objekat,
UP 3al . 172 57 86
depadansi
vile
UP3a2 | Depadansi 57 19 29
vile
UP 3a3 Vile 24 8 12
UP 3b T2 378 126 189 72
Osnovni
UP 3b1l objekat i 366 122 183
vile
UP 3b2 Vile 12 4 6
UP 4a CD 0 0 86 20
UP 4b CD 0 0 41 19
UP5 U 0 0 24 33
UP 6 HIO 0 0 0 -
up7 VPS 0 0 0 -
UP8 VPS 0 0 0 -
UP9 HIO 0 0 0 8
UP 10 HIO 0 0 0 -
UP 11 HIO 0 0 0 -
UP 12 HIO 0 0 0 -
UKUPNO: 1.326 442 842 570
UPS S - - - -
UKUPNO: 1.326 442 842 570

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim
parkinzima ili kao garazna mjesta u podzemnim etazama ili suterenima a prema vazecoj
zakonskoj regulativi za turisticke sadrzaje kategorije 4* i 5*.

Potreban parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekata. Podzemne eteze mogu zauzimati veCu povrSinu od gabarita objekata i u tom
sluaju gradevinske linije se ne odnose na te etaze. Pri projektovanju podzemne garaze
moraju biti zadovoljeni prije svega protiv pozarni uslovi predvideni odgovarajuéim zakonom,
pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne dozvoljava se
prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene, kao i prenamjena prostora za
parkiranje.

Dozvoljeno je postavljanje stubova javne rasvjete u pojasu od 1 m od ivice trotoara, kako se
stubovima ne bi omjetao pjesacki saobracaj.

Prilikom postavljanja javne rasvjete u ovom pojasu, nije potrebno traziti saglasnost od
vlasnika urbanistiCke parcele.

Prilikom izrade projektne dokumentacije saobracajnica, kao i prilikom njihove izgradnje, a
zbog specifi¢nosti terena, dozvoljeno je zahvatiti pojas do +5 m sa obe strane saobracajnice,
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kako bi se obezbedila konstrukcija saobracéajnice do izgradnje objekta na urbanistickoj
parceli. Prilikom izgradnje objekta na urbanistiCkoj parceli, investitor je duzan da obezbedi
stabilnost, i po potrebi izvrSi rekonstrukciju potpornih zidova saobracajnice.

Infrastrukturni objekti (rezervoari, crpne stanice, separatori i sl.) se mogu postavljati i mimo
zadatih gradevinskih linija, slobodno u okviru urbanisticke parcele, i njihova povrsina ne ulazi
u konacan obracun zauzetosti i BRGP na parceli ali ih je potrebno ukopati u potpunosti i
djelimiéno u zavisnosti od postojeéeg terena i dodatno pejzazno urediti kako bi se
maksimalno "skrili" na kona¢no uredenom terenu.

Svi objekti moraju zadovoljavati uslove iz Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti.

Uslovi u pogledu planiranih namjena

Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, $to znaci da podrazumijevaju i postojanje
drugih, komplementarnih namjena u procentu od maksimalno 10 % od ukupne povrsine.
(Npr. u prizemljima hotela i objekata turistiCkog naselje, moguée je projektovati usluzne,
trgovacke i druge djelatnosti koje su komplementarne turisti¢koj namjeni i sl.)

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su:

« turisticka naselja (T2) sa depadansima i vilama

« povrSine za pruzanje usluga ishrane i pi¢a (U) u okviru kojih je dozvoljena izgradnja
ugostiteljskih sadrzaja (kafe, restoran, kafe/galerija, kafe/knjizara i sl.)

« centralne djelatnosti (CD) sa otvorenim i zatvorenim sportskim sadrzajima
e saobracajne povrsine
« povrdine hidrotehnicke infrastrukture (IOH)

PovrSine za sport i rekreaciju, planirane su kao komplementarni sadrzaj unutar namjena T2
(bazeni, tereni za koSarku i rukomet, teniski tereni - izvan, unutar objekta ili na krovovima i
sl.) te se u pogledu ove namjene ne oCekuje veliko optereéenje zone morskog dobra.

Hoteli i turisticka naselja u svemu moraju da budu uskladeni sa vazecom zakonskom
regulativom iz oblasti turizma i kao takvi treba da imaju udio smjestajnih kapaciteta najmanje
30% u osnovnom objektu, a najviSe 70% u "vilama" ili depadansima. Ukupna povrsina
prostora planirana za osnovne objekte hotela je najmanje 50%, a ukupna planirana povrSina
za depadanse ili "vile" je najvise 50%.

Uslovi za regulaciju i nivelaciju
Instrumenti za definisanje ovih uslova su:

Regulaciona linija - koja definiSe granicu izmedu javnih i privatnih prostora u smislu
koris¢enja, i u okviru plana se naj¢eS¢e poklapa sa granicom urbanistiCke parcele i
gradevinskom linijom, osim tamo gdje je to posebno naznaeno na grafickom prilogu 15
Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Gradevinska linija koja definiSe prostor u okviru urbanisti¢ke parcele u okviru kojeg je
dozvoljena izgradnja objekata i koja je utvrdena koordinatnim tackama na planu 14 Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije. lzgradnja u okviru ovih linija mora biti prema parametrima
iz ovog plana.

Pored osnovne gradevinske linije (GL1), definisana i GL2 koja definiSe gabarite izgradnje na
nivoima viSim od onog na koti terena, kao i GLO koja definiSe gabarite izgradnje u
podzemnim etazama. Ove linije su takode definisane koordinatnim tatkama na planu 14
Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

GL2 se poklapa sa GL1 osim tamo gdje je to posebno naznaeno na prilogu 15 Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije.
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GLO se poklapa sa granicama urbanisticke parcele, osim u dijelu saobrac¢ajnica gdje je
omogucéeno povezivanje dijelova urbanistiCke parcele u nivou ispod saobracajnice i gdje je
GLO nacrtana kao zasebna linija Cije su koordinate su date na istom grafiCkom prilogu.

Elementi spoljasnjeg uredenja terena (stepenista, terase u nivou terena i dr.) mogu izlaziti
van granica gradevinskih linijja za maksimalno 120 cm (ali ne smiju izlaziti van granica
urbanisticke parcele)i obraCunavaju se u svemu prema vazeéem pravilniku MEST EN
15221-6. Elementi spoljasnjeg uredenja terena (spoljna stepenista po terenu, terase u nivou
terena i dr.) mogu izlaziti van granica gradevinskih linija (ali ne smiju izlaziti van granica
urbanistiCke parcele i regulacionih linija).

Uslovi za nivelaciju

Visinska regulacija je u planu definisana maksimalnom kotom krovnog vijenca u vidu
nadmorske visine sa oznakom Vomax kao i maksimalnim brojem nadzemnih etaza
objekta datim brojnom vrednos$éu /1-10/ za svaku urbanistiCku parcelu, prikazano na
grafickom prilogu 15 Plan parcelacije, regulacije, nivelacije. Ona je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. S obzirom na karakteristicnu konfiguraciju
terena, dozvoljeno je vise suterenskih etaza koje se smatraju nadzemnim etazama.

Po Pravilniku o izmjenama i dopuni pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima "Sluzbeni list CG",br. 51/08, 34/11, 35/13 i 39/13) suteren
je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote gotovog
nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom
GL1. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kota
poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00 m.

Moguce je planiranje dodatnih podrumskih etaza ukoliko Projekat geoloskih istraZivanja
tla, uraden u skladu sa ¢lanom 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima pokaze da je njihovo
izvodenje sigurno, moguce i ekonomski opravdano.

Podrum je podzemna etaZza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena
0.00 m, ¢iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO iz ¢lana 96 stav 1
Pravilnika o izmjenama i dopuni pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim
simbolima i ne moze biti veci od urbanistiCke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota
konacéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Spratne visine mogu biti ve¢e od visina propisanih Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta (Clan 100.) ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekata. U ovom
slu€aju dozvoljavaju se vece spratne visine zbog vecéeg standarda i ekskluzivnosti turisti¢kog
naselja sa 4* i 5%, kao i zbog uslova obezbjedenja povecane energetske efikasnosti
objekata.

Podjela urbanistickih parcela na manje jedinice (moguce faze izgradnje), polozaj,
gabarit, maksimalna spratnist i maksimalna kota krovnog vijenca svih objekata utvrduje se
na osnovu grafi¢kog priloga 17 Situacioni prikaz urbanistickog i parternog rjeSenja - ldejna
rjeSenja. Oblik i veliCina predloZzenih gabarita u grafickim prilozima je data kao predlog
varijantnog rjeSenja i moze se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno
zadate gradevinske linije, maksimalna kota krovnog vijenca, maksimalna spratnost,
maksimalna ukupna povrSina pod objektima, maksimalna ukupna bruto povrSina na
urbanistickoj parceli dati u prilogu 15 Plan parcelacije, regulacije, nivelacije kao i svi ostali
uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Nivelaciono rjeSenje definisano je kotom prve etaZze. Kod izdavanja UT uslova obavezno
je priloziti snimak terena (parcele) na osnovu koga bi se tatno odredila niveleta u odnosu na
okolne saobracajnice, odnosno kotu terena i to tako da kota prizemlja (najnize nadzemne
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etaze) bude maksimalno 1,00 m iznad konacéno nivelisanog i uredenog terena u zavisnosti
od kota pristupnih saobrac¢ajnica kroz Glavne projekte saobracajnica /ukoliko dode do manjih
izmjena/.

Uslovi za parcelaciju

Ovim Izmjenama i dopunama urbanistiCkog projekta, maksimalno su poStovane granice
katastarskih parcela date azuriranom topografsko-katastarskom podlogom a plan parcelacije
je dat na grafickom prilogu 15 Plan parcelacije, regulacije, nivelacije.

Pored toga, idejno rjeSenje regulacije unutar urbanistiCke parcele dato je na prilogu 16
Situacioni prikaz urbanistiCkog i parternog rjeSenja - ldejna rjeSenja.

Indeksi izgradenosti i zauzetosti su ,maksimizirani“. U njihovim okvirima graditelji mogu da

grade manje kapacitete, ali ve¢e ne mogu.

Kote koje su date u prilogu 15 Plan parcelacije, regulacije, nivelacije nisu uslovne. Detaljnim
snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica, moguce su manje korekcije
kota iz plana.

Ukoliko u sprovodeniju urbanistickog projekta dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra
i plana, mjerodavan je postojeéi katastar. Ukoliko dode do neslaganja povrSina urbanisti¢kih
parcela i katastarskih do 2 m? se moze smatrati greSkom.

5.8.2. Posebni urbanisticko - tehni¢cki uslovi

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u
prirodni ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i
elemenata primijenjenih na savremeni nacin. Obzirom da je sadas$nji teren ovog kompleksa
nepristupaan neophodno je u sklopu pripremnih radova izraditi pristupne puteve do krajnje
zone kompleksa kako bi se omogucio prilaz lokaciji za geoloSka istrazivanja tla kako bi se na
oshovu istih odredio najpovoljniji nacin fundiranja i konstruktivni sistem.

Neophodno je da se prvo izdaju UT uslovi, projektuju i grade objekti hotela za svako
turisticko naselje a potom ostale faze.

Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima treba predvidjeti sledece:

« krovovi su pretezno ravni ali je moguce primjenjivati i jednovodne ili dvovodne nagiba
18-23° sa pokrivacem od "¢eramide" ili "mediteran" crepa uvijek sa sliemenom
paralelno sa duzom stranom objekta, kao i Cetvorovodni i sloZzeni kod vecih objekata
ali da u svemu podsjecéaju na tzv kapetanske kuce ili tradicionalne primorske vile;

« ukoliko se na objektima projektuju kosi krovoi, detalji na njima moraju biti u skladu sa
tradicijom ,paStrovske kucée® i to streha Sirine 60 cm treba da postoji samo na
zidovima gdje su vjenCanice, a nikako na kalkanima ili na zabatu. Na strehu se
postavljaju konvencionalni kvadratni ili polukruzni oluk odgovarajuéeg presjeka. Nije
dozvoljeno usijecanje krovne ravni radi stvaranja terasa u nivou potkrovlja, otvaranje
vidilica, badza i sl;

« ukoliko se rade ravni krovovi, potrebno ih je projektovati tako da zadovoljavaju uslove
za postavljanje krovnog zelenila, solarnih kolektora i masinskoh instalacija (eksterne
jedinice) ali da ih visoko rastinje "skriva";

o fasade su u kombinaciji malterisanih fasada i kamena. Malterisane fasade su
zavr$no obradene pastelnim bojama. Za fasade od kamena koristiti rezani kamen i
kamen prirodno obraden. Iskljuciti upotrebu fasadne opeke;

e za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu, drvo aluminijum ili PVC, sa
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"griliama" ili "Skurama" koje mogu biti i klizne ukoliko se radi o vec¢im staklenim
povrSinama;

o omoguciti izgradnju podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje to uslovi tj. visinske
kote terena dozvoljavaju;

« sekundarni arhitektonski elementi kao $to su spoljna stepenista, dodatne prostorije,
terase i prostorije ispod ovih i sl., treba da budu onakvi kakvi su bili kod starih
objekata ovog kraja. Uvodenje novih elemenata, kao §to su balkoni, lode,
neprimjereno velike nastreSnice i sl. koji bi ¢inili da strogi kubus postane razigran,
nije ni iz kog razloga dozvoljeno;

e pozeljne su pergole "tremovi" ;

o oObavezna je primjena podzida, suvomeda, ogradnih zidova, stepenica, rampi i
slicnih elemenata tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu radeni u
kamenu. Ogradni zidovi na viSim djelovima mogu da imaju ili reSetke bravarske ili
kovacke izrade do ukupne visine ograde od oko 1,6 m;

« ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvozda, inoksa, ili staklene a nikako
balustrade;

« omoguciti izgradnju Zardinjera i vec¢ih ozelenjenih povrSina na svim terasama bilo da
su na terenu ili na viSim kotama objekata kako bi se stekao utisak "naselja u
zelenilu™;

o konstrukciju objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema no3enja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.
Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paZznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

o postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati;

PjeSacke povrsine obraditi prirodnim materijalom (kamene ploce, drvo, kulir i sl.).
Odvodenje povrsinskih voda u principu treba regulisati otvorenim kanalima.

Ogradivanje
Parcele se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

» parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raCunajuéi od kote
trotoara) zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice ili transparentnom
ogradom do visine od 1.60 m

« zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje

» vrata i kapije na uli€noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

» oko infrastrukturnih objekata (rezervoari za vodu, trafostanice, crpne stanice i sl.),
ukoliko se nalaze izvan objekata, formirati biolo$ki zid koji e prije svega imati
dekorativnu ali i zastitnu ulogu;

Uslovi za odvozZenje ¢vrstog otpada

Privriemeno deponovanje smeéa do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima
obezbijediti na sabirnim punktovima, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i
tipiziranim posudama, broja i kapaciteta prema sanitarno-tehni¢kim kriterijuma datim
propisima i standardima.

Mijesta za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti na urbanistiCkoj parceli

* na parcelama turistiCkih objekata Cija BRGP je ve¢a od 500 m? /manji objekti moraju
posjedovati kante koje se iznose na trotoar tj. van urbanistiCcke parcele odredenim danima
kada sluzba nadleznog komunalnog preduzeca dolazi da ih prazni/

* na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo

* na pjeSackim i kolsko pjeSackim povrSinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjeSackog saobracaja

* na parcelama objekata turisticke namjene.

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila.
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Mijesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeCem, a imaju¢i u vidu produkciju ¢vrstog
komunalnog otpada.

Postujuci prethodne uslove mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece treba da budu
Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na
saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Mjesta za postavljanje kontejnera za
smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne
moze bidi veéa od 1,50 m.

Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duZ svih saobracajnica i
drugih povrSina javnog korid¢ernja, a naroCito na mjestima sa vecom koncentacijom
korisnika.

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list. CG br.51/08), kao i
Pravilnikom o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti (Sl.list CG br.10/09), obezbijedeni su prilazi i upotreba objekata i
povrSina javnog koriS¢enja licima sa posebnim potrebama. U tom smislu projektovani su
prilazi i rampe u nagibu 5-8,3%, kao i vertikalne komunikacije liftovima.

- Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivichjaka
na mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom obradom
povrsina.

- Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata
u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorije.

Infrastrukturno opremanje i osnovni standardi

Gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vazec¢e standarde vezano za
povrSinu, vrste i veli€ine prostorija.

Propisuje se obavezno priklju€ivanje parcela i gradevina na elektroenergetsku i vodovodnu
infrastrukturnu mrezu.

PrikljuCivanje gradevina na saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne
mreze obavlja se na nacin i uz uslove propisane od strane nadleznih institucija.

Preporucuje se izvodenje cistijerni radi sakupljanja atmosferskih voda koje ¢e biti u funkciji
kvalitetnije turistiCcke ponude/dodatnih turistickih sadrzaja.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno
zagadenih atmosferskih voda prije ispustanja u prijemnik bice propisan resornim aktima,
zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno zagadenih atmosferskih voda.
Preporuka je da 20% potreba za elektricnom energijom bude obezbijedeno iz obnovljivih
izvora ili nadoknadeno upotrebom adekvatnih materijala.

Buduci da je Citava predmetna lokacija turistiCke namjene i to kategorije 4 i 5 zvjezdica a da
je povrsSina zahvata kao i broj novih korisnika tog prostora izuzetno velik smatramo da je
neophodno primjeniti kvalitetnija rjeSenja na svim instalacijama. U duzem periodu smatramo
da je primjereno instalacije voditi kroz zajednicki instalacioni ,tunel“ koji bi iSao kroz trup
saobracajnice i to tako da se uvijek nalazi svojim vec¢im dijelom ispod trotoara kako bi se
servisiranje, eventualne popravke i priklju¢ci novih korisnika odvijali tako da ne zaustavljaju
kolski saobraéaj u naselju. Na svim mjestima gdje je moguce treba ga primjeniti, ukoliko to
dozvoljavaju nagibi saobracajnica, jer smatramo da je ekonomski isplativ uzimajuci u obzir
eksploatacioni pariod, smanjenje nasipa za saobracajnicu, smanjenje broja Sahtova i
neuporedivo lak8e odrzavanje instalacija. Isplativost i moguénost instalacionog ,tunela“ treba
ispitati u slijedecoj fazi izrade projektne dokumentacije. Na sljedecoj slici se nalazi tipski
presjek kroz predlozeni instalacioni ,tunel®.
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Prilikom izrade projektne dokumentacije saobraéajnica, kao i prilikom njihove izgradnje, a
zbog specifinosti terena, dozvoljeno je zahvatiti pojas do +5 m sa obe strane saobracajnice,
kako bi se obezbedila konstrukcija saobraéajnice do izgradnje objekta na urbanisti¢koj

parceli.

Prilikom izgradnje objekta na urbanisti¢koj parceli, investitor je duzan da obezbedi stabilnost,
i po potrebi izvr8i rekonstrukciju potpornih zidova saobraéajnice.

Primjeri prihvatljivih arhitektonskih elemenata
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6. SAOBRACAJ

Saobracajnice turistickog naselja Smokvica povezane su na postoje¢i put koji je veza
Jadranske magistrale sa hotelom ,,AS" i postoje¢im naseljima.

Saobracajnice su prostorno postavljene tako da zadovolije potrebe buduéih korisnika
objekata koji se planiraju izgraditi na ovom prostoru.

Planirane saobracajnice su razliCite Sirine, a poprecni presjeci su prikazani u grafickom
prilogu. Uz saobracéajnice predvidene su i pjeSeCke povrSine-trotoari Cija je Sirina takode
prikazana na popre¢nim presjecima.

Osovina saobracajnica definisana je sa koordinatama, a iste su oclitane sa geodetske
podloge. Koordinate temena krivina i ukrStaja saobraéajnica prikazane su na grafickom
prilogu.

Teren na kom su planirani buduci objekti i saobracajnice je veoma strm tako da su i poduzni
nagibi planiranih saobracajnica veoma veliki.

Nivelacija je predvidena tako da buduce saobracéajnice Sto viSe prilagode postojeéem terenu.
Na grafickom prilogu date su kote na ukrstajima pojedinih saobracajnica da bi se vidjela
priblizna nivelacija, a prilikom dalje razrade (izrade idejnog i glavnog projekta saobracajnica)
utvrdice se tacne visinske kote.

Prilikom izrade idejnog i glavnog projekta potrebno je predvidjeti proSirenje u krivinama za
bezbjedno mimoilazenje mjerodavnih vozila u krivinama. Smatramo da je za konkretan
slu€aj dovoljno predvidjeti proSirenje u krivinama za bezbjedno mimoilaZanje autobusa i
putni¢kog vozila.

Prilikom izrade projektne dokumentacije saobracajnica, kao i prilikom njihove izgradnje, a
zbog specifi€nosti terena, dozvoljeno je zahvatiti pojas do +5 m sa obe strane saobracajnice,
kako bi se obezbedila konstrukcija saobracéajnice do izgradnje objekta na urbanistic¢koj
parceli.

Prilikom izgradnje objekta na urbanisti¢koj parceli, investitor je duZzan da obezbedi stabilnost,
i po potrebi izvrSi rekonstrukciju potpornih zidova saobracajnice.

Dozvoljeno je postavljanje stubova javne rasvjete u pojasu od 1m od ivice trotoara, kako se
stubovima ne bi omjetao pjeSacki saobracaj.

Zastori svih ulica su od asfalt betona, a investitor ima pravo obzirom da se radi o
ekskluzivnom objektu da promijeni zavr$ni sloj kolovozne konstrukcije. Kolovoznu
konstrukcuju treba proracunati na osnovu saobracajnih i terenskih uslova.

Zastori pjeSackih staza uz saobracajnicu od betona, prefabrikovanih behaton elemenata,
Stampanog betona ili nekog drugog materijala za koji se odluci Investitor, a sve radi
uklapanja u buduci ambijent prema ostalim objektima.

Povrsina pod saobracajnicama sa kolovozim je 20.931,00 m?.

Planirane saobracajne povrSine ¢e se graditi kao potpuno novi objekti i prosijenjena
vrijednost izgradnje iznosi 20.931,00 m? x 200 €/m? = 4.186.200 €

Parkiranje vozila predvideno je u planiranim objektima, odnosno garazama.

U svim planiranim objektima predvideno je dovoljno parking mjesta u odnosu na broj
apartmanskih jedinica i planiran broj leZzajeva.

Potreban broj parking mjesta odreden je prema GUP-u priobalnog pojasa Opstine Budva i
pravilniku o odredivanju broja parking mjesta u odnosu na namjenu planiranih povrsina.

Prema preporukama iz navedenog GUP-u broj parking mjesta treba predvidjeti:
- stambenaizgradnja ........................ 1 vozilo za stan do 100 m?
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—apartmani ... 4 vozila za 5 apartmana

- hoteli i turistiCka naselja .................. 1 vozilo na 4 lezaja

- administrativno — poslovni objekat ...... 1 vozilo na 100 m? bruto povrsine

- ugostiteljski objekti .......................... 1 vozilo na 4 stolice

- trgovacki sadrzaji ....................ll 1 vozilo na 80 m? bruto povrsine

- ostali sadrzaji .........coovviiiiiii, prema analizi planera — projektanta

Buduci da se ovdje radi o TuristiCkom naselju, za sve turistiCke sadrzaje treba se prilagoditi
sa vazeCim "Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata" (Sl.list RCG groj 23/2005 br. 63/11 od 28.12.2011, 47/12 od 07.09.2012.)

Ostvaren broj parking mjesta za svaku UP nalazi se u sljedecoj tabeli:

OSTVAREN

Broj UP NamjenaUP PABRRK(IDIJ\IG
MJESA

UP 1a T2 289
UP 1b T2 8
upP2 U 38
UP 3a T2 83
UP 3b T2 72
UP 4a cD 20
UP 4b cD 19
UP5S U 33
UP6 HIO -
Upr7 VPS -
UP8 VPS -
uP9 HIO 8
UP 10 HIO -
uP 11 HIO -
UP 12 HIO -

UKUPNO: 570
UPS S -

UKUPNO:
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Planirane saobracajnice treba opremiti propisnom saobra¢ajnom horizontalnom i vertikalnom
signalizacijom, a na mjestima pjeSackih prelaza treba predvidjeti rampe za invalidska kolica.

Sve treba projektovati prema vazeéim standardima.
Odvodnjavanje saobracajnica treba rijeSiti sa atmosferskom kanalizacijom.

Sve saobraéajnice kao i pjeSaCke staze treba da budu opremljene odgovaraju¢om
rasvjetom.
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7. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Ovaj Nacrt urbanisti¢kog projekta obuhvata spoljasnje mreze vodovoda, fekalne i
atmosferske kanalizacije kao i privremene kanalzacije i postrojenja pojedinih delova
kompleksa sa ispustanjem preciscenih voda u potoke.. Kao podloga koriSten je Programski
zadatak za izradu dopuna i izmena Urbanisti¢kog projekta » TuristiCko naselje Smokvica« i
vazeca planska dokumentacija. Podrucje za koje se izraduje izmena i dopuna Urbanisti¢kog
projekta » Turisti¢ko naselje Smokvica« nalazi se u zoni zahvata Prostornog plana opstine
Budva i GUP-a, Priobalnog pojasa opstine Budva pa se svi elementi definisani u njima
trebaju postovati kao osnove budicih reSenja.

7.1. OPIS POSTOJECEG STANJA

Granice zahvata urbanistiCkog projekta obuhvataju prostor koji je potpuno slobodan i u
kome ,gotovo da nema nikakvih, gradjevinskih zahvata. Planirana namjena prostora je
izgradnja turistickih kapaciteta visokih kategorija. Prostor je u strmim i blazim nagibima
prema moru sa juznom i jugozapadnom orjentacijom. U visinskom smislu zahvaéeni prostor
se krec¢e u granicama od kote 0,00 do kote 100,00 m.n.m.

U samoj zoni i u njenoj neposrednoj okolini nema znacajnijih izvorista. Na niskim kotama
ovog prostora,na zaravni u blizini mora, vidne su pojave manjih povremenih ili stalnih izvora.

Do sada se na udaljenosti od nekoliko kilometara prema Budvi u naselju Rijeka ReZevi¢a
nalazilo jedno od primarnih izvorista budvanskog vodovodnog sistema ,Rijeka RezZevica“. Iz
tog izvoriSta vodom su se snabdijevala naselja prema sjeveru do Budve i prema jugu do
Petrovca. U pravcu Petrovca,kroz zonu urbanistiCkog zahvata, prolazila su dva cjevovoda :
AC 200 mm iz PK «ReZevici» sa kotom dna 145,0 m.n.m.,koji pokriva tzv. visoku zonu
Petrovca i AC 300 mm. koji iz C.S. Rezeviéi ,sa kotom 80,00 m.n.m. pokriva niZzu zonu
Petrovca.

Drugi navedeni cjevovod AC 300 mm je poloZen po niskim kotama zahvaéenog prostora i na
njemu nema usputnih prikljuaka.

U zahva¢enom prostoru nije bilo potrebe za razvoj javne fekalne kanalizacione mreze.
Takodje ni u blizoj i Siroj okolini u izgradjenim zonama naselja nema ovih instalacija.Svi
objekti imaju individualne septi¢ke jame — sengube.

Zahvaceni prostor presjecaju tri manja kanala koji prihvataju oborinske vode od visogijih
zona i magistralnog puta i odvode ih do mora. U budu¢em planiranju i izgradnji savremenih
sistema za prihvat i odvodnju ovih voda ove kanale treba imati u vidu i ukljuiti u ukupni
sistem odvodnje buducéeg naselja.

Izgradnjom regionalnog vodovoda stvorili su se uslovi za sigurnoi konacno snabdevanje
vodom predvidene lokacije priklju¢enjem na regionalni vodovod koji se nalazi u trasi puta
Budva - Bar.

7.2. IDEJNO RESENJE HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA

Prostor navedene zone ima dobre uslove za opremanje sa sve tri uobi¢ajne vrste
hidroinstalacija.
Postojecu primarnu vodovodnu mrezu neophodno je razvijati u skladu sa usvojenim
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konceptom razvoja ukupnog distributivnog sistema. Na mestima gde postojeéa primarna
vodovodna mreza prelazi preko parcela, potrebno je istu ukinuti i postaviti je isto kao i
sekundarnu mrezu, duz planiranih saobracajnica. Predvideno je da se vodovodna mreza
gradi od polietilenskih cevi i da se postavlja u trotoaru, sa jedne strane kolovozne
konstrukcije.

PrikljuCenje vodovodne mreZe projektovanog kompleksa , predvideno je u | fazi na postojece
lokane cjevovode u skladu sa uslovima JP vodovod i kanalizacija Budva,dok ¢e u kona¢noj
fazi cijela mreze prostora biti izvedena u skladu sa usvojenim konceptom distributivhog
vodovodnog sistema.

Fekalni kanalizacioni sistem takodje je neophodno izvesti i omoguciti na tehnic¢ki ispravan
nacin priklju¢enje svih objekata , prihvat svih upotrebljenih voda,i njihovo odvodenje na
buducée Postrojenje za tretman otpadnih voda preko potisnog cevovoda od prepumne stanice
do magistralnog kolektora.

Buduce propisno gradjenje ulica ,sa ivi€njacima i trotoarima, zatim veéa pokrivenost naselja
sa krovovima, asfaltom, betonom i takvim nepropusnim povrsinama, dovesti ¢e do znatnog
povecanja koeficijenta oticanja odnosno koncetracije padavina i formiranja povrsinskih
tokova. To se moZe rijesiti jedino sa izgradnjom atmosferskih kanala sa kontrolisanom
odvodnjom kidnih voda. Takodje je neophodno, u sklopu urbanog razvoja naselja, izvrsiti
uredjenje postojecih vodotoka koji, sobzirom na konfiguraciju naselja, predstavljaju glavne
recipjente atmosferskih voda.

Vodovodna mreza

Cijelo planirano podrucje se nalazi u visinskom smislu, izmedju kota 0,00 100,0 m.n.m. S
obzirom na uslove priklju¢enja na primarne objekte vodovodnog sistema ocigledno je da
ukupni prostor ne moze pripadati jednoj visinskoj zoni distributivnhe mreze . Zbog toga su
predvidene dvije,potpuno odvojene, visinske zone sa svojim distributivnim rezervoarima.
Prvu visinsku zonu €ini prostor od kote 0,00 m.n.m. do kote 50,00 m.n.m. sa distributivnim
rezervoarom na koti cca 65,00 m.n.m. Zapremina ovog rezervoara treba da bude cca 500,0
m3 Sto odgovara 30-50% maksimalne dnevne potroSnje zone.

Drugu visinsku zonu ¢&ini prostor od kote 55,00 do kote 105,00 m.n.m. sa distributivnim
rezervoarom na koti cca 125,00 m.n.m.

Ovaj rezervoar bi bio distributivni rezervoar 1l visinske zone. Zbog dijela naseljakoje prelazi
kotu 100,00 m.n.m. uz ovaj rezervoar se predvidje crpna stanica za pokrivanje potreba tih
potrosaca.

Punjenje vodom ovog rezervoara bi se vrSilo iz postojecih cjevovoda vodovodnog sistema
Budva.

Rezervoar | zone bi se punio iz cjevovoda DN 300, dok bi se rezervoar Il zone punio iz
cjevovoda DN 200 mm.

U konaénoj fazi izgradnje zone,ukoliko potrebe naselja prevazilaze kapacitet postojecih
cjevovoda, dopunske koli¢ine vode,ili sva potrebna voda, ¢e se obezbjedjivati iz sistema
regionalnog vodovoda.

U tom rjeSenju rezervoar Il zone bi se punio preko buduceg visokog distributivnog rezervoara
vodovodnog sistema Budva. Rezervoar | zone bi se punio iz rezervoara Il zone posebnim
cjevovodom.

Regionalni vodovod je garancija sigurnog i permanentnog vodosnabdijevanja ove zone i
Sireg prostora.

Distributivna mreza obije zone pruza mogucnost kvalitetnog vodosnabdijevanja svih
potroSaca u tim zonama i pravilnog funkcionisanja protivpozarne zastite preko izgradnje
uliénih protivpozarnih hidranata na pogodnim lokacijama.

Kao $to je u uvodu re¢eno,zavisno od dinamike aktiviranja zona u prostoru postoji
mogucnost priviemenog povezivanja lokalne mreze na postojece cjevovode u obije visinske
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zZone.

Prema planiranim objektima na predmetnoj lokaciji predviden je maksimalni 795,5
smestajnih jedinica sa maksimalno 1591 lezaj, 1.019 zaposlenih, odnosno ukupno 2.610
potroSaca. Predviden tipovi objekata imaju specifi¢nu potro$nju od 450 I/kor./dan,odnosno
250,0 lit./kor./dan .

Maksimalna dnevna potreba u vodi naselja ¢e iznositi:

P max =1591 x 450,0 + 1019 x 250,0 = 715,95 + 254,75 = 970,70 m3/dan
Prose¢na dnevna potroSnja vode:
g max = 11,23 I/sec.

Predvidjeni koeficijent dnevne neravnomjernosti Kd = 1,30, dok za ¢asovnu
neravnomjernost, prema kojem se dimenzioniSe mreza distributivnog sistema preporucen je
koeficijent K& =1,8

Shodno navedenim koeficijentu maksimalne potrodnje u zoni iznose :

14,60 I/s
26,28 I/s

Q max.dn.
g max.cas

11,23 x 1,30
14,60 x 1,80

Za potrebe protivpozarne zastite potrebno je obezbediti jednovremeni rad dva nadzemna
protivpozarna hidranta DN 80 mm:

g max.PPZ=2x5,01/s=10,00I/s.

Sto se ti¢e vrste materijala za izradu distributivne mreZe koristiti ée se PEHD cijevi i fazonski
komadi i armature od DUKTILA.

Fekalna kanalizacija

Osnovu za razvoj sistema fekalne kanalizacije u prostoru obuhvacenim ovim projektom su
usvojeni principi iz Prostornog plana opstine Budva,koji su prije navedeni.

Predvideno je da se fekalne otpadne vode sakupljaju gravitacionim sistemom u prepumpnim
stanicama odakle ¢e se potisnim cevovodom odvesti do magistralnog kolektora fekalne

kanalizacije koji je planiran u magistralnom putu . Magistralnim fekalnim kolektorom ove
otpadne vode se transportuju u PPOV . nakon tretmana podvodnim ispustom u more.

Prema Master planu razvoja kanalizacionog sistema Crnogorskog primorja date su norme
oticanja otpadnih voda po kategoriji korisnika:

Hoteli 4*- 5% ..o, 360,0 I/kor./dan
Ostali e, 200,0 I/kor./dan

Q max.dan = 1591 x 360,0 + 852 x 200 = 572,76 + 170,40 = 743,16 m3/dan

g max dan = 743,16 /86,4 = 8,60 I/s

ProraCun maksimalnih ¢asovnih protoka , mjerodavnih za dimenzioniranje kanalizacionih
objekata takodje zavisi od tzv.koeficijenta Casovne neravnomjernosti za koji smo prihvatili
sljedece vrijednosti : KE = 3,5

Na osnovu prednjih vrijednosti maksimalna ¢asovna protoka za cijelo podrucje iznosi :
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g max. ¢as = 8,60x 3,00 = 25,801/s

Da bi se prihvatile upotrebljene vode iz svih objekata, planira se izvodjenje kanalizacione
mreze duz svih planiranih saobracajnica.

Sto se tite same kanalizacione mreZe preporuéuje se da minimalni profil kanala bude DN
250 mm sa standardnim revizionim oknima na mjestima koja propisuju tehnicki uslovi za ove
vrste instalacija.

U slu¢aju da magistralni kolektor ne bude izgraden prije zavrSetka odredjene faze kompleksa
planirana je izgradnja dva bioprecistata u kompleksu koji ¢e tretirati fekalne otpadne vode do
nivoa , zakonom predvidjenog, za ispustanje u podzemlje, otvorene bujicne potoke ili
podmorskim ispustom u more.

U konacnoj fazi u biopre€istatima ¢e se montirati fekalne crpne stanice koje ¢e
prepumpavati fekalne vode u magistralni kolektor.

Atmosferska kanalizacija

GUP-om Budve principijelno je prihvaceno rieSenje tzv.separatnih sistema

kanalizacije,odnosno nezavisne atmosferske i fekalne kanalizacije.

Odvodjenje atmosferskih i povrSinskih voda ostvaruje se sa dvije vrste objekata :

- uredjenjem malih vodotoka

- odvodjenjem kiSnih voda u naselju i sa saobracajnih i javnih povrsina sistemom
atmosferske kanalizacije

Okvirni projektni kriterijumi za realizaciju ovih objekata zastite od bujiCnih vodotoka i kidnih

voda su :

- zbog velikih uzduznih padova vodotoke treba regulisati uz koris¢enje kaskada

- kod regulacije treba osim funkcionalnih zahtjeva imati u vidu i estetske zahtjeve

Prava hidroloSka analiza padavina tj.utvrdjivanja zavisnosti intezitet-trajanje vjerovatnoc¢a
pojave ,za podrucje Budve nije jo$ napravljena. U nekim dosada$njim projektima
atmosferskih kanalizacija za pojedine djelove i slivove Budve ,radunato je sa mjerodavnim
intezitetom od 250 lit/sec/ha (uz trajanje od nekih 20 — 30 minuta ) te isti ulazni podatak
prihvatamo i za razmatranu zonu.

U sklopu rjeSenja prihvata i odvodnje atmosferskih voda sa krovova objekata,saobracajnih i
drugih uredjenih povrsina planirana je izgradnja sistema atmosferske kanalizacije duz svih
postojecih i planiranih saobraéajnica u naselju. Smjerovi i poduzni padovi kanala prilagodjeni
su projektovanim poduznim padovima saobracajnica. Minimalni profil kanala planiran je DN
300 mm . Voda se sa povrsSina prihvata kiSnim uli¢nim slivnicima sa prikljuCenjem na
kanalizaciju u revizionim kanalizacionim $8ahtama. Oborinske vode iz kanalizacije
usmjeravaju se u lokalne bujicne tokove ili u more uz prethodni tretman preko separatora
ulja.

Razmijestaj instalacija

Projektovane ulice su uglavnom Sirine 5,0 do 5,5 m m sa pjeSackim stazama uglavnom sa
obije strane.Unutar tog prostora treba smijestiti instalacije : kablove visokog i niskog napona,
telefonski kabl, vodovod, fekalnu i atmosfersku kanalizaciju. Kao nacelan raspored za
polaganje hidrotehnickih instalacija predlaze se:

- postavljanje atmosferskih kanala shodno saobra¢ajnom rieSenju u samom trupu
saobracajnice a prema poprec¢nom padu saobracajnice

« vodovodnu mrezu polagati uglavnom u trotoarima sa jedne ili druge strane ulice

« fekalnu kanalizaciju polagati u trupu saobracajnica paralelno atmosferskoj kanalizaciji
a istu prilagoditi postoje¢im fekalnim izlazima iz objekata,odnosno omoguditi
priklju€enje svih objekata.
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Detaljna analiza polozaja instalacija svakako ¢e se sagledavat kod izrade glavnih projekata
saobracajnica ,kada ¢e se trebati uzeti u obzir svi parametri bitni za adekvatni raspored svih
instalacija.

Urbanisti¢ko tehni€ki uslovi za projektovanje

Kod izrade projektne dokumentacije hidrotehnickih infrastrukturnih objekata potrebno je
pridrzavati se svih zakonskih,tehnickih i sanitarnih propisa iz ove oblasti, kao i vazecih
odluka lokalnog preduzeca. U tom smislu treba se pridrzavati sljedeceg:

VVodovodna mreza

- Spesificna potrodnja 450,0 lit/kor.dan za hotela sa 5* i 300,0 I/kor,/dan za
apartmane,vile i turisti¢ko stanovanje

- Koeficijent dnevne neravhomjernosti Kd = 1,30

- Koeficijent Casovne neravnomjernosti KE = 1,80

- Pojas sanitarne zastite oko glavnih cjevovoda ,u zavisnosti od konfiguracije terena
iznosi 2,0 m od osovine cjevovoda sa obije strane. U tom pojasu nije dozvoljena
izgradnja objekata,postavljanje uredjaja kao i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

- Minimalni nadsloj iznad cjevovoda iznosi 80,0 cm

- Rastojanje kod medjusobnog vertikalnog ukrstanja min. 30 cm od spoljnih ivica cijevi

- Horizontalno rastojanja min.80 cm izmedju vodovoda i kanalizacije i min.60 cm od
ostalih instalacija

- Cijevni materijal PEHD visoke gusto¢e

- Vodovodna Sahta — armirano betonski objekat

- Nacin priklju€enja — u Sahti ili cjevasto

Fekalna i atmosferska kanalizacija

- Specifiéni dnevni rashod upotrebljenih voda 360,0 lit/kor./dan za hotela sa 4* i 5*
i 240,0 lit/kor/dan za apartmane,vile ,turisticko stanovanje i 200,0 I/kor./dan za ostale
kategorije potrosaca

- Koeficijent Casovne neravnomjernosti K = 3,00

- Intezitet oborina za proracun atmosferskih voda i = 250,0 lit/sec/ha

- Minimalna brzina vode u kanalima Vmin. =0,8 m/s

- Maksimalna brzina vode u kanalima Vmax. = 3,0 m/s

- Minimalni profil kodfekalne ulicne mreze DN 250 mm

- Minimalni profil ulicnog atmosferskog kanala DN 300 mm

- Minimalni i maksimalni nanib u funkciji brzine te€enja i samoispiranja kanala

- Pojas sanitarne zastite oko glavnih cjevovoda ,u zavisnosti od konfiguracije terena
iznosi 2,0 m od osovine cjevovoda sa obije strane.

- Minimalni nadsloj iznad cjevovoda iznosi 80,0 cm

- Rastojanje kod medjusobnog vertikalnog ukrstanja min. 30 cm od spoljnih ivica cijevi

- Horizontalno rastojanja min.80 cm izmedju vodovoda i kanalizacije i min.60 cm od
ostalih instalacija

- Cijevni materijal PP,PEHD,PVC

- Reviziona okna: monolitna AB,montazna AB,PE ili GRP

- Tip revizionog okna : kruzni @ 1000 mm ili kvadratni 1000x1000 mm

- Nacin priklju€enja: u Sahti

- Mijesto prikljuCenja: Na uli¢ni kanalizacioni krak

116



6.3. Procena vrednosti hidrotehnic¢ke infrastrukture

Vodovodni sistem

Ukupna duzina vodovodne mreze L = 3.000,0 m|

Prosje¢na cijena Cv = 200,0 €/ml

Procijenjena investiciona vrijednost :

3.000,00 m x200,0 €/ml = 600.000,00 €

Distributivni rezervoar | zone V =500,0 m3

Prosje¢na cijena Cr = 500,0 €/m3

Procijenjena investiciona vrijednost:

500,0 m3 x 500,0€/m3 = 250.000,00 €

Ukupno vodovodni sistem 850.000,00 €

Fekalna kanalizacija

Ukupna duzina fekalne kanalizacije Lf = 4.400,0 ml

Prosje¢na cijena Cf =230,0 €/ml

Procijenjena investiciona vrijednost:

4.500,0ml x 230,0€/ml = e 1.200.000,00 €

Fekalne crpne stanice ukupno 2 komada

Prosjeéna cijena crpnih stanica 80.000,0 €/kom.

Procijenjena investiciona vrijednost:

2 kom. X 80.000,0 €/kOmM. = oo 160.000,00 €

Ukupno fekalni kanalizacioni sistem 1.360.000,00 €

Atmosferska kanalizacija

Ukupna duzina atmosferske kanalizacije : La = 2.200,00 ml

Prosjecna cijena atmosferske kanalizacije: Ca = 250,0 €/ml

Procijenjena investiciona vrijednost atm. kanalizacije:

2.200,0 ml x 250,0 €/ml = 550.000,00 €

Ukupno separatora ulja na atmosferskoj kanalizaciji kom. 4

Prosje€na cijena separatora: 8.000,0 €/kom.

Procijenjena investiciona vrijednost separatora :

4 kom x 8.000,0€/ml = e, 32.000,00 €

Ukupno regulacija otvorenih buji¢nih kanala: 400,0 mi

Prosjecna cijena regulacije kanala: Ck = 300,0 €/ml

Procijenjena investiciona vrijednost atm. kanalizacije:

400,0 ml x 400,0 €/ml = e 160.000,00 €

Ukupno atmosferska kanalizacija 742.000,00 €

REKAPITULACIJA:

Vodovodni sistem e, 850.000,00
Fekalna kanalizacija ~  ......cccceeeiiieen. 1.360.000,00
Atmosferska kanalizacija — ...........cccveeeeenn. 742.000,00
Ukupno hidrotehnicke instalacije 2.952.000,00 €

117



8. ELEKTROENERGETSKA MREZA

8.1. POSTOJECE STANJE
8.1.1. Osnovne postavke

Kvalitetan elektro energetski sistem predstavlja uslov za razvoj privrede i turizma Crne Gore.
Kvalitetan elektro energetski sistem se ogleda u pouzdanom snabdijevanju dovoljne koli€ine
elektricne energije sa stabilnim naponom u svim oblastima i naseljima u Crnoj Gori.

Razvoj energetike treba da slijedi realizaciju ciljeva prostornog razvoja, ekolodke zastite
okoline i prostornog planiranja u Crnoj Gori.

8.1.2. Postojece stanje

Na podrucju buduceg Turisti¢kog naselja “~Smokvica ™ ne postoji elektro-energetska i
telefonska infrastruktura.

U neposrednoj blizini ovog naselja, iznad Jadranske magistrale prolazi vazdusni vod 35kV
Budva — Petrovac, dok paralelno iznad ovog voda prolazi vazdusni vod 110kV Bar-Budva.
Navedeni vodovi su dio jedinstvenog elektroenergetskog sistema Crne Gore. Za potrebe
ovog haselja koristi¢e se planirana trafostanica 35/10kV "Perazi¢a Do".

Do izgradnje planirane TS, objekti se mogu prikljucivati na postoje¢u TS35/10kV "Petrovac".

8.2. PLANIRANO RJESENJE
8.2.1. Distributivna mreza

Uslovi za priklju€enje potroSaca na distributivnu mrezu definisani su Zakonom o energetici
(SlLlist CG br. 28/2010) i Privremenim distributivhim kodeksom (Sl.list CG br. 13/05). Shodno
obavezama iz navedenih zakonskih propisa novi potrosaci el.energije kao i investitori koji
grade nove objekte, duzni su da urade nacrt studije lokacije i da od isporucioca el.energije
pribave:

Uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije,
Elektroenergetsku saglasnost,

Ugovor o prikljuéenju na distributivnu mrezu i
Ugovor o koridéenju distributivnhe mreze.

Distributivna mreza mora biti dimenzionisana tako da je u stanju raspolozivosti svih
elemenata mreze (normalni pogon) vrijednosti osnovnih parametara (napon, struja) da budu
u unutar dozvoljenih granica, bez obzira na nivo opterecenja i angazovanosti proizvodnih
subjekata. Distributivna mreza mora biti tako dimenzionisana da u sluaju pogonskog
poremecaja u Sto kraéem roku postigne ravnotezno stanje. Tehnicki kriterijumi pouzdanosti
se primenjuju u svim razmatranjima kod izrade studija i planova razvoja.

Pri planiranju razvoja distributivne mreze nuzno je analizirati sva moguca reSenja sa kojima
se zadovoljavaju tehnicki i ekonomski kriterijumi planiranja.

Osnovna rjeSenja pojacanja distributivnog srednjeg napona su:

-Izgradnja novog voda,

-lzgradnja nove trafostanice za napajanje mreze srednjeg napona,

-Povecanije prenosne moci postojecih vodova ili trafostanica kroz privremenu ili nuznu
rekonstrukciju,
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-Prelaz dijela mreze na pogon na veéem naponskom nivou,

-Korid¢enje posebnih uredjaja (daljinski vodjene linijske sklopke ili prekidagi, linijski regulatori

napona,

-Promjena uklopnog stanja mreze u kombinaciji sa odlaganjem nekog od gore navedenog

reSenja.

Kod izbora osnovnih reSenja, tehnicki kriterijum opredeljuje vrstu rieSenja dok ekonomski
kriterijum nalaze najpovoljnije reSenje.
U nasem slucaju reSenje poboljSanja distributivne mreZe su izgradnja nove transformatorske
stanice 10/04kV i 35/10kV .

Za TuristiCko naselje Smokvica treba predvideti sledece:

Izgradnju novih trafostanica 35/10kV "Perazi¢a Do" i " Smokov vijenac", shodno Studiji
razvoja izgradnje distributivne mreze do 2025 godine i proSirenje postojecih trafostanica
35/10kV Buljarice i MiloCer.

8.2.2. Vrsno opterecéenje objekata

Ovim planom se predvidaju potrebe Turistickog naselja Smokvice za elektrichom snagom i
energijom u zavisnosti od strukture i namjene obekata.
Vréno opterecéenje se sastoji od sljedecih objekata:

Vréno opterecenje hotela

Vréno opterecenije turistickih vila
Vrsno opterecéenije turistiCkih apartmana

Vréno opterecenje ugostiteljskih objekata
Vréno opterecenje parking prostora, garaza i sportskih terena

U sledecoj tabeli je prikazana struktura urbanisti¢kih parcela sa smjestajnim kapacitetima:

. . Povrsina max max BRGP max broj r.navx t?r' max broj
Broj UP NamjenaUP UP(m?) zauzeztost UP (m?) leajeva sr’r.ue%téjmh zaposlenih
(m?) jedinica
UP la T2 64.649 12.930 51.719 550 183 275
UP 1b T2 16.339 3.268 13.071 145 48 73
UP 2 u 2.638 528 2.110 - - 28
UP 3a T2 29.322 5.864 23.458 253 84 127
UP 3b T2 45.671 9.134 36.537 378 126 189
UP 4a CD 7.954 1.193 4.295 0 0 86
UP 4b CD 2.541 508 2.033 0 0 41
UP5 u 3.467 589 1.213 0 0 24
UP 6 HIO 214 54 0 0 0 0
upP7 VPS 562 0 0 0 0 0
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UP8 VPS 534 0 0 0 0 0
UpP9 HIO 332 83 0 0 0 0
UP 10 HIO 407 102 0 0 0 0
Up11 HIO 368 92 0 0 0 0
up 12 HIO 413 103 0 0 0 0
UKUPNO: 175.411 34.448 134.437 1.326 442 842
UPS S 21.011 0 0 - - -
UKUPNO: 196.422 34.448 134.437 1.326 442 842

VrSna opterecenja odredena su analitickom metodom koja je bazirana na standardu
elektrificiranosti, kao i preporukama za vrSna opterecenja hotela, stambenih prostora, garaza
i rasvjeta saobracajnica.

U daljem tekstu bi¢e data vrdna opterecenja za sve kategorije potrosaca.

Analiza je uradena poredenjem dva kriterijuma: Vr§no optereéenje po m? objekta i vr§no
optereéenje prema turistickom lezaju.

U procjenu vrdnog opterecenje je uzet i sve veci trend koriS¢enja indivdualnih sauna i banja
u kupatilima.

8.2.3. Proracun vrSnog optereéenje objekata, hotel, garaze i javna rasveta

Za ovo podruce je odredjeno specifiéno vrSno optereéenje u zavisnosti o vrsti i namjeni
objekata u skladu sa standardima.

Za turisti¢ke jedinice specif.vrdno opterecenje
Za hotele specif.vrSno opterecenje

Za garaze specif.vrdno opterecenje

Psvs =130w/m2
Psvh=130w/m2
Psvg=40w/m2

Na osnovu ovih specifi€nih vrSnih opterecenja Psv i povrsine objekata (S)m2 i faktora
jednovremenosti K, izraunava se vrSna shaga

Pv=Psv x S xK (W)

Vr8no opterecenje javnog osvetljenja iznosi max 750W/100m
Pvjr = DuZina puta x 7.5W

Na predmetnim lokacijama max jednovremena snaga spoljnog osvetljenja puta je 15kW.
Snaga osvjetljenja partera je obuhvaéena max jednovremenom snagom objekta.

U tabeli na slijedeCoj strani je prikazana max jednovremena elektricna snaga po
urbanisti¢kim parcelama po dva kriterijuma.
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max

Vrsno

Broj UP Namj. Povrsina BRGP UP ma>§ proj max broj | optereden;j P . Faktor Max jed. l{svojeno Usvojen brpj TS
upP UP(m?) (m?) lezaja zaposl. | e W/m2 Instalis. kW | jednovremen. | Instal. snaga | vrSno opter. 1000 kVA
UP 1a T2 64.649 51.719 550 275 130 6.729 0,5 3.364,5 3.500 3x(2x1000)
UP 1b T2 16.339 13.071 145 73 130 1.703 0,5 851,5 1.000 2x(2x1000)
UP 2 u 2.638 2.110 - 28 130 274,3 0,5 137,15 150
UP 3a T2 29.322 23.458 253 127 130 3.049,54 0,5 1.524,77 2.000 2x(2x1000)
UP 3b T2 45.671 36.537 378 189 130 4.749,81 0,5 2.374,9 2.500 2x(2x1000)
UP 4a Ccb 7.954 4.295 0 86 130 559 0,5 279,5 400
UP 4b CcD 2.541 2.033 0 41 130 264,29 0,5 132,15 200
UPS5 u 3.467 1.213 0 24 130 156 0,5 78 100 1x(2x1000)
UP 6 HIO 214 0 0 0
Upr7 VPS 562 0 0 0
uP8 VPS 534 0 0 0
UP9 HIO 332 0 0 0
UP 10 HIO 407 0 0 0
UP 11 HIO 368 0 0 0
UP 12 HIO 413 0 0 0
UKUPNO: 175.411 134.437 1.326 842
UPS S 21.011 0 - -
UKUPNO: 196.422 134.437 1.326 842 1.040 17.484,94 8.742,47 9.850 10x(2x1000)
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Uzimajuci faktor jednovremenosti od 0.8 za ceo kompleks ukupna min potrebna
shaga za ceo kompleks je cca 10 MW.

GrupiSuci potrebne shage po urbanisti¢kim parcelama potrebno je izgraditi trafostanice
kapaciteta nX1000kVA:

1- UP la DTS 10kV/0.4KV, (2x1000)kVA petkom TSI, TS2, TS3,TS4,TS5
2- UP 3a DTS 10kV/0.4KV, (2x1000)kVA TS6

3- UP 3b DTS 10kV/0.4kV, (2x1000)kVA trikom TS7, TS8iTS9

4- UP 4b DTS 10kV/0.4KV, ( 2x1000)kVA TS10

Pri odredivanju broja trafostanica uzeto je u obzir uniformnost, gustina naseljenosti i duzina
NN-izvoda.

Na osnovu dobijenih podataka donosimo zakljuéak da je za napajanje el. energijom podrucja
TN Smokvice potrebno izgraditi novu trafostanicu 35/10kV "Perazica Do" (predvidjena
planom razvoja energetike do 2025 g.) i trafostanice 10/04kV, nx1000kVA na samoj lokaciji
TN Smokvica.

8.2.4. Izbor lokacije trafostanice
Sve trafostanice bice smjeStene unutar objekata.

Pozicija trafostanica data na grafickom prilogu je orijentaciona. Taéna pozicija trafo stanice
na urbanistickoj parceli ¢e se utvrditi prilikom dalje razrade projektne dokumentacije za tu
urbanisti¢ku parcelu.

U slucaju kada je viSe urbanisti¢kih parcela povezano na jednu trafo stanicu, trafostanica ¢e
se nalaziti u okviru objekta na onoj urbanistic¢koj parceli koja se prvo bude gradila.

Pri izboru lokacija trafostanica voditi raCuna da:

-Trafostanice budu &to blize tezZistu opterecenja;

-Prikljuéni vodovi visokog i niskog napona budu Sto kraéi a njihov rasplet Sto jednostavniji;
-Da do trafostanica postoji lak prilaz radi montaze gradjevinskog dela energetskih
transformatora i opreme.

8.2.5. Tip trafostanice

Predvidene su tipske uzidne trafostanice 10/04kV, 2x1000kVA sa tipiziranom opremom u
skladu sa TP-1b EPCG. Sastoje se od 12kV postrojenja, transformatora snage 1x1000KVA i
0,4kV postrojenja.

Transformatori su suvi i ispitani prema vazec¢im standardima. S obzirom da se transformatori
smjestaju u objekat, preporucCuje se ugradnja suvih transformatora koji ne zahtjevaju uljnu
jamu.

Opremu DTS 10/0.4 kV, sacinjava:

Srednjenaponski distributivni sklopni blok u SF6 tehnici - Ring Main Unit (RMU), .

za tipsku DTS — RM6, sa dva vodna i jednim ili dva transformatorska polja,

za ¢vornu NDTS- RM6. sa tri vodne i jednim ili dva transformatorska polja.

Suvi (uljni) energetski transformator naznacenog prenosnog odnosa 10/0,4 kV i naznaCene
snage 1000 kVA.

Niskonaponski sklopni blok koji se sastoji od dovodnih polja i niskonaponskog razvoda sa
osam/dvanaest izvoda, izvod javne rasvjete i izvod za kompenzaciju reaktivhe energije, koji
su integrisani sa niskonaponskim razvodom.
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Objekat za smjeStaj opreme

Prema TP-1b EPCG, ukoliko se oprema DTS ugraduje u neki gradevinski objekat (stambena
zgrada i slicno), dispozicija postrojenja ¢e biti definisana Glavnim projektom, koji ce
osim ovih preporuka uvaziti i sve konkretne okolnostiu vezi sa izabranom lokacijom.

Prostorija za smjestaj trafostanice treba biti u nivou puta sa kolskim prilazom, suva i
zasti¢ena od prodora viage.
Sva vrata na transformatorskoj stanici treba da se otvaraju ka spolja.

U pogledu zastite od preno3enja buke i vibracija na okolni prostor transformatorske stanice,
na osnovu karakteristika i debljine zidova i tavanice prostorije, vrste i karakteristika ugradene
opreme treba da emituje u okolni prostor u manje od 35 dB na 3.5 m udaljenosti od objekta.

Smjestaj i priklju¢ak na mrezu

Za smestaj transformatorske stanice je pogodan prostor u objektu uz pristupni put dovoljne
nosivosti koji omoguéava nesmetan pristup vozilima za vreme montaze opreme, kao i tokom
kasnijeg odrzavanja.

Priklju€ene transformatorske stanice na elektroenergetsku mrezu vrsi se 10 kV kablovima
poloZenim ili u instalacioni "tunel” ili u zemljani rov do uvoda u transformatorsku stanicu.
Uvod visokonaponskih kablova vrsi se kroz kablovske uvodnice koje su ugradene u betonski
temelj transformatorske stanice. Na identiCan nacin izvrSen je i uvod kablova
niskonaponskog razvoda i kablova javne rasvete. Kablovske uvodnice su zasti¢ene od
prodora vlage primjenom toploskupljajuéih cijevi.

8.2.6. 10kV mreza

Na zahvatu ovog turistickog kompleksa. potrebno je izgraditi novu 10kV mrezu. 10kV kablovi
su unificirani na jednozilne kablove tipa ', sa &etiri Zile i jedna rezervna.

Na posebnom prilogu UP su prikazane lokacije planiranin DTS 10/0.4kV kao i planirane
trase 10kV kablova.

Duz kompleksa su rasporedene trafo stanice 10/0.4 kV, 2x1000 kVA i sve su medjusobno
povezane. Zbog sigurnosti napajanja trebalo bi da se obezbjedi dvostruko napajanje. Sistem
napajanja ¢e se resiti u skladu sa zahtjevima Elektrodistribucije.

8.2.7. Niskonaponska mreza

NN mrezu planirati sa kablovskim vodovima ¢€iji ¢e tip i presjek kao i sistem napajanja
definisati projektant za svaki objekat posebno, tako da se u svakom momentu obezbedi
sigurno i kvalitetno napajane el. energijom. 1z svake trafo stanice izlazi 8 NN izvoda a broj
potroSaCa i snaga na svakom izvodu ¢e se definisati glavnim projektom uz uslove
Elektrodistribucije.

Predvideno je da se svi NN i VN vodovi polazu uz trasu puta ili u instalacionom " tunelu" ako
postoji na dionici.

Kako se prilikom izrade puta vrsi Siroki otkop, time ¢e se grubo izvrSiti i priprema za izradu
energetskog rova. Nakon iskopa zemlje i kamena rov Ce se zatrpati zemljom |l kategorije.
Nakon izrade glavnog projekta saobracajnice ¢e se odrediti tatan polozaj trase, udaljenost
od ivice puta i medusobna rastojanja izmedu instalacija. Pri prolasku ispod puta kablovi se
mehanicki stite uvlacenjem u tvrde PVC cevi.
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U instalacionom "tunelu" 10kV i 0.4kV kablovi se polazu sa jedne strane tunela, jedni iznad
drugih, po kablovskim policama. Na 20cm od gornje kote tunela se polazu 10Kv kablovi i ha
0.5m ispod njih 0.4kV kablovi.

RjeSenje sa instalacionim tunelom treba preispitati tokom izrade naredne faze projektne
dokumentacije ukoliko postoje uslovi za njegovu isplativost.

8.2.8. Osvjetljenje otvorenih prostora i saobracajnica

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga tako izgraditi da se
zadovolje osmi svetlo-tehni¢kih uslova i urbanisti€ki i saobrac¢ajno - tehnicki zahtjevi. Mora
se voditi rauna da osvjetljenje saobraéajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne
zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz Sto veéu sigurnost i komfor svih ucesnika u
saobracaju.

Zato se pri rjeSavanju ulicnog osvjetlienja mora voditi raCuna o sva Cetiri osnovna mijerila
kvaliteta osvijetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i opSta ravhomjernost sjajnosti,

- ograni€enje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i
- vizuelno praéenje saobraéaja.

Saobracajnice su svrstane u pet svjetlotehni¢kih klasa, M1 do M5, a u zavisnosti od
kategorije puta i gustine i sloZzenosti saobracaja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu
saobracaja (semafora, saobraéajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih u€esnika u
saobracaju.

Svim saobracéajnicama na podruc¢ju plana treba u daljoj razradi odrediti odgovarajucu
svjetlotehnicku klasu.

Posebnu paznju treba posvetiti osvjetlienju pjeSackih staza, puteva, parkinga i prilaza
objektima u okviru kompleksa. To osvjetljenje treba reSavati posmatranjem zone kao cjeline,
a ne samo kao uredenje terena oko jednog objekta. RjeSenjima instalacije osvjetljenja unutar
zone omoguciti komforan prilaz pjeSaka do ulaza svakog objekta i iz svih pravaca.

Za realizaciju energtskog napajanja TuristiCkog kompleksa potrebno je ralizovati planirana
proSirenja 35kV/10kV Milo€er i izgraditi nove planirane trafostanice 35kV/10kV "Prazi¢a Do"
i " Smokov vijenac".

8.3 USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA
8.3.1. Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,5 x 0,8 m ili u instalacionom
"tunelu"”.

Kod slobodnog polaganja kablova u zemlju, na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se mozZe oCekivati pove¢ano mehanicko
opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz
kablovsku kanalizaciju, smjestenu u rovu dubine 1,0 m.

Kod polaganja kablova u instalacionom tunelu, kod prelaza sa jedne strane tunela na drugu,
zbog izvoda napajanja, kablove dodatno uvuci zastitne cijevi.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi strucne sluzbe nadlezene ED, zajedno sa kablom u rov
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poloziti i traku za uzemljenje, Fe Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova, polozenih slobodno u zemlju, ugraditi standardne oznake koje
oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj
kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim
kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a
zastitnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

8.3.2. Izgradnja trafostanica
Nove trafostanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehni¢kom preporukom Tp 1b, EPCG.

Svim trafo stanicama obezbjediti kamionski pristup, Sirine najmanje 3 m.
Trafo stanice predvidati isklju€ivo u okviru objekata.

Tacna pozicija trafostanice na svakoj pojedinacnoj urbanisti¢koj parceli bi¢e utvrdena u
sledecoj fazi razrade tehnicke dokumentacije.

8.3.3. Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriséenje
kablova tipa PPOO (ili XP0O, zavisno od mjesta i nacina polaganja). Mreze predvidjeti kao
trofazne, radijalnog tipa.

Dio kablova polagati u instalacionom " tunelu” ako se kroz dalju razradu projektne
dokumentacije utvrdi da je ,tunel” isplativo i racionalno rjeSenje.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka
objekata na niskonaponski mrezu definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2 EPCG.

Pri polaganju kablova voditi raCuna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna
vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama ili instalacijama u instalacionom
"tunelu” budu izvedena u skladu sa vaze¢im propisima i preporukama.

» Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri
paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.

» Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti
odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

» Kod polaganja u instalacionom " tunelu™ kablove polagati po kablovskim policama na 0.5m
od kablovskih polica 10Kv kablova.

* Pri ukrStanju energetskih kablova istog ili razliCitog naponskog nivoa razmak izmedu
energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

* Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi
(osim pri ukrstanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi
treba da iznosi najmanje 0,40 m.

* Pri ukrstanju kablovi mogu biti poloZeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz
rastojanje od 0, 3 m.

» Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz zastitnu
cijev.

* Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni
horizontalni razmak iznosi 0, 5 m.

» Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0,50
m, s tim §to se energetski kabl polaze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrstanja treba
da bude blizi 90, ali ne manje od 45 .

* Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od
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najmanje 30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabl mora da bude van trotoara.
8.3.4. Izgradnja spoljnog osvjetljenja

Izgradnjom novog javnog osvjetljenja otvorenog prostora i saobracajnica oko kompleksa
obezbjediti fotometrijske parametre date medunarodnim preporukama (preporuke CIE).

Kao nosace svetiljki koristiti metalne stubove, predvidene za montazu na pripremljenim
betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnog
osvjetlienja izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00
4x25mm2; 0,6/1 kV za uli€éno osvjetljenje i PP 00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvjetljenje u
sklopu uredenja terena). Pri projektovanju instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena
oko planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvjetljenja.

Sistem osvjetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, treba da bude automatizovan uz
upotrebu energetski efikasnih izvora svjetla , savremenih eksterijerskih, elektriCnih i
svjetlotehni¢kih karakteristike. Pri izboru svetiliki voditi raCuna o tipizaciji u cilju
jednostavnijeg odrzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti
5%. Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od
elektricnog udara (zastita od direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti
polaganje zajedni¢kog uzemljivaga svih stubova instalacije osvjetljenja, polaganjem trake
Fe-Zn 25x4 i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih trafostanica.
Obezbjediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki.

Dozvoljeno je postavljanje stubova javne rasvjete u pojasu od 1m od ivice trotoara, kako se
stubovima ne bi omjetao pjeSacki saobracaj.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektriCne energije.
Predvidjeti daljinskom komandovanje uklju€enjem i iskljuCenjem javnog osvjetljenja.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih
vodova.

8.4 Mjere energetske efikasnosti

Za izvodenje objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati vazece
zakone o0 energetskim svojstvima zgrada (Zakon o energetskoj efikasnosti Sl. list CG broj
29/10; Pravilnik minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada , Sllist CG broj
23/13), Sto podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok vaznosti nije duzi od 10 godina.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskin zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla
sa malom instalisanom snagom(LED, stedne sijalice ili HPS za spoljasnje osvjetljenje),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri
izgradniji objekata na podrucju Urbanisti¢kog projekta.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog sun€evog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
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1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora
2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode
3. fotonaponske sun&ane cCelije za proizvodnju elektriCne energije .

Na ovom podrucju postoje mogucénosti za sva tri naina koriS¢enja sunCeve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske ¢elije).
U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca.

Uslov za koris¢enje suncCeve energije je i ekonomska opravdanost te ¢e se daljom
ekonomskom analizom prije izrade sljedeCe faze tehniCke dokumentacije definisati potreba
koriséenja sunceve energije.

Kod vecih hotelskih i apartmanskih jedinica zna¢ajnu ulogu u ustedi elektri¢ne energije

predstavlja nadzor i upravljanje sistemom grijanja-hladenja, priprema tople vode i
osvetljenjem.

Preporucuje se koris¢enje sistema " pametnih kuca".

8.5. PROCJENA INVESTICIONE VRIJEDNOSTI RADOVA NA IZGRADNJI
ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

1  10kV MREZA
1.1 Gradevinski radovi
Pozicija obuhvata izgradnju standardnog
energetskog rova u Sirokom iskopu puta.
Komplet sa svim potrebnim gradevinskim i
zemljanim radovima i materijalom. m 3500 10.00 35,000.00
1.2 Polaganje 10kV kablova u ve¢ iskopan rov.
Pozicija obuhvata 10Kv kablove tipa 1xHE
49A 1x240/25mm, u kompletu sa kablovskim
spojnicama
Planirano ¢etiri zile po trasi. m 11000 20.00 220,000.00
Ukupno 10kV mreza 255,000.00 |
Napomena: Trafostanice se smjeStaju u
objekat i opremanje prostorije spada u
investicionu vrijednost objekta.
2.1 Opremanje trafostanice sa 10kV
postrojenjem sastavljenim od dvije vodne
Celije i dvije trafocelije. komplet 1
Transformator 1000kVA, 10/0,4kV, kom 1
NN blok sa dovodnim poljem i osam izvoda. komplet 1
Kompenzacija komplet 1
Ukupno trafostanice
2x1000kVA,10kV/0.4kV 10 80,000.00 800,000.00
3 Spoljnarasvjeta
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Pozicija obuhvata izradu standardnog
energetskog rova 0.4x0.8m, sa kompletnim

gradevinskim i zemljanim radovima m 3000 8.00 24,000.00
Temelji stubova 1.1x1.1x1.5m, AB MB25, sa
ankerima i uvodnim cijevima kom 120 200.00 24,000.00
Napojni kablovi spoljne rasvete tipa PPOO
4x25 m 3300 11.00 36,300.00
Traka za uzemljenje tipa FeZn 25x4 m 3100 5.00 15,500.00

Pozinkovani konusni stub visine 8m,
opremljen anker plo¢om, ozi¢en, sa Euro
prikljuénom kutijom i svetijkom sa LED

modulima. komplet 120 600.00 72,000.00
Ukupno spoljna rasvjeta 171,800.00 |
UKUPNO

ELEKTROENERGETSKA

INFRASTRUKTURA 1,226,800.00
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8.6 TELEKOMUNIKACIONA PRISTUPNA MREZA
8.6.1. Uvod

Planirano turisti¢ko naseljie SMOKVICA locirano je sa desne strane magistralnog puta Budva
— Bar u neposrednoj blizini raskrsnice prema hotelu ,AS". Kako se na podrucju opstine
Budva radi telekomunikaciona pristupna mreza isklju¢ivo sa  kablovskom
telekomunikacionom kanalizacijom do samog korisnika, to je i telekomunikaciona pristupna
mreza na podruCju predmetnog turistiCkog naselja koncipirana u sistemu kablovse
telekomunikacione kanalizacije, zadovoljavajuceg kapaciteta koja dugorocno obezbjeduje
potrebe ovog naselja za raznim telekomunikacionim servisima. Trend u fiksnoj telefoniji je
da se pristupne mreze rade tako, da odgovore na zahtjeve za takozvanim Sirokopojasnim
pristupom krajnjeg korisnika Sto se obezbjeduje izgradnjom novih komutacionih elemenata i
optiCkih kablovskih pravaca, kako bi se sa optickim vlaknom doSlo Sto blize krajnjem
korisniku (FTTx). Kako je duz magistralnog puta Budva — Bar polozen magistralni opticki
kabal, logi¢no je da se stambeno turistiCko naselje poveze na telekomunikacionu pristupnu
mrezu Crnogorskog telekoma u postojeéem oknu br. 131. Na taj nalin se stvaraju
mogucnosti da se projektovano komutaciono Evoriste RSS — SMOKVICA poveze na opticki
spojni put Budva — Bar.

8.6.2. Postojece stanje

Postojeca telekomunikaciona pristupna mreza na podru¢ju ReZevica gdje se planira
turisticki kompleks ni izbliza ne mozZe da zadovolji potrebe novih korisnika jer je zastarjela
kako koncepcijski tako i tehnoloski, pa je izgradnja nove telekomunikacione priastupne
mreze i novog komutacionog &vori§ta neminovnost. Naime, naselje Rezevici je trenutno
povezano na RSS — Petrovac preko kabla TK 10 35x4x0,6mm, koji ne zadovoljava potrebe
ni postojecih telekomunikacionih korisnika.

8.6.3. Planirano stanje

Kako je cjelokupna telekomunikaciona pristupna mreza na podru¢ju TK Centra Budva
(opstina Budva) koncipirana sa kablovskom kanalizacijom to je i telekomunikaciona
pristupna mreza planiranog turistickog kompleksa nastavak istog koncepta razvoja.
Sadasnja organizacija fiksne telekomunikacione pristupne mreze je takva da fiksna
telekomunikaciona mreza cijelog podrucja, koje pripadaju ,Crnogorskom telekomu®
organizaciono pripadaju ¢vornoj centrali u Budvi. U Budvi je instaliran savremeni digitalni
komutacioni &vor, na koji su pomocu optiCkih kablova i odgovarajuéih sistema prenosa
povezani udaljeni pretplatnicki sistemi (u daljem tekstu RSS) koji su locirani u odredenim
naseljima po opSstini Budva. Jedan od tih udaljenih pretplatni¢kih stepena bit ¢e i RSS —
~SMOKVICA® u planiranom turistickom kompleksu. Da bi se RSS povezao na mati¢nu
centralu u Budvi potrebno je od postojeceg kablovskog okna br. 131 do buduceg RSS-a
uraditi kablovsku kanalizaciju sa 2xPVC &110mm, ¢ime ¢e se stvoriti uslovi da se RSS-
SMOKVICA, poveze optickim kablom na opticki spojni put Budva — Bar. lzgradnjom
telekomunikacione kablovske kanalizacije u d&itavom naselju do svakog stambeno -
poslovnog objekta stvaraju se pretpostavke za dugoroCni i sistematski razvoj
telekomunikacione pristupne mreze u ovon naselju. Izgradnjom savremenog digitalnog
komutacionog ¢vorista (RSS-a) u naselju stvaraju se pretpostavke za koriS¢enje takozvanog
Sirokopojasnog pristupa za svakog krajnjeg korisnika u naselju, posebno pristup globalnoj
mreZi — internetu.

Projektant smatra da da kablovska kanalizacija kapaciteta 2xPVCZ110mm zadovoljava sve
buduce potrebe ovog naselja za telekomunikacijama.

Telekomunikacioni sistemi u dana$nje vrijeme je jedan od najvaznijih infrastrukturnih
sistema od koga maltene zavisi funkcionisanje svih zZivotnih aktivnosti u naselju. On je
posebno vazan za turistiCka podruCja u koje spada i podru¢je obuhvac¢eno ovim planom.
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Usljed toga je planom predvidena koncepcija i izgradnja takvog telekomunikacionog sistema
koji je u skladu sa danasnjim i buduc¢im razvojem telekomunikacija u svijetu.

Osnovna karakteristika telekomunikacija u narednom periodu ¢e biti daljnja digitalizacija i
integrisanje mreze. Sadasnja izgradenost mreze sa digitalnim komutacijama i prenosnim
sistemima poprima karakteristike integrisane digitalne mreze (IDN). Nastavak procesa
digitalizacije stvorit ¢e uslove integrisanja telekomunikacija i informatike u telematiku i
razvoja digitalne mreze sa integrisanim sluzbama (ISDN).

Dakle oCekuje se postavljanje novih Sirokopojasnih digitalnih komutacija sa digitalnim
pretplatniCkim vodovima €ime Ce integrisana digitalna mreza prerasti u univerzalnu digitalnu
mrezu sa integrisanim sluzbama. (ISDN) koja ¢e uz primjenu kablovske tehnike prenosa sa
optickim vlaknima, omogudéiti sasvim nove usluge (videofonija, kablovska televizija,
telemetrija, muziCka biblioteka, telesignalizacija, telekomande, konverzija glas tekst,
streofonski radio kanali, sporoanaliziraju¢a televizija, pisanje na daljinu, medicinske
dijagnostike i td.)

Da bi se takva mreZza mogla ponuditi neophodno je preduzeti slede¢e mjere pri planiranju i
izgradniji telekomunikacione infrastrukture:

- digitalne komutacione elemente pribliziti $to blize korisniku;

- u pristupnim mrezama Kkoristiti to viSe opticke kablove;

- skratiti pristupne bakarne mreze na najviSe 1,5km, kako bi mogle da prihvate Sirokopojasne
usluge;

. svakom komutacionom elementu omoguciti radni i rezervni put sa automatskim
prebacivanjem obzirom da ¢e se sve viSe prenositi podaci preko istih.

8.6.4. Pristupna mreza

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-
fiksne i mobilne, prenos podataka i TV signala, omoguéavaju viSe nacina povezivanja sa
telekomunikacionim operaterima.

Izgradnjom telekomunikacione kablovske kanalizacije u ¢itavom naselju do svakog
stanbeno-poslovnog objekta stvaraju se pretpostavke za dugoroCni i sistematski razvoj
telekomunokacione pristupne mreze u ovom naselju.

Do svake zgrade odnosno stana se grade opticke telekomunikacione pristupne mreze (
FTTH —Fiber To The Home ) . lzgradnjom opti¢kih pristupnih mreza stvaraju se mogucénosti
za Sirokopojasnim uslugama. Postavljanje opti¢kih kablova u pristupnim mrezama moze se
ostvariti na nekoliko nacina. Razne pristupne tehnologije koje kombinuju opticke kablove i
bakarne parice predstavljaju arhitekturu FTTX, gdje je x tip krajnjeg prikljucka.

-Opti¢ka vlakna do stana  ---Fiber to the Home (FTTH)
-Opticka vlakna do zgrade ---Fiber to the Bulding (FTTB)
-Opticka vlakna do plo¢nika ---Fiber to the Curb (FTTC)
-Opticka vlakna do kabineta ---Fiber to the Cabinet (FTTCab)

Pristup optic¢kim vlaknima je oduvijek predstavljao najkvalitetniju varijantu Sirokopojasnog
pristupa jer omogucava postizanje velikih prijenosnih brzina i dometa prijenosa. J

U sistemu FTTH i FTTB opticki linijski terminal ( OLT-Optical line Terminal ) povezan je
pomocu optickih vlakana s optiCkim mreznim zavrSecima ( ONT —Optikal Network
Termination ) instaliranim u ku¢ama i zgradama. U FTTC-u i FTTCob-u je pomoc¢u optickih
vlakana OLT povezan s optiCkim mreznim jedinicama ( ONU —Optical Network Unit )
smjestenim u blizini grupe kuca ili zgrada koje su nekom od DSL tehnologija (ADSL ili VDSL
) povezane sa mreznim zavrSecima ( NT-Network Termination ) unutar samih kuca ili
zgrada .
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FTTH Sirokopojasne mreze podrzavaju najve¢e moguce kapacitete preko velikih udaljenosti
gdje se aktivha oprema moze smijestiti na srednjoj lokaciji smanjujuci troSkove odrzavanja i
sloZzenosti same mreze.

Imajuci u vidu turistiCki znacaj objekta i samu lokaciju, opredjelili smo se za savremeno
telekomunikaciono rjeSenje sa optickim mrezama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home),
sa opti¢kim vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika.

Projektom je predvideno da se pristupna optiCka elektronska komunikaciona mreza do svih
objekata gradi iskljuéivo podzemnim optickim kablovima koji su uvuceni u kablovsku
kanalizaciju sa PVC i PE cijevima. Komunikacioni operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju
sva tri telekomunikaciona signala (voice, data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do
Tehnickih prostorija (TP)., ukoliko se naselje posmatra kao cjelina. Dalja distribucija do
krajnjin korisnika vrSi se iskljuCivo kroz optiCku mrezu, odnosno sa optickim vlaknom do
krajnjeg korisnika. Na taj nacin se obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa
prakticno neograni¢enim propusnim opsegom. Kuénu telekomunikacionu instalaciju u svim
prostorijama izvoditi sa kablovima tipa FTP cat 6 ili boljih prenosnih karakteristika.

Sva telekomunikaciona ¢&vorista ¢e biti u objektima.
Broj i veli€ina prostorije ¢e se definisati u zavisnosti od potreba buduc¢eg telekomunikacionog
Cvorista .

Osnovni koncept razvoja modernih telekomunikacionih sistema je izgradnja infrastrukture
dovoljnog kapacitete. Kapacitet kablovske kanalizacije treba da zadovolji prisustvo vise
operatera na jednom mestu.

. Mobilne elektronske komunikacije

Tri operatera mobilne telefonije i to: ,T-Mobile* Crnogorskog Telekoma, , Telenor* i ,M-Tel,
sa svojim kapacitetima su najblizi podruéju obuhva¢enom ovom planskom dokumentacijom.

Planirati uvodenje tre¢e generacije mobilne telefonije 3G, koja je u znatnoj prednosti u
odnosu postoje¢i GPRS i EDGE, odnosno GSM, jer ¢e korisnicima omoguditi video prenos
uz telefonski razgovor, brojne takozvane multimedijalne servise, kao i brzi pristup Internetu.

Izgradnja telekomunikacionih instalacija treba da je u skladu sa Strategijom razvoja
informacionog drustva 2012-2016 po kojoj se prioritet daje razvoju Sirokopojasnih pristupnih
mreza.

Pri izradi glavnih projekata projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o elektronskim
komunikacijama kao i :

-Pravilnika o odredivanju elemenata elektronskih komunikacionih mreza i pripadajuce
infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u &ijoj zoni nije dopusteno gradenje
drugih objekata ( Sl. list CG br.83/09)

-Pravilnik o zajedni¢kom koriScenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ( Sl. list CG broj 52/14

-Pravilnik o grani¢nim vrednostima parametara elektromagnetnog polja u cilju ograni€avanja
izlaganja populacije elektronskom zracenju ( Sl. list CG broj 15/10.

131



8.6.6. PROCJENA INVESTICIONE VRIJEDNOSTI RADOVA NA IZGRADNJI
TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

1 lzgradnja tipskog TK okna , unutrasnjih
dimenzija 1.1x1.8x1.9m.
Okno armirano betonsko sa poklopsem
za teski saobracaj
Komplet sa svim potrebnim gradevinskim  komplet 40 1,000.00 40,000.00
i zemljanim radovima i materijalom.

2 Iskop standardnog energetskog rova

0.5x0.8m.

Komplet sa svim potrebnim gradevinskim

i zemljanim radovima m 2500 8.00 20,000.00
3 Polaganje PE cijevi f 110mm m 5000 12.00 60,000.00
4 Kablovi ( FOSM, FOMM,FTTH, drop

kablovi,..) m 5000 2.00 10,000.00
5 Pomocni razvodni ormani kom 40 500.00 20,000.00
6 TF centrala komplet 1 750,000.00 750,000.00

UKUPNO

TELEKOMUNIKACIONA

KANALIZACIJA 900,000.00
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9. UPRAVLJANJE OTPADOM

9.1. Polazne osnove

Prepoznavsi upravljanje otpada kao jedan od znacajnih problem koji mogu negativho
uticati na Zivotnu sredinu Crna Gora je u protekloj deceniji uloZila zna¢ajne napore u izradu
strateSkih dokumenata, uskladivanje propisa sa zakonodavstvom Evroske unije i
obezbedenje infrastrukture za implementaciju usvojenih planova i propisa.

StrateSka dokumenta koja definiSu oblast upravljanja otpadom su:

1. Nacionalna politika upravljanja otpadom (2004) postavlja viziju za buduc¢nost i definiSe
cilieve i strategije, potpomazuci njihovo ostvarivanje, predlozi cilieve i strategije za
smanjivanje, kontrolu i upravljanje otpadom i od sustinske vaznosti za odrzivi, ekoloski i
ekonomski razvoj Crne Gore.

2. Strateski Master plan za upravljanje otpadom na republickom nivou (2005) obezbjeduje
uslove za racionalni i odrzivi plan upravljanja otpadom na drzavnom nivou. Cilj ovog
plana je smanijiti uticaj otpada na zivotnu sredinu, poboljSati efikasnost koris¢enja resursa
i sanirati negativne efekte upravljanja otpadom kroz povecanje koli¢ine otpada koji se
sakuplja i ponovno koristi, odnosno reciklira i smanjenje koli¢ine otpada koji se konacno
odlaze na sanitarne deponije.

Ova dokumenta su bile i smjernice pri izradi Prostornog plana Crne Gore za period do 2020.
godine koji takode usvaja predlozene preporuke vezane za infrastrukturu potrebnu za
upravljanje otpadom, kao $to su meduopstinske regionalne sanitarne deponije, transfer
stanice, reciklazni centri i postrojenja za kompostiranje otpada.

Detaljniju razradu daje Plan upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period od 2008-2012.
godine usvojen 14.02.2008 i predstavlja osnovni dokument kojim se odreduju srednjoro¢ni
ciljevi i obezbjeduju uslovi za racionalno i odrzivo upravljanje otpadom u Crnoj Gori, a sadrzi
sledecCe: ocjenu stanja upravljanja otpadom, ciljeve upravljanja otpadom dugoroCne i
kratkoro€ne mjere u upravljanju otpadom u planskom periodu sa dinamikom realizacije,
okvirna finansijska sredstva za izvrSenje plana, nacin realizacije i subjekte odgovorne za
realizaciju, razvijanje javne svijesti o upravljanju otpadom.

DonoSenje strateSkih dokumenata pratila je i izrada potrebne legislative, uskladene sa
direktivama EU koje definiSu upravljanje otpadom. Jo§ 2005. godine donesen je prvi Zakon o
upravljanju otpadom , koji je od tada pretrpeo znacajne izmjene, te je trenutno na snazi
Zakon o upravljanju otpadom (“Sl.list Crne Gore”, br.64/11) a doneseno je oko 20
podzakonskih akata koji detaljnije definiSu pojedine oblasti.

U skladu sa ¢lanom 23 Zakona o upravljanju otpadom (“Sl.list Crne Gore”, br.64/11) svaka
jedinica lokalne samouprave duzna je da sacini lokalni plan upravljanja otpadom na period
vazenja drzavnog plana. Takode, u skladu sa ¢lanom 26 i sva privredna druStva koja na
godisnjem nivou proizvedu vise od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona neopashog
otpada, duzni su da sacine plan upravljanja otpadom.

Ovaj dokument Opstina Budva jos uvijek nije donijela.

9.2. Upravljanje otpadom na podrucju opstine Budva

Zbog sve vecih koli¢ina opasnog i neopasnog otpada nastalog kao produkt porasta
stanovnistva, turizma, povecanog Zivotnog standarda, kao i neodgovarajuc¢eg odlaganja,
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otpad se smatra jednim od naznacajnijih ekoloskih problema opstine Budva.

Opstina Budva je prije par godina odlagala otpad na neuredeno odlagaliste Sinjarevo
na koje su OTpad odlagale i opstine Kotor i Tivat. Ovo odlagaliste je zatvorena po otvaranju
privremene regionalne sanitarne deponije za ove tri opstine na lokaciji Lovanja — opstina
Kotor, koja je kao pilot projekat izgradena uz finasijsku pomo¢ Svjetske banke. Deponija
Lovanja je kao prva sanitana deponija u Crnoj Gori podigla standard odlaganja otpada, ali je
bila u funkciji svega tri godine, obzirom na prostornu ograni¢enost same lokacije. Pitanje
buduceg odlaganja otpada ostalo je ovoreno do danas, posto se nije mogla naci adekvatna
lokacija za meduopstinsku deponiju za ove tri opstine. Nekadadnja neuredena odlagaliSta
Grabovac i Sinjarevo se viSe ne koriste, ali nisu ni sanirana pa je njihov negativan uticaj na
zivotnu sredinu izvjestan. Do iznalazenja konagnog rieSenja OpStina Budva otpad trenutno
odlazene na regionalnu deponiju MoZura, na podruéju opstine Bar. Ova sanitarna deponija
je izgradena i stavljena u funkciju u junu 2012. godine i prema konceptu definisanim
drzavnim strateSkim dokumentima, predvidena je za potrebe opstina Bar i Ulcinj za period
od 20 godina. Minimalni o€ekivani radni vijek sanitarne deponije (bez centra za reciklazu) je
23 godine, a sa centrom za reciklazu 28 godina. Na sanitarnoj deponiji ,Mozura“ je
predviden izgradnja reciklaznog centara koji ¢e znac¢ajno smanijiti koli¢inu otpada koji ¢e se
deponovati u sanitarnim kadama, a samim tim produziti eksplatacioni vijek deponije. Kako
na ovu lokaciju trenutno otpad odlazu i opstine Budva, Kotor i Tivat, za oCekivati je da ¢e
vijek deponije biti znatno skracen.

Koli¢ina komunalnog otpada koja se stvara na teritoriji opstine zavisi od ekonomske
aktivnosti opstine, a samim tim i standarda stanovnistva, potroSnje, nacina zivota, kvaliteta
komunalne infrastrukture i dr.

Sakupljanje i odvoZenje otpada na podru€ju opstine Budva je u nadleznosti javnog
komunalnog preduze¢a D.O.0. “Komunalno” — Budva. Ovo preduzeée je u proteklom period
ulozilo odredene napore u uvodenje reciklaze, pa je u BeCi¢ima izgradeno reciklazno
dvoriSte za sakupljanje, presovanje i baliranje papira i plastike. Takode, na pogodnim
lokacijama u gradu, postavljene su korpe za odlaganje plastike (50 kom) i papira (11 kom).
Zajedno sa ostalim primorskim opsStinama ucestvuje u projektu kompostiranja zelenog
otpada.

9.3. Procjene buducih koli¢ina otpada u zahvatu UP-a

Namjena povrsina, odnosno zoning, podrucja obuhvaéenog izradom Izmjena i dopuna
Urbanistickog projekta “Turistickog naselja Smokvice” prema Izmjenama i dopunama
prostornog plana opstine Budva (“Sl. list RCG”, br.11 od 27.111 2009.godine) predvida
turisticku namjenu ovog prostora.

Na bazi jedini€ne proizvodnje otpada po kategorijama i broju korisnika, procijenjena je
koli¢ina otpada u zahvatu plana.

StrateSkim master planom upravljanja otpadom koli¢ine komunalnog otpada se razlikuju
u zavisnosti od regiona. Pri odredivanju procjene koli¢ina komunalnog otpada za primorski
region Crne Gore, date su sledece koli€ine:

e za stalno stanovnistvo 0,90 kg/dan,
e zaturiste 1,5 kg/dan,
e zazaposlene 0,50 kg/dan.
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Tabela: Proizvodnja otpada

Kategorija Broj Norma Ukupno Ukupno
korisnika korisnika potros$nje otpada otpada
(broj) (Kg/dan) (kg /dan) (t /god)

Turizam 1591 1,5 2386,50 871,07
Zaposleni 852 0,5 426 155,49
Ukupno 2812,50 1026,56

U skladu sa prethodno definisanim kriterijumima procijenjena maksimalna koli¢ina
otpada na godi$njem nivou iznosi 1675 t/god.

Tabela. Pretpostavke za proracun potrebnog broja kontejnera za otpad koji nije dio
selektivnog sakupljanja otpada

Parametar Iznos
Koli€ina 1027t
Zapremina kontejnera 1,1m’
Predpostavljena gustina 0.1 t/m*
(zbijenost)
Ucestalost praznjenja jedan x dnevno
Potreban broj kontejnera 50
Za plansko podruéje potrebno je ukupno 50 kontejnera ili ekvivalentnog

zapreminskog prostora. Prostori za odlaganje smeca ce biti odredeni u okviru pojedinacne
urbanisti¢ke parcele. Kako su u pitanju objekti hotela i turistiCkih naselja, iz estetskih razloga,
potrebno je ove prostore postavljati ili u podzemne etaZze, ili skrivene u parteru objekta. Broj
kontejnera/zapremina potrebnog prostora, zavisi¢e i od u€estalosti odvozenja otpada u toku
dana, pa tako u slu€aju da se otpad odvozi dva puta na dan, broj kontejnera je moguce
smanijiti na polovinu. OdvoZenje otpada vrSi¢e se specijalnim vozilima do sanitarne deponije.
Sakupljanje i transport otpada je potrebno organizovati u kasnim vec€ernjim ili ranim
jutarnjim &asovima.

Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima potrebno je zahtjevati da se na svakoj parceli obezbjedi
nesmetan prilaz komunalnhog vozila do mjesta odlaganja otpada

Upravljanje ostalim vrstama otpada vrSice se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja
otpadom koji je opsStina Budva obavezna da donese, u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom.

Gradevinski otpad koji ¢e biti generisan na ovom planskom podrucju potrebno je odlagati na
odredenu deponiju gradevinskog otpada na propisani nacin prema Pravilniku o postupaniju
sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i
nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada. U predstojecem periodu jedinica
lokalne uprave mora definisati lokaciju za ovu namjenu.

U sluCaju postojanja azbest cementnog otpada definisanog ovim Pravilnikom, azbest
cementni otpad je potrebno propisno skladistiti u propisne folije, prevoziti zatvorenim
vozilima i propisno odlagati na deponiju gradevinskog otpada u skladu sa navedenim
Pravilnikom o nacinu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrzi azbest.

Sistem upravljanja opasnim otpadom zasniva se na osnivanju budu¢eg Centra za tretiranje
opasnhog otpada i odgovarajuée deponije koja bi opsluzivala Citavu teritoriju Crne Gore.
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m izgradnja objekata

’NVEST projektovanje m nadzor
d.o.0. Budva

IZMJENA | DOPUNA
URBANISTICKOG PROJEKTA
T.N. SMOKVICE

- GRAFICKI DIO -
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10.
11.

12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.
19.

SADRZAJ GRAFICKIH PRILOGA:

TOPOGRAFSKO-KATASTARSKI PLAN sa koordinatama granice
IZVOD IZ IZMJENA | DOPUNA PPO BUDVA namjena povrsina
IZVOD 1Z IZMJENA | DOPUNA PPO BUDVA infrastruktura

1ZVOD I1Z IZMJENA | DOPUNA DIJELA GUP-a PRIOBALNOG
POJASA OPSTINE BUDVA sektor: Kamenovo-Buljarica

|IZVOD 1Z URBANISTICKOG PROJEKTA "TURISTICKOG NASELJA
SMOKVICE" namjena povrsina

INZENJERSKO-GEOLOSKE | SEIZMICKE KARAKTERISTIKE
TERENA

INZENJERSKO-GEOLOSKE | GEOTEHNICKE KARAKTERISTIKE
TERENA

STANJE | PLAN POSTOJECIH ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA
(predjela)

PLAN NAMJENE POVRSINA

STANJE | PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

STANJE | PLAN SAOBRACAJNE INFRASTUKTURE

11a. PODUZNI PRESJEK SAOBRACAJNICE 1

11b. PODUZNI PRESJEK SAOBRACAJNICE 2

11c. PODUZNI PRESJECI SAOBRACAJNICA 3, 4, 5

STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
STANJE | PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE
PLAN PARCELACIJE, NIVELACIJE, REGULACIJE

PLAN SA SMJERNICAMA ZA SPROVODPENJE PLANSKOG
DOKUMENTA (faze realizacije)

SITUACIONI PRIKAZ URBANISTICKOG | PARTERNOG RJESENJA
SITUACIONI PRIKAZ URBANISTICKOG RJESENJA GARAZA
SITUACIONI PRIKAZ PEJZAZNOG RJESENJA
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| |
KOORDINATE GRANICE OBUHVATA IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKTA TN SMOKVICE: LEGENDA:
1 657570512 4675455.27 87 6576088.74 4675146.37 173 6576508.73 4674936.55 259 6576246.20 4674765.48 345 6576057.58 4675032.63 431 6575827.63 4675146.09 517 6575636.17 4675278.56
2 6575705.98 4675452.71 88 6576093.09 4675141.10 174 6576515.64 4674917.03 260 6576240.86 4674766.75 346 6576053.25 4675036.06 432 6575824.45 4675147.20 518 6575628.91 4675289.37
3 6575710.88 4675447.99 89 6576112.32 4675135.00 175 6576521.96 4674907.37 261 6576238.57 4674768.59 347 6576052.19 4675037.26 433 6575822.69 4675147.58 519 6575632.55 4675293.55
4 6575718.08 4675443.11 90 6576121.23 4675130.16 176 6576529.36 4674887.30 262 6576237.23 4674774.69 348 6576049.81 4675039.95 434 6575820.72 4675147.49 520 6575631.00 4675306.90 GRANICA OVBUHVATA [ZMJENA | DOPUNA
5 6575724.58 4675440.59 91 6576121.94 4675127.62 177 6576533.57 4674880.12 263 6576237.93 4674784.33 349 6576049.31 4675045.31 435 6575818.07 4675146.91 521 6575630.66 4675320.74 URBANISTICKOG PROJEKTA TN SMOKVICE
6 6575734.38 4675429.64 92 6576121.05 4675122.56 178 ©6576542.67 4674871.57 264 6576242.44 4674787.41 350 6576049.80 4675048.93 436 6575816.57 4675146.30 522 6575628.16 4675325.38
7 6575736.24 4675425.31 93 6576122.48 4675114.96 179 6576550.81 4674867.31 265 6576243.31 4674788.48 351 6576049.50 4675052.15 437 6575815.16 4675145.58 523 6575621.21 4675330.88
8 6575737.50 4675423.45 94 6576125.68 4675108.11 180 6576559.19 4674864.37 266 6576243.79 4674792.91 352 6576042.91 4675053.83 438 6575814.51 4675145.72 524 6575615.66 4675337.10 | e Sy o B B L o7t N N S e L oA L = N e T e e e — GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA
9 6575739.92 4675423.90 95  6576137.73 4675101.79 181 6576555.24 4674863.55 267 6576242.58 4674795.73 353 6576035.55 4675055.36 439 6575813.50 4675146.44 525 6575614.21 4675343.30 TN SMOKVICE
10 6575741.84 4675423.55 96 6576151.66 4675097.90 182 6576546.58 4674864.36 268 6576234.29 4674804.17 354 6576030.18 4675056.28 440 6575812.19 4675148.03 526 6575610.11 4675349.42
11 6575745.98 4675419.29 97 6576154.06 4675094.30 183 6576546.34 4674861.80 269 6576227.50 4674806.45 355 6576011.79 4675065.93 441 6575810.53 4675149.44 527 6575606.39 4675356.14
12 6575747.04 4675416.62 98 6576166.89 4675099.93 184 6576546.12 4674859.21 270 6576223.80 4674807.05 356 6575997.87 4675067.53 442 6575809.19 4675150.44 528 6575600.06 4675361.07 5347 BROJ | GRANICA KATASTARSKE PARCELE
13 6575747.44 4675413.45 99 6576174.35 4675104.80 185 6576545.60 4674852.26 271 6576222.99 4674805.38 357 6575964.99 4675084.65 443 6575808.46 4675150.87 529 6575594.99 4675369.54
14 6575748.55 4675410.54 100 6576185.79 4675123.63 186 6576541.53 4674835.56 272 6576220.51 4674808.20 358 6575952.62 4675088.31 444 6575805.05 4675152.70 530 6575594.02 4675375.63
15 6575748.00 4675408.12 101 6576189.68 4675124.81 187 6576540.37 4674825.13 273 6576214.01 4674809.02 359 6575951.83 4675087.51 445 6575802.67 4675152.54 531 6575590.54 4675382.64
16 6575750.81 4675404.71 102 6576196.16 4675124.70 188 6576539.23 4674814.51 274 6576209.31 4674810.36 360 6575950.81 4675086.88 446 6575801.93 4675152.22 532 6575586.75 4675385.92
17 6575755.51 4675400.24 103 6576202.75 4675124.90 189 6576538.81 4674807.41 275 6576198.34 4674811.13 361 6575949.26 4675086.31 447 6575800.55 4675151.28 533 6575617.65 4675425.56
18 6575757.65 4675397.30 104 6576209.55 4675125.31 190 6576538.71 4674804.33 276 6576188.22 4674809.99 362 6575947.63 4675085.99 448 6575799.42 4675150.44 534 6575621.07 4675421.06
19 6575767.83 4675387.26 105 6576215.54 467512713 191 6576539.34 4674799.73 277 6576184.33 4674811.33 363 6575946.60 4675085.57 449 6575798.40 4675149.91 535 6575624.25 4675418.03
20 6575777.05 4675378.84 106 6576223.04 4675129.16 192 6576539.55 4674797.27 278 6576182.17 4674809.18 364 6575945.30 4675084.83 450 6575797.21 4675149.65 536 6575625.38 4675413.07
21 6575782.82 4675367.74 107 6576249.55 4675117.80 193 6576540.19 4674787.26 279 6576180.56 4674809.45 365 6575944.18 4675083.96 451 6575796.04 4675149.98 537 6575627.99 4675407.22
22 6575783.68 4675355.53 108 6576251.35 4675113.49 194 6576534.35 4674759.70 280 6576177.14 4674812.33 366 6575942.85 4675082.85 452 ©6575794.77 4675150.65 538 6575630.29 4675404.92
23 6575784.82 4675353.03 109 6576248.48 4675110.56 195 6576527.80 4674735.49 281 6576174.99 4674812.87 367 6575941.54 4675082.36 453 6575793.66 4675151.76 539 6575635.75 4675401.59 ‘
24 6575787.55 4675350.29 110 6576246.91 4675107.68 196 6576526.17 4674737.16 282 6576175.46 4674820.98 368 6575939.86 4675082.27 454 6575792.94 4675153.06 540 6575639.56 4675400.25 9 ] ;11?% g \T&
25 6575794.92 4675348.46 111 6576245.52 4675105.82 197 6576524.55 4674738.84 283 6576172.84 4674822.99 369 6575937.93 4675082.69 455 6575792.12 4675154.96 541 6575641.97 4675401.90 gun 0 \d@ \O
26 6575800.08 4675350.81 112 6576244.50 4675099.14 198 6576516.18 4674739.38 284 6576169.45 4674825.59 370 6575937.18 4675082.81 456 6575791.49 4675157.08 542 6575643.75 4675403.86 2t \ Hi@
27 6575805.69 4675352.41 113 6576243.76 4675090.21 199 6576514.24 4674741.76 285 6576162.13 4674830.29 371 6575935.99 4675082.75 457 6575790.86 4675159.44 543 6575646.42 4675404.18 A ‘&;\j\ \% >
28 6575805.62 4675354.30 114 6576244.13 4675086.03 200 6576513.18 4674746.17 286 6576155.88 4674831.02 372 6575934.44 4675082.58 458 6575789.95 4675161.60 544 6575649.91 4675402.47 Vo & 415
29 6575807.98 4675360.50 115 6576246.45 4675082.50 201 6576502.17 4674749.87 287 6576150.71 4674837.19 373 6575932.86 4675082.89 459 6575789.08 4675163.14 545 6575652.76 4675400.75 S
30 6575812.53 4675366.43 116 657625113 4675076.56 202 6576495.64 4674748.58 288 6576144.57 4674840.64 374 6575932.00 4675083.67 460 6575788.19 4675164.27 546 6575653.21 4675398.98
31 6575815.71 4675370.08 117 6576256.80 4675068.66 203 6576490.40 4674749.84 289 6576142.42 4674845.07 375 6575930.81 4675085.21 461 6575787.03 4675165.12 547 6575655.31 4675397.39
32 6575818.53 4675373.82 118 6576270.36 4675054.52 204 6576485.37 4674747.61 290 6576140.54 4674847.41 376 6575929.91 4675085.97 462 6575785.39 4675165.98 548 6575660.64 4675396.50
33 6575818.35 4675377.10 119 6576276.17 4675047.39 205 6576482.01 4674748.59 291 6576140.61 4674850.57 377 6575928.97 4675086.09 463 6575784.32 4675166.44 549 6575666.34 4675395.48
34 6575819.37 4675379.99 120 6576281.24 4675041.28 206 6576481.18 4674751.52 292 6576136.64 4674855.26 378 6575927.62 4675085.86 464 6575783.58 4675167.07 550 6575672.48 4675394.87
35 6575820.10 4675384.82 121 6576285.37 4675036.49 207 6576476.42 4674753.14 293 6576135.97 4674857.94 379 6575926.26 4675085.15 465 6575782.92 4675168.10 551 6575682.24 4675393.77
36 6575821.37 4675388.74 122 6576288.78 4675032.23 208 6576473.43 467475412 294 6576147.03 4674867.78 380 6575924.40 4675083.61 466 6575782.43 4675169.36 552 6575689.86 4675393.54
37 6575826.63 4675384.24 123 6576291.03 4675028.26 209 6576468.48 4674754.95 295 657615712 4674873.62 381 6575922.68 4675081.83 467 6575781.76 4675171.95 553 6575693.68 4675400.87
38 6575831.52 4675380.39 124 6576293.17 4675028.36 210 6576458.71 4674763.26 296 6576161.15 4674872.88 382 6575920.63 4675079.56 468 6575781.22 4675174.39 554 6575694.33 4675408.33
39 6575832.57 4675376.66 125 6576301.94 4675025.03 211 6576450.83 4674765.58 297 6576166.72 4674864.50 383 6575919.60 4675078.28 469 6575781.16 4675175.38 555 6575695.66 4675415.67
40 6575837.10 467537212 126 6576305.84 4675024.12 212 6576446.04 4674765.06 298 6576170.89 4674867.12 384 6575918.24 4675077.16 470 6575781.66 4675176.81 556 6575698.92 4675427.30
41 6575842.69 4675366.52 127 6576311.80 4675022.51 213 6576442.42 4674761.80 299 6576170.26 4674868.27 385 6575917.28 4675076.80 471 ©6575782.20 4675178.29 557 6575701.12 4675433.58
42 6575844.90 4675366.17 128 6576316.76 4675020.71 214 6576437.59 4674763.69 300 6576169.14 4674871.48 386 6575916.38 4675077.07 472 657578113 4675181.12 558 6575700.36 4675441.16
43 6575854.09 4675356.73 129 6576332.54 4675013.71 215 6576438.15 4674761.36 301 6576166.87 4674874.67 387 6575915.21 4675077.94 473 6575780.36 4675183.52 559 6575700.57 4675444.89
44  6575858.82 4675358.66 130 6576341.34 4675013.37 216 6576431.86 4674760.80 302 6576171.00 4674874.84 388 6575914.03 4675079.37 474 6575779.94 4675184.67 560 6575702.84 4675452.89
45 6575863.72 4675359.60 131 6576351.94 4675014.73 217 6576430.18 4674765.02 303 6576169.43 4674877.00 389 6575912.19 4675081.60 475 6575780.06 4675185.82
46 6575865.41 4675357.14 132 6576354.11 4675014.81 218 657642813 4674767.35 304 6576167.14 4674881.21 390 6575910.70 4675083.08 476 6575780.63 4675186.35
47 6575867.61 4675356.04 133 6576357.12 4675014.87 219 6576422.41 4674767.26 305 6576153.52 4674902.02 391 6575909.37 4675084.28 477 6575781.94 4675187.27
48 6575869.58 4675353.76 134 6576358.43 4675014.65 220 6576416.14 4674761.73 306 6576151.83 4674904.54 392 6575907.96 4675085.30 478 6575782.71 4675188.09
49 6575874.81 4675350.66 135 6576361.22 4675013.97 221 6576413.37 4674761.55 307 6576147.23 4674911.42 393 6575906.70 4675086.07 479 6575783.35 4675189.42
50 6575881.29 4675350.42 136 6576365.43 4675012.95 222 6576410.77 4674762.90 308 6576143.35 4674916.07 394 6575904.29 4675087.14 480 6575783.80 4675191.31
51 6575888.28 4675350.91 137 6576367.24 4675011.57 223 6576405.15 4674771.38 309 6576141.57 4674917.62 395 6575901.84 4675088.10 481 6575783.73 4675193.08
52 6575889.81 4675347.81 138 6576368.68 4675010.48 224 6576399.61 4674771.92 310 6576134.66 4674921.51 396 6575899.98 4675088.80 482 6575783.22 4675194.79
53 6575895.93 4675331.83 139 6576373.37 4675009.36 225 6576393.29 4674769.51 311 6576122.69 4674928.08 397 6575897.11 4675089.97 483 6575782.10 4675197.41
54 6575898.42 4675327.62 140 6576375.61 4675008.53 226 6576385.78 4674770.41 312 6576122.54 4674928.55 398 6575894.84 4675091.53 484 6575781.77 4675199.23
55 6575901.92 4675325.49 141 6576380.79 4675005.20 227 6576380.05 4674771.48 313 6576122.76 4674929.63 399 6575891.14 4675095.64 485 6575781.70 4675201.84
56 6575908.16 4675325.02 142 6576382.17 4675004.48 228 6576372.00 4674769.62 314 6576124.94 4674933.36 400 6575888.43 4675097.91 486 6575781.76 4675204.20
57 6575919.18 4675318.77 143 6576393.17 4675000.55 229 6576368.15 4674768.64 315 6576123.61 4674937.70 401 6575886.58 4675099.10 487 ©6575781.31 4675205.91
58 657592313 4675315.97 144 6576397.42 4674999.49 230 6576364.57 4674768.46 316 6576119.38 4674943.70 402 6575885.13 4675099.80 488 6575778.89 4675211.09
59 6575928.89 4675310.70 145 6576398.11 4675006.50 231 6576361.18 4674768.55 317 6576116.35 4674948.36 403 6575883.41 4675100.17 489 6575777.61 4675217.89
60 6575934.32 4675302.97 146 6576398.40 4675008.22 232 ©6576359.11 4674759.36 318 6576119.25 4674954.74 404 6575880.78 4675099.97 490 6575775.35 4675223.06
61 6575935.97 4675300.34 147 6576400.22 4675008.69 233 6576352.16 467475512 319 6576119.86 4674958.36 405 6575876.43 4675099.08 491 6575774.37 4675224.63
62 6575939.42 4675296.71 148 6576408.43 4675003.33 234 6576349.83 4674752.71 320 6576118.88 4674965.88 406 6575874.33 4675098.93 492 6575773.26 4675225.63
63 6575943.37 4675293.09 149 6576420.96 4675002.46 235 6576347.86 4674752.09 321 6576116.42 4674972.33 407 6575872.78 4675099.19 493 6575771.89 4675226.42
64 6575944.68 4675288.81 150 6576423.90 4675001.09 236 6576345.18 4674752.09 322 6576115.98 4674973.48 408 6575871.18 4675100.33 494 6575769.64 4675227.25
65 6575948.79 4675284.21 151 6576426.33 4674999.83 237 6576343.92 4674750.75 323 6576112.35 4674980.95 409 6575869.80 4675102.62 495 6575767.89 4675228.15
66 6575953.06 4675281.08 152 6576429.39 4674998.17 238 6576343.74 4674749.06 324 6576108.48 4674985.89 410 6575868.54 4675105.54 496 6575766.19 4675229.46
67 6575955.91 4675275.19 153 6576432.74 4674996.78 239 6576339.98 4674747.27 325 6576106.06 4674990.11 411 6575867.43 4675108.77 497 6575764.14 4675231.72
68 6575957.55 4675272.39 154 6576436.19 4674995.47 240 6576333.90 4674748.17 326 6576101.43 4674991.04 412 6575866.06 4675111.41 498 6575756.23 4675241.14 - o3
69 6575971.03 4675266.80 155 6576444.44 4674993.02 241 6576328.81 4674751.57 327 6576095.97 4674994.25 413 6575864.80 4675113.12 499 6575754.85 4675242.83 77®;O§\03
70 6575974.92 4675262.30 156 6576449.08 4674994.20 242 6576322.28 4674757.47 328 6576100.27 4674999.74 414 6575862.57 4675115.07 500 6575752.30 4675245.59 . 9’3///;1/38 63
71 657597210 4675261.62 157 6576455.72 4674995.63 243 6576315.82 4674764.20 329 6576101.10 4675003.91 415 6575860.05 4675116.79 501 6575750.68 4675246.99 396 4op- 985555664
72 6575969.67 4675260.01 158 6©6576459.25 4675001.75 244 ©6576311.62 4674766.88 330 6576102.63 4675010.28 416 6575854.95 4675120.63 502 6575748.88 4675248.12 / 33423 . & B 39° 7,4k /
73 6575985.80 4675241.84 159 6576462.63 4675006.80 245 6576308.05 4674769.29 331 6576102.80 4675012.25 417 6575849.28 4675125.08 503 6575741.50 4675247.18 = | | [ | i | / CNIMIO: “CEOPROJEKT PERISIC" dove. PODGORICA
74 6575988.75 4675238.99 160 6576465.18 4675009.62 246 6576303.84 4674765.99 332 6576099.94 4675011.81 418 6575844.93 4675128.17 504 6575737.23 4675247.77 / 7 / / / / / | (I)Rd / / drustvo za geodetske i projektantske usluge, gradevinarstvo
75 6575992.66 4675237.12 161 6576468.06 4675010.13 247 6576299.36 4674765.11 333 6576098.65 4675010.61 419 6575843.66 4675128.53 505 6575723.90 4675253.00 / / / / / / N o 518 £ JADRANSKO M / / / / / / / / gr:;:;gﬂ:fa Bakica br. 124 Podogirca
76 6575997.35 4675231.33 162 6576471.58 4675009.43 248 6576296.13 4674765.14 334 6576095.50 4675005.15 420 6575841.67 4675129.17 506 6575718.98 4675254.26 ‘ / / / / / / / / . & O~ 51\7::/ﬂ — . / / / 4 , / / / / / / / Periéiém;ksandar
77 6576016.45 4675211.49 163 6576486.20 4675001.32 249 6576289.64 4674769.09 335 6576092.91 4675005.15 421 6575839.76 4675130.98 507 6575708.96 4675261.78 )% | | | | / AV ZONA MORSKOG = £ | | | | | | | | / | | | | | | | / M.P
78 6576021.30 4675207.27 164 6576491.04 4674998.66 250 6576284.51 4674771.44 336 6576091.62 4675005.98 422 6575838.80 4675132.57 508 6575703.41 4675263.31 / / / JADRAN SKO MORE A P Yav4 ~ ‘ / / / / / / /
79 6576029.44 4675200.08 165 6576496.88 4674995.79 251 6576279.82 4674773.52 337 6576088.85 4675009.68 423 6575837.81 467513431 509 6575697.24 4675268.60 ] | | | | / S e o | | | / [l |
80 6576031.49 4675198.71 166 6576503.03 4674992.64 252 6576272.22 4674776.06 338 6576084.78 4675012.36 424 6575837.37 4675134.71 510 6575691.82 4675277.84 / / / / / / / v L NS JADRANSKO MO\:’{E / / /
81 6576039.38 4675195.00 167 6576507.98 4674990.46 253 6576269.66 4674774.65 339 6576082.47 4675015.59 425 6575836.18 4675135.35 511 6575685.04 4675275.47 / / / / / / / / / / / / / / / / / e —
82  6576047.02 4675192.34 168 6576516.36 4674987.06 254 6576267.82 4674772.41 340 6576081.36 4675020.77 426 6575834.55 4675136.55 512 6575680.41 4675276.30 | | | | | / / | | | | | / / / / | | | | - y: W ORIA e oot
83 6576053.02 4675190.98 169 6576515.51 4674985.54 255 6576262.81 4674768.00 341 6576079.79 4675025.95 427 6575833.55 4675138.10 513 6575676.38 4675272.67 / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / o 4 ODGOVORNI PLANER: INVEST projektovanje -nadzor O 1
84 6576069.45 4675173.96 170 6576513.63 4674979.71 256 6576260.16 4674766.47 342 6576074.89 4675026.96 428 6575832.60 4675140.44 514 6575669.83 4675272.89 | | [ [ | | | [ | | [ | | | Visnja Markovi¢ dipl.ing.arh. e o B
85 6576076.86 4675162.01 171 6576509.49 4674966.89 257 6576254.58 4674767.28 343 6576069.71 4675030.29 429 6575831.68 4675142.55 515 6575659.00 4675276.54 / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / ::f::':li;gziﬁa
86 6576081.32 4675157.92 172 6576504.75 4674950.22 258 6576247.64 4674765.26 344 6576062.77 4675030.93 430 6575830.01 4675144.57 516 6575640.99 4675280.79 / / / / g / / / / / / / / / / / / / / / / / / / IZMJENA | DOPUNA URBANISTIEKOG PROJEKTA
/ / MOR / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / “TURISTIEKO NASELJE SMOKVICA"
jAéR/AMS%q / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / DIREKTOR: pLAN
/ / / / / / / [ b | | / / / / / / / / / / / radmila Sime dipkece: f:(;r::)g(:;::;z:?KATASTARSKI PLAN SA
/ / / / [ / / / / / / / / / / / / / / / / / / GRANICOM OBUHVATA | KOORDINATAMA GRANICE
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sadrzaj grafi¢kog p