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Ugovor o projektovanju ==

Ugovor o projektovanju Ov.br: 0611/018

Zakljuéen dana 06.11.2018. godine u Budvi, izmedu u

2. Marakhovskiy Sergey, (dalje: Narucilac), s druge strane.

Predmet ugovora

Clan 1.
Zakljuéenjem ugovora Narucilac poverava, a Projektant prihvata da izradi projektnu dokumentaciju:
1. Glavni projekat izgradnje stambenog objekta (SM2) spratnosti P+1, BRGP do 242.88 m2, koji
je predmet ovog ugovora a na urb.parc. UP 33 ,na kat.parc.br. 843, 844, 845 KO Rezevici |, LSL
Drobnic¢i — Smokov vijenac, Opstina Budva izdatim Urbanisticko-tehni¢kim uslovima broj: 06-061-
674/3 od 03.10.2018 god. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina
Budva.

Konacne povrsine bice utvrdene Glavnim projektima.
2. Revizija Glavnog projekta izgradnje stambenog objekta (SM2) spratnosti P+1.

Clan 2.

Projektant ¢e po ovom ugovoru Naruciocu izvrsiti usluge u svemu prema projektnim zadacima i uslovima
koje blagovremeno dobije od Naruéioca, za objekte iz ¢l. 1. Ugovora. Projektant je duzan da izradi svu
neophodnu tehnicku dokumentaciju potrebnu za Glavni projekat, i to:

1. ldejno riedenje;
Glavni projekat arhitekture;
Glavni projekat konstrukcije objekata i konstruktivnih elemenata parternog uredenja;
Planove armiranja svih konstruktivnih elemenata objekata, kao i parternog uredenja;
Glavni projekat vode i kanalizacije;

Glavni projekat jake struje;
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Glavni projekat slabe struje;
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8. Elaborat energetske efikasnosti;
9. Protivpozarni elaborat sa revizijom
10. Revizija glavnog projekta

Clan 3.
Naruéilac je duZan da dostavi Geomehaniéki elaborat za predmetnu lokaciju bez naknade.
Zakljugenjem ugovora Narudilac ustupa Projektantu postojece kopije topografskog i katastarskog
plana, odnosno digitaine zapise, odnosno katastar podzemnih i nadzemnih vodova, za predmetnu
lokaciju i to bez naknade, uz obavezu zastite i uvanja podataka samo za potrebe ovog posla.
Narugéilac poverava Projektantu situacioni plan koji sadrzi planiranu dispoziciju, visinu, gabarit i namenu
lokacije, dokaz o pravu svojine (odnosno zakupa na gradevinskom zemljistu, odnosno pravu svojine na

objektu, odnosno pravu kori§éenja na neizgradenom gradevinskom zemljistu).

Clan 4.
Narugilac je obavezan da Projektantu preda potpisan i overen projektni zadatak, dokumentaciju i sve
druge podatke neophodne za izradu projektne dokumentacije iz €lana 2. ugovora, u roku od 3 (tri) dana
od dana zakljuéenja ugovora. Projektant je duZan da blagovremeno i u skladu s pravilima struke,
detaljno proudi projektne zadatke na osnovu kojih ¢e izraditi tehnicku dokumentaciju po ovom ugovoru.
Projektant ¢e blagovremeno i pismenim putem zatraZiti od Narucioca objasnjenja u vezi s nedovoljno
jasnim detaljima. Ako uoci nedostatke u projektnom zadatku i smatra da tu dokumentaciju treba menjati

radi pobolj$anja ili iz drugih razloga, projektant je duzan da o tome redovno izvestava narucioca.

stava Narucilac je obavezan da ih pregleda, potpiSe, overi i preda Projektantu.

Clan 5.

ugovorene cene, rok za izradu tehnicke dokumentacije i drugi delovi ovog ugovora na koje uti¢u izmene
projektnog zadatka. Ako se zbog izmene projektnog zadatka bitno menjaju uslovi za izvrenje ovog
ugovora, Projektant ima pravo da trazi izmenu ovog ugovora ili da odustane od ovog ugovora.
TroSkove i druge Stete nastale izmenom ili otklanjanjem nedostatka projektnog zadatka, snosi narucilac.
Ako je projektni zadatak Projektant izradio suprotno od zahteva Narucioca i dobijenih uslova za gradnju
objekta, sve troSkove i druge Stete nastale otklanjanjem nedostataka u tehnickoj dokumentaciji snosice
Projektant.

Clan 6.
NaruCilac je duzan da pregleda uradenu tehnicku dokumentaciju odmah po pozivu Projektanta, i o
nadenim nedostacima bez odlaganja obavestiti Projektanta. Posle pregleda i prijema ugovorene
dokumentacije, Projektant viSe ne odgovara za nedostatke koji su se mogli opaziti obiénim pregledom,

osim za skrivene nedostatke. Kada Narugilac uredno obavesti Projektanta da uradena dokumentacija
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ima neki nedostatak, moZe zahtevati da se taj nedostatak otkloni i za to mu odrediti primereni rok.
Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Narucilac ¢e to ugini na teret Projektanta, pri

temu se vrsi isplata iz zadrzanog dela ugovorene cene.

Odgovomi projektant
Clan 7.
Odgovorni projektant moze biti lice sa stecenim visokim obrazovanjem odgovarajuce struke, odnosno
smera, na akademskim studijama drugog stepena (diplomske akademske studije - master,
specijalisticke akademske studije) odnosno na osnovnim studijama u trajanju od najmanje pet godina i
licencom za projektovanje. Licencu za odgovomog projektanta moze da stekne lice sa stecenim visokim
obrazovanjem odgovarajuce struke, odnosno smera, poloZenim struénim ispitom i najmanje tri godine
radnog iskustva sa struénim rezultatima na izradi tehnicke dokumentacije i sa preporukom najmanje dva
odgovorna projektanta ili InZenjerske komore. Struénim rezultatima za projektanta, u smislu stava 2.
ovog &lana, smatraju se rezultati ostvareni na rukovodenju i izradi ili saradnji na izradi najmanje dva

projekta.

Nacin izvrSavanja ugovorenih poslova
Clan 8.
Projektant je po ovom ugovoru i propisima nadleZznih organa i pravilima struke obavezan da:
a) projektnu dokumentaciju iz ¢lana 2. ugovora izradi u svemu prema pravilima struke;
b) proveri ispravnost tehnickih reSenja koris¢enih tokom izrade projekine dokumentacije;
V) u svemu postupi po pismenim nalozima Narucioca, kao i nalozima nadleznih organa i organizacija.

———

Projektant ée poverene poslove obaviti preko svojih zaposlenih, ali je ovia§éen da izvr$ere pojédin

< G
poslova poveri i drugim stru¢nim ovliasc¢enim licima. Projektant odgovara Naruciocu z 4@ enje posla o%
o

kada posao obave lica koja s njim nisu u radnom odnosu, kao da ih je sam obavio.

{URBANIST:

= R O G T

Clan 9. %, A BOU DJv % Z

- . ~ . - . - . . ‘\/
Projektant je duzan da po pismenom nalogu Narucioca izradi sve naknadne i nepre Afdo projekt g?\‘\

lzuzetno od prethodno navedenog, Projektant moZe i bez prethodnog naloga Narué a iz
nepredvidene projekte koji su nuzni za obezbedenje drugih objekata, odnosno kada ovi mogu imati
dejstvo na objekte za koje se prema ovom ugovoru izraduje tehnicka dokumentacije, na pravilan tok
radova ili na spre€avanje nastanka Stete. U slucajevima iz stava 1. ovog €lana, Projektant je duZan da
bez odlaganja o tome obavesti Narucioca, kao i o razlozima koji su nepredvidene radove izazvali.
Narucilac je duzan da obavijanje nepredvidenih ili naknadnih radova ustupi Projektantu, a tre¢em licu ih
moze ustupiti samo ako Projektant nije u moguénosti da ih izvr8i uopste ili da ih izvr§i blagovremeno.

Ugovorena cena
Clan10.
Ugovorne strane su se saglasile da se ugovorena cena za izvr§enja poslova iz &lana 1. ugovora definise

po zavrSetku projektovanja potpisivanjem aneksa ovog ugovora nakon definisanja krajnjih
isprojektovanih povrsina.
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Clan 11.

Projektant je duzan da zapocne sa izradom projekine dokumentacije iz dlana 2. ugovora u roku od 3
(i) dana od dana prijema projekinog zadatka | akta o urbanistickim uslovima.
Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehnicke dokumentacije, ili pojedinih projekata, nece biti
izradena u ugovorenom roku, Narucilac ima pravo da zatrazi od Projektanta da preduzme potrebne
mere kojima se obezbeduje odgovarajuCe ubrzanje izrade tehniCke dokumentacije ili pojedinih
projekata.

Ako Projektant ne zapoéne izradu ugovorene dokumentacije u roku iz stava 1. ovog €lana, Narucilac ¢e
mu ostaviti naknadni primereni rok za pocetak radova, koji nece biti duzi od 8 (osam) dana.
Ako Projektant ni u naknadnom roku iz stava 3. ovog &lana ne zapoéne izradu projekine dokumentacije,
Naruc¢ilac ima pravo da raskine ugovor | zahteva od Projektanta naknadu Stete.
U slu€aju raskida ugovora Projektant je duzan da Naruciocu vrati sredstva primljena po osnovu
predujma, u roku od 3 (tri) dana od dana prijema pismenog obavestenja o raskidu ugovora.
Rokovi za predaju projektne dokumentacije

Clan 12.
Izrada Glavnog projekta izgradnje stambenog objekta (SM2) spratnosti P+1, najkasnije u roku od
45 dana od prijema celokupne dokumentacije neophodne za projektovanije.

Clan 13.
Ugovomne strane se slaZu da u slucaju spora dogovomim putem taj spor rese a ukoliko to nije moguce
nadlezan je Sud u Podgorici.

Clan 14.
Ovaj ugovor sacinjen je u 4 (Cetiri) istovetnih primeraka od kojih svaka ugovoma strana zadrzava po 2

(ugovaora).

U Budvi dana 06.11.2018.
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Registarski broj
Mati¢ni broj

"URBANIST PROJECT" D.0.0. PROJEKTOVANJE, USLUGE, TRGOVINU | EXPORT -

5-0642042/ 003
02901102

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH

SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Datum promjene podataka: 29.03.2013

IMPORT, BUDVA

Izvr8ene su sledece promjene: dopuna djelatnosti, statuta

Datum zaklju€ivanja ugovora: 03.10.2012
Datum donoSenja Statuta: 03.10.2012 Datum izmjene Statuta: 28.03.2013
Adresa obavljanja djelatnosti. PASTROVSKA BB Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: PASTROVSKA BB Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost:

7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:
da X ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine

Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala

Upisani kapital:

drustvena  x

domaci
1.00€

| Osnivaci
Ime i prezime/Naziv:
SASA PETKOVIC-006823087

Udio:

Uloga:
Lica u drustvu
| Ime i prezime:
| Zoran Peréobié - 0810982220019

| lzvrdni direktor - neograniceno( )
| Pojedinaéno- ()

100%
Osnivac

lzdato 08.04.2013.god.

privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine
x  strani mijesSoviti
(Novcani 1.00 , nenovéani .00)

Adrgsa: 3
PUSKINOVA25 NIS SRBIJA

T —E———

Adrgsa:
PASTROVSKA BB BAR CRNA GORA

Ovlasceno lice
Milo Paunovi¢

Strana I od 1

drzavna




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-12686-3
BUDVA, 09.10.2012. godine

- 'Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opsStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: "URBANIST PROJECT" D.0.0. PROJEKTOVANJE, USLUGE, TRGOVINU |
azlV:  EXPORT - IMPORT BUDVA

BUDVA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB |

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 09.10.2012. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
.roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se upladuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

£y jK PORESKI INSPEKTOR/,

> Eee L

Branko Nik&evié




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 04.10.2012.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 6 st. 1 i &lana 21 i 22
Zakona o poreskoj administraciji ("SI list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "S| list CG", br. 20/11), &lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11), &lana 196 Zakona o
opstem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "SI. list CG", br. 32/1 1) i¢lana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/1 2), rieSavajuci po prijavi za registraciju
osnivanja "URBANIST PROJECT" D.0.0. PROJEKTOVANJE, USLUGE, TRGOVINU | EXPORT -
IMPORT, BUDVA broj 192767 od 04.10.2012.god. podnosioca

Ime i prezime: lvana Rakanovié¢
JMBG ili br.paso$a: 1309985265148
Adresa:Marka Biljuriéa 5 - Niksi¢

dana 04.10.2012.god. donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje "URBANIST PROJECT" D.0.0. PROJEKTOVANJE, USLUGE, TRGOVINU |
EXPORT - IMPORT, BUDVA, PASTROVSKA BB BUDVA - registarski broj 5-0642042/ 001

Sastavni dio Rjesenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Odlucujuéi po prijavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCGU URBANIST
PROJECT , utvrdeno je da su ispunjeni uslovi iz &l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG",
br.6/02 i "Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/1 1) i €lana 2 i 3 Uputstva o radu Centralnog registra privrednih
subjekata ("Sl.list CG", br.20/12) za oshivanje URBANIST PROJECT , pa je odlu¢eno kao u izreci
Rjesenja.

7

s

sCanoiis /)
_ Oviaséeno lice’ AT,

Milo Paunovié
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Pravna pouka: N
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Mj@lsbta'?gtggﬁnyahsija CG
u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. 23 3 predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplaéuje u korist raéuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2754/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

»URBANIST PROJECT« d.o.0.

Pastrovska bb
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja VVam se rjeSenje, broj i datum gornji.

/

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
\Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2789/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu »URBANIST PROJECT« d.0.0.
iz Budve, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 st. 112
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

1.

RJESENJE

IZDAJE SE »URBANIST PROJECT« d.o.0. Budva, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2789/1 od 09.05.2018.godine, »URBANIST PROJECT« d.0.0. Budva,
obratio se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarsivu sledece dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2868/2 od
18.05.2018.godine, kojim je Bobanu llicu, diplomiranom inZzenjeru elektrotehnike — profil
industrijska energetika, iz Nida, izdata licenca ovlaSéenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenja objekia;

Ugovor o radu zakljuc¢en izmedu »URBANIST PROJECT« d.o.o. Budva i Bobana lli¢a,
kojim je u €l.2 i 4 imenovani zasnovao radni odnos sa punim radnim vremenom na
odredeno vrijeme poéev od 10.12.2012. godine do 10.12.2013. godine, koji se
produzava svake godine po produzenju licne karte za strance;

RjeSenje Ministarstiva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2870/2 od
18.05.2018.godine, kojim je Dobrivoju Krnjajicu, dipl.inZ.arhitekture, iz NiSa, izdata
licenca oviaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

Ugovor o radu zakljuéen izmedu »URBANIST PROJECT« d.o.0. Budva i Dobrivoja
Krnjajica, kojim je u ¢l.2 i 4 imenovani zasnovao radni odnos sa punim radnim
vremenom na odredeno vrijeme pocev od 10.12.2012. godine do 10.12.2013. godine,
koji se produzava svake godine po produzenju licne Karte za stranc;

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2869/2 od
18.05.2018.godine, kojim je Marini Stevanovi¢, dipl.inz.gradevinarstva — smjer za
konstrukcije, iz NiSa, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenja objekta;

Ugovor o radu zakljucen izmedu »URBANIST PROJECT« d.o0.0. Budva i Stevanovic¢
Marine, kojim je u ¢l.2 i 4 imenovana zasnovala radni odnos sa punim radnim vremenom
na odredeno vrileme pocev od 10.12.2012. godine do 10.12.2013. godine, koji se
produzava svake godine po produZenju licne karte za stranc;

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www. mrt.gov.me
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- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0642042/4 od 04.10.2012. godine.

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crme Gore® broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlas¢eni inZenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
oviaS¢enog inzZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
Clana, projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaééenog inZzenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1i ¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Zamjena polise; 27049

( (\ Broj polise: 6-30545

Vrsta csiguranga: Opsla odgovomost

Sifra osiqurana: 1301

Poslovna jedinica: Direkcija

U N I A Saradnicki broj: 16923
. o Mjesto: Podgorica
0$|gu ra nje Datum: 19.03.2018

POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI

Ugovarac osiguranja: URBANIST PROJECT, 85310 Budva , Pastrovska bb

PIB:02801102
Osiguranik: URBANIST PROJECT, 85310 Budva , Pastrovska bb

PIB:02%01102
Potetak osiguranja:  20.3.2018 Prestanak osiguranja:  20.3.2019 Dospijece: 20.03
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 632,77

Osiguranje je zakljueno prema priloZenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opSte odgovornosti.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznadene uslove.

Redni 4 Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
broj Osigurava se ) trajanje osiguranja oanx(;gilma
1 Tarifa premija Xl - za osiguranje od opste odgovornosti
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Zakonska 100.000,00 100.000,00 632,77

gradansko-pravna odgovornost za $tete usled
smrti,povrede tijela ili zdravija pri¢injene trec¢im licima
i njihovim stvarima.Ovim osiguranjem pokrivena je
profesionalna odgovornost iz djelatnost.

Suma osiguranja 5.000 EUR

Agregatni godidniji limit 5.000 EUR

UcesSce u svakoj Steti 10%,minimum 100 EUR

Ukupno: 632,77
PREMIJA OSIGURANJA 632,77
giorez: 56.95
UKUPNO ZA UPLATU: 689,72

Premija osiguranja 689,72 € obraCunata za period od 20.03.2018 do 20.03.2019 placa se prema ispostavijenoj fakturi.

Ugovaral osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Owaguraval zadriavs pravo ispravie racunssih | drugih gredaka samadnika

Pocetak orguranis oo ovgy polisi e mlek 24-og casa daluma raznacenog na polisl kao daum pocatkA ceigurania. al ne paie wieks 24-09 casa dar.a ml.me premiskog abroka definisarcg  ofplatnim
planem kgl cine sastawd dio predmatne polge  Ukolko UQovarat osiguraa v rokue od 30dana od isteka 24.cg casa dana 03 A [+ Koy obioka me uplah peemiu osigurana,
Smalrace se ¢s osiguranie nip e bil zakluceno, te se predmetna polsa istekem navedenog pencda aaomaski smalra nevaZecam bez obavese slanjs opomene Drusti

U zucau < prethodnog stava  Osiguavac fema prave ¢ 2ablipes roglaly premie osiguranjs, obzrom da nie poulanc bl powrice. Ly 2 osigurania je saglasan di oegurave mofe
ursit cbeadu Knih podataka koje pabavi pa aseouu owog ugowon o osigranp. koo | da ste mode proseditl na obmdy  povezanom pmnnm Ieu, edncsro peswnom lics angulovarom u diu
 cbardjarya poshova kofi su U vexi sa predmetnim o;ommm © CAIgUAnju

Polist @ punovaZing it sharrsnem ped i potp s o c @ potpisvane U ime Osiguravata na ovoy Polsi | s man cokaznu sragu | peawn dustvo swojensnog potpisa | ongralnog
PAla

. { /, £ Tvoe' \“_.J.:E: r,, ~. 1
Vil Rt ol B mIlE Griga / M.P.
Za Osiguravaéa %L JreoTNe Za Ugovaraéa
S G
UNIQA neZivotno osiguranje a.d. Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340

Bulevar DZordZa Vadingtona 98/4, 81000 Podgorica  E-mail: info@uniga.me
PiB: 02717557 wwwLuniqa.me
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U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Republike Crne Gore”
br. 51/08 od 22.08.2008.g0d.), ¢lana 83 i 84 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (,SI. list Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17),
¢lana 518 i ¢lana 75 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore” broj 044/18), Zakona o energetskoj efikasnosti (,Sl. list Republike CG*, broj
29/10i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sl. list Republike Crne
Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,Sl. list Republike Crne
Gore”, broj 47/13 od 8.10.2013.9.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada (,Sl. list
Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.9.), donosim:

RJESENJE

0 imenovanju glavnog inZenjera za izradu tehnicke dokumentacije

OBJEKAT: Stambeni objekat (SM2) P+1
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
LOKACIJA: UP 33, k.p.br. 843, 844, 845, KO Rezevici |, LSL Drobni¢i —

Smokov vijenac, Opstina Budva

INVESTITOR: Marakhovskiy Sergey

GLAVNI INZENJER: Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inz.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduze¢u ,URBANIST PROJECT" d.o.o.
Budva i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze samostalno
rukovoditi izradom i izradivati tehniCku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu ¢lana 84. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore* broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13,
33/14 i 064/17) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ( ,Sluzbeni list Crne Gore* broj 044/18 od 06.07.2018.god).

Imenovani je duzan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehnicke

dokumentacije pridrzava vazecih zakonskih odredbi, tehnickih propisa, normativa i standarda.

So

SURBANIST:

Budva, Decembar 2018. ,URBANIST PROJECT" d.o.0. Budva

i Jedbo

Sasa Petkovi¢, odgovorno lice

rroextovanie URGANIST
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PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT

GLAVNI INZENJER

STAMBENI OBJEKAT (SM2)

,URBANIST PROJECT"

Dobrivoje B. Krnjaji¢
dipl.inz.arh.

P+l d.0.0. Budva Br.licence: 300 316003
DJELOVI TEHNIGKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER

ARHITEKTURA

LURBANIST PROJECT"
d.o.o. Budva

Dobrivoje B. Krnjaji¢
dipl.inZ.arh.
Br.licence: 300 316003

Budva, Decembar 2018.

,URBANIST PROJECT" d.o.0. Budva

S Jet bt

Sasa Petkovié, odgovorno lice

- URBANIST:



A S e |
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

LIST NEPOKRETNOSTI
KOPIJA PLANA

. URBANIST
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Crna Gora N

Opétina Budva === N
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ Lj T b,
Broj: 06-061-674/3 }}},ﬁ\ S ¥
Budva, 03.10.2018. godine \h’i‘s}'}"}hﬂi

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Marakhovskaya Dina i
Marakhovskaya Sergey iz S.Petersburg na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za
izdavanje urbanistiéko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Lokalne studije lokacije Drobnici -
Smakov vijenac (Sluzbeni list CG-optinski propisi br. 11/09), evidentiranog u Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za

izgradnju stambenog objekta
(postojeti objekti se uklanjaju)

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 1
Urbanisticka parcela broj: 33 koju ¢ine katastarske parcele 843, 844 | 845 KO ReZevici |

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanistitku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla$¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2 POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-12222/2018 za KO Rezevici |, od 25.06.2018. godine, na katastarskim
parcelama 843 i 844 KO ReZevici | upisane su porodi¢na stambena zgrada i pomoctna zgrada. Na
katastarskim parcelama 843 i 844 KO Rezevici | nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao viasnik upisan je
podnosilac zahtjeva.

U listu nepokretnosti broj 104-956-1 299912018 za KO Regevidi |, od 25.06.2018. godine, na katastarskoj
parceli 845 KO Rezevici | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parcel 845 nema upisanih tereta i
ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Postojeti objekti koji se nalaze na katastarskim parcelama 843 i 844 KO Rezeviéi | se uklanjaju.

Mjesto za izgradnju nove kuce

Parcela starog kuéista na kome je bila stara slobodnostojeca kuéa, a na kojoj danas ne postoje ni njeni
temelji, znadi koja je potpuno unistena, ali o &ijem postojanju postoje dokazi u topografsko - katastarskim
planovima, je parcela na kojoj je moguéa izgradnja nove kuce u maniru starih.

Na parceli na kojoj ve¢ postoji slobodnostojeta kuéa moguée je izgraditi drugu novu kucu, ukoliko je
postojeca stambena parcela velika, sa dvorigtem, badtom, ili pomoénim i poljoprivrednim objektima koje

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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mogu prethodno da budu srueni. Nova kuc¢a sa starom kucom moze da ¢ini niz, grozd ili grupu. (poglavije
5.3.1. strana 48)

Viasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata, podneti prijavu
Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojec¢eg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o viasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Na urbanistickoj parceli 33 u bloku 1 predvidene su dvije namjene SM2 i SM4

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa &lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrZini tehnidke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Siuzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povr$ina predmetnih katastarskin parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu.
Elaborat izraduje oviaitena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama. '

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZzurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu |dejnog rie$enja urbanistitke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veligine urbanistitke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moZe biti
valorizovan u skladu sa planskim rjedenjem na nadin Sto ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
orikljucit susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SM4, Horizontalna i vertikaina regulacija (tekstualni dio LSL-a poglavije 5.6.2 strana 66-67)

Postojeéi objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linile ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio LSL-a, Poglavije
5.3.9, strana 51)

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detalinim urbanistickim planom (u grafitkom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povriine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (tekstualni dio LSL-a, Poglavije 5.3.9, strana 51)

Boéna gradevinska linija

Botna gradevinska linja odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiénim sluCajevima, i
predstavija liniju do koje se maksimaino moze graditi.(strana 51)

Za slobodnostojeée objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 2,50m, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje min. 1,5m pod uslovom da je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje do
susjednog objekta min 3,0m.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje
min 2,5m, ukoliko je min. adstojanje objekta od susednog objekta je 3,0m i ukoliko je oblik parcele nepravilan.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 3m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljede¢i nacin:

Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati bilo
kakve otvore. .
Prozori novoplanirane zgrade ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slu¢aju da je razmak do susjedne
zgrade veci od 3,0 m.

Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane
novoplanirane zgrade postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomocnih prostorija sa
prozorima maksimalne velicine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.

Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te strane ne mogu da
se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori. (tekstualni dio LSL-a, Poglavije 5.3.10, strana 51)

Kota prizemlja

Na preteno ravnom terenu ( nagiba do' 0°) kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m iznad kote konatno
uredenog i nivelisanog terena, Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena.

Na postoje¢em terenu u vecem nagibu ( nagiba preko 10°) kota poda prizemlja moZe biti najvise 3,50 m
iznad kote konagno uredenog i nivelisanog terena najnizeg djela objekta.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.(poglaviie 5.1.2 , tacka 5,
strana 44)

Krovovi

Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teiti da bude paralelan
sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse. Krovni pokriva je obavezno kanalica
ili mediteran crep.

www.budva.com - e-mail urbanizam,bd@t-com.me
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Potkrovlje ispod kosog krova Gija svijetla visina na najnizem mjestu moZe biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkroviju se moZe planirati korisni prostor
iskljuivo u jednom nivou, uz mogucnost izgradnje samo jedne galerije.

Potkrovlje svojom povriinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. Streha Sirine najvise do 60
cm je dozvoljena samo nad zidovima gdje su viencanice (prednja i zadnja fasada objekta), a nije dozvoljena
na kalkanima ili na zabatu (boéne fasade objekia)

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kasog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetio

i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl. (str.45)

Visina vijenca iznosi: 7,50 — 9,0 m ( P+1+Pk = 7,50 m; S+P+1 = 9,0 m).

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

na pretezno ravnom terenu — od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije polednje
etaze ili horizontalnog serklaza,

na terenu u veéem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posliednje etaze
ili horizontalnog serklaza

Visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje
ivice vijenca do sljemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povréina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem. v

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija_ - mimimalnih_rastojanja_od granice
susiednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom diielu plana za svaku namjenu
pojedinaéno. neophodna je pribavii saglasnost vlasnika susiedne parcele, shodno tekstualnom dijelu plana.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

B | Z 5
8% e 85 | 8 & 7
B4 = <= & 2 2
i o s
e -9 g %
2 g
L URBANISTICKA PARCELA 33 2.022 929 372 0.46 0.18 Su+P+1_I

7 POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolodkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo8kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionin objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrse privredna drutva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.
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Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geolodke i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljugkom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru
kaiji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogude, jer povoljno uti¢e na ofuvanje
stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena (3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (Siuzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04). N

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povr§ine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri |
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti | spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zadtite na radu, predvidjeti mjere zadtite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi

Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona,

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Nova kuéa treba da bude u stilu starih pastrovskih kuca sto ne podrazumjeva doslovnu imitaciju pastrovske
kuée, veé pridrzavanje izviesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim tehnickim zahtjevima.

Osnova objekia treba da bude uskladena sa prirodnim padom terena, bez zasecanja terena vecim od 2m.
Glavni kubus kuée mora da bude jednostavan kvadar. Balkoni i lode na glavnoj fasadi treba obazrivo da se
koriste. Dozvoljena je izgradnja aneksa uz novu kucu. Prizemna etaza moze da odudara od stroge geomelrije
glavnog kubusa. Materijal za fasadu moze da bude kamen ili malter. Dvoriste oko kuce treba da bude
posebno parterno arhitektonski reseno.
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Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena
ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (poglavije 5.6.4. strana 68)
Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili 0 izgradnji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje Ge biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se otuvao samosvojni graditeljski duh podrucja. Taj kontinuitet moZe i treba da se ostvaruje
koriscenjem razlicitih arhitektonskih pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome se predvida nova
izgradnja: restauracija, manirizam, citiranje, stilizacija, transpozicija i ozelenjavanje. Neprihvatijivi
arhitektonski pristupi su: kontrastiranje i suprostavijanje, nametanje licnog stava, ignorisanje istorijskog
konteksta, pomodna i pretenciozna arhitektura i primjena neprikladnih materijala. (poglavije 5.9 strana 76 |
77)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemjidta (Sluzbeni list GG ~ opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom agradom do visine od 2,0m, radunajuéi od kote trotoara. Kod zidanja
ograda koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog kao u tradicionalnoj seoskoj
izgradnji. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde
i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m
raunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se
otvarati samo ka unutra$njosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.6.6, strana 69 70) .

11. USLOV! ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povréina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplogavati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukvai bréljan. Predvidjeti travnjak otporan
na su§u i gaZzenje. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik
bazena i parterno uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika
i gabarita. Parkinge poplocavati kamenim plocama, njihovu podiogu predvidjeti za teski sacbracaj.
Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakin 3 - 5 parking mijesta ili izgradnjom
pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom
od kamena i otvorima za drenaZu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Giji prsni precnik je veéi od 25 cm obavezno sacuvali, a
arhitektonska i urbanistidka rieenja prilagoditi prema zelenilu koje se Guva.

Suvomede se moraju maksimalno ouvati, gde je neophodno izviditi rekonstrukciju i sanaciju zidanjem
kamenom ,u suvo”. Radi ofuvanja ambijenta, na parcelama koje su na ferenu u nagibu, zabranjuje se
izgradnja podzida vec¢ih od 1,50m od kote konatno nivelisanog i uredenog terena.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU | POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomotni
objekti, primjenjivace se do donodenja Plana generaine regulacije Crne Gore.
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Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pornocni objekti svrstavaju se u tri fipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cielinu sa objektom Gijem korigéenju sluzi pomocni
objekat, kao &to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoar,
bistjerne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladene, plinski sistemi, solarni sistemi i slitno.

Tip 3: pomotni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralita i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

7a 7a turistiéke objekte povréine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Stuzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivothoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o 2vuEno] zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
astiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Suvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza i betoniranje ovih povréina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokaine uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu optine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjedenje | presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona 0 maslinarstvu i maslinovom ufju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zadtiéene biljne i sivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkin, prorijedenih, endemiénin i ugrozenih biljnih i Zivotinjskin vrsta (“Sluzbeni list SRCG', 36/82). Riesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine; www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske

ili mineraloke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istraZivanja.
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14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije slugaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarfjat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elekro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna riedenja urbanisticke parcele.

U slugaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnittke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“SluZbeni
list RCG", br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionainog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 12 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovodai u 2avisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu li ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovin urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog li rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivania | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48111 1 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slucaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekia koristi

samo za pice | sanitarne potrebe.
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Kada se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijgkom ovaj Sekretarijat po sluZbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnii
objekata) za izradu projektne dokumentacije za:
~ uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (taCka 24
stav 1 &lan 115 Zakona o vodama)
— izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih irgovinskih i ugostiteljskih objekata (Clan 115 stav 1 tacka
27128 i tlan 116 stav 2 tatka 3) i
— vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajuéim objektima i mostova od lokalnog znacaja (facka 30 stav 1 &lana 115 Zakona o vodama),
od Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granite sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata) za
izradu projekine dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od
znadaja za Cru Goru (tacka 24 stav 1 clan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnigkih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opétine Budva.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili staine objekate ili djelove
objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije, za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje

i odrzavanie. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016. godine).
19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobra¢ajnice il javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraajnice ili javnog puta (élan §1 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice,
kancelarije i sl.).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele i katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu:

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Tabela 20.: Normativs odredrvanye potrebnog broja parkng mpesta

Namjena Poneban broj PAL ednosno GM
STANOVANIE 1PM 100w BRGP
APARTMANI 1.1 PNl apanmmanu

HOTELI 1 PM dva lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DFELATNOSTI | 1 PM 75 m” bruto povriine
UGOSTITELISKI SADRZAT 1 PM ¢enn stolice

OSTALI SADRZAT ; prema anahizs planera - projektanta

Pri projekiovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpoZarni uslovi predvideni
odgovarajucim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Pri projektovanju garaze postovati sljedece elemente:

o dimenzije parking mjesta - min. 2,3 x4,8 m,

e &irina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75 m,

o slobodna visina garaze - min. 2,3 m,

poduzni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene. (poglavije 5.3.11. str. 52)

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, horavak i rad lica smanjene pokretijivosti, shadno Pravilniku o blizim
uslovima | nadinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokrljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika). \

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 231 40, a za stambeno-posiovne iz &lana 17,18 1 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZafi elemente pristupatnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku 0 minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spolinih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata | korisGenjem sunceve energije, koriséenje obnovljivin
izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ée dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina, dok ¢e
objektima sa velikom potrosnjom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uotljivim mjestima na
objektu, Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
selenilom i sligno) kako bi se smanjila potrodnja energije za viestatku Klimatizaciju. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehnickim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigusnica, sijalica sa elektriénim praznjenjem visokog inteziteta | prigudnica | svefiliki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trzistu Crne Gore nece uopste iti
dozvoljene klasitne sijalice sa Zarnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, Cija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost. :
10
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U cilju smanjenja potrodnje elekiritne energije, ofuvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznaéavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporuduje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetijenja. LED osvetlienje je energetski efikasno
osvelljenje sa kojim se moZe postici usteda do 80% u odnosu na obicnu sijalicu. LED svetiljka emituje malu
kolitinu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najslicnija dnevnoj. Vek trajanja
joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode se u razlicitim
velitinama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetlienje, javnu rasvetu. ..

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolekfora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha — godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se Javlja
prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrologkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalrim
preduzeéem, a imajuci u vidu produkeiju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koligini smeéa. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivinjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nie za postavljanje kontejnera za smecGe moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti veca od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i clana 76 kroz izradu idejnog riedenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrdine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vise urbanisti¢kih parcela: _

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickin parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanistitke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (&l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjesenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroéito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjeenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisti¢ke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na infrastrukiuru i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistiCko-tehnikih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacue propisane ¢lanom 91 vaZeteg zakona:
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na ideino riedenje
Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovaniju izvodaca radova
Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemijistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riedenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnosenja zahtjeva glavnom drZavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno riesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Upuistvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja | turizma:
http://www.mrt.qov.me/rubrike/zakonska-requlativa/1 37 389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naCinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

]
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22, PRILOZI

Kopije grafitkog i tekstualnog dijela LSL-a

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opétine Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 14.12.2018 10:06

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 14.12.2018 10:06

KO:

REZEVICI |

LIST NEPOKRETNOSTI 754 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj [Broj zgrade SPII(?Sa Datum upisa ulicaP?T(?Jséir:: broj N(a)iinnotost;iiiienr;jaa Povriina m2|Prihod
843 1 : ZA VRELO Porodicna stambena zgrada 58 |0.00
843 2 g ZA VRELO P”"““iﬁ;&?ﬁza zgrada 18 0.00
843 3|3 ZA VRELO PomKCEfgg\ﬁﬁfda 17 |0.00
843 g ZA VRELO KDL]’F‘,’S\%S A 114 |0.00
844 1 g ZA VRELO P°":(‘Légg\ﬁ§r:da 8 0.00
844 : ZA VRELO Vocnjak 4. Klase 1260 |13.99
845 : ZA VRELO Pagmgotlmse 515 | 0.46

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N MARAKHOVSKAYA DINA ..
* Susvojina 1/2
N MARAKHOVSKIY SERGEY ..
* Susvojina 1/2

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broi Nacin koris¢enja PD Spratnost/ Sprat Osnov prava
Broj/podbroj zora cJIe Osnov sticanja Godina P Povr§inap Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Susvojina 1/2
MARAKHOVSKIY SERGEY
. JEDNOSPRATNA *
Porodicna stambena ZGRADA *
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843 zgrada Susvojina 1/2
KUPOVINA 954 58 MARAKHOVSKAYA DINA
Susvojina 1/2
MARAKHOVSKIY SERGEY
Stambeni prostor .
843 KUPOVINA 1 Prizemlje Susvojina 1/2
Trosoban stan 7 MARAKHOVSKAYA DINA
Susvojina 1/2
MARAKHOVSKIY SERGEY
Stambeni prostor .
843 KUPOVINA 2 Prvi sprat Susvojina 1/2
Trosoban stan 7 MARAKHOVSKAYA DINA
Susvojina 1/2
MARAKHOVSKIY SERGEY
Porodi¢na stambena PRIZEMNA ZGRADA .
843 zgrada s
0 Susvojina 1/2
KUPOVINA 18 MARAKHOVSKAYA DINA
Susvojina 1/2
MARAKHOVSKIY SERGEY
543 Pomocna zgrada PRIZEMNA ZGRADA .
KUPOVINA 0 17 Susvojina 1/2
MARAKHOVSKAYA DINA
Susvojina 1/2
MARAKHOVSKIY SERGEY
844 Pomocna zgrada *
KUPOVINA 936 8 Susvojina 1/2

MARAKHOVSKAYA DINA

*

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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GEO COORD

Geodezija - Inz salting

DRUSTVO SA
OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU

Pera Cetkovica BR.49/B1
Podgorica

mob: 068/430-340

067/459-372

e-mail: geocoord.2018@gmail.com

| D.O: "Zr;ga %p w
Pﬁmﬂq&z 20 E god.
GEODETSKI ELABORAT
(Geodetski snimak)

VRSTA
ELABORATA
KP.BR.843,844,845 KO Rezevici
LOKACIJA OpsStina Budva
LOKACIJA Rezewvici
INVESTITOR
~Geo Coord Podgorica”
OBRABDIVAC

35



-

~~\ DRUSTVO SA Pera Cetkovica BR.49/B1
¥ OGRANICENOM LIRS
.y , NS mob: 068/430-340
kY 0DGOVORNOSCU 067/459-372
e-mail: geocoord.2018@gmail.com
GEO COORD : i

Septembar 2018 GOD

Sadrzaj

1. Tehnicki izvestaj

2. Graficka dokumentacija

36



-~

%, \ DRUSTVO SA Pera Cetkovi¢a BR.49/B1

\ N Podgorica

s N OGRANICENOM mob: 068/430-340

Y ODGOVORNOSCU 067/459-372

GEO COOR e-mail: geocoord.2018@gmail.com
TEHNICKI IZVESTAJ

O IZVRSENIM GEODETSKO - TEHNICKIM RADOVIMA NA 1ZRADI
GEODETSKE SITUACIJE

KP.BR.843,844,845 KO Rezevici
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DRUSTVO SA Pera Cetkovica BR.49/B1

Podgorica

OGRANICENOM mob: 068/430-340

ODGOVORNOSCU 067/459-372

G EO CO O R D e-mail: geocoord.2018@gmail.com

Geodezija - Inzenjering - Konsalting

Firma Geo Coord iz Podgorice je izvela geodetske radove za potrebe izrade
geodetskog snimka na lokaciji ,Rezevici® kp.br.843,844,845 “KO. Rezevici u
pribliznoj povrsini od P=0.05.00 ha.

Snimanje detalja izvrSeno je polarnom metodom —preciznom tahimetrijom upotrebom
TOTALNE stanice ,,LEICA* i to automatskom registracijom mjerenih podataka,sa
postojee geodetske osnove.Snimanje je izvrSeno u skladu sa instrukcijom UPRAVE
ZA NEKRETNINE-a za ovu vrstu radova .

Po izvrSenom merenju,podatci su konvertovani i koordinate detaljnih tacaka.Fajlovi
mjerenih podataka i koordinata detaljnih tacaka su transportovani sa instrumenta u
raCunaru pomocu programa ,,Sdr.

Obrada podataka izvrSena je u programu ,,M-CAD® i formiran fajl DWG,gde je
izvrSena digitalizacija situacionog plana snimljenog detalja terena.

Topografski plan je izraden prema propisima Pravilnika za izradu planova i karata.
Topografski plan je prikazan grafi¢i na papiru kao i u fajlu pa se moze eksportovati u
bilo koju CAD aplikaciju.Svi podaci prezentovani su u vise Layera Sto pri koriS¢enju
daljem projektovanju daje komotitet vezan za prikaz kompleksnih podataka u vise
nivoa.

Podaci snimanja prezentovani su u TXT formatu gde se dalje nesmetano mogu koristiti
u svim DOS-WINDOWS aplikacijama

Prilog
-Graficki prikaz na papiru
-Graficki podaci u DWG formatu na disketi ill CD-u
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CRNA GORA A, Katastarska opStilna: REZEVICI |

UPRAVA ZA NEKRETNINE m ; Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA L e 8 Broj plana:

Broj: 467-104-182/19 Parccele: 843, 844, 845
Datum: 06.02.2019 SKIC PARCEL

~ Razmijcra 1: 500

24280

2428

/,_,Ov]erava

> Sluzbeno lice:

Obradio: / '
%& L (//
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843, 844, 845 Rezevicil
“* UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE #**¥*

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: REZEVICI I, R 1:1000

Po zahjevu broj: 467-104-182/19, od: 06.02.2019. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

oCitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v13.8.16 EKSPORT PODATAKA 06.02.2019 13:32

20782 6575653.64 4676634.62 0.00
20783 6575651.80 4676638.90 0.00
20784 6575650.58 4676641.56 0.00
20785 6575648.86 4676647 .12 0.00
20786 6575646.25 4676652.59 0.00
20787 6575640.60 4676658.41 0.00
20788 6575656.81 4676628.07 0.00
20789 6575662.28 4676623 .80 0.00
20790 6575665.38 4676621.84 0.00
20791 6575669.06 4676618.64 0.00
23984 6575669.54 4676618.18 0.00
24210 6575679.07 4676643.36 0.00
24211 6575673.90 4676636.84 0.00
24212 6575678.14 4676643.80 0.00
24213 6575678.43 4676644 .37 0.00
24214 6575670.89 4676648.80 0.00
24215 6575666.31 4676651.03 0.00
24216 6575663.37 4676653.04 0.00
24249 6575654.99 4676630.95 0.00
24256 6575672.21 4676634 .18 0.00
24257 6575666.42 4676640.18 0.00
24258 6575663.49 4676638.66 0.00
24259 6575662.76 4676640.92 0.00
24260 6575659.83 4676643.92 0.00
24261 6575658.92 4676643.92 0.00
24262 6575657 .88 4676644 .23 0.00
24263 6575657.21 4676644 .78 0.00
24264 6575656.42 4676645.76 0.00
24265 6575656.06 4676647 .04 0.00
24266 6575656.00 4676648.20 0.00
24267 6575656.18 4676649.28 0.00
24268 6575656.85 4676650.38 0.00
24269 6575658.01 4676651.24 0.00
24270 6575659.54 4676651.66 0.00
24271 6575660.94 4676651.48 0.00
24272 6575661.01 4676652.15 0.00
24273 6575660.09 4676653.31 0.00
24274 6575660.95 4676655.14 0.00
24275 6575660.34 4676657 .96 0.00
24276 6575659.61 4676660.10 0.00
24277 6575658.09 4676663.03 0.00
24278 6575655.35 4676666.70 0.00
24279 6575652.19 4676670.31 0.00
24280 6575648.77 4676674 .54 0.00
24281 6575646.70 4676672 .58 0.00
24282 6575645.78 4676671.11 0.00
24283 6575644 .80 4676670.08 0.00
24284 6575643.52 4676668 .86 0.00
24285 6575641.62 4676666.83 0.00
24286 6575640.82 4676665 .80 0.00
24287 6575638.56 4676663.05 0.00
24313 6575682.14 4676618.85 0.00
24314 6575680.87 4676619.81 0.00
24315 6575675.03 4676621.84 0.00
24316 6575672 .64 4676619.29 0.00
27668 6575699.27 4676633.35 0.00
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Parcela: 844 (pP=1288)

Frontovi:
od do

24210-27674
27674-27673
27673-27672
27672-27671
27671-27670
27670-27669
27669-27668
27668-27692
27692-27691
27691-27690
27690-27689
27689-27688
27688-27687
27687-27686
27686-27685
27685-27684
27684-27683
27683-27682
27682-27699
27699-27681
27681-27680
27680-27679

27669
27670
27671
27672
27673
27674
27679
27680
27681
27682
27683
27684
27685
27686
27687
27688
27689
27690
27691
27692
27693
27694
27695
27696
27697
27699
27705
27706
27707
27708
27709
27710
27733
27734
27735
27736
20739
27760
27761
27762
28417
28418

duzina(m)

5.43

NABWBRFRWRHERENWWNNNERENERENREOOS

.05
.31
w9l
.32
.86
.64
.24
.87
.63
.44
.33
90
.56
.38
weic)
.52
.88
.40
.69
.42
.24

843,
6575697.
6575695.
.61
6575692.
6575687.
6575683.
6575694 .
6575696.
6575701.
6575704.
6575705.
6575706.
6575705.
6575704 .
6575701.
6575698.
6575695.
6575698.
6575700.
6575700.
6575703.
6575709.
6575716.
6575722.
6575730.
6575704.
6575706.
6575700.
6575696.
6575689.
6575688.
6575685.
6575732.
6575729.
6575723.
6575719.
6575715
6575712.
6575709.
6575709.
6575676.
6575675.

6575693

48
76

4676635

4676623

4676625.
4676628.
4676627 .
4676626.
4676626.
4676626.
4676628.
4676628 .
4676629.
.69

4676632

4676634 .
4676638.
4676639.
4676639.
4676638.
4676619.
4676611.
4676612.
.29

4676613

4676614 .
.43

4676615

4676617 .
4676636.
4676634 .
4676631.
4676628 .
4676623 .
4676617.
4676615.
4676610.
4676641.
4676638.

Page 2

844, 845 Rezevicil
.29
4676636.
4676636.
4676636.
4676639.
4676640.
4676620.
4676621.
4676620.
.86

01
88
45
26
70
13
09
24

13
54
47
73
52
30
32
42
82

92
32
80
69
30
47
39
13

58

14
61
32
19
56
16
88
45
52
80
82
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27679-27708
27708-27709
27709-27710
27710-24313
24313-24314
24314-24315
24315-24316
24316-23984
23984-20791
20791-20790
20790-20789
20789-20788
20788-24249
24249-20782
20782-20783
20783-20784
20784-20785
20785-20786
20786-20787
20787-24287
24287-24286
24286-24285
24285-24284
24284-24283
24283-24282
24282-24281
24281-24280
24280-24279
24279-24278
24278-24277
24277-24276
24276-24275
24275-24274
24274-24273
24273-24272
24272-24271
24271-24270
24270-24269
24269-24268
24268-24267
24267-24266
24266-24265
24265-24264
24264-24263
24263-24262
24262-24261
24261-24260
24260-24259
24259-24258
24258-24257
24257-24256
24256-24211
24211-28418
28418-28417
28417-24212
24212-24210

Zgrada: LN:-1,

FNWNWOWNRORFRORRFRERREFEFEFFEFEORNNNWARUINREREREHENFEFWUIOAOAUINARWWOWRAROWWORFWWEN

.40
.45
<61
71
29
.18
.49
229
.66
.88
.67
.94
.41
91
.66
<93
.82
.06
11
.07
.56
.30
.78
.77
.42
.73
.85
.44
.80
.58
.30
26
.89
L02
.48
.67
.41
.59
.44
.29
.09
.16
.33
.26
<87
.09
.91
.19
.37
.30
.34
+ 15
.36
.46
. 33
.03

843, 844, 845 Rezevicil

parcela: 844, pomocna zgrada, zgrada: 1, P= 7 m2

28444
28445
28446
28447
Frontovi:
od do duzina(m)

28444-28445 3.02
28445-28446 2.26
28446-28447 3.02

6575682.95
6575685.31
6575683.90
6575681.54

4676639.32
4676637 .44
4676635.68
4676637.56
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843, 844, 845 Rezevicil
28447-28444 2.26

Parcela: 843 (P=214)
Frontovi:
od do duzina(m)

24269-24270 1.59
24270-24271 1.41
24271-24272 0.67
24272-24216 2.52
24216-24215 3.56
24215-24214 5.09
24214-24213 8.75
24213-24212 0.64
24212-28417 2.33
28417-28418 3.46
28418-24211 2.36
24211-24256 3.15
24256-24257 8.34
24257-24258 3.30
24258-24259 2.37
24259-24260 4.19
24260-24261 0.91
24261-24262 1.09
24262-24263 0.87
24263-24264 1.26
24264-24265 1.33
24265-24266 1.16
24266-24267 1.09
24267-24268 1.29
24268-24269 1.44

zgrada: LN:-1, Parcela: 843, Porodic¢na stambena zgrada, zgrada: 1, P= 56 m2

24214 6575670.89 4676648 .80 0.00
24213 6575678.43 4676644 .37 0.00
24212 6575678.14 4676643.80 0.00
28417 6575676.94 4676641.80 0.00
28418 6575675.19 4676638.82 0.00
28419 6575668.26 4676642 .89 0.00
28420 6575667.63 4676643.25 0.00
28421 6575668.92 4676645 .44 0.00

Frontovi:

od do duzina(m)
24214-24213 8.75
24213-24212 0.64
24212-28417 2.33
28417-28418 3.46
28418-28419 8.04
28419-28420 0.73
28420-28421 2.54
28421-24214 3.89

Zgrada: LN:-1, Parcela: 843, Porodicna stambena zgrada, zgrada: 2, P= 18 m2

24215 6575666.31 4676651.03 0.00
24214 6575670.89 4676648 .80 0.00
28421 6575668.92 4676645 .44 0.00
23967 6575667.27 4676646.59 0.00
23966 6575665.68 4676647 .64 0.00
23965 6575664.63 4676648.62 0.00

Frontovi:

od do duzina(m)
24215-24214 5.09
24214-28421 3.89
28421-23967 2.01
23967-23966 1.91
23966-23965 1.44

Page 4
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23965-24215 2.94

843, 844, 845 Rezevicil

zgrada: LN:-1, Parcela: 843, PomocCna zgrada, zgrada: 3, P= 18 m2

23961
23960
24259
24260
Frontovi:
od do duzina(m)
23961-23960 4.24
23960-24259 3.83
24259-24260 4.19
24260-23961 4.54

Parcela: 845 (P=520)
Frontovi:

od do duzina(m)
27693-27694 6.67

27694-27695 7.15
27695-27696 6.37
27696-27697 7.55
27697-27733 2.74
27733-27734 3.59
27734-27735 6.62
27735-27736 4.58
27736-27759 7.00
27759-27760 6.29
27760-27761 3.39
27761-27762 4.94
27762-27705 3.26
27705-27706 6.19
27706-27707 4.09
27707-27708 6.50
27708-27679 7.40
27679-27680 2.24
27680-27681 4.42
27681-27699 3.69
27699-27682 4.40
27682-27683 1.88
27683-27684 3.52
27684-27685 1.59
27685-27686 1.38
27686-27687 2.56
27687-27688 3.50
27688-27689 3.33
27689-27690 2.44
27690-27691 2.63
27691-27692 2.87
27692-27693 3.97

Obradio:

6575663.27
6575665 .68
6575662.76
6575659.83

ledao: 2
72&: cec

4676646.89
4676643 .40
4676640.92
4676643.92

Page 5

0.00
0.00
0.00
0.00
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UVERENJE O ETALONIRANJU

Broj uverenja: 230/18/01 Ukupan broj strana: 2
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Broj uverenja: 230/18/01 Ukupan broj strana: 2
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Broj uverenja: 068/18/01
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

| LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo sa ogranifenom odgovorno¥éu

UL Bulevar Pera Cetkovica br 49/B1, Podgorica, dana 19.07.2018. godine, ispunila uslove za

1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

|
|
i »GEO COORD ” d.0.0.PODGORICA
|

KATASTRA NEPOKRETNOSTII VODOVA

Eg

Broj: 02-3850/2

Podgorica, 19.07.2018.godine
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

JUKOVIC Bajazit DAMIR

Dipl.ing.geodezije. roden dana 19.03.1986.godine u Sjenica-Republika Srbija .
dana 14.09.2012.godine.

poloZio strucni ispit i stekao ovlaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:

1. DRZAVNI PREMJER i KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

Broj: 02-5662/3 DIREKTOR )
DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica. 14.09.2012.godine
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URB/NIST

“URBANIST PROJECT” D.0.0. BUDVA, Adresa: Paétrovska,'RafaiIovi(:i B.B., Montenegro, Direktor: Sasa Petkovi¢
Registarski broj: 5-06420427001, PIB/Mat.br.: 02901102, Ziro racun: 535-12851-35, PDV broj: 8§1/31-03592-7
www.urbanist-projekt.com, www.facebook.com/urbanistprojektdoo, office@urbanist-projekt.com, Broj telefona: +382 67 333 821

IDEJNO RJESENJE
STAMBENOG OBJEKTA (SM2) P+1

INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT:
ODGOVORNO LICE:

ODGOVORNI INZENJER:

SARADNICI NA PROJEKTU:

(KNJIGA 1)

MARAKHOVSKIY SERGEY

STAMBENI OBJEKAT (SM2) P+1

UP 33, kat.parc.br. 843, 844, 845, KO Rezeviéi |, LSL
Drobnicéi — Smokov vijenac, Opstina Budva

ARHITEKTURA

»URBANIST PROJECT" d.o.0. Budva
Sasa Petkovic¢

Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inz.arh.

Uros Urosevi¢ dipl.inz.arh.
Jovana Milanovi¢ dipl.inz.arh.
Jovana Nikoli¢ mast.inz.arh.
Vuk Randelovi¢ mast.inz.arh.

Zivko Pejoski mast.inz.arh.

Budva, Decembar 2018.

)

| ' URBANIST.
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SADRZAJ KNJIGE 1

ARHITEKTURA

OPSTA DOKUMENTACIJA

- Licenca odgovornog inzenjera
- lzjava odgovornog inzenjera da je tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu sa
vazeéim zakonima i propisima
PROJEKTNI ZADATAK
- Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

- Tehnicki opis

- Obracun povrsina

- Pregled povrsina i koeficijenata

- Obrazac za potrebe statistike (obrazac 5)

NUMERICKA DOKUMENTACIJA

- Procijenjena vrijednost radova na izgradnji objekta

GRAFICKA DOKUMENTACIJA
0. Geodetska podloga R=1:500
1. Situacioni plan R=1:200
2. Osnova temelja R=1:50
3. Osnova prizemlja R=1:50
4. Osnova sprata R=1:50
5. Osnova krovne konstrukcije R=1:50
6. Osnova krovnih ravni R=1:50
7. Presjek 1-1 sa linijom postojeceg terena R=1:50
8. Presjek 2-2 R=1:50
9. Jugozapadna fasada R=1:50
10. Sjeverozapadna fasada R=1:50
11. Sjeveroisto¢na fasada R=1:50
12. Jugoisto€na fasada R=1:50

3D VIZUELIZACIJA OBJEKTA

)

| ' URBANIST.
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ARHITEKTURA

- _ |
OPSTA DOKUMENTACIJA

| - URBANIST:

PPPPPPP
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2870/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

DOBRIVOJE KRNJAJIC

Episkopska 072
NIS
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornii.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovuy;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2870/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po =zahtjevu Dobrivoja Krnjajica,
dipl.inZ.arhitekture, iz Ni$a, za izdavanje licence za ovlas¢enog inzenjera, na osnovu ¢lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DOBRIVOJU KRNJAJICU, diplinz arhitekture, iz NiSa, LICENCA
ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP| 107/7-2870/1 od 15.05.2018.godine, Dobrivoje Krnjaji¢, dipl.inz.arhitekture, iz
Nisa, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

- Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

- Paso$ (ovjerena fotokopija);

- Diploma Gradevinskog fakulteta, Univerziteta u NiSu, br. 1841 od 18.12.1974. godine;

- Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Dobrivoju Krnjajicu ovjerava licenca za
izradu projekata arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture i projekata
unutradnje instalacije vodovoda i kanalizacije, br. 01-103/2 od 17.02.2012. godine;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Cre Gore ., br. 79/17). utvrdene su vrste licenci.
a izmedu ostalih i licenca ovladcenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr$eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1tac. 1i ¢l 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Wehbh' www mrt anv me
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA |
PROPISIMA

OBJEKAT
STAMBENI OBJEKAT (SM2) spratnosti P+1

LOKACIJA
UP 33, kat.parc.br. 843, 844,845, KO Rezeviéi |, LSL Drobni¢i — Smokov vijenac,
Opstina Budva

VRSTA | DIO TEIv-INIéKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

ODGOVORNI INZENJER
Dobrivoje B. Krnjaji¢, dipl.inz.arh., br.licence: 300 316003

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Republike Crne Gore*
broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17);

- Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 044/18 od 06.07.2018.god);

- posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;

- propisima donesenim na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahteve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima 7

/Od'govornl inzenjer
Dobr|v01e B. Krnjaji¢, dipl.inz.arh.

—
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PROJEKTNI ZADATAK

za izradu investiciono tehnicke dokumentacije
Idejnog rjeSenja stambenog objekta (SM2) P+1

Na urb.paceli UP 33, na kat.parceli br. 843, 844, 845, Rezevici |, LSL Drobnici
— Smokov vijenac Opstina Budva uraditi idejno rjeSenje stambenog objekta (SM2)
spratnosti P+1, prema datim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

Projekat izraditi na osnovu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova br.06-061-674/3 od
03.10.2018 god. izdatih od strane Sekretarijata za uredjenje prostora i izgradnju
objekata Opstine Budva.

Isprojektovati stambeni objekat spratnosti P+1. Na prizemlju objekta predvideti
kuhinju, dnevni boravak sa trpezarijom, kupatilo, wc, radnu sobu, garderobe i ostavu.
Na spratu predvideti 3 spavace sobe, od toga 2 sa garderobom i kupatilom. Na etaZi
isprojektovati joS jedno kupatilo i terasu. |zlaz na terasu bi imale sve spavace sobe.
Vertikalnu komunikaciju u objektu ostvariti dvokrakim stepeniStem. Predvideti kosi
krov.

Arhitekturu objekta prilagoditi danasnjem vremenu, mediteranskim trendovima i
lokaciji. Materijalizaciju objekta predvideti ve¢inom od kamena.

Investitor:

Marakhovskiy Sergey

)
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TEHNICKI OPIS
uz ldejno rjeSenje izgradnje stambenog objekta (SM2) P+1,
na UP 33, kat.parcela br. 843, 844, 845, KO Rezevici |,
LSL Drobniéi — Smokov vijenac, Opstina Budva

Investitor: Marakhovskiy Sergey

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjeSenje uradeno je na osnovu urbanistiCko-tehniCkih uslova broj
06-061-674/3 od dana 03.10.2018. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i
odrzivi razvoj, Opstine Budva.

Uslovi su izdati za UP 33, koju ¢ine katastarske parcele br. 843, 844, 845
KO Rezevici I. Na predmetnoj parceli planirana je izgradnja 3 stambena objekta.
Predmet ovog idejnog rjeSenja je stambeni objekat spratnosti P+1, koji se
najvec¢im dijelom nalazi na k.p.br. 843 i negova povrsina je 242,88 m2. Izgradnjom
predmetnog objekta se na nijedan nacin ne ugrozava valorizacija preostalog
dijela urbanisticke parcele i izgradnja, takode, ne uti€e na funkcionalnost i
pristup objektu, u skladu sa planskim rjeSenjem, kojim je planiran put za pristup
katastarskim parcelama 843, 844, 845 i objektima na njima.

Raspolozivost kapaciteta nakon izgradnje predmetnog objekta bice
tabelarno data dalje u tehnickom opisu i prikazana u situacionom planu.

VRSTA | NAMJENA OBJEKTA

Novoprojektovani objekat je slobodnostojeéi, stambeni objekat spratnosti
P+1. Namjena objekta je stanovanje male gustine (SM2).

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Nova stambena kucCa je projektovana u stilu starih pastrovskih kuca.
Pastrovski stil Cine grupacije kuca Cija je karakteristika zbijenost i kompaktnost.
Pastrovske kuée se nalaze u juznom dijelu opstine Budva i odlikuju se izrazitom
jednostavnoscu i skladnim proporcijama. Glavni kubus kuéa je jednostavan kvadar ili
pravougaonik. Osnovni materijal fasade je kamen. Balkoni i lode su na glavnoj fasadi
objekta.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Stambeni objekat je lociran na urbanisti€koj parceli UP 33, kat.parcela br.
843, 844, 845, KO Rezevici |, LSL Drobnié¢i — Smokov vijenac, Opstina Budva.

Povrsina urbanistiCke parcele je 2.022 m2.
Spratnost objekta je P+1. Za predmetnu urbanistiCku parcelu izdati su

Urbanisticko-tehnicki uslovi broj: 06-061-674/3 od dana 03.10.2018 god. od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstine Budva.

. 1 l URBANIST,
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Lokacija na kojoj se nalazi objekat je u padu nagnutom iz pravca sever ka jugu,
i to priblizno sa kote 146.00mnv na kotu 139.00mnv. Za relativhu kotu +0.00 uzeta je
kota konstrukcije etaze prizemljai ona iznosi +145.00mnv.

Pjesacki pristup parceli omogucen je sa puta na sjevernoj strani parcele. Kolski

pristup parceli je takode sa sjeverne strane parcele gde je planiran. Na parceli je
obezbedeno parkiranje za tri vozila, ¢ime su zadovoljeni uslovi 1PM na 100m?.

URBANISTICKI PARAMETRI

UrbanistiCki parametri na UP 33, na k.p.br.843, 844, 845, KO Rezevici |, LSL
Drobnici-Smokov vijenac, Opstina Budva:

URBANISTICKI PARAMETRI SA PLANIRANIM KAPACITETIMA ZA UP 33:

o S — -

3 S S = i g @ 2

o = X O (o) c c c

o B o 2 2 = © o o ®
o _ SE |88~[a%=| 2 > g = =
8 2 o 53380 5% s c X o 8 X
0 5 =) ON | N ~ =2 9 T 2 i o 9o
=2 s © o , ? o= ? = o) s 0 — © QO
i c = @ X ) o £ o0 S c o

e 3o |£S o £ 2 & =

8 s (= 2 L S E

o g - S
Stanovanje
+P+1 1PM
UP33 | 2022,00 | 372,00 | 929,00 Su 9,50 m /2 male
P+1+Pk 100m .
gustine (SM2)
Povrsine prema projektu:
NETO STAMBENA NETO BRUTO .
ETAZA POVRSINA POVRSINA POVRSINA
[ m2/
[ m2/ / m2/ / m2/

PRIZEMLJE 99,55 99,55 121,44 121,44
SPRAT 08,31 98,31 121,44 121,44
Ukupno 197,86 196,86 242,88 242,88

UKUPNO BRUTO RAZVIJENA POVRSINA PLANIRANOG OBJEKTA.... 242.88 m?
Obracun neto i bruto povrSina predmetnog objekta uraden je prema
standardu MEST EN 15221-6.
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Dobijeni parametri i raspolozivost kapaciteta:

UP 33 PZE;Z'Qt?mp;d BRGP o Maksimalna
_ ) . . i
[P =2.022m2/ /indeks zauzetosti/ /Indeks izgradenosti/ spratnost objekta
1PM/

po LSL-u 372.00 m2/0.18/ | 929.00 m2 /0.46/ 100m? Su+P+1
po projektu

(planirani ) ) 3 PM/

objekat) 121.44 m2/0.06/ 242.88 m2 /0,12/ 242.88m? P+1
SLOBODNI

2 2

KAPACITETI 250.56 m 686.12 m 7 PM Su+P+1

OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Objekat je projektovan kao slobodnostojeci, a glavni ulaz u objekat je predviden
na nivou prizemlja, sa sjevero zapadne strane. Za relativhu kotu £0.00 uzeta je kota
konstrukcije prizemlja na apsolutnoj koti +145.00 mnv.

Obezbedena su tri parking mesta na parceli, ¢ime su zadovoljeni urbanisti¢ko
tehnicki uslovi - 1 PM na 100m?.

Spratna visina prizemlja je 3.00m, kao i spratna visina sprata. Objekat je
vertikalno povezan dvokrakim stepenistem.

Na prizemlju objekta je predvidena kuhinja, dnevni boravak sa trpezarijom,
kupatilo, wc, radna soba, garderobe i ostava. Na spratu su predvidene 3 spavace sobe,
od toga 2 sa garderobom i kupatilom. Sve spavace sobe imaju izlaz na zajednicku
terasu. Na spratu se ukupno nalaze 3 kupatila.

Predviden je kosi krov. Odvodenje atmosferskih padavina sa krova planirano
je preko preko kruznih oluénih vertikala dimenzije @100mm.

Fasada objekta je uradena od prirodnog klesanog kamena.

TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Objekat je predviden kao trajni objekat izveden od Cvrstih medusobno
povezanih elemenata koji mu obezbeduju stabilnost i trajnost. Objekat je predviden u
skeletnom sistemu, sa sistemom armirano-betonskih stubova i greda. Stubovi su u
osnovama razli¢itih dimenzija, dok su grede dimenzija 20/40.

Meduspratne konstrukcije su monolithe armirano-betonske plo¢e d=20cm.
Temelj je planiran kao armirano-betonska temeljna plo¢a debljine 40cm.

U tehnoloSkom pogledu predvideno je izvodenje vecine radova na licu mesta,
bez prefabrikacija. Vezivanje unapred razmerene armature i izlivanje svezeg betona,
kao osnovnih konstruktivnih elemenata bi se izvodilo na licu mesta, na samom
gradilistu, kao i ve€ina zanatskih radova. Treba teziti upotrebi prirodnih materijala, kao
i materijala koje imaju poreklo iz neposredne okoline. Razlog je snizenje troSkova
transporta, podsticanje lokalne privrede i zdraviji ambijent. Tokom izvodenja radova
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treba posebnu paZnju posvetiti obezbedenju gradilista, kao i smanjenju negativnih
uticaja na neposredne susede i celu zajednicu, obezbedenjem gradiliSta i striktnim
pridrzavanjem pravila gradnje.

GRADEVINSKI | GRADEVINSKO-ZANATSKI RADQOVI

ZEMLJANI RADOVI | OBEZBEDENJE ISKOPA

Predviden je Siroki iskop. Tampon sloj Sljunka je potrebno uraditi ispod temelja
objekta u debljini od 20cm, a uz objekat sa strane od kote fundiranja do zavrSne kote
terena uraditi drenazni sloj nasipanjem raznih granulacija sljunka.

ZIDARSKI RADOVI

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova debljine d=20 cm. Pregradni unutrasnji
zidovi su od opekarskih blokova debljine 20cm,15cm i 12cm. Instalacioni blokovi se
zidaju od gotovih ventilacionih blokova H-1(410mmx250mmx190mm) - Shunt.
Obzidivanje kanalizacionih vertikala se radi od opeke na kant d=6,5cm.

HIDROIZOLACIJA

Izolaterske radove izvesti u svemu prema projektu, opisima i vaze¢im propisima
i normama u gradevinarstvu.

Horizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetnoj podlozi. Predvidena spoljna
hidroizolacija je tipa ,Kondor V4 na horizontalnim i vertikalnim elementima.
Hidroizolacija u mokrim ¢vorovima je tipa Sika-2 hidro premaza.

TERMOIZOLACIJA

Termoizolacija predvidena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od
prekomjernog zagrjevanja $to je uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan uslov za
obezbedenje odgovarajucih uslova za rad.

Termoizolacija fasadnih zidova bila bi izvedena od ekstrudiranog polistirena
(Stirodur) proizvodaca Ursa ili drugog proizvodaca sa istim karakteristikama u debljini
5cm ispod kamene obloge.

Kao termoizolacija u kosom krovu, preko armiranobetonske meduspratne
konstrukcije (tavanice), predvidjena je mineralna vuna u debljini od 14cm.

Meduspratne konstrukcije izmedu etaza bile bi izolovane u akusti€chom smislu
Termosilent folijom, proizvodacCa lIzoterm, kao sloj plivajuceg poda. Ovaj materijal
poseduje i termicka svojstva te se moze smatrati termoizolatorom.

OBRADA PODOVA

Podovi od keramike

Ova vrsta poda predvidena je u kupatilima i wc-u. Podne neglazirane
keramicke ploc€ice | klase postaviti na podnu betonsku podlogu unutar objekta.

1 URBANIST,
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Podna obloga od granitne keramike predvidena je u hodnicima, dnevnhom
boravku, trpezariji, kuhinji, terasi, garderobama i ostavi na prizemlju. U stepeniSnom
prostoru kao podna obloga predvidene su granitne ploce.

Obavezno ugraditi pokrivne inoks lajsne na svim prelazima i spojevima razli€itin
vrsta podova, odnosno tamo gdje nije predviden prag.

Kod postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1 %).

Podovi od parketa

Podovi od hrastovog parketa predvideni su u svim spavac¢im sobama i
garderobama na spratu.

Parket postavljati na sloju lijepka na prethodno uradenoj podlozi. Nakon
ugradnje parket hoblovati i lakirati u tri postupka bezbojnim lakom. Na spoju sa zidom
ugraditi profilisane parket lajsne od hrastovog masiva. Slog parketa i nivo sjaja po
izboru investitora.

OBRADA ZIDOVA

Svi zidovi u prostorijama malterisani produznim malterom, moraju biti potpuno
vertikalni i ravno obradeni. Unutrasnji zidovi, osim zidova kupatila, koji su oblozZeni
keramickim plo€icama, su gletovani.

Zidovi u kupatilima su oblozeni keramickim ploicama postavljenim na sloju
lijepka do spustenog plafona.

Zidovi u kuhinji su oblozeni keramickim plo€icama postavljenim na sloju lijepka
do visine h=160cm od kote konstrukcije.

OBRADA PLAFONA

Plafone malterisati produznim malterom d=2cm, gletovati i farbati disperzivhom
bojom, osim u kupatiima gde su predvideni spusteni plafoni radi skrivanja
horizontalnog kanalizacionog razvoda.

Spusteni plafoni se rade u kupatilima na prizemlju i spratu, i tipa su ,Knauf"
plafona.

PROZORI | VRATA

Bravarija

Sve pozicije bravarije raditi prema dimenzijama i mjerama uzetim na licu mjesta.
Bravarija mora biti prvoklasnog kvaliteta i izrade u tonu po izboru projektanta sa svim
pripremnim radovima $to ulazi u cijenu izrade i ugradnje. Bravariju fabricki upakovati,
transportovati na gradiliSte i do montaze uskladistiti propisno upakovanu.

Sve ograde na balkonima su od kovanog gvozdja u crnoj boji izgleda prema
grafickim i 3D prilozima.

. 1 URBANIST,
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Stolarija

Ram krila vrata je od €amovog drveta, ispuna kartonsko sace a sve obloZzeno
medijapanom d=6mm, obostrano furnirano hrastovim furnirom. ZavrSna obrada krila
vrata je natur lak u tonu po izboru projektanta. Stok vrata je &amovi masiv, obloZen
medijapanom, farban poliuretanskim lakom u boji i tonu po izboru projektanta.

Na spoju Stoka i zida ugraditii ravne dek lajsne od medijapana u tonu i boji Stoka.

Vrata opremiti potrebnim okovom, bravom, kvakom i tri Sarke u inoks varijanti.

Fasadna stolarija

Fasadna stolarija u objektu je predvidena od Aluminijuma u sivoj boji, kako bi
se uklopila u ambijent i okolinu. Materijalizacijom i bojom spoljasnje stolarije
ispostovani su urbanisti¢ko tehnicki uslovi (str.74; Upotreba fasadnih materijala i boja).

Spoljasnje solbanke uraditi od kamenih plo¢a Sirine 20 cm i debljine 2 cm, u
jednom komadu.

Skure na fasadnoj stolariji su predvidjene kao zastita od vremenskih uticaja.
Njihovom primenom postize se tradicionalni izgled objekta. Materijal od kojeg je
planirana izrada je drvo u tirkiznoj boji. Skure su neizostavan element na Jadranu.

LIMARIJA

Prije pocCetka limarskih radova svi prethodni gradevinski radovi moraju biti
zavr8eni kako bi se limarski radovi odvijali u normalnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji
dolaze u neposredan dodir sa povrS§inom od pocinkovanog lima moraju biti pocin€ani
odnosno izolovani olovnim limom. Ekseri i zakivci moraju biti od istog materijala kao i
lim.

Odvodenje atmosferskih padavina sa ravnog krova planirano je preko kruznih
oluénih vertikala dimenzije @100cm, raditi ih od pocinkovanog lima d=0,55mm, sa
izradom obujmica za pricvrSc¢ivanje na zid.

| PROSTORNO PLANIRANJE | PROJEKTOVANJE | INZENJERING | |
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KROV

Krov je predviden kao sloZeni kosi krov na drvenoj krovnoj konstrukciji, nagiba
krovnih ravni 18° i 23°. Krovni pokrivac je crijep - Mediteran Venera. Mediteran crijep
je karakteristiCan za primorje i mediteransko podrucje, njegovom primenom
zadovoljeni su urbanisti¢ko tehnicki uslovi i plan.

FASADA
Predvidjen je jedan tip materijala na objektu i to fasada od klesanog kamena.
Fasadu koja se oblaze klesanim kamenom, obraditi u slede¢im slojevima:

o termoizolacija — XPS stirodur d= 5cm

o armaturna mreza Q221(6.5/15) - mrezu ankerisati u zid ankerima @10 na
30/30cm

o kontaktni premaz

o sloj cementnog maltera d=3 cm

o klesani kamen u pravilnom slogu

Kamen za oblaganje fasadnih zidova objekta je klesani prirodni kamen,
pravilnijeg oblika u pravilnom slogu, u sivim tonovima u duhu tradicionalne arhitekture,
po ugledu na pozitivhe primere dobre arhitekture iz izvoda iz plana LSL "Drobniéi —
Smokov vijenac" koji je sastavni deo urbanisti¢ko-tehnickih uslova .
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INSTALACIJE

Predvidena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za
instalacije jake i slabe struje, tako i za hidrotehniCke instalacije vodovoda i kanalizacije.

PEJZAZNO OBLIKOVANJE PARCELE

Pri odabiru sadnog materijala i njegovom komponovanju vodeno je racuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi, koloritu zelenila i vremenu cvetanja. Planirane su
mediteranske autohtone vrste koje su zastupljene u tom podrucju.

Od visokog rastinja planiran je hrast (Quercus pubescens), od srednjeg rastinja:
Lavanda (Dark Purple Flowers), Pitospora (Pittosporum tobira), Bugenvilija cvece
(Bougainvillea) i od niskog rastinja zelena trava.

Lavanda (Dark Purple Flowers) je zimzelena, izuzetno aromati¢na,
poludrvenasta biljka Zbunastog habitusa, visine izmedu 50 i 80 cm. Zbog atraktivhe
boje cveta i prijathog mirisa moze biti veoma interesantan element svake baste ili
terase. Cvetovi su svetlo do tamnoljubiasti i javljaju se u periodu izmedu juna i
avgusta, a pored toga jako je dekorativna i u periodu van cvetanja zahvaljujuci gustom
Zbunastom habitusu i sivo-zelenim do srebrnastim listovima. Veoma je pogodna vrsta
za obrazovanje niskih Zivih ograda i bordura jer dobro podnosi orezivanje.

Pitospora (Pittosporum tobira) je trajnozelena biljka vrlo prikladna za formiranje
Zivih ograda. U mediteranskim vrtovima ali i bilo gdje u unutrasnjosti idealna Ziva
ograda svakako je pitospora buduéi je vrlo otporna na hladnoc¢u. U vrtovima naSeg
jadranskog priobalja najceSce se sadi Pittosporum tobira, koja raste kao visoki grm ili
drvo, a redovitim orezivanjem moze se formirati u vrlo lijepu visoku Zivu ogradu koja
¢e ujedno Stititi vrt od jakih naleta bure. Pitospora dobro raste u vlaznoj zemlji, na
sun¢anom ili polusjenovitom polozaju. Vrste Sarenih i purpurnih listova najljepse
izgledaju rastu li na potpuno osun€anim polozajima.
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SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata

(objavljen u "Sl. listu Crne Gore", br. 064/17 od 06. 10. 2017.)

Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile
od pozara i eksplozija (Broj: 01-265/1, Podgorica, 3. februara 2012. godine)
Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list CG", br. 044/18)

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima

(»Sluzbeni list CG*, broj 24/10)

Pravilnik o nacinu vrSenja revizije idejnog i glavhog projekta

("Sl. list Crne Gore", br. 81/08)

Pravilnik o blizim uslovima i nacdinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Broj: 05-412/86
Podgorica, 4. oktobra 2013. godine).

Odgovornl |nzenjer

Dobnvole?g ipl.in arh

| ' URBANIST.
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OBRACUN POVRSINA

LEGENDA POVRSINA - PRIZEMLJE

oznaka namjena prostorija POD P(m?)
STAMBENA JEDINICA
1 ULAZ granitna keramika 16.08
2 DNEVNA SOBA, KUHINJA | TRPEZARIJA granitna keramika 35.22
3 GARDEROBER granitna keramika 2.62
4 OSTAVA granitna keramika 1.75
5 wC keramika 1.75
6 STEPENISTE granitna keramika 8.28
7 KUPATILO keramika 4.23
8 GARDEROBER granitna keramika 4.35
9 RADNA SOBA granitna keramika 18.43
10 TERASA granitna keramika 6.84
UKUPNO NETO POVRSINA 99.55
UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA PRIZEMLJA 99.55
UKUPNO NETO POVRSINA PRIZEMLJA 99.55
UKUPNO BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 121.44
LEGENDA POVRSINA - SPRAT
oznaka namjena prostorija POD P(m?)
STAMBENA JEDINICA
1 STEPENISTE granitna keramika 8.28
2 HODNIK granitna keramika 8.76
3 KUPATILO keramika 4.23
4 GARDEROBER parket 4.35
5 SPAVACA SOBA parket 26.60
6 TERASA granitna keramika 9.84
7 SPAVACA SOBA parket 13.48
8 SPAVACA SOBA parket 15.15
9 KUPATILO keramika 2.40
10 GARDEROBER parket 2.58
11 KUPATILO keramika 2.64
UKUPNO NETO POVRSINA 98.31
UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA SPRATA 98.31
UKUPNO NETO POVRSINA SPRATA 98.31
UKUPNO BRUTO POVRSINA SPRATA 121.44

| ' URBANIST.
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ZBIRNA REKAPITULACIJA
NETO BRUTO
; STAMBENA UKUPNA NETO BRUTO RAZVIJENA
ETAZA POVRSINA POVRSINA POVRSINA GRADEVINSKA
(m2) (m2) POVRSINA
(m2)
(m?)
PRIZEMLJE 99.55 99.55 121.44 121.44
SPRAT 98.31 98.31 121.44 121.44
UKUPNO 197.86 197.86 242.88 242.88
UKUPNA NETO STAMBENA POVRSINA OBJEKTA 197.86 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 197.86 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 242.88 m?
UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA 917.90 m3
UKUPNA BRUTO RAZVIJENA 242 88 m2
GRADEVINSKA POVRSINA OBJEKTA (BRGP) :

Odgovorni inzenjer
Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inz.arh.
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PREGLED POVRSINA | KOEFICIJENTI
URBANISTICKI PARAMETRI SA PLANIRANIM NOVODOBIJENI
KAPACITETIMA KOEFICIJENTI
UrbanistiCka parcela broj UP 33 /
Povrsina urbanisti¢ke parcele 2.022 m2 /
Katastarska parcela k.p.br. 843,844,845 /
Katastarska opstina KO Rezeviéi | /
Opétina Budva /
LSL Drobn?{:i-Smokov /
vijenac
Spratnost objekta Su+P+1 P+1
Indeks zauzetosti 0.18 > 0.06
Maskimalna povrsina pod objektima 372 m? > 121.44 m2
Indeks izgradenosti 0.46 >0.12
Maksimalna ukupna BRGP za UP 929 m?2 > 242.88 m2
Minimalni broj PM 1PM/100m? 3PM
Povrsina zelenila na parteru / 520.80 m?
Povrsina poplo¢anja na parteru / 94.40 m?
Ukupna BRGP = 242.88 m2 < maksimalna dozvoljena BRGP = 929.00 m?

Odgovorni inzenjer

Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inz.arh.

ANIST:
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POPUNJENI OBRAZAC ZA POTREBE STATISTIKE
(OBRAZAC 5)

Investitor radova 2. Lokacija objekta
Fizicko lice: _Marakhovskiy Sergey Opstina: Budva
(upisati ime i prezime) Adresa: KO ReZevii |
Privredno drustvo 3. Naziv objekta
Naziv Stambeni objekat
P+1
Sjediste
Pravno lice 4, Vrsta radova
Naziv /
Novogradnja @
Sjediste Rekonstrukcija —

dogradnja/nadogradnja

Preduzetnik Rekonstrukcija u postojecim

Naziv / gabaritima

(zaokruZiti odgovarajudi broj)

Sjediste
Oblik svojine: 5.  Vrijednost radova u hiljadama eura
Privatno @ | 121
Javno 2
(zaokruZiti odgovarajuci broj)
Porijeklo kapitala: 6. Povrsina i zapremina objekta
Domadi @ Bruto povrsina objekta
Strani 2 | 242,88 |
(zaokrutZiti odgovarajuci broj) Bruto zapremina objekta
| 917,90 |

1 URBANIST.
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Sistem gradenja objekta

Tradicionalni @

Polumontazni 2

Montazni 3

(zaokruZiti odgovarajuéi broj)

Velic¢ina objekta, prema broju spratova

Ispod zemlje | / |
Iznad zemlje |2 (+8,28/+153,28mnv)|

(upisati broj spratova i najnizu / najvisu kotu)

Instalacije u objektu

Vodovod

Ima @

Nema 2
(zaokruZziti odgovarajuéi broj)

Kanalizacija

Ima 1

Nema 2
(zaokruZziti odgovarajudi broj)

Centralno grijanje

Ima 1

Nema 2
(zaokruZziti odgovarajuéi broj)

Lift

Ima 1

Nema @

(zaokruZiti odgovarajudi broj)

10.

11.

12,

13.

Da li ima stanova u objektu

o ®

Ne 2

(zaokruZiti odgovarajuéi broj)

Stanovi  broj korisna povrsina

um?

Ukupno |_|__[1] [119]7],18]6]
Od toga:

garsonjere i
jednosobni |__|__|_|

2-sobni |_|_|_| || _l_l__[_|_|
3—sobni |__|__|__| ||l _1_I_]
4-sobni |_|__[__| | _l_l_|_|_|_I
5—sobni |__|__|_| | ]
6-sobni |__|__[_| |_l_|l_I_|_I_|

7=sobni |__|__|_| |_l_|l_l_|_I_|

2-sobni |_|__[__| 1|l _l_l_l_I_I
8i
visesobni |__|__|__| | __|__|_|__|_|_]

Kuhinja broj
|| __|_1]
N O

Kuhinja povrsine 4m?i vise

Kuhinja povr$ine manje od 4m? |

Korisna povrsina poslovnog prostora

| / |
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ARHITEKTURA

- _ |
NUMERICKA DOKUMENTACIJA

| - URBANIST:

PPPPPPP

76



PROCIJENJENA VRIJEDNOST RADOVA NA IZGRADNJI OBJEKTA

uz ldejno rjeSenje izgradnje stambenog objekta (SM2) P+1,
na UP 33, k.p.br. 843, 844, 845, KO Rezevici |,
LSL Drobniéi — Smokov vijenac, Opstina Budva

Investitor: MARAKHOVSKIY SERGEY

Procijenjena investiciona vrijednost gradevinskoh radova na izgradnji

STAMBENOG OBJEKTA (SM2) spratnosti P+1 je:

121 440,00 €
(procijenjena vrijednost radova je sa PDV-om 21%)

| ' URBANIST.
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ARHITEKTURA

- ___________________________|
GRAFICKA DOKUMENTACIJA

| - URBANIST:

PPPPPPP

78



140.579 g 42.256

140.79
140.796

9
140.60
139.664 ,,
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Legenda:

(} Drvo maslina

Katastarska parcela
Put
Betonski potporni zid

- 149

- 149.458
49.247 [ |
149,183

149.
-+ 149.210

1262

234

149.367
J

133830

4

- 147.697

R e I
o s o |
| | | |
PROJEKTANT: INVESTITOR/NARUCILAC:
Geo Coord d.o.0.Podgorica
. . Lokacija:
Katastarska parcela br.843,844,845 KO Rezevici Budva,Rezevici

Vode¢i projektant:

Damir Jukovi¢,dipl.inz.geod.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Glavni projekat

Odgovorni projektant faze: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:

Damir Jukovi¢,dipl.inZ.geod. | GEODETSM PODLOGA | 1:500

Saradnici: ‘ o o | o Prilog: o | o Br.priloga: | | Br.strane:
Situacioni plan 1 79

Datum izrade i M.P.

Septembar 2018.

Datum revizije i M.P.
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137.489

PLANIRANI
0 LEGENDA: OBJEKAT OBJEKATI 516
. . PROJEKTOVANI | SLOBODNI
148420 Katastarske granice parcela PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA: PARAMETRI: KAPACITETI:
4EB17 fatiX
e Urbanistitka parcela Urbanisti¢ka parcela broj UP 33 / PLANOMSU
— - — Glavna G.L. Povrsina Urbanisti¢ke parcele P=2.022 m? / PREDVIDENA JOS
Katastarska parcela k.p. br. 843,844,845/ gVA OBJEKTA
” s OZVOLJENIH
1 ul ) e obiekt Katastarska opstina K.O. Rezevi¢i | / KOEFICIJENATA:
4 az u prizemlje objekta Opstina Budva /
4 2 Pesacki ulaz na parcelu LSL Drobnici /
Kolski Ul | -Smokov vijenac
147.847 4 3 Roiskiulaz na parcelu Spratnost objekta Su+P+1 P+1 Su+P+1
4 4 Mijesto za odlaganje smeca Maksimalna visina objekta 9.50 m >8.28 m >9.50m
Indeks zauzetosti 0.18(372m?) >0.06(121.44m%) | > 0.12(250.56m?)
(2x125.28m?)
Indeks izgradenosti 0.46(929m?) >0.12(242.88m%) | > 0.12(686.12m?)
(2x343.06m?)
Maskimalna povrs$ina pod objektima 372.00 m? >121.44 m? > 125.58 m?
Maksimalna ukupna BRGP 929 m? >242.88 m? > 343.06 m?
Minimalan broj PM za UP 1PM/ na100m? 3 PM 1PM/ na100m?
152268 PLANIRANI PUT PO DUP-U ZA
08+ 152.696 PRISTUP KP843, 844 | 845
154 916 - 154.617
/54
- 154.848
- 154 439 .
152,756 154005 00248 190l 150,544 - 152.903 +153.244
‘ ‘ 152.452
- 154104 - 153.920
S - 150979
- 152.912 151.785
151.641 151.48 o i . 149 368
- 149.429 TU7149.234 - 149.472
> +149.210 ‘
5035 ,
- 149,262 /
149.473 845
£3 0146, 149.4583
146,140 49.247
W Wl%5367
146, 47.026 :
- 144,070
- 143,606 .
144,917 147697
+ 144.8;
143,416
‘ - 142,722
157,334 PROJEKTANT: INVESTITOR:
W37.BOT‘ ~47.089 u RBAN ' SE
- MARAKHOVSKIY SERGEY
PROSTORNO PLANIRANJE o« PROJEKTOVANJE o INZENJERING
- 140.37/1 "URBANIST PROJECT" DOO BUDVA
Objekat: Lokacija: Urbanisticka parcela 33, k.p.br. 843, 844, 845, K.O.Rezevic¢i |

STAMBENI OBJEKAT (SM2) P+1

LSL Drobni¢i - Smokov vijenac, Opstina Budva

Glavni inzenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

139 R)obrivoje Krnjaji¢, dipl.inz.arh. /% IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Dobrivoje Krnjaji¢, dipl.inz.arh. /% ARHITEKTURA R 1:200
Saradnici: Prilog: Br.strane:
Uros UroSevié, dipl.inz.arh. W”%
Jovana Milanovi¢, diplinzarh. 774/ 80

SITUACIONI PLAN

Jovana Nikoli¢,  mastinz.arh. 7 Br.priloga:
Vuk Randelovié, mast.inz.arh. %wﬂmdgmm 01
Zivko Pejoski, mast.inz.arh. (W@M%«

Datum izrade i M.P.
DECEMBAR 2018.

Datum revizije i M.P.

H/B=594/420 (0,25 m?)
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