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 OPŠTA DOKUMENTACIJA 
  - Naslovna strana, opšti podaci o tehničkoj dokumentaciji objekta (obrazac 1) 
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- Tehnički opis 
 
 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

- Grafički prilozi: 
01. Situacija - geodecka podloga postojeće 1:200 
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TEHNIČKI OPIS 

uz Idejno rješenje 
 

dogradnje i nadogradnje HOTELA „MOGREN“ na UP 1.7a Blok 1B Dup "Budva centar" koju čini 
katastarska parcela 2433/1 i 2433/2 KO Budva 

Investitor: HOTELSKA GRUPA „BUDVANSKA RIVIJERA“ A.D., Budva 
 

 
 
 
 
OPŠTI PODACI 
Objekat: 
Rekonstrukcija sa dogradnjom i nadogradnjom postojećeg objekta hotela Mogren  
Investitor: 
BUDVANSKA RIVIJERA, hotelska grupa, Budva 
Mesto izgradnje: 
UP 1.7a blok 1B, KP 2433/1 i 2433/2 KO Budva 
 
OSNOV ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA 
Projektom je obuhvaćena rekonstrukcija postojećeg hotela u okviru zadatih parametara iz 
Urbanističko - tehničkih uslova izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj, Budva, 
broj 06-061-1185/2 (izdatog u Budvi 24.10.2018.) i u skladu sa normativima i standardima za izgradnju 
ovog tipa objekta. 
 
LOKACIJA 
Objekat se nalazi u Budvi, na urbanističkoj parceli br. 1.7a u bloku 1B na katastarskoj parceli br.2433/2 
i 2433/1, KO Budva, u okviru prostora koji obuhvata DUP Budva - Centar. 
 
Ulazni parametri i izvori podataka na osnovu kojih je urađena projektna dokumentacija su: 

• projektni zadatak Investitora, 
• geodetska podloga, 
• arhivske podloge postojećeg hotela u PDF formatu,  
• snimanje i prikupljanje podataka na licu mesta (s obzirom na to da su na postojećem objektu u 

međuvremenu izvođeni radovi koji se ne poklapaju sa crtežima iz arhivske dokumentacije). 
 
Projektom je obuhvaćena rekonstrukcija postojećeg hotela Mogren, što podrazumeva dogradnju 
(proširenje) prvog i drugog sprata (sve u okviru građevinskih linija, ali i u projekciji gabarita poslednje 
3. etaže), kao i nadziđivanje objekta (dogradnja povučene etaže koja se povlači u odnosu na sve 4 
fasadne ravni, tako da ne narušava arhitektonsko oblikovanje postojećeg objekta).  
Dograđeni i nadzidani delovi u okviru rekonstrukcije postojećeg hotela Mogren predstavljaju 
jedinstvenu građevinsku, funkcionalnu i tehničku celinu, pri tom poštujući zatečeni urbanistički i 
arhitektonski kontekst zone hotelskog kompleksa (Avala i Mogren), uz očuvanje i unapređenje 
vrednosti ambijentalne celine i prepoznatljive autorske arhitekture, kao i poštovanje zadate 
regulacije i korišćenje odgovarajućih važećih zakona, pravilnika, normativa, tehničkih normi, 
standarda i normi kvaliteta za projektovanje turističkih objekata. 
 
 
 
 



 
OPIS PLANIRANE REKONSTRUKCIJE I DOGRADNJE 
Postojeći hotel Mogren, koji je predmet revitalizacije i rekonstrukcije, čini kompleks sa hotelom Avala. 
Dispozicijom svojih gabarita, a u odnosu na prostor Starog grada, ovi objekti jasno formiraju veliki 
otvoreni prostor – trg. Prilikom izrade predmetne projektne dokumentacije, vođeno je računa da 
rekonstrukcija bude u svemu u skladu sa Urbanističko – tehničkim uslovima izdatim od strane 
Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj, Budva, broj 06-061-1185/2. 
Prizemlje 
U postojećem, prethodno već adaptiranom prizemlju, gde su apsolutne kote 2.40 m i 3.00 m, pored 
recepcije u foajeu, smešteni su bar, restoran, picerija, poslastičarnica i poslovni prostor sa 
administracijom. U prizemlju se nalaze još i kuhinja sa pratećim prostorijama, garderobe osoblja, kao 
i mašinska prostorija. Pored vertikalne i horizontalne komunikacije (hodnici i stepeništa) nalaze se 
terase i atrijum. Ostvarena BRGP prizemlja je 2029.74 m2.  
1. sprat 
Na prvom spratu pored komunikacija - stepeništa i hodnika, smešteni su restoran i bar, čija je površina 
proširena za oko 80 m2 u odnosu na postojeće stanje, sa svojim pripadajućim sadržajima. Takođe, na 
istoj etaži se nalaze sale za sastanke i konferencije sa svojim pratećim sadržajima u površini od oko 85 
m2. Etaža je proširena za oko 60 m2 sa severne strane kako bi se dobio dovoljan prostor za spa – 
centar, u čijem sastavu su: recepcija, svlačionice, sanitarni propusnici, tursko kupatilo, sauna, sobe za 
masažu, salon za ulepšavanje i bazen. Površina spa - centra je oko 360 m2. Ostvarena BRGP ove etaže 
je 963.07 m2.  
Postojeća denivelacija terase na nivou 1. sprata, iskorišćena je tako da novoprojektovani spoljni bazen 
nije narušio zatečenu konfiguraciju, a unapređen je i sadržajem uslužnog karaktera (otvoreni šank), 
koji je pak povezan sa restoranskim delom na otvorenom. 
2. sprat 
Na drugom spratu, pored zajedničkih komunikacija nalazi se 7 apartmana i 15 dvokrevetnih soba. 
Ukupna ostvarena BRGP ove etaže sa proširenjem od oko 90 m2 - za povećanje smeštajnog kapaciteta, 
iznosi 947.98 m2. Važno je napomenuti da proširenje 2. sprata ne istupa iz projekcije gabarita 3. sprata.  
3. sprat 
Na trećem spratu pored zajedničkih komunikacija, planirani su: teretana sa svojim sanitarnim blokom, 
3 apartmana i 21 dvokrevetna soba, a ukupna ostvarena BRGP etaže je 913.21 m2.  
Izmedju trećeg sprata i četvrte povučene etaže je smeštena tehnička etaža, u kojoj su instalacioni 
kanali i ostala neophodna oprema potrebna za funkcionisanje hotela ove kategorizacije.  
Povučeni sprat 
Na četvrtoj - povučenoj etaži, pored zajedničkih komunikacija i terase koja povezuje sve apartmane, 
nalazi se jedan predsednički apartman kao i još četiri luksuzna apartmana. Prostori terasa pregrađuju 
se lakim pregradama odnosno žardinjerama. Ostvarena BRGP povučene etaže je 901,77 m. 
 
Glavni napor pri projektovanju rekonstrukcije hotela Mogren, uložen je u očuvanje njegovih 
arhitektonsko-urbanističkih i ambijentalnih karakteristika. U procesu rekonstrukcije obuhvaćene su 
sve želje Investitora da tehnološki i funkcionalno unapredi postojeći objekat i da mu omogući novu 
komercijalnu eksploataciju, primerenu vremenu i potrebama daljeg razvoja čitavog kompleksa. 
Ovo podrazumeva da se prilikom projektovanja vodilo računa da je potrebno unaprediti kvalitet i 
povećati postojeći broj smeštajnih jedinica, u cilju postizanja kategorije 5* po svetskim standardima.  
Takođe, projektom je predviđeno unapređenje postojeće ponude hotelskih sadržaja uvođenjem 
dodatnih aktivnosti sa najpovoljnijim uslovima za maksimalno produženje turističke sezone i 
povećanje stepena iskorišćenosti kapaciteta (spa centar, teretana, sale za sastanke i konferencije). 
Projektom rekonstrukcije nije narušen prepoznatljivi arhitektonski identitet hotela Mogren, a 
planirano je da dogradnja i nadgradnja objekta budu racionalne u konstruktivnom i funkcionalnom 
pogledu, kao i planiranju materijala koji će biti korišćeni. 
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