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OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

GLAVNI INZENJER

Lazovi¢ Neza

(naziv/ime investitora)

Stambeni objekat — fazna gradnja - Faza | i Faza Il

(naziv objekta koji se gradi)

UP 1, Blok 34 DUP Podkosljun; k.p. 372/9, KO Budva

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela)

IDEJNO RJESENJE

(idejno rjesenje, idejni proj., glavni proj., proj. odrzavanja dijela tehni¢ke dokumentacije)

Arhi Studio Dizajn d.o.0. Trg Sunca 2, Budva

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koji je izradio tehni€ku dokumentaciju)

Tomislav Jovi¢ d.i.a.

(ime dogovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

Tomislav Jovi¢ d.i.a. UPI 107/7-143/2

(ime i prezime glavnog inZenjera, broj licence, potpis)

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradjevinske dozvole
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Tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO RIESENJE

Objekat: Stambeni objekat — fazna gradnja - Faza | i Faza Il

Lokacija: UP 1, Blok 34 DUP Podkosljun; k.p. 372/9, KO Budva
Investitor: Lazovi¢ NezZa

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

OPSTA DOKUMETNACIA
IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
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Tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO RIESENJE

Objekat: Stambeni objekat — fazna gradnja - Faza | i Faza Il
Lokacija: UP 1, Blok 34 DUP Podkosljun; k.p. 372/9, KO Budva
Investitor: Lazovi¢ NezZa

SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE:

Obrazac 1

Sadrzaj tehnicke dokumentacije

Sadrzaj pojedinih djelova tehni¢ke dokumentacije
Ugovor izmedju investitora i projektanta
Projektni zadatak

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inZenjera

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanistic¢ko-tehnicki uslovi

Elaborat Parcelacije po DUP-u



UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Lazovi¢ Neza i ARHI STUDIO DIZAJN D.0.O.

Adresa: Adresa: Trg Sunca 2, Budva
PIB 02834731

e mail e mail arhisgroup@gmail.com

koga zastupa koga zastupa Tomislav Jovic¢, direktor

u daljem tekstu Narucilac U daljem tekstu Izvodac

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rje$enje za Stambeni objekat — fazna gradnja
Faza | i Faza Il, na UP 1, Blok 34 DUP Podkosljun; k.p. 372/9, KO Budva, u svemu prema odredbama ovog Ugovora.

Il IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
Izvodat izjavljuje da poseduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehniCke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim
Ugovorom.

Clan 3.
IzvodaC se obavezuje da sa duznom paZnjom izvr§i sve radnje na izradi tehnitke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
Izvodal se obavezuje da Naruciocu iznese sva svoja zapaZzanja u vezi tehnitke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi tehnickom dokumentacijom.
IzvodaC se obavezuje da u toku rada konsultuje Narucioca i daje mu na misljenje i saglasnost razlicite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narucilac se obavezuje da u Sto kracem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako
bi se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narucilac se obavezuje da lzvodaCu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehniéke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projektni zadatak, urbanisticko-tehnicki uslovi, geo-
tehnicki elaborat i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora poéinju posto Narugilac lzvodagu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehni¢ku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, &ini:
1. ldejno rjeSenje — fazna gradnja Faza | i Faza Il

Clan 7.
lzvodjaC se obavezuje da naruCiocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehni¢ke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat saobracajne signalizacije, masinske instalacije).
Narucilac se obavezuje da izvodjacu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnitke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjagu dostavi potrebne podatke o obradjivacima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnicke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnicke dokumentacije glavni projekat stambenog objekta utvrdjvace se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Narucioca i Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova
tehnicke dokumentacije.




V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
Izvoda& tehni¢ku dokumentaciju dostavlja Naru€iocu u Stampanom formatu (u dva primjerka) i elektronskim putem na
CD-u.

VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada Izvodacu za izradu tehnicke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obracunava po m?
bruto povrSine objekta.
Projekat uredenja terena se ne naplacuje.
Obradun bruto povrs$ina i obracun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vrSi na osnovu
kona&nih povrsina iz glavnog projekta uz redukciju povr§ina u skladu sa posebnim obracunom redukovanih identicnih
etaza, na koje Narucilac da saglasnost.

Clan 11.
Narugilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjau nakon izrade tehnitke dokumentacije iz
Clana 1. ovog ugoora

Clan 12.
U slugaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, lzvodac ¢e imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvr§enjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadleZzan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponaSaju savjesno i u skladu sa dobrim
poslovnim obi€ajima, na nacin kojim se S§tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporu¢enom
postom, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vriti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.




Tehni¢ka doumentacija: IDEJNO RJESENJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT /fazelill

Lokacija: UP 1 blok 34 DUP PodkoSljun (Sluzbeni list CG — opst. propisi broj 26/08)
koju &ini K.p. 372/9 KO Budva, Opstina Budva

Investitor: Lazovi¢ Neza

PROJEKTNI ZADATAK

Predvidjeti izgradnju u dvije faze:
- uprvoj stambeni objekat spratnosti P+1 sa 1 stambenom jedinicom;
- udrugoj fazi objekat spratnosti P+3+ ugani akcenat, koji nastaje dogradnjom i nadogradnjom objekta

iz faze | i koji ima 8 stambenih jedinica. U fazi Il predvidjeti da se prvi sprat formira kao zasebna
stambena jedinica.

Objekat pozicionirati u sjevernom dijelu parcele sa prilazom iz pravca jugo-zapada. Parking prostore
prdvidjeti u zapadnom i juZnom uglu parcele, i to kao otvoreni parking i parking natkriven zelenilom.

U centralnom dijelu dvorista planirati bazen,.

DvoriSte poplo€ati ili obraditi kao parternu zelenu zaravnjenu povrsinu u nivou prizemlja.

U fazi | na prizemlju planirati dnevni boravak, kuhinju, pomocne prostorije, dvije spavace sobe. Predvidjeti
ostavu okoja se u fazi Il moze prenamijeniti u lift.

U fazi Il na prizemlju predvidjeti zastakljeni ulaz, i natkrivene terase na tlu, na prvom spratu jednu stambenu
jedninicu, na drugom i tre¢em spratu po tri stambene jedinice i na ugaonom nadvi$enju jedna.

Sve sobe treba da imaju pogled prema jugu, kao vizuelno najatraktivnijoj strani

Konstrukciju predvideti kao armrano-beronsku. Fasadne i druge ispune raditi od bloka. Fasade obradjivati u
belom tonu i kao oblozene kamenom. Predvidjeti sve potrebne pozicje termo i hodroizlacije.Spoljne ograde
previdjeti kao staklene.




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 02.12.2013.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 6 st. 1 i ¢lana 21 i 22
Zakona o poreskoj administraciji ("Sl list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/11), na osnovu &lana
83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07 ... 40/11, &lana 196
Zakona o op$tem upravnom postupku (“SI. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i &lana 2 i 3 Upustva
o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rjeSavajuci po prijavi za registraciju
promjene podataka u "ARHI STUDIO DIZAJN "D.0.0. BUDVA broj 206214 od 02.12.2013.god
podnosioca

Ime i prezime: Dr.Mileta Govedarica
JMBG ili br.paso$a:0603948171526
Adresa:Babin Do Bb - Budva Crna Gora
dana 02.12.2013.god. donosi
RJESENJE

Registruje se promjena :dopuna djelatnosti, statuta, anje sa
"ARHI STUDIO DIZAJN "D.0.0. BUDVA - registarski broj 5-0604180/ 002

Sastavni dio Rje$enja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave
Obrazlozenje

Rjesavajuéi po prijavi , za upis promjene podataka (dopuna djelatnosti, statuta,usaglasavanje sa zakonom
o klasifikaciji djelatnosti) u privrednom drustvu "ARHI STUDIO DIZAJN "D.0.0. BUDVA utvrdjeno je da su
ispunjeni uslovi za promjenu podataka shodno €lanu 83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG"
br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07...40/11) i ¢lana 2 i 3 Upustva o radu Centralnog registra privrednih subjekata
("Sl.list CG", br.20/12) , pa je odlu€eno kao u izreci Rjesenja.

Nacelnik
M.P. S~ L
Milo Paunovié
Pravna pouka:
Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG
u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se predaje preko
ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.
Taksa se uplaéuje u korist raéuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.

CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podrucna jedinica Budva
BROJ: 81/31-03174-3
BUDVA, 31.5.2011. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Svl‘/ist RCG?”, broj
65/01... 04/06 i “Sl.list CG”, broj 16/07) i &lana 207. Zakona o opstem upravnom
postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv. "ARHI STUDIO DIZAJN" D.0.0. BUDVA

BUDVA

PIB 02834731 817

(Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  81/31-03174-3.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  31.5.2011. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obracunava i pla¢a PDV.

SAVJETNIK DIREKTORA
/

Zeljko I

?’ikovic'

1ZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0604180/ 002
Maticni broj 02834731

Datum promjene podataka: 02.12.2013

"ARHI STUDIO DIZAJN "D.0.0. BUDVA

lzvrene su sledece promjene: dopuna djelatnosti, statuta,L je sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti

Datum zakljuéivanja ugovora: 29.04.2011
Datum dono$enja Statuta: 29.04.2011 Datum izmjene Statuta: 30.11.2013
Adresa obavljanja djelatnosti: TRG SUNCA BR. 2 Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: TRG SUNCA BR. 2 Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savietovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

x da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena x  privatna zadruzna dva ili vi$e oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala x domadi strani mjesoviti

Upisani kapital: 10.00€
(Novéani 10.00 , nenov&ani 00)

Osnivaci
Ime i prezime/Naziv:
BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC-008800782
Udio: 100%
Uloga: Osnivaé
Lica u drustvu
Ime i prezime Adresa:
| Branislava Mili¢-Pavlovi¢ - 008800782 OMLADINSKIH BRIGADA 166 BEOGRAD
Ovlascéeni zastupnik - neograniceno( )
Pojedinacno- ()
Ime i prezime: Adresa:
Tomislav Jovié - 008045829 BUL.ZORANA DINDICA 019 NIS
Izvr$ni direktor - neograniceno( )
Pojedinaéno- ()

Adresa:
OMLADINSKIH BRIGADA 166 BEOGRAD

Ovlaséeni zastupnik - neograniceno( )
Pojedinaéno- ()

lzdato  03.12.2013.god. - ' N\ _ Nagelnik /
i Milo, Paungvic¢
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-12080-6
BUDVA, 16.05.2011. godine

Na osnovu ¢élana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjest 1ja o obraé i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravriom postupku ("Sl.list RCG", br.
60/03) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv:  "ARHI STUDIO DIZAJN" D.0.0. BUDVA

BUDVA
Poreskom obvezniku se dodjeljuj
PIB 02834731 . 817
(Matiéni broj) (Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 16.05.2011. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o Protiv ovog Ry ja moZe se izjavili Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana orijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podru¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se upladuje u korist rauna broj 832-3161-26  Administrativna taksa.

M.P. -




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-822/2

Podgorica, 25.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtjevu » ARHI STUDIO
DIZAJN« D.0O.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu
¢lana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » ARHI STUDIO DIZAJN« D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-822/1 od 26.02.2018.godine, » ARHI STUDIO DIZAJN«
D.0.0.Budva, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova. '

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-143/2 od
20.02.2018.godine, kojim je Joviéu Tomislavu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
NiSa, izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zaklju€en izmedu poslodavca » Arhi
Studio Dizajn » D.0.0.Budva i zaposlenog: Jovi¢ Tomislava, diplomiranog inZenjera
arhitekture, iz Budve, gdje je u ¢&lanu 2 Ugovora, imenovani ovim Ugovorom zasnovao
radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, sa punim radnim
vremenom od 8 Casova; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-0604180/002 od
20.02.2018.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehni¢ku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drusStvo koje gradi objekat
(izvoda€ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehniCke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni




inZenjer moZze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlascenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlas€enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda¢a radova, koja se izdaje priviednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlad¢enog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




R R R I

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-143/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu zahtjevu JOVIC TOMISLAVA,
dipl.inZenjera arhitekture, iz Ni$a, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na osnovu
Clana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE TOMISLAVU JOVICU, dipl.inzenjeru arhitekture, iz NiSa, LICENCA
ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-143/1 od 23.01.2018.godine, TOMISLAVU JOVICU, dipl. Inzenjer
arhitekture, iz NiSa, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Pasos Republike Srbije (ovjerena fotokopija);

Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

Diplomu o ste€enom visokom obrazovanju za Tomislava Miroslav Jovi¢a Univerzitet u
Nisu Gradevinsko-arhitektonski fakultet u NiSu br.1036 od 01.oktobra 2007.godine
(ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma kojim se ovjerava Jovié Tomislavu -
licenca za odgovornog projektanta arhitektonskih projekata, uredenja slobodnih prostora
i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije br.300J538 10 od 09.12.2010.godine
izdata od strane InZenjerske komore Srbije br.05-166/1 od 31.01.2011.godine (ovjerena
fotokopija);; ‘ N

Licenca InZenjerske komore Srbije odgovornog projektanta arhitektosnkih projekata,
uredenja slobodnih prostora i unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije
br.300J53810 od 9.decembra 2010.godine (ovjerena fotokopija);

Potvrda da je Tomislav Jovi¢ &lan InZenjerske komore Srbije br.12-02/289285 od
09.01.2018.godine;

Uvjerenje Ministarstva unutrasnjih poslova Republike Srbije da Jovi¢ Tomislav nije
osudivan, br.235-1/30 id 03.01.2018.godine (ovjerena fotokopija);

Radna knijiZica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1719/18-1 od 16.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika 0 nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziéko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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Crna Gora »
Opstina Budva M T o
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ & X N7, 4§
Broj: 06-061-1312/4

Budva,05.02 .2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtievu LAZOVIC NIKOLE na
osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), tlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickin
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugije (Sluzbeni list
CG 56/18) i DUP Podkosljun (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 26/08), evidentiranih u elektronskom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

‘Podrutje opstina se ureduje prema vaZetoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono3enja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu_postovanja
koridora infrastrukture i miera zasfite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavlje
36.Pravila za sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zastiéenim prirodnim i kulturnim dobrima
iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

Katastarska parcela 372/9 KO Budva se ne nalazi u frasi infrastrukturnih koridora, u zonu zasticenog
podruéija i u neposrednom okruzenju zasticenog kulturnog dobra u obuhvatu PPPNOP.

2. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 34 .,
Urbanisticka parcela broj: 1, koju ini kp 372/9 KO Budva

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Taéni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu
utvrdi¢e se kroz izradu Elaborat parcelecie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovladéena
geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 3153 za KO Budva, od 15.01.2019.godine, na katastarskoj parceli 372/9 upisana
je gradevinska parcela povrSine 738m? sa pravom koris¢enja upisanim na LAZOVIC NEZA. Na kat.parceli
nema upisanih objekataa kao teret i ograni¢enje upisana je zabiliezba postupka — sporazum.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

UTU daju mogucnost investitoru da u okviru planskog rjesenja izabere namjenu predmetnog objekta.

SS2-Stanovanije srednje gustine sa viSe stambenih jedinica ili turistickih apartmana.

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.9, strana 89)

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju okolinu. Na
urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, fontana, sportskih terena,
pomocnih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugroZavaju Zivotnu sredinu (razlicite
kancelarije, sluZbe, biroi, ugostiteljsko-turisticki sadrzaji), garaza i parking mesta. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 6.3.5 , strana 76 i poglavlje 6.13 strana 99-100)

Turisti¢ki objekat - turisticki apartman ili turisticki apartmanski blok

U tekstualnom djelu DUP-a poglaviie 6.9 (strana 89) predvideno je da “Stanovanje srednje gustine
predstavlja tip stanovanja sa viSe stambenih jedinica ili turistickih apartmana.”

U skladu sa tekstualnim dijelom DUP-a, poglavije 6.1.2. tactka 14 strana 71, pod jednoporodiénim,
viSeporodicnim i visestambenim objektom smatra se objekat sa odredenim brojem stambenih jedinica pri
¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

U Clanu 19120 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(SluZbeni list CG broj 36/18) deffinisanni su turisticki apartmani i turistiCki apartmanski blok. Turisticki
apartman se sastoji od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju
turista na odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickin apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

5. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacéno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 €lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azumim
katastarskim podlogama.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donosSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utite na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moZe biti
valorizovan u sledeéoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linja postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
Prikljuéit susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

6. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavie: UTU za
izgradnju stambenih objekata srednje gustine (poglavlje 6.9 strana 89-91)

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija odredenih prema vaze¢im mimimalnim
rastojanjima od granice susjednih parcela za namjenu SS2, shodno tekstualnom dijelu plana, neophodno je
pribaviti saglasnost vlasnika susjednefih parcele/a.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije i udalienja od susjednih urbanistickih
parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoliena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom,
odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeti zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvolieno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim slucajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama

3
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(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.7, strana 77)

Bocna gradevinska linija
Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim slucajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje
objekta od susednog objekta je 4,0m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m - 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje
objekta od susednog objekta je 4,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljede¢i nacin:

« Nije dozvolieno =zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne
unovoprojektovanim objektima.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo uz
pismenusaglasnost vlasnika susedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja.(strana 89)

+ Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane
novogobjekta postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomo¢nih sa visinom parapeta 1,80 m.
Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno
postavljati otvore.

« Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je postavijati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza
5,5 metara i viSe (tekstualni dio DUP-a, Poglavlie 6.3.9. strana 78)

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od
susednog objekta je 4,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci nacin:

e najmanje udalienje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boCnim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

e najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj sacbracajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udalienje moze biti 0,0 m,

o uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu ne smije
biti ve¢i od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke
objekte ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11. strana 79)
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Kota prizemlja

Na preteZno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvie 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaze

Podzemna etaZa je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, viestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i
u viSe podzemnih etaZa . Spratna visina podruma ili suterena ne moZe biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna
visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Na osnowu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SluZbeni list CG br.33/14) u nadzemne
etaZe raGunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

Krovovi
Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse,

Potkrovlje ispod kosog krova €ija svijetla visina na najnizem mjestu moZze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib krova od
18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkrovlju se moZe planirati korisni prostor iskljuivo u jednom
nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije. Potkrovije svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog
gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljuCivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svietlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

e stambenu etazu do 3,00 m;

e etazu smjestajnih jedinica turistiCkih objekata 3,30 m;

e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni

propisi, ali visina objekta ne moZe biti viSa od najvece dozvoliene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 strana 69)

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Visina vijenca iznosi: niski objekti— 10,5 m; P+2=10,5m.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na preteZno ravnom terenu — od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaze ili horizontalnog serklaza,

e na terenu u vecem nagibu — od kote poda najniZe korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posliednje
etaze ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili viha najviSeg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od
gornje ivice vijenca do sliemena krova.

Nivelacija urb.parcela
Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.

Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem.

7. URBANISTICKI PARAMETRI
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Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrSina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne moze
graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZza ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom
slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.4 strana 76 i
poglavlje 7 strana 115).

8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolodkim
istraZivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
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izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

9. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zatitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (SluZbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
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objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastke objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena o&ekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr§ina na parceli. U obradi fasada koristiti
svjetle priguSene boje u skladu sa podnebliem - bjela, beZ, siva, oker i sl.

Posebnu paSnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljep$avanju dvoridne fasade,
sprecavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepavanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

11. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunaju¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavlijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu
ne mogu biti visoije od 0,90m radunaju¢i od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti
raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
6.9.5, strana 91)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, kiupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama,
fontanamai éesmama.  Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi raéuna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata. PjeSacke povrSine poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plodama.
Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeciti prilaz vozila na ove povrine.
Kombinovati partemo zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima
za drenazu. Koristii urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguc¢a je i sadnja u
Zardinjerama, pri éemu freba koristiti nisko drvece, zbunaste vrste raziiitog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 8. 2. 4 strana 176)

13. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto $karpi obavezno izgraditi podzide. Podzide,
ukljuCujuci i njihove stope izgraditi unutar granica sopstvene urbanisticke parcele. Visina pojedinaénog
podzida ne moZe biti veta od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice.Na mjestima usjeka i nasipa terena pod
velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava.
Minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne moZe biti veéi od 30°. Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proratun sa dokazom
objezbjedenja na prevrianje.
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Konstruktivni dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom. Na podzidima
predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog podzidom.Na prostoru
izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom ne¢e ugroziti stabilnost
podzida. U obzir dolaze. Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem,
pozavice, frava.(tekstualni dio DUP-a poglavlie 6.20 strana 107)

14. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG - opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1. pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koridéenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke biojame, bunari, cisteme za vodu, rezervoar,
bistjerne, Sahtovi, kotlamice, uredaiji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstre3nice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

15. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podiijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu
u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je
od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (SluZbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
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podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljugivo tradicionalnim naginom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistidke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opatine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtieva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu élana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjedenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilkom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

16. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacije i blizem okruZenju nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa élanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa

Clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kultumnih
dobara Crne Gore.

17. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

18. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me
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Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjesenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U sludaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crmogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitamne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr$enje radnji koje na bilo
koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehniékih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode | u sluCaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostomim planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

20. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a / LSL-a / UP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne
objekate ili djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m,
potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje,
kao | uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na
snagu 01.08.2016.godine).

21. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju€enja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se mozZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Glan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
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parceli koje se ne graniéi sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podno3enja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske

parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SAPRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.). Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima
za zadtitu garaza za putnike automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12). Pri
projektovanju podzemne garaZe moraju biti zadovolieni prije svega protivpozami uslovi predvideni
odgovaraju¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. (tekstualni
dio DUP-a Poglavlje 6.3.11 strana 78, 79)

22. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz Clana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

23. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povetanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris§éenjem sunéeve energije, korisc¢enje obnovljivih
izvora energije, te pove¢anje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).
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Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolaciie kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriScenja energije u objektma. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vijetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.Sunéani kolektori treba
da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na objektu. Koristiti odrZive
sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sliéno) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vjeStacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih celija treba ispitati u
svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja
elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.

24. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nie dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smec¢a. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobra¢ajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m

25. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Zaobjekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.
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Za gradenje na dijelu urbanistike parcele:

Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Cme Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanistitke parcele ne utide na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta i Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova i Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:
htp://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-pianirania-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

lis dipling.
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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IZVOD IZ DUP-a PODKOSLJUN, karta: i

S Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj: 26/08

NN BV POV £ I

Samostalni savjetnik, arh. Tamara Golis dipl.ing. Budva 26.09.2018.godine




PRETEZNO STAMBENA NAMJENA

POVRSINE ZA STANOVANJE POVRSINE ZA URBANO ZELENILO

@ 2 1 gradske Sume
stanovanje manje gustine 7 7
@ (jednoporoditno stanovanje)
stanovanje manje gustine @ uredene slobodne povrsine

(viSeporodicno stanovanje
u gradskim vilama)

. . . linearno zeleni
stanovanje manje gustine S elenilo
u zoni rekonstrukdije i obnove

(viseporodicno stanovanje-niski objekti) - . ..
povrsine za sport i rekreaciju
stanovanje srednje gustine u okviru zelenila

(niski i srednje visoki objekti)

®

[72)
<
@

stanovanje srednje gustine ‘ @ maslinjaci
(srednje visoki ili objekt vece visine
ili visoki objekti)

stanovanje srednje gustine - =
u zoni rekonstrukdije i obnove ZASTICENA PODRU CJAV
(srednje visoki objekt) KULTURNOISTORIJSKA BASTINA
stanovanje srednje gustine - . '
u zoni rekonstrukcije i obnove ‘ | podrucje spomenika kulture
(objekti vece visine)

® |® |® @

stanovanje vece gustine ..
(objekti vece visine i visoki objekti) > zona pod zastitom

®

stanovanje velike gustine
(visoki objekti)

(@

POVRSINE ZA KOMUNALNU
POVRSINE ZA RAD INFRASTRUKTURU
PRETEZNO POVRSINE ZA RAD

&+ & % .
o+ o+ o+ grobI]e
~ + 4+ + +
s socijalna zastita - predskolska ustanova
N
komunalni servisi -
obrazovanje - osnovna $kola vodovod, elektroditribucija

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU
POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE INFRASTRUKTURU
| KOMPLEKSE @ }
garaza

kolske povrsine

BE @ kompleks manastira Podostrog

na @ vjerski objekat - crkva

pjesacke povrsine

POVRSINE ZA TURIZAM “
PRETEZNO TURISTICKA NAMJENA parxing

% povréine za hotele i apart hotele

VODNE POVRSINE

POVRSINE ZA MJESOVITE —
NAMJENE ﬁ;{
\

regulisani vodotokovi

mjedovita namjena = neregulisani vodotokovi

(zona visokih objekata) %§
N
A\

mjeSovita namjena
{zona srednje visokih objekata)
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IZVOD IZ DUP-a PODKOSLJUN, karta: 23-Planirane-tetekomunikacije, Sluzbeni
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Samostalni savjetnik, arh. Tamara Golis dipl.ing.

Budva 26.09.2018.godine
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Samostalni savjetnik, arh. Tamara Golis dipl.ing.
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Budva 26.09.2018.godine




LEGENDA:

. . . l granica plana

POSTOJECE

A TS 10/0.4 kV
4 slobodnostojeéi KRO

35kV dalekovod (vazdusna mreza)- UKIDA SE

35kV (6x) dalekovod (kablovska mreza)

35kV (3x) dalekovod (kablovska mreza)

10kV dalekovod (kablovska mreza)

—— 0.4kV vod (kablovska mreZa)

-~ 0.4kV vod (vazdusni)

PLANIRANO

| TS 10/0.4 kV

b

z|

— — — 10kV dalekovod (kablovska mreza)

35KV dalekovod (kablovska mreza)

NAPOMENA:
Sve trafo stanice sa oznakom "MK (broj)" su 2x 630 kVA
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LEGENDA:

B BB grenicaplana

POSTOJECE

spoljasniji kablovski izvod
unutrasnji kablovski izvod

komunikaciono ¢voriste
(izdvojeni komunikacioni stepen)

PLANIRANO
spoljasnji kablovski izvod

unutrasnji kablovski izvod

komunikaciono ¢voriste
(izdvojeni komunikacioni stepen)

/— broj cijevi 2110mm
n
e D — kablovska TT kanalizacija
100x4x0.4

kablovsko TT okno kapacitet kabla

oznaka kablovskog podrudja
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e Zaizgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki 6.20. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

6.8.2.4. RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
ctazama zgrade, a prema normativu na osnovu tatke 6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

6.8.2.5. Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
e ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
e vrata i kapije na uli€noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.

6.9. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA - STANOVANJE
SREDNIJE GUSTINE (SS)

Stanovanje srednje gustine predstavlja tip stanovanja sa viSe stambenih jedinica ili turistickih
apartmana (viSeporodiéna i viSestambena izgradnja). Ova namjena je podijeljena na dva tipa:
e stanovanje srednje gustine sa vieporodi¢nim stanovanjem sa niskim i srednje visokim
objektima (SS1), spratnosti od G+P+1+Pk do G+P+3, u blokovima br. 17, 24, 25, 28, 30,
34, 35,361 38;
e stanovanje srednje gustine sa viSeporodi¢nim stanovanjem sa srednje visokim ili objektima
veée visine ili visokim objektima (SS2), pretezne spratnosti od G+P+3 do G+P+5, u
blokovimabr. 1, 8,9, 12, 13, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 27, 28, 30, 34, 35,361 38.

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafi¢kim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na
parceli,
kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZze¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u facki 7.
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama.

6.9.1. Urbanisticka parcela
¢  povriina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m’, a maksimalno 2000 m?,
§irina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11,00 m,
e najmanja dozvoljena povr§ina pod objektom iznosi 80 m’,
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u sluéaju dvostrano uzidanih objekata (niz) dozvoljeno je maksimalno 3 (tri) objekta u nizu,
maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15,00 m, a moze biti i
manja,

razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10,00 m.

nizovi se mogu formirati u obliku latini¢nog slova "L" 1 "U" ili sli¢no.

nizovi se grade istovremeno 1 prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

6.9.2. Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema

regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,50 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,50
m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta
minimalno 4,00m

- jednostrano uzidani objekti - 3,00 — 4,00 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno,
ovo rastojanje mozZe biti i manje (od 1,50 - 2,50 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan 1
ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4,00 m;

- obostrano uzidani objekti - 0,00 m

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,50 m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo

uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost objekta:

- za stanovanje srednje gustine sa niskim objektima (SS1): garaza (u suterenu ili podrumu),
prizemlje,1 sprat i potkrovlje - G+P+1+Pk ili garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje 1
2 sprata - G+P+2, odnosno - tri korisne etaZe,

- za stanovanje srednje gustine sa srednje visokim objektima (SS1 i SS2): garaza (u
suterenu ili podrumu), prizemlje, 2 sprata i potkrovlje - G+P+2+Pk ili garaza (u suterenu
ili podrumu), prizemlje i 3 sprata - G+P+3, odnosno - Eetiri korisne etaze,

- za stanovanje srednje gustine sa objektima vece visine (SS2): garaza (u suterenu ili
podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - G+P+3+Pk ili garaza (u suterenu ili
podrumu), prizemlje i 4 spratova - G+P+4, odnosno -pet korisnih etaza,

- za stanovanje srednje gustine sa visokim objektima (SS2): garaza (u suterenu ili
podrumu), prizemlje, 4 sprata i potkrovlje - G+P+4+Pk ili garaza (u suterenu ili
podrumu), prizemlje i 5 spratova - G+P+5, odnosno - Sest korisnih etaza.

Maksimalna visina vijenca iznosi:

- za stanovanje srednje gustine sa niskim objektima (SS1): 9,0 — 10,5 m (G+P+1+Pk = 9.0
m, G+P+2 = 10,5 m), mjereno od konaé¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela
objekta do gornje ivice krovnog vijenca,

- za stanovanje srednje gustine sa srednje visokim objektima (SS1 1 S82): 12,0 - 13,5 m
(G+P+2+Pk = 10,50 m, G+P+3 = 13,5 m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog
terena najnizeg djela objekta do gomje ivice krovnog vijenca,

- za stanovanje srednje gustine sa objektima veée visine (SS2): 15,0 — 16,5 m (G+P+3+Pk
= 15,0m, G+P+4 = 16,5 m), mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca,

- za stanovanje srednje gustine sa visokim objektima (SS2): 18,0 — 19,5 m (G+P+4+Pk =
18,0m, G+P+5 = 19,5 m), mjereno od kona¢no nivelisanog i uredenog terena najniZeg
djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konagno nivelisanog i uredenog terena do gomje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najniZze korisne etaze objekta do gomje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaZa.
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Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih

krovova) je 3,50 m mjereno od gomjeg ivice vijenca do sljemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m raCunajuéi od kote poda potkrovne

etaze do tacke preloma krovne kosine.

Kota prizemija je:

- na preteno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m
iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

6.9.3. Izgradnja na parceli

Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti statiCku
stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke
6.21. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno 1
prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih 1
podrumskih prostorija ne uradunavaju se¢ u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza,
podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor
(stanovanje, turizam, komercijalne i poslovne djelatnosti), uracunavaju se u ukupnu BRGP a
ukupna planirana spratnost objekta se smanjuje za jednu etazu.

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.
Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkeiji kori§¢enja stambenog objekta
(garaza, ostavaisl.).

Veli¢ina pomo¢nih objekata je maksimalno do 30 m’.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Krovovi su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrSiti na nacin dat u tacki 8.2.4. UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki 6.20. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

6.9.4. RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

6.9.5. Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuci od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu s¢ otvarati jedino prema unutra$njosti parcele.
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E-mail: geomont@t-com.me s 93] 207F ;
Tel. fax: +38233/465-210 wova_ 23 05 2013
Mobile: 068-069/279-958
Prilog 2
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA - BUDVA
U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik  LAZOVIC 1. NEZA
adresa / telefon
uime Firme “Geomont” d.o.0. iz Budve (licenca br. 02-2826/2) podnosi:
PRIJAVU
PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi ha K_atastarske parcele: 371/2, 371/3, 372/8, 371/1, 372/1,
KO Budva 373/, 373/8

1. Parcelacija

2. Parcelacija po DUP-u ,PODKOSLJUN"

3. Snimanje objekta

4. EtaZna razrada objekta

5. EtaZna razrada posebnog dijela objekta

6. Omedavanje katastarske parcele

7.
Molimo vas da nam po &lanu 161 tacka 1. Zakona, iz sluZbene evidencije dostavite:

1. Kopiju katastarskog plana

2. Prepis Listova nepkretnosti

3. Koordinate geodetske mreze

4. Koordinate grani¢nih tataka parcela br.

5 ,
PrilaZzemo uplate:
1. Naknada za pregled i ovjeru: na racun Uprave za nekretnine br. 832-1087-58 ...........covomeeeeoeie 5.00€
2 RAT: N TAEUN BE. 832-1082-55.........oooooeeoeeoeeeeeeveeee v essees s ses s ss s s ssssensss s s sssssssssssassrsssssssisessesses 5.00€
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Adresa: Adresa: Budva, Zrtava fasizma bb. zg. Nivela;

E-mail: geomont@t-com.me; oo I+ / 2012
Tel.fax: +38233/465-210; BUVA,__ 2. .0 C.7.073.
Mob.: 068-069/279-958

U skladu sa Zakonom o drzavnom premjen.{,u katastru nepokretnosh
imalac prava / korisnik VLT‘]%@C R cl

adresa /telefon __ G ~( 4 ¥ —¢ 4%

OVLASCGUJE

Firmu "GEOMONT?” d.o.0. iz Budve

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 57/ Z 3}7/ 3 3 92/@, ’-}/LM | 33 / 1
KO Pupyo. 3731 373 /8

1. Parcelacija

((2) Parcelacija po DUP-u

3. Snimanje objekta

4. EtaZna razrada objekta

5. EtaZna razrada posebnog dijela objekta
6. Omedavanje katastarske parcele
7.
8

za “GEOMONT”d.o.0.
Budva
Dana: &,.0$.20)7-god.
DAVALAC OVLASCENJA
LK br.




BUDVA — Zrtava fadizma bb. zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inZenjering
Tel.fax: +38233/465-210

~ Mob.: 068-069/279-958

i

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

' ,‘fparcelaciju po Dup-u ,,PODKOSLIUN* za urbanistitke parcele: br. 29, br. 28, br. 1, br.
i»z, sve u bloku br. 34; i urb.parc. br. 21, blok br. 30, na katastarskim parcelama: 371/2,

371/3, 372/6, 371/1, 372/1, 373/1, 373/8, K.O. Budva, na osnovu ovjerene kopije
urbanisti¢kog plana koji izdaje Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora.

Dana 07.06.2017. godine, na zahtjev stranke Lazovié I. Neza, izvr§ili smo

Svi potrebni podaci priloZeni su u elaboratu.
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UDVA — Zrtava fadizma bb. zg. Nivela
uzeée za projektovanje i inZenjering
el fax: +38233/465-210
| Mob.: 068-069/279-958

1ZVJIESTAJ

»_-A Po DUP-u ., .PODKOSLJUN* u sastav urbanisti¢ke parcele br.29, blok br.34, ulaze
1 gledece kat. parcele:

- 371/2,K.0. Budva, povrsine P = 183 m’® (dio parcele 371/2),
- 371/3,K.0. Budva, povrine P = 280 m” (dio parcele 371/3),
- 372/1,K.0. Budva, povrsine P = 496 m? (dio parcele 372/1).

Ukupna povrSina urbanistiCke parcele br.29, blok br.34, iznosi P=959m2.

: "Po DUP-u ,,PODKOSLJUN* u sastav urbanistitke parcele br.28, blok br.34, ulaze
©  sledeée kat. parcele:

- 371/1,K.0. Budva, povrine P = 158 m” (dio parcele 371/1),
- 371/6, K.O. Budva, povrsine P = 8 m* (dio parcele 371/3),
- 371/7, K.O. Budva, povrine P = 3 m’ (dio parcele 371/3).

Ukupna povrsina urbanisti¢ke parcele br.28, blok br.34, iznosi P=169m2.

¢ PoDUP-u,PODKOSLJUN* u sastav urbanistitke parcele br.1, blok br.34, ulazi slede¢a
+  kat. parcela:

- 372/9, K.O. Budva, povrine P = 738 m” (dio parcele 372/1).
Ukupna povriina urbanisti¢ke parcele br.1, blok br.34, iznosi P=738m2.

— - PoDUP-u L PODKOSLJUN* u sastav urbanisti¢ke parcele br.2, blok br.34, ulaze sledeée
~ kat. parcele:

- 372/10,K.0. Budva, povrsine P = 647 m” (dio parcele 372/1),
- 373/9,K.0. Budva, povrsine P = 98 m* (dio parcele 373/1).

Ukupna povr$ina urbanisticke parcele br.2, blok br.34, iznosi P=745m2.




Pb DUP-u ,,PODKOSLJUN“ u sastav urbanisticke parcele br.21, blok br.30, ulaze
1edece kat. parcele:

- 372/6,K.0. Budva, povriine P = 839 m’ (dio parcele 372/6),
- 372/12,K.0. Budva, povrsine P = 31 m* (dio parcele 372/1),
- 373/14,K.0. Budva, povrsine P = 4 m” (dio parcele 373/8).

Ukupna povrSina urbanisticke parcele br.21, blok br.30, iznosi P=874m?2.

po DUP-u ,,PODKOSLJUN* u sastav saobraéajnice- put,trotoar 1 parking, ulaze sledeée
+  kat. parcele:

- 372/8, K.O. Budva, povrsine P = 1210 m? (dio parcele 372/ 1),
- 371/4,K.0. Budva, povrsine P = 30 m” (dio parcele 371/2),

- 371/5,K.0. Budva, povrine P = 95 m” (dio parcele 371/3),

- 371/8, K.O. Budva, povrsine P = 2 m® (dio parcele 371/ D),

- 372/13, K.O. Budva, povrsine P = 12 m* (dio parcele 372/6),
- 373/1, K.O. Budva, povrsine P = 772 m* (dio parcele 373/1),

'; Ukupna povrSina koja ulazi u sastav saob.- put, trotoar i parking, iznosi P=2121m?2.
P 'VVV‘Kat.parc.koje ulaze u sastav urb. parc. br.3, blok br.34, su sledece :

- 372/11, K.O. Budva, povrsine P = 28 m?
- 373/10, K.O. Budva, povrsine P = 14 m*
- 373/11, K.O. Budva, povr§ine P= 18 m” .

- Kat.parc.koja ulazi u sastav urb. parc. br.17, blok br.30, je sledeca :

- 37312, K.O. Budva, poviine P=83 2 .

Kat.parc.koja ulazi u sastav urb. parc. br. 22, blok br.30, je sledeéa :

| - 373/13, K.O. Budva, povrsine P= 67 m? .

Kat.parc.koja ulazi u sastav urb. parc. br. 15 i 16, blok br.30, je sledeéa :
- 372/14,K.0. Budva, povr§ine P=11 m” .
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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
Broj: 06-061-1084/2

Budva, 31.05.2017. godina

“GEOMONT* d.0.0. Budva

Povodom VaSeg zahteva broj 06-061-1084/1 od 26;05.2017.godi11e, za
izvod iz urbanistickog plana sa tekstualnim tumacenjem za katastarske parcele
371/2,371/3 1 372/1 KO Budva, dostavljamo Vam sledece

TEKSTUALNO TUMACENjE

Predmetne parcele su u obuhvatu DUP-a Podkosljun (Sl list CG —
Opstinski propisi br. 26/08), na nafin i u povrSinama kako je to prikazano na
priloZenim izvodima iz grafickog dijela plana.

Dio katastarske parcele 371/2 KO Budva jednim dijelom formira
urbanisti¢ku parcelu 29 u bloku 34.

Dio katastarske parcele 371/3 KO Budva jednim dijelom formira
urbanisti¢ke parcele 28 i 29 u bloku 34.

Dio katastarske parcele 372/1 KO Budva u cijelosti formira urbanisti¢ku
parcelu 1 u bloku 34.

Dio katastarske parcele 372/1 KO Budva jednim dijelom formira
urbanisti¢ke parcele 2, 3, 21 i 29 u bloku 34.

Preko jednog dijela katastarskih parcela 371/2, 371/3 i 372/1 KO Budva

predvidena je saobraéajnica- put, trotoar i parking.




Za predmetni DUP Podko3ljun nemamo koordinatne tacke.

Tekstualno tumadenje se daje, na zahtev imenovanog, a na osnovu
kopije katastarskog plana i uvida u DUP.

PRILOG:
- Izvod iz DUP-a

- Kopija katastarskog plana

_“Tiuna paSamostalni savetnik 1,
f' /;\{\ﬂéalén Ivanovié,dipl. ing.
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IZVOD IZ DUP-a Podkoslijun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta parcelacija

mr Mladen Tvanovié dipl. i 'E‘l.




IZVOD IZ DUP-a Podkosijun
(Sluzbeni list CG-opStinski propisi br.26/08)

Karta saobraéajnica

Z< Budva 31.05.2017.
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Broj: 06-061-1192/2
Budva, 15.06.2017. godina

“GEOMONT* d.o.0. Budva

Povodom VasSeg zahteva broj 06-061-1192/1 od 02.06.2017.godine, za
~ izvod iz urbanistiCkog plana sa tekstualnim tumadenjem za katastarske parcele
- 371/1, 37172, 371/3, 372/1, 372/6 1 373/1 KO Budva, dostavljamo Vam sledece

TEKSTUALNO TUMACENjE

Predmetne parcele su u obuhvatu DUP-a Podkosljun (Sl. list CG —
Opstinski propisi br. 26/08), na nacin i u povrSinama kako je to prikazano na
priloZenim izvodima iz grafi€kog dijela plana.

Dio katastarske parcele 371/1 KO Budva jednim dijelom formira
urbanisti¢ku parcelu 28 u bloku 34.

Dio - katastarske parcele 371/2 KO Budva jednim dijelom formira
urbanisti¢ku parcelu 29 u bloku 34.

Dio katastarske parcele 371/3 KO Budva jednim dijelom formira
urbanisticke parcele 28 i 29 u bloku 34.

Dio katastarske parcele 372/1 KO Budva u cijelosti formira urbanisticku
parcelu 1 u bloku 34.

Dio katastarske parcele 372/1 KO Budva jednim dijelom formira
urbanistiCke parcele 2, 3 i 29 u bloku 34.




Dio Kkatastarske parcele 372/1 KO Budva jednim dijelom formira
banisti¢ku parcelu 21 u bloku 30.

Dio katastarske parcele 372/6 KO Budva jednim dijelom formira
urbanisti¢ke parcele 16 i 21 u bloku 30.

Dio katastarske parcele 373/1 KO Budva jednim dijelom formira

urbanisticke parcele 17 i 22 u bloku 30.

Preko jednog dijela katastarskih parcela 371/2, 371/3, 372/1, 372/6 i
373/1 KO Budva predvidena je saobraajnica- put, trotoar i parking.

Za predmetni DUP Po_dkoﬁljlin nemamo koordinatne tacke.

Tekstualno tumadenje se daje, na zahtev imenovanog, a na osnovu
kopije katastarskog plana i uvida u DUP.

PRILOG:
- Izvod iz DUP-a
- Kopija katastarskog plana




IZVOD IZ DUP-a PodkoS$ljun
| (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta parcelacija
mr Mladen Iv; ' h
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iZvOoD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta saobracaj




——
ED ZAVOD ZA IZGRADNJU
- "BUDVA" A.D. - BUDVA

Trg Sunca br. 4

E-mail: zibmed@t-com.me,
tel. i fax: 033/452-291

Broj: 1-177/2
Budva,10.07.2017.godine

Ljiljana Mrdak

Predmet:Odgovor na zahtjev

Dana 06.07.2017. obratili ste nam se zahtjevom za izdavanje koordinata (k.p. 371/1, 371/2,
371/3, 372/1, 372/6, 373/1 KO Budva) urbanistike parcele broj 28, u bloku 34.Urbanisticke
parcele 29, u bloku 34.Urbanisti¢ke parcele 28 i 29, u bloku 34.Urbanisticke parcela 1, u bloku
34 Urbanisti¢ke parcele 2,3, i 29 u bloku 34.Urbanistic¢ke parcele 21, u bloku 30.Urbanistic¢ke
parcele 16 i 21, u bloku 30.Urbanisti¢ke parcele 17 i 22, u bloku 30.Prema planu parcele DUP-a
Podkosljun.Za UP blok planom parcelacije predvidene su sljedee koordinate:

KOORDINATE UP 1, BLOK 34, PODKOSUUN

4684026,2090

6570272,7960

6570278,5960 4684023,3500
6570279,4940 4684022,9100
6570280,3950 4684022,4770
6570281,3010 4684022,0520

6570282,2060
6570283,1160
6570284,0290
6570284,9440
6570285,8610
6570286,7820
6570287,7040
6570288,6280
6570289,5570

4684021,6280
4684021,2120
4684020,8060
4684020,4020
4684020,0040
4684019,6130
4684019,2270
4684018,8440
4684018,4740




6570290,4860
6570291,4190
6570292,3530
6570293,2900
6570294,4270
6570285,4380
6570284,5320
6570283,6240
6570282,7190
6570281,8180
6570279,9430
6570279,5710
6570262,0450
6570261,2010
6570260,4670
6570259,8690
6570259,4260
6570259,1530
6570259,0580
6570259,1450
6570259,4120
6570259,9660
6570269,0210
6570269,7030
6570270,5870
6570271,5760
6570272,5590

6570285,4440
6570294,4270
6570295,3690
6570296,3130
6570297,2590
6570298,2090
6570299,;1590
6570300,1110
6570301,0660
6570302,0220
6570302,9800
6570303,9400

4684018,1030
4684017,7450
4684017,3860
4684017,0370
4684016,6230
4683991,6740
4683992,0820
4683992,5000
4683992,9260
4683993,3590
4683994,2930
4683994,4840
4684003,4880
4684004,0230
4684004,7030
4684005,5050
4684006,4010
4684007,3630
4684008,3590
4684009,3550
4684010,3190
4684011,4070
4684025,1420
4684025,8730
4684026,3400
4684026,4900
4684026,3070

KOORDINATE UP 2, BLOK 34, PODKOSLIUN

4683991,6710
4684016,6230
4684016,2870
4684015,9580
4684015,6340
4684015,3200
4684015,0090
4684014,7050
4684014,4060
4684014,1140
4684013,8280
4684013,5480




6570304,9020
6570305,8660
6570306,8310
6570307,7980
6570308,7670
6570309,7370
6570310,7090
6570311,6830
6570312,6570
6570313,6340
6570314,6110
6570315,5900
6570316,5700
6570317,5520
6570318,7520
6570313,8420
6570312,8570
6570311,8710
6570310,8880
6570309,9060
6570308,9260
6570307,9480
6570306,9710
6570305,9970
6570305,0260
6570304,0560
6570303,0860
6570302,1220
6570301,1560
6570300,1960
6570299,2370
6570298,2810
6570297,3270
6570296,3730
6570295,4240
6570294,4780
6570293,5350

6570292,5970°

6570291,6600
6570290,7260
6570289,7950
6570288,8640
6570287,9350

4684013,2750
4684013,0080
4684012,7470
4684012,4900
4684012,2450
4684012,0030
4684011,7670
4684011,5380
4684011,3150
4684011,0990
4684010,8890
4684010,6850
4684010,4850
4684010,2940
4684010,0700
4683983,1980
4683983,3710
4683983,5370
4683983,7190
4683983,9090
4683984,1090
4683984,3160
4683984,5320
4683984,7570
4683984,9980
4683985,2390
4683985,4810
4683985,7470
4683986,0050
4683986,2880
4683986,5710
4683986,8620
4683987,1620
4683987,4610
4683987,7770
4683988,1010
4683988,4330
4683988,7820
4683989,1300
4683989,4870
4683989,8520
4683990,2160
4683990,5970




6570287,0180
6570285,4380
6570312,9920

6570303,5870
6570305,5720
6570312,1030
6570312,9920
6570317,2380
6570317,3300
6570317,4500
6570317,6100
6570318,2500
6570318,4200
6570315,4700
6570309,0700
6570308,3500
6570305,1600

6570320,5960
6570319,6120
6570318,6290
6570317,6480
6570316,6680
6570315,6890
6570314,7110
6570313,7360
6570312,7610
6570311,7880
6570310,8170
6570309,8470
6570308,8790
6570307,9120
6570306,9490
6570305,9850
6570305,0250
6570304,0660

4683990,9860
4683991,6740
4684055,5050

KOORDINATE UP 28, BLOK 34, PODKOSLJUN

4684051,9320
4684052,6860
4684055,1670
4684055,5050
4684057,1180
4684055,6230
4684052,9500
4684045,8600
4684041,0700
4684040,6200
4684039,9300
4684040,4800
4684045,6200
4684045,5600

KOORDINATE UP 29, BLOK 34, PODKOSLJUN

4684015,8380
4684016,0160
4684016,2000
4684016,3910
4684016,5890
4684016,7930
4684017,0040
4684017,2250
4684017,4490
4684017,6800
4684017,9180
4684018,1590
4684018,4100
4684018,6670
4684018,9340
4684019,2010
4684019,4820
4684019,7650




6570303,1090
6570302,1540
6570301,2000
6570300,2500
6570299,3020
6570298,3550
6570297,4110
6570296,4690
6570295,5300
6570294,5910
6570293,6580
6570292,7230
6570291,7950
6570290,8650
6570289,9430
6570289,0180
6570288,1010
6570287,1840
6570286,2670
6570285,3550
6570284,4490
6570283,5410
6570282,6380
6570281,7380
6570281,2490
6570277,0940
6570276,3010
6570275,7520
6570275,5100
6570275,6010
6570276,2180
6570276,8730
6570277,5450
6570278,2490
6570278,9360
6570279,6550
6570280,3890
6570281,1520
6570281,9010
6570282,6770
6570283,4680
6570284,2710
6570285,0880

4684020,0560
4684020,3520
4684020,6520
4684020,9650
4684021,2810
4684021,6040
4684021,9320
4684022,2680
4684022,6130
4684022,9550
4684023,3160
4684023,6700
4684024,0440
4684024,4110
4684024,7970
4684025,1770
4684025,5760
4684025,9750
4684026,3730
4684026,7850
4684027,2080
4684027,6260
4684028,0550
4684028,4910
4684028,7310
4684030,8620
4684031,4710
4684032,3080
4684033,2780
4684034,2740
4684035,4510
4684036,2060
4684036,9470
4684037,6580
4684038,3840
4684039,0790
4684039,7580
4684040,4050
4684041,0680
4684041,6970
4684042,3100
4684042,9050
4684043,4830




6570285,9290
6570286,7570
6570287,6100
6570288,4740
6570289,3480
6570290,2330
6570291,1280
6570292,0320
6570292,9460
6570293,8680
6570294,8510
6570303,5870
6570305,1600
6570308,3500
6570309,0700
6570315,4700
6570318,4200
6570319,5100
6570320,1800
6570319,5100

6570240,2220
6570240,6470
6570241,0820
6570241,5350
6570241,9880
6570242,4510
6570242,9230
6570243,4040
6570243,8850
6570244,3930
6570244,9010
6570245,4100
6570245,9360
6570246,4710
6570247,0150
6570247,5680
6570248,1290
6570248,6990

4684044,0240
4684044,5830
4684045,1060
4684045,6100
4684046,0950
4684046,5610
4684047,0070
4684047,4340
4684047,8410
4684048,2270
4684048,6140
4684051,9320
4684045,5600
4684045,6200
4684040,4800
4684039,9300
4684040,6200
4684038,4700
4684036,2870
4684030,9900

KOORDINATE UP 21, BLOK 30, PODKOSUJUN

4683979,0800
4683979,9850
4683980,8860
4683981,7770
4683982,6680
4683983,5550
4683984,4360
4683985,3130
4683986,1900
4683987,0510
4683987,9120
4683988,7730
4683989,6230
4683990,4680
4683991,3070
4683992,1400
4683992,9680
4683993,7900




T —————
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6570249,6200
6570250,2790
6570251,0630
6570251,9470
6570252,9390
6570253,8930
6570254,8910
6570255,8620
6570256,5830
6570260,4770
6570261,2920
6570261,9100
6570262,2810
6570262,3730
6570262,1800
6570261,9910
6570261,3050
6570273,4010
6570274,2930
6570275,1870
6570276,0890
6570276,9900
6570277,8950
6570278,8030
6570279,7140
6570280,6290
6570281,5430
6570282,4640
6570283,3900
6570284,3170
6570285,2440
6570286,1790
6570287,1110
6570288,0490
6570288,9890
6570289,9350
6570290,8780
6570291,8280
6570292,7760
6570293,7290
6570294,7000
6570294,6870

4683995,0790
4683995,8310
4683996,4510
4683996,9200
4683997,2280
4683997,3430
4683997,2840
4683997,0450
4683996,7380
4683994,7370
4683994,1580
4683993,3710
4683992,4420
4683991,4470
4683990,4650
4683990,0240
4683988,6900
4683982,4760
4683982,0220
4683981,5750
4683981,1430
4683980,7100
4683980,2840
4683979,8650
4683979,4540
4683979,0490
4683978,6440
4683978,2540
4683977,8780
4683977,5020
4683977,1250
4683976,7710
4683976,4090
4683976,0620
4683975,7220
4683975,3970
4683975,0640
4683974,7530
4683974,4350
4683974,1320
4683973,8310
4683973,8350
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ZAVOD ZA IZGRADNJU
"BUDVA" A.D. - BUDVA

' Trg Sunca br. 4

E-mail: zbmed @t-com.me,
tel. i fax: 033/452-291

Broj: 1-202/2

Budva,15.08.2017.godine

Ljiljana Mrdak -

Predmet: Odgovor na zahtjev

Dana 10.08.2017. obratili ste nam se zahtjevom za izdavanje koordinata. Urbanisti¢ke parcele
broj 17 i 22 blok 30. Prema planu parcele DUP-a Podkosljun. Planom parcelacije predvidene su
sljede¢e koordinate:

KOORDINATE UP 17, BLOK 30, PODKOSLIUN

6570294,7000 4683973,8310
6570299,0190 4683972,5930
6570299,4480 4683974,1240
6570299,8530 4683975,0380
6570300,4990 4683975,8010
6570301,3360 4683976,3490
6570302,2930 4683976,6390
6570303,2930 4683976,6460
6570303,6300 4683976,5830
6570304,6040 4683976,3550
6570305,5790 4683976,1350
6570306,5580 4683975,9300
6570307,5370 4683975,7250
6570308,5170 4683975,5290
6570309,4990 4683975,3400
6570310,4810 4683975,1510
6570311,4660 4683974,9780
6570312,4520 4683974,8130
6570313,4400 4683974,6560
6570314,4290 4683974,5070




6570315,4190
6570316,4100
6570317,4020
6570318,3950
6570319,3900
6570320,3850
6570321,3800
6570322,3760
6570323,3730
6570324,3710
6570325,3690
6570326,3680
6570327,3660
6570328,3660
6570329,3650
6570330,3650
6570331,3650
6570332,3650
6570333,3650
6570334,3650
6570335,3650
6570336,3640
6570337,3640
6570337,7040
6570338,6920
6570339,5380
6570340,1080
6570340,2780
6570344,0760
6570344,0980
6570333,7840
6570333,4900
6570322,3480
6570311,7400
6570310,7200
6570309,7400
6570308,7670
6570307,8040
6570306,8510
6570305,9100
6570304,9830
6570304,0690
6570303,1720

4683974,3660
4683974,2320
4683974,1070
4683973,9900
4683973,8890
4683973,7880
4683973,6940
4683973,6010
4683973,5240
4683973,4550
4683973,3940
4683973,3490
4683973,2950
4683973,2580
4683973,2290
4683973,2290
4683973,1960
4683973,1910
4683973,1940
/4683973,2050
4683973,2330
4683973,2520
4683973,2870
4683973,3010
4683973,1430
4683972,6100
4683971,7880
4683971,2030
4683947,7500
4683947,6140
4683947,1140
4683941,2370
4683942,1650
4683943,0500
4683931,5840
4683931,7810
4683932,0130
4683932,2810
4683932,5850
4683932,9240
4683933,2970
4683933,7040
4683934,1450
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6570302,2910
6570301,5870
6570300,6820
6570299,8200
6570298,9460
6570298,0500
6570297,1650
6570296,2600
6570295,3440
6570294,0510
6570294,2000
6570293,6200
6570294,0930
6570294,6720

* 6570344,7400
6570381,6920
6570382,2720
6570377,2200
6570371,5710

6570358,8800
6570352,8300
6570347,8210

4683934,6190
4683935,0290
4683935,5750
4683936,0810

4683936,5670
4683937,0120
4683937,4770
4683937,9010
4683938,3040
4683938,8300
4683940,5000
4683951,2100
4683961,1190
4683973,2440

KOORDINATE UP 22, BLOK 30, PODKOSLIUN

4683968,6670
4683973,7130
4683971,4210
4683968,4700
4683565,1700
4683956,5300
4683952,3300
4683949,6480

IZVRSNA DIREKTORICA,




'NOTAR, Polovi¢ Irena, sa sluzbenim sjediStem u Budvi 85310, ul. Filipa Kovaceviéa

1/1, tel: +382 33 452 142, fax: +382 33 452 142

rdujem da je ovo prepis izvorne isprave: Elaborata originalnih terenskih podataka o izvr$enim radovima

terenu, parcelacija po DUP-u DUP "PODKOSLIUN" na Kat. parcelama br. 371/2, 371/3, 372/6, 371/1,

/1, 373/1, 373/8 KO Budva, Opstina Budva, uraden od strane "GEOMONT" d.0.0. Budva i zaveden kod
prave Za nekretnine dana 21.08.2017. godine, u svemu istovjetan predoéenom dokumentu.

~yorna isprava je fotokopirana fotokopirnim uredajem ovog notara i ima 28 stranica.

Norna isprava se po tvrdnji stranke nalazi , a donijela ju je sa sobom stranka MARIO LAZOVIC, BUDVA, 1V

ROLETERSKA BR. 25, roden 30.10.1978., JMBG: 3010978232007, po zanimanju preduzetnik, ¢iji sam

ntitet utvrdila uvidom u liénu kartu br. 504342826 izdata od MUP-a CG FL Budva dana 18.09.2008.

e sa rokom vaZenja do 18.09.2018. godine.

ada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 7 NT u iznosu od 33,75 €, i trodkovi u iznosu od 6,60 €
PDV-om od 8,47 €, Sto predstavlja ukupno 48,82 €, naplacena je.

R \\ Irena Polovic
\ %{r’ /ﬁjé._/(cld




ARHITEKTURA
IDEJNO RJESENJE



Arhi Studio Dizajn d.o.o.

——
TrgSunca2 = Budva
N E— tel/fax +38233451009

mob +382 68 76 45 66

Tehni¢ka doumentacija: IDEJNO RJESENJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT —faze lill

Lokacija: UP 1 blok 34 DUP Podkosljun (Sluzbeni list CG — opst. propisi broj 26/08)

koju ¢€ini K.p. 372/9 KO Budva, Opstina Budva
Investitor: Lazovi¢ Neza

SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE:

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rieSenje

NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Prikaz povrSina objekta

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- Geodetska podloga R =1:200
- Situacija R =1:200
- Uredjenje terena situacija R =1:200
- Uredjenje terena natkriveni parking R =1:100
- Osnova prizemlja R =1:100
- Osnova prvog sprata R =1:100
- Peta fasada R =1:100
- Presjeci R =1:100
- Fasade R =1:100
- Fasade R =1:100
- 3D vizuelizacija
Faza Il

- Situacija R =1:200
- Osnova prizemlja R =1:100
- Osnova prvog sprata R =1:100
- Osnova drugog sprata R =1:100
- Osnova tre¢eg sprata R =1:100
- Osnova povucene etaze R =1:100
- Osnova krova R =1:100
- Presjek A-A R =1:100
- Sjevero-zapadna fasada R =1:100
- Sjevero-isto¢na fasada R =1:100
- Jugo-isto¢na fasada R =1:100
- Jugo-zapadna fasada R =1:100

- 3D vizuelizacija



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Tehni¢ka doumentacija: IDEJNO RJESENJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT (P+1) / faze li ll

Lokacija: UP 1 blok 34 DUP Podkosljun (Sluzbeni list CG — opst. propisi broj 26/08)
koju ¢€ini K.p. 372/9 KO Budva, Opstina Budva

Investitor: Lazovi¢ Neza

TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE

Tehni¢ka dokumentacija — idejno rjeSenje je radjena na osnovu geodetske podloge predmetne parcele sa parcelacijom
po planskom dokumentu i urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 06-061-1312/4 izdatih 05.02.2019. godine od Sekretarijata
za urbanizam i odrzivi razvoj Op$stine Budva, i projektnog zadatka investitora.

Tehnicka dokumentacija — idejnim rjeSenjem su obradjene FAZA | izgradnje, koja podrazumjeva stambeni
objekat spratnosti P+1, kao i FAZA 1l izgradnje, koja podrazumjeva dogradnja i nadgradnja objekta iz faze | do
spratnosti P+3 (+ugaoni akcenat).

Tehnickom dokumentacijom se dokazuje ispunjenje parametara zadatih planskim dokumentom, najprije za fazu |
izgradnje, a potom i za obije faze izgradnje zajedno.

LOKACIJA

Lokaciju €ini urbanisti¢ka parcela UP 1 blok 34 u zahvatu DUP-a Podkosljun (Sluzbeni list CG — op$t. propisi broj 26/08),
koju ¢ini Katastarska parcela 372/9 Katastarska opstina Budva.

Povrsina urbanistiCke parcele je 738m?2.
Lokacija je ugaona. Parcela se sa tri strane (na sjevero-istoku, sjevero-zapadu i jugo-zapadu) grani¢i sa javnim
povrSinama namjenjenim saobraéaju, odnosno na ove tri strane granice parcele se poklapaju sa regulacionim linijama.
Na jugo-isto€noj strani parcela se granici sa susjednom urbanisti¢kom parcelom broj 2 blok 34.

POSTOJECE STANJE
Na lokaciji nema izgradjenih objekata, kao ni vrijednih zasada visokog zelenila.

A.  PARAMETRI | ODREDBE PREDVIDJENE PLANSKIM DOKUMENTOM
| URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

1. PARCELACIJA

Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima je propisana izrada Elaborata parcelaciji po planskom dokumentu, koji mora biti ovjeren
od strane Uprave za nekretnine.

2. FAZNOST IZGRADNJE

Planskim dokumentom je dozvoljena fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i
prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine
pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

3. NAMJENA POVRSINA | OBJEKATA
Na predmetnoj parceli je planskim dokumentom predvidjena namjena stanovanje srednje gustine (SS2).

Stanovanje srednje gustine (SS2) je stanovanje sa viSe stambenih jedinica ili turistickin apartmana (viSeporodi¢ni i
viSestambeni objekti), sa srednje visokim ili objektima vecée visine ili visokim objektima (SS2), pretezne spratnosti od
G+P+3 do G+P+5. U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.
Prema nacinu gradenja stambeni objekti u zoni SS2 mogu biti:

- viSeporoditni sa min 4, a max 6 stambenih jedinica

- viSestambeni sa min 7 stambenih jedinica.
Stambena jedinica je stan ili turisti¢ki apartman. Turisti¢ki apartman se smatra stambenom jedinicom.

Broj stanova/apartmana u planskom dokumentu je obracunski odreden tako Sto je za 1 stan stan / turisti¢ki apartman
odredena povrsina od 110m?2.
Predvidjeni broj stanova/apartmana za predmetnu parcelu je 9.

Samostojeéi objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu povrsinu). Uz
objekat moze biti naslonjen pomoc¢ni objekat.

Pomocni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl., koji ne predstavlja uredenje okuénice,
a koji se gradi na urbanistickoj parceli namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke druge namjene. Pomocéni objekat je
cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, TNG, i sl.), septicka jama i sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki
konaéno nivelisanog terena uz objekat visa od 1m. Najveca dozvoljena spratnost pomoénih objekata je prizemlje (P),
odnosno max visina 3m do vijenca objekta, a povrsina max 30m?2.



4. VERTIKALNA REGULACIJA

4.1. SPRATOVI | SPRATNE VISINE

Nadzemna etaza je bilo koja na i iznad kona¢no nivelisanog i uredjenog terena (kod koje je visinska razlika izmedu
plafona i najnize tatke konacno uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat vec¢a od 1,00 m), ukljuCujuci
prizemlje ali ne i potkrovlje. Korisna etaza je i potkrovlje ukoliko ima jednu ili viSe korisnih prostorija prosjecne visine min
2,40m na 60% povrSine osnove i visinu nazitka najviSe 1,50m.

Svjetla visina korisne etaze iznosi min 2,50m (osim prostorija za smjestaj agregata za proizvodnju struje, uredaja za
klimatizaciju, solarnu tehniku, pec¢i za etazno grijanje i sl.)

Najveéa spratna visina (od poda do poda) je:
- stambena etaza 3,0-3,2m
- poslovno-komercijalna etaza 4,0m
- podzemna etaza 3,0m.
Visina objekta ne moze biti ve¢a od najvece dozvoljene, definisane planom u metrima.

Podzemna etaza (garaza podrum ili suteren) je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno nivelisanog i uredjenog
terena. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza mozZe biti u vise
podzemnih etaza.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod konacno
uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Spratne visine podrumai ili suterena ne mogu biti viSe od 3,0 m ni nize od 2,20 m.

Kota poda prizemlja:
- na pretezno ravnom terenu max 1,2m iznad kote konacno nivelisanog i uredjenog terena, a za objekte sa
podzemnim etazama, max 1,5m iznad konacéno nivelisanog i uredenog terena
- naterenu u ve¢em nagibu max 3,5m iznad kote konacno nivelisanog i uredjenog terena uz najnizi dio objekta.

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje etaze, ne smije izlaziti
iz horizontalnog gabarita objekta i moze biti formirano na sljedeée nacine:
- potkrovlje ispod kosog krova - svijetla visina nazitka max 1,50 m, uz nagib krova do 23°, sa planiranjem
korisnog prostora isklju¢ivo u jednom nivou, uz mogucnost izgradnje samo jedne galerije
- potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobliCastog krova ili mjeSovitog krova, sa
povrsinom max 75% povrsine tipske nadzemne etaze, uvuéeno pretezno s ulicne strane (povuéeni sprat — Ps).

4.2. VERTIKALNA REGULACIJA, VISINA OBJEKTA | SPRATNOST

Dozvoljena spratnost za predmetnu parcelu je G(ili Po)+P+3 (srednje visoki objekat sa max 4 nadzemne etaze sa
moguc¢noscu izgradnje podzemne etaza).

Ugaoni objekti je potrebno da (ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju) imaju dominantni gradevinski element
na uglu. Moguée je da ugaoni akcenat ima 1 sprat viSe u odnosu na datu spratnost objekta, ali se ne moze prekoraciti
propisan indeks izgradenosti.

Visina objekta se na nagnutim terenima odreduje (u metrima) od najnize kote okolnog terena ili trotoara do najviSe kote
sliemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).
Najvecéa dozvoljena visina vijenca za spratnost G+P+3 je 13,5m (od konac¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca) i mjeri se:
- na pretezno ravnom terenu - od konac¢no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaza
- na terenu u vec¢em nagibu - od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaza.
Najveca dozvoljena visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno
od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

5. HORIZONTALNA REGULACIJA

Prostor za izgradnju na parceli je odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili viSe strana, i minimalnim udaljenjima u
odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana.

U njega se moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih objekata (osnovnih, privrednih i pomoénih objekata), ukljuujudi i
povrSine terase u prizemlju koja je konstruktivni dio podzemne etaze.

U njega se ne mora se smjestiti izgradnja koja predstavlja uredenje urbanisticke parcele i dijelovi gradevine (vijenci,
oluci, erkeri) prepusteni do 0,50m izvan fasadne ravni objekta.

Gradevinska linija predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje:

- Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuc¢a i na nju se postavlja jedna fasada objekta.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema neizgradenim
javnim povrSinama (zelenilo i saobrac¢ajnice) max do 1,20m, na min visini 3,0m od konacno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.
Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije, osim potpuno ukopanog diijela zgrade za
garaziranje.

- Boc¢na gradjevinska linija je udaljena 2,5m od bocne granice parcele (izuzetno min 1,5m ukoliko je oblik
parcele nepravilan). Rastojanje od susednog objekta min 4,0m

- Zadnja gradjevinska lijina je udaljena 2,5m od zadnje granice parcele.

- Najmanje udaljenje objekta od susjednog objekta je 4,0m.

- lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljucivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.




Oblik i veli¢ina gabarita objekta u grafickim prilozima Plana je data kao simbol i moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju zadati parametri i uslovi.

Izgradena povrSina je povrSina definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou
uredenog terena. U izgradjenu povrsinu ne ulazi otvoreni sportski teren, otvoreni bazen i fontana.

Podzemne garaze mogu zauzimati ve€u povrSinu od gabarita objekta u nivou prizemlja uz poStovanje sledeceg:
- za slobodnostojeée objekte min udaljenje GLG od boc¢nih i od zadnje granice urbanisticke parcele je 1,5m
- GLG prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele
- uz ispunjenje prethodnih uslova, horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjene za garazu je max 60%
povrSine urbanistiCke parcele za stambene objekte i 100% povrsine urbanisticke parcele za stambeno-poslovne
objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN)
Predvidjena max izgradjena povrsina je 314m?2.
Indeks zauzetosti parcele (max 0,43) je koliénik izgradene povrSine (zbir izgradenih povrSina svih objekata na
urbanistickoj parceli) i povrSine urbanisticke parcele.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrSina svih etaza objekta, odredena spolja$njim mjerama
finalno obradenih zidova. BRGP podzemne etaze se ne uracunava u ukupnu BRGP ukoliko je namjenjena garazi,
ostavama, podrumima, magacinima ili je instalaciona etaza.

Predvidjena max BRGP je 1255m? Min BRGP stanovanja je 942m?, a max BRGP poslovanja i djelatnosti 314m?2.
Indeks izgradenosti parcele (max 1,70) je koli¢nik ukupne bruto razvijene gradevinske povrSine svih objekata na
urbanisti¢koj parceli i povrsine urbanistiCke parcele.

6. SAOBRACAJ | STACIONARNI SAOBRACAJ

Iz nivelacije javnih povrSina u Planu proizilazi nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama (list 10 -
Planirano stanje - regulacija i nivelacija) su bazni elementi za nivelisanje ostalih tacaka i dobijaju se interpolovanjem.

Potreban broj parking mjesta se obezbjedjuje na urbanisti¢oj parceli, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna
mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade, a prema normativu 1,1PM / stanu ili apartmanu.

7. URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina urbanisti¢ke parcele (m?) 738,00

Namjena povrsina stanovanje (SS2)

Spratnost G+P+3 + povucena etaza (za ugaone lokacije)
PovrSina zauzetosti parcele / pov. pod objektom (m?) 314,00

BRGP (m?) 1.255,00 (stanovanje min 942m?, poslovanje max 314m?)
Indeks zauzetosti 0,43

Indeks izgradjenosti 1,70

Broj stambenih / apartmanskih jednica 9

Broj parking mjesta 1,1PM/stanu ili apartmanu — za 9 stanova potr. 10PM

8. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Postovanje izvornog arhitektonskog stila je obavezujuée za rekonstrukciju, dogradnju i adaptaciju.

Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojeCe gradevine, prilikom njihove adaptacije, dozidivanja, nadzidivanja,
zatvaranja i otvaranja raznih dijelova, mijenjanja krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni u
arhitektonskom stilu u kome je izgradena postoje¢a zgrada. Nije dozvoljena promjena stila gradenja. I1zvorna fasada se
mora ocCuvati prilikom prerada i popravki. Arhitekionska i koloristicka rieSenja fasada, koja se predlazu prilikom
rekonstrukcije, moraju da odgovaraju izvornim rjeSenjima. Nije dozvoljena koloristiCka prerada, ozivljavanje, dodavanje
boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmi$ljanje nove fasade i sl.

Uljepsavanje dvoriSnih fasada - Kako dvoriSne fasade i kalkani zgrada u€estvuju u formiranju gradske slike, potrebno
je da dvoriSne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu uslova plana obradene.

Sprecavanje ki€a - Novi ambijent i objekat ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka ki¢u
(lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, fasadne
reliefne i profilisane dekoracije, figure i sl.), pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim,
plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa),
arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.)

Upotreba korektivnog zelenila je pozeljna tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekciju likovno
arhitektonskih nedostataka postojeéih zgrada je prihvatljiva i preporuCuje se (vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje
krovova, primjena puzavica i sl.)

Upotreba materijala i boja - U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama
podneblja (bijela, bez, siva, oker...) i materijale otporne na atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i
oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

Krovovi su kosi, pokrivaci adekvatni nagibu 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke sa zna€ajnim u¢eS¢em specijalnog krovnog zelenila.

9. 1ZRADA GEOLOSKIH PODLOGA

Izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla predmetne lokacije i revidovani Eleborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja i to za objekte veé¢e od 1000m?2 ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza.



10. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Predvidjeti mjere za8tite od pozZara za objekte sa 4 i viSe etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m>.
Garaza mora ispunjavati propisanje uslove za zastitu od ozara i eksplozija.
Elaborat zatite na radu izraditi za objekte sa 1 ili viSe poslovnih prostora i za ruSenje postojecih objekata.

11. UREDJENJE PARCELE

Odvodnjavanje terena parcele vrSiti prema javnim saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije
dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

11.1. 1ZGRADNJA PODZIDA

Suhozide, kao djelove tradicionalne nivelacije terena, maksimalno oCuvati. Izgradnju objekata na urbanistickoj parceli
predvidjeti na nacCin da se suhozidine Sto manje oStecuju, a uredenjem terena obezbjediti njihovu sanaciju i
rekonstrukciju na mjestima oStecenja i to tradicionalnom tehnikom zidanja. Pri rekonstrukciji i sanaciji predvidjeti dovoljan
broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhva¢enog suhozidom.

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi obavezno izgraditi podzide. Podzide, ukljuCujuci i
njihove stope izgraditi unutar granica sopstvene urbanisticke parcele. Visina podzida je max 1,5m, osim uz javne
saobracajnice. Minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida je 2m, a nagib terena kaskade max 30°. Na kaskadi
predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece ugroziti stabilnost podzida (zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima
mali habitus i korjenov sistem, pozavice, trava).

Svaki podzid viS§i od 1,0m mora imati staticki proraun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje. Konstruktivni dio
podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom. Predvidjeti dovoljan broj otvora za drenaZzu i
ocjedivanje voda iz terena obuhvac¢enog podzidom.

11.2. OGRADJIVANJE PARCELE

Uslovi za postavljanje ograda.

- zidana ograda max h=0,9m (racunajuci od kote trotoara) ili transparentna ograda mx h=1,6m

- ograde se postavljaju na regulacionu linijju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se
ograduje (vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele)

- max visina ograda na uglovima raskrsnica je 0,9m mjereno od kote trotoara, zbog vizuelne preglednosti raskrsnice

11.3. ZELENE | SLOBODNE POVRSINE

U zavisnosti od namjene povrSina parcele, prirodnih uslova, uslova okruzenja i raspolozivog prostora ozelenjavanje treba
vrsiti po specifi€nim principima za gradsko zelenilo.

Sjecu stabala hrasta, ¢empresa, palmi ili drugih primjeraka vrijednog zelenila obaviti jedino ako arhitektonskim rjeSenjem
nije moguce uklopiti planiranu izgradnju sa ovim zelenilom ili njihovo presadivanje na drugo mjesto u okviru iste
urbanisti¢ke parcele ili na drugu lokaciju nije moguc¢e. Umjesto posje€enog zelenila zasaditi novo iste vrste.

PovrSine sa zelenilom ograni¢enog koriS¢enja na parcelama jednoporodi€nog i viSeporodiénog stanovanja uredivati i
graditi uz maksimalno koriS¢enje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za uredenje terena, ograde i podzidi u
kamenu i sli¢no, u skladu sa mediteranskim ambijentom.

Za ozelenjavanje koristiti vrste navedene u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje, a prednost davati autohtonim vrstama.
Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste (trave, cvijeCe, perene, zbunaste i drvece) razliCite visine, razli¢itog
habitusa (oblika kroSnje), razli€itog vremena cvjetanja, razli€itih boja liSca i cvijeta. I1zbjegavati vrste koje mogu izazvati
polenske alergije.

Sadnju vrSiti tako da ne zelenilo ne ugrozava infrastrukturne vodove, susjedne parcele i objekte. U zoni raskrsnica
zelenilo ne smije ugroziti vidljivost i pogorsati bezbjednost odvijanja saobracaja.

Zelenilo na parcelama jednoporodic¢nog, viSeporodicnog, viSestambenog stanovanja i stanovanja sa poslovnim i

komercijalnim djelatnostima:

- Preporucuju se vrste koje ne dostiZzu velike dimenzije. Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi
rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.

- Na parcelama stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama.

- Uredenje zelenih i slobodnih povrSina raditi po ugledu na stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na
terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

- Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaZze se podizanje
Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

- Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poploavati kamenim,
betonskim ili behaton plo¢ama ili Stampanim betonom. Fizi¢kim barijerama (vrlo visoki ivi€njaci, podzidi, stepenice i
sl.) sprijediti prilaz vozila na pjeSacke povrsine.

- Kombinovati parterno zelenilo sa Zzbunastim zasadima i drveéem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Za sadnju u zardinjerama koristiti nisko
drvece, zbunaste vrste razliitog kolorita i habitusa, perene i dekorativhe puzavice. Informacione table i reklamne
panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rieSenjem.

PredloZeni sadni materijal ili sli¢ne vrste koristiti uz poStovanje sljede¢ih smjernica:

- Kkoristiti vrste otporne na uslove sredine,

- izbor vrste sadnog materijala vrsiti prema pedoloskim karakteristikama same lokacije.

- koristiti zdrave sadnice, rasadnicki pravilno odnjegovane, kontejnerski materijal standardnih dimenzija, a drvece sa
pravim deblom,

- sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora.

12. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Projektovati u sladu sa odredbama vazeéeg Pravilnika o blizim uslovima i nainu prilagodjavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. Na svakih 10 stamb. jednica obezbijediti min 1 pristupacna.



13. USLOVI ZASTITE

13.1. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Na podruc¢ju plana ne postoje zasticeni spomenici prirode. Potrebno je u sladu sa zakonskom regulativom zastititi
maslinjake, Sume na obodima planskog zahvata.

Elaborat o procjeni uticaja na zZivotnu srednu izraditi za turisticke objekte pov. preko 1000m?, stambeno-poslovne objekte
sa viSe od 1000m? poslovnog prostora i garaze sa vise od 200PM. Za ostale objekte predvidjeti mjere zastite od buke.

13.2.  ZASTITA KULTURNIH DOBARA
Na lokaciji i u oruzenju nema objekata na popisu registrovanih spomenia kulture.

14. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Projektovati u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom i na nacin oji omoguc¢ava racinalno koricenje energije i izraditi
elaborat o energetskoj efikasnosti.

15. USLOVI ZA ODNOSENJE CVRSTOG KOMUNALNOG OTPADA

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Podkosljun prikupljati u kontejnerima i kantama. Mjesta za postavljanje
kontejnera za smece predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem:

- na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je ve¢a od 500 m2,

- na parcelama objekata turisticke namjene.
Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila.
Mjesta za postavljanje kontejnera za smece treba da budu $to blize javnim saobrac¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju
(bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobraéajnici. Moguce ih je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija max visine 1,5m.

B. 1ZGRADNJA PREDVIDJENA TEHNICKOM DOKUMENTACIJOM

OSNOVNI PODACI O LOKACIJI, POSTOJECEM STANJU
| POZCIONIRANJU OBJEKTA

Lokaciju €ini urbanisti¢ka parcela UP 1 blok 34 u zahvatu DUP-a Podkosljun (Sluzbeni list CG — op$t. propisi broj 26/08),
koju ¢ini Katastarska parcela 372/9 Katastarska opstina Budva.

Povrsina urbanistiCke parcele je 738m?2.

Lokacija je ugaona. Parcela se sa tri strane (na sjevero-istoku, sjevero-zapadu i jugo-zapadu) grani€i sa javnim
povrSinama namjenjenim saobracaju, odnosno na ove tri strane granice parcele se poklapaju sa regulacionim linijama.
Na jugo-isto€noj strani parcela se granici sa susjednom urbanistickom parcelom broj 2 blok 34.

Teren parcele je ravan, u najve¢em dijelu na niveletama 63-64m nadmorske visine. U juznom uglu je teren u nagibu, ka
saobracajnici, do nivelete cca 61m nadmorske visine.
Obodne saobracajnice su u nagibu i to:

- uzjugo-zapadnu granicu parcele - od 63mnm (u zoni raskrsnice) do 58mnm uz juzni ugao parcele;

- uz sjevero-zapadnu granicu parcele - od 63mnm (u zoni raskrsnice) do 68mnm uz sjeverni ugao parcele;

- uz sjevero-isto¢nu granicu parcele — od 68mnm uz sjeverni ugao parcele do 67mnm uz istocni ugao parcele.
Imajuci u vidu uslove terena i planiranih saobracéajnica, potrebno je prema saobracajnicama, a po obodu parcele,
predvidjeti podzide (osim u dijelu uz isto€ni ugao parcele). U juznom dijelu parcele je, zbog denivelacije terena) moguée
predvidjeti parking prostor ili ulaz u podzemnu etazu objekta. Imajuéi u vidu nivelete terena i saobraéajnica
najracionalnije je predvidjeti kolski/pjeSacki prilaz u zoni zapadnog ugla parcele.

Vizura ka moru je na jugo-zapadnoj strani.
Na lokaciji nema postojecih objekata.

Kolski prilaz je, imajuci uslove terena i nivelete saobracajnica, predvidjen sa saobracajnice na jugo-zapadnoj strani. U
zapadnom uglu parcele je formiran parking prostor. PjeSacki prilaz objektu je sa parking prostora, prateci sjevero-
zapadnu stranu parcele. Dodatni parking prostor je, koristeéi denivelaciju terena i nivelete saobracajnice, ppredvidjen sa
jugo-zapadne strane, u juznom dijelu parcele, i to kao natkrivena parking mjesta.

Obekat je, imajuci u vidu uslove terena i vizure ka moru, predvidjen u sjevero-isto€nom dijelu parcele. Ulaz je sa sjevero-
zapadne strane. Dvoriste je formirano izmedju objekta i jugo-zapadne granice parcele.

Pod prizemlja objekta je na niveleti 63,80mnm.

1. PARCELACIJA
Elaborat o parcelaciji po planskom dokumentu, ovjeren od strane Uprave za nekretnine je prilozen uz tehnicku
dokumentaciju.
Parcela je povrSine 738m2.

2. FAZNOST IZGRADNJE

Tehni¢kom dokumentacijom je predvidjena fazna izgradnja i to:
FAZA | — izgradnja stambenog objekta spratnosti P+1;
FAZA 1l — dogradnja objekta iz faze | na nivou prizemlja i prvog sprata, i nadogradnja do visine predvidjene
planskim dokumentom P+3 (+ugaoni akcenat visine etaze) i do povrsina predvidjenih planskim dokumentom.



C. 1ZGRADNJA U OKVIRU FAZE |

1. NAMJENA POVRSINA | OBJEKATA

Namjena objekta je stanovanje.

U okviru faze | izgradnje je predvidjen stambeni objekat sa 1 stambenom jedinicom. U okviru objekta nisu predvidjeni
poslovni prostori.

Objekat je planiran kao slobodnostojeci. Nisu predvidjeni pomoc¢ni objekti.

2. VERTIKALNA REGULACIJA

2.1. SPRATOVI | SPRATNE VISINE
Objekat ima dvije nadzemne etaze — P+1. Nisu predvidjene podzemne etaze.
Spratne visine su u skladu sa odredbama planskog dokumenta za stambene etaze i to: prizemlje 3,20m i sprat 3,00m.
Kota poda prizemlja je na 0,10-0,15m u odnosu na okolni finalno uredjeni teren.

2.2. VERTIKALNA REGULACIJA, VISINA OBJEKTA | SPRATNOST
Spratnost objekta je P+1. Nisu predvidjene podzemne etaze.
Visina objekta je 6,70m mjereno od nivete terena uz objekat do najviSe kote nazitka ravnog krova.

3. HORIZONTALNA REGULACIJA

Objekat je pozicioniran u okviru prostora za izgradnju na parceli, koji je definisan:
- gradjeviskim linijama prema ragulaciji (sa tri strane parcele, gde su gradjevisnke linije date grafi¢kim prilozima
planskog dokumenta) i
- bo€nom gradjevinskom linijjom prema jugo-istoénoj granici parcele, gde je gradjevinska linija postavljena na
udaljenju 2,50m od granice parcele.
Nema dijelova objekta (vijenaca, erkera, oluka) koji prelaze gradjevinske linije.
Izgradjena povrsina objekta (povrSina zauzetosti parcele) je 152,06m? (a dozvoljena max 314m3).
Indeks zauzetosti parcele je 0,21 (a dozvoljeno je 1z=0,43).
Bruto razvjena gradjevinska povrsina objekta je 285,09m? (a dozvoljna je max 1255m?2).
Indeks izgradjenosti parcele je 0,39 (.a dozvoljen je 1i=1,70).

4. SAOBRACAJ | STACIONARNI SAOBRACAJ

Parking mjesta su obezbjedjena u okviru urbanisticke parcele i to:

4PM na otvorenom u zapadnom dijelu parcele, sa prilazom sa saobracajnice uz jugo-zapadnu granicu parcele i

4PM u juznom dijelu parcele, u formi parkinga natkrivenog zelenom povr§inom, sa prilazom sa saobracajnice uz jugo-
zapadnu granicu parcele.

Objekat podrazumjeva jednu stambenu jednicu, te je po standardu 1,1PM / stanu ili apartmanu potrebno 2PM.
Ukupno je predvidjeno 8PM. Nema deficita parking mjesta.

5. URBANISTICKI PARAMETRI

DOZVOLJENO OSTVARENO OSTAJE ZAFAZU I
Spratnost G+P+3 (+ ugaoni akcenat) P+1 G+P+3+P.E.
Povrsina zauzetosti parcele (m?) 314,00 152,06 161,94
BRGP (m?) 1.255,00 285,09 969,91
Indeks zauzetosti 0,43 0,21 0,22
Indeks izgradjenosti 1,70 0,39 1,31
Broj stambenih / apartmanskih jednica 9 1 8
Broj parking mjesta za 9 stanova 10PM 8PM min dodatna 2PM

6. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

U skladu sa odredbama planskog dokumenta, planirani objekat i ambijent koji se zajedno sa njim formira ne
podrazumjevaju elemente i kompozicije koji vode ka kiCu. Nema lazne postmodernistiCke arhitekture, napadnog
folklorizma, istorijskih etnoelementa drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.),
pseudoarhitekture zasnovane na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanja laznih mansardnih krovova, kao ni arhitektonski nasilnog pretvaranja ravnih krovova u kose.

Planirani objekat ima jednostavnu formu, prilagodjenu funkciji, namjeni i lokaciji, obradjenu u skladu sa modernim i
savremenim arhitektonskim principima. Upotrebom zelenila i tretmanom slobodnih povrSina parcele, fomiran je ambijent
koji zajedno sa objektom ¢€ini cjelinu u funcionalnom, oblikovnom i likovhom smislu.

U skladu sa odredbama planskog dokumenta, u obradi fasada su predvidjene svijetle prigusene boje, koje odgovaraju
karakteriticnim bojama podneblja. Najveéi dio objekta je u bijeloj boji, nekoliko akcenata je obradjeno prirodnim lokalnim
kamenom, a dio fasade uz ulaz je obradjen u boji koja odgovara spektru boja lokalnog kamena.

Fasadni i ostali materijali za obradu spoljnih dijelova objekta su savremeni, otporni na atmosferske uticaje i poveéan
salinitet vazduha.



Krov objekta je ravan, zato Sto se predvidja i izgradnja faze |l nad objektom planiranim u fazi I.

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska, sa nose¢im platnima i stubovima, na koje se oslanjaju grede
i medjuspratne tavanice. Kose ploCe stepeniSta su armirano-betonske, kao i temelji objekta. Dimenzionisanje
konstrutivnih elemenata ukljuujuci i temelje predstavljace sastavni dio glavnog projekta.

Zidovi fasadne ispune se rade od bloka debljine 19cm. Unutrasnje pregrade se rade od bloka u debljinama 10cm i 19cm.
Instalacione vertikale se obzidjuju blokom debljine 7cm ili gips karonskim ploa¢ama na potonstrukciji.

Hidroizlacija se predvidja u okviru slojeva podova na tlu, slojeva podova mokrih ¢vrova, terasa i krovne terase na nivou
prvog sprata i u okviru slojeva preko poslednje medjuspratne tavanice (kojima se formira ravan krov). Termoizolacija se
predvidja u okvru slojeva podova na tlu, slojeva krovne terase, slojeva ravnog krova i u slojevima obloge fasadnih
zidova. Zvuéna izolacija se predvidja u oviru slojeva podova medjuspratne tavanice izmedjju prizemlja i sprata.

Fasadni zidovi se rade kao demit sa termoizolacinim slojem debljine 5cm ili se oblazu kamenom, preko termoizolacionog
sloja debljine 5cm. Fasadni otvori se rade u konstruciji od aluminijumsih ili PVC viSekomornih profila i zastakljuju
termopaetom.

Podovi se obradjuju keramikom i parketom. Zidovi kupatila i kuhinje se obradjuju keramikom, a ostali malteriSu i finalno
obradjuju poludisperzijom. Plafoni se malteriSu i finalno obradjuju poludisperzijom, a dio se radi kao spusteni plafon.
Unutra$niji otvori se obradjuju stolarijom od medijapana.

Spoljadnje ograde se rade kao transparentne, od kaljenog stakla, sa ili bez parapeta. Visna ograde od poda do vrha
ograde je 110cm.

7. UREDJENJE PARCELE

7.1. IZGRADNJA PODZIDA

Podzide se planiraju po obodu parcele prema saobrac¢ajnicama. Podzide i potporni zidovi se rade kao armirano-betonski,
prema dredbama plana, a vidne strane oblazu lokalnim kamenom.

7.2. OGRADJIVANJE PARCELE

Na mestima denivelacija (uz jug-zapadnu granicu parcele) planira se transparentna zastitna ograda na kruni zida. Prema
raskrsnici u zapadnom uglu parcele ograda mozZe biti visine max 90cm. Visinu kapije ili rampe usladiti sa visinom ograde.

7.3. ZELENE | SLOBODNE POVRSINE

Ozelenjavanje se vrsi po specificnim principima za gradsko zelenilo u skladu sa odredbama planskog dokumenta.

Na lokaciji nema postojecih sadnica visokog zelenila.

Slobodne povrsine se uredjuju uz maksimalno kori§éenje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za uredenje terena,
ograde i podzidi u kamenu i sli¢no, u skladu sa mediteranskim ambijentom.

Za ozelenjavanje koristiti vrste navedene u planskom doumentu u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje, a prednost davati
autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste (trave, cvijeCe, perene, zbunaste i drvece)
razliGite visine, razliitog habitusa (oblika kroSnje), razli€itog vremena cvjetanja, razli€itih boja lis¢a i cvijeta. Izbjegavati
vrste koje mogu izazvati polenske alergije. Planiraju se vrste koje ne dostizu velike dimenzije. Pri izboru biljnog materijala
i njegovog komponovnja voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Prostor izmedu ulice i objekta
ozeleniti dekorativnim vrstama.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zaStite od buke i zagadenja sa ulice, u skladu sa planskim
dokumentom, planira se podizanje Zive ograde.

Takodje se u skladu sa odredbama plana, planira kombinovanje parternog zelenila sa Zbunastim zasadima i drve¢em.
Planiran je travnjak otporan na susu i gazenje.

U skladu sa odredbama planskog dokumenta planiraju se vrste otporne na uslove sredine, uskladjene sa pedoloskim
karakteristikama lokacije, zdrave sadnice, rasadnicki pravilno odnjegovane, kontejnerski materijal standardnih dimenzija,
a drvece sa pravim deblom, i sadni materijal uskladjen sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora.

8. NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Objekat ne podleze odredbama vazeceg Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

9. RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE
Elaborat o energetskoj efikasnosti izraditi u okviru glavnog projekta.

10. USLOVI ZA ODNOSENJE CVRSTOG KOMUNALNOG OTPADA
U skladu sa odredbama plana nije potrebno predvidjeti mjesta za skladistenje otpada.



D. 1ZGRADNJA U OKVIRU FAZE Il

IZGRADNJA U OKVIRU FAZE Il

U skladu sa odredbama planskog dokumenta, predvidjena je fazna izgradnja. Grafickim prilozima tehnicke
dokumentacije dato je rjeSenje vezano za fazu ll, kao i urbanitiCki parametri koji se ostvaruju izgradnjom faze Il, a u
smislu dokazivanja ispunjenosti uslova datih planskim dokumentom.

Faza Il se planira kao dogradnja objekta iz faze | i to na nivou prizemlja i sprata, te nadogradnja do visine dozvoljene
planskim dokumentom P+3 (+ugaoni akcenat visine etaze). U skladu sa odredbama planskog dokumenta vezano za
ugaone lokacije, koriS¢ena je preporuka formiranja ugaonog acenta, uz poS$tvanje zadatih parametara: povrdina
zauzetosti, BRGP objekta, indeksi zauzetosti i izgradjenosti. Ugaoni acenat ima povrSinu od 20% povrSine tipske etaze.

Izgradnja faze Il podrazumjeva:

- dogradnju na nivou prizemlja, u smislu zastakljivanja ulazne partije izvedene u okviru faze | (formiranje
vetrobrana) i formiranja terasa na tlu natkrivenih objektom i terasama na viSim etazama objekta;

- dogradnju na nivou prvog sprata na nacin da se proSiruju postojeci kapaciteti, da krovna terasa i prostor oko nje
postaju stambeni prostor i da se nad ulazom formira soba sa kupatilom. Na nivou prvog sprata se formira
zasebna stambena jednica.

- nadgradnju drugog i treéeg sprata sa po tri stambene jedinice i ugaonog nadviSenja sa jednom jedinicom —
ateljeom.

Uz stepeniste se na prostoru ostave iz faze | formira liftovsko okno.

U okviru izgradnje u fazi Il ne predvidjaju se intervencije u pogledu uredjenja terena, osim izgradnje 2 paring mjesta na
otvorenom, uz sjevero-isto€nu granicu parcele.

Ukupan broj stambenih jednica u okvru Il faze je 8. Zajedno sa fazom | ukupan broj stambenih jedinica je 9, $to odgovara
odredbama planskog dokumenta.

Uz sjevero-isto¢nu granicu parcele u fazi Il se planiraju 2PM. Ukupno sa fazom | u kojoj je predvidjeno 8PM naon faze Il
kapacitet ¢e biti 10PM, Sto odgovara odredbama planskog dokumenta (za 9 stambenih jedinica je po standardu
1,1PM/stanu potrebno 10PM).

Povrsina zauzetosti parcele u fazi Il je 274,33m?. Indeks zauzetosti je 0,37. PoSto se faza |l realizuje kao dogradnja i

nadogradnja faze | indeks zauzeosti i povr§ina zauzetosti podrazumjevaju i fazu |I. Dakle zajedno faze 1 i Il imaju
zauzetost parcele od 274,33m? i indeks zauzetosti 0,37 (5to je u skladu sa odredbama planskog dokumenta).
BRGP objekta u fazi Il izgradnje je 899,06m? a indeks izgradjenosti 1,22. Ukupno faze | i Il imaju BRGP 1.184,15m? i

indeks izgradjenosti 1,60 (Sto je u skladu sa odredbama planskog dokumenta).

1. NAMJENA POVRSINA | OBJEKATA

Namjena objekta je stanovanje.

U okviru faze Il izgradnje je predvidjen stambeni objekat u vidu dogradnje i nadgradnje objekta iz faze | (povecanje
gabarita, spratnosti i BRGP obekta iz faze 1). U fazi Il se planira 8 stambenih jedinica, $to sa fazom | &ini ukupno 9
stambenih jedinica.

U okviru objekta nisu predvidjeni poslovni prostori.

Objekat je planiran kao slobodnostojeci. Nisu predvidjeni pomocni objekti.

2. VERTIKALNA REGULACIJA

2.1. SPRATOVI | SPRATNE VISINE
Objekat ima cetiri nadzemne etaze — P+3 (uz formiranje ugaonog akcenta - nadviSenja visine jedne etaze). Nisu
predvidjene podzemne etaze.

Spratne visine su u skladu sa odredbama planskog dokumenta za stambene etaze i to: prizemlje 3,20m, spratove 3,08m
i ugaono nadvi$enje 3,00m.

Kota poda prizemlja je na 0,10-0,15m u odnosu na okolni finalno uredjeni teren.

2.2. VERTIKALNA REGULACIJA, VISINA OBJEKTA | SPRATNOST

Spratnost objekta nakon izvodjena faze Il je P+3 sa ugaonim akcentom — nadviSenjem visine jedne etaze. Nisu
predvidjene podzemne etaze.

Visina gornje ivice rovnog vijenca je na 12,56m u odnosu na otu prizemlja (odnosno max 12,70m u odnosu na teren oko
objekta i dvoriste) $to je u skladu sa odredbama planskog dokumenta.

3. HORIZONTALNA REGULACIJA

Objekat je pozicioniran u okviru prostora za izgradnju na parceli, koji je definisan:
- gradjeviskim linijjama prema ragulaciji (sa tri strane parcele, gde su gradjevisnke linije date grafickim prilozima
planskog dokumenta) i
- bo€nom gradjevinskom linijom prema jugo-isto€noj granici parcele, gde je gradjevinska linija postavijena na
udaljenju 2,50m od granice parcele.
Nema erkera koji prelaze gradjevinske linije. Oluci su izbo€eni 35cm u odnosu na fasadne ravni.

Izgradjena povrsina objekta (povrSina zauzetosti parcele) je 274,33m? (a dozvoljena max 314m3).
Indeks zauzetosti parcele u okviru faze Il je 0,37 (a dozvoljeno je 1z=0,43).



Bruto razvjena gradjevinska povrSina objekta u okviru faze Il je 899,06m? uklju€ujuéi i natkrivene a stubovima i platnima
oivi¢ene terase na nivou prizemlja objekta. Ukupno faze Ii Il imaju BRGP 1.184,15m? (a dozvoljna je max 1255m?).
Indeks izgradjenosti parcele u okviru faze Il je 1,22 a zajedno sa fazom | 1,60 ( a dozvoljen je li=1,70).

4, SAOBRACAJ | STACIONARNI SAOBRACAJ

Parking mjesta su obezbjedjena u okviru urbanistiCke parcele i to:

- u okviru faze | 8PM (4PM na otvorenom u zapadnom dijelu parcele i 4PM u juznom dijelu parcele, u formi
parkinga natkrivenog zelenom povrsinom;

- u okviru faze Il 2PM na otvornom uz sjevero-istocnu granicu parcele.

Objekat ukupno nakon izgradnje faza | i Il ima predvidjenih 9 stambenih jedinica. Za njih je, po planskom standardu
1,1PM/stanu, potrebno 10PM koliko je i predvidjeno ovim rjeSenjem.

5. URBANISTICKI PARAMETRI

DOZVOLJENO OSTVARENO OSTVARENO UKUPNO
U FAZI | U FAZI I FAZE 1ill

Spratnost G+P+3 (+ ugaoni akcenat) P+1 P+3 (+ug.akcenat) | P+3 (+ug.akcenat)
Pov. zauzetosti parcele (m?) 314,00 152,06 274,33 274,33
BRGP (m?) 1.255,00 285,09 899,06 1.184,15
Indeks zauzetosti 0,43 0,21 0,37 0,37
Indeks izgradjenosti 1,70 0,39 1,22 1,60
Broj stamb. / apart. jednica 9 1 8 9
Broj parking mjesta za 9 stanova 10PM 8PM 2PM 10PM

6. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

U skladu sa odredbama planskog dokumenta, planirani objekat i ambijent koji se zajedno sa njim formira ne
podrazumjevaju elemente i kompozicije koji vode ka ki€u. Nema lazne postmodernisticke arhitekture, napadnog
folklorizma, istorijskih etnoelementa drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.),
pseudoarhitekture zasnovane na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanja laznih mansardnih krovova, kao ni arhitektonski nasilnog pretvaranja ravnih krovova u kose.

Planirani objekat ima jednostavnu formu, prilagodjenu funkciji, namjeni i lokaciji, obradjenu u skladu sa modernim i
savremenim arhitektonskim principima. Upotrebom zelenila i tretmanom slobodnih povrSina parcele, fomiran je ambijent
koji zajedno sa objektom &ini cjelinu u funcionalnom, oblikovnom i likovhom smislu.

U skladu sa odredbama planskog dokumenta, u obradi fasada su predvidjene svijetle priguSene boje, koje odgovaraju
karakteriticnim bojama podneblja. Najvecéi dio objekta je u bijeloj i sivoj boji, koja odgovara spektru boja lokalnog
kamena. Nekoliko akcenata je obradjeno prirodnim lokalnim kamenom.

Fasadni i ostali materijali za obradu spoljnih dijelova objekta su savremeni, otporni na atmosferske uticaje i pove¢an
salinitet vazduha.

Krov objekta je kos, nagiba 18°.

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska, sa nosecim platnima i stubovima, na koje se oslanjaju grede
i medjuspratne tavanice. Kose ploCe stepeniSta su armirano-betonske, kao i temelji objekta. Dimenzionisanje
konstrutivnih elemenata ukljuujuci i temelje predstavljaée sastavni dio glavnog projekta.

Zidovi fasadne ispune se rade od bloka debljine 19cm. Unutrasnje pregrade se rade od bloka u debljinama 10cm i 19cm.
Instalacione vertikale se obzidjuju blokom debljine 7cm ili gips karonskim ploadama na potonstrukciji.

Hidroizlacija se predvidja u okviru slojeva podova na tlu, slojeva podova mokrih ¢vrova, terasa i krovne terase na nivou
prvog sprata i u okviru slojeva preko poslednje medjuspratne tavanice (kojima se formira ravan krov). Termoizolacija se
predvidja u okvru slojeva podova na tlu, slojeva krovne terase, slojeva ravnog krova i u slojevima obloge fasadnih
zidova. Zvuc€na izolacija se predvidja u oviru slojeva podova medjuspratne tavanice izmedjju prizemlja i sprata.

Fasadni zidovi se rade kao demit sa termoizolacinim slojem debljine 5cm ili se oblazu kamenom, preko termoizolacionog
sloja debljine 5cm. Fasadni otvori se rade u konstruciji od aluminijumsih ili PVC viSekomornih profila i zastakljuju
termopaetom.

Podovi se obradjuju keramikom i parketom. Zidovi kupatila i kuhinja se obradjuju keramikom, a ostali malteriSu i finalno
obradjuju poludisperzijom. Plafoni se malterisu i finalno obradjuju poludisperzijom, a dio se radi kao spusteni plafon.

Unutra$niji otvori se obradjuju stolarijom od medijapana.

Spoljadnje ograde se rade kao transparentne, od kaljenog stakla, sa ili bez parapeta. Visna ograde od poda do vrha
ograde je 110cm. Na prozorima sa niskim parapetom i francuskim balkonima radi se transparentna metalna ograda.

7. UREDJENJE PARCELE

7.1. IZGRADNJA PODZIDA

Uz parking planiran za fazu Il izgradnje predvidjeti zidove kao armirano-betonske, sa vidnim stranama oblazenim
lokalnim kamenom.

7.2. OGRADJIVANJE PARCELE
U fazi Il nije predvidjeno ogradjivanje parcele..



7.3. ZELENE | SLOBODNE POVRSINE

U fazi Il nije predvidjeno posebno urednjenje parcele, jer je isto planirano za izvodjenje u okviru izgradnje faze I.
Potrebno je tehni€kom doumentacijom za fazu Il predvidjeti odrzavanje i eventualne intervencije na uredjenju partera, oje
mogu nastati kao posledica izvodjenja gradjevinsh radova prilikom izgradnje faze II.

8. USLOVIZA ODNOSENJE CVRSTOG KOMUNALNOG OTPADA

U skladu sa odredbama, plana prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju u okviru faze llpotrebno predvidjeti
mjesta na parceli za skladistenje otpada.
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NUMERICKA DOKUMENTACIJA



Tehni¢ka doumentacija: IDEJNO RJESENJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT /faze lill

Lokacija: UP 1 blok 34 DUP Podkosljun (Sluzbeni list CG — opst. propisi broj 26/08)
koju ¢€ini K.p. 372/9 KO Budva, Opstina Budva

Investitor: Lazovi¢ Neza

TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE

Tehni¢ka dokumentacija — idejno rjeSenje je radjena na osnovu geodetske podloge predmetne parcele sa parcelacijom
po planskom dokumentu i urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 06-061-1312/4 izdatih 05.02.2019. godine od Sekretarijata
za urbanizam i odrzivi razvoj Op$stine Budva, i projektnog zadatka investitora.

Tehnicka dokumentacija — idejnim rjeSenjem su obradjene FAZA | izgradnje, koja podrazumjeva stambeni
objekat spratnosti P+1, kao i FAZA 1l izgradnje, koja podrazumjeva dogradnja i nadgradnja objekta iz faze | do
spratnosti P+3 (+ugaoni akcenat).

Tehnickom dokumentacijom se dokazuje ispunjenje parametara zadatih planskim dokumentom, najprije za fazu |
izgradnje, a potom i za obije faze izgradnje zajedno.

LOKACIJA

Lokaciju €ini urbanisti¢ka parcela UP 1 blok 34 u zahvatu DUP-a Podkosljun (Sluzbeni list CG — op$t. propisi broj 26/08),
koju ¢ini Katastarska parcela 372/9 Katastarska opstina Budva.

Povrsina urbanistiCke parcele je 738m?2.
Lokacija je ugaona. Parcela se sa tri strane (na sjevero-istoku, sjevero-zapadu i jugo-zapadu) grani¢i sa javnim
povrSinama namjenjenim saobraéaju, odnosno na ove tri strane granice parcele se poklapaju sa regulacionim linijama.
Na jugo-isto€noj strani parcela se granici sa susjednom urbanisti¢kom parcelom broj 2 blok 34.

POSTOJECE STANJE
Na lokaciji nema izgradjenih objekata, kao ni vrijednih zasada visokog zelenila.

A.  PARAMETRI | ODREDBE PREDVIDJENE PLANSKIM DOKUMENTOM
| URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

1. PARCELACIJA

Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima je propisana izrada Elaborata parcelaciji po planskom dokumentu, koji mora biti ovjeren
od strane Uprave za nekretnine.

2. FAZNOST IZGRADNJE

Planskim dokumentom je dozvoljena fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i
prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine
pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

3. NAMJENA POVRSINA | OBJEKATA
Na predmetnoj parceli je planskim dokumentom predvidjena namjena stanovanje srednje gustine (SS2).

Stanovanje srednje gustine (SS2) je stanovanje sa viSe stambenih jedinica ili turistickin apartmana (viSeporodi¢ni i
viSestambeni objekti), sa srednje visokim ili objektima vecée visine ili visokim objektima (SS2), pretezne spratnosti od
G+P+3 do G+P+5. U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.
Prema nacinu gradenja stambeni objekti u zoni SS2 mogu biti:

- viSeporoditni sa min 4, a max 6 stambenih jedinica

- viSestambeni sa min 7 stambenih jedinica.
Stambena jedinica je stan ili turisti¢ki apartman. Turisti¢ki apartman se smatra stambenom jedinicom.

Broj stanova/apartmana u planskom dokumentu je obracunski odreden tako Sto je za 1 stan stan / turisti¢ki apartman
odredena povrsina od 110m?2.
Predvidjeni broj stanova/apartmana za predmetnu parcelu je 9.

Samostojeéi objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu povrsinu). Uz
objekat moze biti naslonjen pomoc¢ni objekat.

Pomocni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl., koji ne predstavlja uredenje okuénice,
a koji se gradi na urbanistickoj parceli namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke druge namjene. Pomocéni objekat je
cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, TNG, i sl.), septicka jama i sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki
konaéno nivelisanog terena uz objekat visa od 1m. Najveca dozvoljena spratnost pomoénih objekata je prizemlje (P),
odnosno max visina 3m do vijenca objekta, a povrsina max 30m?2.



4. VERTIKALNA REGULACIJA

4.1. SPRATOVI | SPRATNE VISINE

Nadzemna etaza je bilo koja na i iznad kona¢no nivelisanog i uredjenog terena (kod koje je visinska razlika izmedu
plafona i najnize tatke konacno uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat vec¢a od 1,00 m), ukljuCujuci
prizemlje ali ne i potkrovlje. Korisna etaza je i potkrovlje ukoliko ima jednu ili viSe korisnih prostorija prosjecne visine min
2,40m na 60% povrSine osnove i visinu nazitka najviSe 1,50m.

Svjetla visina korisne etaze iznosi min 2,50m (osim prostorija za smjestaj agregata za proizvodnju struje, uredaja za
klimatizaciju, solarnu tehniku, pec¢i za etazno grijanje i sl.)

Najveéa spratna visina (od poda do poda) je:
- stambena etaza 3,0-3,2m
- poslovno-komercijalna etaza 4,0m
- podzemna etaza 3,0m.
Visina objekta ne moze biti ve¢a od najvece dozvoljene, definisane planom u metrima.

Podzemna etaza (garaza podrum ili suteren) je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno nivelisanog i uredjenog
terena. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza mozZe biti u vise
podzemnih etaza.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod konacno
uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Spratne visine podrumai ili suterena ne mogu biti viSe od 3,0 m ni nize od 2,20 m.

Kota poda prizemlja:
- na pretezno ravnom terenu max 1,2m iznad kote konacno nivelisanog i uredjenog terena, a za objekte sa
podzemnim etazama, max 1,5m iznad konacéno nivelisanog i uredenog terena
- naterenu u ve¢em nagibu max 3,5m iznad kote konacno nivelisanog i uredjenog terena uz najnizi dio objekta.

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje etaze, ne smije izlaziti
iz horizontalnog gabarita objekta i moze biti formirano na sljedeée nacine:
- potkrovlje ispod kosog krova - svijetla visina nazitka max 1,50 m, uz nagib krova do 23°, sa planiranjem
korisnog prostora isklju¢ivo u jednom nivou, uz mogucnost izgradnje samo jedne galerije
- potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobliCastog krova ili mjeSovitog krova, sa
povrsinom max 75% povrsine tipske nadzemne etaze, uvuéeno pretezno s ulicne strane (povuéeni sprat — Ps).

4.2. VERTIKALNA REGULACIJA, VISINA OBJEKTA | SPRATNOST

Dozvoljena spratnost za predmetnu parcelu je G(ili Po)+P+3 (srednje visoki objekat sa max 4 nadzemne etaze sa
moguc¢noscu izgradnje podzemne etaza).

Ugaoni objekti je potrebno da (ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju) imaju dominantni gradevinski element
na uglu. Moguée je da ugaoni akcenat ima 1 sprat viSe u odnosu na datu spratnost objekta, ali se ne moze prekoraciti
propisan indeks izgradenosti.

Visina objekta se na nagnutim terenima odreduje (u metrima) od najnize kote okolnog terena ili trotoara do najviSe kote
sliemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).
Najvecéa dozvoljena visina vijenca za spratnost G+P+3 je 13,5m (od konac¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca) i mjeri se:
- na pretezno ravnom terenu - od konac¢no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaza
- na terenu u vec¢em nagibu - od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaza.
Najveca dozvoljena visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno
od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

5. HORIZONTALNA REGULACIJA

Prostor za izgradnju na parceli je odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili viSe strana, i minimalnim udaljenjima u
odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana.

U njega se moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih objekata (osnovnih, privrednih i pomoénih objekata), ukljuujudi i
povrSine terase u prizemlju koja je konstruktivni dio podzemne etaze.

U njega se ne mora se smjestiti izgradnja koja predstavlja uredenje urbanisticke parcele i dijelovi gradevine (vijenci,
oluci, erkeri) prepusteni do 0,50m izvan fasadne ravni objekta.

Gradevinska linija predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje:

- Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuc¢a i na nju se postavlja jedna fasada objekta.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema neizgradenim
javnim povrSinama (zelenilo i saobrac¢ajnice) max do 1,20m, na min visini 3,0m od konacno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.
Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije, osim potpuno ukopanog diijela zgrade za
garaziranje.

- Boc¢na gradjevinska linija je udaljena 2,5m od bocne granice parcele (izuzetno min 1,5m ukoliko je oblik
parcele nepravilan). Rastojanje od susednog objekta min 4,0m

- Zadnja gradjevinska lijina je udaljena 2,5m od zadnje granice parcele.

- Najmanje udaljenje objekta od susjednog objekta je 4,0m.

- lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljucivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.




Oblik i veli¢ina gabarita objekta u grafickim prilozima Plana je data kao simbol i moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju zadati parametri i uslovi.

Izgradena povrSina je povrSina definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou
uredenog terena. U izgradjenu povrsinu ne ulazi otvoreni sportski teren, otvoreni bazen i fontana.

Podzemne garaze mogu zauzimati ve€u povrSinu od gabarita objekta u nivou prizemlja uz poStovanje sledeceg:
- za slobodnostojeée objekte min udaljenje GLG od boc¢nih i od zadnje granice urbanisticke parcele je 1,5m
- GLG prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele
- uz ispunjenje prethodnih uslova, horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjene za garazu je max 60%
povrSine urbanistiCke parcele za stambene objekte i 100% povrsine urbanisticke parcele za stambeno-poslovne
objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN)
Predvidjena max izgradjena povrsina je 314m?2.
Indeks zauzetosti parcele (max 0,43) je koliénik izgradene povrSine (zbir izgradenih povrSina svih objekata na
urbanistickoj parceli) i povrSine urbanisticke parcele.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrSina svih etaza objekta, odredena spolja$njim mjerama
finalno obradenih zidova. BRGP podzemne etaze se ne uracunava u ukupnu BRGP ukoliko je namjenjena garazi,
ostavama, podrumima, magacinima ili je instalaciona etaza.

Predvidjena max BRGP je 1255m? Min BRGP stanovanja je 942m?, a max BRGP poslovanja i djelatnosti 314m?2.
Indeks izgradenosti parcele (max 1,70) je koli¢nik ukupne bruto razvijene gradevinske povrSine svih objekata na
urbanisti¢koj parceli i povrsine urbanistiCke parcele.

6. SAOBRACAJ | STACIONARNI SAOBRACAJ

Iz nivelacije javnih povrSina u Planu proizilazi nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama (list 10 -
Planirano stanje - regulacija i nivelacija) su bazni elementi za nivelisanje ostalih tacaka i dobijaju se interpolovanjem.

Potreban broj parking mjesta se obezbjedjuje na urbanisti¢oj parceli, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna
mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade, a prema normativu 1,1PM / stanu ili apartmanu.

7. URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina urbanisti¢ke parcele (m?) 738,00

Namjena povrsina stanovanje (SS2)

Spratnost G+P+3 + povucena etaza (za ugaone lokacije)
PovrSina zauzetosti parcele / pov. pod objektom (m?) 314,00

BRGP (m?) 1.255,00 (stanovanje min 942m?, poslovanje max 314m?)
Indeks zauzetosti 0,43

Indeks izgradjenosti 1,70

Broj stambenih / apartmanskih jednica 9

Broj parking mjesta 1,1PM/stanu ili apartmanu — za 9 stanova potr. 10PM

8. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Postovanje izvornog arhitektonskog stila je obavezujuée za rekonstrukciju, dogradnju i adaptaciju.

Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojeCe gradevine, prilikom njihove adaptacije, dozidivanja, nadzidivanja,
zatvaranja i otvaranja raznih dijelova, mijenjanja krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni u
arhitektonskom stilu u kome je izgradena postoje¢a zgrada. Nije dozvoljena promjena stila gradenja. I1zvorna fasada se
mora ocCuvati prilikom prerada i popravki. Arhitekionska i koloristicka rieSenja fasada, koja se predlazu prilikom
rekonstrukcije, moraju da odgovaraju izvornim rjeSenjima. Nije dozvoljena koloristiCka prerada, ozivljavanje, dodavanje
boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmi$ljanje nove fasade i sl.

Uljepsavanje dvoriSnih fasada - Kako dvoriSne fasade i kalkani zgrada u€estvuju u formiranju gradske slike, potrebno
je da dvoriSne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu uslova plana obradene.

Sprecavanje ki€a - Novi ambijent i objekat ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka ki¢u
(lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, fasadne
reliefne i profilisane dekoracije, figure i sl.), pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim,
plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa),
arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.)

Upotreba korektivnog zelenila je pozeljna tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekciju likovno
arhitektonskih nedostataka postojeéih zgrada je prihvatljiva i preporuCuje se (vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje
krovova, primjena puzavica i sl.)

Upotreba materijala i boja - U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama
podneblja (bijela, bez, siva, oker...) i materijale otporne na atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i
oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

Krovovi su kosi, pokrivaci adekvatni nagibu 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke sa zna€ajnim u¢eS¢em specijalnog krovnog zelenila.

9. 1ZRADA GEOLOSKIH PODLOGA

Izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla predmetne lokacije i revidovani Eleborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja i to za objekte veé¢e od 1000m?2 ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza.



10. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Predvidjeti mjere za8tite od pozZara za objekte sa 4 i viSe etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m>.
Garaza mora ispunjavati propisanje uslove za zastitu od ozara i eksplozija.
Elaborat zatite na radu izraditi za objekte sa 1 ili viSe poslovnih prostora i za ruSenje postojecih objekata.

11. UREDJENJE PARCELE

Odvodnjavanje terena parcele vrSiti prema javnim saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije
dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

11.1. 1ZGRADNJA PODZIDA

Suhozide, kao djelove tradicionalne nivelacije terena, maksimalno oCuvati. Izgradnju objekata na urbanistickoj parceli
predvidjeti na nacCin da se suhozidine Sto manje oStecuju, a uredenjem terena obezbjediti njihovu sanaciju i
rekonstrukciju na mjestima oStecenja i to tradicionalnom tehnikom zidanja. Pri rekonstrukciji i sanaciji predvidjeti dovoljan
broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhva¢enog suhozidom.

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi obavezno izgraditi podzide. Podzide, ukljuCujuci i
njihove stope izgraditi unutar granica sopstvene urbanisticke parcele. Visina podzida je max 1,5m, osim uz javne
saobracajnice. Minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida je 2m, a nagib terena kaskade max 30°. Na kaskadi
predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece ugroziti stabilnost podzida (zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima
mali habitus i korjenov sistem, pozavice, trava).

Svaki podzid viS§i od 1,0m mora imati staticki proraun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje. Konstruktivni dio
podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom. Predvidjeti dovoljan broj otvora za drenaZzu i
ocjedivanje voda iz terena obuhvac¢enog podzidom.

11.2. OGRADJIVANJE PARCELE

Uslovi za postavljanje ograda.

- zidana ograda max h=0,9m (racunajuci od kote trotoara) ili transparentna ograda mx h=1,6m

- ograde se postavljaju na regulacionu linijju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se
ograduje (vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele)

- max visina ograda na uglovima raskrsnica je 0,9m mjereno od kote trotoara, zbog vizuelne preglednosti raskrsnice

11.3. ZELENE | SLOBODNE POVRSINE

U zavisnosti od namjene povrSina parcele, prirodnih uslova, uslova okruzenja i raspolozivog prostora ozelenjavanje treba
vrsiti po specifi€nim principima za gradsko zelenilo.

Sjecu stabala hrasta, ¢empresa, palmi ili drugih primjeraka vrijednog zelenila obaviti jedino ako arhitektonskim rjeSenjem
nije moguce uklopiti planiranu izgradnju sa ovim zelenilom ili njihovo presadivanje na drugo mjesto u okviru iste
urbanisti¢ke parcele ili na drugu lokaciju nije moguc¢e. Umjesto posje€enog zelenila zasaditi novo iste vrste.

PovrSine sa zelenilom ograni¢enog koriS¢enja na parcelama jednoporodi€nog i viSeporodiénog stanovanja uredivati i
graditi uz maksimalno koriS¢enje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za uredenje terena, ograde i podzidi u
kamenu i sli¢no, u skladu sa mediteranskim ambijentom.

Za ozelenjavanje koristiti vrste navedene u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje, a prednost davati autohtonim vrstama.
Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste (trave, cvijeCe, perene, zbunaste i drvece) razliCite visine, razli¢itog
habitusa (oblika kroSnje), razli€itog vremena cvjetanja, razli€itih boja liSca i cvijeta. I1zbjegavati vrste koje mogu izazvati
polenske alergije.

Sadnju vrSiti tako da ne zelenilo ne ugrozava infrastrukturne vodove, susjedne parcele i objekte. U zoni raskrsnica
zelenilo ne smije ugroziti vidljivost i pogorsati bezbjednost odvijanja saobracaja.

Zelenilo na parcelama jednoporodic¢nog, viSeporodicnog, viSestambenog stanovanja i stanovanja sa poslovnim i

komercijalnim djelatnostima:

- Preporucuju se vrste koje ne dostiZzu velike dimenzije. Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi
rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.

- Na parcelama stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama.

- Uredenje zelenih i slobodnih povrSina raditi po ugledu na stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na
terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

- Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaZze se podizanje
Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

- Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poploavati kamenim,
betonskim ili behaton plo¢ama ili Stampanim betonom. Fizi¢kim barijerama (vrlo visoki ivi€njaci, podzidi, stepenice i
sl.) sprijediti prilaz vozila na pjeSacke povrsine.

- Kombinovati parterno zelenilo sa Zzbunastim zasadima i drveéem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Za sadnju u zardinjerama koristiti nisko
drvece, zbunaste vrste razliitog kolorita i habitusa, perene i dekorativhe puzavice. Informacione table i reklamne
panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rieSenjem.

PredloZeni sadni materijal ili sli¢ne vrste koristiti uz poStovanje sljede¢ih smjernica:

- Kkoristiti vrste otporne na uslove sredine,

- izbor vrste sadnog materijala vrsiti prema pedoloskim karakteristikama same lokacije.

- koristiti zdrave sadnice, rasadnicki pravilno odnjegovane, kontejnerski materijal standardnih dimenzija, a drvece sa
pravim deblom,

- sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora.

12. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Projektovati u sladu sa odredbama vazeéeg Pravilnika o blizim uslovima i nainu prilagodjavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. Na svakih 10 stamb. jednica obezbijediti min 1 pristupacna.



13. USLOVI ZASTITE

13.1. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Na podruc¢ju plana ne postoje zasticeni spomenici prirode. Potrebno je u sladu sa zakonskom regulativom zastititi
maslinjake, Sume na obodima planskog zahvata.

Elaborat o procjeni uticaja na zZivotnu srednu izraditi za turisticke objekte pov. preko 1000m?, stambeno-poslovne objekte
sa viSe od 1000m? poslovnog prostora i garaze sa vise od 200PM. Za ostale objekte predvidjeti mjere zastite od buke.

13.2.  ZASTITA KULTURNIH DOBARA
Na lokaciji i u oruzenju nema objekata na popisu registrovanih spomenia kulture.

14. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Projektovati u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom i na nacin oji omoguc¢ava racinalno koricenje energije i izraditi
elaborat o energetskoj efikasnosti.

15. USLOVI ZA ODNOSENJE CVRSTOG KOMUNALNOG OTPADA

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Podkosljun prikupljati u kontejnerima i kantama. Mjesta za postavljanje
kontejnera za smece predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem:

- na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je ve¢a od 500 m2,

- na parcelama objekata turisticke namjene.
Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila.
Mjesta za postavljanje kontejnera za smece treba da budu $to blize javnim saobrac¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju
(bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobraéajnici. Moguce ih je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija max visine 1,5m.

B. 1ZGRADNJA PREDVIDJENA TEHNICKOM DOKUMENTACIJOM

OSNOVNI PODACI O LOKACIJI, POSTOJECEM STANJU
| POZCIONIRANJU OBJEKTA

Lokaciju €ini urbanisti¢ka parcela UP 1 blok 34 u zahvatu DUP-a Podkosljun (Sluzbeni list CG — op$t. propisi broj 26/08),
koju ¢ini Katastarska parcela 372/9 Katastarska opstina Budva.

Povrsina urbanistiCke parcele je 738m?2.

Lokacija je ugaona. Parcela se sa tri strane (na sjevero-istoku, sjevero-zapadu i jugo-zapadu) grani€i sa javnim
povrSinama namjenjenim saobracaju, odnosno na ove tri strane granice parcele se poklapaju sa regulacionim linijama.
Na jugo-isto€noj strani parcela se granici sa susjednom urbanistickom parcelom broj 2 blok 34.

Teren parcele je ravan, u najve¢em dijelu na niveletama 63-64m nadmorske visine. U juznom uglu je teren u nagibu, ka
saobracajnici, do nivelete cca 61m nadmorske visine.
Obodne saobracajnice su u nagibu i to:

- uzjugo-zapadnu granicu parcele - od 63mnm (u zoni raskrsnice) do 58mnm uz juzni ugao parcele;

- uz sjevero-zapadnu granicu parcele - od 63mnm (u zoni raskrsnice) do 68mnm uz sjeverni ugao parcele;

- uz sjevero-isto¢nu granicu parcele — od 68mnm uz sjeverni ugao parcele do 67mnm uz istocni ugao parcele.
Imajuci u vidu uslove terena i planiranih saobracéajnica, potrebno je prema saobracajnicama, a po obodu parcele,
predvidjeti podzide (osim u dijelu uz isto€ni ugao parcele). U juznom dijelu parcele je, zbog denivelacije terena) moguée
predvidjeti parking prostor ili ulaz u podzemnu etazu objekta. Imajuéi u vidu nivelete terena i saobraéajnica
najracionalnije je predvidjeti kolski/pjeSacki prilaz u zoni zapadnog ugla parcele.

Vizura ka moru je na jugo-zapadnoj strani.
Na lokaciji nema postojecih objekata.

Kolski prilaz je, imajuci uslove terena i nivelete saobracajnica, predvidjen sa saobracajnice na jugo-zapadnoj strani. U
zapadnom uglu parcele je formiran parking prostor. PjeSacki prilaz objektu je sa parking prostora, prateci sjevero-
zapadnu stranu parcele. Dodatni parking prostor je, koristeéi denivelaciju terena i nivelete saobracajnice, ppredvidjen sa
jugo-zapadne strane, u juznom dijelu parcele, i to kao natkrivena parking mjesta.

Obekat je, imajuci u vidu uslove terena i vizure ka moru, predvidjen u sjevero-isto€nom dijelu parcele. Ulaz je sa sjevero-
zapadne strane. Dvoriste je formirano izmedju objekta i jugo-zapadne granice parcele.

Pod prizemlja objekta je na niveleti 63,80mnm.

1. PARCELACIJA
Elaborat o parcelaciji po planskom dokumentu, ovjeren od strane Uprave za nekretnine je prilozen uz tehnicku
dokumentaciju.
Parcela je povrSine 738m2.

2. FAZNOST IZGRADNJE

Tehni¢kom dokumentacijom je predvidjena fazna izgradnja i to:
FAZA | — izgradnja stambenog objekta spratnosti P+1;
FAZA 1l — dogradnja objekta iz faze | na nivou prizemlja i prvog sprata, i nadogradnja do visine predvidjene
planskim dokumentom P+3 (+ugaoni akcenat visine etaze) i do povrsina predvidjenih planskim dokumentom.



C. 1ZGRADNJA U OKVIRU FAZE |

1. NAMJENA POVRSINA | OBJEKATA

Namjena objekta je stanovanje.

U okviru faze | izgradnje je predvidjen stambeni objekat sa 1 stambenom jedinicom. U okviru objekta nisu predvidjeni
poslovni prostori.

Objekat je planiran kao slobodnostojeci. Nisu predvidjeni pomoc¢ni objekti.

2. VERTIKALNA REGULACIJA

2.1. SPRATOVI | SPRATNE VISINE
Objekat ima dvije nadzemne etaze — P+1. Nisu predvidjene podzemne etaze.
Spratne visine su u skladu sa odredbama planskog dokumenta za stambene etaze i to: prizemlje 3,20m i sprat 3,00m.
Kota poda prizemlja je na 0,10-0,15m u odnosu na okolni finalno uredjeni teren.

2.2. VERTIKALNA REGULACIJA, VISINA OBJEKTA | SPRATNOST
Spratnost objekta je P+1. Nisu predvidjene podzemne etaze.
Visina objekta je 6,70m mjereno od nivete terena uz objekat do najviSe kote nazitka ravnog krova.

3. HORIZONTALNA REGULACIJA

Objekat je pozicioniran u okviru prostora za izgradnju na parceli, koji je definisan:
- gradjeviskim linijama prema ragulaciji (sa tri strane parcele, gde su gradjevisnke linije date grafi¢kim prilozima
planskog dokumenta) i
- bo€nom gradjevinskom linijjom prema jugo-istoénoj granici parcele, gde je gradjevinska linija postavljena na
udaljenju 2,50m od granice parcele.
Nema dijelova objekta (vijenaca, erkera, oluka) koji prelaze gradjevinske linije.
Izgradjena povrsina objekta (povrSina zauzetosti parcele) je 152,06m? (a dozvoljena max 314m3).
Indeks zauzetosti parcele je 0,21 (a dozvoljeno je 1z=0,43).
Bruto razvjena gradjevinska povrsina objekta je 285,09m? (a dozvoljna je max 1255m?2).
Indeks izgradjenosti parcele je 0,39 (.a dozvoljen je 1i=1,70).

4. SAOBRACAJ | STACIONARNI SAOBRACAJ

Parking mjesta su obezbjedjena u okviru urbanisticke parcele i to:

4PM na otvorenom u zapadnom dijelu parcele, sa prilazom sa saobracajnice uz jugo-zapadnu granicu parcele i

4PM u juznom dijelu parcele, u formi parkinga natkrivenog zelenom povr§inom, sa prilazom sa saobracajnice uz jugo-
zapadnu granicu parcele.

Objekat podrazumjeva jednu stambenu jednicu, te je po standardu 1,1PM / stanu ili apartmanu potrebno 2PM.
Ukupno je predvidjeno 8PM. Nema deficita parking mjesta.

5. URBANISTICKI PARAMETRI

DOZVOLJENO OSTVARENO OSTAJE ZAFAZU I
Spratnost G+P+3 (+ ugaoni akcenat) P+1 G+P+3+P.E.
Povrsina zauzetosti parcele (m?) 314,00 152,06 161,94
BRGP (m?) 1.255,00 285,09 969,91
Indeks zauzetosti 0,43 0,21 0,22
Indeks izgradjenosti 1,70 0,39 1,31
Broj stambenih / apartmanskih jednica 9 1 8
Broj parking mjesta za 9 stanova 10PM 8PM min dodatna 2PM

6. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

U skladu sa odredbama planskog dokumenta, planirani objekat i ambijent koji se zajedno sa njim formira ne
podrazumjevaju elemente i kompozicije koji vode ka kiCu. Nema lazne postmodernistiCke arhitekture, napadnog
folklorizma, istorijskih etnoelementa drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.),
pseudoarhitekture zasnovane na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanja laznih mansardnih krovova, kao ni arhitektonski nasilnog pretvaranja ravnih krovova u kose.

Planirani objekat ima jednostavnu formu, prilagodjenu funkciji, namjeni i lokaciji, obradjenu u skladu sa modernim i
savremenim arhitektonskim principima. Upotrebom zelenila i tretmanom slobodnih povrSina parcele, fomiran je ambijent
koji zajedno sa objektom ¢€ini cjelinu u funcionalnom, oblikovnom i likovhom smislu.

U skladu sa odredbama planskog dokumenta, u obradi fasada su predvidjene svijetle prigusene boje, koje odgovaraju
karakteriticnim bojama podneblja. Najveéi dio objekta je u bijeloj boji, nekoliko akcenata je obradjeno prirodnim lokalnim
kamenom, a dio fasade uz ulaz je obradjen u boji koja odgovara spektru boja lokalnog kamena.

Fasadni i ostali materijali za obradu spoljnih dijelova objekta su savremeni, otporni na atmosferske uticaje i poveéan
salinitet vazduha.



Krov objekta je ravan, zato Sto se predvidja i izgradnja faze |l nad objektom planiranim u fazi I.

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska, sa nose¢im platnima i stubovima, na koje se oslanjaju grede
i medjuspratne tavanice. Kose ploCe stepeniSta su armirano-betonske, kao i temelji objekta. Dimenzionisanje
konstrutivnih elemenata ukljuujuci i temelje predstavljace sastavni dio glavnog projekta.

Zidovi fasadne ispune se rade od bloka debljine 19cm. Unutrasnje pregrade se rade od bloka u debljinama 10cm i 19cm.
Instalacione vertikale se obzidjuju blokom debljine 7cm ili gips karonskim ploa¢ama na potonstrukciji.

Hidroizlacija se predvidja u okviru slojeva podova na tlu, slojeva podova mokrih ¢vrova, terasa i krovne terase na nivou
prvog sprata i u okviru slojeva preko poslednje medjuspratne tavanice (kojima se formira ravan krov). Termoizolacija se
predvidja u okvru slojeva podova na tlu, slojeva krovne terase, slojeva ravnog krova i u slojevima obloge fasadnih
zidova. Zvuéna izolacija se predvidja u oviru slojeva podova medjuspratne tavanice izmedjju prizemlja i sprata.

Fasadni zidovi se rade kao demit sa termoizolacinim slojem debljine 5cm ili se oblazu kamenom, preko termoizolacionog
sloja debljine 5cm. Fasadni otvori se rade u konstruciji od aluminijumsih ili PVC viSekomornih profila i zastakljuju
termopaetom.

Podovi se obradjuju keramikom i parketom. Zidovi kupatila i kuhinje se obradjuju keramikom, a ostali malteriSu i finalno
obradjuju poludisperzijom. Plafoni se malteriSu i finalno obradjuju poludisperzijom, a dio se radi kao spusteni plafon.
Unutra$niji otvori se obradjuju stolarijom od medijapana.

Spoljadnje ograde se rade kao transparentne, od kaljenog stakla, sa ili bez parapeta. Visna ograde od poda do vrha
ograde je 110cm.

7. UREDJENJE PARCELE

7.1. IZGRADNJA PODZIDA

Podzide se planiraju po obodu parcele prema saobrac¢ajnicama. Podzide i potporni zidovi se rade kao armirano-betonski,
prema dredbama plana, a vidne strane oblazu lokalnim kamenom.

7.2. OGRADJIVANJE PARCELE

Na mestima denivelacija (uz jug-zapadnu granicu parcele) planira se transparentna zastitna ograda na kruni zida. Prema
raskrsnici u zapadnom uglu parcele ograda mozZe biti visine max 90cm. Visinu kapije ili rampe usladiti sa visinom ograde.

7.3. ZELENE | SLOBODNE POVRSINE

Ozelenjavanje se vrsi po specificnim principima za gradsko zelenilo u skladu sa odredbama planskog dokumenta.

Na lokaciji nema postojecih sadnica visokog zelenila.

Slobodne povrsine se uredjuju uz maksimalno kori§éenje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za uredenje terena,
ograde i podzidi u kamenu i sli¢no, u skladu sa mediteranskim ambijentom.

Za ozelenjavanje koristiti vrste navedene u planskom doumentu u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje, a prednost davati
autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste (trave, cvijeCe, perene, zbunaste i drvece)
razliGite visine, razliitog habitusa (oblika kroSnje), razli€itog vremena cvjetanja, razli€itih boja lis¢a i cvijeta. Izbjegavati
vrste koje mogu izazvati polenske alergije. Planiraju se vrste koje ne dostizu velike dimenzije. Pri izboru biljnog materijala
i njegovog komponovnja voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Prostor izmedu ulice i objekta
ozeleniti dekorativnim vrstama.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zaStite od buke i zagadenja sa ulice, u skladu sa planskim
dokumentom, planira se podizanje Zive ograde.

Takodje se u skladu sa odredbama plana, planira kombinovanje parternog zelenila sa Zbunastim zasadima i drve¢em.
Planiran je travnjak otporan na susu i gazenje.

U skladu sa odredbama planskog dokumenta planiraju se vrste otporne na uslove sredine, uskladjene sa pedoloskim
karakteristikama lokacije, zdrave sadnice, rasadnicki pravilno odnjegovane, kontejnerski materijal standardnih dimenzija,
a drvece sa pravim deblom, i sadni materijal uskladjen sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora.

8. NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Objekat ne podleze odredbama vazeceg Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

9. RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE
Elaborat o energetskoj efikasnosti izraditi u okviru glavnog projekta.

10. USLOVI ZA ODNOSENJE CVRSTOG KOMUNALNOG OTPADA
U skladu sa odredbama plana nije potrebno predvidjeti mjesta za skladistenje otpada.



D. 1ZGRADNJA U OKVIRU FAZE Il

IZGRADNJA U OKVIRU FAZE Il

U skladu sa odredbama planskog dokumenta, predvidjena je fazna izgradnja. Grafickim prilozima tehnicke
dokumentacije dato je rjeSenje vezano za fazu ll, kao i urbanitiCki parametri koji se ostvaruju izgradnjom faze Il, a u
smislu dokazivanja ispunjenosti uslova datih planskim dokumentom.

Faza Il se planira kao dogradnja objekta iz faze | i to na nivou prizemlja i sprata, te nadogradnja do visine dozvoljene
planskim dokumentom P+3 (+ugaoni akcenat visine etaze). U skladu sa odredbama planskog dokumenta vezano za
ugaone lokacije, koriS¢ena je preporuka formiranja ugaonog acenta, uz poS$tvanje zadatih parametara: povrdina
zauzetosti, BRGP objekta, indeksi zauzetosti i izgradjenosti. Ugaoni acenat ima povrSinu od 20% povrSine tipske etaze.

Izgradnja faze Il podrazumjeva:

- dogradnju na nivou prizemlja, u smislu zastakljivanja ulazne partije izvedene u okviru faze | (formiranje
vetrobrana) i formiranja terasa na tlu natkrivenih objektom i terasama na viSim etazama objekta;

- dogradnju na nivou prvog sprata na nacin da se proSiruju postojeci kapaciteti, da krovna terasa i prostor oko nje
postaju stambeni prostor i da se nad ulazom formira soba sa kupatilom. Na nivou prvog sprata se formira
zasebna stambena jednica.

- nadgradnju drugog i treéeg sprata sa po tri stambene jedinice i ugaonog nadviSenja sa jednom jedinicom —
ateljeom.

Uz stepeniste se na prostoru ostave iz faze | formira liftovsko okno.

U okviru izgradnje u fazi Il ne predvidjaju se intervencije u pogledu uredjenja terena, osim izgradnje 2 paring mjesta na
otvorenom, uz sjevero-isto€nu granicu parcele.

Ukupan broj stambenih jednica u okvru Il faze je 8. Zajedno sa fazom | ukupan broj stambenih jedinica je 9, $to odgovara
odredbama planskog dokumenta.

Uz sjevero-isto¢nu granicu parcele u fazi Il se planiraju 2PM. Ukupno sa fazom | u kojoj je predvidjeno 8PM naon faze Il
kapacitet ¢e biti 10PM, Sto odgovara odredbama planskog dokumenta (za 9 stambenih jedinica je po standardu
1,1PM/stanu potrebno 10PM).

Povrsina zauzetosti parcele u fazi Il je 274,33m?. Indeks zauzetosti je 0,37. PoSto se faza |l realizuje kao dogradnja i

nadogradnja faze | indeks zauzeosti i povr§ina zauzetosti podrazumjevaju i fazu |I. Dakle zajedno faze 1 i Il imaju
zauzetost parcele od 274,33m? i indeks zauzetosti 0,37 (5to je u skladu sa odredbama planskog dokumenta).
BRGP objekta u fazi Il izgradnje je 899,06m? a indeks izgradjenosti 1,22. Ukupno faze | i Il imaju BRGP 1.184,15m? i

indeks izgradjenosti 1,60 (Sto je u skladu sa odredbama planskog dokumenta).

1. NAMJENA POVRSINA | OBJEKATA

Namjena objekta je stanovanje.

U okviru faze Il izgradnje je predvidjen stambeni objekat u vidu dogradnje i nadgradnje objekta iz faze | (povecanje
gabarita, spratnosti i BRGP obekta iz faze 1). U fazi Il se planira 8 stambenih jedinica, $to sa fazom | &ini ukupno 9
stambenih jedinica.

U okviru objekta nisu predvidjeni poslovni prostori.

Objekat je planiran kao slobodnostojeci. Nisu predvidjeni pomocni objekti.

2. VERTIKALNA REGULACIJA

2.1. SPRATOVI | SPRATNE VISINE
Objekat ima cetiri nadzemne etaze — P+3 (uz formiranje ugaonog akcenta - nadviSenja visine jedne etaze). Nisu
predvidjene podzemne etaze.

Spratne visine su u skladu sa odredbama planskog dokumenta za stambene etaze i to: prizemlje 3,20m, spratove 3,08m
i ugaono nadvi$enje 3,00m.

Kota poda prizemlja je na 0,10-0,15m u odnosu na okolni finalno uredjeni teren.

2.2. VERTIKALNA REGULACIJA, VISINA OBJEKTA | SPRATNOST

Spratnost objekta nakon izvodjena faze Il je P+3 sa ugaonim akcentom — nadviSenjem visine jedne etaze. Nisu
predvidjene podzemne etaze.

Visina gornje ivice rovnog vijenca je na 12,56m u odnosu na otu prizemlja (odnosno max 12,70m u odnosu na teren oko
objekta i dvoriste) $to je u skladu sa odredbama planskog dokumenta.

3. HORIZONTALNA REGULACIJA

Objekat je pozicioniran u okviru prostora za izgradnju na parceli, koji je definisan:
- gradjeviskim linijjama prema ragulaciji (sa tri strane parcele, gde su gradjevisnke linije date grafickim prilozima
planskog dokumenta) i
- bo€nom gradjevinskom linijom prema jugo-isto€noj granici parcele, gde je gradjevinska linija postavijena na
udaljenju 2,50m od granice parcele.
Nema erkera koji prelaze gradjevinske linije. Oluci su izbo€eni 35cm u odnosu na fasadne ravni.

Izgradjena povrsina objekta (povrSina zauzetosti parcele) je 274,33m? (a dozvoljena max 314m3).
Indeks zauzetosti parcele u okviru faze Il je 0,37 (a dozvoljeno je 1z=0,43).



Bruto razvjena gradjevinska povrSina objekta u okviru faze Il je 899,06m? uklju€ujuéi i natkrivene a stubovima i platnima
oivi¢ene terase na nivou prizemlja objekta. Ukupno faze Ii Il imaju BRGP 1.184,15m? (a dozvoljna je max 1255m?).
Indeks izgradjenosti parcele u okviru faze Il je 1,22 a zajedno sa fazom | 1,60 ( a dozvoljen je li=1,70).

4, SAOBRACAJ | STACIONARNI SAOBRACAJ

Parking mjesta su obezbjedjena u okviru urbanistiCke parcele i to:

- u okviru faze | 8PM (4PM na otvorenom u zapadnom dijelu parcele i 4PM u juznom dijelu parcele, u formi
parkinga natkrivenog zelenom povrsinom;

- u okviru faze Il 2PM na otvornom uz sjevero-istocnu granicu parcele.

Objekat ukupno nakon izgradnje faza | i Il ima predvidjenih 9 stambenih jedinica. Za njih je, po planskom standardu
1,1PM/stanu, potrebno 10PM koliko je i predvidjeno ovim rjeSenjem.

5. URBANISTICKI PARAMETRI

DOZVOLJENO OSTVARENO OSTVARENO UKUPNO
U FAZI | U FAZI I FAZE 1ill

Spratnost G+P+3 (+ ugaoni akcenat) P+1 P+3 (+ug.akcenat) | P+3 (+ug.akcenat)
Pov. zauzetosti parcele (m?) 314,00 152,06 274,33 274,33
BRGP (m?) 1.255,00 285,09 899,06 1.184,15
Indeks zauzetosti 0,43 0,21 0,37 0,37
Indeks izgradjenosti 1,70 0,39 1,22 1,60
Broj stamb. / apart. jednica 9 1 8 9
Broj parking mjesta za 9 stanova 10PM 8PM 2PM 10PM

6. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

U skladu sa odredbama planskog dokumenta, planirani objekat i ambijent koji se zajedno sa njim formira ne
podrazumjevaju elemente i kompozicije koji vode ka ki€u. Nema lazne postmodernisticke arhitekture, napadnog
folklorizma, istorijskih etnoelementa drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.),
pseudoarhitekture zasnovane na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanja laznih mansardnih krovova, kao ni arhitektonski nasilnog pretvaranja ravnih krovova u kose.

Planirani objekat ima jednostavnu formu, prilagodjenu funkciji, namjeni i lokaciji, obradjenu u skladu sa modernim i
savremenim arhitektonskim principima. Upotrebom zelenila i tretmanom slobodnih povrSina parcele, fomiran je ambijent
koji zajedno sa objektom &ini cjelinu u funcionalnom, oblikovnom i likovhom smislu.

U skladu sa odredbama planskog dokumenta, u obradi fasada su predvidjene svijetle priguSene boje, koje odgovaraju
karakteriticnim bojama podneblja. Najvecéi dio objekta je u bijeloj i sivoj boji, koja odgovara spektru boja lokalnog
kamena. Nekoliko akcenata je obradjeno prirodnim lokalnim kamenom.

Fasadni i ostali materijali za obradu spoljnih dijelova objekta su savremeni, otporni na atmosferske uticaje i pove¢an
salinitet vazduha.

Krov objekta je kos, nagiba 18°.

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska, sa nosecim platnima i stubovima, na koje se oslanjaju grede
i medjuspratne tavanice. Kose ploCe stepeniSta su armirano-betonske, kao i temelji objekta. Dimenzionisanje
konstrutivnih elemenata ukljuujuci i temelje predstavljaée sastavni dio glavnog projekta.

Zidovi fasadne ispune se rade od bloka debljine 19cm. Unutrasnje pregrade se rade od bloka u debljinama 10cm i 19cm.
Instalacione vertikale se obzidjuju blokom debljine 7cm ili gips karonskim ploadama na potonstrukciji.

Hidroizlacija se predvidja u okviru slojeva podova na tlu, slojeva podova mokrih ¢vrova, terasa i krovne terase na nivou
prvog sprata i u okviru slojeva preko poslednje medjuspratne tavanice (kojima se formira ravan krov). Termoizolacija se
predvidja u okvru slojeva podova na tlu, slojeva krovne terase, slojeva ravnog krova i u slojevima obloge fasadnih
zidova. Zvuc€na izolacija se predvidja u oviru slojeva podova medjuspratne tavanice izmedjju prizemlja i sprata.

Fasadni zidovi se rade kao demit sa termoizolacinim slojem debljine 5cm ili se oblazu kamenom, preko termoizolacionog
sloja debljine 5cm. Fasadni otvori se rade u konstruciji od aluminijumsih ili PVC viSekomornih profila i zastakljuju
termopaetom.

Podovi se obradjuju keramikom i parketom. Zidovi kupatila i kuhinja se obradjuju keramikom, a ostali malteriSu i finalno
obradjuju poludisperzijom. Plafoni se malterisu i finalno obradjuju poludisperzijom, a dio se radi kao spusteni plafon.

Unutra$niji otvori se obradjuju stolarijom od medijapana.

Spoljadnje ograde se rade kao transparentne, od kaljenog stakla, sa ili bez parapeta. Visna ograde od poda do vrha
ograde je 110cm. Na prozorima sa niskim parapetom i francuskim balkonima radi se transparentna metalna ograda.

7. UREDJENJE PARCELE

7.1. IZGRADNJA PODZIDA

Uz parking planiran za fazu Il izgradnje predvidjeti zidove kao armirano-betonske, sa vidnim stranama oblazenim
lokalnim kamenom.

7.2. OGRADJIVANJE PARCELE
U fazi Il nije predvidjeno ogradjivanje parcele..



7.3. ZELENE | SLOBODNE POVRSINE

U fazi Il nije predvidjeno posebno urednjenje parcele, jer je isto planirano za izvodjenje u okviru izgradnje faze I.
Potrebno je tehni€kom doumentacijom za fazu Il predvidjeti odrzavanje i eventualne intervencije na uredjenju partera, oje
mogu nastati kao posledica izvodjenja gradjevinsh radova prilikom izgradnje faze II.

8. USLOVIZA ODNOSENJE CVRSTOG KOMUNALNOG OTPADA

U skladu sa odredbama, plana prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju u okviru faze llpotrebno predvidjeti
mjesta na parceli za skladistenje otpada.
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LEGENDA:

————— GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 1 0zNAKA URBANISTICKE PARCELE

— REGULACIONA LINIJA
GRADJEVINSKA LINIJA

BOCNA GRADJEVINSKA LINIJA

— — — — GRANICA KATASTARSKE PARCELE
372/1 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

A U AZ NA PARCELU
PM1 OZNAKA PARKING MJESTA

|| OBJEKAT

M 4 $0.00 KOTA GOTOVOG PODA PRIZEMLJA
|| ZELENAPOVRSINA

0.
+63.80 APSOLUTNA NADMORSKA VISINA PODA PRIZEMLJA

|| BAZEN

PARAMETRI ZADATI DUP-om

OSTVARENO / FAZA |

PREOSTALO / FAZA Il

MAX POVRSINA ZAUZETOSTI
314,00m?

OSTVARENA POVRSINA ZAUZETOSTI
152,06m?

PREOSTALA POVRSINA ZAUZETOSTI
161,94m?

MAX INDEKS ZAUZETOSTI

OSTVAREN INDEKS ZAUZETOSTI

PREOSTALI INDEKS ZAUZETOSTI

1,1PM / stanu ili apartmanu

0,43 0,21 0,22
MAX BRGP OBJEKTA OSTVARENA BRGP OBJEKTA PREOSTALA BRGP OBJEKTA
1.255,00m? 285,09m? 969,91m?
MAX INDEKS IZGRADJENOSTI OSTVAREN INDEKS IZGRADJENOSTI | PREOSTALI INDEKS IZGRADJENOSTI
1,70 0,39 1,31
MAX BROJ STANOVA / APARTMANA OSTVAREN BROJ STANOVA PREOSTALI BROJ STANOVA
9 1 8
(ukupno sa fazom | - 9 stanova)
MIN BROJ PARKING MJESTA OSTVAREN BROJ PARKING MJESTA | PREOSTALI BROJ PARKING MJESTA

potrebno 1,1PM

potrebno za ukupno 9 stanova 10PM

ugaono nadvidenje u formi jos$ 1 etaze)

ostvareno 8PM potr. 2PM u fazi Il (u fazi | ostvareno 8PM)
MAX SPRATNOST OSTVARENA SPRATNOST SPRATNOST
Po(S)+P+3 (+ za ugaone parcele P+1 Po+P+3+ugaono nadviSenje 1 etaza

NAPOMENA:

Faza Il se realizuje kao dogradnja i nadgradnja objekta planiranog u fazi I.
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LEGENDA:

GRANICA URBANISTIGKE PARCELE
UP 1 o0zNAKA URBANISTICKE PARCELE

—— REGULACIONA LINIJA
GRADJEVINSKA LINIJA

BOCNA GRADJEVINSKA LINIJA

— — — — GRANICA KATASTARSKE PARCELE
372/1 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

A ULAZ NA PARCELU

PM1

7

OZNAKA PARKING MJESTA
OBJEKAT NA NIVOU PARTERA

UREDJENJE TERENA - MATERIJALIZACIJA:

POPLOCANA POVRSINA
KULIR (KOLSKI PRILAZ)
BAZEN

| ZELENA TRAVNATA POVRSINA
| ZELENA POVRSINA SA SLJUNKOM

OZELENJENI PARKING SA MODULARNIM RASTEROM
POTPORNI ZID

UREDJENE TERENA - ZELENILO:

, . ZIVA OGRADA
e PUZAVICE

LINIJSKO ZELENILO SREDNJE VISINE

A2l 7BUNASTO ZELENILO
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PRIZEMLJE - NETO POVRSINE
OZN.NAMJENA P (m?)
1 |Hodnik 3,72
Ostava - tehn. prostorija 2,24

3 |Ostava - tehn. prostorija 3,63
4 (Stepeniste 4,32
5 |Predsoblie 2,80
6 |Garderoba 2,60
7 |Perionica 2,97
8 |Kuhinja 6,30
9 |Trpezarija i dnevni boravak | 36,59
10 |DegaZzman 3,01
11 |Toalet 2,43
12 |Spavaca soba 12,27
13 |Spavaca soba 11,70
14 |Kupatilo 3,01
15 |Prostorija za rekreaciju 11,19
16 |Kupatilo 2,52
Ukupno:| 111,30

NP_|Natkriveni prilaz 10,58
Ukupno sa prilazom:{ 121,88

PRIZEMLJE - POVRSINE ETAZE (m?)

Objekat | Natkriv. | Ukupno
prilaz
NETO POVRSINA 111,30 10,58 121,88
BRUTO POVRSINA 133,02 11,82] 144,84

POVRSINE OBJEKTA (m?)
Etaza Objekat Nlat. prilaz| Ukupno
i terase

NETO PRVI SPRAT 74,55 39,60 114,15
«.\ . IPRIZEMLJE 111,30 10,58 121,88
POVRSINA Neto povrsina objekta:;] 236,03
PRVI SPRAT 95,05  4520] 140,25
BRUTO PRIZEMLJE 133,02 11,82) 144,84
POVRSINA BRGP objekta] 285,00

FAZA| P neto OBJEKTA = 236,03m?
FAZA| P bruto OBJEKTA = 285,09m?
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| | D ‘ ‘ | | OZN.NAMJENA P (m?)
‘ ‘ | ‘ ‘ | ‘ ‘ 1 [Stepenidte 3,96
‘ ‘ I i ‘ ‘ | | 2 |Hodnik 4,32
. 3 |Ostava - tehn. prostorija 2,24
o>~ --r-—-—-—-—rT_ - - - —————— = = 4+ e = = = = = = e R R
o ‘ E ‘ T ‘ i En o @ 4 |DegaZman 4,30
5 |Spavaca soba 13,40
e | V) p— p—— - — — I - — — — — - | e
® * | I i " IS | 6 [Kupatlo 288
i 7 |Spavaca soba 13,40
‘ ‘ 8 [Kupatilo 3,01
i ‘ 1 9 [Spavaca soba 21,67
‘ ‘ 10 [Kupatilo 537
i : i Ukupno:| 74,55
8 ‘ | 3 T1 [Terasa 6,73
T2 |Krovna terasa 32,87
Ukupno sa terasama{ 114,15
AN - _< PaN
e ?
g 2 5 5
= = | SPRAT - POVRSINE ETAZE (m?)
: @ Objekat | Terase | Ukupno
i NETO POVRSINA 7455 39,60 114,15
BRUTO POVRSINA 95,05 45,201 140,25
POVRSINE OBJEKTA (m?)
g g Eiata Objekat |Nat. prilaz| Ukupno
i terase
NETO PRVI SPRAT 74,55 39,60, 114,15
. PRIZEMLJE 111,30 10,58 121,88
POVRSINA Neto povrsina objekta:;] 236,03
BRUTO PRVI SPRAT 95,05 45201 140,25
Bt e e EE——— e | e ® 1p PRIZEMLIE 13302 1182 14484
: | | : : ~ POVRSINA BRGP objekia] 285,00
-0
! ! ! ! ! =
| | | | | =
\ \ \ \ \ [
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ = FAZA| P neto OBJEKTA = 236,03m?
=
‘ ‘ ! ‘ ‘ ‘ ‘ = FAZA | P bruto OBJEKTA = 285,09m?
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Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
PETA FASADA 07

Datum izrade i M.P.

02.2019.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o.
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Trg Sunca 2 BUDVA LaZOVié Neza
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:

I%T?MBENI OBJEKAT / faza 1
+

UP 1 blok 34 DUP Podkosljun (S.l. CG op.p. 26/08)
K.p. 372/9 KO Budva, Opstina Budva

Glavnj inZenjer:

Tomislav Jovic, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovornj inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:

Tomislav Jovié, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
PRESJECI 08

Datum izrade i M.P.

02.2019.

Datum revizije i M.P.
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Datum izrade i M.P.
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Datum revizije i M.P.
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GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 1 0zNAKA URBANISTICKE PARCELE

REGULACIONA LINIJA
GRADJEVINSKA LINIJA
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MAX BRGP OBJEKTA OSTVARENA BRGP OBJEKTA BRGP OBJEKTA FAZA 11 899,06m*
1.255,00m? 285,09m?

BRGP objekta FAZE 1 Il ukupno 1.184,15m?

MAX INDEKS IZGRADJENOSTI OSTVAREN INDEKS IZGRADJENOSTI INDEKS IZGRADJENOSTI FAZA 11 1,22
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Indeks izgradjenosti FAZE | i Il ukupno 1,60

| MAX BROJ STANOVA / APARTMANA OSTVAREN BROJ STANOVA BROJ STANOVA FAZA 11 8
A/5.082 | 9 1

.

\

L4/, Broj stanova FAZE i Il ukupno 9
g MIN BROJ PARKING MJESTA OSTVAREN BROJ PARKING MJESTA BROJ PARKING MJESTA 10PM
s 1,1PM / stanu ili apartmanu potrebno 1,1PM potrebno za 9 5. 9,9PM
[= ostvareno 8PM
MAX SPRATNOST OSTVARENA SPRATNOST OSTVARENA SPRATNOST
Po(S)+P+3 (+ za ugaone parcele P+1 Po+P+3 (+ugaoni akcenat)

ugaoni akcenat visine 1 etaze)

NAPOMENA:
Faza |l se realizuje kao dogradnja i nadgradnja objekta planiranog u fazi I.
U tom smislu indeks zauzetosti i povrSina zauzetosti faze Il podrazumijevaju i fazu I.

PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.
I
Trg Sunca 2 BUDVA Lazovi¢ Neza
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT / faza 2 UP 1 blok 34 DUP Podkosljun (S.I. CG op.p. 26/08)
K.p. 372/9 KO Budva, Opstina Budva
Glavni inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
SITUACIJA 11
RS N ' ~ / Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o0.
e Trg Sunca 2 BUDVA
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat:

INVESTITOR

Lazovi¢ Neza

STAMBENI OBJEKAT / faza 2

Lokacija:

UP 1 blok 34 DUP Podkosljun (S.l. CG op.p. 26/08)
K.p. 372/9 KO Budva, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovic, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer:

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA PRIZEMLJA 12

Datum izrade i M.P.

02.2019.

Datum revizije i M.P.
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Faza |l se realizuje na nivou | sprata kao dogradnja i
—+D objekta planiranog u fazi | i to:

- dogradnja terasa i povecanje soba,

- dogradnja oko krovne terase iz faze | i prenamjena u
boravak i sobe,

- dogradnja pom. prostorija na sjevernoj strani

410

FAZA 1l P bruto DOGRADNJA = 134,01m?
FAZA 1l P bruto ZATVARANJE KROVNE TERASE = 37,97Tm?

FAZA Il P bruto ETAZE = 171,98m?
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<?140@I>

FAZA 1l P bruto OBJEKTA = 899,06m?

PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o0.
[N ]
Trg Sunca 2 BUDVA LaZOVié Neza
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT / faza 2 UP 1 blok 34 DUP Podkosljun (S.l. CG op.p. 26/08)
K.p. 372/9 KO Budva, Opstina Budva
Glavni inZzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. IDEJNO RJIESENJE
Odgovornj inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovig, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA 13
PRVOG SPRATA
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

02.2019.
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e &~ T I ‘*********ffféfa@ BRUTO POVRSINA | 24095 | 3338 [ 274,33
| | | | =
| | | | =
| | | | -
777777777777777 ‘ \ \ \ FAZA Il P bruto OBJEKTA = 899,06m?
. 220 . 440 . 340 . 300 .
® ® @ ®
PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.
e Trg Sunca 2 BUDVA

Lazovi¢ Neza

I
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

Objekat:
STAMBENI OBJEKAT / faza 2

Lokacija:

UP 1 blok 34 DUP Podkosljun (S.l. CG op.p. 26/08)
K.p. 372/9 KO Budva, Opstina Budva

Glavnj inZenjer:

Tomislav Jovic, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovornj inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovié, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA 14
DRUGOG SPRATA

Datum izrade i M.P.

02.2019.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.
[N ]
Trg Sunca 2 BUDVA LaZOVié Neza
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT / faza 2 UP 1 blok 34 DUP Podkosljun (S.l. CG op.p. 26/08)
K.p. 372/9 KO Budva, Opstina Budva
Glavni inZzenjer: Vrsta tehni¢ke dokumenjacije:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. IDEJNO RJESENJE
Odgovornj inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovié, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
TREGEG SPRATA 15
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

02.2019.
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PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.
I
Trg Sunca 2 BUDVA LaZOVié Neza
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT / faza 2 UP 1 blok 34 DUP Podkosljun (S.l. CG op.p. 26/08)
K.p. 372/9 KO Budva, Opstina Budva
Glavni inZzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Tomislav Jovic, d.i.a. IDEJNO RJESENJE
Odgovornj inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA 16
UGAONOG AKCENTA
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

02.2019.
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PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.
e Trg Sunca 2 BUDVA Lazovié Neza
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT / faza 2

UP 1 blok 34 DUP Podkosljun (S.l. CG op.p. 26/08)
K.p. 372/9 KO Budva, Opstina Budva

Glavnj inZenjer:

Tomislav Jovic, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovornj inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:

Tomislav Jovié, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA KROVA 17

Datum izrade i M.P.

02.2019.

Datum revizije i M.P.




+15.44

244

Il SPRAT

Il SPRAT

| SPRAT

| SPRAT

| SPRAT

| SPRAT

PRIZEMLJE

+0.00
63.60

PRIZEMLJE

410

170

460

FAZA|

Faza Il se realizuje kao dogradnja i nadogradnja
objekta planiranog u fazi I.

§

PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o0.
[N ]
Trg Sunca 2 BUDVA LaZOVié Neza
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT / faza 2

UP 1 blok 34 DUP Podkosljun (S.l. CG op.p. 26/08)
K.p. 372/9 KO Budva, Opstina Budva

Glavnj inZenjer:

Tomislav Jovic, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovornj inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:

Tomislav Jovié, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
PRESJEK B-B 18

Datum izrade i M.P.

02.2019.

Datum revizije i M.P.




\
!
!
!
!
+15.64 :
!
!
!
!
!
!
!

+12.56
4

+9.36
Il SPRAT

+6.28
Il SPRAT

+3.20

| SPRAT

PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.

[N ]
Trg Sunca 2 BUDVA LaZOVié Neia
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT / faza 2

UP 1 blok 34 DUP Podkosljun (S.l. CG op.p. 26/08)
K.p. 372/9 KO Budva, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovic, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovornj inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
SJEVERO-ZAPADNA 19
FASADA

Datum izrade i M.P.

02.2019.

Datum revizije i M.P.




+12.56

T
HHHHH

+0.36

A

Il SPRAT

+6.28

O O N
IEREEEN]

I SPRAT

+3.20

I

U A A B H B B B A B J B |

skl

| SPRAT
+0.00
63.60
PRIZEMLJE
PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.
[N ]
ng Sunca 2 BUDVA LaZOVié Neia
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT / faza 2

UP 1 blok 34 DUP Podkosljun (S.l. CG op.p. 26/08)
K.p. 372/9 KO Budva, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovic, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovornj inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
SJEVERO-ISTOCNA 20
FASADA

Datum izrade i M.P.

02.2019.

Datum revizije i M.P.




+15.64

+0.36

Il SPRAT

+6.28

I SPRAT

+3.20

| SPRAT

+0.00
63.60

PRIZEMEIE

THATH I H O rH A AT AT AR

PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.
[N ]
ng Sunca 2 BUDVA LaZOVié Neia
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT / faza 2

UP 1 blok 34 DUP Podkosljun (S.l. CG op.p. 26/08)
K.p. 372/9 KO Budva, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovic, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovornj inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
JUGO-ISTOCNA 21
FASADA

Datum izrade i M.P.

02.2019.

Datum revizije i M.P.




T !
O T e
I

il SPRAT

+6.28

I SPRAT

+3.20

| SPRAT

PROJEKTANT
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.

e Trg Sunca 2 BUDVA

N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

Lazovi¢ Neza

Objekat:
STAMBENI OBJEKAT / faza 2

Lokacija:
UP 1 blok 34 DUP Podkosljun (S.l. CG op.p. 26/08)
K.p. 372/9 KO Budva, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovic, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovornj inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
JUGO-ZAPADNA 29
FASADA

Datum izrade i M.P.

02.2019.

Datum revizije i M.P.




TRODIMENZIONALNI PRIKAZI

= S
e = GETTT T
——————————————— 4 S5

i
N

| |pEEEIE
:

_4
1

50 v o
27

EEb

& R




fisdis

e g

L3




i







L T e L T
1 - 3 _- n' 9
L SR TR

..nd‘

¥

l\
Bikeiay: Sr B S
SRR R g e R e e e e R . R
Weth i ry {4 I : : ;




		2019-02-27T13:37:39+0100
	Tomislav Jović




