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1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u 
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6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
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MI NI S丁ARSTVO ODRZi VOG RAZVOJ A I  TURI ZMA
Di REKTORAT ZA i NSPEKCi J SKI  NADZOR
I  Li CENCi RANJ E
Di 「ekc時Za =cenci 「anj e

B「qi :  UP1 107/7- 2561/2

Podgori ca,  25. 04. 201 8.  godi ne

Mi ni st a「st vo od「Zi vog 「azvQj a i  t u「i zma, 巾e§ avaj u6i  po zah時vu nARHi LI NE《 DOO i z

Ni k§ i 6a’ Za i zdavanj e i i cence prqj ekt ant a i  i zvoda6a radova.  na osnovu i ぬna 135 st .  1

i  2 Zakona o pl ani 「anj u prost o「a i  i zg「ad申Obj ekat a ( “ Si uZben川st  Cme Go「e ”  br.

64I 17)  i 耽na 46 st av I  Zakona o upravnom post upku ( “ SI uZben川st  C「ne Go「e動b「.

56/14,  20/15,  40/16 i  37/17) ,  donosi

RJ ESENJ E

l .  i ZDAJ E SE m' ARHI Li NE《 DOO i z Ni k§ i 6a,  L- CENCA p「Qi ekt ant a i  i zvoda6a

「adova.

2.  Ova Li ∞nCa Se i zdaj e na 5 (  Pet )  godi na.

Ob「azI oZenj e

Akt om,  b「・UPI  l O7/7- 2561/1 od 19・04. 2017. godi ne・ ARH- L- NE《 DOO i z Ni k§ i 6a,

Obrat i I o se ovom mj ni st a「st vu za i zdavanj e l i ∞nCe Prqi ekt ant a i  i zvoda5a 「adova.

Uz zaht ev i menovano p「i vredno d「u§ t vo,  dost avi I o j e ovom mi ni st arst vu sI ede6e

dokaze:

Rj e§ e巾e Mi ni st a「st va od「Zi vog 「azv句a i  t u「i zma,  b「qj  UPI  l O7n7_28/2　od
20. 02・2018. godi ne・ kQi i m j e Dragut i nu Mi i i 6i 6u,  SPeC. arhi t ekt ure i z Ni k§ i 6a言Zdat a

I i cenca ovl a§ 6enog i nZeいye「a za obav剛e di eI at nost i  i z「ade t ehni 6ke dokument ac時i

g「adeいye o的kat a;  Ugovor o 「adu na neodredeno v〇時me,  Zakuu6en dana
29. 03. 2018. godi ne’  i zmedu x) ARHI LI NE《　DOO i z Ni k§ i 6a i  D「agut i na M掴6i 6a,

SPeC. a「hi t ekt ure i z Ni k§ i 6a;  i zvod i z Cent 「aI nog Regi st 「a P「i vredni h supekat a Po「eske

up「ave za i menovano p「i v「edno d「u§ t vo -  Pret eZna dj el at nost ,  § i f ra 4110 _ Raz「ada

gradevi nski h p「qj ekat a.

Mi ni st a「st vo od「Zi vog 「azvqj a i  t u「i zma一「aZmOt 「i - o j e podn画Zaht i ev pa j e odi u6i i o kao

u di spozi t i vu ovog小e§ e巾a,  a OVO Sa Si ede6i h 「azI oga:

Nai me・約nom 122 st av I  Zakona o pi ani 「anj u p「ost ora i  i zg「adnj i  o唯kat a ( 》Si uZbeni

l i st  C「ne Go「e 》 b「・ 64/17) ’ P「OPi sano j e da pri vredno d「ust vo kqi e i z「aduj e t ehni 6ku

dokument ac吋(  PrQj ekt ant ) ,  Odnosno pri vredno d「u§ t vo k垂g「adi  o堕kat  ( i zvoda6

「adova) ・ duZ=O j e da za obav剛e dj eI at nost =zrade t ehni 6ke dokument ac時d圃a

t ehni 6ke dokument acUe,  Odnosno gradenj e i i =zvodenj e p句edi ni h 「adova ovi aS6enj

i nZe巾e「 moZe da bude f i zi 6ko I j ce kqj e obaWa pos- ove i zrade t ehni 6ke dokument ac咋



Odnosno g「ade匝冊i zvodenj e pqj edi ni h v「st a 「adova na g「adenj u o的kt a,  i ma
naj manj e j ednog zaposI enog ovI a§ 6enog i nZeいye「a po v「st i  p亘yekt a,  k句i  i z「aduj e i  t o:

a「hi t ekt onski ・ g「adevi nski ’ eI ekt 「ot ehni 6ki  i  ma§ i nski  prQj ekat ,  Odnosno vrst i  「adova k旬v

i zvodi  na osnovu t i h prqi ekat a. St avom 2 i st og耽na Zakona'  P「OPi sano j e da obav剛e

PQi edi ni h posI ova i z st ava l  ovog 61ana,  P「qi ekt ant ,  Odnosno i zvoda6 radova m。Ze da
Obezb脚na osnovu zakuu6enog ugovo「a sa drugi m p「i v「edni m d「u§ t vom k垂i ma
ZaPOSi enog ovl a§ 6enog i nZenj era za od「edenu v「st u prqi ekt a,  Odnosno 「adova.

CI anom 3 st av l  t a6ka 3 P「avi l ni ka o na6i nu i  post upku i zdavanj a,  mi 「ova喧I i cence i

na6i nu vode巾a 「egi st a「a I i cenci  (  "  SI uZben。i st  C「ne Go「e " b「.  79/17〉,  ut V「dene su

VrSt e l i cenci ,  a i zmedu ost ai i h i  l i cenca prQj ekt ant a i  i zvoda6a 「adova,  k垂Se i zd垂

P「i v「ednom d「u§ t vu za obavUa巾e dj eI at nost i  i zrade t ehni 6ke dokument aci j e i  g「ade巾e

6i anom 5 st av l  t a6.  1- 2.  Pravi - ni ka'  ut Vrdeno j e da se u post upku i zdava喧I i ∞nCe

PrQj ekf ant a’ Odnosno i zvoda6a 「adova・ P「Ovi e「ava:  1〉 da I i  podnosi - ac zaht j eva u
「adnom odnosu i ma zaposi enog ovl a§ 6enog i nZenj e「a i  - i cencu ovl aS6enog i nZe両e「a.

6I a=Om 137 st av 2 Zakona・ P「OPi sano j e da se - i cenca za p「i vredno d「u§ t vo.  i zd垂Se

na pet  godi na.

R摩avaj u6i  po p「edmet =Om Zaht j evu・ a na OSnOVu uVi da u dost avI j ene dokaze,  OVO
mi ni st a「st vo nai azi ・ da su se u konk「et nqj  p「avn句st va「i  st ek- i  us- ovi  za p「i mj enu乱122

St aV l  i  135 st av 2 Zakona o pl ani ra巾P「OSt O「a i  i zgradnj i  o申j ekat a,  a u VeZi  6I  3 st av l

t a6.  1 i  6I ・ 4 P「avi I ni ka o na6i nu i  post upku i zdava両mi 「ovanj a i i cen∞ i  na6i nu

VOdenj a 「egi st ara i i cenci .

SagI asno i zI oZenom・ 「i 吟§ eno j e kao u di spozi t i vu ovog r i e§ enj a.

PRAVNA POUKA‥  Prot i v ovog巾e§ e巾a moZe se pokrenut i  upravni  spo「 t uZbom kod

Upravnog suda Crne Go「e u rcku od 20 dana od dana pr時ma i st og.

O 」I CE
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ARHILINE d.o.o. Nikšić 
Rudo Polje bb 81400 Nikšić  
PIB 02986663                                                                    
e-mail arhiline.mne@gmail.com  
 

 

 

Na osnovu Statuta društva i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG 64/17), d o n 
o s i m, 

RJEŠENJE 

 

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA  

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 

OBJEKAT:     HOTEL „MAESTRAL“ PRŽNO  
Rekonstrukcija sa dogradnjom dijela hotela - blok „E“ 

 
 
LOKACIJA:  UP 3, DUP „Pržno – Kamenovo za dio Pržno – 

Podličak“, k.p. 908 i djelovi 533/1, 909/1, 910/1, 915, 
1925/1 KO Sveti Stefan 

 

 
VRSTA TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:    IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  
       
 

 

 

 

ZA ODGOVORNOG INŽENJERA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĐUJEM: 

 

 

  - Dragutin Miličić spec.sci.arh 
 

 

 

           

 

Nikšić, januar 2019. god.   ARHILINE doo Nikšić, 
      Dir. Dragutin Miličić spec.sci.arh 
 
      ............................................... 
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OBRAZAC 3  
  

 
IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  
  

OBJEKAT1 
HOTEL „MAESTRAL“ PRŽNO  
Rekonstrukcija sa dogradnjom dijela hotela - blok „E“ 
_____________________________________________ 

LOKACIJA2 
UP 3, DUP „Pržno – Kamenovo za dio Pržno – Podličak“, k.p. 908 
i djelovi 533/1, 909/1, 910/1, 915, 1925/1 KO Sveti Stefan 
_____________________________________________ 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
_____________________________________________ 

ODGOVORNI  INŽENJER4 
 
Dragutin Miličić spec.sci.arh 
_____________________________________________ 

  
 

I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na 
osnovu navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;  
 pravilima struke i   

 urbanističko-tehničkim uslovima.  
  
  

_____________________________ 
(potpis odgovornog inženjera) 

 
  

                  Nikšić, februar 2019. 
 _____________________________  _____________________________  

           (mjesto i datum)                                                                     (potpis odgovornog lica) 
 
 

 
 

                                                        

1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime odgovornog inženjera. 
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D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  

 

 

 

 

 

 

 



PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU PROJEKTA REKONSTRUKCIJE SA DOGRADNJOM DIJELA HOTELA

,,MAESTRAL'- blok,,E"

Uvod

Shodno potrebama Investitora i obaveze da se vrSi stalno osavremenjavanje i

unapredenje kapaciteta, potrebno je izvr5iti rekonstrukciju i dogradnju dijela hotela

Maestral u PrZnu.

Cilj i svrha izrade tehniike dokumentacije

Cilj i svrha izrade projektne dokumgntacije je zakonska i tehnidka obrada planiranih

radova rekonstrukcije kojima ie se postiii unapredenje prostora namijenjenog za

ekskluzivniturizam.

Predmet tehniike dokumentacije

Kompleks hotela,,Maestral" zauzima znadajno mjesto u turistidkoj ponudi Crne Gore.

Nalazi se u jednom od najekskluzivnijih djelova Jadranske obale, u neposrednoj blizini

Svetog Stefana. Kompletno opremljen, sa svojom privatnom plaZom, predstavlja jedan

od najatraktivnijih resorta na obali.

Programskom osnovom je, u skladu sa izdatim urbanistidko - tehnidkim uslovima br.

1-055-2004 /9 od L6.L0.20t7.godine izdatih od strane Ministarstva odrZivog razvoja i

turizma idopune istih br. 1055-2004/22-20t7 od25.12.2018. godine, predvidena

totalna rekonstrukcija dijela hotela - bloka ,,E" odnosno njegovo ru5enje i izgradnja

novog sa povedanjem prostornih kapaciteta do planom zadatih urbanistidkih

para metara za planira nu izgradenost.

Planiranom rekonstrukcijom predvidjetisadrZaje koji ie znadajno pro5iriti i podiii nivo
postojeie ponude, prvenstveno u smislu luksuza a ne povedavanja kapaciteta

Planirani objekat treba prilagoditi okolini, a izborom materijala i obradom fasada postiii
sklad postojedeg objekta i novoizgradenog prostora. Planirani objekat 6e u fizidkom i

funkcionalnom smislu ostati povezan sa ostalim objektima isadrZajima u kompleksu

hotela.

Osnove za projektovanje

Projektovati sve potrebne elektroinstalacije, instalacije vodovoda i kanalizacije, grijanja,

hladenja, klimatizacije iventilacije planiranog prostora, tako da se prikljude na

postojeiu infrastrukturu, po vazeiim standardima, propisima i uslovima.

INVESTITOR,

MAESTRAL HOTELS and
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D4.1.TEHNIČKI OPIS 

 

 

 

HOTEL MAESTRAL PRŽNO 

REKONSTRUKCIJA SA DOGRADNJOM  

 

 

 

 

OPŠTI OPIS 
 
Kompleks hotela „Maestral“ zauzima značajno mjesto u turističkoj ponudi Crne Gore. Nalazi se u 
jednom od najekskluzivnijih djelova Jadranske obale, u neposrednoj blizini Svetog Stefana. Kompletno 
opremljen, sa svojom privatnom plažom, predstavlja jedan od najatraktivnijih resorta na obali. 
U procesu stalne modernizacije i unapređenja ponude i kapaciteta, pristupilo se programu 
rekonstrukcije dijela Hotela – blok E, sa proširenjem kapaciteta. 
Projektna dokumentacija je urađena u skladu sa urbanističko – tehničkim uslovima br. 1055-2004/9 
od 16.10.2017.godine izdatim od strane Ministarstva održivog razvoja i turizma i dopune istih br. 
1055-2004/22-2017 od 25.12.2018. godine. Rekonstrukcijom sa dogradnjom postojećeg objekta su 
ispoštovani zadati urbanistički parametri u pogledu horizontalne i vertikalne regulacije kao i 
maksimalne bruto izgrađenosti.  
 

REKONSTRUKCIJA   
 
Projekat predviđa rekonstrukciju sa dogradnjom postojećeg bloka „E“ u sklopu kompleksa hotela 
„Maestral“.  Planiranom rekonstrukcijom su predviđeni sadržaji koji će značajno podići nivo ukupne 
hotelske ponude prvenstveno u smislu ekskluzivnosti i luksuza a ne povećanja kapaciteta. 
Projektnom dokumentacijom je predviđeno uklanjanje postojeće fizičke strukture lamele „E“ i 
izgradnja novog objekta na istoj lokaciji u skladu sa zadatim urbanističkim parametrima i smjernicama 
za arhitektonsko projektovanje i uređenje prostora. Planirani objekat će u fizičkom i funkcionalnom 
smislu ostati povezan sa ostalim objektima i sadržajima u kompleksu hotela. 
 
ARHITEKTURA 
 
Arhitektonska koncepcija novog objekta predstavlja spoj savremenih dizajnerskih rješenja sa 
uklapanjem u ambijentalne i funkcionalne projektne / programske matrice.  Gabarit objekta, kao i 
njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim 
programskim grupama. Jednostavnost formi i korišćenje različitih materijala za obradu fasade 
doprinosi tome da se objekat u cjelini uklapa u svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove 
arhitektonske slike i elemente. 
 
FUNKCIJA 
 
Planirani objekat je koncipiran kao slobodnostojeći i jedinstvena cjelina u funkcionalnom i 
organizacionom smislu. Objekat je namijenjen ekskluzivnom turizmu sa ugostiteljskim, zabavnim i 
poslovnim sadržajima (konferencijska sala). 
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Ukupan unutrašnji prostor je organizovan tako da su njegov sadržaj i raspored sagledljivi, sa kvalitetno 
dimenzionisanim površinama, dobrim unutrašnjim vezama kao i adekvatnom unutrašnjom obradom, 
prikladnom za ovu vrstu objekata. 
 
Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom i vertikalnom 
smislu: 
 

 PODRUM  -garaža i tehničke prostorije 

 SUTEREN  -prostorije za zabavu i rekreaciju, 
-centralna kuhinja, 
-namjenske pomoćne prostorije; 

 PRIZEMLJE -prijavnica, 
-restoran, 
-cafe bar; 

 I SPRAT -konferencijska sala; 

 II SPRAT -sobe (12); 

 III SPRAT -sobe (15); 
 

 
KONSTRUKCIJA 
 
Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve sadržaja objekta. 
U konstruktivnom smislu objekat predstavlja višespratnu konstrukciju. Glavni konstruktivni sistem 
objekta je skeletna armirano - betonska konstrukcija sastavljena od vertikalnih stubova i horizontalnih 
greda, u kombinaciji sa nosećim armirano-betonskim zidovima koji se pružaju u dva ortogonalna 
pravca. 
Krovnu konstrukciju čini ravna armirano betonska ploča sa pratećim slojevima. 

- Noseći zidovi: armirano-betonska platna 

- Noseći stubovi: armirano-betonski, kvadratnog presjeka 
- Međuspratne konstrukcije: Armirano-betonske, monolitne ploče 

- Stepenišna ploča: armirano-betonska, monolitna koljenasta ploča 

- Temelji objekta: Armirano-betonske temeljne trake i ploče. 
 
 
MATERIJALIZACIJA 
 
Projektom je predviđena primjena savremenih i tradicionalnih građevinskih materijala sa težnjom da 
se zadovolje estetske vrijednosti objekta i uklopanje u postojeću vizualnu sliku objekta uz poštovanje 
zahtjeva građevinske fizike. 
Fasadni elementi i materijali su prilagođeni savremenim materijalima, kao i ambijentom. Fasada će 
biti odrađena kao ventilisana, termoizolovana sa kombinovanom završnom oblogom od rezanog 
kamena tipa bež traventino, aluminijumskih kompozitnih panela i dekorativnih kosih panela od drveta. 
 
Unutrašnjoj obradi podova, zidova i plafona je posvećena posebna pažnja sa ciljem da se u potpunosti 
odgovori na programski zadatak opremanja ovog tipa objekata: 
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oznaka  Podne obloge 

  

FS KAMEN 

FS.01 600x600x20mm zavrsna kamena obloga na cementnoj podlozi (estrih) 

FS.02 100x100X50mm granitne plocice, paljena obrada 

  

FCP TEPISI 

FCP.01 Tepih za glavni hodnik 

FCP.02 Tepisi za visenamjensku prostoriju, konferencijsku salu 

  

FT PLOCICE 

FT.01. 450x450x15mm keramicke plocice 

FT.02 600x600x15mm keramicke plocice 
FT.03 200X600X15mm keramicke plocice u teksturi drveta 

  

FW  DRVO 

FW.01 Hrastov parket 

  

FC BETON 

FC.01 Cementni estrih 
FC.02 Fero beton sa ucvrscivacem i sa epoksidnim premazom 

 
 

oznaka  Zidne obloge 

  

WB ZID OD BLOK OPEKE 

WB.01 Zid od opeke sa 20mm cementnog maltera i molerajem 

  

  

WC BETON 

WC.01 6mm cementne glazure i finisiranje emulzionom bojom 

  

  

WW DRVO 

WW.01. Furnir u obradi hrasta, zbog uklapanja sa akusticnim panelima 
(oberflex) 

  

WS  KAMEN 

WS.01 600x600x20mm kamen sa poliranom obradom 

  

 
 

oznaka  Obrada plafona 

  
CB GIPSANA PLOCA 

CB.01 12mm vlaknasta gipsana ploca 

CB.02 9mm gipsana ploca sa metalnom podkonstrukcijom i zavrsnom 
emulzijom 

  

CC BETON 

CC.01 6mm cementna glazura 
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D4.2. ANALIZA POVRŠINA 
 

 

 

BILANS POVRŠINA POSTOJEĆIH OBJEKATA U KOMPLEKSU MAESTRAL: 
 

                                               REKAPITULACIJA 
 

 

OBJEKTI 
GRAĐEVINSKA BRUTO 

POVRŠINA 

LAMELA A 4362,78 m2  

LAMELA B 2096,13 m2  

LAMELA C 7617,66 m2  

LAMELA D 52,90 m2  

LAMELA E 2573,96 m2  

LAMELA F 1087,69 m2  

LAMELA G 1597,43 m2  

UKUPNO 19388,55 m2 
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URBANISTIČKI POKAZATELJI: 
 
 

UP Površina UP Planirana 
BRGP 

Kz Ki Spratnost Postojeća 
BRGP 

3 23.173,69m2 24.000 m2 O,32 1,03 Max P+4 19.388,55m2 

 
 
 
OBRAČUN PLANOM DOZVOLJENOG PROŠIRENJA KAPACITETA: 
 
 
 
24.000m2 – (19.388,55m2 – 2.573,96m2) = 7.185,41m2 
 
 
 
Maksimalna bruto razvijena površina planiranog objekta (rekonstrukcija sa dogradnjom -

blok E) iznosi 7.185,41m2 

 
 
 
 
 
 
OBRAČUN OSTVARENIH BRUTO POVRŠINA PREMA IDEJNOM RJEŠENJU (blok E): 
 
 
 

ETAŽA BRUTO POVRŠINA m2 
PODRUM (G+tehn.prost.) 2007,45 
SUTEREN 1673,80 
PRIZEMLJE 1607,70 
I SPRAT 1427,10 
II SPRAT 1238,40 
III SPRAT 1238,40 
UKUPNO BRGP 9.192,85 
UKUPNO bez podruma 7.185,40 
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D4.3. FOTODOKUMENTACIJA 
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Splendid Conference Spa Resort SGD200 / night

Maestral Resort & Casino SGD267 / night
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APRIL |  2018

TIMELESS CHARM

LANDSCAPE CONCEPT



APRIL |  2018

MODERN MEDITERRANEAN LUXURY

LANDSCAPE CONCEPT



APRIL |  2018

SOPHISTICATED RETREAT

LANDSCAPE CONCEPT



APRIL |  2018

FRAMING THE VIEWS  through landscape



APRIL |  2018

STYLISH RELAXATION 

INDOOR-OUTDOOR Sensibility



APRIL |  2018

STYLISH RELAXATION 

GATHERING NICHE within the landscape 



APRIL |  2018

STATEMENT PLANTING



APRIL |  2018

PLANTING SELECTION
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D4.4. DIZAJN KONCEPT ENTERIJERA 
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