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IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA

LAMELE ”A”(G2+G1+P+3+Pk) | LAMELE”B”(Po+P+2)(SS4)
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INVESTITORI: MARKOVIC (MILORAD) NIKOLA, MARKOVIC (MILORAD) VUK,
MARKOVIC VUKOSAVA, MARKOVIC (MIRKA) MARKO
MARKOVIC (MIRKO) MIRJANA, MARKOVIC VELIKA

OBJEKAT: APARTMANSKI OBJEKAT -
LAMELA ”A”(G2+G1+P+3+Pk) | LAMELA”B”’(Po+P+2)(SS4)

LOKACIJA: Blok br .8, UP 17, UP18, UP19 | UP20, koju ¢ine K.P. 1175, 1176, 1177,
1178, 1180, 1181, 1168/1 1 3076/1 K.O. Budva, u zahvatu DUP-a
”Podkosljun”, Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT: »URBANIST PROJECT" d.o.o. Budva
ODGOVORNO LICE: Sasa Petkovi¢

GLAVNI INZENJER: Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inz.arh.

Budva, Januar 2019.
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SADRZAJ
KNJIGAO OPSTA DOKUMENTACIJA

KNJIGA 1 ARHITEKTURA

SADRZAJ KNJIGE 0

OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva koje izraduje tehni¢ku
dokumentaciju
- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave
- Licenca za izradu tehnicke dokumentacije
- Polisa za osiguranje od odgovornosti
- RjeSenje o imenovanju ovlas¢enog inzenjera
- Podaci o ovlaséenim inzenjerima (Obrazac 2)
- Urbanisticko tehnicki uslovi:
e Urbanisticko-tehnicki uslovi za UP17: izdati od Sekreterijata za urbanizam i
odrzivi razvoj opstine Budva, br. 06-061-737/3 od 17.07.2018.
e Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za UP18: izdati od Sekreterijata za urbanizam i
odrzivi razvoj opstine Budva, br. 06-061-739/3 od 17.07.2018.
o Urbanisticko-tehnicki uslovi za UP20: izdati od Sekreterijata za urbanizam i
odrzivi razvoj opstine Budva, br. 06-061-740/3 od 17.07.2018.
e Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za UP19: izdati od Sekreterijata za urbanizam i
odrzivi razvoj opstine Budva, br. 06-061-735/3 od 27.09.2018.

- Listovi nepokretnosti

- Kopije planova katastarskih parcela

- Tumacenje zavoda za izgradnju: izdati od Zavoda za izgradnju “Budva” A.D. -
BUDVA, br. 1-142/2 od 27.06.2018.

- Saglasnost Investitora da Urbanist-project izradi Idejno rieSenje
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*URBAHIST- PROJECT DOO BUDVA

"URBANIST PROJECT" D.0.0. BUDVA, Adresa: Pastrovska, Rafailovié 5.5 BN bregro—Birektor—9a3a-Petk
Registarski broj: 5-06420427001, PIB/Mat.br.c 02901102, Zira rafun: . g
wrerw urbanist-projekt com, www facebook comiurbanistprojekidoo, offica@urbanisi-projekt.com, Broj telefona: +382 67 333 21

Ugovor o projektovanju

Ugovar o projektovanju Ov.br 100118
Zakljuten dana 10.01.2018. godine u Budvi, izmedu ugovarnih strana:

1, Urbanist Project d.o.o., iz Budve, ul.Pastrovska bb Rafailoviéi, matigni br,02901102,

POV: B1/31-03592-7, koje zastupa direktor Sasa Petkovic (dalje: Projektant), s jadne strane, i

2. Mirjana Markovié, JME: 1508968237028, sa litnom kartom broj 844640480 izdate od FL Budvai
Nikola Markavié, JMB: 2212992250016, sa litnom kartom broj 572844335 izdate od FL Budva i

Vuk Markovic, JMB: 1802991250061, sa litnom kartom broj 779191474 izdate od FL Budva i
Vukosava Markovié, sa liznom kartom broj 584449637 izdate od FL Budva |

Velika Markovié, JMB: 2011946237026, sa licnom kartom broj 801947765 izdale od FL Budva
Marko Markovié, JMB: 1308964232014, sa licnom kartom broj 335848005 izdate od FL Budva (dalje:
Maruéilac), s druge strang,

Predmet ugovora

Clan 1.

Zakljutenjem ugovora Marugilac poverava, a Projeklant privata da izradi projektnu dokumentaciju:
1_Glavni projekat izgradnje apartmanskog objekta 2G+P+3+Pk, BRGP do 3100 m2, koji je predmet
avog ugovora a na urb.parc. UP17Y, UP18, UP19 i UP20, u bloju br. &, koju Eine K.P. 1175, 1176,
1177, 1178, 1180, 1181, i dijelovi K.P. 11 68/ | 3076/1, K.O. Budva, u zahvatu DUP-a "Podkosijun”,
a po izdatim Urbanistitko-tehnickim uslovirma broj: 06-061-739/3 od 17.07.2018. god., 06-061-735/3 od
27.09.2018. god., 06-061-740/3 od 17.07.2018. god. kao i 06-061-737/3 od 17.07.2018. god. izdatih
od strane Sekretarijata za urbanizam i odrivi razvoj, Opé&tina Budva.

Konatne povréine bice utvrdene Glavnim projektima.

lan 2.
Projektant ée po ovom ugovoru Narugiocu izvréiti usluge u svemu prema projekinim zadacima i uslovima
koje blagovremeno dobije od Narutioca, za objekte iz &l. 1. Ugovora, Projektant je duzan da izradi svu

neophodnu tehnicku dekumentaciju potrebnu za Glavni projekal, i to:

Idejne rfjiedenje (IDR) za saglasnost glavnog gradskog arhitekte;
Glavni projekat arhitekiure;
Glavni projekat konstrukcije objekata i konstrukiivnih elemenata parternog uredenja;

Pl P e

Planove armiranja svih konstruktivnih elemenata ohjekata, kao i parternog uredenja;

i ) PLANIRANSE | | 1 URBANIST;



Glavni projekat vode i kanalizacije;
Glavni projekat jake struje;
Glavni projekat slabe siruje;

Elaborat energetske efikasnosti;

© ®m N e o

Protivpozami elaborat sa revizijom
Clan 3.

Narucilac je duzan da dostavi Geomehanicki elaborat za predmetnu lokaciju bez naknade u sludaju
potrebe,

Zakljuéenjem ugovora Narugilac ustupa Projektantu postojeée kopije topografskog i katastarskog
plana, odnosno digitalne zapise, odnosno katastar podzemnih i nadzemnih vodova, Za predmetnu
lokaciju i to bez naknade, uz obavezu zastite i fuvanja podataka samo za potrebe ovog posla.
Maruéilac poverava Projektantu situacioni plan koji sadrzi planiranu dispoziciju, visinu, gabarit i namenu
lokacije, dokaz o pravu svojine (odnosno zakupa na gradevinskom zemljiStu, odnosno pravu svojine na

objektu, odnosno pravu korgéenja na neizgradenom gradevinskom zemljistu}.

Clan 4.

Maruiilac je obavezan da Projektantu preda potpisan i pveren projekini zadatak, dokumentaciju i sve
druge podatke neophodne za izradu projekine dokumentacije iz clana 2. ugovora, U roku od 3 (iri) dana
od dana zakljudenja ugovora. Projektant je duan da blagovremeno i u skladu s pravilima struke,
detaljno prouti projekine zadatke na osnovu kojih e izradili tehniéku dokumentaciju po ovom ugovoru.
Projektant ¢e blagovremeno i pismenim putem zatraZiti od Narugioca objadnjenja u vezi s nedovaolino
jasnim detaljima. Ako uodi nedoslatke u projektnom zadatku | smatra da tu dokumentaciju treba menjati
radi poboljdanja ili iz drugih razloga, projektant je duzan da o tome redovno izvestava narudioca.
Maruéilac je duzan da postupi po zahtevima Projektanta | da mu u primernom roku, u pismenaoj formi,
prui traZzena objasnjenja o projektnim zadacima. Po izradi posebnih projekinih zadataka iz prethodnog
stava Maruéilac je obavezan da ih pregleda, potpise, overi | preda Projeklantu.

Clan 5
Marutilac ima prave da menja projekini zadatak radi izrade projekine i lehnitke dokumentacije.
Ako se izmeni projekini zadatak u skladu sa stavom 1. ovog #lana, menjaju se na odgovarajudi nain i
ugovorene cene, rok za izradu tehnicke dokumentacije i drugi delovi ovog ugovora na kaje uticu izmene
projektnog zadatka. Ako se zbog zmene projekinog zadatka bitno menjaju uslovi za izvrienje ovog
ugovora, Projektant ima pravo da tragi izmenu ovog ugovora ili da odustane od ovog ugovora.
Trogkove i druge Stete nastale izmenom ili otklanjanjem nedostatka projekinog zadatka, snosi narugilac.
Ako je projektni zadatak Projektant izradio suprotno od zahteva Narutioca i dobijenih uslova za gradnju
ohjekta, sve trodkove | druge Stete nastale otklanjanjem nedostataka u tehnickoj dokumentaciji snosice

Projektant.

Clan 6.
Maruéilac je dufan da pregleda uradenu tehnigku dokumentaciju odmah po pozivu Projektanta, i o
nadenim nedostacima bez odlaganja obavestiti Projektanta. Posle pregleda i prijema ugovorene
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dokumentacije, Projektant vide ne odgovara za nedostathke koji su se mogli opaziti obiénim pregledom,
asim za skrivene nedostatke, Kada Narugilac uredno obavesli Projektanta da uradena dokumentacija
ima neki nedostatak, moZe zahtevati da se ta) nedostatak otkloni | za to mu odrediti primereni rok.
Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Narudilac ce to u&ini na teret Projektanta, pri

&emu se vrii isplata iz zadrZanog dela ugovorens cene.

Odgovorni projektant

Clan 7.
Odgovomi projektant moZe biti lice sa steCenim visokim obrazovanjem odgovarajude struke, odnosno
smera, na akademskim studijama drugog stepena (diplomske akademske studije - master,
specijalisticke akademske studije) odnosno na asnovnim studijama u trajanju od najmanje pet godina i
licencom za projektovanje. Licencu za odgovornog projektanta moZe da stekne lice sa stetenim
visokim obrazovanjem odgovarajuée struke, odnasno smera, poloZenim strucnim ispitom i najmanje tr
godine radnog iskustva sa struénim rezultatima na izradi tehnitke dokumentacije i sa preporukom
najmanje dva odgovorna projektanta ili InZenjerske komare. Strutnim rezultatima za projektanta, u
smislu stava 2. ovog &lana, smatraju se rezultati ostvareni na rukovodenju i izradi ili saradnji na izradi
najmanje dva projekia
Maiin izvriavanja ugovorenih poslova

Clan 8.
Projektant je po ovom ugovoru | propisima nadleZnih organa i pravilima struke obavezan da:
a) projektnu dokumentaciju iz &lana 2. ugovora izradi u svemu prema pravilima struke;
b) proven ispravnost tehnigkih reSenja  KorisCenih tokom izrade projekine dokumentacije,
v] u svemu postupi po pismenim nalozima Marutioca, kao i nalozima nadlefnih organa i organizacija.
Projektant ¢e poverene poslove obaviti preko svojin zaposlenih, ali je ovlaiéen da izvrSenje pojedinih
poslova poveri | drugim struénim oviascemim licima. Projektant odgovara Narudiocu za izvrenje poslai

kada posao obave lica koja s njim nisu u radnom odnosu, kao da ih je sam obavio.

Clan 9.
Projektant je duZan da po pismenom nalogu Narutioca izradi sve naknadne i nepredvidene projekle.
lzuzetno od prethodno navedenog, Projeklant mozZe i bez prethodnog naloga Marudioca da izradi
nepredvidens projekte keji su nuZni za oberbedenje drugih objekata, odnosno kada ovi mogu imati
dejstvo na objekte za koje se prema ovom ugovoru izraduje tehnitka dokumentacije, na pravilan tok
radova ili na sprecavanje nastanka Stete. U slucajevima iz stava 1. ovog &lana, Frojektant je duZan da
bez odlaganja o tome obavesti NaruGioca, kao | o razlozima koji su nepredvidene radove izazvali.
Maru@ilac je duzan da obavijanje nepredvidenih ili naknadnih radova ustupi Praojektantu, a trecem licu ih
moZe ustupiti samo ako Projektant nije u moguénosti da ih izvr&i uopste ili da ih izvrsi blagovremeno,

Ugovorena cena
Clan10.
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Ugovorne strane su se saglasile da se ugovorena cena za izvrSenja poslova iz ¢lana 1. ugovora definise
po zawvrdetku projektovanja potpisivanjem aneksa ovog ugovora nakon definisanja  krajnjih
isprojektovanih povr3ina.

Clan 11.
Projektant je dufan da zapoéne sa izradom projektne dokumentacije iz élana 2. ugovora u roku od 3
(i) dama od dana prijema projekinog zadatka | akta o urbanistickim  uslovima.
Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehnigke dokumentacije, ili pojedinib projekata, nece biti
izradena u ugovorenom roku, Narudilac ima pravo da zatrazi od Projekiania da preduzme potrebne
mere kojima se oberbeduje odgovarajuée ubrzanje izrade tehnitke dokumentacije ili pojedinih
projekata:
Ako Projektant ne zapodéne izradu ugovorene dokumentacije u roku iz stava 1. ovog tlana, Narudilac ge
mu ostaviti naknadni primereni rok za poéetak radova, koji nede biti duZi od 8 (osam) dana.
Ako Projektant ni u naknadnom roku iz stava 3. ovoqg élana ne zapocéne izradu projekine dokumentacije,
Maruéilac ima pravo da raskine ugovor | zahteva od Projektanta naknadu  Stete.
U slutaju raskida ugovora Projektant je duZan da MaruGiocu vrati sredstva primljena po osnovu
predujma, u roku od 3 (tri) dana od dana prijama pismencg obaveStenja o raskidu ugovora,
Rokovi za predaju projektne dokumentacije

Clan 12.
lzrada Glavnog projekta apartmanskog objekta 2G+P+3+Pk najkasnije u roku od 45 dana od prijema
celokupne dokumentacije neophodne za projektovanje.

Clan 13.
Ugovorne strane se slaZu da u slugaju spora dogovornim putem taj spor rese a ukoliko to nije moguce
nadleZan je Sud u Podgarici.

Clan 14.
Ovaj ugovor sadinjen je u 4 (Satiri) istovetnih primeraka od kojih svaka ugovomna strana zadrzava po 2
{ugovaraj. i
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U Budvi dana 10,01.2018%
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Marugilac — Marko Markovic
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Crna Gora

Registarski broj
Matiéni broj

5-0642042/ 003

I1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Datum promjene podataka: 29.03.2013

02901102

"URBANIST PROJECT" D.0O.0. PROJEKTOVANJE, USLUGE, TRGOVINU | EXPORT -

IMPORT, BUDVA

lzvrSene su sledece promjene: dopuna djelatnosti. statuta

Datum zakljuéivanja ugovora: 03.10.2012
Datum dono$enja Statuta: 03.10.2012 Datum izmjene Statuta: 28.03.2013
Adresa obavljanja djelatnosti. PASTROVSKA BB Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: PASTROVSKA BB Sjediste: BUDVA

PreteZna djelatnost:

7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

da X
Oblik svojine:
bez oznake svojine

Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala

Upisani kapital:

ne

T I
Ime i prezime/Naziv:
SASA PETKOVIC-006823087

Udio:
Uloga:

100%
Osnivac

é Lica u drustvu
| Ime i prezime:

| Zoran Peréobié - 0810982220019

| [zvrsni direktor - neograniceno( )
| Pojedinacgno- ()

|
H

Izdato 08.04.2013.god.

drustvena x  privatna zadruzna dva ili vise oblika svajine drzavna
domaci x strani mijesoviti
1.00€
(Novéani 1.00 , nenovéani .00)

Adrgsa: 3
PUSKINOVA25 NIS SRBIJA

Adrgsa:
PASTROVSKA BB BAR CRNA GORA

Ovlaséeno lice
Milo Paunovié

Strana I od 1




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-12686-3
BUDVA, 09.10.2012. godine

" 'Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obra¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opstem upravnom
postupku (“Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Nazh: "URBANIST PROJECT" D.0.0. PROJEKTOVANJE, USLUGE, TRGOVINU |
*  EXPORT - IMPORT BUDVA

BUDVA

) Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB

(Matiéni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 09.10.2012. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
-roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjedenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Qdsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
adminisirativne takse. Taksa se uplaéuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

03‘? PORESKI INSPEKTORA,

A

Branko Nikéevic



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 04.10.2012.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgarici, na osnovu élana 6 st. 1 i &lana 21122
Zzkona o poreskoj administraciji ("SI list RCG", br. 65/01 | 80/04 i "S| list CG", br. 20/1 1), €lana 83 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11), &lana 196 Zakona o
op$tem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "SI. list CG", br. 32/1 1)iclana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rieSavajuci po prijavi za registraciju
osnivanja "URBANIST PROJECT" D.0.0. PROJEKTOVANJE, USLUGE, TRGOVINU | EXPORT -
IMPORT, BUDVA broj 192767 od 04.10.2012.god. podnosioca

Ime i prezime: Ivana Rakanovié
JMBG ili br.paso$a: 1309985265148
Adresa:Marka Biljuriéa 5 - Niksi¢

dana 04.10.2012.god. donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje "URBANIST PROJECT" D.0.0. PROJEKTOVANJE, USLUGE, TRGOVINU |
EXPORT - IMPORT, BUDVA, PASTROVSKA BB BUDVA - registarski broj 5-0642042/ 001

Sastavni dio Rjesenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave,

Obrazlozenje

Odlucujuéi po prijavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSGU URBANIST
PROJECT , utvrdeno je da su ispunjeni uslovi iz &l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG",
br.6/02 i "SLlist CG", br. 17/07 ... 40/11) i &lana 2 i 3 Uputstva o radu Centralinog registra privrednih
subjekata ("Sl.list CG", br.20/12) za osnivanje URBANIST PROJECT , pa je odluéeno kao u izreci
RjeSenja.

.":.N‘J
_ Ovilaséeno lice/

U e f e

Milo Paunovié

Pravna pouka: S 7 it
Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Mi@ig_)(ﬁs,tgg_ﬂqa‘ﬁsija CcG

u roku od 15 dana od dana prijema riesSenja. Zal pfedaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplaéuje u korist raéuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
Il TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2754/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

»URBANIST PROJECT« d.o.o.

Pastrovska bb
BUDWA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja VYam se rieSenje, broj i datum gorniji.

/

OVLASCENO)SLUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Maslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 289 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2789/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu »URBANIST PROJECT« d.0.0.
iz Budve, za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu &lana 135 st. 112
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crme Gore " br. 64/17) i €lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37117), donosi

1

RJESENJE

|IZDAJE SE »URBANIST PROJECT« d.o.o. Budva, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Owva Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.

CbrazloZenje

Aktom, br.UPI 107/7-2789/1 od 09.05.2018 godine, »URBANIST PROJECT« d.o.0. Budva,
obratio se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovane privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarsivu sledece dokaze:

Rjesenje Ministarstva odriivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2868/2 od
18.05.2018.godine, kojim je Bobanu lli¢u, diplomiranom inZenjeru elekirotehnike — profil
industrijska energetika, iz Nida, izdata licenca ovlaSéenog inZenjera za obavijanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije | gradenja objekta;

Ugovor o radu zakljuéen izmedu »URBANIST PRCJECT« d.o.o. Budva i Baobana llica,
kojim je u €12 i 4 imenovani zasnovao radni odnos sa punim radnim vremenom na
odredenc wvrieme poéev od 10.12.2012. godine do 10.12.2013. godine, koji se
produzava svake godine po produZenju licne karte za strance;

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2870/2 od
18.05.2018.godine, kojim je Dobrivoju Krnjgjicu, dipl.inZz.arhitekture, iz Nisa, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

Ugovor o radu zakljuéen izmedu »URBANIST PROJECT« d.o.o. Budva i Dobrivoja
Krnjajica, kojim je u &L.2 i 4 imenovani zasnovao radni odnos sa punim radnim
vremenom na odredeno vrijeme pocev od 10.12.2012. godine do 10.12.2013. godine,
koji se produzava svake godine po produZenju liéne karte za stranc;

Rjegenje Ministarstva odrZzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2869/2 od
18.05.2018.godine, kojim je Marini Stevanovi¢, diplinz.gradevinarstva — smjer za
konstrukcije, iz Nida, izdata licenca ovlaiéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenja objekta;

Ugovor o radu zakljufen izmedu »URBANIST PROJECT« d.c.0. Budva i Stevanovic
Marine, kojim je u ¢l.2 i 4 imenovana zasnovala radni odnos sa punim radnim vremenaom
na odredeno vrijeme pofev od 10.12.2012. godine do 10.12.2013. godine, koji se
produZava svake godine po produZenju liéne karte za stranc;

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgerica
Tel: (+382) 20 4456 269; (+382) 20 446 339 ; Fax; (+382) 20 446-215
Web: www. mri.gov.me



- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0642042/4 od 04.10.2012. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrlo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

MNaime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji chjekata (,Sluzbeni
list Cme Gore” broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehniéku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radoval,
duZno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni inZenjer moZe da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaienog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisanc je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
clana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovara
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provierava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlascenog inZenjera i licencu ovlaiéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina,

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, auvezi &l 3 stav 1 tac. 11 ¢l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijedenc je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prilema istog.
-

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Zamjena polise: 27049

l (‘\\ Broj polise: 6-30545
.

Vrsla caiguranf: Crodla odgovormost

Sifra oeaguran: 1301

U N IOA Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki braoj: 16923

. . Mjesta: Pedgarica
osiguranje Datum 18.03.2018

POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOST!

Ugovarac osiguranja: URBANIST PROJECT, 85310 Budva , Pastrovska bb

FlB:02801102
Osiguranik: URBANIST PROJECT, 85310 Budva , Pastrovska bb

PIB:022901102
Potetak osiguranja:  20.3.2018 Prestanak osiguranja:  20.3.2019 Dospijede: 20.03
Tarifa i tarifna grupa: X Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 63277

Osiguranje je zakljuéeno prema priloZenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovormosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opste odgovornosti.

Osiguranik potvrduje da je kod zakljutenja ovog ugovera primio naznalens uslove.

Redni 1 Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
i Osigurava se i i
broj = (€} trajanje osiguranja Ds'q‘féa] Hid

1 Tarifa premija Xl - za osiguranje od opéte odgovornosti .
1 OipSte odgovornosti - razne delatnosti Zakonska 100.000,00 100.000,00 632,77
gradansko-pravna odgovornost za Stete usled
smrti,povrede tijela ili zdravlja priinjene tredim licima
i njihovim stvarima. Ovim osiguranjem pokrivena je

profesicnalna odgovornost iz dislatnost.
Suma osiguranja 5.000 EUR

Agregatni godisnj limit 5.000 EUR

UgeEde u svakoj &teti 10% minimum 100 EUR

Ukupno: 632,77
PREMIJA OSIGURANJA 632,77
Forez: 56.05
UKUPNO ZA UPLATU: 689,72

Premija osiguranja 68372 € obratunata za period od 20032018 do 20.03.2019 placa se prema ispostavijenoj fakiuri.

Ugovaral osiguranja potpisom na pelisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dic polise kao ugovora o
osiguranju.

COmaparaval sadriasa pravo |sorayies racunskih idrugih grefaka samdniica

Prealak seapranis po ovep polisi @ mtek 24-op casa datuma nazracenog na polsl kao dwum poceds osigarania, Bl ne pie mleks 2409 cash dana uplale premiskog obmoka definisarcg oephinim
Manem kgl cie saslivnd dio predmaine ol LRclike Ugovaras osigurania o rose od 30 dana od isieka 26.00 casa dana naznacencd kRO oospiecs pramipkon obioka me upkel premin omigquiani,
ainaliacs s 03 ssiguranie nij v bils mklucens, te se predmeing polisa istekom navedans panicda sacmatski smalia nevafecom bez obawess slanja opomene Drusta

U slucals @ prethodngg slava | Osigoravac ema pase do zalilipes mgdaly premie osigwionjs, oborom da nle prutano osiguraajuce poiricn, Ugowarnd oskgunanda je anglasan dh osmeaed node
ursit cbradu Benih podaiaka doie pdbadi pa oseouu owag ogovona oo osigEEnp. k3o | oda ste mobe prosadil na obmdy povezasom praensm s encann penom ol angalovarom g
ey poakras koji su u ez sa predmetnim ugowoerom o cakgumngi

Folisa jo punevaing sq skt peddom | pelpison bos ovisbienih o pofpissants o ime Osguraata na ovof Poisi |l naju doknzon sesga | pravon dumtvs swjensinog pofpisa | onignalnog
pestala

Za Osiguravada

UNICA nefivotno asiguranje a.d.

Bulevar DFordZa Valdingtona 98/4, 81000 Podgorica
Fi: 02717557

Telefon: 0200 444 700, Fax; 020/ 244 340
E-mait: infeduniga.me
WAL LN a.mie



U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Republike Crne Gore”
br. 51/08 od 22.08.2008.g0d.), ¢lana 83 i 84 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (,SI. list Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 1 064/17),
¢lana 58 i ¢lana 75 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore” broj 044/18), Zakona o energetskoj efikasnosti (,S. list Republike CG*, broj
29/10i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sl. list Republike Crne
Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,Sl. list Republike Crne
Gore”, broj 47/13 od 8.10.2013.9.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada (,Sl. list
Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.9.), donosim:

RJESENJE

0 imenovanju glavnog inzenjera za izradu tehni¢ke dokumentacije

OBJEKAT: Stambeno-poslovni objekat G2+G1+P+3+Pk(Po+P+2) (SS4)
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
LOKACIJA: Blok br .8, UP 17, UP18, UP19 1 UP20, koju ¢ine K.P. 1175, 1176,

1177, 1178, 1180, 1181, 1168/1 1 3076/1 K.O. Budva, u zahvatu
DUP-a ’Podkosljun’, Opstina Budva

INVESTITORI: MARKOVIC (MILORAD) NIKOLA, MARKOVIC (NIKOLA) VESELIN,
MARKOVIC (MILORAD) VUK, MARKOVIC VUKOSAVA,
MARKOVIC (MIRKA) MARKO, MARKOVIC (MIRKO) MIRJANA,
MARKOVIC VELIKA

GLAVNI INZENJER: Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inz.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzec¢u ,URBANIST PROJECT" d.o.o.
Budva i ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da moze samostalno
rukovoditi izradom i izradivati tehniCku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu ¢lana 84. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore* broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13,
33/14 i1 064/17) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje
objekta ( ,Sluzbeni list Crne Gore* broj 044/18 od 06.07.2018.god).

Imenovani je duzan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehnicke

dokumentacije pridrzava vazecih zakonskih odredbi, tehnickih propisa, normativa i standarda.

Budva, Januar 2019. JURBANIST PROJECT" d.o.o0. Budva

)
— St %ﬂ/éﬂﬂc
~

Sasa Petkovi¢, odgovorno lice

1 URBANIST,




PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER
STAMBENO-POSLOVNI Dobrivoie B. Kimiaic
OBJEKAT _URBANIST PROJECT* dipIJinZ-arh 13)
G2+G1 *Pz’é”gz)k(P“P*z) d.o.0. Budva Br.licence: 300 316003

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT

PROJEKTANT

ODGOVORNI INZENJER

ARHITEKTURA

LURBANIST PROJECT"
d.o.o. Budva

Dobrivoje B. Krnjaji¢
dipl.inz.arh.
Br.licence: 300 316003

Budva, Januar 2019.

RBANIST PROJECT" d.o.0. Budva

S Jedbo

Sasa Petkovi¢, odgovorno lice

- URBANIST.
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OPSTINA BUDVA « SEKRETARIAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

Crna Gora

Opstina Budva 5
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-737/3

Budva, 17.07.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opStine Budva, rie$avajuci po zahtjevu Markovié Vukosave iz Budve
na osnovu ¢lana 237, 551 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Detaljnog urbanistickog plana Podkosljun (Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br. 26/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
faznu izgradnju stambenog objekta

(postojeci objekat se uklanja)
1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 8
Urbanisticka parcela broj: 17 koju ¢ine djelovi katastarskih parcela 1168/1, 1177 i 1178 KO Budva
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-13218/2018 za KO Budva, od 05.07.2018.godine, na katastarskoj parceli
1177 KO Budva upisane su dvije stambene zgrade. Na katastarskoj parceli 1177 KO Budva nema upisanih
tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

!

Postojeci objekat se uklanja.

Vlasnik objekta moZe shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanju postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

S84 - stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove (objekti vece visine)

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeteg zakona, predvideno je da se do dono3enja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradnii objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa Clanom 16, tatka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u, kako bi se taéno utvrdla
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje oviastena
geodetska organizacija.

UTU broj 06-061-737/3 od 17.07.2018.godine
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Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mijerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
mozZe graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:
ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moZe
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veliine urbanistiCke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili
da faznom izgradnjom na dijelu urbanistike parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin sto ce se preostali dio urbanisti¢ke
parcele ,prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafi¢kom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SM3, SS3 i SS4, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.7 strana
82-84). .

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela,
odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno
objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povr§ina objekta, ciflossovofirkat=
na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linijle ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja linijju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.7, strana 77)

Bocna gradevinska linija

Bo€na gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipi¢nim slucajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Za slobodnostoje¢e objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 1,5 - 2,5m.

UTU broj 06-061-737/3 od 17.07.2018.godine
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Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m -2,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje
objekta od susednog objekta je 3,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sliedeci nacin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

+ lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljucivo uz pismenu
saglasnost viasnika susedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja.(strana 83)

* Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane novog objekta
postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati otvore.

+ Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je postavljati otvore na toj fasadi samo u sluCajevima kada je irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.9. strana 78)

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog
objekta je 3,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaZze kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povrSinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom slu€aju podzemna gradevinska linija garaZze (PGL) se odreduje na sliedeti nacin:

» najmanje udaljenje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boénim granicama susjedne
urbanisticke parcele,

e najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanistitke parcele je 1,5 m,

PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZze namijenjena za garazu ne smije
biti ve¢i od 60 % povrsine pripadajue urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaze

Podzemna etaZa je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i
u viSe podzemnih etaZa . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna
visina ne manja od 2,20 m.
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Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi

Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teziti da bude paralelan
sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse,

Potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkroviju se moZe planirati korisni prostor
isklju€ivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljuivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svijetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:
¢ stambenu etazu do 3,00 m;
o etazu smjestajnih jedinica turistiCkih objekata 3,30 m;
e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvete dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 strana 69)

Visina vijenca iznosi:
SM3 - 12,0m (G+P+2+ Py)
SS3 - 15,0m (G+P+3+ Py),
S84 - 16,50m (G+P+4), odnosno 21,00m (G+P+5+P)

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na pretezno ravnom terenu — od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

e na terenu u veéem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posliednje
etaze ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje
ivice vijenca do sliemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrdina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih taCaka i dobijaju se
interpolovanjem.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe raunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geolo3ka istraZivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju
vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m*ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokagiju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvr3enih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-
geolodke, hidro-geoloSke i geomehaniCke karakteristike temeljnog tla, geotehni¢ke i seizmoloSke
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o
uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vrsi
Ministarstvo preko privrednog drustva (€lan 33). Odobrenje za izradu geolo$kih istrazivanja i saglasnost na
elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja za objekte iz Clana 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuCuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utie na ocuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati
Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.
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8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04). '

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vie
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zadtiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradili$ta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE : '

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju ouvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskin
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
priguSene boje u skladu sa podnebljem - bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvoriSne fasade,
spreavanju ki¢a, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepsavanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunaju¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduije.
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Ograde objekata na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni
dio DUP-a, Poglavlje 6.7.5, strana 84)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anije i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Cesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSatke povrSine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plo€ama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrZajima, prostor izmedu ulice i objekta poplo€ati kamenom, betonskim ili
behaton ploGama ili koristiti tampani beton. Fizickim barijerama (vrlo visoki ivi€njaci, podzidi, stepenice i sl).
sprijeciti prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U
parternoj kompoziciji treba primjenijivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu.
Moguca je i sadnja u zardinjerama, pri Cemu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razliCitog kolorita i
habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 8. 2. 4 strana 176)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Elanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju ponfocni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno Elanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem korid¢enju sluzi pomocni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje€ja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (SluZbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na zivotnu sredinu.
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Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistike parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zastiCene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloodke
ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi stru€njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15.  POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistiCkog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troSkovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Crne Gore, po pribavljenom miSljenju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drudtvo koje izradujrsinhaisienielnmntittiidRiniaiibmbionitinfom

jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.
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Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da po$tuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehniCke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno €lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (SluZbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenije radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU b

Kada predmetni objekat moze frajno, povremena ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznagavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine}).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.
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Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1.1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU ' 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turistiCke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrijivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika). '

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori§¢enjem sunceve energije, koridéenje obnovljivih
izvora energije, te povecanije energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ce
objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sungani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potrosnja energije za viestatku klimatizaciju. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).
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U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odiukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanijuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosje¢no 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe prorauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smecée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smec¢a. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti 5to blize
javnim saobracéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nide za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moZe biti veca od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rie$enja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narogito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje za nedostajui
dio.

Kroz izradu idejnog riedenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.
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Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u

prilogu.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijavé, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledete
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje

Ovjerenog glavnog projekta

lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)

Ugovora 0 angaZovaniju izvodaca radova

Ugovora 0 angazovanju struénog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenie, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno rjeSenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod | Kanalizacija Budva
Misljenje “ZAVODA ZA IZGRADNjU BUDVA* A.D.

Dostavljeno: E

Podnosiocu zahtjeva
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
ala
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-739/3

Budva, 17.07.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opStine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Markovi¢ Nikole, Markovic
Veselina, Markovi¢ Vuka i Markovi¢ Vukosave iz Budve na osnovu ¢lana 237, 55 i 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17), €lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i
Detaljnog urbanistickog plana PodkoSljun (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 26/08), evidentiranog u
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
faznu izgradnju stambenog objekta

(postojeéi objekat se uklanja)
1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 8
Urbanisticka parcela broj: 18 koju ¢ine djelovi katastarskih parcela 1180 i 1168/1 KO Budva :
Dio katastarske parcele 1180 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-13217/2018 za KO Budva, od 05.07.2018.godine, na katastarskoj parceli
1180 KO Budva upisana je pomocna zgrada, nestambeni prostor. Na katastarskoj parceli 1180 KO Budva
ima upisanih tereta i ograniCenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Postojeci objekat se uklanja.

Vlasnik objekta moZe shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanju postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revudovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
5S4 - stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove (objekti vece visine)
4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vaZeéeg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrZaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16, tatka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u, kako bi se tacno utvrdla
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povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu. Elaborat izraduje ovlas¢ena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeéeg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanistiCke parcelé, ako nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticCke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanistiCke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veliCine urbanistiCke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili
da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke
parcele ,prikljuiti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgraanju
objekata — SM3, SS3 i SS4, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglaviie 6.7 strana
82-84).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se po3tuju striktno zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela,
odnosno objekata, maksimalna dozvoliena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno
objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata
na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi, pravilnici i standardi.

PostojeCi objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povr3ine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenije.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim sluCajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.7, strana 77)

Boéna gradevinska linija
Botna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiénim slu¢ajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.
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Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 1,5 - 2,5m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m -2,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje
objekta od susednog objekta je 3,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele defini$e se na sliede¢i nacin:

» Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima. ‘

* l|zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pismenu
saglasnost viasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.(strana 83)

» Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeteg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati otvore.

+ Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je postavljati otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise

(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.9. strana 78)
Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog

objekta je 3,0m.

Ka linija PGL

| planiranih objekata mogu zauzimati veéu povrdinu od gabarita objekta u nivou
) podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedec¢i nacin: )
PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
no uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boénim granicama susjedne
g,

PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

| saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
0,0m,

odnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
ovrSine pripadajuce urbanistiCke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
d 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11. strana 79)

renu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
iskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
redenog terena;

ibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvide 3,50 m iznad kote konacéno
terena najnizeg dijela objekta.

0 objekta koji je sasvim il do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog

10 jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namijene, viSestambenih objekata i
I kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i
) . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna
) m.

(8]
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Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi
Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude paralelan
sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse,

Potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkroviju se moZe planirati korisni prostor
iskljuCivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovije svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljuivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraun visine objekta, iznosi za:
e stambenu etazu do 3,00 m;
e etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;
e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najve¢e dozvoliene visine (definisane u metrima) odreﬁene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 strana 69)

Visina vijenca iznosi:
SM3 - 12,0m (G+P+2+ Py)
SS3 - 15,0m (G+P+3+ Py),
554 - 16,50m (G+P+4), odnosno 21,00m (G+P+5+Py)

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na pretezno ravnom terenu — od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
polednje etaze ili horizontalnog serklaza,

e na terenu u veem nagibu - od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaZe ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje
ivice vijenca do sliemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SluZbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze raCunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u ciliu utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrde privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Zaobjekte vece od 1000m’ il sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokagiju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geolokih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloSke, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o
uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vrsi
Ministarstvo preko privrednog drustva (Clan 33). Odobrenje za izradu geolo$kih istraZivanja i saglasnost na
elaborat o rezultatima izvr8enih geoloskih istraZivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o geolo$kim
istraZivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuduje se korid¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ocuvanje
stabilnosti terena. :

U sluCaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa vec¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati
Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucéuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmitku
stabilnost.
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8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04). ;

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE !

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U ciliu ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenidta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
prigusene boje u skladu sa podnebliem - bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti. postovanju izvornog arhitektonskog stila, uliepSavanju dvoriSne fasade,
spre¢avanju ki¢a, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepSavanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZzbeni list CG — op3tinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunajuci od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
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Ograde objekata na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni
dio DUP-a, Poglavlje 6.7.5, strana 84)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguée je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Cesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSacke povrSine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrZajima, prostor izmedu ulice i objekta poplocati kamenom, betonskim ili
behaton ploama ili koristiti Stampani beton. Fizickim barijerama (vrlo visoki ivicnjaci, podzidi, stepenice i sl).
sprijeciti prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zzbunastim zasadima i drve¢em. U
parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin,
lavanda, zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenaZu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu.
Moguca je i sadnja u zardinjerama, pri Cemu treba koristiti nisko drvece, zbunaste vrste razli¢itog kolorita i
habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 8. 2. 4 strana 176)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU /| POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pombéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (SI. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti kaji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem korid¢enju sluzi pomoéni
objekat, kao 5to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenije, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povr3ine vete od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na zivotnu sredinu.
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Zaobjekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (SluZbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojeéoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu €lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi stru€njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15.  POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistitkog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistitkog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanisti¢kog projekta padaju na njegov teret. ‘

Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Crne Gore, po pribavijenom mislienju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisti¢ki projekat.
16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.
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Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rje$enja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“SluZbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr$enje radnji koje na bilo koji nadin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU .

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu ili kada
se predmetne katastarske parcele graniCe sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projekine dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznagavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (tlan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.
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Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU ' 1 PM/2 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrSine
UGOSTITELJSKI SAI_Z)RZA.JI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projekianta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.).

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtjivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretijivosti | lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika). '

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku 0 minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori¢enjem suneve energije, koriscenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na rZistu nekretnina; dok ce
objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStatku klimatizaciju. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).
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U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Op$tina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunaino opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjetno 25 dana sa zegom (30°C i vide). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli€ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saocbracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat: ‘

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolo$ka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), ldejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele: _
Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provieriti, da |i predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistiCko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD .
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Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u

prilogu.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje

Ovjerenog glavnog projekta

Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi 0 minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)

Ugovora o angaZovanju izvodaca radova

Ugovora o angazovaniju struénog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemlji$tu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno rjesenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehniCke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Mislienje “ZAVODA ZA IZGRADNjU BUDVA® A.D.

Dostavljeno:

il

Podnosiocu zahtjeva
Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
ala
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Crna Gora

Opstina Budva .
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-735/3

Budva, 27.09.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Markovi¢ Nikole, Markovié
Veselina i Markovi¢ Vuka iz Budve na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18), élana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za
izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detaljnog urbanistiCkog plana
Podkosljun (Sluzbeni list CG-op3tinski propisi br. 26/08), evidentiranog u Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta
(posojeti objekat se uklanja)

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 8

Urbanistika parcela broj:

19 koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela 1175, 1176, 1177, 1178 i 3076/1 KO Budva
Dio katastarske parcele 1175 KO Budva ulazi u trasu sacbra¢ajnice po DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistitkin parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickin parcela. Tacni podatci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanisticku parcelu
utvrdiée se kroz izradu Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlastena geodetska
organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U fistu nepokretnosti broj 104-956-13206/2018 za KO Budva, od 05.07.2018. godine, na katastarskoj parceli
1175 KO Budva upisana je poroditna stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 1175 KO Budva upisani su
tereti i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Postojeti objekat se uklanja.

Vlasnik objekta moZe shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanistitko-gradevinskoj inspekiji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o viasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

www.budva.com = e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SS4 - stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove (objekii vece visine)

UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog riesenja — tekstualnog i grafitkog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Prema naéinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni, gradska vila,
viseporodiéni i viSestambeni objekti:

» Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijalnom stambenomjedinicom.

* Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najviSe 3 stambene jedinice, pri Cemu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

* Pod vi$eporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najmanje 4, a najvie 6 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri Cemu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. 6.1.2. tacka 14, strana 71.

Turizam se na podrucju plana u smislu pruzanja usluga smestaja turistima proZima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, strana 52.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smijestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (SluZbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znadaja za turizam i ugostiteljstvo.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢élanom 13, taéka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu.
Elaborat izraduje ovlatena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduée frase objekta na azurnim
katastarskim podiogama.

Ukoliko na postojetim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generaine regulacije Cre Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistitku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.
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Kroz izradu Idejnog rie$enja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze biti
valorizovan u sledeéoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) li

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rie$enjem na nain sto ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
prikijuéiti* susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SM3, SS3 i SS4, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.7 strana
82-84).

Oblik i veligina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linije i udalienja od susjednih urbanistickih parcela,
odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno
objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata
na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZze¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske liniie ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafi¢kom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i saobraéajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.7, strana 77)

Botna gradevinska linija

Botna gradevinska linija odredena je u grafi¢kim prilozima samo u specijalnim, netipicnim sluCajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moZe graditi.

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 1,5 - 2,5m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moZe biti i manje minimum 1,5m -2,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje
objekta od susednog objekta je 3,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sliedeci nacin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima.

+ |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguca iskijucivo uz pismenu
saglasnost viasnika susedne parcele na Gijoj granici je predvidena izgradnja. (strana 83)
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* Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekia
postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati otvore.

» Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbraéajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je postavijati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise
(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.9. strana 78)

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog

objekta je 3,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci nacin:

e najmanje udaljenje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bofnim granicama susjedne
urbanisti¢ke parcele,

e najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e Uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti veéi od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turistiCke objekte
ne smije biti veéi od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa

podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad

konaéno nivelisanog i uredenog ferena;

Na terenu u vetem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno

nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacéno uredenog i nivelisanog

terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i

poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i

u vise podzemnih etaZa . Spratna visina podruma ili suterena ne moZe biti veca od 3,0 m, a svijetia spratna

visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod

konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi

Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan freba teZiti da bude paralelan

sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse,

Potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib

krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkroviju se mozZe planirati korisni prostor

iskljuéivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovlje svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.
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Tavan je dio objekta isklju&ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl. .

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraun visine objekta, iznosi za:

e stambenu etaZu do 3,00 m;

e etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;

e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrZaje do 4,00m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistigkim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 6.1.2 strana 69)

Visina vijenca iznosi:
SS4 - 16,50m (G+P+4), odnosno 21,00m (G+P+5+Py)

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na pretezno ravnom terenu — od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

e na terenu u veéem nagibu — od kote poda najniZe korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gomje
ivice vijenca do sliemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih taaka i dobijaju se
interpolovanjem.

U sludaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku
namjenu_pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjedne parcele, shodno
tekstualnom dijelu plana.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE

PARCELE 11 m2
BGRP u m?
POVRSNA POD
OBJEKTIMA u m?
INDEKS IZGRADENOSTI

INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST

URBANISTICKA PARCELA 19 450 852 170 1.

=
(7]

0.

(1

8 G+P+3+Pk
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geolokih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloka istrazivanja, izradu projekta
geolo&kih istraZivanja i reviziju vrie privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m?ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno élanu 7. Zakona o geoloSkim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvréenih
geolodkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloSke, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nainu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno uti¢e na ouvanje
stabilnosti terena.

U slugaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zaStite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnin nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slitno), shodno élanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (SluZbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekie koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.
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9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena otekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr$ina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
prigusene boje u skladu sa podnebliem - bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti: postovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvorisne fasade,
sprecavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepSavanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavje 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokainog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZzbeni list CG — optinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m radunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni
dio DUP-a, Poglavlje 6.7.5, strana 84)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetlienje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, boéanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Cesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Pjesatke povrsine poplo¢avati kamenim, betonskim ili behaton plocama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrZajima, prostor izmedu ulice i objekta poploati kamenom, betonskim ili
behaton plotama ili koristiti $tampani beton. Fizi¢kim barijerama (vrlo visoki ivi€njaci, podzidi, stepenice i sl).
sprijeiti prilaz vozila na ove povriine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U
parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin,
lavanda, zukva i br8ljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Na terenima u padu podzide uradifi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu.
Moguca je i sadnja u Zardinjerama, pri éemu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razliCitog kolorita i
habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 8. 2. 4 strana 176)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Elanom 223 vaZeGeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore.
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Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SL. list CG — opStinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomotni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriscenju sluZi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno. '

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrSine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢élanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), éuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavijestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr3ili neophodna istrazivanja.
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14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donosenje urbanistitkog projekta, Sto nije slutaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluZbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duZznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (SluZbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrdenje radniji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti€ko tehnitkih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geolo3kih istrazivanja | drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa €lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koridéenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slucaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuc¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pi¢e | sanitarne potrebe.
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Kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijgkom ovaj Sekretarijat po sluZbenoj
duZnosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata) za izradu projektne dokumentacije za:
— uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog zna€aja (tatka 24
stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)
— izgradnju novih i rekonstrukeiju postojecih trgovinskih i ugostiteljskih objekata (€lan 115 stav 1 tacka
2728 i ¢lan 116 stav 2 tacka 3) i
- vodne uslove za izgradnju/rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajucim
objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 30 stav 1 €lana 115 Zakona o vodama), od
Sekretarijata za privredu Opétine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granite sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavija Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnii objekata) za
izradu projektne dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od
znacaja za Cmu Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanije. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016. godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistiCkom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1.1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrdine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.).
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20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunéeve energije, koris¢enje obnovljivin
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ce
objektima sa velikom potro3njom energije opadati vrijednost.

Suné&ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uotljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potroSnja energije za vieStacku klimatizaciju. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigudnica, sijalica sa elektricnim praZnjenjem visokog inteziteta | prigusnica | svetilki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trzistu Crne Gore nece uopste biti
dozvoliene klasicne sijalice sa Zarom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, Cija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potroénje elektri¢ne energije, otuvanja Zivotne sredne | poStovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznaCavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporutuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja. LED osvetljenje je energetski efikasno
osvetljienje sa kojim se moZe postici usteda do 80% u odnosu na obignu sijalicu. LED svetiljka emituje malu
koli&inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najslicnija dnevnoj. Vek trajanja
joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode se u razli¢itim
velitinama i bojama, a mogu sluziti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu rasvetu...

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.
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Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha — godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolodkog
zavoda o klimatskim i hidrolo3kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti€koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju €vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ra¢una o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smete moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moze biti veca od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vi§e urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rie§enjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naro€ito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistic¢ke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog riedenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaze¢eg zakona:
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- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekia
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rieSenja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
hitp://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranija-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavlien u SluZbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafitkog i tekstualnog dijela DUP-a
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

- ’/
Samostalni savjetnik |
mr Mladen Ivanovi¢ dip.ing.arh.
Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji

- ala
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Crna Gora

Opstina Budva .
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-740/3

Budva, 17.07.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj op$tine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Markovi¢ Marka, Markovi¢
Mirjane i Markovi¢ Velike iz Budve na osnovu ¢lana 237, 55 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17), €lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Detaljnog urbanisti¢kog plana
Podkosljun (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 26/08), evidentiranog u Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
faznu izgradnju stambenog objekta

(postojeci objekat se uklanja)
1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 8
Urbanisti¢ka parcela broj: 20 koju Cine djelovi katastarskih parcela 1181 i 3076/1 KO Budva '
Dio katastarske parcele 1181 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-13207/2018 za KO Budva, od 05.07.2018.godine, na katastarskoj parceli
1181 KO Budva upisana je stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 1181 KO Budva ima upisanih tereta i
ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Postojeci objekat se uklanja.

Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanju postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti). '

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SS4 - stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove (objekti vece visine)

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vaZeceg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim ¢e se definisati bliZi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16, tatka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnike dokumentacije
(objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u, kako bi se taéno utvrdla
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povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanistike parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veliine urbanistiCke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to Ce se preostali dio urbanisti¢ke
parcele ,prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgra‘dnju
objekata — SM3, SS3 i SS4, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.7 strana
82-84).

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se poStuju strikino zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela,
odnosno objekata, maksimalna dozvoliena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno
objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata
na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazec¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linijle ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZzavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafitkom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim sluCajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona¢no
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.7, strana 77)

Boéna gradevinska linija
Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiénim slu¢ajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.
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Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 1,5 - 2,5m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m -2,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje
objekta od susednog objekta je 3,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci nacin:

+ Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postOJec:lh objekata, ve¢ formirati iste ili slihe u novoprojektovanim
objektima.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuivo uz pismenu
saglasnost vlasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.(strana 83)

* Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeeg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati otvore.

+ Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbracajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je postavljati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.9. strana 78)

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog
objekta je 3,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati ve¢u povrdinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom sluéaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeéi nacin:

e najmanje udalienje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boCnim granicama susjedne
urbanlst:cke parcele,
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Suteren se smatra korisnom etaZzom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi
Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude paralelan
sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse,

Potkrovlje ispad kosog krova €ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni prostor
isklju¢ivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljuCivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obra€un visine objekta, iznosi za:
e stambenu etazu do 3,00 m;
o etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;
e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 6.1.2 strana 69)

Visina vijenca iznosi:
SM3 - 12,0m (G+P+2+ Py)
SS3 - 15,0m (G+P+3+ Py),
5S4 - 16,50m (G+P+4), odnosno 21,00m (G+P+5+Py)

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na pretezno ravnom terenu — od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaZa,

e na terenu u vetem nagibu - od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaZe ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje
ivice vijenca do sliemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povr$ina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju
vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokagiju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZzenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temelinog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o
uslovima i na¢inu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vrsi
Ministarstvo preko privrednog drustva (€lan 33). Odobrenje za izradu geolo$kih istraZivanja i saglasnost na
elaborat o rezultatima izvr3enih geoloskih istrazivanja za objekte iz Clana 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na oCuvanje
stabilnosti terena. ;

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, da uve¢anje opterecenja na temelje nece izazvati
Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.
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8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04). :

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trZzni centri i
sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat 0 uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE : '

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U ciliu oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena oéekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
prigusene boje u skladu sa podnebliem — bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu padnju posvetiti. postovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvoriSne fasade,
spreCavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulep3avanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuci od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
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Ograde objekata na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni
dio DUP-a, Poglavlje 6.7.5, strana 84)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Cesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSacke povrdine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrZajima, prostor izmedu ulice i objekta poplo¢ati kamenom, betonskim ili
behaton ploama ili koristiti Stampani beton. Fizickim barijerama (vrlo visoki ivicnjaci, podzidi, stepenice i sl).
sprijeCiti prilaz vozila na ove povrSine. Kombinovati parterno zelenilo sa zbunastim zasadima i drvecem. U
parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zzukva i bréljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu.
Moguca je i sadnja u zardinjerama, pri Cemu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razli€itog kolorita i
habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlie 8. 2. 4 strana 176)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pombéni
objekti, primjenjivace se do donoenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem kori§éenju sluzi pomocni
objekat, kao sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomo¢ni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoc¢ni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstre$nice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine ve¢e od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i SluZzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na zivotnu sredinu.
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Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrdina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokaine uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljine i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooSke
ili mineralodke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obaviestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15.  POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistitkog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troSkovi izrade
urbanisti¢kog projekta padaju na njegov teret. '

Projekini zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijemica iz plana
generalne regulacije Cme Gore, po pribavljenom milienju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisti¢ki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.
16. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.
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Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehni¢ke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobra¢aj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U sluaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehniCkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi —- DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU '

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu ili kada
se predmetne katastarske parcele graniCe sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.
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Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU ' 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI $ADRZAJ1 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turistiCcke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.).

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika). '

Obavezna primjena elemenata pristupaCnosti, propisana €lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (SluZzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koridéenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzidtu nekretnina, dok ¢e
objektima sa velikom potroSnjom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo€ljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).
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U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunaino opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora - panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeCno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraCuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzetem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smecéa. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehniCko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnija,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanistiCke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljuenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehniCkin uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD .
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Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u

prilogu.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacue propisane ¢lanom 91 vazeCeg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje

Ovjerenog glavnog projekta

IzvieStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)

Ugovora o angazovanju izvoda¢a radova

Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

dejno rjeSenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,
razmieri i blizoj sadrZini tehnitke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Mi&lienje “ZAVODA ZA IZGRADNjU BUDVA" A.D.

Dostavljeno:

Podnosiocu zahtjeva
Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
ala
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CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BUDvVA

Broj:  104-956-191632018
Datum; 27092018

KO: BUDVA

Na nslluvu_ Clana 173, Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
3211 i 43/15), postupajuci po zahtjeva MARKOVIC VUK. . izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 700 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Ilrn_‘ Bro Plan Potes ili Nadin korifcenja Bon. 2
e q,ndl: Skica |Dutum upisa| 1) | kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
1175 8 PODKOSLIUN Dvoritie 173 0.00
8 NASLIEDE
1175 1 ] PODKOSLIUN zgrada 125 0.00
] NASLIEDE
298 0.00
Podaci o vlasniku i nosiocu
Maticni braj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesio Usnov prava Obim prava
2212992250016 MARKOVIC MILORAD NIKOLA Sukoriléenye 14
UL29 NOVEMBRA BB-BUDVA BUDVA Budva
3107964232024 MARKOVIC NIKOLA VESELIN Sukoridenje i
UL 29 NOVEMBAR 28  Budva r
1802991250061 MARKOVIC MILORAD VUK Sukoriléenje e
UL 29 NOVEMBRA BB.BUDVA BUDVA Budva
Podaci o objektima 1 posebnim djelovima
Natin koridenja PD Osnov prava
B Podbroj Broj Osnov sticanja Godina  [Spratnost/ Spra Viasnik ili nosilac
i agrade Sobnost fzgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1173 I | Poroditna stambena zgrada Pl i
NASLIEDE 28 MARKOVIC MILORAD NECOLA 2o
& |- o
Sanvopns 14
MARKOVIC NIKOLA VESELIN Y00
UL S NOVEMBAR 33 Bwdvy
Susvopay 1 i
MARKOVIC MILORAD VUK ———
&ﬂmmn - BB LDV A
178 | | Stambeni prostor P m 14
NASLIEDE : MELORAD MEGOLA 1992280016
60 100 BE-BLUDY A
A Bben
-* I 73
MARKOVIC m.; vm:. bl
# I g4
SILORAD VUK 102991 250081
N e
1175 I | Stambeni prostor 2 Pl 144
NASLIEDE 190 MARKOVIC MILORAD NIKOLA L
50 H‘}*u\-w BE-BUDY &

Datum i vrijeme §tampe 27.09.2018. 10:37:49 ... A, 1/2
_ ' (@J 2074606 i@

S Fl
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o objektima i posebnim djelovima
MNatin koriddenja FD ¥ prava
Broj Podbroj Broj Osnov stica Godina  [Spratnost/ Spra Viasnik ili nosilac
. Sobnost " izgradn je Povriina Adresa, mm"""'
Sarvopms 11
MARKOVIS NIKOLA VESELIN N
UL NOVEMBAR 3 Buivs
Survafios 14
MARKOVIC MILORAD YUK 19 250061
N bt
Podaci o teretima i ogranitenjima
hl'ujl Bro) Redni Datum upisa
Broj Ped m*-}k o | e Nadin koriS¢enja Veltine taim Opis prava
030772014 Zabilj jelenin o izvrienj
: RSENIU Eamsum U KOTORU IV,
1175 | 1 2 Stambcni prostor ﬁ%ﬁ:ﬁm;musmvmma MARKOV
0:0 VESELINA OD 172
130372017 Zabil jeleni o izvien)
: SUDA U KOTORU IV. BR. 1986/13. 0D
1175 [ | 4 Stambeni prostor 15.04.2014 INE. NA swusm(gtm DUELU
8:54 MARKOVIC VESELINA.
030772014 Zabilj o iz
. ) Etmsmm NOSUDA U KOTORL] IV.
1175 | 2 2 Stambeni prostor BR. 1986/13.0D 15.04.2014 SUSVOIINA MARKOVIC
0:0 VESELINA OD 12
13/03/2017 Zabil m- E g izvtenyy
3 mﬁ IV. BR. 198&/13, OD
1175 1 : 4 Stambeni prostor lsmm‘g'gosbm%f SUVLASNICKOM DUELL
854 MARKOVIC VESELINA.
080272019
1175 1 0 | Porodicna stambena zgrada [Nepe doavolu
0:0
080272019
1175 1 1 Poroditna stambena zgrada Ep .y
0:0

Taksa za ovaj PREPIS je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("Sl. list RCG" br.
35/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14 i 53/16) u iznosu od 0
EURA. Naplacena naknada u iznosu od 3 EURA za kori§éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu
Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti (*Sl.list RCG"

Datum i vrijeme §tampe 27.09.2018. 10:37:49 ...
R @ 2074605
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CRNA GORA
% UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

BrD_j.' 104-956-16460/2018
Datum: 20.08.2018
KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu MARKOVIC DEJAN, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2666 - PREPIS

Podaci o parcelama

¥ 4 Broj Plan : Potes ili Natin kori§éenja Bon. i 2 A
Broj Podbro} ,uile | Skica | D20 ubisa| o i kudni broj Osnov sticanja klasa | Povrina m%  Prihod
1176 8 PODKOSLIUN Njiva 1. klase 107 1.64
8 ODRZAJPOKLON
107 1.64
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
3107964232024 MARKOVIC NIKOLA VESELIN Kori$éenje n
UL29.NOVEMBAR 28 Budva

Podaci o teretima i ogranienjima
1

Broj P i| Broj Redni % e Datum upisa -
roj odbroj zgrade PD broj Nadin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava

i . IZVRSENTU OSNO.SUD "ORU 1V,
1176 1 Njiva 1. klasc BR. 1086/13.01 1504 30148V ONNA AR EGVE
0:0 VESELINA

Zabiljezba Zalbe
S0l IZJAVLIENA NA RIESENIE OVOG ORGANA BR.954-

1176 2 Njiva 1. klase 104-U-2287/14,0D 12.06.2014.0D MARKOVIC VESELINA
1Z BUDVE LICNO I PREKO ADV.MILORADA
9:15 IVANOVICA IZ PODGORICE
13/03/2017

ZabiljeZba _|e§en a 0 izvedenju
1176 3 Njiva 1. klase OSNOVNOG d U KOTORU 1V. BR. 1986/13, OD
8:55 15.04.2014 GODINE

Taksa za ovaj PREPIS je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("Sl. list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14 i 53/16) u iznosu od 5
BURA. Naplacena naknada u iznosu od 3 EURA za kori¥éenje podataka premijera, katdstra i_i usluga na osnovu
¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl.list RCG" 29/07 i "S @@@B@s/:l;i 43/15).

Sonja Tomasevié, dipling geodezije

Datum i vrijeme $tampe 20.08.2018. 10:22:50 11

2029746




104-956-1646112018

CRNA GORA

O
PODRU éN A JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE

BUDVA

Broj: 104-956-16461/2018
Datum: 20.08.2018
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu MARKOVIC DEJAN, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 671 - IZVOD

———{Podaer o parcelama
. Broj Plan - Potes ili Naéin koriéenja Bon, ¢ 2 p
Broj Podbegl zgra'!le Skica | Datum upisa| ey i kuéni broj Osnov sticanja kingn | Poveshuiis Relhod
1177 8 PODKOSLIUN Dvoriste 215 0.00
8 NASLJEDE
1177 1 8 IPODKOSLIUN Porodiéna stambena zgrada 57 0.00
8
1177 2 8 PODKOSLIUN Porodi¢na stambena zgrada 75 0.00
8
347 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj 1 Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Osnov prava Obim prava
2607943237017 MARKOVIC VUKOSAVA [Koriiéenje 1/1
29. NOVEMBRA BUDVA
Podaci o objekfima i posebnim djelovima
. . : Natin koris¢enja PD Osnov prava
Broj Podbroj zgig%l A Osnov sticanja Godina  [SPr *i}“"s.@{ Spraf] Vlasnik ili nesilac prava
Sobnost izgradnje ONTSN Adresa, Mjesto
1177 1 Porodi¢na stambena zgrada Py |Bveiin 171
NASLJEDE a6 o MARKOVIC VUKOSAVA 2607943237017
29. NOVEMBRA BUDVA
1177 1 Stambeni prostor 1 P |Svopma T7T
NASLJEDE i MARKOVIC. VUKOSAVA 2607943237017
10 29. NOVEMBRA BUDVA
1177 1 Stambeni prostor 9 py [SVelima Al
NASLIEDE it MARKOVIC VUKOSAVA 2607943237017
10 29. NOVEMBRA BUDVA
L1177 9 Poroditna stambena zgrada P2 [Svelim /1
... |MARKOVIC VUKOSAVA 2607943237017
25 73 | 29, NovEMBRA TUDVA
1177 2 | Stambeni prostor 1 p [Sverm 17T
MARKOVIC VUKOSAVA 2607943237017
20 60 29. NOVEMBRA BUDVA
1177 2 | Stambeni prostor ) PL |odm T7T
MARKOVIC VUKOSAVA 2607943237617
20 ok 29. NOVEMBRA BUDVA
1177 2 Stambeni prostor 3 PN |5ona T7i
MARKOVIC VUKOSAVA 2607943237017
20 o 29, NOVEMBRA BUDVA
7 . s e .
Ne postoje tereti i ogranicenja.
142

Datum i vrijeme Stampe 20.08.2018. 10:23:25
2029745




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Taksa za ovaj IZVOD je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("Sl. list RCG" br.55/03,
46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14 i 53/16) u iznosu od 0 EURA.
Naplacena naknada u iznosu od 3 EURA za koridcenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu &lana 174

Datum i vrijeme §tampe 20.08.2018. 10:23:25 212

P
2029744 A
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104-956-16049/2018

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj: 104-956-16949/2018

Datum; 28.08.2018
KO: BUDVA

Na osnovu €lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu MARKOVIC DEJAN, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 671 - IZVOD

- | Podact o parcelama
; Broj Plan : Potes ili Natin koriS¢enja Bon, | oo o m2 .
Broj Podbroj ,orade | Skica |Datum upisal yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa e Prihod
1178 8 PODKOSLJUN Javl putevi 59 0.00
8 NASLJEDE
59 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
2607943237017 MARKOVIC VUKOSAVA ori¥cenje 141
29. NOVEMBRA BUDVA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa za ovaj IZVOD je naplaena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("Sl. list RCG" br.55/03,
46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14 i 53/16) u iznosu od 5 EURA.
Naplacena naknada u iznosu od 3 EURA za kori§éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu &lana 174
Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sllist RCG" 29/07 i "Sllist CG" 32/11 i 43/15).

Datum i vrijeme $tampe 28.08.2018. 09:11:13
2060937
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104-956- 1648

CRNA GORA
v UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-16462/2018
Datum: 20082018
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu MARKOVIC DEJAN, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 673 - PREPIS

Podaci o pm‘mﬂnma
" Broj Plan 3 Potes il Natin kori$éenja Bon. ” 2 .
Broj Podbro} ,oade | Skica |DP30Wm upisa|  yjics i lucni broj Osnov sticanja Klig | Povrsin.m Felig
1180 8 PODKOSLIUN Dvoriste 97 0.00
8 NASLIEDE
1180 I 8 PODKOSLIUN Pomoéna zgrada 49 0.00
8 NASLJEBE
146 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2212992250016 MARKOVIC MILORAD NIKOLA Sukoriicenje 178
UL.29. NOVEMBRA BB-BUDVA BUDVA Budva
3107964232024 MARKOVIC NIKOLA VESELIN Sukoriscenje 174
UL.29.NOVEMBAR 28  Budva
1803391250061 MARKOVIC MILORAD VUK Sukoridenje 18
UL.29. NOVEMBRA BB.BUDVA BUDVA Budva
2607943237017 MARKOVIC VUKOSAVA Sukori¥éenje 1
29. NOVEMBRA BUDVA
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . e Natin koridéenja PD u Osnoy prava
Broj Podbroj z];-g]]ie Osnov sticanja Godina Splalnosgt_’ Spr at Vlasnik ili nosilac prava
Sobmnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
1180 1 Pomoéna zgrada P /
SLIEDE
NS 965 49
1180 1 | Nestambeni prostor 1 Susvojina VE
s MARKOVIC DIURO NIKOLA e —
1 PODKCSLIUN BB Budva Budva
Susvojina 12
MARKOVIC VUKOSAVA 2607942237017
29, NOVEMBRA BUDVA
= g 3 -
Podaci o teretima i ogranicenjima
I
Broj Podbroj| Broj Redni 5 o Datum upisa :
] ) zgrade PD broj Naéin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
CHOTRON et et e
. S RIES.O S SNO.SUDA U KOTORU IV.
1180 L Dvaoriste BR. 1986/13.0D 15042014 SUSVOJINA MARKOVIC
0:0 VESELINA OD 1/4.

Datum i vrijeme §tampe 20.08.2018. 10:23:44 i

2029743




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o teretima i1 ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj | pp [ Redni Natin kori¥éenja Datum upisa

zgrade broj Vrijeme upisa Opis prava

01/20 Zabiljezba Zalbe

TeuiiEnia IZJAVLIENA NA RIESENIE OVOG ORGANA BR.954-
1180 2 Dvoriite 104-U-2287/14.0D 12.06.2014.0D MARKOVIC VESELINA
17, BUDVE LICNO I PREKQ ADV MILORADA

9:16 IVANOVICA 1Z PODGORICE

13/03/2017 Zabil%'gziba rjc§el{i'a o izviienju
1180 3 Dvorikt OSNOVNOG SUDA U KOTORU IV. BR. 1986/13, OD
ML 15.04.2014 GODINE. NA SUVLASNICKOM DIJELU

8:54 MARKQOVIC VESELINA.

Zabiljezba Zalbe
Ll IZJAJ\/LJENA NA RIESENJE OVOG ORGANA BR.954-

1180 1 1 1 Nestambeni prostor 104-11-2287/14 OD 12 062014.0D MARKOVIC VESELINA
1Z BUDVE LICNO I PREKO ADV.MILORADA
9:16 IVANOVICA 1Z FODGORICE

12/01/2015 ZabiljeZba Zalbe %

_ IZJAVLIENA NA RIESENJE OVOG ORGANA BR.954-

1180 1 1 Pomoéna zgrada 104-U-2287/14.0D 12.06.2014.0D MARKOVIC VESELINA
1Z BUDVE LICNO I PREKQ ADV.MILORADA

9:16 IVANOVICA 1Z PODGORIGE

03/0712014 ZabiljeZba rjeSenja o, izvr¥enju
UPIS RJIES.O IZVRSENIU OSNO.SUDA U KOTORU IV.

1180 1 1 Pomodna zgrada BR, 1986/13.0D 15.04.2014.SUSVOIINA MARKOVIC
0:0 VESELINA OD 1/4.
015 Zabiljezba Zalbe
o IZJAVLIENA NA RIESENIE OVOG ORGANA BR.954-
1180 | 2 Pomoéna zgrada 104-U-2287/14,0D 12.06.2014,0D MARKOVIC VESELINA
IZ BUDVE LICNO I PREKO ADVMILORADA
9:16 IVANOVICA 1Z PODGORICE
B R L ———
i . BR. 1986/13, OD
1180 1 3 Pomocna zgrada 15042014 GODINE. NA SUVLASNICKOM DUELU
8:54 MARKOVIC VESELINA.

Taksa za ovaj PREPIS je naplacena na osnovu Tarifnog broja | Zakona o administrativnim taksama ("Sl. list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14 i 53/16) u iznosu od 0
EURA. Naplacena naknada u iznosu od 3 EURA za kori¥Cenje podataka premjera, katastra ne i
¢lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretosti ("SLlist RCG" 29/07 i "SLlj

Sonja TomaSevic, dipkiflg geodezije
l§

Datum i vrijeme Stampe 20.08.2018. 10:23:44 212

2029742
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104-956-164622018

CRNA GORA
v UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-16463/2018
Datum: 20.08.2018
KO: BUDVA

Na osnovu €lana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu MARKOVIC DEJAN, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 696 - PREPIS

Podaci o parcelama
L Broj Plan - Potes ili Natin kori§éenja Bon, 7 b) i
Broj Podbro} zgra{le Skica | Datum upisa| nen i kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povrsina m Prihod
1181 8 PODKOSLIUN Dvoriste 271 0.00
8 NASLIEDE
1181 1 8 26/01/2017 |PODKOSLIUN Porodi¢na stambena zgrada 132 0.00
8 NASLIEDE
403 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj = ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1308964232014 MARKOVIC MIRKA MARKO Sukarifcenje /8
29.NOVEMBAR BR. 26a, BUDVA Budva
1508968237028 MARKOVIC MIRKO MIRJANA Sukoriéenje 2/8
UL.PANCEVACKA BR2 BUDVA
2011946237026 MARKOVIC VELIKA Sukoritdenje 58
UL.PANCEVACKA BR2 BUDVA
Podaci o objektima i posebnim djelovima
; . . Nacin koriséenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zl;f-gfi " Osnoy sticanja Godina Sprar}nusyf Spraf Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje i Adresa, Mjesto
1181 | | Porodi¢na stambena zgrada Pl |Susvejin 18
NASLJEDE i " MARKOVIC MIRKA MARKO (T
*“ | 20 NOVEMBAR BR. 26a. BUDVA
udva
Susvajina 2/8
MARKOVIC MIRKO MIRJANA GO RASTIE
UL.PANCEVACKA BR2 BUDVA
Susvojina 5/8
MARKOVI¢ VELIKA i
UL.PANCEVACKA BR2 BUDVA
1181 1 | Stambeni prostor ] p |Susvojinn 178
NASLIEDE 104 MARKOVIC MIRKA MARKO 1308964233014
40 29 NOVEMBAR BR. 26u. BUDVA
Budva
Susvojina 2/8
MARKOVIC MIRKO MIRJANA ARG
ULPANCEVACKA BR2 BUDVA
Susvejing 5/8
MARKOVIC VELIKA T —
ULPANCEVACKA BR2 BUDVA
1181 1 | Stambeni prostor 9 p1 [Susveiina T8
NASLIEDE o MARKOVIC MIRKA MARKOQ 1308964232014
40 %DJJIOVEMBAR BR. 26a. BUDVA
udva

Datum i vrijeme $tampe 20.08.2018. 10;24:06 =

2029741




CRNA GOR
UPRAVA ZA 2

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Nadin korwcen_]a PD S / Osnov prava
Osnov sticanja Godina pratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava

1 s Broj
Broj Podbroj !
Sobnost izgradnje Povr3ina Adresa, Mjesto

zgrade

Susvojina 2/8
MARKOVIC MIRKO MIRJANA
UL.PANCEVACKA BR2 BUDVA

1508968237028

Susvojina 5/8
MARKOVIC VELIKA

ULPANCEVACKA BR2Z BUDVA

2011946237026

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni % e Datum upisa :
) | 2grade rp broj Naéin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
rravo Zdlo;
07/02/2013 HIPOTEKA U IZNOSU OD 230.000.00 E U KORIST OTP
1181 ) Dvorista FAC TORING NONTENEG.DOO PG.SA ZABRANOM
- OTUDJENIA I IZD AVANIA U ZAKUP.BEZ SAGL.HIP.
0:0 POVIERIOCA.OV.BR.30611 /2008.0D 21,8.08.UZZ.BR.

195/11.0D 30.9.2011.

( "

, D20l ZABIL]%LBA-DBAVJESTENIA 0 POCETKU NAMIRENJA
1181 3 Dvorite ' POTRAZ IVANJA PUTEM PRODAJE NEPOKR.
NASTALOG PO UGOVORU O HIPOTECI OV.BR.
0:0 30611/08.0D 22.8.2008.

ZabiljeZba neposredne izvrSnosti notarskog zapisa
18/01/2012 UZZ BR.195/11.0D 30.9.2011.NOTAR BVIC IRENA,
1181 4 Dvetide UG OVORA O USTUPANIU POTRAZ]V NJA

¥ ZAKLJUCEN 1ZMEDJU CKB-AD PODG.KAQ
0:0 USTUPIOCA I OTP FAKTORING MONTENEG RO DOO
PG.KAO PRIJEMNIKA.

i

04/02/2014 Obavijeste Je o pofetku namirenja

. OBAVIE TEN E O POCETKU NAMIRENJA

1181 5 Dvoriste POTRAZIVANIA PUT EM PRODAJE NEPOKR,

0:0 %Agsg‘(ﬁLiH PO UGOV.O HIPOTECI OV. BR.30611/08.0D)
i 3092011,

- S5

30/11/2015
1181 6 Dk ZABILIEZBA TUZBE RADI NISTAVOSTI UGOVORA
o PREDAT OSNOVNOM SUDU U KOTORU DANA

9:56 24.11.2015 GOD.

Labll{ef'.bav E{eﬁcn i lzvr.ﬁezgu

04/08/2017 ZABILIEZBA gENJA 1ZVRSENIU POSL.BR.I-
. 902/2017.0D 20.07.2017. 1 ZAKLIUCKA, POS.BR.I-
1181 i Dvoridte 902/2017.0D 26.7.2017.G JAVNOG IZVSITELJA
RAJKOVIC DARKA 1Z BUDVE, SUKORIS ENJE
14:3 SUSVOIINA MARKOVIC MARKA 1/8 MARKOVIC
MIRIANE 2/8 I MARKOVIC VELIKE 5/6.

Prave zaloga
onors. - HRGREEL 1o 00 aate e ones ore
2 i : 'ENEG. SA
s I } 2 Stambeni prostor OTUDIJENJA 1 1ZD AVANJA U ZAKUP.BEZ SAGL.HIP.
00 POVJERIOCA.OV.BR:30611 /2008.0D 21.808.UZ7.BR.
195/11.0D 30.9:2011.

04/0 "
R ZABILIEZBA-OBAVIESTENJA O POCETKU NAMIRENIJA
1181 1 L 3 Stambeni prostor POTRAZ IVANJA PUTEM PRODAIJE NEPOKR.
NASTALOG PO UGOVORU O HIPOTECI OV.BR.
0:0 30611/08.0D 22.8.2008.

ZabiljeZba neposredne izviinosti notarskog zay
18/01/2012 ldézél%ws 11.0D 30, gr%l%l lz)qom vor. r(ﬁ)]‘\!IC IRENA,
t e A O USTUP OTRA:
1181 1 I 4 Stambeni prostor ZAKLIJUCEN IZMEDJU CKB-AD PODG KA
0:0 USTUPIOCA I OTP FAKTORING MON’l‘ENEG RO DOO
PGKAO PRIJEMNIKA.

04/0 Obav edlenje o poletku namirenja

: AR OBA .T%é%‘BN E O POCETKU NAMIRENJA

1181 | 1 5 Stambeni prostor POTRAZIVANIA PUT EM PRODAJE NEPOKR.

0:0 I;IOABS;‘S\lLl.HI PO UGOV.0 HIPOTECI OV. BR.30611/08.0D

Datum i vrijeme Stampe 20.08.2018. 10;24:06 &

2029740




%.\-.\\"F PN

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni Natin korisenja Datum upisa

zgrade broj Vrijeme upisa Opis prava

Aabn ezba, riesenja g 1zvrienju

04/08/2017 ABILIEZBA RIGSENIA IZVRSENJU POSLBR.I-
902/2017 0D 20.07.2017. 1 ZAKLIUCK POS BR I-

1181 1 1 6 Stambeni prostor 902/2017.0D 26.7.2017.G JAVNOG IZVSITE

RAJKOVIC DARKA [Z BUDVE. SUKORI ENJE

14:4 SUSVOIINA MARKOVIC MARKA /8, MARKOVI

MIRJANE 2/8 1 MARKOVIC VELIKE 5/8

Pravo zalo
07/02/2013 HIPC(:)"lr"‘ER NU II\JZgI%%JNgD ZSD.DOD.UDAEZU KORiSTMOTP
: - FAC TORING G.DOO PG.SA ZABRANO
1181 1 2 2 Stambeni prostor OTUDJENJA T 1ZD AVANJA U ZAKUP.BEZ SAGL HIP.
0:0 POVIERIOCA.OV. BR 30611 /2008.0D 21.8.08.UZZ BR.
195/11.0D 30.9.2011

04/03
PR ZABILIEZBA-OBAVIBSTENIA O POCETKU NAMIRENJA

1181 | 2 3 Stambeni prostor POTRAZ IVANIA PUTEM -PRODAJE-MEP
r

vt BAJE-NEPOIK

NASTALOG PO UGOVORU O HIPOTECI OV.BR.
0:0 30611/08.0D 22.82008.

Zabiljezba ne}:mredne izvrsnosti nolarskog zapisa
18/01/2012 Héz B}Bg& 88? 509201 1. Né)g‘AR POL JVIC IRENA,
. ;e oV TUPANJU POTRAZIVANTA
1181 1 2 4 Stambeni. prostor ZAKLIUCEN IZMEDIU CKB-AD PODGKAQ
0:0 USTUPIOCA 1 OTP FAKTORING MONTENEG RO DOO
PG.KAO PRIJEMNIKA.

12014 Obavjedtenje o potietku namirenja
, AR OBAVIJES E.N}E O POCETKU NAMIRENJA
1181 1 2 5 Stambeni prostor POTRAZIVANIA PUT EM PRODAJE NEPOKR.
0:0 gl[;ﬂg‘)"{o.‘\llrl}l PO UGOV.O HIPOTECI OV, BR.30611/08.0D)|

ZabiljeZb ﬁuﬁel‘lj'l 0 _lzvrsenju

04/08/2017 ZABILJE! SENJA O IZVRSENJU POSL.BR.I-

‘ 902/2017.0D 20.07.2017, I ZAKLJUCKA POS BR I-

1181 | 2 6 Stambeni prostor 902/2017.0D 26.7.2017.G JAVNOG IZV %E
RAJTKOVIC DARKA [Z BUDVE. SUKORISCENIE

14:5 SUSYOIINA MARKOVIC MARKA 1/8 MARKOVI

MIRJANE 2/8 1 MARKOVIC VELIKE 5/8.

30/11/2015

ks T3 ZABILIEZBA TUZBE RADI NISTAVOSTI UGOVORA
1181 L 1 Porodi€na stambena zgrada PREDAT OSNOVNOM SUDU U KOTORU DANA
9:56 24.11.2015 GOD.

Pravo zaloga

oo \ERGRBL osn o0 pnomon s o

. ) . 7 RA

1181 L 2 Porodigna stambena 7grada OTUDIENIA | IZD AVANJA U ZAKUP.BEZ SAGLIIIP,

0:0 POVJERIOCA.OV.BR30611 /2008.0D 21.8.08 UZZER.
195/11.0D 30.9.2011.

Aabn! ezba éeﬁema izvrSenju
04/08/2017 ZAB LIEZBA RIE ENJA O IZVRSENJU POSL BR.I-
. 902/2017.0D 20.07.2017. I ZAKLJUCKA, POS.BR.I-
1181 1 2 Porodi¢na stambena zgrada 902/2017.0D 26.7.2017.G JAVNOG IZVSITE él_J
RAJKOVIC DARKA 17 BUDVE. SUKORISCENIE |
14:5 SUSVOIINA MARKOVIC MARKA 1/8, MARKOVIC
MIRJANE 2/8 [ MARKOVIC VELIKE 5/8.

0
. G201 ZABILJEZBA-OBAVIESTENIA O POCETKU NAMIRENIA
1181 1 3 Porodi¢na stambena zgrada POTRAZ TVANJA PUTEM PRODAIJE NEPOKR.
NASTALOG PO UGOVORU @ HIPOTECI OV.BR.
:0 30611/08.0D 22.8.2008.

ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarsko,

18/01/2012 UzZ BRA9S/LLOD 3092011 NOTA PgOLSVIC IRENA,
1181 1 4 Porodi¢na stambcna zgrada 7 AK(E}LCJ) EAN(:le{AEDIU Cjé‘;] PAD PODG K AO

0:0 USTUPIOCA I OTP FAKTORING MONTENEG RO DOO
PG.KAO PRIJEMNIKA.

04/02/2014 Obavijedtenje o pofetku namirenja

’ o OBAJ\/]ES ENJEO POCETKU NAMIRENJA

1181 1 5 Poroditna stambena zgrada POTRAZIVANIA PUT EM PRODAJE NEPOKR.

0:0 I}\‘OAQS’Q[‘&[{[H PO UGOV.0 HIPOTECI OV. BR.30611/08.0D

30/11/2015
B e ZABILIEZBA TUZBE RADI NISTAVOSTI UGOVORA
1181 1 6 Poroditna stambena zgrada PREDAT OSNOVNOM SUDU U KOTORU DANA

9:56 24.11.2015 GOD.

Datum i vrijeme 8tampe 20.08.2018. 10:24:06 ok

2029739




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci 0 teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni % o Datum upisa :
j ) zgrade PD broj Natin koriéenja Vrijeme upisa Opis prava
Zab] feibs% rjefenja p izvrienju
04/08/2017 BA RIESENJA O IZVREENTU POSL.BR.I-

902."20]7 0D 20.07.2017. 1 ZAKLJUCKA POS.BR.I-

1181 1 7 Porodiéna stambena zgrada 902/2017.0D 26.7.2017.G JAVNOG 1ZV, I'lééu
RAJIKOVIC DARKA 1Z BUDVE. SUKORISCENIE

14:5 SUSVOJINA MARKOVIC MARKA 1/8,MARKOVI

MIRJANE 2/8 T MARKOVIC VELIKE 5/8,

Taksa za ovaj PREPIS je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SL. list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, L 53/16) u iznosu od 0
EURA. Naplacena naknada u iznosu od 3 EURA za koriiéenje podataka premjera, katastr. \1 uq[uga na osnovu
€lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i " 43/}_5)’

Sonja Tomagevié, di% geodezije

Datum i vrijeme Stampe 20.08.2018. 10:24:06 ek

2029738




BB EARRAARAREAAARBDANARAE RSB S ARDAR AR A AP AEAN
TUMACENJE ZAVODA ZA IGRADNJU

izdati od Zavoda za izgradnju “Budva’ A.D. - BUDVA,
br. 1-142/2 od 27.06.2018

| - URBANIST:



—— —raw— =

ZonOD £ 1ZGRADNIU
"BLIDVAT A.D, - BLIOVA,

N‘j

Trg Sunca br. 4

E-raail: zibmed @ t-com.me,
el fee 0330452281

Broji 1-142/2
Budva, 27.06.2018, godlne

Veselin Markovic

Predmet: Odgovor na zahtjev

Dana 26.06.2018. obratili ste nam se Zahtjevom za misljenje br. 1-142/1 u vezi UP
17,18,19 20 u bloku 8, DUP ,Podkosljun®.

Smatramo da je doslo do tehnicke greske u tabelarnom prikazu za blok 8 UP 17,18,19 |
20 DUP ,Podkosljun® * (Odluka br. 0101-338/1 od 14.08.2008.).

Zavod za izgradnju ,Budva® AD je obradivat DUP-a ,Podkosljun® “ (Odluka br. 0101-
338/ od 14.08.2008.).

U tekstualnom dijelu 7. Urbanistic¢ki pokazatelji za blok 8 UP 17,18,19 1 20 u planiranom
stanju navedeno je da je predvideni objekti mogu imati manju spratnost, manju povrsinu
pod objektima, BRGP, indeks izgradenosti i indeks zauzetosti od onih urbanistickih
pokazatelja datih u grafickom prilogu list 10a ,Planirano stanje — regulacija i nivelacija”.

Na osnovu smjernica datih u Tekstualnom dijelu str. 117:

.Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanistickih pokazatelja datih u tabeli i
grafickog priloga - list 10. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija”, vazeca je
spratnost iz grafickog priloga.

Ako se maksimalno dozvoljena obracunata BRGP na osnovu vazece spratnosti iz
grafickog priloga BRGP ne slaze sa onom iz tabele, vazi vrijednost koja je
povoljnija za investitora.”,



UP 17, 18, 191 20 blok 8 u okviru DUP ,Podkosljun” (Odluka br. 0101-338/1 od
4.08.2008.) trebaju da stoje sledeci kapaciteti:

Povrgina UP 17, 18, 19 i 20: 1280,95 m’
Dozvoljena povrSina objekta u osnovi: 770,15 m*
Dozvoljena BRGP: 3850,75 m*
Dozvoljena spratnost: G+P+3+Pk
Koeficijent zauzetosti: 0,60
Koeficijent izgradenosti: 3,00

Napominjemo da je u toku izrada ,lzmjena i dopuna DUP-a ,Podkosljun® (Odluka br.
001-858/2 od 20.03.2012. god.) &iji obradivaé nije Zavod za izgradnju “Budva™ AD.

== P e
P T
VWaiash (& < Kognft
OBFADILA, = TZVRENA DIREKTORICA,

Jelena Lazi€, dia-master ) A &E'ek;éndrjai-l(apa



BB EARBAARARBAAARBDAAARAEA AR S AR D AN AR EAAB BA DA AEAN
SAGLASNOST INVESTITORA DA

URBANIST-PROJECT IZRADI IDEJNO RJESENJA

| - URBANIST:



SAGLASNOST

Kojom mi, Markovi¢ Marko, |MBG 1308964232014, Markovi¢ Mirjana, ]MBG 1508968237028,
Markovi¢ Velika, JMBG 2011946237026, Markovi¢ Nikola, ]MBG 2212992250016, Markovi¢ Vuk,
JMBG 1802991250061, Markovi¢ Vukosava, JMBG 2607943237017, Veselin Markovi¢, JMBG
3107964232024, kao nosioci stvarnih prava - svojine/susvojine/koriS¢enja/sukoris¢enja na
kat.parcelama 1175, 1176, 1177, 1178, 1180 i 1181 sve KO Budva i objektima izgradenim na
navedenim parcelama, dajemo neopozivu saglasnost privrednom drustvu “URBANIST-
PROJECT” DOO Budva, kojeg zastupa Sasa Petkovi¢ iz NiSa, ul.Puskinova br 25, JMBG
0501965730027, da moze izraditi idejno rjeSenje za Urbanisticke parcele UP: 17, 18, 19, 20 sve KO
Budva, uz napomenu da se na UP:19, na kat.parceli 1175 KO Budva; koja je u vlasnistvu Veselina
MArkovica, zadrzava postojeéi objekat i ostavlja mu se pripadajuci koeficijent za kat.parc. 1175 KO
Budva.

Po izradi idejnog rjedenja davaoci ove saglasnosti ¢e kod izabranog nadleznog notara potpisati
saglasnost na idejno rjeSenje za UP: 17, 18, 19, 20 sve KO Budva, kako bi se nastavilo sa izradom
projektne dokumentacije za izgradnju objekta na pomenutim kat.parcelama.

Ovom izjavom Veselin Markovié¢ kao nosilac stvarnih prava na katparc 1175 KO Budva daje
saglasnost nosiocima stvarnih prava na kat.parceli 1181 KO Budva da mogu izgraditi - pozicionirati
objekat do 1,5m od granice sa njegovom kat.parcelom 1175 KO Budva, i istovremeno nosioci prava
sukoricenja na kat.parceli 1181 KO Budva, Markovi¢ Marko, Markovi¢ Mirjana i Markovi¢ Velika
daju salgasnost Veselinu Markovi¢u da na kat.parceli 1175 KO Budva moZe izgraditi - pozicionirati
objekat do 1,5m od granice sa njihovom kat.parcelom 1181 KO Budva.

U Budvi, 14. 09. 2018.godine Davaoci saglasnosti:

1. Markovi¢ Marko ) A

,' P . b |
2. Markovi¢ Mirjana \/KL { ea e Y€

3. Markovi¢ leola\ “é’,&)(/(b M U/JWL/’

4, Markovi¢ Velika -"6 /E"fu'é?*-

5. Markovi¢ Vuk LNQ)/)L c.‘lk L//S“f/L

6. Markovi¢ Vukosava gi& )

7. Markovic Veselin i




Ja notar BRANKA VUKSANOVIC, sa sjedistem w Budvi, ul. Zrtava faSizma 48

Potvrdujem da su ovo pismeno - SAGLASNOST u mom prisustvu svojerucno potpisala sljedeéa lica:

MARKO MARKOVIC, roden 13.08.1964.godine, JMBG 1308964232014, drzavljanin Crne Gore, éiji sam identitet
utvrdila uvidom u licnu kartu broj 333848903, izdatu od MUP-a CG FL Budva dana 27.12.2012. godine, sa rokom
vaZenja deset godina;

MIRJANA MARKOVIC, rodena 15.08. 1968.godine, JMBG 1508968237028, driavijanka Crre Gore, C¢iji sam
identitet utvrdila uvidom u licnu kartu broj 844640490, izdatu od MUP-a CG FL Budva dana 30.11.2009. godine,
sa rokom vazenja deset godina;

NIKOLA MARKOVIC, roden 22.12.1992.godine, JMBG 2212992250016, driavljanin Crre Gore, éiji sam identitet
utvrdila wvidom u lichu kartu broj 502992663, izdatu od MUP-a CG FL Budva dana 07.04.2016. godine, sa rokom
vaZenja deset godina;

VELIKA MARKOVIC, rodena 20.11.1946.godine, JMBG 2011946237026, driavljanka Crne Gore, ¢iji sam
identitet utvrdila uvidom w licnu kartu broj 801947765, izdatu od MUP-a CG FL Budva dana 03.12.2009. godine,
sa rokom vazenja deset godina;

VUK MARKOVIC, roden | 8.02.1991.godine, JMBG 1802991250061, driavijanin Crne Gore, Ciji sam identitet
utvrdila uvidom u licnu kartu broj 779191474, izdatu od MUP-a CG FL Budva dana 10.04.2015. godine, sa rokom
vazenja deset godina;

VUKOSAVA MARKOVIC, rodena 26.07.1 943.godine, JMBG 2607943237017, drzavljanka Crne Gore, Ciji sam
identitet utvedila wvidom u licnu kartu broj 584449637, izdatu od MUP-a CG FL Budva dana 16.05.2012. godine,
sa rokom vazenja cetrdeset godina;

VESELIN MARKOVIC, roden 31.07.1964.godine, JMBG 3107964232024, drzavljanin Crne Gore, Ciji sam
identitet utvrdila widom u licnu kartu broj 213843584, izdatu od MUP-a CG FL Budva dana 09.10.2008. godine,
sa rokom vazenja deset godina.

Pismeno ima | (jednu) stranu.
Polpisi na pismenu su istiniti,
Potpisi su ovjereni na 2 (dva) primjerka prednje isprave.

Napomena: u skladu sa élanom 63 stav 4 Zakona o notarima, notar ne odgovora za sadriaj ove isprave. Notar
ovjerava samo potpise stranaka na ovoj ispravi.

Naknada za ovjeru prema NT - tar.br. 9 i 22 i 21.taé.2. je obracunata u iznosu 61,40 €, sa obracunatim PDV-om u
iznosu od 12,89 €, naplacena je u ukuprom iznosu od 74,29 €.

OVP br. 4692/2018.
Budva, {_'1-4.09120[8. godine B
[ s o Notar™,

‘l‘ CRNA COvr - t::r]ﬂ/ Hréf?}q"szksanovié_; N
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