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dokumentaciju 

- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave 
- Licenca za izradu tehničke dokumentacije 
- Polisa za osiguranje od odgovornosti 
- Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera 
- Podaci o ovlašćenim inženjerima (Obrazac 2) 
- Urbanističko tehnički uslovi:  

• Urbanističko-tehnički uslovi za UP17: izdati od Sekreterijata za urbanizam i 
održivi razvoj opštine Budva, br. 06-061-737/3 od 17.07.2018. 

• Urbanističko-tehnički uslovi za UP18: izdati od Sekreterijata za urbanizam i 
održivi razvoj opštine Budva, br. 06-061-739/3 od 17.07.2018. 

• Urbanističko-tehnički uslovi za UP20: izdati od Sekreterijata za urbanizam i 
održivi razvoj opštine Budva, br. 06-061-740/3 od 17.07.2018. 

• Urbanističko-tehnički uslovi za UP19: izdati od Sekreterijata za urbanizam i 
održivi razvoj opštine Budva, br. 06-061-735/3 od 27.09.2018. 

- Listovi nepokretnosti 
- Kopije planova katastarskih parcela 
- Tumačenje zavoda za izgradnju: izdati od Zavoda za izgradnju ‘’Budva’’ A.D. - 

BUDVA, br. 1-142/2 od 27.06.2018. 
- Saglasnost Investitora da Urbanist-project izradi Idejno rješenje 
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URBANt 
"URBANIST PROJECT• 0.0.0. BUDVA, Adresa: Pastrovska, Rafailovi/; B. 
Registarski broj: 5-06420427001 , PIB/Mat.br.: 02901102, Ziro racun. , 
www.u,banisl-projek\.com, www.faccbook.comlurbanistprojek1doo,offire@urbanist-projekt.com, Broj tclefona: +382 67 333 821 

Ugovor o projektovanju 

Ugovor o projektovanju Ov.br. 1001/18 

Zakljucen dana 10.01.2018. godine u Budvi , izmeclu ugovornih strana: 

1. Urbanist Project d.o.o., iz Budve, ul.Pastrovska bb Rafaitovici, maticni br.02901102, 

POV: 81131-03592-7. koje zastupa direktor Sasa Petkovic (dalje: Projektant) , s jedne strane, i 

2. Mirjana Markovic, JMB: 1508968237028, sa licnom kartom broj 844640490 izdate od FL Budva i 

Nikola Markovii:. JMB: 2212992250016, sa licnom kartom broj 572944335 izdate od FL Budva i 

Vuk Markovic, JMB: 1802991250061, sa licnom kartom broj 779191474 izdate od FL Budva i 

Vukosava Markovic, sa lii:nom kartom broj 584449637 izdate od FL Budva i 

Velika Markovii:, JMB: 2011946237026, sa licnom kartom broj 801947765 izdate od FL Budva i 

Marko Markovic, JMB: 1308964232014, sa licnom kartom broj 335848905 izdate od FL Budva (dalje: 

Narucilac), s druge strane. 

Predmet ugovora 

Clan 1. 

Zakljucenjem ugovora Narucilac poverava. a Projektant prihvata da izradi projektnu dokurnentaciju: 

1. Glavni projckat izgradnje apartmanskog objekta 2G+P+3+Pk, BRGP do 3100 m2, koji je predmet 

ovog ugovora a na orb.pare. UP17, UP18, UP19 i UP20, u bloju br. 8, koju cine K.P. 1175, 1176, 

1177, 1178, 1180, 1181, i dijelovi K.P.116811 i 307611, K.0. Budva, u zahvatu DUP-a " Podkosljun", 

a po izdatim Urbanisticko-tehnickim uslovima broj: 06-061 -739/3 od 17.07.2018. god., 06-061-735/3 od 

27.09.2018. god .. 06-061-740/3 od 17.07.2018. god. kao i 06-061 -73713 od 17.07.2018. god. izdatih 

od stranc Sekretarijata za urbanizam i odriivi razvoj, Opstina Budva. 

Konacne povrsine bice ulvrdene Glavnim projektima . 

Clan 2. 

Projeklant ce po ovom ugovoru Naruciocu izvrsiti usluge u svemu prema projelctnim zadacima i uslovima 

koje blagovremeno dobije od Narucioca, za objekte iz cl . 1. Ugovora. Projelctant je duzan da izradi svu 

neophodnu tehnicku dokurnentaciju potrcbnu za Glavni projekat, i to: 

1. ldejno rjesenje (I DR) za saglasnosl glavnog gradskog arhitekte; 

2. Glavni projekat arhitekture; 

3. Glavni projekat konstrukcije objekata i konstrulctivnih elemenata parternog urecJenja; 

4. Planove armiranja svih konstruktivnih elernenata objekata, kao i partemog uredenja; 
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5. Glavni projekat vode i kanalizacije; 

6. Glavni projekat jake struje; 

7. Glavni projekal slabe struje: 

8. Elaborat energetske efikasnosti: 

9. Protivpofami elaborat sa revizijom 

Clan 3. 

Naru¢ilac je du:tan da dostavi Geomehanicki elaborat za predmetnu lokaciju bez naknade u slul:aju 

potrebe. 
Zakljucenjem ugovora Naru¢ilac ustupa Projektantu postojece kopije topografskog i katastarskog 

plana, odnosno digitalne zapise, odnosno katastar podzemnih i nadzemnih vodova, za predmetnu 

lokaciju i to bez naknade, uz obavezu zastite i ¢uvanja podataka samo za potrebe ovog posla. 

Narucilac poverava Projeklantu situacioni plan koji sadrzi planiranu dispoziciju, visinu, gabarit i namenu 

lokacije, dokaz o pravu svojine (odnosno zakupa na gradevinskom zemlji~tu, odnosno pravu svojine na 

objektu, odnosno pravu koriscenja na neizgradenom gradevinskom zernlji~tu). 

Clan 4. 

Narucilac je obavezan da Projektantu preda potpisan i overen projektni zadatak, dokumentaciju i sve 

druge podatke neophodne za izradu projektne dokumentacije iz clana 2. ugovora, u roku od 3 (tri) dana 

od dana zakljucenja ugovora. Projektant je du:!.an da blagovrerneno i u skladu s pravilima struke, 

detaljno prou¢i projektne zadatke na osnovu kojih ce izraditi tehnicku dokumentaciju po ovom ugovoru. 

Projektant ce blagovremeno i pismenim pulem zatraziti od Naru¢ioca obja~njenja u vezi s nedovoljno 

jasnim detaljima. Ako uoci nedoslalke u projektnom zadalku i smatra da tu dokumentaciju treba menjati 

radi poboljsanja iii iz drugih razloga, projektant je du.tan da o tome redovno izvestava narucioca. 

Narucilac je dutan da postupi po zahtevima Projektanta i da mu u primernom roku, u pismenoj formi, 

pruzi trazena objasnjenja o projektnim zadacima. Po iz.radi posebnih projektnih zadataka iz prethodnog 

stava Narucilac je obavezan da ih prcgleda, potpise. overi i preda Projektantu. 

Clan 5. 

Narucilac ima pravo da menja projektni zadatak radi izrade projektne i lehnicke dokumentacije. 

Ako se tzmeni projektni zadatak u skladu sa stavom 1. ovog clana. menjaju se na odgovarajuti nacin I 

ugovorene cene, rok za izradu tehni¢ke dokumentacije i drugi delovi ovog ugovora na koje uticu izmene 

projektnog zadatka. Ako se zbog izmene projektnog zadatka bitno menjaju uslovi za izvrsenje ovog 

ugovora, Projektant ima pravo da trati izmenu ovog ugovora iii da odustane od ovog ugovora. 

Troskove i druge stete naslale izmenom iii olklanjanjem nedoslatka projektnog zadatka, snosi naru¢ilac. 

Ako je projektni zadatak Projektant izradio suprolno od zahteva Narucioca i dobijenih uslova za gradnju 

objekta, sve troskove i drugo stete nastale otklanjanjem nedostataka u lehnickoj dokumentaciji snosice 

Projektant. 

Clan 6. 

Narucilac je duzan da pregleda uraoenu tehnicku dokumentaciju odmah po pozivu Projektanta. i o 

nadenim nedoslacima bez odlaganja obavestili ProJektanta. Posle pregleda i prijema ugovorene 
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dokumentacije, Projeklant vise ne odgovara za nedostatke koji su se mogli opaziti obicnim pregledom, 

osim i;a skrivene nedostatke. Kada Narucilac uredno obavesti Projeklanta da uradena dokumentacija 

ima neki nedostatak, mote zahtevati da se taj nedostatak otkloni i za to mu odrediti primereni rok. 

Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Narucilac ce to ucini na teret Projektanta, pri 

¢emu se vrsi isplala iz zadnanog dela ugovorenc cene. 

Odgovorni projektant 

Clan 7. 

Odgovomi projcktant moze biti lice sa stecenim visokim obrazovanjem odgovaraju6e struke, odnosno 

smera, na akademskim studijama drugog stepena (diplomske akademske studije - master. 

specijalisticke akademske studije) odnosno na osnovnim studijama u trajanju od najmanje pet godina i 

liccncom za projektovanje. Licencu za odgovornog projeklanta moze da stekne lice sa stecenim 

visokim obrazovanjem odgovarajuce struke, odnosno smera, polo2enim slrucnim ispnom i najmanje tri 

godine radnog iskustva sa strucnim rezultatima na izradi tehnicke dokumentacije i sa preporukom 

najmanje dva odgovoma projektanta iii lnzenjerske komore. Strucnim reiultatima za projektanta, u 

smislu stava 2, ovog clana , smatraju se rezultati ostvareni na rukovodenju i izradi iii saradnji na izradi 

najmanje dva projekta. 

Natin izvrS-avanja ugovorcnih poslova 

Clan 8. 

Projektant je po ovom ugovoru i propisima nadleznih organa i pravilima struke obavezan da: 

a) projektnu dokumentaciju iz ctana 2. ugovora izradi u svemu prema pravilima struke: 

b) proveri ispravnost tehnickih resenja koriscenih tokom izradc projektne dokumentacije; 

v) u svemu postupi po pismenim nalozima Naruc';ioca, kao i nalozima nadleznih organa i organizacija. 

Projektant ¢e poverene poslove obaviti preko svojih zaposlenih, ali je ovlas6en da izvrsenje pojedinih 

poslova poveri i drugim strucnim ovlascenim licima. Projektant odgovara Naruciocu za iz.vrsenje posla i 

kada posao obave lica koja s njim nisu u radnom odnosu, kao da ih je sam obavio. 

Gian 9. 

Projektant je duzan da po pismenom nalogu Narucioca iz.radi sve nakfladne i nepredvidene projekte. 

lz.uzetno od prethodno navectenog , Projektant moze i bez prethodnog naloga Narucioca da izradi 

nepredvi<lene projekte koji su nu!ni za obezbedenje drugih objekata, odnosno kada ovi mogu imatl 

dejstvo na objekte za koje se prema ovom ugovoru izra<luje tehnicka dokumentacije, na pravilan tok 

radova iii na sprecavanje nastanka stete. U slucajevima iz stava 1. ovog clana, Projektant je duzan da 

bez odlaganja o tome obavesti Narucioca, kao i o razlozima koji su nepredvi<lene radove izazvali. 

Narucilac je duian da obavljanje nepredvi<lenih iii naknadnih radova ustupi Projektantu, a trecem lieu ih 

moze ustuptti samo ako Projektant nije u mogucnosti da ih izvrsi uopste iii da ih izvrsi blagovremeno. 

Ugovorena cena 

Clan 10. 
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Ugovome strane su se saglasile da se ugovorena cena za izvrsenja poslova iz elana 1. ugovora definise 

po zavrsetku projektovanja potpisivanjem aneksa ovog ugovora nakon definisanja krajnjih 

isprojektovanih povrsina. 

Gian 11. 

Projektant je dufan da zapocne sa izradom projektne dokumentacije iz clana 2. ugovora u roku od 3 

(tri) dana od dana prijema projektnog zadatka i akta o urbanistickim uslovima. 

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehnicke dokumentacije, iii pojedinih projekata, nece biti 

izraderla u ugovorenom roku, Narucilac ima pravo da zatra!i od Projektanta da preduzme polrebne 

mere kojirna se obezbeduje odgovarajuce ubrzanje izrade tehnicke dokurnentacije iii pojedinih 

projekata. 

Ako Projektant ne zapocne lzradu ugovorene dokurnentacije u roku lz stava 1. ovog elana, Narucilac ce 

mu ostaviti naknadni primereni rok za pocetak radova, koji ne6e biti dulli od 8 (osam) dana. 

Ako Projektant ni u naknadnorn roku iz stava 3. ovog clana ne zapocne izradu projeklne dokumenlacije, 

Narucilac ima pravo da raskine ugovor i zahteva od Projektanta naknadu slete. 

U stucaju raskida ugovora Projektant je duzan da Naruciocu vrati sredstva primljena po osnovu 

predujrna, u roku od 3 (tri) dana od dana prijema pismenog obavestenja o raskidu ugovora. 

Rokovi za predaju projektne dokumentacije 

Gian 12. 

lzrada Glavnog projekta apartmanskog objekta 2G+P+3+Pk najkasnije u roku od 45 dana od prijema 

cetokupne dokumentacije neophodne za projektovanje. 

Clan 13. 

Ugovorne strane se slazu da u slucaju spora dogovornim putem taj spor rese a ukoliko to nij e rnoguce 

nadlezan je Sud u Podgorici. 

Gian 14. 

Ovaj ugovor sacinjen je u 4 (cetirQ istovetnih primeraka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2 

(ugovora). -G~-.riiG~; ,, '\)..------· .,., 
/::,">' '•:,. 

U Budvi dana 10.01 .2018~,. 

-~ "~\~/ , A I'\ .. 
~.., -~ '\_ ~\ ·~ c ~='. LAA,_Marl/l-Onr 
Sasa p Jfk,;.:,u.-;~B-/arucilac - Mirjana Markovic 

....:..J .;;..c....½ ,,_; _ _ _ .·-;,,_0_·0·0_• - .Ut.0al _,,,-:1Jb-
Narucilac - Nikola Markovic Narucilac - Vuk Markovic 

Narucilac - Vukosava Markovic Narucilac - Velika Markovic 

Narucilac - Marko Markovic 
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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list Republike Crne Gore” 
br. 51/08 od 22.08.2008.god.), člana 83 i 84 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o uređenju prostora 
i izgradnji objekata („Sl. list Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17), 
člana 5 i 8 i člana 75 Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta 
 („Službeni list Crne Gore” broj 044/18), Zakona o energetskoj efikasnosti („Sl. list Republike CG“, broj 
29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne 
Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne 
Gore”, broj 47/13 od 8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada („Sl. list 
Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.g.), donosim: 

R J E Š E N J E 
o imenovanju glavnog inženjera za izradu tehničke dokumentacije

OBJEKAT: Stambeno-poslovni objekat G2+G1+P+3+Pk(Po+P+2) (SS4) 

VRSTA PROJEKTA:       IDEJNO RJEŠENJE 

LOKACIJA:         Blok br .8, UP 17, UP18, UP19  I UP20, koju čine K.P. 1175, 1176, 
1177, 1178, 1180, 1181, 1168/1 I 3076/1 K.O. Budva, u zahvatu 
DUP-a ’’Podkošljun’’, Opština Budva 

INVESTITORI: MARKOVIĆ (MILORAD) NIKOLA, MARKOVIĆ (NIKOLA) VESELIN, 
MARKOVIĆ (MILORAD) VUK, MARKOVIĆ VUKOSAVA, 
MARKOVIĆ (MIRKA) MARKO, MARKOVIĆ (MIRKO) MIRJANA, 
MARKOVIĆ VELIKA 

GLAVNI INŽENJER:       Dobrivoje Krnjajić dipl.inž.arh. 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „URBANIST PROJECT“ d.o.o. 

Budva i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno 

rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 

dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni 

list Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 

33/14 i 064/17)  i  Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 

objekta ( „Službeni list Crne Gore“ broj 044/18 od 06.07.2018.god). 

Imenovani  je  dužan,  da  se  pri  izradi  predmetne  investiciono-tehničke  

dokumentacije  pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda. 

Budva, Januar 2019.  „URBANIST PROJECT“ d.o.o. Budva 

______________________________ 

    Saša Petković, odgovorno lice 



PODACI O OVLAŠĆENIM INŽENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 
STAMBENO-POSLOVNI 

OBJEKAT 
G2+G1+P+3+Pk(Po+P+2) 

(SS4) 

„URBANIST PROJECT“ 
d.o.o. Budva

Dobrivoje B. Krnjajić 
dipl.inž.arh. 

Br.licence: 300 316003 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

ARHITEKTURA „URBANIST PROJECT“ 
d.o.o. Budva

Dobrivoje B. Krnjajić 
dipl.inž.arh. 

Br.licence: 300 316003 

Budva, Januar 2019.   „URBANIST PROJECT“ d.o.o. Budva 

______________________________ 

    Saša Petković, odgovorno lice 
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Crna Gora 
Opstina Budva 
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRitVI RAZVOJ 
Broj: 06-061-737 /3 
Budva, 17.07.2018. godine 

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjesavajuci po zahtjevu Markovic Vukosave iz Budve 
na osnovu clana 237, 55 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17), 
clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma jedinicama lokalna 
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Detaljnog urbanistickog plana Podkosljun (Sluzbeni list CG­
opstinski propisi br. 26/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje: 

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za 

faznu izgradnju stambenog objekta 
(postojeci objekat se uklanja) 

1. URBANISTICKA PARCELA 

Blok broj: 8 

Urbanisticka parcela broj: 17 koju cine djelovi katastarskih parcela 1168/1, 1177 i 1178 KO Budva 

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELi 

U listu nepokretnosti broj 104-956-13218/2018 za KO Budva, od 05.07.2018.godine, na katastarskoj parceli 
1177 KO Budva upisane su dvije stambene zgrade. Na katastarskoj parceli 1177 KO Budva nema upisanih 
tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva. 

Postojeci objekat se uklanja. 

Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu 
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanju postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog 
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti). 

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA 

SS4 - stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove (objekti vece visine) 

4. PRAVILA PARCELACIJE 

Clanom 212 vazeceg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim ce se definisati blizi sadrzaj i 
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora 
i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14). 

U skladu sa clanom 16, tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije 
(objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u, kako bi se tacno utvrdla 
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovlascena 
geodetska organizacija. 
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Ukoliko na postoje6im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana, 
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. 

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore 
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na 
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za 
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele. 

Kroz izradu ldejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati: 
- ispunjenost uslova propisanih clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, 
- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze 

biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjesenjem (ispunjava planom propisane 
urbanisticke parametre u pogledu velicine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih 
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) iii 

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcete moze 
biti valorizovan u skladu sa planskim rjesenjem na nacin sto ce se preostali dio urbanisticke 
parcele ,,priktjuciti" susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem 
evidentiranim u Upravi za nekretnine. 

5. PRAVILA REGULACIJE 

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavlje: UTU za izgradnju 
objekata - SM3, SS3 i SS4, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.7 strana 
82-84). 

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati potrebama 
investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, 
odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno 
objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata 
na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi. 
Postoje6i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se 
rekonstruisati, nadzidivati iii dogradivati, ve6 samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 
6.3.7, strana 77) 

Gradevinska linija (GL) 
Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu 
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. 
Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u 
pojedinim slucajevima mogu i poklapati (RL=GL). 
Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, 
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim 
povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno 
nivelisanog i uredenog okolnog terena iii trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.7, strana 77) 

Bocna gradevinska linija 
Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim slucajevima, i 
predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi. 
Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 1,5 - 2,5m. 
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Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m - 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo 
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m -2,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje 
objekta od susednog objekta je 3,0m. 
Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeci nacin: 
• Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, vec formirati iste iii slicne u novoprojektovanim 
objektima. 
• lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti I objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pismenu 
saglasnost vlasnika susedne parcele na cijoj granici je predviaena izgradnja.(strana 83) 
• Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sate strane novog objekta 
postavljati otvore stambenih prostorija, vec samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat 
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati otvore. 
• Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno 
je postavljati otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise 
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.9. strana 78) 

Zadnja gradevinska linija 
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog 
objekta je 3,0m. 

Podzemna gradevinska linija PGL 
Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou 
prizemlja. U tom slucaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci nacin: 
• najmanje udaljenje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednost(ano 

uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL · poklapa sa bocnim granicama susjedne 
urbanisticke parcele, 

• najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, 
• PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno 

udaljenje moze biti 0,0 m, 
• uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije 

biti veci od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte 
ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DU P-a Poglavlje 6.3.11. strana 79) 

Kota prizemlja 
Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa 
podrumskim iii suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad 
konacno nivelisanog i uredenog terena; 
Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno 
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. 

Podzemne etaze 
Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim iii do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog 
terena. 
Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, visestambenih objekata i 
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i 
u vise podzemnih etaza . Spratna visina podruma iii suterena ne moze biti veca od 3,0 m, a svijetla spratna 
visina ne manja od 2,20 m. 
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Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod 
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren. 

Krovovi 
Kosi krovovi mogu da budu jednovodani iii dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teziti da bude paralelan 
sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse, 

Potkrovlje ispod kosog krova cija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib 
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni prostor 
iskljucivo u jednom nivou, uz mogucnost izgradnje samo jedne galerije; 
Potkrovlje svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. 

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo 
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za 
vodu isl. 

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za: 
• stambenu etazu do 3,00 m; 
• etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m; 
• prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m; 

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze 
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m, 

Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta iii posebni 
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene 
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 strana 69) ' 

Visina vijenca iznosi: 
SM3-12,0m (G+P+2+ Pk) 
SS3 -15,0m (G+P+3+ Pk), 
SS4 - 16,50m (G+P+4), odnosno 21,00m (G+P+5+Pk) 

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se: 
• na pretezno ravnom terenu - od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije 

polednje etaze iii horizontalnog serklaza, 
• na terenu u vecem nagibu - od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posljednje 

etaze iii horizontalnog serklaza 

Visina sljemena krova objekta (iii vrha najviseg sljemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje 
ivice vijenca do sljemena krova. 

Nivelacija urb.parcela 
Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. 
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije os1alih tacaka i dobijaju se 
interpolovanjem. 

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG 
br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , au podzemne etaze: podrum. 
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6. URBANISTICKI PARAMETRI 

;:: ;:: (/) 

<~e 
OE 0 (/) 

z 0 
E 0:::, w I- ti 

0... < ~ 
w 

;!; i= u N 0 

~~~ 
:::, ~~ ~ z 

>z 0... ,(/) I- C) N ~ o< ~ ~x: !:::! 
0... ~ ~ 

(!) >W (/) 0... 
al 0--, (/) X: (/) . :::, 0...~ 

X: w 
w 0 
0 '1!:: 
'1!:: 

I URBANISTICKA PARCELA 17 297 400 133 1.35 0.45 P+1+Pk 

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA, 
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA 

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim 
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih 
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za 
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju 
vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu. 

Za objekte vece od 1 000m' iii sa 4 i vise nadzemnih etaza, shod no clanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima 
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokar iiu i 
Revidovani Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko­
geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske 
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o 
uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vrsi 
Ministarstvo preko privrednog drustva (clan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istrazivanja i saglasnost na 
elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja za objekte iz clana 7. Zakona o geoloskim 
istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije. 

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg 
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ocuvanje 
stabilnosti terena. 

U slucaju da je nagib terena f3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog 
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm iii ako su prisutne podzemne vode, 
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame. 

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem iii dogradnjom, u Glavnom 
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i 
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati 
stetne posljedice po objekat iii po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije 
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u 
konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku 
stabilnost. 
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8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-TEHNOLOSKIH I DRUGIH 
NESRECA 

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list 
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni 
list CG broj 79/04). 

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise 
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i 
slicno), shodno clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 
86/09 i 32/11 ). 

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan iii vise poslovnih 
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju 
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi 
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni 
list RCG broj 04/99). 

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i 
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona. 

9. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za 
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa 
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu 
visokog turizma. 
U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih 
materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova 
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena 
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle 
prigusene boje u skladu sa podnebljem - bjela, bez, siva, oker i sl. 
Posebnu pasnju posvetiti: postovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepsavanju dvorisne fasade, 
sprecavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja I ulepsavanju javnih prostora. 
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110) 

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za 
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, _broj 01/15 ), predvidjela da 
se naknada umanjuje za 15€ po 1 m2 ugradene kamene fasade. 

10. USLOVI ZA OGRAOIVANJE URBANISTICKE PARCELE 

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuci od kote trotoara, iii 
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i 
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. 
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Ograde objekata na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja 
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni 
dio DUP-a, Poglavlje 6.7.5, strana 84) 

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE 

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran 
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane 
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje isl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama 
i cesmama. 
Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi 
objekata. Pjesacke povrsine poplocavati kamenim, betonskim iii behaton plocama. Kod objekata sa 
poslovnim i komercijalnim sadrzajima, prostor izmedu ulice i objekta poplocati kamenom, betonskim iii 
behaton plocama iii koristiti stampani beton. Fizickim barijerama (vrlo visoki ivicnjaci, podzidi, stepenice isl). 
sprijeciti prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa zbunastim zasadima i drvecem. U 
parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, 
lavanda, zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi 
sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. 
Moguca je i sadnja u iardinjerama, pri cemu treba koristiti nisko drvece, zbunaste vrste razlicitog kolorita i 
habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 8. 2. 4 strana 176) 

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKA TA 

U skladu sa clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju porrtocni 
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore. 

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje iii gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o 
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od 
18.07.2014. godine). Shodno clanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa: 

Tip 1: pomocni objekti koji cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koriscenju sluzi pomocni 
objekat, kao sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, 
objekti za radnike obezbjedenja i slicno. 

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari , 
bistjerne, sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno. 

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice, 
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno. 

13. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE 

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2 

poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu 
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za 
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o 
proceni uticaja na zivotnu sredinu. 
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Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj 
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa clanom 19. Zakona o zastiti od buke u zivotnoj 
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16). 

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su 
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji 
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i 
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza iii betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase 
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo). 

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, 
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno 
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave 
nadlezan za poslove poljoprivrede - Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana 
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je 
zabranjeno na osnovu clana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju ("Sluzbeni list CG", 45/14). 

Kada su u pitanju zasticene biljne i zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu 
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i zivotinjskih vrsta ("Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje 
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www.epa.org.me 

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske 
iii mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako 
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja. 

14. USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH 
DOBARA CRNE GORE I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE 

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture. 

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA 

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog 
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta. 

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade 
urbanistickog projekta padaju na njegov teret. 

Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana 
generalne regulacije Crne Gore, po pribavljenom misljenju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu 
kulturnih dobara Crne Gore. 

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina 
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat. 

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKA TA NA INFRASTRUKTURU I POSEBNI TEHNICKI USLOVI 

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja 
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, 
pribavlja za investitora. 
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Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na 
sajtu www.epcg.me 

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaz:ecim 
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema 
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjesenja urbanisticke parcele. 

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za 
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno clanu 16. Zakoan o putevima ("Sluzbeni 
list RCG", br. 42/2004). 

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas iii cjevovod regionalnog 
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog 
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu clana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva 
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se 
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane. 
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo koji nacin 
mogu zagaditi vodu iii ugroziti stabilnost cjevovoda. 

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od 
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve. 

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU 

Kada predmetni objekat moz:e trajno, povremeno iii privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu iii kada 
se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti 
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu 
Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore. 

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA 

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene iii stalne objekate iii djelove 
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za 
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju I postavljanje, kao I uslove za oznacavanje 
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine): 

19. SAOBRACAJNI USLOVI 

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja. 

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice iii javnog puta. lzuzetno, 
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijeciivanja kolskog pristupa, urbanistickoj 
parcel se maze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice iii javnog puta (clan 51 Zakona 
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici 
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim 
putem, pravo sluzbenosti prolaza. 
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Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele iii katastarske 
parcele stacionira vozila prema normativu 1, 1 parking mesto po stanu iii turistickom apartmanu, za 
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative: 

Namjena 
STAN 
APARTMANI 
HOTELI U GRADU 
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 
TRGOVINSKI SADRZAJI 
OSTALI SADRZAJI 

Potreban broj PM, odnosno GM 
11 PM/stanu 
1.1 PM/apartmanu 
1 PM/2 lezaja 
1 PM/75 m2 bruto povrsine 
1 PM/4 stolice 
1 PM/75 m2 bruto povrsine 
prema analizi planera - projektanta 

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne 
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
radionice, kancelarije isl.). 

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA 

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim 
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa 
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. 

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup, 
kretanje, boravak I rad lica smanjene pokretljivosti I lica sa invaliditetom. (clan 6. Pravilnika). 

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene 
objekte je iz clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz clana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne 
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora. 

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE 

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima 
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba 
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje 
toplotne efikasnosti pravilnom o~entacijom objekata i koriscenjem sunceve energije, koriscenje obnovljivih 
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom 
izolacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno ce dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ce 
objektima sa velikom potrosnjom energije opadati vrijednost. 

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na 
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu skurama, gradevinskim elementima, 
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Pri proracunu 
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti 
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu. 

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske 
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13). 
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U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je, 
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora - panela. 

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja 
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. lpak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja 
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog 
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija. 

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA 

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno 
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu iii nise za 
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim 
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja 
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi 
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti sto blize 
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 
5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati 
zelenilom iii zidanim ogradama cija visina ne moze biti veca od 1,50 m 

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE 

Za objekat: 
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i clana 76 kroz izradu idejnog rjesenja moze se 
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, 
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a 
ove vrijednosti mogu biti i manje. 

Za urbanisticku parcelu iii vise urbanistickih parcela: 
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata, 
potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele iii vise susjednih urbanistickih 
parcela (cl. 76 vazeceg Zakona), ldejnim rjesenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, 
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima. 

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele: . 
Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze 
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i 
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci 
dio. -
Kroz izradu idejnog rjesenja provjeriti, da Ii predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji 
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele. 

24. NAPOMENA 

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljucenje na infrastrukturu i uslove 
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu 
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/lAMP/PlanningDocument?m=BD . 
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Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi 000 Vodovoda i kanalizacije Budve dati u 
prilogu. 

lnvestitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece 
dokumentacije propisane clanom 91 vazeceg zakona: 

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje 
Ovjerenog glavnog projekta 
lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta 
Ookaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao 
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj 
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj 
68/17) 
Ugovora o angafovanju izvodaca radova 
Ugovora o angafovanju strucnog nadzora 
Ookaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu iii dokaz o 
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta 

ldejno rjesenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, 
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka 
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Giana 212 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata. 

22. PRILOZI 

Kopije grafickog i tekstualnog dijela OUP-a, 
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana, 
Tehnicki uslovi 000 Vodovod i Kanalizacija Budva 
Misljenje "ZAVODA ZA IZGRADNjU BUDVA" A.D. 

Dostavljeno: 
- Podnosiocu zahtjeva 
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji 
- a/a 
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Crna Gora 
Opstina Budva 
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ 
Broj: 06-061-735/3 
Budva, 27.09.2018. godine 

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjesavajuci po zahtjevu Markovi6 Nikole, Markovi6 
Veselina i Markovi6 Vuka iz Budve na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog 
razvoja i turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za 
izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detaljnog urbanistickog plana 
Podkosljun (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 26/08), evidentiranog u Centralnom registru planske 
dokumentacije, izdaje: 

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 
za izradu tehnicke dokumentacije za 

izgradnju objekta 
(posojeci objekat se uklanja) 

1. URBANISTICKA PARCELA 

Blok broj: 8 

Urbanisticka parcela broj: 

19 koju cine dijelovi katastarskih parcela 1175, 1176, 1177, 1178 i 3076/1 KO Budva 

Dio katastarske parcele 1175 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u. 

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav 
urbanistickih parcela. Tacni podatci o katastarskim parcelama koje cine predmetnu urbanisticku parcelu 
utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlascena geodetska 
organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine. 

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELi 

U listu nepokretnosti broj 104-956-13206/2018 za KO Budva, od 05.07.2018. godine, na katastarskoj parceli 
1175 KO Budva upisana je porodicna stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 1175 KO Budva upisani su 
tereti i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahljeva. 

Postojeci objekat se uklanja. 
Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu 
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog 
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti). 
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA 

SS4- stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove (objekti vece visine) 

UTU daju mogucnost investitoru da u okviru planskog rjesenja - tekstualnog i grafickog djela DUP-a izabere 
namjenu predmetnog objekta. 

Prema nacinu graclenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni, gradska vila, 
viseporodicni i visestambeni objekti: 

• Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom 
funkcijalnom stambenomjedinicom. 
• Pod jednoporodicnim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri cemu se i turisticki 
apartman smatra stambenom jedinicom. 
• Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4 
funkcionalne stambene jedinice. 
• Pod viseporodicnim objektom, smatra se objekat sa najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica, pri 
cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. 
• Pod visestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri cemu se i 
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. 6.1.2. tacka 14, strana 71. 

Turizam se na podrucju plana u smislu pruzanja usluga smestaja turistima prozima sa funkcijom stanovanja 
kroz iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba, strana 52. 

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata 
(Sluibeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge 
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG 
broj 02/18, 04/18 i 13/18) urecluje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od 
znacaja za turizam i ugostiteljstvo. 

4. PRAVILA PARCELACIJE 

U skladu sa clanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za graclenje 
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, 
kako bi se tacno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. 
Elaborat izracluje ovlascena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za 
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 clana 13 je predvicleno da se za objekte infrastre, umjesto 
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim 
katastarskim podlogama. 

Ukoliko na postojecim granicama parcela docle do neslaganja izmeclu azurnog katastarskog stanja i plana, 
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. 

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze 
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i 
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za 
nedostajuci dio urbanisticke parcele. 
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Kroz izradu ldejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati: 
ispunjenost uslova propisanih clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, 
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti 
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjesenjem (ispunjava planom propisane 
urbanisticke parametre u pogledu velicine urbanisticke parcele, maze u okviru zadatih gradevinskih 
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) iii 
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti 
valorizovan u skladu sa planskim rjesenjem na nacin sto ce se preostali dio urbanisticke parcele 
,,prikljuciti" susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za 
nekretnine. 

5. PRA VILA REGULACIJE 

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavlje: UTU za izgradnju 
objekata - SM3, SS3 i SS4, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.7 strana 
82-84). 
Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i maze se prilagodavati potrebama 
investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, 
odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno 
objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata 
na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi. 
Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se 
rekonstruisati, nadzidivati iii dogradivati, vec samo investiciono odrfavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 
6.3.7, strana 77) 
Gradevinska linija (GL) 
Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu 
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. 
Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u 
pojedinim slucajevima mogu i poklapati (RL=GL). 
Zgrada maze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, 
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim 
povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno 
nivelisanog i uredenog okolnog terena iii trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.7, strana 77) 
Bocna gradevinska linija 
Baena gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim slucajevima, i 
predstavlja liniju do koje se maksimalno maze graditi. 
Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 1,5 - 2,5m. 
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m - 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo 
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m -2,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje 
objekta od susednog objekta je 3,0m. 
Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeci nacin: 
• Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, vec formirati iste iii slicne u novoprojektovanim 
objektima. 
• lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti I objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pismenu 
saglasnost vlasnika susedne parcele na cijoj granici je predvidena izgradnja. (strana 83) 
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• Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sate strane novog objekta 
postavljati otvore stambenih prostorija, vec samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat 
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sate strane nije dozvoljeno postavljati otvore. 
• Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno 
je postavljati otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise 
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.9. strana 78) 

Zadnja gradevinska linija 
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog 
objekta je 3,0m. 
Podzemna gradevinska linija PGL 
Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou 
prizemlja. U tom slucaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci nacin: 
• najmanje udaljenje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano 

uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bocnim granicama susjedne 
urbanisticke parcele, 

• najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, 
• PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno 

udaljenje moze biti 0,0 m, 
• uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije 

biti veci od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte 
ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DU P-a Poglavlje 6.3.11. strana 79) 

Kota prizemlja 
Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa 
podrumskim iii suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad 
konacno nivelisanog i uredenog terena; 
Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno 
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. 
Podzemne etaze 
Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim iii do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog 
terena. 
Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, visestambenih objekata i 
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i 
u vise podzemnih etaza . Spratna visina podruma iii suterena ne moze biti veca od 3,0 m, a svijetla spratna 
visina ne manja od 2,20 m. 
Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod 
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren. 
Krovovi 
Kosi krovovi mogu da budu jednovodani iii dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teziti da bude paralelan 
sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse, 
Potkrovlje ispod kosog krova cija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib 
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni prostor 
iskljucivo u jednom nivou, uz mogucnost izgradnje samo jedne galerije; 
Potkrovlje svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. 
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Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo 
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za 
vodu isl. 
Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za: 
• stambenu etazu do 3,00 m; 
• etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m; 
• prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m; 
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze 
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m, 
Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta iii posebni 
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene 
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 strana 69) 

Visina vijenca iznosi: 

SS4-16,50m (G+P+4), odnosno 21,00m (G+P+5+Pk) 

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se: 
• na pretezno ravnom terenu - od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije 

polednje etaze iii horizontalnog serklaza, 
• na terenu u vecem nagibu - od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posljednje 

etaze iii horizontalnog serklafa 

Visina sljemena krova objekta (iii vrha najviseg sljemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje 
ivice vijenca do sljemena krova. 

Nivelacija urb.parcela 
Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. 
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se 
interpolovanjem. 

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija • mimimalnih rastojanja od granice 
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku 
namjenu poiedinacno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjedne parcele, shodno 
tekstualnom dijelu plana. 

6. URBANISTICKI PARAMETRI 
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA, 
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA 

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim 
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbenl list CG broj 28/11) izraditi 
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraiivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja 
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta 
geoloskih istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu. 

Za objekte vece od 1 000m' iii sa 4 i vise nadzemnih etaza, shod no clanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima 
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat 
geoloskih istraiivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrsenih 
geoloskih istraiivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke 
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata 
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru 
koji je istrazivan. 

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg 
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ocuvanje 
stabilnosti terena. 

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog 
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm iii ako su prisutne podzemne vode, 
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame. 

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-TEHNOLOSKIH I DRUGIH 
NESRECA 

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list 
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni 
list CG broj 79/04). 

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise 
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i 
slicno), shodno clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 
86/09 i 32/11 ). 

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan iii vise poslovnih 
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju 
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi 
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni 
list RCG broj 04/99). 

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i 
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona. 
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9. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za 
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa 
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu 
visokog turizma. 
U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih 
materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova 
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena 
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle 
prigusene boje u skladu sa podnebljem - bjela, bez, siva, oker i sl. 
Posebnu pasnju posvetiti: postovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepsavanju dvorisne fasade, 
sprecavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja I ulepsavanju javnih prostora. 
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110) 

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za 
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da 
se naknada umanjuje za 15€ po 1 m2 ugradene kamene fasade. 

10. USLOVI ZA OGRAE>IVANJE URBANISTICKE PARCELE 

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuci od kote trotoara, iii 
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i 
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. 
Ograde objekata na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja 
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni 
dio DUP-a, Poglavlje 6.7.5, strana 84) 

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE 

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran 
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane 
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje isl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama 
i cesmama. 
Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi 
objekata. Pjesacke povrsine poplocavati kamenim, betonskim iii behaton plocama. Kod objekata sa 
poslovnim i komercijalnim sadrzajima, prostor izmedu ulice i objekta poplocati kamenom, betonskim iii 
behaton plocama iii koristiti stampani beton. Fizickim barijerama (vrlo visoki ivicnjaci, podzidi, stepenice isl). 
sprijeciti prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa zbunastim zasadima i drvecem. U 
parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, 
lavanda, zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi 
sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. 
Moguca je i sadnja u iardinjerama, pri cemu treba koristiti nisko drvece, zbunaste vrste razlicitog kolorita i 
habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 8. 2. 4 strana 176) 

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA 

U skladu sa clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni 
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore. 
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Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje iii gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o 
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od 
18.07.2014. godine). Shodno clanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa: 

Tip 1: pomocni objekti koji cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koriscenju sluzi pomocni 
objekat, kao sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, 
objekti za radnike obezbjedenja i slicno. 

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari, 
bistjerne, sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno. 

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice, 
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno. 

13. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE 

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2 

poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu 
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za 
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o 
proceni uticaja na zivotnu sredinu. 

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj 
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa clanom 19. Zakona o zastiti od buke u zivotnoj 
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16). 

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su 
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji 
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i 
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza iii betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase 
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo). 

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, 
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcels uz neophodno 
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave 
nadlezan za poslove poljoprivrede - Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana 
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je 
zabranjeno na osnovu clana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju ("Sluzbeni list CG", 45/14). 

Kada su u pitanju zasticene biljne i zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu 
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i zivotinjskih vrsta ("Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje 
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www.epa.org.me 

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske 
iii mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako 
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja. 
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14. USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH 
DOBARA CRNE GORE I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE 

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture. 

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA 

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog 
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu. 

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU I POSEBNI TEHNICKI USLOVI 

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja 
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, 
pribavlja za investitora. 

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na 
sajtu www.epcg.me 

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim 
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema 
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjesenja urbanisticke parcele. 

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za 
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno clanu 16. Zakoan o putevima ("Sluzbeni 
list RCG", br. 42/2004). 

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas iii cjevovod regionalnog 
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog 
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu clana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva 
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se 
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane. 
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo koji nacin 
mogu zagaditi vodu iii ugroziti stabilnost cjevovoda. 

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od 
strane nadleznih sluzbi - 000 Vodovod i kanalizacija Budve. 

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU 

lnvestitor je dufan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog iii rekonstrukciju postoje6eg 
objekta I izvodenje geoloskih istrazivanja I drugih radnji koje mogu trajno, povremeno iii privremeno uticati 
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa clanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni 
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 I 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije 
potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode I u slucaju kada novi iii rekonstruisani 
stambeni objekat iii manji poslovni I drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim 
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod I kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi 
samo za pice I sanitarne potrebe. 
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Kada se predmetne katastarske parcele granice sa potokom I rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj 
duznosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora I izgradnji 
objekata) za izradu projektne dokumentacije za: 

- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tacka 24 
stav 1 clan 115 Zakona o vodama) 

- izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih trgovinskih i ugostiteljskih objekata (clan 115 stav 1 tacka 
27 i 28 i clan 116 stav 2 tacka 3) i 

- vodne uslove za izgradnju/rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i sumskih puteva sa pripadajucim 
objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 30 stav 1 clana 115 Zakona o vodama), od 
Sekretarijata za privredu Opstine Budva. 

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti 
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora I izgradnji objekata) za 
izradu projektne dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od 
znacaja za Crnu Goru (tacka 24 stav 1 clan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore. 

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA 

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene iii stalne objekate iii djelove 
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za 
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju I postavljanje, kao I uslove za oznacavanje 
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016. godine). 

19. SAOBRACAJNI USLOVI 

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja. 

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice iii javnog puta. lzuzetno, 
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj 
parcel se maze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice iii javnog puta (clan 51 Zakona 
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici 
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim 
putem, pravo sluzbenosti prolaza. 

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele iii katastarske 
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu iii turistickom apartmanu, za 
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative: 

Namjena 
STAN 
APARTMANI 
HOTELI U GRADU 
ADMINISTRATIVNO- POSLOVNE DJELATNOSTI 
UGOSTITELJSKI SADRtAJI 
TRGOVINSKI SADRZAJI 
OSTALI SADRZAJI 

Potreban broj PM, odnosno GM 
11 PM/stanu 
1.1 PM/apartmanu 
1 PM/2 leZaja 
1 PM/75 m2 bruto povrsine 
1 PM/4 stolice 
1 PM/75 m2 bruto povrsine 
prema analizi planera - projektanta 

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne 
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
rad ion ice, kancelarije i sl. ). 
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20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA 

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim 
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa 
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. 

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, 
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (clan 6. Pravilnika). 

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene 
objekte je iz clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz clana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne 
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora. 

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE 

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima 
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba 
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje 
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriscenjem sunceve energije, koriscenje obnovljivih 
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom 
izolacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno 6e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok 6e 
objektima sa velikom potrosnjom energije opadati vrijednost. 

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na 
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu skurama, gradevinskim elementima, 
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Pri proracunu 
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti 
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu. 

U skladu sa Pravilnikom o tehnickim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih 
prigusnica, sijalica sa elektricnim praznjenjem visokog inteziteta I prigusnica I svetiljki za njihov rad 
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trzistu Crne Gore nece uopste biti 
dozvoljene klasicne sijalice sa zarnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, cija je osnovna 
karakteristika energetska efikasnost. 

U cilju smanjenja potrosnje elektricne energije, ocuvanja zivotne sredne I postovanja propisa kojim se ureduje 
uvodenje zahteva za eko dizajn I oznacavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta 
preporucuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja. LED osvetljenje je energetski efikasno 
osvetljenje sa kojim se moze postici usteda do 80% u odnosu na obicnu sijalicu. LED svetiljka emituje malu 
kolicinu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlostje najslicnija dnevnoj. Vek trajanja 
joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode se u razlicitim 
velicinama i bojama, a mogu sluziti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu rasvetu ... 

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske 
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13). 

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je, 
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1 m2 ugradenog solarnog kolektora - panela. 

11 
www.budva.com • e-mail: urbanizam.bd@t-com.me 



OP$TINA BUDVA • SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ • Trg Sunca 3 • 85310 BUDVA • Tel. +382 (0)33 451 287 

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja 
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. lpak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja 
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog 
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija. 

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA 

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno 
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu iii nise za 
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim 
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja 
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi 
kolicini sme6a. Postuju6i prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti sto blize 
javnim saobra6ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobra6ajnicu, sa padom od 
5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati 
zelenilom iii zidanim ogradama cija visina ne moze biti veca od 1,50 m 

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE 

Za objekat: 
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i clana 76 kroz izradu idejnog rjesenja moze se 
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, 
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a 
ove vrijednosti mogu biti i manje. 

Za urbanisticku parcelu iii vise urbanistickih parcela: 
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata, 
potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele iii vise susjednih urbanistickih 
parcela (cl. 76 vazeceg Zakona), ldejnim rjesenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, 
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima. 

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele: 
Clanom 237 vaze6eg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze 
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju6i dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i 
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostaju6i 
dio. 

Kroz izradu idejnog rjesenja provjeriti, da Ii predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji 
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele. 

24. NAPOMENA 

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljucenje na infrastrukturu i uslove 
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu 
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD. 

lnvestitor moze gradi objekat na osn6vu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i slede6e 
dokumentacije propisane clanom 91 vaze6eg zakona: 
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- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje 
- Ovjerenog glavnog projekta 

lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta 
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao 
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj 
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17) 
Ugovora o angazovanju izvociaca radova 
Ugovora o angazovanju strucnog nadzora 
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gracienje na zemljistu iii dokaz o 
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gracienje, ako se radi o rekonstrukciji objekta 

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti 
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. 
Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma: 
http://www. m rt. gov. me/ru bri ke/zakonska-regu lativa/137389/Zakonska-regu lativa-iz-oblasti-plan iran ja­
prostora. html 

ldejni odnosno glavni projekat, mora biti uracien u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke 
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7 
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Giana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata. 

22. PRILOZI 

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a 
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana 
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva 

Dostavljeno: 
- Podnosiocu zahtjeva 
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji 
- a/a 

Samostalni sav' ~ 
mr Mladen Iv 1c dip.ing.arh. 
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KOPIJA PLANA I LISTOVI NEPOKRETNOSTI 
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TUMAČENJE ZAVODA ZA IGRADNJU 
 

izdati od Zavoda za izgradnju ‘’Budva’’ A.D. - BUDVA,  
br. 1-142/2 od 27.06.2018 
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SAGLASNOST INVESTITORA DA  
URBANIST-PROJECT IZRADI IDEJNO RJEŠENJA 
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