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Ugovor o projektovanju 

Ugovor o projektovanju Ov.br: 1212/18 

Zakljucen dana 12.12.2018. godine u Budvi . izmeau ugovornih strana: 

1. Urbanist Project d.o.o .. iz Budve, ul.PaWovska bb Rafailovici, maticni br.02901102, 

POV: 81/31-03592-7. koje zastupa direktor Sasa Pelkov,c (dalje: Projektanl) , s jedne strane. i 

2. Dragan Mitrovic, JMB: 1801973232017, sa hcnom kartom broj 118597154 izdate od FL Budva i 

Luka Mitrovic, JMB:1801973232025, sa licnom kartom broj 764043250 izdate od FL Budva (dalje: 

Narucitac), s druge strane. 

Predmet ugovora 

Clan 1 . 

Zakljucenjem ugovora Narucilac poverava, a Projcktant prihvala da izradi projektnu dokumentaciju: 

1. Glavni projekat izgradnje stambcnog objekta Po+P+2, BRGP do 210 m2. koji je predmel ovog 

ugovora a na urb.parc. UP 32, na kalparc.br. 92111 i 921/2 KO Sv. Stefan, a po izdatim Urbanisticko

tchnickim uslovima broj: 06-061-872/3 od 27.07.2018. god. izdatih od strane Sekretarijata za 

urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva. 

Konacne povrsine bite utvrdene Glavnim projeklima. 

Clan 2. 

Projektanl ce po ovom ugovoru Naruciocu izvrsrti usluge u svemu prema projektnim zadacima i uslovima 

koje btagovremeno dobije od Narucioca. za objekte iz cl. 1. Ugovora. Projektant je duzan da ,zradi svu 

neophodnu tehnicku dokumenlaciju potrebnu za Glavni pro1ekat, i to: 

1. ldejno rjesenje (IDR) za saglasnosl gtavnog gradskog arhitekte; 

2. Glavni projekal arhitekture; 

3. Glavni projekat konstrukcije objekata i konstruktivnih elcmenata partemog uredenja; 

4. Ptanove armiranja svih konstruktivnih elcmenata objekala, kao i partem og uredenja; 

5. Gtavni projekal vode i kanalizacije; 

6. Glavni projekat jake struje; 

7. Glavni projeka\ slabe struje; 

8. Elaboral energetske efikasnosti; 

9. Protivpofarni elaborat sa revizijom 
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Clan 3. 

Narucilac je duzan da dostavi Gcomehanicki elaborat za predmetnu lokaciju bez naknade u slucaju 

potrebe. 
Zakljl1cenjem ugovora Narucilac ustupa Projektantu postojecc kopije topografskog i katastarskog 

plana, odnosno digitalne zapise, odnosno katastar podzemnih i nadzemnih vodova, za predmetnu 

lokaciju i to bez naknade, uz obavezu zastite i cuvanja podataka samo za potrebe ovog posla. 

Narucilac poverava Projektanlu situacioni plan koji sadrzi planiranu dispoziciju, visinu, gabarit i namenu 

lokacije, dokaz o pravu svojine (odnosno zakupa na graclevinskom zemljistu, odnosno pravu svojine na 

objek\u, odnosno pravu koriscenja na neizgradenom gradevinskom zemljistu). 

Clan 4. 

Narucilac je obavezan da Projektantu preda potpisan i overen projektni zadatak, dokumentaciju i sve 

druge podatke neophodne za izradu projektne dokumenlacije iz clana 2. ugovora, u roku od 3 (tri) dana 

od dana zakljucenja ugovora. Projektant je dufan da blagovremeno i u skladu s pravilima struke, 

detaljno prouci projcktne zadatke na osnovu kojih 6e izradiji tehnicku dokumentaciju po ovom ugovoru. 

Projektant 6e blagovremeno , pismenim putem z:atraziti od Narucioca objasnjenja u vezi s nedovoljno 

jasnim detaljima. Ako uoci nedostatke u projektnom zadatku i smatra da tu dokumentaciju treba menjati 

radi poboljsanja iii iz drugih razloga, projektant je du!an da o tome redovno izvestava narucioca. 

Narut ilac je dufan da postupi po zahtevima Projek1anta i da mu u primernom roku, u pismenoj formi, 

prui i trazena objasnjenja o projektnim zadacima. Po izradl posebnih projektnih zadataka iz prethodnog 

stava Narucilac je obavezan da ih pregleda, potpise, overi i preda Projektantu. 

Clan 5. 

Narucilac ima pravo da menja projektni zadatak radi izrade projektne i tehnicke dokumentacije. 

Ako se iz.meni projektni zadatak u skladu sa stavom 1. ovog clana, menjaju se na odgovarajuci nacin i 

ugovorene cene, rok za izradu tehnicke dokumentacije i drugi detovi ovog ugovora na koje uticu izmene 

projektnog zadatka. Ako se zbog izmene projcktnog zadatka bitno menjaju uslovi za izvrSenje ovog 

ugovora, Projektant ima pravo da trazi izmenu ovog ugovora iii da odustane od ovog ugovora. 

Troskove i druge stete nastale izmenom iii otklanjanjem nedostatka projektnog zadatka, snosi narucilac. 

Ako je projektni zadatak. Projektant izradio suprotno od zahteva Narucioca i dobijenih uslova za gradnju 

ob1ekta. sve tro~kove , druge stete nastale otklanjanjem nedostataka u tehnickoj dokumentaciji snosice 

Projektant. 

Clan 6. 

Narucilac je duzan da pregleda uraoenu tehnicku dokumentaciju odmah po pozivu Projektanta, i o 

naocnim nedostacima bez odtaganja obavestiti Projektanta. Posle pregleda i prijema ugovorene 

dokumentacije, Projektant vise ne odgovara za nedostatke koji su se mogli opaziti obicnim pregledom, 

osim za skrivene nedostatke. Kada Narucilac uredno obavesti Projektanta da uradena dokumentacija 

ima neki nedostatak, mol e zahtevati da se taj nedostatak otktoni i za to mu odrediti primereni rok. 

Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku. Narueilac ce to ueinl na \eret Projektanta, pri 

cemu se vrsi isplata iz zadrianog dela ugovorene cene. 
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Odgovomi projektant 

Clan 7. 

Odgovomi projektant mote biti lice sa stecenim visokirn obrazovanjem odgovaraju¢e struke, odnosno 

smera, na akadernskim studijarna drugog stepena (diplomske akademske studije - master. 

specijalisticke akademske studije) odnosno na osnovnim studijama u trajanju od najmanje pet godina i 

licencom za projektovanje. Licencu za odgovornog projektanta moze da stekne lice sa stecenim visokim 

obrazovanjem odgovaraju¢e struke, odnosno smera, polozenim strucnim ispitom i najmanje tri godine 

radnog iskustva sa strucnim rezultatima na izradi tehnicke dokumentacije i sa preporukom najmanje 

dva odgovoma projektanta iii lnzenjerske komore. Strucnim rezultatima za projektanta, u smislu stava 

2. ovog clana, smatraju se rezullati ostvareni na rukovodenju i izradi iii saradnji na izradi najmanje dva 

projekta. 

Nacin izvrsavanja ugovorenih poslova 

Clan 8. 

Projektant je po ovom ugovoru i propisima nadlefoih organa i pravilima struke obavezan da: 

a) projektnu dokumentaciju i2 clana 2. ugovora izradi u svemu prema pravilima struke; 

b) proveri ispravnost tehnicl<ih resenja koriscenih tokom izrade projektne dokumentacije; 

v) u svemu postupi po pismenim naloz.irna Narucioca , kao i nalozima nadleznih organa i organizacija. 

Projektant ce poverene poslove obaviti preko svojih zaposlenih, ali je ovlascen da izvrsenje pojedinih 

poslova poveri i drugim strucnim ovlaMenim licima. Projektant odgovara Naruciocu za izvrsenje posla i 

kada posao obave lica koja s njirn nisu u radnom odnosu, kao da ih je sam obavio. 

Clan 9. 

Projcktant je dufan da po pismenorn nalogu Narucioca izradi sve naknadne i nepredvidene projekte. 

lzuzetno od prethodno navedenog, Projektant moze i bez prethOdnog naloga Narucioca da izradi 

nepredvidene projekte koji su nuzni za obezbedenje drugih objekata, odnosno kada ovi mogu imati 

dejstvo na objekte za koje se prema ovom ugovoru izraduje tchnicka dokumentacije, na pravilan tok 

radova iii na sprecavanje nastanka stete. U slucajevima iz stava 1. ovog Iliana, Projektant je duzan da 

bez odlaganja o tome obavesti Narucioca, kao i o razlozirna koji su nepredvioene radove izazvali. 

Narucilac je duzan da obavljanjc nepredvidenih iii naknadnih radova ustupi Projektantu, a trecem lieu ih 

mote ustupiti same ako Projektant nije u mogu¢nosli da ih izvrsi uopste iii da ih izvrsi blagovremeno. 

Ugovorena cena 

Clan 10. 

Ugovorne strane su se saglasile da se ugovorena cena za izvrsenja poslova iz clana 1. ugovora definise 

po zavrsetku projektovanja potpislvanjem aneksa ovog ugovora nakon definisanja krajnjih 

isprojektovanih povrsina. 
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Clan 11. 

Projeklant je duzan da zapocne sa i2radom projektne dokumentacije iz clana 2. ugovora u roku od 3 

(tri) dana od dana prijema projektnog zadatka i akta o urbanistickim uslovima. 

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehnicke dokumentacije, iii pojedinih projekata. nece biti 

izradena u ugovorenom roku. Narucilac ima pravo da zatrazi od Projeklanta da preduzme potrebne 

mere kojima se obezbeduje odgovarajuce ubrzanje izrade tehnicke dokumentacije iii pojedinih 

projekata. 
Ako Projektant ne zapocne izradu ugovorene dokumentacije u roku iz stava 1. ovog tlana, Narucilac 6e 

mu ostaviti naknadni primereni rok za pocetak radova, koji ne¢e biti duzi od 8 (osam) dana. 

Ako Projektant ni u naknadnom roku iz stava 3. ovog clana ne ,.apotne izradu projektne dokumentacije, 

Narucilac ima pravo da raskine ugovor i zahleva od Projeklanta naknadu stete. 

U slucaju raskida ugovora Projektant je duzan da Naruaocu vrati sredstva primljena po osnovu 

predujma, u roku od 3 (lri) dana od dana prijema pismenog obavestenja o raskidu ugovora. 

Rokovi za predaju projektne dokumentacijc 

Clan 12. 

lzrada Glavnog projekta stambcnog objekta spratnosti Po+P+2 najkasnije u roku od 45 dana od 

prijema celokupne dokumentacije neophodne za projektovanje. 

Clan 13. 

Ugovome strane se slazu da u slucaju spora dogovomim putem taj spor rese a ukoliko to nije moguce 

nadlezan je Sud u Podgorici. 

Clan 14. 

Ovaj ugovor sa¢injen je u 4 (cetiri) istovetnih primeraka od kojih svaka ugovorna slrana zadrfava po 2 

(ugovora). 

U Budvi dana 12.12.2018. 

✓?fc~ 7, 
ProJektanl - dir, Sa~a Petkov1 

( / ~~ 
Narut ilac - Dragan Mitrovic 

/ (( / / ( 1 

Narut ilac - Luka Mitrovic 

/ 

, (<_ 
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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list Republike Crne Gore” 
br. 51/08 od 22.08.2008.god.), člana 83 i 84 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o uređenju prostora 
i izgradnji objekata („Sl. list Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17), 
člana 5 i 8 i člana 75 Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta 
 („Službeni list Crne Gore” broj 044/18), Zakona o energetskoj efikasnosti („Sl. list Republike CG“, broj 
29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne 
Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne 
Gore”, broj 47/13 od 8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada („Sl. list 
Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.g.), donosim: 

R J E Š E N J E 
o imenovanju glavnog inženjera za izradu tehničke dokumentacije

OBJEKAT:  Stambeni objekat Po+P+2 

VRSTA PROJEKTA:    IDEJNO RJEŠENJE 

LOKACIJA:         UP 32, k.p.br. 921/1 i 921/2, KO Sveti Stefan, Pržno-Podličak, 
Opština Budva 

INVESTITOR:   Dragan Mitrović i Luka Mitrović 

GLAVNI INŽENJER:    Dobrivoje Krnjajić dipl.inž.arh. 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „URBANIST PROJECT“ d.o.o. 

Budva i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno 

rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 

dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni 

list Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 

33/14 i 064/17)  i  Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 

objekta ( „Službeni list Crne Gore“ broj 044/18 od 06.07.2018.god). 

Imenovani  je  dužan,  da  se  pri  izradi  predmetne  investiciono-tehničke  

dokumentacije  pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda. 

Budva, Februar 2019.  „URBANIST PROJECT“ d.o.o. Budva 

______________________________ 

 Saša Petković, odgovorno lice 



PODACI O OVLAŠĆENIM INŽENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 

STAMBENI OBJEKAT (SM2) 
P+1 

„URBANIST PROJECT“ 
d.o.o. Budva

Dobrivoje B. Krnjajić 
dipl.inž.arh. 

Br.licence: 300 316003 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

ARHITEKTURA „URBANIST PROJECT“ 
d.o.o. Budva

Dobrivoje B. Krnjajić 
dipl.inž.arh. 

Br.licence: 300 316003 

Budva, Februar 2019.   „URBANIST PROJECT“ d.o.o. Budva 

______________________________ 

 Saša Petković, odgovorno lice 
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URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
LIST NEPOKRETNOSTI 

                                                                                         KOPIJA PLANA 
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IDEJNO RJEŠENJE 
 STAMBENOG OBJEKTA Po+P+0 

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

(KNJIGA 1)   

INVESTITOR:   DRAGAN MITROVIĆ I LUKA MITROVIĆ 

OBJEKAT:   STAMBENI OBJEKAT Po+P+2 

LOKACIJA: UP 32, kat.parc.br. 921/1 i 921/2, KO Sveti Stefan, Pržno-
Podličak, Opština Budva 

DIO TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE: ARHITEKTURA
PROJEKTANT:   „URBANIST PROJECT“ d.o.o. Budva 

ODGOVORNO LICE:   Saša Petković 

ODGOVORNI INŽENJER:   Dobrivoje Krnjajić dipl.inž.arh. 

SARADNICI NA PROJEKTU:   Uroš Urošević dipl.inž.arh. 
       Jovana Milanović dipl.inž.arh. 
       Jovana Nikolić mast.inž.arh. 
       Vuk Ranđelović mast.inž.arh. 

 Živko Pejoski mast.inž.arh. 
Jelena Ilić mast.inž.arh. 

Budva, Februar 2019. 

štambilj projektanta štambilj revidenta 

štambilj organa nadležnog za izdavanje građevinske dozvole 



SADRŽAJ KNJIGE 1 

ARHITEKTURA 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Licenca odgovornog inženjera 
- Izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa 

važećim zakonima i propisima 

PROJEKTNI ZADATAK 

- Projektni zadatak 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

- Tehnički opis 
- Obračun površina 
- Pregled površina i koeficijenata 
- Obrazac za potrebe statistike (obrazac 5) 

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

- Procijenjena vrijednost radova na izgradnji objekta 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

0. Geodetska podloga   R=1:500 
1. Situacioni plan R=1:200 
2. Osnova temelja R=1:50 
3. Osnova prizemlja   R=1:50 
4. Osnova I sprata    R=1:50  
5. Osnova II sprata
6. Osnova krovne konstrukcije R=1:50 
7. Osnova krovnih ravni    R=1:50 
8. Presjek 1-1 sa linijom postojećeg terena  R=1:50 
9. Karakterističan presjek 2-2
10. Presjek 3-3    R=1:50 
11. Zapadna fasada            R=1:50 
12. Južna fasada            R=1:50 
13. Istočna fasada             R=1:50 
14. Sjeverna fasada R=1:50 

3D VIZUELIZACIJA OBJEKTA 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ARHITEKTURA 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA 
DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I 

PROPISIMA 

OBJEKAT 
 STAMBENI OBJEKAT spratnosti  Po+P+2 

LOKACIJA 
UP 32, kat.parc.br. 921/1, i 921/2 KO Sveti Stefan, Pržno-Podličak, Opština Budva 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

ODGOVORNI INŽENJER 
Dobrivoje B. Krnjajić, dipl.inž.arh., br.licence: 300 316003 

IZJAVLJUJEM, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Republike Crne Gore“

broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17);

- Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta

(„Službeni list Crne Gore“ broj 044/18 od 06.07.2018.god);

- posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast;

- propisima donesenim na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahteve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanističko-tehničkim uslovima

Odgovorni inženjer 
Dobrivoje B. Krnjajić, dipl.inž.arh. 

Budva, Februar 2019. 

MP 

Odgovorno lice 
Saša Petković 
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PROJEKTNI ZADATAK 

za izradu investiciono tehničke dokumentacije 
Idejnog rješenja stambenog objekta Po+P+2 

Na urb.paceli UP 32, na kat.parceli br. 921/1 i 921/2, KO Sveti Stefan, Pržno-
Podličak, Opština Budva uraditi idejno rješenje stambenog objekta spratnosti Po+P+2, 
prema datim urbanističko-tehničkim uslovima. 

Projekat izraditi na osnovu urbanističko-tehničkih uslova br.06-061-872/3 od 
27.107.2018 god. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj 
Opštine Budva. 

        Isprojektovati stambeni objekat spratnosti Po+P+2. U podrumu predvideti 
stanarske ostave i tehničke prosotrije, na prizemlju objekta predvideti dve stambene 
jedinice koje sadrže studio - dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom, kupatilo i ulaznu 
partiju. Na spratovima predvideti takođe po dve stambene jedinice sa istom 
arhitektonskom koncepcijom i funkcijom. Vertikalnu komunikaciju u objektu ostvariti 
dvokrakim stepeništem. Predvideti kosi krov. 

       Arhitekturu objekta prilagoditi današnjem vremenu, mediteranskim trendovima i 
lokaciji. Materijalizaciju objekta predvideti većinom od kamena.  

   Investitor: 

Dragan Mitrović 

Luka Mitrović 



ARHITEKTURA 
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



TEHNIČKI OPIS 

uz Idejno rješenje izgradnje stambenog objekta (Po+P+2), 
na UP 332, kat.parcela br. 921/1 i 921/2,  KO Sveti Stefan, 

Pržno-Podličak, Opština Budva 

Investitor: Dragan Mitrović i Luka Mitrović 

UVODNE NAPOMENE 

 Idejno rješenje urađeno je na osnovu urbanističko-tehničkih uslova broj 
06-061-872/3 od dana 27.07.2018. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i 
održivi razvoj, Opštine Budva. 

 Uslovi su izdati za UP 32, koju čine katastarske parcele br. 921/1 i 921/2 
KO Sveti Stefan. Na predmetnoj parceli planirana je izgradnja 1 stambenog 
objekta. Predmet ovog idejnog rješenja je stambeni objekat spratnosti Po+P+2, 
koji se najvećim dijelom nalazi na k.p.br. 921/1 i negova površina je 210.00 m². 
Izgradnjom predmetnog objekta se na nijedan način ne ugrožava valorizacija 
preostalog dijela urbanističke parcele i izgradnja, takođe, ne utiče na 
funkcionalnost i pristup objektu, u skladu sa planskim rješenjem, kojim je 
planiran put za pristup katastarskim parcelama 921/1 i 921/2 i objektima na njima. 

Pješački pristup parceli omogućen je sa pješačke staze širine 1.70m na 
južnoj strani parcele. Kolski pristup parceli nije omogućen te shodno tome, 
urbnistička parcela nije u mogućnosti da obezbedi potrebn broj parking mesta.  



 

 

VRSTA I NAMJENA OBJEKTA 
 
Novoprojektovani objekat je slobodnostojeći, stambeni objekat spratnosti 

Po+P+2. Namjena objekta je stanovanje.  
 

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 
 

Nova stambena kuća je projektovana u stilu starih paštrovskih kuća. 
Paštrovski stil čine grupacije kuća čija je karakteristika zbijenost i kompaktnost. 
Paštrovske kuće se nalaze u južnom dijelu opštine Budva i odlikuju se izrazitom 
jednostavnošću i skladnim proporcijama. Glavni kubus kuća je jednostavan kvadar ili 
pravougaonik. Osnovni materijal fasade je kamen. Balkoni i lođe su na glavnoj fasadi 
objekta. 
 
OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
 
           Stambeni objekat je lociran na urbanističkoj parceli  UP 32, kat.parcela br. 
921/1 i 921/2,  KO Sveti Stefan – Pržmo-Podličak, Opština Budva. 
 

Površina urbanističke parcele je 155.76 m². 
 
Spratnost objekta je Po+P+2. Za predmetnu urbanističku parcelu izdati su 

Urbanističko-tehnički uslovi broj: 06-061-872/3 od dana 27.07.2018 god. od strane 
Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj, Opštine Budva. 
 

Lokacija na kojoj se nalazi objekat je u padu nagnutom iz pravca istoka ka 
zapadu, i to približno sa kote 9.12 mnv na kotu 7.24mnv. Za relativnu kotu ±0.00 uzeta 
je kota konstrukcije etaže prizemlja i  ona iznosi +9.92 mnv.  
 
URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
            Urbanistički parametri na UP 32, na k.p.br.921/1 i 921/2, KO Sveti Stefan 
Pržno-Podličak, Opština Budva:  

 

URBANISTIČKI PARAMETRI SA PLANIRANIM KAPACITETIMA ZA UP 33: 
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UP 32 155,76 70,00 210,00 P+2 
 

3,50 m od 
vijenca 

1,1PM 
po stanu Stanovanje 

 



 

 

Površine prema projektu: 

ETAŽA 
NETO STAMBENA 

POVRŠINA 
/ m² / 

NETO 
POVRŠINA 

/ m² / 

BRUTO 
POVRŠINA 

/ m² / 

BRGP 
/ m² / 

PODRUM / 77,16 96,94 / 

PRIZEMLJE 46,76 71,12 86,68 70,00 

 I SPRAT 46,76 56,00 70,00 70,00 

II SPRAT 46,76 56,00 70,00 70,00 

Ukupno 140,28 260,88 323,62 21,00 

 
UKUPNO BRUTO RAZVIJENA POVRŠINA PLANIRANOG OBJEKTA.... 210,00 m² 
  Obračun neto i bruto površina predmetnog objekta urađen je prema 
standardu MEST EN 15221-6. 
 
Dobijeni parametri i raspoloživost kapaciteta: 

 UP 33 
/ P = 2.022 m² / 

Površina pod 
objektima 

/Indeks zauzetosti/ 

BRGP                                                                
/Indeks izgrađenosti/ PM Maksimalna 

spratnost objekta 

po LSL-u 70.00  m² /0.44/ 210.00 m²   /1.32/ 1PM/ 
stan P+2 

po projektu 
(planirani 
objekat) 

 

70.00 m² /0.44/ 210.00 m²   /1.32/ 

nije omogućen 
kolski prisput 
urbanističkoj 

parceli 
Po+P+2 

SLOBODNI 
KAPACITETI 0.00 m² 0.00 m² / / 

  
 
OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 
 

Objekat je projektovan kao slobodnostojeći, a glavni ulaz u objekat je predviđen 
na nivou prizemlja, sa istočne strane. Za relativnu kotu ±0.00 uzeta je kota konstrukcije 
prizemlja na apsolutnoj koti +9.92 mnv.  

Spratna visina prizemlja je 3.20m, kao i spratna visina sprata. Objekat je 
vertikalno povezan dvokrakim stepeništem.   

Na prizemlju objekta su predviđena dve jedinice koje čine studio (dnevni 
boravak sa trpezarijom i kuhinjom) i kupatilo. Na spratovima su predviđene takođe po 
dva stana iste arhitektonske koncepcije i funkcionalne organizacije. Sobe imaju izlaz 
na francuske balkone.  

 Predviđen je kosi krov. Odvođenje atmosferskih padavina sa krova planirano 
je preko preko kružnih olučnih vertikala dimenzije Ø100mm.   

Fasada objekta je urađena od prirodnog klesanog kamena. 
 
 



TEHNIČKO-TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 

Objekat je predviđen kao trajni objekat izveden od čvrstih međusobno 
povezanih elemenata koji mu obezbeđuju stabilnost i trajnost. Objekat je predviđen u 
skeletnom sistemu, sa sistemom armirano-betonskih stubova i greda. Stubovi su u 
osnovama različitih dimenzija, dok su grede  dimenzija 20/40. 

Međuspratne konstrukcije su monolitne armirano-betonske ploče d=15cm. 
Temelj je planiran kao armirano-betonska temeljna ploča debljine 40cm. 

 U tehnološkom pogledu predviđeno je izvođenje većine radova na licu mesta, 
bez prefabrikacija. Vezivanje unapred razmerene armature i izlivanje svežeg betona, 
kao osnovnih konstruktivnih elemenata bi se izvodilo na licu mesta, na samom 
gradilištu, kao i većina zanatskih radova. Treba težiti upotrebi prirodnih materijala, kao 
i materijala koje imaju poreklo iz neposredne okoline. Razlog je sniženje troškova 
transporta, podsticanje lokalne privrede i zdraviji ambijent. Tokom izvođenja radova 
treba posebnu pažnju posvetiti obezbeđenju gradilišta, kao i smanjenju negativnih 
uticaja na neposredne susede i celu zajednicu, obezbeđenjem gradilišta i striktnim 
pridržavanjem pravila gradnje.  

GRAĐEVINSKI I GRAĐEVINSKO-ZANATSKI RADOVI 

ZEMLJANI RADOVI I OBEZBEĐENJE ISKOPA 

Predviđen je široki iskop. Tampon sloj šljunka je potrebno uraditi ispod temelja 
objekta u debljini od 20cm, a uz objekat sa strane od kote fundiranja do završne kote 
terena uraditi drenažni sloj nasipanjem raznih granulacija šljunka. 

ZIDARSKI RADOVI 

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova debljine d=20 cm. Pregradni unutrašnji 
zidovi su od opekarskih blokova debljine 20cm i 12cm. Instalacioni blokovi se zidaju 
od gotovih ventilacionih blokova H-1(410mmx250mmx190mm) - Shunt. Obziđivanje 
kanalizacionih vertikala se radi od opeke na kant d=6,5cm.  

HIDROIZOLACIJA 

Izolaterske radove izvesti u svemu prema projektu, opisima i važećim propisima 
i normama u građevinarstvu. 

Horizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetnoj podlozi. Predviđena  spoljna 
hidroizolacija je tipa „Kondor V4“, na horizontalnim i vertikalnim elementima. 
Hidroizolacija u mokrim čvorovima je tipa Sika-2 hidro premaza. 

TERMOIZOLACIJA 

Termoizolacija predviđena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od 
prekomjernog zagrjevanja što je uslovljeno i I klimatskom zonom kao važan uslov za 
obezbeđenje odgovarajućih uslova za rad.  

Termoizolacija fasadnih zidova bila bi izvedena od ekstrudiranog polistirena 
(Stirodur) proizvođača Ursa ili drugog proizvođača sa istim karakteristikama u debljini 
5cm ispod kamene obloge i u debljini od 10 cm na severnom zidu ispod „demit“ 
fasade.. 



 

 

Kao termoizolacija u kosom krovu, preko armiranobetonske međuspratne 
konstrukcije (tavanice), predvidjena je mineralna vuna u debljini od 14cm. 

Međuspratne konstrukcije između etaža bile bi izolovane u akustičnom smislu 
Termosilent folijom, proizvođača Izoterm, kao sloj plivajućeg poda. Ovaj materijal 
poseduje i termička svojstva te se može smatrati termoizolatorom. 
 
          OBRADA PODOVA 
 

Podovi od keramike 
Ova vrsta poda predviđena je u kupatilima i wc-u. Podne neglazirane 

keramičke pločice I klase postaviti na podnu betonsku podlogu unutar objekta. 
Podna obloga od granitne keramike predviđena je u  hodnicima, kuhinji, terasi, 

i ostavama. U stepenišnom prostoru kao podna obloga predviđene su granitne ploče. 
Obavezno ugraditi pokrivne inoks lajsne na svim prelazima i spojevima različitih 

vrsta podova, odnosno tamo gdje nije predviđen prag. 
 Kod postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1 %).  

 
Podovi od parketa 
Podovi od hrastovog parketa predviđeni su u svim dnevnim sobama. 
Parket postavljati na sloju lijepka na prethodno urađenoj podlozi. Nakon 

ugradnje parket hoblovati i lakirati u tri postupka bezbojnim lakom. Na spoju sa zidom 
ugraditi profilisane parket lajsne od hrastovog masiva. Slog parketa i nivo sjaja po 
izboru investitora. 
 

OBRADA ZIDOVA 
 

Svi zidovi u prostorijama  malterisani produžnim malterom, moraju biti potpuno 
vertikalni i ravno obrađeni. Unutrašnji zidovi, osim zidova kupatila, koji su obloženi 
keramičkim pločicama, su gletovani. 

Zidovi u kupatilima su obloženi keramičkim pločicama postavljenim na sloju 
lijepka do spuštenog plafona. 

Zidovi u kuhinji su obloženi keramičkim pločicama postavljenim na sloju lijepka 
do visine h=160cm od kote konstrukcije. 
 

OBRADA PLAFONA 
 

Plafone malterisati produžnim malterom d=2cm, gletovati i farbati disperzivnom 
bojom, osim u kupatilima gde su predviđeni spusteni plafoni radi skrivanja 
horizontalnog kanalizacionog razvoda. 

Spušteni plafoni se rade u kupatilima na prizemlju i spratu, i tipa su „Knauf" 
plafona. 
 

PROZORI I VRATA 
 

Bravarija 
Sve pozicije bravarije raditi prema dimenzijama i mjerama uzetim na licu mjesta. 

Bravarija mora biti prvoklasnog kvaliteta i izrade u tonu po izboru projektanta sa svim 



 

 

pripremnim radovima što ulazi u cijenu izrade i ugradnje. Bravariju fabrički upakovati, 
transportovati na gradilište i do montaže uskladištiti propisno upakovanu. 

Sve ograde na balkonima su od kovanog gvoždja u crnoj boji izgleda prema 
grafičkim i 3D prilozima. 

 
Stolarija 
Ram krila vrata je od čamovog drveta,  ispuna kartonsko saće a sve obloženo 

medijapanom d=6mm, obostrano furnirano hrastovim furnirom. Završna obrada krila 
vrata je natur lak u tonu po izboru projektanta. Štok vrata je čamovi masiv, obložen 
medijapanom, farban poliuretanskim lakom u boji i tonu po izboru projektanta. 

Na spoju štoka i zida ugraditii ravne dek lajsne od medijapana u tonu i boji štoka. 
Vrata opremiti potrebnim okovom, bravom, kvakom i tri šarke u inoks varijanti. 

 
Fasadna stolarija 
Fasadna stolarija u objektu je predviđena od Aluminijuma u tamno sivoj boji, 

kako bi se uklopila u ambijent i okolinu. Materijalizacijom i bojom spoljašnje stolarije 
ispostovani su urbanističko tehnički uslovi (str.74; Upotreba fasadnih materijala i boja). 

Spoljašnje solbanke uraditi od kamenih ploča širine 20 cm i debljine 2 cm, u 
jednom komadu. 

 
LlMARIJA 

 
Prije početka limarskih radova svi prethodni građevinski radovi moraju biti 

završeni kako bi se limarski radovi odvijali u normalnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji 
dolaze u neposredan dodir sa površinom od pocinkovanog lima moraju biti pocinčani 
odnosno izolovani olovnim limom. Ekseri i zakivci moraju biti od istog materijala kao i 
lim.  

Odvođenje atmosferskih padavina sa ravnog krova planirano je preko kružnih 
olučnih vertikala dimenzije Ø100cm, raditi ih od pocinkovanog lima d=0,55mm, sa 
izradom obujmica za pričvršćivanje na zid.  
 

KROV 
 

Krov je predviđen kao složeni kosi krov na drvenoj krovnoj konstrukciji, nagiba 
krovnih ravni 18°. Krovni pokrivač je crijep - Mediteran Venera. Mediteran crijep je 
karakterističan za primorje i mediteransko područje, njegovom primenom zadovoljeni 
su urbanističko tehnički uslovi i plan. 
 

                     



 

 

FASADA 
 

Za oblaganje fasade predviđeno je više materijala, i to:  kamene ploče, obloga i 
Demit termo fasada. 

Predvidjen je jedan tip materijala na objektu i to fasada od klesanog kamena. 
Fasadu koja se oblaže kamenim pločama, obraditi u sledećim slojevima: 
 

o termoizolacija – XPS stirodur d= 3cm 
o armaturna mreža Q221(6.5/15) - mrežu ankerisati u zid ankerima Ø10 na 

30/30cm 
o kontaktni premaz 
o sloj cementnog maltera d=3 cm 
o klesani kamen u pravilnom slogu 

 
 Kamen za oblaganje fasadnih zidova objekta je lokalni građevinski kamen, 
pravilnijeg oblika u pravilnom slogu, u  bež tonovima prikazanim na slici. Primenom 
ovog kamena stvara se savremeni arhitektonski i likovni izraz karakterističan za urbani 
gradski prostor mediterana.   
 

 
 

„DEMIT“ termo fasadu obraditi u sledećim slojevima: 
 

o lijepak stirofix 
o stirodur (stiropor) ozlijebljena ploča d=5cm i d=10cm 
o malta DEMIT plus, prvi sloj 
o armaturna mreža 
o kontaktni premaz (timpred namaz ili silikat završna)  
o dekorativni malter kao zavrsni sloj u strukturi. 

 
 

INSTALACIJE 
 

Predviđena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za 
instalacije jake i slabe struje, tako i za hidrotehničke instalacije vodovoda i kanalizacije. 

 
 



 PEJZAŽNO OBLIKOVANJE PARCELE 

Pri odabiru sadnog materijala  i njegovom komponovanju  vođeno je računa o 
vizurama, spratnosti i arhitekturi, koloritu zelenila i vremenu cvetanja. Planirane su 
mediteranske autohtone vrste koje su zastupljene u tom području.  

Od visokog rastinja planiran je hrast (Quercus pubescens), od srednjeg rastinja: 
Lavanda (Dark Purple Flowers), Pitospora (Pittosporum tobira), Bugenvilija cveće 
(Bougainvillea) i od niskog rastinja zelena trava.  

Lavanda (Dark Purple Flowers) je zimzelena, izuzetno aromatična, 
poludrvenasta biljka žbunastog habitusa, visine između 50 i 80 cm. Zbog atraktivne 
boje cveta i prijatnog mirisa može biti veoma interesantan element svake bašte ili 
terase. Cvetovi su svetlo do tamnoljubičasti i javljaju se u periodu između juna i 
avgusta, a pored toga jako je dekorativna i u periodu van cvetanja zahvaljujući gustom 
žbunastom habitusu i sivo-zelenim do srebrnastim listovima. Veoma je pogodna vrsta 
za obrazovanje niskih živih ograda i bordura jer dobro podnosi orezivanje. 

Pitospora (Pittosporum tobira) je trajnozelena biljka vrlo prikladna za formiranje 
živih ograda. U mediteranskim vrtovima ali i bilo gdje u unutrašnjosti idealna živa 
ograda svakako je pitospora budući je vrlo otporna na hladnoću. U vrtovima našeg 
jadranskog priobalja najčešće se sadi Pittosporum tobira, koja raste kao visoki grm ili 
drvo, a redovitim orezivanjem može se formirati u vrlo lijepu visoku živu ogradu koja 
će ujedno štititi vrt od jakih naleta bure. Pitospora dobro raste u vlažnoj zemlji, na 
sunčanom ili polusjenovitom položaju. Vrste šarenih i purpurnih listova najljepše 
izgledaju rastu li na potpuno osunčanim položajima. 

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
(objavljen u "Sl. listu Crne Gore", br. 064/17 od 06. 10. 2017.)

- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile
od požara i eksplozija (Broj: 01-265/1, Podgorica, 3. februara 2012. godine)

- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje
objekta ("Službeni list CG", br. 044/18)

- Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim
grafičkim simbolima
(„Službeni list CG“, broj 24/10)

- Pravilnik o načinu vršenja revizije idejnog i glavnog projekta
("Sl. list Crne Gore", br. 81/08)

- Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Broj: 05-412/86
Podgorica, 4. oktobra 2013. godine).

Odgovorni inženjer 
Dobrivoje Krnjajić dipl.inž.arh. 

_________________________ 



 

 

OBRAČUN POVRŠINA 
 

 

LEGENDA POVRŠINA PRIZEMLJA 

oznaka namjena prostorija POD P(m²) 

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 
1 OSTAVA ker.pločice 3.30 
2 OSTAVA ker.pločice 10.36 
3 OSTAVA ker.pločice 8.17 
4 OSTAVA ker.pločice 5.92 
5 OSTAVA ker.pločice 11.08 
6 OSTAVA ker.pločice 5.32 
7 OSTAVA ker.pločice 5.00 

UKUPNO NETO POVRŠINA  49.15 
UKUPNA NETO REDUKOVANA POVRŠINA 47.68 

KOMUNIKACIJE PODRUMA 
A STEPENIŠNI PROSTOR gran.keramika 5.43 
B HODNIK gran.keramika 5.67 
C HODNIK gran.keramika 4.20 
D HODNIK gran.keramika 12.71 

UKUPNO NETO POVRŠINA  28.01 
UKUPNA NETO REDUKOVANA POVRŠINA 27.16 

UKUPNO NETO STAMBENA POVRŠINA PODRUMA 77.16 
UKUPNO NETO POVRŠINA  PODRUMA 74.84 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA  PODRUMA 96.94 

LEGENDA POVRŠINA  PRIZEMLJA 

oznaka namjena prostorija POD P(m²) 

APARTMAN 1 
1 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TRPEZARIJA parket/gran.keramika 21.80 
2 KUPATILO ker.pločice 4.50 

UKUPNO NETO POVRŠINA  26.30 
UKUPNA NETO REDUKOVANA POVRŠINA 25.51 

 
APARTMAN 2 

1 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TRPEZARIJA parket/gran.keramika 16.56 
2 KUPATILO ker.pločice 3.90 

UKUPNO NETO POVRŠINA 20.46 
UKUPNA NETO REDUKOVANA POVRŠINA 19.85 

 
KOMUNIKACIJE 

A STEPENIŠNI PROSTOR gran.keramika 9.24 
UKUPNO NETO POVRŠINA 9.24 

UKUPNA NETO REDUKOVANA POVRŠINA 8.96 
 

UKUPNO NETO STAMBENA POVRŠINA PRIZEMLJA 46.76 



UKUPNO NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 56.00 
UKUPNO BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 70.00 

LEGENDA POVRŠINA I SPRATA 

oznaka namjena prostorija POD P(m²) 

APARTMAN 3 
1 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TRPEZARIJA parket/gran.keramika 21.80 
2 KUPATILO ker.pločice 4.50 

UKUPNO NETO POVRŠINA 26.30 
UKUPNA NETO REDUKOVANA POVRŠINA 25.51 

APARTMAN 4 
1 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TRPEZARIJA parket/gran.keramika 16.56 
2 KUPATILO ker.pločice 3.90 

UKUPNO NETO POVRŠINA 20.46 
UKUPNA NETO REDUKOVANA POVRŠINA 19.85 

KOMUNIKACIJE 
A STEPENIŠNI PROSTOR gran.keramika 9.24 

UKUPNO NETO POVRŠINA 9.24 
UKUPNA NETO REDUKOVANA POVRŠINA 8.96 

UKUPNO NETO STAMBENA POVRŠINA I SPRATA 46.76 
UKUPNO NETO POVRŠINA  I SPRATA 56.00 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA  I SPRATA 70.00 

LEGENDA POVRŠINA  II SPRATA 

oznaka namjena prostorija POD P(m²) 

APARTMAN 5 
1 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TRPEZARIJA parket/gran.keramika 21.80 
2 KUPATILO ker.pločice 4.50 

UKUPNO NETO POVRŠINA 26.30 
UKUPNA NETO REDUKOVANA POVRŠINA 25.51 

APARTMAN 6 
1 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TRPEZARIJA parket/gran.keramika 16.56 
2 KUPATILO ker.pločice 3.90 

UKUPNO NETO POVRŠINA 20.46 
UKUPNA NETO REDUKOVANA POVRŠINA 19.85 

KOMUNIKACIJE 
A STEPENIŠNI PROSTOR gran.keramika 9.24 



Odgovorni inženjer 
Dobrivoje Krnjajić dipl.inž.arh. 

_____________________ 

UKUPNO NETO POVRŠINA 9.24 
UKUPNA NETO REDUKOVANA POVRŠINA 8.96 

UKUPNO NETO STAMBENA POVRŠINA II SPRATA 46.76 
UKUPNO NETO POVRŠINA  II SPRATA 56.00 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA  II SPRATA 70.00 

ZBIRNA REKAPITULACIJA 

ETAŽA 

NETO 
STAMBENA 
POVRŠINA 

(m²) 

UKUPNA NETO 
POVRŠINA 

(m²) 

BRUTO 
POVRŠINA 

(m²) 

BRUTO 
RAZVIJENA 

GRAĐEVINSKA 
POVRŠINA 

(m²) 
PODRUM / 77.16 96.94 / 
PRIZEMLJE 46.76 71.12 86.68 70.00 
I SPRAT 46.76 56.00 70.00 70.00 
II SPRAT 46.76 56.00 70.00 70.00 

UKUPNO 140.28 260.88 323.62 210.00 

UKUPNA NETO STAMBENA POVRŠINA OBJEKTA 140.28 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 260.88 m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 323.62  m² 

UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA 977.42 m³ 

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA 
GRAĐEVINSKA POVRŠINA OBJEKTA (BRGP) 210.00 m² 



PREGLED POVRŠINA I KOEFICIJENTI 

URBANISTIČKI PARAMETRI SA PLANIRANIM 
KAPACITETIMA 

NOVODOBIJENI 
KOEFICIJENTI 

Urbanistička parcela broj  UP 32 / 

Površina urbanističke parcele 155.76 m² / 

Katastarska parcela k.p.br. 921/1 i921/2 / 

Katastarska opština KO Sveti Stefan / 

Opština Budva / 

LSL Pržno / 

Spratnost objekta P+2 Po+P+2 

Indeks zauzetosti 0.44 = 0.44 

Maskimalna površina pod objektima 70.00 m² = 70.00 m² 

Indeks izgrađenosti 1.32 = 1.32 

Maksimalna ukupna BRGP za UP 210.00 m² = 210.00 m² 

Minimalni broj PM 1PM/stan / 

Površina zelenila na parteru / 40.02 m² 

Površina popločanja na parteru / 45.74 m² 

Ukupna BRGP = 210.00  m² = maksimalna dozvoljena BRGP = 210.00 m² 

    Odgovorni inženjer 
Dobrivoje Krnjajić dipl.inž.arh. 

______________________ 



POPUNJENI OBRAZAC ZA POTREBE STATISTIKE 

(OBRAZAC 5)  

1. Investitor radova 2. Lokacija objekta

Fizičko lice:       Dragan Mitrović i Luka Mitrović
 (upisati ime i prezime)

Opština: Budva

Adresa: KO Sveti Stefan

Privredno društvo  

Naziv______________________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

3. Naziv objekta

Stambeni objekat

Po+P+1

Pravno lice 

Naziv____________/__________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

4. Vrsta radova

Novogradnja____________________1 

Rekonstrukcija –   
dogradnja/nadogradnja___________2 

Preduzetnik 

Naziv____________/__________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

Rekonstrukcija u postojećim  

gabaritima _____________________3 
(zaokružiti odgovarajući broj)

Oblik svojine: 

Privatno __________________________1 

Javno   ___________________________2 
(zaokružiti odgovarajući broj) 

5. Vrijednost radova u hiljadama eura

|_____________161________|

Porijeklo kapitala: 

Domaći __________________________1 

Strani ____________________________2 
(zaokružiti odgovarajući broj) 

6. Površina i zapremina objekta

Bruto površina objekta

|__________ 210.00_______|

Bruto zapremina objekta

|_________977.42_________|



7. Sistem građenja objekta 10. Da li ima stanova u objektu

Tradicionalni  ______________________1

Polumontažni ______________________2

Montažni  _________________________3
(zaokružiti odgovarajući broj) 

Da  ____________________________1

Ne  ____________________________2
(zaokružiti odgovarajući broj)

8. Veličina objekta, prema broju spratova

Ispod zemlje     |1/-2.60/6.92mnv|

Iznad zemlje     |3 (+6.40/+16.32mnv)|
(upisati broj spratova i najnižu / najvišu kotu) 

11. Stanovi      broj   korisna površina 
 u m2

Ukupno      |__|__| 6|       | 2| 6 | 0 | , | 8 |8 | 

Od toga: 

garsonjere i  
jednosobni |__|__|6_|      |__|__|__|__|__|__| 

9. Instalacije u objektu

Vodovod

Ima  _____________________________1

Nema  ___________________________2
(zaokružiti odgovarajući broj)

2 – sobni    |__|__|__|        |__|__|__|__|__|__| 

3 – sobni    |__|__|__|        |__|__|__|__|__|__| 

4 – sobni    |__|__|__|        |__|__|__|__|__|__| 

5 – sobni    |__|__|_|          |__|__|__|__|__|__| 

6 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

Kanalizacija 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 
(zaokružiti odgovarajući broj)

7 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

2 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

8 i  
višesobni    |__|__|__|      |__|__|__|__|__|__|  

Centralno grijanje 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 
(zaokružiti odgovarajući broj)

Lift 

12. Kuhinja   broj 

Kuhinja površine 4m2 i više   |__|__|__| 

Kuhinja površine manje od 4m2    |__|__|  6|

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 
(zaokružiti odgovarajući broj)

13. Korisna površina poslovnog prostora

  |_______________/_____________| 



ARHITEKTURA 
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA 

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 



PROCIJENJENA VRIJEDNOST RADOVA NA IZGRADNJI OBJEKTA 

uz Idejno rješenje izgradnje stambenog objekta Po+P+2, 
na UP 32, k.p.br. 921/1 i 921/2, KO Sveti Stefan, 

Pržno-Podličak, Opština Budva  

Investitor: Dragan Mitrović i Luka Mitrović 

Procijenjena investiciona vrijednost građevinskoh radova na izgradnji 

STAMBENOG OBJEKTA spratnosti Po+P+1 je: 

323,62 m² x 500€ = 161 810,00 € 
(procijenjena vrijednost radova je sa PDV-om 21%) 
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H/B=420/297 (0,12 m²)

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnici:

P R O S T O R N O  P L A N I R A N J E  ●  P R O J E K T O V A N J E  ●  I N Ž E N J E R I N G

"URBANIST PROJECT" DOO BUDVA

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

RAZMJERA:

Prilog:
Br.strane:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

Br.priloga:

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

Uroš Urošević,           dipl.inž.arh.

Jovana Milanović,     dipl.inž.arh.

Jovana Nikolić,        mast.inž.arh.

Vuk Ranđelović,      mast.inž.arh.

Živko Pejoski,          mast.inž.arh.

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

FEBRUAR 2019.

STAMBENI OBJEKAT  Po+P+2

DRAGAN MITROVIĆ I LUKA MITROVIĆ

UP 32, K.P. 921/1 I 921/2, K.O. SVETI STEFAN, U

ZAHVATU DUP-A ''PRŽNO-PODLIČAK'', OPŠTINA BUDVA

Jelena Ilić,                mast.inž.arh.
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LEGENDA:

Katastarske granice parcela

Urbanistička parcela

Građevinska linija

Objekti-snimljeni na terenu

Put

Stepenice

Pješački ulaz na plato ispred

objekta na koti +7.95mnv

Glavni ulaz u objekat

Mesto za odlaganje smeća

PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA:

Urbanistička parcela 32                 P=155.76 m²

Indeks zauzetosti 0.44

Indeks izgrađenosti 1.32

Maskimalna površina pod objektima 70.00 m²

Maksimalna ukupna BRGP 210.00 m²

Minimalan broj PM za UP 1PM/stanu

PROJEKTOVANI PARAMETRI:

Iskorišćena površina pod objektima 70.00 m²

Iskorišćena  BRGP 210.00 m²

Postignuti indeks zauzetosti 0.44

Postignuti indeks izgrađenosti 1.32

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA

GRAĐEVINSKA POVRŠINA OBJEKTA 210.00 m²
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H/B=765/420 (0,32 m²)
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnici:

P R O S T O R N O  P L A N I R A N J E  ●  P R O J E K T O V A N J E  ●  I N Ž E N J E R I N G

"URBANIST PROJECT" DOO BUDVA

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

RAZMJERA:

Prilog:
Br.strane:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

Br.priloga:

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

Uroš Urošević,           dipl.inž.arh.

Jovana Milanović,     dipl.inž.arh.

Jovana Nikolić,        mast.inž.arh.

Vuk Ranđelović,      mast.inž.arh.

Živko Pejoski,          mast.inž.arh.
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               KOMUNIKACIJE PODRUMA

oznaka

NAMENA PROSTORIJA POD

O(m') P(m²)

A
 STEPENIŠNI PROSTOR gran.keram.

/ 5.43

B  HODNIK gran.keram.

/ 5.67

C  HODNIK gran.keram.

/ 4.20

D  HODNIK gran.keram.

/ 12.71

UKUPNA NETO POVRŠINA
28.01

              ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

oznaka

NAMENA PROSTORIJA POD

O(m') P(m²)

1  OSTAVA

ker.pločice
/ 3.30

2  OSTAVA

ker.pločice
/ 10.36

3  OSTAVA

ker.pločice
/ 8.17

4  OSTAVA

ker.pločice
/ 5.92

5  OSTAVA

ker.pločice
/ 11.08

6  OSTAVA

ker.pločice
/ 5.32

7  OSTAVA

ker.pločice
/ 5.00

UKUPNA NETO POVRŠINA

49.15

UKUPNA NETO REDUKOVANA POVRŠINA

47.68
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H/B=765/420 (0,32 m²)

LEGENDA POVRŠINA PODRUMA
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PODRUMA ................................................P=77.16m²
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LEGENDA POVRŠINA PRIZEMLJA

              APARTMAN 1

oznaka

NAMENA PROSTORIJA POD

O(m') P(m²)

1

 STUDIO (DNEVNA

SOBA SA KUHINJOM I

TRPEZARIJOM)

parket /

gran.

keramika

/ 21.80

2  KUPATILO

ker.pločice
/ 4.50

UKUPNA NETO POVRŠINA

26.30

UKUPNA NETO REDUKOVANA POVRŠINA

25.51

UKUPNA STAMBENA NETO POVRŠINA

PRIZEMLJA ...............................................P=46.76m²

UKUPNA NETO POVRŠINA

PRIZEMLJA  ..............................................P=56.00m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

PRIZEMLJA  ..............................................P=70.00m²

               KOMUNIKACIJE PRIZEMLJA

oznaka

NAMENA PROSTORIJA POD

O(m') P(m²)

A
 STEPENIŠNI PROSTOR gran.keram.

/ 9.24

UKUPNA NETO POVRŠINA

9.24

              APARTMAN 2

oznaka

NAMENA PROSTORIJA POD

O(m') P(m²)

1

 STUDIO (DNEVNA

SOBA SA KUHINJOM I

TRPEZARIJOM)

parket /

gran.

keramika

/ 16.56

2  KUPATILO

ker.pločice
/ 3.90

UKUPNA NETO POVRŠINA

20.46
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19.85
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LEGENDA POVRŠINA I SPRATA

              APARTMAN 3

oznaka

NAMENA PROSTORIJA POD

O(m') P(m²)

1

 STUDIO (DNEVNA

SOBA SA KUHINJOM I

TRPEZARIJOM)

parket /

gran.

keramika

/ 21.80

2  KUPATILO

ker.pločice
/ 4.50

UKUPNA NETO POVRŠINA

26.30

UKUPNA NETO REDUKOVANA POVRŠINA

25.51

UKUPNA STAMBENA NETO POVRŠINA

I SPRATA ...............................................P=46.76m²

UKUPNA NETO POVRŠINA

I SPRATA ................................................P=56.00m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

I SPRATA ................................................P=70.00m²

               KOMUNIKACIJE I SPRATA

oznaka

NAMENA PROSTORIJA POD

O(m') P(m²)

A
 STEPENIŠNI PROSTOR gran.keram.

/ 9.24

UKUPNA NETO POVRŠINA

9.24

              APARTMAN 4

oznaka

NAMENA PROSTORIJA POD

O(m') P(m²)

1

 STUDIO (DNEVNA

SOBA SA KUHINJOM I

TRPEZARIJOM)

parket /

gran.

keramika

/ 16.56

2  KUPATILO

ker.pločice
/ 3.90

UKUPNA NETO POVRŠINA

20.46

UKUPNA NETO REDUKOVANA POVRŠINA

19.852
2

1

3

1

3

+      3.20 (k.k.)
a.k. 13.12

+      3.27 (k.poda)
a.k.13.19
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H/B=580/420 (0,24 m²)

                          UKUPNA POVRŠINA

sprat

P(m²) - NETO

STAMBENA

P(m²) - NETO

UKUPNA

P(m²) - BRUTO P(m²) - BRGP

Po / 77.16 96.94 /

PR 46.76 71.72 86.68 70.00

1 46.76 56.00 70.00 70.00

2 46.76 56.00 70.00 70.00

UKUPNO 140.28 260.88 323.62 210.00

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA ................................323.62m²

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA

POVRŠINA OBJEKTA  ............................................................210.00m²
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LEGENDA POVRŠINA II SPRATA

              APARTMAN 5

oznaka

NAMENA PROSTORIJA POD

O(m') P(m²)

1

 STUDIO (DNEVNA

SOBA SA KUHINJOM I

TRPEZARIJOM)

parket /

gran.

keramika

/ 21.80

2  KUPATILO

ker.pločice
/ 4.50

UKUPNA NETO POVRŠINA

26.30

UKUPNA NETO REDUKOVANA POVRŠINA

25.51

UKUPNA STAMBENA NETO POVRŠINA

II SPRATA ...............................................P=46.76m²

UKUPNA NETO POVRŠINA

II SPRATA ...............................................P=56.00m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

II SPRATA................................................P=70.00m²

               KOMUNIKACIJE II SPRATA

oznaka

NAMENA PROSTORIJA POD

O(m') P(m²)

A
 STEPENIŠNI PROSTOR gran.keram.

/ 9.24

UKUPNA NETO POVRŠINA

9.24

              APARTMAN 6

oznaka

NAMENA PROSTORIJA POD

O(m') P(m²)

1
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SOBA SA KUHINJOM I

TRPEZARIJOM)
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keramika

/ 16.56

2  KUPATILO

ker.pločice
/ 3.90

UKUPNA NETO POVRŠINA

20.46
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19.85
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a.k.16.39
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H/B=765/420 (0,32 m²)

LEGENDA MATERIJALA NA FASADI

-  0.80 (a.k. 9.12)
  parter

±  0.00 (a.k. 9.92)
  prizemlje
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  I sprat
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1 2 2 3 5

DEMIT (BOJA BELA) CREP

KAMENA FASADA
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