Arhi Studio Dizajn d.o.o.

I
TrgSunca?2 = Budva
N — tel/fax +382 33 4510 09
mob +382 68 76 45 66

. ARHISTUDIO DESIGN 100000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

IDEJNO RJESENJE
STAMBENOG OBJEKTA Su+P+1

Lokacija:  dio k.p. 216/2 K.O. Budva
U.P. 41, blok broj 34, DUP Podkosljun

Investitor: “SIBO” D.0O.O. Cetinje



Stambilj projektanta Stambilj revidenta
. Digitally signed by
T0m|SIaV Tomislav Jovic

s Date;: 2019.02.26
Jovic 12:04:48 +01'00"

INVESTITOR ,SIBO* D.0.0. Cetinje

(naziv/ime investitora)

OBJEKAT Stambeni objekat Su+P+1

(naziv objekta koji se gradi)

LOKACIJA Budva, DUP PodkoS$ljun, Blok broj 34, UP 41, dio k.p. 216/2, KO Budva

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela)

VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

(idejno rjesenje, idejni proj., glavni proj., proj. odrzavanja dijela tehni¢ke dokumentacije)

PROJEKTANT Arhi Studio Dizajn d.o.0. Trg Sunca 2, Budva

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koji je izradio tehni€ku dokumentaciju)

ODGOVORNO LICE Tomislav Jovi¢ d.i.a.

(ime dogovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

GLAVNI INZENJER  Tomislav Jovi¢ d.i.a. UPI 107/7-143/2

(ime i prezime glavnog inZenjera, broj licence, potpis)

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradjevinske dozvole




- Arhi Studio Dizajn d.o.o.
TrgSunca?2 = Budva

tel/fax +382 33451009
mob +382 68 76 45 66

ARHISTUDIODESIGN 500000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO RIESENJE
Objekat: Stambeni objekat Su+P+1

Lokacija: dio k.p. 216/2, KO Budva; UP 41, Blok broj 34, DUP Podkosljun, Budva
Investitor: “SIBO” D.O.0. Cetinje

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

OPSTA DOKUMETNACIJA
IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE



Arhi Studio Dizajn d.o.o.
TrgSunca?2 = Budva

N tel/fax +382 33451009
mob +382 68 76 45 66

. ARHISTUDIODESIGN 1200000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO RIESENJE

Objekat: Stambeni objekat Su+P+1

Lokacija: dio k.p. 216/2, KO Budva; UP 41, Blok broj 34, DUP Podkosljun, Budva
Investitor: “SIBO” D.O.0. Cetinje

SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE:

— Obrazac1l

— Sadrzaj tehnicke dokumentacije

— Sadrzaj pojedinih djelova tehnicke dokumentacije
— Ugovor izmedju investitora i projektanta

— Notarsko ovlaséenje

— lzvodiz CRPS

— Licenca projektanta

— Licenca glavnog inZenjera

— Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
— Urbanisticko-tehnicki uslovi

— Elaborat Parcelacije po DUP-u

— Saglasnost Skachkov Aleksandr — Sudsko rjesenje, ¢lan 7



UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

»SIBO“ D.O.O. Cetinje i ARHI STUDIO DIZAJN D.0.0.

Adresa: Adresa: Trg Sunca 2, Budva
PIB : 02834731

e mail e mail arhisgroup@gmail.com

koga zastupa koga zastupa Tomislav Jovié, direktor

u daljem tekstu Narugilac U daljem tekstu lzvoda¢

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno riesenje i Glavni projekat stambenog objekta
Su+P+1, na UP 41, Blok broj 34, DUP Podkosljun; dio k.p. 216/2, KO Budva, u svemu prema odredbama ovog Ugovora.

Il IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
Izvodag izjavljuje da poseduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim
Ugovorom.

Clan 3.
lzvodaé se obavezuje da sa duznom paznjom izvrsi sve radnje na izradi tehnigke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
lzvoda¢ se obavezuje da Narugiocu iznese sva svoja zapaZanja u vezi tehnicke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi sa tehnigkom dokumentacijom.
lzvoda¢ se obavezuje da u toku rada konsultuje Narugioca i daje mu na misljenje i saglasnost razligite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narugilac se obavezuje da u §to kraéem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako
bi se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
NaruCilac se obavezuje da Izvodadu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnicke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projektni zadatak, urbanisticko-tehnicki uslovi, geo-
tehnicki elaborat i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora poéinju posto Narugilac lzvodacu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehnicku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, &ine:
1. ldejno rjesenje stambeng objekta i
2. Glavni projekat stambenog objekta

Clan 7.
Izvodja¢ se obavezuje da narugiocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehnigke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet Ovog ugovora (npr. za projekat saobrac¢ajne signalizacije).
Narucilac se obavezuje da izvodjacu dostavi sve projekte koji nisu predmet 0vOog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnicke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjac¢u dostavi potrebne podatke o obradjivagima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnicke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNIGKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnicke dokumentacije glavni projekat stambenog objekta utvrdjvace se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Narugioca na idejno rieSenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova tehnigke dokumentacije.




V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
lzvodat tehnigku dokumentaciju Idejno rieSenje objekta dostavlja Naruciocu u Stampanom formatu ili elektronskim
putem.
Izvodac tehnicku dokumentaciju Glavni projekat stambenog objekta dostavlja Narugiocu u Stampanom obliku u 1 (jedan)
primjerak i u zadtiéenom digitalnom formatu u 3 (tri) primjeraka.

VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada Izvodadu za izradu tehnicke dokumentacije iz ¢lana 1. Ovog ugovora se obracunava po m2
bruto povrsine objekta.
Projekat uredenja terena se ne naplacuje.
Obracun bruto povrsina i obra¢un ukupne vrijednosti radova na izradi tehnigke dokumentacije se vrsi na osnowu
konaénih povrsina iz glavnog projekta uz redukciju povrsina u skladu sa posebnim obradunom redukovanih identicnih
etaZa, na koje Naruéilac da saglasnost.

Clan 11.
Narucilac se obavezuje da naknadu iz Glana 10. ovog Ugovora isplati lzvodjatu nakon izrade tehnicke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugoora

Clan 12.
U slu¢aju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narugioca, Izvoda& ée imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13,
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvr§enjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadleZan sud u Podgorici.

VIIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasSaju saviesno i u skladu sa dobrim
poslovnim obicajima, na nagin kojim se &tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporuéenom
postom, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
Izmjene i dopune 0vog ugovora mogu se vrsiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,

sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je saginjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Narudilac
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CRNA GORA

NOTAR

DALIBOR KNEZEVIC

BUDVA

U Budvi, dana 21.09.2017.g. (slovima: dvadeset prvog septembra dvije hiljade i sedamnaeste
godine) u 10:15h (slovima: deset asova i petnaest minuta), preda mnom dolje potpisanim
notarom, Daliborom KneZevi¢em, sa sluzbenim sjedistem kancelarije u Budvi, Ul.22. Novembra
bb, sa zahtjevom da na osnovu njegove izjave volje sa&inim notarski zapis punomodja, pristupio
je:

DOO ,SIBO“ PODGORICA, sa sjedistem u Podgorici, Bulevar Dzordza Vas$ingtona br.44, PIB:
02866242, reg.br. 5-0621472, koje zastupa Osnivaé i Ovlaséeni zastupnik MIKALAI
STANCHYTS, roden dana 05.09.1963.g. (petog septembra hiljadu devet stotina $ezdeset i trece
godine), drzavljanin Bjelorusije, matini broj: 3050963A034PB5, sa prebivalitem na adresi:
Bjelorusija, grad Minsk, Ulica Kalinovskogo d.54, k.2, kv.31, po zanimanju ekonomista, po
sopstvenom kazivanju ozZenjen, Ciji sam identitet utvrdio uvidom u paso$ broj MP2475126 izdat
dana 02.09.2008. godine od strane Ministry of Internal Affairs, sa rokom vazenja do 05.09.2063.
godine, =

u daljem tekstu DAVALAC PUNOMOCI.

Prisutni djelujuéi kako je naznaceno, nakon §to se Notar uvjerio u njenu slobodnu volju, te da je
sposobna i ovlas¢ena za preduzimanje ovog pravnog posla i nakon &to je upozorena na pravni
domet ovog pravnog posla, za notarsku obradu ove Punomodi izjavila je sljede¢e:-----m-mmmmmemeemee

OVLASCUJEM GORANA BOGICEVICA, roden dana 19.05.1974. (devetnaestog maja hiljadu
devet stotina sedamdeset i cetvrte) godine u Podgorici, JMBG 1905974210289, sa
prebivaliStem u Budvi, Blaza Jovanovi¢a broj 22, kontakt telefon 068/ 292 929, &iji sam identitet
utvrdio uvidom u licnu kartu broj 126345350 izdata dana 11.12.2009. godine od strane PJ
Podgorica i koja vazi do 11.12.2019. godine.

| Punomoénik moze:
da u moje ime kao vlasnika kat.parc. 216/2 KO Budva, koja je upisana u Listu nepokretnosti broj
1730 KO Budva ukupne povrsine 212m2 sa postojecim objektom na parceli, kod Sekretarijata
za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine Budva kao i kod svih drugih opstinkih ili drzavnih organa,
moze da preduzima sve neophodne radnje koje se odnose na dobijanje dozvole za gradnju na

moje ime na navedenim katastarskim parcelama (urbanisticka parcela br. UP 41 po DUP-u
Potkosljun);

- zakljuciti Ugovor o hipoteci ili potpisati Zaloznu izjavu u moje ime, ili Ugovor o fiducijarnom
prenosu prava svojine u cilju uspostavljanja hipoteke na navedenim nepokretnosti, odnosno
upisa fiducijarnog prenosa prava svojine u korist: Opéstine Budva, u cilju obezbjedenja Ugovora
0 naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta koju je iznos Vlastodavac kao

investitor duzan da plati na ime naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista na
parceli 216/2 KO Budva.

-da u ime Vlastodavca sa Opstinom Budva (ili nadleznim sekretarijatom) potpise Ugovor o
naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta , i/ili bilo koji drugi ugovor, sporazum
itd. kojim se regulidu obaveze u vezi sa placanjem naknade za fbmunalno opremanje
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yradevinskog zemlji$ta na parceli 216/2 KO Budva

-da samostalno bez bilo kakvih ograniCenja definide elemente navedenog notarskog zapisa
(Ugovor o hipoteci, Ugovor o fiducijarnom prenosu prava svojine, i/ili Zalozna izjava), ukljucujuci
iznos duga koji se obezbjeduje, kao i definisanje sredstva obezbjeduje; sa napomenom da je
punomocnik ovlasc¢en da bez bilo kakvih ograniCenja definiSe da ¢e kao sredstvo obezbjedenja
sluZiti pojedini ili svi posebni djelovi objekta koji su upisani u Listu nepokretnosti broj 1730 KO
Budva, na parceli broj 216/2 KO Budva.

- da nas zastupa kod Uprave za nekretnine Crne Gore u svim pravnim poslovima vezano za
postupak uspostavljanja hipoteke na navedenim nepokretnostima, ukljucujuci preuzimanje u
moje ime RjeSenja o upisu hipoteke, pravo da se odri¢e od prava Zalbe na primljena rjeSenja
kao i pravo da podnosi Zalbu na primljena rieSenja,

Punomocénik moze preuzeti sve ostale pravne radnje u vezi sa navednim pravnim poslom
(upisom hipoteke/fiducijarnim prenosom prava svojine) bez ogranicenja.

Il Punomoénik moze: -
da u moje ime kao vlasnika navedenih nepokretnosti, kod Sekretarijata za urbanizam i odrzivi
razvoj Opstine Budva kao i kod svih drugih opstinskih ili drzavnih organa, moze da preduzima
Sve neophodne radnje koje se odnose na dobijanje dozvole za gradnju na moje ime na
kat.parc. 216/2 KO Budva (urbanisticka parcela br. UP 41 po DUP-u Potkosljun)

-Punomoc¢nik je ovlaséen da samostalno reguliSe sva pitanja koja su neophodna sa svim
opstinskim ili drzavnim organima, u skladu sa zakonom, a u cilju izdavanja ove gradevinske
dozvole na moje ime.
Punomocnik je ovlasé¢en da tokom izgradnje objekta na navedenim katastarskim parcelama bez
ograniCenja zastupa moje interese pred svim opstinskim i/ili drzavnim ogranima, (inspekcijski
organi, itd), podnosi podneske u moje ime, podnosi Zalbe, daje izjave u moje ime, bez bilo
kakvih ograni¢enja.
Punomocnik je ovlad¢en da nakon izgradnje objekta na navedenim katastarskim parcelama
bez ogranicenja zastupa moje interese pred svim opstinskim i/ili drzavnim ogranima, u dijelu
koji se odnosi na etaziranje objekta, predaju zahtjeva katastru nepokretnosti za uknjizbu
novoizgradenog objekta, preuzimanje u moje ime RjeSenja o upisu prava svojine i/ili drugih
rieSenja koje se odnose na novoizgradeni objekat na navedenim parcelama, pravo da se odrice
od prava zalbe na primljena rieSenja kao i pravo da podnosi Zalbu na primljena rjeSenja, kao i da
preduzima sve radnje kod Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva kao i kod
svih drugih opstinkih-ili drzavnih organa koje se odnose na dobijanje upotrebne dozvole za
objekat/objekte koji budu izgradeni na navedenim parcelama.

Punomocnik je ovlaséen da u moje ime preduzima sve radnje kod drugih nadleznih organa bez
ograniCenja, ne ogranicavajuci se na Upravu za nekretnine Crne Gore.

Notar me je upozorio da prema tre¢im licima ova Punomoc¢ ima dejstva uprkos opozivu sve dok
Punomocnik ima otpravak ove Punomoéi.

Ovo se punomocdje se po potrebi moze prenijeti na treca lica.

Ova Punomoc¢ se izdaje na neograniceno vrijeme, do okon&anja navedenih poslova.------mmmmeeee

Od ove notarski obradene isprave dobijaju: /
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- jedan otpravak Punomocnik
- Cetiri otpravka Davalac punomocja

Naknada za rad i naknada tro8kova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
nadin: Notarska nagrada je obradunata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od 40.00€ (Cetrdeset
eura), naknada prema tarifnom broju 21 NT u iznosu od 10,00€. ZaraCunat je PDV u iznosu od
9,50¢€ (devet eura i 50/100). Ukupno je naplac¢eno 59,50€ (pedeset devet eura i 50/100).----------

Nakon &to je Notar progitao tekst Punomodi, a sudski tumac tekst preveo na ruski jezik, Davalac
punomodi izjavljuje da ga razumije i odobrava, $to potvrduje svojim potpisom:

U Budvi, dana 21.09.2017.g. (slovima: dvadeset prvog setpembra dvije hiljade i sedamnaeste
godine) u 10.30 h (slovima: deset €asova i trideset minuta).

DAVALAC PUNOMOCI:

DOO ,SIBO“ PODGORICA
Osnivac i Ovlasceni zastupnik
P/ - Sfanchyts Mikalai

A /7
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| NOTAR
Dalibor Knezevic
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¥orisnik: KORISNIK

Dztum i vrijeme Stampe: 20.09.2017 11:01

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum:20.09.2017 11:01

KO: BUDVA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1730 - PREPIS

Podaci o parceli
R i : . Plan ! Potes ili Nacin kori3¢enja - 2 :
v-BrOJ/pOdbl’O] Broj zgrade Shies Datum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
3 Pomocna zgrada
216/2 1 3 25.03.2014 LAZI . | KUPOVINA 42 0.00
3 Livada 4. klase
216/2 0 3 25.03.2014 LAZI KUPOVINA 170 0.36
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
i,SIBO,,DOO CETINJE Kori¥cenje 171

|

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Nacin koris¢enja

PD

Spratnost/ Sprat

Osnov prava

Broj/podbroj | Broj zgrade | Osnov sticanja . . o Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost Godina izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
Pomoéna zgrada PRIZEMNA ZGRADA | Svojina 1/1
216/2 1 KUPOVINA 980 o :,SIBO,,DOO CETINJE
Stambeni prostor Svojina 1/1
216/2 1 KUPOVINA 1 Prizemlje ,,51B0O,,DO0 CETINJE *
Dvije sobe 34 *

Ne postoje tereti i ogranicenja.

P

273.149.105.120/ekatastar-web/action/search/knreport
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Ja, NOTAR, Knezevi¢ Dalibor, sa sjediStem notarske kancelarije u Budvi,
Ulica 22. Novembra bb, potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedio sa
izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je doslovno
podudaran s izvornikom.

Ovaj 2. otpravak je potpun, ibez priloga prepisa notarskog akta.

Ovaj je otpravak sastavljen za Punomoc¢nika.

Broj: UZZ: 79737
U Budv, 21.09.2017 godine: ¢
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 02.12.2013.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 6 st. 1 i ¢lana 21 i 22
Zakona o poreskoj administraciji ("Sl list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/11), na osnovu &lana
83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07 ... 40/11, &lana 196
Zakona o op$tem upravnom postupku (“SI. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i &lana 2 i 3 Upustva
o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rjeSavajuci po prijavi za registraciju
promjene podataka u "ARHI STUDIO DIZAJN "D.0.0. BUDVA broj 206214 od 02.12.2013.god
podnosioca

Ime i prezime: Dr.Mileta Govedarica
JMBG ili br.paso$a:0603948171526
Adresa:Babin Do Bb - Budva Crna Gora
dana 02.12.2013.god. donosi
RJESENJE

Registruje se promjena :dopuna djelatnosti, statuta, anje sa
"ARHI STUDIO DIZAJN "D.0.0. BUDVA - registarski broj 5-0604180/ 002

Sastavni dio Rje$enja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave
Obrazlozenje

Rjesavajuéi po prijavi , za upis promjene podataka (dopuna djelatnosti, statuta,usaglasavanje sa zakonom
o klasifikaciji djelatnosti) u privrednom drustvu "ARHI STUDIO DIZAJN "D.0.0. BUDVA utvrdjeno je da su
ispunjeni uslovi za promjenu podataka shodno €lanu 83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG"
br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07...40/11) i ¢lana 2 i 3 Upustva o radu Centralnog registra privrednih subjekata
("Sl.list CG", br.20/12) , pa je odlu€eno kao u izreci Rjesenja.

Nacelnik
M.P. S~ L
Milo Paunovié
Pravna pouka:
Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG
u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se predaje preko
ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.
Taksa se uplaéuje u korist raéuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.

CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podrucna jedinica Budva
BROJ: 81/31-03174-3
BUDVA, 31.5.2011. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Svl‘/ist RCG?”, broj
65/01... 04/06 i “Sl.list CG”, broj 16/07) i &lana 207. Zakona o opstem upravnom
postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv. "ARHI STUDIO DIZAJN" D.0.0. BUDVA

BUDVA

PIB 02834731 817

(Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  81/31-03174-3.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  31.5.2011. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obracunava i pla¢a PDV.

SAVJETNIK DIREKTORA
/

Zeljko I

?’ikovic'

1ZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0604180/ 002
Maticni broj 02834731

Datum promjene podataka: 02.12.2013

"ARHI STUDIO DIZAJN "D.0.0. BUDVA

lzvrene su sledece promjene: dopuna djelatnosti, statuta,L je sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti

Datum zakljuéivanja ugovora: 29.04.2011
Datum dono$enja Statuta: 29.04.2011 Datum izmjene Statuta: 30.11.2013
Adresa obavljanja djelatnosti: TRG SUNCA BR. 2 Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: TRG SUNCA BR. 2 Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savietovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

x da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena x  privatna zadruzna dva ili vi$e oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala x domadi strani mjesoviti

Upisani kapital: 10.00€
(Novéani 10.00 , nenov&ani 00)

Osnivaci
Ime i prezime/Naziv:
BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC-008800782
Udio: 100%
Uloga: Osnivaé
Lica u drustvu
Ime i prezime Adresa:
| Branislava Mili¢-Pavlovi¢ - 008800782 OMLADINSKIH BRIGADA 166 BEOGRAD
Ovlascéeni zastupnik - neograniceno( )
Pojedinacno- ()
Ime i prezime: Adresa:
Tomislav Jovié - 008045829 BUL.ZORANA DINDICA 019 NIS
Izvr$ni direktor - neograniceno( )
Pojedinaéno- ()

Adresa:
OMLADINSKIH BRIGADA 166 BEOGRAD

Ovlaséeni zastupnik - neograniceno( )
Pojedinaéno- ()

lzdato  03.12.2013.god. - ' N\ _ Nagelnik /
i Milo, Paungvic¢
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-12080-6
BUDVA, 16.05.2011. godine

Na osnovu ¢élana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjest 1ja o obraé i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravriom postupku ("Sl.list RCG", br.
60/03) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv:  "ARHI STUDIO DIZAJN" D.0.0. BUDVA

BUDVA
Poreskom obvezniku se dodjeljuj
PIB 02834731 . 817
(Matiéni broj) (Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 16.05.2011. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o Protiv ovog Ry ja moZe se izjavili Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana orijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podru¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se upladuje u korist rauna broj 832-3161-26  Administrativna taksa.

M.P. -




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-822/2

Podgorica, 25.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtjevu » ARHI STUDIO
DIZAJN« D.0O.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu
¢lana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » ARHI STUDIO DIZAJN« D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-822/1 od 26.02.2018.godine, » ARHI STUDIO DIZAJN«
D.0.0.Budva, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova. '

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-143/2 od
20.02.2018.godine, kojim je Joviéu Tomislavu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
NiSa, izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zaklju€en izmedu poslodavca » Arhi
Studio Dizajn » D.0.0.Budva i zaposlenog: Jovi¢ Tomislava, diplomiranog inZenjera
arhitekture, iz Budve, gdje je u ¢&lanu 2 Ugovora, imenovani ovim Ugovorom zasnovao
radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, sa punim radnim
vremenom od 8 Casova; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-0604180/002 od
20.02.2018.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehni¢ku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drusStvo koje gradi objekat
(izvoda€ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehniCke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni




inZenjer moZze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlascenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlas€enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda¢a radova, koja se izdaje priviednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlad¢enog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Il TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-143/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

»TOMISLAV JOVIC«

Bokeljskih brigada 7/21
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

QN0
/- SN

fjo 5

OVLASCE UZBENO LICE
- Nigjarper

Dostavljeno:
-Naslovu;
-al/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-143/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu zahtjevu JOVIC TOMISLAVA,
dipl.inZenjera arhitekture, iz Ni$a, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na osnovu
Clana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE TOMISLAVU JOVICU, dipl.inzenjeru arhitekture, iz NiSa, LICENCA
ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-143/1 od 23.01.2018.godine, TOMISLAVU JOVICU, dipl. Inzenjer
arhitekture, iz NiSa, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Pasos Republike Srbije (ovjerena fotokopija);

Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

Diplomu o ste€enom visokom obrazovanju za Tomislava Miroslav Jovi¢a Univerzitet u
Nisu Gradevinsko-arhitektonski fakultet u NiSu br.1036 od 01.oktobra 2007.godine
(ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma kojim se ovjerava Jovié Tomislavu -
licenca za odgovornog projektanta arhitektonskih projekata, uredenja slobodnih prostora
i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije br.300J538 10 od 09.12.2010.godine
izdata od strane InZenjerske komore Srbije br.05-166/1 od 31.01.2011.godine (ovjerena
fotokopija);; ‘ N

Licenca InZenjerske komore Srbije odgovornog projektanta arhitektosnkih projekata,
uredenja slobodnih prostora i unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije
br.300J53810 od 9.decembra 2010.godine (ovjerena fotokopija);

Potvrda da je Tomislav Jovi¢ &lan InZenjerske komore Srbije br.12-02/289285 od
09.01.2018.godine;

Uvjerenje Ministarstva unutrasnjih poslova Republike Srbije da Jovi¢ Tomislav nije
osudivan, br.235-1/30 id 03.01.2018.godine (ovjerena fotokopija);

Radna knijiZica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1719/18-1 od 16.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

VAlalh: tinines samvd mmv s mmm




Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika 0 nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziéko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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OSIGURANJE AD. PODGORICA
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OPSTINA BUDVA - SEKRETARIAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA » Tel. +382 (0)33 451 287
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

Crna Gora

Opstina Budva 5
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-603/3

Budva, 17.07.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu “SIBO” d.0.0. iz Cetinja na
osnovu clana 237, 55 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17),
clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Detaljnog urbanistickog plana Podkosljun (Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br. 26/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za

faznu izgradnju stambenog objekta
(postojeci objekat se uklanja)

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 34

Urbanisti€ka parcela broj: 41 koju Cini dio katastarske parcele 216/2 KO Budva
Dio katastarske parcele 216/2 KO Budva ulazi u trasu saobraéajnice po DUP-u.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-11502/2018 za KO Budva, od 15.06.2018.godine, na katastarskoj parceli
216/2 KO Budva upisana je pomoc¢na zgrada, stambeni prostor. Na katastarskoj parceli 216/2 KO Budva
nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Postojeci objekat se uklanja.

Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanju postojeéeg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SS1 stanovanje srednje gustine (niski i srednje visoki objekti)

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeceg zakona, predvideno je da se do dono3enja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16, tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmieri i blizoj sadrZini tehnic¢ke dokumentacije
(objavijen u SluZzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u, kako bi se taéno utvrdla
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija.

1
UTU broj 06-061-603/3 od 17.07.2018.godine



OPSTINA BUDVA - SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO, = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA = Tel, +382 (0)33 451 287
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana*)

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donoenja Plana generaine regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanistike parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanistiéke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisti¢ke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisti¢ke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin §to ée se preostali dio urbanisti¢ke
parcele ,prikljuciti“ susjednoj urbanisti¢koj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SS1, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.9 strana 89-91)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih
parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoliena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom,
odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moZe biti postavliena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobraéajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.7, strana 77)
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Bocna gradevinska linija

BoCna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiénim sluéajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od botne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje objekta
od susednog objekta je 4,0m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m - 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje objekta
od susednog objekta je 4,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sliede¢i nagin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo uz pismenu
saglasnost vlasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.(strana 89)

* Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeeg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat
postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati otvore.

* Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobrac¢ajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je postavijati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise
(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.9. strana 78)

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog
objekta je 4,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati ve¢u povr§inu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom sluCaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sliedeéi nagin:

e najmanje udaljenje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boénim granicama susjedne
urbanisticke parcele,

e najmanje udalienje PGL od zadnje granice susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanistiéke parcele, odnosno
udaljenje moZe biti 0,0 m,

 uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 60 % povrsine pripadajuée urbanistitke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja mozZe biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konagno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.
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Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, visestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i
u vise podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna
visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konaCno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi: Kosi krovovi mogu da budu jednovodni ili dvovodni. Kad je krov jednovodan treba teziti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse

Potkrovlje ispod kosog krova ¢ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mijereno u visini nazidka i u ovakvom potkroviju se moze planirati korisni prostor
iskljucivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovije svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.
Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraun visine objekta, iznosi za:
e stambenu etazu do 3,00 m;
o etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;
e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti viSa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 strana 69)

Visina vijenca iznosi:
e niski objekti- 10,5 m; P+2=10,5m.
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
* na pretezno ravnom terenu - od konacno nivelisanog i uredenog terena do gomije ivicekonstrukcije
polednje etaze ili horizontalnog serklaza,
* na terenu u vecem nagibu - od kote poda najniZe korisne etaze do gomje ivice konstrukcije posliednje
etaze ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje
ivice vijenca do sljemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se
interpolovanjem.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m*ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geotehniCke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o
uslovima i na€inu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehnicku kontrolu izveStaja i elaborata vrsi
Ministarstvo preko privrednog drustva (¢lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istrazivanja i saglasnost na
elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri_projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utie na o¢uvanje
stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem il dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uveéanje opterecenja na temelje nece izazvati
Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobraéajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.
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8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradili$ta (SluZbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U ciliu oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
priguSene boje u skladu sa podnebliem - bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu paSnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvorisne fasade,
spreCavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulep$avanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visogije od 0,90m raCunaju¢i od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.9.5, strana
91)
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11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetlienje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Cesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi raguna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Pjesacke povrSine poplocavati kamenim, betonskim ili behaton ploama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrzajima, prostor izmedu ulice i objekta poploGati kamenom, betonskim ili
behaton plocama ili koristiti Stampani beton. Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl).
sprijeciti prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U
parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu.
Moguca je i sadnja u zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razligitog kolorita |
habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 8. 2. 4 strana 176)

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZe¢eg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomo¢ni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢&lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriséenju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenije, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstregnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj

dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).
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Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nac¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rje$enje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistikog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, trodkovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Crne Gore, po pribavijenom misljenju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnic¢ku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me
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Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduze¢a i tretirati ih kroz idejna rje$enja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr$enje radnji koje na bilo koji nagin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moze trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu ili kada
se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina vec¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznagavanje
i odrZavanie. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobradaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisti¢ke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistiCkom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:
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Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1.1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povr§ine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom. (&lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije, koris¢enje obnovljivin
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potroSnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ¢e
objektima sa velikom potroSnjom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uolljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za viestacku klimatizaciju. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godignja kolebanja temperature vazduha — godinja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraguna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.
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22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postuju¢i prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smec¢e moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rje$enja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vie susjednih urbanistikih
parcela (Cl. 76 vazeCeg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje za nedostajugi
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD .

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i slede¢e
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rje$enje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
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- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)

- Ugovora o angazovaniju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

dejno riesenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradnii objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-11502/2018
Datum: 15.06.2018
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL-OPSTINA BUDVA , SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVO]J s
467-104-2038/18, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1730 - PREPIS

Podaci o parcelama
. d  Broj Plan . Potes ili Na¢in koris$éenja Bon. = 2 .
Broj Podbro} ,orte | Skica |DAtuM uPisa| yiica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m?l  Prihod
P16 2 3 25/03/2014 |LAZI Livada 4. klase 170 0.36
3 KUPOVINA
216 2 1 3 25/03/2014 |LAZI Pomocna zgrada 42| 0.00
3 KUPOVINA
212 0.36
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002866242 .SIBO,.DOO CETINIE Koriicenje 1”1
UL.NIKOLE LEKICA BB-CETINJE CETINJE Cetinje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
i Nacin kori$éenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zBll:g{ie Osnov sticanja Godina  |Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nol;ilac prava
2 obnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
216 2 1 Pomocna zgrada Svojina T
KUPOVINA 980 o Sl s 0000002866242
< | UL.NIKOLE LEKICA BB-CETINIE
CETINJE Cetinje
216 2 1 Stambeni prostor 1 p [Svoiina . T/
KUPOVINA a |l B o0 CETIRE 0000002866242
2 N UL.NIKOLE LEKICA BB-CETINJE
CETINJE Cefinje

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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DOO “VODOVOD I KANALIZAC IJA”% BUD&A

Tre sunca 1. 85310 Budva

. T T ™ 1 J/'”/éjé Z
Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj
[ ?’ O f / >> .

www.vodovodbudva.me

Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/463-374, E-mail:tenickasluzba@vodovodbudva.me

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-603/4 od 17.07.2018. godine, na§ broj 01-4836/1
od 19.07.2018. godine koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine
Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca SIBO D.O.O. iz Cetinja, 1zdaﬁi‘ se =

R4 zma

TEHNICKI USLOVI Er i
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACJA 5 o » (;;
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE P20 1

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: dio 216/2 KO Budva, urbanisticka parcela broj 41, blok
broj 34, DUP Podkosljun, na kojoj je Urbanisti¢ko tehnickim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj OpSstine Budva, predvidena fazna izgradnja
stambenog objekta (postoje¢i objekat se uklanja), pedvidaju se uslovi priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je
sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Predvidjeti ukidanje postojecih prikljucaka (odredena su nova mjesta prikljucenja
za planirani objekat)

e Da bi se planirani objekat priklju¢io na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZzu
neophodno je na osnovu uradenog i revidovanog projekta, izgraditi, DUP-om i
tehni¢kim uslovima, planiranu infrastrukturu.  Takode, radovi na izgradnji
cjevovoda moraju biti izvedeni od starne ovla$¢enog izvodaca i uz obavezan nadzor
od srane ovlas¢enog nadzornog organa.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj
06-061-603/3 od 17.07.2018. godine.
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Podnosioc zahtjeva: ,, SIBO“ d.o.o.

Katastarska parcela: dio 216/2, Katastarska opStina: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 41, blok broj 34, DUP: Podkosljun

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

1.

9.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nasim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kuc¢ama predividjeti u vodomjernom
skloni$tu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoc¢nog (malog) obraunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog ogitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljutke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljugka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne 3ahte prikljucnu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljugka u cjevovodu iznosi 2 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulitkom prora¢unu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vraéanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

L

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljutka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, sa tim da preénik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske liniie.
Prikljugak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povelava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

Prikljutenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vr8iti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljui na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopre¢i§¢ivatem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mrezu:

1.

Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljucio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla$éeni projektant i ovlaiéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodaa i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrZi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

v e

f. Elaborat septitke jame sa biopre¢idéivalem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
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Postojeci vodovod PeHD 90

co Planirano mjesto priklju¢ka na vodovod
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D.0.0. Za izvodenje geodetskih radova Budva
" zaobilaznica, zgrada Zvicer 2/12, Budva, e-mail: geoin.budva@t-com.me

. | tel: 033 465-401, 069 078-082, 069 641-103, fax: 033 465-401

. Ziro-radun: 510-22748-84 CKB. PIB: 02721481 817 PDV 81/31-03305-3
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U skladu sa Zakonom o drzavnom pr_egeru i katastru nepokretnosti
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OVLASCUJE

GEODETSKU ORGANIZACIJU “GEO IN” D.O.0O. iz BUDVE

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 2/5 / Z
KO Bud vA-
1. Parcelacija
@ Parcelacija po DUP-u
3. Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

Bruto povrsine po etazama
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e PARCELACIIA PO DUP—U
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IZVJESTAJ O PARCELACIJI PO DUP-U
Na kat.parcelama 216/2 K.O.Budva

Zahtjevom br.02-3966/3-338/18 0d.09.10.2018.godine,organizaciju “GEO-IN” iz Budve
ovlastio je punomocnik vlasnika parcele 216/2 K.O. Budva da izvrsi parcelaciju po DUP-u

Potkosljun kat.parcela, te sacini elaborat parcelacije.

Prema ovoj parcelaciji UP 41 u bloku 34 DUP-a Potkosljun sacinjavaju parcele 216/2 u
povrsini od 210m2.

Katastarska parcela 216/15 je postojeca saobracajnica.

-Parcelacija je izvrsena u skladu sa Zakonom o premjeru i katastru nepokretnosti
(S..LRCG.32/11 ) a podaci novog stanja na parcelama dati na uvid podnosiocima zahtjeva,
te na iste nema primjedbi.

Elaborat sadrzi:
-Manual
-lzvod iz DUP-a
- Spisak prijava
- Tehnicki lzvjestaj

Budva,09.10.2018.god Izvjestaj sacinio:
,GEO-IN“D.0.0

A2, Z

Nikovic Slavko




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LIGENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo za proizvodnju, promet i usluge

?GEO IN” D.O.O. BUDVA

Ul.Zaobilaznica zgrada Zvicer 2/12 Budva, dana 20.06.2013. godine, ispunila uslove za

IZVODPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA
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"y S %, 7/ ZAPSNIK O PRIPREMNOM ROGISTU
Sastavljen pred Osnovnim sudom u Kotoru

Dana, 25.06.2018.godine

SUDL}A' TUZILAC: Skachov Aleksandr

ZecCevi¢ Vukicevi¢ Andrijana TUZENI: Sibo doo i dr.
ZAPISNICAR RADI: ponistenja ugovora i isplate
Emri¢ Almira

Pocetak u 09,30 ¢asova

Sudija otvara pripremno roc€iste, objavljuje predmet raspravljanja i utvrdjuje da su na
raspravu dosli:

ZA TUZIOCA : punomoénik dr Mileta Govedarica po punomodju u spisima predmeta
i tuzilac licno.

ZA TUZENE:ad.1 zakonski zastupnik Mikalai Stanchyts i kao tuzeni ad 3 li¢no, i
punomocnik sva tri tuzena Perovanovi¢ Dragan adv. iz Kotora .

Konstatuje se da stranke i njihovi punomocnici istiCu da su rijesili spor mirnim putem,
odnosno da su postigli poravnanje, pa mole sud da na danasnjem rocistu i dozvoli
zaklju€enje sudskog poravnanja.

Konstatuje se da je pristupio sudski tumac za ruski jezik Oksana Raicevi¢ a koji je
stralni sudski tumac¢ sa spiska tumaca, to sud istu upozorava da je duzna vjerno
prenositi iskaze stranaka.

Za ovim sud donosi 4
RJESENJE

Odrzace se pripremno rociste.
Tuzilac opredjeljuje vrijednost predmeta spora na iznos od 5.000,00 eura.
Pun. tuzenog se ne protivi opredijeljenoj vrijednosti.

Za ovim sud donosi 5
RJESENJE

Utvrduje se vrijednost spora na iznos od 5.000,00 eura.
Zaklju€uje se pripremno rociste i istovremeno se otvara glavna rasprava.

Pun.tuzioca prilaze sudu podnesak sa nacelnim dogovorom stranaka u pogledu
poravnanja s tim $to u odnosu na priloZeni tekst, istiCe da mijenja tekst u pogledu
sjedista tuzenog ad.1 i oznaCava Sibo doo Podgorica kod oznake PD1 povrSine
51m2, treba da stoji 52m2. Takode u tekstu poravnanja na ruskom jeziku postoji
greSka te u ¢lanu 8 te umjesto kat.parc.216/6 treba da stoji 216/5. Takode prilaze



sudu i skicu, odnosno plan terase definisane ¢lanom 2 poravnanja i predlaze da ista
bude sastavni dio poravnanja.

Punomoénik tuZenih saglasan sa predloZzenim sudskim poravnanjem i danas
predloZenim izmjenama prilozenog teksta poravnanja.

Pristune stranke istiCu da su saglasne sa predloZzenim sudskim poravnanjem i
navedenim izmjenama teksta poravnanja na nasem jeziku i prevodu na ruski jezik.

Prisutne stranke

Za ovim sud unosi
SUDSKO PORAVNANJE

Cl.1.

Stranke potpisnice su saglasne da SkachkovAleksandr iz Ruske Federacije - paso$
br. 72 0262672, zakljuCenjem ovog poravnanja ostaje nosilac prava svojine na
stambenom prostoru- dupeksu u prizemlju i prvom spratu upisanom kao PD 6
povrSine 170 m2 u objektu br. 1 izgradenom na kat. parc. 216/5 KO Budva, te da
ovim poravnanjem sti¢e pravo svojine na garazama oznac¢enim kao PD 2 i PD 3 na
prvoj etazi podruma u objektu 1 na kat. parc. 216/5 KO Budva, obije povrsine od po
25 m2, u obimu prava 1/1.

Navedene garaZe duZan je Skachkov Aleksandr o svom trosku odvojiti od ulaznih
vratia centralnog ulaza u zgradu na nacin $to ¢e na mjesto postojeéeg otvora ugraditi
vrata, a takodje se obavezuje da obezbijedi sluzbenost prolaza kroz ta vrata i
navedene garaZe u korist ,Sibo“ d.o.0. Podgorica, za potrebe prolaza lica i stvari do
njihovih prostorija.

Cl. 2.

Skachkov Aleksandr stiCe pravo svojine i na dijelu terase ispred svog stambenog
prostora — dupleksa oznacenog kao PD 6 u objektu 1 na kat. parc. 216/5 KO Budva,
u dijelu koji je ve¢ ogradio na terenu i koji funkcionalno pripada stanu Skachkov
Aleksandra, u povrsini od 31,82 m2 i koordinatama prelomnih tacaka: 1,2,3,4,56 i 1,
a sve prema skici premjera koja ¢e biti sastavni dio ovog poravnanja.

Cl. 3.

Skachkov Aleksandr duzan je o svom trosku izgraditi krov na objektu 1 sagradenom
na kat. parc. 216/5 KO Budva, u skladu sa projektnom dokumentacijom.

Cl. 4.
Skachkov Aleksandr ima pravo da izvr$i nadogradnju objekta 1 na kat. parc. 216/5
KO Budva ( iznad svog stambenog prostora- dupleksa PD 6) — na urbanisti¢koj
parceli br. 40, blok 34, ukoliko dodje do izmjene DUP-a ,PodkoSljun, i to bez dalje
saglasnosti tuzenog ,Sibo* d.o.o. Podgorica i trecih lica, te da se po izgradnji uknjiZi
kao nosilac prava svojine 1/1.

Cl 5.
,2Oibo“ d.o.0 Podgorica, mati¢ni broj 02866242, saglasan je da se Skachkov
Aleksandr iz Ruske Federacije, paso$ br. 72 0262672, na osnovu ovog poravnanja
uknjiZi kao nosilac prava svojine u obimu od 1/1 na garazama oznac¢enim kao PD 2 i
PD3 povrsina po 25 m2 na prvoj etazi podruma u zgradi br. 1 na kat. parc. 216/5 KO




Budva - upisano u listu nepokretnosti br. 2146 KO Budva, kao i na dijelu terase
povrSine 31,82 m2 opisanom u ¢&l. 2. ovog poravnanja, bez daljeg odobrenja i
saglasnosti ,Sibo“ d.o.0. Podgorica.

E Cl. 6.

,Sibo“ d.0.0. Podgorica ostaje vlasnik posebnih djelova u objektu 1 na kat. parc.
216/5 KO Budva i to: garaze PD 1 povrSine 52 m2 na prvoj etazi podruma,
stambenog prostora PD 5 povrSine 51 m2 u prizemlju, stambenog prostora PD 7
povrSine 49 m2 na prvom spratu i stambenog prostora PD 8 — dupleksa povrsine
100 m2 na prvom spratu objekta- sve upisano u listu nepokretnosti br. 2146 KO

Budva, kao i u cjelini vlasnik kat. parc. 216/2 sa objektom 1, sve upisano u LN 1730
KO Budva.

CL7.
Stranke su saglasne da kat. parcela 216/2 KO Budva u zahvatu DUP-a Podkosljun-
urbanisti¢ka parcela 41, pripada u cjelosti pravhom licu ,SIBO* d.o.0. Podgorica i
Skachkov Aleksandr je saglasan da na istoj ,Sibo“ d.o.0. Podgorica mozZe graditi
objekat bez njegovog daljeg odobrenja i saglasnosti, s tim da novi objekat bude
udaljen od postoje¢eg 1 m i da nema otvora na strani objekta koja ima pogled na
stan Skachkov Aleksandra.

CL. 8.

Stranke potpisnice su saglasne da izgradeni bazen na dijelu kat. parc. 216/5
predstavija zajedniCku svojinu ,Sibo“ d.o.0. Podgorica i Skachkov Aleksandra te da
predmetni bazen mora biti u cjelosti natkriven o zajednickom tro$ku Skachkov
Aleksandra i ,Sibo" d.o.o. Podgorica.

Sve eventualne probleme oko koriSéenja i odrzavanja bazena rjeSavac¢e Skachkov
Aleksandra i ,Sibo“ d.o.0. Podgorica odnosno njegov ovlasé¢eni zastupnik Mikalai
Stanchyts.

ClL 9.

»Oib0* d.0.0. Podgorica obavezuje se pribaviti upotrebnu dozvolu za objekat- zgradu
1 na kat. parc. 216/5, kada se stvore uslovi za to.

Cl. 10.

Skachkov Aleksandr se, potpisivanjem ovog sporazuma, odri¢e tuzbenog zahtjeva
postavljenog u postupku koji se vodi pred ovim sudom pod posl brojem P. 970/2017
u odnosu na tuzene ,Sibo“ d.o.o0. Podgorica, Sinyakin Romana iz Ruske Federacije -
paso$ br. 71 3164887 i Mikalai Stanchytsa iz Bjelorusije — Kalinovskoga 54-2-31,
Minsk, br. paso$a MP 2475126.

CL 11.

Stranke potpisnice isticu da zakljuéenjem ovog poravnanja rjeSavaju u cjelosti
medusobna sporna pitanja medu strankama u sporu P. 970/2017 te da po pitanju
imovinskih prava koja su predmet ovog poravnanja vise nemaju medusobnih
potraZivanja.

Nakon $to je tekst poravnanja naglas procitan i nakon $to je prisutni tumac za ruski
jezik isto preveo strankama, stranke potpisnice potvrduju da ono predstavlja njihovu
slobodno izraZenu volju i da predmetno poravnanje ima svojstvo izvrSne isprave.




Sud za ovim donosi

RJESENJE

s
&

Usvaja se prijedlog prisutnih punomo¢nika i dozvoljava prednje Poravnanije i isto ée
se smatrati zakljuCenim potpisivanjem zapisnika sa danasnjeg rocista od strane
punomoc¢nika i prisutnih stranaka.

Poravananje ima svojstvo izvrSne isprave i zaklju¢eno je u 8 (osam) istovjetnih
primjeraka, po jedan za svaku stranku i njihove punomocénike i dva za spise
predmeta u parni€nom postupku P. 970/2017.

Bez primjedbi i prigovora pun. tuzioca i tuzeni, s tim $to istiCu da se odriéu prava na
zalbu, pa je poravnanje pravosnazno danom zakljuc¢enja.

Za ovim sud donosi 5
RJESENJE

Prepis ovog poravnanja uru€uje se pun. tuzioca i pun. tuzenih.

Zavr$eno u 10,00 ¢asova.

Zapisnicar: 7 ¢ Sudija:
imri¢ Almira © Zecevit \%gi&evié Andrijana
e A | >
vV Loz
Za tﬁzloca Zatuzene:

il %{/« avi’ J
S dr Goveddrlca Mlleta/ adv. Perovanovi¢ Dragan
Tuzilac: Zakonskl zastupnik ,Sibo*

%_______ d.o.o Po , PIB 02866242:
Skachkov Aleksandr Stanchyts Mikalat
pasos br. 72 0262672 pasos$ MP 2475126

Ruska federacija Bjelorusija
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ARHITEKTURA
IDEJNO RJESENJE



Arhi Studio Dizajn d.o.o.
TrgSunca?2 = Budva

tel/fax +382 33451009
mob +382 68 76 45 66

ARHISTUDIODESIGN P00 0000000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000O0CCCRCIEGIEITS

Tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO RIESENJE

Objekat: Stambeni objekat Su+P+1

Lokacija: dio k.p. 216/2, KO Budva; UP 41, Blok broj 34, DUP Podkosljun, Budva

Investitor: “SIBO” D.O.0. Cetinje

SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE:

PROJEKTNI ZADATAK

TEKSTUALNA DOKUMENTACUA
Tehnicki opis uz idejno rjesenje

NUMERICKA DOKUMENTACIJA

Prikaz povrSina objekta

GRAFICKA DOKUMENTACIJA
- Geodetska podloga
- Geodetska podloga sa UTU
- Situacija
- Osnova suterena
- Osnova prizemlja
- Osnova sprata
- Osnova krova
- Presjek 1-1
- Presjek 2-2
- Jugoistocna i sjeveroistocna f.
- Sjeverozapadna i jugozapadna f.
- 3D vizuelizacija

R=1:200
R=1:200
R=1:200
R=1:100
R=1:100
R=1:100
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R=1:100
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PROJEKTNI ZADATAK



Objekat: STAMBENI OBJEKAT, Su+P+1

Projekat: IDEJNO RJESENJE
Lokacija: dio k.0.216/2 K.O. Budva, UP 41, blok broj 34 DUP Podkosljun
Investitor: ,2IBO* D.O.0. Cetinje

PROJEKTNI ZADATAK

Planirati izgradnju Stambenog objekta spratnosti Su+P+1. Zbog terena koji je u velikom padu jedna etaza mora biti
vecim dijelom ukopana osim prema prilaznoj saobracajnici. Prilikom pozicioniranja objekta na jugozapadnoj strani
parcele sa objektom se odbiti 1m od granice parcele za sto ¢emo dati saglasnost vlasnika susjedne parcele, tacnije
saglasnost Skachkov Aleksandr — Sudsko rjeSenje, ¢lan 7 od 25.06.2018. godine od Osnovnog Suda u Kotoru.

Po etaZi planirati jednosoban stan sa kuhinjom, trpezarijom, dnevnom sobom sa terasom orjentisanim veéim dijelom
prema jegistoCnoj strani i spavacom sobom orjentisanom prema sjeveroisto&noj strani gdje je potrebno planirati i glavni
ulaz sa vertikalnom komunikacijom. Kupatilo planirati prema jugozapadnoj strani koje ¢e se vjestacki ventilirati buduéi da
nije moguce planirati otovre na toj strani objekta. Planirati ostavljanje tzv portele na tavanskoj plo¢i sprata za eventualno
koris¢enje tavanskog prostora.

Krov planirati kao dvovodni (drvena krovna konstrukcija) sa Mediteran crijepom kao zavrdnim krovnim pokrivacem.
Horizontalne oluke planirati kao armirano betonske a vertikalne od pocinéanog lima.

Zidanje objekta planirati od opekarskih nosecih blokova. Unutrasnje pregradne zidove planirati od pregradnih opekarskih
blokova. Armirano betonsku konstrukciju planirati na nacin da zadovolji standarde i propise a suterenski dio kompletno
planirati od armiranog betona sa adekvatnom termo i hidroizolacijom jer je najvedim dijelom ukopan. Krovnu konstrukciju
planirati od drveta.

Planirati adekvatnu termo i hidroizolaciju. Na fasadi, takode, planirati izradu Demit fasade sa stiroporom d=5cm. Na
suterenskom dijelu fasade prema prilaznoj saobracajnici planirati kamen kao zavrdnu oblogu.

Instalacije vodovoda i kanalizacije planirati u skladu sa pravilima struke i datim UT uslovima.

ZavrSne obrade podova planirati od granitne keramike, parketa a na prilaznim stazama i parkin gporstoru planirati
kaldrmu kao zavr$nu oblogu.

Ogradivanje parcele planirati zidanom ogradom, maksimalne visine u skladu sa UT uslovima i ukoliko je moguce planirati
puzavice kako bi se prostor oplemenio u najvecoj mogucoj mjeri.

Instalacije vodovoda i kanalizacije planirati u skladu sa datim uslovima i prikljuiti ih na postojeci sistem instalacija. Za
grijanje tople vode u kupatilima predvidjeti bojlere kapaciteta 80L, dok je u kuhinji potrebno predvidjeti bojler kapaciteta
10L. Planirati konzolne wc $olje. Predvidjeti vodomjere za svaku eta?u pojedina&no kao i jedan kontrolni vodomjer.

Elektroinstaalcije uraditi prema planiranom rasporedu namjestaja. Napajanje objekta rijesiti preko prikljuéno mjernog
ormara kojeg smjestiti na ulazu u parcelu, na mjestu dostupnom za ogitavanje i kontrolu. Mjerenje elektrine energije
predvidjeti u prikljuéno mjernom ormaru i to jednom na svakoj etazi objekta. Osim prikljuéno mjernog ormara predvidjeti i
razvodnu tablu u objektu, sa koje je potrebno napojiti sve potroSace u objektu. Napojne kablove uraditi shodno propisima
i standardima.

Za gromobran kao hvataljku koristiti provodnik od prohroma koji treba postaviti po krovu, a odvode (takodje od prohroma)
polagati kroz betonske zidove i stubove. Uzemljiva¢ treba da bude temeljni.

Za instalacije slabe struje planirati standardni sistem TV-SAT prikljuénice na mjestima gdje su planirani TV uredaji.
Planirati beZi¢ni sistem WIFI interneta u unutradnjem dijelu objekta, po principu pune pokrivenosti. Planirati interfon
(pozivnu tablu) na ulaz u objekat.

Za investiora

ﬁa7,5avc




TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Objekat: Stambeni objekat Su+P+1

Lokacija: dio k.p. 216/2, K.O. Budva; UP 41, Blok broj 34, DUP Podkosljun, Budva
Investitor: ,SIBO* D.O.0. Cetinje
Projekat: IDEJNO RJESENJE

TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE

Tehnicka dokumentacija, idejno rjeSenje, je radjena na osnovu projekinog zadatka investitora, geodetske podloge
predmetne katastarske parcele i urbanistiCko-tehniCkih usova broj 06-061-603/3 izdatih 17.07.2018. godine od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpSstine Budva.

OPSTE NAPOMENE

Ovom tehnickom dokumentacijom planirana je izgradnje na UP 41, u bloku 34 DUP Podkosljun koji €ini dio k.p.216/2 KO
Budva.

NAPOMENA: U gore pomenutim UT uslovima je konstatovano da na predmetnoj k.p. 216/2 KO Budva postoji pomoc¢na
zgrada, stambeni prostor koji u trenutku geodetskog snimanja parcele nije postojao tako da je trenutno-zateceno stanje
na parceli kao na geodetskom snimku koji je sastavni dio Idejnog rieSenja.

USLOVI IZGRADNJE PREDVIDJENI PLANSKIM DOKUMENTOM

a) Namjena povrsina:
Urbanisticka parcela se nalazi u zoni stanovanja srednje gustine (niski i srednje visoki objekti) — SS1.
SS1
U Planskom dokumentu (str 89) stoji da objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: Slobodnostojeci objekti
na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

b) Osnovni kapaciteti i pokazatelji:
Povrsina urbanisticke parcele 41 je 210m>2.
— Najveca dozoljena BRGP objekta na parceli je 236m? a najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti 1,12.
— Najveéa dozvoljena povrsina pod objektima je 79m? a najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,37.
— Najvecéa dozvoljena spratnost na parceli je Su+P+1

¢) Horizontalna regulacija:
Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je
obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta. Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do
gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama
neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvi§e do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.
Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele za slobodnostojece objekte je 2,5 m, izuzetno ovo rastojanje
moze biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko minimum odstojanje objekta od susjednog
objekta je 4,0m.
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je
4,0m.
Izgradnja na ivici parcele je (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguce iskljuivo uz pismenu saglasnost
vlasnika sisjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja.

d) Vertikalna regulacija:
Maksimalna spratnost za predmetnu parcelu je Su+P+1.
—  Kota prizemlja je:
na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, kota poda prizemlja moze biti najviSe 1.50 m iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena;
na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najviSe do 3,50m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.
— Maksimalna visina vijenca iznosi:
za niske objekte 10,5m mjereno na:
pretezno ravnom terenu - od konac¢no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije poslednje etaze ili
horizontalnog serklaza
na terenu u vecéem nagibu — od kote poda najnize korisn etaZze do gornje ivice konstrukcije poslednje etaze ili
horizontalnog serklaza.
— Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta iznosi za:
— stambenu etazu do 3,0m;
— etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30m;
—  poslovno-komercijalnu etaZu u prizemlju do 4 m;




- izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.
- Podzemna etaZa ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena.
Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a od 3,0m a svijetla spratna visina ne manja od 2,20m.
Objekti mogu imati samo jedan suteren.
— Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena) je 3,50m mjereno od gornje ivice vijenca do
sliemena krova.
- Krovovi su kosi jednovodni ili dvovodni, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

e) Uslovi za arhitektonsko oblikovanje:

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno uredenije naselje, novu sliku
naselja Podkosljun, viSeg standarda. Uslovi koja treba postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.
—  Postovanje izvomog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo
kakvih dijelova na postojece gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni u
arhitektonskom stilu u kome je izgradena postoje¢a zgrada. Nije dozvoljena promjena stila gradenja.

lzvorna fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka rieSenja fasada, koja se
predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rieSenjima. Nije dozvoljena koloristitka prerada,
oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmi$ljanje nove fasade i sl.
—  Uljepsavanje dvorisnih fasada

U mnogim slu¢ajevima dvori$ne fasade i kalkani zgrada uéestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se ovim
ambijentima posvetilo vi§e paznje, potrebno je da dvorine fasade i bo&ne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u
duhu ovih uslova obradene.
—  Sprecavanje kic¢a
Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka ki¢u, kao
Sto su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade,
fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.).

Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u
kose (takozvano ukrovljavanje) itd.
—  Upotreba korektivnog zelenila
Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguée. Upotreba zelenila za korekciju likovno
arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporuéuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.
—  Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteritinim bojama podneblja (bijela, bez, siva,
oker...). Kod primjene materijala u zavrdnoj obradi fasada voditi ratuna o otpornosti na atmosferske uticaje i poveéan
salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom Koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na
tradicionalni nacin.
—  Uljepsavanje javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane opreme i sadrzaja (na primjer
kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaze).

f)  Mirujuéi saobraéaj:
Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke ili katastarske parcele stacionira vozila prema
normativu 1,1 parking mjesto po stanu ili turistitkom apartmanu i 1 parking mjesto na 75m?2 bruto povrSine
administrativno-poslovne djelatnosti.

g) Ogradjivanje:
Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuci od kote trotoara, ili transparentnom ogradom
do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ogradijuje.
Ograde objekata na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m ragunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedjenja vizuelne
preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele.

h) Pejzazno oblikovanje urbanistiéke parcele:

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja narogito voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.
PjeSaCke povrSine poplo¢avati kamenim, betonskim ili behaton ploéama. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim
djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplo¢avati kamenom, betonskim ili behaton plo¢ama ili koristiti Stampani
beton.

Fizickim barijerama (vrlo visoki ivi¢njaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjeSacke povrsine. Kombinovati
parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni
parter. Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i
otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Za sadnju u zardinjerama Koristiti
nisko drvece, zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne
panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem.




IZGRADNJA PREDVIDJENA TEHNICKOM DOKUMENTACIJOM

a) Namjena povrsina:
Tehnickom dokumentacijom je, u skladu sa odredbama planskog dokumenta i UTU, na UP 41 predvidjena izgradnja
stambenog objekta (sa zabiljezbom ruSenja postojece pomocéne zgrade a zateCeno stanje na terenu je bez pomenute
pomocne zgrade-stambenog prostora).

b) Kapaciteti objekta i osnovni urbanisticki pokazatelji:

Stambeni objekat planiran je na UP 41 koju €ini dio k.p.216/2 KO Budva.

Objekat je planirtan sa 3 stambene jedinice, po 1 stambena jedinica po etazi.

Ukupna povrSina UP 41 iznosi 210m?2.

— Najveca dozoljena BRGP objekta na parceli je 236m? a najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti 1,12.
Planirani objekat ima ukupnu BRGP od 219,62m? a ostvareni indeks izgradjenosti na UP iznosi 1,04.

— Najveca dozvoljena povrsina pod objektima je 79m? a najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,37.
Planirani objekat zauzima povrsinu od 62,26m? na parceli, a ostvareni indeks zauzetosti na UP je 0,29.

Planirani objekat je spratnosti Su+P+1.

U tabeli je prikazan uporedni prikaz planiranih, ostvarenih i zadatih parametara:

vrsi istic arcele
At Dok bro 34T a0
Kriterijum Dozvoljeno za UP Ostvareno
Spratnost objekta Su+P+1 Su+P+1
Povrsina zauzeta objektom 79,00m? 62,26m?
BRGP objekta 236,00m? 219,62m?
Koeficijent zauzetosti 0,37 0,29
Koeficijent izgradjenosti 1,12 1,04

¢) Horizontalna regulacija:

Sve gradjevinske linije za UP 41 definisane su graficki.

Objekat je u svemu postavljen prema zadatim gradjevinskim linijama koje su definisane DUP-om.

Zgrada je postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erker objekta prelazi gradevinsku liniju prama
neizgradenoj javnoj povrsini (saobracajnica) 1,20 m, na visini (u najnizem dijelu) 3,11 m od konacno nivelisanog i
uredenog okolnog terena.

Za udaljenost na 1m od susjedne parcele u jugozapadnom dijelu postoji Sudsko rjeSenje-saglasnost viasnika susjedne
parcele.

d) Vertikalna regulacija:

Planirana spratnost objekta je Su+P+1.

—  Kota prizemlja je u skladu sa UTU na terenu u ve¢em nagibu 3,30 m iznad konacéno nivelisanog i uredenog terena.
U nivou poda najniZe korisne etaZe iznosi najviSe 3,560m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
dijela objekta.

— Visina vijenca planiranog objekta iznosi 9,39 m mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice

krovnog vijenca, a od kote poda najnize etaze do gornje ivice krovnog vijenca iznosi 8,99m.
Planom je definisana maksimalna visina vijenca za niske objekte 10,50m.
— Spratne visine planiranog objekta iznose:
— stambene etaze 3,00;
— spratna visina suterenske etaze je 3,0 m.

— Visina vrha najviSeg sliemena krova objekta je 3,15m mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova. UT

uslovima je data visina sljemena krova 3,50m.

— Krov je kosi, krovni pokrivac je mediteran crijep, nagib krova je 23°.

e) Arhitektonsko oblikovanje:
—  Sprecavanje kica

Novi ambijent, i planirana zgrada nisu formirani na bazi elemenata i kompozicija koji vode ka kicu. Objekat je planiran
u maksimalno svedenom arhitektonskom izrazu bez lazne postmodernisticke arhitekture, napadnog folklorizma,
istorijskih etno elemenata drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.).
—  Upotreba korektivnog zelenila

Ispred suterena su planirane Zardinjere u kojem ce biti zasadene, pored sadnica Zbunastog zelenila, puzavice koje
¢e prekrivati kamene zidove.
—  Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koriSc¢ene su svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela). Kod
primjene materijala u zavr$noj obradi fasada vodilo se racuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povec¢an salinitet
vazduha. Obojeni (bijeli) djelovi objekta su sa zavrSnom obradom fasade tipa demit. Za zidanje i oblaganje kamenom
u suterenu planiran je autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje je potrebno uraditi na tradicionalni nacin.




f)  Mirujuci saobracaj:

Na parceli je oko objekta planiran parking za 4 automobila (2 ispred objekta i 2 u dvori§nom dijelu parcele) &ime je
obezbijedjeno parkiranje po normativima iz DUP-a.

Objekat je planiran sa 3 stambene jedinice kojima je po normativu 1,1PM/stanu obezbijedjeno 4 PM.

g) Ogradjivanje:
Kako je dio fornta parcele prema saobra$ajnici planiran kao parking prostor a dio za izradu rampe koja vodi do parkinga
u dvorisnom dijelu sa te strane nije predvidjeno postavljanje ograde. Parcela je prema bo&nim i zadnjim susjedima
ogradjena punim ogradama i podzidama.

ARHITEKTONSKI PROGRAM

U suterenskoj etazi je smjestena jedna stambena jedinica koja ima ulaz sa sjeveroistoéne strane gdje je glavnom
vertikalnom komunikacijom povezana sa glavnim ulazom u objekat.

Glavni ulaz u objekat je smjesten na sjeveroistonoj strani objekta gdje se stepenidtem dolazi do suterenske i spratne
etaZe. Na svakoj etazi je planiran jednosoban stan sa spavacom sobom, kupatilom, kuhinjom i trepzarijom sa dnevnom
sobom i terasom, osim u suterenskoj etaZi gdje nema terase buduci da se na tom dijelu parcele planira parking prostor.
Svi otvori su orjentisani na sjeveroisto€nu i jugoistocnu stranu objekta a terase su planirane na jugpistoénoj strani objekta
na prezemlju i spratu.

OSNOVNE TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska. Predvidjene su pune armirano-betonske medjuspratne
tavanice, kose armirano-betonske ploCe stepenista, kao i grede, stubovi i armirano-betonska platna. Takodje su svi
ukopani dijelovi objekta armirano-betonski.

Zidovi fasadne ispune se rade od bloka debljine 19cm. Pregradn unutradnji zidovi se rade od bloka debljine 19 i 10cm.
Instalacione vertikale se obzidjuju opekom 7cm.

Zastita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi punom opekom u debljini 6,5cm, a planirana je i
termoizolacija suterenskih (ukopanih) zidova - stiropor u debljini od 5cm.

Predvidjena je kosa drvena krovna konstrukcija nagiba 23°. Krovni pokrivag je mediteran crijep.

Hidroizolacija se predvidja preko svih podnih plo¢a na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, u okviru slojeva
kosog krova objekta.

Termozolacija se predvidja u slojevima poda i ukopanih zidova suterena objekta, kao i fasadnog zida suterena sa
zavrSnom obradom od kamena i u slojevima krova. Takodje termoizolacija je planirana u slojevima svih fasadnih zidova.
Zvucna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica.

Fasada nadzemnog dijela objekta se radi dijelom sa kamenom oblogom, a dijelom kao demit, sa termoizolacionim slojem
debljine 5cm.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih profila sa drvetom kao savr§nom oblogom. Zastakljivanje se vrsi
dvoslojnim ili troslojnim termopaketom sa niskoemisionim staklom. Oko fasadnih otvora u suterenskom dijelu se rade
kameni okviri po ugledu na tradicionalne dok se u prizemlju i na spratu rade Sembrane od stiropora ili maltera po naginu
obrade kao i fasada. .

Spoljasnje ograde se rade kao pune sa staklenim dijelom.

Neophodno je uraditi drenaZu ukopanog dijela suterena za prikupljanje vika vode iz zemlje.

Odvodjenje atmosferske vode vrsiti horizontalnim armirano betonskim olukom do pozicije vertikalnog oluka.

Planirati postavljanje solarnih kolektora za grijanje vode. Pozicije i dimenzije kolektora nisu predstavijene grafickim
prilozima, i treba ih definisati odgovaraju¢im proraéunom.

Podovi unutrasnjih prostorija se finalno oblazu parketom, granitnom keramikom, keramikom (mokri &vorovi i ostave).
Plafoni unutrasnjih prostorija se malteriSu i finalno boje, u mokrim ¢vorovima se radi spusteni plafon. Unutradnii zidovi i
unutrasnje strane fasadnih zidova se malteri$u i finalno boje, a zidovi mokrih &vorova obradjuju keramikom u visini do
spustenog plafona.

Unutradnji otvori se obradjuju stolarijom, od medijapana, zavrdno furniranom. Vrata mokrih &vorova se rade sa
perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila.

UREDJENJE TERENA

Kolski i pjeSacki prilazi su planirani sa saobracajnice uz jugoisto¢nu granicu parcele.
Zelene povrsine i elementi pejzaznog uredjenja
Zelene povrsine su planirane kao:

— u nivou suterena objekta;

— udvoriSnom dijelu na sjeverozapadnoj strani.
Zelene povrSine su predvidjene kao zatravljene sa zelenilom Zbunastih (razligitog kolorita i habitusa) i srednje visokih
sadnica i puzavicama. Glavnim projektom uredjenja terena je potrebno definisati poloZaj, raspored, visinu i koli¢inu novih
sadnica, sa prijedlogom vrsta. Konkretan izbor i sadnju je potrebno izvrsiti uz konsultacije i nadzor strucnih lica, kako bi
se obezbijedilo poStovanje kalendara sadnje, uslova mikroklime, sastava i kvaliteta zemljista, kao i postigao visoki
estetski kvalitet prostora.
Posebno je vazno obratiti paznju na izbor biljnih vrsta u zonama koje se nalaze u neposrednoj blizini saobracajnica, zbog
uticaja saobracaja na zagadjenje vazduha.
Takodje je prilikom planiranja zelenih povrSina potrebno imati u vidu klimatske karakteristike podneblja, blage i vlazne
zime, topla i suva ljeta, veliki broj sun¢anih dana tokom cijele godine, jake vjetrove koji u toku zimskih mjeseci uzrokuju
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kraée veoma hladne periode, koji mogu nastetiti osjetljivijim vrstama, kao i veoma veliku koli¢inu padavima u kratkom
roku tokom kidnih perioda u toku godine. Za uredjenje zelenih povrSina je potrebno odbrati biline vrste koje dobro
podnose navedene klimatske uslove, uz mogu¢ odabir egzoti€nih vrsta koje su se prilagodile ovom podneblju.




NUMERICKA DOKUMENTACIJA



SUTEREN

Prostorija P (m?)
Dnevna soba 16.78
Kuhinja 2.86
Kupatilo 3.25
Hodnik 8.13
Spavaca soba 14.72

Stepeniste 5.30
UKUPNO SUTEREN 51.04m?
P bruto SUTERENA 62.26m?

PRIZEMLJE

Prostorija P (m?)
Dnevna soba 21.88
Kuhinja 4.14
Kupatilo 4.22
Hodnik 4.87
Spavaca soba 14.72
6] Stepeniste 8.80
Terasa 6.47
UKUPNO PRIZEMLJE 65.10m?
P bruto PRIZEMLJA 78.68m?

SPRAT

Prostorija P (m?)
Dnevna soba 21.88
Kuhinja 4.14
Kupatilo 4.22
Hodnik 4.87
Spavaca soba 14.72
|6 Stepeniste 3.50
Terasa 6.47
UKUPNO SPRAT 59.80m?
P bruto SPRATA 78.68m?
UKUPNA P NETO OBJEKTA 175.94m?

UKUPNA P BRUTO OBJEKTA

219.62m?
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Prostorija P (m?)
Dnevna soba 21.88
Kuhinja 4.14
Kupatilo 4.22
Hodnik 4.87
Spavaca soba 14.72
6] Stepeniste 8.80
Terasa 6.47
UKUPNO PRIZEMLJE 65.10m?2
P bruto 78.68m?
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