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uvob

Krajem 2017.god. doslo je do ponovnog aktiviranja projekta Kondo Hotela u Rafailovi¢ima - | faza na dijelu
urbanistiCke parcele br. 15.1 DUP Beci€i, za koji je izdata Gradevinska dozvola i zapoCeta gradnja. Tada$nji
Investitor Nivel -Invest d.0.0., odlazi u ste€ajni postupak i na licitaciji ga kupujemo mi kao sadasnji viasnik ,Sunraf
Beach Properties”, d.0.0. Objekat je kupljen u fazi pocetka izvodenja grubih radova i posjeduje gradevinsku dozvolu
br. UP I 0503-324/13-2012 izdatu od Direktorata za gradevinarstvo, Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, u
Podgorici od 17.02.2014. za gradenje | faze - kondo hotela i garaze na dijelu urbanisticke parcele br.15.1. Investitor
je naslijedio pravo gradnje Kondo Hotela, koji je projektovan u skladu sa vaze¢im zakonima i pravilnicima u vrijeme
njegove izrade.

Dio objekta Kondo Hotela koji je ve¢ zapocet sa gradnjom i u kome su projektovani smjestajni kapaciteti (apartmani),
definiSemo kao fazu A. Drugi dio kondo hotela prema Revidovanom Glavnom Projektu i Gradevinskoj dozvoli je
garaza, kao slobodnostojeci objekat u zadnjem (sjevernom) dijelu parcele. Obzirom da smo, kao investitori,
sagledavsi kapacitet i samu geometriju UrbanistiCke parcele (UP) 15.1, zaklju€ili i realizovali proSirenje lokacije za
gradenje kupovinom UP 15.2, susjedne parcele, logi¢no je doslo i do preispitivanja samog projektnog rijeSenja u
novim urbanistickim okvirima i kapacitetima. Ovaj drugi dio Kondo Hotela na kome smo radili u smislu novog Idejnog
RjeSenja zovemo faza B.

Zeledi da unaprijedimo i same smjestajne sadrzaje faze A hotela i damo jedan savremeniji dizajn fasadne
materijalizacije, uradili smo Izmjene dijela revidovanog Glavnog Projekta (u skladu sa ¢l. 98 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata), koji obraduje upravo fazu A, ponovo revidovali i prijavili radove nadleznoj Inspekciji, sve
u skladu sa zakonskim odredbama. Izmjene se odnose na smanjenje ukupnog broja aprtmana sa 94 na 49, sto
zasigurno poveceva kvalitet buduce ponude, kao i na redizajn fasade kao $to je pomenuto.

Faza B je sadasnji predmet naseg projektovanja, na nacin Sto pozivajuci se na €l. 53 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018), posmatramo
Urbanisti¢ku parcelu 15.2 i dio Urbanisticke parcele br. 15.1 kao jednu lokaciju za gradenje. Na novoj gradevinskoj
lokaciji u okviru Faze B, projektovana je garaza sa tehnickim prostorijama i magacinima na suterenu i prizemlju, sa
apartmanskim blokom na viS§im etazama, postavljenim u zadnjem dijelu UP 15.1.

Lokaciji se pristupa sa sjeverne strane pristupnim putem (trasiranim u okviru UP 15.1, na KP 1106/2) koji ima
odobren privremeni priklju¢ak na Jadranski put do realizacije pristupne ulice po DUP-u Becici. Drugi pristupni put koji
se prema DUP-u nalazi izmedu objekta faze A (dio parcele 15.1) i faze B (UP 15.2), na kat.parcelama 1117/2 i
1109/2 K.O. Beci¢i, ima otezan pristup jer je glavna pristupna ulica Pionirska jako strma i uska i gotovo
nepristupacna, naro€ito u ljetnjim mjesecima, {j. u toku ljetnje sezone. Takode dio pristupne ulice koju pominjemo, a
koja je trasirana od Pionirke ulice do predmetne lokacije jednim dijelom prolazi preko tude vlasnicke parcele koja nije
privedena namjeni.

Formiranjem nove lokacije za gradenje zajedno sa UP 15.2 cilj je da se ostvari Sto bolji kvalitet organizacije svih
funkcija hotela, sa racionalnijim zauzimanjem novog prostora gradenja, formiranjem mikroblokovske cjeline u ¢ijem je
srediStu projektovana zona sa otvorenim uredenim povrSinama (zelenilo, pjeSacke trajektorije i rekreativne povrsine -
otvoreni bazen). Postavljanjem apartmanskih sadrZaja u gornjoj zoni lokacije (ka sjeveru) izmjestajuci in sa UP 15.2 i
praveci prostornu distancu od postojeceg smjestajnog dijela objekta Kondo Hotela uz Setaliste (faza A), ostvario se
vecCi kvalitet prostornih kapaciteta gradevinske lokacije. Pri projektovanju faze B vodeno je raCuna da se koriste
urbanistiCki parametri za dio UP 15.1iza UP 15.2 i da se isti ispo$tuju. U prilogu je Idejno RjeSenje faze A i B Kondo
Hotela.

Prema tome, po nasoj ocjeni, ne postoje smetnje za realizaciju predlozenog koncepta shodno ¢lanu 53. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, na nacin Sto bi izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi u potpunosti ispostovali
odredbe pomenutog ¢lana Zakona.

Sa druge strane i odredbe vazeceg Detaljnog urbanisti¢kog plana ,BecCi¢i“, u tekstualnom dijelu na stranici 394,
poglavlje 5.2.-Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi, dakle, obavezni i moguéi za sve urbanisticke parcele u zahvatu
plana, jasno naznaCavaju u stavu 8. da je: ,Koeficijent izgradenosti fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan®.

Isto tako, isti plan u tekstualnom dijelu, na stranici 412 u poglavlju 6.4. — Smjernice urbanistickog oblikovanja, jasno
definidu: ,Osnovni pristup ,otvorenog regulacionog plana“ je da se, sa jedne strane, strogo definiSe planski okvir, koji
se mora postovati, a unutar njega postave mogucnosti za ,slobodno kreiranje* buducih formi, a u funkciji razli¢itih



sadrzaja.

Dakle, obje citirane odredbe tekstualnog dijela plana su kompatibilne sa ¢lanom 53. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata, ¢ime je na$ predlog realan, odnosno, urbanisticki, projektantski i pravno utemeljen.

Podgorica,
30. novembar, 2018. Investitor

Dir. Aleksandar Jovanové
Sunraf Beach Properties d.o.o.



SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

00 OPSTA DOKUMENTACIJA | PROJEKTNI ZADATAK
01 ARHITEKTONSKI PROJEKAT

00 OPSTA DOKUMENTACIJA | PROJEKTNI ZADATAK

OPSTA DOKUMENTACIJA:

Naslovna strana tehnicke dokumentacije (Obrazac 1)

Sadrzaj tehnicke dokumentacije

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Podaci o projektantu

Licenca projektanta

RjeSenje o imenovanju ovlastenog inZenjera

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za UP 15.11 UP 15.2

PROJEKTNI ZADATAK - FAZA A
PROJEKTNI ZADATAK - FAZA B

01 ARHITEKTONSKI PROJEKAT

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

POSTOJECI PROJEKAT - KONDO HOTEL | GARAZA:

— Tekstualna dokumentacija
» Tehnicki opis

— Numericka dokumentacija
* Prikaz povrSina

— Graficka dokumentacija

» Situacija Kondo Hotela i Garaze R 1:500
Garaza
* Nivelacioni plan Garaze R 1:200
* Osnova Suterena -1 -2 R 1:200
* Osnova Prizemlja i Osnova 1. - 2. sprata R 1:200
» Osnova Krovne terase i osnova Krova R 1:200
* Presjek - Popre¢ni 1,213 R 1:200
Hotel
* Nivelacioni plan Hotela R 1:200
*  Osnova Prizmelja R 1:200
» Osnova tipskog sprata (1. - 2. sprata) R 1:200
» Osnova tipskog sprata (3. - 5. sprata) R 1:200
* Osnova 6. sprata i Krovne terase R 1:200
» Osnova tipskog sprata (7. - 12. sprata) i Krova R 1:200
* Presjek - Popreéni 1,23 R 1:200
* Presjek - Poduzni 4 R 1:200

Izgled objekta Hotela - Juzna strana R 1:200



Izgled objekta Hotela - Sjeverna strana R 1:200
Izgled objekta Hotela - Zapadna strana R 1:200
Izgled objekta Hotela - Isto¢na strana R 1:200
3D Vizuelizacije - Perspektive

PLANIRANO STANJE - REKONSTRUKCIJA HOTELSKOG KOMPLEKSA - FAZA A :

— Tekstualna dokumentacija
»  Tehnicki opis

— Numericka dokumentacija
* Prikaz povrSina

— Graficka dokumentacija

» Situacija Kondo Hotela i Garaze R 1:500
Hotel
* Nivelacioni plan Hotela R 1:200
*  Osnova Prizemlja R 1:200
* Osnova 1 sprata R 1:200
* Osnova 2. - 5. sprata R 1:200
* Osnova 6. sprata i Krovne terase R 1:200
e Osnova7.-12. sprata R 1:200
* Osnova Krova R 1:200
* Presjek — Poduzni 1 R 1:200
* Presjek — Popre¢ni 2, 3,415 R 1:200
* Juzna Fasada R 1:200
* Sjeverna Fasada R 1:200
* |Istona Fasada R 1:200
» Zapadna Fasada R 1:200

PLANIRANO STANJE - IZGRADNJA HOTELSKOG KOMPLEKSA - FAZA B:

— Tekstualna dokumentacija
»  Tehnicki opis

— Numericka dokumentacija
*  Prikaz povr$ina

- Grafika dokumentacija
» Situacija Kondo Hotela i Garaze - faza AiB R 1:500

* Osnova Suterena R 1:200
*  Osnova Prizemlja R 1:200
* Osnova 1. sprata — Nivelacioni plan R 1:200
* Osnova 2. sprata R 1:200
* Osnova 3. - 5. sprata R 1:200
* Osnova Krova R 1:200
* Presjek — Poprec¢ni 1 R 1:200
* Presjek — Popre¢ni 2 R 1:200
*  Presjek — Popre¢ni 3 R 1:200
* Juznai Sjeverna Fasada R 1:200
e Zapadna Fasada R 1:200
* |Istona Fasada R 1:200

3D Vizuelizacije
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LA

UGOVOR Br. USBP-98IRGP-20180515

Za izradu Idejnog RjeSenja Arhitekture i Glavnih Projekta Arhiteliture | Konstrukclje

UGOVORNE STRANE:

NARUCILAC: SUNRAF BEACH PROPERTIES D.0.0., Vasa Raitkovita br. 28, Podgorica, koga
zastupa direklor Aleksandar Jovanovié (u daljem tekstu Narucilac) sa jedne strane, i

[ZVRSILAC: ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, BSP Centar - Lokal 11, Budva, koga zastupa direkfor
Suzana Lijeski¢ (u daljem tekstu |zvréilac), s druge strane.

Clan 1.
PREDMET UGOVORA:

Predmet ovog Ugovora je izrada, za potrebe Narugioca, Projekino-tehnitke dokumentacije za ldejno
Rjedenje Arhitekture { Glavne Projekie Arhitekiure, Konstrukeije | Spoljnog uredenja (Krov Garaze |
drugo) za Objekat GaraZe | Depadansa (Faza B) uz Kondo Hotel u Rafailoviéima, na urbanisti¢ko]
parceli 16.2, koju ini katastarska parcela br. 1117 K.O. Begiéi 1 dijelu urbanisticke parcele br.15.1, koju
¢ini dio katastarske parcele br. 1108/2 K.O. Begici i dio katastarske parcele br. 1106/2 K.O. Bediéi, u
okviru Bloka 15 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Bedici, Opétina Budva.

Sadrzaj i obim Projekinc-tehnitke dokumentacije za ldejno RjeSenje Arhitekture;

Tehnigki opis

Situacija (Uredenje terena)

Razrada objekta (Osnove, Presjeci i 1zgledi)

Prostorni prikaz objekta (3D model -, bijeli maketarski )

Sadrzaj i obim Projekino-tehnicke dokumentaciie za Glavni Projekat Arhitekture;

Tehnick! opis

Predmijer | predraéun radova

Gradevinska fizika (elaborat termicke i zvudne zastite)
Osnove, Presjeci | [zgledi

Seme stolarije i bravarije (fasada)

Arhitektonski detalji

Sadrzaj i obim Projektno-tehniéke dokumentacije za Glavni Projekat Konstrukcile:

Tehnicki opis

Analiza optereenja
Proradun konstrukcije
Plan oplate

Detalji armature
Specifikaciie



Spolino uredenje terena (Krov GaraZze i drugo)

Ugovorom nisu obuhvaceni:

Topografsko-katastarska podioga

Projekat Geomehanike i elaborat

Projekat Saobracaja

Projekti Instalacija

Glavni projekat zastite od poZara

Stabilna automatska instalacija za gadenje posara (sprinkler sistem)
Kuhinjska (i ostale tehnologije)
Elaborat liftova

Elaborat zastite na radu
Elaborat zadtite Zivotne sredine
Revizija Projekata

" Clan 2.

ROKOVI:

Rok za izradu Idejnog Rje$enja Arhitekture i Glavnih Projekta Arhitekture, Konstrukeije i Spolinog.
uredenja terena je

Clan 3.
CIJENA:

Ugovorne strane su saglasne da cijena usluge iz predmeta ovog ugovora za izradu Projektno-tehnicke
dokumentacije za Idejno Rjedenje Arhitekture iznosi:

i </m* ukupne bruto povrsine objekta.
Procjenjuje se da je ukupna bruto gradevinska povréina objekta cca 3.000,00 m?

Za tu povr8inu cljena izrade projektne dokumentacije iznosi:
=

Napomena: Tadna bruto kvadratura objekta i spoljnog uredenja Faze B znace se nakon zavréetka
Idejnog Rjeenja.

300000m*  x e
PDV 21%, na ovu sumu to iznosi

Ukupno
Ugovorne strane su sagtasne da cijena usluge iz predmeta ovog ugovora za izradu Projektno-tehnitke
dokumentacije za Glavne Projekte Arhitekture i Konstrukcije:

fm? ukupne bruto povréine objekta za Glavni Projekat Arhitekture
/m? ukupne bruto povrine objekia za Glavni Projekat Konstrukcije



Procjenjuje se da je ukupna bruto gradevinska povrina objekta cca 3.000,00 m?,

Za tu povrdinu cijena izrade projekine dokumentaclje iznosi;

3.00000m2 x @
* PDV 21%, na ovu sumu to iznosi

Ukupno
Ugovorne strane su saglasne da cijena usluge iz predmeta ovog ugovora za izradu Projektno-tehnitke
dokumentacije za Glavni Projekat Spoljnog uredenja terena iznosi:

B </ ukupne bruto povrsine Spolinog uredenja terena

Procjenjuje se da je ukupna bruto povréina Spolinog uredenja terena cca 800,00 m2

Za {u povrsinu cijena izrade projekine dokumentacije iznosi:

&«
B

800,00m x e
PDV 21%; ﬁ,,ovu sumu to iznosi
L8

11

Ukupno

UKUPNA VRIJEDNOST PO OVOM UGOVORU:

1. Za Izradu idejnog Rjedenja Arhitekture
2. Za fzradu Glavnih Projekata Konstrukeije { Arhitekiure
3. Zaizradu Glavnog Projekta Spofjnog Uredenja

i Bkupno
Iznos PDV-a

Ukupno sa PDV-om

NACIN PLACANJA: b P

10% - Avansna situacija b

30% - 1.Priviemena Situacija nakon predaje usaglaSenog Idejnog Rjesenja Objekta i
Spolinog Uredenja i dobljanja Saglasnosti drzavnog {gradskog) arhiteke.

20% - 2, Priviemena Situacija nakon predaje Osnova, Presjeka i [zgleda Arhitekture.
Predaje Proraéuna i Planova QOplata Konstrukcije.

40% - Okondana situacija, nakon predaje Glavnih Projekata Arhitekture, Konstrukcije i
Spolinog uredenja terena

L Clan 4.

e



Ugovorena cijena predstavlja vrifednost za izvrdenje radova u uslovima i obimu odredenom odredbama
ovog Ugovora i njegovih dijelova. Ukupna bruto povréina objekta, na osnovu koje se ratuna cijena
izrade projektno-tehnicke dokumentacile, je pretpostavljena, Ukoliko se ispostavi da se konatna
projektovana bruto gradevinska povrdina objekta razlikuje od pretpostavijene, nastale promijene u cijeni
Ge se regulisatl Aneksom Ugovora,

Ukoliko dode do promjena uslova | obima Ugovora, Narugilaci; lzvrsnao su saglasni da se nastale
promjene reguliSu Aneksom Ugovora. ]

e ; ‘
Clan 5.

Projektno-tehnicku dokumentaciju iz ¢lana 1, ovog Ugovora, lzvrdilac ée dostaviti Narugiocu:

U 3 (tr) istovjetna primjerka i u elektronskoj formi u 1 {jednom) primierku na CD-u

Clan 6.
Narudilac se obavezuje da:

Obezbijedi Urbanisticko-fehnicke uslove i dopunu istih (UTU) od nadleznog organa
Obezbiledi potpisan Projektni zadatak ‘

Izvri Reviziju Glavnih Projekata u toku izrade istih

Uredno izvrdava finansijske obaveze koje proistidu iz ovog Ugovora

Clan7.
Sastavni dio ovog Ugovora je: ]; E
Potpisan Projekini zadatak od sirane Narudioca
f

Clan 8.

2 C 3

j
Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove koji proisteknu iz ovog ugovorenog odnosa
rije8avaju sporazumno, a ukoliko ne budu mogle, nadleZan je Privredni Sud u Podgorici.

Clan 9.
Ovaj ugovor sastavijen je u 4 (getiri) Istovietna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadr#ava po 2

(dva) primjerka.

Budva, 22.06.2018. godine

IZVRSILAC NARUCILAG

B



ARHINET D.0.0.

SUNRAF BEACH
PROPERTIES D.C.O
Dir, Aleksandar Jovanové




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0466524 / 006 Datum registra:cije:f'-: 06".05.2008.
PIB: 02713608 Datum promjene podataka: 20.09.2013,

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE INZENJERING | USLUGE "ARHINET" - BUDVA

Broj vazeée registracije: /006

Skradeni naziv: ARHINET

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 06.05.2008. & LI
Datum donoS$enja Statuta: 06.05.2008. Datum promjene Statuta: 1'9,09.2013.

TR LA

Adresa glavnog mjesta poslovanja: _ - 4
Adresa za prijem slufbene poite: "BSP CENTAR" PRIZEMLIE L-12 BUDVA
Adresa sjedista: "BSP CENTAR" PRIZEMLJE L-12 BUDVA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: MijeSoviti

Upisani kapital: 6.000,00Euro (Nov€ani Euro, nenovéani Euro )

P
P

OSNIVACI:

SUZANA LUESKIC 2704975237014

Uloga: Osnivac S g
Udio: % Adresa: LASTVA BB. BUDVA CRNA GORA o
BOZIDAR LUESKIC 005906607 o

Uloga: Osnivac :

Udio: % Adresa: M.MILANKOVICA 178/1 BEOGRAD SRBIA ' "

112



LICA U DRUSTVU:

SUZANA LIJESKIC 2704975237014
Adresa:..;-LASTVA.BB. BUDVA

Uloga:  Ovlasceni zastupnik
Ovla3éenja uprometu: ()

Ovlad¢en da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

SUZANA LU ESKIC 2704975237014

Adresa:  LASTVA BB. BUDVA
Uloga: . lzvrénidirektor.. .
Ovlad¢enja u prometu: ()

Ovlaiéen dla_"(:!jeluje: Nepoznata odgovornost ( )

BOZIDAR LUESKIC 005906607

~ Adresa:  M.MILANKOVICA 178/1 BEOGRAD
Uloga: 'C_)_'_\;f.ll_a§ééni zastupnik
Ovlagéenja u prometu: ()

Ovlascen dal,djeluje: POJEDINACNO ( )

o _ _ /
lzdato: 22,09.2015 godine u 10:23h ’2{»’ Nacelnik / f

/
Milo -aunovié{/

74, € rea, i_'"'i_- 1

212




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2120/2

Podgorica, 16.04.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuci po zahtjevu » ARHINET »
D.0.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br,
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » ARHINET » D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i izvoda&a radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obraziozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2120/1 od 10.04.2018.godine, » ARHINET » D.0.0.Budva,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanije licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-493/2 od
02.04.2018.godine, kojim je Lijeski¢ Suzani, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
Budve, izdata licenca ovla§éenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu poslodavca »
Arhinet » D.0.0.Budva 06.05.2008.godine i zaposlene: Lijeski¢ Suzane, diplomiranog
inZenjera arhitekture, iz Budve, gdje je u ¢lanu 6 Ugovora, imenovana ovim Ugovorom
zasnovala radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, sa punim
radnim vremenom od 40 &asova u radnoj sedmici, poéev od 06.05.2008.godine; Izvod iz
Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano privredno
drustvo, Registarski broj: 5-0466524/006 od 23.03.2018.godine, sa &ifrom pretezne
djelatnosti: InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drugtvo koje izraduje
tehniCku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno druitvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni
inZenjer moze da bude fizigko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije



odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlaséenog inzenjera Po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog €lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima Zaposlenog
ovlad¢enog inZenjera za odredeny vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i

drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno jedaseu Postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima Zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovla$éenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginy vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ,Sl. List Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017. i
Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ,Sl. List Crne Gore”, br. 044/18 od
06.07.2018. donosim:

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA

Za izradu tehni¢ke dokumentacije:

INVESTITOR Sunraf Beach Properties d.o.o.

Vasa Rai¢koviéa br. 2B, Podgorica
OBJEKAT Kondo Hotel i Garaza - FazaAi B
LOKACIJA Rafailovi¢i, Budva

DUP Becici, Blok 15, UP 15.2 i Dio UP 15.1
K.P. br. 1117/1, 1108/2 i 1106/2 K.O.

Becici, Budva
VRSTAVI DIO IDEJNO RJESENJE
TEHNICKE DOKUMENTACIJE ARHITEKTONSKI PROJEKAT
PROJEKTANT ARHINET D.0O.0., Ulica 13. Jula, BSP Centar, 85310 Budva

Odredujem za:

GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA Suzana Lijeskic, d.i.a.

Budva,
Novembar 2018. M.P. Direktor:

Suzana Lijeski¢



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7— 493/2

Podgorica, 02.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjesavajuéi po zahtjevu LIJESKIC SUZANE,
diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovladCenog
inzenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE LIJESKIC SUZANI, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve,
LICENCA ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-493/1 od 12.02.2018.godine, LIJESKIC SUZANA, diplomirani
inZenjer arhitekture, iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje
licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze:

Diplomu o ste¢enom visokom obrazovanju, izdata od strane Arhitektonskog fakulteta,
Univerziteta u Beogradu, broj: 7872 od 24.januara 2002.godine; RjeSenje InZenjerske
Komore Crne Gore, broj: 01-691/2 od 11.09.2013.godine, kojim je Lijeski¢ Suzani,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve, izdata licenca odgovornog inZenjera za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim
objektima, radova unutragnje arhitekture, radova unutradnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije i radova na uredenju terena; Potvrdu o opisu radnih poslova za imenovanu,
izdata od strane » ARHINET » D.0.0.Budva od 08.02.2018.godine i 06.09.2013.godine;
Potvrdu o opisu radnih poslova za imenovanu, izdata od strane GP » NAPRED » Beograd
br. 4288 od 10.07.2008.godine; Potvrdu o opisu radnih poslova za imenovanu, izdata od
strane » ARHIS GROUP » D.0.0.Budva, br. 4288 od 10.07.2008.godine; Potvrdu o opisu
radnih poslova za imenovanu, izdata od strane » NIVEL INVEST » D.0.0.Budva od
09.09.2013.gedine; Potvrdu referenci, izdata od strane » ARHINET » D.O.0.Budva; Akt
Ministarstva pravde, broj 05/2-72-2260/18/1 od 01.03.2018.godine, u kojem je izdato
uvjerenje da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji; ovjerenu fotokopiju radne
knjiZzice i ovjerenu kopiju licne karte.



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeenja, a ovo sa slededih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/1 7), propisano je da ovlaséeni inZenjer mozZe da bude
fizicko lice koje obavija poslove izrade tehnigke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na strunim
poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( » Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizi€kom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tas. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac Zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na strugnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duZnosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tagka
3 ovog ¢&lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tag. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

NaWiéevié




Broj polise: 6-30852

Zamjena polise:

Visia osiguranja: Opsta odgovornost

Sifra osiguranja: 1301

Poslovna jedinica: Direkcija

L Saradnitki broj: 505112

e tjesto: Podgorica
osigura ﬂj@ Datum: 24.04.2018

POLISA .
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI

Ugovarat osiguranja:  ARHINET, 85310 Budva, BSP CENTAR BR.11

PiB:02713608 .
Osiguranik: ARHINET, 85310 Budva, BSP CENTAR BR.11

PIB:027 13608
Pocetak osiguranja: 24.4.2018 ) - Prestanak osiguranja; . .24.4.2019 Dospijede: 24.04
Tarifa i tarifna grupa: . X1 Suma omgurama 7 100.000,00 Premija osiguranja: 561,76

Osiguranje je zakljuGeno prema pnlozemm uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opste odgovomos’n Posebni uslow za ostguranje od profesionalne odgovornosti | odgovornosti za
proizvode sa manom.

Osiguranik polvrdu;e da je knd zakljuéen;a ovog ugovcxa primio naznatene uslove.

Redni : L ' Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
. Osa urava se. ‘ o . . i i
broj g o (€) trajanje osiguranja osagt()éé)m]a

1 Tarifa premija X| - za osiguranje od opéte odgovornosti

1 Opsie odgovomosn - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokrice za u¢injenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestrutan postupak ,odnosno
propust davacca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ,ako je nastala iz
profesionaine djelatnosti- izrada tehnitke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).

Osigurana suma 100.000,00 EUR
,,,,,,,, Godisnji agregat Stefa 100.00000EUR | .. L b
11 Popust za smanjenje brofa suma osiguranja u 1.223.88 0,00 489,55
_______ zhirmom ity
1.2 Popust za osiguranika od posebnog postovnog 734,33 0,00 110,15
- ‘nieresa B T T T T T T T T T T T T -
1.3 Popust za ;edno-(ralno placanje premije 624,18 0,00 62,42
Ukupno: 561,76
PREMIJA OSIGURANJA 561,76
Porez: 50,56
UKUPNO ZA UPLATU: 612,32
NAPOMENA:

Frandiza (ucesce u $leti) je 10%,min.1.000,00 Eur,

Posebna ugovaranja, zaslitne mjere i klavzule:
Terilorijatno porkice: Republika Crna Gora .
t zaposleni i 1 licencirani.

Premija osiguranja 612,32 € obradunata za period od 24.04.2018 do 24.04.2019 plada se prema ispostavijenoj fakiuri.
Ugovaral osiguranja pofplsom na polisi polvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.,

UNIQA neZivolno osiguranje a.d, Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
Bulevar DZordZa Vadingtona 98/4, 81000 Podgorica  E-mail: info@uniqa.me
PIB: 02717557 www.uniga.me



Broj polise: 6-30852

Zamiena polise:

Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcila
Saradnicki broj: 505112
Mjesto: Podgorica

Datura: 24.04,2018

Ugovaraé osiguranja:  ARHINET, 85310 Sudva, BSP CENTAR BR.11
PIB:02713608

Osiguranik; ARHINET, 85310 Budva, BSP CENTAR BR.11
PIB:02713608

Osiguravad zadriava prave ispravie radurshih i drugh geeSaka seradriva

Pocelak osigurania po ove] polisi je isteN 24-0 casa dalunia maznacencg na polisl kan dalum pocetka osigranfa, ali re prie istela 24-0g casa dena upae premiskog cboka defnisanc oplatnin
p’arom koji Cri sastavni do predmelne pofise. Ukotko Ugovarac osiguranja u rohu od 30dana od isteha 2d-09 casa dara naznecercg kso dospisca premitkog cbrova ra uplah premyiu oiiguiania
€0 da os} e rie Nl b zakluceno. te se pofisa islekom navedenog perida aviomatsld smata navalecom baz cbaverze slanjs opomene Diusiva
o 2 prethednog stava |, Osiguravec nems pravo da zahtijeva neplalv premis csiguranfa. obzicom da fe prufaro osigurarvaivce polrics. Ugovarsd othwranja je safasan da Gsigurs
wisti obvadu 1ol podatzba koje pnbavi po usnovu ovog ugovora o osiguraniy, kao | da Is's mode prosieddi na chwadu povezanam paviom K, odrosno pravnom lou angaiovarcnh u (i)
obavi;ar]a pos'ova koji su u vezi sa pred n2trim ugos efom o osigurariu,

Poisa o purduaZna sa skeniranin pefa'om i po'plsom lca ovaltenih 23 po'pisivanie U Ime Os'guraveda na ovo Polish, | st imaju dekazru snagd | pravro defstve swojerudneg polpisa i wrginalneg
pecata
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
I TURIZMA

Broj: 04- 1983 /1
Podgorica, 13.04.2011. godine

Nivel-invest, D.0.0.
Luzitano-invest CO, D.0.O.

Budva

U prilogu vam dostavljamo urbanistic¢ko-tehni¢ke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za
objekat na urbanisti¢koj parceli 15.1, u okviru bloka 15, u zahvatu DUP-a "Beciéi" , Opitina
Budva.

koordinator: Sekretar ministarstva
- Zgjl‘ﬂib BoZovié / rariTomié
R ‘ \—-%j ¢ CE
s‘\-’““’l.\

obradila:

vena Dakovi [\
(%&L(J&' o
--Vesna Radovanovic
xj@(_e--@ ]L ! /uw{_}.

Dostavljeno:
-imenovanom

-sektor za gradevinarstvo
-a/a

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

Broj: 04- 1983 /1
Podgorica, 13.04.2011. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu €lana 171, a u vezi élana 62 stav 2 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore«, broj 51/2008), na zahtjev
D.0.0. Nivel-invest, Budve i D.0O.0. Luzitano-invest CO, Budva izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata, na urbanistitkoj parceli 15.1 koja se
nalazi u okviru bloka 15, Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Becici«, u Opstini Budva

1.USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Prema Detaljnom urbanisti¢kom planu »Beti¢i« u Budvi (Odluka SO Budva, Sl.list CG-opStinski
propisi br.01/09), katastarske parcele: 1107, 1106, 1118,1108,1119/1,1120i 1121/1 formiraju
urbanisti¢ku parcelu broj 15.1 koja pripada bloku 15.

Na urbanisti¢koj parceli 15.1 planirana je izgradnja objekata namjene- hotelski kompleksi
(poslovni, kongresni, porodi¢ni).

2.USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Povrsina urbanisticke parcele 15.1 iznosi 4912,45 m? i definisana je koordinatama tacaka:
15.1; 15.43; 15.42; 15.41; 15.40; 15.39; 15.38; 15.37; 15.36; 15.35; 15.34; 15.33; 15.32; 15.31;
15.77; 15.84; 15.83; 15.82; 15.112; 15.111; 15.109; 15.112; 15.111; 15.109; 15.112; koje se
gitaju u grafickom izvodu iz plana na listu: Parcelacija

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Tabela br.1 : Koordinate tacaka kojima je definisana up 15.1

{

Br,

151

1543

15.42

© 1541 |

15.40

15.39

1537

1536

15.35
15.34
"15.33

15.32

15.31
597

15.84 |

15.83
15.82

15.112

15111,

6572878.5200

X

6572861.6313

6572865.8100

6572877.6800

6572906.6600

 6572911.6300
6572911.9000
 6572973.7800

© 6572976.2562

6572975.8925

6572926.1400

6572926.5529

6572929.3300

6572953.1500

6572954.2100
6572954.1300

6572966.0100

65729702300 |

46822409000 |

Yy

4682241.6178

4682239.9200

4682239.3000

© 4682234.3000

' 4682233.1000

| 4682234.7300

4682222.3500

4682235.3815

© 4682238.5569

6572973.3188

46822404522

4682251.2458 |

4682252.0700

4682254.6834

© 4682272.2600

' 4682269.1700

 4682279.4400

46822815600

4682282.2700

4682282.4300



15109
15114
15.81
159
15.8
e
156
e
15.4
15.3

152

© 6572971.9900

6572951.5100

© 6572935.5938

1 6572912.0365

© 6572960.6900

 4682301.6896

6572889.6566 |

| 6572885.2564
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Tahela br.2: Urbanisticki pokazatelji za up 15.1

.Broj urbanistitke
Parcele

15.1

Broj katastarskih
parcela

1107, 1106,
1118,1108,1119/1,1120,1121/1

Povrsina urbanisticke

parcele 4912.45 m?
Slobodne (neizgradene)
Povrsine 1964.98 m?
Povrsina pod
Objektima 2947,47 m?
Br.turista (kreveta) 194.20
na korisnoj povrsini
BRGP parcele 19951.77 m?
Korisna povrSina 11651.83 m?
Indeks zauzetosti 0.60
Indeks izgradenosti
4,06
Maksimalna P+4 :
preporufena spratnost (prema graf. prilogu “Nivelaciono f
rjedenje”)

Maksimalna
preporutena spratnost-kula

P+10

Namjena

Hotelski kompleksi (poslovni,
kongresni, porodiéni).

***_|Indeksi izgradenosti i zauzetosti su ,maksimizirani“. U njihovim okvirima graditelji mogu da grade
manje kapacitete, ali ve¢e ne mogu.

-Planski definisana bruto razvijena gradevinska povriina (BRGP) je maksimizirana, obavezujuca je i
preko nje se ne moie graditi.

-Spratnost je data kao preporucena visina,ali je omoguéeno da se gradi i veca ili manja spratnost
ako se to opravda funkcionalnim i eventualno estetskim razlozima.



3.0P3TI USLOVI GRADENJA

-Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafi¢kom prilogu Plana su reSenje predlozeno
od strane planera i nisu obavezujuéi. Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu
zadatih urbanisti¢kih (obavezujuéih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke
parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent izgradenosti je
fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan. Operisuéi sa ova dva parametra odreduje se spratnost
i slobodne povriine na parceli.

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u
okviru Grafi¢kog priloga — ,,Regulaciono resenje” i ,Nivelaciono reSenje”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na
odredenom odstojanju od regulacione linije.

Gradevinska linija prizemlja predstavlja moguénost povladenja prizemlja ili ostavljanje pasaia,
prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju
(glavnu) i defini$e odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne
mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

-Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema neizgradenim
javnim povriinama (zelenilo i saobradajnice) najvie do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od
konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele:

- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije
dozvoljeno predvideti otvore - Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici
parcele nije potrebna saglasnost suseda.

- Gradevinska boéna regulacija prema susedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez
otvora, osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost
suseda, uz moguénost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijenskih prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz poZeljnu saglasnost suseda) uz
mogucénost otvaranja otvora sa visokim parapetima

- udaljenje veée od 250cm omoguéuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta

- Regulacija gradenja prema ,zadnjem” dvoritu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja: -
odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza moguc¢nost otvaranja
otvora sa visokim parapetima

- odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza mogucnost otvaranja
otvora sa standardnim parapetima



Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

-Posebnu painju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske
linije susjednih objekata pri ¢emu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih pravila.

- Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju
dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguée je da ugaoni akcenat ima jedan
sprat viSe u odnosu na datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoradi indeks izgradenosti
na parceli.

-Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim
parkinzima ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZama, prema normativu (a u izuzetnim
slu¢ajevima i u okviru suterena ili visih etaia :

Tabela br.3: Kapaciteti parking mjesta

NAMIENA 1 PARKING MIESTO

HOTELI 2 apartmana (6 soba)

- Sva potrebna mjesta za parkiranje obezbjeduju se u okviru zgrade u garazama ili na
parkinzima u okviru parcele korisnika.

4. USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTIEKIH KAPACITETA

Kao turisticka namjena planom su definisani prostori za postojece i planirane hatele i
aparthotele kao povriine za preteino turistitku namjenu razli¢itih turistickih sadrzaja.
Urbanisti¢ki normativi i standardi za izgradnju turistickih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o
klasifikaciji, minimalnim uslovima | kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("Sl. list RCG", br.
23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razli¢itih oblika od slobodnostojecih objekata na parceli ili
preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili zatvorenih gradskih blokova. Oblik i veli¢ina gabarita
turisti¢kih objekata u grafi¢kim prilozima je data kao simbol i moZze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se po3tuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije | indeksi,

- maksimalna povr$ina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije fiksna, moze biti i
manja,

- maksimalna bruto razvijena povrs$ina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiCku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti | spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli |
grafitkom prilogu Urbanisti¢ki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

Horizontalna i vertikalna regulacija

- Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.



- Minimalno odstojanje objekta od boc¢nih granica parcele:

- slobodnostojeéi objekti - 3,0 m

- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

- Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m

- Izgradnja na ivici parcele {dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo uz
pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja, osim ako je
to ovim planom predvideno.

- Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili podrumu
smjestiti garaze.

- Kota prizemlja je: - na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena; - na terenu u
vecem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najviSe 3,50 m iznad kote kona¢no
nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

lzgradnja na parceli

- Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekti ne prelaze maksimalno
propisane vrijednosti izgradenosti i zauzetosti, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

- Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povriine suterenskih |
podrumskih prostorija ne uratunavaju se u ukupnu BRGP, ako se koriste kao tehnitke etaZe.

- Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vriiti na nacin dat u UTU za uredenje povriina pod
zelenilom i slobodnih povr3ina.

- Krovovi mogu biti ravni | preporuduje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje
turista.

- Takode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene | namene turistima za dodatne
zabavno-rekreativne sadrzaje.

- Najvedi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaie iznosi 1.0 (100%)

5. SMJERNICE ZA ELEMENTE OBLIKOVANIJA | MATERIJALIZACIJU

Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne Einioce, tako i za kontekst
ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobi¢no vaino u procesu stvaranja naseljskog
prostora. Novi objekti moraju doprineti jacanju karaktera lokalnih ambijenata u kojim nastaju,
ali svakako veliku paznju treba posvetiti njihovom uée$éu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.
Odnos prema okruzenju

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekolodke, a
posredno i ekonomske odrZivosti, stavljene u funkciju osnovnog opredeljenja u pravcu odrzivog
razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, vec i usvojiti kao jedine mogude.
U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti
lokalnog klimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju
maksimalnog iskoristavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugerise se primena
elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u



mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju chjekata, primenu odgovarajucih
gradevinskih materijala, kori$¢enje elemenata zastite od sunca, kori$éenje principa aktivnog
zahvata sunéeve energije, itd.

Elementi oblikovanja i materijalizacija

U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepenidta, izvodenje elemenata plastike objekata i
elemenata mobilijara. Siroka primena kamena oéekuje se i prilikom uredenja slobodnih
povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao §to su
termoizolacione fasade, INOX limovi, veStacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale
materijale ¢ija primena nije karakteristiéna za primorske uslove.

Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim sadrZajima, kao i
hotelski kompleksi, predstavijaju kategoriju kod koje je pojam oblikovanja od presudnog
znataja. Osnovni karakter ovih objekata, prepoznatljivost identiteta i sugestivni uticaj na
korisnike upravo su u direktnoj vezi sa primenjenim elementima oblikovanja i materijalizacije.
Gotovo da se moie redi da ukupni komercijalni uspeh i status ovakvih objekata zavisi od
primenjenog arhitektonskog jezika. Ovo i jeste razlog za dopustanje njihove ekstravagancije,
slobodnije organizacije i oblikovanja, koji se ponekad nalaze u provokativhom odnosu sa
okruzenjem.

6. OSTALI USLOVI

l.  Prije izrade tehnictke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sluzbeni list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07) izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geolo3kih
istraZivanja. Pri izgradnji objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva, shodno ¢lanu 8. Zakona o zastiti na radu
(,Sluzbeni list RCG”, br.79/04).

Il.  Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/93).

. Projektnom dokumentacijom, shodno €&lanu 7. Zakona o zastiti na radu (,Sllist RCG”
br.79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu.

IV.  Nadin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivhu mreZu bi¢e odredeni u
» Uslovima  za izradu tehnicke dokumentacije “ koje investritor treba da dobije od
Elektrodistribucije - Budva. Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vazedim propisima i standardima, i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog javnog
preduzeda.



V.

VI,

VIl

Vil

Xl.

Uslove prikljutenja na tk-mreZu investitor ¢e obezbjediti od nadleZnog javnog
preduzeca - Telekomunikacioni centar Budva. Tk instalacije projektovati i izvesti u
skladu sa vaZedim propisima istandardima ina iste pribaviti saglasnost od nadleznog
javnog preduzeca.

Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu investitor
e pribaviti od nadleZznog JP ,Vodovod i kanalizacija” Budva. Hidrotehniéke instalacije
projektovati prema vaZelim tehnickim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nadleZnog javnog preduzeda.

Proradune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmitkog zavoda o klimatskim i
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini ( ,,Sluzbeni list CG”, br.48/08 ).

Objekat projektovati u skladu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekata i to:

e Pravilnik za beton i armirani beton ( Sl.list SFRJ br. 11/87)

o Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmi€kim podrucjima ( sl. list SFR) br, 31/81, 49/82, 29/83 21/88, 52/90)

e Pravilnik o tehnickim normativima za projektovanje i proracun inZenjerskih
objekata u seizmickim podrucjima ( 1986- nacrt)

e Opteredenje vjetrom ( JUS U. C7.113/1991)
e Pravilnik o tehni¢kim normativima za temeljenje gradevinskih
objekata

Investitor je obavezan da projektom predvidi prilaz ohjektu licima sa posebnim
potrebama, u skladu sa ¢lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. Pri
realizaciji pjesackih prelaza i prilaza objektima, za savladivanje visinske razlike za lica sa
posebnim potrebama finvalidi, djeca, starci i sl./ predvidjeti izgradnju rampi poZzeljnog
nagiba do 8,0% dCija najmanja dozvoljena 3irina iznosi 1.50m. Pri projektovanju i
realizaciji svih objekata primjeniti rjeSenja koja ¢e omoguditi licima sa posebnim
potrebama nesmetano kretanje i pristup u sve javne objekte i povriine.

Projektom predvidjeti uslove za racionalno korid¢enje energije. OdrZivoj potro3nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje. OdrZiva gradnja
ukljucuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu §tetni po Zivotnu sredinu;

Energetsku efikasnost zgrada ;

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata .

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata



i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.
Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

© Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

e Priizgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potrosnja toplotne energije.

e Predvidjeti moguénost kori$éenja solarne energije.
Pri sprovodenju ovog plana ukoliko se pojave bilo kakve arheoloske naznake,
neophodno je izvriiti detaljna arheclodka ispitivanja a prije pristupanja vec¢im zahvatima
eventualno izvrsiti i preliminarna arheologka ispitivanja.

Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi, izvodi iz plana.
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Graficki izvod iz plana za up 15.1
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3.1zvod iz grafitkog priloga plana: Parcelacija
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4.1zvod iz grafi¢kog priloga plana : Nivelacijono rijedenje
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5.1zvod iz grafitkog priloga plana : Regulacijono rijegenje
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GRADEVINSKE LINIJE
[=—=——] GLAVNA PREONJA GRADJEVINSKA LINIJA

 E— BOINA GRABEVINSKA LINIJA { 75-100cm od granice parcela)
2. BOENA GRADEVINSKA LINUA { 100-200cm od granice parcele)
3. BOCNA GRADEVINSKA LINLA { 200-300cm od granice parcele)

4. BOENA GRADEVINSKA LINUJA [ preko 300cm od granice parcele)
[ ] GRANICA URBANISTICKE PARCELE



6.1zvod iz grafi¢kog priloga plana : Plan saobradaja
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7.1zvod iz grafitkog priloga plana:Vodovod i kanalizacija
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8. lzvod iz grafickog priloga plana:Elektroenergetska mrefa
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OPSTINA BUDVA = SEKRETARMAT ZA URBANIZAM | CDRZIVI RAZVOJ - Trg Sunca 3 - 85310 BUDVA - Tel, <382 (0)33 451 287

Crna Gora -
Opstina Budva 3 2o S
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVQJ Ay < P
Braj: 06-061- 653/3 L ¢
Budva, 04.07 .2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu DOO SUNRAF BEACH iz
Podgorice, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br.
64/17), élana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odiZivog razvoja i furizma jedinicama
lokalna samouprava (SluZbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanistitka tehnigkin
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i DUP Bediéi (SluZbeni list CG-opétinski propisi br. 01/09),
svidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehniéke dokumentacije za
izgradnju turistiCkog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisti¢ka parcela broj: 15.2 u bloku 13, koju &ini katastarska parcela 1117 KO Beélél

Taéni podatci o katastarskim parcelama keje Gine pradmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po DUP-u. Elaborat izraduje ovla3cena geodetska organizacija.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOQJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 112 za KO Betiti, na katastarskoj parceli 1117 upisana je njiva povrsine 519m?,
Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parcell su upisane dve zahjeljezhe spora i jedna zahjeljezba
Zalbe kao tereti i ogranitenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Turislicka namjena - HOTEL

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 63/11 /471 2) definisane su vrste | sadiZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjetajai
usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (SluZbeni list CG broj 02/18,
04/18 1 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostite|jske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za
turizam i ugostiteljstvo.

4, PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vaZateg zakona, predvidenc je da sa do donoSenja propisa kofim ¢e se definisali blizi sadrzaji
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakana o uredenju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 1 33/14).

U skladu sa clanom 16, tatka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke dokumentacije
(objaviien u SluZbenom listu CG broj 23/14) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se tacno utvrdla
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povriina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu. Elaborat izraduje ovlastena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dede do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azumo katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana®)

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze gradii na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utiée na
funkcionalnost | pristup objeklu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcels.

Kroz izradu Idejneg rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakana a planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze bili
valorizovan u sledetoj fazi, u skladu sa planskim rjedenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pagledu veligine urbanisticke parcele, maZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezhjeden kolski pristup i sligno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze bili
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljudit susjednaj ubanistickoj parceli, u skladu sa vlasnigkim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

§. PRAVILA REGULACIE

Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavlje: UTU za izgradnju
ohjekata - stanovanje vete gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.5
strana 400)

lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udalienosti od boéne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
mogudéa iskljudivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slu¢ajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisali, osim dozvolienoy udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.2 stav 3 strana 394)

Postejeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisat, nadzidivati ili dogradivati, veé samo investiciono odrzavati,

Gradevinska linija

Dsfinisana u grafickom prilogu karta regulacije - “glavna prednja gradevinska linija” (ciklama - magenta
linjja na izvodu iz DUP-a) i ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (sive Srafure na izvodu iz DUP-
a), a u tekstualnom delu DUP-a: Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj je obavezujuda i na nju se postavlja jedna fasada objekta. Najvedi dopusteni indeks zauzetosli
podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%).

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SUKRE TARAT ZA URBANIZAM | ODIZZIVI RAZVO) « T1g Sunca 3 « 85310 BUDVA » Tel. +362 (0)33 451 287

balkoni i drugi islureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povréinama (zelenilo i saobraéajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konatno
nivelisanog i uredenag okolnog terena ili trotoara.{tekstualni die DUP-a, Poglavlje 5.2, strana 394)

Boéna gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karla regulacije - ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (sive
$rafure na izvodu iz DUP-a) i ,bocna gradevinska linija 0,75m-1,0m od granice parcele’, a u lekstualhom
delu DUP-a, za preporucenu spratnost P-+5:

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od botne granice parcele je 3,0. Za jednosirano
uzidane chjekte je 4,0m.

Zadnja gradevinska linija

Definisane u grafickom prilogu karta regulacije — “zadnja gradevinska linija” (svetlo civena puna linija na
izvodu iz DUP-a), “minimalna zadnja gradevinska linja 100-200cm” (narandasta isprekidana linija na
izvodu iz DUP-a), “oplimalna zadnja gradevinska linija 200-400cm” (svetlo narandasta puna linija na izvodu
iz DUP-a) i ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (siva Srafura na izvodu iz DUP-a).

Min. odstojanje objekta od zadnje granice je 3,0m.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za ohjekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZama, arjentaciona kota poda prizemlja meZe bitli najvise 1,50 m iznad
konatno nivelisanoy i uredencg terena; Na terenu u veCem nagibu: u nivou poda najnize kerisne etaze i
iznosi najvise 3,50 miznad kate konagno nivelisanog i uredenog terena najnizeq djela objekta.

Krovovi

Krovovi ovih objekata mogu bii ravni | preporutuje se njihovo pretvaranje u krovna baste ili su kosi sa
krovnim pokrivaéem adekvatnim nagibu, koji iznosi 18-23%. Voda sa krova jednog cbjekta ne smije se
slivati na drugi objekat. Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kad sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gernjeq ivice vijenca do sljemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvige 1.50 m raéunajuci od kote poda potkrovne etaZe do tatke
preloma krovne kosine. (tekstualni dic DUP-a poglavlje 5.5 strana 400)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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URBANISTIGKA PARCELA 15.2 45646 | 116020 | 273876 | 2,54 0,60 P4

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj] moZe graditi manje kapacitete,
ali veée ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povréina (BGRP) je maksimizirana,
3
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ohavezujuca je i preko nje se ne moze gradili. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih {podzemnih)
etazane neulazi u zadatu BGRP, osim ako se u sutemskom prostoru predvidja namjena stanovanja,
turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuceni parameter koji se moZe prlagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno poveéana udaljenja od
granica parcela — zadnja i bacéne gradevinske linije, uz neophadno postovanje oshovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povréine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

Na parceli - kompleksu se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkeiji koridéenja stambenog objekta
(garaze). (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.5 strana 400)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehniéke dokumentacije inveslitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolodkih istraiivanja tla za predmetnu lokagiju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vide privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

7a abjekte vece od 1000m™ il sa 4 i viSe nadzemnih efaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (SluZbeni list RCG hroj 28/93, 27/34, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/111) izradid
Revidovani Projekat geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrdenih geoloskih istraZivanja, kojima se detalno odreduju inZenjersko-geologke, hidro-geolodke i
geomehanicke karakteristike temeljinog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru kaji je istrazivan.

Pri projeklovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroéite EUROCCDE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceq
drveta i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povolino utiée na
otuvanje stabilnost terena.

U sluGaju da je nagib terena (3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
ohjekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od Som ili ako su prisutne podzemne vode,
necphodno je uradili Projekat zagtite temeline jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U ¢ilju zastite od elemantamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastili i spasavanju (Sluzbeni list

CG broj 13/07, 06/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama za$fite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 76/04).
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Projektnam dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i viSe
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? {hoteli, pansioni, sportske hals, trzni centri |
sliéno), shodno tlanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zaédtiti i spadavanju (SluZbeni list CG hroj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zaédtite na radu, predvidjeti mjere zaétite na radu za objekte kaiji imaju jedan ili vie poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo keje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaéiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilidta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakena o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
padzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona,

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhiteklurom objekata freba teiili stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i esnovnim principima razvoja grada u praveu
visokog turizma. Radi otuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primena prircdnih, lokalnih
gradevinskih materijala. Sugeri$e se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepenita, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobiljara. Siroka primena kamena otekuje se i prilkom uredenja slebodnih povisina na perceli. (detaljnije
tekstualni dio DUP-a poglavije 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade,

10, USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrdina pod zelenilom i slobodnih povrsina obavezno radili na osnovu projekta. Projektom
predvideti takvo reSenje kojim se obezbeduje prepoznatijivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika
smedtaja u adnosu na ostale turisticke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihoveg komponavanja
naroito voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sliéno.
Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira
kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Prostar oplemaniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i sliéno. Staze poplotavati kamenim, betonskim, behaton plotama ili tampanim betonom,
Informacione table i panoe uklepiti sa zelenilom i parternim regenjem.

11. USLOVI ZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZetey zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Cme Gore,

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ifi gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pemocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od

5
www.budva.com « e-mail: urbanizam bd@t-com.me



OESTINA BUDVA = SEKRETARLAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZAYCL - Trg Sunea 3 = B3310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

18.07.2014. gadine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomacni ebjekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekenomsku cjelinu sa objektom Cijem koriStenju sluzi
pomoéni objekat, kao to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljiethje kuhinje,
portimice, objekti za radnike ohszhjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekli infrastrukture kao &to su: septicke bio-jame, bunari, cistame za vodu, rezervoari,
histieme, ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sli¢no.

Tip 3; pomotni ohjekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstrednice,
pergole, manji sportski tereni, djedja igralista i slicno.

12. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garae sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivatnu
sredinu (Siuzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG brej 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakenu o procjeni ulicaja na Zivolnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj
40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vidi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu pofrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za abjekte za koje nije propisana ohaveza izrade procjene ulicaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projekinoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zaétiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zabticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovormn ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedarma i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili hetoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhoxzidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekenstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim naginom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophadno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiéke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 deana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu dlana 15. Zakona o maslinarstwu i maslinovom ulju (“SluZbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod

zadtitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih | Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjedenje je dostupne na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
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Ukolko sa prilkom iskopa terena za izgradnju saobratajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloogke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljeds, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosne izvréili neophodna istrazivanja.

13.  USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmeine lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa élanom 102 Zakona o
zaéiti kulturnih dobara. Konzetvatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskag projekia u skladu sa
lanom 103 istog zakona., Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zadtitu kulturnih
dobara Crne Gore.

14, POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselia koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i nacionalnog
znadaja je obavezno doncsenje urbanistickog projekta, Sto nije sluéaj u ovom predmetu.

15, USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovada i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telskomunikacija. Detalinije tehni¢ke uslove za prikfjugenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavlja za investitora.

Frilikom projeklovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, eleklro i kk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZedim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseliske infrastrukiurne sisteme projektovati prema
uslovima dohijenim o nadleZnih javiih preduzeéa i fretirati ih kroz idejna riedenja urbanisticke parcele.

U slugaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saohracaj, shodno clanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U slugaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevoved regichalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regicnalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na asnovu élana 32 Pravilnika o edredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitame zaZlite | ograniGenjima u im zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zaslite odreduje se
oko glavnih cjevovada i u zavisnosti od kenfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i viienje radnji koje na bilo
koji nacin magu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
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Sastavni dio ovih urbanistiéko tehniékih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od sfrane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16, USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moze trajno, povremena ili priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu il
kada se predmetne katastarske parcele granite sa potokom / rijgkom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavla Vodne uslove / Vodopriviedne uslove za izradu projekine dokumentacije od Sekretarijata
za privredu Opétine Budva / Uprave za vode Cme Gore.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
dielove ohjekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, &ija je visina veta od 45m, poftrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobili saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznadavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, dalum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku sacbradajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a; karta saobraéaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta.
lzuzeino, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezhijedivanja kolskog pristupa,
urbanisti¢koj parcsl se moZe obezbjediti samo pjedatki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(€lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U fom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom sachracajnicom, neophodno je prije izdavenja gradevinske dozvole
abezhbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenesti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u olviru svoje urbanistitke parcele Ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu iz tabele, uz otvorene moguénosti da to razrjedi na raziidite
nadine: podrumska garaZza (u vise nivoa), suterenska garaza, parkiranje na ploGama iznad podruma ili
suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

NAMENA 1 PARKING MESTO
frgovina 50m? prodajneg prostora
administrativho-poslovni objekli 80m? neto etaZne povidine
ugoastiteljski objekfi 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana ili 6 soba
uprava i administracija 80m2 neto etazne povréine
decije ustanove i skole 125m? bruto povrSine
bioskopi, dvorane 20 stolica
holinice 6 bolesnickih postelja
sportske dvorane, stadionii tereni 15 gledalaca
stambeni objekti 80m2 neto etaZne povrdine
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Najveti dopusteni indeks zauzetost podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251 i
strana 397).

19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtjivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gare broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se ohezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretjivostii lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz tlana 17, 18, 23 1 40, a za stambsno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio ohjekta poslovine
namjena mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora,

20, USLOVIZA RACIONALNOQ KORISCENJE ENERGIE

Shodno Zakenu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimahim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posfiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplothe izolacije spolfjnih
elemenata, povetanje toplotne sfikasnosti pravilnom orjentacijom abjekata i koriséenjem sunceve energije,
koritenje ohnovljivih izvora energije, te povetanje energetske efkasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ée dobiti na vrijednosti na
trzistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sundani kolektori freba da budu skladno oblikevani i ukompenovani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme profiv prekomjeme insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za viestacku Klimatizaciju. Pri
proradunu koeficiienata prolaza foplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nie od maksimalno
dozvolienih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehnickim zahtievima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez infegrisanih
prigusnica, sijalica sa elektriénim praznjenjem visokog inteziteta | prigudnica | svetilki za njihov rad
(Sluzbenam listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na iriistu Crne Gore neée uopste bil
dozyoljene klasicne sijalice sa Zamom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, &ija je osnovna
karakteristka energetska efikasnost.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Op&tina Budva je,

Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.
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Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperatuma amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljefnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosietno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristii podatie
Hidrometeoroloskeg zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

21. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj pareeli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povriinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nide za
postavljanje kontejhera za smece kao i njihav patreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim kamunalnim
preduzetem, a imajuéi u vidu produkeiju évrstog komunalnog eipada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
karisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovey praznjenja prilagoditi
kolicini smeta. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje konlejnera za smece trebaju biti 3to blize
javnim sacbracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na sacbracajnicu, sa padom
od 5 % prema sacbracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smete moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe biti veta od 1,50 m

22, MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.2. strana 394). Projektovanje i izgradnja objekata moZe se definisati kroz vide faza koje se
moraju uklopiti i definisali kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urhanisticke parcele (tekstualni dio
OUP-a strana 252). Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju bili izvedeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrSine pod chjektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu hiti i manje.(tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 5.5, strana 400)

Za objekat:

Na osnovu Zekona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog riedenja moze
se odredili faznost gradnje (tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povréine pad objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Zaurbanisti¢ku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na asnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom pradvidena izgradnja vige objekata,
potrebno je uraditi revidovano idsjno rjedenje komplatna urbanisticke parcele ili vie susjednih urbanistizkih
parcela (€l. 76 vazeteg Zakona), ldejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncapcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekla u prostor, poloZaj objekta u ckviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeteg zakona je predvideno da se do donodenja Plana generale regulasiie Cme Gore
moze gradii na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje
zanedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcels, na bilo koji
10
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natin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

23. NAPOMENA

Tekstualni dic plana, koji propisuje nain izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na infrastrukturu i
uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-lehnickih uslova i doslupan je na
sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanistitko-gradevinske inspekcije i
sledete dokumentacije propisane &lanom 91 vazeteg zakona:
- Saglasnost glavnoy gradskog arhitekte na idejna rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekla
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji ohjekata i Uredbi o minimalnoj
sumi asiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodata radova
- Ugaovora o angazovanju slruénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljidtu, cdnesno drugom pravu na gradenje na zemljigtu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ake se radi o rakonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjedenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Uputstvo je dostupno na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http//www.mit.qov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.htm

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naCinu izrade, razmijeri i blizoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (2 primjerka u
analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakena o planiranju
prostora i izgradnji ohjekata,

22, PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a, List nepakretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samastalni savjetnik, Arh. TamaF’Gnlié dipling.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbhanisticko-gradevinskoj inspekeiji
- ala

11
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PODRUCNA JEDINICA
BRUDVA
Broj: 104-956-11461/2018

Datum: 15062018
KO: BECICI

Na osnovu &€lana 173, Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07 i "S1. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL-OPSTINA BUDVA , SEKRETARIIAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO] |
467-104-2234/18, | izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 112 - PREPIS

Podacl o parcclama

. EBro Plan I'ates ili MNatin korlddenja Ron. i =
Broj Padbro 7gm'!ia Skica Datum upisa ulica i kucai broj Osnuv slivanja klasa Povr¥ing |||2 Prihod
1117 9 1052018 [RAFAILOVICH Njva 1. Klase, 519 7.94
9 KUPOVINA
519 7.94
Padaci o vlasniku ili nosiocn
Matitni bro] - ID broj Nuziy nosioea prava - adresa 1 mjesio Oznoy prava Ohim prava
Q00003156745 - SUNRAF BEACII PROPERTILS,DOO PODGORICA KoriStenje 11
0 UL.VASA RAICKOVICA 2B PODGORICA 0
Podaci o teretima 1 ogranifenjima
Broi P j| Bro Redni a5 iRapn i Dufum upisa i o
roj  Podbroj zgra'qllc rD broj Natin koriséenjn Velleme ngien Opis prava
Y7 Zabilie¥ba snora
1117 9 Njiva L. klase POKRENUTOG FRED OSNOVNIM SUDOM U KOTORU
P. 1331717417 26.10.2017 GOD.
Hodd
26/01/2018 ZahilieFba Zalba N
117 10 Niiva L. kluse ZABILIEZBA E!}LBE IZJAVLIENE NA RJESENIE OVOG
! = = ORGANA BR. 934-104-U-178%17 OD 17102017, GOD.
12:16 O RAFAILOVIC FILIPA.
DS/4/2018 Zabiljson spora
1117 12 Niiva 1. klase NA USNOVYU TUZBE PRIMLIENE KOD GOSNOYNQG
i : i SUDA U KOTORU DANA 02.12.2013.G.2AVEDEN POD
1450 BROJEM PBR93/13,

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o sdministrativnim taksama ("SLlist RCG" br, 55/03, 46/04, §1/05 i
02/06, "S1list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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Katastarska opitiina: BECICI

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRISININE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-2231/1%

Datum: 130020018,

Hraoj lista nepokretnosti:
Broj plana: 9
Parcela: 1117
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" [2VOD IZ DUB-a BECIC, (Sluzbeni list CG, opétinski propisi 01/09)

| Blok 15 |

Preparuc¢ena spratnost bloka15:
- ptd, ptb
- maksimalna preporutena spratnost — p+5

L) okviru bloka 15 formiraju se sledece urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledece katastarske parcele:

Br. bloka Br. urbanisticke | Br. katastarske parcele
parcela
16.1 1107, 1106, 1120, 1121, 1119, 1118, 1108
{15.2) 117
15 15.3 1109, 1111
15.4 1110, 1112, 1113, 1114, 1115, 1116
15.5 1122,1123, 1124, 1125, 1128

Urbanisticki pokazatelji za blok 15 po urbanistickim parcelama dati su u ckviru sledece tabele:

Broj bloka Povrsina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
bloka /m2f objeklima fm2! zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
fm2! povriine Im2/
15 7458,73 4454,846 26423,78 0,60 3,54 3003,78

Br. Pavrsina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
urbanisticke | wurbanisticke objektima Im2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
parcele parcele /m2/ m2/ povrsine im2/
15.1 4912,45 2047 47 19951,77 0,60 4,08 1864,98
(741"572" 456,46 273,876 1160,20 0,60 | 254 182,58
a5 50782 04692 | 120530 0.60 253 203,13
16.4 515,31 308,186 1520,07 0,60 2,95 208,12
15.5 1032 87 619,722 250838 0,60 2,43 413,15
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Samostalni savjetnik, arh.Tamara Goli3 dipling. J{
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Samestalni savjetnik, arh.Tamara Golis dipl.ing.
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NAMENA GUP

STAMBENI, TURISTI €K1 | POSLOVNI MED SOVITI SADR ZA

Povriine za stanovanje manje gustine
Povriine stanovanjc srednjo gustine
@ Poviiine za slanovanje vede gustine

m Povrdine 2a medovito stanavaniz
e {stznovanje sa komercijalnim sade 2ajemn, poslovno-stambens zora)

@Pnni'-[ e turisti Eka saselfo § holele
o} ENI CENTRI

Pendine ra centralng delatnosti (administracija i vprava, socijz'na za  Stits
wulbura iteb.)

Povrding 2a skolstvo, zdravstve, kuluru i sport{ Skole, spec.ikole, datije
ustancye, 2dravstvo, Sport | rekreacpa i)

(T
R, K

i
SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA qup

Flanirara trasa brze obilaznice
{u skladu sa keridorom datim u PPCG)
Mag straln putevi

Planrara gratske obilaznice

|

Interna obilaznice - postojele i plznirane

@ Povrdine za paslovne delesrast (rgevina | uslu’no zaratetye, ugostiteljstve,
| hetelijerstve itd.)

.s;]

s

KOMUNALNI OBIEKTI I POVRSINE

i

o T s
s T nl s

Povidine s spark i rekreacijo sa tirist gkom sar: Zajima
(sporeski cantri, golf tereni, akva park | wellngss cantri itd.)

Gradske fume | pariovi (naseljska zelenila)
Zelan'a van naselja

Zaidtne sume (zadtitno zelenilo)

FlaZe

Z Rexe

=il

[TITTHuRANCA PLANA
[ ] GRANICA PPRPN ZA MORSKO DOBRO

[E=——IKATASTARSKA PARCELA
PCSTOJEC! OBJEKTI

Sabirne | stambenu caobradajiica
(sacbradainice 1111 reda)

< Peizike staze (Setalista)
\") FONF Fon ZASTITOM
FOHNA LUKE qup

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

- jednoporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima

- viSeporaditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima

il

- apartmansko stanovanje

[] STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZANMA | USLUGAMA
KOMERCIJALNI SADR. SA STANOVANIEM

s

=

o

=

:j HOTELSKI KOMPLEKS! - (poslovni, kangresni, parodini)

TURISTICKI | SMESTAINI KAPACITETI
- |aparrmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli)
UGDSTITELJSKI KAPACITET! =
{restorani, bifei, bistroipicerile, konobe, taverne.diskoreke, pivnice..)

KONGRESNI SADRZAJI
SMESTAINI KAPACITETI SA UGOSTITELISKIM |

KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJIMA
OBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

i
\

Ul

VERSKI OBJEKTI
SPORTSKO-REKREATICHI | KOMERCIJALNI SADRZAJI
UREBENE ZELENE POVRSINE

SUMA

B
]
=
EEE
(I

JAVNA GRADSKA GARAZA

we

JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCUALNIM | STAMBENIM SADRZAJMA

I

KOMUNALNE SLUZBE

DECJE USTANOVE

P
-

IGRALISTE
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[ITTTTITT] GRANICA PLANA

[E="""]GRANICA PPPPH ZA MORSKO DOBRO
[E——_]KATASTARSKA PARCELA

POSTOJECI OBJEKTI

[ 1REGULACIONA LINJA

GRANICA PODBLOKOVA

[ | GRANICA URBANISTICKE PARCELE

L
Vi j b OZNAKA BLOKOVA

106G oznaka PODBLOKOVA

1235  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

[——"JosoviNA ULICE

] vica KoLovoza
C——TJosovina pedAKE sTAZE
C——Jwica PESACKE STAZE
UHJENTA[ICINA POZICIIA PASARELA

[ ]NATKRIVEN) DEO HAGISTRALNOG PUTA - TELENA GALERIJA

S ORUENTACIONI PO DIMENZIJAMA

GRADEVINSKE LINLE

J00 000 I00no T

GLAVNA PREONJA GRADJEVINSKA LINLA

BOENA GRABEVINSKA LINUA (prat! granicu parcele)

1. BOENA GRADEVINSKA LINUA [ 75-100cm od granice parcele)
2, BOINA GRABEVINSKA LINIJA { 1D0-200cm od granice parcele]
3. BOEMA GRADEVINSKA LINIJA { 200-300cm od granice parcelel

4, BOCMA GRADEVINSKA LINUA { preko 300cm od granice parcele)

ZADNJA GRADEVINSKA LINUJA
HINIMALNA ZADHJA GRADEVINSKA LINIJA (100-200cm od granice parcele)

OPTIMALNA ZAONJA GRADEVINSKA LINLJA {200-400cm od granice
parcale)

ZONA GRADENIA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACIE
POTENCIJALNA ZONA GRADENJA
UNUTRASNJA ORLJENTACIONA LINIJA GRADJENJA
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GRANICA PLANA
USLOVI GRADENJA ;
E ITRETARBKA EARCGEIR : GLAVNA GRAREVINSKA LINIJA
] REGULACIONALINIJA
== UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRABENJA

GRANICA PODBLOKOVA
| |  GRANICA URBANISTIGKE PARCELE GABARITI -

43 OZNAKA BLOKOVA [ ] POSTOJECI OBJEKTI
106D ©2NAKAPORBLOKOVA f |  CRIJENTACIONI PO DIMENZIJAMA

123.5  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

ORJENTACIONA FOZICIJA PASARELA ETAZE :
7777] NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA 5 PRIZEMLJE
-] OSOVINAKOLOVOZA Mz mEZANIN
(n) BROJ (n) 1, 2, 3,... NADZEMNE ETAZE (SPRATOVI | POTKROVLJA)

| ] IVICA KOLOVOZA

"NAPOMENE*

SUTEREN, PODRUM, I SVI VIDOVI PODRUMSKIH ETAZA
:l TROTIAR ME ULAZE U BRUTO REZVIJENU GRADEVINSKU POVRSINU
[ PARKING
] PESACKASTAZA
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LEGENDA
[ITTITITTITN GRANICA PLANA

[rwinns] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBROQ

[ IKATASTARSKA PARCELA

[ 1POSTOJECI OBJEKTI

— L
—

0SOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA

NADZEMNA JAVNA GARAZA

TUNEL

GALERIJA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

SETALISTE

PESACKI MOSTOVI | PASARELF
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VONOVODNA | KANALIZACONA
MREZA | OBIFKTI
POsTORLE POSJILI.ItiE POSIOJEDE  PLAKRANO

—Hehiwsh. s
o posb. trane

REGIONALNI VOUOVOD
——'FI butegey | [ | peyve=a | vODOVOD
KISNA KANALIZACDA
e ) TR ] [ ] [Smm ] KANAUIZACUA UPOTREBLIENH VODA

. © 4 es— s -y REPUDIEV
R Nl Ve
ity \, .
X = N, K=32 vim

N
|

KANALIZACIONA CRPNA STARICA

REZERVOAR
CRPNA STANICA EISTE VODE
POSTROJENIE ZA PRERADU VODE

POSTROJENJE ZA FRERADU OTPADNE VODE
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Ay =

Ay Sk o
LEGENDA POSTOIECE PLANIRANO
[ITIITITTITY GRANICA PLANA [ / \j l/rx TS 35/10(20) kV
[F=""""]GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[F———JKATASTARSKA PARCELA V\| TS 10(20)/0,4 kV
[ ]rosToJedi oBJEKTI [17S
Reri BROJ TS 10(20)/0,4kV U BLOKU
L -
— P —— s s s s e e PODZEMNI EL, VODOVI 35 KV
PODZEMNI EL VODOVI 10kV
i ] NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
= PUTA - ZELENA GALERIJA , . PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+J0

(F ) ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[ 1PESACKI MOSTOVI | PASARELE
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LEGENDA

ITTTTITITIT) GRANICA PLANA

[=WE] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[ ]KATASTARSKA PARCELA
[—_"1PosTOJECI OBJEKTI

— S
[ wore

NATKRIVENI DEOQ MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

g ¢ ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

[ ]PESACKI MOSTOVI | PASARELE

TELKOMUNIKACIONA MREZA 1 POSTROJENJA i

LEGENDA:

POSTOIECE PLANIRANO

N

PTT (AUTOMATSKA TELEFONSKA CENTRALA
lups ’ UDALJENI PRETPLATHICKI STEPENI

1
I BS ! BAZNA STANICA

TR KANALIZACDA

|
I
I - TK KANALIZACIIA (PROSIRENIE)

TK KABL Y KDS

g UNUTRASNIT KUCNT IZVOD
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Sektor za planivanje, organizaciju i ragyoj, /7> & 7
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www.vodovodbudva.me
Telelon: +382(0)33403-304. Tehonigki sektor: +382(M334103-4R4. fax: +382(0)33/465-574, F-mail:tenickasluzbaivodovodbudvane
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva braj 06-061-653/4 od 04.07.2018. godine, na3 broj 01-4559/1
od 06.07.2018, godine, koji je podneo Sekretarijal za urbanizam i odrZivi razvej Opstine
Budva, a rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca DOO SUNRAF BEACH. .iz Podgorice,
izdaju se: et ol

y e 2 -07- g
TEHNICKT USLOVI e Ty
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACMA (64 553/
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLIE S
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcclu broj: 1117 KO Betidi, urbanisticka parcela broj 15.2, blok
broj 15, DUP Beti¢i, na kojoj je Urbanisti¢ko tehnitkim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstinc Budva, predvidena izgradnja
turistitkog objekla, pedvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tchniCkih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

o Da bi se planirani objekat prikljutio na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
neophodno je¢ na osnovu uradenog 1 revidovanog projekta, izgraditi, DUP-om i
tehni¢kim uslovima, planiranu infrastrukturu.  Takode, radovi na izgradnji
cjcvovoda moraju biti izvedeni od starne ovlaséenog izvodada i uz obavezan nadzor
od srane ovlagéenog nadzornog organa.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistitko — tehnigkih uslova broj
06-061-653/3 od 04.07.2018. godine.
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Puodnosioe zahtjeva: DOO SUNRAF BEACIT
Katastarska parcela; 1117, Katastarska opStina: Begidi
Urbanisti¢ka pareela: 15.2, blok broj 15, DUP: Begiéi

Tehnicli i za projcktovanje instalacija vodovudne mreze:

1.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonidta (3ahte) postaviti na maksimum | m (jedan metar) unutar
granice parccle. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odebrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa va¥e¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko otitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RT ventilom koji su kompaktni sa nadim sistemomn (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodoveda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutragnje vodomjere u stambenim wgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kucama predividjeti u vodomjernom
sklonigtu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomodnog (malog) obraunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oZitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog ofitavanja i
daljinsko kontrolisanje venlila.

Prikljuzke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu velitine, investitor je u obavezi da izvr$i rekonstrukeiju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljuivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljugka na gradsku vodavodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostatitki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostatiCki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proragunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projeklovati postrojenje za povedéanje pritiska. Dati takvo redenje da se
sprijedi hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodna je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred urcdaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
pulpunosti spredava vradanje vode iz ovih uredaja u mrcZu.

. Profil prikljucka na vodovodnu mre#u odreduje projcktant sa time da on ne moZe biti manji od

@1/2” (DN 15 mm)

. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima,

U prilo¥enoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projckat uraditi tako da se prikljudak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrZavati se postojeceg standarda. Preénik
kanalizacionog prikljutka odredivati na osnovu hidranlitkog proraduna, sa tim da preénik cijevi
ne moic biti manji od DN 160 mm,

Prvo teviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljugak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal,



4, Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se priklju¥uje na kanalizaciju mora biti H = I x I, gdje je | udruZeni pad
prikljugka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sludaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljugnom revizionom oknu.

Prikljutenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objckata koji ispudtaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl, vigiti preko taloZnika i separalora masti.

Ukoliko ne postojc uslovi da se ahjekat prikljugi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopregiféivatem lii vodonepropusnu septigku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju ju duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitct iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat,

Uslovi za izdavanje prikljuka na Vi K mrezu:

L

Tzdati Tehnigki uslovi ne daju pravo podnasiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljucka na vodovodinu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekia i izdato]
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuCenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnofenje zahtjeva za prikljudenje objckta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je sledeéa dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
sc u ‘Tchnigkom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjcren prepis Gradevinska dozvolc;

¢. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

[" Potvrda od sluZbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljuenje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambenc/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljugak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vadomjeri (centralni i unutradnji), a v
skladu sa adlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opétine Budva,
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javiog
vodosnabidijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projekine dokumentacije koju moraju izraditi
ovla§éeni projektant i ovlagéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovla§éenog izvodala i uz obaveran nadzor od sranc ovlaiéenag
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014, godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrii:

a. Tehnitke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vudomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku §emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

¢. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; tercna i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, scparatora masti i revizionih okana;
[ Elaborat septicke jame sa biopreCi¥éivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
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Postojeci vodovod 200 mm
Mijesto prikljuéka na vodovod
Planirana vodomijerna §ahta
Postojeca fek. kanalizacija 400 mm
Postojeca fek. kanalizacija 250 mm
Mijesto prikljutka na fek. kanaliza.
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PROJEKTNI ZADATAK - FAZA A
za izmjene dijela revidovanog Glavnog Arhitektonskog projekta
za Objekat Kondo Hotela

Dio urbanisti¢ke parcele 15.1 u okviru Bloka 15 DUP Bedic¢i
Dio kat. parc. 1108/2 K.O. Becici

Investitor: Sunraf Beach Properties d.0.0., Vasa Rai¢kovica br. 28, Podgorica
1.0 Uvod

Krajem 2017. doSlo je do ponovnog aktiviranja projekta Kondo Hotela u Rafailovi¢éima - 1. faza na dijelu urbanisticke
parcele br. 15.1 DUP Bedici, za koji je izdata Gradevinska dozvola i zapoCeta gradnja. Tadasnji Investitor Nivel-
Invest d.0.0., odlazi u steCajni postupak i na licitaciji ga kupuje sadasniji vlasnik ,Sunraf Beach Properties”, d.0.0. Kao
novi vlasnik i investitor imamo novi ,poslovni plan”, a samim tim i nove zahtjeve. Objekat je kupljen u fazi poCetka
izvodenja grubih radova i posjeduje gradevinsku dozvolu br. UP | 0503-324/13-2012 izdatu od Direktorata za
gradevinarstvo, Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, u Podgorici od 17.02.2014. za gradenie | faze - kondo hotela
i garaZe na dijelu urbanistiCke parcele br.15.1. Investitor je naslijedio pravo gradnje kondo hotela, koji je projektovan
u skladu sa vazecim zakonima i pravilnicima u vrijeme njegove izrade.

Nakon preliminarnog Idejnog rjeSenja i dalje razrade na nivou Glavnog projekta, a na osnovu potpisanog Projektnog
zadatka od 13.02.2018., dosSlo je do ponovnog razmatranja funkcionalne organizacije apartmana i prizemlja hotela od
strane Investitora. Obzirom na zahtijevane nove izmjene, formiran je i novi Projekini zadatak koji u prilogu sadrzi
potpisane (od strane investitora) crteze osnova etaza.

2.0 Cilj i svrha izrade tehni¢ke dokumentacije

Izraditi izmjene Projektno-tehni¢ke dokumentacije za potrebe novog investitora, tj. izmjene Glavnog projekta
Arhitekture za Objekat Kondo Hotela u cilju postizanja vecih kvadratura apartmana, preprojektovanja fasade objekta i
Sto fleksibilnije konstrukcije u skladu sa zapocCetim i izvedenim radovima na istoj. Izmjene Projektno-tehnicke
dokumentacije treba isprojektovati na osnovu zahtjevanih izmjena objekta Kondo Hotela, a u skladu sa
Gradevinskom dozvolom i postoje¢im Glavnim Projektom.

3.0 Predmet tehni¢ke dokumentacije

3.1 Opéti podaci o objektu

Objekat Hotela je slobodnostojeéi, spratnosti P+12, od Cega je korpus objekta od Prizemlja — 5. sprata (sa krovnom
terasom iznad) i kula objekta od 6.-12. sprata. Ukupna Bruto PovrSina Objekta Hotela iznosi P=7.967,98m? Povrsina
pod Objektom Hotela iznosi P=822,29m>.

3.2 Lokacija objekta

Objekat Hotela se locira na mjesto nekadasnjeg starog turistiCckog objekta ,Lahor”, na Urbanisti¢koj parceli br.15.1, a
u okvirima Urbanistickog bloka br.15, sve prema Detaljnom Urbanistickom Planu Beciéi, na dijelu katastarske
parcele 1108/2 K.O. Bedici.

3.3 Namijena objekta

Namjena objekta za koji je dobijena gradevinska dozvola br. UP | 0503-324/13-2012 od 17.02.2014. je Kondo Hotel,
koji ima komponentu stanova u vlasnistvu. Kategorije je najmanje 4 zvjezdice. SmjeStajne jedinice (vlasnitvo viSe
subjekata) koje su predmet prodaje, pojedinacno se upisuju u zemljisne knjige (sa teretom da istim upravlja
menadZment kompanija). Smjestajne jedinice moraju biti u komercijalnoj funkciji najmanje 10 mjeseci u toku
kalendarske godine.

3.4 Zahtjevane izmjene

U izmjenama postojeceg projekta na koji je dobijena Gradevinska dozvola (u daljem tekstu postojeci projekat) i



zapocetog izvodenja na objektu Hotela, zadrZati: horizontalne i vertikalne gabarite, bruto povrSinu, vertikalne
komunikacije (isti broj stepenisnih jezgara i liftova) i horizontalne komunikacije na spratovima.

Prizemlje

Ulaz u objekat A ostaviti kao u postojecem projektu, $to znadi sa boCne strane i sa zadnje strane tj. od garaze. Zona
recepcije ostaje na istom mjestu sa korekcijom sanitarnog ¢vora koji vise nije u ovoj zoni ve¢ treba formirati toalete
desno uz stepeniste, a koji e sluZiti za potrebe recepcije i restorana u objektu A. Restoran sa kuhinjom ostaviti u
zoni kao u postojecem projektu, samo smanjenog gabarita restoranske sale, a u korist formiranja dva komercijalna
poslovna prostora u prednjem dijelu ka SetaliStu. Projektovati servisni ulaz (ulaz za osoblje - sobarice, servisere i sl.)
nezavisno od glavnog ulaza recepcije i to u zoni iza servisnog lifta (maniji lift), odakle bi se direktno pristupilo liftu. Uz
koridor pristupa projektovati servisnu prostoriju sa trokaderom. (Prilog crtez osnove prizemlja)

Glavni Ulaz u objekat B ostaje isto kao u postojecem projektu sa SetaliSta. Medutim treba dodati joS jedan ulaz sa
zadnje strane i to u zoni iza lifta. Tako da lift bude sa dvostranim otvaranjem, kao i servisni lift u objektu A.
Znacajnija izmjena u odnosu na postojeci projekat je izmjestanje lifta sa postojece pozicije, na desnu stranu ose 7, a
simetri¢no sa liftovima u objektu A. Tako da se i ulazi u objekat B izmjeStaju u skladu sa pozicijom lifta. Restoran
ostaje u istoj zoni sa nesto izmjenjenom kvadraturom obzirom na izmjesStanje lifta i ulaza. U ostatku prostora objekta
B formirati dva komercijalna poslovna prostora sa izlaskom na SetaliSte. Svakako planirati da restorani imaju
ekonomske pristupe sa zadnje strane objekta u zoni kuhinje, kao u postoje¢em projektu. (Prilog crtez osnove
prizemlja)

Spratovi

Isprojektovati po 3 (tri) apartmanske jedinice po etazi objekata A i B, osim na 12.-tom spratu objekta A, gdje
predvidjeti 2 (dvije) apartmanske jedinice. Svi apartmani treba da imaju pogled na more, takode na toj strani ka
SetaliStu formirati dnevne boravke i prostrane terase. Projektovati prostrane i otvorene kuhinje u svim apartmanima
sa centralnom pozicijom velikog trpezarijskog stola. U nastavku kuhinja, a ka SetaliStu, projektovati prostrane dnevne
boravke koje se nastavljaju na terase - lode sa pogledom na more. Ka magistrali formirati sobe sa pripadajucim
kupatilom, gdje je to moguce. Maksimalno smanijiti prostore hodnika.

Predvidjeti na 5. i 9. spratu manje servisne prostorije za potrebe odrzavanja higijene objekta. Na lodama svih
spratova, napraviti minimalne parapete.

Na 6. spratu objekta A projektovati drugacije apartmane nego na tipskim etazama od 1. - 5. sprata, iz razloga
formiranja hodnickog koridora do izlaza na krovnu terasu iznad 5. sprata objekta B. (razlog je protivpoZarni zahtjev
evakuacije). Na ovom spratu formirati dva apartmana, a na sjevernoj strani kuhinju sa toaletima. Na pomenutoj
krovnoj terasi formirati zonu sjedenja u prednjem dijelu ka moru, a poziciju otvorenog Sanka i pripremnih pultova
definisati viSe ka zadnjem dijelu terase i ka objektu A.Takode je bitno projektovati manji trokadero, za potrebe krovne
terase, u prostoru stepenisnog jezgra. Bitna izmjena postojeceg projekta jeste i izlazak lifta na krovnu terasu objekta
B.

3.5 Oblikovanije i Materijalizacija fasade

Uraditi redizajn fasade prema idejnom konceptu i uskladiti ga sa novoformiranom metrikom punih fasadnih ravni,
povucenih loda i definisanih otvora. Aluminijumski ramovski ukras, se montira na ve¢ definisanu fasadu. Dominantna
obrada fasadnih ravni svih etaza osim prizemlja treba da bude kontaktna fasada sa obradom dekorativnog maltera.
Za unutradnje zidove loda planirati ventilisanu fasadu sa zavrSnom obradom kamenih plo¢a, dok je fasada prizemlja
po dizajnu i obradi drugacija. Na prizemlju primjeniti dizajn naglaSenih portala tipi¢nih za medtiteransku arhitekturu
primorskih starih gradova i starih BokeljSkih palaca. Obrada fasadnih zidova prizemlja je oblaganje kamenom
bunjaste obrade.

Podgorica,
18. Avgust, 2018. Investitor

Dir. Aleksandar Jovanové
Sunraf Beach Properties d.o.o.



PROJEKTNI ZADATAK - FAZA B
za Idejno Rjesenje - Planirano stanje Izgradnje hotelskog kompleksa Sunraf Beach Properties

Urbanisti¢ka parcela 15.2 i dio urbanisticke parcele 15.1
Kat. Parc. 1117/1, 1106/2 i dio kat. parc. 1108/2 K.O. Becici

Investitor: Sunraf Beach Properties d.0.0., Vasa Rai¢kovica br. 28, Podgorica

1.0 Uvod

2.0 Cilj i svrha izrade tehni¢ke dokumentacije

Glavni Projekat Faza A kondo hotela je prema zahtjevima investitora izmijenjen i revidovan (u skladu sa ¢l. 98
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata), a sve u cilju postizanja bolje funkcionalne organizacije (manjeg
broja aprtmana sa veéim kvadraturama i komforima, pogledom svakog apartmana na more) i redizajna fasadne
materijalizacije. Formiranjem nove lokacije za gradenje zajedno sa UP 15.2 nama kao Investitoru je cilj da ostvarimo
Sto bolji kvalitet organizacije svih funkcija hotela, sa racionalnijim zauzimanjem novog prostora gradenja, formiranjem
mikroblokovske cjeline u €ijem sredistu treba projektovati zonu sa zelenilom i rekreativnim povrSinama kao Sto su
bazen, igraliSte za djecu i sl. Na taj nacin Zelimo da kvalitetnije iskoristimo prostorne kapacitete lokacije,
postavljanjem apartmanskih sadrZaja u gornjoj zoni lokacije (ka sjeveru) izmjeStajuci ih sa UP 15.2 i na taj nacin
praveci prostornu distancu od postojeceg smjestajnog dijela objekta kondo hotela uz Setaliste (faza A). Na UP 15.2
treba postaviti garazne kapacitete sa pomenutim rekreativnim i zelenim sadrzajima na krovu.

Idejno RjeSenje Kondo Hotela faze B treba projektovati prema Projektnom Zadatku, Urbanisticko-tehnickim uslovima
(UTU) br. 04-1983/1 od 13.04.2011. godine sa dopunom istih br. 04-1983/2 od 17.12.2012.godine., izdatim od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore, RjeSenjem o Gradevinskoj Dozvoli za gradenje | faze — kondo
hotela i garaze br. UP | 0503-324/13-2012 od 17.02.2014. godine, izdatog od Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
Crne Gore, sa Urbanisticko-tehnickim uslovima (UTU) br. 06-061-653/3 od 04.07.2018. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, Op$tina Budva, sa Revidovanim Izmjenama dijela Glavnog
Arhitektonskog Projekta br. GPSBP-43-201802 od 30.09.2018. (za fazu A), kao i sa svim tehni¢kim propisima,
pravilnicima i standardima.

3.0 Predmet tehni¢ke dokumentacije

3.1 Opéti podaci o objektu

Objekat Kondo Hotela faze B (garaza sa tehni¢kim i magacinskim sadrZajima i apartmanski blok C) treba projektovati
kao slobodnostojeci objekat, spratnosti S+P+5.

3.2 Lokacija objekta

Objekat Kondo Hotela faze B projektovati na Urbanistickoj parceli br.15.2 i dijelu urbanisticke parcele br.15.1, a u
okvirima Urbanistickog bloka br.15, sve prema Detaljnom Urbanistickom Planu Beciéi, na katastarskoj parceli 1117 i
dijelu katastarske parcele 1108/2 K.O. Becici. Pristupni put predvidjeti sa sjeverne strane lokacije (trasiranim u okviru
UP 15.1, na kat. parceli 1106/2 K.O. Becici) koji ima odobren privremeni priklju¢ak na Jadranski put do realizacije
pristupne ulice po DUP-u Becic¢i. Drugi pristupni put koji se prema DUP-u nalazi izmedu objekta faze A (dio parcele
15.1) i faze B (UP 15.2), na kat.parcelama 1117/2 i 1109/2 K.O. BeCiéi, ima otezan pristup jer je glavna pristupna
ulica Pionirska jako strma i uska i gotovo nepristupacna, naro€ito u ljetnjim mjesecima, tj. u toku ljetnje sezone.
Takode dio pristupne ulice koju pominjemo, a koja je trasirana od Pionirke ulice do predmetne lokacije jednim dijelom
prolazi preko tude vlasnicke parcele, koja nije privedena namijeni. Lokacija se sa sjeverne strane granici sa
pristupnim putem, kao $to je navedeno, sa zapadne strane se granici sa kat. parc. 1108/1 (dijelom urbanisticke
parcele br. 15.1), sa isto¢ne strane se granici sa kat. parc. 1121/2, 1119/2, 1109/1 i 1109/2.

3.3 Namijena objekta

Smjestajni dio objekta faze B je depadans Kondo Hotela, apartmanskog tipa, kategorije je najmanje 4 zvjezdice.



Smestajne jedinice (vlasnitvo viSe subjekata) koje su predmet prodaje, pojedinacno se upisuju u zemljisne knjige
(sa teretom da istim upravlja menadzment kompanija). Smjestajne jedinice moraju biti u komercionalnoj funkciji
najmanje 10 mjeseci u toku kalendarske godine.

Suteren i prizemlje objekta planirati u funkciji garaze i tehnickih prostorija, ostava i magacina. Planirati dva autolifta
sa prate¢om masinskom prostorijom od kote pristupne ulice do suterena i prizemlja objekta. Vertikalnim
komunikacijama u vidu stepenista i putni¢kog lifta povezati sve etaze objekta. Takode, planirati vertikalnu
komunikaciju u vidu javnog stepenista koje povezuje pjeSacki koridor, odnosno obezbijeduje javni pristup Setalitu i
plazi iz unutrasnjeg dijela bloka.

Ostale etaze objekta (od 1. do 5. sprata) planirati u funkciji apartmanskog smjestaja u vidu studio i dvosobnih
apartmana. Dio 1. sprata planirati u funkciji komercijalnih prostora.

Ispred apartmanskog bloka C neposredno uz pristupni put, na otvorenoj povrsini postaviti agregat za potrebe Kondo
Hotela.

3.4 Oblikovanie i Materijalizacija fasade

Objekat dizajnirati u modernistickom duhu, jasnih, minimalistickih linija, sveden u izrazu i kompoziciji ali i uskladen sa
arhitekturom Revidovanog projekta Izmjena dijela Glavnog Projekta za fazu A. Povr$inu ravnog krova garaze
projektovati sa otvorenim bazenom, zelenilom i igraliStem za djecu. Na toj krovnoj povrsini definisati javni pjeSacki
koridor za povezivanje sa SetaliStem i plazom.

4.0 Osnove za projektovanje Idejnog Rjesenja faze B Kondo Hotela

- Topografsko-katastarski plan

- Geomehanicki elaborat

- UTU br. 04-1983/1 od 13.04.2011. godine sa dopunom istih br. 04-1983/2 od 17.12.2012.godine., izdatim od
strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore

- UTU br. 06-061-653/3 od 04.07.2018. godine, izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj,
Opéstina Budva

- RjeSenje o Gradevinskoj Dozvoli za gradenje | faze — kondo hotela i garaze br. UP | 0503-324/13-2012 od
17.02.2014. godine, izdatog od Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore

- Revidovane Izmjene dijela Glavnog Arhitektonskog i Gradevinskog Projekta br. GPSBP-43-201802 od 30.09.2018.

(zafazu A)

Podgorica,
22. novembar, 2018. Investitor

Dir. Aleksandar Jovanové
Sunraf Beach Properties d.o.o.



Crna Gora

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
Direktorat za gradevinarstvo

Broj: UP 1 0503-324/13-2012
Podgorica, 17.02.2014.godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtievu » NIVEL INVEST »
D.0.0.Budva i » LUZITANOS INVEST CO » D.O.O. Budva, za izdavanje gradevinske
dozvole za gradenje | faze — kondo hotel i garaza, na dijelu urbanisticke parcele, br.
15.1, koju &ini dio katastarske parcele, br. 1108/2 K.O.Begiéi katastarska parcela br.
1106/2 K.O.Begici u okviru Bloka 15 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana » Beé&iéi »
Opstina Budva, na osnovu é&l. 91 stav 2 i &lana 93 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* br.51/08 i 34/11), a u vezi &lana 196 Zakona o
opstem upravnom Postupku (,Sluzbeni list CG* br. 60/03 i 32/11) i &lana 21 Uredbe o
organizaciji i na&inu rada drzavne uprave ( , Sllist CG, br. 512, 25/12, 61/12 i 20/13),
na osnovu ovlaséenja broj 01-3021/5 od 10.12.2012.godine, donosi

RJESENJE

urbanisti¢kog plana »Begi¢i« Opstina Budva.

Spratnost objekta - kondo hotela: P+5 do P+12, povrsina pod objektom P=823 66m2,
ukupna bruto povréina P=7.974,83m?

Spratnost objekta - garaze: 2S+P+2+KT, povrsina pod objektom 322,71m?, ukupna
bruto povrsina P=1.923 23mz,

Idejni projekat kondo hotela i garaze, izraden je od strane sledecih privrednih drustava:
»Arhinet’ D.0.0. Budva, »Virmont‘ D.0.0. Bar, ,Viacom* D.0.0. Podgorica, ~Cepting*
D.0.0. Beograd: ~Popovi¢ elelktro sistem* D.0.0 Podgorica i .Fil-Elektronics*
D.0.0.Podgorica. Idejni projekat je revidovan od strane JU Instituta za razvoj i
istraZivanja u oblasti zastite na radu Podgorica, broj: 03-1595/1 od oktobra 2012.godine.

Investitor je u obavezi da izradi glavni projekat, shodno C¢lanu 94 stav 3 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli, ukoliko ne zapoc¢ne
gradenje objekta u roku od dvije godine od dana izdavanja iste — &lan 97 Zakona o}
uredenju prostora i izgradnji objekata.

Obrazloienje

»NIVEL INVEST« D.0.0.Budva i »LUZITANOS INVEST CO « D.0.0. Budva, obratili
Su se ovom ministarstvu zahtjevom, br. UP | 0503-324/1 od 17.10.2012.godine za
izdavanje gradevinske dozvole za gradenje | faze — kondo hotel i garaza, na dijelu



urbanisticke parcele, br. 15.1, koju &ini dio katastarske parcele br. 1108/2 K.O.Begidi i
katastarska parcela br. 1106/2 K.O.Be&iéi u okviru Bloka 15 u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana »Begiéi« Opstina Budva.

Zaklju¢kom ovog ministarstva, br. UP | 0503-324/10 od 13.12.2012.godine, prekinut je
postupak u predmetnoj stvari, iz razloga $to imenovani investitori u smislu postupanja
po Clanu 93 Zakona u zakonom utvrdenom roku, nijesu izmirili obavezu u pogledu
placanja naknade za izgradnju regionanalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji
opstina Crnogorskog primorja, a aktom, br. 011-12082/1 od 05.12.2012.godine, Opstina
Budva - Sluzba za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista,
obavijestila je ovo ministarstvo da je u toku postupak uredivanje odnosa u dijelu
obaveze investitora za plaéanje naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta za izgradnju kondo hotela i garaZe na kat. parcelama 1106/2 i 1108/2
K.O.Beciéi.

Kako su aktom, br. UPI 05-324/12-2012 od 12.02.2014.godine, » NIVEL INVEST »
D.0.0.Budva i »LUZITANOS INVEST CO« D.O.O. Budva, dostavili prethodno
navedene nedostaju¢e dokaze, stekli su se uslovi da se upravno postupanje u
predmetnoj stvari nastavi sa stanovigta ispunjenosti uslova iz &lana 93 Zakona.

Uvidom u spise predmeta, utvrdena je sljede¢a dokumentacija:

- Urbanisti¢ko-tehni&ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata
na urbanistickoj parceli br. 15.1, koja se nalazi u okviru Bloka 15 u zahvatu
Detalinog urbanistitkog plana , Beg&iéi » U Opstini Budva, izdati od strane
ministarstva, br.04-1983/1 od 13.04.2011.godine sa dopunom istih, br.04-1983/2
od 17.12.2012.godine;

- Idejni projekat, koji je uraden od strane sledecih privrednih drustava: ,Arhinet
D.0.0. Budva, ,Virmont“ D.0.0. Bar, ,Viacom“ D.0O.0. Podgorica, ,Cepting“ D.O.O.
Beograd; ,Popovi¢ elektro sistem* D.0.0 Podgorica i ,Fil-Elektronics*
D.0.0.Podgorica;

- lzvjestaj o reviziji uraden od strane JU Institut za razvoj i istrazivanja u oblasti
zastite na radu Podgorica, broj: 03-1595/1 od oktobra 2012.godine;

- List nepokretnosti — prepis 1010, izdat od Uprave za nekretnine — P.J.Budva, br.
104-956-1-309/2014 za kat. parcelu br. 1108/1 K.O.Beciéi;

- List nepokretnosti — prepis 1015, izdat od Uprave za nekretnine — P.J.Budva, br.
104-956-1-310/2014 za kat. parcele, br. 1106/1 i 1106/2 K.O.Beciéi;

- List nepokretnosti — prepis 26, izdat od Uprave za nekretnine — P.J.Budva, br. 104-
956-1-287/2014 za kat. parcelu, br. 1108/2 K.O.Begiéi:

- List nepokretnosti — prepis 1123, izdat od Uprave za nekretnine-P.J.Budva, br. 104-
956-1-311/2014 od 20.01.2014.godine za kat. parcele br.1119/2 i 1121/2
K.O.Bediéi;

- Kopije plana izdate od strane Uprave za nekretnine — P.J.Budva za kat. parcele br.
1106/1, 1106/2, 1108/1, 1108/2, 1119/2 i 1121/2 K.O.Budva;

- Polisa osiguranja, izdata od strane , SAVA MONTENEGRO » A.D. Osiguranje
Podgorica,za ,NIVEL INVEST, D.0.0.Budva, br. 13008700 od 22.01.2014.godine;

- Polisa osiguranja, izdata od strane , UNIQA * A.D.Osiguranje, Podgorica za
‘ARHINET“ D.0.0. iz Budve, br.6-11993 od 20.11.2013.godine;



- Polisa osiguranja, izdata od strane ,UNIQA* A.D. Osiguranje, Podgorica za
“VIRMONT " D.O.0. iz Podgorice, br; 0539634/3 od 06.06.2013.godine;

- Polisa osiguranja, izdata od strane ~SAVA MONTENEGRO“ A.D. Osiguranje,
Podgorica za Institut za razvoj i istraZivanja u oblasti zastite na radu iz Podgorice,
br: 13016603 od 30.12.2013.godine;

- Polisa osiguranja, izdata od strane »UNIQA“ A.D. Osiguranje Podgorica za “
VIACOM " D.0.0. iz Podgorice, br: 6-11726 od 30.10.2013.godine;

- Polisa osiguranja, izdata od strane , UNIQA“ A.D. Osiguranje Podgorica za
‘CEPTING” D.O.0O. iz Beograda, br.6-11445 od 01.10.2013.godine;

- Polisa osiguranja, izdata od strane »UNIQA“A.D.Osiguranje Podgorica za
‘POPOVIC ELEKTRO SISTEM” D.0.O. iz Podgorice, br.6-11151 od
05.09.2013.godine;

- Polisa osiguranja, izdata od strane ,UNIQA* A.D.Osiguranje Podgorica za “FIL
ELECTRONICS “D.0.0. iz Podgorice , br. 6-10978 od 19.08.2013.godine;

- Ovla3cenje dato od strane , NIVEL INVEST » D.0.0.Budva i, LUZITANOS-INVEST
CO, D.0.0.Budva, ovjereno od strane notara Knezevi¢ Dalibora iz Budve, br. OVP
345/14 od 11.02.2014.godine, a kojim se u stavu 1 istog, ovladéuje , NIVEL INVEST
» D.0.0.Budva, da u ime i za racun » LUZITANOS INVEST CO, D.0.0.Budva, za |
fazu gradenja kondo hotela na dijelu urbanisti¢ke parcele br. 15.1 u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana , Be&iéi , Opstina Budva, mogu zaklugiti ugovor o
naknadi za uredenje gradskog gradevinskog zemljidta, izmiriti naknadu za
regionalni vodovod, zatraziti izdavanje upotrebne dozvole za izgradeni objekat, kao
i da preduzima sve druge neophodne upravne radnje u postupku za i u vezi
predmetnog objekta;

- lzjava data od strane Rafailovi¢ Bura — Rafailovi¢i, da je isti saglasan da , NIVEL
INVEST, D.0.0.Budva i , LUZITANOS INVEST CO » D.0.0. Budva, dobiju
gradevinsku dozvolu na svoje ime na svom dijelu viasnicke urbanistiéke parcele br.
15.1, Blok 15 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Begi¢i , Opstina Budva,
ovjerena od strane notara Vuksanovié¢ Branka — Budva, OVP br. 35/2014 od
17.01.2014.godine;

- Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemlji$ta, zakljuden
izmedu Opstine Budva i ,NIVEL INVEST, D.O.O.Budva, br. 001-1769/1 od
15.06.2013.godine;

- Potvrda, br. 011-979 od 05.06.2013.godine, izdata od strane Opstine Budva —
SluZba za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemiljista, kojom
je utvrdeno da su obaveze investitora , NIVEL INVEST » D.0.0.Budva, za objekat
na kat. parcelama br. 1108/2 i 1106/2 K.O.Beciéi, izmirene po Ugovoru o naknadi
za komunalno opremanje gradevinskog zemlji§ta, br. 001-1769/1 od
05.06.2013.godine;

- Potvrda, br. 01-14/1624 od 15.01.2014.godine, izdata od strane J.P. , Regionalni
vodovod Crnogorsko primorje , Budva, kojom je utvrdeno da , NIVEL INVEST ,
D.0.0.Budva, platilo naknadu iz &lana 25 Zakona o regionalnom vodosnabdijevanju
Crnogorskog primorja, povodom izgradnje kondo hotela na urbanistickoj parceli br
15.1 Blok 15 u u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Beé&iéi , u Budvi.

Clanom 91 stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CGp,
broj 51/08 i 34/11), taksativno su utvrdeni objekti za koje je organ uprave nadlezan za
izdavanje gradevinske dozvole.

Clanom 93 istog Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rieSenjem na
osnovu sliedece dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta, sa



izvieStajem o izvrSenoj revizijiizradenih u 10 primjeraka,od kojih su 7 u zasti¢enoj
digitalnoj formi; dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom
zemljistu ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o
rekonstrukciji objekta i kopije plana: saglasnosti, mislienja i drugih dokaza utvrdenih
posebnim propisima; dokaza o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za
komunalno opremanje i dokaza u pogledu placanja naknade za izgradnju regionalnog
sistema vodosnabdijevanja na teritoriji op$tina Crnogorskog primorja i dokaza o
osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva , pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo, odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u
skladu sa ¢lanom 71 ovog zakona.

Stavovima 2 i 3 istog &lana Zakona, utvrdeno je da dokaze iz stava 1 tad. 2, 3 i 4 ovog
Clana, pribavlja organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj
duznosti, te da je investitor duzan da plati stvarne troskove pribavljanja dokaza iz stava
2 ovog ¢lana.

Ukoliko nadlezni organi, odnosno institucije ne dostave dokaze iz stava 1 tadka 3 ovog
Clana u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatraée se
da su saglasni sa revidovanim idejnim, odnosno glavnim projektom.

RjeSavaju¢i po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo
Ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 91i
93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Na osnovu izloZenog, a shodno gore citiranim ¢l. 91 i 93 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

Ovo rjeSenje je kona&no u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije dopustena, veé¢
se moZe pokrenuti upravni spor kod Upravnog suda Crne Gore, u roku od 30 dana od
dana prijema istog.

Direkcija za izgradnjy objekata :
o

Milica Abramovi¢, dipz.ini.gra !

Natasa Pavicevig, dipl.pravnik/’ 2‘*[ ,b —

/

Natasa Martinovi¢, dipl.inZ.grad. Wo 1.0

Y o W)




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 07.09.2018 09:28

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 07.09.2018 09:28
kO:  BECICI

LIST NEPOKRETNOSTI 26 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin kori3¢enja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m# | Prihod
9 £ Livada 1. klase
1108/2 0 34/11 22.01.2018 RAFAILOVICI KUPOVINA 1862 13.96

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava
. : ,»SUNRAF BEACH PROPERTIES,,DOO PODGORICA Svojina 1/1
Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni| Nacin Datum ,
Broj/podbroj zgrade PD broj |koris¢enja| upisa Opis prava
Livada 1 Zabiljezba spora PO TUZBI, RADI UTVRDENJA, PRIMLJENA
1108/2 0 2 Kase 22.01.2018| KOD OSNOVNOG SUDA U KOTORU OD 01.12.2017. GOD., SPOR
SE VODI POD PQOSL. BR. P. 1498/17.
Livada 1 ZABILJEZBA TUZBE BR.U.3551/18.0D 25.5.2018.G
1108/2 0 4 Klase " 121.06.2018| POKRENUTE PROTIV RJESENJA MINISTARSTVA FINANSIJA CG
BR.07-2-279/1-18 OD 7.05.2018.G.
Livada 1 ZABILJEZBA TUZBE POKRENUTE PROTIV RJESENJA
1108/2 0 5 Klase " 108.08.2018| DRUGOSTEPENOG ORGANA BR. 07-2-467/1-2018 OD
05.06.2018. GOD. OD "NIVEL INVEST" D.0.0. BUDVA.




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 05.01.2019 13:34

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 05.01.201
KO: BeCICI

913:34

LIST NEPOKRETNOSTI 1015 - PREPIS

Podaci o parceli

. : : Plan . Potes ili Macin koriicenja - 2 | pes
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja Povrsina m? | Prihod
Livada 1. klase
1106/1 34711 25.01.2018 | RAFAILOVICI KUPOVINA 223 1.67
Livada 1. klase
1106/2 34711 25.01.2018 | RAFAILOVICI KUPOVINA 296 .22
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj MNaziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava
. : »+»SUNRAF BEACH PROPERTIES, ,DOO PODGORICA Susvojina 2/5
. :t.PAlC DAVOR Susvojina 3/5
Podaci o teretima i ograniCenjima
. .| Broj Redni| Macin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj |koris¢enja| upisa Opis prava
Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa NOTARA
Livada 1 DANILA JOVANOVICA IZ TIVTA - UGOVORA O POI'(LDNU Uiz
1106/2 0 4 Kl | 18.03.2016| 41/16 OD 15.02.2016 SACINJEN IZMEDJU SPAIC R. DAVORA IZ
ase SARAJEVA KAO POKLONODAVCA | RAFAILOVIC DJURA IZ BUDVE
KAO POKLONOPRIMCA.




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 05.01.2019 13:30

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 05.01.2019 13:30

kO:  BECICI

LIST NEPOKRETNOSTI 112 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica § kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
9 < Njiva 1. klase
1117 /1 58/1g | 07-12.2018 | RAFAILOVIC| KUPOVINA 460 7.04
9 . Njiva 1. klase
1117/2 58/18 | 07-12.2018 | RAFAILOVICI KUPOVINA 59 0.90
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava
R : ,,SUNRAF BEACH PROPERTIES,,DOO PODGORICA Koriécenje 111
Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni| Nadcin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj |koriS¢enja| upisa Opis prava
Njiva 1. Zabiljezba spora  POKRENUTOG PRED OSNOVNIM SUDOM U
11771 0 % |kase |97-12-2018|  oTORU P. 1331/17/17 26.10.2017 GOD.
Niiva 1 Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZALBE IZJAVLJENE NA RJESENJE
1117/1 0 10 liase " |07.12.2018| OVOG ORGANA BR. 954-104-U-1789/17 OD 17.10.2017. GOD.
0D RAFAILOVIC FILIPA.
Niiva 1 Zabiljezba spora NA OSNOVU TUZBE PRIMLJENE KOD
1117/1 0 12 liase * 1 07.12.2018| OSNOVNOG SUDA U KOTORU DANA 02.12.2013.G.ZAVEDEN POD
BROJEM P,BR.495/13.
Niiva 1 ZABILJEZBA TUZBE POKRENUTE PROTIV RJESENJA
1117/1 0 13 li " |07.12.2018| DRUGOSTEPENOG ORGANA BR.07-2-184/2018. OD
ase 24.4.2018.G.OD RAFAILOVIC FILIPA IZ BUDVE.
Njiva 1. Zabiljezba spora POKRENUTOG PRED OSNOVNIM SUDOM U
11772 0 T lklase  |97-12-2018| y5TORU P. 1331/17/17 26.10.2017 GOD.
Niiva 1 Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZALBE IZJAVLJENE NA RJESENJE
1117/2 0 2 liase " 107.12.2018| OVOG ORGANA BR. 954-104-U-1789/17 OD 17.10.2017. GOD.
0D RAFAILOVIC FILIPA.
Niiva 1 Zabiljezba spora NA OSNOVU TUZBE PRIMLJENE KOD
1117/2 0 3 liase * 107.12.2018| OSNOVNOG SUDA U KOTORU DANA 02.12.2013.G.ZAVEDEN POD
BROJEM P,BR.495/13.




1117/2

0

Njiva 1.
klase

07.12.2018

ZABILJEZBA TUZBE POKRENUTE PROTIV RJESENJA
DRUGOSTEPENOG ORGANA BR.07-2-184/2018. OD
24.4.2018.G.0D RAFAILOVIC FILIPA 1Z BUDVE.




TEHNICKA DOKUMENTACIJA




POSTOJECI PROJEKAT - KONDO HOTEL | GARAZA
(lzvod iz postojec¢eg Glavnog projekta Arhitekture Kondo hotela i Garaze za potrebe
Idejnog Rjesenja_hotelskog kompleksa S.R.B.P.)



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




TEHNICKI OPIS
za Glavni Projekat Arhitektonsko-gradevinskog dijela

za Fazu | - Objekat Garaze
K.P. 1108/2 K.O. Beciéi

Investitor: NIVEL-INVEST D.0.0.
Jadranski Put bb, Budva

Uvod

Glavni Arhitektonsko-gradevinski projekat je uraden u potpunosti u skladu sa svim tehnickim propisima, pravilnicima i
standardima, UrbanistiCko-tehni¢kim uslovima izdatim od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore,
kao i u skladu sa Revidovanim Idejnim Projektom br. IPNI-17-201207 na osnovu kojeg je izdato RjeSenje o
Gradevinskoj Dozvoli za gradenje | faze — Kondo Hotela i Garaze br. UP | 0503-324/13-2012 od 17.02.2014. godine,
izdato od Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore. Takode je Glavni Projekat uraden skladu sa ,Zakonom
o turizmu” (Sluzbeni list CG, br. 61/2010 od 22.10.2010. god.) i ,Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata” (Sluzbeni list CG, br. 63/2011 od 28.12.2011. god.), kojim se
posebno definiSu objekti ove namjene i kategorizacije.

Lokacija objekta

Novoprojektovani objekat GaraZe se locira na mjesto nekadasnjeg starog turistickog objekta ,Lahor”, na
Urbanistickoj parceli br.15.1, a u okvirima Urbanistickog bloka br.15, sve prema Detaljnom Urbanistickom Planu
Becic¢i, na novoformiranoj katastarskoj parceli 1108/2 K.O. Beci¢i. Na sjevernoj strani parcela tangira budu¢u
pristupnu ulicu, postavljenu na katastarskoj parceli 1106/2, koja se trasira paralelno uz glavnu saobracajnicu
Jadranski Put, ali nivelaciono na dosta nizoj koti od nje. Sa ove pristupne ulice predvida se ulaz (kolski i pjeSacki) u
Garazu Hotela i sam Kondo Hotel. Na juznoj strani planirana je natkrivena otvorena pjeSacka komunikacija sa
objektom Kondo Hotela (obradeno u spoljnom uredenju). Na zapadnoj i istoénoj strani objekat GaraZe se granici sa
susednim katastarskim parcelama i odvojen je od njih potpornim zidovima, koji formiraju i ozelenjene kaskadne
terase (obradeno u spoljnom uredenju).

Namjena objekta
Objekat je projektovan kao garaza za potrebne kapacitete Kondo Hotela. U najniZoj suterenskoj etazi nalaze se
Tehnicki prostori, kao i Magacini za Hotelske Kuhinje.

Gabarit objekta
Objekat Garaze je spratnosti 25+P+2+KT.

Dimenzije objekta Garaze:
Glavni kubus objekta - 19,65m x 17,45m x 18,40m (duzina x Sirina x visina)

Aneks Stepeniste - 3,60m x 12,00m x 18,40m (duZina x Sirina x visina)

Unutrasnje Visine u objektu:
Garaza (od poda - do poda) - 3,0m

Bruto povrina projektovanog objekata Garaze:

Osnova (2S5+P+2) - 322,71m?

Osnova (KT) — 309,68m?

Ukupna Bruto PovrSina Objekta GaraZe iznosi P=(322,71m? x 5)+309,68m?=1.936,26m?

Ukupna Bruto Povrsina Objekta Garaze iznosi P=1.923,23m?
Povrsina pod Objektom GaraZe iznosi P=322,71m?

Ukupna Bruto Povrsina projektovanih Objekata (Hotela i Garaze) iznosi P=9.898,06m*
Ukupna povrsina pod Objektima (Hotela i Garaze) iznosi P=1.146,37m*

Komunikacije
Objektu se pristupa kolski sa pristupne saobracajnice na sjevernoj strani lokacije, koja je trasirana paralelno i



denivelisano u odnosu na glavnu saobrac¢ajnicu Jadranski put. Dakle ovo je sekundarna ulica (prosjecne Sirine 4,0m)
formirana za potrebe pristupa objektima koji gravitiraju ovom mikro lokacijom i to je Pristupna Ulica u okviru Faze |,
jer €e se u Fazi |l realizovati pristup prilagoden rieSenju iz DUP-a Be€ici. Ovu pristupnu ulicu tangira objekat Garaze
u kome automobili liftovima (dva auto Ifta od 3.500kg) savladuju nivelacione razlike, takode i za pjeSake je formirano
vertikalno komunikaciono jezgro sa liftom (630kg / 8 osoba) i stepeniStem.

Sa najnize kote Garaze formiraju se pristupi koridorima koji vode do objekta Hotela. Jedan je ekonomski i povezuje
magacinske i tehni¢ke sadrzaje Garaze sa tehnickim dijelom Hotela, a drugi je za goste i povezuje Garazu sa
prijemnom recepcijom Hotela i ostalim usluznim djelatnostima. Ovi koridori su otvoreni i parterno arhitektonski
uobli¢eni. Dijeli ih podioni zid, a oba su natkrivena laganom strukturom pergole sa zelenilom (obradeno u spoljnom
uredenju).

Funkcionalna organizacija
Cjelokupna kompozicija kompleksa se sastoji od dva objekta: Garaze i Hotela koji su povezani parternom
Komunikacijom koja je natkrivena pergolom.

Garaza

Sastoji se od dvije suterenske etaze, prizemlja, dva sprata i krovne terase sa pergolom. Na najnizoj suterenskoj
etazi, koja je na koti preizemlja Hotela, nalaze se magacinski prostori i tehni¢ke prostorije za potrebe kuhinje i servisa
hotela, kao i poCetak komunikacione veze sa Hotelom kako za goste tako i za ekonomske potrebe. Kapacitet Garaze
iznosi 45 parking mijesta.

Komunikacija
Dualnog je karaktera, podijeljena je uzduzno na dva dijela, jedan za goste i drugi za zaposlene i snabdijevanje. Ova

dva trakta Komunikacije razdvaja zid, a natkrivene su pergolom (obradeno u spoljnom uredenju).

Konstrukcija

Objekat Garaze je projektovan kao skeletna armirano-betonska (AB) konstrukcija koja se sastoji od AB stubova
dimenzija 60/30cm, 60/25cm i 25/25¢cm, AB greda dimenzija 25/60cm, potrebnih AB platana d=30cm, d=25cm i
d=20cm za prihvatanje seizmickih uticaja. Meduspratna konstrukcija je projektovana kao puna AB plo¢a debljine
20cm (sa kapitelima na poziciji stubova d=18cm) i debljine 18cm (u peSackom komunikacionom jezgru).

Fundiranje objekta predvideno je na armirano-betonskoj plo¢i d=50cm. Na mjestima nalijeganja stubova na plocu
planirani su prihvatni AB "jastuci” d=30 cm.

Krovna konstrukcija je ravna armirano-betonska plo¢a sa predvidenim svim potrebnim slojevima ravnog prohodnog i
na delovima neprohodnog krova i propisanim nagibom, kao i pergolom iznad (primarni raster sa AB gredama
25/63cm, a sekundarni sa drvenim gredama 16/18cm).

Za unutrasnje pregradne zidove na suterenu -2 izmedu tehnickih prostora i magacina predviden je blok d=20
cm. Pregradni zidovi unutar portirnice i ostave su od bloka d=10 cm.

Oblikovanje

Objekat Garaze je kubi¢ne forme, proistekle iz oblika parcele i udaljajvanja od susjednih parcela. U tom smislu
izdvaja se osnovni kubus sa par pratecih formi, koje se Eitaju na cjelini, a to su: zatvorena prizma u koju su smjesteni
auto-liftovi (takode je iskoris¢ena za povrsinu na kojoj je reklama) i uski dio ka objektu Hotela u kome je smjesten
komunikacioni ¢vor sa liftom i jednokrakim stepeniStem. Objekat GaraZe je kao $to je ve¢ reCeno sa krovnom
terasom iznad koje je pergola i otvoren.

Perforacijom punih fasadnih betonskih zidova otvorima sa normalnim (110cm) i visokim parapetima (180cm), dobili
smo jednostavnu arhitektoniku fasade puno-prazno.

NastreSnica iznad ulaska u auto liftove i pristupne staze za pjeSake, povezuje preko ugla ove dvije pozicije i
pruzanjem usmjerava ka komunikacionom ¢voru i dalje ka Objektu Hotela.

Materijalizacija
Podzemna hidroizolacija

v

nije pod pritiskom. Predvideno je da se kod delova betona koji su ispod zemlje odnosno u kontaktu sa tlom u
kombinaciji sa aditivima za vodonepropusnost i penetratima koji se nanose sa unutrasnje strane betona ostvari
potrebna zastita.

Zidovi, Plafoni i Podovi




Zidovi su zidani su blokovima od gline sa vertikalnim Supljinama (giter) Cija je Sirina 19cm (suteren -2) i 25¢cm
(parapeti) u poduznom malteru (klasa M2 do M5). Uradeni su horizontalni i vertikalni serklaZi. Horizontalni serklazi su
minimalne visine 20cm i armiraju se najmanje sa 4812 i sa uzengijama @6/25. Vertikalni serklazi su postavljeni na
uglovima, mestima suceljavanja zidova, kao i na slobodnim krajevima. Maksimalni razmak izmedu serklaZa je 4m.
Armiraju se najmanje sa 414 i sa uzengijama @6/25. Ostali pregradni zidovi su od blokova €ija je Sirina 10cm
polozenih nastatice. Zida se poduznim ili cementnim malterom (klasa M5 do M10). U visini iznad vrata na 2m od
poda, treba izraditi armiranobetonski serklaz visine 20cm (MB 20), armiran sa £2@8 i uzengijama 26/25.

Plafoni su zadrzani u obradi ,izlivenog” betona. Zidovi su obradeni latex bojom (pranje i odrzavanije), osim kod
toaleta portirnice gde je predvidena zidna keramika i liftovskih okana koja se pacokiraju. Dizajn i Boje dogovoriti sa
projektantom.

Malterisanje betonskih zidova, gdje je podloga prskana cementnim mlijekom, radi se u dva sloja jac¢im produznim
malterom 1:1:5 ili 1:1:6. Malterisanje zidova od blokova radi se u dva sloja produznim malterom 1:3:9. PovrSina treba
da bude ravna sa ostrim i pravim ivicama oko otvora.

ZavrSna obrada poda na parkinzima, kolsko-pe$ackim komunikacijama i tehni¢kim prostorima je gotov pod od
ferobetona (oplemenjen praskasti materijal), koji se ugraduje tako Sto se u ravnomjernom sloju posipa po
izniveiliranoj betonskoj ploi postupkom ,svjeze na svjeze”. Beton pri razastiranju mora biti dobro vibriran (vibro letva
ili igla). RazvlaCenje i ravnanje betona se vrSi lenjirima uz neprestanu kontrolu (laser). Marka betona MB30
tofrakcijski, koji treba da se isporucuje iz adekvatne betonjerke. Obrada se vrSi ruénim ili masinskim gletaricama sve
dotle dok se smjesa u potpunosti ne utisne u svezu betonsku podlogu iz koje uzima potrebnu koli€inu vode.
Posipanje i obrada podloge vrsi se u viSe navrata sve dotle dok se upotpunosti ne postigne glatka povrsina. Ugradnja
ferobetona ne smije se prekidati sve dok se u cijelosti ne obrade zapodete ploce betonske povrsine. Fuge su
uglavnom Sirine oko 0,3cm i treba ih prosijecati u roku od 24-48h nakon zavrsetka obrade ferobetona. Fuge se
zapunjavaju poliuretanskom masom nakon potpunog susenja betona, ili nakon 28 dana. Fero beton se izvodi preko
AB konstruktivne plo¢e d=20cm i u Suterenu -2 preko plo¢e na tlu d=10cm (MB 30). AB plo¢a se postavlja preko
dobro nabijenog pijeska 35cm (pokrivaju se AB ,jastuci”).

U ostalim zajedni¢kim prostorima (peSackim komunikacijama) zavrna obrada su kamene plo¢e u cementnom
malteru, sa soklom. Debljina i vrsta ploCa treba da budu uskladene sa mjestom primjene i uslovima eksploatacije i za
podove unutra iznosi minimalno 1 cm. Gaziste je debljine 2 cm sa profilacijom prednje ivice, a Celo i sokla 1 cm.
PloCe se polazu u sloj cementnog maltera 1:3 debljine 3 cm. Spojnice ploCa se izvode u skladu sa projektom, vodeéi
raéuna o dilatacijama podloge (takode i temperaturnim). Spojnice se zalivaju Zitkim cementnim malterom, a viSak se
pazljivo ukloni i povrsina opere. Podovi se Stite slojem rijetkog gipsanog maltera debljine oko 3 mm, koji se kasnije
opere, dok se drugi radovi zavrse.

Portirnica i toalet portirnice za obradu imaju podnu keramiku, koja se polaze u cementnom malteru (2-3 cm). PloCice
se postavljaju u podlogu od cementnog maltera 1:3, koji se dobro nabije i izravna ravnjacom na odredenu visinu.
Poslije postavljanja ploCica povrsina se zaliva cementnim mlijekom, a plo€ice ravnaju blagim kuckanjem preko
ravnjace. ViSak sa povrsine se opere, a fugovanje vrsi tek poslije 24 sata.

Fasadni zidovi su obradeni u plemenitom malteru (drobljeni agregat, kre€, cement i postojana boja u prahu). Osnovni
sloj preko koga se nanosi plemeniti malter je sloj produznog cementnog maltera 1:1:6 debljine 2cm, nanijet u jednom
sloju i grubo zagladen, odnosno izbrazdan. Podloga treba da bude ociS¢ena i Cvrsta, a prije nanoSenja plemenitog
maltera treba je obilno nakvasiti. Na pripremljeni osnovni sloj nabacuje se plemeniti malter u debljini od oko 1 cm.
Poslije procesa suenja od oko 2-6 sati, za koje vrijeme malter treba da postigne izvjesnu €vrstocu, vrsi se struganje
fasaderskim ¢esliem (2-3 mm). Poslije zavrSenog struganja, mekom ¢etkom se sa fasade odstrani prasina. Na svim
parapetima (visina 110cm i 180cm), nalaze se poklopne plo¢e od kamena d=2,5¢m i Sirine 30/35¢m postavljene u
cementnom malteru iste debljine. NadstreSnice su takode pokrivene kamenom. Sloj za pad - nabijeni beton,
premazan je penetratom — hidroizolacija. Pergola na krovnoj terasi je materijalizovana sa dekorativno (plemeniti
malter) obradenim AB primarnim gredama 63/25c¢m i sekundarnim gredama od drveta 18/16¢m vezanih za beton
preko Celi¢nih spojnih elemenata (Sema). AB pergole su pokrivene kamenim plo¢ama.

Ravni krovovi i krovna terasa

Provozni Ravan krov (krovna terasa), hidroizolovan je plastomernom bitumenskom trakom za varenje (za mostovske
objekte), sa potrebnim slojevima u skladu prema tehni¢kom listu u prilogu. Ravni krovovi su projektovani kao
neprohodni osim za potrebe odrZavanja i intervencija sa predvidenim padom od 1%. Prije izvodenja izolaterskih
radova izvodi se sloj za pad od nabijenog betona, a svi uglovi i prelazi prema vertikali su zaobljeni cementnim
malterom. Preko sloja za pad predvidena je hidroizolacija PVC membrana sa odvajajuéim slojevima Geotekstila.
Zavréna obrada neprohodne krovne terase, je sloj Sljunka d=5cm (granulacije 16/32mm), koji sluzi kao balast. lviéne
zone sloja za balast, zasti¢ene su od povec¢anog uticaja vjetra dodatnim teretom — Betonskim plo€ama 40x40x5cm.
Krov iznad stepenista pokriven je ravnim plastificiranim Aluminijumskim limom. Podloga je DaSCana oplata d=2,4cm,




na drvenim Staflama 5x8cm. Hidroizolacija je kontinualno ostvarena slojem bezpjeskovite Bitumenske hartije (pijesak
moZze da odsteti lim trenjem), koja se za podlogu prikiva pocinkovanim ekserima. Preklopi su $irine 8-10cm i oni se

v

od vlage koja se stvara od isparenja sa donje strane lima, a donekle prigusuje i zvuk od padavina.

Bravarija
Generalno za bravariju garaze predvidena je ,crna bravarija”, protivpoZarna i dimna, od nerdajuéeg Celika i Celika,

kao i Aluminarija bez termikog prekida.

U suterenu -2 zastupljenija je ,crna bravarija“: ulazna dvokrilna vrata, vrata na hodnicima, na ostavi, u magacinima i
spoljna vrata magacina, prostorije za dizel-elektricni agregat i hidroprostorije. Na ovim spoljnim vratima ugraduju se u
plotu vrata aluminijumske Zaluzine za potrebe ventilacije ovih prostorija. Sve je detaljno specificirano u Semama.
Zatim protivpozarna i protivdimna bravarija je predvidena na unutra$njim vratima magacina, prostorije za dizel-
elektriéni agregat, hidroprostorije, prostorije za sprinkler i tehnike prostorije za liftove. Aluminarija bez termickog
prekida je predvidena kod portirnice kao pregrada sa fiksnim dijelom i otvarajucim krilom, kao i jednokrilna vrata u
toaletu portirnice. Ispuna pregrade na portirnici je od sigurnosnog polutransparentnog stakla, dok su vrata na toaletu
sa ispunom od Al sendvi¢ panela.

Na suterenu -1 zastupljena je ,crna bravarija“, to su dvoje jednokrilnih vrata na hodnicima, a na prizemlju to su
takode vrata od ,crne bravarije®, dvokrilna ulazna vrata sa konstrukcijom od Celi¢nih kutijastih profila i ispunom od
¢eliCnih flahova.

Stepenisna ograda je projektovana od elemenata, koji se sadrze od rama i ispune od Celi¢nih flahova, sa rukohvatom
od nerdajuceg Celika.

Ograde na balkonima garaze su od alumijimskih baznih profila, rukohvata od nerdajuceg ¢elika i ispune od
sigurnosnog transparentnog stakla.

Od stolarskih elemenata projektovana je pergola na krovnoh terasi, za noSenje zelenila u cilju natkrivanja i zasjene
parking prostora krovne terase. Pergolu Cine drvene grede od smreke ili bora, dimenzija 16/18cm, koje se oslanjaju
na armirano-betonski zid ili gredu, kao primarne konstruktivne elemente.

Sve detaljne specifikacije su date u garfickom dijelu u prilogu Seme.

Liftovi

U garazi su predvidena dva auto Ifta od 3.500kg koji savladuju nivelacione razlike, a za pjeSake je formirano
vertikalno komunikaciono jezgro sa liftom od 630kg / 8 osoba. Detaljno ¢e biti obradeni elaboratom, proizvodaca i
isporuioca opreme.



TEHNICKI OPIS

za Glavni Projekat Arhitektonsko-gradevinskog dijela
za Fazu | - Objekat Kondo Hotela

K.P. 1108/2 K.O. Begici

Investitor: NIVEL-INVEST D.0.0.
Jadranski Put bb, Budva

Uvod

Pristup u kreiranju Glavnog Projekta objekta Kondo Hotela u Rafailovi¢ima bio je kompleksan, zahtjevan i neophodno
sagledan sa viSe aspekata, kao $to su funkcionalni, arhitektonski, kulturoloski, socioloSki, zatim aspekt prirodnog
okruzenja i nama nekako i najvazniji, a to je kontekstualnost. Kontakt zona sa starim urbanim jezgrom malog
primorskog mjesta i savremenom ekspanzionistickom arhitektonikom novonastalih objekata, nametnula je zadatak
kreiranja buduceg objekta koji po svojoj funkciji i lokaciji logicno mora posjedovati ekskluzivitet i luksuznost, ali
takode i jedan nacin neekscentricnog i diskretnog inkorporiranja u okolni kontekst. Dakle tendencija je bila kreirati
objekat koji svojom ukupnom pojavom i novim duhom nece drsko flertovati sa raznolikim kontekstom, ve¢ mirnom i
neusilienom formom i simplifikovanim savremenim jezikom dostojanstveno ponuditi nov kvalitet tekuce ere, uz svo
postovanje autohtonih i autentiénih materijala i struktura. Takode ne smijemo zaboraviti da smo na Crnogorskoj obali,
te prirodno primjenjujemo autohtone i originalane primorske i mediteranske materijale, kao $to su kamen, drvo i dr.
Projektujemo objekat, koji ¢e svojom markantnom pojavom spremno doCekati nove inostrane i domace uticaje, ali i
novo vrijeme.

Glavni Arhitektonsko-gradevinski projekat je uraden u potpunosti u skladu sa svim tehnickim propisima, pravilnicima i
standardima, UrbanistiCko-tehni¢kim uslovima izdatim od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore,
kao i u skladu sa Revidovanim Idejnim Projektom br. IPNI-17-201207 na osnovu kojeg je izdato RjeSenje o
Gradevinskoj Dozvoli za gradenje | faze — kondo hotela i garaze br. UP | 0503-324/13-2012 od 17.02.2014. godine,
izdato od Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore. Takode je Glavni Projekat uraden skladu sa ,Zakonom
o turizmu” (Sluzbeni list CG, br. 61/2010 od 22.10.2010. god.) i ,Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata” (Sluzbeni list CG, br. 63/2011 od 28.12.2011. god.), kojim se
posebno definiSu objekti ove namjene i kategorizacije.

Lokacija objekta

Novoprojektovani Objekat se locira na mjesto nekadasnjeg starog turistickog objekta ,Lahor”, na Urbanisti¢koj parceli
br.15.1, a u okvirima Urbanistickog bloka br.15, sve prema Detaljnom Urbanistickom Planu Beci¢i, na novoformiranoj
katastarskoj parceli 1108/2 K.O. Beci¢i. Na sjevernoj strani planirana je natkrivena otvorena pjeSacka komunikacija
sa budu¢om GaraZzom objekta Kondo Hotela. Sa isto¢ne strane po DUP-u je predvidena lokalna pristupna ulica,
mada njena realizacija zavisi od planova vlasnika parcele preko koje je dijelom trasirana ova ulica. U svakom slucaju
ukoliko se eventualno ona realizuje moZze se kvalitetno iskoristiti za ekonomsko snabdijevanje Caffe Bara ali i Hotela.
Na zapadnoj strani Kondo Hotel tangira pjeSacku komunikaciju sa koje je obezbijeden i pristup recepciji Hotela.
Juzna strana je slobodna, otvorena sa prostranim SetaliSnim prostorom, zelenim pojasom originalnih starih palmi, i
neposrednom blizinom mora i pje$¢ane plaze. Ova strana je predvidena za glavne pjeSacke pristupe kako Hotelu
tako i ostalim sadrzajima u njemu.

Namjena objekta

Objekat je tipa Kondo Hotel (lat. Condominium — etaZno vlasnistvo), dakle ima komponentu stanova u viasnistvu.
Kategorije je najmanje 4 zvjezdice. Smestajne jedinice (vlasnistvo vise subjekata) koje su predmet prodaje,
pojedinacno se upisuju u zemljine knjige (sa teretom da istim upravlja menadZment kompanija). Smjestajne jedinice
moraju biti u komercionalnoj funkciji najmanje 10 mjeseci u toku kalendarske godine.

Ovo je svjetski novi trend da kupci kupuju luksuzne smjestajne jedinice u poznatim odmaraliStima. Kad se iste ne
koriste, onda oni primaju nadoknadu od zakupa sa kojom pokrivaju troSkove vlasnistva.

Menadzment kompanija odrZzava smestajne jedinice, zajedniCke prostore i pruza sve usluge gostu.

Kondominijum smjestajne jedinice su kvalitetno opremljene. Vlasnici mogu da ih koriste kad pozele, a takode mogu
da koriste sadrzaje kojim je obogacena usluga Kondo Hotela: Wellness (Spa, Kozmetika, Masaza i Fitness),
Restoran ali i kontrolu pristupa. Takode, za razliku od kuce za odmor, imaju moguénost da ucestvuju u programu
iznajmljivanja imovine i podjeli prihoda.

Za razliku od Timeshares-a, gdje su smjestajne jedinice dodijeljene iznajmljivadima samo jednu ili dvije nedjelje u
toku istog kalendarskog mjeseca godisnje, vlasnici kondominijum smestajnih jedinica mogu da ih koriste kad Zele (u



skladu sa programom za iznajmljivanje). Timeshares se teSko prodaje, ¢ak i sa gubitkom u odnosu na kondominijum
smestajne jedinice (razlozi u korist kondo smestajnih jedinica su: lokacija, ograni¢en inventar i visok kvalitet).
MenadZment kompanija Kondo Hotela, $to je ujedno i dio aranZmana sa njima, pla¢a vecinu troSkova (domacinstva,
administrativnih i marketinskih), a vlasnik pla¢a porez na nekretninu, osiguranje i kapitalna pobolj$anja.

Gabarit objekta

Objekat Hotela je slobodnostojeéi, spratnosti P+12, od ¢ega je korpus objekta od Prizemlja — 5. sprata (sa krovnom
terasom iznad) i kula objekta od 6.-12. sprata, a prema UTU izdatim od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
Crne Gore. Preporucena spratnost prema UTU je P+4 za objekat i P+10 za kulu uz napomenu: ,Spratnost je data
kao preporucena visina, ali je omoguceno da se gradi i veca ili manja spratnost ako se to opravda funkcionalnim i
eventualno estetskim razlozima”.

Objekat Hotela u obradi u Glavnom Arhitektonsko-gradevinskom Projektu podijeljen je na dva ulaza:

Ulaz A (zapadna polovina objekta — korpus i kula iznad) i Ulaz B (istona polovina objekta - korpus), a u skladu sa
dilatacionom diobom u Projektu Konstrukcije.

Dimenzije objekta Hotela u cjelosti:
Korpus objekta - 49,10m x 17,05m x 21,26m (duzina x Sirina x visina)

Kula iznad korpusa - 25,20m x 17,05m x 23,03m (duZina x $irina x visina — mjereno od korpusa)

Unutradnje Visine u objektu:
Hotel (od poda - do poda) su sledece: prizemlje je 4,35m a tipski sprat je 3,20m

Bruto povrSina projektovanog objekata Kondo Hotela:

Prizemlje — 693,90m?

Tipski sprat (korpus) — 821,42m? x 5 spratova=4.106,20m?

6. Sprat (kula) — 401,74m?

6. Sprat (krovna terasa) — 239,26m?

Tipski sprat (kula) — 416,88m? x 6 spratova + Pbruto izlaza na krov - 25,60m?=2.526,88m?

Ukupna Bruto Povrsina Objekta Hotela iznosi P=7.967,98m?
Povrsina pod Objektom Hotela iznosi P=822,29m?

Komunikacije

Sa najnize kote Garaze, formiraju se pristupi koridorima koji vode do objekta Hotela. Jedan je ekonomski i povezuje
magacinske i tehni¢ke sadrzaje Garaze sa tehniCkim dijelom Hotela, a drugi je za goste i povezuje Garazu sa
prijemnom recepcijom Hotela i ostalim usluznim djelatnostima.

Ovi koridori su otvoreni i parterno arhitektonski uobliceni. Dijeli ih podioni zid, a oba su natkrivena laganom
strukturom pergole sa zelenilom. Obzirom da je glavna fasada prizemlja postavljena longitudinalno uz Setaliste,
pristupi Hotelu su upravo sa te strane, tacnije ka recepciji, restoranu, caffe baru i poslovnom prostoru. Plato na kome
je postavljen objekat Hotela odignut je od nivoa Setalista za 15cm $to predstavlja jedan stepenik, a na dva mjesta
planiraju se pristupne rampe za lica smanjene pokretljivosti. Restoranu se moZe pristupiti i iz unutradnjosti Hotela.
Vertikalne komunikacije u samom objektu rijeSene su sa dva komunikaciona jezgra Ulaz A i Ulaz B. U Ulazu A su
smjestena dva lifta i stepeniste, a u Ulazu B jedan lift kao i stepenista. Jezgro je lako dostupno i sagledivo sa pozicije
recepcije i restorana. Na spratovima je jasno definisana komunikacija od jezgra preko hodnika do svih apartmana.
Jezgro je smjesteno viSe ka unutradnjosti objekta, kao i hodnicke komunikacije kako bi fasadne strane objekta bile
slobodne za projektovanje smjestajnih jedinica i primanje svog potrebnog osvjetljenja, insolacije i ventilacije.
Medupodesti stepeniSnog jezgra izlaze na fasadu. Na krovnu prohodnu terasu u nivou Seste etaze pristupa se iz
komunikacionog jezgra Ulaza B, tacnije samo stepeniste izlazi na krov, i iz hodnika Ulaza A. Na krovnu neprohodnu

terasu iznad 12. etaze takode se pristupa iz komunikacionog jezgra sa stepenistem, u cilju odrzavanja ove krovne
terase.

Funkcionalna organizacija

Cjelokupna kompozicija kompleksa se sastoji od dva objekta: Garaze i Hotela koji su povezani parternom
Komunikacijom koja je natkrivena pergolom.

Hotel



U nivelacionom i oblikovnom smislu objekat se sastoji od korpusa i kule. Na korpusu se izdvajaju po funkciji i
arhitektonskoj obradi, prizemlje i spratovi, ima ih pet. Kula je prema bruto kvadraturi etaze manja od korpusa i ima
ukupno sedam etaza. U strukturnom i organizacionom smislu objekat hotela je podijeljen u dvije Lamele sa Ulazom A
i B, tako da objekat kule sa dijelom korpusa pripada Ulazu A, a drugi dio korpusa pripada Ulazu B. Krovna terasa na
nivou 6. etaZe pripada Ulazu B, mada se njoj moZe pristupiti i iz glavnog hodnika Ulaza A. Lamele su konstruktivno
dilatirane i Cine dva nezavisna konstruktivna sistema.

Prizemlje

U prizemlju objekta Ulaza A, na zapadnoj strani nalazi se prijem sa manjom recepcijom, koja je pozicionirana tako da
je lako dostupna i za ulaz iz Garaze preko Komunikacije i za glavni ulaz sa Setalista. Takode recepcija je okrenuta i
ka unutraSnjosti Hotela da moze vizuelno ispratiti sva kretanja i deSavanja u njemu, pristupe komunikacionom jezgru
i restoranu. Za potrebe recepcije projektovan je sanitarni ¢vor i kancelarija. Neposredno blizu glavnog ulaza u Hotel
nalazi se i ulaz u Restoran (ulaz iz Hotela), a u produzetku komunikacionog pravca od glavnog ulaza nalaze se
pristupi liftovima i stepenisnoj vertikali. U neposrednoj blizini ulaza u stepenisno jezgro, projektovan je trokadero za
potrebe CiSCena i odrzavanja objekta Hotela Ulaz A. Restoranu se takode moZe pri¢i spolja sa Setalista kako bi se
omogucila i posjeta gostiju van Hotela. Restoran je kapaciteta do 80 mijesta u standardnom reZimu rada sa kuhinjom
u neposrednom zaledu. Kuhinji se pristupa ekonomskim dijelom pomenute Komunikacije i taj pristup se deSava sa
zadnje strane prizemlja Hotela, tacnije sjeverne strane. Ulaz je definisan preko hodnika kojim konobari prolaze do
restoranskog dijela i ofisa, a kuvari ulaze u prostor kuhinje. U neposrednoj blizini ulaza postavljeni su personalni
sanitarni ¢vor, trokadero i garderoba. Kuhinja ima potrebne manje hladnjage (vece su u magacinskom dijelu Garaze),
prostore za grubu obradu, finu obradu, zatim termicku obradu i izdavanije ka ofisu. Odvojeno je odlaganie i pranje
bijelog i crnog posuda. Restoranski dio je opremlien Sankom sa potrebnim sadrZajima i uredajima, restoranskom
salom, izdvojenim (VIP) dijelom za poslovne ruckove, koktele i sl., dok su toaleti i garderobna zona pozicionirani
neposredno kod ulaza (iz Hotela).

U Ulazu B se nalaze Poslovni prostor, Glavni ulaz sa komunikacionim jezgrom za apartmanske sadrzaje na
spratovima i Caffe Picerija sa manjom kuhinjom i usluznom salom. Poslovnom prostoru i Caffe Piceriji se pristupa sa
SetaliSta, nezavisno od Hotela. Ispred Caffe Picerije na slobodnom prostoru ispred Objekta Hotela, a u okvirima
Regulacione Linije projektovana je ugostiteljska terasa za potrebe Caffe Picerije, koja se natkriva drvenom pergolom
i zelenilom. Sa ekonomskog ulaza u Caffe Piceriju preko hodnika se sa jedne strane pristupa pomoénim
prostorijama, kao $to su manji magacin, garderoba, sanitarni évor, a sa druge se pristupa kuhinji Picerije i Sank-
Baru. Sanitarni ¢vorovi za goste Caffe Picerije su predvideni za oba pola posebno i pozicionirani su u usluznoj sali,
sklonjeno iza Sank-Bara. Iz degazmana ispred sanitarnih &vorova omoguéen je i pristup trokaderu, radi odrzavanja
ugostiteljskog objekta Caffe Picerije, ali takode zbog nedostatka prostora ovaj trokadero je namijenjen i odrZavanju
objekta Hotela Ulaz B.

Tipski sprat korpusa (sprat 1.1 2.) - Ulaz A

Stepenistima i liftovima se pristupa svim spratovima, gdje se u organizacionom smislu sva komunikacija odvija od
centralnog zajednickog hodnika prema apartmanima. Etazna struktura apartmana na ovim tipskim spratovima je
sledeca: 4 jednosobna i 2 dvosobna apartmana.

Tipski sprat korpusa (sprat 3.,4.i5.) - Ulaz A
EtaZna struktura apartmana na ovim tipskim spratovima je sledeca: 4 dvosobna i 1 jednosoban apartman.

6. sprat kule - Ulaz A

6. sprat kule je po organizciji komunikacija isti kao i spratovi korpusa osim $to je iz glavnog hodnika omogucen
izlazak na krovnu prohodnu terasu iznad 5.sprata Ulaza B. Struktura apartmana na ovom spratu je sledeca: 1
jednosoban i 4 dvosobna apartmana.

Tipski sprat kule (sprat 7.- 12.) — Ulaz A
| kod ovog tipskog sprata se komunikacije razvijaju po istoj Semi kao kod prethodnih spratova. Etazna struktura
apartmana na ovom spratu je sledeca: 1 jednosoban i 4 dvosobna apartmana.

Tipski sprat korpusa (sprat 1.i 2.) - Ulaz B

U ovom Ulazu su organizacija komunikacije i apartmana sli¢ni kao kod Korpusa i Kule Ulaza A. Dakle stepenistem i
liftom se pristupa spratovima, a odatle centralnim hodnikom do apartmana. EtaZna struktura apartmana na ovom
tipskom spratu je sledeca: 4 jednosobna; 1 dvosobni i 1 trosobni apartman.




Tipski sprat korpusa (sprat 3.,4.i5.) - Ulaz B
Komunikacije su iste kao kod donjih spratova. Etazna struktura apartmana na ovom tipskom spratu je sledeca: 2
jednosobna; 1 dvosobni i 2 trosobna apartmana.

Prohodna krovna terasa — Ulaz B

Glavnim stepeniStem se dolazi do prohodne terase na krovu korpusa Ulaza B, mad kao $to je ve¢ napomenuto
pristup ovoj terasi je omogucen i preko glavnog hodnika 6. sprata kule Ulaza A. Na definisanom dijelu ove krovne
terase formiraju se sadrzaji za fitness i rekreaciju, natkrivaju se pergolom i bogatim zelenilom. U produzetku terase
planirana je Zardinjera ispunjena mediteranskim rastinjem.

Podzemna hidroizolacija

Podzemna hidroizolacija je tehnoloSki vezana za radove na fundiranju i &titi objekat od kapilarne vlage i vode koja
nije pod pritiskom. Predvidene su izolacione trake na bazi polimerizovanog bitumena — SBS membrane (debljine su
3-5mm, sa uloSkom od staklene tkanine i zastitom od tanke polietilenske folije), koje su potpuno kontinualne i
neprekinute u svom horizontalnom i vertikalnom dijelu. Izvedena je sa spoljne strane konstrukcije objekta i otporna je
na deformacije pod pritiskom i sleganje objekta.

Horizontalna hidroizolacija postavlja se na ¢vrstu, suvu i ravnu betonsku podlogu (MB 15) od 8 cm. Hidroizolacija se
izvodi varenjem traka plamenikom. Preklopi su minimalno 5¢m, naizmjeniéno po slojevima. Broj slojeva-traka je 3.
Preko svega se izvodi zastita hidroizolacije od eventualnih mehanickih oStecenja prilikom armiranja i betoniranja
temeljne ploCe (sitnozrni beton) od 5 cm. Vertikalna hidroizolacija se postavlja na AB zidove, a zastita hidroizolacije
je Cepasta membrana koja se postavlja na hidroizolaciju (do termoizolacije).

Napomene: Radove na izvodenju treba da izvodi specijalizovano preduzeée koje je duzno investitoru da, pored
atestne dokumentacije, da garancije za ponudeni materijal i sistem, dostavi i izvodacki projekat u skladu sa
projektnim zahtjevom za izvodenje predmetnih radova.

ZavrSavanje hidroizolacije, obrada prodora i detalji (posebno dio dilatacije) treba da se izvedu u skladu sa
preporukama proizvodaca hidroizolacije.

Konstrukcija

Hotelski objekat je projektovan kao skeletna armirano-betonska (AB) konstrukcija sa stubovima 30x120,
30x130(135)cm. Grede su AB, dimenzija 60x58cm na spratovima i u prizemlju 60x68cm. AB platna za prijem
seizmickih uticaja su 20-30cm. Meduspratna konstrukcija je puna AB ploca debljine 16cm. Predvidena marka betona
je MB40.

Konstruktivni rastjer objekta iznosi 5,75x5,9; 6x5,9m i 5,75x7,85; 6x7,85m sa konzolnim prepustima na mjestima
erkera od 1,45m i 1,25m.

Obzirom da je objekat satavljen od korpusa i kule, na mjestu ose 5 (vidi se u grafickom prilogu) formira se dilataciona
razdijelnica zbog razlike u ukupnoj visini ovih djelova objekta, te se formiraju ose u dilatacionim zidovima 5i5".
Fundiranje se vrSi na armirano-betonskoj ploci, a na mjestima nalijeganja stubova na ploCu planirani su prihvatni AB
"jastuci". Debljina ploce ispod kule — Ulaz A iznosi 80cm, a visina AB jastuka 40cm, dok je temeljna ploca nizeg dijela
— Ulaz B 50cm, a visina AB jastuka 30cm.

Krovna konstrukcija je ravna armirano-betonska plo¢a debljine 16¢cm, sa predvidenim svim potrebnim slojevima
ravnog prohodnog krova i propisanim nagibom.

Za unutradnje pregradne zidove izmedu apartmana i funkcionalnih celina u prizemlju predviden je blok d=20 cm.
Pregradni zidovi unutar apartmana su od bloka d=10 cm.

Oblikovanje i Materijalizacija

Oblikovanje objekta u svom razvojnom stvaralatkom procesu usmjeravano je i bazi¢no definisano preporukama i
uslovima propisanim od nadleznih institucija. Tako su ulazni urbanisticki parametri kao Zauzetost, Maksimalna Bruto
PovrSina i definisana Gradevinska Linija, a sa druge strane logi¢na potreba Investitora za iskoriStenjem ponudenih
Povrsina, odredile da objekat u svojoj osnovi bude pravougaonog oblika, sa jednostavnom geometrijom volumetrije.
Objekat Hotela je jednostavne prizmati¢ne forme, koja se sastoji iz nizeg dela (korpus) i viSeg dela (kula), €iju formu
oblikuju erkeri u prvom planu. Na erkerima se formiraju lode u €ijim pozadinama su dnevni boravci i pored loda su
sobe koje izlaze na prvi plan. Drugi plan objekta je formiran od osnove prizemlja jednostavnim pravoguanikom koji se
diZe kroz niZi i visi deo formirajuci formu dva kvadra. Na zapadnoj strani objekta zbog blizine susjedne parcele i
udaljenja od 3m, nije bilo mogucnosti za erker, tako da se planovi poklapaju. Zadnja, sjeverna strana objekta, pored
pomenutih loda i dva vertikalna prekida iza kojih su stepenista, ima naglasenu horizontalnost, koja je postignuta
normalnim parapetima (110cm). Tako je ova strana fasade, mirna i koliko je moguce zatvorena punim materijalima —
kako iz potrebe privatnosti (Jadranski i Pristupni Put), tako i zbog same akustike (buka od magistrale) i minimalnih



toplotni gubitka na severnoj starni koja je izloZena uticaju hladnih vjetrova. Zapadna, istocna i juzna fasada imaju
minimalne parapete (30cm), koji sa gredama prave prekidno rastojanje od 1m izmedu spratova za potrebe Protiv
Pozarne Zastite. Juzna fasada u prvome planu u vertikalnom potezu, a izmedu horizontala (koje formiraju parapeti i
grede) i ograni¢ena lodama bocno formira dvije zone vertikalne igre prvog plana (zona kule i zona korpusa u ulazu
B), gdje se u nepravilnom, ali funkcionalno ispostovanom algoritmu smenjuje puno-prazno formirajuci otvore. Na ovaj
nacin sa minimalnim parapetima, koji omogucavaju nesmetani pogled iz prostorija ka moru pri sjedenju ili lezanju i
igrom puno-prazno se razbija usiliena forma koja je nametnuta regulativom i potrebama investitora za maksimalnim
iskori¢enjem prostora.

Obrada Fasade

Fasadno platno objekta je termoizolovano sa razli¢itom zavrsnom obradom. Imamo dva tipa fasada: Kamena
termoizolovana-ventilisana fasada (polutvrde plo¢e mineralne vune) i Kontaktna termoizolovana fasada (tvrde ploce
mineralne kamene vune).

U zavisnosti od polozaja na objektu, udaljenja od konstrukcije, fakture i boje imamo dva tipa Kamene
termoizolovane-ventilisane fasade: Prvi tip su horizontalni prstenovi ispred greda i parapeta, koji se ponavljaju na
svakom spratu u prvom planu na udaljenju 20cm od konstrukcije i Drugi tip koji je u drugom planu na udaljenju 10cm
od konstrukcije, a kojim je obradeno prizemlje, u najvecem dijelu isto¢na i zapadna fasada i uglovi lamela po visini
(vertikalne izvodnice prizmaticnih formi). Horizontalni prstenovi Kamene termoizolovane-ventilisane fasade ispred
greda i parapeta, kao $to su po vertikalnoj ravni obradeni kamenom, istom obradom su obradeni horizontalni djelovi
— gorniji i donji. U gornjem dijelu se formira spoljni banak (prepusten u odnosu na ravan fasade i povuéen ka
unutradnjosti do ravni betona ili bloka, a na djelovima lodi do kraja parapetnog zida), a u donjem delu se formira
kamena traka kao vezuju¢i deo izmedu spustenog plafona i vertikalne fasadne ravni koja je ,starija” (na djelovima
lodi, a isti princip je i u zonama sa Kamenom termoizolovanom-ventilisanom fasadom koja je na udaljenju 10cm od
konstrukcije). Kod djelova fasade bez loda, kamena traka se povlaci ka unutrasnjosti do ravni betona ili bloka.
(Detal))

Kamena termoizolovana-ventilisana fasada materijalizovana je: polutvrdim plo¢ama mineralne vune 5 cm,
paropropusnom folijom, vazdu$nim prostorom 3cm i 13cm (u zavisnosti od udaljenja od konstrukcije) sa zavrSnom
obradom plo¢a Prirodnog kamena debljine 2cm dimenzija do 40x70 cm. MontaZa plo¢a se vrsi na aluminijumskoj
podkonstrukciji, sa nosecim papucama koje se fiksiraju na betonskim djelovima. Vertikalni profili L ili T se priévrS¢uju
za nosece papuce sa prohrom samoreznim zavrtnjima. Na vertikalne profile vr§i se montaZa horizontalnih nosecih
profila, aluminijumskim ,pop” nithama.

Kontaktne termoizolovane fasade imamo dva tipa, {j. dvije debljine tvrdih plo¢a mineralne kamene vune debljine 8cm
i 5¢cm. Kontaktna termoizolovana fasada debljine 10cm nalazi se u prvom planu: parapeti-ka brdu i puna zidna
platna-ka moru. Ostali djelovi fasade obradeni su Kontaktnom termoizolovanom fasadom debljine 7cm: lode, lode za
spoljne jedinice klime, uvuceni djelovi kod stepenista i serklazi koji izlaze na fasadu.

Kontaktna termoizolovana fasada materijalizovana je: lijepkom 1,5cm, tvrdim plo€ama mineralne vune 5¢cm i 8cm, sa
zavrSnom obradom maltera od 0,5¢cm. Izolacioni materijal od kamene mineralne vune se lijepi na ¢vrstu, suvu, Cistu
(bez praSine i necistoce) i ravnu podlogu (sva veca odstupanja popraviti klasiénim malterisanjem). Nakon pripreme
podloge, postaviti donji, poCetni aluminijumski sokl profil pricvrS¢en sa tiplovima do 3kom/m'. Polimer-cementni
lijepak se nanosi na ploCe linijski po obimu i tackasto po unutrasSnjosti povrSine ploCe. Pokrivanije lijepkom iznosi
minimum 40% povrsine ploce. U spojeve izmedu plo¢a ne smije dospjeti lijepak. Ploce kamene mineralne vune se
polazu jedna do druge pritiskanjem plo¢e uz prethodno zalijepljenu plo¢u. Naredni red se postavlja smaknuto u
odnosu na prethodni za polovinu duZine plo¢e. Ravnoca spoljadnjih povrSina sve vrijeme se provjerava letvom
odgovarajuce duzine. Uglovi kod prozora i vrata se moraju obavezno izvesti cijelom plo¢om da bi se spijrecilo
eventualno pucanje u uglovima otvora. PreporuCuje se upotreba tiplova sa Celi¢nim vijkom i glavom tipla pre¢nika
60mm. U zavisnosti od lokacije objekta, njegove visine i oblika terena oko objekta, preporucuje se 6-8kom/m? uz
napomenu da je na uglovima potrebno 8-12kom/m?. Prije nanoSenja prvog sloja polimer-cementnog lijepka potrebno
je ojacati sve uglove objekta kao i uglove oko otvora postavljanjem ugaonih profila sa mrezicom. Radi spre¢avanja
pucanja fasade na uglovima otvora nanosimo dodatnu traku staklene mreZice dimenzija 20x40cm pod uglom od 45°
u odnosu na horizontalu. U prvi sloj svjeze nanijetog polimer-cementnog lijepka, koji se ravhomjerno nanosi na
povrsinu ploCe, utiskuje se alkalno postojana mrezica od staklenih viakana sa obaveznim preklopom (min.10cm).
Zatim slijedi nanoSenje drugog sloja polimer-cementnog lijepka tako da je polozZaj armaturne mreZice u spoljnoj
trecini polimer-cementnog lijepka. Na osuseni lijepak, nakon odredenog vremena prema uputstvu proizvodaca,
nanosi se odgovarajuca podloga za zavrsni sloj fasade.

Zavr3ni sloj fasade je mineralni dekorativni malter u svemu prema preporukama proizvodaCa maltera. Sistem
tankoslojne kontaktne fasade se izvodi u vremenskim uslovima koje propisuje proizvodac lijepkova i maltera,
generalno izvodenje se ne preporucuje ako je temperatura vazduha ispod +5°C ili iznad




+25°C, kao i u uslovima kiSe i prejakog vjetra.

Spoljni banak u zonama Kontaktne termoizolovane fasade je Kameni, kao kod Kamene termoizolovane-ventilisane
fasade. Spusteni plafoni donjih strana erkera su obradeni vodonepropusnim cementnim plo€ama koje ¢e detaljnije
biti opisane kod Obrade Loda. Donji dio fasade — Sokla, koji je odmah iznad terena obraden je dekorativnim
malterom (vodootpornim), preko termoizolacije - ekstrudiranog polistirena, koji je ujedno i zastita hidroizolacije.
(Detal))

Otvori na fasadnom platnu objekta su projektovani u sistemu aluminijumske fasadne bravarije. U dijelu prizemlja, ka
SetaliStu i bo¢no na strani ulaza (takode i sa zadnje strane) u Objektu Hotela, Poslovnog prostora i Caffe Bara,
projektovani su veliki stakleni portali u sistemu zid zavjese, sa odgovarajucim termoizolacionim i sigurnosnim
staklom. Zadnji ekonomski dio prizemlja ima otvore sa visokim parapetom u sistemu bravarije, sa termoizolacionim
staklom, ili odgovarajucim ispunama. Ostatak objekta Hotela projektovan je takode u sistemu bravarije, sa
termoizolacionim i po potrebi sigurnosnim staklom, ili odgovaraju¢im ispunama. Tako na spratovima imamo
Balkonska i Klizna balkonska Vrata, Prozorske trake sa otvarajucim poljima i Fiksne prozore, Fiksne Zaluzine ispred
spoljnih jedinica klimi i Izlazna vrata na Krovnu terasu. Sam paket stakla u zavisnosti od strane svijeta kojoj je
okrenut, {j. izlozenosti suncu ima dva tipa premaza — na poziciji 2 i 3. Tako Juzna, Isto¢na i zapadna strana, imaju
premaz na poziciji 2 koji Stiti od sunca. Na sjevernoj strani, na poziciji 3 je drugi tip premaza, sprecavajuci u dijelu
godine kad se prostorije griju gubljenje toplote. (Seme)

Na objektu hotela imamo Cetri tipa Ograda. Prvi i drugi tip su ograde od transparetnog sigurnosnog stakla ispred loda
i balkonskih vrata. Nacin kaCenja stakla je isti (preko kutijastog baznog ,U” profila, ankerovanog preko ,pauca” od
Celi€nog lima), a razlika je samo $to ograda ispred loda ima rukohvat od nerdajuceg Celika. Treci tip ograde je na
terasama ispred stepenista, za pristup spoljnim jedinicama klima. Formirana je od kutijastih profila nerdajuceg Celika
sa ispunom od perforiranih kompozitnih tabli. | poslednji Cetvrti tip, je transparentna ograda od sigurnosnog stakla sa
rukohvatom od nerdajuceg Celika (kao kod loda), koja se ankeruje bocno, tackasto u parapetni betonski serklaz,
preko ankera od nerdajuceg Gelika. (Seme)

Od spoljnih Sema imamo jo$ metalne penjalice sa ledobranom, za izlazak na ravne neprohodne krovove iznad
stepeni$nih jezgara i nadstre$nicu iznad glavnog ulaza u Lamelu A. (Seme)

Obrada Krovnih terasa i Loda

Sam objekat je sastavljen iz dvije lamele, odnosno Ulaza A i B. Prva lamela, ulaz A iznad 12-stog sprata ima
neprohodnu Krovnu terasu. Iznad 5-tog sprata, druge lamele ulaza B, nalazi se prohodna Krovna terasa sa dijelom,
gdje se na znacajnoj povrsini predvida zardinjera sa bogatim zelenilom.

Neprohodna Krovna terasa je projektovana kao Inverzan ravan-neprohodan krov (osim za potrebe odrZavanja i
intervencija) sa predvidenim padom od 2%. Prije izvodenja izolaterskih radova izvodi se sloj za pad od
Lakoagregatnog betona d=4-20cm, a svi uglovi i prelazi prema vertikali su zaobljeni cementnim malterom. Preko
sloja za pad predvidena je hidroizolacija PVC membrana sa odvajajucim slojevima Geotekstila. Za termoizolaciju se
predvida Ekstrudirani polistiren d=10cm, preko koga se postavlja sloj Geotekstila za difuziju i separaciju (netkani
polipropilenski filc 110-140g/m?). Zavréna obrada neprohodne krovne terase, je sloj Sljunka d=5cm (granulacije
16/32mm), koji sluZi kao balast. Ivine zone sloja za balast, zasticene su od pove¢anog uticaja vjetra dodatnim
teretom — Betonskim plo¢ama 40x40x5cm. Obodna zona krova van parapeta, u kojoj je smjeStena i skrivena rigola,
obradena je ravnim plastificiranim Aluminijumskim limom. Podloga je Da$¢ana oplata d=2,4cm, na drvenim Staflama
ox8cm. Podloga i sloj za pad u rigoli je od Nabijenog betona. Predvidena termoizolacija je Ekstrudirani polistiren
d=5cm, na AB plo€i i to samo u dijelu iznad grijanog prostora. Hidroizolacija je kontinualno ostvarena slojem
bezpjeskovite Bitumenske hartije (pijesak moZe da odsteti lim trenjem), koja se za podlogu prikiva pocinkovanim
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drvetom (stvaranje cerove kiseline), podlogu od vlage koja se stvara od isparenja sa donje strane lima, a donekle
priguSuje i zvuk od padavina. Istim principom su obloZzene Krovne povrsine liftovskih i stepeni$nih jezgara. Parapeti
su obloZeni Prirodnim kamenom.

Prohodna Krovna terasa je obradena kao Inverzan ravan-prohodan krov sa predvidenim padom od 2%. Razlika u
odnosu na neprohodan je u zavr$noj obradi, gdje su predvidene Kamene plo¢e d=5cm na sloju Sljunka d=5cm
(granulacije 4/8mm). Obodna zona van parapeta, Krovne povrSine liftovskih i stepenisnih jezgara, kao i parapeti
obradeni su isto kao kod neprohodne krovne terase. Takode i Krovna Zardinjera je tako obradena, osim zavr$nih
slojeva: drenazni sloj Sljunka d=5cm, koji je odvojen slojem za filtraciju iznad koga je drenirani sloj zemlje d=20cm,
sa slojem humusne zemlje d=50cm.

Lode su formirane na mjestima povlagenja fasade. Postavljanjem termoizolacije, tvrdih plo¢a Mineralne vune d=5cm
iznad spustenog plafona (a ispod AB ploce), a zajedno sa slojem za pad na AB ploci koji je ujedno i termoizolacioni
Lakoagregatni beton d=4-5cm, spre¢ava se formiranje hladnog mosta. Za Hidroizolaciju poda se predvida Penetrat.
ZavrSna obrada na podu i parapetu je spoljna Keramika na lijepku. Za spusteni plafon je predvidena




vodonepropusna Cementna plo¢a d=1,25cm za spoljasnju primjenu. Plo¢a je pri¢vrs¢ena na podkonstrukciju od
pocinkovanih Celiénih profila, koji su uévrséeni preko visilica za nosivu konstrukciju. Visina spustanja je cca 45cm.
Spojnice ploCa su popunjene i bandazirane, a cjelokupna povrsina pripremljena za zavr$no bojenje, a sve prema
Knaufovom sistemu Aquapanel. Zavrsni sloj je mineralni dekorativni malter u svemu prema preporukama
proizvodaCa maltera.

Zidovi, Plafoni i Podovi

Na prizemlju i spratovima, za pregradne Zidove izmedu poslovnih prostora i stanova, predvidaju se zidani Blokovi od
gline sa vertikalnim supljinama (giter) ¢ija je Sirina 19 cm u poduZznom malteru (klasa M2 do M5). Uradeni su
horizontalni i vertikalni serklaZi. Horizontalni serklazi su minimalne visine 20 cm i armiraju se najmanje sa 412 i sa
uzengijama @6/25. Vertikalni serklazi su postavljeni na uglovima, mestima suceljavanja zidova, kao i na slobodnim
krajevima. Maksimalni razmak izmedu serklaza je 4 m. Armiraju se najmanje sa 4@¢14 i sa uzengijama @6/25.
Pregradni zidovi unutar poslovnih prostora i stanova, su od Blokova Sirine 10 cm poloZenih nastatice. Zidaju se
poduznim ili cementnim malterom (klasa M5 do M10). U visini iznad vrata na 2.20 m od poda, treba izraditi
armiranobetonski serklaz visine 20 cm (MB 20), armiran sa £2¢8 i uzengijama @6/25. Na spratovima, su ventilacioni i
kanalizacioni kanali obzidani punom Opekom na kant Sirine 7cm, osim u wc-ima i prizemlju (kanalizacione vertikale),
gde su obzidane samostoje¢om zidnom oblogom (vlagootporni gipskarton na podkonstrukciji). Samostojeca zidna
obloga, se sastoji od podkonstrukcije (Celiénih pocinkovanih profila) i dvostruke obloge (impregniranih-viagootpornih
plo¢a debljine d=1,25¢m). Ispuna je od mineralne kamene vune d=5cm. Zbog spreCavanja preno$enja zvuka ispod
obodnih profila predvida se zaptivni kit. Spojevi se bandaziraju. U kupatilima, za oblaganje sanitarnih nosaca lavaboa
i we-Solja (kao i ugradnih vodokotlica), predvidena je parapetna zidna obloga (vlagootporni gipskarton na
podkonstrukciji) u svemu kao i prethodna, a sve prema Knaufovom sistemu. Poslovni prostori i stanovi kao grijane
zone izolovani su od komunikacionih prostora (hodnici, liftovi i stepenista) Termomalterom d=5 cm.

Plafoni kupatila, wc-a i kuhinja, su obradeni kao spusteni monolitni vlagootporni gipskartonski na podkonstrukciji. Ovi
spusteni plafoni, se sastoje od podkonstrukcije (CeliCnih pocinkovanih profila) i jednostruke obloge (impregniranih-
vlagootpornih plo¢a debljine d=1,25cm), koji su u€vrséeni preko visilica za nosivu konstrukciju. Spojnice plo¢a su
popunjene i bandazirane, spoj plafona sa zidom izveden razdjelnom trakom, a cjelokupna povrsina pripremljena za
zavrs$no bojenje, a sve prema Knaufovom sistemu. Ostale pozicije spustenih plafona su uradene u svemu kao i
prethodna, sa razlikom u jednostrukoj oblozi koja nije viagootporna, ve¢ od standardnih gipskartonskih plo¢a.
Malterisanje zidova i plafona preko betonske ploce, gdje je podloga prskana cementnim mlijekom, radi se u dva sloja
jacim produznim malterom 1:1:5 ili 1:1:6. Malterisanje zidova od blokova i opeke radi se u dva sloja produznim
malterom 1:3:9. PovrSina treba da bude ravna sa ostrim i pravim ivicama oko otvora. Betonske povrsine koje se nece
kasnije malterisati (liftovska okna) se paCokiraju rijetkim cementnim malterom, da bi se zapunile zaostale rupice u
betonu i da se povrsina izravna. Plafoni iznad spustenih plafona se nemalteriSu. Zidovi se malteriSu iznad spustenih
plafona.

Svi unutradnii plafoni (malterisani ili gipskartonski) su Bojeni Disperzionom bojom. Vecina zidova takode, osim
komunikacija, koje su obradene Latex bojom. Ovo su perive boje, koje su otporne i na vece izlaganje mehanickim
opterecenjima (naroCito Latex boja). Keramicke plo€ice na zidovima u prizemlju predvidene su da se lijepe i
postavljaju u: trokaderima, wc-ima, Sank-barovima i restoranskoj kuhinji. Takode i na spratovima u kupatilima i wc-
ima, a u kuhinjama se keramicke plocice lijepe i postavljaju u vidu trake na zidu u visini od h=80-150 cm, a u
kupatilima do spustenog plafona.

Podovi u javnom dijelu objekta kao Sto su holovi, komunikacije, ugostiteljski djelovi i poslovni prostori obradeni su u
kamenu. Podloga za AB plo¢u d=10cm u prizemlju je mrSavi beton d=5cm, koji se postavlja preko dobro nabijenog
pijeska d=63-78-113cm (kojim se pokrivaju AB ,jastuci’). Preko AB ploCe polaZe se termoizolacija poda Ekstrudirani
polistiren d=10cm (koji je ujedno i akusti¢na izolacija), sa zastitom PE folijom i cementnom koSuljicom kao
izravnjavajucim slojem koja je d=2 i 4-5cm u zavisnosti da li je kamen ili keramika zavrSna obrada. Potrebno je sloj
za udarnu buku postaviti i uz sve obodne zidove prostorije i na taj nacin sprijediti direktan kontakt zidova sa
plivaju¢im podom (cementna koSuljica), odnosno preno3enje vibracija preko zidova. Za ovo odvajanje se koristi
striropor (ekspandirani polistiren) u debljini od 1-2cm i u visini plivajuceg estriha. Preko ekspandiranog polistirena
postavlja se PE folija minimalne debljine 0,2mm koja $titi prodor vlage iz cementne koSuljice u termoizolaciju i druge
slojeve ispod. Na pomenutu PE foliju izliva se cementna koSuljica ili plivaju¢i estrih u razmjeri mijeSanja 1:3 i 1:4, koji
se armira (zbog elasti¢ne podloge). Za armiranje estriha se koristi kruto, tanko, eli¢no pletivo, koje se postavlja u
sredinu estriha. Zatrpavanje se radi odmah poslije polaganja. U toku prostiranja armature ne smije se gaziti po
nabijenom estrihu, ve¢ se mora gaziti po dasci. Na estrih se postavljaju kamene ploce u cementnom malteru.
Kamene ploCe u cementnom malteru predvidene su sa soklom. Kamene ploCe i gaziSta na stepenistu su debljine 2
cm sa profilacijom prednje ivice na stepenistu, a ¢elo i sokla 1 cm. Ploce se polaZu u sloj cementnog maltera 1:3
debljine 3 cm. Spojnice ploca se izvode u skladu sa projektom, vodeci racuna o dilatacijama podloge. Spojnice se




zalivaju Zitkim cementnim malterom, a viSak se paZljivo ukloni i povrSina opere. Podovi se $tite slojem rijetkog
gipsanog maltera debljine oko 3 mm, koji se kasnije opere, dok se drugi radovi zavrSe. Za ostale podove u prizemlju
(trokadera, tehni¢ka prostorija, wc-i, Sank-bar-ovi i kuhinje) predvidena je keramika. Preko sloja za pad (cementna
koSuljica kao i izravnjavajuéi sloj) izvodi se Hidroizolacija (vodonepropusnom penetrirajuéom masom) sa podizanjem
vertikalno uz zidove oko 10-15 cm. Na zavrSenu hidroizolaciju postavljaju se Keramicke plocice na lijepku. Podloga
za oblaganje podova lijepljenjem mora biti ravna, glatka, Cvrsta i Cista. Lijepak se na podlogu nanosi pomocu
nazupcane lopatice ili gladilice u debljini od 3-6 mm. Navlazene podne ploCice polazu se na lijepak u projektovanom
sloju sa predvidenim spojnicama i dilatacionim razdjelnicima. Po zavrSenom polaganju Cisti se cijeli pod, a poslije 24
Casa zaliva se masom za ispunjavanje spojnica. U cilju zastite izvedenih radova treba sprijeCiti svaki saobracaj i
kretanje ljudi u roku od 3 dana po zavrSetku oblaganja.

Podovi u svim prostorijama u apartmanima su obradeni u keramickim plo¢ama, osim spavacih soba u kojima se
predvida parket. Na spratovima preko armirano-betonske ploe postavlja se sloj akustiéne izolacije j. izolacije od
udarnog zvuka (tvrdi stiropor-ekspandirani polistiren) u debljini od 1 cm. Preko ovog sloja kao zastita izolacije
postavlja se PE folija a zatim se preko nje razastire cementni malter (plivajuci estrih) u svemu kao $to je ve¢ opisano
sa potrebnim debljinama cementnih koSuljica kao izravnjavajucih ili slojeva za pad. Isto vaZi za podnu Keramiku. U
spavacim sobama preko plivajuceg estriha, kao podloge zavrsnoj obradi postavlja se hrastov Parket lijepljenim
hladnim ljepilom u paralelnom slogu (upravno na zid sa glavnim izvorom svjetlosti, prozorom ili balkonskim vratima)
zajedno sa ivicnim lajsnama. Finalna obrada je hoblovanje i lakiranje (tri sloja).

Unutranja Bravarija i Stolarija

Generalno za unutradnju Bravariju predvidena je Aluminarija bez termickog prekida i ,Crna bravarija” protivpoZarna i
dimna, kao i od nerdajuceg Celika i elika.

U samom prizemlju najzastupljenija je Aluminarija bez termi¢kog prekida: ulazna vjetrobranska pregrada sa vratima,
vrata u restoranu, toaletima, trokaderima, kuhinjama i ostavama. Ispuna moze biti od Al. sendvi¢ panela ili
sigurnosnog stakla sa folijom, koja ima i dekorativnu funkciju. Protivpozarna i protivdimna bravarija je predvidena na
ulaznim vratima u stepeni$na jezgra (prizemlja i spratova), tehni¢koj prostoriji i na ostavi u poslovnom prostoru u
ulazu lamele B. U ,Crnoj bravariji”, predvidena su klizna vrata u restoranu ulaza A, pregrade u toaletima i stepenisne
ograde. Kod Kliznih vrata, plotovi su od sigurnosnog stakla sa folijom, koja ima i dekorativnu funkciju. Ispune kod
pregrada u toaletima su od HPL laminata, izuzetnih karakteristika, a prije svega otpornosti na uticaj viage i raznih
hemijskih sredstava za odrzavanije sanitarnih prostorija. Stepeni$na ograda je projektovana od elemenata, koji se
sadrze od rama i ispune od Celiénih flahova, sa rukohvatom od nerdajuceg Celika.

Stolarija je predvidena na spratovima i to: ulazna sigurnosna vrata u apartmane, sobna, kupatilska, wc i vrata na
ostavama koja su klizna.

Sve detaljne specifikacije su date u garfickom dijelu u Unutradnjim Semama.

Ventilacija i ventilacioni kanali

Prostori u objektu koji nisu mogli da se prirodno ventiliraju, ventilisani su prinudnim putem. To je u prizemlju slucaj
trokadera, pomo¢nih prostorija u kuhinjama i poslovnom prostoru, tehnickoj prostoriji i wc-ima koji ne izlaze na
fasadu. Ventilacija je uradena limenim kanalima (pod AB plafonom iznad spustenog plafona), koji su obuhvaceni
Termotehnickim projektom.

Provjetravanje na spratovima u kupatilma, wc-ima, kao i ,napa-ma” u kuhinjama apartmana, projektovana je u
Schiedel-ovom sistemu ventilacije pomocu sabirnih otvora: jedan glavni i jedan pomocni otvor (LS3), ili dva pomoéna
otvora (LS13). Dovodenje vazduha vrsi se preko proreza u samom Krilu vrata, pomenutih prostorija. Ventilacije gdje
god je to bilo moguce su ,sabrane”, izlaze na krov i zavrSavaju se sa zavrsnim ventilacionim kapama. Od ovog
principa se odstupilo u dva sluaja. Prvi kod kuhinja koje su na fasadi (ventilacija je izvedena direktno na fasadu), a u
drugom slucaju kod ventilacionih vertikala atipi¢nih stanova po vertikali za koje nije bilo potrebno vuéi vertikale
cijelom visinom objekata. EtaZiranje u ovim slu¢ajevima je uradeno limenim kanalima (pod AB plafonom iznad
spustenog plafona), koji su obuhvaceni Termotehnickim projektom. ZavrSetak je ventilaciona reSetka. Takode sve
kanalizacione vertikale izvu¢ene su na krov uz Schiedel elemente i tako je omogucena njihova ventilacija (Projekat
Vodovoda i Kanalizacije).

Posebna paznja je posvecena vertikalnim ventilacionim kuhinjskim kanalima, koji su uradeni gradevinski od AB (iz
razloga teSkog montiranja kanala od lima i kasnijeg redovnog c€iS¢enja u eksploatacionom periodu), sa revizionim
pristupima (sa strane stepenista) radi lakSeg odrzavanja, ¢iS¢enja, a i premazivanja zidova istih. Premaz-zastita
betona omogucuije zahtijevanu glatkocu kanala, negoriva je i otporna na sredstva za CiSCenje (deterdzente). PoZeljno
je da unutraSnje povrsine betona budu izvedene u Sto ravnijoj oplati. Takve se Cetkaju i otprasuju. Zatim se
grundiraju razvodnjenim prajmerom Remmers Tiefgrund W sa u¢inkom uévrscivaca. Poslije potpunog susenja
podloge, nanosi se osnovni premaz — epoksidni prajmer Remmers Epoxy BS 2000 (pigmentirana smola). Preko




prajmera (kad se optimalno osusio), nanosi se zavrsni sloj Remmers Epoxy BS 3000 SG (visoko kvalitetni
pigmentirani dvokomponentni epoksidni premaz). Otvori u AB 90x120cm (Ulaz A) i 40x80cm (Ulaz B) predvideni su
sa strane stepenista i neSto su veci radi lakSeg pristupa obradi AB kanala. Po obradi kanal se zatvara sa limovima ka
unutradnjoj strani (Termotehnicki projekat) i protivpoZarnom oblogom F90 Knauf W628 tip B ka spoljnoj strani.
Obloga je sa Celicnom potkonstrukcijom od pocinkovanih profila. Obloga je dvostruka od masivnih protivpoZarnih
ploca debljine d=2,5cm. Ukupna debljina obloge je d=12,5¢m. Izolacioni sloj od mineralne kamene vune je d=5cm
(40kg/m3). Zbog spre€avanja prenoSenja zvuka ispod obodnih profila predvida se zaptivni kit. Spojevi se bandaZiraju.
U ove pregrade ugraduju se revizioni otvori F-TEC F90 30x30cm, a sve prema Knauf sistemu. Pregrada je bojena
Disperzionom bojom, po izboru projektanta.

Liftovi
U Ulazu-Lameli A projektovana su dva lifta 1000kg / 13 osoba i 630kg / 8 osoba, a u Ulazu-Lameli B jedan lift 630kg /
8 osoba. Detaljno Ce biti obradeni elaboratom, proizvodaca i isporucioca opreme.

Budva,

Jun 2012. god.
Odgovorni projektant
Suzana Lijeskic d.i.a.
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PREGLED POVRSINA, NAMJENE PROSTORA, TIPOLOGIJA | BROJ APARTMANA OBJEKTA HOTELA

Prizemlje Ulaz A

Namjena prostora Neto Povrsine (m?)
Recepcija 81.09
Komunikacije i ZajedniCke Prostorije 25.08
Kuhinja Restorana 58.97

Sala Restorana 137.46
Ukupna Neto Povrsina Prizemlja Ulaz A 302,61m?

Ukupna Neto Povrsina Prizemlja Ulaz A (-3%) 293,53m?

Ukupna Bruto Povrsina Prizemlja 351,48m?

Prizemlje Ulaz B

Namjena prostora Neto Povrsine (m?)
Komunikacije i ZajedniCke Prostorije 47.36
Poslovni Prostor 97.69

Caffe Picerija 150.8
Ukupna Neto Povrsina Prizemlja Ulaz B 295,85m?

Ukupna Bruto Povrsina Prizemlja Ulaz B (-3%) 286,97m?

Ukupna Bruto Povrsina Prizemlja Ulaz B 342,42m?

Tipski Sprat (1.i2.) Ulaz A

Tipologija Oznaka Broj Neto Povrsina jednog aprtmana (m?)
apartmana apartmana kom.

Dvosoban A01;A07 2 56.19
Jednosoban A02;A08 2 44.92
Jednosoban A03;A09 2 38.42
Jednosoban A04;A10 2 38.91
Jednosoban A05;A11 2 43.61

Dvosoban A06;A12 2 61.63

Komunikacije (vertikalne i horizontalne) 43.46
Ukupna Neto Povrsina Sprata Ulaz A 327,15
Ukupna Neto Povrsina Sprata Ulaz A (-3%) 317,33
Ukupna Bruto Povrsina Sprata Ulaz A 401,02

Tipski Sprat (3. - 5.) Ulaz A

Tipologija Oznaka Broj Neto Povrsina jednog aprtmana (m?)
apartmana apartmana kom.

Dvosoban A13;A18; A23 3 56.19




Dvosoban A14;A19; A24 3 64.57
Dvosoban A15;A20; A25 3 58.75
Jednosoban A16;A21; A26 3 43.61
Dvosoban A1T;A22; A27 3 61.63
Komunikacije (vertikalne i horizontalne) 44.89
Ukupna Neto Povrsina Sprata Ulaz A 329,63
Ukupna Neto Povrsina Sprata Ulaz A (-3%) 319,74
Ukupna Bruto Povrsina Sprata Ulaz A 401,02

Sprat 6. Ulaz A

Tipologija Oznaka Broj Neto Povrsina jednog aprtmana (m?)
apartmana apartmana kom.
Dvosoban A28 1 56.6
Dvosoban A29 1 57.96
Dvosoban A30 1 58.75
Jednosoban A1 1 43.61
Dvosoban A32 1 61.63
Komunikacije (vertikalne i horizontalne) 514
Ukupna Neto Povrsina Sprata Ulaz A 329,94
Ukupna Neto Povrsina Sprata Ulaz A (-3%) 320,04
Ukupna Bruto Povrsina Sprata Ulaz A 401,74

Sprat (7.-12.) Ulaz A

Tipologija Oznaka Broj Neto Povrsina jednog aprtmana (m?
apartmana apartmana kom.
Dvosoban A33;A38;A43;A48;A53;A58 6 62.49
Dvosoban A34;A39;A44;A49;A54;A59 6 72.36
Dvosoban A35;A40;A45;A50;A55;A60 6 58.75
Jednosoban A36;A41;A46;A51;A56;A61 6 43.61
Dvosoban A37;A42;A47;A52;A57;A62 6 61.63
Komunikacije (vertikalne i horizontalne) 44.89
Ukupna Neto Povrsina Sprata Ulaz A 343,72
Ukupna Neto Povrsina Sprata Ulaz A (-3%) 333.41
Ukupna Bruto Povrsina Sprata Ulaz A 416,88

Neprohodna Krovna Terasa - Iznad 12. Sprata Ulaz A

(m?)

Neto Povrsina Komunikacije

17.84

Ukupna Bruto Povrsina Komunikacije Ulaz A

25.6




Tipski Sprat (1. - 2.) Ulaz B

Tipologija Oznaka Broj Neto Povrsina jednog aprtmana (m?)
apartmana apartmana kom.
Jednosoban B01;B07 2 37.99
Jednosoban B02;B08 2 4477
Jednosoban B03;B09 2 49.49
Jednosoban B04;B10 2 38.91
Trosoban B05;B11 2 80.42
Dvosoban B06;B12 2 56.67
Komunikacije (vertikalne i horizontalne) 41.83
Ukupna Neto Povrsina Sprata Ulaz B 350,08
Ukupna Neto Povrsina Sprata Ulaz B (-3%) 339,57
Ukupna Bruto Povrsina Sprata Ulaz B 420,22

Tipski Sprat (3. - 5.) Ulaz B

Tipologija Oznaka Broj Neto Povrsina jednog aprtmana (m?)
apartmana apartmana kom.
Jednosoban B13;B18;B23 3 37.99
Trosoban B14;B19;B24 3 102.27
Jednosoban B15;B20;B25 3 38.91
Trosoban B16;B21;B26 3 80.43
Dvosoban B17;B22;B27 3 56.67
Komunikacije (vertikalne i horizontalne) 36.05
Ukupna Neto Povrsina Sprata Ulaz B 352,32
Ukupna Neto Povrsina Sprata Ulaz B (-3%) 341,75
Ukupna Bruto Povrsina Sprata Ulaz B 420,22
Prohodna Terasa Nivo Sprata 6. Ulaz B
(m?)
Neto Povrsina Komunikacije 17.84
Neto Povrsina Krovne Terase 189.36
Ukupna Bruto Povrsina Krovne Terase 239.26

Tipologija Ukupno Apartmana Ukupno Apartmana Ukupan broj apartmana
apartmana (Sprat1.-12.) Ulaz A (Sprat1.-5.)UlazB po tipu
Jednosoban 18 14 32

Dvosoban 44 5 49




Trosoban - 8

Ukupan broj apartmana

89

UKUPNE POVRSINE OBJEKTA HOTELA

Ukupne Bruto Povrsine Objekta Hotela Ulaz A i Ulaz B (m?)

Prizemlje 693.9

Korpus (Sprat 1. - 5.) 4106.2
Kula (Sprat 6. - 12. + Izlazci na Krov) 3167.88
Ukupna Bruto Povrsina 7967.98




UPOREDNA TABELA URBANISTICKIH PARAMETARA

Urbanisti¢ka Parcela br. 15.1 (Predmet obrade je dio UP 15.1)
Blok br.15
Detaljni Urbanisticki Plan Beci¢i, Opstina Budva
Katastarska parcela br. 1108/2 K.O. Bec¢i¢i (novoformirana katastarska parcela)
Urbanisticki parametri Planirani prema UTU za | Planirani za predmetni Projektovani
cijelu Parcelu dio Parcele (40%)
Povrsina Urbanisticke 4.912,45m? 1.964,98m?
Parcele
Maksimalna preporuéena P+4 P+5
Spratnost *
Maksimalna preporuéena P+10 P+12
Spratnost — Kula *
Povrsina pod Objektima 2.947,47Tm? 1.178,99m? 1.145,00m?
Slobodne (neizgradene) 1.964,98m? 785,99m? 819,98m?
Povrsine
Bruto Gradevinska PovrsSina 19.951,77m? 7.980,71m? 7.967,98m?
Objekta
Indeks Zauzetosti 0,6 0.58
Indeks Izgradenosti 4,06 4,05
Namjena Hotelski Kompleksi Kondo Hotel
(Poslovni, Kongresni,
Porodicni) — Apart Hotel

* Spratnost je data kao preporucena visina, ali je omoguceno da se gradi i ve€a ili manja spratnost ako se to
opravda funkcionalnim i eventualno estetskim razlozima.

Budva,
Jun 2012. god.

Odgovorni projektant
Suzana Lijeski¢ d.i.a.
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PROJEKTANT: ARHI I nEt INVESTITOR:

Projektovanje, inzenjering i usluge Sunraf Beach Properties

ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora Vasa Raickoviéa Br.2B, Podgorica

Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com

Objekat: ) Lokacija: RAFAILOVICI, BUDVA, dio UP 15.1, BLOK 15,
KONDO HOTEL | GARAZA DUP BECICI, KP br. 1108/2, 1106/2 K.0. BECICI, BUDVA
Vodeci Projektant: JQ Vrsta tehnicke dokumentacije:

Suzana Lijeski¢ d.i.a. -&- | IDEJNO RJESENJE - POSTOJECI PROJEKAT

Odgovorni Projektant: ‘// Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Suzana Lijeski¢ d.i.a. -A& - | ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:500
Saradnik: ﬁ L Prilog: Situacija Kondo Hotela | Br. Priloga: Br. Strane:
Bozidar Lijeskic d.i.a. i Garaze 01

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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DIO URBANISTICKE PARCELE BR. 15.1

BLOK BR. 15, DUP BECICI

KONDO HOTEL RAFAILOVICI

KATASTARSKA PARCELA BR. 1108/2 | 1106/2 K.0. BECICI Nivel - Invest, Budva

POVRSINA PREDMETNE URBANISTICKE PARCELE 1.964,98 M?

POKAZATELJI PROJEKTOVANI
SPRATNOST OBJEKTA GARAZE 28+P+2+KT
POVRSINA POD OBJEKTOM GARAZE 322,71 M?
BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA OBJEKTA GARAZE 1.923,23 M?
BROJ GARAZNIH MIJESTA 45

POSTAVLJANJE OBJEKATA U ODNOSU NA SUSJEDNE PARCELE U SKLADU SA URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA:

BOCNA REGULACIJA PREMA SUSJEDU:
-75-100CM  UDALJENJE OD SUSJEDA. OBJEKTI MOGU DA SE GRADE UZ SAGLASNOST SUSJEDA. MOGUCNOST OTVARANJA MALIH OTVORA.
SAGLASNOST ZA K.P. 1119/2 JE PRILOZENA U PRAVNO-IMOVINSKOM DIJELU PROJEKTA.

- 200-250CM  UDALJENJE OD SUSJEDA. OBJEKTI MOGU DA SE GRADE SA MOGUCNOSCU OTVARANJA OTVORA SA VISOKIM PARAPETOM.
-> 250CM UDALJENJE OD SUSJEDA. OBJEKTI MOGU DA SE GRADE SA OTVORIMA NORMALNIH DIMENZIJA | PARAPETA.

REGULACIJA PEMA ZADNJEM DVORISTU SUSJEDA:

-DO 200CM  UDALJENJE OD SUSJEDA. OBJEKTI MOGU DA SE GRADE UZ SAGLASNOST SUSJEDA.
MOGUCNOST OTVARANJA OTVORA SA VISOKIM PARAPETOM.

-DO400CM  UDALJENJE OD SUSJEDA. OBJEKTI MOGU DA SE GRADE UZ SAGLASNOST SUSJEDA ZA OTVORE NORMALNIH DIMENZIJA | PARAPETA.

U NASEM SLUCAJU UDALJENJE OD K.P. 1117 JE VECE OD 3M | PROJEKTOVANI SU OTVORI SA VISOKIM PARAPETIMA.

LEGENDA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

ZEMLJA OKO OBJEKTA GARAZE

PARTER - PLATOI ISPRED | OKO OBJEKTA GARAZE

[ 0 |

UDALJENOST OBJEKTA GARAZE OD SUSJEDNIH PARCELA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

ARHI|net
Projektovanje, inzenjering i usluge

ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora
Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com

Sunraf Beach Properties
Vasa Raickovi¢a Br.2B, Podgorica

Objekat:

Lokacija: RAFAILOVICI, BUDVA, dio UP 15.1, BLOK 15,
KONDO HOTEL | GARAZA

DUP BECICI, KP br. 1108/2, 1106/2 K.O. BECICI, BUDVA

Vodeéi Projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Suzana Lijeski¢ d.i.a.

IDEJNO RJESENJE - POSTOJECI PROJEKAT

S

Odgovorni Projektant: ‘/;/ Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Suzana Lijeski¢ d.i.a. -A - | ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200
Saradnik: ﬁL Prilog: Nivelacioni Plan Br. Priloga: Br. Strane:
Bozidar Lijeski¢ d.i.a. Garaze 02

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

jun 2012.

e T T\ / 7 ]

AN


AutoCAD SHX Text
10.13

AutoCAD SHX Text
NV1

AutoCAD SHX Text
14.53

AutoCAD SHX Text
14.58

AutoCAD SHX Text
14.61

AutoCAD SHX Text
19.09

AutoCAD SHX Text
17.82

AutoCAD SHX Text
19.38

AutoCAD SHX Text
18.38

AutoCAD SHX Text
19.51

AutoCAD SHX Text
18.32

AutoCAD SHX Text
18.03

AutoCAD SHX Text
18.27

AutoCAD SHX Text
18.14

AutoCAD SHX Text
17.89

AutoCAD SHX Text
19.46

AutoCAD SHX Text
17.53

AutoCAD SHX Text
15.96

AutoCAD SHX Text
15.20

AutoCAD SHX Text
16.19

AutoCAD SHX Text
16.95

AutoCAD SHX Text
18.81

AutoCAD SHX Text
20.04

AutoCAD SHX Text
20.05

AutoCAD SHX Text
18.59

AutoCAD SHX Text
18.85

AutoCAD SHX Text
19.25

AutoCAD SHX Text
19.11

AutoCAD SHX Text
18.82

AutoCAD SHX Text
19.47

AutoCAD SHX Text
19.41

AutoCAD SHX Text
19.25

AutoCAD SHX Text
19.01

AutoCAD SHX Text
19.53

AutoCAD SHX Text
19.66

AutoCAD SHX Text
19.74

AutoCAD SHX Text
19.94

AutoCAD SHX Text
19.70

AutoCAD SHX Text
19.51

AutoCAD SHX Text
5.08

AutoCAD SHX Text
5.18

AutoCAD SHX Text
4.65

AutoCAD SHX Text
4.55

AutoCAD SHX Text
5.48

AutoCAD SHX Text
4.81

AutoCAD SHX Text
5.72

AutoCAD SHX Text
4.83

AutoCAD SHX Text
5.42

AutoCAD SHX Text
5.13

AutoCAD SHX Text
5.41

AutoCAD SHX Text
6.63

AutoCAD SHX Text
6.43

AutoCAD SHX Text
5.54

AutoCAD SHX Text
11.38

AutoCAD SHX Text
11.78

AutoCAD SHX Text
11.27

AutoCAD SHX Text
12.75

AutoCAD SHX Text
11.27

AutoCAD SHX Text
7.84

AutoCAD SHX Text
7.61

AutoCAD SHX Text
8.04

AutoCAD SHX Text
7.77

AutoCAD SHX Text
7.70

AutoCAD SHX Text
7.97

AutoCAD SHX Text
8.02

AutoCAD SHX Text
8.34

AutoCAD SHX Text
7.98

AutoCAD SHX Text
8.28

AutoCAD SHX Text
8.39

AutoCAD SHX Text
8.18

AutoCAD SHX Text
7.91

AutoCAD SHX Text
7.20

AutoCAD SHX Text
7.06

AutoCAD SHX Text
10.30

AutoCAD SHX Text
10.36

AutoCAD SHX Text
10.52

AutoCAD SHX Text
10.58

AutoCAD SHX Text
10.49

AutoCAD SHX Text
10.60

AutoCAD SHX Text
13.97

AutoCAD SHX Text
13.30

AutoCAD SHX Text
13.43

AutoCAD SHX Text
13.61

AutoCAD SHX Text
12.77

AutoCAD SHX Text
12.44

AutoCAD SHX Text
12.32

AutoCAD SHX Text
12.87

AutoCAD SHX Text
12.97

AutoCAD SHX Text
11.29

AutoCAD SHX Text
11.32

AutoCAD SHX Text
11.37

AutoCAD SHX Text
11.79

AutoCAD SHX Text
11.83

AutoCAD SHX Text
11.26

AutoCAD SHX Text
11.19

AutoCAD SHX Text
10.69

AutoCAD SHX Text
10.59

AutoCAD SHX Text
11.16

AutoCAD SHX Text
11.32

AutoCAD SHX Text
11.65

AutoCAD SHX Text
11.29

AutoCAD SHX Text
10.82

AutoCAD SHX Text
10.88

AutoCAD SHX Text
10.63

AutoCAD SHX Text
10.53

AutoCAD SHX Text
10.30

AutoCAD SHX Text
10.27

AutoCAD SHX Text
9.90

AutoCAD SHX Text
10.03

AutoCAD SHX Text
10.06

AutoCAD SHX Text
10.26

AutoCAD SHX Text
10.22

AutoCAD SHX Text
10.33

AutoCAD SHX Text
10.46

AutoCAD SHX Text
10.86

AutoCAD SHX Text
10.66

AutoCAD SHX Text
10.59

AutoCAD SHX Text
10.37

AutoCAD SHX Text
10.66

AutoCAD SHX Text
11.15

AutoCAD SHX Text
12.16

AutoCAD SHX Text
12.31

AutoCAD SHX Text
10.70

AutoCAD SHX Text
10.89

AutoCAD SHX Text
11.09

AutoCAD SHX Text
10.90

AutoCAD SHX Text
11.10

AutoCAD SHX Text
11.85

AutoCAD SHX Text
11.26

AutoCAD SHX Text
11.71

AutoCAD SHX Text
13.06

AutoCAD SHX Text
11.84

AutoCAD SHX Text
12.63

AutoCAD SHX Text
14.00

AutoCAD SHX Text
10.77

AutoCAD SHX Text
1117

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
12.75

AutoCAD SHX Text
1106/1

AutoCAD SHX Text
1108/1

AutoCAD SHX Text
1106/2

AutoCAD SHX Text
1108/2

AutoCAD SHX Text
1119/2

AutoCAD SHX Text
1121/2


OSNOVA SUTERENA -2

Tehnicke prostorije

i
|

Bi,
Ai,

|
e

\\
-

2
_

/\
/5

1 2 3

OSNOVA SUTERENA -1

PROJEKTANT:

ARHI|net
Projektovanje, inzenjering i usluge

ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora
Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com

INVESTITOR:

Sunraf Beach Properties
Vasa Raickoviéa Br.2B, Podgorica

Objekat:
KONDO HOTEL | GARAZA

Lokacija: RAFAILOVICI, BUDVA, dio UP 15.1, BLOK 15,
DUP BECICI, KP br. 1108/2, 1106/2_K.0. BECICI, BUDVA

Vodeci Projektant:
Suzana Lijeski¢ d.i.a.

S

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE - POSTOJECI PROJEKAT

Odgovorni Projektant: ‘// Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Suzana Lijeski¢ d.i.a. -A - | ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200
Saradnik: '5 L Prilog: Osnova suterena-2.i | Br. Priloga: Br. Strane:
Bozidar Lijeski¢ d.i.a. Osnova suterena -1. 03

Datum izrade i M.P.
jun 2012.

Datum revizije i M.P.




OSNOVA PRIZEMLJA OSNOVA 1-2 SPRATA

Projektovanje, inzenjering i usluge

Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com

PROJEKTANT: ARHI | het

ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora

INVESTITOR:

Sunraf Beach Properties

Vasa Raickoviéa Br.2B, Podgorica

Objekat:
KONDO HOTEL | GARAZA

Lokacija: RAFAILOVICI, BUDVA, dio UP 15.1, BLOK 15,
DUP BECICI, KP br. 1108/2, 1106/2 K.0. BECICI, BUDVA

Vodeci Projektant:
Suzana Lijeski¢ d.i.a.

S

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE - POSTOJECI PROJEKAT

Odgovorni Projektant: ‘// Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Suzana Lijeski¢ d.i.a. -A - | ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200
Saradnik: ﬁ L Prilog: Osnova prizemlja. i Br. Priloga: Br. Strane:
Bozidar Lijeski¢ d.i.a. Osnova 1. i 2.sprata 04

Datum izrade i M.P.
jun 2012.

Datum revizije i M.P.




OSNOVA KROVNE TERASE OSNOVA KROVA

Projektovanje, inzenjering i usluge

Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com

PROJEKTANT: ARHI | het

ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora

INVESTITOR:

Sunraf Beach Properties

Vasa Raickoviéa Br.2B, Podgorica

Objekat:
KONDO HOTEL | GARAZA

Lokacija: RAFAILOVICI, BUDVA, dio UP 15.1, BLOK 15,
DUP BECICI, KP br. 1108/2, 1106/2 K.0. BECICI, BUDVA

Vodeci Projektant:
Suzana Lijeski¢ d.i.a.

S

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE - POSTOJECI PROJEKAT

Odgovorni Projektant: ‘// Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Suzana Lijeski¢ d.i.a. -A - | ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200
Saradnik: ﬁ L Prilog: Osnova krovne terase i | Br. Priloga: Br. Strane:
Bozidar Lijeski¢ d.i.a. Osnova krova 05

Datum izrade i M.P.
jun 2012.

Datum revizije i M.P.




+12.
N DS N Oy

| +6.15
[+10.80

PRESJEK - POPRECNI 1

13 +1211!

D8 %

PERGOLA

+15.60

KROVNA TERASA

2. SPRAT

1. SPRAT

PRIZEMLJE

SUTEREN -1

018 grEREN -2

2 6

\
I
|
|
I
‘”8'35‘ PERGOLA

+12.15

|
KROVNA
TERASA

2. SPRAT

1. SPRAT

PRIZEMLJE

SUTEREN -1

7

PRESJEK - POPRECNI 213

PROJEKTANT: ARHI I net
Projektovanje, inzenjering i usluge

ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora
Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com

INVESTITOR:

Sunraf Beach Properties
Vasa Raickoviéa Br.2B, Podgorica

Objekat:
KONDO HOTEL | GARAZA

Lokacija: RAFAILOVICI, BUDVA, dio UP 15.1, BLOK 15,
DUP BECICI, KP br. 1108/2, 1106/2_K.0. BECICI, BUDVA

Vodeci Projektant:
Suzana Lijeski¢ d.i.a.

S

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE - POSTOJECI PROJEKAT

Odgovorni Projektant: ‘// Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Suzana Lijeski¢ d.i.a. -A - | ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200
Saradnik: '5 L Prilog: Presjek poprecni 1 Br. Priloga: Br. Strane:
Bozidar Lijeski¢ d.i.a. Presjek poprecni 21 3 06

Datum izrade i M.P.
jun 2012.

Datum revizije i M.P.




DIO URBANISTICKE PARCELE BR. 15.1 POKAZATELJI
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PLANIRANO STANJE - REKONSTRUKCIJA HOTELSKOG KOMPLEKSA - FAZA A
(lzvod iz Izmjena revidovanog dijela Glavnog projekta Arhitekture Kondo hotela faze A za potrebe
Idejnog Rjesenja_hotelskog kompleksa S.R.B.P.)



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




TEHNICKI OPIS

za izmjene dijela revidovanog Glavnog projekta, 01 Arhitektonski projekat

za Fazu | - Objekat Kondo Hotela

K.P. 1108/2 i 1106/2 K.O. Be€i¢i, na dijelu urbanisticke parcele 15.1 a u okviru Bloka 15 DUP-a Bec¢i¢i

Investitor: Sunraf Beach Properties d.0.0., Vasa Raickovica br. 28, Podgorica

OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI, KAO | LOKACIJI OBJEKTA

Uvod

Izmjene dijela revidovanog Glavnog projekta, 01 Arhitektonski projekat za objekat Kondo Hotela u Rafailovi¢ima,

radene su na osnovu Projektnog zadatka Investitora. Izmjene se odnose na funkcionalnu reorganizaciju

apartmanskih i komercijalnih sadrzaja u objektu Kondo Hotela, kao i redizajn fasadne materijalizacije.

Izmjene dijela revidovanog Glavnog projekta, 01 Arhitektonski projekat, su radene u skladu sa stavom 1, ¢lana 98,

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta (Sluzbeni list CG, br. 64/2017 od 06.10.2017. god.).

Projektno-tehni¢ka dokumentacija koja je prethodila ovim izmjenama je:

- Revidovani Idejni Projekat br. IPNI-17-201207 na osnovu kojeg je izdato,

- RjeSenje o Gradevinskoj Dozvoli za gradenje | faze — kondo hotela i garaze br. UP 1 0503-324/13-2012 od
17.02.2014. godine, izdato od Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore, zatim

- Revidovani Glavni Projekat Arhitekture br. GPNI-24-201309.

Takode Izmjene dijela revidovanog Glavnog projekta, 01 Arhitektonski projekat, su u skladu sa Urbanisti¢ko-

tehni¢kim uslovima br. 04-1983/1 od 13.04.2011. godine sa dopunom istih br. 04-1983/2 od 17.12.2012.godine.,

izdatim od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore, kao i sa svim tehniCkim propisima, pravilnicima i

standardima.

Radovi na izgradniji objekta su zapoceli u aprilu i maju 2014. godine. Na Objektu A, uradena je ploCa 1. sprata i dio

vertikalnih konstruktivnih elemenata. Na objektu B, uradena je temeljna ploa i svi vertikalni elementi prizemlja.

Nakon toga radovi su zaustavljeni sve do 23. aprila 2018. godine, kada je novi Investitor nastavio sa izvodenjem
radova do 01. juna 2018. (kada se zaustavljaju radovi zbog pocetka turistiCke sezone), a sve prema Revidovanom
Glavnom Projektu Arhitekture br. GPNI-24-201309.

Lokacija objekta

Objekat je lociran na mjesto nekadasnjeg starog turistiCkog objekta "Lahor", na Urbanistickoj parceli br.15.1, a u
okvirima Urbanistickog bloka br.15, sve prema Detaljnom Urbanistickom Planu Becici, na dijelu katastarske parcele
br. 1108/2 i 1106/2 K.O. BeCici.



Namjena objekta

Namijena objekta za koji je dobijena gradevinska dozvola br. UP | 0503-324/13-2012 od 17.02.2014. je Kondo Hotel,
koji ima komponentu stanova u vlasnistvu. Kategorije je najmanje 4 zvjezdice. Smjestajne jedinice (vlasnistvo vise
subjekata) koje su predmet prodaje, pojedinacno se upisuju u zemljiSne knjige (sa teretom da istim upravlja
menadZment kompanija). Smjestajne jedinice moraju biti u komercijainoj funkciji najmanje 10 mjeseci u toku
kalendarske godine. Izmjene dijela revidovanog Glavnog projekta, 01 Arhitektonski projekat za objekat Kondo Hotela
u Rafailovi¢ima, radene su za kategoriju od 4 zvjezdice, a u skladu sa prethodnom revidovanom projektno-tehnickom
dokumentacijom.

Gabarit objekta

Izmjene dijela revidovanog Glavnog projekta se, kako je ve¢ navedeno, odnose na funkcionalnu reorganizaciju
unutradnjih sadrzaja kao i redizajn fasade, ali tako da se ne prekoraci Ukupna Bruto povr$ina objekta data u RjeSenju
o0 Gradevinskoj Dozvoli za gradenje | faze — kondo hotela i garaze br. UP | 0503-324/13-2012 od 17.02.2014. godine.
Objekat Hotela je slobodnostojeéi, spratnosti P+12 (objekat A) i P+5 (objekat B), od Cega je korpus objekta od
Prizemlja do 5. sprata (objekat A i objekat B, sa ugostiteljskom terasom na dijelu krova iznad objekta B) i kula
objekta od 6.-12. sprata (objekat A), a prema UTU izdatim od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne
Gore. Preporucena spratnost prema UTU je P+4 za objekat i P+10 za kulu uz napomenu: "Spratnost je data kao
preporucena visina, ali je omoguceno da se gradi i veca ili manja spratnost ako se to opravda funkcionalnim i
eventualno estetskim razlozima".

Objekat Hotela podijeljen je na dva objekta: Objekat A (zapadna polovina objekta — korpus i kula iznad) i Objekat B
(istoéna polovina objekta - korpus), a u skladu sa dilatacionom diobom u Projektu Konstrukcije.

Dimenzije objekta Hotela u cjelosti:
Korpus objekta - 49,10m x 17,05m x 21,11m (duzina x Sirina X visina)
Kula iznad korpusa - 25,20m x 17,05m x 22,40m (duZina x $irina x visina — mjereno od korpusa)

Unutra$nje Visine u objektu:
Hotel (od poda - do poda) su sledece: prizemlje je 4,35m, a tipski sprat je 3,20m

Bruto povrSina projektovanog objekata Kondo Hotela:

Prizemlje - 705,08m?

Prvi sprat (korpus) - 823,00m?

Tipski sprat (korpus od drugog do petog sprata) - 821,88m? x 4 spratova=3.287,52m?

Sesti Sprat (kula objekat A zajedno sa prohodnom krovnom terasom nad objektom B)- 627,54m?
Tipski sprat (kula od sedmog do dvanaestog sprata) - 417,20m? x 6 spratova=2.503,20m?
Neprohodna krovna terasa - izlaz na krov — 28,11m?

Ukupna Bruto Povrsina Objekta Hotela iznosi P=7.974,45m?
Ukupna Bruto Zapremina Objekta Hotela iznosi P=27.227,97m*
Povrsina pod Objektom Hotela iznosi P=825,06m?

OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Funkcionalna organizacija

U nivelacionom i oblikovnom smislu objekat se sastoji od korpusa i kule. Na korpusu se izdvajaju po funkciji i
arhitektonskoj obradi, prizemlje i spratovi, ima ih pet. Kula je prema bruto kvadraturi etaze manja od korpusa i ima
ukupno sedam etaza. U strukturnom i organizacionom smislu objekat hotela je podijeljen u dva objekta A i B, tako da
objekat kule sa dijelom korpusa pripada objektu A, a drugi dio korpusa pripada objektu B. Krovna prohodna terasa na
nivou 6. etaZe pripada objektu B. Objekti su konstruktivno dilatirani i ¢ine dva nezavisna konstruktivna sistema.
Upravo iz ovih razloga se hotel moze podijeliti na glavni objekat hotela, koji €ini objekat A i depadans koji Cini objekat
B. Objektima se pristupa nezavisno.

Komunikacije
Pristup recepciji (koja je smjestena u zapadnom dijelu objekta A) je sa boCne strane objekta u blizini Setalista i sa

zadnje strane objekta u neposrednoj blizini garaZe i kolskog pristupa. Ostali pristupi sadrZajima hotela kao $to su



restorani i komercijalni poslovni prostori, su sa Setalita, jer je sam objekat Hotela postavljen longitudinalno uz
SetaliSte sa lakim pristupom sa ove juzne strane. Oba restorana (u objektu A i objektu B) i komercijalni poslovni
prostor u objektu B imaju i ekonomski pristup sa zadnje sjeverne strane objekta. Plato na kome je postavljen objekat
Hotela odignut je od nivoa $etali$ta za 15¢m Sto predstavlja jedan stepenik, ali se planiraju pristupne rampe za lica
smanjene pokretljivosti. Vertikalne komunikacije u samom objektu rijeSene su sa dva komunikaciona jezgra, jedno u
objektu A i drugo u objektu B. U objektu A su smjeStena dva lifta (servisni i putniCki) i stepeniste, a u objektu B jedan
lift i stepeniste. Liftovsko jezgro u objektu B je izmjeSteno na poziciji uz stepeniste, a ne preko puta, kao $to je to bilo
u prethodnom projektu.

Na spratovima je jasno definisana komunikacija od jezgra preko hodnika do svih apartmana. Jezgro je smjesteno
viSe ka unutradnjosti objekta, kao i hodni¢ke komunikacije kako bi fasadne strane objekta bile slobodne za
projektovanje smjestajnih jedinica i primanje svog potrebnog osvjetljenja, insolacije i ventilacije. Medupodesti
stepenisnog jezgra izlaze na fasadu. Na krovnu prohodnu terasu u nivou Seste etaZe pristupa se iz objekta A preko
komunikacionog jezgra i hodni¢kog trakta i komunikacionog jezgra objekta B, taénije i stepeniste i lift objekta B izlaze
na krovnu terasu, $to je takode razlika u odnosu na prethodni projekat. Komunikacija prohodne krovne terase sa
objektom A je ostvarena iz razloga zahtjeva protivpozarne evakuacije. Na krovnu neprohodnu terasu iznad 12. etaZe
takode se pristupa iz komunikacionog jezgra sa stepenistem, u cilju odrzavanja ovog krova.

Prizemlje

U prizemlju objekta A, na zapadnoj strani nalazi se prijem sa recepcijom, koja je pozicionirana tako da je lako
dostupna za pristup sa zadnje strane iz garaze, kao i za bocni ulaz u blizini SetaliSta. Takode recepcija je okrenuta i
ka unutraSnjosti hotela da moze vizuelno ispratiti sva kretanja i deSavanja u njemu, pristupe komunikacionom jezgru i
restoranu. Za potrebe recepcije (osim prijemnog pulta i sjede¢ih mijesta) projektovan je i manji prostor za smjesta;
prtljaga. U produzetku komunikacionog pravca od bo¢nog ulaza u recepciju nalaze se pristupi liftovima i stepenisnoj
vertikali. U stepeniSnom prostoru ispod stepenica se nalazi manja ostava. U nastavku ove komunikacije su pristup
sanitarnom bloku (toalet za lica sa invaliditetom, muski i Zenski toalet), zatim pristup restoranskoj sali. Za zadnje-
sjeverne strane neposredno iza servisnog lifta je servisni ulaz za osoblje koje se bavi odrzavanjem i higijenom
hotela, a u sklopu tog ulaza je projektovana servisna prostorija sa trokaderom i tehnicka prostorija za slabu struju. Sa
SetaliSta se od pravca zapada ka istoku pristupa prvo jednom, pa drugom poslovno-komercijalnom prostoru, a zatim
restoranu. Restoranu se dakle pristupa iz samog objekta hotela u blizini komunikacionog jezgra i recepcije, ali i sa
SetaliSta. Restoran je kapaciteta do 62 mjesta sa kuhinjom u neposrednom zaledu.

Kuhiniji se pristupa sa zadnje strane prizemlja hotela, tagnije sjeverne strane. Ulaz je definisan preko hodnika kojim
konobari prolaze do restoranskog dijela i ofisa, a kuvari ulaze u prostor kuhinje. U neposrednoj blizini ulaza
postavljeni su personalni sanitarni ¢vor, trokadero i garderoba. Kuhinja ima potrebne manje hladnjace za dnevnu
potroSnju, prostore za grubu obradu, finu obradu, zatim termi¢ku obradu i izdavanje ka ofisu. Restoranski dio je
opremljen Sankom sa potrebnim sadrZajima i uredajima, restoranskom salom, dok su toaleti izdvojeni kao zajednicki
za potrebe recepcije i restorana i pozicionirani su u zoni komunikacije preko puta ulaza u restoransku salu.

Glavni pristup objektu B je sa prednje-juzne strane sa SetaliSta, odakle se hodnikom dolazi do stepenista i lifta.
Objektu B se pristupa i sa zadnje-sjeverne strane od garaze, tako $to je ulaz smjeSten neposredno iza lifta, koji se
opsluzuje i sa prednje i zadnje strane. U samom stepeniSnom prostoru ispod stepenika smjestena je manja servisna
prostorija sa trokaderom za potrebe osoblja koje se bavi odrzavanjem higijene hotela. Zapadno od ulaznog hodnika
se nalaze dva poslovno-komercijalna prostora kojima su glavni pristupi sa SetaliSta sa tim Sto se prostoru blize
dilataciji pristupa i sa zadnje-sjeverne strane hotela, kao ekonomski pristup. Istono od ulaznog hodnika se nalazi
restoran sa kuhinjom i toaletima. Restoranu se pristupa direktno sa Setalista i bo¢no sa isto¢ne strane objekta hotela.
Kuhinja restorana ima ekonomski pristup sa zadnje-sjeverne strane. Restoran je kapaciteta do 51 mjesta.

Ulaz u kuhinjski dio restorana je kao i kod objekta A sa sjeverne strane preko ulaznog hodnika u kome su smjesteni
snitarni ¢vor za osoblje, trokadero, garderoba i magacin dnevne potro$nje. Iz hodnika se dalje ulazi u kuhinju za
osoblje kuhinje, a konobari opsluzuju iz ofisa koji je povezan sa restoranskom salom. Sanitarni ¢vorovi za goste
restorana su predvideni za oba pola posebno i pozicionirani su u okviru restoranske sale (u sjevernom dijelu
prostora) sa ulazom u blizini $ank-bara.

Tipski sprat - Objekat A i Objekat B
Stepenistima i liftovima se pristupa svim spratovima, gdje se u organizacionom smislu sva komunikacija odvija od

centralnog zajednickog hodnika prema apartmanima. Etazna struktura apartmana na ovim tipskim spratovima je
promijenjena u odnosu na prethodni projekat, jer su stanovi povecanih kvadratura i samim tim smanjen je njihov
ukupan broj. Takode novi zahtjev investitora po Projektnom Zadatku je da svaki stan ima vizuru ka moru. Nova
struktura stanova je tri dvosobna apartmana u objektu A i dva dvosobna i jedan trosobni u objektu B. Apartmani lijevo
i desno u odnosu na komunikaciono jezgro su veci po kvadraturi, a srediSnji apartman je neSto maniji. Svi apartmani



imaju terasu na juznoj strani, koja ima otvorenu i nesmetanu vizuru ka plazi i moru. Kod "bo¢nih" apartmana (lijevo i
desno), spavaci blok je smjesten na sjevernoj tj. zadnjoj strani objekta, dok su dnevne sobe na juznoj strani, a u
nastavku istih su prostrane terase (lode). Apartman u objektu B na isto€noj strani je trosoban sa dvije spavace i
jednom radnom sobom. Sredi$nji dio ovih stanova je ostavljen za organizaciju kuhinje i potrebnih ekonomskih i
sanitarnih sadrzaja. Sredisnji stan je kompletno orjentisan sa spavacim i noénim blokom ka jugu i moru. Kupatilo, wc
i kuhinja su povuceni ka unutraSnjosti objekta hotela tj. uz glavni hodnik, kako bi ostavili prednji juzni dio za ostale
bitne sadrZaje stana.

6. sprat - Objekat A

Ova etaza objekta A je atipina iz razloga ostavljanja hodnika za povezivanje sa krovnom terasom objekta B na istoj
etazi. Ova veza je omogucena iz razloga potrebe protivpoZarne evakuacije sa krovne terase ne samo preko
stepenista objekta B veC i preko stepenista objekta A. Na ovoj etazi objekta A su projektovana dva apartmana i
kuhinja i toaleti za potrebe ugostiteljske terase na krovu objekta B. BoCni zapadni apartman je isti kao na tipskom
spratu ispod, a drugi apartman je velik dvosoban sa kompletnom orijektacijom ka jugu i moru. Sanitarni sadrzaji i
kuhinja, koji zahtijevaju instalaciono opremanje su smjesteni ka hodniku hotela, a spavace sobe, dnevna zona i
trpezarija su ka jugu i u njihovom nastavku je prostrana terasa koja se proteze duz cijelog prednjeg fronta ovog
apartmana.

Kuhinja ugostiteljske krovne terase, smjestena je u prostoru iznad hodnika u objektu A. Hodnik je pregraden zidom i
vratima tako da se gosti hotela i gosti ugostiteljske terase ne mijeSaju. Neposredno uz hodnik su projektovana dva
toaleta za goste terase, muski i Zenski. Zatim se ulazi u kuhinjski blok preko hodnika do garderobe i toaleta osoblja,
magacina dnevne potro$nje i do glavnog ulaza u kuhinju za osoblje kuhinje, kao i posebnog ulaza u ofis za
konobare. Ofis konobara je preko terase uz sjevernu stranu objekta povezan sa terasom na krovu objekta B, kako bi
se na $to kra¢i nacin formirala veza sa otvorenim dijelom kuhinje i ugostiteljskom terasom.

Prohodna krovna terasa — objekat B

Glavnim stepenistem i liftom (Sto je i promjena u odnosu na prethodni projekat) se dolazi do prohodne terase na
krovu objekta B iznad 5.sprata. Projektnim Zadatkom je trazeno da se definiSe zona krovne terase na kojoj ¢e se
formirati ugostiteljska terasa sa otvorenim Sankom i otvorenim tipom kuhinje, $to je i projektovano. Toaleti ove terase
kao $to je navedeno, projektovani su u objektu A uz hodnicki trakt. Na sjevero-zapadnoj strani terase projektovana
su dva termiCka pulta otvorene kuhinje na kojima se planira priprema rostilja i pe€enja. 1za ova dva pulta u
neposrednoj blizini stepenisnog jezgra, postavljeni su rashladni stolovi za otvorenu kuhinju i sudopera sa lavaboom,
sve u skladu sa tehnologijom kuhinje. U prostoru stepenisnog jezgra iznad polaznog kraka sa 5.sprata, projektovana
je ostava sa trokaderom, a njen pristup je bo¢no direktno sa krovne terase. Sredi$nja zona terase od
komunikacionog jezgra do objekta A je predvidena kao komunikacija. Uz tu komunikaciju, u zapadnom dijelu
projektovan je aperitiv bar, a ispred njega se u juznom dijelu krova u gotovo cijeloj njegovoj Sirini projektuje dio terase
za sjedenje. Ostatak krovne terase je zeleni neprohodan ravan krov sa ekstenzivnom vegetacijom.

Tipski sprat kule (sprat 7.- 11.) — objekat A

Kod ovog tipskog sprata se komunikacije razvijaju po istoj Semi kao kod prethodnih spratova. Etazna struktura
apartmana na ovom spratu je ista kao kod prethodnih i sama unutrasnja organizacija se ponavlja, osim Sto se kod
apartmana na isto¢noj strani oslobada upravo ta fasadna ravan za formiranje vise otvora. Takode se na istonoj
strani ovog apartmana od ove etaZe pa do poslednje, formira erker pa samim tim i proSirenje ovog apartmana.

12. sprat kule — Objekat A

Na ovoj etaZi su projektovana dva prostrana i komforna trosobna apartmana. Organizaciono je isti koncept kao kod
prethodnih etaZa, u smislu postavljanja spavaceg bloka na sjevernoj strani, a dnevnog ka jugu, osim $to se sada i na
juznoj strani formira jedna velika soba sa komfornim kupatilom i degazmanom tipa "master room" kao i terasom
pozicioniranom takode na juznoj strani sa vizurom ka moru.

Neprohodna krovna terasa — Objekat A
Glavnim stepeniStem se dolazi do neprohodne krovne terase kojoj se pristupa iz razloga odrzavanja iste.

Opis tehnickih reSenja prilagodavanja objekta za pristup i kretanje lica

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

Projektovani objekat je pristupaCan za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. Spoljne
komunikacije su obradene u projektu koji je dobio gradevinsku dozvolu i nisu predmet ovih izmena. Horizontalne
komunikacije i vertikalne (liftovi) su definisane kao obavezni elementi, a jednostavno prilagodljiv apartman (stan) je



obraden u grafickom dijelu dokumentacije i moZe se izvesti u zavisnosti od potreba, a da ne uti¢e na upotrebljivost
objekta.

Jednostavno prilagodljiv apartman je planiran u objektu A, gde je planiran i evakuacioni lift (1000kg/13 osoba) u
Cijem se Sahtu obezbeduje nadpritisna ventilacija. U objektu B je takode planiran lift (630kg/8 osoba) vrata svijetle
Sirine 90cm, unutradnjih dimenzija 110x140cm. Ulaz u objekat A, planiran je dvokrilnim vratima, Sirine korisnog
prostora 2x100cm, a ulaz u objekat B, planiran je jednokrilnim vratima, Sirine korisnog prostora 110cm. Hodnici su
Sirine 155cm i sve hodne povrsine u istom nivou, osim pristupa ulazu B i krovnoj terasi iz ulaza B i/ili ulaza A, preko
6. sprata. U ovim sluCajevima kod denivalicija, po potrebi mogu se postaviti "koso-podizne sklopive platforme”. U
objektu A u prizemlju, predviden je zajedniCi toalet, za goste restorana i hotela, gde se predvida toalet za lica sa
smanjenom pokretljivoscu i invaliditetom. Jednostavno prilagodljiv apartman, ima elemente pristupacnosti potrebne
za samostalni Zivot, a obezbeden pristup kroz sva reSenja koja su napred navedena. Apartman pod brojem A03 i svi
apartmani u vertikali iznad, mogu se prilagoditi.

TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Od instalacija prema fazama, predvidene su sledece:

Jaka Struja: Instalacije gromobrana i uzemljenja, za izjedna¢avanje potencijala u kupatilima i tehnickim prostorijama,
UPS napajanja komponenti ratunarske mreze poslovnog dijela, instalacije unutradnjeg osvetljenja i prikljucci opste
namene i tehnologije, glavni razvodni ormani i spratne razvodne table, unutradniji razvod - razvod elektri¢ne energije i
fasadno osvetljenje.

Slaba Struja: Sistem javnog ozvucenja i obavestavanja, sistem video nadzora, sistem kontrole pristupa, video-
interfonski sistem (lokalni) na ulazu u apartmanske jedinice, telefonija, strukturni kablovski sistem, beziéni internet,
prijem i distribucija TV signala i sistem automatske detekcije i dojave pozara.

Vodovod i Kanalizacija: Instalacije hladne i tople vode, protivpoZarna hidrantska mreZa, sanitarna i kiSna kanalizacija.
Termotehnicke instalacije i dr.: Grijanje-hladenije i ventilacija smjestajnih jedinica, komercijainih dijelova i restorana,
javnih prostora (ulazni hol, kancelarija, stepeniste i hodnici) i sistem automatske kontrole i regulacije istih, kao i
nadpritisna ventilacija evakuacionog lifta.

Liftovi: U objektu A projektovana su dva lifta 1000kg / 13 osoba (evakuacioni) i 630kg / 8 osoba, a u objektu B jedan
lift 630kg / 8 osoba. Detaljno ¢e biti obradeni elaboratom proizvodaca i isporuioca opreme.

OPIS SVIH GRADEVINSKIH | GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA

Podzemna hidroizolacija

Horizontalna hidroizolacija je izvedena, a vertikalna je predmet predmjera i predracuna tj. "nastavka u donjoj zoni
konstruktivne ploce bocno gledano" i preklopa sa izvedenim dijelom u smislu sanacije i zavrSetka ove pozicije.
Podzemna hidroizolacija je tehnoloSki vezana za radove na fundiranju i &titi objekat od kapilarne vlage i vode koja
nije pod pritiskom. Predvidena je PVC membrana od sintetickog materijala (Proizvodac Flag — Tip Flagon BSL od 1,5
mm), koja je potpuno kontinualna i neprekinuta u svom horizontalnom i vertikalnom dijelu. lzvedena je sa spoljne
strane konstrukcije objekta i otporna je na deformacije pod pritiskom i sleganje objekta.

Horizontalna hidroizolacija postavlja se na ¢vrstu, suvu i ravnu betonsku podlogu (MB 15) od 8 cm. Preko podloge
postavlja se netkani poliesterski geotekstil PES (500 g/m?) - filc, kao zastita membrane. Zatim se postavlja PVC
membrana, slobodno poloZena, na krajevima preklopljena i zavarena vrelim vazduhom. Preko membrane postavlja
se PE folija minimalne debljine 0,2 mm, razdvojena od membrane netkanim poliesterskim geotekstilom PES (500 g/
m?). Preko svega se izvodi zastita hidroizolacije od eventualnih mehaniékih ote¢enja prilikom armiranja i betoniranja
temeljne ploce (sitnozrni beton) od 5 cm. Vertikalna hidroizolacija, PVC membrana se postavlja na AB platno preko
razdvajajuceg sloja netkanog poliesterskog geotekstila PES (500 g/m?). Zastita membrane je bobi¢ava folija (do
termoizolacije) koja se postavlja na membranu takode preko razdvajajuceg sloja netkanog poliesterskog geotekstila
PES (500 g/m?).

Napomene: Radove na izvodenju treba da izvodi specijalizovano preduzece koje je duzno investitoru da, pored
atestne dokumentacije, da garancije za ponudeni materijal i sistem, dostavi i izvodacki projekat u skladu sa
projektnim zahtjevom za izvodenje predmetnih radova.

Neophodno je izvrsiti provjeru varova na izvedenoj hidroizolaciji u skladu sa preporukama proizvodaca i to od strane
izvodaca hidroizolacije i nadzornog organa. Vodonepropusnost strukture mora biti odobrena nakon zavrsetka radova
instalacije membrane.

Membrane nisu otporne na trajan kontakt sa materijalima kao $to je bitumen, ostalim plastikama osim PVC-a i
ostalim agresivnim materijalima (postavlja se razdvajajuci sloj od geotekstila). Takode nisu otporne na probijanje
(Stite se netkanim geotekstilom). Membrana nije UV stabilizovana i ne bi trebalo da se postavlja na strukture koje su



trajno izlozene UV zracima i atmosferskom uticaju.
ZavrSavanje hidroizolacije, obrada prodora i detalji (posebno dio dilatacije) treba da se izvedu u skladu sa
preporukama proizvodaca hidroizolacije.

Konstrukcija

Hotelski objekat je projektovan kao skeletna armirano-betonska (AB) konstrukcija sa stubovima 30x120cm,
30x130(135)cm. Grede su AB, dimenzija 60x58cm na spratovima i u prizemlju 60x68cm. AB platna za prijem
seizmickih uticaja su debljine 20-30cm. Meduspratna konstrukcija je puna AB plo¢a debljine 16cm.

Konstruktivni rastjer objekta iznosi 5,75x5,9; 6x5,9m; 5,75x7,85 i 6x7,85m sa konzolnim prepustima na mjestima
erkera od 1,45m i 1,25m.

Obzirom da je objekat satavljen od korpusa i kule, na mjestu ose 5 (vidi se u grafickom prilogu) formira se dilataciona
razdijelnica zbog razlike u ukupnoj visini ovih djelova objekta, te se formiraju ose u dilatacionim zidovima 5i5".
Fundiranje se vrSi na armirano-betonskoj ploci, a na mjestima nalijeganja stubova na plocCu planirani su prihvatni AB
"jastuci". Debljina ploCe ispod kule — Objekat A iznosi 80cm, a visina AB jastuka 40cm, dok je temeljna plo¢a nizeg
dijela — Objekat B 50cm, a visina AB jastuka 30cm.

Krovna konstrukcija je ravna armirano-betonska plo¢a debljine 16¢cm, sa predvidenim svim potrebnim slojevima
ravnog prohodnog krova i propisanim nagibom.

Za unutradnje pregradne zidove izmedu apartmana i funkcionalnih cjelina u prizemlju predviden je giter blok d=19,
zatim Porotherm 25 AKU d=25c¢m. Pregradni zidovi unutar apartmana su od giter bloka d=10cm.

Konstrukcija - Izmjene

Veca izmjena u odnosu na prethodni projekat u konstruktivnom smislu je izmjestanje liftovskog okna u Objektu B,
samim tim ukidanje AB zidova starog liftovskog okna. Zahtjev Projektnog Zadatka je inace $to veée oslobadanje
prizemne etaze od AB zidova i greda u granicama moguc¢nosti. Otvaranje veceg broja otvora na fasadi prizemlja uz
SetaliSte, za pristup poslovno-komercijalnim prostorima i restoranima, uslovilo je skracivanje visine ivicnih temeljnih
AB greda i sanaciju istih. Zna¢ajna izmjena je i izmijeStanje stubova u osama C4 i C6 za 50cm ka osama 5i 5.
Detaljni projekat Izmjena Konstrukcije obraden je u Glavnom Projektu Konstrukcije.

Oblikovanje i Materijalizacija

Oblikovanje objekta u svom razvojnom stvaralatkom procesu usmjeravano je i bazi¢no definisano preporukama i
uslovima propisanim od nadleznih institucija. Tako su ulazni urbanistiCki parametri kao Zauzetost, Maksimalna Bruto
Povrsina i definisana Gradevinska Linija, a sa druge strane logi¢na potreba Investitora za iskoriStenjem ponudenih
Povrsina, odredile da objekat u svojoj osnovi bude pravougaonog oblika, sa jednostavnom geometrijom volumetrije.
Objekat Hotela je jednostavne prizmatiéne forme, koja se sastoji iz nizeg dijela (korpus) i viseg dijela (kula), &iju
formu oblikuju erkeri u prvom planu. Na erkerima na juznoj strani se formiraju lode u Cijim pozadinama su dnevni
boravci. Na zapadnoj strani objekta, zbog blizine susjedne parcele i udaljenja od 3m, nije bilo mogucnosti za erker,
tako da se planovi poklapaju. Zadnja, sjeverna fasada objekta je mirna i koliko je moguce zatvorena punim masama
(parapeti su 110cm) kako iz potrebe privatnosti (Jadranski i Pristupni Put), tako i zbog same akustike (buka od
magistrale) i minimalnih toplotnih gubitka na sjevernoj starni koja je izloZena uticaju hladnih vjetrova. Fasadni otvori
na juznoj fasadi, u vidu "francuskih balkona" imaju parapete od 40cm, koji sa gredama prave prekidno rastojanje od
1,1m izmedu spratova za potrebe ProtivpoZarne Zastite, dok na terasama nema parapeta. Ispred juzne fasade, od
nivoa prvog do Sestog sprata (zona korpusa), postavlja se metalna podkonstrukcija sa oblogom od kompozitnih
panela, koja formira sekundarnu fasadnu opnu u vidu horizontala i vertikala i svojom bojom, refleksijom i geometrijom
daje jednu posebnu dinamiku fasadi hotela. Ova sekundarna opna se prekida u zoni Sestog sprata i opet nastavlja od
7.-12. sprata (zona kule) ali u drugom tonu. Isto¢na fasada ima isti princip postavljanja sekundarne opne ali sa
svedenijom metrikom, dok se na zapadnoj strani zbog blizine susjednog objekta ne projektuje ova sekundarna opna,
kao i na sjevernoj.

Obrada Fasade

Fasadno platno prizemlja hotela obradeno je kao kontaktna termoizolovana (mineralna kamena vuna) fasada
obloZena prirodnim kamenom rusti¢nije obrade. Kontaktna termoizolovana fasada oblozena prirodnim kamenom
materijalizovana je: fasadna AB platna i giter blokovi oblazu se kamenom mineralnom vunom (TI) d=6¢cm za sendvi¢
zidove, izmedu kojih se nalazi parna brana - AL folija (u skladu sa Gradevinskom Fizikom). Preko se nanosi
cementni malter na Q mrezi u debljini od 4cm i zatim se postavljaju i pojedinacno ankeriSu kamene fasadne bunjasto

obradene ploCe, debljine do d=10cm. Oko otvora predvidaju se elementi od punog kamena.

Primarno fasadno platno spratova je obradeno kao kontaktna termoizolovana fasada (tvrde plo¢e mineralne kamene




vune). Kontaktna termoizolovana fasada materijalizovana je: lijepkom 1,5c¢m, tvrdim plocama mineralne vune 8cm,
sa zavrsnom obradom maltera od 0,5cm. Izolacioni materijal od kamene mineralne vune se lijepi na ¢vrstu, suvu,
Cistu (bez prasine i necistoce) i ravnu podlogu (sva veca odstupanja popraviti klasi¢nim malterisanjem). Nakon
pripreme podloge, postaviti donji, pocetni aluminijumski sokl profil priévrs¢en sa tiplovima do 3kom/m'. Polimer-
cementni lijepak se nanosi na ploce linijski po obimu i tackasto po unutradnjosti povrsine ploCe. Pokrivanje lijepkom
iznosi minimum 40% povrsine plo¢e. U spojeve izmedu plo¢a ne smije dospjeti lijepak. Ploge kamene mineralne
vune se polazu jedna do druge pritiskanjem ploCe uz prethodno zalijepljenu plo¢u. Naredni red se postavlja
smaknuto u odnosu na prethodni za polovinu duzine plo¢e. Ravnoca spoljasnjih povrSina sve vrijeme se provjerava
letvom odgovarajuce duZine. Uglovi kod prozora i vrata se moraju obavezno izvesti cijelom plo¢om da bi se spijreCilo
eventualno pucanje u uglovima otvora. Preporucuje se upotreba tiplova sa Celi¢nim vijkom i glavom tipla pre¢nika
60mm. U zavisnosti od lokacije objekta, njegove visine i oblika terena oko objekta, preporucuje se 6-8kom/m? uz
napomenu da je na uglovima potrebno 8-12kom/mZ. Prije nanoSenja prvog sloja polimer-cementnog lijepka potrebno
je ojacati sve uglove objekta kao i uglove oko otvora postavljanjem ugaonih profila sa mrezicom. Radi spre¢avanja
pucanja fasade na uglovima otvora nanosimo dodatnu traku staklene mreZice dimenzija 20x40cm pod uglom od 45°
u odnosu na horizontalu. U prvi sloj svjeze nanijetog polimer-cementnog lijepka, koji se ravnomjerno nanosi na
povrsinu ploCe, utiskuje se alkalno postojana mrezica od staklenih viakana sa obaveznim preklopom (min.10cm).
Zatim slijedi nanoSenje drugog sloja polimer-cementnog lijepka tako da je poloZaj armaturne mrezice u spoljnoj
trecini polimer-cementnog lijepka. Na osuseni lijepak, nakon odredenog vremena prema uputstvu proizvodaca,
nanosi se odgovarajuca podloga za zavrsni sloj fasade.

Zavr3ni sloj fasade je mineralni dekorativni malter u svemu prema preporukama proizvodaCa maltera. Sistem
tankoslojne kontaktne fasade se izvodi u vremenskim uslovima koje propisuje proizvodac lijepkova i maltera,
generalno izvodenje se ne preporucuje ako je temperatura vazduha ispod +5°C ili iznad

+25°C, kao i u uslovima kiSe i prejakog vjetra.

Fasadni zidovi u zonama terasa-loda su obradeni kao kamena termoizolovana-ventilisana fasada. Kamena
termoizolovana-ventilisana fasada materijalizovana je: polutvrdim plo€ama mineralne vune 5¢cm, paropropusnom
folijom, vazduSnim prostorom 3cm sa zavrSnom obradom plo¢a prirodnog kamena debljine 2cm dimenzija do 40x70
cm. MontaZa plo¢a se vrSi na aluminijumskoj podkonstrukciji, sa nose¢im papu¢ama koje se fiksiraju na betonskim
djelovima. Vertikalni "T" profili se priévrs¢uju za nosece papuce sa prohrom samoreznim zavrtnjima. Na vertikalne
profile vr$i se montaza horizontalnih nosecih profila, aluminijumskim "pop" nitnama.

Sekundarno fasadno platno spratova je izvedeno od metalne podkonstrukcije, koja se ankeriSe za fasadne zidove, a
preko koje se montiraju horizontale i vertikale od kompozitnih panela. Ovaj dekorativni fasadni ram od kompozitnih
(alubond) panela na potkonstrukciji, sastoji se od osnovne konstrukcije rama formirane od inox kutijastih profila,
aluminijumske potkonstrukcije za noSenje zavrsene obloge, izradene od kutijastih aluminijumskih profila, koji se kace
na primarnu konstrukciju rama kotvama od inox L profila. Zavréna obloga izraduje se u obliku kaseta od kompozitnih
panela, koje se postavlja na pokonstrukciju pomocu aluminijumskih profila L. Fuge izmedu pojedinih kaseta zatvaraju
se gumenim zaptivnim profilima. Fuga uz osnovnu fasadnu ravan, zaptiva se trajno elasticnom UV stabilnom
poliuretanskom masom, sa prethodnim utiskivanjem kruznog profila od penastog polietilena. U horizontalnom pravcu,
osnovna duZina segmenta obloge je polovina tipskog raspona (3m), a u vertikalnom pravcu odgovara spratnoj visini
umanjenoj za debljinu horizontale (2,7m). Sirina horizontala i vertikala je 50cm, sem po&etnih i zavr$nih, &ija je $irina
90cm.

Spusteni plafoni donjih strana erkera su obradeni vodonepropusnim cementnim plo€ama koje ¢e detaljnije biti
opisane kod Obrade Loda.

Otvori na fasadnom platnu objekta su projektovani u sistemu aluminijumske fasadne bravarije. U dijelu prizemlja ka
SetaliStu i bo¢no ka zapadu i istoku (zona recepcije objekat A i restorana objekat B) projektovani su veliki stakleni
portali, sa odgovarajucim termoizolacionim i sigurnosnim staklom. Na fasadnom zidu restorana oba objekta
projektovani su otvori u sistemu bravarije sa harmanika naCinom otvaranja, pri ¢emu ¢e se na jednom ovakvom
otvoru u oba restorana definisati evakuaciona vrata sa otvaranjem krila ka spolja (u skladu sa PPZ). Na
komercijalnim poslovnim prostorima su projektovani prostrani otvori u sistemu bravarije sa jednokrilnim vratima i
otvaranjem ka spolja. Na fasadnim zidovima recepcije (bo¢na-zapadna i sjeverna strana) u okviru bravarske pozicije
fiksnih otvora implementiraju se dvokrilna vrata sa otvaranjem ka spolja. Ulazna vrata za objekat B su jednokrilna
vrata u sistemu bravarije sa termoizolacionim i sigurnosnim staklom. Zadnji ekonomski dio prizemlja ima otvore sa
visokim parapetom i definisanim zonama vrata u sistemu bravarije, sa termoizolacionim staklom, ili odgovaraju¢im
ispunama. Ostatak objekta hotela projektovan je takode u sistemu bravarije, sa termoizolacionim staklom. Na
spratovima su projektovana prostrana klizna balkonska vrata na prednjoj-juznoj fasadi, dok su na bo¢nim fasadama



projektovani veliki fiksni otvori sa balkonskim vratima u zoni ka moru, a u zoni ka sjeveru su prozori sa normalnim
parapetom i visokim parapetom u zonama kupatila zapadne fasade. Zadnja-sjeverna fasada ima Siroke prozorke
otvore sa parapetom od 110cm. Sam paket stakla ima jedan tip premaza — na poziciji 2, koji $titi od sunca. Cijela
pozicija aluminijumske bravarije (staklo + ram) ima ukupan koeficijent U=1,7W/m2K (pogledati Seme).

Na objektu hotela imamo tri tipa Ograda. Prvi tip su ograde od transparetnog sigurnosnog stakla ispred loda i na
obodnom parapetu krovnih povrsina. Nacin kacenja stakla je isti (preko kutijastog baznog "U" profila, ankerovanog
preko "papucéa" od Celiénog lima), a rukohvati su od aluminijumskog profila (pogledati S$eme). Drugi tip ograde je na
"francuskim balkonima". Ova staklena ograda se izvodi u bravarskom sistemu od aluminijumskih elemenata, koji se
ankeruju direktno za profile balkonskih vrata, a ispuna je od sigurnosnog transparentnog stakla. Treéi tip ograde je
na terasama ispred stepenista, za pristup spoljnim jedinicama klima. Formirana je od kutijastih profila nerdajuceg
Celika sa ispunom od perforiranih kompozitnih tabli (pogledati Seme).

Od spoljnih $ema imamo jo$ nadstreSnicu iznad glavnog ulaza u objektu A i aluminijumskih zaluzina za sakrivanje
spoljnih jedinica uredaja za klimatizaciju na sjevernoj fasadi (pogledati Seme).

Obrada Krovnih terasa i Loda

Sam objekat hotela je sastavljen iz dva objekta A i B. Prvi objekat A, iznad 12-stog sprata ima neprohodnu krovnu
terasu. Iznad 5-tog sprata objekta B, nalazi se prohodna krovna ugostiteljska terasa koja se na odredenom dijelu
obogacuje i obraduje neprohodnom zelenom povrsinom.

Neprohodna krovna terasa je projektovana kao Inverzan ravan-neprohodan krov (osim za potrebe odrZavanja i
intervencija) sa predvidenim padom od 2%. Prije izvodenja izolaterskih radova izvodi se sloj za pad od
lakoagregatnog betona d=4-21.5cm, a svi uglovi i prelazi prema vertikali su zaobljeni cementnim malterom. Preko
sloja za pad predvidena je hidroizolacija PVC membrana sa odvajajucim slojevima geotekstila. Za termoizolaciju se
predvida ekstrudirani polistiren d=10cm, preko koga se postavlja sloj geotekstila za difuziju i separaciju (netkani
polipropilenski filc 110-140g/m?). ZavrSna obrada neprohodne krovne terase, je sloj Sljunka d=5¢m (granulacije
16/32mm), koji sluZi kao balast. Ivicne zone sloja za balast, zasticene su od pove¢anog uticaja vjetra dodatnim
teretom — betonskim plo¢ama 40x40x5¢cm. Voda sa ovog krova se preko vise slivnika (definisanih u grafi¢kim
prilozima kao i u detalju) odvodi preko vertikalnih oluka i dalje podzemnog razvoda do atmosferskog kolektora.
Krovne povrsine liftovskih i stepeni$nih jezgara su obradene ravnim plastificiranim aluminijumskim limom. Podloga je
daScana oplata d=2,4cm, na drvenim Staflama 5x8cm. Podloga i sloj za pad je od nabijenog betona. Predvidena
termoizolacija je ekstrudirani polistiren d=5cm, na AB ploCi i to samo u dijelu iznad grijanog prostora. Hidroizolacija je
kontinualno ostvarena slojem bezpjeskovite bitumenske hartije (pijesak moZe da odsteti lim trenjem), koja se za
podlogu prikiva pocinkovanim ekserima. Preklopi su $irine 8-10cm i oni se lijepe vruéom masom bitumena. Ovaj sloj
§titi lim od direktnog dodira sa drvetom (stvaranje cerove kiseline), podlogu od viage koja se stvara od isparenja sa
donje strane lima, a donekle prigusuje i zvuk od padavina.

Parapeti krovne neprohodne terase su zasticeni plastificiranim aluminijumskim limom.

Prohodna krovna terasa je obradena kao inverzan ravan-prohodan krov sa predvidenim padom od 2%. Razlika u
odnosu na neprohodan je u zavrsnoj obradi, gdje su predvidene betonske ploce d=5¢cm na sloju Sljunka d=5cm
(granulacije 4/8mm). Na ostaloj krovnoj povrSini predviden je ozelenjeni ravan krov sa ekstezivnom vegetacijom. Na
meduspratnoj AB konstrukciji, radi se sloj za pad (2%) od lakoagregatnog betona. Preko sloja za pad predvidena je
hidroizolacija PVC membrana sa odvajaju¢im slojevima geotekstila. Za termoizolaciju se predvida ekstrudirani
polistiren d=10cm, preko koga se postavlja sloj geotekstila za difuziju i separaciju (netkani polipropilenski filc 110-
140g/m?). Ovi slojevi su odvojeni od drenaZzno-akumulacijskog (2.5cm), filterskog, supstratskog i vegetacijskog sloja
(sedum), slojem za odvajanje - PE folijom u dva sloja. Krovne povrsine liftovskih i stepenisnih jezgara, kao i obodni
parapeti, obradeni su kao kod ravne neprohodne krovne terase.

Lode su formirane na mjestima povlagenja fasade. Postavljanjem termoizolacije, tvrdih plo¢a mineraine vune d=5cm
iznad spustenog plafona (a ispod AB ploce), a zajedno sa slojem za pad na AB ploci koji je ujedno i termoizolacioni
lakoagregatni beton d=4-5cm, spre€ava se formiranje hladnog mosta. Za hidroizolaciju poda se predvida penetrat.
ZavrSna obrada na podu je spoljna keramika na lijepku.

Na 12. spratu projektovane su terase-lode ispred "master soba", a koje su ujedno i ravan krov iznad spavacih soba
11.sprata. Termoizolacija od tvrdih plo¢a mineralne vune d=10cm postavlja se ispod AB ploCe terase, a iznad
spustenog plafona. Preko termoizolacije postavlja se parna brana AL folija u debljini od d=0,04cm. Slojevi iznad AB
ploCe terase su kao kod svih loda-terasa opisanih u prethodnom stavu.

Za spusteni plafon loda je predvidena vodonepropusna cementna plo¢a d=1,25cm za spoljasnju primjenu. Ploca je
priévrs¢ena na podkonstrukciju od pocinkovanih &elicnih profila, koji su uévr§ceni preko visilica za nosivu
konstrukciju. Visina spustanja je cca 45cm. Spojnice ploCa su popunjene i bandaZirane, a cjelokupna povrsina
pripremljena za zavr3no bojenje, a sve prema Knaufovom sistemu Aquapanel. Zavrsni sloj je mineralni dekorativni
malter u svemu prema preporukama proizvodaca maltera.




Zidovi, Plafoni i Podovi

Na prizemlju i spratovima, za pregradne zidove izmedu poslovnih prostora i stanova, predvidaju se zidani
termoizolacioni blokovi Porotherm 25 AKU, fasadni zidovi i zidovi ka hodnicima unutar objekta su giter blokovi Sirine
19cm i 29cm. Ovi blokovi se postavljaju u poduznom malteru (klasa M2 do M5). Svi zidovi izmedu apartmana na
spratovima, kao i lokala u prizemlju, gdje se blok Porotherm 25 AKU nastavlja na AB zid, malteriSu se
termomalterom u debljini od 1cm. Malterisanje termomalterom se izvodi zbog AB zidova iz razloga termicke i zvucne
izolacije, a posto se Zeli posti¢i jedinstvena vertikalna ravan zida, treba omlaterisati i AB zid i pomenuti blok. Uradeni
su horizontalni i vertikalni serklazi. Horizontalni serklaZi su minimalne visine 20cm i armiraju se najmanje sa 4¢12 i
sa uzengijama @6/25. Vertikalni serklaZi su postavljeni na uglovima, mjestima suceljavanja zidova, kao i na
slobodnim krajevima. Maksimalni razmak izmedu serklaza je 4 m. Armiraju se najmanje sa 4¢14 i sa uzengijama
86/20. Pregradni zidovi unutar poslovnih prostora i stanova, su od giter blokova Sirine 10cm poloZenih nastatice.
Zidaju se poduznim ili cementnim malterom (klasa M5 do M10). U visini iznad vrata na 2.20 m od poda, treba izraditi
armiranobetonski serklaz visine 20 cm (MB 20), armiran sa +2¢8 i uzengijama g6/25.

Na prizemlju i spratovima, se oblaganje ventilacionih i kanalizacionih kanala, kao i oblaganje sanitarnih nosa¢a wc-
Solja i ugradnih vodokotli¢a, izvodi samostoje¢om zidnom oblogom (vlagootporni gipskarton na podkonstrukciji).
Samostoje¢a zidna obloga, se sastoji od podkonstrukcije (Celiénih pocinkovanih profila) i dvostruke obloge
(impregniranih-viagootpornih plo¢a debljine d=1,25¢m). Ispuna je od mineralne kamene vune d=5¢cm. Zbog
spreCavanja preno$enja zvuka ispod obodnih profila predvida se zaptivni kit. Spojevi se bandaziraju, a sve prema
Knaufovom sistemu. U hodnicima na spratovima, uz zidani zid od giter bloka, postavljaju se vodomijeri i oblazu se
samostojecom zidnom oblogom u svemu identicnom kao u prethodnom slucaju, izuzev gipskartonskih ploCa koje
nisu vlagootporne u ovom slu¢aju ve¢ standardne. Na ovim zidovima postavlja se revizioni otvor tipa Knauf REVO 25
Variant, od eloksiranog aluminijumskog okvira i ugradene Diamant plo¢e dimenzije 80x80cm.

Poslovni prostori i stanovi kao grijane zone izolovani su od komunikacionih prostora (hodnici, liftovi i stepenista)
termoizolacijom kamenom vunom d=5cm, koja ako se postavlja sa hladne strane (stepeniste, hodnik) oblaze se
zavr$no dekorativnim malterom. Medutim ukoliko se postavlja sa tople - grijane strane (apartman, poslovni prostor)
onda se oblaze AL folijom i zatim gipskartonskom plo€om debljine 1,25cm.

Plafoni kupatila, wc-a i kuhinja, su obradeni kao spusteni monolitni vlagootporni gipskartonski na podkonstrukciji. Ovi
spusteni plafoni, se sastoje od podkonstrukcije (CeliCnih pocinkovanih profila) i jednostruke obloge (impregniranih-
vlagootpornih plo¢a debljine d=1,25cm), koji su u€vrséeni preko visilica za nosivu konstrukciju. Spojnice plo¢a su
popunjene i bandazirane, spoj plafona sa zidom izveden razdjelnom trakom, a cjelokupna povrsina pripremljena za
zavrs$no bojenje, a sve prema Knaufovom sistemu. Ostale pozicije spustenih plafona su uradene u svemu kao i
prethodna, sa razlikom u jednostrukoj oblozi koja nije viagootporna, ve¢ od standardnih gipskartonskih plo¢a.
Malterisanje zidova i plafona preko betonske ploce, gdje je podloga prskana cementnim mlijekom, radi se u dva sloja
jacim produznim malterom 1:1:5 ili 1:1:6. Malterisanje zidova od blokova i opeke radi se u dva sloja produznim
malterom 1:3:9. PovrSina treba da bude ravna sa ostrim i pravim ivicama oko otvora. Betonske povrsine koje se nece
kasnije malterisati (liftovska okna) se pacokiraju rijetkim cementnim malterom, da bi se zapunile zaostale rupice u
betonu i da se povrsina izravna. Plafoni iznad spustenih plafona se ne malteriSu. Zidovi se malteriSu iznad spustenih
plafona.

Svi unutra$nii plafoni (malterisani ili gipskartonski) su Bojeni disperzionom bojom. Veéina zidova takode, osim
komunikacija, koje su obradene Latex bojom. Ovo su perive boje, koje su otporne i na vece izlaganje mehanickim
opterecenjima (naroCito Latex boja). Keramicke plocice na zidovima u prizemlju predvidene su da se lijepe i
postavljaju u: trokaderima, wc-ima, Sank-barovima i restoranskoj kuhinji. Takode i na spratovima u kupatilima i wc-
ima do spustenog plafona.

Podovi u javnom dijelu objekta kao $to su holovi, komunikacije, ugostiteljski djelovi i poslovni prostori obradeni su u
kamenu. Podloga za AB plo¢u d=10cm u prizemlju je mrSavi beton d=5cm, koji se postavlja preko dobro nabijenog
pijeska d=68-83-118cm (kojim se pokrivaju AB "jastuci"). Ovaj prethodno opisani dio, nije predmet Predmjera i
PredraCuna, jer je izveden i predstavlja postojece stanje - zateCeno stanje. Preko AB ploCe polaZe se termoizolacija
poda Ekstrudirani polistiren d=5cm (koji je ujedno i akusti¢na izolacija), sa zastitom PE folijom i cementnom
koSuljicom kao izravnjavaju¢im slojem koja je d=2 i 4-5cm u zavisnosti da li je kamen ili keramika zavr$na obrada.
Potrebno je sloj za udarnu buku postaviti i uz sve obodne zidove prostorije i na taj nacin sprijeciti direktan kontakt
zidova sa plivaju¢im podom (cementna koSuljica), odnosno prenoSenije vibracija preko zidova. Za ovo odvajanje se
koristi striropor (ekspandirani polistiren) u debljini od 1-2cm i u visini plivajuéeg estriha. Preko ekspandiranog
polistirena postavlja se PE folija minimalne debljine 0,2mm koja &titi prodor vlage iz cementne koSuljice u
termoizolaciju i druge slojeve ispod. Na pomenutu PE foliju izliva se cementna koSuljica ili plivaju¢i estrih u razmijeri
mijeSanja 1:3 i 1:4, koji se armira (zbog elasti¢ne podloge). Za armiranje estriha se koristi kruto, tanko, Celi¢no
pletivo, koje se postavlja u sredinu estriha. Zatrpavanje se radi odmah poslije polaganja. U toku prostiranja armature




ne smije se gaziti po nabijenom estrihu, ve¢ se mora gaziti po dasci. Na estrih se postavljaju kamene ploce u
cementnom malteru. Kamene ploCe u cementnom malteru predvidene su sa soklom. Kamene ploCe i gazista na
stepenistu su debljine 2 cm sa profilacijom prednje ivice na stepenistu, a ¢elo i sokla 1 cm. Ploge se polazu u sloj
cementnog maltera 1:3 debljine 3 cm. Spojnice plo¢a se izvode u skladu sa projektom, vodeci raCuna o dilatacijama
podloge. Spojnice se zalivaju Zitkim cementnim malterom, a viSak se paZljivo ukloni i povrsina opere. Podovi se Stite
slojem rijetkog gipsanog maltera debljine oko 3 mm, koji se kasnije opere, dok se drugi radovi zavrSe. Za ostale
podove u prizemlju (servisne prostorije,ostave, wc-i, Sank-bar-ovi i kuhinje) predvidena je keramika. Preko sloja za
pad (cementna koSuljica kao i izravnjavajuéi sloj) izvodi se hidroizolacija (vodonepropusnom penetrirajucom masom)
sa podizanjem vertikalno uz zidove oko 10 -15 cm. Na zavr8enu hidroizolaciju postavljaju se keramicke ploCice na
lijepku. Podloga za oblaganje podova lijeplienjem mora biti ravna, glatka, Cvrsta i Cista. Lijepak se na podlogu nanosi
pomoc¢u nazupcane lopatice ili gladilice u debljini od 3-6 mm. NavlaZene podne plocice polaZzu se na lijepak u
projektovanom sloju sa predvidenim spojnicama i dilatacionim razdjelnicima. Po zavrSenom polaganju Cisti se cijeli
pod, a poslije 24 Casa zaliva se masom za ispunjavanje spojnica. U cilju zastite izvedenih radova treba sprijeCiti svaki
saobracaj i kretanje ljudi u roku od 3 dana po zavrSetku oblaganja.

Podovi u svim prostorijama u apartmanima su obradeni u kerami¢kim ploCicama, osim spavacih soba u kojima se
predvida parket. Na spratovima preko armirano-betonske ploCe postavlja se sloj akusticne izolacije tj. izolacije od
udarnog zvuka (sunderasti - ekspandirani polietilen) u debljini od 2cm. Preko ovog sloja se razastire cementni malter
(plivajuci estrih) u svemu kao $to je ve¢ opisano sa potrebnim debljinama cementnih koSuljica kao izravnjavajucih ili
slojeva za pad. Isto vazi za podnu keramiku. U spavacim sobama preko plivaju¢eg estriha kao podloge, u zavrdnoj
obradi postavlja se hrastov parket lijepljenim hladnim ljepilom u paralelnom slogu (upravno na zid sa glavnim izvorom
svjetlosti, prozorom ili balkonskim vratima) zajedno sa iviénim lajsnama. Finalna obrada je hoblovanje i lakiranje (tri
sloja).

Unutra$nja Bravarija i Stolarija

Generalno za unutrasnju bravariju predvidena je aluminarija bez i sa termi¢kim prekidom i "crna bravarija"
protivpozarna i dimna, kao i od nerdajuceg Celika i Celika.

U samom prizemlju najzastupljenija je aluminarija bez termickog prekida: vrata u toaletima, trokaderima, kuhinjama i
ostavama. Sa termo prekidom su vrata u restoranu. Ispuna moze biti od Al. sendvi¢ panela ili sigurnosnog stakla sa
folijom, koja ima i dekorativnu funkciju. ProtivpoZarna i protivdimna bravarija je predvidena na ulaznim vratima u
stepeniSna jezgra (prizemlja i spratova), na trokaderima, ostavama i tehni¢koj prostoriji. U "crnoj bravariji",
predvidene su pregrade u toaletima i stepeniSne ograde. Ispune kod pregrada u toaletima su od HPL laminata,
izuzetnih karakteristika, a prije svega otpornosti na uticaj vlage i raznih hemijskih sredstava za odrzavanije sanitarnih
prostorija. StepeniSna ograda je projektovana od elemenata, koji se sastoje od rama i ispune od Celi¢nih flahova, sa
rukohvatom od nerdajuceg Celika.

Stolarija je predvidena na spratovima i to: ulazna sigurnosna vrata na apartmanima, sobna, kupatilska, wc i vrata na
ostavama.

Sve detaljne specifikacije su date u garfickom dijelu u Unutragnjim Semama.

Ventilacija i ventilacioni kanali

Svi prostori u prizemlju, kao $to su toaleti, wc-i, ostave, trokadera i dr. ventilisani su prinudnim putem. Ventilacija je
uradena kanalima od &eli¢nog pocinkovanog lima (pod AB plo¢om, a iznad spustenog plafona), koji su obuhvacéeni
Masinskim projektom.

Ventilacija kupatila, wc-a i kuhinjskih napa u apartmanima na spratovima, projektovana je sistemom kanala od
Celilnog pocinkovanog lima. Ventilacije su, gdje god je to bilo moguce "sabrane", i izlaze na krov i zavrSavaju se sa
zavr$nim ventilacionim kapama. Ovo je detaljnije obuhvaceno u MaSinskom projektu.

Takode sve kanalizacione vertikale izvu¢ene su na krov sistemom kanala i tako je omogucena njihova ventilacija
(Projekat Vodovoda i Kanalizacije).

Posebna paznja je posvecena vertikalnim ventilacionim kuhinjskim kanalima, koji su uradeni gradevinski od AB (iz
razloga teSkog montiranja kanala od lima i kasnijeg redovnog €iS¢enja u eksploatacionom periodu), sa revizionim
pristupima (sa strane stepenista) radi lakSeg odrzavanja, €is¢enja, a i premazivanja zidova istih. Premaz-zastita
betona omogucuije zahtijevanu glatkocu kanala, negoriva je i otporna na sredstva za CiSCenje (deterdzente). PoZeljno
je da unutrasnje povrsine betona budu izvedene u Sto ravnijoj oplati. Takve se Cetkaju i otpraduju. Zatim se
grundiraju razvodnjenim prajmerom Remmers Tiefgrund W sa u¢inkom ucvrscivaca. Poslije potpunog susenja
podloge, nanosi se osnovni premaz — epoksidni prajmer Remmers Epoxy BS 2000 (pigmentirana smola). Preko
prajmera (kad se optimalno osusio), nanosi se zavrsni sloj Remmers Epoxy BS 3000 SG (visoko kvalitetni
pigmentirani dvokomponentni epoksidni premaz). Otvori u AB 90x120cm (Ulaz A) i 90x120cm (Ulaz B) predvideni su
sa strane stepeni$ta i nesto su veéi radi lakSeg pristupa obradi AB kanala. Otvor kanala se zatvara sa limovima ka




unutra$njoj strani i protivpozarnom oblogom F90 Knauf W628 tip B ka spoljnoj strani. Obloga je sa Celi¢nom
potkonstrukcijom od pocinkovanih profila. Obloga je dvostruka od masivnih protivpozarnih plo¢a debljine d=2,5cm.
Ukupna debljina obloge je d=12,5¢m. Izolacioni sloj od mineralne kamene vune je d=5¢cm (40kg/m?®). Zbog
spreCavanja prenoSenja zvuka ispod obodnih profila predvida se zaptivni kit. Spojevi se bandaziraju. U ove pregrade
ugraduju se revizioni otvori F-TEC F90 30x30cm, a sve prema Knauf sistemu. Pregrada je bojena Disperzionom
bojom, po izboru projektanta.

KiSna kanalizacija

Princip odliva vode sa ravnih krovova je taCkasti, sa slivnicima postavljenim u polje sa vertikalnim odlivanjem i na ivici
ravnog krova, gde je odlivanje horizontalno. Za slivnike "u polju" predvidaju se krovni slivnici za ravne neprohodne
krovove sa inox prirubmicom i hvatacem liS¢a, a za prohodne sa inox prirubmicom i reSetkom za iste. Za varijantu sa
horizontalnim odlivanjem, na ivici predvideti deo kao u detalju, sa prihvatnim kazanom pre vertikalnog oluka. Oluci su
kruzni, nisu skriveni i nalaze se u "usecima" iza stepenista, iza ramova i po jedan prolazi srednjom terasom na kuli,
da bi na korpusima imali po dva na terasama. Planiranani su od gradevinske limarije - plastificirani aluminijumski lim
- preCnika 16,5cm.

Budva,

Septembar 2018. god.
Odgovorni inZenjer
Suzana Lijeski¢ d.i.a.
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PREGLED POVRSINA, NAMJENE PROSTORA, TIPOLOGIJA | BROJ APARTMANA OBJEKTA HOTELA

Prizemlje Objekat A
Namjena prostora Neto PovrSine (m?)
Komunikacije 23.26
Servisne prostorije 24.89
Toaleti 17.56
Recepcija 62.56
Kuhinja Restorana 33.23
Sala Restorana 74.04
Komercijalni poslovni prostor 1 30.77
Komercijalni poslovni prostor 2 32.96
Ukupna Neto Povrsina Prizemlja Objekat A 299,27m?
Ukupna Bruto Povrsina Prizemlja Objekat A 357,82m?
Prizemlje Objekat B

Namjena prostora Neto Povrsine (m?
Komunikacije 34.09
Servisne prostorije 6.92
Kuhinja Restorana 26.64
Sala Restorana 97.58
Komerecijalni poslovni prostor 1 70.97
Komercijalni poslovni prostor 2 56.42
Ukupna Neto Povrsina Prizemlja Objekat A 292,63m?
Ukupna Bruto Povrsina Prizemlja Objekat A 347,26m?

Sprat 1. Objekat A

Tipologija Oznaka Broj Neto PovrsSina jednog aprtmana (m?
apartmana apartmana kom.
Dvosoban A01 1 110.05
Dvosoban A02 1 78.66
Dvosoban A03 1 112.70
Komunikacije (vertikalne i horizontalne) 33.32
Ukupna Neto Povrsina Sprata Objekat A 334.73
Ukupna Bruto Povrsina Sprata Objekat A 403.02

Tipski Sprat (2. - 4. sprata) Objekat A

Tipologija Oznaka Broj Neto Povrsina jednog aprtmana (m?
apartmana apartmana kom.




Dvosoban A04;A07;A10 3 110.05
Dvosoban A05;A08;A11 3 78.66
Dvosoban A06;A09;A12 3 112.70
Komunikacije (vertikalne i horizontalne) 32.82
Ukupna Neto Povrsina Sprata Objekat A 334.23
Ukupna Bruto Povrsina Sprata Objekat A 402.39

Sprat 5. Objekat A

Tipologija Oznaka Broj Neto Povrsina jednog aprtmana (m?
apartmana apartmana kom.
Dvosoban A13 1 110.05
Dvosoban A14 1 78.66
Dvosoban A15 1 108.17
Komunikacije (vertikalne i horizontalne) 34.82
Servisna ostava i trokadero 1.66
Ukupna Neto Povrsina Sprata Objekat A 333.35
Ukupna Bruto Povrsina Sprata Objekat A 402.39

Sprat 6. Objekat A

Tipologija Oznaka Broj Neto Povrsina jednog aprtmana (m?
apartmana apartmana kom.
Dvosoban A17 1 115.99
Dvosoban A18 1 112.74
Kuhinja 45.02
ugostiteljske terase
Toalet 8.58
ugostiteljske terase
Komunikacije (vertikalne i horizontalne) 46.08
Ukupna Neto Povrsina Sprata Objekat A 328.40
Ukupna Bruto Povrsina Sprata Objekat A 403.04

Tipski Sprat (7., 8., i 10.) Objekat A

Tipologija Oznaka Broj Neto Povrsina jednog aprtmana (m?
apartmana apartmana kom.
Dvosoban A19;A22;A28 3 122.87
Dvosoban A20;A23;A29 3 78.66
Dvosoban A21;A24;A30 3 112.74
Komunikacije (vertikalne i horizontalne) 32.82




Ukupna Neto Povrsina Sprata Objekat A

347.09

Ukupna Bruto Povrsina Sprata Objekat A

417.20

Sprat 9. Objekat A

Tipologija Oznaka Broj Neto Povrsina jednog aprtmana (m?)
apartmana apartmana kom.
Dvosoban A25 1 122.87
Dvosoban A26 1 78.66
Dvosoban A27 1 108.17
Komunikacije (vertikalne i horizontalne) 35.27
Servisna ostava i trokadero 1.66
Ukupna Neto Povrsina Sprata Objekat A 346.63
Ukupna Bruto Povrsina Sprata Objekat A 417.20

Sprat 11. Objekat A

Tipologija Oznaka Broj Neto Povrsina jednog aprtmana (m?
apartmana apartmana kom.
Dvosoban A31 2 122.82
Dvosoban A32 2 78.45
Dvosoban A33 2 112.74
Komunikacije (vertikalne i horizontalne) 32.82
Ukupna Neto Povrsina Sprata Objekat A 346.83
Ukupna Bruto Povrsina Sprata Objekat A 417.20

Sprat 12. Objekat A

Tipologija Oznaka Broj Neto Povrsina jednog aprtmana (m?)
apartmana apartmana kom.
Trosoban A34 1 161.16
Trosoban A35 1 151.00
Komunikacije (vertikalne i horizontalne) 32.82
Ukupna Neto Povrsina Sprata Objekat A 344.98
Ukupna Bruto Povrsina Sprata Objekat A 417.20

Neprohodna Krovna Terasa - Iznad 12. Sprata Ulaz A

(m?)

Neto Povrsina Komunikacije

17.83

Ukupna Bruto Povrsina Komunikacije Objekat A

28.11




Sprat 1. Objekat B

Tipologija Oznaka Broj Neto Povrsina jednog aprtmana (m?
apartmana apartmana kom.
Trosoban B01 1 138.71
Dvosoban B02 1 78.48
Dvosoban B03 1 110.30
Komunikacije (vertikalne i horizontalne) 26.83
Ukupna Neto Povrsina Sprata Ulaz B 354.32
Ukupna Bruto Povrsina Sprata Ulaz B 419.98

Tipski Sprat (2. - 5.) Objekat B

Tipologija Oznaka Broj Neto Povrsina jednog aprtmana (m?
apartmana apartmana kom.
Trosoban B04;B07;B10;B13 4 138.71
Dvosoban B05;B08;B11;B14 4 78.48
Dvosoban B06;B09;B12;B15 4 110.30
Komunikacije (vertikalne i horizontalne) 26.42
Ukupna Neto Povrsina Sprata Objekat B 353.91
Ukupna Bruto Povrsina Sprata Objekat B 419.49

Prohodna Krovna Terasa Nivo Sprata 6. Objekat B

(m?)

Neto Povrsina Komunikacije 12.89
Neto Povrsina Ostave i trokadera 3.39

Neto Povrsina Krovne Terase 189.23
Ukupna Neto Povrsina Krovne Terase Objekat B 206.83
Ukupna Bruto Povrsina Krovne Terase Objekat B 224.50

TIPOLOGIJA | BROJ APARTMANA OBJEKTA HOTELA

Tipologija Ukupno Apartmana Ukupno Apartmana Ukupan broj apartmana
apartmana (Sprat 1. - 12.) Objekat A (Sprat 1. - 5.) Objekat B po tipu
Dvosoban 32 10 42

Trosoban 2 5 7

Ukupno 34 15 49

Ukupan broj apartmana 49




UKUPNE POVRSINE OBJEKTA HOTELA

Ukupne Neto Povrsine Objekta Hotela - Objekat A i Objekat B (m?)

Neto Objekat A 4,395.98
Neto Objekat B 2,269.33
Ukupna Neto Povrsina 6,665.31

Ukupne Bruto Povrsine Objekta Hotela - Objekat A i Objekat B (m?)

Bruto Objekat A 5,304.75
Bruto Objekat B 2,669.70
Ukupna Bruto Povrsina 7,974.45

UPOREDNA TABELA URBANISTICKIH PARAMETARA

Urbanisti¢ka Parcela br. 15.1 (Predmet obrade je dio UP 15.1)

Blok br.15

Detaljni Urbanisticki Plan Beci¢i, Opstina Budva

Katastarska parcela br. 1108/2 i 1106/2 K.O. Be¢i¢i (novoformirana katastarska parcela)

(Poslovni, Kongresni,
Porodicni) — Apart Hotel

Urbanisticki parametri Planirani prema UTU za | Planirani za predmetni Projektovani
cijelu Parcelu dio Parcele (40%)
Povrsina Urbanisticke 4.912,45m? 1.964,98m?
Parcele
Maksimalna preporuc¢ena P+4 P +5*
Spratnost *
Maksimalna preporuc¢ena P+10 P+12*
Spratnost - Kula *
Povrsina pod Objektima 2,947 4Tm? 1.178,99m? 1.147,77Tm?
Slobodne (neizgradene) 1.964,98m? 785,99m? 817,21m?
Povrsine
Bruto Gradevinska PovrSina 19.951,77m? 7.980,71m? 7,974.45
Objekta
Indeks Zauzetosti 0,6 0.58
Indeks lzgradenosti 4,06 4.05
Namjena Hotelski Kompleksi Kondo Hotel

* Spratnost je data kao preporucena visina, ali je omoguéeno da se gradi i vec¢a ili manja spratnost ako se to

opravda funkcionalnim i eventualno estetskim razlozima.

Budva,
Septembar 2018. god.

Odgovorni inZenjer

Suzana Lijeski¢ d.i.a.
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Projektovanje, inzenjering i usluge Sunraf Beach Properties

ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora Vasa Raickoviéa Br.2B, Podgorica

Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com
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Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE - PLANIRANO
Suzana Lijeski¢ d.i.a. \/;/ STANJE REKONSTRUKCIJE HOTELSKOG KOMPLEKSA S.R.B.P.
Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Suzana Lijeskié d.i.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:500

Saradnik: «5 L df Prilog: Situacija Kondo Hotela | Br. Priloga: Br. Strane:

Bozidar Lijeski¢ d.i.a. Aleksandar Popovi¢ d.i.a. i Garaze 01
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DIO URBANISTICKE PARCELE BR. 15.1

L BLOK BR. 15, DUP BECICI

KATASTARSKA PARCELA BR. 1108/2 1 1106/2 K.0. BECICI

1112

POVRSINA PREDMETNE URBANISTICKE PARCELE 1.964,98 M?

LEGENDA
W | W—

REGULACIONA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA ZONE MORSKOG DOBRA

PARTER - PLATO OKO OBJEKTA HOTELA

ULAZ U OBJEKAT

OBJEKAT KONDO HOTELA

1127

POKAZATELJI PLANIRANI PROJEKTOVANI
MAKSIMALNA PREPORUCENA SPRATNOST P+ P45t
124 A
MAKSIMALNA PREPORUCENA SPRATNOST-KULA P+10 P+12* \t\ INVESTITOR:
POVRSINA POD OBJEKTOM KONDO HOTELA 825,06 M T ARHI I net| —~
L h Projektovanje, inZzenjering i usluge Sunraf Beach Properties
POVRSINA POD OBJEKTOM GARAZE 322,71 M? S ya ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora Vasa Raickovica Br.2B, Podgorica
4 Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com
POVRSINA POD OBJEKTIMA (KONDO HOTELA | GARAZE) 1.178,99 M2 147,77 M2 e
, ) /{;g - . A1
BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA OBJEKTA KONDO HOTELA TB0TIM roTass M Objekat: Lokacija: RAFAILOVIC, BUDVA, dio UP 15.1, UP 15.2, BLOK 15, DUP BECIC),
BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA OBJEKTA GARAZE 192323 M2 o KONDO HOTEL - FAZA A KP br. 110812, 110612 i 1117 K.0. BECICI, BUDVA
BRUTO GRABEVINSKA POVRSINA PROJEKTOVANIH OBJEKATA =5 o Vodeti Projektant: Vrsta tehnicke dokumentacie: IDEJNO RJESENJE - PLANIRANO STANJE
(KONDO HOTELA | GARAZE) 9.897,68 M Soe—2L Suzana Lijeskic d.i.a. REKONSTRUKCIJE HOTELSKOG KOMPLEKSA S.R.B.P.
SLOBODNE (NEIZGRADENE) POVRSINE 785,99 M2 81721 M2 09 S Odgovorni Projektant: Dio tehniéke dokumentacije: Razmjera:
' ' e Suzana Lijeski¢ d.i.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200

NETO GRABEVINSKA POVRSINA OBJEKTA KONDO HOTELA 6.665,31 M o 311 : :

b Saradnik: Prilog: Nivelacioni plan Hotela Br. Priloga: Br. Strane:
INDEKS ZAUZETOSTI 0.6 0.58 '4.‘»,;—7 Bozidar Lijeskic d.i.a. Aleksandar Popovi¢ d.i.a. L . 02
INDEKS IZGRADENOSTI 406 408 Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
BROJ GARAZNIH MIJESTA 45 septembar 2018.
* SPRATNOST JE DATA KAO PREPORUGENA VISINA, ALI JE OMOGUCENO DA SE GRADI | VECA ILI MANJA SPRATNOST

AKO SE TO OPRAVDA FUNKCIONALNIM | EVENTUALNO ESTETSKIM RAZLOZIMA.
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| ULAZ-A | ULAZ-B ‘

OSNOVA PRIZEMLJA

+ 0.00=4.65
OBRACUN POVRSINA ULAZ A - PRIZEMLIE. OBRACUN POVRSINA ULAZ B - PRIZEMLJE. PROJEKTANT: ARHI I net | "R
. Ukupna Pneto . Ukupna Pneto Projektovanje, inzenjering i usluge Sunraf Beach Properties
Namjena Namjena
I (m2?) ) (m2?) ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora Vasa Raickovi¢a Br.2B, Podgorica
Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com
Komunikacije 23.26 Komunikacije 34.09 - - -
Toaleti recepcije hotela i restorana 17.26 Servisne prostorije 6.92 ggﬁ'g“é HOTEL - FAZA A Lokacua:vRtAFAILOVICI, BUDVA, d'O.UP 15.1,UP 15;2’,BLOK 13,
Komercijalni poslovni prostor 1 30.77 Komercijalni poslovni prostor 1 70.97 — - bup BE(_:!CI’ KP br. 119_8/2’ 110672 i 1,117 K.0. BECICI, BUDVA
Komercijalni poslovni prostor 2 32,96 Komercijalni poslovni prostor 2 56.42 Vodei Prgjektgﬁt: _ JQ Vrsta tehniCke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE - PLANIRANO
- Suzana Lijeski¢ d.i.a. -A - | STANJE REKONSTRUKCIJE HOTELSKOG KOMPLEKSA S.R.B.P.
Recepcija Hotela - ARH 62.56 Restoran 97.58 o ———— Dio tehnizke dok . Razm
Servisne prostoriie 24 Restoranska Kuhinia - ARK 26.64 govorni Projektant: io tehnicke dokumentacije: azmjera:
Restoranp R ) ” gg ) 66 Suzana Lijeski¢ d.i.a. ‘// ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200
Restoranska Kuhinja - ARK 33'23 Neto povrsvlpa etaze (NRVA) 29263 Saradnik: '5 L ﬁ Prilog: Osnova prizemlja Br. Priloga: Br. Strane:
' Bruto povrsina poda etaze (GFA) 347.26 Bozidar Lijeski¢ d.i.a. Branka Vukmirovi¢ arh.tehn. 03

Neto povrSina etaze (NRA) 298.98 Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
Bruto povrsina poda etaze (GFA) 357.82 septembar 2018.
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| ULAZ-A | ULAZ-B |
OSNOVA 1.SPRATA
+ 0.00=4.65
OBRACUN POVRSINA ULAZ A - SPRAT 1. OBRACUN POVRSINA ULAZ B - SPRAT 1. PROJEKTANT: ARH | I het INVESTITOR:
Nami Ukupna Pneto Nami Ukupna Pneto Projektovanje, inzenjering i usluge Sunraf Beach Properties
amjena (m?) amjena (m?) ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora Vasa Raickovi¢a Br.2B, Podgorica
Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com
Komunikacije 33.20 Komunikacije 26.83 - - _
Apariman AO1 ( dvosoban ) 110.05 Apartman BOT ( frosoban ) 13871 ggjﬁfg OTEL . FAZAA Lokacija: RAFAILOVICI, BUDVA, d|o.UP 15.1,UP 15.2, BLOK 15,
Apartman AQ2 ( dvosoban ) 78.66 Apartman B2 ( dvosoban ) 78.48 0 HC -. DUP BE(?!CI, KP br. 11({8/.2, 1106/2 i1 ,117 K.0. BECICI, BUDVA
Apartman A03 ( dvosoban ) 112.70 Apartman B3 ( dvosoban ) 11030 Vodeci Projektant: JQ Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE - PLANIRANO
Suzana Lijeskié d.i.a. &~ | STANJE REKONSTRUKCIJE HOTELSKOG KOMPLEKSA S.R.B.P.
Neto povrsina etaZe (NRA) 334.61 Neto povrsina etaze (NRA) 354.32 Odgovorni Projektant: / Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Bruto povrsina poda etaze (GFA) 403.02 Bruto povrsina poda etaze (GFA) 419.98 Suzana Lijeski¢ d.i.a. / ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200
Saradnik: '5 L ﬁ Prilog: Osnova 1.sprata Br. Priloga: Br. Strane:
Bozidar Lijeski¢ d.i.a. Branka Vukmirovi¢ arh.tehn. 04

Datum izrade i M.P.
septembar 2018.

Datum revizije i M.P.
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| ULAZ-A | ULAZ-B ‘
OSNOVA 2.3.4.15. SPRATA
+ 0.00=4.65
OBRACUN POVRSINA ULAZ A - SPRAT 2.3.4.i 5. OBRACUN POVRSINA ULAZ B - SPRAT 2.3.4. 5. PROJEKTANT: ARHI I het INVESTITOR:
Nami Ukupna Pneto Nami Ukupna Pneto Projektovanje, inzenjering i usluge Sunraf Beach Properties
amjena (m?) amjena (m?) ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora Vasa Raickovica Br.2B, Podgorica
Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com
Komunikacije 32.70 Komunikacije 26.42 . _ _
Apartman AO4,A07 A10A13 (dvosoban) | 110.05 Apartman B04,807,B10,813 (trosoban) | 138.71 ggﬁ'g"g HOTEL - FAZA A Lokacija: RAFAILOVICI, BUDVA, dio UP 15.1,UP 15.2, BLOK 15,
Apartman A05,A08,A11,A14 ( dvosoban ) 78.66 Apartman B05,B08,B11,B14 ( dvosoban ) 78.48 —— - DUP BE(_:!CI’ KP br. 119_8/2’ 10672 i 1,117 K.0. BECICI, BUDVA
Apartman A06,A09,A12,A15 ( dvosoban ) 112.70 Apartman B06,809,B12,815 ( dvosoban ) 11030 VodeCi Prgjektgﬁt: _ JQ Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE - PLANIRANO
Suzana Lijeski¢ d.i.a. -A - | STANJE REKONSTRUKCIJE HOTELSKOG KOMPLEKSA S.R.B.P.
Neto povrsina etaze (NRA) 33411 Neto povrsina etaze (NRA) 353.91 Odgovorni Projektant: / Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Bruto povrsina poda etaze (GFA) 402.39 Bruto povrsina poda etaze (GFA) 419.49 Suzana Lijeski¢ d.i.a. / ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200
Saradnik: '5 L ﬁ Prilog: Osnova 2.3.4.i5. sprata| Br. Priloga: Br. Strane:
Bozidar Lijeski¢ d.i.a. Branka Vukmirovi¢ arh.tehn. 05

Datum izrade i M.P.
septembar 2018.

Datum revizije i M.P.
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| ULAZ-A | ULAZ-B ‘
OSNOVA 6. SPRATA | KROVNE TERASE
+ 0.00=4.65
PROJEKTANT: ARH I I n et INVESTITOR:
OBRACUN POVRSINA ULAZ A - SPRAT 6. OBRACUN POVRSINA ULAZ B - KROVNA TERASA . o .
Projektovanje, inzenjering i usluge Sunraf Beach Properties
Nami Ukupna Pneto Narm Ukupna Pneto ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora Vasa Raickoviéa Br.2B, Podgorica
amjena (m?) amjena (m?) Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com
Komunikacije 46.08 Komunikacije 35.26 Objekat: Lokacija: RAFA|LOV|C|, BUDVA, dio UP 15.1,UP 15.2, BLOK 15,
Toaleti za goste ugostiteljske terase 8.58 Toalet 3.39 KONDO HOTEL - FAZA A DUP BECICI, KP br. 1108/2, 1106/2 i1 ,117 K.O. BECICI, BUDVA
Kuhinja ugostiteljske terase 45.02 Prohodna Krovna Terasa 189.23 Vodeci Prgjektgﬁt: _ JQ Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE - PLANIRANO
Apartman A17 ( dvosoban ) 115.99 T — v Suzana Lijeski¢ d.i.a. -A - | STANJE REKONSTRUKCIJE HOTELSKOG KOMPLEKSA S.R.B.P.
eto povrsina etaze (NRA) 206.83 — : - ~ — —
Apartman A18 ( dvosoban ) 112.69 Brut — da elaze (GFA) Odgovorni Projektant: ‘// Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmiera:
—— ruto povrsina poda etaze 224.50 Suzana Lijeskic d.i.a. "&- | ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200
Neto povrsv|r1a etaze (NRVA) 328.36 Saradnik: '5 L ﬁ Prilog: Osnova 6. sprata i Br. Priloga: Br. Strane:
Bruto povrsina poda etaze (GFA) 403.04 Bozidar Lijeski¢ d.i.a. Branka Vukmirovi¢ arh.tehn. krovne terase 06
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
septembar 2018.
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OSNOVA 12.SPRATA

+ 0.00=4.65

OBRACUN POVRSINA ULAZ A - SPRAT 7.8.9.10. i 11.

OBRACUN POVRSINA ULAZ A - SPRAT 12.

Namjena Uku?rrl?zlg’neto Namjena Uku?rrl?zlg’neto
Komunikacije 32.82 Komunikacije 32.82
Apartman A19,A22,A25,A28,A31 ( dvosoban ) 113.57 Apartman A34 ( trosoban ) 161.48
Apartman A20,A23,A26,A29,A32 ( dvosoban ) 78.66 Apartman A35 ( trosoban ) 151.27
Apartman A21,A24,A27,A30,A33 ( dvosoban ) 112.67
Neto povrSina etaze (NRA) 347.35 Neto povrsina etaze (NRA) 345 57
Bruto povrsina poda etaze (GFA) 417.20 Bruto povrsina poda etaze (GFA) 417.20

PROJEKTANT:

Projektovanje, inzenjering i usluge

ARHI|net

ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora
Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com

INVESTITOR:

Sunraf Beach Properties
Vasa Raickoviéa Br.2B, Podgorica

Objekat:

KONDO HOTEL - FAZA A

Lokacija: RAFAILOVICI, BUDVA, dio UP 15.1,UP 15.2, BLOK 15,
DUP BECICI, KP br. 1108/2, 1106/2 i 1117 K.0. BECICI, BUDVA

Vodeci Projektant:

Suzana Lijeski¢ d.i.a.

S

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE - PLANIRANO
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TEHNICKI OPIS

za Idejno Rjesenje — Planirano stanje izgradnje hotelskog kompleksa Sunraf Beach Properties
Urbanisti¢ka parcela 15.2 i dio urbanisticke parcele 15.1

Kat. parc. 1117/1,1106/2 i dio kat. parc. 1108/2 K.O. Becici

Investitor: Sunraf Beach Properties d.0.0., Vasa Rai¢kovi¢a br. 28, Podgorica

OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI, KAO | LOKACIJI OBJEKTA

Uvod

Predmet Idejnog RjeSenja je objekat Kondo Hotela u Rafailoviéima - faza B na dijelu urbanisti¢ke parcele (UP) br.
15.1 i na urbanisti¢koj parceli (UP) br. 15.2 DUP Begici. Faza A koja prethodi ovoj fazi, jeste objekat Kondo Hotela
koji je u fazi izgradnje i za koji je dobijena Gradevinska dozvola. Faza A je obradila smjeStajne kapacitete hotela, dok
je viSespratna garaZa sa tehnickim prostorijama (takode postojec¢i Glavni Projekat i Gradevinska dozvola) sada
predmet faze B u kojoj Ce se postojeéi projekat izmjeniti. Dio UP 15.1 i cjelovita UP 15.2 Cine jednu jednu lokaciju za
gradenje, a u skladu sa ¢l. 53 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.064/17
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018). Na novoj gradevinskoj lokaciji u okviru Faze B, projektovana je garaza sa
tehniCkim prostorijama i magacinima na suterenu i prizemlju, sa apartmanskim blokom na viS§im etaZzama,
postavljenim u zadnjem dijelu UP 15.1. Faza A i faza B €ine jednu funkcionalnu cjelinu (Kondo Hotel), iako fizi€ki nisu
povezne i sveukupno se sastoji od Objekta A kao glavnog objekta hotela, objekta B kao depadansa (oba su u fazi
izgradnje), zatim objekta C takode depadansa (apartmanski blok faze B predmet Idejnog RjeSenja) sa garazom i
pratecim tehni¢kim i magacinskim sadrZajima (predmet Idejnog RjeSenja) sve u funkciji hotela.

Glavni Projekat Faze A Kondo Hotela je prema zahtjevima investitora izmijenjen i revidovan (u skladu sa ¢l. 98
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata), a sve u cilju postizanja bolje funkcionalne organizacije (manjeg
broja aprtmana sa veéim kvadraturama i komforima, pogledom svakog apartmana na more) i redizajna fasadne
materijalizacije. Projektno-tehnicka dokumentacija koja je prethodila ovim izmjenama je:

- Revidovani Idejni Projekat br. IPNI-17-201207 na osnovu kojeg je izdato,

- RjeSenje o Gradevinskoj Dozvoli za gradenje | faze — kondo hotela i garaze br. UP 1 0503-324/13-2012 od
17.02.2014. godine, izdato od Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore, zatim

- Revidovani Glavni Projekat Arhitekture br. GPNI-24-201309.

Izmjene dijela revidovanog Glavnog projekta, projektovane su u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim

uslovima br. 04-1983/1 od 13.04.2011. godine sa dopunom istih br. 04-1983/2 od 17.12.2012. godine,

izdatim od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore, RjeSenjem o Gradevinskoj Dozvoli za gradenie |
faze — kondo hotela i garaze br. UP | 0503-324/13-2012 od 17.02.2014. godine, izdatog od Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma Crne Gore, kao i sa svim tehni¢kim propisima, pravilnicima i

standardima.

Formiranjem nove lokacije za gradenje zajedno sa UP 15.2 cilj investitora je da se ostvari $to bolji kvalitet
organizacije svih funkcija hotela, sa racionalnijim zauzimanjem novog prostora gradenja, formiranjem mikroblokovske
cieline u Cijem je sredistu projektovana zona sa otvorenim uredenim povrSinama (zelenilo, pjeSacke trajektorije i
rekreativne povrsine - otvoreni bazen). Postavljanjem apartmanskih sadrzZaja u gornjoj zoni lokacije (ka sjeveru)
izmjestajuci ih sa UP 15.2 i praveci prostornu distancu od postojeceg smjestajnog dijela objekta Kondo Hotela uz
SetaliSte (faza A), ostvario se veci kvalitet prostornih kapaciteta gradevinske lokacije.

Idejno RjeSenje Kondo Hotela faze B projektovano je prema Projektnom Zadatku Investitora, Urbanisticko-tehnickim
uslovima (UTU) br. 04-1983/1 od 13.04.2011. godine sa dopunom istih br. 04-1983/2 od 17.12.2012. godine, izdatim
od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore, sa RjeSenjem o Gradevinskoj Dozvoli za gradenje | faze
— kondo hotela i garaze br. UP | 0503-324/13-2012 od 17.02.2014. godine, izdatog od Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma Crne Gore, sa Urbanisticko-tehni¢kim uslovima (UTU) br. 06-061-653/3 od 04.07.2018. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva, sa Revidovanim Izmjenama dijela Glavnog
Arhitektonskog Projekta br. GPSBP-43-201802 od 30.09.2018. (za fazu A), kao i sa svim tehnickim propisima,
pravilnicima i standardima.

Opsti podaci o objektu
Objekat Kondo Hotela faze B (garaza sa tehnikim i magacinskim sadrzajima i apartmanski blok C) projektovan je
kao slobodnostojeci objekat, spratnosti S+P+5.

Lokacija objekta



Objekat Kondo Hotela faze B projektovan je na Urbanistickoj parceli br.15.2 i dijelu urbanistiCke parcele br.15.1,au
okvirima UrbanistiCkog bloka br.15, sve prema Detaljnom UrbanistiCkom Planu Beci¢i, na katastarskoj parceli 1117 i
dijelu katastarske parcele 1108/2 K.O. BeCiéi, a u skladu sa ¢l. 53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore*, br.064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018). Lokaciji se pristupa sa sjeverne strane
pristupnim putem (trasiranim u okviru UP 15.1, na KP 1106/2) koji ima odobren privremeni priklju¢ak na Jadranski
put do realizacije pristupne ulice po DUP-u BeCici. Drugi pristupni put koji se prema DUP-u nalazi izmedu objekta
faze A (dio parcele 15.1) i faze B (UP 15.2), na kat.parcelama 1117/2 i 1109/2 K.O. Beciéi, ima oteZan pristup jer je
glavna pristupna ulica Pionirska jako strma i uska i gotovo nepristupacna, naro€ito u ljetnjim mjesecima, {j. u toku
ljetnje sezone. Takode dio pristupne ulice koju pominjemo, a koja je trasirana od Pionirke ulice do predmetne lokacije
jednim dijelom prolazi preko tude vlasni¢ke parcele koja nije privedena namjeni. Sa zapadne strane lokacija se
granici sa KP 1108/1 (dijelom urbanisticke parcele br. 15.1), sa isto¢ne strane se grani¢i sa KP 1121/2, 1119/2,
(dijelom urbanisticke parcele br. 15.1), kao i 1109/1 i 1109/2.

Namjena objekta

Smjestajni dio objekta faze B je depadans Kondo Hotela, apartmanskog tipa, kategorije je najmanje 4 zvjezdice.
Smestajne jedinice (vlasnistvo viSe subjekata) koje su predmet prodaje, pojedinacno se upisuju u zemljiSne knjige
(sa teretom da istim upravlja menadzment kompanija). Smjestajne jedinice moraju biti u komercionalnoj funkciji
najmanje 10 mjeseci u toku kalendarske godine.

Suteren i prizemlje objekta projektovani su u funkciji garaZe, tehnickih prostorija, ostava i magacina.

Gabarit objekta

Objekat Kondo Hotela faze B, je projektovan na novoformiranoj lokaciji za gradenje, kao Sto je ve¢ navedeno, koja je
sastavljena od cjelovite UP 15.2 i dijela UP 15.1, na kojoj je prvobitnim Glavnim Projektom i RjeSenjem o
Gradevinskoj Dozvoli za gradenje | faze — kondo hotela i garaZe, projektovan objekat garaze i tehniCke prostorije
Kondo Hotela. Gabarit novog objekta faze B projektovan je tako da ne prekoraci dozvoljene urbanistiCke parametre
za UP 15.1 i UP 15.2. Obzirom da je BRGP za parcelu 15.1 ve¢ iskoriStena objektom Kondo Hotela faze A, objekat
faze B crpi parametre za BRGP iz parcele UP 15.2. Zauzetost cijelog objekta faze A i faze B ne prelazi dozvoljeni
indeks zauzetosti prema UTU za 15.1 i za 15.2, koji je 0,6. Objekat je spratnosti S+P+5. Prema UTU za UP 15.2
preporucena spratnost objekta je P+4, ali je takode definisano da je ,Spratnost data kao preporuéeni parametar koji
se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora
uklopiti u srazmerno povecana udaljenja od granica parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno
postovanje osnovne gradevinske linije i planom date bruto razvijene gradevinske povrsine®.

Rekapitulacija bruto povrsina (koje ne ulaze u obra¢un BRGP prema DUP-u Becici)

Suteren 823,41m2
Prizemlje 818,90m2
Prvi sprat 91,05m2

Ukupna Bruto Povrsina Objekta Kondo Hotela faze B (ne ulazi u obraéun BRGP prema DUP-u Becici)
iznosi P=1.733,36m2
Rekapitulacija bruto povrsina (koje ulaze u obradun BRGP prema DUP-u Becici)

Prvi sprat 139,00m2
Drugi sprat 247,77Tm2
Tipski sprat (od tre¢eg do petog sprata) - 245,70m2 x 3 sprata 737,10m2
Neprohodna krovna terasa - izlaz na krov 32,27Tm2

Ukupna Bruto Povrsina Objekta Kondo Hotela faze B (ulazi u obra¢un BRGP prema DUP-u Becici)
iznosi P=1.156,27m2

Ukupna Bruto Povrsina Objekta Kondo Hotela faze B (sve etaZe) iznosi P=2.889,63m2
Povrsina pod Objektom Kondo Hotela faze B iznosi P=622,58m2

Krovna povrsina prizemlja objekta prema Idejnom RjeSenju, predvida otvorene uredene povrsine (DUP Becici str,
250 navodi: ,Otvorene uredene povrSine predstavijaju sve prostore koji su povrsinski uredeni kao slobodne parterne
povrsine (poplocanje, ozelenjene povrsine, ...), a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:... - iznad prizemne etaze
ako je vece povrSine, namijenjene za zajednicke aktivnosti i ako je bogato uredena i ozelenjena.), u smislu dubokih
Zardinjera sa zelenilom visokog i srednje niskog rastinja, otvoreni bazen sa platoom za suncanje i pjeSacku pasarelu



kojom je omogucena komunikacija od zadnjeg dijela bloka i pristupne ulice na sjevernoj strani do Setalista i plaze.
Obzirom da se u DUP-u Begici na strani br. 346 navodi: , Ako se niski delovi (suteren ili prizemlje) zgrada pokriju
slojem zemlje debljim od 60cm i trajno ozelene, takve povrsine se ne racunaju kao zemljiSte pod objektom pri
izraCunavanju procenta izgradenosti.“, ovaj ozelenjeni dio krovne povrsine nad prizemnom etazom objekta nije uSao
u obracun povrsina pod objektom. Ostale povrSine plato, bazen i pasarela su usli u obracun povrsina pod objektom.

Unutradnje visine u objektu:

Suteren i prizemlje (garaZa, tehni¢ke i magacinske prostorije) od poda do poda  3,0m
Prvi sprat (komercijalni sadrzaji) od poda do poda 4,2m
Trecdi, Cetvrti i peti sprat od poda do poda 3,2m

Opis funkcionalnog rjesenja

Objekat Kondo Hotela faze B u nivelacionom i oblikovnom smislu se sastoji od bazisa (suteren i prizemlje), koje
povrsinski zauzima veci prostor i apartmanskog bloka/depadans C, koji se sastoji od 5 etaza ali je povrSinski znatno
manji od bazisa i postavljen je u gornji-sjeverni dio iznad bazisa. Dok bazis zauzima ukupnu povrSinu od 818,90m2,
apartmanski blok zauzima 247,77m2. Kako je navedeno u prethodnim poglavljima, apartmanski blok C je povucen i
distanciran od faze A u cilju ostavljanja krova garaze za planiranje otvorenih uredenih povrsina.

Komunikacije

Objektu se pristupa sa sjeverne strane sa pomenute pristupne ulice. GaraZi je projektovan pristup na ovom nivou (1.
sprata) sa dva auto lifta kojima se dolazi do prizemlja i suterena, koji su najvecim dijelom projektovani kao garazni
prostor. |zlaz iz garaznih prostora oba nivoa je takode putem auto liftova. Pristup apartmanskom bloku depadansa C,
je takode sa pristupne ulice preko komunikacionog jezgra u kome su smjesteni lift i stepeniste, kojima se dolazi do
gornjih etaza sa aprtmanskim jedinicama, kao i do donjih etaZa t. garaza. Takode sa ove pristupne ulice ostavljena
je mogucnost javnog pjeSackog pristupa bloku, unutrasnjem sadrzaju tj. otvorenim uredenim povr§inama na krovu
prizemlja, a koji je u nivou pristupne ulice, zatim otvorenim stepenistem do pjeCakog prolaza sa zapadne strane
pored objekta faze A Kondo Hotela i dalje do Setalista i plaze.

Projektovani objekat je pristupacan za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. Ulaz na
plato iznad garaza i ulaz u apartmanski blok C je sa pristupne ulice u istom nivou. U samom apartmanskom bloku
projektovan je lift dimenzionisan i pristupacan za potrebe lica sa invaliditetom. Plato iznad garaza je u istom nivou, sa
moguénoS¢u pristupa platou za suncanje i bazenu preko koso podizne sklopive platforme. Takode i komunikacija sa
otvorenog platoa do donjih etaZa (suterena i prizemlja) i dalje ka SetaliStu ostvarena je preko koso podizne sklopive
platforme uz stepeniste na jugozapadnom kraju platoa.

Suteren

Na ovoj etazi kako je reCeno pretezno je projektovana garaza sa komunikacijom i garaznim mjestima. U zadnjem
dijelu etaze u zoni ispod apartmanskog bloka nalaze se komunikaciona jezgra (za apartmanski dio i auto liftovi)
tehniCke prostorije, magacinske prostorije, masinska prostorija auto liftova i VIP garazna mjesta neposredno iza auto
liftova. Takode na istoénom prednjem dijelu suterena, nalazi se prostorija za bazensku tehniku (u zoni ispod bazena
na krovu) i jo§ magacinskih prostorija za potrebe funkcija hotela. Tehnicke i magacinske prostorije koje su potrebne
za funkcionisanje hotela faze A povezane su podzemnim putem od tehni¢kog sektora faze B, prethodno opisanog,
pa sve do otvorenog dijela prolaza uz predniji istocni dio suterena faze B i dalje do ekonomskih pristupa na zadnjoj
fasadi prizemlja objekta faze A.

Na ovom nivou ostvareno je 17 garaznih mijesta i 2 VIP mjesta. Komunikacija garaZe ovog nivoa vodi do izlaza ka
zadnjoj strani objekta hotela faze A, gdje se i povezuje sa glavnim i sekundarnim ulazima na nivou prizemlja ovog
objekta. Takode postoji komunikaciona veza sa nivoom prizemlja preko otvorenog dvokrakog stepenista na
jugozapadnom kraju etaZe.

Prizemlje

Na nivou prizemlja takode je pretezni sadrZaj garaza sa komunikacijom i garaznim mjestima. U zadnjem dijelu kao
kod suterena nalaze se komunikaciona jezgra (za apartmanski dio i auto liftovi), jo$ dva VIP garazna mjesta
neposredno iza auto liftova, zatim magacinski prostori za potrebe komercijalnih prostora na 1. spratu, otvorenog
bazena i otvorenih uredenih povrsina na platou iznad prizemlja, kao i magacinski prostori sa hladnjaCama za potrebe
funkcionisanja hotela faze A. Ovi magacini su povezani sa magacinskim i tehni¢kim prostorijama suterena posebnim
teretnim liftom koji ima glavni pristup sa isto¢ne strane na nivou 1. sprata. Putem lifta ostvarena je glavna
komunikacija i transport od magacina prizemlja i suterena do podzemnog prolaza i dalje ka ekonomskim pristupima
hotela faze A. Na ovom nivou ostvareno je 15 garaznih mijesta i 2 VIP mjesta. Garaza prizemlja je povezana sa
suterenom i pristupom hotelu faze A spoljnim otvorenim dvokrakim stepeniStem na jugozapadnom kraju etaze.
Ukupno na oba nivoa ostvareno je 36 garaznih mijesta.



1. Sprat
Ova etaZa je na nivou pristupne ulice i platoa iznad prizemlja. U zadnjem dijelu etaZe projektovani su pristupi auto

liftovima, komunikacionom jezgru za apartmane i garaze, tehnic¢ka prostorija, kao i teretni lift za pristup i transport do
magacinskih prostorija donjih etaza. Uz saobracajnicu u zoni iza lifta apartmanskog dijela, na otvorenoj zelenoj
povrsini planiran je dizel agregat za potrebe hotela, vizuelno zaklonjen adekvatnim arhitektonskim sadrZzajem (lagani
strukturalni objekat sa zelenom puzavicom i sl.). U prednjem dijelu etaze projektovan je komercijalni prostor koji ima
pristup sa platoa. Preostali prostor ovog nivoa je plato sa otvorenim uredenim povrSinama, kao $to su poplo¢ana
pasarela koja povezuje ove sadrZaje sa hotelom faze A i SetaliStem uz obalu, zatim otvoreni bazen sa platoom za
suncanje i velika Zardinjera sa bogatim zelenilom intenzivne vegetacije. Ovaj nivo platoa i otvorenih povrsina je
povezan otvorenim dvokrakim stepenidtem na donjem jugo - zapadnom kraju sa ostalim etazama (suteren i
prizemlje) i dalje sa objektom hotela faze A i SetaliStem i plazom.

2. Tipski sprat (od 2. - 5. sprata)

Komunikacionim jezgrom {j. stepenistem i liftom na sjevero-zapadnoj strani etaze se dolazi do hodnika i dalje do tri
stambene apartmanske jedinice. Prva dva apartmana su dva identi¢na (slika u ogledalu) studio apartmana sa
prostranim terasama na prednjoj - juznoj strani etaZe sa pogledom na plato i bazen. Poslednji tre¢i apartman je
jednosoban apartman sa orijentacijom dnevne sobe i terase takode ka jugu i platou sa bazenom.

Krov

Krov apartmanskog bloka je projektovan kao neprohodan ravan krov sa izlaskom na njega - komunikacionim
jezgrom, iz razloga odrZavanja i servisiranja istog.

Konstrukcija

Objekat Kondo Hotela faze B je projektovan kao skeletna armirano-betonska (AB) konstrukcija sa stubovima,
vutama, gredama i potrebnim AB platnima za prijem seizmickih uticaja. Meduspratne konstrukcije su pune AB ploce.
Obzirom da je objekat satavljen od bazisa i korpusa sa viSe spratova, formira se dilataciona razdijelnica zbog razlike
u ukupnoj visini ovih djelova objekta. Fundiranje se vrSi na armirano-betonskoj plo€i u zoni ispod viSespratnog
apartmanskog dijela, zatim trakastih temelja i temelja samaca povezanih temeljnim gredama u ostalim zonama.
Krovna konstrukcija iznad prizemlja je ravna armirano-betonska ploc¢a sa predvidenim svim potrebnim slojevima
ravnog prohodnog poplo¢anog krova i propisanim nagibom. Takode projektovana je plo¢a Skoljke bazena i zardinjere
kao vedi dio krovne ploCe prizemlja. Krovna plo¢a apartmanskog bloka projektovana je kao ravna AB ploca sa
predvidenim svim potrebnim slojevima ravnog neprohodnog krova prekrivenog Sljunkom.

Za unutra$nje pregradne zidove izmedu apartmana i funkcionalnih cjelina u prizemlju predviden je blok Porotherm 25
AKU d=25cm. Pregradni zidovi unutar apartmana su od giter bloka d=10cm.

Oblikovanje i Materijalizacija fasade

Oblikovanje

Objekat se u oblikvnom smislu sastoji od bazisa (suteren i prizemlje) koji je znatno vece povrsine od korpusa
(apartmanskog dijela), ali koji je veée spratnosti. Korpus je jednostavne prizmati¢ne geometrijske forme sa laganom
ramovskom strukturom na prednjoj fasadi u zoni terasa, koja ima za cilj da se ovim arhitektonskim elementima
povezZe sa stilom objekta hotela faze A, ali takode i da ostvari potrebnu dinamiku na prednjoj fasadi. Bazis je takode
jednostavna geometrijska forma, u osnovi definisana lokacijom za gradenje i urbanistickom regulacijom. Prednja
fasadna ravan bazisa je otvorena garaza sa ivicnom zardinjerom na nivou prizemlja. Krovna povr$ina bazisa uredena
je kao plato sa otvorenim javnim povrSinama (poploc¢ane staze, zelenilo i rekreativne povrsine).

Materijalizacija

Najvecim dijelom objekat faze B (bazis - mahom fasada prizemlja i jedan dio otvorene fasade suterena) obraden je
plastiénim dekorativnim malterom, a korpus (fasade apartmanskog bloka) obraden je kontaktnom fasadom sa
zavrSnom obradom plastiénim malterom u dvije nijanse svijetlih mediteranski boja. Predvidena je kvalitetna fasadna
aluminijumska bravarija sa akcentom na prostrane prednje klizne otvore ka terasama. Paketi stakla su takode
kvalitetni i birani odgovarajuci za definisane klimatske uslove. Ograde na terasama su staklene sa prohromskim
okovom i sa ciliem propustanja Sto vece svjetlosti u unutraSnjost apartmana. Krov iznad apartmanskog bloka je ravan
neprohodan prekriven Sljun¢anim balastom.

Plato iznad prizemlja je bogato ureden sa poplo¢anim povr§inama, Zardinjerom sa zelenilom (visokim drveéem kao
$to su palme i sl. i srednje niskim Zbunastim mediteranskim biljkama — lavanda, ruzmarin i sl.), ,dekingom* na platou
za suncanje kao i vodenom povrsinom otvorenog bazena.



Podgorica,
Novembar, 2018. Odgovorni Inzenjer

Suzana Lijeski¢, d.i.a.
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UPOREDNA TABELA URBANISTICKIH PARAMETARA - FAZAA i B

Blok br.15
Detaljni Urbanisticki Plan Becici, Opstina Budva
Urbanisticki parametri | Planirani Planirani Ukupno Projektovani | Projektovani | Projektovani
prema UTU |prema UTU | Planirani za Kondo za Kondo ukupno za
za 15.1 za15.2 prema UTU |HotelfazaA |HotelfazaB |fazuAiB
(predmetni za15.1i15.2
dio 40%) (gradevinska
lokacija)
Namjena Hotelski TuristiCka Hotelski Kondo hotel - | Kondo hotel - | Kondo hotel -
kompleksi namjena- kompleksi objekat A objekat objekat A,
hotel depadans garaze i depadansi B i
objekat B depadans Cigaraza
objekat C
PovrSina urbanisticke | 1.964,98m? | 456,46m? | 2.42144m? - - -
parcele
Maksimalna P+4 P+4 P+4 P+5* P+5* P+5*
preporuCena spratnost
Maksimalna P+10 - P+10 P+12* - P+12*
preporuCena spratnost
kule
Povrsina pod objektima| 1.178,99m? | 273,876m? | 1.452,86m? 825,06m? 622,58m? | 1.447.64m?
Slobodne 785,99m? 182,58m? 968,57m? - - 973,80m?
(neizgradene) povrsine
BRGP objekata 7.980,71m? | 1.160,20m? | 9.14091m? | 7.97445m?> | 1.156,27m? | 9.130,72m?
(ulazi u obradun
prema DUP-u)
BRGP objekata - - - - 1.733,36m? | 1.733,36m?
(ne ulazi u obracun
prema DUP-u)
Ukupna BRGP - - - - - 10.864,08m?
(svi objekti)
Indeks Zauzetosti 0,6 0,6 0,6 - - 0,6
Indeks Izgradenosti 4,06 2,54 - - - 3,77
Broj apartmana - - - 49 12 61
Broj parking mijesta 0,5/ 0,5/ 0,5/ min 25 min 6 min 31
apartmanu | apartmanu | apartmanu Ostvareno 36

* Prema UTU br.04-1983/1 od 13.04.2011. godine sa dopunom istih br. 04-1983/2 od 17.12.2012. godine, izdatim od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore, definisano je ,Spratnost je data kao preporuéena visina, ali
je omoguceno da se gradi i ve¢a ili manja spratnost ako se to opravda funkcionalnim i eventualno estetskim

razlozima.”

** Prema UTU br.06-061-653/3 od 04.07.2018. godine, izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj,
Opétina Budva, definisano je da ,Spratnost je data kao preporuceni parametar koji se moZze prilagoditi konkretnim
programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana
udaljenja od granica parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske
linije i planom date bruto razvijene gradevinske povrsine®.
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Bozidar Lijeski¢ d.i.a. Zoran Spasi¢ d.i.a. L Garaze (faza A i faza B) 01

Datum izrade i M.P.
novembar 2018.

Datum revizije i M.P.
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OSNOVA SUTERENA

® ®

alo

‘ PREGLED NETO POVRSINA SUTERENA

| Br. NAMJENA m2
1 GARAZA 461,33
2 HODNIK 5,29
3 STEPENISTE 12,00
4 OSTAVA 2,20
5 PUTNICKI LIFT 3,40
6 HODNIK 9,20
7 GRT 5,46
8 HIDROSTANICA / SPRINKLER 14,63
9 AUTO-LIFT 19,88
10 AUTO-LIFT 19,88
11 MASINSKA PROSTORIJA 12,40
12 VIP PARKING MJESTO 19,20
13 VIP PARKING MJESTO 19,20
14 ZENSKA SVLACIONICA 1,71
15 MUSKA SVLACIONICA 11,82
16 TERETNI LIFT 4,80
17 ZENSKI TOALET 5,25
18 MUSKI TOALET 5,25
19 HODNIK 9,79
20 KOMUNIKACIJA 30,43
21 BAZENSKA TEHNIKA 25,88
22 PRIPREMA MESA/RIBE 11,90
23 PRIPREMA POVRCA 11,90
24 STEPENISTE 9,66
\ UKUPNA NETO POVRSINA \ 742,45
BRGP SUTERENA 823,41
(ne ulazi u obracun brgp po DUP-u Beg¢i¢i)

Urbanisticka parcela

Katastarska parcela

Regulaciona linija

Gradi kalinj@g
relativna kota +0.00m »
apsolutna kota +4.65mnv

PROJEKTANT: ARH I I net
Projektovanje, inzenjering i usluge

ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora
Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com

INVESTITOR:

Sunraf Beach Properties

Vasa Raickovica Br.2B, Podgorica

Objekat:
KONDO HOTEL | GARAZA - FAZA B

Lokacia: RAFAILOVICI, BUDVA, dio UP 15.1, UP 15.2, BLOK 15,
DUP BECICI, KP br. 110812, 1106121 1117 K.0. BECIC|, BUDVA

Vode¢i Projektant:

el

Suzana Lijeski¢ d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacile: |pg jNO RJESENJE - PLANIRANO STANJE

IZGRADNJE HOTELSKOG KOMPLESKA S.R.B.P.

Odgovorni Projektant: f Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
Suzana Lijeski¢ d.i.a. : %/ ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200
Saradnik: _B % Prilog: OSNOVA SUTERENA Br. Priloga: Br. Strane:
Bozidar Lijeski¢ d.i.a. Zoran Spasic d.i.a. L 02

Datum izrade i M.P.
novembar 2018.

Datum revizije i M.P.




‘ PREGLED NETO POVRSINA PRIZEMLJA

| Br. NAMJENA m2
* 1 GARAZA 521,68

2 HODNIK 5,29

g 3 STEPENISTE 18,60

4 OSTAVA 2,20

ST, 5 HODNIK 7,36

] 6 OSTAVA 18,01

7 OSTAVA 4,65

_____ 8 VIP PARKING MJESTO 19,20
L 9 VIP PARKING MJESTO 19,20
10 MAGACINI / KLIMA KOMORE 62,64

11 STEPENISTE 14,93
| UKUPNA NETO POVRSINA | 693,76

J
BRGP PRIZEMLJA 818,90
(ne ulazi u obracun brgp po DUP-u Begi¢i)

Urbanisticka parcela

Regulaciona linija

Gradevisnka linija

relativna kota +3.00m »
apsolutna kota +7.65mnv

OSNOVA PRIZEMLJA

PROJEKTANT: ARHI I net INVESTITOR:

Projektovanje, inzenjering i usluge

ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora Sunraf Beach Properties

Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com Vasa Raickovica Br.2B, Podgorica

Objekat: ) Lokacia: RAFAILOVICI, BUDVA, dio UP 15.1, UP 15.2, BLOK 15,

KONDO HOTEL | GARAZA - FAZA B DUP BECICI, KP br. 1108/2, 1106/2 1 1117 K.O. BECICI, BUDVA

Vodegi Projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJEQENJE - PLANIRANO STANJE
Suzana Lijeski¢ d.i.a. V/;{/ 1ZGRADNJE HOTELSKOG KOMPLESKA S.R.B.P.
Odgovorni Projektant: f Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
Suzana Lijeski¢ d.i.a. %/ ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200

Saradnik: Prilog: OSNOVA PRIZEMLJA Br. Priloga: Br. Strane:
Bozidar Lijeski¢ d.i.a. Zoran Spasi¢ d.i.a. BL 4= 03

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

novembar 2018.




[~ [AGREGAT

AUTOLIFT|ULAZ / IZLAZ 1
I
|

OSNOVA 1. SPRATA
NIVELACIONI PLAN

‘ PREGLED NETO POVRSINA | SPRATA

\ Br. NAMJENA m2
1 STEPENISTE 21,30

2 TROKADERO 2,20

3 KOMERCIJALNI PROSTOR 94,88
UKUPNA NETO POVRSINA 118,38
BRGP | SPRATA 139,00

(ulaziu obraéun brgp po DUP -u Beéici)

4 TEHNIGKA PROSTORIJA 20,15

5 EKONOM 7.20

6 OTVORENI PRISTUP 8.45

| UKUPNA NETO POVRSINA | 35,80
BRGP TEHNICKE PROSTORIJE 91,05

(ne ulaziu obracun brgp po DUP -u Beéici)

Urbanisticka parcela

Katastarska parcela

Regulaciona linija

Gradevisnka linija

relativna kota +6.00m »
apsolutna kota +10.65mnv

PROJEKTANT:

Projektovanje, inzenjering i usluge

ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora
Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com

ARHI | net

INVESTITOR:

Sunraf Beach Properties

Vasa Raickovica Br.2B, Podgorica

Objekat:
KONDO HOTEL | GARAZA - FAZA B

Lokacia: RAFAILOVICI, BUDVA, dio UP 15.1, UP 15.2, BLOK 15,
DUP BECICI, KP br. 110812, 1106121 1117 K.0. BECIC|, BUDVA

Vode¢i Projektant:
Suzana Lijeski¢ d.i.a.

el

Vrsta tehnicke dokumentacile: |pg jNO RJESENJE - PLANIRANO STANJE
IZGRADNJE HOTELSKOG KOMPLESKA S.R.B.P.

Odgovorni Projektant: f Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
Suzana Lijeski¢ d.i.a. : %/ ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200
Saradnik: Prilog: OSNOVA 1. SPRATA Br. Priloga: Br. Strane:
Bozidar Lijeskic d.i.a. Zoran Spasi¢ d.i.a. BL 4= NIVELACIONI PLAN 04

Datum izrade i M.P.
novembar 2018.

Datum revizije i M.P.




’ PREGLED NETO POVRSINA Il SPRATA

\ Br. NAMJENA m2
1 STEPENISTE / HODNIK 30,18
2 OSTAVA 2,20

c
1 KUPATILO 5,20
2 APARTMAN 40,33
3 TERASA 6,88
52,41
c2
1 KUPATILO 5,20
2 APARTMAN 43,07
3 TERASA 6,80
55,07
c3
1 SOBA 13,34
2 KUPATILO 8,70
3 APARTMAN 37,32
4 TERASA 6,84
66,20
UKUPNA NETO POVRSINA 206,06
BRGP Il SPRATA 247,77

(ulazi u obracun brgp po DUP-u Be¢ici)

Gradevisnka linija

+10.20m
+14.85mnv

relativna kota
apsolutna kota

@w

PROJEKTANT:

Projektovanje, inzenjering i usluge

ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora
Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com

ARHI|net

INVESTITOR:

Sunraf Beach Properties

Vasa Raickovica Br.2B, Podgorica

Objekat:
KONDO HOTEL | GARAZA - FAZA B

Lokacia: RAFAILOVICI, BUDVA, dio UP 15.1, UP 15.2, BLOK 15,
DUP BECICI, KP br. 110812, 1106/2 1 1117 K.0. BECICI, BUDVA

Vode¢i Projektant:
Suzana Lijeski¢ d.i.a.

S,

Vrsta tehnicke dokumentacile: |pg jNO RJESENJE - PLANIRANO STANJE
IZGRADNJE HOTELSKOG KOMPLESKA S.R.B.P.

Odgovorni Projektant: f Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
Suzana Lijeski¢ d.i.a. . J ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100
Saradnik: _B %ﬁ/ Prilog: OSNOVA 2. SPRATA Br. Priloga: Br. Strane:
Bozidar Lijeski¢ d.i.a. Zoran Spasic d.i.a. L 05

Datum izrade i M.P.
novembar 2018.

Datum revizije i M.P.




Q @ @ @ ] PREGLED NETO POVRSINA lll/1V / V SPRATA
— ’ ) | Br. NAMJENA 2

| | | | |
1 1 1 1 1
| | | | o 1 STEPENISTE / HODNIK 27,48
| | | | | 2 OSTAVA 2,20
\ \ \ \ \ T
R R RO e T e _ _ ___]2 1 KUPATILO 5,20
1] | 1x116,00/30 1 9 [1 2 APARTMAN 40,33
| | c 3 TERASA 6,88
‘ ‘ p— ' o 52,41
10x}16,00/30 |
(:}777 B | e — - - N N fififfgﬁ{:) C7-8-9
@ I @ 1 KUPATILO 5,20
2 APARTMAN 43,07
3 TERASA 6,80
55,07
C10-11-12
1 SOBA 13,34
2 KUPATILO 8,70
3 APARTMAN 37,32
2| 4 TERASA 6,34
—_——- 66,20
UKUPNA NETO POVRSINA 203,36
BGP III/1V/V SPRATA 245,70
@ — — — (ulazi u obracun brgp po DUP-u Be¢ici)
® \
\
\ \
\ \
\ | \
| [ b N | " | N Gradevisnka linija _
| Q g [ | | .
| O ) ‘ | relativna kota +13.40m
| ‘ 2 | apsolutna kota +18.05mnv
\ \ .
| relativna kota +16.60m
@ . | T e e — = = = - @ apsolutna kota +21.25mnv
| T — | ®
—
— .
| | | — — L relativna kota +19.80m @ ®
2 N 600 N | 83 L ~ . apSO|Utna kota +24.45mnv
@ @ @ @ PROJEKTANT: ARHI I net INVESTITOR:
OéNOVA TIPSKOG SPRATA (3.4.i 5. SPRAT) Projektovanje, inzenjering i usluge _
\ ARHINET D.0.0.,, Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora Sunraf Beach Properties
Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com Vasa Raickovica Br.2B, Podgorica
\ Objekat: ) Lokacia: RAFAILOVICI, BUDVA, dio UP 15.1, UP 15.2, BLOK 15,
KONDO HOTEL | GARAZA - FAZA B DUP BECICI, KP br. 1108/2, 1106/2 1 1117 K.O. BEGICI, BUDVA
Vodeéi Projektant: \jﬁz Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJEQENJE - PLANIRANO STANJE
Suzana Lijeski¢ d.i.a. (. IZGRADNJE HOTELSKOG KOMPLESKA S.R.B.P.
Odgovorni Projektant: f Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
\ Suzana Lijeski¢ d.i.a. < ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100
Saradnik: Prilog: OSNOVA TIPSKOG SPRATA Br. Priloga: Br. Strane:
\ Bozidar Lijeskic d.i.a. Zoran Spasi¢ d.i.a. BL A (3.4.15. SPRAT) 06
—‘ Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
- — novembar 2018.




-_—

OSNOVA KROVA

-—

’ PREGLED NETO POVRSINAKROVNE TERASE

] Br. NAMJENA m2
1 STEPENISTE / HODNIK 27,48

2 OSTAVA 2,20

] UKUPNA NETO POVRSINA | 29
BRGP NEPROHODNE KROVNE TERASE 213,43

(ne ulaziu obracun brgp po DUP -u Be¢ici)
BRGP KROVA 32,21
(ulaziu obracun brgp po DUP -u Beci¢i)

’ OBRACUN BRGP OBJEKTA

Etaza (ne ulaziu obracun brgp (ulaziu obracun brgp
po DUP-u Becici) po DUP-u Beéici)

Su 823,41 /

Pr 818,90 /
[ 91,05 139,00
I / 247,77
Il / 245,70
IV / 24570
v / 245,70
Kt / 32,21
1733,36 1156,14

’ PREGLED POVRSINA OBJEKTA

| Etaia NETO BRUTO
Su 712,02 823,41
Pr 693,76 818,90
| 154,18 230,06
Il 206,06 247,77
M 203,36 24570
IV 203,36 24570
v 203,36 245,70
Kt 29,68 32,27
2436,21 2889,50

Gradevisnka linija

relativna kota
apsolutna kota

relativna kota
apsolutna kota

+23.00m
+27.65mnv

+26.65m
+34.30mnv

@w

PROJEKTANT:

Projektovanje, inzenjering i usluge

ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora
Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com

ARHI | net

INVESTITOR:

Sunraf Beach Properties

Vasa Raickovica Br.2B, Podgorica

Objekat:
KONDO HOTEL | GARAZA - FAZA B

Lokacia: RAFAILOVICI, BUDVA, dio UP 15.1, UP 15.2, BLOK 15,
DUP BECICI, KP br. 110812, 1106121 1117 K.0. BECIC|, BUDVA

Vode¢i Projektant:
Suzana Lijeski¢ d.i.a.

S,

Vrsta tehnicke dokumentacile: |pg jNO RJESENJE - PLANIRANO STANJE
IZGRADNJE HOTELSKOG KOMPLESKA S.R.B.P.

Odgovorni Projektant: f Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
Suzana Lijeski¢ d.i.a. . ﬂ/ ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100
Saradnik: _B /34% Prilog: OSNOVA KROVA Br. Priloga: Br. Strane:
Bozidar Lijeski¢ d.i.a. Zoran Spasic d.i.a. L 07

Datum izrade i M.P.
novembar 2018.

Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT:

Projektovanje, inzenjering i usluge

ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora
Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com

ARHI | net

INVESTITOR:

Sunraf Beach Properties

Vasa Raickovica Br.2B, Podgorica

Objekat:
KONDO HOTEL | GARAZA - FAZA A | FAZA B

Lokaciia: RAFAILOVICI, BUDVA, dio UP 15.1, UP 15.2, BLOK 15,
DUP BECICI, KP br. 110812, 1106/2 [ 1117 K.0. BECICI, BUDVA

Vode¢i Projektant:
Suzana Lijeski¢ d.i.a.

S

Vrsta tehnicke dokumentacije: |pg jNO RJESENJE - PLANIRANO STANJE
HOTELSKOG KOMPLESKA S.R.B.P.

Odgovorni Projektant:
Suzana Lijeskic d.i.a.

S,

Saradnik:
Bozidar Lijeski¢ d.i.a. Zoran Spasic d.i.a.

BL A

Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200

Prilog: PRESJEK 1-1 Br. Priloga: Br. Strane:
08

Datum izrade i M.P.
novembar 2018.

Datum revizije i M.P.
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V SPRAT

IV SPRAT

Il SPRAT

Il SPRAT

7

n 7!
41 4|
) J/U ) J/U

ISPRAT

PRIZEMLJE

SUTEREN

AR

AN
U
' =

7
7y

I

"Vr“"j‘j

-
@44{;44444

RO BA W
® ©
v FAZA-B
PRESJEK - POPRECNI IZGRADNJA

#4441

+45.99

443

B A A
| ‘ ‘ |l
45 | N
! na
>
| I I
(D N
O O I L I S e
A KROV
|
L [
‘ | ‘
| | 12, SPRAT +39:56
] ] \
\ N
| 11, SPRAT 3636
— \
| o
10, SPRAT 3316
] |
| \
| 9. SPRAT | 72296
] ] |
| 8 SPRAT 128.76
il I E
| | 7. SPRAT 12356
] |
| “ 6. SPRAT | +20-36
i
| | 5. SPRAT 1716
— — \
| |
|
| \ 4 SPRAT 1396
| ] [ ] |
| 3. SPRAT 1076
2 SPRAT <]+ 758
] [
\ \
| 1.SPRAT |+ 436
| |
| |
| | +0.00
1|, | PRIZEMLE <["7g5
Tl — — N 43T = - 0.95
Yy ‘ ‘ 290
175

FAZA-A

REKONSTRUKCIJA




PRESJEK 2-2

KROV

KROV

V SPRAT

IV SPRAT

SPRAT

PRIZEMLJE

SUTEREN

Il SPRAT 113,40

Il SPRAT

PROJEKTANT: ARHI I net

Projektovanje, inzenjering i usluge

ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora
Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com

INVESTITOR:

Sunraf Beach Properties

Vasa Raickovica Br.2B, Podgorica

Objekat:
KONDO HOTEL | GARAZA - FAZA B

Lokacia: RAFAILOVICI, BUDVA, dio UP 15.1, UP 15.2, BLOK 15,
DUP BECICI, KP br. 110812, 1106/2 1 1117 K.0. BECIC], BUDVA

Vode¢i Projektant:
Suzana Lijeski¢ d.i.a.

el

Vrsta tehnicke dokumentacile: |pg jNO RJESENJE - PLANIRANO STANJE
IZGRADNJE HOTELSKOG KOMPLESKA S.R.B.P.

Odgovorni Projektant: f Dio tehnitke dokumentacije: Razmijera:
Suzana Lijeski¢ d.i.a. : ﬂ/ ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200
Saradnik: _B /%ﬁ/ Prilog: PRESJEK 2-2 Br. Priloga: Br. Strane:
Bozidar Lijeski¢ d.i.a. Zoran Spasic d.i.a. L 09

Datum izrade i M.P.
novembar 2018.

Datum revizije i M.P.




KROV

KROV

V SPRAT

IV SPRAT

Il SPRAT

I SPRAT

RSPRAT

PRIZEMLJE

SUTEREN

649

PRESJEK 3-3 PROJEKTANT:

ARHI I net INVESTITOR:

Sunraf Beach Properties

Projektovanje, inzenjering i usluge

ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, 85310 Budva, Crna Gora
Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com Vasa Raickovica Br.2B, Podgorica

Objekat Lokacija: RAFAILOVIEI, BUDVA, dio UP 15.1, UP 15.2, BLOK 15,

KONDO HOTEL | GARAZA - FAZA B

DUP BECICI, KP br. 1108/2, 1106/2 1 1117 K.0. BECICI, BUDVA

Vode¢i Projektant:
Suzana Lijeski¢ d.i.a.

el

Vrsta tehnicke dokumentacile: |pg jNO RJESENJE - PLANIRANO STANJE
IZGRADNJE HOTELSKOG KOMPLESKA S.R.B.P.
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