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PUNOMOCJE

Kojom ja SMIRNOV SERGEY, od oca Vladimira , roden dana 05.08.1963.godine u
Novgorodu, sa prebivalistem u Rusiji, Moskva, ul.Obraszova 3-3, drZavljanin Ruske

- Federacije, imalac paso$a Ruske Fedracije br. 72 2195091 izdat od FMS 77001 dana

29.11.2012.godine sa rokom vaZenja do 29.11.2022.godine,
Opunomocdujem

Gospodina NEDOVIC VLATKA , drZavljanina Crne Gore, sa prebivalistem u Budvi, na
adresi Zrtava fa$izma br. 18, rodenog dana 12.12.1982.godine, JMBG 1212982270147,
imaoca li¢ne karte br. 602248491 izdate dana 22.01.2010.godine od strane MUP-a Crne
Gore FL Budva sa rokom vaZenja do 22.01.2020.godine, kao punomoénika ( u daljem
tekstu: punomoénik) da moZe u moje ime I za moj ratun moze preduzimati sve
potrebne pravne radnje kako bih na osnovu Zakona o planiranju prostora I
izgradnji objekata (,SL.LIST CG“, br. 64/17) poceo i izgradio stambeni objekat
koji je DUP-om “Be¢i¢i"planiran na mojima parcelama koje su upisane u Listu
nepokretnosti broj 647 KO Be¢iéi kao kat. parc. 746 1 749 .

U tom smislu ovla$¢ujem imenovanog punomoénika da moZe:

- Predati Sekretarijatu za planiranje I odrivi razvoj Op$tine Budva, nadle¥nom za
poslove urbanizma, zahtjev za dobijanje Urbanisti¢ko tehnickih uslova za izradu
projektne dokumentacije i preuzeti izdate UTU,

- AngaZovati ovla$¢eni projektantski biro koji ¢e uraditi Idejno rjeSenje stambenog
objekta planiranog na mojem zemlji$tu saglasno izdatim UTU,

- Uradeno Idejno rjeSenje koje je revidovano od strane ovlaS¢enog privrednog
druStva predati Glavnom drZavnom arhitekti, odnosno Glavnom gradskom
arhitekti, radi dobijanja saglasnosti na Idejno rjeSenje planiranog stambenog
objekta, i preuzeti donijeto rjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje, au
slucaju odbijanja podnijeti eventualnu ¥albu odnosno prigovor,

- ZaKkljuciti Ugovor o naknadi za uredenje gradevinskog zemljista sa op$tinom
Budva I platiti nadoknadu,

- AngaZovati ovla$éeni projektantski biro za izradu Glavnog projekta stambenog
objekta,

- Podnijeti Ministarstvu nadleZznom za poslove gradevinarstva prijavu pocdetka
radova i preuzeti saglasnost -odobrenje nadleznih republic¢kih drZavnih organa
kojim se odobrava pocetak gradenja,

- Zastupati i preduzimati sve pravne poslove u moju Kkorist pred pravnim
subjektima : Elektroprivredom Crne Gore, Vodovodom Budva, Regionalnim
vodovodom, Komunalim preduzeéem, te pred nadleZnim osiguravajuéim
drustvom,

- AnagaZovati ovlaS¢enog nadzornog organa koji ¢e pratiti izgradnju objekta,

- AngaZovati izvodata radova u toku cijele gradnje objekta za sve radove koji ée se
izvoditi na objektu, te u tom smislu ptopisati ugovore o gradenju sa izvodacima I
podizvodacima prema svom nahodenju,

- Pratiti izgradnju objekta do potpunog zavrietka izgradnje objekta,

- Vrsiti sve druge pravne radnje koje su neophodne za izgradnju objekta, a koje
nijesu decidno navedene u ovom punomoéju.
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Pored navedenog, imenovanog punomoc¢nika ovla§¢ujem da me zastupa pred svim
drZzavnim organima Republike Crne Gore, organima lokalne samouprave, sudovima,
pravnim subjektima I fizickim licima u svim postupcima u kojima je predmet moja gore
navedena nepokretna imovina I gradenje objekta,

Ovo punomodje se izdaje bez vremenskog ogranicenja i vazi do okonéanja pravnog
posla, odnosno do opoziva od strane moje strane

Punomocnik je ovlas¢en da moZe u slucaju potrebe prenijetri data ovlaséenja na
trece lice iz reda advokata

Izjavljujem da radnje koje je moj punomoénik preduzeo iz ovog punomoéja priznajem
za svoje, a radnje koje prekoracuju data ovla§¢enja neéu priznati.

Punomo¢je dajem, potpuno svjesno, bez ikakve mane volje, prinude, sile, prijetnje ili

zablude, kao dokaz moje saglasnosti za obavljanje naprijed nazna¢enih pravnih radnji i
ne moze se Koristiti u druge svrhe.

U Budvi, 09.02.2019.godine

DAVALAC PUNOMOCJA
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Ja, NOTAR, Polovi¢ Irena, sa sluzbenim sjedistem u Budvi 85310, ul. Filipa Kovadeviéa br. 1/1, tel: +382 33 452
142, fax: +382 33 452 142

Potvrdujem da je SMIRNOV SERGEY iz Ruske Federacije, roden dana 05.08.1963.godine, sa prebivalistem
na adresi stanovanja Rusiji, Moskva, ul. Obraszova 3-3 , driavljanin Ruske Federacije, po zanimanju
menadzer, ciji sam identitet utvrdila uvidom u pasos Ruske Federacije broj 72 2195091 izdat od FMS
77001 dana 29.11.2012.godine sa rokom vazenja do 29.11.2022.godine u mom prisustvu svojerucno potpisao
pismeno — PUNOMOCIE.

Potpis je ovjeren na 2 (dva) primjerka prednje isprave.
Notar nije odgovoran za sadrzaj ove isprave .

Naknada za rad notara za ovjeru po tafinom broju 9 NT u iznosu od 5,00 €, naknada po tariff. broju 22 u iznosu
0d 1,40 €, sa PDV-om od 21% u iznosu od 1,34 €, {to predstavlja 7,74 €, izdat je racun.

OVP br. 537/2019
Budva, 09.02.2019.godine
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UGOVOR Br. USS-110GP-20190209

Za izradu Projektno-tehni¢ke dokumentacije

UGOVORNE STRANE:

NARUCILAC: SERGEY SMIRNOV, Moskva, Ruska Federaija (u daljem tekstu Narugilac) sa jedne
strane, i

IZVRSILAC: ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, BSP Centar - Lokal 11, Budva, koga zastupa direktor
Suzana Lijeski¢ (u daljem tekstu lzvrSilac), s druge strane.

Clan 1.
PREDMET UGOVORA:

Predmet ovog Ugovora je izrada, za potrebe Narugioca, Projektno-tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta u Becitima, Opstina Budva. Objekat se projektuje na Urbanisti¢koj parceli (UP) br.
46.5, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana (DUP) Begiéi. UP 46.5 ¢ine kat. parc. br. 746 i dio kat.
parc. 749 K.O. Begi¢i, Opétina Budva. Povrdina UP iznosi 294,80m? Bruto Povrsina Objekta (na
osnovu zavrsenog Programskog Rjesenja) iznosi 925,00m? (nadzemno + podzemno).

Spratnost objekta je Po+P+5.

SADRZAJ | OBIM PROJEKTNO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Prema Ponudi br. SS-111PTD-20190205 od 05.02.2019.godine.

Clan 2.
ROKOVI:
Rok za izradu Projektno-tehni¢ke dokumentacije je: 40 radnih dana od potpisa Ugovora, uplate

Avansne situacije, dobijanja potpisanih Projektnih Zadataka i dobijanja Saglasnosti na Idejno Rje$enje
od Glavnog Gradskog arhitekte.

Clan 3.
CIJENA:

Ugovorne strane su saglasne da cijena usluge iz predmeta ovog ugovora za izradu Projektno-tehnicke
dokumentacije bude u skladu sa Ponudom br. SS-111PTD-20190205 od 05.02.2019.godine.



Napomena: NaSom ponudom nisu obuhvacena pla¢anja taksi prema drzavi (npr. za Saglasnost
Glavnog gradskog Arhitekte i dr.)

Clan 4.
Ugovorena cijena predstavlja vrijednost za izvr$enje radova u uslovima i obimu odredenom odredbama
ovog Ugovora i njegovih dijelova.
Ukoliko dode do promjena uslova i obima Ugovora, Narugilac i Izvr$ilac su saglasni da se nastale
promjene reguliSu Aneksom Ugovora.

Clan 5.

Projektno-tehnicku dokumentaciju iz ¢lana 1. ovog Ugovora, Izvrsilac ¢e dostaviti Naru¢iocu:

U 1 (jednom) primjerku i u elektronskoj formi u 7 (sedam primjeraka) na CD-u

Clan 6.
Narucilac se obavezuje da:

Obezbijedi potpisan Projektni zadatak
Uredno izvrSava finansiiske obaveze koje proistiéu iz ovog Ugovora

Clan 7.
Sastavni dio ovog Ugovora je:

Potpisan Projektni zadatak od strane Narudioca.

Clan 8.

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove koji proisteknu iz ovog ugovorenog odnosa
rijiesavaju sporazumno, a ukoliko ne budu mogle, nadlezan je Privredni Sud u Podgorici.

Clan 9.

Ovaj ugovor sastavljen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2
(dva) primjerka.



Budva, 09.02.2019. godine

IZVRSILAC

D.0.0. ARHINET
Dir. Suzana Lijeski¢

NARUCILAC

Sergey Smirnov

Moskva, Ruska Federacija

;% O iy




OPSTA DOKUMENTACIJA




IZVOD 12 CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0466524 / 006 Datum registra:cije-:::'-:_06;05.2008.
PIB: 02713608 Datum promjene podataka: - 20.09.2013,

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE INZENJERING | USLUGE "ARHINET" - BUDVA

Broj vaZeée registracije: /006

Skradeni naziv: ARHINET

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 06.05.2008. N LI
Datum dono$enja Statuta: 06.05.2008. Datum promjene Statuta: 1'9__:‘('}9.'2013.

R L

Adresa glavnog mjesta poslovanja: _ - :
Adresa za prijem slufbene poite: "BSP CENTAR" PRIZEMLIE L-12 BUDVA
Adresa sjedista: "BSP CENTAR" PRIZEMUJE L-12 BUDVA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Mijesoviti

Upisani kapital: 6.000,00Euro (NovEani Euro, nenovéani Euro )

i, ERI .
R .

OSNIVACI:

SUZANA LUESKIC 2704975237014

Uloga: Osnivac Sl i et
Udio: % Adresa: LASTVA BB. BUDVA CRNA GORA :
BOZIDAR LUESKIC 005906607 o

Uloga: Osnivac -

Udio: % Adresa: M.MILANKOVICA 178/1 BEOGRAD SRBIJA 't

1/2



LICA U DRUSTVU:

SUZANA LIESKIC 2704975237014
Adresa:..;:LASTVA.BB. BUDVA

Uloga:  Ovlasceni zastupnik
Ovlas¢enja uprometu: ()

Ovlaséen da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

SUZANA LI E_SKl(:' 2704975237014

Adresa: * LASTVA BB. BUDVA
Uloga: . lzvrénidirektor.. .
Ovlas¢enja uprometu: ()

Ovladéen da_"'t':!jeluje: Nepoznata odgovornost ( )

BOZIDAR LUESKIC 005906607

~ Adresa:  M.MILANKOVICA 178/1 BEOGRAD
Uloga: 'C_)_'_\;f.l:_a§éeni zastupnik
Ov!aEééh]éﬁbr'orhetd: ()

Ovlascen da',djelu'je: POJEDINACNO ( )

.y ) ) /
lzdato: 22.09.2015 godine u 10:23h 7y Natelnik / f
T - ) / /

Milo Péunovié/
J/ Clea/ A
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2120/2

Podgorica, 16.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu » ARHINET »
D.0.0.Budva, za izdavanije licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu ¢lana 135
st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE » ARHINET » D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2120/1 od 10.04.2018.godine, » ARHINET » D.0.0.Budva,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvoda&a radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-493/2 od
02.04.2018.godine, kojim je Lijeski¢ Suzani, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
Budve, izdata licenca ovla§éenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu poslodavca »
Arhinet » D.0.0.Budva 06.05.2008.godine i zaposlene: Lijeski¢ Suzane, diplomiranog
inZenjera arhitekture, iz Budve, gdje je u Clanu 6 Ugovora, imenovana ovim Ugovorom
zasnovala radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrileme, sa punim
radnim vremenom od 40 &asova u radnoj sedmici, pogev od 06.05.2008.godine; Izvod iz
Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano privredno
drustvo, Registarski broj: 5-0466524/006 od 23.03.2018.godine, sa $ifrom pretezne
djelatnosti: InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, €lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/1 7), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlascéeni
inZenjer mozZe da bude fiziko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije



Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, kojase izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tac. 1-2. Pravilnika, utvrdeno jedaseu postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima Zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovla$éenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ,SI. List Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017. i
Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ,Sl. List Crne Gore”, br. 044/18 od

06.07.2018. donosim:

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA

Za izradu tehni¢ke dokumentacije:

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA1DIO
TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKTANT
Odredujem za:

GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA

Budva, /o
Februar 2019. /s

Sergey Smirnov
Moskva, Ruska Federacija

Izgradnja Stambenog Objekta

Becici, Opstina Budva

DUP Becici, Blok 46, UP 46.5

K.P. br. 746 i dio K.P. br. 749 K.O. Beci¢i, Budva

IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTONSKI PROJEKAT

ARHINET D.0.0., Ulica 13. Jula, BSP Centar, 85310 Budva

Suzana Lijeski¢, d.i.a.

M.P.<\\ Direktor:

| ¥ "ARHINE"

Suzana Lijeski¢



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7— 493/2

Podgorica, 02.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjesavajuéi po zahtjevu LIJESKIC SUZANE,
diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlaScenog
inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“SluZbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE LIJESKIC SUZANI, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve,
LICENCA ovlad¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-493/1 od 12.02.2018.godine, LIJESKIC SUZANA, diplomirani
inZenjer arhitekture, iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje
licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledec¢e dokaze:

Diplomu o ste¢enom visokom obrazovanju, izdata od strane Arhitektonskog fakulteta,
Univerziteta u Beogradu, broj: 7872 od 24.januara 2002.godine; Rje3enje InZenjerske
Komore Crne Gore, broj: 01-691/2 od 11.09.2013.godine, kojim je Lijeski¢ Suzani,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve, izdata licenca odgovornog inZenjera za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim
objektima, radova unutra8nje arhitekture, radova unutradnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije i radova na uredenju terena; Potvrdu o opisu radnih poslova za imenovanu,
izdata od strane » ARHINET » D.0.0.Budva od 08.02.2018.godine i 06.09.2013.godine;
Potvrdu o opisu radnih poslova za imenovanu, izdata od strane GP » NAPRED » Beograd
br. 4288 od 10.07.2008.godine; Potvrdu o opisu radnih poslova za imenovanu, izdata od
strane » ARHIS GROUP » D.0.0.Budva, br. 4288 od 10.07.2008.godine; Potvrdu o opisu
radnih poslova za imenovanu, izdata od strane » NIVEL INVEST » D.0.0.Budva od
09.09.2013.godine; Potvrdu referenci, izdata od strane » ARHINET » D.0.0O.Budva; Akt
Ministarstva pravde, broj 05/2-72-2260/18/1 od 01.03.2018.godine, u kojem je izdato
uvjerenje da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji; ovjerenu fotokopiju radne
knjizice i ovjerenu kopiju licne karte.



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa slededih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/1 7), propisano je da ovlagéeni inZenjer moZe da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnigke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na strugnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duZnosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog c¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moZze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

NaWiéevié




Broj polise: 6-30852

Zamjena polise:

Vista osiguranja: Opsla odgovornost

Sifra osiguranja: 1301

Poslovna jedinica: Direkcija

Saradnicki broj: 505112

3 tjesto: Podgorica
OSIguUra ﬂ] e Datum: 24.04.2018

POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI

Ugovaraé osiguranja:  ARHINET, 85310 Budva BSP CENTAR BR.11

PIB:02713608 .
Osiguranik: 'ARHINET 85310 Budva, BSP C[:N'!'AR BR.11

PIB:02713608 . .
Poletak osiguranja:  24.4.2018 -~ Prestanak osiguranja: 24.4.2019 Dospijecde: 24.04
Tarifa | tarifna grupa:.. X1 -t .. Suma osigurana: . 100.000,00 Premija osiguranja: 561,76

Osiguranje je zakljugeno prema priioienim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opste odgovornosfr Posebni uslow za osnguranje od profesionalne odgovornosti | odgovornosti za
proizvode sa manom. !

Ostguranik polvrdu;e da je kod zakljuéenja ovog ugovora pnmlo naznatene uslove.

Redni : S . Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
. OSI urava se . - 5 i i
broj o (€) tcajanje osiguranja osrgl(]g)m]a

1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opste odgovornosﬂ

1 Opste odgovomosu - razne delatnesti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokrice za udinjenu profesionalnu
gredku ,nesavjestan ili nestruan postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Qvim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ,ako je nastala iz
profesionaine djelatneosti- izrada iehnitke
dokumentacije i gradnja cbjekta .(Osiguranika).

Osigurana stma 100.000,00 EUR

... |Godisnjtagregat Steta 100.000,00EUR | b
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,558

,,,,,, zbirmom fimity
1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
Lofinteresa e
1.3 Popust za jednokratno placanje premije 624,18 0,00 62,42
Ukupno: 561,76

PREMIJA OSIGURANJA 561,76

Porez; 50,56

UKUPNO ZA UPLATU: 612,32

NAPOMENA:

Franiza (uceSce u Sleti) je 109%,min,1.000,00 Eur.

Posebna ugovaranja, zadtitne mjare i klavzule:
Teritorijaino porkice: Republika Crna Gora |
t zapaslenii 1 licencirani,

Premija osiguranja 612,32 € obradunata za period od 24.04.2018 do 24.04.2019 plada se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovarag osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

UNIQA nefivotno osiguranje a.d. Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica  E-mail: info®uniga.me
PIB: 02717557 wwwLunigaame



Broj polise: 6-30852

Zamiena polise:

Vrsta osiguranjar QOpsta cdgovornost
Sifra osiguranja; 1301
Poslovia jedinica: Direkcija
Saradnidki broj: 505112
Mjesto: Podgorica

Daturs: 24.04,2018

Ugovarad osiguranja:  ARHINET, 85310 Budva, BSP CENTAR BR.11
PIB:02713608

Osiguranik: ARHINET, 85310 Budva, BSP CENTAR BR.11
PIB:02713608

Osiguravad zadriava pravo ispraviee radun: 1h Idrugh grelaka saradrika

Pocelak osigrania po ove] polisi je isteX 24-09 casa datuma naznacencg na pofisl kan dalum pocetka osigwanja, afi re pije istela 240g casa dana upfFe premiskog cbroka defaisanoy olplathin
plarom koji onf sastavni dio predmelne po‘se Ukotke Ugovarac osigurania u roku of 30dana od Isteka 2409 casa dana naznacercgd kso despieca gremijskog cbrova rz uplab premiu nsigur
smalracs so da osi Jo rie Ntk 2a%ucens. te se 'ra podisa {slekom navedenog rericada avionmatsld smata nevaleconm baz obavere slanjs opomena Diusiva

caju {2 prethedneg stava , Osiguravac rema pravo da zahtjeva nzplay premis csiguranfa. obziom da prufaro osiguravaivce pokrics. Ugovarsd celavranja je saasan da osigl
vidii oradu linih podalaka koje pnbavi po osnovu ovog ugovora o OSiguisniy, kAo | da is'a mode prosiedii na chadu povezanam praviom lw, odrosna prawnom o angaiovanc
obaviar]a poslova kol su U vezi 53 predmatrim ugos ofom ¢ osigurarju.

Poisa Jo purnaing sa skenirarin pedatom i go'plsem fra o
pedata
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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Crna Gora

Opstina Budva R
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ RIS

Broj: 06-061-1193/3 b ey
Budva, 04.12.2018. godine P i A

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu NEDOVIC VLATKA na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odiZivog razvoja turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o ohrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detalinog urbanisti¢kog plana Begici (Sluzbeni list CG-opstinski
propisi br. 01/14), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 46

Urbanisticka parcela broj: 46.5 koju ¢ine
Katastarska parc_ela 746 i dio 749 KO Bedici

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 46.5 Cine katparcele 746 i 749 KO
Begiéi. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je dio kp 749 KO
Betiti ulazi u trasu planirane kolske saohracajnice, pa predmetnu urbanistitku parcelu ¢ine kp 746 i dio
759 KO Begiéi. Taéni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiéku parcelu utvrdice
se kroz izradu Elaborat parcelecije po DUP-u. Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren u Upravi za nekretnine.

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 648 za KO Begici, od 30.10.2018.godine, na katastarskoj parceli 746 upisana je
rudevina raznog objekta povrSine 31m2 i pasnjak 50m2, u suvlasnidtvu BJELICA DURA; BJELICA LUKE i
KOVACEVIC ZORKE (obim prava svi po 1/3). U listu nepokretnosti broj 647 za KO Beici, od
30.10.2018.godine, na katastarskoj parceli 749 upisane su dvije ruSevine raznog objekta povrSine 34m? i
19m? i livada povréine 170m? u suvlasnistvu BJELICA DURA; BJELICA LUKE i KOVACEVIC ZORKE
(obim prava svi po 1/3). Podnosilac zahtjeva nije vlasnik predmetih nepokretnosti pa je potrebno regulisati
imovinsko pravne odnose sa upisanim suvlasnicima..

Postojete rusevine se uklanjaju.

Investitor moZe shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji, za izdavanje RjeSenja o uklanjanju postojeteg objekta, a na osnovu
uradenog Revidovanog Elahorata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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U ciliu umanjenja naknade za komunalno opremanje gradskog zemljista, potrebno je pribaviti Uvjerenje
Uprave za nekretnine, podruéna jedinica Budva, kojom se potvrduje da je na katastarskom planu iz
1966.godine na katastarskoj parcel 915/2 KO Budva postojao objekat ili potvrdu o uplati doprinosa za
uredjivanje gradskog gradevinskog zemijista shodno ugovoru zaklju¢enom sa SlZ-om za izgradnju i
komunalno-stambene poslove odnosno potvrdu o uplati naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemliista shodno zakljuéenom ugovoru sa Sluzbom za naplatu naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista Opstine Budva.

U sluéaju da su za predmetne rugevine evidentirane na ortofoto snimku iz 1966 godine, za Cesticu zgrade
po starom katastru dostaviti kopiju spiska povr§ina iz Drzavnog arhiva Crne Gore, Arhivsko odelenje Budva
u Starom Gradu (Cara Dusana 13, Budva) i potvrdu o indetifikaciji Gestice zgrade/zemlje u odnosu na nivi
katastar.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog rjeSenja - tekstualnog i grafitkog djela DUP-a
izabere namjenu predmetnog objekta.

Stanovanje manje gustine

Uvidom u grafigki prilog DUP-a, katra namjena povrsina, konstatovano je da su predmetne urbanisticke
parcele u zoni sa namjenom — stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadrZajima.

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodicnim / viSeporodiénim stanovanjem
podrazumjeva broj stanova u objektu od 1 do 6 / od 4 do 8, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra
stambenom jedinicom (strana 396/398).

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
pomoénih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.2, strana
394)

Turisticki objekat

U tekstualhom djelu DUP-a poglavlie 5.3.1. U.T.U. za izgradnju objekata u zoni nove izgradnje sa
jednoporpdicnim stanovanjem (strana 396), navedeno je sledece:

“Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem podrazumjeva
broj stanova u objektu od 1 do 6, pri Gemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. ”

U tekstualnom djelu DUP-a poglavlje Distribucija planirane namjene i sadrzaja u okviru celina, za Kvart 5 je
predvideno sladece: “U okviru ovog kvarta moguce je smestiti slede¢e sadrZaje kao dopunsku namjenu
jednoporodiénog stanovanja: kuée za izdavanje (strana 91)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzheni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjedtaja i usluge pripremania i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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U ¢lanu 19 i 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog horavka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog
objekta. U ¢lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno
autonomni gradevinski objekat sa sopstvenim dvoridtem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu il
grupi turista na odredeno vrijeme.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azumo katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana®)

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih élanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin &to ¢e se preostali dio urbanistitke parcele
prikljuciti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za
izgradnju objekata — stanovanje male gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 5.3 strana 396-399)

lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bocne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je

moguca isklju¢ivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slu¢ajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda

www.budva.com « e-mail- urbanizam.bd@t-com.me
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potrebno je definisati, osim dozvolienog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 5.2 stav 3 strana 394)

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati.

Gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije - “glavna prednja gradevinska linija”
(ciklama - magenta linija na izvodu iz DUP-a) i ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (sive Srafure
na izvodu iz DUP-a), a u tekstualnom delu DUP-a:

Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezuju¢a i na nju se postavija
jedna fasada objekta. Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim poviSinama
(zelenilo i saohracajnice) najviSe do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.2, strana 394)

Bocna gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije - ,zone gradenja definisane
pravilima regulacije” (sive Srafure na izvodu iz DUP-a) i ,boéna gradevinska linija 0,75m-1,0m od granice
parcele®, a u tekstualnom delu DUP-a, za preporuéenu spratnost P-+4:

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moZe biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moZe biti i manje minimum 1,5m-2,5m ako je oblik parcele nepravilan

Zadnja gradevinska linija

Obzirom da urb.parcela izlazi na dve ulice nema zadnje gradevinske linije ve¢ su date dve glavne
gradevinske linije u grafickom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska linija” (ciklama -
magenta linija na izvodu iz DUP-a) i ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (sive $rafure na izvodu
iz DUP-a), a u tekstualnom delu DUP-a, za preporuéenu spretnost P-+4;

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m izuzetno ovo rastojanje moze biti i
manje minimum 2,5m ako je oblik parcele nepravilan.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.
U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija odredenih prema vazeéim mimimalnim

rastojanjima od granice susjednih parcela za namjenu stanovanje manje gustine, shodno tekstualnom
dijelu plana, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednefih parcele/a.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvie do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.
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Krovovi su kosi, krovni pokrivaé adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23. Voda sa krova jednog objekta ne
sme se slivati na drugi objekat.

Poslednja etaza moze se koristiti i kao potkrovlje ali bez moguénosti reSavanja u vidu videspratnih nivoa.
Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,5m racunajuci od kote poda potkrovlja do tacke preloma krovne
konstrukcije.

Na osnovu [zmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (SluZbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe radunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaZe: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
poglavlie 5.2. strana 394). Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz viSe faza koje se
moraju uklopiti i definisati kroz urbanisti¢ko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio
DUP-a strana 252). Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.(tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 5.3, strana 398)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje kapacitete,
ali vete ne moZe. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih)
etaZane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja,
turizma il komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spretnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udalienja od
granica parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list
CG br.33/14) u nadzemne etaZe ratunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA
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Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrée privredna druétva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000nT ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno clanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tia za
predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno
odreduju inZenjersko-geologke, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tia, geotehnicke i
seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i
zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehnicku kontrolu izve3taja
i elaborata vréi Ministarstvo preko privrednog drustva (Glan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istraZivanja i
saglasnost na elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o
geolodkim istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koricenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeey
drveta i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
otuvanije stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zadtite temelfjne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SluZzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (SluZbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zaitite od poZara za objekte sa 4 i vide
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hotel, pansioni, sportske hale, trZni centri i
sliéno), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zaétii i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zadtite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zatiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilidta (SluZbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.
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9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u praveu
visokog turizma.

U cillu ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepeni$ta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobiljara. Siroka
primena kamena oGekuje se i prilikom uredenja slobodnih povréina na parceli. (detaljnije tekstualni dio
DUP-a poglavlie 5.12. strana 403)

U cifju stimulisanja primjene lokainog kamena za obradu fasada, Op$tina Budva je, Odiukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se haknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu
ne mogu biti visotije od 0,90m ratunajuci od kote trotoara zbhog obezbjedenja vizuelne preglednosti
raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dic DUP-a, Poglavlje
5.4, strana 398)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplodavati kamenim plogama. Pri parternom uredenju prednost dat mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gazenje. Radi zafite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke i zagadenja sa ulice, moguée je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog
drveta i visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i partemno uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez
narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poploSavati kamenim ploama, njihovu podlogu predvidjeti
za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg diveca na svakih 3 - 5 parking
mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno
osvjetlienje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za ofpatke i
sl. Moguée je predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal,
boéanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i éesmama.

12. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Cme Gore.
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Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (S. list CG — op8tinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Gine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem Korid¢enju sluzi
pomocéni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljstnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezhjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni ohjekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoar,
bistjerne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralita i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana ohaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvutnoj zadtiti zgrada (SluZbeni list CG broj 50/16).

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinagnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju ("Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zaticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjeenjem o stavljanju pod
zaétitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjedenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloogke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonaslede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr8ili neophodna istrazivanja.
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14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 od
13.08.2010. godine), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Cme Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postu;e tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzecéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCC”, br., 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Cmogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zatlite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vi$enje radnji koje na hilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukeiju postojeceg
objekta | izvodenje geolodkih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
ha promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47111, 48/11 1 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za korigéenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostomim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate il
djelove objekta, van zone ogranienja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznatavanje i odrzavanje. (Sigunosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNIUSLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urhanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezhbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(6lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne grani¢i sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu datom u tabeli, odnosno 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom
apartmanu, uz otvorene moguénosti da to razrjesi na razlicite natine: podrumska garaza (u viSe nivoa),
suterenska garaza, parkiranje na ploama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to
postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

NAMENA 1 PARKING MESTO

trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti 80m2 neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana - 6 soba

Najvedi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251 i
strana 397). Garaza mora ispunjavali uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).
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20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U sluéaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtivosti i lica sa invaliditetom, Sl. list
Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz €lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, poveéanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koridenjem sunceve energije,
korigéenje obnovljivih izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na
trzistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potrodnjom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da hudu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu S$kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjeStatku klimatizaciju. Pri
proradunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrjednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvolienih za ovu klimatsku zonu.

U cilju smanjenja potrodnje elektricne energije, ouvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se
ureduje uvodenje zahteva za eko dizajn | oznacavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van
objekta preporuduje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetfjenja. LED osvetljenje je energetski
efikasno osvetljenje sa kojim se moZe postici usteda do 80% u odnosu na obicnu sijalicu. LED svetilika
emituje malu koliginu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najslinija
dnevnoj. Vek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode
se u razlititim veli¢inama i hojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetjenje, javnu
rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javiia prosjeno 25 dana sa Zzegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
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Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrologkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkeiju tvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korishika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koligini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za sme¢e moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Gija visina ne moze biti veca od 1,50 m. (tekstuali dio DUP-a
poglavlie 5.14. strana 404)

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Zaobjekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i tlana 76 kroz izradu idejnog fjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnologka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (8. 76 vazedeg Zakona), Idejnim fjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazedeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utie na
funkcionalnosti pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

24. NAPOMENA

Tekstuahi i graficki dio plana, kojim su propani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljuéenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova |
dostupni su na sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

lnvestitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledeée dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
12
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- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objekfu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nadin podnoSenja zahtjeva glavhom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje preciziran je Obavjedtenjem MORT-a od 21.12.2017 godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu  Ministrstav  odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-21432/2018
Datum: 30.10.2018
KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173,

uuﬂf;ﬂﬁﬁﬁﬁﬁﬂﬁﬁﬁ fiany

Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "Sl, list CG" br.

73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuSL-OPSTINA BUDVA SEKRETARUAT ZA
URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 648 - PREPIS

Podaci o parcelama
; Broj Plan . Potes ili Natin koriSéenja Bon. . 2 ;
Broj Podbroj zgra‘lle Skica | DAtum upisal yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
746 5 28/01/2016 |BORETI Pa¥njak 1. klase 51 0.11
5 DIOBA
746 1 5 28/01/2016 [BORETI Rufevina raznog objekta 31 0.00
5 DIOBA
82 0.11
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2402950232011 BJELICA RISTO DJURO Sukoriséenje 3
DOSITEJIEVA 43-VI-68 BUDVA BUDVA Budva
3010952232017 BJELICA RISTO LUKA SU]\'OI’]§6€I‘IJE 1/3
PODKOSLJUN BUDVA Budva
2501947215023 KOVACEVIC RISTO ZORKA Sukori¥éenje 173
UL.SV.MARKOVICA 52,PODGORICA PODGORICA Podgorica ’

Podaci o objektima i1 posebnim djelovima

. Broj Natin koridéenja PD Shntiicst § Qsnov prava
Broj Podbroj 2grails Osnov sticanja Godina pr:;:.nos__ praj Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovriing Adresa, Mjesto
746 Rutevina raznog objekta p [Susvoina 173
DIOBA o aq RIEEICR RS L DI 2402950232011
DOSITEIEVA 43-VI-68 BUDVA
BUDVA Budva
Susvojina 173
BJELICA RISTO LUKA T T
PODKOSLIUN BUDVA Budva
Susvajina 173

KOVACEVIC RISTO ZORKA

UL SVMARKOVICA 52 PODGORICA
PODGORICA Podgorica

2501947215023

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj z]g:‘g{le PD ]})‘:,‘l";' Natin koriséenja ‘I,)l_i};']']leuulgfg.‘ Opis prava
0/03/2008 “l\iige"'e Gslljomjﬁ ?(S:Gbnkofgm LUKE .ZABILJEZBA PO
A DIELU- BIELICA :
746 1 Pa3njak 1. klasc %{)&% HJUZ ()(()]%N.SUDA U KOTORU POSL.BR.RS.150/07.

Datum i vrijeme Stampe 30.10.2018. 08:01:43

112



Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i1 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).
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Datum i vrijeme $tampe 30.10.2018. 08:01:43
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj: 104-956-21434/2018

Datum: 30.10.2018
KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuSL-OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA
URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 647 - PREPIS

Podaci o parcelama

{1 Broij Plan ) Potes ili Natin kori$éenja Bon. e 2 \
Broj Podbroj zgra‘n]:!e Skica | Datum upisal yieo ' kuéni broj Osnov sticanja Klasa | PovrSina m Pritiod
749 5 28/01/2016 [BORETI Livada 1. klase 170 1.28
) DIOBA
749 1 5 28/01/2016 |BORETI Rufevina raznog objekla 34 0.00
] DIOBA
749 2 5 28/01/2016 [BORETI Rugevina raznog Ob_]Eklz'l 19 0.00
5 DIOBA
223 [.28
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Obim prava
2402950232011 BIJELICA RISTO DJURO Sukori§éenjc 1/3
DOSITEIEVA 43-VI-68 BUDVA BUDVA Budva
3010952232017 BIELICA RISTO LUKA SukoriEd‘enje 1/3
PODKOSLIUN BUDVA Budva
2501947215023 KOVACEVIC RISTO ZORKA Sukori¥¢enje 3
UL.SV.MARKOVICA 52, PODGORICA PODGORICA Podgorica
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
£ Natin kori§éenja PD , Osnov prava
Broj Podbroj zléi?t"lle Osnov sticanja Godina Sprsgnosé{ Spraf Vlasnik ili nosilac prava
: Sobnost izgradnje ovesing Adresa, Mjesto
749 1 | Rufevina raznog objekta p [Susvelina 1/3
DIOBA o " BIELICA RISTO DIURO B
" | DOSITEIEVA 43-VI-63 BUDVA
BUDVA Budva
Susvojina 173
BJELICA RISTO LUKA Bitaaaging
PODKOSLIUN BUDYA Budva
Susvojina 173
KOVACEVIC RISTO ZORKA P —
},Jé.ﬁség&r{.i&.&(ogfoldm 52PODGORICA
sm:.‘l
749 2 | Rufevina raznog objekla p [Susvojina 173
DIOBA o 0 BJELICA RISTO DIURO BRSO
DOSITEJEVA 43-VI-68 BUDVA
BUDVA Budva
Susvojina 173
BIELICA RISTO LUKA 010552232047
PODKOSLIUN BUDVA Budva
Susvojina 173
KOVACEVIC RISTO ZORKA 350194315033
UL.SV.MARKOVICA 52 PODGORICA
PODGORICA Podgorica

Datum i vrijeme Stampe  30.10.2018. 08:02:03 12



Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj zg::g}]:l g | BB I%ﬁ?)]}l Nagin kori§éenja \]’)1“:,:1131#110 "uli;issaa Opis prava
Ry iy T R,
749 l Livada 1. klase RIESE NJU OSN.SUDA U KOTORU POSL.BR RS.150/07.
0D 02.11. 2007.
0510312008 \Lli,iegﬂ.?x U BIRE A RISTA LUKE ZABILIEZBA PO
. . ILU- BIELIC A A
749 2 1 Rulevina raznog objekta Z%JDEOE. NIU OSN.SUDA U'KOTORU POSL BR.RS.150/07.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu ¢&lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

Datum i vrijeme Stampe 30.10.2018. 08:02:03
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| Blok 46

Preporucene spratnosti bloka 46:

- p+4

- maksimalna preporu¢ena spratnost p+4

U okviru bloka 46 formiraju se sledeée urbanistitke parcele koje

parcele:
Br. bloka Br. urbanisticke | Br. katastarske parcele

parcele
46.1 735
46.2 734

46 46.3 736, 743
46.4 742, 747, 748
46.5™\ 746, 749

Urbanisticki pokazatelji za blok 46 po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledeée tabele:

Broj bloka Povrdina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
bloka /m2/ objektima fm2/ zauzetosti izgradjenosti | (neizgradene)
fm2/ povréine /m2/
46 2588,86 1272,45 6251,09 0,49 2,41 1316,41

Br. Povriina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
urbanisticke | urbanisticke objektima m2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
parcele parcele /m2/ fm2/ povrsdine /m2/
46.1 580,11 348,066 0,60 3,00 232,04
46.2 644,53 325,18 0,50 2,52 319,35
46.3 326,87 196,122 0,60 2,66 130,75
46.4 396,89 250,45 0,60 3,16 146,44
( 46.5Y 2948 152,63 0,52 2,59 142,17

M

u sebi obuhvataju sledecée katastarske

275
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NAMENA GUP

STAMBENI, TURISTI CKI | POSLOVNI /MEO SOQVITI/ SADR ZAJI

Povriine za stanovanje manje gustine
Povriine za stanovanje srednje gustine
Povriine za stanovanje vele gustine

@ Povriine za me Sovito stanovanje
(stanovanje sa komercijalnim sadr Zajem, poslovno-stambene zone)
Povr§ine za turisti € ka naselja i hotele

DRUSTVENI CENTRI

Povriine za centralne delatnosti (administracija i uprava, socijalna za Stita,
’ @ I kultura itd.)

’ @ | Povréine za poslovne delatnosti (trgovina i uslu'no zanatstvo, ugostiteljstvo,

hotelijerstvo itd.)
SERE Povréine za £kolstvo, zdravstvo, kulturu i sport ( $kole, spec. skole, detije
| R AS l ustanove, zdravstvo, sport i rekreacija itd.)

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA gup

Planirana trasa brze obilaznice

(u skladu sa koridorom datim u PPCG)
Magistralni putevi

Planirane gradske obilaznice

Interne obilaznice - postoje}e i planirane

Sabirne i stambene saobracajnice
(sacbracajnice 1111 reda)

Pedacke staze (Setalidta)

% ZONE FOD ZASTITOM
ZONA LUKE gup

D

FS. praoiz Wl sarvis
US. wshinl senvisi

Povrsine za sporti rekreaciju sa turisti Ekim sadrZajma
(sportski centri, golf tereni, akva park i wellness centri itd.)

Gradske Sume i parkovi (naseljsko zelenilo)
Zelenilo van naselja
Zastitne Sume (zastitno zelenilo)

Plaze

BHD |

8
L Y

Reke

[TTTTTIGRAKICA PLANA

[ ]GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[E———]JKATASTARSKA PARCELA
[ ] POSTOJECI OBJEKTI

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

- jednoporoditno stanovanje sa smeStajnim kapacitetima

- viSeporoditno stanovanje sa sme$tajnim kapacitetima

00)

- apartmansko stanovanje

STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA

KOMERCIJALNI SADR. SA STANOVANJEM

HOTELSKI KOMPLEKSI - (poslovni, kongresni, porodiéni)

TURISTICKI 1 SMESTAJNI KAPACITETI

- (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli}

UGOSTITELJSKI KAPACITETI -

(restorani, bifei, bistroi,picerije, konobe, taverne,diskoteke, pivnice...

KONGRESNI SADRZAI

SMESTAJNI KAPACITETI SA UGOSTITELJSKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJIMA
OBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

=
]
===
[T
[ ]

VERSKI OBJEKTI
[_] SPORTSKO-REKREATICNI | KOMERCIJALNI SADRZAJI
[ 1 UREDENE ZELENE POVRSINE
] Suma

[T JAVNA GRADSKA GARAZA

JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCIJALNIM | STAMBENIM SADRZAJIMA

["1 KoMUNALNE SLUZBE

O DECJE USTANOVE

IGRALISTE
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LI § L

Rl

p=t

o



1ZvVOD 1Z DUP-a BECICI (Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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461
462
463
46.4
46.5

46.7

466 |

[6571524.1076 |

6571521.2305
6571519.4184

4682660.1952

4682659.6519

4682664.3728

6571520.5646
6571542.1831

4682665.3821
4682666.3583

6571557.9242
6571559.5057

46.8

6571561.2542

469
46.10

6571558.9947

46.11

6571548.3700

 4682686.0619

| 4682674.9816
4682671.9100

46.12
46.13
46.14
46.15
' 46.16
46.17

6571534.6194
6571523.5482
6571522.4664
6571522.9177
6671526.2239

4682666.7392

4682678.0624
| 4682681.2993
4682684.9921

4682668.0195

4682670.0286

4682671.8089

4682677.0914

6571527.8037

4682680.6027

46.18
46.19

6571527.7678
6571528.5281

1 46.20
46.21
146.22
46.23
46.24
46.25 |
46.26
| 46.27
46.28
46.29
46.30
46.31
46.32
46.33
46.34
46.35

6571530.7400
6571536.2947
6571541.1010
6571549.0576

6571556.3001

4682686.1125

4682694.3600
4682703.3423

| 4682709.7223

4682715.3291

| 4682718.4865

6571560.8955
6571564.1568
6571589.6917

4682724.7078
4682735.3374

4682708.0609

4682690.9907

Budva, 20.11.2018..godine

65715906878
6571575.2253
6571549.0513
6571555.1100
6571558.8172
6571565.5510

6571583.8348 |

6571568.6236 |

4682706.9968

| 4682699.0403

8

4682687.3114
4682677.8366

4682662.1697

4682672.3600

:46—82'66'8_.8944 o

4682675.4106

4058
46.37
46.38

G/ 15H2.1900
6571579.3400
16571580.9900

4682686.6100

4682696.8700

4682694.5300

46.39
46.40
46.41
46.42
46.43
46.44
46.45
4647
46.48

65716712700

6571557.5200
6571556.2206
6571537.7000

6571565.3000 |
6571561.2800 |

4682704.7500
4682711.3400

4682701.9300

6571541.2364
6571547.0800
6571548.9800

4682698.7070
4682692.9700

4682675.9200

46.49

6571544.4300

46.50

6571538.6400

4682686.0200

46.51
 46.52
46.53

6571536.3800
6571533.8778
6571530.3300

14682684.2600
4682686.7073
4682683.0800

46.54

| 46.55
46.56

| 46.57

46.58

| 46.59

46.61
G

46.63
46.64 |

6571546.7100
6571540.9600
6571538.9700
6571541.2800
B6571540.2600
6571529.5900

16571538.7400 |

65715422773
6571529.3000
6571542.4200

4665

6571571.6511

4682673.0400
4682670.0400

4682671.2100

4682673.4800
4682674.2000
4682667.1900

4682708.6300
| 4682711.2200
4682713.7054

4682680.7700

Samostalni savjetnik: arh.Tamara Golis dipl.ing.

4682675.7800
4682678.9076

4682684.7400

| 4682697.1800

4682682.3653



il

_—
i




IZVOD 1Z DUP-a BECICI, (Sluzbeni list CG, opitinski propisi 01/09)

N

Samostalni savjetnik, arh.Tamara Goli$ dipl.ing. . Budva, 20.11.2018..godine



CUOTOTnD aa

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA

OSOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRADENJA ;
1 GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA JADRA s

= =1 UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA

GABARITI :
[ ] POSTOJECI OBJEKTI

| | ORIJENTACIONI PO DIMENZIJAMA

ETAZE :
P PRIZEMLJE
Mz MezANIN
() BROJ(n)1,2,3,... NADZEMNE ETAZE (SPRATOVI | POTKROVLJA)

*NAPOMENE*
SUTEREN, PODRUM, | SV1 VIDOVI PODRUMSKIH ETAZA
NE ULAZE U BRUTO REZVIJENU GRABEVINSKU POVRSINU
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GRADEVINSKE LINIJE

U0

—
[ ]
=
—
e |
—_—

GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINIJA

BOCNA GRABDEVINSKA LINIJA (prati granicu parcele)
1. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( 75-100cm od granice parcele)

2. BOCNA GRABEVINSKA LINIJA ( 100-200cm od granice parcele)

3. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA { 200-300cm od granice parcele)

l,. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA | preko 300cm od granice parcele)

ZADNJA GRADEVINSKA LINIJA

MINIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINIJA (100-200cm od granice parcele)

OPTIMALNA ZADNJA GRABEVINSKA LINIJA (200-400cm od granice
parcele)

ZONA GRADENJA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACIJE

POTENCIJALNA ZONA GRADENJA
UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADJENJA
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0SOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

GALERIJA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

SETALISTE

PESACKI MOSTOVI | PASARELE
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VODOVODNA | KANALIZACONA
MREZA | OBJEKTI

POSTOJECE  POSTOJECE POSTOJECE  PLANIRANG

~ukidy se- -rekensh, se
72 pash trasie
REGIONALNI VODOVOD
: "‘“‘f‘lr l ] [ B -| VODOV0D

KISNA KANALIZACIJA
Gl | ™5™ (=== ] [=F=="] KANALIZACIJA UPOTREBLJENIH VODA

&S

(b

KANALIZACIONA CRPNA STANICA

REZERVOAR

CRPNA STANICA €ISTE VODE

POSTROJENJE ZA PRERADU VODE

POSTROJENJE ZA PRERADU OTPADNE VODE



1000kVA
e -

'




POSTOJECE

/N
N

PLANIRANO

LTS

1000kVA

TS 35/10(20) kV

TS 10(20)/0,4 kV

BROJ TS 10(20)/0,4kV U BLOKU

PODZEMNI EL. VODOVI 35 kV

PODZEMNI EL VODOVI 10kV
PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+]O
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TELKOMUNIKACIONA MREZA I POSTROJENJA YADR 4

LEGENDA:

POSTOIECE

A"
&

PLANIRANO

I/VS

PTT (AUTOMATSKA TELEFONSKA CENTRALA)

UDALJENI PRETPLATNICKI STEPENI

BAZNA STANICA

TK KANALIZACIJA

TK KANALIZACIJA (PRO SIRENJE)
TK KABL+ KDS

UNUTRASNJI KUCNI 1ZVOD
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DOO “YODOVOD T KANALIZA gmﬂ BUDVA. HiA3ALMIA"
VODOVO,
' Trg sunca 1, 85310 Budva
g A bop_© .:7,\7’)7)

Sektor za planiranje, organizadiju i razvoj o A
i BypBa, / [/ L‘L’L

SISy www.vodovodbudva.i et i

Telefon: +382(0)33/403-304, Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574. E-mail: tehnicka.sluzba.bd@email.com

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1193/4 od 05.12.2018. godine, na$ broj 01-8335/1
od 06.12.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine
Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca NEDOVIC VLATKO , izdaju seicra core

STINA B U D-
BUDVA

TEHNICKI USLOVI [ 70wy

[Cﬂ |ed. I TR.r*w Prilog \«‘rp."irw-c

7A PROJEKTOVANJE INSTALACIJA ]
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLIE( o 13: ﬂ’

v

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 746 i dio 749 KO Beciéi, urbanistic¢ka parcela broj
46.5, blok broj 46, DUP Be¢iéi, na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja
stambenog objekta, predvidaju se wuslovi prikljuenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mreZu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnic¢kih
uslova, i sljedeéim smjernicama:

e Da bi se objekat prikljuc¢io na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu neophodno
je prethodno izgraditi krak vodovoda i kanalizacije prema ovim tehni¢kim
uslovima i planskoj dokumentaciji, a $to treba da bude bliZe definisano zasebnim
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj
06-061-1193/3 od 04.12.2018. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE, e
OBRADA, ORGANIZACIJUIRAZVO.L / il
», // s B
%/J/OU!G g C{g’///&,/bf—L %i/‘ Ay, L - (
Momir Tomovié, dipl.ing. Q@d : Jasﬁa Dokié, dipl.ecc.



Podnosioc zahtjeva: Nedovié¢ Vlatko

Katastarska parcela: 746 i dio 749, Katastarska opstina: Bediéi
Urbanisti¢ka parcela: 46.5, blok broj 46, DUP: Be¢iéi

Tehnilki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

1.Spo ljnu ivicu vodomjernog skloni$ta (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2.V odomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZzeéim metrolo§kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom Koji su kompaktni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

3.Unutra ¥nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednitkim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonitu (Sahti).

4.V odomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog of€itavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

5.Prikljutke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

6.Monta #u svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7.0d  prikljutka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne ahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

8. Hidrostatitki  pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 3,0 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
pritisak u mreZ prema hidraulitkom proratunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijedi hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9.1 spred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil prikljutka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
?1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuéak uliva minimum 5 ¢cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ralvu.

2.Pri likom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrZavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulitkog proraduna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

3.Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljuéak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4.Pri  projektovanju voditi rafuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuduje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluéaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5.Prikljudenje  garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZzajem
ulja, masti, benzina i sl. vr8iti preko taloZnika i separatora masti.

6.Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuéka na Vi K mrezu;

1.1 zdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mreZu. Po izradi projekta i izdato]
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2.7Za podnoenje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljugenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3.Prikljuden je na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljudak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla¥éeni projektant i ovlaiéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodala i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5.Glavni projek at mora da sadrZi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $§emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana,
f. Elaborat septicke jame sa biopre¢i§¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom. RN
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PROJEKTNI ZADATAK

za ldejno RjeSenje za izgradnju stamhenog objekta, Becici, Opstina Budva
K.P. br. 746 i dio K.P. br. 749 K.O. Beci¢i, Budva

Urhanisti¢ka parcela broj 46.5, Blok 46, DUP Be¢ici

Investitor: Sergey Smirnov, Moskva, Ruska federacija

1.0 Uvod

|zraditi Idejno RjeSenje za izgradnju stambenog objekta u naselju Becici, Opstina Budva.

Idejno Rjesenje uraditi prema ovom Projektnom Zadatku, ali prevashodno prema Urbanisticko-tehni¢kim uslovima
(UTU) br. 06-061-1193/3 od 04.12.2018. godine, izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj,
Opétina Budva. Projektnu dokumentaciju uskladiti sa odgovarajué¢im propisima i normativima za projektovanje
navedene vrste objekata.

2.0 Cilj i svrha izrade tehni¢ke dokumentacije

Tehnicka dokumentacija se izraduje u cilju izgradnje stambenog objekta na predmetnoj lokaciji. Potrebno je Idejnim
RjeSenjem u postoje¢em gusto naseljenom lokalitetu inkorporirati novi objekat koji ¢e imati i dalje vezu sa
kontekstom, komunikacionu i arhitektonsku. Takode projektovati glavni kolski prsitup sa postojeceg pristupnog puta
(S6-6) sa donje osnosno jugoistogne strane i glavni pjeSacki pristup sa gornje odnosno zapadne strane lokacije.

3.0 Predmet tehni¢ke dokumentacije

3.1 Opéti podaci o objektu

Projektovati slobodnostojeéi objekat sa viSeporodiénim stanovanjem, spratnosti Po+P+5.

3.2 Lokacija objekta

Lokacija za izgradnju stambenog objekta je urbanisticka parcela UP46.5, Blok 46, DUP Becici koja je formirana od
kat. parcele 746 i dijela kat. parcele 749 K.O. Be€i¢i, Budva. Podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu
urbansiti¢ku parcelu odnosno lokaciju za izgradnju bice utvrdeni kroz izradu Elaborata parcelacije po DUP-u.

Glavni kolski pristup lokaciji omoguciti sa jugoistocne strane pristupnom saobracajnicom S6-6, a glavni pjesacki
pristup omoguciti sa jugozapadne strane pristupnom saobracajnicom S7-7, koja je trenutno u funkciji betonske staze.
Predmetna lokacija se granii: sa zapadne i sjeverozapadne strane kat. parcelom 1464 (betonskom stazom -
planiranom saobracajnicom S7-7), sa istoCne i sjeveroistone strane kat. parcelom 742., a sa juzne i jugoistocne
strane kat. parcelom 750/1 (pristupnom ulicom — planiranom saobracajniom S6-6).

3.3 Namjena objekta

Namijena objekta je stambena. Prema UTU, predmetna urbanisti¢ka parcela je u zoni sa namjenom stanovanje sa
poslovnim i komercijalnim sadrZajima. Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa
jednoporodi¢nim/viseporodicnim stanovanjem podrazumjeva broj stanova u objektu od 1 do 6 /0d 4 do 8.

Na parceli planirati izgradnju bazena i garaze.

3.4 Funkcionalno rjesenje

U podrumu projektovati garazu sa neophodnim brojem parking mjesta i masinsku prostoriju bazenske tehnike.
Na prizemlju projektovati glavni ulaz u objekat i zejednicke prostorije sa rekreativnim sadrzajem - teretanom.

Na prvom spratu projektovati jedan dvosoban stan i jedan studio apartman sa terasama ka jugoistocnoj odnosno
jugozapadnoj strani. Na ostalim etazama projektovati po jedan dvosoban stan sa terasama. Omogucéiti spoljnu
komunikaciju izmedu podruma i prizemlja, odnosno glavnog ulaza i zone vertikalne komunikacije.

3.5 Konstrukcija objekta
Dati adekvatan konstruktivni odgovor na seizmicke zahtjeve i propise.

Objekat projektovati kao armirano-betonsku konstrukciju livenu na licu mjesta. Meduspratnu konstrukciju projektovati




kao punu armirano-betonsku plo¢u. Krovnu konstrukciju takode projektovati kao punu armirano-betonsku plocu, sa
drvenom konstrukcijom i neophodnim izolacionim slojevima za formiranje jednovodnog kosog krova nagiba 18
stepeni sa mediteran crijepom kao zavr$nim pokrivatem. Fundiranje projektovati u skladu sa konstruktivnim
sklopom.

3.6 Oblikovanije i Materijalizacija fasade

Arhitektura objekta bi trebalo da se uklopi u postojec¢i urbani ambijent i da tezi stvaranju savremnog izraza
zadrZavajuci mediteranski karakter, uz osvrt na tradicionalne elemente pastrovske kuce Tendencija da forma
objekta bude jasna i jednostavna sa jednovodnim kosim krovom.

Fasadu vecim dijelom obraditi kontakinom fasadom sa zavrSnom obradom u svijetloj boji fasadnog malterai sa
odredenim zonama obradenim lokalnim kamenom ili nekim drugim kvalitetnim fasadnim materijalom koji ostvaruje
slican estetski utisak.

Fasadna stolarija i bravarija treba da budu visokog kvaliteta sa rezistencijom na agresivne atmosferske uticaje (kao
npr. salinitet).

Povrsine oko objekta projektovati sa pjeSackim trajektorijama, bazenom sa platformom za sunéanje na juznom dijelu
parcele, kao i zelenim povrsinama.

4.0 Osnove za projektovanje

- Urbanisticko - tehnicki uslovi br. 06-061-1193/3 od 04.12.2018.
- Azurni katastarsko-topografski plan
- List nepokretnosti broj 647

Budva,

Februar 2019, Investitor / P
7 A7 o

HeytN JjrFeik=a /

* Sergey Smirnov

///I



PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj:
Datum: 29.11.2018
KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07,

104-956-23496/2018

R

1D4-958-2349672018

73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), posfupajuc’i po zahtjevuNEDOVIC VLATKO, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 647 - PREPIS

"SI list CG" br

Podact o parcelama -
Ly Broj Plan | . Potes ili Natin koriséenja Bon. \,. 2 .
Broj Podbroy ,urile | Skica |DAtuM UPISA|  ylica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | FovSina m=l  Prihod
746 5 28/11/2018 {BORETI Padnjak 1. Klase 51
5 KUPOVINA
746 1 5 28/11/2018 [BORETI Rulevina raznog objekta 31
5 KUPOVINA
749 5 28/11/2018 [BORETI Livada 1. kiase 170)
5 KUPOVINA
749 1 5 28/11/2018 [BORETI Rufevina raznog objekta 34
5 KUPOVINA
749 2 5 28/11/2018 [BORETI Rusevina raznog objekta 19
5 . KUPOVINA
305
Podact o vlasniku 1l1 nosiocu
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

6036000014565
72 2195091

SMIRNOV SERGEY
MOSKVA RUSKA FEDERACIA 72 2195091

Koriiéenje

171

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . Broj Natin koriS¢enja PD S Y Sor Osnov prava
Broj Podbroj sgratle Osnov sticanja Godina pr&}tno& prat Vlasnik ili nosilac prava
. Sobnost izgradnje oyrsina Adresa, Mjesto
746 1 | RuSevina raznog objekta p [Sroiim 171 ek
) KUPOVINA 0 2 SMIRNOV. SERGEY 6036000014565 EA
MOSKVA RUSKA FEDERACHA 72 72 2195091 §¢
2195001 ;
749 1 | RuSevina raznog objekta p |Svosina 1/1
KUPOVINA 0 " SMIRNOV SERGEY 03 14565
MOSKVA RUSKA FEDERACUA 72 72 2195091 f
2195091
749 2 | Ru3evina raznog objekta p [Svoiina 1/t
KUPOVINA 0 1o [MRNOY SERGEY 6036000014565
MOSKVA RUSKA FEDERACA 72 72 2195091 EAR

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme $tampe 29.11.2018. 10:54:15




Taksa je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("S1. list RCG" br.55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/1, 53/16, 37/17) u iznosu od 5 EURA. Naplacena
naknada u iznosu od 3 BURA za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu ¢lana 174 Zakona
o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "Sllist CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i

Nacelnik:

‘\ @ ~ L')}";
Sonja Toma%;g{vi@ dipling geo@é“zije

Datum i vrijeme §tampe 29.11.2018. 10:54:15 22
2113633
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TEHNICKI OPIS
za Idejno Rjesenje za izgradnju stambenog objekta

Urbanisti¢ka parcela broj 46.5, Blok 46, DUP Begici
K.P. br. 746 i dio K.P. br. 749 K.O. Be¢i¢i, Opstina Budva

Investitor: Sergey Smirnov, Moskva, Ruska federacija

OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI, KAO | LOKACIJI OBJEKTA

Uvod

Tehnicki opis za izradu Idejnog RjeSenja za izgradnju stambenog objekta u naselju Be€ici, Opstina Budva.
Na predmetnoj urbanistickoj parceli UP46.5, prema listu nepokretnosti broj 647, evidentirane su ruSevine
raznog objekta. Na katastarskoj parceli broj 746 evidentirana je ruSevina povrSine 31m?2i na katastarskoj
parceli broj 749 ruSevine povrSine 34m?i 19m?2. Daljom razradom projekta predvideno je uklanjanje postoje¢ih
ruSevina shodno €lanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a na osnovu Revidovanog
Elaborata o uklanjanju objekta.

Opsti podaci o objektu

Izrada Idejnog RjeSenje za izgradnju stambenog objekta u naselju Becici, Opstina Budva.

Idejno RjeSenje uradeno je na osnovu zahtjeva investitora (Projektnog zadatka), a prema Urbanisticko-
tehnickim uslovima (UTU) br. 06-061-1193/3 od 04.12.2018. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva. Projektna dokumentacija je uradena u skladu sa odgovaraju¢im
propisima i normativima za projektovanje navedene vrste objekata.

Lokacija objekta

Lokacija za izgradnju stambenog objekta je urbanisticka parcela UP46.5, Blok 46, DUP Becici koja je
formirana od kat. parcele 746 i dio kat. parcele 749 K.O. Becici, Budva. Precizni podaci o katastarskim
parcelama koje Cine predmetnu urbansitiCku parcelu odnosno lokaciju za izgradnju bice utvrdeni kroz izradu
Elaborata parcelacije po DUP-u. Predmetna lokacija se grani¢i: sa zapadne i sjeverozapadne strane kat.
parcelom 1464 (betonskom stazom - planiranom saobracajnicom S7-7), sa isto¢ne i sjeveroistoéne strane kat.
parcelom 742, a sa juzne i jugoistoCne strane kat. parcelom 750/1 (pristupnom ulicom — planiranom
saobracéajniom S6-6).

Namjena objekta
Namjena objekta je u skladu sa UTU - stanovanje manje gustine.

Gabarit objekta

Objekat je projektovan na UP46.5, a sve u skladu sa urbanistickim parametrima za predmetnu lokaciju.
Gabarit objekta je projektovan u okivu DUP-om predvidene prednje gradevinske linije i bocnih gradevinskih
linija (koje prate granice parcele), kao i u okviru zone gradenja definisane pravilima regulacije, a sve prema
grafikom prilogu iz UTU-a ,Regulacija“, koji je izvod iz DUP-a Bediéi - graficki prilog 09 - ,Regulaciono
rieSenje”. Prema UTU str. 4 stoji: ,Gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta requlacije -
,glavna prednja gradevinska linijia“ (ciklama — magenta linija na izvodu iz DUP-a) i ,zone gradenja definisane
pravilima requlacije” (sive $rafure na izvodu iz DUP-a), a u tekstualnom delu DUP-a: Predstavija krajnju
granicu za izgradnju objekta.” Takode u UTU ista str. 4 u naslovu ,Zadnja gradevinska linija“ stoji: “ Obzirom
da urb. parcela izlazi na dve ulice nema zadnje gradevinske linije ve¢ su date dve glavne gradevinske linije u
grafickom prilogu karta regulacije - ,glavna prednja gradevinska linija“ (ciklama — magenta linijja na izvodu iz
DUP-a) i ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (sive Srafure na izvodu iz DUP-a)...“. Takode objekat
je projektovan tako da ne prekoraCi dozvoljeni indeks izgradenosti 2.59, odnosono indeks zauzetosti 0.52 za
predmentnu lokaciju.



Obzirom da je susjedni objekat izgraden i postavljen na granici parcele, na nain da su sa te strane objekta
ostavljene terase na sjevernom kraju (koje jednim manjim dijelom ulaze u katastarsku parcelu k.p.746, tj u UP
46.5), svjetlarnici unutrasSnjeg stepenista, kao i pristup oko objekta sa spoljnim parternim stepenistem (koje je
dijelom uslo u katastarsku parcelu k.p.746, tj UP 46.5), smatrali smo da je bolje udaljiti predmetni stambeni
objekat od susjednog za Sirinu spoljnog parternog stepenista, koje bi omogucilo pristupe i jednom i drugom
objektu sa ove strane. Takode predmetni objekat je udaljen od susjednog tako da u okvirima lokacije za
gradenje, sa predvidenim udaljenjem od susjednog objekta, ostvarimo zahtjev investitora za postizanjem
maksimalne BRGP predvidene UTU-ima.

Objekat je spratnosti Po+P+5. Prema UTU za UP 46.5 (strana br.5) preporu¢ena spratnost objekta je P+4, ali
je takode definisano ,Spratnost je data kao preporu¢eni parametar koji se moze prilagoditi konkretnim
programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno
povecana udaljenja od granica parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne
gradevinske linije i planom date bruto razvijene gradevinske povrsine®.

PREGLED BRUTO POVRSINA

Podrum 166,74m?
Ukupna Bruto Povrsina Objekta (ne ulazi u obrac¢un BRGP prema DUP-u Becici) P=166,74m*
Prizemlje 118,62m?
Tipski sprat (od prvog do petog sprata) — 128,09m? x 5 etaze 640,45m?
Ukupna Bruto Povrs$ina Objekta (ulazi u obra¢un BRGP prema DUP-u Beciéi) P=759,07m*
Ukupna Bruto Povrsina Objekta (sve etaZe) P=925,81m*
Povrsina pod Objektom (zauzetost) P=128,09m*
Unutrasnje visine u objektu:

Podrum (garaza i tehnicke prostorije) od poda do poda 3,60m (5,10m)
Prizemlje 3,40m
Spratovi (od 1. - 5.sprata) od poda do poda 3,00m

Opis funkcionalnog rjesenja

Objekat se sastoji od podruma, prizemlja i pet spratova. U podrumu je smjeStena garaZa i maSinska prostorija
bazenske tehnike, na prizemlju su zajednicke prostorije sa rekreativnim sadrZajem i glavni ulaz sa
komunikacionim jezgrom, a na spratovima su projekovani stanovi.

Komunikacije

Glavni pjeSacki pristup parceli omogucen je sa zapadne strane planiranom saobracajnicom S7-7 koja je
trenutno u funkciji betonske staze (ka crkvi Sv. Gospe). Glavni ulaz je projektovan na sjeverozapadnoj strani
objekta odakle se pristupa vertikalnom komunikacionom jezgru (lift i stepeniSte).

Glavni kolski pristup parceli, tj. garaZi na nivou podruma, omogucen je sa jugoistone strane pristupnom
saobracajnicom S6-6. Podrum je vertikalnom komunikacijom (liftom) povezan sa ostalim etazama objekta.
Takode je omogucen i pjeSacki pristup vertikalnom komunikacionom jezgru preko spoljnog stepenista na
uredenom terenu, na juznoj strani parcele, izmedu predmetnog objekta i susjedne kat.parc. 742, kojim se
dolazi do zone glavnog ulaza.

Rekreativnom sadrzaju uredenog terena (bazen i zona za sunéanje) se pristupa sa glavne pjeSacke
komunikacije, odakle je omogucen i pristup funkcijama u prizemlju objekta.

Podrum

Nivo podruma je u funkciji garaZe sa 8 parking mjesta, dva parking mjesta u vidu paralelnog parkiranja i $est
parking mjesta koja su rijeSena "makazama" (auto-liftom), pri Cemu je vodeno racuna o adekvatnom
dimenzionisanju jame uz preporuke i tehnicke karakteristike afirmisanih proizvodaca. Pored parking prostora,



komunikacije za manevrisanje automobilima, vertikalnog komunikacionog jezgra - lifta, u podrumu je
smjestena i masinska prostorija za bazensku tehniku.

Prizemlje

Na nivou prizemlja je projektovan glavni ulaz sa vertikalnim komunikacionim jezgrom (lift i stepeniste) kome se
moze pristupiti i sporednim ulazom sa boc¢ne strane objekta do kojeg se dolazi spoljnim stepeniStem na juznoj
strani parcele. Iz hodnika glavnog ulaza se pristupa veSernici i zajednickim prostorijama za rekreaciju i odmor.
Pored teretane kao dominante funkcije, projektovan je toalet i ¢ajna kuhinja sa pultom. Sa glavne pjeSacke
komunikacije je formiran i ekonomski ulaz za kuhinju odnosno zonu ostave. Iz teretane se pristupa terasi na
jugoistocnoj strani prizemlja i prostoru bazena na juznoj strani parcele sa zonom za suncanje. Pored
navedenih sadrZaja, na prizemlju je projektovan i sanitarni blok za potrebe bazena sa tuSem i toaletom.

Prvi Sprat

Na prvom spratu projektovan jedan jednosoban i jedan dvosoban stan. Ulaz u stanove je omogucen preko
hodnika ispred stepeni$ta i lifta. Studio apartman/Garsonjera organizovana na jugosito¢noj strani objekta
sadrZi kupatilo, kuhinju, dnevnu zonu sa trpezarijom i terasu. Dvosoban stan je funkcionalno organizovan tako
da su prostorno i vizuelno odvojene dnevna i spavaca zona. Dnevna zona sa kuhinjom, trpezarijom, dnevnim
boravkom i terasom, a no¢na zona sa dvije spavace sobe i kupatilom.

Tipski Sprat (od 2. - 4. sprata)

Tipska etaZa projektovana je kao dvosoban stan funkcionalno organizovan oko dnevne zone sa kuhinjom,
trpezarijom, dnevnim boravkom i terasom odakle se pristupa sobama na sjeverozapadnoj odnosno
jugoistoCnoj strani objekta. Soba na jugoistoénoj strani projektovana kao master soba sa zasebnim kupatilom i
terasom. Na sjeverozapadnoj strani organizovana soba sa terasom i zajedni¢ko kupatilo.

Peti sprat

Na petom spratu takode je projektovan dvosoban stan sa sobama sa zasebnim kupatilom i terasom, na
jugoistoCnoj, odnosno sjeverozapadnoj strani. U centralnoj zoni stana, neposredno uz hodnik zgrade,
organizovane su tehniCke prostorije (ostava, veSeraj, toalet za goste) i dnevna zona sa kuhinjom ka fasadnom
dijelu objekta i ka terasi. U skladu sa zahtjevom Investitora, projektovana je prostrana terasa na zapadnoj
strani objekta.

Krov

Krov objekta je projektovan kao jednovodan kosi krov nagiba 18 stepeni.

Konstrukcija

Objekat je projektovan kao armirano-betonska (AB) konstrukcija livena na licu mjesta. Vertikalni konstruktivni
elementi su AB zidna platna i stubovi, a horizontalni AB grede i plo¢e. Meduspratna konstrukcija je planirana
kao puna armirano-betonska plo¢a. Krovna ploca iznad poslednjeg sprata je ravna AB ploCa, sa drvenom
konstrukcijom i neophodnim izolacionim slojevima za formiranje jednovodnog kosog krova nagiba 18 stepeni
sa mediteran crijepom kao zavr$nim pokrivatem. Zona tavanskog prostora, prema zahtjevu investitora
predvidena je za smjeStanje bojlera i druge instalacione opreme.

Unutra8nji pregradni zidovi su od opekarskog bloka d=20cm i 10cm.

Oblikovanje i Materijalizacija fasade

Oblikovanje

Objekat je jednostavne geometrijske forme sa dva jasno definisana bloka iste pojavnosti, ve¢i dominantno ka
zapadnoj i sjeverozapadnoj strani parcele i manji ka jugoistonoj strani parcele. lako urbana u formi,
kompozicija jednovodnih krovova evocira tradicionalni izraz pastrovske kuce. Terase na jugoistocnoj i
jugozapadnoj fasadi objekta imaju za cilj stvaranje savremenog izraza, ¢ija dominantna horizontalnost
kompoziciono stvara dinami¢nu igru punog i praznog.

Materijalizacija
Objekat dominantno obraden kontaktnom fasadom sa zavrSnom obradom dekorativnim malterom u nijansi

svjetle mediteranske boje, zagladene teksture. Kompletan bazis objekta i zone izmedu terasa obradene su
lokalnim kamenom, $to dodatno doprinosi uklapanju objekta u lokalni kontekst. Ograde na terasama i
prozorima su staklene sa prohromskim okovom sa ciljem propustanja Sto vece svjetlosti u unutrasnjost



stanova ali i vizuelnog olak$avanja masa.

Predvidena je kvalitetna fasadna aluminijumska bravarija sa akcentom na prostrane staklene povrsine ka
terasama. Paketi stakla su takode kvalitetni i birani odgovarajuci za definisane klimatske uslove. Krov objekta
je kosi jednovodni krov nagiba 18 stepeni sa zavr$nim pokrivatem mediteran crijepom.

Pristupna staza od ulaza na parcelu do glavnog ulaza, kao i povrSina boCnog stepenista i staze ka susjednom
objektu, poploCane su plo¢astim kamenom. Svi ogradni/potporni zidovi na parceli obradeni su lomljenim
kamenom sa barbakanama u vidu kamenih lula. Bazen je obraden kvalitethom mozaik keramikom, dok je
povrsina oko bazena - plato za suncanje obraden kvalitetnim "dekingom". Iznad glavnog ulaza u objekat
projektovana je pergola od impregniranog drveta, koja sa Zardinjerom uz potporni zid na sjeverozapadnoj
strani parcele naglaSava mjesto ulaza i formira savremenu interpretaciju tradicionalnog elementa verande.
Zona bazena je od pristupne staze odvojena zardinjerom, koja je kao i sve zelene povrsine na parceli,
obradena autohtonom mediteranskom Zbunastom vegetacijom i maslinom kao vertikalnim akcentom u
prostoru.

Budva,
februar, 2019. j— Odgovorni Inzenjer

"ARHINET 2 ) Suzana Lijeski¢, d.i.a.
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Uporedna tabela urbanistickih parametara

Blok br.46, UP br. 46.5
Detaljni Urbanisticki Plan Be€i¢i, Opstina Budva

Urbanisticki parametri Planirani prema UTU Projektovani

Povrsina urbanisticke parcele 294,80m? 294,80m?

Maksimalna preporucena spratnost P+4 Pot+P+5*

PovrSina pod objektima 152,83m? 128,09m?

Slobodne (neizgradene) povrsine 141,97m? 176,18m?

BRGP objekata (ulazi u obracun 763,15m? 759,07m?

prema DUP-u)

BRGP objekata (ne ulazi u obracun 166,74m?

prema DUP-u)

Ukupna BRGP (sve etaze zajedno) 925,81m?

Indeks Zauzetosti 0,52 0,43

Indeks Izgradenosti 2,59 2,57

Broj stanova Jednoporodi¢no 1-6 6

Viseporodicno 4 - 8

Broj parking mijesta 1,1/stanu Min 6,6

Ostvareno 8

* Prema UTU br. 06-061-1193/3 od 04.12.2018. godine, izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i
odrzivi razvoj, Opstina Budva, preporu¢ena spratnost objekta je P+4, ali je takode definisano
~Spratnost je data kao preporuceni parametar koji se moze prilagoditi konkretnim programskim
zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana
udaljenja od granica parcela - zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne
gradevinske linije i planom date bruto razvijene gradevinske povrsine“.

Budva, V.S N
07. februar 2019. (/s AV Odgovorni Inzenjer
(| "ARHINET" £ |

Suzana Lijeskié, d.i.a
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PREGLED POVRSINA 1. SPRATA

br. \ namjena \ m2
‘ 0 \ hodnik sa stepeniStem \ 21,02
A1
1 studio 18,15
2 kupatilo 3,57
3 terasa 2,88
24,60
A2
1 ulazna zona 3,99
2 degazman 2,60
3 kupatilo 5,69
4 soba 6,27
5 soba 11,66
6 kuhinja i trpezarija 9,57
7 dnevna soba 14,85
8 terasa 4,32
58,95
UKUPNA NETO POVRSINA 1. SPRATA 104,57
BRGP 1. SPRATA 128,09
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PREGLED POVRSINA 2.3.4. SPRATA

br. \ namjena \ m2
‘ 0 \ hodnik sa stepeniStem \ 21,02
A3-4-5

1 hodnik 6,63

2 kupatilo 4,87

3 soba 16,76
4 terasa 2,88
5 kuhinja i trpezarija 11,37
6 dnevna soba 12,15
7 terasa 4,32
8 garderoba 4,93
9 kupatilo 3,57
10 soba 12,93
11 terasa 2,88
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Tel: +382/33/453093, E-mail: office@arhi-net.com

INVESTITOR:

Sergey Smirnov

Moskva, Ruska Federacija

Objekat:
STAMBENI OBJEKAT

Lokacija:UP 46.5 (blok br. 46) BECICI,

kat. parcela 746 i dio kat. parcele 749 KO BECICI, BUDVA

Vode¢i Projektant:
Suzana Lijeski¢ d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Projektant: Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
Suzana Lijeski¢ d.i.a. . . ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Saradnik: Prilog: 3D Vizuelizacija Br. Priloga: Br. Strane:
Bozidar Lijeski¢ d.i.a. Zoran Spasic d.i.a. ﬁ IL /é)ﬁ/ 20

Datum izrade i M.P.
februar 2019.

Datum revizije i M.P.
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