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UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I  
PREVREDNOG DRUŠTVA 

 
 



UGOVOR ZA PRUŽANJE USLUGA 
za izradu Idejnog rješenje  turističkog objekta ‐ vila na UP 16; LSL "MLJEKAVICA"; K.P. 

410/3, K.O. REŽEVIĆI 1, BUDVA 

ZAKLJUČEN  IZMEĐU: 

VUKOVIĆ MARKO, SKLENDER DARINKE, AĐIĆ JADRANKE, VOJVODIĆ 
MILANKE,  (u daljem tekstu Naručilac), sa jedne strane 

i 

,, STUDIOGRAD ” DOO   Podgorica,  kojeg  zastupa Direktor Arh. Djordje   
Gregović dipl.ing, (u daljem tekstu Izvršilac)  sa druge strane.   

Član  1. 

Predmet ovog ugovora  je  izrada Idejnog rješenje    turističkog objekta ‐ vila na 
UP 16; LSL "MLEKAVICA"; K.P. 410/3, K.O. REŽEVIĆI 1, BUDVA 

Član 2. 

Ugovorene  strane  su  saglasne  da  međusobnu  poslovno‐tehničku  saradnju 
razvijaju  na  ravnopravnim  osnovama,  uz  maksimalnu  zaštitu  profesionalnih, 
moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene strane.      

  Član 3.  

Realizacija  konkretnog    posla,  koji  je  predmet    saradnje  biće  regulisana 
posebnim Ugovorom, kojim će se regulisati sledeće: 
‐ radni  zadaci 
‐ cijena i način  plaćanja 
‐ rokovi 
‐ međusobne obaveze  regulisane ovim Ugovorom  i druge pojedinosti  koje su 
neophodne za uspješnu  saradnju. 





	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
														
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI 
 
 
 















































































PROJEKTNI ZADATAK 



PROJEKTNI	ZADATAK	

OBJEKAT :          TURISTIČKI OBJEKAT - VILA 
MJESTO :            UP 16; LSL "MLEKAVICA"; K.P. 410/3, K.O. REŽEVIĆI 1, BUDVA 

 INVESTITOR:   Vuković Marko, Sklender Darinka, Ađić Jadranka, Vojvodić Milanka 

Izraditi idejno rješenje turističkog objekta – vila, na UP 16; LSL "MLEKAVICA"; K.P. 
410/3, K.O. REŽEVIĆI 1, BUDVA. Idejno rješenje uraditi u skladu sa projektnim zadatkom i 
na osnovu UT	 uslova	 br.	 06‐061‐2354/3,	 od	 28.12.2017. godine, izdatim od strane 
Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva.	

Projektom predvidjeti jednu stambenu jedinicu sastavljenu od prizemlja i sprata. Prizemna 
etaža treba da sadrži dnevni boravak, trpezariju, kuhinju, toalet, stepenište i zonu za hobi. 
Na spratu predvidjeti hol sa 4 spavaće sobe sa kupatilima. Stambena jedinica treba da ima 
instalacione sisteme koji odgovaraju kvalitetnom stambenom komforu. 
Konstrukcija objekta treba biti armirano betonska, livena na licu mjesta, racionalna i 
prilagođena uslovima lokacije. 
Materijalizacija treba biti u službi građenja željenog ambijenta i komfora, neposredno na 
nivou stambenog prostora, ali i na nivou šireg konteksta naselja. 
Ogradne zidove oko objekta materijalizovati u klesanom kamenu I slagati u kiklopskom 
slogu. Materijalizaciju spoljasnjosti objekta predvidjeti u kombinaciji od kamena I sitnozrne 
termoizolacione fasade na način što će prizemlje biti u kamenu a sprat u termoizolacionoj 
fasadi za završnom obradom od dekorativnog maltera. Unutrašnje pregradne zidove 
predvidjeti od gipsanih zidova prilogodjenih namjeni i prostoriji. Plafone takodje 
prilagoditi namjeni prostora. U objektu predvidjeti instalacije rasvjete i ostalih elemenata i 
sistema niske struje. 
Podove u sanitarnim prostorima predvidjeti u različitim tipovima keramike. Precizan izbor 
tipova keramike  biće urađen kroz izradu projekta enterijera ili uz konsultacije sa 
projektantom. 
Krov na objektu projektovati kao ravni neprohodan. Krovove je potrebno termo i 
hidroizolovati. Slivanje vršiti putem horizontalnih i vertikalnih slivnika, a zatim kroz olučne 
vertikale u tlo.  
Fasadni otvori prozora i vrata projektovati  u kombinaciji od drvo-aluminijumskih profila 
sa termo prekidom. Zastakljivanje se vrši termopan staklom d=6+12+4 mm.  

INVESTITOR 
____________________________ 



	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
														
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TEHNIČKI OPIS 
 
 
 



IDEJNO	RJEŠENJE	turističkog	objekta	‐	vila	
	
TEHNIČKI	OPIS	
	
	
	
Lokacija,	kontekst	
 
Predmet ovog Idejnog rješenja je turistički objekat - vila projektovan na urbanističkoj parceli UP 
16 u zahvatu LSL „Mljekavica“ u Opštini Budva. Urbanistička parcela 20 ima površinu 806,00m2 a 
formirana je od kat.parcele br. 410/3, KO Reževići. Parcela je približno pravouganog oblika i 
prostire se u pravcu sjeveroistok – jugozapad. Parceli se prilazi sa jugozapadne strane, 
planiranom kolskom saobraćajnicom. Urbanistička parcela je denivelisana, tako je na 
sjeveroistoku  kota cca 92 mnm a na jugozapadu cca 86 mnm. 
 
Urbanistički	parametri,	ograničenja	
 
Predmetna, urbanistička parcela UP 16 ima površinu 806,00m2, namjenom je definisana kao 
parcela sa sadržajima turističkih objekata. Indeks zauzetosti parcele je 0,20 a indeks izgrađenosti 
0,41. Maksimalna bruto površina objekta je 336,00m2.  
Grafičkim prilozima UTU definisane su građevinske linije, a na osnovu preporučenog gabarita I  
definisane zone gradnje organizovan je gabarit projektovanog objekta.  
Idejnim rješenjem u potpunosti su ostvareni propisani parametri, tako je propisana zauzetost 
parcele 168,00m2 a ostvarena zauzetost 167,48m2, propisana brgp 336,00m2, dok je ostvarena 
brgp 320.91m2. U potpunosti su ostvarene potrebe za mirujućim saobraćajem. Rješenjem su 
predvidjena 2 parking mjesta u okviru UP. 
Precizna rekapitulacija svih projektovanih površina data je u odvojenom prilogu Idejnog rješenja. 
 
Koncept,	ideja,	oblikovanje	
 
U granicama gore navedenih uslovljenosti konteksta, ograničenja i parametara definisanih 
planskim dokumentom a na bazi projektnog zadatka investitora formulisana je i projektna ideja. 
Imajući u vidu trenutnu morlofologiju terena, poprečne i podužne nagibe gabarite iz 
neposrednog okruženja i potrebe funkcionalne prirode savremenog turističkog objekta (vila) na 
mediteranu, urađena je analiza šireg konteksta a potom analiza mogućih gabarita na predmetnoj 
parceli. Rezultat tih analiza je jednostavna, kubična forma pozicionirana na parceli u skladu sa 
konturama zone gradnje, denivelacijama terena. Gabarit objekta je projektovan na način da 
obezbijedi ravnopravne i kvalitetne vizure korisnicima prostora, obezbijedi privatnost i 
funkcionalnost. a da se oblikovanjem i materijalizacijom uskladi sa smjernicama planskog 
dokumenta.  
Sastavni dio projektovane kompozicije jesu i elementi uređenja terena, brojni podzidi, terase, 
trotoari, bazen na otvorenom.  
Objektu se prilazi sa južne strane preko planiranog stepeništa. Glavni ulaz u vilu lociran je 
prizemnoj etaži, na koti 89.50mnm. Na prizemnoj etaži se nalazi ulazni hol, kuhinja, trpzarija, 
dnevni boravak, stepeniste i zona za hobi. Na spratnoj etaži, na koti 92,85mnm, nalazi se hol sa 
četiri spavaće sobe sa kupatilima. Na prizemnoj etaži,  nalazi se i otvoreni bazen dimenzija 3,0 x 
15,00m. 

	
	

slika	1	i		_	fotografije	parcele	–	postojeće	stanje 
 
	
	
	
	
	
	
	
	
	



	
	
Materijalizacija,	kapaciteti	
 
Obzirom na prethodno opisan koncept oblikovanja objekta definisana je primjerena 
materijalizacija uz upotrebu autohtonih materijala kako na samom objektu tako i na medjama 
koje su eksponirane obzirom na pokrenutu morfologiju terena. 
  
Svi podzidi u sastavu uređenja terena materijalizovani su od kamena istog tipa kao na fasadnim 
ravnima u prizemlju ali drugačije obrade. Fasadne kamene ploče u prizemlju su dimenzija 3cm i 
štokovane obrade dok je masiv na podzidima uređenja terena debljine oko 20cm špicane ili 
bunjaste obrade.  
Horizontalne ravni dvorišta ispred ulaza u objekat i parkinga biće materijalizovane u raster 
kockama sivih tonova dok će svi trotoari i terase biti obloženi štokovanim ili pjeskarenim 
kamenim pločama, tip kamena kao na fasadi u prizemlju. Objekat je adekvatno termoizolovan a 
završna obrada fasadnih ravni na spratu je sitnozrni bavalit (0,5mm), fasada tipa STO ili ROFIX. 
Bitan segment projektantskog pristupa jeste i bogato ozelenjavanje slobodnih površina parcele. 
Planirano je da se značajan segment vertikalnih površina dvorišta i postamenta objekta prepusti 
puzajućim zelenim vrstama sa ciljem dodatne harmonizacije objekta i okruženja kao i stvaranja 
prirodnijeg i udobnijeg ambijenta za boravak na otvorenom.   
 
Konstrukcija	objekta	 	
  
Konstrukcija objekta je armirano betonska livena na licu mejsta, sa ab - zidnim platnima, 
stubovima i gredama. Temelji su predvidjeni kao trakasti. Medjuspratna konstrukcija je 
monolitna arm.bet. debljine 15cm. Podne ploče , na terenu su debljine 10cm.  
 
Zidovi	
	
Konstruktivni zidovi su armirano betonski promjenljive debljine, a spoljašnji fasadni su u 
kombinaciji zidnih platana i zidanog zida. Fasadni zidovi su predvidjeni sa oblogom od kamena 
debljine 3cm. Unutrašnji pregradni zidovi su projektovani u različitim materijalima u zavisnosti 
od pozicije i funkcije. Postoje oni od giter bloka debljine 20 cm u produžnom malteru, a najveći 
dio je izveden kao gips-kartonske pregrade sa odgovarajućom podkonstrukcijom u skladu sa 
KNAUF standardima.  
 
Podovi	
 
Svi podovi u objektu su sa završnom obradom od keramike i sa adekvatnim slojevima zvučne, 
hidro i termo izolacije ispod. Podovi prizemlja sadrže i razvod podnog grijanja sa pločama rehau 
– vario. Precizan izbor tipova keramike  biće urađen kroz izradu projekta enterijera. 
 
Krov	
	
Krovovi na objektu su projektovani kao ravni. Krov je predvidjen kao neprohodni opterećen i 
prekriven je šljunkom, a odvodnja atmosferske vode se obavlja slivnicima i vertikalama koje su 
smještene kroz fasadne slojeve debljine 10cm.  
Plafoni	
	
Plafoni su prilagođeni namjeni prostora. U svim nadzemnim etažama predviđeni su spušteni 
plafoni od gips kartomnskih ploča, gletovani i bojeni unutrašnjim premazima. U većem djelu je 
predviđena instalacija rasvjete i ostalih elemenata niske struje, kao  i klimatizacije i ventilacije. 
 
Izolacija		
	
Predvidjene su sve izolacije od štetnih spoljnih uticaja, u skladu sa važećim standardima i 
propisima. 
- hidroizolacija podova i zidova i izolacija krova ( SIKA sistem) 
- termička zaštita soljnjih elemenata objekata 
- izolacija od spoljašnjeg uticaja buke  



Hidroizolacija je izvedena u podovima sanitarnih prostorija i krovnih površina, i u djelovima 
objekta koji su u kontaktu sa tlom. 
Termička zaštita je uskladu sa važećim propisima.  
Izolacija od spoljašnjih uticaja buke je predvidjena upotrebom odgovarajćih materijala čije 
vrijednosti zaštite od buke odgovaraju propisima.  
Svi slojevi i materijali projektovani su u skladu sa elaboratom energetske efikasnosti. 

Bravarija	i	stolarija	

Svi fasadni otvori urađeni su u sistemu aluminijum-drvo sa termoizolujućim staklom i sa 
ugradnim roletnama. Zastakljivanje se vrši termopan staklom d=6+12+4 mm. Detaljan opis 
stolarije i bravarije bice dat kroz izradu glavnog projekta. 
Ograde su pedvidjene od sigurnosnog “Pamplex” stakla. 

Instalacije	

U objektu su predvidjene instalacije jake i slabe struje, vodovoda i kanalizacije.	 Svi sistemi 
instalacija detaljno su razradjeni u posebnim knjigama. 

Studio GRAD d.o.o. 
Autorski tim 

___________________________________________ 



	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
														
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

REKAPITULACIJA POVRŠINA 
 
 
 



REKAPITULACIJA POVRŠINA 

Etaža  Površina neto  Površina bruto 

PRIZEMLJE  125,75 m2  153,43 m2 

SPRAT  145,72 m2  167,48 m2 

     

U K U P N O   271,47 m2  320.91 m2 

 

 

PREGLED PREDVIDJENIH URBANISTIČKIH I OSTVARENIH PARAMETARA 

  Površina UP  BRGP 
Površina pod 
objektima 

Indeks 
izgradjenosti 

Indeks zauzetosti 

Planom predvijdeno 
806,00 m2 

336,00 m2  168,00 m2  0,41  0,20 

Projektom ostvareno  320.91 m2  167,48 m2  0,39  0,20 

 



	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
														
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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