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VUKOVIC MARKO, SKLENDER DARINKA, APIC JADRANKA,
INVESTITOR! VOJVODIC MILANKA

TURISTICKI OBJEKAT - VILA

OBJEKAT?

UP 16; LSL "MLEKAVICA"; K.P. 410/3, K.O. REZEVICI 1, BUDVA
LOKACIJA3
VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE*

STUDIO GRAD DOO PODGORICA CITY KVART, LAMELA 1-5,
PROJEKTANT?® STAN 5 81000 PODGORICA

DORDE GREGOVIC, dia

ODGOVORNO LICE®

DORDE GREGOVIC dia, UPI 107/7-940/2

GLAVNI INZENJER?

" Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

% Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 |dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat odrzavanja

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa ime odgovornog lica
5 Ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika

" Ime glavnog inzenjera

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole




SADRZA]

e OPSTA DOKUMENTACIJA:

Rjesenje o registraciji preduzeca /izvod iz CRPS/
RjeSenje o PDV-u

Polisa osiguranja preduzeca

Licenca preduzeca za projektovanje

Podaci o projektantu

e URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
« PROJEKTNI ZADATAK

o TEHNICKI OPIS
« REKAPITULACIJA POVRSINA

» GRAFICKA DOKUMENTACIJA

0. Geodetski snimak

1. Sira situacija

2. Situaciono rjeSenje

3. Osnova prizemlja

4. Osnova prvog sprata

5. Presjek 1-1

6. Presjek 2-2

7. Jugozapadna fasada

8. Jugoistocna, sjeveroistotna fasada
9. Sjeverozapadna fasada
10. Presjek Sireg kompleksa

e PERSPEKTIVNI PRIKAZI

Z.R. 510-18419-73 PDV 30/31-06803-6
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City Kvart, Lamela 1-5,Stan 5
81000 Podgorica

Crna Gora/Montenegro
www.studiograd.me
Tel/Fax:+382 81 234 840
Mobitel: +382 69 424 070
+382 67 607 475

+382 67 678 941

PIB 02682605



Z.R. 510-18419-73

City Kvart, Lamela 1-5, Stan 5
81000 Podgorica

Crna Gora/Montenegro
www,studiograd.me
Tel/Fax:+382 81 234 840
Mobitel: +382 69 424 070
+382 67 607 475
+382 67 678 941

OPSTA DOKUMENTACIJA

PDV 30/31-06803-6

PIB 02682605



Republika Crna Gora

POTVRDA O REGISTRACIJI
DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarski broj 5-0415912/ 001

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO GRAD" -
PODGORICA

registrovan-a dana 08.10.2007 u 11:00 sati, u skladu sa odredbama Zakona o privrednim
drustvima (SI. list RCG br.6/02), kac DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Izdato u Centralnom registru Privrednog suda u Podgorici, dan:08.10.2007

C ENmS TAR

Privrednog suda u Podgorici



CENTRALNI REGISTAR
Privrednog suda u Podgorici

Podaci o registraciji drustva

Datum registracije:

Sjediste uprave drustva:

Registarski brpj: 5-0415912 /001

08.10.2007 Datum isteka registracije: 08.10.2008
MOSKOVSKA 45 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: MOSKOVSKA 45 PODGORICA

Sifra djelatnosti:

74204 Ost. arhitektonski i inZzenjerski poslovi

Datum donos$enja osnivackog akta 05.10.2007

Datum dono$enja Statuta:
Lica u drustvu.

Svojstvo.

vla§éenje:

Ime i prezime:

Adresa:

Mati&ni broj ili_br. paso$a:

05.10.2007

Osnivaé
do visine osnivackog uloga
PORDE GREGOVIC
PETROVAC BB BUDVA
2706974232011

Svojstvo:

Ime i prezime:

Adresa:

_ Mati¢ni broj ili_br. pasosa:

Izvrsni direktor
PORDPE GREGOVIC
PETROVAC BB BUDVA
2706974232011

Svojstvo:  Ovlas¢eni zastupnik
Ovlascenje: pojedinacno
Ime i prezime: PORDE GREGOVIC
Matiéni broj ili br. pasosa: 2706974232011 R i
REGISTRATOR |
\‘ .D .ﬂ( OuAL lrra~
/i , DEJAN TERZIC
UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv i Se izjaviti Zalba Ministarstvu ekonomije, u roku od 15 dana od

dana prijema istog, preko CRPS-a u tri primjerka.




REPUBLIKA CRNA GORA

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podrucna jedinica Podgorica
BROJ: 30-01-09072-8
PODGORICA, 11.10.2007. godine

Na osnovu ¢lana 27. Stav 3. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list RCG”, broj
65/01 i 80/04) i ¢lana 207. Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03)
Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU"STUDIO GRAD"
PODGORICA

Adresa PODGORICA
81000 PODGORICA
MOSKOVSKA 45

Poreskom obvezniku se dodjeljuje

PIB G2k 82N 77

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Datum upisa u registar 11.10.2007.godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

SAVJETNIK DIREKTORA

ﬁ ‘ mh&_ > .m-.
Ratko Stojkovic




REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podru¢na jedinica Podgorica
BROJ: 30/31-06803-6
PODGORICA, 11.10.2007. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sllist RCG”, broj
65/01... 76/05) i ¢lana 207. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj
60/03) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU"STUDIO GRAD"
PODGORICA

Adresa PODGORICA
81000 PODGORICA
MOSKOVSKA 45

PIB 02682605 302

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  30/31-06803-6.

Svojstvo obveznika za PDV se stice: 11.10.2007. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obrac¢unava i pla¢a PDV.

SAVJETNIK DIREKTORA

ey "

Ratko Stojkovic




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1610/2

Podgorica, 27.03.2018. godine

»STUDIO GRAD« d.o.0.

Studentska 3A/5

PODGORICA
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rje$enje, broj i datum gornji.
CENO sguZaEﬁo LICE

rrrrr

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1610/2

Podgorica, 27.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu »STUDIJA GRAD« d.0.0. iz
Podgorice, za izdavanje licence projektanta i izvoda&a radova, na osnovu &lana 135 st. 12
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »STUDIO GRAD« d.o.o. Podgorica, LICENCA projektanta i izvodaéa
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1610/2 od 26.03.2018.godine, »STUDIO GRAD« d.0.0. Podgorica, obratio
se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvoda¢a radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-940/2 od
26.03.2018.godine, kojim je Bordu Gregovicu, dipl. inZ. arhitekture, iz petrovca, izdata
licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- Osniva¢ drustva sa ograni¢enom odgovorno$cu »STUDIO GRAD« Podgorica je Porde
Gregovic;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0415912/001 od 08.10.2017.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog Clana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
Clana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta& 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodacCa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlagéenog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tag. 1i ¢&l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

——

O.5LUZBENO LICE
ikelg Petrovi¢

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



Broj polise:
Zamjena polise:

6-31057

MM Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
U N I QA Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
. . Mjesto: Podgorica
OS|guran]e Datum: 18.05.2018
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovaraé osiguranja: STUDIO GRAD DOO, 81000 PODGORICA, MOSKOVSKA 45
PIB:02682605
Osiguranik: STUDIO GRAD DOO, 81000 PODGORICA, MOSKOVSKA 45
P1B:02682605
Pocetak osiguranja:  18.5.2018 Prestanak osiguranja:  18.5.2019 Dospijece: 18.05
Tarifa i tarifna grupa: X Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 561,76
Osiguranje je zaklju¢eno prema priloZenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opste odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju¢enja ovog ugovora primio naznaéene uslove.
Redni Ouicurava’ss Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
broj d (€) trajanje osiguranja os»q?é?ma
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opste odgovornosti
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokri¢e za ucinjenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili tre¢im licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
~ | Godignji agregat Steta 100.000,00 EUR R R !
14 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0.00 489.55
zbirnom limitu e D NS | S
1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
interesa 7
13 Popust za jednokratno placanje premije 624,18 0,00 62,42
Ukupno: 561,76
PREMIJA OSIGURANJA 561,76
Porez: 50.56
UKUPNO ZA UPLATU: 612,32
NAPOMENA:

FranSiza (ucesce u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
Broj zap. 4, licencirani 3.

Premija osiguranja 612,32 € obradunata za period od 18.05.2018 do 18.05.2019 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
E-mail: info@uniqa.me
www.uniga.me

UNIQA neZivotno osiguranje a.d.
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica
PIB: 02717557



Broj polise: 6-31057

Zamjena polise:

Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mijesto: Podgorica

Datum: 18.05.2018

Ugovarac osiguranja:  STUDIO GRAD DOO, 81000 PODGORICA, MOSKOVSKA 45
PIB:02682605

Osiguranik: STUDIO GRAD DOO, 81000 PODGORICA, MOSKOVSKA 45
PIB:02682605

Osiguravac zadrZava pravo ispravke racunskih i drugih greaka saradnika
Pocetak osiquranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-0g casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim

planom koji cini dio predmetne polise Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smaltrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno. te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva

U slucaju iz prethodnog stava . Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano osiguravajuce pokrice Ugovara¢ osiguranja je saglasan da osiguravaé moze
viSiti obradu liénib podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moze proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angaZovanom u cilju
obavijanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju

Polisa je punovaZzna sa skeniranim peatom i potpisom lica ovlaséenih za potpisivanje u ime Osiguravaéa na ovoj Polisi, i isti ImaLl‘l mkaznu angu i pravno dejstvo svojeruénog potpisa i originalnog

peéata P \\J GR,y \%

mmmuo
* wc%u»u

W




PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV PROJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER

TURISTIEKI OBJEKAT - VILA DOO “STUDIO GRAD Arh. Djordje Gregovié

UP 16; LSL "MLEKAVICA": K.p. 410/3, | Pr-licence UP1107/7-1610/2 dipling.

K.O. REZEVICI 1, BUDVA CITY KVART lamela 1-5, br. licence UPI 107/7-940/2
Podgorica

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER
] DOO “STUDIO GRAD” Arh. Diordie Gresovié
IDEJNO RJESENJE br. licence UPI 107/7-1610/2 -olorcje reg

dipl.ing.

ARHITEKTURE CITY KVART lamela 1-5, br. licence UPI 107/7-940/2

Podgorica




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-940/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

DORDPE GREGOVIC

Ulica [; broj 24
PETROVAC

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rje$enje, broj i datum gornii.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-940/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu DPORDA GREGOVICA, dipl. inz.
arhitekture, iz Petrovca, za izdavanje licence za ovla$éenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DORDU GREGOVICU, dipl. inz. arhitekture, iz Petrovca, LICENCA
ovlaSéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-940/1 od 01.03.2018.godine, PORDE GREGOVIC, dipl. in2. arhitekture, iz
Petrovca, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- LiCna karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju Arhitektonskog fakulteta u Beogradu
Univerziteta u Beogradu, br. 7884 od 11.02.2002.godine (ovjerena fotokopija);

- Potvrda izdata od strane »Koling« a.d. Beograd sa listom referenci, br.184 od
23.01.2007.godine;

- Lista referenci izdata od strane »Studio Grad;

- RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se Gregovi¢
Bordu, izdaje licenca za izradu arhitektosnkih projekata za arhitektonske objekte,
projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata
uredenja slobodnih povrsina, br.03-6831/1 od 19.10.2009.godine;

- Radna kniZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde od 23.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva, 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA

za izradu ldejnog rjesenje turistickog objekta - vila na UP 16; LSL "MLUEKAVICA"; K.P.
410/3, K.0. REZEVICI 1, BUDVA

ZAKUUCEN IZMEDU:

VUKOVIC MARKO, SKLENDER DARINKE, APIC JADRANKE, VOJVODIC
MILANKE, (u daljem tekstu Narucilac), sa jedne strane

i
,» STUDIOGRAD ” DOO Podgorica, kojeg zastupa Direktor Arh. Djordje
Gregovic dipl.ing, (u daljem tekstu lzvrSilac) sa druge strane.

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada Idejnog rjeSenje turistickog objekta - vila na
UP 16; LSL "MLEKAVICA"; K.P. 410/3, K.O. REZEVICI 1, BUDVA

Clan 2.

Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehnicku saradnju
razvijaju na ravnopravnim osnovama, uz maksimalnu zastitu profesionalnih,
moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene strane.

Clan 3.

Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bice regulisana
posebnim Ugovorom, kojim ¢e se regulisati sledede:

- radni zadaci

- cijena i nacin plaéanja

- rokovi

- medusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su
neophodne za uspjeSnu saradnju.



Clan 4.

lzvréilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa
tehni¢kim propisima i preda NaruCiocu u 1 (jedan) Stampani i 1 (jedan)
digitalni primjerak.

Clan 5.

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno,
uprotivnom priznaje se nadleznost suda u Podgorici.

Clan 6.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je
satinjen u 4 (Zetiri) primjerka, po 2 ( dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki
potpisani primjerak ugovora predstavlja orginal i proizvodi jednako pravno
dejstvo.

Narucilac Izvrsilac
VUKOVIC MARKO, ,,» STUDIOGRAD ” DOO Podgorica
SKLENDER DARINKA, Direktor Djordje Gregovic¢

APIC JADRANKA,
voJvoDI¢ MILANKA

(b —
erz/m

Ariic”
V03V00/c Milanmer_

G
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANZAM | CDRZIM RAZVQJ
Broj: 06-061- 2354/3

Budva, 28.12.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razv] opstine Budva, rieSavajuci po zahtievu VUKOVIC MARKA iz
Petrovca na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsiva odrzivog razvoja tunzna jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17) i LSL-a Mijekavica (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 32/08), evidentiranog
u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:
URBANISTIC KO-TEHNIC KE USLOVE
Zaizradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
faznu izgradnju turistickih objekata — vile na tri urbanisticke parcele

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: B

Urbanisticka parcela broj: 16 koju Cine kat.parcele i 410/3 KO Rezevici 1

Urbanisti Cka parcela broj: 17 kgu Cine kat.parcele 407/41407/9 KORezevici 1

Urbanisti ¢ka parcela broj: 18 koju Cine kat.p. 403/4, 404/3, 404/1, 406/3, 407/6 i druge kp KOReZevici 1

Potrebno je uraditi Elaborat parcelacije kako bi se utvrdili tani podatci o kat.parcelama koje formiraju
urbanisticku parcel 18 u bloku B. Elaborat izraduje ovlas ¢ena geodetska organizacija.

2. POSTQJECE STANJE NA URBANISTICKQJ / KATASTARSKQU PARCELI

U listu nepokretnosti broj 949 za KO Rezevici 1, od 28.11.2017.godine, na katastarskim parcelama 40372,
403/4, 404/1, 404/3, 406/3, 406/5, 407/4, 407/6, 410/3 1 410/6 upisane sulivade | pasnjaci ukupne povrsine
4113n7 . Na kat.parcelama nema upisanih objekata. Na kat.parcelama nema upisanih tereta i ograniGenja,
a kao jedan od suvlasnika upisan je podnosilac zahtjeva (obim prava 1/6). Ostali upisani suvlasnici su:
Sklender Darinka (1/3), Adi¢ Jadranka (1/3) i Vojvodic Milanka (1/6).

=ik Rkl pobh P L s b SR

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Vise turistickih objekata — vila, na tri urbanisticke parcele.

Pravilnikom o vrstama, minimalnotehnickim uslovima i kategonzaciji ugostiteljskih objckata (Sluzbeni list
CG broj 63/11) u Elanu 18 definisana je namjena i saciza tunstiCke vile.

4. PRAVILA PARCELACIE
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Glanom 212 vazedeqg zakona, predvideno je da se do donoSenja propisa kojim ¢e se definisati bliZi
sadrzg i uslovi izrade elaborate percelacie, prinjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o
uredenju prostora i izgracnji objekata (Sluzbeni list CG brgj 51/08, 34/11, 35131 33/14).

U skladu sa &lanom 16, tatka 2 Pravilnka o nacinu izrade, razijen i blizo sadizini tehniCke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG brgj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi
se taéno utvrdla povrsina predmetnin katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat
izraduje ovladcena geodetska organizacija.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donogenja Plana generalne regulacije Gne
Gore maZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri utvrdeni planom za
urbanistiéku parcelu umanje zanedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
mae biti valorizovan u sledec¢oj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom
propisane urbanisticke parametre u pogledu velidine urbanisti¢ke parcele, moze u okviru
zadatih gradevinskih linjjapostaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele
moze biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio
urbanisticke parcele ,prikljuditi susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vliasniCkim
stanjem evidentiranim u Upravi za nelretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Urbanisticke parcele su definisane grafiCki i koordinatana. Gabariti objekata su osnovnimformama iz kgjih
se mogu izvaditi i drugi oblici uz poStovanje gradjevinske linije prema megistrali servisngj ulici i programskih
pokazatelja koji su dati u tabeli.

Nivelacioni plan je uradjen na osnovu kota terena izvedenih saobracajnica prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehni¢kih propisa. Teren na kome je locirana LSL je u padu prema jugu — moru u odnosu na

megistralu, pa je neophodno izvesti remodelaciju terena sa podzidama, zasijecanjima terena |
nenivilacijama za formiranje surerenskih ili garaznih prostora.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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o URBANISTICKA PARCELA 18 806 336 168 041 020




URBANISTICKA PARCELA 17 728 336 168 0,46 0.23

ok B

URBANISTICKA PARCELA 18 3157 1008 504 0,32 0,16

Kote prizermija objekata su odrediene na osnovu nivelacije sacbracajne nreze, pri Cenmu je vodeno raCuna
da se oborinske vode razlivaju od objekata prema ckolnimulicama.

Kote date u nivelacionom planu nijesu do kraja uslovne, ve¢ ¢e se prgektom uredenja terena dati
definitivne kote svih relevantnih povrSina.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTRERA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je cbavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG' broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za prednctnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih gedloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Gedloska istraZivanja, izradu projekta
geodloskihistrazivanjai reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna licakoja imgju licencu.

Za objekte vece od 1000m ili sa 4 i vise nadzenmih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima (Shwzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloSke, hidro-
geoloke i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seiznmoloSke karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i naéinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemijotresnu otpomost konstrukdja. Takode se preporuCuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelana, gdie god je to moguce, jer povdjno utice na
oCuvanje stahilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m. ako je rastganje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su slegana veca od Scmili ako su prisutne podzenme vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili dogracinjom, u Gavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovargjuéi nacin, da uvecanje optercCenja na tenelje nee izazvati
Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, sadbradanice i instalaciie, da odgovarguce
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucéuju prihvatanje dodatinh opterecenja, da
objekat u konstruktivnom smislu maze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIC KO-TEHNOLOSKIH | DRUGH
NESRECA



U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u sidadu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09i 32/11) i Pravilnikom o njerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG brg 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideli propisane mere zastite od poZara za objektesa 4 i viSe
etaza i objekte za javnu upotrebu preko poviSine preko 400n (hoteli, pansioni, sportske hale, trZni centri i
sliéno), shodno Elanu 85, 86, 87, 83 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 06/08,
86/091 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidieti mjere zastite na radu za objekte kaji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg obiekta bilo koje namjene, shodno ¢ lanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat 0 uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnkom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivosti od interesa za odbranu sprovoditi na esnovu Zakona o odoran ("Sluzbeni list RCG' 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOMVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
Prostomo oblikovanje nora biti uskladjeno sa preporukama iz programea o prostomim oblicma | primijenjenim
materijalima koji baziraju na tradidonalnomnacinu gradnje.

Insistirace se na vizuelnom jedinstvu gelovitog prostomog rjieSenja, kod koga ce objekti zaclzati svoj identitet i
arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkdiji, sa stvaranjem novog urbanog arbijenta u kontekstu naslijedenog
prostora.

Likovno i oblikovno rjes enje gradjevinskih struktura nora da slijedi Kimatske i druge endenske karakteristike i
da svojim izrazom doprinosi op$toj slid i da se uskladi sa postoje¢omfiziononijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucin materijala koji garaniuju adekveinu zasttu enterijera
objekata i odrazavaju karakter planiranih sadrzaja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom okelinom i Klimatskim uslovire. Materijalizacija objekata treba
da bude u skladu sa njihovom nanjenom po$tujLci tradiciju gradenja primjenjuyjuci u dobrgj mjen prirodne
autohtone materijale, kamen, divo...kao i da budu zastupljeni elementi lakde gradnje uz adekvatne
arhitektonske plastike otvora, loda... i geonetrijskih fommi, $to sve zajedno asocira na tradicionalni model
gradnje.

U cilju stimulisanja prinjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odiukom o naknedi za
komunalno opremanje gradskog zemijista (Sluzbeni list CG — opStinski prepisi, brgj 01/15 ), predvidiela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1nT ugradene kamene fasade.

10. USLOM ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE UREANISTICKE PARCELE

U kvalitetnoj razradi uredenja i remodelacije terena oslonac je na zatecerom modelu neda - podzida, ali
bez velikh i upadijivih inZenjerskih zahvata. Treba nastojati da se izbjegnu previsck potporni zidovi 1z

4
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razloga $to grubo mogu da naruse lako povredijivu strukturu morfologije terena i $to su nepovolji za
seizmicko podrucje i podrucie aluvijalno deluvijainih profila zemijita. Velike visine treba raditi visestepeno
u duhu mediteranskih vitova —  italijanski vrt".

Corada povrSina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razligitom obradom izdiferencirati namjensku
podielu partera. Elementi parterne obrade takodje chezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjefinama susjednih
objekata.

U obradi partera narocito je vaZno da se obezbijedi nesmetano kretanje invalidnih lica, Lz prinjenu rampi
zasavladjivanje svih visinskih prepreka.

Travnjaci i parkovsko rastinie morgju biti tako odabrani da u klimatskin i drugim encierrskim uslovima
podneblja nadju osnov svoje egzistencie.

Sa aspektaispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbijecii spontano razdva
anje koiS¢enja partera i prijatan dozivijgj u prostoru, potrebno je da dominiraju sledece vrste cbrada:

- obrada zelene povrSine partera (prema programu i odredbama izneseninu separatu hortikulture),

- obrada kolovaznih povrina,

- utilitaristika obrada trotoara,

- posebna obrada pjesakih koridora (bojeni beton, ferd-beton, keramike ploSice, beton kocke i drugo) u

kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn, oprema i diela primjenjene unjetnosti.

UmjetniCki oblikovani predmeti kaji treba da doprinesu stvaranju humanog | estetski cofermijenog ambijenta
mogu se kategorizovati u nekoliko sledecih grupa :
a) Predmeti urbane oprene u prostoru kao stosu:

- klupe za sjedenje,

- Cesmei fontane,

- kandelabri u piesaCkimprostorima i elementi ulidnog osvjetlenja,

- korpe za otpatke,

- nadstresnice za autobuske stanice,

- kiosd,

- oprema parkovskih terena itd.
b) Umetnicka diela kao stosu skulpture u slobodnom prostor, slobodnin i zelenim prostorima oko javnih
objekata.

Odabrani elementi noraju biti funkcionalno-estetski uskladieni sa obikovanjem 1 namjenom partera i
objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme izwrsiti nakon izrade investiciono-tehniéke dokurrentacije, a ista
ne bi trebalo da ima sopstvene estetske pretenzije vec da tezi nadgracnji i afimeciji primarnih oblika
lokacije.

11, USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMIOC NH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni

objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana gencralne regulacije Cme Core.
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Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG — opStinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Cdluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti kaji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa chjektom Cijem koriscenju S
pomoéni objekat, kao Sto su: podzenre i nadzenme garaze, ostave, magacini, drivamice, lietnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke biojame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari,

bistjeme, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje | hladenje, plinski sistemi, salami sister i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstrednice,

pergole, manji sportski tereni, die€jaigralistai slicno.

12, USLOVI | MJERE ZA ZASTITUZIVOTNE SREDINE

Za za turistiCke objekte povrSine vece od 1000nT, stambenoposlovne obiekte kgji inviu vise od 1000n?
poslovnog prostora | garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni Lticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG brg 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40010, 73101 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), necphodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticgja na Zivotnu srecinu, potrebno je u
projektng dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke
u Zivotng sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zviengj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa meslina. Veasline i maslinjaci
su zastiéeni Zakonom o meslinarstvu i maslinovom uju.  Maslinjaci, kao najverniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecd formi, sa izvomim
suvomedama i terasanma. Nije dozvaljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr§ina. Suvomede, suhazidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvdljena je njihova rekonstrukcija iskjjucivo tradicionalnim naginom

Zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve nasline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina | drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukaliko je to zaista necphodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje oroan lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opStine Budva, u roku o 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje | presadivanje maslina starih preo 100 godina je
zabranjeno naosnovu clana 15, Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzberi list CG*, 45/14).

6
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Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RieSenjem o stavijanju pod
zastitunjetkih, prorijedenih, endemi¢nih | ugrozenih biljnihi Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG', 36/82).
RieSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine; wwwy.epa. org.me

kdiko sa prlikom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica i ohjekata naide na eventualne
paleontolocske ili mincraloSke nalaze, koji predstaviaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izwisili neophodna istrazivanja.

13. USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NUIHOVE ZAS TIC ENE OKCLINE

U sluiCau kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposredng blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kultumih dobara (SI. list br. 4910 od
13.08.2010. godine), ovaj sekretarijat po sluzbeno duznosti pribavija konzervatorske Lislove u skladu sa
Clanom 102 Zakona o zastiti kultumih dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradlu konzervatorskog
projekta u skladu sa clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zastitu kultumih dobara Cme Gore.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

14. POTREBA IZRADE URBANISTIC KOG PROU - <TA
Za naselja i dijelove naselja kaji predstaviaju nepokretna kultuma dobra od medunarcdnog i nacionalnog
znaCaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta.

15. USLOM ZA PRIKLJUC ENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | PCSEBN TEHNIC KI USLOM

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda | kanalizacie, karta elektroencrgetske nreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuenje ovaj Sekretanijat, po slizbeng duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projekianta je da posStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtuwww.epcg.me

Voodovodne i kanalizacione, elektroi tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazegim
propisima i standardima, a prikljuCenje dhjekta na naseljske infrastruktume sistenre projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idgina rjeSenja urbarnisticke parcele.
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U slutaju kada se predmetna trasa izlazi na megistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za sacbracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (f
Sluzbeni list RCG', br. 42/2004).

U sludaju kada se u okviru predmetne uibanisticke parcele nalazi zastitni pajas li cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Cmogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavarju zona i pojaseva
sanitame zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas senitare zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvaljena izgradnja cbjekata, postavijanje uredaja ivisene radnji koje na bilo
kgji naginmogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost ¢jevoveda,

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickin uslova su pasebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodoved i kandlizacija Budve.

16. USLOMI ZA OBJEKTE KQUI MOGU DA UTIC U NA PROMUENE U VODNOM REZ IMU

Kada predmetni objckat moze trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene U vodnom rezimu ili
kada se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / fijekom ova Sekretarijat po sluzbeng
dwnosti pribavia Vodne uslove / Vodepriviedne uslove zaizradu projektne dokumentacie od Sekretarijata
za privredu Opétine Budva / Uprave za vode Cme Core.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KQUI MOCL DA UTIC U NA BEZBJEDNOST VAZDUS NC> SAOBRACAJA
U okviru LSL-a ne postdji zona ogranidenja prepreka aerodroma. Za privremene il stalne objekate ili
dielove Objekta, van zone ograniGenja prepreka acrodromg, Cija je visina veca od 45m potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljane, kao | uslove za
azraéavanje i odrzavanje. (Sigumesni nalog brg) 201 6/001 rev 00, datum siupanja na shagu
01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOV!
Uslovi prikljuéenja na kaolsku sacbracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-2: karta sacbracaja.

Urbanistiéka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sacbracéajnice i javnog puta.
lzuzetno, U starim gradskim jezgrima u kdjime ne postoji moguénost cbezbijed ivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se noze obezbjeciti sano pjesacki pristup sa gradske saobrac¢ajnice ili javnog puta
(6lan 51 Zakona o planiranju prostora | izgradii cbjekata). U tom smislu, za izgrachju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom sachracajnicom neophodno je prije izdavanja gradevinske
dazvole obezhijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosli prolaza.
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Sadbra¢aj u mirovanju je formiran na slobadnim otvorenim prostorima li u suterenskim prostorima u
garazama.

19. USLOVI ZA NESVIETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti  nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smenjene pokretljivosti, shodno Prawilniku o
biizim uslovima i nacinu pilagodavanja objekela za pristup i kretanje lica smanjene pokrlijivosti 1 licasa
invaliditetom Sl. list Cme Gore broj 43/131 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijedilt najmanje jedna stanbena jedinica za nesimetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivost 1 licasa invaliditetom (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna pimena eleinenata pristupacnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 40, a za starbeno-poslovne iz ¢lana 17.18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzali elemente pristupa¢nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

20, USLOVI ZA RACICNALNO KORI S CENJE ENERGUE

Shodno Zakonu o energetsko efikasnost (Sluzbeni list CG brgj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list OG broj 75/15) projektovanem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobdij§ anje toplotre izolacie spoljnih
demenata, povecanie toplotne efikasnos pravilnom ofjentacijom objekata i korigGenjem sunceve energije,
kari$cenje obnovljivih izvora energije, te povecane energetske €efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskorm polro$ njom energije znatno &e dobiti na vrijednosti na
trzi&tu nekretnina, dok ce objektima sa velikom potrodnjom energije opadall vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skiadno oblikove i i ukomponovani na najmanje uoc!jivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekonjerne insolacije (zasjenu§kurama, gradevi skimelementima,
zelenilom i sligno) kako bi se smanjila potrosija energijie za viedtacku klimatizaci. P proraCunu
koeficjenata prolaza loplote objekata Lzeli vrijednosti za 90-25% nize od meksielino dozvoljenih
vrijednosti dozvoljenih za ovu Klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata enercetske efikasnosti cbjekta propisan je Pravilnikom o sadizaju el-borata energetske
efikasnosti zgrada (Siu beni list OG broj 47/12).

U cilju stimulisanja izgiadnje energetski efikasnin chjekata ko koriste solamu energiju, CpStina Budvaje,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijiSta (Sluzbeni list CG— ops inski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuie za200€ po InT ugradenog solamog kolektora— panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativio mala godisnja kolebanja terrperature ve zcuha — godiSnja
termperaturna anplituc iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljietrjih mjeseci u toku kgjih se
javija prosjetno 25 cana sa Fegom (3°C i viSe). Za potrebe proracuna  KOnstil podatke
Hidrometeorolaskog zavoda o Klimatskimi hidicio i karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

21, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA



e ¢ ™ AT O , o] rg
(8 2 B HJA T £ « Trg Stinca 3= B&:

Mesta za postavljanje kontgjnera za smece oredvideti na urbanistickoj parcell. Nje dazvdjeno
postavijanje kontegjnera na povrsinana namijenjenim za parkiranje vazila. Mesta u objektu ili nise za
postavijanje kontginera za smece kao i njihov potreban brgj predvidieti u saracii sa nadeznim
kormunalnim preduzecem a imgjuéi u vidu produkeiju Cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raCuna o
porastu broja korisnika prostora tokom fietnjih rieseci, pa stoga brg konfgjnera 1 periodiku njihovog
praznjenja prlagoditi koliGini smeca. PoStULC] prethodne uslove mjesta za postavljarje kontejnera za
smece trebaju biti §to Hize javnim sachracajnicana Lz minimalnu denivelaciu (bez ivicjaka) u odnosu na
saobraéajnicu, sa padom od 5 % prena sachracajnici. NSe za postavijanjc kontejnera za smece moguce
je saftri strane vizuelno izolovati zelenilomili zidanimogradama &ijavisina ne moZe biti veca od 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgrachji objekata i Clana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehncloska i furkcionalna cjeling) objckata. Dozvdjena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat e orelazi meksimelne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijecinosti mogu biti i rranje.

Za urbanistic¢ku parcelu ili viSe urbanisti ckih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kajima je planom predvidena izgracnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idgjno rjesene kompletne  urbanisticke parcele 1 vSe susjednih
ubanistickih parcela (¢l 76 vazecey Zzkona). denim fesenjem se utvidue generalna koncepeija za
izgradnju objekata, a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objckta u okvinu lokacije | prema
susjednim objektima.

Zagradenje nadijelu urbanisti¢ke parcele:

Glanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulaciie Cme Gore
moze graditi na dijelu ubanisticke parcele, ako nedostajuéi dio ubanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbansticki parametn za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio. Kroz izradu idejnog rjesenja provierit, da li predmetna izgradnja ne cijelu urbanisticke
parcele, na bilo koji nacin ugroZava velorizaciju preos alog dijela urbanisticke parcele.

23. NAPOMVENA

Tekstualni dio plana, kdji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljudenje na infrastrukturu i
uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistickotehni ckih uslova | dostupan je na
sajtu www.budva.me i www,planovidozvole. nrt.gov me/LAMP/PlanningDoct ment?re ) Sastani dio

urbanisticko tehnickiih uslovasu i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizace Budve d=ti u prilogu.

Investitor moze gradi cbjekat na ocsnovu prijave, kod nadlezne Ubanisticko-gradevinske inspekcije |
sledece dokumentacije propisane Clanom 91 vazede) zakona
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekie na ideino riesenje



- Ovjerenog glavnog projekta

- lzveStajao pazitivng) reviziji glavnog projekte

- Dokaza o osiguranju od odgovornesti projekianta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalngy
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl beni list OG brgy
68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora

- Dokaza o pravu svgjine na zenjistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svajine na objektu, odnosno drugompravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno rieSenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naCinu izrade,
razmjeri i blizg) sadZini tehniCke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG brg) 23/04) u 10
primeraka (3 primjerka u analognom i 7 prinjeraka u digitalnom fommatu), saglasno odredbama Clana 212
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekala.

2. PRILOZ

Kopije grafickog i tekstualnog dijela LS| -a, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plane,
Tehnicki uslovi DOO Vodoved | Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik 1: Arh. Tamara Goli$ dipl.ing.
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- UrbanistiCko-gradevinskoj inspekcliji
- aa




Katastarska opitiina: REZEVICI [

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6
Parcele: 403/2, 403/4, 404/1, 404/3, 406/3, 406/,

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-2060/17

Parcele: 407/4, 407/6, 410/3, 410/6
Datum: 24.11.2017.
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Bro j 104-956-22266/2017

Datum: 28.11.2017
KO: REZEVICI 1

Na osnovu Clana 173. Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
32/11 1 43/15), postupajuci po zahtjevu SL-OPSTINA BUDVA , SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOI |
467-104-2060/17, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 949 - IZVOD

Podaci o parcelama
e Broj Plan . Potes ili Nacin koriSéenja Bon. Povrsina m2 s
Broj Podbroj ,orqqe | Skica | DM ISl yica i kuéni broj Osnov sticanja klasa A Prihod
403 2 6 iUKOVl RAT Livada 4. klase 241 .08
412 NASLJEDE
403 4 6 [ZUKOVI RAT Livada 4. klase 487 17
4/12 NASLIEDE
404 1 6 POD MAGISTRALOM  |riva 4. Klase 79 071
4/12 NASLJEDE
404 3 6 POD MAGISTRALOM  [Miva 4. Klase 295 2.66
4/12 NASLIJEDE
406 3 6 POD MAGISTRALOM  |Livada 4. Klase 366 .65
4/12 NASLIJEDE
406 5 6 POD MAGISTRALOM  |Livada 4. Klase 768 346
4/12 NASLIEDE
407 4 6 POD MAGISTRALOM  [Pasniak 1. Klase 694 146
4/12 NASLJEDE
407 6 6 POD MAGISTRALOM  |Pasnjuk T Rlase 607 1.27
4/12 NASLIEDE
410 3 6 POD KRAJE Tivada 4. Klase 1591 0.72
4/12 NASLIEDE
410 6 6 POD KRAIJE Livada 4. klase 422 1.90
4/12 NASLIEDE
4113 17.07
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1807924235025 SKLENDER BOSKO DARINKA Susvojina 1/3
DOBROTA 62, KOTOR KOTOR Kotor
1101953265014 ADZIC PETRA JADRANKA Susvojina 173
SERDARA SCEPANA 70/C.NIKSIC NIKSIC Nikdi¢
2508078232028 VUKOVIC IVO MARKO Susvojina 1/6
6036000010519 VOIVODIC IVO MILANKA Susvojina 1/6
IMB2808981715076 DUBOVICA BB BUDVA IMB2808981715076

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Datum i vrijeme Stampe 28.11.2017. 08:31:29 142




Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

J
Sonja Tomasevic, dipl.ing%mezi_ic

Datum i vrijeme Stampe 28.11.2017. 08:31:29 2/2



tabela |

PLANSKI| POKAZATELJI PO PARCELAM

zona A povrsina 14 010 m”
broj pOVI'S. povrs. BRP broj indeks indeks
urban. parcele pod koris - zauze izgrale
parcele m’ obj. m> | m’ nika tosti nosti
1 741 168 336 5 0,22 0,45
2 848 168 336 5 0,20 0,40
3 718 | 168 336 5 0,23 0,47
4 780 | 168 336 |5 0,21 0,43
5 750 | 168 36 |5 022 | 045
6 1202 | 288 576 8 | 022 0,44
i 1263 | 288 576 ‘ 8 | 022 | 044
8 970 | 147 | 294 s 015 | 030
9 690 147 | 294 | 0,21 0,42
10 690 147 294 5 | 021 0,42
11 690 147 | 294 s | o2 0,42
12 690 147 | 204 | 5 | 021 0,42
ukupno 10122 2151 4302 | 66 ll 0,21 0,42
zona B povrsina 12 105 m”
13 690 168 336 5 0,24 0,48
14 835 168 336 5 0,20 0,40
15 1125 168 336 | 5 1 015 0,30
16 806 168 | 336 s 1 020 | 04l
17 728 168 | 336 s | 023 0,46
18 3157 504 | 1008 | 20 | 016 | 032
19 569 120 | 240 2 | o 0,42
ukupno 7910 1464 i 2928 47 % 0,18 0,37
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MLJEKAVICA AR
RAZMJERA 1:1000 B
PLAN LIST BROJ L

NAMJENA POVRSINA |

|

‘j | TURISTICKE VILE - REZIDENCIJE 29 847.01 m? |

l | MANJIHOTELI - APART VILE 14 806.67 m2 |

' 569.00 m2 |

% SPECIJALIZOVANI UGOSTITELJSKI OBJEKAT \

= JELENE POVRSINE 7974.65m2 |

|

| VODENE POVRSINE 2169.27 m2 }

L | SPORTSKI TERENI 1052.00 m? ‘

i _ |

i KOLSKI | PJESACKI SAOBRACAJ 9 756.40 m? |

* |

46 175.00 m? ‘

|

e o GRANICA ZAHVATA LOKACIJE "MLJEKAVICA" \

_ _ _— GRANICA ZIONA ‘

|

|

A OINAKA ZONE

|

8 BROJ - OZNAKA PARCELE |

|

|

Obradivac: Investitor: l

INKOPLAN d.0.0 Podgorica Opstina Budva |

inzenjering, konsalting, planiranje !
2008. godina 1
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"MLJEKAVICA"

RAZMIEEA 1:1000
PLAN

PARCELACIJA, NIVELACI
REGULACUIA

S1 $574805.42 447724245 P1 4574893 80 4477233.26 PS8 6575034.81 4676912.54
$2  6574918.33 4477143.39 P2 6574868.48 4677227.45 P59  6575035.81 4676910.78
§3  6574900.33 4677139.55 P3  4574867.90 4677223.57 P60 6575045.89 4676895.03
S4  6574884.24 4677128.69 P4 6574898.16 4677210.66 P61 6575044.43 4676894.05
§5  6574858.90 4677121.10 PS5 4574872.26 4677204.71 P42 6575039.58 4676889.33
S6 657483453 4677110.59 P6  6574903.34 4677188.25 P63 6575033.47 4676878.25
57  6574821.85 4677121.55 P7  6574877.43 4677182.30 P64 6575029.21 467687685

2.97 4677160.25 P8  6574B878.88 4677175.99 P45  6575030.18 4676873.57

4677205.05 P9 6574882.60 447715%.89 P46 6575038.48 4676874.17
.30 4677058.38 P10 6574908.52 4477165.84 P47 6575039.47 4676856.57
1 4676998.00 P11 6574887.97 4677136.63 P48  6575013.57 4676852.02

4676991.39 P12 6574857.19 4677170.99 P69  6575064.07 4676852.67
4677024.07 P12 4574847.70 447714976 P70 457504691 4676843.13
4677037.45 P14 574819.92 4677143.38 P71 6575040.43 4676839.37
59 4676922.01 P15 657481410 4677168.72 P72 6575025.46 4676830.98
62 Pl4 657484188 467717510 P73 6575046.63 4676825.93
P17 6574808.79 4677191.82 P74 657504895 4676809.92
467664620 P18  4574808.58 4477159.25 P75 6575062.70 4676817.40
4676737.74 P19 6574784.21 4677153.65 P74 6575070.00 4676822.68
5 £4676789.05 P20 6574919.11 4677175.54 P77 6575080.87 4676831.18
4676810.28 P21 6574937.32 467717975 P78 6575073.36 4676818.38
50 4676822.19 P22 4574915.71 467724289 P79 6575074.42 4676814.46
4676881.30 PO3  4574922.14 467714624 P80 6575041.92 44676793.33
4677141.33 P24 6574946.94 4677155.02 P81 6575034.56 4676792.07
P25 657492253 467714426 P82  4575078.48 4676796.82
P26 657494787 4677153.23 P83 6575079.45 4676795.46
P27  6574927.51 4677113.04 pa4  46575097.78 4476804.23
P28 4574962.20 4677129.02 P85 6575099.85 4676805.61
P29  6574931.44 4677087.33 P86 6575072.36 4676791.78
P30 457495582 44677098.55 P87  6575108.10 4676775.08
P31 6574978.17 4677108.85 PE8 4575108.13 4676772.04
P32 6574936.95 4677059.04 P8y  4575076.31 4676769.46
PR3  6574967.53 4677073.12 P90 6575069.91 467676528
P34 6574996.58 4677086.50 P91 6575060.07 4676763.54
P35  6574937.69 4677057.18 P92 4575039.54 4676762.95
P36 6574997.74 4677084.83 293 6575040.04 4676760.00
P37 6574958.83 4677020.66 P94  6575044.26 4676735.35
P38 6574973.99 4677034.79 P95  6575064.42 4676738.92
P39  6575011.43 4677062.25 P94 6575074.27 4676740.67
PAD  6575008.06 4677028.20 P97 6575106.46 4676725.03
P41  4575019.55 4477036.55 PO8  4575106.00 4676721.90
P42  4575009.23 4677026.58 P99 6575077.92 4676719.99
P43 6575018.59 4677033.39 P100 6575078.44 4676717.03
- P44 6575021.68 44676971.75 2101 6575078.97 4676714.08
GRANICA P45 574989.25 4676959.37 P102 6575074.01 467671625
P46 6574974.53 4676953.75 P103 6575048.30 4676711.70
LOKACHE P47  6574974.43 4676951.57 P104 6575048.81 4676708.75
P48 6574989.96 4675957.50 P105 6575055.89 4676687.66
P49  4574999.95 4674931.34 P106 6575082.79 4676692.41
GRANICA P50 6574995.28 4676929.56 P107 6575102.01 4676695.81
P51 6575024.70 4676940.79 P108 6575079.04 4676666.36

PARCELE 2 e
P52 6574997.56 4676923.59 P109 4575097 88 4676669.59
P53 6574977.91 4676715.94 P110 6575081.27 4676664.73
T P54 457498328 467690528 P111 6575096.88 4676667.46
| GRADEVINSKAFPSS 6574984.58 4474902.99 P112 46574941.74 4677021.74
g e e o | Y P56 6575004.77 4676901.07 D113 6574921.37 4677014.25
s 6575004.95 4676899.00 P114 6575047.02 4674809.24

P115 4575032.49 4676804.15
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TEHNICKI ZONING | SPRATNOST
OBJEKATA

s——o—0o GRANICA ZAHVATA LOKACIJE "MLJEKAVICA"

— — — GRANICA ZIONA
A OINAKA ZONE
8 BROJ - OZNAKA PARCELE

— GRANICA PARCELE

SPRATNOST OBJEKATA

INDIKATORI GRADNJE PARCELA SU U SKLADU SA PROGRAMSKIM
ZADATKOM, PROSJECNE VISINE DVIJE ETAZE.

oznaka povis. | povrs. BRP broj indeks | indeks | gustina
zone zone m” poq ] obﬁici&. kpris - zauze izgrqdc naseljen.k
obp.m” [ m nika tosti nosti oris./ ha
A 14010 2 151 4 302 66 0,21 0,42 47
B 12 105 1 464 2928 47 0,18 0,37 39
C 10 205 2280 4 560 85 0,24 0,49 85
D 10 322 1528 3 056 54 0,21 0,42 53
E 6 540 719 1 686 23 0,29 0,67 35
F 12 983 1 680 4 538 35 0,25 0,08 43
ukupno 66 175 9822 | 21070 330 0,15 0,32 50
Obradivac: Investitor:
INKOPLAN d.o.o Podgorica Opstina Budva

inZenjering, konsalting, planiranje
2008. godina
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"MLJEKAVICA"

RAZMIERA 1:1000
PLAN

SAOBRACAJ

S1
4
S3
S4
S5
S6
S7
S8
59
S10
ST1
Si2
513
Sl4
S15
S16
S17
S18
51y
S20
S21
522
523
S24

6574895.42
6574918.33
6574900.33
6574884.24
6574858.90
6574834.53
6574821.85
6574812.97
6574839.61
6574931.30
6574964.81
6574971.74
6575000.68
6574975.39
6574968.59
6575024.62
6575048.64
6575098.97
4575112.98
6575112.45
6575102.65
6575111.50
6575047.08
6574918.50

7~

LIST BROJ 7

4677242.45
4677143.39
4677139.55
4677128.69
4677121.10
4677110.59
4677121.55
4677160.25
4677205.05
4677058.38
4676998.00
4676991.39
4677024.07
4677037.45
467692201
4676823.48
4676683.02
4676646.20
4676737.74
4676789.05
4676810.28
4676822.19
4676881.30
4677141.33
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HlDROTEHNIéKE INSTALACIJE
VODOVOD

VODOVODNA MREZA

O CVOR

7, REGIONALNA
VODOVODNA MREZA
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HIDROTEHNICKE INSTALACUE
KANALIZACIIA

ATMOSFERSKA MREZA

FEKALNA MREZA

Q SAHTA
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"MLIEKAVICA"

RAZMJERA 1:1000
PLAN

TELEKOMUNIKACIJE

LEGENDA:

[J OKnTK OKNO

N KROS - kablovski stojeci razdjelnik
<] Izvod za unutrasnju montazu

& IPS - istureni pretplatnicki stepen

5 1k kandlizacija

v

2,
ZUIIIDN
LIST BROJ 11
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n’y}@elac%)js.*s_raca_]r{e mreze, pri ¢emu je
kath presia okolnim ulicama.

Al

Kote prizemlja objekata su odredjene na osno
vodjeno racuna da se oborinske vode razlivaju o

Kote date u nivelacionom planu nijesu do kraja uslovne, ve¢ ¢e se projektom uredenja terena
dati definitivne kote svih relevantnih povrsina.

Parcelacija i nivelacija

Osnovu za izradu plana parcelacije ¢ine podaci iz saobracajnog rjeSenja. Za svaki objekat ili
grupu objekata koji ¢ine cjelinu po namjeni ili korisniku data je granica urbanisticke parcele.

3.4.4. Smjernice za urbanisticko-tehni¢ko uslove

Dati su u skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora ("SlLlist RCG", broj 28/05),
lokacija - urbanisticko tehnicki uslovi i na osnovu LSL-a odnosno elemenata koji su dati u
tekstualnim 1 grafickim prilozima a narocito u slede¢em:
Graficki prilozi :

Prilog 4 - Namjena povrsina

Prilog 6 Regulacija. nivelacija sa planom parcela.

Prilozi infrastrukture :

Prilog 7 - Saobracaj,

Prilog 8 - Pejsazna arhitektura
Prilog 10 - Elektroenergetika

Prilog 11 E Telekomunikaciona mreza
Prilog 9a - Vodovod

’rilog 9 - Kanalizacija,

Tekstualni prilozi :

nzenjersko-geoloske karakteristike.
Klimatske odlike,

’rostorni koncept,

Program.

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom postujuéi tradiciju
gradenja primjenjujuci u dobroj mjeri prirodne autohtone materijale, kamen, drvo itd. Kao i
da budu zastupljeni elementi lak$e gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike
otvora, loda, itd. i geometrijskih formi, $to sve zajedno asocira na tradicionalni model
gradnje.

INKOPLAN 21
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C g1, 072
Varijante na osnovnu temu namjene moraju

indikatorima parcele i odrednicama koje ut " F{\ig?qa e modela prepoznatljivog
ambijenta podrudja. i

3.4.2. Komplementarni sadrzaji

Od ovih sadrzaja program ne definiSe strukturu i distribuciju u prostoru kao ni potrebe
izrazene u fizickim parametrima. Jedino se izdvaja specijalizovani objekat za posebne
ugostiteljske usluge na temeljima starog kucista parcela broj 19.

Ostali komplementarni sadrzaji pored smijestajnih jedinica visoke kategorije planiraju se u
skladu sa Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (SLIist RCG 02/03) za planirane turisti¢ke strukture — vile, rezidencije, apart vile i
manje hotele.

Pored sadrzaja u objektu bitni su sadrZaji u slobodnim povrginama zajednickih prostora i
prostora unutar lokacije, ako npr. bazeni, vrtovi, sport, rekreacija, razne vrste usluga,
zelenilo. javno i privatno u sklopu parcele, parking prostori itd.

U prvom redu znacajni prostorni indikator su nasleda starih maslina.

3.4.3. Uslovi uredenja i koriséenja prostora
Uslovi uredenja i koris¢enja prostora definisani su kroz vise kategorija i to :
Regulacija i nivelacija

Regulacija plana pociva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tacnost preno$enja na teren.

Urbanisticke parcele su definisane graficki i koordinatama. Gabariti objekata su osnovnim
formama iz kojih se mogu izvaditi i drugi oblici uz postovanje gradjevinske linije prema
magistrali servisnoj ulici i programskih pokazatelja koji su dati u tabeli.

Nivelacioni plan je uradjen na osnovu kota terena izvedenih saobra¢ajnica prezentiranih na
geodetskoj podlozi i tehni¢kih propisa. Teren na kome je locirana LSL je u padu prema jugu
— moru u odnosu na magistralu, pa je neophodno izvesti remodelaciju terena sa podzidama,
zasijecanjima terena i nenivilacijama za formiranje surerenskih ili garaznih prostora.

Predlozenim nivelacionim planom saobracaj omogucéeni su popreéni i poduzni nagibi za
odvodjenje povrsinskih atmosferskih voda prema moru, a kanalizacija ¢e morati da se
prepumpava na glavne buduée kolektore, kojih za sada nema u planovima, a u prvoj fazi da
se uliva u privremene recipijente.

INKOPLAN 20



DOO “VODOVOD 1 KANALIZACIJA® ﬂj;i?ﬁ:\'ﬁﬁ [Hom TEOPHDWFh

rong QA
falF IR

Trg sunca 1, 85310 Budva

3 1 . ey g, NA_ AP0
Sektor za planiranje, organizaciju 1 razvopd— _04=2F)2

www.vodovodbudva.me 40 -
i!gp.m Il - &) - 20/H rea
Telefon: +382(0)33/403-304, Tehnnicki sckior: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574, L-mail t;nu.kasluyba. amdmodbud\nm
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-2354/4 od 28.12.2017. godine, nas broj 01-37/1 od
09.01.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine
Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca VUKOVIC MARKO iz Petrovca, 1zdaju
S¢: > F

TEHNICKI USLOVI [F ”250”3*3"“
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA |-
VODOVODA I FEKALNE KANAL]ZACIJEM b64 1559 /{
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 410/3, 407/4, 407/9, 403/4, 404/3, 406/3, 407/6 i druge
KO ReZeviéi I, urbanistic¢ke parcele broj 16, 17, 18, blok broj B, LSL Mljekavica, na
kojoj je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i
odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena fazna izgradnja turistickog objekta-vila na tri
urbanisticke parcele, pedvidaju se uslovi prikljuenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e U predmetnom naselju ne postoji javni vodovod niti fekalna kanalizacija.

e Da bi se planirani objekat priklju¢io na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
neophodno je na osnovu uradenog i revidovanog projekta, izgraditi, DUP-om i
tehnickim uslovima, planiranu infrastrukturu. Takode, radovi na izgradnji
cjevovoda moraju biti izvedeni od strane ovlas¢enog izvodaca i uz obavezan nadzor
ovlas¢enog nadzornog organa.

e Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
kori§éenje vodonepropusne septicke jame ili septicke jame sa biopreciscivacem.

Ovi tehni&ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj
06-061-2354/3 od 28.12.2017. godine.

OBRADA, ORGANIZACIJIU I RAZV),

D Z/—{’\r-\-fg SR
Nenad Bugarski, mast. ‘X\ W




Podnosioc zahtjeva: Vukovi¢ Marko
Katastarske parcele: 410/3, 407/4, 407/9, 403/4, 404/3, 404/1, 406/3, 407/6 i druge, KO: Rezevici |
Urbanisti¢ke parcele: 16, 17 i 18, blok broj B, LSL: Mljekavica

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonidta (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko olitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa na§im sistemom (Odluka Odbora
direktora broj 01-7218/1 od 14.11.2017. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednikim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomijeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoc¢nog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog ocitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljuke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvrSi rekonstrukeiju iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Ukoliko hidrostaticki pritisak u mrezi prema hidraulickom proraunu ne moze da podmiri potrebe
visih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
reSenje da se sprije¢i hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreava vracanje vode iz ovih urcdaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
?1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanj

1.

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 ¢cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u rac¢vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum | m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljutak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi racuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slutaju kaskade ova visina se poveéava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

5. Prikljucenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloZnika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljugi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa bioprecidéivasem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

I. Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnosenje zahtjeva za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mresu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotchnike projekta

¢. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Prikljucenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuéak preko Jednog vodomijera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomieri (centralni unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovlagéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaséenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva:

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

€. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

----- w

f. Elaborat septicke jame sa biopretis¢ivacem, ukoliko Je ista predvidena Glavnim

projektom.
SEKTOR ZA PLANIRANJE,
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZ VodJ,
e 2‘%}""\(\_——

Nenad Bugarskl mast.ind.inz.




Legenda:
Planirani vodovod u skladu sa LSL-om
Postojeci regionalni vodovod

Planirano mjesto priklju¢ka na planirani uli¢ni vodovod
vm  Planirana vodomjerna $ahta za svaku UP

R R

Cx

Datum: 12.01.2018.
Obrada:

List 1/2



Legenda:

Planirana fekalna kanalizacija u skladu sa LSL-om

RO Planirano mjesto prikljutka na planiranu uliénu fekalnu kanalizaciju

sj  Planirane vodonepropusne septicke jame ili septiéke jame sa biopredi

Sc¢ivacem,
- privremeno rje$enje do izgradnje fekalne kanalizacione mreze | recipijenta otpadnih voda

Datum: 12.01.2018.
Obrada:
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PROJEKTNI ZADATAK

OBJEKAT: TURISTICKI OBJEKAT - VILA
MJESTO : UP 16; LSL "MLEKAVICA"; K.P. 410/3, K.0. REZEVICI 1, BUDVA

INVESTITOR: Vukovi¢ Marko, Sklender Darinka, Adi¢ Jadranka, Vojvodi¢ Milanka

Izraditi idejno rjeSenje turistickog objekta - vila, na UP 16; LSL "MLEKAVICA"; K.P.
410/3, K.0. REZEVICI 1, BUDVA. Idejno rje$enje uraditi u skladu sa projektnim zadatkom i
na osnovu UT uslova br. 06-061-2354/3, od 28.12.2017. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva.

Projektom predvidjeti jednu stambenu jedinicu sastavljenu od prizemlja i sprata. Prizemna
etaza treba da sadrzi dnevni boravak, trpezariju, kuhinju, toalet, stepeniste i zonu za hobi.
Na spratu predvidjeti hol sa 4 spavace sobe sa kupatilima. Stambena jedinica treba da ima
instalacione sisteme koji odgovaraju kvalitetnom stambenom komforu.

Konstrukcija objekta treba biti armirano betonska, livena na licu mjesta, racionalna i
prilagodena uslovima lokacije.

Materijalizacija treba biti u sluzbi gradenja Zeljenog ambijenta i komfora, neposredno na
nivou stambenog prostora, ali i na nivou Sireg konteksta naselja.

Ogradne zidove oko objekta materijalizovati u klesanom kamenu I slagati u kiklopskom
slogu. Materijalizaciju spoljasnjosti objekta predvidjeti u kombinaciji od kamena I sitnozrne
termoizolacione fasade na nacin Sto ¢e prizemlje biti u kamenu a sprat u termoizolacionoj
fasadi za zavrSnom obradom od dekorativnog maltera. Unutrasnje pregradne zidove
predvidjeti od gipsanih zidova prilogodjenih namjeni i prostoriji. Plafone takodje
prilagoditi namjeni prostora. U objektu predvidjeti instalacije rasvjete i ostalih elemenata i
sistema niske struje.

Podove u sanitarnim prostorima predvidjeti u razli¢itim tipovima keramike. Precizan izbor
tipova keramike bi¢e uraden Kroz izradu projekta enterijera ili uz konsultacije sa
projektantom.

Krov na objektu projektovati kao ravni neprohodan. Krovove je potrebno termo i
hidroizolovati. Slivanje vrsiti putem horizontalnih i vertikalnih slivnika, a zatim kroz oluc¢ne
vertikale u tlo.

Fasadni otvori prozora i vrata projektovati u kombinaciji od drvo-aluminijumskih profila
sa termo prekidom. Zastakljivanje se vrsi termopan staklom d=6+12+4 mm.

INVESTITOR

En Fre
J,fp% Ariic”
Veavooi” Milarica
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IDEJNO RJESENJE turisti¢kog objekta - vila

TEHNICKI OPIS

Lokacija, kontekst

Predmet ovog Idejnog rjesenja je turisticki objekat - vila projektovan na urbanistickoj parceli UP
16 u zahvatu LSL ,Mljekavica“ u Opstini Budva. Urbanisticka parcela 20 ima povrsinu 806,00m2 a
formirana je od kat.parcele br. 410/3, KO ReZevi¢i. Parcela je priblizno pravouganog oblika i
prostire se u pravcu sjeveroistok - jugozapad. Parceli se prilazi sa jugozapadne strane,
planiranom kolskom saobracajnicom. Urbanisticka parcela je denivelisana, tako je na
sjeveroistoku kota cca 92 mnm a na jugozapadu cca 86 mnm.

Urbanisti¢ki parametri, ogranic¢enja

Predmetna, urbanisti¢ka parcela UP 16 ima povrSinu 806,00m2, namjenom je definisana kao
parcela sa sadrzajima turistickih objekata. Indeks zauzetosti parcele je 0,20 a indeks izgradenosti
0,41. Maksimalna bruto povrsina objekta je 336,00m2.

Grafickim prilozima UTU definisane su gradevinske linije, a na osnovu preporucenog gabarita I
definisane zone gradnje organizovan je gabarit projektovanog objekta.

Idejnim rjeSenjem u potpunosti su ostvareni propisani parametri, tako je propisana zauzetost
parcele 168,00m2 a ostvarena zauzetost 167,48m2, propisana brgp 336,00m2, dok je ostvarena
brgp 320.91m2. U potpunosti su ostvarene potrebe za mirujuéim saobracajem. RjeSenjem su
predvidjena 2 parking mjesta u okviru UP.

Precizna rekapitulacija svih projektovanih povrsina data je u odvojenom prilogu Idejnog rjeSenja.

Koncept, ideja, oblikovanje

U granicama gore navedenih uslovljenosti konteksta, ograniCenja i parametara definisanih
planskim dokumentom a na bazi projektnog zadatka investitora formulisana je i projektna ideja.
Imaju¢i u vidu trenutnu morlofologiju terena, poprecne i poduzne nagibe gabarite iz
neposrednog okruZenja i potrebe funkcionalne prirode savremenog turistickog objekta (vila) na
mediteranu, uradena je analiza Sireg konteksta a potom analiza mogucih gabarita na predmetnoj
parceli. Rezultat tih analiza je jednostavna, kubi¢na forma pozicionirana na parceli u skladu sa
konturama zone gradnje, denivelacijama terena. Gabarit objekta je projektovan na nacin da
obezbijedi ravnopravne i kvalitetne vizure korisnicima prostora, obezbijedi privatnost i
funkcionalnost. a da se oblikovanjem i materijalizacijom uskladi sa smjernicama planskog
dokumenta.

Sastavni dio projektovane kompozicije jesu i elementi uredenja terena, brojni podzidi, terase,
trotoari, bazen na otvorenom.

Objektu se prilazi sa juZne strane preko planiranog stepenista. Glavni ulaz u vilu lociran je
prizemnoj etazi, na koti 89.50mnm. Na prizemnoj etazi se nalazi ulazni hol, kuhinja, trpzarija,
dnevni boravak, stepeniste i zona za hobi. Na spratnoj etaZzi, na koti 92,85mnm, nalazi se hol sa
Cetiri spavace sobe sa kupatilima. Na prizemnoj etazi, nalazi se i otvoreni bazen dimenzija 3,0 x
15,00m.

slika 11 _ fotografije parcele - postojece stanje




Materijalizacija, kapaciteti

Obzirom na prethodno opisan koncept oblikovanja objekta definisana je primjerena
materijalizacija uz upotrebu autohtonih materijala kako na samom objektu tako i na medjama
koje su eksponirane obzirom na pokrenutu morfologiju terena.

Svi podzidi u sastavu uredenja terena materijalizovani su od kamena istog tipa kao na fasadnim
ravnima u prizemlju ali drugacije obrade. Fasadne kamene ploc¢e u prizemlju su dimenzija 3cm i
Stokovane obrade dok je masiv na podzidima uredenja terena debljine oko 20cm Spicane ili
bunjaste obrade.

Horizontalne ravni dvorista ispred ulaza u objekat i parkinga bi¢e materijalizovane u raster
kockama sivih tonova dok ¢e svi trotoari i terase biti obloZeni Stokovanim ili pjeskarenim
kamenim plo¢ama, tip kamena kao na fasadi u prizemlju. Objekat je adekvatno termoizolovan a
zavrsna obrada fasadnih ravni na spratu je sitnozrni bavalit (0,5mm), fasada tipa STO ili ROFIX.
Bitan segment projektantskog pristupa jeste i bogato ozelenjavanje slobodnih povrsina parcele.
Planirano je da se znacajan segment vertikalnih povrsina dvorista i postamenta objekta prepusti
puzajuéim zelenim vrstama sa ciljem dodatne harmonizacije objekta i okruzenja kao i stvaranja
prirodnijeg i udobnijeg ambijenta za boravak na otvorenom.

Konstrukcija objekta

Konstrukcija objekta je armirano betonska livena na licu mejsta, sa ab - zidnim platnima,
stubovima i gredama. Temelji su predvidjeni kao trakasti. Medjuspratna konstrukcija je
monolitna arm.bet. debljine 15cm. Podne ploce, na terenu su debljine 10cm.

Zidovi

Konstruktivni zidovi su armirano betonski promjenljive debljine, a spoljasnji fasadni su u
kombinaciji zidnih platana i zidanog zida. Fasadni zidovi su predvidjeni sa oblogom od kamena
debljine 3cm. Unutrasnji pregradni zidovi su projektovani u razli¢itim materijalima u zavisnosti
od pozicije i funkcije. Postoje oni od giter bloka debljine 20 cm u produZnom malteru, a najveci
dio je izveden kao gips-kartonske pregrade sa odgovaraju¢om podkonstrukcijom u skladu sa
KNAUF standardima.

Podovi

Svi podovi u objektu su sa zavrsnom obradom od keramike i sa adekvatnim slojevima zvucne,
hidro i termo izolacije ispod. Podovi prizemlja sadrze i razvod podnog grijanja sa plotama rehau
- vario. Precizan izbor tipova keramike bice uraden kroz izradu projekta enterijera.

Krov

Krovovi na objektu su projektovani kao ravni. Krov je predvidjen kao neprohodni opterecen i
prekriven je Sljunkom, a odvodnja atmosferske vode se obavlja slivnicima i vertikalama koje su
smjestene kroz fasadne slojeve debljine 10cm.

Plafoni

Plafoni su prilagodeni namjeni prostora. U svim nadzemnim etazama predvideni su spusteni
plafoni od gips kartomnskih ploca, gletovani i bojeni unutrasnjim premazima. U vecem djelu je
predvidena instalacija rasvjete i ostalih elemenata niske struje, kao i klimatizacije i ventilacije.

Izolacija

Predvidjene su sve izolacije od Stetnih spoljnih uticaja, u skladu sa vaze¢im standardima i
propisima.

- hidroizolacija podova i zidova i izolacija krova ( SIKA sistem)

- termicka zastita soljnjih elemenata objekata

- izolacija od spoljasnjeg uticaja buke



Hidroizolacija je izvedena u podovima sanitarnih prostorija i krovnih povrsina, i u djelovima
objekta koji su u kontaktu sa tlom.

Termicka zastita je uskladu sa vaze¢im propisima.

Izolacija od spoljasnjih uticaja buke je predvidjena upotrebom odgovaraj¢ih materijala cije
vrijednosti zastite od buke odgovaraju propisima.

Svi slojevi i materijali projektovani su u skladu sa elaboratom energetske efikasnosti.

Bravarija i stolarija

Svi fasadni otvori uradeni su u sistemu aluminijum-drvo sa termoizoluju¢im staklom i sa
ugradnim roletnama. Zastakljivanje se vrsi termopan staklom d=6+12+4 mm. Detaljan opis
stolarije i bravarije bice dat kroz izradu glavnog projekta.

Ograde su pedvidjene od sigurnosnog “Pamplex” stakla.

Instalacije

U objektu su predvidjene instalacije jake i slabe struje, vodovoda i kanalizacije. Svi sistemi
instalacija detaljno su razradjeni u posebnim knjigama.

Studio GRAD d.o.o.
Autorski tim
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REKAPITULACIJA POVRSINA

Etaza Povrsina neto Povrsina bruto
PRIZEMLIE 125,75 m2 153,43 m2

SPRAT 145,72 m2 167,48 m2
UKUPNO 271,47 m2 320.91 m2

PREGLED PREDVIDJENIH URBANISTICKIH | OSTVARENIH PARAMETARA

Povrsina UP BRGP Povr.§ina'| pod . Ind.eks . Indeks zauzetosti
objektima izgradjenosti
Planom predvijdeno 336,00 m2 168,00 m2 0,41 0,20
806,00 m2
Projektom ostvareno 320.91 m2 167,48 m2 0,39 0,20
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