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Objekat:  Stambeni objekat Su+P+1 
Lokacija: k.p. 1467, KO Maine; UP 231, LSL Podostrog, Budva 
Investitor: Alla Dalit 
 
Projekat: IDEJNO RJEŠENJE 
 
 

TEHNIČKI OPIS 
UZ IDEJNO RJEŠENJE  

 
 
Tehnička dokumentacija, idejno rješenje, je radjena na osnovu projektnog zadatka investitora, geodetske podloge 
predmetne katastarske parcele i urbanističko-tehničkih usova broj 06-061-1474/2 izdatih 03.12.2018. godine od strane 
Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva. 
 
 
OPŠTE NAPOMENE 

 
Ovom tehničkom dokumentacijom planiran je stambeni objekat na UP 231, LSL Podostrog koju čini k.p.1467 KO Maine, 
Budva. Urbanističku parcelu 231 u zahvatu LSL Podostrog u cjelosti čini k.p. 1467 KO Maine, a kao dokaz priložena je 
skica parcela broj 467-104-252/19 od 18.02.2019. godine izdata od strane Uprave za nekretnine, područna jedinica 
Budva, a koja sadrži koordinate prelomnih tačaka katastarske parcele 1467 koje se u potpunosti poklapaju sa tačama 
urbanističke parcele definisane LSL-om. Navedeni dokument sadrži i podatak o veličini parcele, gdje se jasno vidi da k.p. 
1467 KO Maine, a samim tim i UP 231 LSL Podostrog, ima površinu od 302m

2
. Utvrdjena je greška u listu nepokretnosti, 

gdje je navedeno da predmetna parcela ima površinu od 312m
2
.  

UT uslovi izdati su na ime privrednog društva ARTIS BOTANICA d.o.o, medjutim došlo je do promjene vlasništva koje 
još uvijek nije evidentirano u listu nepokretnosti, pa je kao dokaz o vlasništvu priložen uogovor o prodaji na ime Alla Dalit. 
Uz ovaj ugovor priložena je i punomoć investitora kojom se Nail Tukhvatulin opunomoćuje da može, izmedju ostalog, u 
skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata angažovati projektanta i pribavljati projektnu 
dokumentaciju.  
Investitoru je sugerisano da je prije početka izrade glavnog projekta potrebno da riješi sve eventualne 
imovinsko-pravne probleme.  

 
 
USLOVI IZGRADNJE PREDVIDJENI PLANSKIM DOKUMENTOM 
 

a) Namjena površina: 

Urbanistička parcela se nalazi u zoni stare tradicionalne kuće tip 1 (obnova i rekonstrukcija). U listu nepokretnosti broj 
104-956-22821/2018 od 20.11.2018. godine, na katastarskoj parceli 1467 KO Maine nema upisanih objekata, i na k.p. 
1467 KO Maine nema upisanih tereta i ograničenja.  
Tip 1 u zoni stare tradicionalne kuće podrazumeva organizaciju sadržaja u okviru starih tradicionalnih grupacija gdje će 
se kroz obnovu stare tradicionalne kuće, održavanje obnovljene kuće, rekonstrukciju kućišta izgradnjom nove kuće u 
gabaritu stare stvoriti uslovi za njihovo korišćenje. Na neizgrađenim parcelama u okviru ovog tipa odnosno na parcelama 
na kojima nema objekta ili nema podataka o postojanju starog objekta moguća je izgradnja novog objekta u 
tradicionalnom maniru u svemu prema uslovima datim za tip 2. 
Tip 2 
Ovaj tip podrazumijeva izgaradnju novih objekata u tradicionalnom maniru. 
Objekti u okviru ovog tipa mogu biti u funkciji stanovanja, stanovanja sa poljoprivredom, stanovanja kombinovanog sa 
turističkim aktivnostima, turističkih sadržaja u vidu porodičnih hotela, aktivnih eko – hotela, porodičnog odmora, 
stambeno rezidencijalnih objekata – vila, ostalih turističkih, ugostiteljskih, rekreativnih i drugih sadržaja pod uslovom da 
se ne narušava graditeljsko nasledje, ne stvaraju ambijentalna oštećenja, ne ugrožavaju kultivisani eko sistemi sela, ne 
remeti mir koji seoska sredina nudi niti zatvaraju vizure. 
Za izgradnju objekata ovog tipa planom je definisana urbanistička parcela.  
 

b) Osnovni kapaciteti i pokazatelji: 
Maksimalna spratnost objekta Su+P+1 odnosno tri vidne etaže. 
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.2 za slobodnostojeće objekte odnosno 0.3 za objekte u nizu. 
Maksimalni indeks izgradjenosti 0.6 za slobodnostojeće objekte odnosno 0.9 za objekte u nizu. 
Indeksi zauzetosti i izgradjenosti važe za parcele veće od 200m2. Na manjim parcelama moguća je izgradjenost i do 
100% a u cilju formiranja tradiconalnog niza ili grozda. 
Površina urbanističke parcele 231 je 302m². 

 Najveća dozoljena BRGP svih objekta na parceli je 181,2m² a najveći dozvoljeni indeks izgradjenosti 0,60.  

 Najveća dozvoljena površina pod objektima je 60,4m² a najveći dozvoljeni indeks zauzetosti 0,20. 

 Najveća dozvoljena spratnost na parceli je Su+P+1.  
 

c) Horizontalna regulacija: 
Regulacija i nivelacija objekata u zonama postojeće tradiconalne gradnje nametnuta je postojećim stanjem i mora se 
poštovati kod svih vidova intervencija u ovim prostorima. 
U zonama nove gradnje nivelacija je vezana za nivelaciju pristupne saobraćajnice, a objekti se postavljaju na ili iza 
zadate gradjevinske linije u skladu sa urbanističkim uslovima datim u planu vezano za tip izgradnje. 
Objekti se mogu postavljati na ili iza zadate gradjevinske linije kao slobodnostojeći ili objekti u grupacijama ali svojim 
položajem ne smiju da ugroze susedne kuće ili javne površine, javne objekte i objekte infrastrukture. 
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Voda sa krova nove kuće ne smije da lije u susedno dvorište. Ako je nova kuća na ivici parcele, krov treba da odvodi 
vodu u sopstveno dvorište. 
Vidik iz susedne kuće, koja je prethodno bila podignuta, ne smije da bude zaklonjen izgradnjom nove kuće. Lociranjem, 
projektom i izgradnjom nove kuće mora se omogućiti pogled sa prozora druge etaže (I sprat) susjedne kuće na glavni 
vizuelni motiv - more. 
Prozori nove kuće ka susedu mogu da se otvaraju ako je razmak do susedne kuće veći od 2,5 m. Ako je razmak od 1,5 
m do 2,5 m mogu da se otvaraju samo mali prozori 60/60 cm sa parapetom od 1,8 m. Ako je razmak manji od 1,5 m ne 
mogu da se otvaraju prozori, već samo ventilacioni otvori. 
Minimalni bočni prolaz za kola je širine 2,5 m. U slučaju podizanja pune ograde ka susjedu (kameni zid i sl.) debljina 
ograde se mora obračunati prilikom odredjivanja širine prolaza, odnosno bočne udaljenosti kuće od parcelacione linije. 
Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele ili javne površine je 1.5m. Objekti se mogu postavljati i na 
granicu parcele uz prethodnu saglasnost suseda ili u slučajevima kada se formiraju nizovi. 
 

d) Vertikalna regulacija: 
Maksimalna spratnost za predmetnu parcelu je Su+P+1.  
Spratna visina treba da je uskladjena sa spratnim visinama objekata u okruženju, a u slučaju da iz bilo kog razloga nije 
moguće da se ovo uskladjivanje izvrši, spratna visina treba da bude 2,4m. Broj etaža, posmatrajući sa najniže strane 
kuće je 3, a broj medjuspratnih konstrukcija je 2. Zadnja etaža može da bude radjena kao i etaža ispod nje, znači sa 
ravnim plafonom pri čemu je iznad tog prostora tavanski prostor, ili može da bude radjena kao potkrovlje sa kosim 
plafonom po krovnoj konstrukciji. 
Svi novi objekti moraju biti izgradjeni prema važećim propisima i u skladu sa geomehaničkim ispitivanjima u zoni 
gradjenja. 
Gradjevinska stabilnost susjedne kuće ne smije da bude narušena izgradnjom nove kuće. Ukoliko je za izgradnju nove 
kuće potrebno denivelisanje terena, zasecanje, i sl, a u neposrednoj blizini susjedne kuće, neophodno je pri izgradnji 
nove kuće predvidjeti odredjene zaštitne radove, potporne zidove i sl. kako bi se stabilnost susjeda obezbijedila. I u svim 
ostalim slučajevima (zemljanih radova u dvorištu ispod stare kuće, izgradnje septičke jame iznad stare kuće i drugo) 
potrebno je garantovati gradjevinsku stabilnost i neugrožavanje stare kuće novom kućom. 

 
e) Uslovi za arhitektonsko oblikovanje: 

Pri izgradnji objekata bez obzira da li se radi o obnovi starih tradicionalnih kuća, ili izgradnji novih u oblikovanju i 
materijalizaciji treba biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom gradnjom kako bi se sačuvao 
samosvojni graditeljski duh područja. Taj kontinuitet ostvarivati korišćenjem različitih arhitektonskih pristupa i postupaka 
u zavisnosti od ambijenta u kome se predvidja nova gradnja – restauracija, manirizam, citiranje, stilizacija, transpozicija, 
ozelenjavanje, pri čemu svakako treba izbegavati nepotrebno i maksimalno profesionalno pristupiti pronalaženju 
odgovarajućeg umetničkog izraza. 
Nova kuća treba da bude u stilu tradiconalne kuće. Pod ovim se ne podrazumeva doslovna imitacija tradicionalne kuće, 
već pridržavanje izvesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim tehničkim zahtevima. Osnova kuće 
treba da bude uskladjena sa prirodnim padom terena. Pod tim se podrazumijeva da teren ne smije da bude zasijecan 
više od 2 m visine, a ukoliko to nije dovoljno za rješavanje nivelacije kuće potrebno je primeniti denivelaciju osnove. 
Glavni kubus kuće mora da bude jednostavan kvadar. Pod ovim se podrazumijeva da glavna osnova kuće ima formu 
kvadrata ili pravougaonika do maksimalne spoljne dimenzije 8x16 m. 
Otvori za prozore i vrata na drugoj i trećoj etaži treba da su vertikalni i da po površini budu u skladu sa otvorima 
susjednih objekata. Ukoliko to uskladjivanje nije moguće otvori treba da zauzimaju 1/20 delova površine fasade. 
Raspored otvora treba da je u duhu tradicionalne arhitekture. 
Balkoni i lodje na glavnoj fasadi treba obazrivo da se koriste, pogotovu na drugoj i trećoj etaži s obzirom da na području 
Paštrovića dosad nisu korišćeni. Ugaone lodje, ugaoni balkoni i slični poluotvoreni prostori na uglovima glavnog kubusa 
zgrade nisu dozvoljeni. 
Dozvoljena je izgradnja aneksa uz novu kuću. Pod aneksom se podrazumijeva dodati dio čija je visina najviše dvije 
etaže, a u osnovi najviše polovina površine osnove kuće. Aneks može da bude sa ravnim ili kosim krovom. Ako je sa 
ravnim krovom tada je taj krov prohodna terasa. 
Komponovanje većeg broja osnovnih kubusa i aneksa je dozvoljeno. Ovakvim komponovanjem je moguće dobiti nizove, 
grupe ili grozdove kuća. Ukupna njihova površina može da bude vrlo velika i da zadovolji različite programe, a da se 
pritom ne ugroze tradicionalne stilske odlike. Veličina osnovnog elementa i dalje ostaje ista. 
Prizemna etaža kuće može da odudara od stroge geometrije glavnog kubusa. Pod tim se podrazumijeva da je u nivou 
prve medjukonstrukcije moguće postavljanje trijemova, kreveta za lozu, nastrešnica i sl. Otvori na prizemlju mogu da 
budu horizontalni i povećani u odnosu na tradicionalnu arhitekturu ukoliko se izpred njih nalazi terasa sa lozom. 
Materijal za fasadu može da bude kamen ili malter. Ukoliko se koristi kamen onda on po vrsti, obliku, veličini, spoljnoj 
obradi i slogu mora da odgovara kamenu na starim kućama. Ukoliko se fasada malteriše ona mora da bude bojena u 
jednoj od dozvoljenih boja. Moguće je da se zid fasade radi i u kombinaciji kamena i maltera. 
Krov kuće može da bude jednovodan ili dvovodan. Kad je krov jednovodan treba težiti da bude paralelan sa nagibom 
terena. Visina krova ne treba da predje tri metra. Nad velikim osnovama je stoga potrebna primena dvovodnog krova, jer 
bi sa jednovodnim krovom visina u sljemenu iznosila preko 4 m što nije dozvoljeno. Streha širine 60 cm treba da postoji 
samo nad zidovima gdje su vjenčanice, a nikako na kalkanima ili na zabatu. Na strehu se kači konvencionalni kvadratni 
ili polukružni oluk odgovarajućeg presjeka. Nije dozvoljeno usijecanje krovne ravni radi stvaranja terasa u nivou 
potkrovlja. 

 
f) Mirujući saobraćaj: 

Parkiranje za potrebe novih objekata se mora obezbijediti u okviru parcele ukoliko ista ima kolski pristup sa javne 
saobraćajnice. Ukoliko parcela nema kolski pristup parkiranje  se vrši na javnim površinama sela prema 
normativima koji su dati u posebnom poglavlju ovog plana. 

Analizom postojećih i budućih potreba za parkiranjem u okviru Plana, a prema standardima za planirane namjene 
površina, dolazi se do procjene da je ostvareni broj parking mjesta na javnim površinama dovoljan i da će zadovoljiti 
potreba usled nepostojanja kolskih prilaza do pojedinih urbanističkih parcela. Naime, ukupan ostvareni broj javnih 
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parking mesta je 113. Na prostoru istočno od saobraćajnice A ima ukupno 8 urbanističkih parcela  do kojih je planiran 
samo pešački prilaz. Korisnici ovih parcela biće usmjereni na dva javna parkinga, u ovoj istočnoj zoni sa kapacitetom od 
32 parking mesta predvi|ena uz Ulicu A, i pristupnu saobraćajnicu (20PM) i Ulicu C (12PM) – na postojećim javnim 
površinama. Prostor sa zapadne strane ima ukupno 23 urbanističkih parcela bez kolskog pristupa pa se korisnici ovih 
parcela upućuju na šest javnih parkinga planiranih uz sekundarne saobraćajnice kapaciteta 83 parking mesta. Za ukupno 
31 urbanističku parcelu sa namjenom stare gradnje (bez proširenja kapaciteta) na cjelokupnom prostoru plana koje 
nemaju obezbijedjen kolski pristup (nemaju mogućnost parkiranja u okviru same parcele, usled veoma strmog terena) 
rješavanje potreba za parkiranjem je vršeno prema normativu 1PM/1stan. U središnjem i istočnom dijelu prostora 
planirano je 4 urbanističkih parcela bez kolskog prilaza sa namjenom nove izgranje gdje se očekuje da će njihove 
maksimalne potrebe za parkiranjem biti oko 42 (prema normativu 1PM/1stan). U zapadnom delu je planirano 6 ovakvih 
parcela, za koje je potrebno obezbijediti do 35 parking mjesta na javnim površinama. Planom je obezbe|eno 115 javnih 
parking mesta koja su rasporedjena po obredjivanom prostoru u skladu sa prostornim mogućnostima i konfiguracijom 
terena i time ostvareno zadovoljenje očekivanih potreba za parkiranjem na nivou plana koje iznose 108 parking mjesta. 
Pored rješavanja potreba za parkiranjem za potrebe stanovanja, planom je obezbijedjeno i 7 parking mesta za potrebe 
groblja i mesne crkve u njihovoj neposrednoj blizini u sklopu javnog parkinga. 
  

g) Ogradjivanje: 

Ogradjivanje parcela je moguće u tradicionalnom maniru pri čemu će ograde predstavljati sastavni dio prternog uredjenja 
parcele. 
 

h) Pejzažno oblikovanje urbanističke parcele: 

Dvorište oko kuće treba da bude posebno parterno arhitektonski riješeno. Pod tim se podrazumijeva prilagodjavanje 
funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorišta prirodnim odlikama terena. Računa se na primjenu podzida, 
suvomedja, ogradnih zidova, stepenica, rampi i sl. elemenata tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu 
radjeni u kamenu. Ogradni zidovi na višim djelovima mogu da imaju mreže ili rešetke bravarske ili kovačke izrade do 
ukupne visine ograde od oko 2 m. Vodonepropusne površine dvorišta mogu da budu radjene od betonskih, kamenih i 
keramičkih zastora. 
 
 
IZGRADNJA PREDVIDJENA TEHNIČKOM DOKUMENTACIJOM 
 

a) Namjena površina: 
UP 231 je planskim dokumentom predvidjena u zoni stare tradicionalne kuće tip 1 (obnova i rekonstrukcija). Na 
neizgrađenim parcelama u okviru ovog tipa odnosno na parcelama na kojima nema objekta ili nema podataka o 
postojanju starog objekta moguća je izgradnja novog objekta u tradicionalnom maniru u svemu prema uslovima datim za 
tip 2. U listu nepokretnosti broj 104-956-22821/2018 od 20.11.2018. godine koji je sastavni dio UT uslova, na 
katastarskoj parceli 1467 KO Maine nema upisanih objekata, i na k.p. 1467 KO Maine nema upisanih tereta i 
ograničenja. 
Tehničkom dokumentacijom je, u skladu sa odredbama planskog dokumenta i UTU, na UP 231 predvidjana izgaradnja 
novog stambenog objekata u tradicionalnom maniru. Ovaj tip je izgradnje je planskim dokumentom definisan kao tip 2. 
 

b) Kapaciteti objekta i osnovni urbanistički pokazatelji: 

Objekat je planirtan kao jednoporodični stambeni.  
Ukupna površina UP 231 iznosi 302m². 

 Najveća dozoljena BRGP svih objekta na parceli je 181,2m² a najveći dozvoljeni indeks izgradjenosti 0,60.  
Planirani objekat ima ukupnu BRGP od 178,06m

2
 a ostvareni indeks izgradjenosti na UP iznosi 0,59. 

 Najveća dozvoljena površina pod objektima je 60,4m² a najveći dozvoljeni indeks zauzetosti 0,20.  
Planirani objekat zauzima površinu od 60,14m

2
 na parceli, a ostvareni indeks zauzetosti na UP je 0,20. 

 Površine tehničkih prostorija i garaže u nivou suterena nisu računate pri obračunu urbanističkih parametara.  
Planirani objekat je u skladu sa UTU i planskim dokumentom spratnosti Su+P+1.  
U tabeli je prikazan uporedni prikaz planiranih i ostvarenih parametara na predmetnoj urbanističkoj parceli: 
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c) Horizontalna regulacija:  

Sve gradjevinske linije za UP 231 definisane su grafički. 
Objekat je u svemu postavljen prema zadatim gradjevinskim linijama koje su definisane LSL-om.  Minimalna udaljenost 
objekta od granice susjedne parcele i javne površine je 1,5m. 
 

d) Vertikalna regulacija: 
Spratnost planiranog objekta je Su+P+1.  
Spratna visina je, u skladu sa planskim dokumentom, uskladjena sa spratnim visinama objekata u okruženju. Broj etaža, 
posmatrajući sa najniže strane kuće je 3, a broj medjuspratnih konstrukcija je 2. Zadnja etaža je radjena kao potkrovlje 
sa kosim plafonom po krovnoj konstrukciji. 
 

e) Arhitektonsko oblikovanje: 
U oblikovanju i materijalizaciji težilo se likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom gradnjom kako bi se 
sačuvao samosvojni graditeljski duh područja.  
Objekat je planiran u stilu tradiconalne kuće. Osnova kuće je uskladjena sa prirodnim padom terena.  
Glavni kubus kuće je jednostavan kvadar dimenzija 9,70x6,20m.  
Otvori za prozore i vrata u nivou prizemlja i sprata su vertikalni i po površini i rasporedu su uskladjeni sa otvorima 
susjednih objekata. Raspored otvora je u duhu tradicionalne arhitekture. 
Balkoni i lodje na glavnoj fasadi treba obazrivo da se koriste, pogotovu na drugoj i trećoj etaži s obzirom da na području 
Paštrovića dosad nisu korišćeni. Ugaone lodje, ugaoni balkoni i slični poluotvoreni prostori na uglovima glavnog kubusa 
zgrade nisu dozvoljeni. 
Suterenska etaža kuće odudara od stroge geometrije glavnog kubusa, a krov iznad suterena je planiran kao zeleni sa 
pegolom i lozom iznad otvora u prizemlju. Otvori na prizemlju su povećani u odnosu na tradicionalnu arhitekturu, što je 
planskim dokumentom dozvopljeno ukoliko se izpred njih nalazi terasa sa lozom. 
Materijal za fasadu je kamen i u veoma malom dijelu malter. Kamen za oblaganje fasade po vrsti, obliku, veličini, spoljnoj 
obradi i slogu odgovara kamenu na starim kućama. Djelovi fasade koji se malterišu, dimnjaci i ispusti krova, bojeni su u 
svijetlo sivoj boji.  
Oko otvora su planirani kameni okviri po ugledu na tradicionalne, a sami otvori su opremljeni drvenim škurama koje se 
takodje rade po ugledu na tradicionalne.  
Krov kuće je dvovodan. Visina krova je cca 1,80m. Nagib krovnih ravni je uskladjen sa objektima u neposrednoj blizini.  
 

    
Objekti sa kojima je vršeno uskladjivanje visina, veličine otvora kao i rasporeda otvora na fasadi 

 
f) Mirujući saobraćaj: 

Planskim dokumentom je definisano da se, ukoliko parcela nema kolski pristup, parkiranje vrši na javnim površinama 
sela. Bez obzira što je projektnim zadatkom od investitora traženo da se planira garaža u sklopu suterenske etaže 
objekta, poslije detaljne analize karte planiranih namjena, nije planirano parkiranje u sklopu urbanističke parcele. Pošto 
je sa istočne i sjeverne strane izmedju predmetne urbanističke parcele i planirane saobraćajnice planirana površina koja 
je planom predvidjena kao javna površina (seoski trgovi, česme, guvna) i pošto urbanistička parcela nema kolski pristup, 
parkiranje se, u skladu sa planskim dokumentom, vrši na javnim površinama sela. U blizini parcele, sa sjeverne strane, 
planom je predvidjen javni parking na kojem se predvidja parkiranje za predmetnu urbanističku parcelu.  

 
g) Ogradjivanje: 

Parcela je ogradjena u tradicionalnom maniru pri čemu se težilo da ograde predstavljaju sastavni dio prternog uredjenja 
parcele.  
 
 
ARHITEKTONSKI PROGRAM 

 
U skladu sa UTU i projektim zadatkom investiora, planirani objekat ima 3 etaže (Su+P+1). 
Suteren je planiran dijelom kao prostor za rekreaciju povezan sa stambenim dijelom objkta, a drugi dio predstavljaju 
tehničke prostorije. U dijelu za rekreaciju u sklopu suterena predvidjana je teretana, sauna, tursko kupatilo i toalet, dok 
se tehnički dio suterena sastoji od prostorije za pelet i ložionu, ostave za alat koja je predvidjena sa zasebnim ulazom 
direktno iz donjeg dijela dvorišta, i komunikacionog hodnika koji povezuje stambeni (rekreacioni) dio suterena sa 
tehničkim.  
Prizemlje predstavlja dnevni blok stambenog prostora sa ulaznim hodnikom, dnevnim boravkom, trpezarijom, kuhinjom i 
jednim manjim kupatilom.  
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Sprat se sastoji od dvije spavaće sobe i kupatila. Jedna spavaća soba planirana je sa velikim prolaznim garderoberom. 
Spavaće sobe na spratu imaju jedno veće zajedničko kupatilo.  
Sve etaže po vertikali povezane su stepeništem. 
 
OSNOVNE TEHNIČKO-TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 

 
Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska. Predvidjene su pune armirano-betonske medjuspratne 
tavanice, kose armirano-betonske ploče stepeništa, kao i grede, stubovi i armirano-betonska platna. Takodje su svi 
ukopani dijelovi objekta armirano-betonski.  
Zidovi fasadne ispune se rade od boka debljine 19cm. Pregradn unutrašnji zidovi se rade od bloka debljine 19 i 10cm. 
Instalacione vertikale se obzidjuju opekom 7cm. 
Zaštita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi punom opekom u debljini 6,5cm. 
Hidroizolacija se predvidja preko svih podnih ploča na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, u okviru slojeva 
ravnih krovova objekta. 
Termozolacija se predvidja u slojevima poda suterena objekta, kao i u slojevima krova. Takodje termoizolacija je 
planirana u slojevima fasadnih zidova.  
Zvučna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica. 
Fasada nadzemnog dijela objekta se radi sa kamenom oblogom sa termoizolacionim slojem debljine 5cm. 
Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih profila sa drvetom kao savršnom oblogom. Zastakljivanje se vrši 
dvoslojnim ili troslojnim termopaketom sa niskoemisionim staklom. Oko fasadnih otvora se rade okviri po ugledu na 
tradicionalne. Otvori su opremljeni drvenim škurama koje se rade po ugledu na tradicionalne.  
Zeleni ravni krovovi se finalno zastiru zemljom, humusom. Hidroizolacija zelenih krovova obavezno mora biti otporna na 
prodor korijenja. Drenažu izvesti od kadica za prikupljanje viška vode iz zemlje. Odvodjenje atmosferske vode vršiti 
prema oluku po obodu krova. Rigole ravnog krova pokriti šljunkom. Sloj sljunka postaviti i uz fasadne zidove, na mestima 
kontakta sa ravnim ozelenjenim krovom. 
Podovi unutrašnjih prostorija se finalno oblažu parketom, granitnom keramikom, keramikom (mokri čvorovi i ostave). 
Plafoni unutrašnjih prostorija se malterišu i finalno boje, u mokrim čvorovima se radi spušteni plafon. Unutrašnji zidovi i 
unutrašnje strane fasadnih zidova se malterišu i finalno boje, a zidovi mokrih čvorova obradjuju keramikom u visini do 
spuštenog plafona. 
Unutrašnji otvori se obradjuju stolarijom, od MDF-a, završno furniranom. Vrata mokrih čvorova se rade sa perforacijom 
za ventilaciju u donjoj zoni krila.  
 
 
UREDJENJE TERENA 

 
Pješački prilaz je planiran sa javnih površina uz sjevernu granicu parcele.  
Kako je objekat na terenu u većem nagibu, planirane su podzide za kaskadiranje terena. Sve vidne strane podzida 
oblažu se kamenom.  
 
Zelene površine i elementi pejzažnog uredjenja 
Zelene površine su planirane kao: 

 parterno zelenilo; 

 na samom objektu, kao zeleni neprohodni krov u nivou suterena objekta. 
Zelene površine su predvidjene kao zatravljene sa zelenilom srednje visine i puzavicama. Puzavicom je planirano 
natkrivanje i zasjenčenje pergola. Glavnim projektom uredjenja terena je potrebno definisati položaj, raspored, visinu i 
količinu novih sadnica, sa predlogom vrsta. Konkretan izbor i sadnju je potrebno izvršiti uz konsultacije i nadzor stručnih 
lica, kako bi se obezbijedilo poštovanje kalendara sadnje, uslova mikroklime, sastava i kvaliteta zemljišta, kao i postigao 
visoki estetski kvalitet prostora.  
Posebno je važno obratiti pažnju na izbor biljnih vrsta u zonama koje se nalaze u neposrednoj blizini saobraćajnica, zbog 
uticaja saobraćaja na zagadjenje vazduha.  
Takodje je prilikom planiranja zelenih površina potrebno imati u vidu klimatske karakteristike podneblja, blage i vlažne 
zime, topla i suva ljeta, veliki broj sunčanih dana tokom cijele godine, jake vjetrove koji u toku zimskih mjeseci uzrokuju 
kraće veoma hladne periode, koji mogu naštetiti osjetljivijim vrstama, kao i veoma veliku količinu padavima u kratkom 
roku tokom kišnih perioda u toku godine. Za uredjenje zelenih površina je potrebno odbrati biljne vrste koje dobro 
podnose navedene klimatske uslove, uz moguć odabir egzotičnih vrsta koje su se prilagodile ovom podneblju. 
 
Projektom je planiran zeleni krov sa slojem zemlje od 10cm, koji omogućava uzgoj trava, žbunastih vrsta i  eventualno 
patuljastog drveća. 
Kriterijumi koji opredeljuju izbor biljnih vrsta za krovno zelenilo: 
Južna i istočna orjentacija utiču na direktnu izloženost površine suncu u svim periodima godine, što je od posebnog 
značaja u toku ljetnjih sušnih mjeseci kada i temperature vazduha dostižu najveće vrijednosti. 
Južna i istočna orjentacija utiču na izloženost površine južnim vjetrovima, koje prati i velika količina padavina. Ipak 
zapadna orjentacija i geometrija objekta utiču na potpunu zaklonjenost površine od veoma snažnih sjevernih i istočnih 
vjetrova. Pri izboru bi trebalo, prvenstveno zbog uticaja vjetra, izbegavati vrste taknkog krhkog stabla i nježnih listova. 
Ograničenost debljine sloja zemlje na krovu (iz razloga opterećenja konstrukcije objekta) utiče na to da se izbor biljnih 
vrsta fokusira na one koje nemaju veliko i duboko korijenje, pa ne mogu oštetiti zaštitne slojeve krova. 
Težina zelenog krova može ugroziti stabilnost konstrukcije i otpornost zaštitnih slojeva krova. Izbor biljnih vrsta treba 
svesti na one koje zadovoljavaju estetske i funkcionalne kriterijume, a svojom težinom značajno ne opterećuju 
konstrukciju, odnosno na niže žbunaste vrste bogate krošnje, puzavice, ukrasne vrste i trave. 
Estetski kriterijumi koje je potrebno zadovoljiti su: 
formiranje prijatnog ambijenta gledano sa prostora prizemlja, u nivou kog se nalazi zeleni krov; 
zaklanjanje zidova objekta i parapeta zelenilom, čime se, pored formiranja ugodnog eksterijera, vizuelno smanjuje visina 
objekta. 





NUMERIČKA DOKUMENTACIJA



PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA

SUTEREN

Pneto ETAŽE stambene prostorije  48.30m2

Pneto ETAŽE tehničke prostorije  56.11m2

Pbruto ETAŽE stambene prostorije 57.78m2

Pbruto ETAŽE tehničke prostorije 67.87m2

Pneto ETAŽE  104.41m2

Pbruto ETAŽE   125.65m2

PRIZEMLJE

Pneto ETAŽE  49.48m2

Pbruto ETAŽE   60.14m2

SPRAT

Pneto ETAŽE  48.48m2

Pbruto ETAŽE   60.14m2

UKUPNO

Pneto OBJEKTA   146.26m2+56.11m2=202.37m2

Pbruto OBJEKTA   178.06m2+67.87m2=245.93m2
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NAPOMENA:

Površine tehničkih prostorija i garaže u nivou suterena ne ulaze u obračun urbanističkih parametara.
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P: 31.38 m2

Kuhinja
P: 6.92 m2

Kupatilo
P: 2.78 m2

Stepenište
P: 5.72 m2 Hodnik

P: 2.68 m2

1

1'

2

C

B

A A'

3

1''

D

E

D

Pneto ETAŽE  49.48m2

Pbruto ETAŽE  60.14m2

Pneto OBJEKTA   146.26m2+56.11m2=202.37m2

Pbruto OBJEKTA   178.06m2+67.87m2=245.93m2
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Br. strane
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Enes Nurković, MSc

Tomislav Jović, d.i.a.

Tomislav Jović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

06

1:100

INVESTITORPROJEKTANT

PROJEKAT ARHITEKTURE

Alla Dalit

STAMBENI OBJEKAT
Su+P+1

UP 231, LSL Podostrog
k.p. 1467, KO Maine, Budva

IDEJNO RJEŠENJE

OSNOVA
SPRATA

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o.

Trg Sunca 2 BUDVA

N

22
0

36
0

930

22
0

36
0

930

+3.00

2

2

1 1

Kupatilo
P: 4.84 m2

Spavaća soba
P: 19.80 m2

Spavaća soba
P: 12.92 m2

Stepenište
P: 5.72 m2

Hodnik
P: 5.20 m2

1

1

2

2

C C

B B

A A

Pneto ETAŽE  48.48m2

Pbruto ETAŽE  60.14m2

Pneto OBJEKTA   146.26m2+56.11m2=202.37m2

Pbruto OBJEKTA   178.06m2+67.87m2=245.93m2
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INVESTITORPROJEKTANT

PROJEKAT ARHITEKTURE

Alla Dalit

STAMBENI OBJEKAT
Su+P+1

UP 231, LSL Podostrog
k.p. 1467, KO Maine, Budva

IDEJNO RJEŠENJE

PETA
FASADA

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o.
Trg Sunca 2 BUDVA

N

23º

23º
22

0
36

0

930

22
0

36
0

930

2

2

1 1

1

1

2

2
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B B

A A
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INVESTITORPROJEKTANT

PROJEKAT ARHITEKTURE

Alla Dalit

STAMBENI OBJEKAT
Su+P+1

UP 231, LSL Podostrog
k.p. 1467, KO Maine, Budva

IDEJNO RJEŠENJE

PRESJEK
1-1

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o.
Trg Sunca 2 BUDVA

930 520

930 520

-3,00

±0,00

+3,00

+5,58

+7,41
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0

30
0

29
7

1 2 3

1 2 3

suteren

prizemlje

vijenac

sprat

sljeme
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Datum revizije i M.P.

09

1:100

INVESTITORPROJEKTANT

PROJEKAT ARHITEKTURE

Alla Dalit

STAMBENI OBJEKAT
Su+P+1

UP 231, LSL Podostrog
k.p. 1467, KO Maine, Budva

IDEJNO RJEŠENJE

PRESJEK
2-2

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o.
Trg Sunca 2 BUDVA

110 360 220

110 360 220

-3,00

±0,00

+3,00

+5,58

+7,41

30
0

30
0
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5

C ABD

C ABD

suteren

prizemlje

vijenac

sprat

sljeme

kota postojeće saobraćajnice

kota planom predvidjene saobraćajnice
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INVESTITORPROJEKTANT

PROJEKAT ARHITEKTURE

Alla Dalit

STAMBENI OBJEKAT
Su+P+1

UP 231, LSL Podostrog
k.p. 1467, KO Maine, Budva

IDEJNO RJEŠENJE

JUŽNA
FASADA

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o.
Trg Sunca 2 BUDVA

930 520

930 520

-3,00

±0,00

+3,00

+5,58

+7,41

1 2 3

1 2 3

suteren

prizemlje

vijenac

sprat

sljeme
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Alla Dalit

STAMBENI OBJEKAT
Su+P+1

UP 231, LSL Podostrog
k.p. 1467, KO Maine, Budva

IDEJNO RJEŠENJE

ISTOČNA
FASADA

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o.
Trg Sunca 2 BUDVA

430 110 360 220
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Alla Dalit

STAMBENI OBJEKAT
Su+P+1

UP 231, LSL Podostrog
k.p. 1467, KO Maine, Budva

IDEJNO RJEŠENJE

SJEVERNA
FASADA

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o.
Trg Sunca 2 BUDVA
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±0,00
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INVESTITORPROJEKTANT

PROJEKAT ARHITEKTURE

Alla Dalit

STAMBENI OBJEKAT
Su+P+1

UP 231, LSL Podostrog
k.p. 1467, KO Maine, Budva

IDEJNO RJEŠENJE

ZAPADNA
FASADA

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o.
Trg Sunca 2 BUDVA

430110360220
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