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UP br. 53, koju ¢ine djelovi katastarskih pracela 1620,1638,1639
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Radoman Pavli¢evi¢ dipl. ing. grad.
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SADRZAJ DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJESENJA

OPSTA DOKUMENTACIJA

Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva za izradu tehnicke dokumentacije;
Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore za privredno drustvo;

Licenca privrednog drustva;

. Rjesenje o imenovanju odgovornog projektanta faze;

1.

2

3

4. Licenca odgovornog projektanta;

5

6. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti;
7

. Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi .

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1. Projektni zadatak
2. Tehnicki opis

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1. Geodetska podloga 1:200
2. Situacija planiranog stanja-faznost izgradnje 1:100
3. Osnova prizemlja 1:100
4. Osnova | sprata 1:100
5. Osnova krovne ravni 1:100
6. Presijek 1-1 1:50
7. Presijek 2-2 1:50
8. Jugozapadna fasada 1:50
9. Jugoistocna i sjeverozapadna fasada 1:50
10. Sjeveroisto¢na fasada 1:50

11. 3D izgledi objekta



OPSTA DOKUMENTACIJA
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UGOVOR POUQDFiCﬁ._.QL(_:.ﬂ-_. 20ﬁgad.

za izradu Idejnog rjesenja i Glavnog projekta za izgradnju objekta individualnog
stanovanja na urbanistickoj parceli UP br. 53,
koju ¢ine djelovi katastarskih parcela 1620, 1638, 1639 i 1640 KO Kuljace.

Ugovorene strane:

1. Erlang d.o.0., Podgorica, ul Pete Proleterske 36 A,PIB: 02119218: PDV: 40/31-00123-8, (u
daljem tekstu PROJEKTANT). Koga zastupa direktor Radoman Pavlic¢evié, dipl. ing.grad.

i

2. Bozidar Babovié¢, JIMBG 0504965229017 (u daljem tekstu INVESTITOR)

I. PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je izrada Idejnog rjesenja i Glavnog projekta za izgradnju objekta individualnog
stanovanja na urbanisti¢koj parceli UP br. 53, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela 1620, 1638,
1639 i 1640 KO Kuljace.

Idejno rjeSenje 1 Glavni projekat ¢e se raditi u skladu sa zakonskom regulativom koja regulise ovu
oblast, Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG br. 64/17), Pravilnik o na¢inu
izrade, razmjeri i bliZzoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. List CG br. 23/14), i Pravilnik o
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (SI. List CG br. 44/18) 1 UTU
uslovima broj 06-061-2462/3 od 15.12.2017. izdatih od Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj,
opstina Budva.

Clan 2.
Projektant se obavezuje da posao iz ¢lana 1 ovog ugovora izradi u svemu prema odredbama
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG br. 64/17), Pravilnika o na¢inu
izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (S1. List CG br. 23/14), i Pravilnika o
naCinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (S1. List CG br. 44/18),
normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehnicke dokumentacije predmetne
vrste, kao i sa Ponudom koja je predhodila ovom Ugovoru.

Clan 3.
Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta uradi
kvalitetno, postujuéi savremena dostignuéa tehnologije. Takode se obavezuje da u okviru
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju Idejnog projekta iz ¢lana 1. ovog
Ugovora u analognoj i digitalnoj formi u broju primjeraka koji propisije Zakon.



Glavni projekat ¢e sadrzati sledece:
1. Glavni projekat arhitekture;

2. Glavni projekat konstrukcije:

3. Glavni projekat instalacija jake struje;

4. Glavni projekat instalacija slabe struje;

5. Glavni projekat vodovoda i kanalizacije;
6. Glavni projekat termotehnickih instalacija.

I1. CIJENA I NACIN PLACANJA

Clan 4.
Cijena izrade tehnicke dokumentacije Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta je u skladu sa
dostavljenom i prihva¢enom ponudom. U cijenu nije uracunat PDV.

_ Clan 5.
Nacin plac¢anja
Shodno ponudi na€in plaéanja je sljedeci
- Isplata 50 % nakon izrade i predaje Idejnog projekta Gradskom arhitekti;
- Isplata ostatka od 50 % nakon zavrsetka i predaje Glavnog projekta.

Eventualno odstupanje — poveéanje povrSine nije uraunato u ugovorenu vrijednost projekta.
Ukoliko dode do izmjene bruto gradevinske povrSine nakon kona¢ne izrade Glavnog projekta
ugovorene strane ¢e aneksom ugovora definisati cijenu izrade projektne dokumentacije po
jedini¢noj cijeni definisanoj u ovom ugovoru i ponudi Projektanta.

ITI1. OSTALE ODREDBE

Clan 6.
Investitor i Projektant su saglasni da ¢e se na sve §to nije predvideno odredbama ovog Ugovora
primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Clan 7.
U slu¢aju spora po odredbama ovog ugovora nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sa¢injen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po
1 (jedan) primjerak.

Clan 8.
Rok za izradu Idejnog projekta 2 mjeseca od dana potpisivanja Ugovora.

Rok za izradu Glavnog projekta 2 mjeseca od dana dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte
na idejno rjesenje.

PROJEKTANT INVESTITOR
Erlang doo, Podgorica Bozidar Babovié
(IMBG 0504965229017)




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarsli broj 5 -0129010 /012 Datum reglstraclje! 14.08.2002.
PIB: 02119218 Datum promjene podataka: 27.04.2015.

"ERLANG" D.0.0. DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO | USLUGE PODGORICA

Broj vazede registracije: /012

Skraceni naziv: ERLANG
Telefon:
eMail:
Datum zakljuc¢ivanja ugovora: 07.11.2000.
—— . 21.04.2015.
Datum donoSenja Statuta: 12.08.2002. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja: PETE PROLETERSKE 36A PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: PETE PROLETERSKE 36A PODGORICA
Adresa sjedista: PETE PROLETERSKE 36A PODGORICA
Pretezna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svajine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novéani Euro, nenov&ani Euro )
Stari registarski broj: 1-5525-00

OSNIVACI:

RADOMAN PAVLICEVIC 1210957260126 CANA GNRA

Uloga: Osnivacé

Udio: 100% Adresa: STARA VAROS BLOK 7 PODGORICA CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

JELENA PAVLICEVIC 0803956265032

Adresa: STARA VAROS BLOK 7 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Ovlasceni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RADOMAN PAVLICEVIC 1210957260126

Adresa: STARA VAROS BLOK 7 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlasctenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaiéen da djeluje;  POIEDINAGNO ( )

RADOMAN PAVLICEVIC 1210957260126

Adresa: STARA VAROS BLOK 7 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovla3éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 08.11.2018 godine u 12: NACEELNICA

Dusanka Vujisi¢

(Wb 264
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1468/2

Podgorica, 30.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuci po zahtjevu »ERLANG« D.O.0. Podgorica,
za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 st 1i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »ERLANG« D.O.0O. Podgorica, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1468/1 od 20.03.2018.godine, »ERLANG« D.O.0O. Podgorica, obratilo
se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodac¢a radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledec¢e dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 101/2175-199/2 od 06.03.2018.
godine, kojim je Pavlicevic Radomanu, dipl. gradevinskom inZenjeru, |z Podgorice,
izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosli iziade tehnitke
dokumentacije i gradenja objekta;

- RJedenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPl 107/7-58/2 od 19.02.2018.
godine, kojim je Pavlicevic Jovani, magistru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca
ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0129810/012 od 27.04.2015. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, €lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehniCke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog oviadéenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje
pcjedinin poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me

9


http://www.mrt.gov.me

Clanom 3 stav 1 tatka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
' ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drudtvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i ¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO-SL:UZBENO LICE
7 \ﬁl\)j_]@l;\ Petrovic
T~ L L

\

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica :
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP! 107/7-58/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu PAVLICEVIC JOVANE,
Magistra arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na osnovu
¢lana 135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE JOVANI PAVLICEVIC, Magistru arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlaStenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje

objekta.
2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazlozZenje

Aktom, br. UPI 10///-58/1 od 17.01.2018.godine, PAVLICEVIC JOVANA, Magistar arhitekture,
iz Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlascenog
inzenjela zd vbavljanje diglatnosti izrade tehnltke dokumentacije | gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

- Li¢nu kartu (ovjerena fotokopija);

- RjeSenje Ministarstva prosvjete kojim se Jovani Pavli¢evi¢ priznaje Uvjerenje o teCenom
stepenu Magistar arhitekture, UPI br.05-1-789/1 od 18.jula 2014.godine (ovjerena
fotokopija);

- Reference izadate od strane firme »Erlang« br.258-12/17 od 28.12.2017.godine;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1682/18-2 od 14.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlu€ilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz slededih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaSc¢eni inzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, ocdnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicCke dokumentacije i
gradenja objekta. _

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
naginu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje [iziCkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta¢. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva

[V Proleterske brigade broj 191@1 000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215 ;
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posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog Clana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizikom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donos$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme. ;

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1taé. 1i¢l 4
Pravilnika o nacCinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuZzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SLUZBENO LICE
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Ul. Pete Proleterske 36A, 81000 Podgorica, Crna Gora

Tel/fax: +382.20.634.129
+382.20,634.130
NLB Montenegrobanka: 530-16571-61

SocieteGenerale: 550-14484-87
PIB 02119218+ PDV 40/31-00123-8
e-mail: info@erlang.me

4

Na osnovu Statuta Preduzeca i na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. List CG" 64/17 od 06.10.2017god) donosim sledece:

RJESENJE

O imenovanju mr Jovane Pavlicevi¢ dipl.ing.arh. za Odgovornog projektanta na izradi
idejnog rieSenja arhitekture stambenog objekta koji se nalazi na UP 53, KO Kuljace, Opstina
Budva, investitora Bozidara Babovica.

NAPOMENA: Imenovana posjeduje LICENCU za ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenja objekata, broj 107/7-58/2 izdate od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma dana 19.02.2018.godine.

~Jzvrsni direktor:
Radoman Palligeyi¢ dipl.inz.grad
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Generali osiguranje Montenegro AD Podgorica
Kralja Nikole 27a / VI
81000 Podgorica / Crna Gora

T +382.20.444.800
F +382.20.444.810
generali@generali.me
generali.me P OLI S A
OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI No: 7757812

Preuzima&  Dalibor Prelevi¢
Zamijena polise b Nova

Zamijena LP br:
Ugovomik osiguranja: ERLANG
PETE PROLETERSKE BR. 36A PODGORICA 5-0129810/006
Ooiguranilc
ERLAMG
PETE PROLETERSKE BR. 36A PODGORICA 5-0129810/006

Ugovor o osiguranju: sa jednogodisnjim rokom frajanja, od 20.06.2018 do 20.06.2019

Uslovi osiguranja:
Opsti uslovi osiguranja imovine. Uslovi za osiguranje profesionalne odgovornosti projektanata, konsultanata i
lica koja vrSe nadzor. Klauzula -Osiguranje profesionalne odgovornosti izvodaca radova.

Osigurava se:
Profesionalna odgovarnost privrednog drustva za Stetu koju moZe da priéini investitorima ili trec¢im licima u vezi
sa obavljanjem djelatnosti

Izrada tehnitke dokimentaniie izrada dijela tehnitke dnkimentarije, gradenia il izvndenja
Oslyutana akliviivsl. pojedinih radova na gradenju objekta, izvodenje svih vista radova, pruddjd 1uba | usluya.

Limit pokriéa: suma osiguranja
100,000.00 po Steinom dogadaju
100,000.00 za period frajanja osiguranja

Teritorijalno pokrice: Crna Gora
UZeScée osiguranika 10 %, min  500.00
u tetnom dogadaju:
Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravaca je definisana limitom po $tetnom dogadaju i brojem agregata za period trajanja
osiguranja. Sume osiguranja i premija dati su u EUR. Osiguravac zadrZava pravo ispravke racunarskih gresaka.
Ovo osiguranje pokriva rizik odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima, za Stetu na objektima i za finansijski gubitak.

Period trajanja osiguranja: 20.06.2018 do  20.06.2019

UGOVORNIK
//I 4 i
s 7
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-2462/3

Budva, 15.12.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj optine Budva, riesavajuéi po zahtievu Gazivoda Radmile iz Kotora
na osnovu ¢lana 237, 5574 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17),
clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Lokalne studije lokacije Kuljage-Vojnici (Sluzbeni list CG-opstinski
propisi br. 02/10), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
faznu izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 53 koju Cine dijelovi katastarskih parcela 1620, 1638, 1639 i 1640 KO Kuljace

Dio katastarske parcele 1639 KO Kuljage ulazi u trasu saobraéajnice po LSL-u.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-22418/2017 za KO Kuljage, od 29.11.2017.godine, na katastarskoj parceli
1639 KO Kuljace upisana je ruSevina raznog objekta. Na katastarskoj parcel 1639 KO Kuljate nema upisanih
tereta i ogranicenja.

Prema tekstualnom dijelu LSL-a (urbanisticki pokazatelji) postojeci objekat se rekonstruise. U sklopu
rekonstrukcije moguce je postojei objekat dograditi, nadograditi.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje u zoni zahvata podrazumijeva mogucnost izgradnje u okviru postojecih urbanizovanih cijelina i
na novim lokacijama za izgradnju. U okviry postojecih izgradenih cijelina planira se nova izgradnja na
praznim parcelama, zamjena postojecih objekata novim, kao i dogradnja i nadogradnja postojecih objekata
u okviru zadatih parametara.

4, PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeteg zakona, predvideno je da se do dono3enja propisa kojim ce se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
| izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa clanom 16, tatka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(objaviien u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se taéno utvrdla
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovla$éena

geodetska organizacija.

UTU broj 06-061-2462/3 od 15.12.2017 godine
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Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana*)

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donosSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
mozZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiéke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisti¢ke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢éine urbanistitke parcele, moze u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ée se preostali dio urbanisti¢ke
parcele ,prikljuciti“ susjednoj urbanistiCkoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE
Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do
koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove linije ne mogu
se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (strana 18)

Bocna gradevinska linija
Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od botne granice parcele je 2,50m,a za jednostrano

uzidane objekte 5m prema slobodnom djelu parcele.

Zadn]a gradevinska linija
Minimalno odstojanje objeltta od zadnje granice parcele je 3,0 m.
Minimalno rastojanje od susjednog objekta je 4,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci nacin:

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postoje¢ih objekata, veé formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima. Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80.
Ukaliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati

otvore.

UTU broj 06-061-2462/3 od 15.12.2017 godine
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Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbra¢ajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vie,
(strana 19)

Kota prizemlja
Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvide 1,20 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Na terenu u ve¢em nagibu kota poda prizemlja moze biti najvide 3,50 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0
m. (strana 21)

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje vising ispod
kona¢no uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim slu¢ajevima
gdje su tereni u ve¢em nagibu a prilaz objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze
povecati, Sto ¢e biti regulisano UTU-vima.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu do 3.0 m;

poslovno-komercijalnu etaZu do 4 m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim

uslovima, osim u slu¢aju vjerskog objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. (Poglavlie 6.1.2. strana 16)

Krovovi
Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse. Krovni pokrivac je

obavezno kanalica ili mediteran crep.
Potkrovije ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moZe biti maksimalno 1,50 m, uz nagib

krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkroviju se moze planirati korisni prostor
iskljucivo u jednom nivou, uz mogucnost izgradnje samo jedne galerije.

Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. Streha Sirine najvise do 60
em je dozvaliena sama nad zidavima grje si vienéanice (prednja i zadnja fasada nhjekta), A nije
dozvoliena na kalkanima ili na zabatu (bocne fasade objekta) '

Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duzina krovnih badZa moze
biti najviSe do jedne tre¢ine duzine pripadajuceg protelja (fasade) objekta.Krovne badze se nepredvisaju u
seoskim podrucjima. (strana 17)

UTU broj 08-061-2462/3 od 15.12.2017 godine
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Visina vijenca iznosi: 9,0 m (S+P+1),

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od
gornje ivice vijenca do sliemena krova.

Nivelacija urbanistickih parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se
interpolovanjem. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 19)

U sluCaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija odredenih prema vazeéim mimimalnim
rastojanjima od granice susjednih parcela za namjenu *, shodno tekstualnom dijelu plana, neophodno je
pribaviti saglasnost viasnika susjedne/ih parcele/a.

Na osnovu [zmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemle i spratovi , a u podzemne etaZe; podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCFI F 11m2

BGRP u m?
POVRSNA POD
OBJEKTIMA u m2

INDEKS IZGRADENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST

(1]

0 S+P+1

=
w

URBANISTICKA PARCELA 53 596,62 300 120 .50 0.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istraZivanja fla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geolo3ka istraZivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju
vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m?*ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloSke i geomehanicke karakteristike temelinog tla, geotehnitke i seizmolodke
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o
uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vrsi
Ministarstvo preko privrednog drustva (¢lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istrazivanja i saglasnost na
elaborat o rezultatima izvr3enih geoloskih istraZivanja za objekte iz Clana 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

UTU broj 06-061-2462/3 od 15.12.2017.godine
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Pri projektovanju objekata preporuéuje se korié¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrzavanje postojeteg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utice na oduvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje opterecenja na temelje neée izazvati
stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuée intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmitku
stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjcrama zastitc od clementarnih nepogoda (SluZbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zaStite od pozara za objekie sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zatiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e bifi u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se oEuvao samosvojni graditeljski duh podrugja. Taj kontinuitet moZe i treba da se
ostvaruje koriscenjem razliCitih arhitektonskin pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome se
predvida nova izgradnja: restauracija, manirizam, citiranje, stilizacija, transpozicija i ozelenjavanje.

UTU broj 06-061-2462/3 od 15.12.2017.godine
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Neprihvatljivi arhitektonski pristupi su: kontrastiranje i suprostavljanje, nametanje linog stava, ignorisanje
istorijskog konteksta, pomodna i pretenciozna arhitektura i primjena neprikladnih materijala.

Osnova objekta treba da bude uskladena sa prirodnim padom terena, bez zasecanja terena veéim od 2m.
Glavni kubus kuée mora da bude jednostavan kvadar. Balkoni i lode na glavnoj fasadi treba obazrivo da se
koriste. Dozvoljena je izgradnja aneksa uz novu kucu. Prizemna etaza moZe da odudara od stroge
geometrije glavnog kubusa. Materijal za fasadu moZe da bude kamen ili malter. DvoriSte oko kuce treba da
bude posebno parterno arhitektonski reSeno. Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i
elemenata mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.
(poglavlje 5.7.4. strana 73)

U ciliu stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, OpStina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Objekat se moZe ogradivati zidanom ogradom do visine od 0.90m (raéunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.50m.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrSina pod zelenilom i slobodnih povr§ina na parcelama sa turisti¢kim objektima
obavezno raditi na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja
narocito voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu
scjetanja i sl. Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru
u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda.. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom,
kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze poplo¢avati kamenim, betonskim, behaton plofama
ili Stampanim betonom. Naroéitu paZnju posvetiti osvjetljenju zelenih i slobodnih povr$ina.
Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem

Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela,
zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i
pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje
tradicionalni podzidi (subozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postoje¢im
tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplocavati
kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrSiti
sadnjom odgovarajuc¢eg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od
kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), €iji prsni precnik je veci od 25 cm obavezno safuvati,
a arhitektonska i urbanisticka rjeSenja prilagoditi prema zelenilu koje se ¢uva.
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12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA
U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni

objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocéni objekti svrstavaju se u fri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koris¢enju sluzi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekii uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstrednice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrSine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (SluZbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o

proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljine i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15.  POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistitkog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

Projekini zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijemica iz plana
generalne regulacije Cre Gore, po pribavljienom misljenju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnin dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanistiZkl projekat.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora frai i tehnicke uslove od Direkcije za sacbracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi | tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
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U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radniji koje na bilo koji
nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moze trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijgkom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavia Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projekine dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznatavanje
I odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuCerija iia holshu savbieCdjicu prikeazatil su tid lzvodu 12 LSL-d. kit ld saubracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogu¢nost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistitkoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (&lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne graniti
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu (strana 19):

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,5 PM/stanu 100m2

APARTMANI . 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta
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20. USLQOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretljivosti [ lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz Clana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije, koriséenje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom pofroSnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ¢e
objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu §kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju. Pri proraéunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vriiednosti za 30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi§nja kolebanja temperature vazduha — godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno

“postavijanje kontejnera na povréinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleZnim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
koli€ini smeca.
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Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smeée trebaju biti $to blize javnim
saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od 5 %
prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa fri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vi$e susjednih urbanistickin
parcela (Cl. 76 vaZeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost |
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljuenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt. gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD .

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rie$enje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvje$taja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata SluZbeni list CG broj
68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodac¢a radova
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- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno riesenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade,
razmijeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata.

22, PRILOZ|
Kopije grafickog i tekstualnog dijela LSL-a

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

@ Of’ws@nostlm savjetnik |

QO q.a‘nz
mr M adén lvanovi¢ Hip.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Katastarska opitiina: KULJACE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 5

Parcele; 1639, 1640
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj:  104-956-22418/2017
Datum: 29.112017
KO: KULJACE

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu DJURASEVIC MIOMIR, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 382 - PREPIS

Podaci o parcelama
5 Broj Plan ’ Potes ili Naéin kori&fenja Bon. 4s 2 ,
Broj Pedbro) zgig}’ie Skica |Datum upisa| ., itl,{:énilbroj Osnov sticanja klagh!| PesmmL Frihod
1639 5 VOINICI Livada 5. klase 516 2.01
45/71 KUPOVINA
1639 1 5 VOINICT Rufevina 25 0.00
45/71 KUPOVINA
541 2.01
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Osnoy prava Obim prava
0603947235016 GAZIVODA DUSANA RADMILA Svojina "
MUO,BB-KOTOR KOTOR Kotor
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin kori$éenja PD Osnov prava
Broj Podbroj IB:;-!, o Osnov sticanja Godina  |Spratnost/ Spraf Viasnik ili noI;iIal; prava
& Sobnost izgradnje Poyriina Adresa, Mjesto
1639 1 | Rufevina raznog objekta p | Syenna 141
KUPOVINA GAZIVODA DUSANA RADMILA e
N9 23 MUOBR-KOTOR KOTOR Kotor

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taloa za ovaj PRETIS jo napladuia ua usiovu Tarlfnog broja | sakona o admunistrativnim taksama ('Sl list RCG" br.
55003, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, T7/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14 i 53/16) u iznosu od 5

EURA. Naplacena naknada u iznosu od 3 EURA za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepolerCinpsausluga na osnovu
¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl.list RCG" 29/07 i "Sl.li \QG‘?

Lot
Sonja Tomatevic, dipl jné/mdezije

Datum i vrijeme Stampe 29.11.2017. 10:39:59

e 1829188
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PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-22835/2017

Datum: 06.12.2017

KO:  KULJACE

Na osnovu é&lana 173. Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("S1. Hst RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL-OPSTINA BUDVA , SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVO] .
467-104- 218517, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 382 - PREPIS

Podaci o parcelama
. 4 Broj Plan . Poles ili Natin koriiéenja Bon. 3 5 .
sy o zgraile Skica | Datum upisa | yrieq § Juéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
1639 5 VOINICI Livada 5. klase 516 2.01
45/71 KUPOYINA
1639 I ] VOINICI Kutevina 25 0.00
45/71 KUPOVINA
541 2.01
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Malicni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Usnov prava Obim prava
0603947235016 GAZIVODA DUSANA RADMILA Svajina 11
MUO,BE-KOTOR KOTOR Kotor

Podaci o objektima i posebnim djelovima
: . 7 Naéin korif¢enja rD Osnov prava
Broj Podbraoj ?Brgﬁ " Osnov sticanja Godina  |Spratnost/ Sprat Viasnile ili nosilac prava
8F Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1639 1 | Rulevina raznog objekta P |Svoina i
) KUPOVINA GAZIVODA DUSANA RADMILA S
a9 25 MUOBB-KOTOR KOTOR Kelor

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Tuksa Je vslobodena na osnovu ¢lana 13 1 14 Zakona 0 administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, R1/05 i
V2006, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum | vrijeme Stampe 06.12.2017. 07:35:55 i
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IZVOD IZ LSL-a Kuljage-Vojnici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.02/10)
Karta parcelacija-regulacija
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IZVOD IZ LSL-a Kuljaée-Vojniéi
(Sluzbeni list CG-opsStinski propisi br.02/10)

Karta saobracaj

@Mladen Ivanovi¢ diplinz. arh,

2
bl m/ Budva 15.12.2017.
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IZVOD IZ LSL-a Kuljace-Vojnici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.02/10)
Karta hidrotehnika

gﬁ@/{}ﬁ}en ’I vanovié dlpDnz. arh.
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IZVOD IZ LSL-a Kuljaée-Vojniéi
(SluZbeni list CG-op3tinski propisi br.02/10)
Karta elektro mreza

A MladenTvanavic dipl. ig. arh.
Sop) S
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{
: &a/lg Budva 15.12.2017.
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IZVOD IZ LSL-a Kuljace-Vojnici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.02/10)

Karta telekomunikacija

; W*Mladen’f[fanf@ni. arh.
i

BER, 7% >

H WIdF’ Wm:lz.zoﬁ.
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IZVOD IZ LSL-a Kuljace-Vojnici
(Sluzbeni list CG-ops$tinski propisi br.02/10)

Karta namjena

Budva 15.12.2017.
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4.3.STANOVANJE

Stanovanje u zoni zahvata Studije

Stanovanje u zoni zahvata podrazumjeva moguénost izgradnje u okviru postojecih urbanizovanih cjelina
i na novim lokacijama za izgradnju. U okviru postojeéih izgradenih cjelina planirana se nova izgradnja na
praznim parcelama, zamjena postoje¢ih objekta novim, kao i dogradnja i nadgradnja postojeéih objekata
u okviru zadatih parametara.

Planirana je stanbeno-turisticka izgradnja,usmjerena u pravcu podizanja kvaliteta. Teren je uglavnom u
nagibu i ima dobre vizure.

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih djelatnostima u
prizemlju objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su one koje ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluZne djelatnosti, izvesni
zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije i sl., a prema propisima za izgradnju svake od ovih
djelatnosti.

Minimalne povrSine parcela su 800m? za individualne samostojeée objekte do 500m? za objekte u nizu uz
koeficijent zauzetosti od 20-30%.Preporucuje se maksimalna spratnost za ove objekte od dvije
nadzemne etaze.Na strmim terenima, ukoliko to teren nalaze moZe imati i suterensku etazu.

U izuzetnim sluéajevima povr$ina urbanisticke parcele moze biti i manja.Za grupaciju objekata koje
prestavljaju manju urbanu sredinu, parcele nebi trebalo da prelaze 2.000 m?.

Posebnim oblikovanjem i aktiviranjem najmanje jedne (prizemne) etaze u komercijalne svrhe, dopunjava
se sistem komercijalnih i poslovnih sadrzaja.
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6.7. UTU USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA-STANOVANJE MANJE GUSTINE
Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnjz sa viSeporodignim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri temu se | turistitki apartman smatra stambenom jedinicom.

Objekti porodiénog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojei objekti na parceli,
Jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik I veligina gabarita zgrade u grafitkim prilczima nije data kao markica | moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

+ gradevinske linije,

« maksimalna spratnost,

« maksimalna povriina pod objekiom, odnosno objektima na parceli,

+ maksimalna bruto razvijena povr&ina objekta, odnosno cbjekata na parceli,

» kaoi svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi za<onski propisi.

1. Urbanisticka parcela

* za slobodnostojece objekte - povrSina urbanisticke parcele iznosi minimalno 800 m?,
preporucenc oko maksimalno 2500 m,

e za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) - povr&ina urbanistizke parcele iznosi minimalno

500 m"?, a maksimalno 2000 m?,

kod dvostrane uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najvie 3 objekta u nizu

Sirina urbanistitke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,

najmanja dozvoljena izgradena povrina iznosi 80 m?, a najveca 30% od povrsine parcele.

maksimalna $irina jednostrano ili dvostraro uzidanog objekta je 15 m, a moze biti i manja,

razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20 m, ili dvostruka visinu objekta ragunato od

vijenca do najniZe tatke konatno nivelisanog i uredenog terena.

nizovi se mogu formirati u obliku latinidnog slova "L" i "U" ili sligno.

* nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,

s jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan.

2. Horizontalna i vertikalna regulacija
» Gradevinska linija predstavija krajnju cranicu za izgradnju objekta. Gradevinska i ija prema
regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta

= Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:
« slobodnostojedi objekti - 2,5m
= jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
+ obostrano uzidani objekti - 0,0 m

= Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
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« Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

+ lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz
pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na &ijoj granici Je predvidena izgradnja.
+ Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemije, 1 sprat Su+P+1 odnosno — tri
korisne etaze. U suterenu moze biti stambeni prostor, ili podrum ili smjestiti garaze.
e Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vtha najviseg sliemena, ked slozenih krovova) je 3,50
ma mjereno od gomjeg ivice vijenca do sljemena krova.
s Xoua prizemlja je:
» na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konatno nivelisanog i uredenog terzna.
Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe
biti najvige 1.50 m iznad kona&no nivelisanog i uredenog terena;
* na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvige 3,50 m iznad
kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

3. lzgradnja na parceli
* Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnitkih uslova obavezno je provjeriti geomeharicka

svojsiva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova | UTU za stabilnost terena | objekata i
prihvatliiv nivo seizmickog rizika.
* Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
Jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni
objekat ne prelazi maksimalne propisane povréine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti | manje.

*  Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povréine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uradunavaju se u ukupnu BRGP ukolike se koriste kao garaza,
podrum lli instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor
(stanovanje, turizam, komercijala | poslovanje), uradunavaju se u ukupnu BRGP i postaju
sprat (korisna etaza).

¢ U prizemljima ili djelu prizemlia mogu biti
okolinu,

* Na parceli se mogu graditi pomacni objekti koji su u funkciji kori&€enja stambenog objekta
(garaza, ostava isl.),

* Veli€ina pomocnih objekata je maksimaine do 30 m?2,

* \oda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

¢ Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokriva&i adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°,

¢+ Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrSiti na nadin dati u UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povriina, a detaljna razrada je ostavljena viasnicime,

* Zaizgradnju podzida vaZe uslovi definisaniStudiom. Uslovi za izgradnju suhozida i
podzida.

* Radi oéuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u vecem nagibu, zabranjuje
se izgradnja podzida visih od 1,50 m. Vede denivelaciie rjedavati kaskadnim ravnima sa
podzidima.

* Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

L]

4. RjeSavanje mirujuéeg saobracaja
Potreaan broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otverenom, u garazi u sklopu il
van osjekta, prema normativu 1,5PM/stan ili turistiki apartman.

lokali sa djelatnostima koje ne ugrozsvaju

5. Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

21

* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ratunajuéi od kote trotoara) ili

transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.

+ zidane | druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
* ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m radunajuéi od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
vrata i kapije na uli€noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
ZA INDIVIDUALNE STAMBENE OBJEKTE NA TERENU U NAGIBU - PRILAZ ODOZDO
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OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI

Preporuke za primjenu planskih parametara za stambenu i mjedovitu izgradnju u selima

Parametri se odnose na pojedinaéne Urbanistitke parcele i ne obuhvataju kolske saobraéajnice i
naseljsko zelenilo.

OSNOVNI PARAMETRI

Zauzetost parcele objektom izraZavaju se procentom: .

-za seoska podrucja indeks zauzetosti iznosi 0,2 11i20% do 0,3 ili30%

-indeks izgradenosti prestavija odnos ukupnc izgradenih bruto gradevinskih povrSina objekata i povrsine
parcele.Za seoska podruéja ovaj indeks iznosl H
0,4 do 0,6 (za objekte na kosom terenu). i
SPRATNOST

Max. spratnost objekta S+P+1. Nije dozvoljena podkrovna etafa. Na karti nivelacije i spratnosti nije data
kota poda prizemlja za svaki pojedinadni obiekat, potrebno je dostaviti detaljnu geodetsku podlogu pri
izdavanju uslova te na osnovu niveleta ulica nivelisati urbanistizku parcelu, a kota ptizemlja moze biti
maksimum 1,2m do 1,5m od kote uredenog tarena,

ARHITEKTURA

Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kembinacija jednovodnih i dvovodnih a nagibi prate teren.

Nagibi krovnih ravni 18-23° pokriva& mediteran crijep.

Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-23¢m s vidljivim fugama u
boji kamena.

Malterisane powrSine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive (ispod pergocle npr.). Boje
na malterisanim dijelovima fasade su priguene, srodne bojama iz prirode kao &to su siva, bez.

Za stolariju koja je obavezna, koristiti primorske boje,morsko plavu,maslinasto zelenu ili u boji prirodnog
drveta.

Carazu planirati izvan osnovnog volumena objekla ali obavezno uz njega, max.dim .3,6%6.0m. uz
postovanje date gradevinske linije, ili u suterenskom djelu objekta. Obavezno planirati na 100m2 BGP




LOKALNA STUDIJA LOKACIE “KULJAGE = VOJNICI”

objakia 1 do parking mjesta, odnosno ako objekat ima tunisticku namjenu planirati min. 1,5 parking
mjesto na 50m2 tur. prostora (1 apartman).

URBANISTICKO TEHNIGKI USLOVI
ZA INDIVIDUALNE STAMBENE OBJEKTE NA TERENU U NAGIBU - PRILAZ ODOZGO
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OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI

Preporuke za primjenu planskih parametara za stambenu i mjeSovitu izgradnju u selima

Parametri se odnose na pojedinacne Urbanistike parcele i ne obuhvataju kolske sacbraéajnice i
naseljsko zelenilo.

OSNOVNI PARAMETRI

Zauzetost parcele objekiom izrazavaju se procentom:

-za seoska podruja indeks zauzetosti iznosi 0,2 ili20% do 0,3 ili30%

-indeks izgradencsti prestavija odnos ukupno izgradenih bruto gradevinskih povrsina objekata i povréine
parcele.Za seoska podruéja ovaj indeks iznosi

0,4 do 0,6 (za objekte na kosom terenu).

SPRATNOST

Max. spratnost objekta S+P+1. Nije dozvoljena podkrovna etaza. Na karti nivelacije i spratnosti nije data
kota poda suterena za svaki pojedinaéni objekat,potrebno je dostaviti detaljnu geodetsku podlogu pri
izdavanju uslova te na osnovu niveleta ulica nivelisati urbanisticku parcelu, a kota ptizemlja moze biti
maksimum 1,2m do 1,5m od kote uredenog terena.

ARHITEKTURA

Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnin i dvovodnin a nagibi prate teren.
krovnin ravni 18-23° ,pokrivad mediteran crijep.

Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-23cm 8 vidljivim fugama u
baji kemena.

Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive (ispod pergole npr.). Boje
na malterisanim dijelovima fasade su prigusene, srodne bojama iz prirode kao §to su siva, bez.

Za stolariju koja je obavezna, koristiti pimorske boje,morsko plavu, maslinasto zelenu ili u boji prirodneg
drveta,

Nagibi

22

Garazu planirati izvan osnovnog volumena abjekia ali obavezno Uz njega, max.dim.3,6x6,0m. uz
postovanje date gradevinske linje Obavezna planirati na 100m2 BGP objakta 1 parking mjesto odnosno
ako objekat ima turisticku namjenu planirati 1,5 parking mjesto na 50m2 tur. prostora (1 apartman).
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
TURISTICKO - STAMBENE |ZGRADNJE

PRIMJER:

USLOVI ZA HORIZONTALNO
POSTAVLJANJE OBJEKATA

NA NAGNUTOM TERENU Y=%8

PRAVAC CPTIMALNE VISURE | INSOLACIJE

AKO JE Y<% 5 NEOPHODNO JE
PRIDRZAVATI SE SLIJEDECIH USLOVA:

1 PAR:PET IL| OGRADA SLIEME KROVA SUSJEDNOS OBJEKTA
s o8 KROV

T 2 — SUT 1
UNwA TERENA - by

D D

N
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:’ Identifikacija po starom Austrougarskom premjeru

-Po novom premjeru KO Kuljaée po starom KO Dapkovi¢ -

K.o. Kuljace

Legenda:

Stari katastar (Austrougarski)

Novi katastar (vazeci)

Napomena:

KP br. 1639 KO Kuljate po novom premjeru - katastru zahvata &es. zemlj. br. 99/1
po starom Austrougarskom katastru KO Dapkovié . :

KP br. 1640 KO Kuljae po novom premjeru - katastru zahvata &es. zemljista br. 100
po starom Austrougarskom katastru KO Dapkovié. |

Sudski vjestak geodetske struke
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‘Prepis vlasnika iz zemljisne knjige Zu. 48 ¢es. zemljista 99/1
16-to zemljisno bice

NS

* Kazanegra Luka Risto 1/3

Djuradevic¢ Krsto Pok. Nika 1/3

Mitrovi¢ Marica Lukina 1/12

Kazanegra Simo pok. Stijepa 1/36
Kazanegra Bosko Pok. Bura 34/120 od 1/36
KaZanegra Panto Pok. Pura 34/120 od 1/36
Kuljaca lvanica Perova 9/120 od 1/36
Kuljaca Joko Perov 9/120 od 1/36
KaZanegra Stane ud. Rista 5/8 od1/36
Kazanegra Danilo Pok. Rista 3/8 od 1/36
KaZanegra Milica ud. Luke 1/3 od 34/12
KaZanegra Vojo Pok. Luke 2/3 od 34/120 od 1/36

.
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Nema D.N. re$enja

Z.U. 58 ces. zemljista 100 11-to zemlji$no bice

* Kazanegra Marko Savov %

% KaZanegra Krsto Savov %

¢+ KaZanegra Stijepo Nikov %

¢+ KaZanegra Ivo Pok. Jova 1/32

% KaZanegra Stane Pok. Jova 1/32

* Kazanegra Andrija Pok. Jova 1/32

< Kazanegra Kate Pok. Jova 1/32
Kazanegra Tomo Pok. Jova 1/32
KaZanegra Krstina Pok. Jova 1/32
Kazanegra Stane ud. Rista 5/8 od 1/16
KaZanegra Danilo Pok. Rista 3/8 od 1/16
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Nema D.N. resenja
Uvid i prepis u zemljisnu knjigu'izvriio

Sudski vjestak geodetske struke
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA  supsi
Trg sunca 1, 85310 Budva - C/fj\f‘} _5:,,@ / /2

Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj ¥ vitn

e/

Evpma, __:-'_\l——éa—'—"""

Telefon: +382(0)33/403-304, Tehnnicki sekior: +382(0133/403-484. fax: +382(0Y33/465-574. Fomail:tenickashizba@vodovodbudva.me
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-2462/4 od 18.12.2017. godine, na$ broj 01-7982/1

od 20.12.2017. godine, koji je podneo Sekretarijat 7a urhanizam i odr¥ivi razvoj Opitine

Budva, a rjesavajudi po zahl(jevu podnosioca GAZIVODA RADMILA iz I@tomgzm@gm
. (o N =] TR RS A B A T e

S€! BV,

AT ESERRN VO gy

www.vodovodbudva.me

” Pamiene: 9 B -17- zﬁﬁ"‘
TEHNICKI USLOVI  [Gefl 5 [T 1
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIIA |y.05¢ |21

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za dijelove katastarskih parcela broj: 1620, 1638, 1639 i 1640 KO Kuljace,
urbanisti¢ka parcela broj 53, LSL Kuljage-Vojniéi, na kojoj je Urbanistitko tehnickim
uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opitine Budva,
predvidena fazna izgradnja stambenog objekta, pedvidaju se uslovi prikljucenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je
sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Da bi se planirani objekat prikljucio na javnu vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu neophodno je na osnovu uradenog i revidovanog projekta, izgraditi, DUP-
om i tehnickim uslovima, planiranu infrastrukturu. Takode, radovi na izgradnji
cjevovoda moraju biti izvedeni od starne ovlaséenog izvodada i uz obavezan nadzor
od srane ovlaS¢enog nadzornog organa.

e Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
koriS¢enje vodonepropusne septitke jame ili septicke jame sa biopregigéivadem.

Ovi tchnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistitko — tehwitkili uslova broj
06-061-2462/4 od 18.12.2017. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVO,

G V2R el T

o
ia¥. S Ky, :
Nenad Bidgarski, mast.in %ini'.wgw,al dimir Vi Ijo
@
Lass 2
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Podnosioc zahtjeva: Gazivoda Radmila
iatastarska parcela: dijelovi 1620, 1638, 1639 i 1640 , Katastarska op&tina: Knljade

Urbanisticka parcela: 53, LSL: Kuljafe-Vojni¢i

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

2

10.

I

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonidta (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko o&itavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa na¥im sistemom (Odluka Odbora
direktora broj 01-7218/1 od 14.11.2017. gedine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

Unutra¥nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obraunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o€itavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog ocitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljutke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena ¥ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev proiektovati u
pravoj liniji.

Ukoliko hidrostaticki pritisak u mreZi prema hidraulikom proradunu ne moze da podmiri potrebe
visih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo
reSenje da se sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljutka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne mo¥e biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

1

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mresu sa
kotomn terena i sa katom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljugak uliva minimum 5 ¢cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala 1 ragvn

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrZavati se postojeéeg standarda. Pretnik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulikog proraduna, sa tim da precnik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm. '

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljutak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uliéni kanal.
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Pri projektovanju voditi racuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljucuje na kanalizaciju mora hiti H = I x T, gdje je T ndmZeni pad
prikljutka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluéaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Priklju€enje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i sl. v3iti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju&i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopretis¢ivatem lii vodonepropusnu septitku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva

izdaje saglasnost na Glavni projekat.

. Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mreZu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

. Za podnoSenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju€enje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuéak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

. Da bi se novoizgradeni cjevoved primio na odrzavanje i ukljuéio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSceni projektant i ovlasceni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodafa i uz obavezan nadzor od srame ovladéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

Glavni projekat mora da sadrZi:
a. Tehnike uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim §ahtama i profilima vodomjera;
¢. Osnove objckta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
¢. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa bioprediséivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom. ;
SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
OBRADA, ORGANIZACITU I RAZVOJ,

) &m

enad Eﬁgarski', mast.ind.inZ.
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PROJEKTNI ZADATAK
IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA STAMBENI OBJEKAT

INVESTITOR: Bozidar Babovi¢

PROJEKTANT: ERLANG D.O.O. —Podgorica

LOKACIJA: Kuljace, OpStina Budva

PARCELA: UP br. 53
KP, 1639 i 1640 i djelovi KP broj 1620,1638 KO Kuljace, OpSstina
Budva

Cilj je izraditi tehnicku dokumentaciju neophodnu za idejno rjeSenje arhitekture, koje ce
isposStovati sve zahtjeve investitora, porodi¢no stambenog objekta , spratnosti P+1 u skladu sa
Projektnim zadatkom, UT Uslovima kao i aktuelnim propisima i standardima. Objekat se nalazi
u naselju Kuljace, opstina Budva, Crna Gora. Projektom je predvidena dogradnja i nadogradnja
stambenog objekta u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 06-061-2462/3 od
15.12.2017. godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, opstina Budva.
Na predvidenoj lokaciji trenutno nema izgradenih struktura. Shodno UT uslovima u okviru
postojecih izgradenih cjelina planira se nova izgradnja na praznim parcelama, zamjena
postojecih objekata novim i1 nadogradnja postojecih objekata u okviru zadatih parametara.

Predmetna lokacija nalazi se u zoni nenaseljenog dijela Kuljaca, neposredno uz lokalni put.
Pristup parceli ostvariti sa zapadne strane priklju¢kom na lokalni seoski put. U okviru parcele
predvidjeti neophodan broj parking mjesta.

Kako je namjena objekta zahtijevana urbanisticko-tehnickim uslovima ,stanovanje, na
predmetnoj lokaciji planirati porodi¢ni stambeni objekat.

Sa zapadne strane predvidjeti ulaz u garazu. Na prizemnoj etazi projektovati dnevni boravak
sa garaznim mjestom. Na prvom spratu sobe kao i glavni prilaz sa seoskog puta.

Objekat projektovati tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrucja, predvidjeti
arhitektonsko-gradevinske intervencije koje ¢e biti saglasni sa okolnim ambijentom i lokalnim
materijalima kao 1 graditeljskim duhom podrucja. Glavni kubus kuée mora da bude jednostavan
kvadar. Ocekuje se primjena lokalnog kamena za oblaganje fasada, zidanja prizemnih djelova
objekata kao 1 prilikom uredjenja slobodnih povrSina na parceli.

Pri projektovanju strogo voditi ratuna o poStovanju svih parametara definisanih UT uslovima.

Podgorica, Novembar 2018.

INVESTITOR
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TEHNICKI OPIS
IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA STAMBENI OBJEKAT

INVESTITOR: Bozidar Babovié¢
PROJEKTANT: ERLANG D.O.O. —Podgorica
LOKACIJA: KO Kuljace, Opstina Budva

PARCELA: UP br. 53
KP 1639 1640 i djelovi KP broj 1620,1638 KO Kuljacde,
Opstina Budva

Lokacija novoplaniranog stambenog objekta se nalazi u naselju Kuljace, opStina Budva,
Crna Gora. Projektom je predvidena dogradnja i nadogradnja stambenog objekta u skladu
sa urbanisticko-tehnickim uslovima broj 06-061-2462/3 od 15.12.2017. godine izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, opsStina Budva. Na katastarskoj parceli
1639 upisana je ruSevina raznog objekta, prema tekstualnom dijelu LSL-a postojeéi
objekat se rekonstruisSe. U sklopu rekonstrukcije moguce je postoje¢i objekat dograditi,
nadograditi.

Stambeni objekat je projektovan na parceli UP53, KO Kuljace, Opstina Budva. Navedena
parcela UP53 istovremeno predstavlja dio Sire cjeline, koju ¢ine djelovi k.p. broj 1620, 1638,
1639 i 1640 KO Kuljace, Opstina Budva. Planirane su dvije faze realizacije u okviru
urbanistickih parcela. Prva faza obuhvata novoizgradeni objekat projektovan u okviru
postojeée urbanizovane cjeline ¢&ija je ukupna povrsina 167,88 m? druga faza obuhvata
rekonstrukciju postojeéeg objekta povrsine 24,82 m? u okviru zadatih parametara Lokalne
studije lokacije Kulja¢e-Vojni¢i. Glavna fasada objekta je orijentisana ka jugozapadu, u
pravcu otvorenog mora i postavljena je u okviru zadatih gradjevinskih linija. Urbanisticka
parcela ima obezbijeden pristup sa gradske saobracajnice.

Postojece stanje parcele predstavlja prirodni predio obrastao niskim prirodnim rastinjem koji
je u padu prema moru. Predmetni objekat predstavlja porodi¢no stambeni objekat.

Rekonstrukcija postojeceg objekta koncipiran je kao zasebna cjelina. U okviru postojeceg
objekta predvidjena je gostinjska soba sa kupatilom.

Novoizgradeni objekat je koncipiran kao zasebna cjelina u funkcionalnom i organizacionom
smislu. Projektovan je kao samostalna porodi¢na stambena jedinica. Ukupna spratnost
objekta iznosi P+1. Vertikalna komunikacija u okviru objekta je obezbijedena je
unutrasnjim stepeniStem. Spratna visina stambenih etaza objekta je u prizemlju (mjereno od
poda do poda) 3,00m, prvog sprata 3,00m. Spratna visina garaze je 3,00m.

U okviru prizemlja, obezbijedjena je parking garaza sa jednim parking mjestom, kroz koju
bi se moglo u¢i u objekat na nivou prizemlja. Glavni ulaz u objekat je obezbijedjen na nivou
prvog sprata. Do ulaza se dolazi sa nivoa lokalnog puta i do njega je predvidena staza koja
je natkrivena drvenom pergolom. Prizemna etaza je se sastoji od dnevnog boravka sa
trpezarijom i kuhinjom.

Iz dnevne zone, ispred kuhinje i trpezarije, se ulazi u hodnik koji vodi do kupatila i garaze.
StepeniStem se sa prizemlja penje na prvi sprat.

Spratnu etazu ¢ine dvije spavace sobe sa kupatilom i jedna spavaca soba bez kupatila. Dvije



spavace sobe imaju obezbijedjen izlaz na zasebne balkone.

Avrhitektura stambenog objekta je predvidena u skladu sa okruzenjem i klimatskim uslovima
podrucja. Dio fasade jugozapadne fasade je oblikovan upotrebom lokalnog kamena u
tradicionalnom slogu karakteristi¢nih za lokalno podrucje. Boje demit fasade su prigusene
bez i bijela boja, prilagodjene koloritu kamena koji je upotrijebljen na dijelu fasade.

U okviru naredne tabele povrSina, prikazan je odnos povrsina koje su predvidjene
urbanistickim uslovima br.06-061-2462/3, i povrsina koje su obuhvaéene projektom.

Povr$ina Povrs$ina pod BRGP(m2)| Spratnost Indeks Indeks
urb. objektima (m2) Izgradenosti | Zauzetosti
parcele (m2)
UP 53 596,62 120 300 S+P+1 0.50 0.30
Stambeni 117,49 192,70 P+1 0.33 0.18
objekat

U skladu sa regulativom za IX seizmi¢ku zonu, a konstruktivno odgovorno, konstrukciju
objekta ¢ine AB stubovi, AB zidna platna razli¢itih dimenzija i grede obrazovane u dva
ortogonalna pravca. Ploce su pune armirano-betonske debljine d=18cm, dok je stepeniste
konzolno uklijesteno u poduzni zid.

Spoljni zidovi ispune kao i unutrasnji zidovi se izvode nakon izrade AB konstrukcije i izvode
se od blok opeke.

Sva opterecenja se prenose na tlo preko armirano-betonskih temeljnih traka i veznih greda.
Podna ploca se izvodi na dobro nabijenom §ljunéanom tamponu i armira se mrezom.
Krovna drvena konstrukcija je nagiba 18°, preko pune AB ploca debljine 16 cm na koju su
postavljeni drveni rogovi dimenzija 8/14 cm.

Fasada je od lokalnog kamena slaganog u tradicionalnom slogu u horizontalne redove s
vidljivim fugama u boji kamena.

- Pregradni gipsani zidovi, debljine d=12cm su izvedeni od dvoslojnih gipsanih plo¢a
sa podkonstrukcijom 1 ispunom od mineralne vune. U prostorijama s povecanom
vlagom zidovi su izvedeni od vlagootpornih gipsanih ploca.

- Zavr$na obrada zidova

Gipsane zidove i obloge zavr$no gletovati i bojiti enterijerskim kvalitetnim premazima
ili oblagati keramickim ploCicama na lijepku.

Prozori i vrata su izradeni od lameliranog drveta odgovarajuc¢e dubine spolja obloZen
aluminijumskim profilima RAL 1000 (green beige).

Drveni elementi su izradeni od lameliranih drvenih gredica. Aluminijumska obloga
plastificirana u boji po RAL Karti. Tip otvaranja u svemu prema $emi. Stok vrata je pri¢vriéen
za zid ankerima - flahovima, vijcima na dovoljnom broju mjesta po svim stranama bez
moguénos¢u pomjeranja u svemu prema ,,RAL standardu‘ ugradnje, koriste¢i obostrane folije
ili ekspandirajucu traku. Zastaklivanje izvesti dvoslojnim termoizolacionim staklom.

Svi otvori su opremljeni ALU Skurama u boji RAL 5005 sa fiksnim lamelama bez §toka, sa
ravnim, zatvorenim obodom krila. Skure montirati na prethodno postavljene ¢eli¢ne ankere-
zabice. Garazna vrata su rolo aluminujumska u bijeloj boji.

Krov je u nagibu dvovodni. Nagib krovnih ravni je 18 °, pokriva¢ mediteran crijep.



Hidroizolacija predvidena u podovima na tlu i mokrim ¢vorovima, terasama, kao i na
vertikalnim ukopanim zidovima i betonskoj krovnoj plo¢i, u svemu prema detaljima
proizvodaca.

Objekat je opremljeni svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama,
kao i1 termotehnickom opremom za hladenje i grijanje svih prostorija. U kombinaciji sa
predvidenim gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija obezbeduje visok nivo
energetske efikasnosti objekta u eksploataciji. Zbog lakSe montaze i pristupa planirani su
vertikalni instalacioni kanali na svim etazama. Svi vertikalni i horizontalni prodori instalacija
moraju biti zadihtovani odgovaraju¢im materijalima.

Osim prirodne ventilacije u svim mokrim prostorijama osim na prizemnoj etazi obezbjedena
je i prinudna ventilacija koja ventilatorima i zasebnim kanalima odvodi prljav vazduh iznad
krova zgrade.

Sve staklene povrSina su orjentisane ka jugozapadu dok je ka sjeveroistoku procenat staklenih
povrSina minimalan. Na osuncanim stranama objekta iskoriS¢eni su arhitektonski elementi
poput skura, kako bi se umanjio uticaj najvece insolacije u toku dana. Staklene povrSine su
od niskoemisionih stakala koja ne propustaju cijeli svjetlosni spektar i tako sprjeavaju
pretjerano zagrijavanje unutraSnjeg prostora. Na objektu su planirani moderni
termoizolacioni materijali koji posjeduju nisku provodljivost toplote.

Do glavnog ulaza vodi vanjski prilaz poploc¢an lokalnim kamenom kao i sekundarni ulaz na
prizemnoj etazi. Kaskade su predvidene kao zelene povrSine.

Podgorica, Novembar 2018. Odgovorni projektant

mr JovanaPavli¢evi¢,dipl.ing.arh.
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Obracun povrsina po etazama

Neto prizemlja

102,41 m?

Neto | sprata

61,50 m?

NETO OBJEKTA

164,05 m?

Bruto prizemlja

117,49 m?

Bruto | sprata

75,21 m?

BRUTO OBJEKTA

192,70 m?

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina UP 53

596,62 m?

Maksimalna zauzetost urbanisti¢ke parcele

178,98 m?

Maksimalna izgradenost objekta

300 m?

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Zauzetost urbanistiCke parcele

117,49 m?

Index zauzetosti UP

0,17

BRGP index izgradenosti

192,70 m?

TABELARNI PRIKAZ POVRSINA - Prizemlje
R.b Prostorija Povrsina (m?) Obim (cm)
1 Garaza 19,11 1836
2 Kupatilo 2,56 664
3 Hodnik 1,27 452
4 Kuhinja 5,75 1060
5 Trpezarija 16,50 1716
6 Dnevna soba 31,50 2389
7 Stepeniste 5,56 1303
8 Gostinjska soba 17,04 1820
9 Kupatilo 3,26 796
UKUPNO P(neto) 102,55
UKUPNO P(bruto) 117,49
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TABELARNI PRIKAZ POVRSINA - Sprat
R.b Prostorija Povrsina (m?) Obim (cm)
1 Hodnik 8,75 2022
2 Kupatilo 4,19 947
3 Spavaca soba 10,96 1311
4 Terasa 3,46 936
5 Spavaca soba 14,78 1654
6 Terasa 3,80 1009
7 Spavaca soba 12,10 1444
8 Kupatilo 3,76 878
UKUPNO P(neto) 61,50
UKUPNO P(bruto) 75,21
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Stambeni objekat
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Pete Proleterske 36 A Bozidar Babovic
Podgorica, Crna Gora

Objekat: Lokacija:

UP br. 53, koju ¢ine djelovi KP br. 1620,1638,1639
i 1640 KO Kuljace, Opstina Budva

Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke doku[nentacije: Razmjera:
IDEJNO RJESENJE 1:50
Radoman Pavli¢evi¢ dipl.ing.gradj. - — -
Dio tehni¢ke dokumentacije: Br. strane:
Odgovorni inZenjer: ARHITEKTURA
PR Prilog: Br. priloga:
mr Jovana Pavlicevic dipl.ing.arh. .
pLIng Presijek 1-1 6

Datum izrade MP. :

Datum revizije MP. :
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
ERLANG doo Y : 2
Pete Proleterske 36 A Bozidar Babovic
Podgorica, Crna Gora

Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

UP br. 53, koju ¢ine djelovi KP br. 1620,1638,1639
i 1640 KO Kuljace, Opstina Budva

Glavni inzenjer:

Radoman Pavli¢evi¢ dipl.ing.grad;.

Odgovorni inZenjer:

mr Jovana Pavli¢evi¢ dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
IDEJNO RJESENJE 1:50
Dio tehni¢ke dokumentacije: Br. strane:
ARHITEKTURA
Prilog: Br. priloga:
Presijek 2-2 7

Datum izrade MP. :

Datum revizije MP. :
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

ERLANG doo

Pete Proleterske 36 A
Podgorica, Crna Gora

Bozidar Babovié¢

+0.00 +0.00

Objekat: Lokacija:
Stambeni objekat UP br. 53, koju ¢ine djelovi KP br. 1620,1638,1639
i 1640 KO Kuljace, Opstina Budva
Glavni inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
IDEIJNO RJESENJE 1:50
Radoman Pavli¢evi¢ dipl.ing.grad;. - ~ "
Dio tehni¢ke dokumentacije: Br. strane:
Odgovorni inZenjer: ARHITEKTURA
mr Jovana Pavlicevi¢ dipl.ing.arh. Prilog: Br. priloga:
Jugozapadna fasada 8

Datum izrade MP. : Datum revizije MP. :
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+6.00 - +6.00
+3.90 o +3.90
+3.00 - +3.00
+0.00 +0.00

PROJEKTANT: INVESTITOR:
+6.00 +6.00 ERLANG d
OO v .7
Pete Proleterske 36 A Bozidar Babovic
Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija:
Stambeni objekat UP br. 53, koju ¢ine djelovi KP br. 1620,1638,1639
+3.90 +3.90 i 1640 KO Kulja¢e, Opétina Budva
Glavni inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
o _ IDEJNO RJESENJE 1:50
Radoman Paviicevi¢ dipl.ing.grad. Dio tehnitke dokumentacije: Br. strane:
+3.00 +3.00 Odgovorni inZenjer: ARHITEKTURA
. . mr Jovana Pavli¢evié dipl.ing.arh. Prilog: Br. priloga:
Jugoisto¢na i sjeverozapadna fasada 9
Datum izrade MP. : Datum revizije MP. :
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
ERLANG doo v : -
Pete Proleterske 36 A BOZIdar BabOVIC
Podgorica, Crna Gora

Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

UP br. 53, koju €ine djelovi KP br. 1620,1638,1639
i 1640 KO Kuljace, Opstina Budva

Glavni inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
IDEJNO RJESENJE 1:50
Radoman Pavliéevi¢ dipl.ing.gradj. - — -~
Dio tehni¢ke dokumentacije: Br. strane:
Odgovorni inZenjer: ARHITEKTURA
e Prilog: Br. priloga:
mr Jovana Pavli¢evi¢ dipl.ing.arh. . . v
pLIng SjeveroistoCna fasada 10

Datum izrade MP. :

Datum revizije MP. :
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
ERLANG doo v 2
Pete Proleterske 36 A BOZIdar BabOVIC
Podgorica, Crna Gora

Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

UP br. 53, koju ¢ine djelovi KP br. 1620,1638,1639
i 1640 KO Kuljace, Opstina Budva

Glavni inZenjer: Vrsta tehnic¢ke doku[nentacije: Razmijera:
IDEJNO RJESENJE
Radoman Pavliéevi¢ dipl.ing.gradj. - — —~
Dio tehni¢ke dokumentacije: Br. strane:
Odgovorni inZzenjer: ARHITEKTURA
e Prilog: Br. priloga:
mr Jovana Pavli¢evi¢ dipl.ing.arh.
pLIng 3D Izgled 11

Datum izrade MP. :

Datum revizije MP. :




PROJEKTANT: INVESTITOR:
ERLANG doo v 2
Pete Proleterske 36 A BOZIdar BabOVIC
Podgorica, Crna Gora

Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

UP br. 53, koju €ine djelovi KP br. 1620,1638,1639
i 1640 KO Kuljace, Opstina Budva

Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke doku[nentacije: Razmijera:
IDEJNO RJESENJE
Radoman Pavli¢evi¢ dipl.ing.grad;. - — —
Dio tehni¢ke dokumentacije: Br. strane:
Odgovorni inZzenjer: ARHITEKTURA
e Prilog: Br. priloga:
mr Jovana Pavlicevi¢ dipl.ing.arh.
pHng 3D Izgled 12

Datum izrade MP. :

Datum revizije MP. :
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