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TEHNIČKI OPIS 

UZ IDEJNO RJEŠENJE 

NADOGRADNJE POTKROVLJA 

STAMBENOG OBJEKTA 

 
 

INVESTITOR: MAKSIM GLOMAZIĆ 

 
LOKACIJA:          UP 13, Blok 8, DUP “ROZINO II”, 

        kp 626/12 KO Budva , Opština Budva 
 

 

 

UVOD 
 

Sekretarijat za uređenje prostora i zaštitu životne sredine Opštine Budva izdao je 

urbanističko-tehničke uslove br. 06-061-1626/2 od 15.02.2019.g. za UP 13,  Blok 8, DUP 

„ROZINO II“za rekonstrukciju stambenog objekta radi nadogradnje potkrovlja, na kp 

626/12 KO Budva, Opština Budva. 

Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja urađena je na osnovu projektnog zadatka 

investitora, UTU-a i važećih Zakona, tehničkih propisa i normativa za projektovanje i 

izvođenje ove vrste objekata. 

 
LOKACIJA 

 

Urbanistička parcela UP 13 nalazi se u zahvatu DUP-a „Rozino II“ i površine je P=228m2. 

Izdatim urbanističko-tehničkim uslovima za UP 13 predviđa se rekonstrukcija postojećeg 

objekta spratnosti Su+P+2 radi nadogradnje potkrovlja. 

 Prema projektnom zadatku investitora traženo je da se na etaži potkrovlja projektuje jedan  

stan za vlasnika. 

U suterenskoj etaži postoje dva garažna mjesta. Ova etaža je ukopana 1,50 m od kote 

terena i ulice. U postojećim etažama smještena su tri stana. Na urbanističkoj parceli 

postoje 4 parking mjesta što sa postojećom garažom čini ukupno 6 parking mjesta. 

Pješački i kolski pristup parceli ostvaruje se sa postojeće saobraćajnice. 

 
  

 FUNKCIJA 

          

Urbanističko-tehničkim uslovima 06-061-1626/2 od 15.02.2019.g data je mogućnost 

rekonstrukcije postojećeg objekta stambene namjene radi nadogradnje potkrovne etaže u 

postojećem gabaritu. U listu nepkretnosti upisano je potkrovlje kao stambeni dio korisne 

površine 25m2. 

Postojeći objekat ima građevinsku dozvolu i u listu nepokretnosti upisan je objekat bez 

tereta i ograničenja. 
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 Prema ovom Idejnom rješenju nadogrđuje se potkrovlje u postojećim gabaritima.   

Vertikalna komunikacija kroz sve etaže se ostvaruje preko postojećeg unutrašnjeg  

dvokrakog stepeništa. Ukupna neto površina stana je P=101,09m2. 

 Spoljna obrada fasade se radi u svijetlo braon boji u kombinaciji sa bijelo obojenim 

vijencima, i ogradama kao po uzoru na postojeće izvedeno stanje objekta. 

 

KROV 

 

 Postojeći drveni krov se uklanja, a nova krovna konstrukcija je projektovana kao kosa 

tavanica - Ytong    bijeli strop debljine d=15cm,  nagiba 18˚, na dvije vode. Krovni 

pokrivač je mediteran plus crijep, po ugledu na postojeći, na drvenoj podkonstrukciji 

između koje je paropropusna vodonepropusna folija. Drvena podkonstrukcija krova se 

oslanja na kosu AB ploču. 

  Krov objekta je projektovan kao kosi nagiba 18 stepeni sa nadzitkom od 150cm mjereno od 

gotovog poda do početka kosine krova. U dijelu otvora na istočnoj strani objekta 

projektovane su primorske vidjelice sa nagibom krova od 15 stepeni što omogućava izlazak 

na terase i bolje korišćenje potkrovlja u dijelu dnevnog boravka i kuhinje. Na zapadnoj 

strani nadzidak ostaje visine 150cm.  

 

   

    

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Pregled površina i urbanistički parametri 
 

Urbanistički parametri za dio UP 13 , Blok 8, DUP “Rozino II”, kp 626/12 KO Budva su: 

 

Urbanistička 

parcela 13, 

Blok 8 

P=225m2 

Površina pod objektima 

/ Indeks zauzetosti 

=0.53/ 

BRGP 

/ Indeks izgrađenosti 

=2.67 / 

Maksimalna 

spratnost 

po DUP-u 120m2 601m2 Su+P+2+Pk 

 

 

  Ovim projektom je planirana nadogradnja potkrovlja nad postojećim stambenim 

objektom. 
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Stambeni prostor 108.00m2 

Pokrivena terasa / 

Otkrivena terasa  
20.16m2 

Ukupna BRGP nadogradnje Pk 128.16m2 
 

Ukupna površina stambeno-poslovnog objekta sa apartmanima na UP 13 iznosi: 

 
- Suteren 108.00m2 - garaže 

- Prizemlje 128.16m2 -stambeno 

- I sprat 128.16m2-stambeno 

- II sprat 128.16m2-stambeno 

- Potkrovlje 128.16m2m2-stambeno 

 
Ukupno: 620.64m2 

 
 
 

Dio UP 13, 

Blok 8 

P=225m2 

Površina pod objektima 

/ Indeks zauzetosti 

=0.53/ 

BRGP 

/ Indeks izgrađenosti 

=2.67 / 

Maksimalna 

spratnost 

po DUP-u 120m2 601m2 Su+P+2+Pk 

postojeće 108m2- suteren 384.48m2 Su+P+2 

projektovano 128.16m2 512.64m2 Su+P+2+Pk 

 

 

Iz prethodnog se vidi da su koeficijenti zauzetosti parcele kao i koeficijent 

izgrađenosti manji od parametara predviđenih DUP- om “ Rozino II”. 

 
Ukupna BRGP za objekat iznosi 

512.64m². 
 

Ukupna bruto površina sa nestambenim površinama  iznosi 

620.64m². 
 

Obračun zapremine objekta po projektnoj dokumentaciji izgradnje stambenog objekta 

prema Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore 

broj 47, a u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6: 

 
Ukupna građevinska zapremina za objekat iznosi 1435.00m³. 

 

 

Na urbanističkoj parceli br. 13 i u postojećoj suterenskoj etaži objekta, projektovano je 

ukupno 6 parking mjesta . 
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  KONSTRUKCIJA 
 

Konstrukcija objekta je predviđena kao skeletni sistem od ab stubova i platana i 

horizontalnih ab serklaža sa zidovima ispune od giter blokova u produžnom malteru. 

Međuspratne postojeće konstrukcije su ab ploče debljine 14cm. Terase su postojeća ab 

ploča konzole.Temelji su postojeći.  Stepenište je postojeće unutrašnje i ono povezuje 

prizemlje sa ostalim spratovima. Svi konstruktivni elementi predviđeni od betona MB 30, 

sračunati su na seizmičke uticaje u  IX zoni MCS sistema. 

 

   SPOLJAŠNJA OBRADA 

 

    FASADA 

 
 
  Završna obrada fasadnih zidova potkrovlja je “demit”, obrađena kao malterisana i 

bojena fasada preko termoizolacije, rađena po uzoru na postojeću fasadu objekta u istoj 

boji. “Demit” fasadu obraditi u sledećim slojevima: 

- lijepak stirofix 

- stirodur ozlijebljena ploča d=8 cm 

- malta demit plus, prvi sloj 

- armirana mreža 

- kontaktni premaz (timpred namaz ili silikat završna) 

- dekorativni malter 

 

 BRAVARIJA 

 

Sve pozicije bravarije raditi prema dimenzijama i mjerama uzetim na licu mjesta. Bravarija 

mora biti prvoklasnog kvaliteta i izrade u tonu po izboru projektanta sa svim pripremnim 

radovima što ulazi u cijenu izrade i ugradnje. Bravariju fabrički upakovati, transportovati 

na gradilište i do montaže uskladištiti propisno upakovanu. Otvori na fasadi predviđeni su 

od aluminijumskih profila sa termoprekidom, sa ostakljenjem troslojnim staklima 

6mm+12+4mm+12 +4mm. Profili prozora plastificirani su u boji po izboru projektanta, 

opremljeni roletnama. 

Ograde terasa se rade istovjetne kao postojeće na spratovima ispod potkrovlja. 

Podovi na terasama i stepeništima predviđeni su od protivklizne keramike, 

odnosno, od mermera na hodnicima i stepeništu. 

 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 
 
  Na betonsku kontrukciju poda postavlja se termoizolacija sa parnom branom, i nakon toga 

se izliva cementna košuljica, kao podloga za keramiku, koja se postavlja u svim 

prostorijama. Pregradni zidovi su od opekarskih blokova debljine d=12cm i d=20cm   .  
U kupatilima zidovi su čitavom površinom završno oblagani keramikom kao i u kuhinji do 

visine h=1,60m. U kupatilima su predviđeni spušteni plafoni. Pregradni zidovi kao i plafoni 

se gletuju i boje. Zidovi u kuhinjama su obloženi keramičkim pločicama postavljenim 

na sloju lijepka do visine h=160cm od kote konstrukcije. 
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STOLARIJA 

Ram krila vrata je od čamovog srveta, ispuna kartonsko saće a sve obloženo medijapanom 

d=6mm, obostrano furnirano hrastovim furnirom. Završna obrada krila vrata je natur lak u 

tonu po izboru projektanta. Štok vrata je čamovi masiv, obložen medijapanom, farban 

poliuretanskim lakom u boji i tonu po izboru projektanta. Na spoju štoka i zida ugraditi 

ravne dek lajsne od medijapana u tonu i boji štoka. Vrata opremiti potrebnim okovom, 

bravom, kvakom i tri šarke u inoks varijanti. 

IZOLACIJE 

  Predviđa se akustična izolacija preko AB ploče. Na svim terasama potrebno je izvesti 

izolaciju. Na podu svih kupatila predviđena je hidroizolacija, sa podvrtanjem uz zidove. 

Predviđena je akustična izolacija podova potkrovne etaže od azmafona preko pvc folije, sa 

podvrtanjem uz zidove, koji omogućava prekid veze između betona i podloge za podove. 

OBRADA PLAFONA 

Plafone malterisati produžnim malterom d=2cm, gletovati i farbati disperzivnom bojom, 

osim u wc-ima gde su predviđeni spusteni platoni radi skrivanja horizontalnog 

kanalizacionog razvoda. 

Sastavio,

Dobrivoje Krnjajić, dipl.ing.arh. 
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