OBRAZAC 1

Stambilj projektanta Stambilj revidenta
Digitally signed by
DO rde Dorde Gregovi¢
9

4 Date: 2019.03.15
GregOVIC 15:59:52 +01'00"

SUN TIME DOO BUDVA

INVESTITOR!

Objekat komplementarnog - rekreativhog sadrzaja na UP 16
OBJEKAT?

UP 16, koja se,sastoji od KP Ko Rezevici 1, djelovi KP 908 i 909;
LOKACIJA3 LSL "DROBNICI — SMOKOQV VIJENAC";
VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE*

STUDIO GRAD DOO PODGORICA CITY KVART, LAMELA 1-5,
PROJEKTANT?® STAN 5 81000 PODGORICA

DORDE GREGOVIC, dia

ODGOVORNO LICE®

3 DORDE GREGOVIC dia, UPI 107/7-940/2
GLAVNI INZENJER'

" Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

% Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 |dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat odrzavanja

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa ime odgovornog lica
5 Ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika

" Ime glavnog inzenjera

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole




SADRZA]

e OPSTA DOKUMENTACIJA:

Rjesenje o registraciji preduzeca /izvod iz CRPS/
RjeSenje o PDV-u

Polisa osiguranja preduzeca

Licenca preduzeca za projektovanje

Podaci o projektantu

List nepokretnosti

« URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
e PROJEKTNI ZADATAK

« TEHNICKI OPIS
« GRAFICKA DOKUMENTACIJA

0. Geodetski snimak
1. Situaciono rjeSenje
2. Osnova prizemlja
3. Osnova sprata

4. Presjek 1-1

5. Presjek 2-2

6. Presjek 3-3

7. Zapadna fasada

8. Sjeverna fasada
9. JuZnafasada

10. Isto¢na fasada

e PERSPEKTIVNI PRIKAZI

Z.R. 510-18419-73 PDV 30/31-06803-6
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City Kvart, Lamela 1-5,Stan 5
81000 Podgorica

Crna Gora/Montenegro
www.studiograd.me
Tel/Fax:+382 81 234 840
Mobitel: +382 69 424 070
+382 67 607 475

+382 67 678 941

PIB 02682605



Z.R. 510-18419-73

City Kvart, Lamela 1-5, Stan 5
81000 Podgorica

Crna Gora/Montenegro
www,studiograd.me
Tel/Fax:+382 81 234 840
Mobitel: +382 69 424 070
+382 67 607 475
+382 67 678 941

OPSTA DOKUMENTACIJA

PDV 30/31-06803-6

PIB 02682605



Republika Crna Gora

POTVRDA O REGISTRACIJI
DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarski broj 5-0415912/ 001

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO GRAD" -
PODGORICA

registrovan-a dana 08.10.2007 u 11:00 sati, u skladu sa odredbama Zakona o privrednim
drustvima (SI. list RCG br.6/02), kac DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Izdato u Centralnom registru Privrednog suda u Podgorici, dan:08.10.2007

C ENmS TAR

Privrednog suda u Podgorici



CENTRALNI REGISTAR
Privrednog suda u Podgorici

Podaci o registraciji drustva

Datum registracije:

Sjediste uprave drustva:

Registarski brpj: 5-0415912 /001

08.10.2007 Datum isteka registracije: 08.10.2008
MOSKOVSKA 45 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: MOSKOVSKA 45 PODGORICA

Sifra djelatnosti:

74204 Ost. arhitektonski i inZzenjerski poslovi

Datum donos$enja osnivackog akta 05.10.2007

Datum dono$enja Statuta:
Lica u drustvu.

Svojstvo.

vla§éenje:

Ime i prezime:

Adresa:

Mati&ni broj ili_br. paso$a:

05.10.2007

Osnivaé
do visine osnivackog uloga
PORDE GREGOVIC
PETROVAC BB BUDVA
2706974232011

Svojstvo:

Ime i prezime:

Adresa:

_ Mati¢ni broj ili_br. pasosa:

Izvrsni direktor
PORDPE GREGOVIC
PETROVAC BB BUDVA
2706974232011

Svojstvo:  Ovlas¢eni zastupnik
Ovlascenje: pojedinacno
Ime i prezime: PORDE GREGOVIC
Matiéni broj ili br. pasosa: 2706974232011 R i
REGISTRATOR |
\‘ .D .ﬂ( OuAL lrra~
/i , DEJAN TERZIC
UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv i Se izjaviti Zalba Ministarstvu ekonomije, u roku od 15 dana od

dana prijema istog, preko CRPS-a u tri primjerka.




REPUBLIKA CRNA GORA

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podrucna jedinica Podgorica
BROJ: 30-01-09072-8
PODGORICA, 11.10.2007. godine

Na osnovu ¢lana 27. Stav 3. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list RCG”, broj
65/01 i 80/04) i ¢lana 207. Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03)
Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU"STUDIO GRAD"
PODGORICA

Adresa PODGORICA
81000 PODGORICA
MOSKOVSKA 45

Poreskom obvezniku se dodjeljuje

PIB G2k 82N 77

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Datum upisa u registar 11.10.2007.godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

SAVJETNIK DIREKTORA

ﬁ ‘ mh&_ > .m-.
Ratko Stojkovic




REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podru¢na jedinica Podgorica
BROJ: 30/31-06803-6
PODGORICA, 11.10.2007. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sllist RCG”, broj
65/01... 76/05) i ¢lana 207. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj
60/03) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU"STUDIO GRAD"
PODGORICA

Adresa PODGORICA
81000 PODGORICA
MOSKOVSKA 45

PIB 02682605 302

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  30/31-06803-6.

Svojstvo obveznika za PDV se stice: 11.10.2007. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obrac¢unava i pla¢a PDV.

SAVJETNIK DIREKTORA

ey "

Ratko Stojkovic




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1610/2

Podgorica, 27.03.2018. godine

»STUDIO GRAD« d.o.0.

Studentska 3A/5

PODGORICA
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rje$enje, broj i datum gornji.
CENO sguZaEﬁo LICE

rrrrr

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1610/2

Podgorica, 27.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu »STUDIJA GRAD« d.0.0. iz
Podgorice, za izdavanje licence projektanta i izvoda&a radova, na osnovu &lana 135 st. 12
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »STUDIO GRAD« d.o.o. Podgorica, LICENCA projektanta i izvodaéa
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1610/2 od 26.03.2018.godine, »STUDIO GRAD« d.0.0. Podgorica, obratio
se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvoda¢a radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-940/2 od
26.03.2018.godine, kojim je Bordu Gregovicu, dipl. inZ. arhitekture, iz petrovca, izdata
licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- Osniva¢ drustva sa ograni¢enom odgovorno$cu »STUDIO GRAD« Podgorica je Porde
Gregovic;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0415912/001 od 08.10.2017.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog Clana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
Clana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta& 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodacCa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlagéenog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tag. 1i ¢&l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

——

O.5LUZBENO LICE
ikelg Petrovi¢

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



Broj polise:
Zamjena polise:

6-31057

MM Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
U N I QA Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
. . Mjesto: Podgorica
OS|guran]e Datum: 18.05.2018
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovaraé osiguranja: STUDIO GRAD DOO, 81000 PODGORICA, MOSKOVSKA 45
PIB:02682605
Osiguranik: STUDIO GRAD DOO, 81000 PODGORICA, MOSKOVSKA 45
P1B:02682605
Pocetak osiguranja:  18.5.2018 Prestanak osiguranja:  18.5.2019 Dospijece: 18.05
Tarifa i tarifna grupa: X Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 561,76
Osiguranje je zaklju¢eno prema priloZenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opste odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju¢enja ovog ugovora primio naznaéene uslove.
Redni Ouicurava’ss Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
broj d (€) trajanje osiguranja os»q?é?ma
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opste odgovornosti
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokri¢e za ucinjenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili tre¢im licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
~ | Godignji agregat Steta 100.000,00 EUR R R !
14 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0.00 489.55
zbirnom limitu e D NS | S
1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
interesa 7
13 Popust za jednokratno placanje premije 624,18 0,00 62,42
Ukupno: 561,76
PREMIJA OSIGURANJA 561,76
Porez: 50.56
UKUPNO ZA UPLATU: 612,32
NAPOMENA:

FranSiza (ucesce u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
Broj zap. 4, licencirani 3.

Premija osiguranja 612,32 € obradunata za period od 18.05.2018 do 18.05.2019 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
E-mail: info@uniqa.me
www.uniga.me

UNIQA neZivotno osiguranje a.d.
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica
PIB: 02717557



Broj polise: 6-31057

Zamjena polise:

Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mijesto: Podgorica

Datum: 18.05.2018

Ugovarac osiguranja:  STUDIO GRAD DOO, 81000 PODGORICA, MOSKOVSKA 45
PIB:02682605

Osiguranik: STUDIO GRAD DOO, 81000 PODGORICA, MOSKOVSKA 45
PIB:02682605

Osiguravac zadrZava pravo ispravke racunskih i drugih greaka saradnika
Pocetak osiquranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-0g casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim

planom koji cini dio predmetne polise Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smaltrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno. te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva

U slucaju iz prethodnog stava . Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano osiguravajuce pokrice Ugovara¢ osiguranja je saglasan da osiguravaé moze
viSiti obradu liénib podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moze proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angaZovanom u cilju
obavijanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju

Polisa je punovaZzna sa skeniranim peatom i potpisom lica ovlaséenih za potpisivanje u ime Osiguravaéa na ovoj Polisi, i isti ImaLl‘l mkaznu angu i pravno dejstvo svojeruénog potpisa i originalnog

peéata P \\J GR,y \%

mmmuo
* wc%u»u

W




PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV PROJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER

Objekat komplementarnog - DOO “STUDIO GRAD”
rekreativnog sadrzaja na UP 16 ) Arh. Djordje Gregovi¢
. " br. licence UPI 107/7-1610/2 ..
UP 16, koja se sastoji od KP Ko CITY KVART lamela 1-5 dipl.ing.
ReZeviéi 1, djelovi KP 908 i 909; LSL ’ br. licence UP1 107/7-940/2

P Podgorica
"DROBNICI — SMOKOV VIJENAC"

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER
* DOO “STUDIO GRAD” Arh. Djordje Gregovi¢
IDEJNO RJESENJE br. licence UPI1 107/7-1610/2 -oordl

dipl.ing.

ARHITEKTURE CITY KVART lamela 1-5, br. licence UPI 107/7-940/2

Podgorica




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-940/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

DORDPE GREGOVIC

Ulica [; broj 24
PETROVAC

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rje$enje, broj i datum gornii.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-940/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu DPORDA GREGOVICA, dipl. inz.
arhitekture, iz Petrovca, za izdavanje licence za ovla$éenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DORDU GREGOVICU, dipl. inz. arhitekture, iz Petrovca, LICENCA
ovlaSéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-940/1 od 01.03.2018.godine, PORDE GREGOVIC, dipl. in2. arhitekture, iz
Petrovca, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- LiCna karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju Arhitektonskog fakulteta u Beogradu
Univerziteta u Beogradu, br. 7884 od 11.02.2002.godine (ovjerena fotokopija);

- Potvrda izdata od strane »Koling« a.d. Beograd sa listom referenci, br.184 od
23.01.2007.godine;

- Lista referenci izdata od strane »Studio Grad;

- RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se Gregovi¢
Bordu, izdaje licenca za izradu arhitektosnkih projekata za arhitektonske objekte,
projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata
uredenja slobodnih povrsina, br.03-6831/1 od 19.10.2009.godine;

- Radna kniZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde od 23.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva, 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me
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T

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj: 104-956-13200/2018

Datum: 05.07.2018
KO: REZEVICI 1

Na osnovu €lana 173. Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL- OPSTINA BUDVA, SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1 ODRZIVI RAZVOJ,
467-104-2612/18, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 313 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Podbroj zg:gi'ie SPI:?:; Datum upisa | iica f‘?&;:'broj N(i;s:::n'v‘ g{;ﬁ;;ﬂga I]c}lggé Povrsina m2|  Prihod
908 8 INA BRANJICI PaSnjak 4. klase 348 031
8 NASLIEDE
909 8 INA BRANIJICI Sume 3. klase 1548 .39
8 NASLIJEDE
1896 1:71
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
3008961715115 MEDIN SONJA [Svojina 1/1
PETROVAC PETROVAC Peurovac

Podaci o teretima i o raniéenjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni

i iéenij Datum upisa
zgrade broj Na¢in kori§éenja

Vrijeme upisa Opis prava

07/06/2018 Predbiliezba

atniak 4. klas UGOVORA O KUPOPRODAIJI UZZ 382/2018 OD
908 1 Painjak 4. klase ot 37052018 'GOD.

07/06/2018  |predbiliczba

5 JUGOVORA O KUPOPRODAIJI UZZ 382/2018 OD
909 1 Sume 3. klase . O o X

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Sonja TomaSevic, ﬂipl.iﬁ;g_- gcodezijc

v

Datum i vrijeme §tampe 05.07.2018. 06:36:08 1



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-282/19

Datum: 21.02.2019.

Obradio:

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 500

Katastarska opétiina: REZEVICI [

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana:
Parcele: 908, 909

7574
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908, 909 Rezevicil
*%% UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE *#%

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: REZEVICI I, R 1:1000

Po zahjevu broj: 467-104-282/19, od: 21.02.2019. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
o¢itane graficki sa digitalnog plana

Katbase v13.8.16 EKSPORT PODATAKA 21.02.2019 07:43

2 6575349.90 4676764 .41

4 6575355.11 4676762.06 00
14 6575371.24 4676804.50 00
16 6575377.90 4676803.70 00

44 6575344.61 4676794.40

45 6575336.65 4676771.55 00
46 6575344.27 4676767 .82 00
47 6575371.87 4676766.89 00
48 6575378.47 4676773.32 00
49 6575381.10 4676775.61 .00
50 6575383.97 4676778.23 00
61 6575360.20 4676759.77 00

88 6575353.43 4676762.82
21289 6575387.23 4676783.26
21302 6575347.38 4676793.31
21303 6575354.82 4676795.93
21304 6575369.07 4676804 .45
21305 6575374.82 4676804.58
21306 6575379.40 4676803.27
21307 6575383.14 4676798.41
21308 6575385.22 4676793.04

21309 6575387.30 4676788.06 00
21310 6575390.30 4676784 .62 00
21311 6575391.73 4676780.30 00
21312 6575392.77 4676778.20 00

21313 6575394.07 4676774.14

21317 6575364.36 4676802 .85 00
21321 6575361.62 4676801.93 00
24820 6575394.71 4676770.48 00
24821 6575394.58 4676769.03 .00
24822 6575391.83 4676762 .62 00
24826 6575347.45 4676765.52 00
25035 6575364.81 4676757 .69 .00

25036 6575370.18 4676762 .45
25037 6575374.56 4676762.57
25038 6575377.48 4676762 .57
25039 6575391.96 4676757 .44

Parcela: 909 (P=1522)

[slelalslelalaleleclolaolelolaleleleloleolololelalolsclo]laleololelolo]lelelelele]
o
o

Frontovi:

od do duzina(m)
21304-14 2.17
14-21305 3.58
21305-16 3.20

16-21306 1.56
21306-21307 6.13
21307-21308 5.76
21308-21309 5.40
21309-21310 4.56
21310-21289 3.36
21289-50 5.99
50-49 3.89

49-48 3.49

48-47 9.21
47-25036 4.75
25036-25035 7.18

Page 1



908, 909 Rezevicil
25035-61 5.06
61-4 5.58
4-88 1.84
88-2 3.87
2-24826 2.69
24826-46 3.92
46-45 8.48
45-44 24.20
44-21302 2.98
21302-21303 7.89
21303-21321 9.07
21321-21317 2.89
21317-21304 4.97

Parcela: 908 (P=347)
Frontovi:

od do duzina(m)
50-21289 5.99
21289-21310 3
21310-21311 4
21311-21312 2.
21312-21313 4.26
21313-24820 3
24820-24821 1
24821-24822 6
24822-25039 5.
25039-25038 15.36
25038-25037 2.92
25037-25036 4.38
25036-47 4.75
47-48 9.21

48-49 3.49

49-50 3.89

obradio: giedao ~7

Page 2



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Katastarska opstiina: REZEVICI 1

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 8

Broj: 956-104-2612/18 Parcele: 908, 909
Datum: 27.06.2018.
KOPIJA PLANA
Razmijera 1: 1000
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UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA

za izradu ldejnog rjeSenja objekta na UP 16 u okviru LSL-a ,Drobniéi - Smokov
vijenac” (SLCG-op$tinski propisi br. 11/09)

ZAKLJUCEN IZMEDU:

SUN TIME doo, Budva, (u daljem tekstu Narucilac), sa jedne strane

i
» STUDIOGRAD " DOO Podgorica, kojeg zastupa Direktor arh.
Djordje Gregovi¢ dipl.ing, (u daljem tekstu Izvrsilac) sa druge strane.

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada Idejnog rjeSenja objekta SPA centra na UP

16, LSL-a ,Drobniéi - Smokov vijenac”, koja se satoji od kat. parcele KO ReZeviéi 1;
djelovi KP 9081909

Clan 2.
Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehnicku saradnju
razvijaju na ravnopravnim osnovama, uz maksimalnu zaStitu
profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene strane.

Clan 3.

Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bice regulisana
posebnim Ugovorom, kojim ¢e se regulisati sledece:

- radni zadaci

- cijena i nac¢in placanja

- rokovi

- medusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje
su neophodne za uspje$nu saradnju.



Clan 4.

IzvrSilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa
tehni¢kim propisima i preda Naruciocu u 2 (dva) Stampana i 3 (tri)
digitalnih primjeraka.

Clan 5.

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane ¢e nastojati da rijeSe
sporazumno, uprotivnom priznaje se nadleznost suda u Podgorici.

Clan 6.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je
saCinjen u 4 (Cetiri) primjerka, po 2 ( dva) za svaku ugovorenu stranu.
Svaki potpisani primjerak ugovora predstavlja orginal i proizvodi jednako
pravno dejstvo.

Narudilac
SUN TIME DOO
Budva

Q4 “Z.zw// /p@?ﬁéﬁi%ﬁ/ﬁ_
/ [

)00 Podgorica

Gregovic
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ \ RN

Broj: 06-061-694/3 Tinsaeed
Budva, 25.07.2018. godine R 320

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu DOO SUNTIME iz Budve,
na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18),
élana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17) i Lokalne studije lokacije Drobnici - Smokov vijenac (Sluzbeni list CG-opétinski
propisi br. 11/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
24 izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok: 2, Urbanisticka parcela: 16, koju Cine djelovi katastarskih parcela 908 i 909 KO Rezevici 1
Djelovi predmetnih katastarskih parcela ulaze u trasu saobracajnice po LSL-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickin parcela. Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlastena
geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 313 za KO Rezeviti 1, na katastarskoj parceli 908 upisan je pasnjak povrsine
348m? , a na kat.parceli 909 upisana je Suma povréine 1548m?. Na kat parcelama nema upisanih objekata.
Na katparcelama je upisana zabjeljezba ugovora 0 kupoprodaji UZZ 382/2018 od 07.05.2018.godine, a
kao vlasnik upisana je Medin Sonja. Shodno dostavljenoj fotokopiji Ugovora o kupoprodaji broj 382/18 od
07.05.2018.godine, kupac kat parcela 908 i 909 KO Rezeviéi 1 je DOO SUNTIME iz Budve.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM5 - nova izgradnja ekskluzivna rezidencijalna kuéa u ambijentalnom stilu

Ovaj tip izgradnje obuhvata stambenu jedinicu sa pratecim sadrZajima i objektima neophodnim za
funkcionisanje ovakvog tipa stanovanje (garaza, bazen, terase na tiu i sliéno (poglavlje 5.6 strana 70)

Turisticki objekat — manji hotel

U poglaviju 5.8 Uslovi za izgradnju turistickih objekata u okviru pretezne namjene stanovanje manje
gustine, predvideno je da je moguce izgraditi hotel manjeg kapaciteta (do 50 lezaja) koji treba da se uklopi
1

www.budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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u tradicionalnu seosku izgradnju. Za objekte turisticke namjene u okviru druge pretezne namjene vaze
uslovi za preteznu namjenu , osim uslova za riesavanje mirujuceg saobracaja gde se primjenjuju uslovi iz
tacke 5.3.11.Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskin objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnostii druga pitanja od
znadaja za turizam i ugostiteljstvo.

Ostali sadriaji komplementarni sa tu rizmom — rekreativni, kulturni i drugi

U poglaviju 5.8 Uslovi za izgradnju turistickin objekata u okviru pretezne namjene stanovanie manije
gustine, predvideno je da je u okviru namjene stanovanja manje gustine moguce izgraditi rekreativne,
kulturne i druge sliéne objekte , koji mogu da doprinesu razvoju turizma u naselju i komplementarni su sa
turizmom i stanovanjem. Ovi sadrZaji ne smiju da narudavaju graditeljsko naslede, stvaraju ambijentalna
oStetenja, ugrozavaju kultivisane ekosisteme sela, remete mir, zatvaraju vizure i sl.

Oblik i velitina gabarita objekata u grafickim prilozima su dati strikino ali je moguée manje prilagodavanje
prema potrebama investitora ukoliko se striktno zadate: gradevinske linile | udaljenja od susjednih
urbanistickin parcele | objekata, maksimaina dozvoliena spratnost, indeks izgradenost, zauzetosti |
maksimalana visina objekta. (5.8 Uslovi za izgradnju turistickin objekata u okviru pretezne namjene
stanovanje manje gustine, strana 74-75)

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa élanom 13, tatka 1 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdia povréina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurmnim
katastarskim podlogama.

Slanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog riesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostall dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili

www.budva.cor - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rje$enjem na nacin $to ce se preostali dio urbanisticke parcele
prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za
izgradnju objekata — SM3, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio LSL-a Poglavije 5.7.2 str.71)

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se

rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio LSL-a, Poglavlje
5.3.9, strana 51)

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povréine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Zgrada moze biti postavljiena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i sacbracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona¢no nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio LSL-a, Poglavlje 5.3.9, strana 51)

Boéna gradevinska linija
Bogna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim slucajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moZe graditi.(strana 51)

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bodne granice parcele je 2,50m, izuzetno ovo

rastojanje moze biti i manje, pod uslovom da je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje do susjednog
objekta min 5,0m.

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 5,0 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i
manje, ukoliko je min. odstojanje objekta od susednog objekta je 5,0m i ukoliko je oblik parcele nepravilan
ili ukoliko se dio parcele granici sa javnom povrsinom.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sliedeci nacin:
o Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati
bilo kakve otvore.

e Prozori novoplanirane zgrade ka susjedu mogu se predvidjeti samo u sluaju da je razmak do susjedne
zgrade veci od 5,0 m.

e Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 5,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo ofvore pomocnih prostorija sa
prozorima maksimalne velicine 60 x 60 cmi sa visinom parapeta 1,80 m.

e Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te strane ne
mogu da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.( Poglavlje 5.7.3, strana 72)
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Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu (nagiba do10°) kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad kote
konatno uredenog i nivelisanog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona
kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena.

Na postojecem terenu u vecem nagibu ( nagiba preko 10°) kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m
iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena najnizeg djela objekta.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod

konagno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.(poglavije 5.1.2 , tacka 5,
strana 44)

Krovovi
Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teziti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse. Krovni pokrivac je

obavezno kanalica ili mediteran crep. Nije dozvoljeno usjecanje krovne ravni radi stvaranja terasa u nivou
potkrovlja , otvaranje vidilica, badza i slicno.

Streha krova moze imati najvecu Sirinu od 60cm, a pozeljno je da bude i manja. Smije se postaviti samo
nad zidovima gdje su vencanice, a nikako na kalkanima ili na zabatu. Nije dozvoliena upotreba lezetih
oluka.

Potkrovlje ispod kosog krova tija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz
nagib krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka: i u ovakvom potkroviju se moze planirati korisni
prostor iskfju¢ivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije.

Potkrovlje svojom povrinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. Streha Sirine najvise do 60
cm je dozvoliena samo nad zidovima gdie su viendanice (prednja i zadnja fasada objekta), a nije
dozvoljena na kalkanima ili na zabatu (botne fasade objekta)

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solamog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. (str.49)

Visina vijencaiznosi: 7,50 - 9,0 m ( P+1+Pk = 7,50 m; S+P+1=9,0 m).

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na pretezno ravnom terenu - od konagno nivelisanog i
polednje etaze ili horizontalnog serklaZa,

e na terenu u veéem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posliednje
etaze ili horizontalnog serklaza

uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije

Visina sljemena krova objekta (ili viha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od
gornje ivice vijenca do sliemena krova.

www.budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.

\iisinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem.

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list
CG br.3314) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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e BGRP - bruto razviena gradevinska povrsina je zbir povréina svih etaza objekta, ukljucujuéi i
podrum, garazu ili suteren, a odreden je spoljnim mjerama finalno obradenih zidova.(st. 461 50)

o  Bazen ne ulazi u izgradenost parcele, kao ni tenis igralista i terase na terenu (poglavije 5.6.1 strana
66)

e Dozvoliena je fazna izgradnja, s tim da da konatno izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj
parceli, ne mogu precti maksimalne dozvoljene povrsine pod objektom (objektima), maksimaino
dozvoljenu BRGP na urbanistickoj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 67)

o Vidik iz susedne kute, koja je predhodno bila podignuta, ne smije da bude zaklonjen izgradnjom
novog objekta. Lociranjem, projektom i izgradnjom nove kuce mora se omoguéiti pogled na glavni
vizuelni motiv — more iz susednih kuca koje eventualno mogu da budu zaklonjene. Pod
omoguéavanjem pogleda se podrazumeva vizura (nesmetan pogled) na more sa druge etaze - | sprat

za susedne objekte spratnosti P+1 ili Prizemlje za susedne objekte spratnosti Su+P ili Su+P+1.
(poglavlje 5.7.3 strana 72)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovhih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izradifi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima

5
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izvréenih geolodkih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu

rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se korigcenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeteg
drveca i druge vegetaciie na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utice na
otuvanje stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zatite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 3211 1) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zadtite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povriine preko 400m? (hotel, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spadavanju (SluZzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zaite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Nova kuca treba da bude u stilu starih pastrovskih kuca $to ne podrazumjeva doslovnu imitaciju pastrovske
kuce, ve¢ pridrZavanje izvjesnog broja stilskih odiika koje se kombinuju sa savremenim tehnickim
zahtjevima.

Osnova objekta treba da bude uskladena sa prirodnim padom terena, bez zasecanja terena vecim od 2m.
Glavni kubus kuée mora da bude jednostavan kvadar. Balkoni i lode na glavnoj fasadi treba obazrivo dase
koriste. Dozvoliena je izgradnja aneksa uz novu kuéu. Prizemna etaza moZe da odudara od stroge
geometrije glavnog kubusa. Materijal za fasadu moZe da bude kamen ili malter. Dvoriste oko kuce treba da
bude posebno parterno arhitektonski reSeno. Sugeriée se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepeniéta, izvodenje elemenata plastike objekata i
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elemenata mobilijara. Siroka primena kamena o¢ekuje se i prilikom uredenja slobodnih povréina na parceli.
(poglavlje 5.7.4. strana 72-73)

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih kuéa,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ce biti u likovnom saglasju i svekolikom konfinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se ofuvao samosvojni graditeljski duh podrucja. Taj kontinuitet moZe i treba da se
ostvaruje koricenjem razli¢itih arhitektonskih pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome se
predvida nova izgradnja: restauracija, manirizam, citiranje, stilizacija, transpozicija i ozelenjavanje.
Neprihvatijivi arhitektonski pristupi su: kontrastiranje | suprostavljanje, nametanje licnog stava, ignorisanje
istorijskog konteksta, pomodna i pretenciozna arhitektura i primjena neprikladnih materijala. (poglavije 5.9
strana 761 77)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 2.0m, raéunajuci od kote trotoara. Kod zidanja
ograda koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog kao u tradicionalnoj seoskoj
izgradnji. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne mogu biti visoCije od
0,90m radunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednost raskrsnice. Vrata i kapije mogu
se otvarati samo ka unutragnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.1.9, strana 74)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplotavati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zzukva i brsfjan. Predvidjeti
fravnjak otporan na sudu i gaZenje. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i partemo uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez
narugavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplogavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti
7a tedki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 - 5 parking
mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu
podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni preénik je veci od 25 cm obavezno sacuvati, a
arhitektonska i urbanisticka riesenja prilagoditi prema zelenilu koje se cuva.

Suvomede se moraju maksimalno oguvati, gde je neophodno izvréiti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem
kamenom ,u suvo“. Radi ouvanja ambijenta, na parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se
izgradnja podzida vecih od 1,50m od kote konaéno nivelisanog i uredenog terena.

12. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE/ RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA
U skladu sa &lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
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objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Gine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriScenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, fjetnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari,
bistjemne, ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstreSnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

7a za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Fivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zadtiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
sadticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ufju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njinova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opitine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtieva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod

zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloogke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivania.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zadtiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 od
13.08.2010. godine), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
&lanom 102 Zakona o zatiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zadtitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Za naselia i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog

znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

Projekini zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana

generalne regulacije Crme Gore, po pribavlienom mislienju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Cme Gore.

Urbanistiéki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objekiu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim

propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.
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U slu¢aju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za sacbracaj, shodno glanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitame zaztite i ogranigenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji koje na bilo
koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistiéko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili
kada se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavla Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za priviedu Opétine
Budva.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate il
dielove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznatavanje i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikjuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pje3adki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(élan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluZbenosti prolaza.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.).
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Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu:

Tabela 20.: Normativ1 odredivanie potrebnog broja parking nyesta

Namjena Porreban broj PAL odnosno GM
STANOVANIJE 1PM 100m" BRGP
APARTMANI 1.1 PM apartmanu

HOTELI 1 PM dva lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI | 1 PM 75 m- bruto povrsme
UGOSTITELJSKI SADRZAJL 1 PM ¢etun stolice

OSTALI SADRZATI prema analizi planera - projektanta

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozarni uslovi predvideni
odgovarajucim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Pri projektovanju garaze postovai sliedece elemente:

¢ dimenzije parking mjesta - min. 2,3 x 48 m,

e Sirina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75 m,

o slobodna visina garaze - min. 2,3 m,

o poduzni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene. (poglavije 5.3.11. str. 52)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretfjivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtfjivost i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnost, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz Clana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti {Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisGenjem sunceve energije,
korigéenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na

#r¥idtu nekretnina, dok ce objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Pri

11
aww.budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA « Tel +382 (0)33 451 287

proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijita (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1Tm? ugradenog solamog kolektora — panela.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ii nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koligini sme¢a. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nige za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjiesenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiékih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickin
parcela (g1. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narogito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generaine regulacije Cre Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiCe na

funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA
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Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na infrastrukturu i
uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na
sajtu www.budva.me i WWW.planovidozvole.mrt.qov.me!LAMP/Plannianocument?nFBD .

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane &lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodata radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svajine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i fturizma:
ht‘tp:/!www.mﬂ.qov.mefrubrike/zakonska-requ!ativa/ 137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.htm!

Idejni odnosno glavni projekat, mora bifi uraden u skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu GG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i7

primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22, PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela LSL-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva o

Samostalni savj i$ dipling
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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e kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stcpblkbbracci'e\\i),éfdarskl slog kao u
tradicionalnoj scoskoj izgradnji,

e ograda s¢ postavljaja na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu
unutar urbanistiéke parcele koja se ograduje.

e vratai kapije na uliénoj ogradi mogu sc otvarati jedino prema unutradnjosti urbanisticke parcele
koja sc ograduje.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI - ’
ZONA NOVE IZGRADNJE — EKSKLUZIVNA REZIDENCIJALNA KUCA -
AMBUENTALNA GRADNJA (SM5)

U namjeni stanovanjc male gustine u zoni nove izgradnje — ckskluzivna rezidencijalna kuca —
ambijentalna izgradnja planirane su zgrade visokog standarda stanovanja - vile sa kvalitetnim
vizurama. Ovaj tip izgradnje obuhvata stambenu jedinicu (jednoporodicno stanovanje) sa pratecim
sadrzajima i objektima necophodnim funkionisanje ovakvog tipa stanovanja (garaZni prostor, bazen,
terase natlu i sl..

Imajuéi u vidu karakter ambijenta, objckti u ovoj zoni bi trebalo da teze stilu pastrovske arhitckture. na
nacine koji su dati u sljedecoj tabeli:

Tabela 25.:Prikaz moguéih arhitektonskih postupaka'®

Postoje¢i graditeljski fond (kuce i parcele) u Prihvatljivi arhitektonski postupci
zoni tradicionalne seoske izgradnje
Nova ekskluzivna rezidencijalna kuca - vila Izgradnja novog objekta se radi uz sljedece pristupe:
- nova ku¢a u tradicionalnom maniru,

- citiranje,

- stilizacija,

- transpozicija,

- kombinacija prethodnog.

Objekti u u ovom tipu izgradnje su slobodnostojeci. Dio objckta moze se koristiti i kao poslovni
prostor, ali su iskljueni trgovine, servisi, zanatstvo, proizvodnja i ugostiteljski lokali (kafei, barovi,
restorani 1 sl.).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data striktno, ali je manjoj mjeri moguce
prilagodavanje potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:
- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objckata.
- maksimalna dozvoljena spratnost,
- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povr§ina objckta, odnosno objekata na
parceli,

- kao 1 svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcclu (indeks zauzetosti, izgradenosti 1
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo. dati su u facki 6.
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 26. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i wurbanistickim
parcelama.

e objasnjenje arhitcktonskih postupaka detaljnije opisano u tacki 5.11. ARHITEKTONSKI PRISTUPI ZA OBNOVU,
REKONSTRUKCHIU 1 1ZGRADNJU
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Minimalna povriina urbanisticke parcele iznosi 500 m°,
Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti su definisani za svaku urbanisticku parcelu,
Bazen ne ulazi u izgradenost parcele, kao ni tenis igralista i terase na terenu.

5.7.2. Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objckta.

Minimalno odstojanje objekta od bognih granica parcele je 2.50 m: izuzetno, ovo rastojanje

mozec biti i manje, ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susjednog

objekta minimalno 5,00 m.

Minimalno odstojanje objckta od zadnje granice parcele je 5,00 m: izuzetno, ovo rastojanje

moze biti i manje, ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susjednog

objckta minimalno 3,00 m ili ukoliko se jedan dio urbanisticke parcele granici sa javnom
povrsinom.

Broj ctaza, posmatrajuéi sa najnize stranc kuée je 3, a broj meduspratnih konstrukeija je 2.

Maksimalni broj ctaza objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat - Su(ili Po)+P+1. ili

prizemlje, 1 sprat i potkrovlje — P+1+Pk. odnosno tri ctaze. U suterenu ili podrumu smjestitl

garaze, trim kabinete, saune, druge pomoéne prostorije i sl.

Maksimalna visina vijenca iznosi 7,50 - 9,00 m (P+1+Pk= 7.5 m Su+P+1= 9,0 m:), mjereno

od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gomje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objckta mjeri se:

- napretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza

- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize etaze objekta do gornje ivice konstriucije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina sljemena krova objekta je 3.50 m mjereno od kote gotovog poda najvise

ctaze do sljemena krova, pri ¢emu s¢ ne smije prekoraditi maksimalno dozvoljeni nagib

krova.

Visina nazidka potkrovne ctaze iznosi najvise 1.50 m racunajuéi od kote poda potkrovne

etaze do tacke preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je:

- npa pretezno ravnom terenu: najvise do 1.20 m iznad konacno nivelisanog 1 uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim il suterenskim ctazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena;

_ pa terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvige 3,50 m
iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

5.7.3. Izgradnja na parceli i postavljanje objekta u odnosu na susjedne objekte

Prije pribavljanja dokumenata ncophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi gecomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 5.13. UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatljiv nivo scizmickog rizika.

Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat (objekti) ne prelazi
maksimalne propisane povriine pod objcktom (objcktima) 1 spratnost, a ove vrijednosti
mogu biti i manje.

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkeiji koris¢enja stambenog objckta
(garaza. ostava i sl.).

Veli¢ina pomoc¢nih objckata je maksimalno do 30 m”.
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Krovovi objekata su jednovodni i dvovodni. Primjenitt jednov 7 koji je paralelan sa
nagibom terena. Nad objcktima vecih horizontalnih gabarita moguéa je primjena dvovodnog
krova. (vidi Sike 23 - 33)
Nagib krova je od 18 do 23".
Krovni pokrivaé je obavezno kanalica (kupa) ili mediteran crijep.
Streha krova moZe imati najveéu §irinu do 60cm. a poZeljno je da bude i manja. Smije s¢
postaviti samo nad zidovima gdje su vjenéanice, a nikako na kalkanima ili na zabatu. Na
strehu se ka&i konvencionalni kvadratni ili polukruzni oluk odgovarajuceg presjcka. Nije
dozvoljena upotreba leZecih oluka. Nije dozvoljeno usjecanje krovne ravni radi stvaranja
terasa u nivou potkrovlja otvaranje vidilica, badza i sl. (vidi Sliku 49)
Voda sa krova jednog objekta ne smije s slivati na drugi objekat ili susjednu parcelu.
Vidik iz susjedne kuce, koja je prethodno bila podignuta, ne smije da bude zaklonjen
izgradnjom novog objekta. Lociranjem, projektom 1 izgradnjom nove kuée mora se
omoguéiti pogled na glavni vizuelni motiv — more iz susjednih kuca koje eventualno mogu da
budu zaklonjene. Pod omogucavanjem pogleda se podrazumjeva vizura (nesmetan pogled) na
more sa druge ctaze (I sprat kod objekata spratnosti P+1, odnosno prizemlje kod objckata
spratnosti Su+P ili Su+P+1) susjednih kuca.
Prozori novoplanirane zgrade ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slucaju da je razmak do
susjedne zgrade veci od 5.0 m.
Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 5,0 m, nije dozvoljeno
sa te strane novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore
pomoénih prostorija sa prozorima maksimalne veliéine 60 x 60 cm i sa visinom parapcta
1,80 m.
Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1.50 m sa t¢
strane ne mogu da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.
Ukoliko sc objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
postavljati bilo kakve otvore.
Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela uraditi na nacin dat u tacki 7.1.4. UTU za
uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povr§ina, a detaljna razrada je ostavljena
vlasnicima.
Za izgradnju podzida i suhozida vaze uslovi definisani u tacki 5.12. Uslovi za rekonstrukeiju
i izgradnju suhozida i podzida.

5.7.4. Arhitektura nove ekskluzivne rezidencijalne kuce - vile

Nova kuéa treba da bude u stilu starih paStrovskih kuca. Pod ovim se ne podrazumjeva
doslovna imitacija pastrovske kuce, ve¢ pridrzavanje izvesnog broja stilskih odlika koje se
kombinuju sa savremenim tehnickim zahtevima. na osnovu uslova datih u tacki 5.14. Uslovi
za arhitektonsko oblikovanje za obnovu, rekonstrukciju i izgradnju. (vidi Sike 611 62)
Osnova objekta mora da bude uskladena sa prirodnim padom terena. Pod tim se
podrazumjeva da teren ne smije da bude zasccan vise od 2 m visine, a ukoliko to nijc
dovoljno za rijeSavanje nivelacije objekta potrebno je primjeniti denivelaciju osnove. (vidi
Sliku 59)

Dvoriéte oko kuée treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno. Pod tim sc
podrazumjeva prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih clemenata dvorista prirodnim
odlikama terena. Primjeniti podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl
clemente tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu radeni u kamenu. (vidi Slike
16 - 22) Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani u tacki 5.12. Uslovi za rekonstrukeiju 1
izgradnju suhozida i podzida. Poplocavanje dvorista moZe biti od betonskih, kamenih i
keramickih zastora. Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela uraditi na nacin dat u tacki
71.4. UTU za uredenje povrdina pod zelenilom i slobodnih povrdina, a detaljna razrada je
ostavljena vlasnicima.
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Glavni kubus kué¢e mora da bude jednostavan kvadar."ﬁ_tgvﬁa‘&;p@_nﬁya' kuée ima formu

kvadrata ili pravougaonika. (vidi Slike 48 i 59) Spratna visina=je do 3.0m. Broj ctaza,
posmatrajuéi sa najnize stranc kuce je 3, a broj meduspratnih konstrukeija je 2. Zadnja ctaza
moze da bude radena kao i ctaza ispod nje. znaci sa ravnim plafonom pri éemu j¢ iznad tog
prostora tavanski prostor, ili moze da bude radena kao potkrovlje sa kosim plafonom po
krovnoj konstrukciji. Otvori za prozore i vrata na drugoj i treéoj ctaZi treba da su vertikalni i
da po povrsini budu u skladu sa otvorima susjednih objekata. Ukoliko to uskladivanje nije
moguce otvori treba da zauzimaju 1/20 dijelova povriine fasade. Raspored otvora treba da jo
u duhu tradicionalne arhitekture.

Balkoni i lode na glavnoj fasadi treba obazrivo da se koriste, pogotovu na drugoj i trecoj
otazi s obzirom da na podru¢ju Pastrovi¢a dosad nisu korigéeni. Ugaone lode, ugaoni balkoni
i sli¢ni poluotvoreni prostori na uglovima glavnog kubusa zgrade nijesu dozvoljeni.
Dozvoljena je izgradnja aneksa uz nova kuéu. Pod ancksom se podrazumjeva dodati dio
&ija je visina najvise dvije ctaze. a u osnovi najvise polovina povrsine osnove kuée. Aneks
moze da bude sa ravnim ili kosim krovom. Ako je sa ravnim krovom tada je taj krov
prohodna terasa.

Prizemna eta?a kuce moZe da odudara od stroge geometrije glavnog kubusa. Pod tim se
podrazumjeva da je u nivou prve medukonstrukeije moguce postavljanje tremova, kreveta za
lozu, nastrenica i sl. Otvori na prizemlju mogu da budu horizontalni i povecani u odnosu na
tradicionalnu arhitekturu ukoliko se izpred njih nalazi terasa sa lozom.

Materijal za fasadu moZe da bude kamen ili malter. Ukoliko sc koristi kamen onda on po
vrsti. obliku. veli¢ini, spoljnoj obradi i slogu mora da odgovara kamenu na starim kucama.
(vidi Slike 34 — 41) Ukoliko se fasada malterife ona mora da bude bojena u jednoj od
dozvoljenih boja. Moguée je da s¢ id fasade radi i u kombinaciji kamena i maltera.

5.7.5. Neprihvatljivi arhitektonski postupci, refenja i elementi (vidi poglavije 5.4.2.5.)

Arhitektura koja generalno odstupa od izvornog manira je neprihvatljiva. Zabranjena je
upotreba arhitektonskih kompozicija, oblika, dimenzija. clemenata, boja i materijala koji
odstupaju od stilskih odlika pastrovske arhitekture bilo da pripadaju drugim stilovima, bilo
da su plod neukosti, neznanja, neprofesionalizma i sl.

Usjecanje terena za postavljanje Citave osnove kuce na ravnu povrinu. Pod tim s¢
podrazumjeva usjecanjc za samu Osnovu kuée. ili 1 za prolaz iza kuée ka obali usjeka.
Umesto toga osnova buduce kuée mora da se kroz denivelacije prilagodi padu terena.
Nepostojanje parterne arhitekture nije prihvatljivo. Pod ovim sc podrazumjeva odsustvo
prilagodavanja povrine dvorista prirodnom trenu, kao i odsustvo podzida, ograda, stepenica,
rampi i drugih elementa koji moraju da budu gradeni u kamenu. Zabranjena je zatalasana
("$umadijska") obrada tla dvorista, ograde od bravarije ili tarabe, kao i drugi parterno
arhitektonski elelmnti koji se ne uklapaju u stil pastrovske arhitekture.

Kori¥¢enje predimenzionisanog gabarita kuée je iskljueno. Pod ovim se¢ podrazumjeva
gabarit koji sc formira koriséenjem spratnih visina koje nijesu u skladu sa okolinom ili vecih
od 3.0 m, kao i sa, ili jedino sa veéim brojem etaZa od tri, odnosno sa vecim brojem
meduspratnih konstrukeija od dvije gledajuéi sa najnize strane kuce. Umesto toga trazi se
visina od najvise tri etaze za najnize strane kuée. dimenzije koje su prilagodenc dimenzijama
okolnih kuéa. otvori koji su u skladu sa otvorima okolnih kuca.

Upotreba neodgovarajucih krovnih kompozicija je neprihvatljiva. Trovodni krovovi,
ovalni krovovi (poluobliasti i sl.), krovovi sa badZzama, nazidcima, vidilicama 1 sl.. krovne
kompozicija koje sc mogu izvesti iz prethodnog, kao 1 krovovi nagiba veéeg od 23" nijesu
dozvoljeni.

Upotreba dimenzionalno i stilski neodgovarajucih elemenata je isklju¢ena. Pod ovim sc
podrazumjevaju trem sa, recimo, $panskim lukovima, koritasti betonski oluci, samostalni
balkoni ili lode, spoljna "viseéa" stepenista od lake betonskih ili bravarskih konstrukcija i sl.
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e Predimenzionisani prozori i vrata ili horizontalni prozori § 1sﬁl]1’1\ﬁen: Pod ovim s¢
podrazumjeva izgradnja kuce sa otvorima koji prelaze 1/20 delova povriine fasade, i/ili sa
otvoripla koji imaju kvadratni ili horizontalno pravougaoni oblik (n¢ odnosi se na prozore do
0.4 m~ gradevinske mjere)

o Upotreba neodgovarajucih fasadnih materijala i boja je zabranjena. Pod ovim sc
podrazumjevaju fasaderski opekarski proizvodi (fasadna opeka, keramika i sl.), upotreba
betonske ukrasne galanterije (stubovi, balusteri, Zardinijere, skulpturc, fontane i sl.).
upotreba vestadakog kamena, kao i upotreba kamenih plo¢a za oblaganje (sjeéene "letraset”
kamene ploée, ili kamene lomljene ploce lokalnog porijekla ili dovezen sa stranc).
Zabranjena je upotreba bjcle boje. Takode je zabranjena upotreba bajcovane, lazurnim
premazima obradene stolarije koja odaje utisak natur drveta, novog (varijante Zutih lazurnih
lakova). ili starog drveta (varijante tamno smedih i crvenih lazurnih lakova). Zabranjeno je
malicrisanje spoljnih kamenih zidova na vidnim fasadama

5.7.6. Ogradivanje (vidi poglavije 5.4.2.4.)

Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi mogu se ogradivati uz sljedece uslove:

e parcele sc mogu ogradivati zidanom ogradom maksimalne visine do 2,0 m (radunajuci od kote
trotoara ili kona&no nivelisanog i uredenog terena),

o kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njcgov oblik, stepen obrade i zidarski slog kao u
tradicionalnoj scoskoj izgradnji,

o ograda sc postavljaja na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu
unutar urbanisticke parcele koja se ograduje,

e vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu s¢ otvarati jedino prema unutradnjosti urbanisticke parcele
koja se ograduje.

USLOVI ZA 1ZGRADNJU TURISTICKIH OBJEKATA U OKVIRU PRETEZNE
NAMIJENE STANOVANIJE MANJE GUSTINE

Svoju turisti¢ku funkeiju podrucje LSL Smokov vojenac - Drobniéi moze da ostvari kroz nekoliko kljuénih
turistickih orijentacija koje nisu u suprotnosti sa njegovom osjetljivom tradicionalnom strukturom.
Turisticki objekti u okviru pretezne namjence stanovanje manje gustine su objekti u kojima se turistima
pruza usluga smjestaja sa ili bez pruzanja usluge ishrane.

Ovi turistiéki objekti i aktivnosti u njima ne smiju ugrozavati okolinu. Nijesu dozvoljeni ugostitcljsko-
turisticki sadrZaji i aktivnosti sa muzikom shodno poglavlju 5.1.2. tacka 16.

Turisticki objekti se svojim gabaritom moraju uklapati u planiranu okolnu izgradnju i za njih vaze
uslovi koji su definisani za preteZznu namjenu zonc u kojoj s¢ urbanisticka parcela nalazi.

Porodiéni hotel ili apart-hotel. Moguce je izgraditi porodiéni hotel ili apart-hotel manjeg kapaciteta (do
50 lezaja), sa ili bez pruzanja usluge ishrane, sa ili bez drugih usluga za goste i koji treba da se uklopi u
tradicionalnu seosku izgradnju.

Ostali sadr¥aji komplementarni sa turizmom (rekreativni, kulturni i dr.). Svi sadrzaji koji mogu da
doprinesu razvoju turizma u naselju i komplementarni su sa njim su prihvatljivi pod uslovom da ne
narufavaju graditeljsko nasljede, ne stvaraju ambijentalna otecenja, ne ugroZavaju kultivisane ckositeme
sela, ne remete mir, niti zatvaraju vizure. To mogu biti umjetnicki i zanatsko-umjetnicki atelje ili studio,
etnografski zbirka, otvoreni teren za male sportove (tenis, kosarku, odbojku i sl.), prodavnica suvenira I
lokalnih predmeta, znaci sve ono §to je u stanju da se uklopi u osetljivo graditeljsko nasljede i tradicionalni
ambijent.
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Oblik i veli¢ina gabarita objekata u grafickim prilozima su dati ke @i je moguce manje

prilagodavanje prema potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linijc i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost.

- maksimalna ukupna povrina pod objcktom, odnosno objektima na urbanistickoj parccl.

- maksimalna visina objekta je jednaka: spratna visina garaznog prostora + spraina visina
prizemlja prema propisima za ugostiteljske djelatnosti + broj spratova x spratna visina +
visina potkrovija,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povriina objckta, odnosno objckata na
urbanisti¢koj parceli,

_ kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

72 objekte tristicke namjene u okviru druge pretezne namjene vaze uslovi za preteZnu namjenu, osim
uslova za rje$avanjc mirujuceg saobrac¢aja gdje se primjenjuju uslovi iz tacaka 5.3.11. Uslovi za
parkiranje i garaziranje vozila.

Kuée za odmor (stanovi za odmor i rekreaciju) zavitajaca i onih sa strane i pojedina&ni apartamni ili
sobe za izdavanje nijesu u okviru ove kategorije. Oni s tretiraju kao stambeni objekti.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti 1
spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata 1 drugo, dati su u Tabeli 26: Urbanisticki
pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

5.9. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE ZA OBNOVU, REKONSTRUKCHU I
IZGRADNJU

5.9.1. Dozvoljeni arhitektonski pristupi obnove, rekonstrukelje i izgradnje kuca'’

Arhitcktonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji
novih kuéa, treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom
kontinuitetu sa starom gradnjom kako bi se ocuvao samosvojni graditeljski duh podrucja. Taj
kontinuitet moze i treba da se ostvaruje koriséenjem razlicitih arhitektonskih pristupa i postupaka, u
zavisnosti od ambijenta u kome s¢ predvida nova izgradnja. Potrcban je vedi stepen
profesionalizacije pri projektovanju i izboru pristupa u obnovi scoskog graditeljskog nastjeda.

Restauracija

Restauracija je postupak obnavljanja objekta u kome sc tezi postizanju njegovog nekadadnjeg izgleda,
ili ukoliko ih je kroz razliGite periode bilo vige. onda postizanju onog izgleda koji je bio najvrjedniji,
najmarkantniji, ili koji s¢ naduze odrzao, ili koji je zabiljeleZen kao onaj koji svojom fizionomijom
daje identitet objektu. Rije€ je, u sluaju pastrovskih scla, o obnavljanju prijc svega spoljasnjosti
objckta, njegovih likovnih svojstava i estetskog cfekta. Restauracija je postupak koji je dodiran sa
restitucijom, opravkom, odrzvanjem, unaprjedivanjem, vracanjem na dobro staro stanje i sl. To je
postupak koji je nezaobilazan u svim radovima &uvanja graditeljskog nasljeda. Postupak je dobar za
primenu kako kod obnove tako i kod rekonstrukcije. Postupak moZe da sc kombinuje i sa drugim
postupcima koji sa dalje navode.

17 Navedeni postupci su u realnosti, u projektantskoj praksi daleko suptilniji, osjetljiviji na materiju koja se projektantski
obradjuje i vrlo se rijetko javljaju u nekoj Sistoj ¥kolskoj formi. Primjena ili ne-primjena nekog od postupka nije garant
vrhunske arhitekture. Ako se tome tezi, onda je jedini garant talenat arhitekte i njegova sposobnost da u zadatom okviru
pronade odgovarajuci umjetnicki izraz. No, primjena navedenih postupaka, jeste garant postizanja kvaliteine arhitekture
koja svojom likovnostu nece ugrozavati sredinu oko sebe. Postoji jo$ jedna generalna napomena u vezi oluvanja
ambijenta, a to je skromnost u intervencijama, ili izbjegavanje nepotrebnog. Najmanje ¢e s¢ pogrediti ukoliko "§to manje
dodajemo 1 §to manje oduzimamo, a ako pak moramo onda zaista oprezno... "
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj:  104-956-13200/2018

Datum: 05.07.2018
KO: REZEVICI 1

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 i "S]. list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL- OPSTINA BUDVA, SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1 ODRZIVI RAZVOI,
467-104-2612/18, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 313 - IZVOD

Podaci o parcelama
: | Broj Plan . Potes ili Naéin koriS¢enja Bon. i 2 R
Broj Podbroj zglr:g{ie Skica | Datum upisa|  yjica i kuéni broj Osnov sticanja Kklasa | Povrsina m Prihod
908 8 NA BRANIJICI Pafnjok 4. Klase 348 031
8 NASLJEDE
909 8 NA BRANJICI SuIme 3 elasg 1548 1.39
8 NASLJEDE
1896 1.71
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
3008961715115 MEDIN SONJA Svojina 1/1
PETROVAC PETROVAC Petrovac
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni " e Datum upisa P
j zgrade | PP | ‘broj Natin koridéenja Villeme ulpisa Opis prava
07/06/2018 predbiliezba
908 1 Pa¥njak 4. klasc UGOVORA O KUPOPRODAIJI UZZ 382/2018 OD
07.05.2018 GOD.
10:14
07/06/2018 Predbiljezba
909 | Sume 3. klase UGOVORA O KUPOPRODAII UZZ 382/2018 OD
10:14 07.05.2018 GOD.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

' 5 /A
W

Sonja Tomasevic, Elipl.i/ﬁg,,'gcu([czfjc

[

Datum i vrijeme Stampe 05.07.2018. 06:36:08 1




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-2612/18

Datum: 27.06.2018.

Katastarska opitiina: REZEVICI I
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 8

Parcele: 908, 909
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Samostalni savjetnik I: arh.Tamara Golis dipl.ing. Budva, 25.07.2018.godine
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samostalni savjetnik I: arh.Tamara Golis dipl.ing. Budva, 25.07.2018.godine
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Trg sunca 1, 85310 Budva | .

JODOVO, S8 Ry

.. . . O)-5 M()Q
Sektor za planiranje, organizaciju 1 razvoj |
www.vodovodbudva.me

Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484, fax: +382(0)33/465-574, E-mail: tehnickasluzba@vodovodbudva.me

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-694/3 od 25.07.2018. godine, na$ broj 01-5010/1
od 25.07.2018. godine, koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine
Budva, a rjesavajuci po zahtjevu podnosioca D.0O.O. ,,SUNTIMEY, izdaju se: o1

TEHNICKI USLOVI Hﬂa’zmﬂ
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA |
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACILJEC 06l ‘U‘-")f/ﬁ' l

1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 908 i 909, KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 16,
blok broj 2, LSL , Drobni¢i — Smokov Vijenac®, na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim
uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZzivi razvoj OpStine Budva,
predvidena izgradnja stambenog objekta, predvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu
i fekalnu kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih
tehnickih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Predvidjeti vodonepropusnu septi¢ku jamu sa moguc’noééu praanenja ili bioloéki

vvvvv

vise objekata, o ¢ijem odrzavanju ¢e samo biti odgovorno.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj 06-061-
694/3 od 25.07.2018. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE, " '-:lf;‘;?r\
OBRADA, OR GANIZA CIJU I RAZVOJ), D) ZVRSNI DIREKTOR

Momir Tomovié, dipl.ing.g 0}11(1 2 Jd};l‘d Dokic, le(K

a\/

- ._-____/

10 .68 . (8;



Podnosioc zahtjeva: d.o.o. ,,Suntime* Budva

Katastarska parcela: 908 i 909, Katastarska opStina: ReZevici 1

Urbanisti¢ka parcela: 16, blok 2, LSL: Drobniéi — Smokov Vijenac

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

l.

10.

11

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum | m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gorii moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaze¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko o€itavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa na$im sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoé¢nog (malog) obracunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oCitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog o€itavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Priklju¢ke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvr$i rekonstrukeiju iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki nadpritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 4,0 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulickom proracunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vrac¢anje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljutka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnic¢ki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

L.

2

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 ¢cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raCvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeéeg standarda. Precnik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da precnik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum | m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



6.

Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

Prikljudenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa bioprecis¢ivacem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mrezu:

I

2

3.

Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.
Za podnodenje zahtjeva za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljugenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske §eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i uklju€io u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaiéeni projektant i ovla§éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovla$éenog izvodada i uz obavezan nadzor od strane ovlaScenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septitke jame sa biopreciséivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
SEKTOR ZA PLANIRANJE,

OBRADA, OR GAI\(TI%A CLJUI RAZVOJ,

Momir Tomovi¢. dipl.ing.grad
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Z.R. 510-18419-73

City Kvart, Lamela 1-5, Stan 5
81000 Podgorica

Crna Gora/Montenegro
www,studiograd.me
Tel/Fax:+382 81 234 840
Mobitel: +382 69 424 070
+382 67 607 475
+382 67 678 941

PROJEKTNI ZADATAK

PDV 30/31-06803-6

PIB 02682605



PROJEKTNI ZADATAK

Izraditi projektnu dokumentaciju u formi Idejnog arhitektonsko urbanistickog rjedenja za objekat na UP
16 u okviru LSL-a ,,Drobniéi - Smokov vijenac” (SLCG-opstinski propisi br. 11/09), a shodno izdatim UT
uslovima Br. 06-061-694/3, od 25.07.2018. godine, i u skladu sa uputstvima ovog projektnog zadatka.

Namjena objekta

Lokacija je planirana u okviru zone SM5-nova ekskluzivna ku¢a u ambijentalnom stilu. Shodno poglavlju
3. Planirana namejna objekta, str.2 predmetnih UT uslova, objekat treba projektovanti kao rekreativni
sadriaj, komplementaran sa turizmom, sa preteZznom namjenom SPA centra. Urbanisticka parcela se
nalazi u okviru pretezne namjene stanovanje, gdje se planski predpostavlja i moguénost plasiranja
manjih turisti¢kih i rekreativnih sadraja, komplementarnih sa stanmbenom namjenom Sire zone.

Glavni sadrZaji objekta trebaju biti plasirani na dvije nadzemne etaZe i to u slede¢em rasporedu:
Prizemlje: 3 sobe za tretmane, SPA zona za relaksaciju sa 4-5 lezaljki, dvije saune sa tusevima i toaletom
sa dvije kabine. Ispred prizemlja treba organizovati terasu na trenu, sa garniturom za sjedanje i
dZakuzijem u nivou terase.

Sprat: Ulazni hol sa recepcijom, ulazom sa dvije pristupne strane, garderobama (dvije odvojene),
toaletom za zaposlene, i teretanom.

Na parceli je potrebno predvidjeti stazu Sirine cca 3.5 metara koja se proteie od ulazne zone na juinoj
strani, niz teren do sjeverno zapadne granice parcele. Ispod staze je potrebno orgnaizovati nekoliko
kasakadno uredenih ozelenjenih terasa sa parkovskim uredenjem i mobilijarom.

Sa isto¢ne strane, iza objekta potrebno je predvidjeti prilazno dvoridte i stepenisnu komunikaciju ka
isto¢noj granici parcele, po terenu, a kako bi se omogucio prilaz sa postojece pjeSacke staze po obodu
parcele.

Sve slobodnbe povriine parcele potrebno je ozeleniti u skladu sa uputstvima UT uslova, i u funkciji
dekoracije, ambijetnalnog ugodaja i vizuelne intimizacije prostora, te kontrole vizura na susjednu -
zapadnu parcelu.

Urbansiticki parametri

Objekat projektovati u saglsaju sa propozicijama UT uslova, $to podrazumejva zauzetost od 184 m2, i
dvije nadzemne etaZe, te maksimalnu kvadraturu od 380 m2 brgp.

Postovati gradevinske linije, i objekat pozicionirati do same sjeverne granice parcele.

Konstrukcija i materijalizacija

Objekat projektovati sa armriano betonskom konstrukcijom i adekvatnim fundiranjem, shodno nalazima
Geomehanitkog elaborata. Obzirom na iznimno duboku niveletu nosivog tla, ocekivati da ce se
fundiranje vrsiti na Sipovima.



Materijalizacija fasadnih ravni treba biti zasnsvana na dijalogu dva materijala - rezanog, $tokovanog
kamena i malterske obrade fasade, u sviejtlim tonovima.

Arhitektura

Arhitektonsko rjesenje treba biti savremena interpretacija karakteristicne tipologije pastrovske kuce, sa
akcentom na oblikovno rjesenje krovnih ravni. -

Investitor:

datum: KI 20’9
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Studio GRAD doo

Architecture and urban design + Expertise
Studentska 3A, lamela 1 - 5/ st.5, City kvart
81000 Podgorica

Tel: +382 20 228 290

Mob: +382 67 282 733

+382 67678941

e: studiograd@t-com.me

w: studiograd.me

OBJEKAT : Objekat komplementarnog - rekreativnog sadrzaja na UP 16

MJESTO : LSL-a ,Drobni¢i - Smokov vijenac” (SLCG-opstinski propisi br. 11/09)
KO ReZevi¢i 1; djelovi KP 908 i 909

INVESTITOR: SUNTIME DOO, Budva

TEHNICKI OPIS UZ IDEJNO ARHITEKTONSKO URBANISTICKO RJESENJE

Predmetna dokumentacija je uradjena na osnovu projektnog zadatka koji je definisao Investitor, i na osnovu UT
uslova br. 06-061-694/3, od 25.07.2018. godine, iz priloga ovog rjeSenja

1. LOKACIJA I URBANISTICKI KONCEPT

Lokacija predmetnog objekta nalazi se u sjeverozapadnom dijelu zahvata planskog dokumetna LSL
»,Drobnici - Smokov vijenac”. Definisana je kao urbanisticka parcela UP 16, u zoni SM 5 - zone ekskluzivnih kuca
u ambijentalnom stilu. PovrSina UP je 1104 m2, a obilk je izrazito poligonalan - nepravilan.Lokacija je u
izrazitom padu ka moru, tj. ka zapadnoj strani. Juzni dio lokacije tangira planiranu internu saobracajnicu koje je
djelimi¢no izvedena, do same lokacije. Preko nje se ostvaruje i kolsko pjesacki pristup buducem objektu.
Lokacija je funkcionalno i ambijetnalno naslonjena na bududi rezidencijalno turisticki kompeks u neopsrednoj
blizini. Objekat je postavljen u okviru gradevinske zone, i to povucen u odnosu na grafic¢ki definisanu frontalnu
gradevinsku liniju, dok se svojim ivicama naslanja na boc¢ne gradevisnke linije koje su u ovom slucaju i
regulacione. Shodno UT uslovima, poglavlje 5. Pravila regulacije, str. 3, a obzirom da je parcela izrazito
nepravilnog oblika, u nagibu, i obzirom da su susjedni objekti planirani na viSe od 5 metara udaljenosti, te da na
boc¢nim fasadama nema projektovanih otvora, uglovi gabarita tangiraju regulacione linije, $to je kao moguénost
definisano i u grafickom dijelu UT uslova.
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1.2. URBANISTICKI PARAMETRI

Ostvareni parametri su u granicama planiranih i prikazani su u sledecoj tabeli:

LSL-om PLANIRANO OSTVARENO
Oznaka urbanisticke parcele UP 16 UP 16
Povrsina UP 1104 m2 1104 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.17 0.16
Makismalni indeks izgradenosti 0.34 0.97
Bruto gradevinska povrSina max. 380,00 m2 368,00 m2

Maksimalna spratnost objekata P+1 P+1
Parking mejsta 3-4 4

2. FUNKCIONALNI KONCEPT

Lokacija je planirana u okviru zone SM5-nova ekskluzivna ku¢a u ambijentalnom stilu. Shodno poglavlju 3.
Planirana namejna objekta, str.2 predmetnih UT uslova, objekat je projektovan kao rekreativni sadrzaj,
komplementaran sa turizmom, sa preteznom funkcijom SPA centra.

Urbanisticka parcela se nalazi u okviru pretezne namjene stanovanje, gdje se planski predpostavlja i moguénost
plasiranja manjih turistickih i rekreativnih sadrzaja, komplementarnih sa stanmbenom namjenom Sire zone.

Glavni sadrZaji objekta trebaju organizovani su na dvije nadzemne etaZe i to u sledeéem rasporedu:

Prizemlje: 3 sobe za tretmane, SPA zona za relaksaciju sa 4-5 lezaljki, dvije saune sa tuSevima i toaletom sa
dvije kabine. Ispred prizemlja organizovana je terasa na terenu, sa garniturom za sjedanje i dZzakuzijem u nivou
terase.

Sprat: Ulazni hol sa recepcijom i ulazom sa dvije pristupne strane, garderobe (dvije odvojene), toaletom za
zaposlene, i teretanom.

Na parceli je projektovan i interna - dvoriSna staza Sirine cca 3.5 metara koja se proteze od ulazne zone na
juznoj strani, niz teren do sjeverno zapadne granice parcele. Staza je namjenjena internoj komunikaciji i
savladavanju izuzetno naglasenog poprec¢nog nagiba tereena, te eventualnoj komunikaciji ka plaZi, ukoliko se u
budu¢nosti ostvari takva moguénost. Ispod staze je orgnaizovano nekoliko kasakadno uredenih ozelenjenih
terasa sa parkovskim uredenjem i mobilijarom.

Sa isto¢ne strane, iza objekta predvidjeno je prilazno dvoriste i stepeniSna komunikaciju ka isto¢noj granici
parcele, po terenu, a kako bi se omogucio prilaz sa postojeée pjeSacke staze po obodu parcele.

Sve slobodne povrsine parcele su ozelenjene u skladu sa uputstvima UT uslova, i to u funkciji dekoracije,
ambijetnalnog ugodaja i vizuelne intimizacije prostora, te kontrole vizura na susjednu parcelu, ka moru.

Z.R.510-18419-73 PDV 30/31 - 06803 - 6 PIB 02682605



Studio GRAD doo

Architecture and urban design + Expertise
Studentska 3A, lamela 1 - 5/ st.5, City kvart
81000 Podgorica

Tel: +382 20 228 290

Mob: +382 67 282 733

+382 67678941

e: studiograd@t-com.me

w: studiograd.me

3. PRELIMINARNI KONCEPT KONSTRUKCIJE I FUNDIRANJA OBJEKATA

Objekat projektovnsa armriano betonskom konstrukcijom i adekvatnim fundiranjem na armirano betosnkim
trakama / naglavnim gredama, a shodno nalazima Geomehanickog elaborata. Obzirom na iznimno duboku
niveletu nosivog tla, ocekivati da ¢e se fundiranje vrsiti na Sipovima. Ogradni i potporni zidovi su temeljenji na
armriano betonskim trakastim temeljima, zidani u klesanim kamenim kvaderima, ili kao kamenom obloZena ab
platna.

5. OBLIKOVAN]JE I MATERIJALIZACIJA

Oblikovanje predmetnog objekta proizaslo je iz njegovog organizacionog koncepta, fizickih uslova
lokacije, i jasnih uputstava UT uslova. Osnovni koncept oblikovanja podrazumjeva savremenu interpretaciju
pastrovske kuce sa svojim tipoloskim karakteristikama. Ovo se prije svega odnosi na jednostavnost osnovnih
volumena, redukciju prisustva erkera - terasa i balkona, te karakteristi¢cnu kompoziciju jednovodnih kosih
krovnih ravni. PreteZna povrSina krovnih ravni je paralelna sa terenom, u skladu sa preporukom UT uslova, dok
je krovna ravan ulaznog volumena planirana u kontra nagibu. Ovo iz potrebe kompozicionog naglaSavanja
ulaza, i odmjerene atraktivnosti ukupnog sklopa, a kao rezultante njenog funkcionalne posebnosti u odnosu na
ostale sadrzaje naselja.

PredloZeno kompoziciono rjeSenje je logicno postavljeno na teren, sa $to manjim invazivnim zahvatima
u postoje¢u morfologiju terena. Isto je organizovano na volumetrijskom postamentu koji je oblikovno razuden,
prilgodava se padu terena u dva pravca, ka zapadu i ka sjeveru, i koji je obraden u priklesanom kamenu
autohtonog sloga i hromatije. Ekstenzivna upotreba gradevinskog kamena se nastavljai na prizemnom dijelu
objekta, koji se time vizuelno “sidri” u tlo, dok se spratna etaza vizuelno olakSava malterskom oblogom u
svijetlom tonu. Fasadni kamen je paZzljivije obrade i predvida se grublje Stokovana finalna obrada, rezanih
kamenih ploca sviejtlo sive boje.

Uredenje parcele sprovedeno je promisljenim plasmanom podzida koji su formriali ozelenjene terase
ispod i iznad objekta. Zidovi su armriano betosnki, obloZeni kamenim kvaderima priklesanog kamena
autohtone hromatije i sloga.

Interna dvoris$na staza koja je jednim dijelom i prostor za smejestaj vozila, predvidena je u kamenoj kocki
10/10 cm, poloZenoj u cementnom malteru.

Ogradni zidovi su temeljeni na trakastim ab temeljima, i zidani u klesanim kamenim kvaderima, sa dva lica.
Visina zidova je 1.40 metara.
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Dijagram generisanja kompozicije

Bravarija i stolarija

Fasadni otvori prozora i vrata su od aluminijumskih profila sa termo prekidom. Zastakljivanje se vrsi termopan
staklom d=6+12+4 mm. Boja profila je tamno siva ili crna, a finalni RAL odredide projetkanti - autori u razradi
glavnog projekta.

6. INSTALACIJE

U objektu su predvidjene instalacije jake i slabe struje, vodovoda i kanalizacije, kao i termotehnicki sistemi
kojima se objekti klimatizuju.
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7. ZAKLJUCAK

Predmetni objekat predstavlja arhitektonski sklop koji je rezultat interpretacije fizickih i prirodnih elemenata
konteksta, prvenstveno topografije i klime, organizovan u kompozicionu cjelinu sacinjenu od jednostavnih
volumena sa jednovodnim krovnim ravnima. Ostvarena arhitektonskika rezultat je jasno transponovanih
tipoloskih svojstava Pastrovske kuce.

Autori: Dorde Gregovi¢, dia Prof. dr Veljko Radulovi¢, dia

—_—
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Tel/Fax:+382 81 234 840
Mobitel: +382 69 424 070
+382 67 607 475

+382 67 678 941

3D PRIKAZI

PIB 02682605



|
&
>
&

TRODIMENZIONALNI

PERSPEKTIVNI

2019.
SPA CENTER

mart,

PRIKAZ OBJEKTA

ANANTI




PRIKAZ OBJEKTA

TRODIMENZIONALNI

PERSPEKTIVNI

SPA CENTER

ANANTI

8 Lo e o

e

e

e
L

i

-
S
bt

ki




TRODIMENZIONALNI

2019.
SPA CENTER

mart,

PRIKAZ OBJEKTA

PERSPEKTIVNI

ANANTI




-

iz,

mart, 2019. TRODIMENZIONALNI
ANANTI SPA CENTER PERSPEKTIVNI PRIKAZ OBJEKTA




mart, 2019. TRODIMENZIONALNI
ANANTI SPA CENTER PERSPEKTIVNI PRIKAZ OBJEKTA




	01 naslovna za arh. obrazac čl.12 tačka 1. - naslovna strana
	02. SADRŽAJ
	03. OPŠTA DOKUMENTACIJA
	05. OPSTA STUDIO GRAD
	06. PODACI O PROJEKTANTIMA
	07. OPSTA DJORDJE
	07A.  LIST NEPOKRETNOSTI
	08.  UGOVOR NASLOVNA
	09. UGOVOR
	10. UT USLOVI
	11. UT USLOVI
	12. PROJEKTNI ZADATAK NASLOVNA
	13. PROJEKTNI ZADATAK SPA
	14. TEHNIČKI OPIS
	15. TEHNICKI OPIS SPA
	20. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
	21. GRAFIKA
	01
	02
	03
	04
	05
	06
	07
	Sheets and Views
	Model


	08
	Sheets and Views
	Model


	09
	Sheets and Views
	Model


	10
	Sheets and Views
	Model



	90. PERSPEKTIVNI PRIKAZI
	91. 3d model 1
	92. 3d model 2
	93. 3d model 3
	94. 3d model 4
	95. 3d model 5

		2019-03-15T15:59:52+0100
	Đorđe Gregović




