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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

Digitally signed by Dragan Grbi¢
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INVESTITOR? Zorka Dragovi¢
OBJEKAT? 5 apartmanskih objekata - 2G+P+2+Pk
LOKACIIA® Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan DUP

Kamenovo-Vrijesno

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

“ARDECON” d.o.0. Budva

5
PROJEKTANT Licenca broj: 107/7-3543/2

arh.Dragan Grbi¢ dipl. inZz.

6
ODGOVORNO LICE™ | icenca broj: 101/2175-53/2

arh.Dragan Grbi¢ dipl. inZ.

. 7
GLAVNLINZENJER™ ) icenca broj: 101/2175-53/2

! Naziv/ime investitora

? Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

"Imei prezime glavnog inZenjera.



elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR?

OBJEKAT?

LOKACIJAS

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

SARADNICI NA
PROJEKTU®

! Naziv/ime investitora
? Naziv projektovanog objekta

Zorka Dragovi¢

5 apartmanskih objekata - 2G+P+2+Pk

Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan DUP
Kamenovo-Vrijesno

Idejno rjesenje arhitekture

“ARDECON” d.o0.0. Budva
Licenca broj: 107/7-3543/2

arh.Dragan Grbi¢ dipl. inZz.
Licenca broj: 101/2175-53/2

arh.Dragan Grbi¢ dipl. inZ.
Licenca broj: 101/2175-53/2

BSc. Bogdan Krdzi¢
InzZ. Politehnike.

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

* Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju
naslovna strana dijela tehnicki dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢cke dokumentacije

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 . . . v .
Ime i prezime glavnog inZenjera

®lmei prezime saradnika na izradi dijela tehnicki dokumentacije




SADRZAJ

= IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE



SADRZAJ:

OPSTA DOKUMENTACIJA

Opsti podaci o objektu- Obrazac 1
Sadrzaj tehnicke dokumentacije

Ugovor o izradi projekine dokumentacije
Ovla$éenje o zastupanju stranke u postupku
Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)
Licenca fizi¢kog lica

lzvod iz crps

Polisa osiguranja projektanta

UT uslovi

Geodetski snimak

Kopija plana

List nepokretnosti

Parcelacija po DUP-u

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Tehnicki opis
Projektni zadatak

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

PRILOG 1-situacija

= Geo situacija R 1:250

= Situacija sa osnovom krova R 1 : 200
= QOsnova garaze | & Il nivo R 1:200



» PRILOG 2- objekat 1
= Osnova prizemlja R 1:100
= QOsnova potkrovlja R 1:100
= Osnova krovnih ravni R 1: 100
» Presjek A-A R1:100
» Fasade objekta R1:100

» PRILOG 3- objekat 2

Osnova prizemlja R 1:100
Osnova | sprata R 1:100
Osnova ll sprata R 1:100
Osnova potkrovija R 1:100
Osnova krovnih ravni R 1: 100
Presjek A-A R1:100
Fasade objekta R1:100

» PRILOG 4- objekat 3

= QOsnova prizemlia R 1:100

= QOsnova | sprata R 1:100
Osnova Il sprata R 1:100
Osnova potkrovlja R 1: 100
Osnova krovnih ravni R 1: 100
Presjek A-A R1:100
Fasade objekta R1:100

» PRILOG 5- objekat 4

Osnova prizemlja R 1:100
Osnova | sprata R 1:100
Osnova Il sprata R 1:100
Osnova potkrovija R 1:100
Osnova krovnih ravni R 1: 100
Presjek A-A R1:100
Fasade objekta R1:100

» PRILOG 6- objekat 5

Osnova suterena R 1:100
Osnova prizemlja R 1:100
Osnova | sprata R 1:100
Osnova potkrovlja R 1:100
Osnova krovnih ravni R 1: 100
Presjek A-A R1:100
Fasade objekta R1:100

» 3d prikaz objekta



CRNA GORA

OpSstina Budva

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Br: 22-U-46/3

Budva, 02.04.2019. godine

Zorka Dragovic
Lazi bb, Budva 85310

PREDMET: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka

Aktom broj 22-U-46/1 od 28.03.2019. godine, obratili ste se Glavnom gradskom
arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje 5 objekata na k.p. 254, 255,
2561257 i 2559 KO Sveti Stefan, na UP 4, Blok 11, a u zahvatu DUP-a "Przno Kamenovo” za
dio “Kamenovo-Vrijesno" (,Sluzbeni list CG* opstinski propisi br: 19/10), izradenim od
strane ,Ardecon “ d.o.o. Budva.

Glavni gradski arhitekta razmatrajuci va$ zahtjev broj 22-U-46/1 od 28.03.2019.
godine, a u vezi sa ¢lanom 111 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" br:
56,/14,20/15,46/16i37/17), obavjestava vas o rezultatima ispitnog postupka.

Uvidom u predloZeno rjeSenje obavje$tavamo vas o sledecem:
- Zahtjev podnosioca se u skladu sa ¢lanom 60 Zakona o upravnom postupku, smatra

nepotpunim, te je isti potrebno dopuniti, au smislu :

~ Upodobiti op$tu dokumentaciju idejnog rjesenja sa Pravilnikom o nacinu izrade i
sadrini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
044/18); dostaviti izvod iz crps - podatke o projektantu (naziv, sjediste, adresa
matic¢ni i registarski broj, djelatnost);

- Uz ugovor izmedu investitora i projektanta, dostaviti punomocje o zastupanju
stranke u postupku;

- Potrebno je Dostaviti Elaborat o parcelaciji po DUP-u, kako bi se ta¢no utvrdila
povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat o parcelaciji i geodetsku podlogu izraduje ovlascena geodetska
organizacija;

_  Situacioni plan u grafickoj dokumentaciji je potrebno uskladiti sa Stru¢nim
uputstvom za primjenu ¢lana 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnje objekata
(sa sajta Ministarstva odrZivog razvoja i turizma) tako da sadrzi prikazane gabarite,
dimenzije, granice katastarskih parcela, udaljenosti od susjednih parcela i objekata,
kao i relativnu i apsolutnu kotu parternog uredenja;

_ Na svim osnovama u grafi¢koj dokumentaciji oznaciti visinsku kotu;

- Na podzemnoj etazi je potrebno prikazati udaljenost od granice urbanisticke
parcele, te provjeriti funkcionalnost kolske rampe koja povezuje dvije podzemne
garaZze;



U okviru tekstualnog dijela DUP-a "Przno Kamenovo” za dio "Kamenovo-Vrijesno"
(»SluZbeni list CG“ opStinski propisi br: 19/10), poglavlje 5.8. Urbanisti¢ko-tehnicki
uslovi za izgradnju objekata u zoni nove izgradnje- stanovanje manje gustine
(SM2), dio 2. Horizontalna i vertikalna regulacija navodi se:

“Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sljemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova.

Visina nadzitka potkrovne etaZe iznosi najviSe 1.50 m racunajuéi od kote poda
potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine. Kota prizemlja je:

- Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda
prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena,
- Na terenu u vec¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50
m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najniZeg dijela objekta.”
Potrebno je dostaviti poprecni presjek svakog objekta pojedinacno, sa oznacenom

visinom sljemena krova i nadzitka potkrovne etaze, kako bi se utvrdilo da li je
projekat uskladen sa prethodno navedenim smjernicama iz plana.

Na svim presjecima u grafickoj dokumentaciji oznaciti kotu uredenog terena.
Prikazati dva karakteristicna presjeka kroz citav kompleks kako bi se sagledao
prostorni meduodnos objekata i wuskladenost kompleksa sa prirodnom
konfiguracijom terena (narocito odnos izmedu objekta br. 4 i objekta br. 5;

Fasade u grafickoj dokumentaciji potrebno je dopuniti oznakama materijalizacije i
visinskim kotama, te naznaditi ta¢nu orjentisanost svih fasada (juZna, zapadna,
sjeverna i isto¢na);

Upodobiti projekat sa ¢lanom 101 Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta/ kriterijumima namjene povrsina/ elementima urbanisti¢ke regulacije i
jedinstvenim grafi¢ckim simbolima, gdje se navodi:

“Suteren je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote

terena maksimalno za 1.00 m.”
Na poduzZnim fasadama kod objekta br. 4, suterenska etaza je vidno otkopana sa

dvije strane, $to nije u skladu sa Pravilnikom.

U smislu €¢lana 112 Zakona o upravnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka
moZete se izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog organa u roku od 8
dana od prijema ovog obavjeStenja. Istovremeno vas obavjeStavamo da uvid u spise
predmeta moZete izvrSiti u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte.

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ donijece rjeSenje
bez vaSeg izjaSnjenja.

S posStovanjem,




UGOVOR

sacinjen dana 22.03. 2019. godine u Budvi

O izradi projektne dokumentacije, za izgradnju pet apartmanskih objekata sa ukopanom garazom
na katastarskim parcelama 254, 255, 256 i 257 KO Sveti Stefan odnosno na urbanisti¢koj parceli
broj 4 u bloku 11 Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Kamenovo-Vrijesno*

Izmedu ugovornih strana:
1. Dragovi¢ Stevica iz Budve kao predstavnik investitora
i

2. ARDECON doo Budva, drustvo za projektovanje inZzenjering i konsalting (u daljem
tekstu Ugovora lzvoda€) koga zastupa direktor Dragan Grbié¢

Clan 1.

Ugovorne strane su saglasne da zaklju¢e Ugovor o izradi projektne dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta na ranije navedenoj lokaciji

Clan 2.

Investitor povjerava Izvoda€u a Izvoda¢ se obavezuje da izvrsi slijedece radove na
projektovanju objekata:
1. izradu projektne dokumentacije: Idejni Gradevinsko arhitektonski projekat objekata
2. izradu projektne dokumentacije: Glavni Gradevinsko arhitektonski projekat objekata
3. izradu projektne dokumentacije: Glavni projekat uredenja terena

Sadrzaj projektne dokumentacije definisan je Clanovima ovog Ugovora.
Clan 3.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja, od strane obije Ugovorne strane

Radovi iz Clana 2. pog&inju poslije potpisivanja ovog Ugovora i dostavljanja projektantu od
strane Investitora: azurne geodetske podloge (Situacije terena u R= 1: 250) sa parcelacijom po
DUP-u, potpisanog projektnog zadatka, urbanisticko tehni¢kih uslova iz Sekretarijata za
urbanizam i zastitu Zivotne sredine OpS&tine Budva, geomehanitkog elaborata.

Kao konatni rezultat ispunjenja obaveza predvidenih Ugovorom Investitor dobija projektnu
dokumentaciju predvidenu ¢lanom 2 ovog Ugovora.

Clan 4.

Idejni gradevinsko arhitektonski projekat objekata (iz stava 1. Clana 2.) se radi na osnovu
urbanisti¢ko tehni€kih uslova. Obaveza izvodaca je da idejno rjesenje dostavi gradskom arhitekti
na saglasnost. Idejni projekat (iz stava 1. Clana 2.) sadrzi slijedede:
- ldejni gradevinsko arhitektonski projekat objekata:(situaciju u razmjeri 1:200 ili 1:250,
osnove svih etaza objekata u razmijeri 1:100 sa namjenom, povr§inom, obimom i povr§inom

N,



prostorija, potrebnim brojem presjeka u razmjeri 1:100, fasade objekta u razmjeri 1:100,
tehnicki opis objekta kao i dovoljan broj vizuelnih prikaza-rendera iz kojih se moze
prezentovati realisticki izgled objekata potreban za saglasnost gradskog arhitekte.

Glavni gradevinsko arhitektonski projekat objekata (iz stava 2. Clana 2.) se radi na
osnovu dobijenog resenja o saglasnosti gradskog arhitekte. Investiitor je za potrebe izrade
Glavnog projekta duzan da prije pocetka izrade Glavnog projekta (faza konstrukcije) dostavi
izvodadu geomehaniéki elaborat za parcele na kojim se projektuju objekti ovjeren od strane
ovlastene firme za vréenje tih poslova. Glavni projekat (iz stava 2. Clana 2.) sadrzi slijedece:

- Projekat arhitekture (situaciju u razmjeri 1:200 ili 1:250, osnove svih etaza objekata u
razmjeri 1:50 sa namjenom, povr§inom, obimom i povr$inom prostorija, potrebnim brojem
presjeka u razmjeri 1:50, fasade objekta u razmjeri 1:50, specifikacije vrata i prozora u
razmjeri 1:50, tehni&ki opis objekta, predmijer i predracun gradevinskih i zanatskih radova,
(sve potrebne karakteristiéne detalje u razmjeri 1:20 ili 1:10)

- Projekat konstrukcie — statike (sa dimenzionisanjem svih elemenata konstrukcije i
seizmitkom provjerom stabilnosti objekta, tehni¢kim opisom i planom armature)

- Projekat elektri¢nih instalacija jake struje (osnove u razmjeri 1:50, situacija sa pozicijama
priklju¢enja na elektro-energetsku mrezu, tehnicki opis, predmjer, dimenzionisanje
elemenata i potrosnje).

- Projekat elektri¢nih instalacija slabe struje (osnove u razmjeri 1:50, situacija sa pozicijama
priklju¢enja na priklju&ni ormar, tehnicki opis, predmjer i ostale potrebne priloge.

- Projekat vodovoda i kanalizacije (osnove u razmjeri 1:50, situacija sa pozicijama
prikljugenja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, tehni¢ki opis, predmjer, dimenzionisanje
elemenata i potro$nje, hidrauli¢ki proraéun i ostali prilozi)

Glavni projekat uredenja terena (iz stava 2. Clana 2.) sadrzi slijedece:
- Projekat arhitekture (situaciju u razmjeri 1:200 ili 1:250 sa dispozicijom elemenata spoljnjeg
uredenja, stepenistima, podzidima, ogradama),
- Hortikulturni prilog projektu uredenja terena (situacija u razmjeri 1.250, tehnicki opis,
prijedlog biljnih vrsta,)
- Predmijer i predragun radova z uredenje terena

Izvodat se obavezuje da izradi Glavni projekat objekata u roku od 45 radnih dana od dana
dobijanja rjesenja o saglasnosti od strane glavnog gradskog arhitekte.

lzvodat je odgovoran za tehni¢ku i ratunsku ispravnost glavnog projekta, njegovu
usagla$enost sa urbanisticko tehni¢kim uslovima, Zakonom o planiranju i izgradnji objekata,
pravilnikom o minimalnom sadrzaju tehnicke dokumentacije.

Izvodag se obavezuje da Investitoru dostavi Glavni projekat u 1 (jedan) Stampan primjerak i
potreban broj CD nosaca koji su digitalno ovjereni od strane izvodaca.

lzvoda&é se obavezuje da Idejni gradevinsko arhitektonski projekat objekata, Glavni
gradevinsko arhitektonski projekat objekata kao i Glavni projekat uredenja terena ovjeri pecatom i
potpisom na svim fazama. lzvodac se obavezuje da ¢e svi projekti biti ovjereni od strane
licenciranih projektnih organizacija i licenciranih projektanata sa kojima izvoda¢ ima Ugovore o
poslovno tehni¢koj saradniji.

lzvoda& se obavezuje da Investitoru dostavi kopiju sadrzaja svih faza projekta Koji
predstavlja sastavni dio Glavnog projekta u PDF formatu sa digitalnim potpisom. Tako dostavljene
faze projekta sluze i za dostavljanje revidentu Eiji izbor vrsi Investitor o svom trosku.

Obaveze izvodata se smatraju zavréenim kada se na projekat dobije pozitivan izvjestaj
revidenta.

Sve naknadne prepravke na Glavnom projektu po osnovu naknadnih potreba investitora
padaju na teret Investitora i bice predmet novog Ugovora ili aneksa ovog Ugovora.

Izvodat je obavezan da isporu¢i samo navedene faze i sadrzaje projekta. Sve drugo, a
gore nenavedeno, nije predmet ovog Ugovora i moze biti predmet aneksa osnovnog Ugovora ili
posebnog Ugovora.

I,



Clan 5.

Investitor se obavezuje da reguliSe imovinsko pravne odnose na svim parcelama na kojim
se projektuju objekti.

Clan 6.

lzvodac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi uz pomo¢ odgovarajucih software-
skih paketa u digitalnom formatu.

lzvodaé se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa vazeéim Zakonima i
propisima Crne Gore.

lzvoda¢ se obavezuje da uradi ispravke bilo kog od sadrzaja projektne dokumentacije u
skladu sa primjedbama dostavljenim od strane ovlastene projektantske organizacije koja je
angazovana na poslovima revizije projekta bez posebne nadoknade investitora.

Clan 7.
Investitor se obavezuje da lzvodadu za radove (iz Clana 4.) isplati sliede¢e novéane iznose:

1. Za idejni gradevinsko arhitektonski projekat objekata: investitor se obavezuje da isplati
iznos od -- €/m? bruto razvijene gradevinske povrsine objekata i garaza (podaci o povrsini iz
tabela koji su u prilogu projekata). U slu¢aju opcije pla¢anja na Ziro raéun lzvodaca na
gore navedeni iznos je potrebno dodati iznos od 21% PDV-a. Obra¢un povrsina za pla¢anje
se uzima iz podataka o povrSini objekta i garaza iskazanih u projektu.

2. Za glavni gradevinsko arhitektonski projekat objekata: investitor se obavezuje da isplati
iznos od -- €/m? bruto razvijene gradevinske povrSine objekata garaza (podaci o povrsini iz
tabela koji su u prilogu projekata). U slu€aju opcije pla¢anja na Ziro raéun Izvodac¢a na
gore navedeni iznos je potrebno dodati iznos od 21% PDV-a. Obraéun povrsina za pla¢anje
se uzima iz podataka o povrSini objekta i garaza iskazanih u projektu.

3. Za glavni projekat uredenja terena: cijena ulazi u sastav projekta pod stavkom 2 ovog
¢lana

Clan 8.

Investitor se obavezuje da nov€ane iznose definisane u &lanu 7 isplati lzvoda¢u u roku od
30 dana nakon ispunjenih obaveza koje su definisane ovim Ugovorom

Clan 9.

Svi eventualni naknadni zahtjevi Investitora u fazi izrade Glavnog projekta, za radove koji
nijesu specificirani €lanovima ovog Ugovora, bi¢e predmet dopune ovog Ugovora ili predmet novog
Ugovora.

lzvodac se slaze da obradi Glavni projekat najbolje $to moze, u smislu formiranja sto je
moguce vise korisnog funkcionalnog unutrasnjeg prostora, pogodnog za dalju eksploataciju.

Clan 10.

U slu€aju potencijalnog spora izmedu ugovornih strana, obe ugovorne strane se slazu da
pokusaju da pitanja razrijeSe dogovorom. U slu€aju da to nije moguée nadlezan je Osnovni sud u
Kotoru. -

Clan 11.

Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (2) istovetnih primjeraka, od kojih po jedan primjerak zadrzava
svaka ugovorna strana.
Investitor: lzvodac¢:

N doo ARDECON
arh. Dragan Grbi€ dipl. inZ.

2

Stevica Dra



OVLASCENJE

Ovlas¢ujem doo “ARDECON” iz Budve da u moje ime mogu podnostiti zahtjeve za:
-saglasnost glavnog gradskog arhitekte

-obrac¢un komunalija

-tekstualna tumacenja

-kopije plana | lista nepokretnosti

-druge akte koji su potrebni za izradu projektne dokumentacije na UP 4, blok 11, DUP-a “Kamenovo-
Vrijesno”, odnosno na k.p.254255,256,257, KO Sveti Stefan.

Budva, 05.04.2019.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSK] NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3543/2

Podgorica, 05.09.2018. godine

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu »ARDECON« D.O.O. Budva, za
izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu &lana 135 st 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora j izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) i €lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »ARDECON« D.O.0. Budva, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-3543/1 od 27.08.2018.godine, »ARDECON« D.0.0. Budva, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledec¢e dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI  105/2175-53/2 od
11.01.2018.godine, kojim je Grbi¢ Draganu, dipl. inZenjeru arhitekture, izdata licenca
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0325361/006 od 23.08.2018.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga: S

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/1 7), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodag radova), duzno je da za

pojedinih poslova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovla§éenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 taCka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (-Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privcednom drustvu za -
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlascenog inZenjera i licencu ovlascenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269: (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 taé. 1i &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjiesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenduti upravni spor tuzbom kod Upr{nog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175-53/2

Podgorica, 11.01.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavaju¢i po zahtjevu GRBIC
DRAGANA, dipl.inz.arhitekture — arhitektonski odsjek, iz Budve, za izdavanje licence
za ovlascenog inZenjera, na osnovu ¢&lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) i¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE GRBIC DRAGANU, dipl.inz.arhitekture — arhitektonski odsjek, iz
Budve, LICENCA ovlad¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI101/2175-53/1 od 07.12.2017.godine, GRBIC DRAGAN,
dipl.inZ.arhitekture — arhitektonski odsjek, iz Budve, obratio se ovom ministarstvu
zahtievom za izdavanje licence ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o ste¢enom visokom obrazovanju, izdata od strane Univerziteta u
Pristini — Gradevinsko-arhitektonski fakultet u Pristini, odsjek arhitekture, br. 784 od
16.10.2001.godine; Potvrdu o radnom iskustvu za imenovanog, izdata od strane
Opstine Budva-Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, br. 06-061-2477/1
od 01.12.2017.godine; Potvrdu, izdata od strane » Ardecon » D.0.0.Budva od
08.11.2017.godine Akt Ministarstva  pravde, br.04/2-72-19278/17 od
20.12.2017.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopija radne knjiZice i ovjerenu
kopiju licne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je
odlucilo kao u dispozitivu ovog rie$enjam a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno
gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacijom VIl podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva
na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja
licence i nacdinu vodenja registara licenci ( » Sluzbeni list Crne Gore , br. 19117),




utvrdene su vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inzenjera koja se
izdaje fizickom, licu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja
licence ovla§cenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li
podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li
podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac
zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu
stava 1 tacka 3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi
tehnicke dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na
gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od
stava 3 ovog Clana, fizikom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnigke
dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja
ovog propisa, radno iskustvo moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja
je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtievu, a na osnovu uvida u dostavljene
dokaze, ovo ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za
primjenu  ¢l. 123 stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 taC. 1 i¢l. 4 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja,
mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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S a v a Obnova polise broj: nova
Broj ponude: PON-034182/18

OSIGURANJE

POLISA - RACUN POL-00079745

Zastupnik: | Babovi¢ Milorad, 80-062

~ [ARDECON DOO To2628805

~[TRG SUNCA 2, 85310 BUDVA_GRAD, Cma
Gora
| Godi$nje osiguranje

56.09.0018 (24:00) - 26.09.2019 (24:00) | Period obraéuna _

26.09.2018 - 26.09.2019

fesionalna odgovornost projektanta: Profg%iehélﬁ"'biigo&dfhé,s;tfprOjgkian‘tafdii‘)kIA

j ARDECON DOO

Naziv -
Adresa  |TRGSUNCAZ2, 85310 BUDVA_GRAD, Crna
- Gora
- ' ~ Suma osiguranja -
:‘ Uloga " - Iznos

Jedinstvena suma osiguranja 100.000,00

Fran$iza

350,00

Premija =~ -
Doplatak 48% za sumu osiguranja od 100.000 Eu . 168,00
‘ékog’;néﬁ(@idré*i s vjetovanja -51,80
, [ ‘ 7 -93,24
Popust za jednok A -37,30
Kdmercijalnii‘bdpus’tipd’b,dlhéi‘ regionalnog men: -33,57
Ukupna premijabezporeza 302,09
Porez na premiju - 27,19
Ukupna premija sa porezom - - - 329,28

Osiguravajuée pokriée vazi za podrugje Crne Gore

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po €lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi pocinje od dana i &asa koji je na polisi oznaten
kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada plaéenja premija a inage po isteku 24 &asa dana kada je premija placenja (&l. 1010 st. 1
Zakona o obl. odnosima (SLRCG br.47/08))

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane slutajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godignji agregat)
Osiguranje bez pokri¢a garantnog roka

Rizik tehni¢kog savjetovanja i nadzora su iskljuéeni iz osiguranja

- 302,09

Ukupna premija bez poreza

Poreznapremiju 27,19
Ukupna premija sa porezom , 329,28
Nagin placanja ; . - U cjelosti £

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.
Ukoliko ugovarac/osiguranik ne plaéa premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

POLISA: POL-00079745

Datum &tampe: 26.09.2018 13:56

Qévana 4 Aad 2

Adresa sjedista: Rimski trg br. 70, PC Krusevac, 81000 Podgorica, C il i
; & .70, ) gorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website:
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 023i023végwg§éaécrzgnzr 40004670



SAVA

OSIGURANJE
Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjesavati mirnim putem au sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zakljugivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija placau cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno placanje premije narate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za sluéaj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj

polisi odbije od iznosa obra¢unate Stete.

- IDAAANNAL 7

= - i S e v
Osiguranik / Ugovarag:

M.P: Osiguravac: S :
' W (puno ime i prezime)

1Poslovnica Budva, BUDVA_GRAD, 26:09.2018

POLISA: POL-00079745
Datum Stampe: 26.09.2018 13:56

Adresa sjedista: 5 g uSevac, 8 000 Podgorica a Gora E- o(wsava.co.me w o.me
dista: R k b 70, PC Krusevac. gori i G ail: in CS V Web
: GO ebsite: www.sava.co.

0) = S 7y 2 = = 8
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Republika Crna Gora

OBAVJESTENJE O NASTAVKU REGISTRACIJE

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarski broj 5 - 0325361 / 002

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je

DRuéTvQ SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANJE,
INZENJERING | KONSALTING "ARDECON"D.O.0. BUDVA

produzilo registraciju dana 03.07.2008 u 10:00 sati, u skladu sa odredbama Zakona

o privrednim drustvima (Sl. list RCG br.6/02).

Obaveza sledec¢eg produzenja je na da 03.07.2009 u skladu sa ¢l. 86. st. 89 Zakona o privrednir
drustvima.

REGISTRATOR
= f

E\} Z:( OLA )\ Oraa—nC

DEJAN TERZIC

\‘H'-\-,.\_\_\___'_'_,_P"/
CENTRALNI REGISTAR
Privrednog suda u Podgorici
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1172/8-2018

Budva, 06.03.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Dragovi¢ Zorke iz Budve na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18),
&lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova
(SluZbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucije (Sluzbeni list CG
56/18) i Detalinog urbanistickog plana Kamenovo-Vrijesno (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 19/10),
evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju 5 objekta

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“Podruje opétina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu po$tovanja koridora
infrastrukture i mjera zastite zaticenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavije 36.Pravila za
sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

Katastarske parcele 254, 255, 256 i 257 KO Sv.Stefan se nalaze u trasi koridora saobracajnica u obuhvatu
PPPNOP

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i slicne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elekirini dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opétinskih puteva 10 metara,
raunajuéi od spoline ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 92/17). Medutim, u stavu 8 istog ¢lana Zakona
o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se izgradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).

Mjere zastite zaticenih prirodnih i kulturnih dobara, definisane su u Poglaviju 30.Pravila za zastitu prirodnih
i pejzaznih vrijednosti i kulturne bastine (strana 255-274) i obradene su u tackama 15. USLOVI | MJERE ZA
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE i 16. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U
REGISTAR KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE ovih urbanisti¢ko
tehnickih uslova.

1
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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2. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 11

Urbanisti¢ka parcela broj: 4 koju Cine katastarske parcele 254, 255, 256, 257 KO Sv.Stefan i dijelovi
katastarskih parcela 259 i 266 KO Sv.Stefan.

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-20846/2018 za KO Sv.Stefan, od 19.10.2018.godine, na katastarskim
parcelama 254, 255, 256 i 257 KO Sv.Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 254, 255,
256 i 257 KO Sv.Stefan nema upisanih tereta i ogranienja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM2 - Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje — jednoporodicni i viSeporodi€ni niski i srednje visoki
objekti

Turizam u okviru stanovanja

Opsta karakteristika ¢itavog crnogorskog primorja je da se turizam u tzv. “domacoj radinosti” u smislu
pruzanja usluga smje$taja (sa ishranom i drugim uslugama) turistima, proZima sa funkcijom stanovanja kao
preteznom namjenom, kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, kao i smjestajem turista u manjim
hotelima ili apart hotelima. Urbanisticki pokazatelji za turistike kapacitete (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti, spratnosti i drugo) u okviru druge pretezne namjene isti su kao urbanisti¢ki pokazatelji za
planiranu preteznu stambenu namjenu.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskin objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turistiCke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistiCkog
rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U ¢lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni

gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U €lanu 19 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistiCkih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.
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U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge uobi¢ajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se sastoji iz viSe
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno ¢lanu
16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, pica i napitaka pruzaju u
glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

5. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne utiCe na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistiCku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisti¢ke parcele dokazati:

ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti valorizovan
u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane urbanistiCke parametre u
pogledu veli¢ine urbanistitke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima
obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio
urbanistiCke parcele moZe biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio
urbanisticke parcele ,prikljuciti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnikim stanjem evidentiranim
u Upravi za nekretnine.

6. PRAVILA REGULACIJE

Horizontalna i vertikalna regulacija

Prikazane su u grafikom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SM2, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.8. strana 69-70)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstuaini dio DUP-a, Poglavije
5.3.7, strana 62)
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Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Gradevinska linija
je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim slu¢ajevima
mogu i poklapati (RL=GL). Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povrsinama (zelenilo i saobra¢ajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona¢no
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.7, strana 62)

Bocna gradevinska linija

Bo¢na gradevinska linija odredena je u grafiCkim prilozima samo u specijalnim, netipiénim slu¢ajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bogne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje do susjednog
objekta min 4,0m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,50m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje do
susjednog objekta min 4,0m.

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,50 m; izuzetno, ovo rastojanje mozZe biti i manje
min. 1,5 m, ukoliko je min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m. Postavijanje novoplaniranih
objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci nacin:

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca isklju€ivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele
na €ijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa
te strane nije dozvoljeno postavijati bilo kakve otvore.

Prozori novoplanirane zgrade ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slu€aju da je razmak do susjedne
zgrade veci od 3,0 m.

Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomoénih prostorija sa
prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.

Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te strane ne mogu da
se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.8, strana 62)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu ( nagiba do 10°) kota poda prizemlja moze biti najviSe 1,20 m iznad kote konaéno uredenog
i nivelisanog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti
najviSe 1,50 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena. Spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze
je najvise 3,0 m.

Na postoje¢em terenu u veéem nagibu ( nagiba preko 10°) kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m
iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZzama,
orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najviSe 3,50 m iznad kote kona&no uredenog i nivelisanog terena
najnizeg djela objekta. Spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Podzemne etaze
Podzemna etaZza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog
terena.
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Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih
mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i u viSe podzemnih etaza. Spratna visina podruma ili suterena
ne moZe biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konac¢no uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi

Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude paralelan
sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse. Krovni pokriva¢ je obavezno kanalica
ili mediteran crep.

Potkrovlje ispod kosog krova €ija svijetla visina na najnizem mjestu moZe biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkroviju se moZe planirati korisni prostor
isklju€ivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovlje svojom povr§inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. Streha Sirine najvise do 60
cm je dozvoliena samo nad zidovima gdje su vjen€anice (prednja i zadnja fasada objekta), a nije dozvoljena
na kalkanima ili na zabatu (bo¢ne fasade objekta). Nije dozvolieno usjecanje krovne ravni radi stvaranja
terasa u nivou potkrovija, kao ni otvaranje videnica, bada i sli¢no.

Potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°ili mjeSovitog krova moze imati povrsinu do 75% povrsine
tipske nadzemne etaZe, uvuceno pretezno se uliéne strane (povucen sprat - Ps)

Tavan je dio objekta isklju€ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraéun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu do 3,00 m;

etazu smjestajnih jedinica turisti¢kih objekata 3,30 m;

prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti via od najveée dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana 54 i 55)

Maksimalan broj etaza, posmatraju¢isa najnize strane kuce je 3, a broj meduspratnih konstrukcija je 2, Sto
znati da je maksimalna spratnost objekta suteren(ili podrum), prizemije, 1sprat — Su(Po)+P+1 ili prizemlje,
1sprat i podkrovlje — P+1+Pk ili P+2 odnosno tri etaze.

Visina vijenca iznosi:

niski objekti 9,0 — 10,5 m ( P+1+Pk =9,00 m; S+P+2=10,5 m).

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

na pretezno ravnom terenu — od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije polednje
etaZe ili horizontalnog serklaza.

na terenu u ve¢em nagibu — od kote poda najniZe korisne etaZe do gornje ivice konstrukcije posliednje etaze
ili horizontalnog serklaza.

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od
gornje ivice vijenca do sliemena krova.
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Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaZze kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povrSinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeéi nacin:

najmanje udaljenje PGL od boc¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo&nim granicama susjedne urbanisti¢ke
parcele, najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanistike parcele je 1,5 m

PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno udaljenje
mozZe biti 0,0 m, uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu
ne smije biti ve¢i od 60 % povrsine pripadajuce urbanistiCke parcele za stambene, objekte, za turisticke
objekte ne smije biti ve¢i od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavije 5.3.9. strana 63)

7. URBANISTICKI PARAMETRI
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8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo3kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanije investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike
temeljnog tla, geotehniCke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nainu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriSéenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na o€uvanje
stabilnosti terena.
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U sluéaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

9. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zatite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ru$enje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilidta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se o€uvao samosvojni graditeljski duh podrugja. Taj kontinuitet moZe i treba da se ostvaruje
korid¢enjem razli¢itih arhitektonskih pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome se predvida nova
izgradnja: restauracija, manirizam, citiranje, stilizacija, transpozicija i ozelenjavanje. Neprihvatljivi
arhitektonski pristupi su: kontrastiranje i suprostavijanje, nametanje liénog stava, ignorisanje istorijskog
konteksta, pomodna i pretenciozna arhitektura i primjena neprikladnih materijala .

U cilju o€uvanja identiteta pastrovskih sela, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala.
SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena
oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije 5.12.
strana 95)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

11. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
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to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti viso€ije od 0,90m radunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.8., strana
70)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplo€avati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog zbunja.
Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poploCavati kamenim plo€ama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj.

Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovaraju¢eg drve¢a na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom
pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom
od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni preénik je veci od 25 cm obavezno saduvati, a
arhitektonska i urbanisticka rieSenja prilagoditi prema zelenilu koje se Guva.(tekstualni dio DUP-a Poglavije
7.1.4.2. strana 143 i 148)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivaée se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji Eine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koris¢enju sluzi pomocni
objekat, kao to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septi€ke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, dje¢ja igralista i sli¢no.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrSine vece od 1000m?, stambeno-posiovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (SluZbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(SluZbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
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Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Euvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu op$tine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtieva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Cme Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u Sest primorskih
opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrzivo kori$¢enje kulturne bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izlozen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprje€avanja svih radniji i aktivnosti kojima se moze promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i zna€aj, poStuju¢i nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U Osmom poglavlju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generaine preporuke o mjerama
zastite i reZimima upravljanja i koris¢enja kulturnih dobara i evidentiranih objekata i lokaliteta sa potencijinim
kulturnim vrijednostima na principima odrzivog koriS¢enja, sa podjelom po vrstama: arheoloski lokaliteti,
fortifikacioni objekti, infrastrukturni objekti, kulturno - istorijske cjeline, kulturni pejzaZi, memorijaini objekti,
profani objekti, sakralni objekti i podrucja. (Poglavije 19.2.1 Implementacija studije kulturnih dobara u zahvatu
PPPNOP, strana 211)
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Od strane Miinistarstva odrzivog razvoja i turizma dostavijeni primjerak PPPNOP (propratni akt broj 06-
1538/1 od 03.12.2018.godine) ne sadrzi Studiju zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana
posebne namjene za Obalno podrucje. U elektronskom registru planske dokumentacije, takode nema
pomenute studije.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa €lanom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono3enje urbanistitkog projekta, sto nije sluéaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluZzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze€im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistiCke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehni¢ke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionainog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranienjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16).
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Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u
sluéaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se priklju€uje na Javni vodovod | kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

U skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za:

uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tatka 24 stav 1 ¢lan
115 Zakona o vodama)

vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajuéim
objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 31 stav 1 €lana 115 Zakona o vodama) , od Sekretarijata za
privredu Opstine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata | sa
¢lanom 2 Odluke o odredivanju voda od zna¢aja za Crnu Goru, Sluzbeni list CG broj 9/08) za izradu projektne
dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od zna¢aja za Crnu
Goru (tactka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata objavijen je u Sluzbenom listu CG
broj 07/08.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavjanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistiCkom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garaini prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta. Ne dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto - radionice, kancelarije i sl.).
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Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozarni uslovi predvideni
odgovaraju¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. (tekstualni
dio DUP-a Poglavlje 5.3.9 strana 62 i 63)

Pri projektovanju garaze postovati sljedece elemente:

dimenzije parking mjesta - min. 2,3 x 4,8 m,

Sirina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75 m,

slobodna visina garaze - min. 2,3 m,

poduzni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

U slu¢aju kada se predmetna parcela priklju€uje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti,
za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj.

21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaCnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupa€nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve energije, koriS¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sli€no, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hiadenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proradunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uotljivim mjestima na
objektu.
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Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemiljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istie se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosje¢no 25 dana sa Zzegom (30°C i viSe). Za potrebe proraCuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
koli€ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiCku parcelu ili viSe urbanistiCkih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiCkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisti¢ke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€. 76 vaZze¢eg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeGeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistike parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisti¢ke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Clanom 9 Odluke o dono$enju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o dono3enju prostornog plana posebne namjene za
morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o rokovima za usaglaSavanje
lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o donoSenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine Budva su,
u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma je nadlezno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog Cinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska rjeSenja
za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemoguéavaju izgradnju u koridorima
infrastrukture), zatraZili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj 06-061-1625/1
od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
upucuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP, duzni da postuju
Pravila za sprovodenje plana.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaze¢eg zakona i PPPNOP-om:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Strunim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno3enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.htmi
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Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehniCke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafi¢kog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Op$tine Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



Geodetska podioga preklopliena sa infrastrukturnim koridorima (Plan saobracaja) iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

780

78

Budva, 06.03.2019. godine




IZVOD 1Z DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)

Karta parcelacija

() /é/

Bldva 01.11.2018.




IZVOD I1Z DUP-a Kamenovo-Vriesno
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Karta regulacija-nivelacija
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IZVOD IZ DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)

Karta elektro mreza

Budva 01.11.2018.




1ZVOD IZ DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)

Karta telekomunikacija

Budva 01.11.2018.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-4515/18

Datum: 16.10.2018.
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1ZVvOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: SVETI STEFAN

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 4,6
Parcele: 254, 255, 256, 257
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PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu ¢lana 173.

19.10.2018
SVETI STEFAN

104-956-20846/2018

T,

18

Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuSL-OPSTINA BUDVA , SEKRETARIJAT ZA
URBANIZAM I ODRZIVI RAZVO]J, 467-104-4515/18, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 50 - IZVOD

Podaci o parcelama
> Broj Plan = Potes ili Nacin koriS¢enja Bon. i 2 3
Broj Podbroj ,orihe | Skica |Datum upisal uico  kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m%  Prihod
254 4 IKLACINA Voénjak 7. Klase 370 1232
4
255 4 LACINA Vocnjak 2. klase 541 18.02
4
256 6 ACINA Livada 5. klase 258 1.01
6
257 4 |l(LACINA Sume 4. klase 2297 138
4
3466 32.72
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0107923237010 DRAGOVIC STEVO ZORKA Svojina 1/1
Kamenovo-Przno Sveti Stefan Sveti Stefan
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Naplata takse oslobodena na osnovu Clana 154 Zakona o vanparni¢nom postupku ("Sl. list RCG" br.27/06 i "Sllist CG"

br. 20/15). Naplata naknade oslobodena je na osnovu 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list
RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 017/18 ).

Datum i vrijeme Stampe

19.10.2018. 08:30:04
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Crna Gora

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za privredu

Broj : 13-131-U- 311 |1

Budva, 14.novembar 2018.godine

Na osnovu €lana 115 stav 1 tatka 28 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCG«, br.27/07 i
»Sluzbeni list CG«, br. 32/11, 48/15), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»Sl.list
CG«, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i DUP-a »Kamenovo - Vrijesno«(»SlLlist CGg,
br.19/10), Sekretarijat za priviedu donosi:

RIJESENJE
O UTVRPIVANJU VODNIH USLOVA

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda
za izgradnju S objekata , Blok 11, UP 4 koju &ini kat.parcela 254, 255, 256, 257 KO Sveti
Stefan i djelovi kat.parcela 259 i 266 KO Sveti Stefan u zahvatu DUP »Kamenovo —
Vrijesno« investitora Dragovi¢ Zorke iz Budve, utvrduju se slijedeéi uslovi:

I. Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa
parkiraliSta, platoa i ostalih povrsina, gdje postoji rizik takve pojave, a posebno iz
kuhinje, preko talozZnika-separatora masti i ulja ;

2. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehni¢ki uslovi za ispustanje otpadnih voda u
Javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno -
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sl. list CG, br. 45/08);

3. Nacin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u
skladu sa ¢lanovima (od 24 do 34 ) navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

4. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata, koji generisu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

5. Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije
izdaje J.P. »Vodovod i kanlizacija« Budva;

6. Planiranim radovima ne smije se smanjivati niti ugroZavati tok buji¢nog
potoka, odnosno njegovu funkciju prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza i obavezno je
odrZavanje i ¢iS¢enje korita uzrokovana radovima;

7. Propusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da se onemogudi
njihovo zapusavanje i dimenzionisani tako da se ne poremeti postoje¢i hidrauli¢ki rezim
teenja;

8. Zabranjeno je da se hidrotehni¢kim i drugim radovima vrsi suZavanje korita i
zaguSivanje propusta;

9. Zabranjeno je prevodenje zemljista (parcela) vodotoka u drugu namjenu;

10. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja radova odlagati na na¢in koji
nece stvoriti negativne uticaje na postojeéi reZim vodotoka i odnositi ih na plazu i u
more;

I'1. Iz korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda;

12. Nakon izrade tehni¢ke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu
zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti na istu, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama i

13. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od Jedne godine od dana njihovog
izdavanja, ako u tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,
shodno ¢lanu 114. stav 3. Zakona o vodama.



O brazlozene:

Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, obratila se Dragovi¢
Zorka iz Budve, sa zahtjevom za izdavanja urbanisti¢ko tehni¢kih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju 5 objekata, blok 11, UP 4, u zahvatu DUP
»Kamenovo — Vrijesno«.

Na osnovu €lanu 74, stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SI.
list CG«, br.64/17), Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj, u cilju pribavljanja vodnih
uslova po sluzbenoj duznosti, uputilo zahtjev broj 06-061-1172/5 od 05.11.2018.godine
Sekretarijatu za privredu opstine Budva, na nadlezno rjeSavanje.

Uz zahtjev je prilozen:

1.Nacrt urbanisticCko—tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju 5 objekata na UP 4, blok 11 u zahvatu DUP »Kamenovo Vrijesno,

2. 1zvod iz DUP-a.

Iz DUP-a »Kamenovo Vrijesno«, vidljivo je da se pored UP 4 nalazi potok
Vrljestica (kat.parcela 1896/1), pa je potrebno tokom planiranja izgradnje objekata voditi
raCuna o prirodnom funkcionisanju potoka.

U DUP-u »Kamenovo Vrijesno«, zastiti voda od zagadenja dat je prioritetni
zadatak, koji ¢e se sprovoditi primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera:

- prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i moguéih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije, pri realizaciji planiranih namjena (blokova i
pojedinacnih objekata);

- otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata,
koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list
RCGg, br. 80/05).

Na osnovu prilozene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za
utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu ¢lana 115 stav 1 tatka 28, Zakona o vodama
odluceno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne placa se, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.64/17).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rjesenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru
Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja..

Rukovodil/a/ym \
NataSa Marag’
W (253 %

a poljoprivredu

Dostavljeno:

1x Sekret.za urban.i odrzivi razvoj
1x Kominalnoj policiji

1x Arhivi

1x Predmet
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www.vodovodbudva.me
Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnicki sekior: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/463-574, E-mail:tenickasluzba@vodovodbudva.me

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1172/4 od 05.11.2018. godine, na$ broj 01-7627/1
od 07.11.2018. godlne koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine
Budva, a rjesavajuci po zahtjevu podnosioca DRAGOVIC ZORKAJ,;B,gd"yp leda[[

2 5D W
S€. WA

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA [@%-61- Mi%_
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE “*“'“
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za Kkatastarske parcele broj: 254, 255, 256, 257 KO Sveti Stefan, urbanisticka
parcela broj 4, blok broj 11, DUP Kamenovo-Vrijesno, na kojoj je Urbanisticko tehnickim
uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva,
predvidena izgradnja 5 objekata, pedvidaju se uslovi prikljucenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mreZu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljucio na ViK mreZzu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodni i kanalizacioni krak definisan
planskom dokumentacijom i ovim tehnickim uslovima.

e Za instalacije planiranom putem ¢e se izdati zasebni tehniCki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisticko-tehnic¢kih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidraulickim proracunom.

e Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
koriS¢enje vodonepropusne septicke jame ili septicke jame sa biopreciS¢ivacem.

Ovi tehniCki uslovi su sastavni dio izdatih UrbanisticCko — tehnickih uslova broj
06-061-1172/3 od 02.11.2018. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVO/J, ZVRSNI DIREKTOR,
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Podnosioc zahtjeva: Dragovi¢ Zorka
Katastarska parcela: 254, 255, 256, 257, Katastarska opStina: Sveti Stefan

Urbanisti¢ka parcela: 4, blok broj 11, DUP: Kamenovo-Vrijesno
Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

L

N o

9.

10.

1z

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

. Unutra3nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u

zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
skloni$tu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obraunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog ocitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mreZzu do vodomjerne $ahte prikljunu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 7 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proratunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mreZu.

Profil prikljucka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

1

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mreZzu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuéak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postoje¢eg standarda. Precnik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulitkog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i Kkote

prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

PrikljuCenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrSiti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljui na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljucka na V i K mreZzu:

1. Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljutenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. PrikljuCenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutra3nji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovlaSéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenmog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrZi:

a. TehniCke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;
c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
€. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopre¢is¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.
KTOR ZA PLANIRANIJE,
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¢i vodovod PeHD 90 mm
n Planirani vodovod PeHD 90 mm

Planirano mjesto prikljutka na planirani vodovod

- privcemeno rie$enje do izgradnje fekalne kanalizacione mreze

Datum: 13.11.2018.
Obrada%

Legenda:
Postoé

e >
Planirana vodonepropusna septicka jama ili septiCka jama sa biopreciscivacem,

s

vm  Planirana vodomjerna Sahta
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Podru¢na je

dinica BUDVA

KAT. OPSTINA SV STEFAN
Razmjera R=1:1000

KORD.DET.TACAKA DIOBE PO DUP-U:

CONDO AN

X=6573981.95
X=6573984.55
X=8573997.42
X=6574008.06
X=6574015.53
X=8574018.52
X=6574021.90
X=6574025.16
X=8574021.86
X=6574020.99
X=6574023.67
X=6574029.86
X=6574037.40
X=6574046.52
X=6574045.72
X=6574056.38
X=6574064.71
X=6574068.73
X=6574074.64
X=6574096.99
X=6574092.77
X=6574075.93
X=6574064.93
X=6574058.33
X=6574045.73
X=6574052.33
X=6574062.47
X=6574054.13
X=6574043.35
X=6574034.69
X=6574035.78
X=6574038.21
X=6574031.89
X=6574030.19
X=6574025.29
X=6574021.81
X=6574019.25
X=6574009.61
X=6574017.82
X=6574001.46
X=6573991.85
X=6573980.20
X=6573976.28
X=6573975.59
X=6573974.90
X=6573974.56
X=6573975.43
X=6573978.80
X=6573980.15
X=6573980.38
X=6573980.67
X=6573980.44
X=6573980.03

Y=4681500.78
Y=4681502.42
Y=4681513.85
Y=4681523.63
Y=4681527.02
Y=4681529.39
Y=4681532.87
Y=4681541.63
Y=4681553.24
Y=4681558.44
Y=4681559.94
Y=4681552.99
Y=4681547.65
Y=4681542.25
Y=4681533.14
Y=4681526.13
Y=4681524.22
Y=4681525.56
Y=4681521.57
Y=4681510.06
Y=4681506.93
Y=4681513.73
Y=4681514.23
Y=4681512.41
Y=4681515.04
Y=4681508.68
Y=4681496.03
Y=4681486.92
Y=4681496.02
Y=4681500.94
Y=4681492.74
Y=4681480.70
Y=4681480.94
Y=4681479.94
Y=4681485.57
Y=4681492.95
Y=4681501.12
Y=4681485.71
Y=4681481.31
Y=4681482.97
Y=4681486.43
Y=4681483.04
Y=4681480.16
Y=4681480.57
Y=4681480.98
Y=4681483.65
Y=4681486.25
Y=4681491.72
Y=4681494.99
Y=4681498.90
Y=4681499.17
Y=4681497.00
Y=4681494.51

SKICA PREMJERA

PARCELACIJA PO DUP—-U
KO SV STEFAN

Ovjerava:

k.p.br. 254,255,256,25/,266 | 259

Snimio dana apil 2019 god
Geodeta : Velimir BULATOVIC
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Projekat pet apartmanskih objekata

Na k.p. 254, 255, 256, 257 KO Sveti Stefan
UP 4 blok 11 DUP-a ,,Kamenovo-Vrijesno*
Opstina BUDVA

TEHNICKI OPIS

1. UVODNI DIO:

Prema projektnom zadatku investitora na urbanisti¢koj parceli 4 bloka 11 u obuhvatu
DUP-a ,Kamenovo-Vrijesno“ u Opstini Budva je potrebno projektovati pet objekata
koji su po svojoj namjeni apartmanski.

Od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, izdati su uslovi
broj 06-061-1172/8-2018 od 06.03.2019. Urbanisticko tehnicki uslovi su izdati za k.p.
254, 255, 256, 257 kao i dijelove k.p. 259 i 266 KO Sveti Stefan.

Analizom situacije terena je ustanovljeno da dio k.p. 266 koji po izdatim uslovima
ulazi u obuhvat urbanistiCke parcele ima povrSinu od cca 5,0 m2 i nalazi se na trasi
postojeCeg kolsko-pjeSackog betonskog puta. Polaze¢i od Cinjenice da bi
uklju€ivanje u obuhvat na kojem se projektuju objekti tog dijela k.p. 266 prekinulo
saobracaj na postoje¢em putu, na zahtjev investitora je taj dio katastarske parcele
266 izuzet iz obuhvata lokacije gradenja na urbanisti¢koj parceli.

Analizom situacije terena je ustanovljeno da dio k.p. 259 koji po izdatim uslovima
ulazi u obuhvat urbanistiCke parcele ima povrsinu od cca 19,0 m2 i nije u vlasniStvu
investitora u obimu 1/1 na zahtjev investitora je taj dio katastarske parcele 259 izuzet
iz obuhvata zone gradenja na urbanistiCkoj parceli. Obzirom da predmetni dio
katastarske parcele nije u zoni gradenja urbanisticke parcele definisanog
gradevinskim linijama, kao i da je funkcionalno nepotreban za projektovanje ojekata
projektant je taj dio katastastarske parcele iskljuio iz lokacije na kojoj su
projektovani objekti Sto je u skladu sa ¢lanom 53 i ¢lanom 237 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 064/17, 044/18 i 063/18) koji kao
mogucu lokaciju gradenja definiSe i dio urbanistiCke parcele.

Predmetni urbanistiCko tehniCki uslovi su izdati za izgradnju 5 objekata. Analizom
izdatih urbanisti¢ko tehnickih uslova je ustanovljeno da su uslovi izdati za objekte koji
su prema karti namjene povrsina nalaze u zoni ,SM2-stanovanje manje gustine u
zoni nove izgradnje-jednoporodicni i viSeporodi¢ni niski i srednje visoki objekti —
Turizam u okviru stanovanja®“. U stavu 4 izdatih UTU odnosno po planiranom
namjenom je dalje navedeno: , OpSta karakteristika Citavog crnogorskog primorja je
da se turizam u tzv. ,domacoj radinosti“ u smislu pruzanja usluga smjeStaja (sa
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ishranom i drugim uslugama) turistima, proZima sa funkcijom stanovanja kao
preteznom namjenom, kroz iznajmiljivanje vila, kuca, apartmana i soba, kao i
smjeStajem turista u manjim hotelima ili apart hotelima. UrbanistiCki pokazatelji za
tursticke kapacitete (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost i drugo) u
okviru pretezne namjene isti su kao urbanistiCki pokazatelji za planiranu preteznu
stambenu namjenu®.

Na osnovu odrednica plana definisanih kroz izdate urbanisticko tehnicke uslove data
je mogucnost projektovanja turistickih kapaciteta odnosno apartmana u zoni bloka
kao i plana u kojem je preteZzna namjena stanovanje. Na osnovu preporuka plana ali
i projektnog zadatka zadatka investitora projektovano je 5 apartmasnkih objekata.

Parametri koji su dati urbanistiCko tehnickim uslovima i oni koji su realizovani kroz
novoprojektovanih 5 apartmanskih objekata:

URBANISTICKI PARAMETRI
Iz Urban?stiék_o tehni_ékih uslovz_l . § e . £ E = <Zf - g
i realizovani parametri 39 s £ as w0 | vna B S«
S Euw =) €< ¥z | x¥0 =F= b
2 L a <2 W= Ly <zZE <@
Z%Z0 54 zZE S e SN 20Z =2
< = <D -4 o]
2 23 ) i o < =0 32
5o 2 § N N g &
&0
URBANISTICKA PARCELA 4 3474 3150 875 0,91 0,25 P+2+Pk 1,1 PM

po apartmanu

REALIZOVANI PARAMETRI (obraéunata BRGP objekata 1-5 bez ukopane garaze)

75
2G+P+2+Pk
34651 | 31270 | 8565 | 090 | 024 | 5,p,oipk .
(zadovoljava)
Po objektima je projektovano:
Objekat 1 Objekat 2 Objekat 3 Objekat 4 Objekat 5
Prizemlje 50,20 172,38 243,64 297,67 92,63
| Sprat / 172,38 243,64 297,67 92,63
Il Sprat / 172,38 243,64 297,67 /
Potkrovlje 50,20 124,80 185,22 297,67 92,63
UKUPNO m2 100,40 641,94 916,14 1190,68 277,89
-  UKUPNO BRGP Objekti 1-5 : 3127,0 m2

- Garaza Nivo-1
- Garaza Nivo-2

431,59 m2 (ne ulazi u obraun BRGP)
1946,60 m2 (ne ulazi u obracun BRGP)
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2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI
Na katastarskim parcelama 254, 255, 256, 257 (ukupne povrSine 3466 m2) KO Sveti
Stefan nema postojecih objekata.

3. REGULACIJA OBJEKTA

Novoprojektovani objekti 1-5 su postavljeni unutar poligona gradevinskih linija i nijednim
svojim segmentom ne naruSavaju gradevinske linije kako u etazi prizemlja tako ni
erkerima na etazama spratova i potkrovlja.

4. PROGRAMSKA STRUKTURA | ARHITEKTURA OBJEKTA

Izdatim urbanisticko tehnickim uslovima zadato je projektovanje 5 objekata. UrbanistiCka
parcela je svojim ,zvjezdastim“ oblikom ali i ,poluskoljkastom depresijom“ kroz nagib
terena bila izuzetno zahtjevna za projektovanje.

Uz ograniCenje koje su nametale nadzemne i podzemne gradevinske linije bilo je
potrebno da se, u usnovnoj urbanistiCkoj postavci, pet objekata postavi tako da ne
ometaju vizuru jedan drugom a da tako postavljeni objekti ¢ine skladnu kompoziciju.
Takode je vodeno raCuna da iskop i nasip budu koliko je moguce isti. U sredistu
urbanisticke parcele je depresija (uvala) koju je potrebno iskopom zapuniti i poravnati a
na tako isplaniranom terenu formirati temeljnu ploc€i ispod nivoa -2 ukopane garaze.
Projektovanjem objekata je nedostatak nagiba lokacije u obliku poluskoljke iskoriSten da
se objekti tako postave da svojom nivelacijom ali i gradiranom spratnoS¢u (P+Pk,
P+1+Pk do maskimalnih P+2+Pk) proizvedu dnamiku urbanistiCke kompozicije. Uzor je
bila kompozicija starog pastrovskog sela u kojoj su objekti postavljani duz nagiba terena
ali i pravcdem organizacije sela upravno na izohipse (ostrvo Sveti Stefan) bez
ukopavanja koje bi prouzrokovalo dodatne radove. Takode se u tradicionalnoj gradnji
izbjegavalo ukopavanje objekata zbog kamenitog terena koji je uslijed manuelnog iskopa
bilo jako teSko planirati.

Dominantni zadatak je da se apartmanima obezbjedi nesmetana vizura $to je u
najvecem broju apartmana uspjesno razreseno.

Arhitektura objekata je utemeljena na elementima stare pastrovske kuce. Jednovodni
krov, fasade u kamenu, pjaceta, trg, guvno, meda i drugi elementi su iskoristeni na nacin
koji je primjeren savremeniim materijalima (armirani beton) i savremenoj tehnologiji
gradenja.

Teznja u projektovanju je bila da se kroz atmosferu malog pastrovskog sela omoguci da
turisti koji borave u ovakvom ambijentu ponesu utiske autenticnosti podneblja u kojem
provode odmor. Da kroz vizuelni doZivljaj arhitektonske kompozicije ponesu neponovljiv
dozivljaj koji u najezdi modernistiCkog pristupa u projektovanju Cesto nije moguce
razdvojiti kroz relaciju arhitektura-destinacija. Cesto granice nestaju pa na osnovu
fotografija nekog hotela ili apartmanskog objekta (naselja) ne mozemo sa sigurnoscu
utvrditi da li se isti nalazi u Bugarskoj, Meksiku ili na Mediteranu.

Ranije pomenuta dinamika u samoj prostornoj i volumetrijskoj dispoziciji objekata je
nastavljena kroz projektovanje svakog objekta posebno.
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U tom smislu odnos puno-prazno je izuzetno bitan. Masa kamenog zida u tradicionalnoj
arhitekturi, njegov impozantni volumen i estetika su bili inspiracija za projektovanje
objekata. Obloga kamena nije primjerena na usitnjenom arhitektonskom elementu a
pogotovo nije primjerena npr na erkeru odnosno bilo kom arhitektonskom elementu koji
je konstruktivna konzola. Kamen odnosno kameni zid mora da bude oslonjen na teren i
ne sme da ,lebdi“ kako bi kroz vizuelni dozivljaj korisnika objekta sve bilo u skladu i
harmoniji.
Interpretirani su elementi drvene ,Skure“ odnosno prozorskih kapaka koji pored
funkcionalne imaju i estetsku funkciju jer su i oni na ,zadatku“ komponovanja dinamike
objekata. Mogu biti potpuno zatvoreni, djelimi¢no ili potpuno otvoreni Sto mijenja izgled
objekata i pri dnevnoj svjetlosti i nocu.
Duz potoka Vrljestica su izuzetno nepirjatni udari bure koja moze dostizati i orkansku
brzinu i snagu. Objekti 4 i 5 su projektovani prema sjeveru (KuljaCe-Vojnici) bez fasadnih
otvora. Krovna ravan je okrenuta suprotno od udara bure kako vijetar silom isisavanja ne
bi mogao da podigne krovni pokriva¢. Objekti 4 i 5 su tako postavljeni da se frontalno
suprostave udarima bure i na taj naCin zonu sa juzne strane i objekte koji se tamo nalaze
saCuvaju u zavjetrini.
Na platou-pjaceti ,naselja“ projektovan je objekat 1 spratnosti P+Pk koji u prizemlju ima
ugostiteljski objekat sa velikom ugostiteljskoim terasom. Restoran treba da posluzi kao
upotpuna dozivljaja u naselju odnosno da kroz konzumaciju lokalnih jela i pi¢a i estetiku
arhitektonske kompozicije u punom smislu uZivaju sva Cula.
U pet objekata projektovano je ukupno 51 luksuzna apartama i to:

- 27 apartmana povrSine 39 m2

- 19 apartmana povrsine 49 m2

- 2 apartmana povrsine 41,6 m2

- 3 apartmana povrSine 66 m2
U podzemnoj garazi (nivo -1 i nivo-2) kao i na otvorenom dijelu UP ukupno je
isprojektovano 75 parking mjesta $to je viSe nego $to je propisano kao minimum kroz
urbanisti¢ko tehni¢ke uslove.
Kroz dalju razradu glavnog GA projekta i kroz projekat uredenja terena &e biti definisano
hortikulturno uredenje naselja kao i parterno i naseljsko osvjetlijenje, Upravo ta dva
elementa opremanja urbanisticke parcele ¢e dati zavrSni tretman urbanistiCke parcele i
njenu autentiCnost i visok estetski nivo.

5. KONSTRUKCIJA OBJEKATA

Objekti prenose opterec¢enja na plocu prizemlja (i dalje na stubove dva nivoa garaze i
temelja).

Fundiranje objekata projektovati preko armirano betonske temeljne ploCe preko
nabijenog tampona S$ljunka. Navedeni izbor je iz razloga lak$e organizacije gradenja u
odnosu na temeljne trake koje su za objekte predmetne spratnosti i gabarita
neracionalne iako se u opciji temeljne ploCe trosi nesto viSe materijala. Temeljna ploc¢a je
takode dobar izbor iz razloga ravnomjernijeg prenoSenja statickog i dinamifkog
opterecenja na nosivo tlo sto ocituje prednosti prilikom slijeganja terena ali i objekata jer
su u slucaju temeljne plocCe slijeganja zanemarljiva.

Konstrukcija objekata je skeletni sistem, sa nosecCim stubovima i zidnim platnima,
vertikalnim i horizontalnim serklaZzima i punom AB meduspratnom plo€om. Zidovi su od
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giter bloka d = 19 cm kao ispuna sa termoizolacijom sa fasadne strane od stiropora
maksimalne gramaze 15 gr/icm2 i zavrSnim slojem koji je obloga kamenim plo€ama
odnosno na povrSinama gdje nije projektovan kamen zavrdni sloj je akril plast.Kroz
razradu GA projekta u fazi arhitekture bi¢e prikazane povrSine koje se oblazu kamenom
sa svim pripadajucim detaljima.

Obezbjedenje od uticaja horizontalnih sila se vrSi ab stubovima i armirano betonskim
platnima u oba pravca, a prema propisima za I1X seizmic¢ku zonu.

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA
6.1Fasade i krov objekta

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa
teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti apartmanskih objekata na primorju.
Fasadni zidovi su su zidani giter blokom d = 19 cm, termoizolacija 5 cm, dok je
na pojedinim dijelovima fasade prikazanim u grafiCkim prilozima, na navedenih
5cm stiropora dodatno postavljene kamene plocCe.

Na dijelovima fasade sa naglasenim horizontalnim fugnama (kanelure) se na
ranije opisane slojeve, odnosno preko 5 cm stiropora postavlja dodatnih 2 cm
stiropora a razmakom tih plo¢a se formiraju horizontalne fugne Sirine 3 cm i
dubine 2 cm (koliko je debljina stiropora).

Dijelovi fasade koji su obradeni slojevima ,demit” fasade se finalno obraduju
slojem materijala ,akril plast® i to ,rajb“ tehnikom obrade do maskimalno 2 mm
granulacije materijala. Preko akril plasta se nanosi sloj fasadeksa u boji pijeska
na lokalnim plazama. To je valera boja od boje bijele kafe do tamnije oker boje
odnosno sivo-braon boje. Takva boja je primjerena za fasade primorskih objekata
i slaze se oblogom kamenom na dijelovima fasade.

Prilikom izrade demit fasade, obavezno ugraditi stiropor maksimalne tezine od 15
gr/lcm2 jer se jedino za predmetni stiropor moze sa pouzdanoséu tvrditi da
zadovoljava paropropusnost uslijed difuzije vodene pare. Svi slojevi Kkoji
spreCavaju difuziju vodene pare (iznutra ka spolja) sigurno prouzrokuju
kondenzaciju u konstrukciji zida koji je u takvom slu¢aju nemoguce eliminisati.
Prilikom gradnje posebnu paZzZnju obratiti na obradu vertikalnih ab serklaza,
nadprozornika i drugih ab elemenata u cilju spreCavanja termickih gubitaka
odnosno ,mostova“ koji po pravilu uzrokoju konendzovanje vodene pare u
konstrukciji zida a koja rezultira stvaranjem plesni, prljavih fleka i drugim
problemima.

Dijelovi fasade, kao Sto je prikazano u projektu, se oblazu kamenim plo¢ama
debljine 3-5 cm (3 centimetra osnovna debljina + 2 cm ,bunja®).

Kamen je iz lokalnih majdana u Grblju ili nikSicki kamen. To je iz razloga Sto su
obije vrste kamena priblizno iste boje ali i sitnozrne strukture Sto znaci da
fasadna obloga od takvog kamena nije higroskopna. Kamen iz Bile¢e i
danilovgradski kamen ,maljat® i ,klikova¢a“ apsolutno ne razmatrati kao opciju jer
su te vrste kamena krupnozrne strukture koja upija atmosfersku vodu, prasinu,
izduvne gasove i ostale necistoCe. To sve rezultira da se u veoma kratkom
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vremenu eksploatacije objekta pojave prljave mrlje na kamenoj fasadi, pojava
mahovine, fleke od cementne Salitre i ostale anomalije koje je izuzetno tesko
sanirati obzirom na spratnost objekta i potrebu za postavljanjem skele.

U projektu je prikazano koji se dijelovi fasade oblazu kamenom kao $to je ranije
opisano (Grbaljski ili nikSi¢ki) izrezanim u pravilne ploCe visine cca 25 cm visine a
razliitih duzina plo¢a (20, 30, 40 cm) kako bi se izvrSio pravilan slog kamenih
plo¢a. PloCe se na fasadu postavljaju preko sloja stiropora koji je sa spoljnje
strane strane pri€vrdéen tiplovima za fasadu. Preko sloja stiropora se Celi¢nim
tiplovima na fasadu kacCi armaturna mreza 4mm sa poljima 10x10 do 15x15 cm a
kamen se jakim cementnim malterom  lijepi na armaturnu mrezu.Fugna
minimalna moguca, kako horizontalna tako i vertikalna do maksimalno 3 mm. U
kompletan opis bi bilo pozZeljno ubaciti (ali nije neophodno), sloj Sprica i ,prve
ruke“ cemetnog maltera (dobro isperdasenog) direktno na giter blok.

Navedeni sloj je iz razloga boljeg nalijeganja stiropora na giter ali i kao dodatni
konstruktivni i hidroizolacioni sloj na fasadi.

Fasada garaze kao i dio fasade u parteru objekta obloziti kamenim ploCama
tamno sivog kamena iz grbaljskih kamenoloma. Kamene plo€e rezati na visinu od
cca 12-15 cm a razli€itih duzina ploca (20, 30, 40 cm) kako bi se izvrSio pravilan
slog kamenih ploca.

Kroz dalju razradu u glavni projekat ¢e se na fasadama uraditi detaljni opisi
kao i svi detalji neophodni za izvodenje.

6.2Unutrasnja obrada

Unutra$nji zidovi su zidani od giter blokova d=19 cm ili AB zidnih platana pored
stepeniSne baterije, izmedu apartmana su projektovani zidovi od giter blokova d=
19cm a pregradni zidovi u apartmanima su od pregradnog giter bloka d= 10cm.
Obradu zidova sa unutrasnje strane vrSiti klasi€¢nim malterisanjem produznim
malterom (Sprictprva+druga ruka). Izbjegavati masinske maltere iz razloga $to
isti imaju nekoliko komponentni koje su daleko od ekoloskih materijala u odnosu
na klasi¢ni produzni malter. Nakon malterisanja zidove obraditi glet masom i
disperzivnom bojom (ne poludisperzijom)
6.3Spoljnai unutrasnja obrada

Spoljna stolarija je u Semi stolarije data kao aluminijum sa termoprekidom. U tako
projektovanom prozoru ili balkonskim vratima su sadrzani svi dobri konstruktivni
elementi aluminjuma, njegova postojanost na insolaciji, kisi.

Na svim fasadnim prozorima i vratima od aluminijuma je projektovana Skura od
aluminjuma u boji drveta.

Kroz dalju razradu u glavni projekat ¢e se uraditi Sema stolarije kao i svi
detalji neophodni za izvodenje ovako opisanih fasadnih vrata i prozora.



Podovi

U svim stambenim prostorijama apartmana predviden je parket prve klase
velikog formata (minimalnih dimenzija letve 50 cm) sloZen kao brodski pod na
smicanje dasaka odnosno letava parketa. Parket je potrebno nakon ugradnje
hoblovati i brusiti Smirgl papirom razli€ite granulacije a lakirati lakom za parket
na vodenoj bazi sa MAT sjajem ili vrlo malim procentom sjaja. Za prostorije
kao Sto su dnevni boravci apartmana koji imaju najvecu frekvenciju hodanja
preporuka je ,Bona-traffic” lak koji ima izrazitu otpornost na habanje. Ukoliko
je investitor u mogucnosti sve povrSine pod parketom lakirati navedenim
lakom.

U kuhinjama, kupatilima, toaletima i ostavama predviden je pod od granitnih
keramiCkih ploCica prve klase. U istim prostorijama predvidena je sokla iste
materijalizacije kao i zidna granitna keramika prve klase do visine plafona.
Podovi u ulazu u objekte sa apartmanima od mermera. Podovi u tehni¢kim
prostorijama predvideni su od keramickih plocica sa soklom.

Kao opsta preporuka investitoru je da angaZuje projektanta za izradu
enterijerskog projekta aprtmana u kojem ce biti do detalja isprojektovani svi
bitni elementi enterijerskog opremanja prvenstveno apartmanske jedinice.
Hidroizolacija u sanitarnim prostorijama je predvidena uz zidove do propisane
visine. Zidovi iza tu$ kade su izolovani do visine od 2,0 metara i Citavim
gabaritom tus kade.

Konstrukcija poda je predvidena u svemu prema zahtevima Gradevinske
fizike.

Svi podovi u stambenim etazama predvideni su na ,plivajucoj podlozi“ radi
zvucne izolacije.

Zidovi

Zidovi u stambenom prostoru (apartmanima), osim dijelova oblozenih
keramikom, zavrSno su predvideni da budu gletovani i bojeni disperzivhom
bojom.

U sanitarnim ¢vorovima zidovi su oblozZeni granitnim keramic¢kim plo¢icama do
plafona ili iste postaviti shodno posebnim detaljima projekta enterijera koji je
pozeljno uraditi za tipske apartmane.

Zidovi ulaza, vjetrobrana i stepeniSnog prostora obradeni su trajnim
materijalima i bojeni akrilnim bojama otpornim na habanje.

Plafoni

U stambenim prostorijama apartmana plafoni su gletovani i ofarbani
disperzivnhom bojom.

Unutrasnja stolarija



Unutrasnja stolarija je predvidena od furniranog medijapana sa slepim stokom
i dovratnicima odnosno pervajz lajsnama od punog drveta, kvaliteta — prve
klase po izboru investitora odnosno po detaljima iz enterijerskog projekta.

Razlika u materijalu podova na mestu prekida istih zatvara se prelaznom
lajsnom po izboru projektanta.

6.4Termoizolacija i akusti¢ka izolacija objekta

Termoizolacija i akustic¢ka izolacija objekta detaljno ¢e biti obradena u Elaboratu
gradevinske fizike.

7 INSTALACIJE

U daljoj fazi razrade idejnog rjeSenja u glavni projekat ¢e biti potrebno da se
obuhvate slijedece faze i elaborati:

- Glavni projekat arhitekture

- Glavni projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije

- Glavni projekat kostrukcije

- Glavni projekat elektroinstalacija jake i slabe struje kao i projekat gromobrana
- Elaborat protivpoZarne zastite.

- Ostali elaborati po nalazu revidenta

8 Grijanje i klimatizacija
Kroz dalju razradu GA proojekta sa investitorom ¢e biti dogovoreni sistemi grijanja i
hladenja apartmana kao i eventualno projektovanje i izvodenje solarnog sistema za

grijanje vode.

Budva, Mart 2019. Odgovorni inzenjer
arh. Dragan Grbi¢ dipl. Inz.




PROJEKTNIZADATAK

Za izradu projektne dokumentacije na k.p. 254, 255, 256, 257 KO Sveti
Stefan odnosno na urbanistickoj parceli 4 bloka 11 u obuhvatu DUP-a
,,Kamenovo-Vrijesno" u Opstini Budva

Potrebno je uraditi idejni odnosno glavni gradevinsko arhitektonski projekat u
svemu prema urbanisticko-tehnickim uslovima broj 06-061-1172/8-2018.

Shodno izdatim uslovima projektovati ukupno 5 objekata koji su po namjeni
apartmanski.

Prilikom projektovanja voditi raCuna da se zadovolje uslovi za parkiranje
vozila a organizaciju prostora projektovati na nacin da se dobije maskimalna
neto povrsina apartmana pogodnih za dalju eksploataciju.

U okviru urbanistiCke parcele projektovati | manji ugostiteljski objekat koji bi
bio u funkciji aprtmanskih objekata prevashodno ali | za eksterne goste.

Na fasadama projektovati povrSine pod kamenom oblogom kako bi se dobio
ambijent primorske arhitekture karakteristicne za podneblje.

Arhitekturu objekta, odnosno oblikovnost i materijalizaciju uraditi u svemu
prema odrednicama urbanisticko tehnickih uslova ali je i uskladiti sa uzim i
Sirim okruzenjem.

Investitor

Stevica Dragovié




GRAFICKI PRILOZI

1. PRILOG 1 - Situacija

2. PRILOG 2 - Objekat 1
3. PRILOG 3 - Objekat 2
4. PRILOG 4 - Objekat 3
5. PRILOG 5 - Objekat 4
6. PRILOG 6 - Objekat 5

7. 3d prikaz objekta




GRAFICKI PRILOZI

1. PRILOG 1 - Situacija

2. PRILOG 2 - Objekat 1
3. PRILOG 3 - Objekat 2
4. PRILOG 4 - Objekat 3
5. PRILOG 5 - Objekat 4
6. PRILOG 6 - Objekat 5

/. 3d prikaz objekta
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OSNOVA GARAZE | NIVO

GARAZA | NIVO

REDNI NAMENA POVRSINA OBRADA
BROJ PROSTOTIJA (m?) PODA
1 Stepenice 6.19 Beton
2. Tampon zona 6.76 Beton
3. Rampa 49.5 Beton
4 4. Garaza 342.09 Beton
GARAZA

P=342.09m"

ukupno: 404.54m?
LEGENDA:

Neto povrsina GARAZE | NIVO: 404.54m?
Bruto povrdina GARAZE | NIVO: 431.59m?

GARAZA Il NIVO

REDNI NAMENA POVRSINA OBRADA
$:+3839 BROJ PROSTOTIJA (m?) PODA
1. Stepenice 9.63 Beton
2. Lift 1.95 Beton
3. Tampon zona 18.43 Beton
4. Lift 1.95 Beton
5. Tampon zona 9.78 Beton
6. Stepenice 6.19 Beton
7. Tampon zona 6.76 Beton
8. Magacin 23.62 Beton
9. Garaza 1735.5 Beton
10. Rampa 49.5 Beton

ukupno: 1863.31m?

LEGENDA:

OSNOVA GARAZE Il NIVO

Neto povrsina GARAZE Il NIVO: 1863.31m?
Bruto povrina GARAZE Il NIVO: 1946.60m?
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RUE Kamenoyo L \Viiiceno
Glavni Dragan Grbié¢ Vrsta tehniCke dokumentacije:
inZenjer: | dipl.inz.arh. Idejno rjeSenje
(0dgovorn] Dragan Grbié Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera|
inzenjer: | dipl.inZ.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
[Saradnik: | BSc. Bogdan Krdzié¢ Prilog: - ARHITEKTURA JBr.priloga: [Br.strane]
inz. politehnike PRESEK B-B 01 05

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.




GRAFICKI PRILOZI

1. PRILOG 1 - Situacija

2. PRILOG 2 - Objekat 1

3. PRILOG 3 - Objekat 2
4. PRILOG 4 - Objekat 3
5. PRILOG 5 - Objekat 4
6. PRILOG 6 - Objekat 5

/. 3d prikaz objekta




NAMENA
PROSTOTIJA

POVRSINA
(m?)

OBRADA
PODA

Restoran
Kuhinja
Sanitarni cvor

30.50
6.28
4.90

Keramika
Keramika
Keramika

PN

1
RESTORAN
P=30.50m"

+0.00
+32.39

'SANI|

ARNI CVOR
=4.90m’

ukupno: 41.68m?>

OSNOVA PRIZEMLJA

[

LEGENDA:

Neto povr§ina PRIZEMLJA: 41.68m?
Bruto povrsina PRIZEMLJA: 50.20m?

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 29.7

"Ardecon"D.O.0O.

BUDVA

Investitor:

Zorka Dragovié¢

Objekat:

5 apartmanskih objekata
2G+P+2+Pk

Lokacija:

Glavni
inzenjer:

Dragan Grbi¢
dipl.inz.arh.

Idejno rjeSenje

Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan
DUP Kamenovo - Vrijesno

Vrsta tehnicke dokumentacije:

[Odgovorni
inzenjer:

Dragan Grbi¢
dipl.inz.arh.

Dio tehnitke dokumentacije: Razmijera:
PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik:

BSc. Bogdan Krdzi¢
inZ. politehnike

Prilog: -OBJEKAT 1- Br.priloga: |Br.strane:
Osnova PRIZEMLJA |02 01

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i

M.P.




REDNI  NAMENA POVRSINA OBRADA

BROJ PROSTOTIJA (mz) PODA

1. Dnevni boravak 19.88 Parket

2. S. soba 10.75 Parket

3. Hodnik 5.38 Parket

4, Kupatilo 5.32 Keramika
2 3 ukupno: 41.33m?

1 _g

508 508

14

100

[
|
[
>

3
HODNIK
P=5.38m"

100
100,

‘ ‘ 41.33m2

450

i | - —] -

P=5.32m" IN|
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] = ] o OSNOVA POTKROVLJA
-~ HE
L/ m
I8

437 Ej 350 i 159 -
& . |
— | / @% | / w| 9 | LEGENDA:
= —3 - [ 11— I — ] — 5
* B Neto povréina POTKROVLJA: 41.33m

Bruto povrina POTKROVLJA: 50.20m? Napomena:

-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 29.7

Investitor:

1046 + "Ardecon"D.0.0.

Zorka Dragovié¢
BUDVA

| ] rt kih objekat Lokacija:
Objekat: gGaE;+gaF,nks 1h objekata Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Glavni Dragan Grbi¢
2 3 inzenjer: | dipl.inz.arh. Idejno rjeSenje
Odgovorn| Dragan Grbié Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
inzenjer: | diplinz.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: | BSc. Bogdan Krdzié Prilog: - OBJEKAT 1 -  |Br.priloga: |Br.strane:
inz. politehnike Osnova POTKROVLJA] 02 02

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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OSNOVA KROVNIH RAVNI

Napomena:

-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 29.7

"Ardecon"D.O.0O.

Investitor:

Zorka Dragovié¢

BUDVA
. i i Lokacija:
Objekat: gGaEgr:;aPnksklh objekata Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan
DUP Kamenovo - Vrijesno
Glavni Dragan Grbié¢ Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
inzenjer: | dipl.inz.arh. Idejno rjeSenje
Odgovorn| Dragan Grbié Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
inzenjer: | diplinz.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: | BSc. Bogdan Krdzié Prilog: - OBJEKAT 1 -  |Br.priloga: |Br.strane:
inZ. politehnike KROVNE RAVNI 02 03

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.




Nadzidak
h=150cm

Prizemlje

+3.04
< +3543

+0.00
<+ +32.39

LINIJA TER

PRESJEK A-A

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 29.7

"Ardecon"D.O.0O.

BUDVA

Investitor:

Zorka Dragovié

Objekat:

5 apartmanskih objekata
2G+P+2+Pk

Lokacija:
Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan
DUP Kamenovo - Vrijesno

Glavni
inZenjer:

Dragan Grbi¢
dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

[Odgovorni
inZenjer:

Dragan Grbi¢
dipl.inz.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera
PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik:

BSc. Bogdan Krdzi¢
inZ. politehnike

Prilog: - OBJEKAT 1 - Br.priloga: |Br.strane:
PRESJEK A-A 02 04

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.




JUZNA FASADA

I
I Napomena:
L -Dimenzije su u centimetrima
] 1 " +304 -Format papira: 21.0 x 29.7
i Potkrovlje =32 _
_____________ : "Ardecon"D.0.0. Investitor:
o Zorka Dragovi¢
BUDVA
L | S wemmmmmmy B S
. i i Lokacija:
I — - [Objekat: géfgfﬂ?,"ks"'“ ebjskat Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan
DUP Kamenovo - Vrijesno
Glavni Dragan Grbié Vrsta tehnicke dokumentacije:
I 4 [ inZenjer: | dipl.inz.arh. Idejno rjeSenje
[ 3 B Odgovorni Dragan Grbié Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
Prizemlie +0.00 inzenjer: | dipl.inz.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
AJ +32.39 Saradnik: | BSc. Bogdan Krd3ié Prilog: - OBJEKAT 1 - Br.priloga: [Br.strane:,
inz. politehnike PREDNJI IZGLED 02 05

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.




+3.04

SEVERNA FASADA

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 29.7

______ Potkrovlie £

+0.00

Prizemlie ="

"Ardecon"D.0O.0.
BUDVA

Investitor:

Zorka Dragovi¢

5 apartmanskih objekata

Lokacija:

[Objekat: 2G+P+2+PK Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan
DUP Kamenovo - Vrijesno

Glavni Dragan Grbié Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

inZenjer: | dipl.inz.arh. Idejno rjeSenje

Odgovorni| Dragan Grbié Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera

inZenjer: | dipl.inz.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik: | BSc. Bogdan Krdzié Prilog: - OBJEKAT 1 -  |Br.priloga: [Br.strane:
inz. politehnike ZADNJI IZGLED 02 06

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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Prizemlje

ZAPADNA FASADA

BOCNI IZGLED

Napomena:

-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 29.7

ISTOCNA FASADA

+3.04
|~ 13519  (MEEe Lo tas el P e e o o
+0.00 "Ardecon"D.O.0. Investitor:
= Zorka Dragovi¢
BUDVA
. i i Lokacija:
Objekat: géfgfg‘,?;"ksmh objekata Blok broj11; UP4; k p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan
DUP Kament?\v/o - Vrijesno ~
Glavni Dragan Grbié Vrs_ta tei_\mvcke_ dokumentacije:
inZenjer: | dipl.inz.arh. Idejno rjeSenje
Odgovorni| Dragan Grbié Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
+0.00 inzenjer: | diplinz.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
£ oo o0 iloq: il = 5
Saradnik: | BSc. Bogdan Krdzié Prilog:- OBJEKAT 1 - [Br.priloga: [Br.strane:
inz. politehnike BOCNI IZGLED 02 07

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.




GRAFICKI PRILOZI

1. PRILOG 1 - Situacija
2. PRILOG 2 - Objekat 1

3. PRILOG 3 - Objekat 2

4. PRILOG 4 - Objekat 3
5. PRILOG 5 - Objekat 4
6. PRILOG 6 - Objekat 5

/. 3d prikaz objekta
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REDNI NAMENA POVRSINA OBRADA
BROJ PROSTOTIJA (mz) PODA
1. Stepenice 6.20 Granitna keramika
2. Lift 1.95 Beton
3. Hodnik 11.68 Granitna keramika
ukupno: 19.83m?
APARTMAN 1
1. Dnevni boravak 15.80 Parket
2. S. soba 10.75 Parket
3. Hodnik 3.30 Keramika
4, Kupatilo 4.40 Parket
~—— 5. Loda 4.48 Granitna keramika
ukupno: 38.73m?
APARTMAN 2
1. Dnevni boravak 15.80 Parket
2. S. soba 10.75 Parket
3. Hodnik 3.30 Keramika
4. Kupatilo 4.40 Parket
5. Loda 4.48 Granitna keramika
ukupno: 38.73m?
APARTMAN 3
1. Dnevni boravak 16.18 Parket
2. S. Soba 10.40 Parket
3. Kuhinja 4.56 Keramika
4. Kupatilo 4.36 Keramika
g 5. Hodnik 8.79 Parket
Av 6. Loda 4.48 Granitna keramika

ukupno: 48.77m?

OSNOVA PRIZEMLJA

LEGENDA:

Neto povrsina PRIZEMLJA: 146.06m?
Bruto povrina PRIZEMLJA: 172.38m? i

Napomena:
Dimenzije su u centimetrima
Format papira: 21.0 x 34.2

"Ardecon"D.O.0.

Zorka Dragovi¢

Investitor:
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BUDVA
N kih objekat: Lokacija:
Objekat: géfgf;apls ih objekata Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan
DUP Kamenovo - Vrijesno
Glavni Dragan Grbié¢ Vrsta tehnicke dokumentacije:
inzenjer: | dipl.inz.arh. Idejno rjesenje
Odgovorni| Dragan Grbié Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera
inzenjer: | dipl.inz.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: | BSc. Bogdan Krdzié Prilog: - OBJEKAT 2 - [Br.priloga: [Br.strane:
inz. politehnike Osnova PRIZEMLJA |03 01

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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REDNI NAMENA POVRSINA OBRADA

BROJ PROSTOTIJA (mz) PODA

1. Stepenice 6.20 Granitna keramika

2. Lift 1.95 Beton

3. Hodnik 11.68 Granitna keramika
ukupno: 19.83m?

APARTMAN 4

1. Dnevni boravak 15.80 Parket

2. S. soba 10.75 Parket

3. Hodnik 3.30 Keramika

4, Kupatilo 4.40 Parket

5. Loda 4.48 Granitna keramika
ukupno: 38.73m?

APARTMAN 5

1. Dnevni boravak 15.80 Parket

2. S. soba 10.75 Parket

3. Hodnik 3.30 Keramika

4. Kupatilo 4.40 Parket

5. Loda 4.48 Granitna keramika
ukupno: 38.73m?

APARTMAN 6

1. Dnevni boravak 16.18 Parket

2. S. Soba 10.40 Parket

3. Kuhinja 4.56 Keramika

4. Kupatilo 4.36 Keramika

5. Hodnik 8.79 Parket

6. Loda 4.48 Granitna keramika

ukupno: 48.77m?

OSNOVA | SPRATA

LEGENDA:

Neto povrsina | sprata: 146.06m?

Bruto povrsina | sprata; 172.38m?

Napomena:

-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 34.2

161

"Ardecon"D.O.0.

BUDVA

Investitor:

Zorka Dragovi¢

5 apartmanskih objekata
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Objekat: 2G+P+2+Pk Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan
DUP Kamenovo - Vrijesno

Glavni Dragan Grbié¢ Vrsta tehnicke dokumentacije:

inzenjer: | dipl.inz.arh. Idejno rjeSenje

Odgovorni| Dragan Grbié Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera

inzenjer: | dipl.inz.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik: | BSc. Bogdan Krdzié Prilog: - OBJEKAT 2 - |Br.priloga: |Br.strane:
inZ. politehnike Osnova | SPRATA 03 02

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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REDNI NAMENA POVRSINA OBRADA

BROJ PROSTOTIJA (mz) PODA

1. Stepenice 6.20 Granitna keramika

2. Lift 1.95 Beton

3. Hodnik 11.68 Granitna keramika
ukupno: 19.83m?

APARTMAN 7

1. Dnevni boravak 15.80 Parket

2. S. soba 10.75 Parket

3. Hodnik 3.30 Keramika

4, Kupatilo 4.40 Parket

5. Loda 4.48 Granitna keramika
ukupno: 38.73m?

APARTMAN 8

1. Dnevni boravak 15.80 Parket

2. S. soba 10.75 Parket

3. Hodnik 3.30 Keramika

4. Kupatilo 4.40 Parket

5. Loda 4.48 Granitna keramika
ukupno: 38.73m?

APARTMAN 9

1. Dnevni boravak 16.18 Parket

2. S. Soba 10.40 Parket

3. Kuhinja 4.56 Keramika

4. Kupatilo 4.36 Keramika

5. Hodnik 8.79 Parket

6. Loda 4.48 Granitna keramika

ukupno: 48.77m?

OSNOVA Il SPRATA

LEGENDA:

Neto povrsina Il sprata: 146.06m?
Bruto povrsina Il sprata; 172.38m?

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 34.2

"Ardecon"D.O.0.

Zorka Dragovi¢

Investitor:

BUDVA
. X kih objekat: Lokacija:
Objekat: géfgf;apls ih objekata Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan
DUP Kamenovo - Vrijesno
Glavni Dragan Grbié¢ Vrsta tehnicke dokumentacije:
inzenjer: | dipl.inz.arh. Idejno rjeSenje
Odgovorni| Dragan Grbié Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera
inzenjer: | dipl.inz.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: | BSc. Bogdan Krdzié Prilog: - OBJEKAT 2 - |Br.priloga: |Br.strane:
inz. politehnike Osnova Il SPRATA 03 03

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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REDNI NAMENA POVRSINA OBRADA

BROJ PROSTOTIJA (mz) PODA

1. Stepenice 6.20 Granitna keramika
2. Lift 1.95 Beton

3. Hodnik 9.34 Granitna keramika

ukupno: 17.49m?

APARTMAN 10

oghwNE

Dnevni boravak
S. Soba
Kuhinja
Kupatilo

Hodnik

Loda

16.18
10.40
4.56
4.36
8.79
4.48

Parket
Parket
Keramika
Keramika
Parket

Granitna keramika

ukupno: 48.77m?

APARTMAN 11

aghwnE

Dnevni boravak
S. soba

Hodnik

Kupatilo

Loda

15.80
10.75
3.30
4.40
4.48

Parket
Parket
Keramika
Parket

Granitna keramika

ukupno: 38.73m?

OSNOVA POTKROVLJA

LEGENDA:

Neto povrsina potkrovlja: 104.99m?
Bruto povrsina potkrovlja: 124.80m?

Napomena:

-Dimenzije su u centimetrima|

-Format papira: 21.0 x 34.2

"Ardecon"D.O.0.

BUDVA

Investitor:

Zorka Dragovi¢

5 apartmanskih objekata

Lokacija:

Objekat: 2G+P+2+Pk Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan
DUP Kamenovo - Vrijesno

Glavni Dragan Grbié¢ Vrsta tehnicke dokumentacije:

inzenjer: | dipl.inz.arh. Idejno rjeSenje

Odgovorni| Dragan Grbié Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera

inzenjer: | dipl.inz.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik: | BSc. Bogdan Krdzié Prilog: - OBJEKAT 2 - |Br.priloga: |Br.strane:
inz. politehnike Osnova POTKROVLJA | 03 04

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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OSNOVA KROVNIH RAVNI

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima|
-Format papira: 21.0 x 34.2

"Ardecon"D.O.0.

BUDVA

Investitor:

Zorka Dragovi¢

kar- | 5 apartmanskih objekata Lokacija:
Objekat: ZG£P+2+Pk " Blok broj:L1; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan
DUP Kamenol\fo - Vrijesno _
Glavni Dragan Grbié Vrsta tehnicke dokumentacije:
inzenjer: | dipl.inz.arh. Idejno rjesenje

Odgovorni| Dragan Grbié¢
inzenjer: | dipl.inz.arh.

Saradnik: [ BSc. Bogdan Krdzi¢
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REDNI NAMENA POVRSINA OBRADA
BROJ PROSTOTIJA (mz) PODA
1. Stepenice 9.42 Granitna keramika
2. Lift 1.95 Beton
3. Hodnik 25.80 Granitna keramika
ukupno: 37.17m?
APARTMAN 1
1. Dnevni boravak 16.18 Parket
2. S. Soba 10.40 Parket
3. Kuhinja 4.56 Keramika
4. Kupatilo 4.35 Keramika
5. Hodnik 8.79 Parket
2 3 5 10 11 12 6. Loda 4.48 Granitna keramika
/\ ukupno: 48.77m?
VAPARTMAN 2 \
1. Dnevni boravak 15. Parket
| | | | | | | 2. S. soba 10.75 Parket
3. Hodnik 3.30 Keramika
4. Kupatilo 4.40
| | | | 5. Loda 4.48 i amika
. N ukupno: 38.73m? o
‘ ‘ ‘ ‘ APARTMAN 3
1. Dnevni boravak 15.80 Parket
| | | | | | | 2. S. soba 10.75 Parket
\+ 3. Hodnik 3.30 Keramika
It 1 4. Kupatilo 4.40 Parket
I KUPATILO I.I 3, PO M 5. Loda 4.48 Granitna keramika
P=4,35m? 5. o I J $M HODNIK | 3 P=4,35m’
HODNIK 9 & +35.19 P=25.80m’ & HODNIK UkU no: 38 73m2
@ o peaomt P=.79m? m @ pno: 8.
- = - —=— —1 — APARTMAN 4
r 1 5 1 m—vl—m I | bt
= O] e @D 1 e I IF & & — I —1 @D & o 1 Dnevni boravak 15.80 Parket
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A AV AV = v ] I I | e © © I AT AT A 2, S. soba 10.75 Parket
— 290 T 100 —60— 170 [[] 234 95 201 Ld 11 1353 120 | 2% | 290 % 234 234 96 —Id 290 Lo (L 1] 170 100 ] 290 —] 3. Hodnik 3.30 Keramika
@ g == [ T [ - @ 4. Kupatilo 4.40 Parket
3 Ej — —] — EQ 3 5. Loda 4.48 Granitna keramika
UHINJA 3. 3. 3 KUHINJA
o — = — el e wrh s g :
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@ 9 —% s|soeA, S.SdEAZ A .0 199 s 5.508A, o
e °J°J I pfosm I LUl I petos I CIC] [@%|ile’e CI°] I P10 I I g 1 Dnevni boravak 15.72 Parket
ii L 2 = 2 S. Soba 10.40 Parket
| 3 Kuhinja 4.56 Keramika
@ OO OO OO } / @ ) 4 Kupatilo 4.35 Keramika
E 1 (C ﬁ 1 1000 | - Y T 5 Hodnik 8.79 Parket
) £, ((. 1 6 Loda 4.48 Granitna keramika
270 340 m 0 270 406 270 340 270 270 A1 UkU no: 48 30m2
| ] d pno: 48.
8 LOSDA DNEVNI ;'oRAv';A ‘-H 9 g LOSDA Losm LOSDA L 5 A
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N
\ \, E /
/ / <
| | I | '
r - T L ]
300 360 360 300 436 300 360 300
* 300 + 750 + 300 + 406 + + + 270 + 390 " / 300 +
+ 3765 l +
| | | | | | |
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REDNI NAMENA POVRSINA OBRADA
BROJ PROSTOTIJA (mz) PODA
1. Stepenice 9.42 Granitna keramika
2. Lift 1.95 Beton
3. Hodnik 25.80 Granitna keramika
ukupno: 37.17m?
APARTMAN 6
1. Dnevni boravak 16.18 Parket
2. S. Soba 10.40 Parket
3. Kuhinja 4.56 Keramika
4. Kupatilo 4.35 Keramika
5. Hodnik 8.79 Parket
2 3 5 6 7 8 9 10 11 12 6. Loda 4.48 Granitna keramika
ukupno: 48.77m?
APARTMAN 7
1. Dnevni boravak 15.80 Parket
| | | | | | | | | | | 2. S. soba 10.75 Parket
3. Hodnik 3.30 Keramika
4, Kupatilo 4.40 Parket
| | | | | | | | | | 5. Loda 4.48 Granitna keramika
765 . ukupno: 38.73m?
1. Dnevni boravak 15.80 Parket
| | | | | | | | | | | 2. S. soba 10.75 Parket
+ 4 3. Hodnik 3.30 Keramika
1 1 4. Kupatilo 4.40 Parket
4 5. Loda 4.48 Granitna keramika
o : e b, | : e | W
HODNK T PsEm HODAIK ukupno: 38.73m?
@ 5 P=8.79n P=g.79m 4’@ @
— — g — — APARTMAN 9
== o5 ‘ I fZT?f H— Ao Jrr—HT" ‘ I B[ —
== .
i ALAL AL AAA — @@ @ @ [ L Lﬁ;r’ | @ @ @ . | . = @ {B el® ML A Mo nh 1. Dnevni boravak 15.80 Parket
T AT = B % I S @ @ - AT AT A A A 2. S. soba 10.75 Parket
— 290 T 100 —60— 170 [[] 95 201 Ld 11 1353 120 | 2% | 290 % 234 234 96 —Id 290 Lo (L 1] 170 100 ] 290 —] 3. Hodnik 3.30 Keramika
@ g L — T [ -, @ 4. Kupatilo 4.40 Parket
3, Ej . — - EQ 3. 5. Loda 4.48 Granitna keramika
UHINJA 3. 3. 3 KUHINJA
=4.56m7 HODNIK . + — . HODNIK . . HODNIK Pt 5o
2 P=3,30m” o ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ , P=3,30m KUPATILO KUPATILO P=3,30m 2 S ukupno: 38.73m?
i S SOBA L STEPEﬁlgTE M P=4,40m* P=tdom’ | VM_ | _ S.S0BA ™ ukupno: 38./5m
‘ , —] —E5 ' i : , ' ’ AW | APARTMAN 10
s|soen, 5. S0BA, A .0 199 s 5. S0BA, J
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ii 2 2 S. Soba 10.40 Parket
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@ OO OO OO } W—%—‘ @ 4 Kupatilo 4.35 Keramika
=) } (I g ¥ | ¥ q 5 Hodnik 8.79 Parket
I 6 Loda 4.48 Granitna keramika
270 340 @ m 270 406 270 270 270 ukU no: 4830m2
g LOSDA DNEVNI ;'omvi g LOSDA L05DA h‘ .“ u:?m LOEDA
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DUP Kamenovo - Vrijesno
Glavni Dragan Grbi¢ Vrsta tehnicke dokumentacije:
inzenjer: | dipl.inz.arh. Idejno rjesenje
Odgovorni{ Dragan Grbié Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
inzenjer: | dipl.inz.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: | BSc. Bogdan Krdzié Prilog: - OBJEKAT 4 - [Br.priloga: [Br.strane:
inz. politehnike Osnova Il SPRATA 05 02
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.




REDNI  NAMENA POVRSINA OBRADA

BROJ PROSTOTIJA (m?) PODA

1. Stepenice 9.42 Granitna keramika
2. Lift 1.95 Beton

3. Hodnik 25.80 Granitna keramika

ukupno: 37.17m?

APARTMAN 11

1. Dnevni boravak 16.18 Parket

2. S. Soba 10.40 Parket

3. Kuhinja 4.56 Keramika

4. Kupatilo 4.35 Keramika

5. Hodnik 8.79 Parket

6. Loda 4.48 Granitna keramika

ukupno: 48.77m?

APARTMAN 12

APARTMAN 13

1. Dnevni boravak 15.80 Parket
2. S. soba 10.75 Parket
' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' 3. Hodnik 3.30 Keramika
4, Kupatilo 4.40 Parket
| | | | | | | | | 5. Loda 4.48 Granitna keramika
765 ‘ . ukupno: 38.73m?

906

1. Dnevni boravak 15.80 Parket
| | | | | | | | | | | 2. S. soba 10.75 Parket
+ 4 3. Hodnik 3.30 Keramika
1 1 4. Kupatilo 4.40 Parket
4 5. Loda 4.48 Granitna keramika
e . e s . e | W
HODNIK +41.27 P=2580m" & HODNIK ukupno: 38 73m2
@ 5 P=8.79n" P=8.79m* 4’@ @ Ukupno: 38./3m’
— — e — Tomm- ] — APARTMAN 14
= e ‘ ' EE- 1 = ‘ ! B[® ==
== .

I 0L N AAD - ) @ {B [ L. 5 | @ @ @ . | . @‘ @ {B ele ML A Mo nh 1. Dnevni boravak 15.80 Parket
A A A1 = I | X N I I T W4 2. S. soba 10.75 Parket
— 290 T 100 —60— 170 [[] 95 201 Ld 11 M 1355 120 | 2% | 290 % 234 234 96 —Id 290 Lo (L 1] 170 100 ] 290 —] 3. Hodnik 3.30 Keramika
@ g L — T [ -, @ 4. Kupatilo 4.40 Parket

3 Ej . — — —] — . s EQ 3 5. Loda 4.48 Granitna keramika
UHINJA q q KUHINJA
=4.56m7 HODNIK, . + — . HODNIK . . HODNIK Pt 5o
2 P=3,30m 2 1] [T P=3,30m WM KUPATILO KUPATILO P=3,30m" 2 g ukupno: 38.73m?
Ki S. SOBA. L STEPEﬁlgTE P=4,40m* Peddom | VM__ _ S.S0BA
‘ , —] |—= ' , : , ' ’ AW | APARTMAN 15
s|soen, S.SdEAZ A .0 199 s 5. S0BA, J
| R | [ 1] L] | P=10,75m | it e elifle s (°)°] | P=10,75m | g 1 Dnevni boravak 15.72 Parket
ii 2 2 S. Soba 10.40 Parket
| 3 Kuhinja 4.56 Keramika
@ OO OO OO } W—%—‘ @ 4 Kupatilo 4.35 Keramika
E ¥ qz ﬁ Y | Y T 5 Hodnik 8.79 Parket
I 6 Loda 4.48 Granitna keramika
270 340 m 270 406 270 270 270 2
3 ] kupno: 48.30m
g LOSDA o g LOSDA L05DA h‘ .“ u:?m LOEDA Hpno: 4830
P4 dm’ DNE;@: A | , P=ddém’ | | P=4 46m? . == | == p=4.48m" P=3.97m*
DNEVNI BORAVAK DNEVNI B‘ORAVAK DNEVNI BORAVAK ES
sa kuhinjom - - sa kuhinjom sa kuhinjom
= - P=15,80m" - = = P=15,80m” P=15,80m’
. .
\ / \ \>H ks
4 /
g /{ H\ /{ /
[ [ [ [ [ [ [ [ | [ [
300 360 360 300 436 300 360 360 300 360 300
* 300 + 750 + 300 + 406 + 300 + 750 + 270 + 390 + 300 +
+ 3765 +

LEGENDA:
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"Ardecon"D.O.0. Investitor:
Zorka Dragovi¢
BUDVA

war- | 5 apartmanskih objekata Lokacija:
Objekat: ZGEP+2+Pk d Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno
Vrsta tehnicke dokumentacije:

Glavni Dragan Grbi¢

inzenjer: | dipl.inz.arh. Idejno rjesenje

Odgovomi| Dragan Grbié Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
inzenjer: | dipl.inz.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik: | BSc. Bogdan Krdzié¢
inZ. politehnike

Prilog: - OBJEKAT 4 -  [Br.priloga: [Br.strane:
Osnova Il SPRATA 05 03

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.




REDNI  NAMENA POVRSINA OBRADA

BROJ PROSTOTIJA (m?) PODA

1. Stepenice 9.42 Granitna keramika
2. Lift 1.95 Beton

3. Hodnik 25.80 Granitna keramika

ukupno: 37.17m?

APARTMAN 16

1. Dnevni boravak 16.18 Parket

2. S. Soba 10.40 Parket

3. Kuhinja 4.56 Keramika

4. Kupatilo 4.35 Keramika

5. Hodnik 8.79 Parket

6. Loda 4.48 Granitna keramika

ukupno: 48.77m?

APARTMAN 17

1. Dnevni boravak 15.80 Parket
2. S. soba 10.75 Parket
' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' 3. Hodnik 3.30 Keramika
4, Kupatilo 4.40 Parket
| | | | | | | | 5. Loda 4.48 Granitna keramika
765 R ukupno: 38.73m?

APARTMAN 18

906

1. Dnevni boravak 15.80 Parket
| | | | | | | | | | | 2. S. soba 10.75 Parket
+ 4 3. Hodnik 3.30 Keramika
1 1 4. Kupatilo 4.40 Parket
4 5. Loda 4.48 Granitna keramika
AL . iz odu | : e | W
HODNIK +44.31 P=2580m" & HODNIK ukupno: 38.73m?
@ 5 P=g.79m P=8.79m 4’@ @
— ! | ] g I ‘ T —— = APARTMAN 19
= e EE- e d—H—m o0 —=1 :
i ALAL AL AAA — @@ @ @ [ L 2 | @ @ @ . | . = @ {B el® ML A Mo nh 1. Dnevni boravak 15.80 Parket
A A A A = B | S W I o AT A AT 2. S. soba 10.75 Parket
— 290 T 100 —60— 170 [[] 95 201 Ld 11 M 1355 120 | 2% | 290 % 234 234 96 —Id 290 Lo (L 1] 170 100 ] 290 —] 3. Hodnik 3.30 Keramika
@ g L — T [ -, @ 4. Kupatilo 4.40 Parket
= Ej 3 — T ] [ 3 3 EQ A 5. Loda 4.48 Granitna keramika
=4.56m7 HODNK . + — . HODNIK . . HODNIK Pt 5o
2 P=3,30m 2 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ; P=3,30m KUPATILO KUPATILO P=3,30m* 2 S ukupno: 38.73m2
i S SOBA L STEPEﬁlgTE M P=4,40m* P=4,40m* VM S.S0BA ™ ukupno: 38./5m
‘ 2 — s ' » ‘ , ' : AW | APARTMAN 20
s|soen, S.SdEAZ A .0 199 s 5. S0BA, J
| R | [ 1] L] | P=10,75m | it e elifle s (°)°] | P=10,75m | g 1 Dnevni boravak 15.72 Parket
ii 2 2 S. Soba 10.40 Parket
| 3 Kuhinja 4.56 Keramika
@ OO OO OO } W—%“ @ 4 Kupatilo 4.35 Keramika
=) ¥ (I g ¥ i ¥ q 5 Hodnik 8.79 Parket
I 6 Loda 4.48 Granitna keramika
270 340 m 270 406 270 270 270 . 2
o 1 o ] ] o o ktpno: 48.30m
Pagrans DNE;@: %THQVA | , P4 48m’ | | P=4,48m° . = | = , p=4,48m P=3.97m
DNEVNI BORAVAK DNEVNI B‘ORAVAK DNEVNI BORAVAK ES
sa kuhinjom - - sa kuhinjom sa kuhinjom
= - P=15,80m" - = = P=15,80m” P=15,80m’
. .
\ / \ \>H 8
4 /
g /{ H\ /{ /
| | | | | | | | | | |
300 360 360 300 436 300 360 360 300 360 300
* 300 + 750 + 300 + 406 + 300 + 750 + 270 + 390 + 300 +
+ 3765 +
| | | | | | | | | | |
LEGENDA:
Neto povriina POTKROVLJA: 250.43m? Napomena: o
Bruto povr§ina POTKROVLJA: 297.67m? -Dimenzije su u centimetrima)
2 3 5 6 7 8 9 10 11 12 -Format papira: 29.7 x 55.5
"Ardecon"D.0.0. Investitor:
Zorka Dragovié¢
BUDVA

war- | 5 apartmanskih objekata Lokacija:
Objekat: ZGEP+2+Pk d Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno
Vrsta tehnicke dokumentacije:

Glavni Dragan Grbi¢

inzenjer: | dipl.inz.arh. Idejno rjesenje

Odgovomi| Dragan Grbié Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
inzenjer: | dipl.inz.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik: | BSc. Bogdan Krdzié Prilog: - OBJEKAT 4 - [Br.priloga: [Br.strane:
inZ. politehnike Osnova POTKROVLJA| o5 04

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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Napomena:
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