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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA — TEHNICKI OPIS OBJEKTA

- Uvodne napomene

- Vrsta i namjena objekta

- Lokacija

- Funkcionalno reSenje objekta

- TehniCko-tehnoloSke karakteristike objekta
- Obracun povrsina

- UrbanistiCki pokazatelji

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

0. GEODETSKA PODLOGA R 1:250
1. SITUACIJA R 1:200
2. OSNOVA GARAZE R 1:100
3. OSNOVA PRIZEMLjA R 1:100
4. OSNOVA | SPRATA R1:100
5. OSNOVA Il SPRATA R1:100
6. OSNOVA Ill SPRATA R1:100
7. OSNOVA IV SPRATA R1:100
8. OSNOVAV SPRATA R1:100
9. OSNOVA VI SPRATA R1:100
10. OSNOVA VII SPRATA R1:100
11. OSNOVA KROVA R 1:100
12. PRESJEK 1-1 R1:100
13. PRESJEK 2-2 R 1:100

14. ISTOCNA FASADA

15. JUZNA FASADA

16. SJEVERNA FASADA
17. ZAPADNA FASADA

18. 3D PRIKAZI

19. 3D PRIKAZI

20. 3D PRIKAZI - MONTAZA
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA
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1.1. Ugovori

- Ugovor o zajednjickoj izgradniji
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UZZ br. 1886/2018

CRNA GORA
NOTAR

BRANKA VUKSANOVIC , : ey .
BUDVA | IZYOURNIKZ ';
UL Zrtava fasizma 48 B

U Budvi, dana 28. 12. 2018. godine (dvadeset osmog decembra dvije hiljade osamnaeste) u 14:00h (Cetrnaest) preda
mnom, dolje potpisanim notarom Brankom Vuksanovié, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma br.
48, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis Ugovora o zajednickoj izgradnji,
istovremeno su pristupila sljedeca lica:

PRVA UGOVORNA STRANA:
1. G-da PURASKOVIC Petar LUCIJA, rodena dana 02.03.1960.god u Kotoru, JMBG 0203960237011,
drzavljanka Crne Gore, neudata-razvedena, po zanimanju magistar istorije umjetnosti, sa adresom u Budvi,
ul. Primorski bataljon br 1/15, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu broj 330745067 izdata od MUP-
a CG FL Budva dana 11.03.2009. god sa rokom vazenja deset godina, tel: 069/324-382,
2. G-din JELUSIC Petar SINISA, roden dana 24.01.1 952.god u Risnu, JMBG 2401952232012, drzavijanin
Crne Gore, oZenjen, po zanimanju akademik, sa adresom u Budvi, ul. Ul. Svetostefanska br 12, ¢iji sam
identitet utvrdila uvidom u licnu kartu broj 461143227 izdata od MUP-a CG FL Budva dana 22.01.2010. god
sa rokom vazenja deset godina, tel: 067/240-438, kao prva ugovorna strana (u daljem tekstu lica adl i ad2: prva
ugovorna strana),
i
DRUGA UGOVORNA STRANA:
3. G-din BAJKOVIC Vojin IVAN, roden 03.12.1976. godine u Kotoru, JMBG 0312976232013, drzavijanin
Crne Gore, oZenjen, po zanimanju preduzetnik, sa adresom u Budvi, ul. Mediteranska br 65, ¢iji sam identitet
utvrdila uvidom u licnu kartu broj 505591414, izdata od MUP-a CG FL Budva dana 18.09.2017. god sa
rokom vazenja deset godina, tel: 067/337755,
4. G-din BAJKOVIC Vojin DEJAN, roden 16.12.1978. godine u Kotoru, JMBG 1612978232018, drzavijanin
Crne Gore, neoZenjen, po zanimanju preduzetnik, sa licnom kartom broj 254896452, izdata od MUP-a CG FL
Budva dana 29.06.2018. god sa rokom vazenja deset godina, koga u ovom pravnom poslu po punomoCju
zakljucenom kod Javnog beleznika u Beogradu zastupa brat Bajkovi¢ Ivan, sa podacima kao u prilozenom
punomocju,
5. G-din VUJOVIC Arsenije NIKOLA, roden 17.07.1969. godine u Novom Sadu, JMBG 1707969232014,
drzavljanin Crne Gore, oZenjen, po zanimanju elektro tehnicar, sa adresom u Budvi, ul. Ul.Dositejeva br 44,
sa licnom kartom broj 880842324, izdata od MUP-a CG FL Budva dana 03.02.2009. god sa rokom vazenja
deset godina, tel: 069/033-333, koga u ovom pravnom poslu po punomodéju zakljucenom kod ovog notara
zastupa g-din Bajkovié¢ Ivan, sa podacima kao u prilozenom punomodéju
6. «<BOKA INZENJERING» d.o.o. Herceg Novi, sa sjedistem u Herceg Novom, Zelenika 80/A, reg kod
CRPS-a pod br 50742469, mat. br 03065103, koje zastupa ovlaséeni zastupnik g-din Gojko Mitrovi,
drzavljanin Crne Gore, sa licnom kartom broj 093295793 izdata od MUP-a CG PJ Herceg Novi dana
17.10.2018. god sa rokom vazenja deset godina, tel: 067/558-299, kao druga ugovorna strana (u daljem tekstu
lica ad3 do ad6: druga ugovorna strana).

Napomene: 1. Podaci o imenu oca, adresi prebivalista stranaka, bracnom stanju, zanimanju, unijeti su na osnovu
. usmenih_izjava ugovornih strana, za_tacnost odgovaraju_materijalno i kriviéno.--
2. Zajednicki naziv za ucesnike u ovom poslu je: «Ugovorne straney.

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA:
(1) List nepokretnosti broj 460 KO Budva u originalu od 19.09.2018.god i od 28.12.2018.god sa web SQJtA. === -
(2) Izvod iz CRPS-a za Drugu ugovornu stranu,
(3) Idejno rjesenje buduceg objekta,
(4) Punomocje za Bajkovi¢ Dejana i Vujovié Nikolu,
(5) Identifikacione isprave (licne karte) ugovornih stranaka- potpisnika notarskog zapisa,

A (ﬂ@& ods g/
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UZZ br. 1886/2018
Naprijed navedena dokumentacija se prilaZe u originalu a dijelom u kopiji neovjerenoj kopiji, sluibeno ovjerena
fotokopija Ce se prilofiti uz otpravak izvornika, na koju okolnost su stranke posebno upozorene pa notar ne odgovara
niti za jednu Cinjenicu ako nije sadriana u priloZenoj dokumentaciji, a pojavi se kao bitna za odnose izmedu
ugovorenih strana.

Nakon §to je notar ustanovila da se nepokretnost, koja je predmet ugovora, nalazi na njenom sluzbenom
podrudju, te se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete i posljedice namjeravanih  izjava
volje, te iz razgovora o situaciji ustanovila da su sposobne za poduzimanje ovog pravnog posla, te da je
predmetni pravni posao, dozvoljen i zasnovan na zakonu, stranke su izjavile da zele zakljuciti sljedei-----------

UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANJU- IZGRADNJT

I PREDMET UGOVORA
1. Ovim notarskim zapisom - ugovorom ugovorne strane reguliSu medusobne odnose povodom izgradnje
stambenog objekta u Budvi na urbanistickoj parceli broj 4.6, DUP-a BUDVA CENTAR (br gp 2526, 70m’,
zauzetost 0.6, koeficijent izgradenosti 3.25, povrsine 776,6m’) koju cini kat parcela 2334/ KO Budva, a
predmetni objekat se gradi samo na kat. parceli 2334/1 KO Budva, upisana u listu nepokretnosti br 460 KO
Budva, ukupne povrsine 779m’ i povodom izgradnje stambenog objekta u Budvi na urbanistickoj parceli broj
broj 4.6, DUP-a BUDVA CENTAR u ciji sastav ulazi kat. parcela 2334/1 KO Budva, upisana u listu
nepokretnosti br 460 KO Budva, ukupne povrsine 779m’, i rjesavanje svojinsko-pravnih odnosa na objektu i
posebnim djelovima objekta, koji Ce biti izgraden u svemu u skladu sa rjeSenjem o odobrenju
izgradnje/revidovanom ~ glavnom  projektu, kao i odobrenom i ovjerenom urbanisticko-tehnickom
dokumentacijom, kao i stvarna prava na zemljiStu nakon izgradenog objekta.
2. Predmet ovog ugovora je zajednicka izgradnja stambenog objekta na kat.parceli 2334/1 KO Budva, u svemu
u skladu sa prilozenim idejnim rjeSenjem buduceg objekta, kao i Urbanisticko tehnickim uslovima koji ¢e biti
izdati od Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj OpStine Budva, kao i sa revidovanim glavnim
projektom koji ée biti uraden od strane ovlaScene organizacije, nakon §to se ukine zabrana gradnje i stupi na
snagu DUP BUDVA CENTAR, a §to su ugovorne strane u cjelosti prihvatile.
3. Notar konstatuje uvidom u priloZeni list nepokretnosti: 460 KO Budva da je na kat.parceli 2334/1 KO
Budva, upisana u listu nepokretnosti br 460 KO Budva, ukupne povrSine 779m’, upisana Prva ugovorna
strana Lucija Puraskovié i Sinisa Jelu$i¢ u obimu od po 1/2 (jedan kroz dva) idealnog dijela kao i na objektu 1
izgradenom na istoj parceli, bez tereta i ogranicenja, te da je cjelokupna parcela u sastavu urbanisticke
parcele broj 4.6, DUP-a BUDVA CENTAR; stvarno pravo steceno nasljedem §to Prva ugovorna strana
potvrduje potpisom na ovom notarskom zapisu.
4. Notar je upoznala ugovorne strane da nije mogucée otpoceti sa gradnjom predmetnog objekta dok DUP
Budva Centar ne stupi na snagu, kao i dok ne dobiju potrebno odobrenje za gradnju u skladu sa revidovanim
projektom, Sto stranke potvrduju da su razumjele i prednje upozorenje prihvataju i izjaSnjavaju se da ée nakon
dobijanja svih potrebnih odobrenja i saglasnosti pristupiti zakljucenju aneks ovog pravnog posla i svoje
odnose urede u skladu sadrZinom ovog notarskog zapisa.

II OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
1. Ugovorne strane su saglasne da Prva ugovorna strana kao svoj ulog u zajednicku gradnju unosi pravo
sukoriséenja i pravo gradenja na kat. parceli 2334/1 KO Budva, i da Drugu ugovornu stranu uvode u posjed
predmetne kat. parcele u roku od 7 dana od dana prijave radova kod nadleznog organa.
2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je vrijednost kat.parcele 2334/1 KO Budva cca 835.000,00 €
(osamsto pedeset tri hiljade eura).
3. Ugovorne strane su saglasne da Druga ugovorna strana finansira cjelokupnu preostalu izgradnju objekta i _

snosi sve troskove, od zakljucenja ovog ugovora, do predaje objekta po sistemu “kljiu¢ u ruke”, (sto
podrazumijeva troskove izrade tehnicko-projektne dokumentacije, pribavljanja svih saglasnosti, placanje troSkova
uredenja gradevinskog zemljista, taksa i drugih nadoknada po ovom osnovu, u odnosu na treéa lica, opremanje objekta
do nivoa obavljanja registrovane djelatnosti odnosno odobrenja za rad objekta i sl.) te da stupi u posjed predmetnih
kat. parcela u roku iz stave I ovog ¢lana.
4. Predracunska vrijednost finansijskih sredstava koje je Druga ugovorna strana duzna da ulozi u izgradnju
objekta procjenjuje na iznos cca 2.500.000,00 € (dva miliona i petsto hiljada eura), Uz saglasnost stranaka da ovu
vrijednost mogu naknadno aneksom ovog ugovora precizirati nakon izrade Glavnog projekta i finansijskog
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UZZ br. 1886/2018

stanja na trzi§tu nekretnina.
5. Druga ugovorna strana se obavezuje da obezbijedi svu dokumentaciju potrebnu za pocetak gradnje objekta
koja Ce glasiti na ime prve ugovorne strane, te da izgradi objekat po sistemu "kljuc u ruke" na osnovu Glavnog
projekta koje e ugovorne strane zajednicki usaglasiti i koji je odobren - ovjeren od strane nadleinog
drzavnog organa.
6. Notar upozorava ugovorne strane radi njihove pravne i finansijske sigurnosti iz ovog pravnog posla da
izvrSe procjenu vrijednosti zemljista oznacenih kat parcela kao i da Druga ugovorna strana vodi finansijsku
evidenciju svih ulaganja u izgradnju objekta i njegovog operemanja, i da svako ulaganje podkrijepi
materijalnim dokazima.

IIT PRAVA UGOVORNIH STRANA NA BUDUCEM OBJEKTU.
L. Ugovorne strane su saglasne da po osnovu uloZenih vrijednosti u zajednicku izgradnju u novoizgradenom
objektu ugovornim  stranama pripada po sistemu "klju¢ u ruke”, (Sto podrazumijeva parket, ploéice,
sanitarije, molerske radove, termo-tehnika, unutrasnja i spoljna stolarija), sa u procentima i t0:---------eeeeeev-
Prvoj ugovornoj strani 30% ukupno neto izgradenog stambenog prostora na kat.parceli 2334/1 KO Budva,
k20 i 30% garaznih i parking mjesta, odnosno Jelusié Sinisi da pripadne stan br 01, u prizemlju buduéeg
objekta, povrSine 58m’, stan br 02, u prizemlju buduéeg objekta, povrsine 148m’, stan br 15, na tre¢em spratu
- Buduceg objekta, povrsine 30m’ i stan br 17, na treéem spratu buduceg objekta, povrsine 69m’, kao i sva
. pripadajuta zelena povrsina ispred navedenih stanova, a Puraskovié Luciji na cetvrtom spratu stan br 20,
povrsine 30m’, na petom spratu stan br 23, povrsine 69m’, stan br 24, povrine 69m’ stan br 25, povriine
&8m’ stan br 26, povrsine 69m’, kao i sva pripadajuéa zelena povrsina ispred navedenih stanova.------------—--
Drugoj ugovornoj pripada: 70% ukupno neto izgradenog stambenog prostora na kat.parceli 2334/1 KO
Swdva, kao i 70% garaznih i parking mjesta;
L Ugovorne strane potpisima na ovom ugovoru potvrduju postignutu saglasnost da ¢e buduéa parking
myesta biti naknadno podijeljena aneksom ovog ugovora.
3. Ugovorne strane su saglasne da se kao nosioci prava svojine na pripadajucim PD jedinicama upi§u na
wsmovu posebnog aneksa ovog ugovora koji je potrebno zakljuciti nakon etaZiranja planiranog objekta.-----
& Uslucaju neslaganja izvedenog stanja i pripadajuée kvadrature, po utvrdenim procentima, ugovorne strane
S se dogovoriti o placanju novéane naknade, za nedostajuéi dio po cijeni od 2.700,00 eura po metru
$wadramom. Takav ishod ugovorne strane predvidaju u slucaju da je diobu nemoguée izvrsiti sa cjelovitim
ssmmbenim povrSinama.

IV ROKOVI
Ugovorne strane su saglasne i prihvatile su kao obavezujuée sledeée rokove:
& rok za predaju kat parcele 2334/1 KO Budva, na kojoj je predvidena izgradnja objekta, u posjed Drugoj
sgowornoj strani je 7 dana od dana prijave radova kod nadleinog organa;
& rok za pocetak izvodenja gradevinskih radova i za organizaciju gradilista na predmetnoj kat.parceli je 7
#ama od dana prijave radova kod nadleznog organa;
3. rok zavretka izgradnje objekta iznosi 20 radnih mjeseci od dana predaje u posjed kat.parcele;------------
- Bakowi iz stava 1 ovog ¢lana modi ée se produtiti jedino u slulaju vise sile. (termin “visa sila” je definisana Zakonom).———-

¥ STEPEN OPEMLJENOSTI OBJEKTA
Ugoworne strane su se usaglasile da ée stepen opremljenosti stambenih prostora koji su predmet ovog ugovora
8= “luksuzno izgradena i opremljena stambena zgrada”, a sve Ce biti posebno precizirano glavnim

Pprejeitom.

Drmga ugovorna strana se obvezuje da u slucaju neopravdanog kasnjenja u izgradnji predmetnog objekta plati
Srwoj ugovornoj strani, na ime ugovorne kazne, iznos od 2.000,00 € (dvije hiljade eura) svakom od vlasnika
sembiiita za svaki mjesec kasnjenja. ‘

WU RASKIDNI USLOVI
& Ugovorne strane su saglasne da, ukoliko u roku od 12 mjeseci od dana stupanja DUP Budva centar na
Druga ugovorna strana ne obezbijedi potrebnu dokumentaciju i ne otpocne sa gradnjom objekta, da se
tni ugovor raskida jednostranom izjavom volje Prve ugovorne strane i isti ne proizvodi pravno dejstvo.-
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UZZ br. 1886/2018
Ugovorne strane su saglasne da se nakon otvaranja gradilista i pocetka izvodenja gradevinskih radova
tanje raskida ovog ugovora razrjesava sporazumno, ili u parnicnom postupku kod suda, angazujuci strucna
ca za procjenu uloZenih vrijednosti, i shodno odredbama Zakona o obligacionim odnosima.

IIT GARANCIJE PRVE UGOVORNE STRANE
rva ugovorna strana garantuje Drugoj ugovornoj strani da je kat. parcela 2334/1 KO Budva, iskljucivo
ihovo vlasnistvo, da nisu pod teretom, kako uknjizenom, tako i ne uknjizenom, u korist treéih lica, te da
tovremeno potpisivanjem ovog ugovora Drugoj ugovornoj strani ni na kakav nacin ne¢e ometati u postupku
sbijanja svih potrebni saglasnost za izvodenje radovaa i organizacije gradilista, ako je njegovo postupanje u
bostranom interesu i na osnovu vazeéeg meterijalnog prava.

¥ GARANCIJE DRUGE UGOVORNE STRANE
Fuga ugovorna strana garantuje Prvoj ugovornoj strani:
' Da posjeduje obezbijedena materijalna i finansijska sredstva za izgradnju predvidenog stambenog objekta.-
\da ¢ée sve radove na objektu izvesti u skladu sa Glavnim projektom, koji ¢e biti uraden od strane ovla$éene
radevinske organizacije koja posjeduje licencu za izgradnju objekata, poStujuci pri tom tehnicka pravila i
andarde iz ove oblasti.
\ Druga ugovorna strana za kvalitet izvedenih radova daje garanciju u trajanju:
10 (deset) godina za konstrukciju;
3 (pet) godina za hidroizolaciju;
2 (dvije) godine za zanatske radove;
2 (dvije) godine za fasadu i za instalaciju termotehnike, jake i slabe struje;
\ Prednji rokovi pocinju teéi od dana predaje objekta po sistemu “kljuc u ruke’’;

[ garantnom roku Druga ugovorna strana je duZna da o svom tro3ku vrsi otklanjanje nastalih kvarova i
edostataka, a koji nisu prouzrokovani namjerom, nestrucnoséu, nemarnoscu i nepaznjom korisnika.--------

[ TROSKOVI
lear je poucio stranke da za troskove u vezi sa ovim notaskim zapisom, odgovaraju solidarno i da mogu
Ficije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog notarskog zapisa, kao i troSkove upisa
remosa svojine i druge troSkove u vezi s tim, snosi Druga ugovorna strana.

¥ ZABRANA OTUDENJA
kavorne strane su saglasne:
\ da nakon potpisivanja ovog ugovora, Prva ugovorna strana nema pravo da na bilo koji nacin opterecuje ili
Beduje predmetnu parcelu bez saglasnosti Druge ugovorne strane, a ni Druga ugovorna strana nema pravo
peereéivati zaloznim pravom predmetno zemljiste;
\ da ugovorne strane mogu nesmetano i bez saglasnosti suprotne strane prodavati svoje pripadajuce posebne
Belove bududeg objekta treéim zainteresovanim licima pod uslovima koje sami ugovore;
\ da ovlaséuju ovog notara da nadleinom katastru nepokretnosti preda zahtjev za upis zabiljezbe ovog
lgovora u "G" listu Lista nepokretnosti broj 460 KO Budva.
| da ovlaséuju ovog notara da, ukoliko je potrebno za sprovodenje ovog notarskog zapisa kod Uprave za
ghremine Crne Gore PJ Budva, moze jednostrano mijenjati ovaj notarski zapis u dijelu koji se odnosi na
peike u imenima i brojevima (JMBG; podaci iz Lista nepokretnosti i sl) kao i da moZe mijenjati druge
ne greske u pisanju. Ispravijanje ée se izvrsiti posebnim rjeSenjem koje ¢e notar donijeti, i koje e
iti Upravi za nekretnine PJ Budva, kao i strankama.

POUKE I UPOZORENJA
Jje poducila i upozorila stranke i na sljedece:
se radi o tzv. ugovoru o ortakluku kao dvostrano obaveznom poslu;
Jje ugovor zakljucen kada se obje ugovorne strane saglase o svim bitnim elementima ugovora,---------------
je obavezujuéi pravni posao za stranke, kako u medusobnim pravima, tako i u medusobnim obavezama, ------------
podlijeze poreskim obavezama i da se notarski zapis po sluzZbenoj duznosti dostavlja Poreskoj upravi; ----------===-==
su sve saglasnosti, izjave tvrdnje na osnovu kojih je sacinjen ovaj notarski zapis date kao istinite, te da sa

povlace i materijalnu i krivicnu odgovornost, ako se utvrdi da nijesu date kao istinite;
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UZZ br. 1886/2018
- da neposredno prije sadinjavanja ovog zapisa, ovaj notar izvrsi neposredni uvid u predmetne listove
nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnila im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih
upozorila na eventualne posljedice i rizike u slucaju suprotnog postupanja, a narocito na moguénost da je u
meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti doslo do promjena podataka,
koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu parcelu, kao i na mogucénost nesaglasnosti predocenog
izvoda iz lista nepokrnntosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon
toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traze neposredni uvid notara u evidenciju katastra
nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.

OTPRAVAK NOTARSKOG ZAPISA:
- Prva ugovorna strana (1 x sa prilozima)
- Druga ugovorna strana (Ix sa prilozima)
- Katastar nepokretnosti (Ix bez priloga)
- Poreska uprava (1 x bez priloga) ------

Naknada za rad i troSkove notara obrac¢unata je prema NT («Sllist CG» br. 6/2012,) prema tar. br 1. tac. 2, tar. br. 19 tac |
za vrijednost predmeta u iznosu od 2771,00 € + PDV u iznosu od 581,91 €,= ukupno 3352,91 € o cemu je drugoj
wgovornoj strani  izdat fiskalni radun ovog notara, i plaéa se shodno odredbi 127 Zakona o notarima odmah po
obavljenom poslu.

Notar je procitala akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerila se da sadrzina istog odgovara njihovoj volji,
makon cega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su
saglasne sa ovim zapisom,kojeg slobodnom voljom odobravaju i, kako slijedi, u prisustvu ovog notara
poipisuju, nakon cega je zapis potpisao i ovaj notar.

L7 Budvi, 28. 12. 2018. godine (dvadeset osmog decembra dvije hiljade osamnaeste) zavrSeno u 15:00h (petnaest).--------

UGOVORNE STRANE:
za Drugh ugovorn stranft
|
(
Sinija Jelusi¢ /Bajkovi¢ Iyan za }
s " Bajkovié |
22 [ n/7—\,_/.// éﬁj '?V%C, gigna U/&z#
7

- e —
i

ovi¢ Ivaniza
CRNA GORA —‘] 13714 ] Of
. el ol

BRANKA VUKSANOVIC Mt =

NOTAR ‘ RIIDV A
D L D \, A
Branka Vuksanovié : ’

|
i

{
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1.2. Podaci o projektantu
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 14.10.2013.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu Slana 6 st. 1 ¢lana 21122
Zakona o poreskoj administraciji ("S list RCG", br. 656/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/11), ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist CG", br. 17/07 ... 40/11), ¢lana 196 Zakona o
opstem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i &lana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog registra privrednih subjekata ("Sllist CG", br.20/12), rje$avajuci po prijavi za registraciju
osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA broj 204660 od
14.10.2013 god. podnosioca

Ime i prezime; iikoia Kavedzi¢
JMBG ili br.pasc32:0911982290018
Adresa:| Proleierska S-52 - Budva

dana 14.10.2013.god. donosi

RJESENJE

Registruje se cunivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA,
TOPLISKI PUT 8 BUDVA - registarski broj 5-0674159/ 001

Sastavni dio i “cnia je i izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.
Obrazlozenje

Odluéujuci po priavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU KALOS ,

utvrdeno je ¢a su ispunjeni uslovi iz ¢l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i

"Sllist CG", br. 17/07 ... 40/11) i &lana 2 i 3 Uputstva o radu Centralnog registra privrednih subjekata
("Sllist CG" br 20/12) z1 osnivanje KALOS , pa je odluceno. kao u izreci Rjesenja.

Nagelnik /) /)

Aoy M 71‘_:’;;—‘:_"
© a7 ‘Milo Paunovic

Pravna pouka: > :
Protiv ovog rjescija moie se izjaviti zalba MinistarstvuMinansija CG
u roku od 15 dai- od duna prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko

ovog organs il 1 inistrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tan o Lioju 5 Taksene tarife za administrativne takse.
Taksa se upiadu’s w horist raduna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crr;;Jéora
Registarski broj 5-0674159/ 001 Datum registracije:  14.10.2013
Maticni broj 02955610

DRUSTVO SA OGRANICENON ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA

Datum zakljugivanja ugovora: 14.10.2013

Datum dono$enja Statuta:  14.10.2013 Datum izmjene Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti: TOPLISKI PUT BB Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste:  TOPLISKI PUT BB Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

x da ne
Oblik svojine:

X bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:

bez oznake projekia kapitala ~ x  domadi strani mijesoviti
Upisani kapital:  1.00€
(Novéani 1.00 , nenovcani .00)
‘Osnivaéi -
Ime i prezime/Naziv: Adresa: L
MARIJA BLIZNAKOV 5KI-006996234 GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA
Udio: 100%
Uloga: Osnivac ) S

Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa: ;

Marija Bliznakovski - 006996234 GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA

Izvréni direktor - neograniceno( )

Pojedinacno- ()
R = e S

— " T R Y ——
lzdato 15.10.2013.qod. lo & ¢t P8\ 2 5~ Nadelnik

"o %0 = 1T Milg'Padnovi¢
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1.3. Licenca Projektanta za izradu tehnicke dokumentacije
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3107/2

Podgorica, 03.09.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu » Kalos » d.0.0. iz Budve,
za izdavanije licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » KALOS » D.0.0. BUDVA , LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3107/1 od 08.06.2018.godine » KALOS » D.O.O. BUDVA, obratilo
s€ ovom ministarstvu zahtievom za izdavanije licence projektanta i izvodada radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1635/2 od
23.05.2018.godine, kojim je Blizankovski Mariji, dipl.inZ.arhitekture iz Vranja - Republika
Srbija, izdata licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke
dokumentacije i gradenje objekta; Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu poslodavca » KALOS
» D.0.0.iz Budve i Blizankovski Mariji , dipl. inZ,arhitekture iz Vranja —Republika Srbija,
kao zaposlenog, gdje je u &l 1 i 2.Ugovora, imenovana zasnovala radni odnos u
navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, na radno mjesto:Projektant, pocev
od 21.10..2013.godine; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno dru$tvo, Registarski broj: 50674150 sa $ifrom pretezne
djelatnosti: 7111: Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
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jednog zaposlenog ovlagéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehni¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
taC. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor yzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.4. Licenca ovlascenog inZenjera koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije u

cjelini
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7-1035/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo  odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtevu MARIJE
BLIZNAKOVSKI, diplomiranog inzenjera arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovlaS¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MARIJI BLIZNAKOVSKI diplomiranom inzenjeru arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1035/1 od 06.03.2018.godine MARIJA BLIZNAKOVSKI
diplomirani  inZenjer arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

— Ovjerenu kopiju Diplome o ste€enom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
Arhitektonskom fakultetu u NiSu - diplomirani inZenjer arhitekture, br.688 od
01.10.2004.godine;

— Ovjerena fotokopija radne knjizice;

— Ovjerena kopija licne karte za stranca;

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.0501-2307/2
od 22.06.2010.godien, kojim se Bliznakovski |.Mariji, dipl.ing.arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, ovjerava licenca, odgovornog projektanta arhitektonskih
projekata, uredenja slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije, br.300 E605 07 od 24.05.2010.godine, izdate od InZenjerske
komore Crne Gore;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu:;
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Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasceni inzenjer moZe da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog c¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja Ilcence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
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POLISA BROJ 057254713

LOVCEN

TARIFA /TAR. GRUPA | 13302XI1
OSIGURANJEAD PODGORICA VRSTA OSIGURANJA Osiguranje opste
FILIJALA Filijala Budva ZAMJENA POLISE/L.P.
POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.

OSIGURANJA IMOVINE
Ugovarag osiguranja | KALOS DOO BUDVA

Maticni broj 102855610 | Adresa | TOPLISKI PUT BB, BUDVA
Osiguranik | KALOS DOO BUDV
Matigni bro] 02555610 | Adresa | TOPLISKI PUT BB; BUDVA

1. Kratkoro¢no ¥ 2. Dugorocno 3. ViSegodisnje na god. Pocev od: 10.08,
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1.6. Projektni zadatak
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PROJEKTNI ZADATAK
za idejno resenje — APARTMANSKI OBJEKAT G+P+7

Investitor: DJURASKOVIC Lucija, JELUSIC Sinisa, BAJKOVIC Ivan, BAJKOVIC Dejan,
Vujovic NIKOLA i ,BOKA INZENJERING” d.0.0. H. Novi

Lokacija: UP br.4.6, blok br.4, DUP “BUDVA CENTAR — izmjene i dopune”, k.p. 2334/1 KO Budva,
Opstina Budva

Izraditi idejno resenje apartmanskog objekta tako da objekat bude u skladu sa UT uslovima, kao i
aktuelnim propisima i standardima.

Predvidjeti jednu suterensku etazu za garaziranje vozila, tako da se, uz parking mesta na samoj
parceli, zadovolji potreban broj parking mesta.

Potrebno je isprojektovati u prizemlju i na spratovima apartmanske jedinice.

Ukupan broj apartmanskih jedinica je 31.

Nadzemne etaze organizovati kao funkcionalne cjeline:

Prizemlje — 2 apartmana: 1 jednosobni i 1 trosobni

Tipski sprat—1, II, llli IV etaza - 5 apartmana po spratu: 1 studio apartman, 2 jednosobna apartmana
i 2 dvosobna apartmana

V sprat — 4 dvosobna apartmana

VI sprat — 3 apartmana: 2 dvosobna i 1 trosobni

VIl sprat — 2 trosobna apartmana

Svi aparmani traba da imaju po jedno terasu.

Objekat projektovati tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrucja. Projektovati ravni neprohodni
Krov.

Unutrasnja obrada

Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za zavr$nu obradu prostorija u skladu sa
namjenom prostora i propisima.
Projektom predvidijeti sljedeée obrade:
- Plafoni: - spusteni plafoni od monolitnog gips-kartona u kupatilima, toaletima
- Zidovi: - spavace i dnevne sobe, trpezarije, lokal — gletovani i bojeni,
- kupatila i kuhinja — keramika,
- garaze - boja,
- Podovi: - kupatila i toaleti — keramicke ploCice,

- sobe, hodnici, stepenista, terase — keramicke plogice.

Spoljna obrada

- Krov: - Predvidjeti ravni neprohodni krov, sa potrebnom termickom i hidro izolacijom.

- Fasada: - Fasadne zidove raditi od betona ili blokova sa odgovarajuéom izolacijom. Zavr$na obrada fasade
predvidena je u Demit sistemu, deo fasade obloZiti plotama od prirodnog kamena, a deo fasade obloziti
horizontalnim drvenim gredicama.

INVESTITOR:
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1.7.  Urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi
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OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA « Tel +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva pr S
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ " )
Broj: 06-061- 489/3 ) P
Budva, 01.03.2019. godine AN~ )

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjesavajuci po zahtievu JELUSIC SINISE na
osnovu tlana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obaino podrucije (Sluzbeni list
CG 56/18) i DUP BUDVA CENTAR (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 32/08 | 26/11), evidentiranih u
elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
urbanisticku parcelu UP4.6

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“Podruje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i miera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglaviie
36.Pravila za sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastruktumim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima
’ iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 2334/1 KO Budva se nalazi u trasu koridora saobracajnica (magistralni put) u
obuhvatu PPPNOP

Sirina zastitnog pojasa u_kome se ne mogu graditi stambene, poslovne. pomocne i sline zgrade.
kopati rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40
metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih
puteva 10 metara, racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje
objekata drumskog saobracaja, strana 125)

Navedene irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj
42/04 i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 1 92/17). Medutim, u stavu 8 istog
&lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji
prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detalinim planom predvideno
da se izaradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu
sa svojim propisima — stav 9 ¢lana 70).

. g-mail urbanizam.bd@t-com.me
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- Katastarska parcela 2334/1 KO Budva ne ulazi u trasu koridora elektroenergetske mreze u obuhvatu
PPPNOP

- Katastarska parcela 2334/1 KO Budva se nalazi u trasi koridora hidrotehnicke mreze (postojeci
lokalni vodovod i postojeca kanalizaciona cijev) i nalazi se u trasi elektronske komunikacione
infrastrukture u obuhvatu PPPNOP

Mjere zastite koridora hidrotehnicke infrastructure ¢e biti definisane u Tehni¢kim uslovima koje izdaje
' DOO Vedovod i kanalizacija Budve i koji su sastavni dio ovih UTU.

- Katastarska parcela 2334/1 KO Budva se ne nalazi u zoni zasticenog podruéja ni u okruZenju
zasti¢enog kulturmog dobra u obuhvatu PPPNOP

2. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 4, Urbanisticka parcela broj: 4.6 koju ¢ini katastarska parcela 2334/1 KO Budva

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje éine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i mora
biti ovijeren od strane Uprave za nekretnine.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 460 za KO Budva, od 08.05.2018. godine, na katastarskoj parceli 2334/1
upisano je dvoriste povrsine 500m? votnjak 1. klase povrsine 213m? | porodicna stambena zgrada
povraine 66m? spratnosti P+1. Na kat. parceli je upisana je zabiljeZba postojanja objekta, a kao vlasnici
upisani su Burasevi¢ Lucija (obim prava ') | Jelusi¢ Sinisa (obim prava ).

Postojeci objekat se uklanja.

Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanistitko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (fist nepokretnosti).

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

VPS - Viseporodicno stanovanje

Uvidom u kartu namjene povrsina konstatovano je da predmetna urbanisticka parcela ima namjenu:
viseporodicno stanovanje.

U tekstualnom dijelu DUP-a, poglavlie Distribucija planirane namjene i sadrZaja u okviru cjeline, za Kvart 4
je predvideno sledece: ,U okviru ovog kvarta moguce je smjestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije: u
vecem dijelu zone — stanovanje u funkciji turizma: jednoporodi¢no stanovanje, jednoporodiéno stanovanje
sa djelatnostima, smjedtajni kapaciteti, viSeporodiéno stanovanje, videporodiéno stanovanje sa
djelatnostima, vikend stanovanje, ljetnikovei; rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuce za izdavanje;
smjestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim sadrzajima: apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje,
urbane vile (strana 113)

2
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Na ur?anistfékim parcelama namenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja bazena, sportskih terena,
pomocnih zgrada, usluznih delatnosti, garaza | parking mesta. (tekstualni dio DUP-g, strana 214)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata

(Slyibeni list CG broj 36/18) definisane su vrste sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge

smjeStaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i piéa. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG

broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
y | Znacaja za turizam i ugostitefjstvo.

3. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa €lanom 13, tatka 1 2 Pravilnika o natinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine, Podru¢na jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduée trase objekta na azumim
katastarskim podiogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azumo katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

Clanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze gradii na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionainost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog riesenja urbanisticke parcele dokazati;
- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,
- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
; urbanisticke parametre u pogledu veligine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
; linja postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili
j - da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
[ valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin &to ée se preostali dio urbanisticke parcele
Jprikljuciti* susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

6. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavlje: UTU za izgradnju
objekata — viseporodicno stanovanje, Horizontalna i vertikaina regulacija (tekstualni dio DUP-a strana 217)

lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bogne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljucivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slucajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvolienog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (strana 217)
3
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Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a strana 214)

Gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije - “gradevinska linija na zemlji GL1"
(crvena - isprekidana linija na izvodu iz DUP-a) a u tekstualnom delu DUP-a;

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuca i na nju se postavija
jedna fasada objekta. Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo | saohracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, strana 214)

Bocna gradevinska linija
Gradevinska bocna regulacija prema susedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez
otvora, osim ko nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost
suseda, uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijensih prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz poZeljnu saglasnost suseda) uz
mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima

- udalienje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapet

Regulacija gradenja prema ,zadnjem" dvori$tu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:
- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja otvora
sa visokim parapetima
odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza mogucnost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima (strana 214)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 6,0m.
Min. odstojanije objekta od boéne granice parcele je 3,0 m.

Razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20m ili dvostruku visinu objekta, racunajuci od vjenca do
najnize tacke konano nivelisanog i uredenog terena.(strana 217)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona€no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemija moze biti najvise 1,50 m iznad

- g-mail urbanizam.bd@t-com.me
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kona(?no .n?velisanog i uredenog terena; Na terenu u vecem nagibu; u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 miznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23". Voda sa krova jednog objekta ne
sme se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovija iznosi najvise 1,50m racunajuéi od kote poda
potkrovlja do tacke preloma krovne konstrukcije. Maksimalna visina sliemena krova objekta(ili vrha najviseg
sliemena kod sloZenih krovova) je 3,50m mjereno od gornje ivice vijenca do sljiemena krova. (tekstualni dio
DUP-a strana 217)

9] s.luéa\iu da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih liniia - mimimalnih rastojanja od granice
su§|e§ln|h parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku namjenu
pojedinatno. neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjedne/ih parcele/a. shodno tekstualnom dijelu
plana.

7. URBANISTICKI PARAMETRI

|

5 0,60 l P+4 ‘

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE um?

BRGP u m?
POVRSNA POD

OBJEKTIMA u m?
INDEKS IZGRADENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST/BR.ETAZA

URBANISTICKA PARCELA 4 776,60 2528,70 505,34 3
U tekstualnom dijelu DUP-a (str.161) za blok 4 naznacena je preporuéena spratnost P+5.

e

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
strana 214). Projektovanie i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti i
definisati kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 154).
Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguce graditi jedan po
jadan objekat, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, strana 217)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimaini. U njihovim okvirima graditelj moze graditi manje kapacitete,
ali veée ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuéa je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih)
etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja,
turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanija, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmemo povecana udaljenja od
granica parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno potovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 153).
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8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cifju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drudtva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu,

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolokin istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geolodke i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriscenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
otuvanije stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

9. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti | spasavanju (Sluzbeni Iis’g
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte §a-4 i vise
efaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri |
sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zaétiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09i32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zaétitu garaza za
putniéke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruéenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaétiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).
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Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena otekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. {(detafinije tekstualni dio
DUP-a, strana 223)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade
U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijista (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

11. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

- zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde
| kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vide od 0.90 m raéunajuci od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrataikapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.(strana 218)

12. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom oblikovanja parcele viseporodicnog stanovanja, predvidjeti javno osvjetijenje, klupe i drugu
odgovarajuéu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti
terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, strest basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor
oplemeniti skulpturama, fontanama i cesmama.

| Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratosti i arhitekturi
objekata, Pjedacke povrsine poplo¢avati kamenim, betonskim il behaton plotama. Fizickim barijerama (vrlo
visoki ivicnjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeCiti prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno zelenilo
sa sbunastim zasadima i drvecem. U partemoj kompozicij treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter
u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i bréljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu |
[ gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani
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mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguca je i sadnja u zardinjerama, pri éemu treba korisiti
nisko drvece, Zbunaste vrste razliitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.

13. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomotnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koricenju sluzi
pomotni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, fjetnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoar,
bistjeme, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

14. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

7Za za turisticke objekte povréine vece od 1000m2, stambeno-posiovne objekte koji imaju vide od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiteni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).
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Kafig suu pitanju "zaéﬁc‘:ene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zgstﬂu rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www epa org me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne

palec_»ntolooéke ili mineraloske naleze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,

obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
q DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture,

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (8. list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnin dobara. Konzervatorski uslovi éine osnov za izradu kenzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kultumih
dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultura dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a; karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke
EPCG koje su dostupne na sajtu www epca me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikjjucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i trefirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcijle za saobracaj, shodno Elanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/12004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Cmogorsko primorje. Na osnovu élana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitame zaztite i ogranidenjima u im zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zatite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
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strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda,

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostomim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

19. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznadavanje i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNIUSLOVI

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistiékoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnogenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Uslovi prikljugenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja. Potreban
broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao garazna
mjesta (GM) u podzemnim etaZama, prema normativu (a u izuzetnim slucajevima i u okviru suterena ili
visih etaza: (strana 215)

[ NAMJENA 1 PARKING MJESTO |
| stambeni objekdi 80m¢< neto etazne povrsine

hoteli 2 apartmana ili 6 soba

trgovina 50m? prodajne povrine

ugostiteljstvo 2 postavljena stola sa 4 stolice

uprava i administracija | 80 m?neto etazne povrsine \
| bioskopi, dvorane | 20 stolica
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Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, uz
otvorene mogucnosti da to razresi na razli¢ite nagine: podrumska garaza (u viSe nivoa), suterenska
garaza, parkiranje na ploama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje
neophodni tehnicki uslovi | programski zahtjevi. (strana 217)

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtfjivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika). Obavezna
primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene objekte je iz
8lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz €lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne namjene mora
sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shadno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koristenjem sunceve energije, koriscenje obnovljivin
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Sadrzaj Elaborata energetske
efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni
list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve
mogucnost smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétiti se od pretieranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja
energije za viestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proraéunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

11
. e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o nakpadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.

23. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povr$inama namijenjenim za parkiranje vozila. Miesta u objektu ili nide za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti to blize
javnim sacbracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na sacbracajnicu, sa padom
od 5 % prema sacbracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moZze biti veca od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Zaobjekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroéito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generaine regulacije Cme Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne ufice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani natin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistiéke parcele, sastavni su dio urbanisﬁ?fo_-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole. mrt gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=8U |

Clanom 9 Odluke o donosenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o donoSenju prostornog plana posebne ngmjene
za morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o rokovima za

]"’
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usaglasavanje lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP. U skiadu sa &lanom 218 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma je nadlezno za izradu lzmjena i dopuna
lokalnih planskih dokumenata.

| nakon stupanja na snagu Odluke o donosenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine Budva
su, u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

/ Zbog Cinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju pofpuno suprotna planska
rieSenja za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u
koridorima infrastrukture), zatraZili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj 06-
061-1625/1 od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo odrZivog
razvoja i turizma upucuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP,
duzni da postuju Pravila za sprovodenje plana.

Investitor mozZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistitko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta i lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova i Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjethik, - At Tamara Goli dipl.ing.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva \ , g /
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji N s S
- ala e, B

- e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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104.956-8328 2018

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj; 104-956-8329/2018
Datum: 08052018
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
32/11 i 43/15). postupajuéi po zahtievu OPSTINE BUDVA, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 460 - PREPIS

Podaci o parcelama
& Broj Plan s Potes ili Nacin koriséenja Bon. it 21 y
Broj Podbroj zgra‘c].'le Skica | Datum upisa| o $E bra] Osnov sticanja Kklasa | PovrSina m Prihod
PREEN| 19 GOSPOSTINA Dvoriste 500) 0.00
19 NASLJEDE
R 19 GOSPOSTINA VornaK T KTase 213 595
19 NASLJEDE
b134 1 1 19 lGOSPOSTINA Porodina stambena zgrada 66 .00
19 NASLIEDE
779 895
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0203960237011 DJURASKOVIC PETRA LUCIIA Sukariscenje 112
BRACE BOCARIC 5,BUDVA BUDVA Budva
2401952232012 JELUSIC PETRA SINISA Sukoriicenje 12
SVETOSTEFANSKA 12 BUDVA BUDVA Budva

- —— T T T -
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: . Broj Natin koriéenja PD S v Osnov prava
Broj Podbroj zgrade Osnov sticanja Godina prx:)lnosl B Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje AVERIN Adresa, Mjesto
2334 1 1 | Porodiéna stambena zgrada Pl [Feonm VE
NASLIEDE o 66 DIURASKOVIC PETRA LUCUA iRt
b BRACE BOCARIC 5.BUDVA BUDVA
Budva
Susvojina 142
JELUSIC PETRA SINISA T
SVETOSTEFANSKA 12BUDVA
BUDVA Budva
2334 1 1 Stambeni prostor 1 p [Susvonnn a2
NASLIEDE DIURASKOVIC PETRA LUCHIA T
e s : AT
bl1] 30 1 Brack Bocarc sBUDVA BUDYA
Budva
Susvojina 172
JELUSIC PETRA SINISA 2401952232012
SVETOSTEFANSKA 12BUDVA
BUDVA Budva
2334 ! Stambeni prostor 9 py [Susverma /2
NASLIEDE DIURASKOVIC PETRA LUCIHA G030l
5 203960237
0 30 | aracE BoCARIC 5BUDVA BUDVA
Budva
Susvojina 172
JELUSIC PETRA SINISA 2401952232012
SVETOSTEFANSKA 12BUDVA
BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme $§tampe 08.05.2018. 06:59:02
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Nacelnik:
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\
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Broj fista nepokretnosti:

UCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 21
Parcela: 2334/1

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

- |
i) /
W %) 1Z DIGITALNOG PLANA
. Obradie: /)

Budva,.zs‘ozlwm )
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Geodetska podloga preklopljena sa infrastrukturnim koridorima (list 19. Plan saobracajne infrastukture)
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Samostalni savjetnik: arh.Tamara Golis dipl.ing.\ | | MP 3 Budva, 28.02.2019.godine

Idejno reSenje Apartmanskog objekta G+P+7
UP br.4.6 blok br.4, DUP “BUDVA CENTAR - izmjene i dopune”, k.p. 2334/1 KO Budva, OpStina Budva



LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

SR o

x| O

l

|
|

[[E0@«He B@®OX

autoput

autoput - alternativna trasa
"brza saobracdajnica"

"brza saobracajnica" - alternativna trasa
magistram
Feéiongln} pul

opstinski put

staze

eurovelo 8

Zeljeznitka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni grani¢ni prelaz
grani¢ni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

@ O@@

CENTRI NASELJA

centar posebnog znaéaja
centar regionalnog zna ¢aja
znaéajan lokalni centar

lokalni centar
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Geodetska podloga preklopljena sa infrastrukturnim koridorima (list 20. Plan hidrotehnitke infrastrukture)
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Samostalni savjetnik: arh.Tamara Goli$ di;j}} ‘ ‘ \ M:R.*, * | Budva, 28.02.2019.godine
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Granice Mreza naselja

3 =N
E Dezavna granics Centar posebnog znacaja

[Cetinje/

‘
N

Granica opstina N

Centar regionalnog znadaja

Granica zahvata PPPN OP IHerceg Novi-Kotor-Tivat. Budva i Bar-Ulcinj/

Znaéajni lokalni centar

/Bijela, Igalo, Risan, Perast, Radanoviti,
Petrovac, Sutomore i Virpazar/

Lokalni centar

ISutorina, Krusevice, Dragalj, Crkvice,
Radovi¢i, Ostros i Viadimir/

Granica zahvata Morskog dobra

™
e

Unutrasnje morske vode

@ Primarno seosko naselje
IPodi, NaljgZiéi, Buraseviéi, Podostrog,
Zupci, Zoganj, . ../

Hidrotehnicka infrastruktura

E Regionalni vodovod

E Regionalni vodovod - planirani
' . \

jeci lokalni vodovod

Postoje¢i rezervoar

Planirani rezervoar

Postojeca crpna stanica

| | ;

E Planirani lokalni vodovod Postoje¢a prekidna komora
‘ | - et N Bt il

= 1 P j kar ona cijev | gﬂ 'ostojece izvoriste

\ —— kanaI;z;ciona - F'r: " | Prikljuéak lokalnog vodovoda na RVS
E Postojeti podmorski ispust ! D 5 Postojece PPOV

Planirani podmorski ispust T‘ 1 s Planirano PPOV

E Podmorski ispust koji se ukida %ﬁ Postoje¢a crpna za otpadne vode stanica

=i , I E&a Planirana crpna stanica za otpadne vode
¥ Rezervoar regionalnog vodovoda

[ _ﬂ | Planirana platforma za tankovanje
™ | regionalnog vodovoda

W Postojeci opticki kabal uz regionalni vodoved
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preklopljena sa infrastrukturnim koridorima (list 22. Plan elektronske komunikacione infrastrukture)
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

2284 PETROVA™I

Samostalni savjetnik: arh.Tamara Goli3 dipl.in Budva, 28.02.2019.godine
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Granica Crne Gore

Granica PPPN OP

O
O
O
®

00000 Granica opstine

Trasa optickog kabla
Crnogorskog Telekoma

Trasa optickog kabla
u vliasnistvu JP Zeljeznice

Postojeca bazna stanica
mobilne telefonije

Planirana bazna stanica
operatera mobilne telefonije

MARKOV RT
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA™ BUDVA """ FOSOPHOURY
Trg sunca 1. 85310 Budva

C//i
Sektor za planiranje, organizaciju i mnej 0455 [
—— et www.vodovodbudva.me / Vj __E_ .20/ toz. |
clelon: =382(0133/403-304. Tehnnidki scktor: +382(0)33/403-484. fax: —382(0133/463-574. F-mail: tehnicka.sluzba bdig email.com
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-489/4 od 01.03.2019. godine nas broj 01-1350/1
od 05.03.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstme

Budva, a rje$avajuéi po zahtjevu podnosioca JELUSIC SINISA , izdaju se: - = e i

TEHNICKI USLOVI [Pam

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA [pies

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE ’Ml—‘%’ﬁ , | '0/37 ;

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU ’
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 2334/1 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 4.6, blok
broj 4, DUP Budva centar, pedvidaju se uslovi prikljutenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Postojeci objekat je priklju¢en na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

e Predvidjeti ukidanje postojeceg vodovodnog prikljucka (odredeno je novo mjesta
priklju¢enja za planirani objekat) uz izmjestanje vodomjerne Sahte i eventualno
povecanje profila prikljuénog cjevovoda i/ili vodomjera.

e Fekalni kanalizacioni prikljucak zadrZati

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj
06-061-489/3 od 01.03.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE, =7 .

OBRADA, ORGANIZACLIU I RAZ VOJ RVRS'NI DIREKTOR,
e Py ([t e § DT, . P
/ Momeromouc,, dipl.ing.grad. Jagna Dokic; dipl.ece:| -

Idejno reSenje Apartmanskog objekta G+P+7
UP br.4.6 blok br.4, DUP “BUDVA CENTAR - izmjene i dopune”, k.p. 2334/1 KO Budva, OpStina Budva



Podnosioc zahtjeva: JeluSi¢ SiniSa

Katastarska parcela: 2334/1, Katastarska opStina: Budva
Urbanisticka parcela: 4.6, blok broj 4, DUP: Budva centar
Tehniéki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1. Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2. Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju

biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloSkim propisima u Crnoj

Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko otitavanje sa zasebnim daljinski

kontrolisanim RF ventilom Kkoji su kompaktni sa nasim sistemom (Pravilnik o uslovima za

projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije

i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u

zajedniekim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na

ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuc¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

4. Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o€itavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog oCitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

L

5. Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukeiju iste.

6. Montazu svih vodomjera izvodi iskljuc¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7. Od prikljuka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljucnu cijev projektovati u

pravoj liniji.

8. Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 3 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulickom proradunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9, Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil prikljucka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
01/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
3ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1. U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

2. Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.
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4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuéuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljuéka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slugaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

5. Prikljucenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja. masti, benzina i sl. vr3iti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa bioprecis¢ivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

»

1. Tzdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnosenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

£ Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuéak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutra$nji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovla$éenog izvodata i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva:

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji isputaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopretid¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom. »
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1.8. Dopis — davanje misljenja Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnigkih uslova
Broj: 1063-31/22

Podgorica, 27.03.2019.godine

IVAN BAJKOVIC

BUDVA
Gospostina bb

Aktom br. 106-31/22 od 08.03.2019.godine, obratili ste se ovom ministarstvu, u vezi davanja
mislienja da li se moze projektovati objekat na urbanisti¢koj parceli UP 4.6., u Bloku 4, u
skladu sa zadatim parametrima ( gradevinska linija) iz DUP-a , Budva Centar*, pri tom ne
uzimajuéi u obzir ograniéenja za gradenje u koridoru magistralnog puta, u skladu sa
Prostornim planom posebne namjene za Obalno podrugje.

S tim u vezi obavjestavamo Vas sljedece :

1) U skladu sa ¢lanom 4 Zakona o putevima ( ,SI. list RCG", br. 42/04 i ,SI. list CG*, br.
21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17), definisani su pojedini pojmovi u ovom
zakonu na sljededi nadin:

» putni pojas je pojas zemljista sa obje strane puta koji pripada tom putu, a &ija $irina van
naselja iznosi za autoputeve, magistralne i regionalne puteve najmanje 2m, a za lokalne
puteve 1m, raCunajuci od linije koju &ine krajnje tacke poprecnih profila puta ( od spoljne ivice
usjeka i noZice nasipa, ako ne postoji jarak);

» zastitni pojas je pojas zemljista uz javni put u kome je kori§c¢enje prostora ograni¢eno zbog
izbjegavanja $tetnih uticaja okoline na put i saobra¢aja na njemu i obrnuto.“

Takode, ¢lanom 70 istog zakona definisana je Sirina zastitnog pojasa pored javnih puteva, gdje
je navedeno da je Sirina zastitnog pojasa pored magistralnih puteva 25m, a u stavu 8 je
navedeno da se prethodne odredbe ovog ¢lana ne odnose na dio javnog puta koji prolazi
kroz naseljeno mjesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili za koji je detaljnim
urbanistickim planom predvideno da ée se izgraditi kao gradska ulica.

2) U Prostornom planu posebne namjene za Obalno podrucje (,Sl. list CG*, br. 56/18), u
poglavlju Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog saobracaja navedeno je da se pored
javnih puteva , u naseljima ili van njih ne mogu graditi objekti, ... u dijelu puta koji se
zove putni pojas, a u skladu sa Zakonom o javnim putevima.

Dalje je navedeno da regulaciona linjja magistralnih i regionalnih puteva je udaljena
min. 5,0m do linije putnog pojasa.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 292, (+382)20 446 384, (+382)20 446 288; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.aov me
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3) U Detaljnom urbanistickom planu , Budva Centar‘ — izmjene i dopune (,SI. list CG,
br.25/11), saobracdajnica Jadranski put definisana je na sljededi nagin:
“Magistralni putni pravac Jadranski put, Kotor-Bar predstavlja okosnicu vangradske putne i
gradske uliéne mreze Budve.
Trasa postoje ¢eg magistralnog putnog pravca ima longitudinalan pravac pruzanja zapad-istok
i prolazi kroz sam centar Budve. Preko ovog magistralnog puta ostvaruje se veza sa ostalim
gradovima u Republici Crnoj Gori.”

Na osnovu svega navedenog, obzirom da je Jadranski put definisan planskim dokumentom |
kao dio gradske uliéne mreze Budve, a takode je izgraden kao gradska ulica, to se moze
zakljuciti da u ovom slu&aju nije potrebno primijeniti ograni¢enja vezana za gradnju objekata u
zastitnom pojasu magistralnog puta navedenim u Prostornom planu posebne namijene za

Obalno podrucje i objekat se moze graditi u skladu sa Detaljnim urbanisti¢kim planom , Budva
Centar” — izmjene i dopune.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
o o ‘n . eé\ .z
O& / gﬂ

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 292; (+382) 20 446 384 ; (+382)20 446 288, Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS
uz idejno reSenje APARTMANSKOG OBJEKTA G+P+7

Investitor: DJURASKOVIC Lucija, JELUSIC Sinisa, BAJKOVIC Ivan, BAJKOVIC Dejan,
Vujovié NIKOLA i ,BOKA INZENJERING” d.0.0. H. Novi

Lokacija: UP br.4.6, blok br.4, DUP “BUDVA CENTAR - izmjene i dopune”, k.p. 2334/1 KO Budva,
Opstina Budva

Uvodne napomene:

Idejno reSenje je uradeno na osnovu projektnog zadatka investitora i urbanisticko-tehnickih uslova broj 06-
061-489/3, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj u Budvi, 01.03.2019. godine, a za gradenje
objekta na urbanistickoj parceli br.4.6 u bloku br.4 u obuhvatu DUP-a ,Budva Centar — izmjene i dopune*

Prema UT uslovima povrsina UP br.31 iznosi 776,60m2.

Investitor je duZan da do prijave gradenja requlisSe viasniCke odnose i uradi Elaborat parcelacije po
DUP-u kojim ¢e biti definisan tacni udeo katastarskih parcela ukoje ulaze u obuhvat UP br.4.6.

Cilj izrade idejnog reSenja je formiranje dokumentacije kojom Ce se utvrditi tehnoloSke, arhitektonsko-
gradevinske, tehniCke i eksploatacione karakteristike objekta koji e se graditi na pomenutoj lokaciji.

U UT uslovima je navedeno:

“Katastarska parcela 2334/1 KO Buava se nalazi u trasi koridora saobracajnica (magistralni put) u obuhvatu
PPPNOP.

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl. Niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored magistralnih
puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara, raCunajuci od spoljne
ivice putnog pojasa.’ (iz Zakona o putevima, ¢lan 70 stav 3).

Medutim, u stavu 8 istog Clana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stave 1 do 7 ne odnese na
dio javnog puta koji prolazi kroz naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom
predvideno da se izgradi kao gradska ulica (ove ajelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u Skladu sa
svojim propisima — stav 9 ¢lana 70).” (iz UT uslova)

U prilozenom dopisu_Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, Direktorat za gradevinarstvo, Direkcija za
izdavanje urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova, broj: 1063-31/22 izdatog 27.03.2019. u Podgorici, daje se misljenje da li je
moguce projektovati objekat na predmetnoj parceli uzimajugi u obzirom granicenja za gradenje u koridoru magistralnog
puta, u skladu sa PPPNOP.

“...3) U Detaljinom urbanistickom planu ‘Budva Centar — izmjene i dopune’ (Sl. List CG, br.25/11),
saobraCajnica Jadranski put definisana je na sljedeci nacin:

‘Magistralni putni pravac Jadranski put Kotor-Bar predstavija okosnicu vangradske putne i gradske uliéne
mreZe Budve.

Trasa postojeceg magistralnog putnog pravca ima longitudinalan pravac pruZanja zapad-istok i prolazi kroz
sam centar Budve. Preko ovog magistralnog puta ostvaruje se veza sa ostalim gradovima u Crnoj Gori.’

Na osnovu svega navedenog, obzirom da je Jadranski put definisan planskim dokumentom i kao dio gradske
ulicne mreZe Buadve, a takode je izgraden kao gradska ulica, to se moZe zakljuCiti da u ovom slucaju nije potrebno
primjeniti ograni¢enja vezana za gradnju objekata u zastitnom pojasu magistralnog puta navedenim u Prostornom
planu posebne namjene za Obalno podrucje i objekat se moZe graditi u skladu sa Detaljnim urbanistiCkim planom
“Budva Centar — izmjene i dopune.”
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Objekat — vrsta i namena:

Na urbanistickoj parceli UP br.4.6 je omoguceno gradenje objekta Cija je planirana namjena VPS -
viseporodicno stanovanje. ,U okviru ovog kvarta moguce je smjestiti sledece sadrZaje kao pratece funkcije: u vecem
dijelu zone — stanovanje u funkciji turizma: jednoporodi¢no stanovanje, jednoporodicno Stanovanje sa djelatnostima,
smjeStajni kapaciteti, viseporodi¢no Stanovanje, viseporodicno stanovanje sa djelatnostima, vikend stanovanje,
lietnikovci; rezidencijalni kompleksi; elitno stanovanje; kuce za izaavanje; smjeStajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim
sadrZajima; apartmani za iznajmijivanje, kuce za izdavanje, urbane vile“ (strana 113 tekstualnog dela DUP-a)

UrbanistiCki parametri su definisani prema prilozenim UT uslovima.

Preporucena spratnost prema planu za blok br. 4 je P+5.

Projektovan je apartmanski objekat spratnosti G+P+7, sa ukupno 31 apartmanom.

U delu plana koji obraduje nivelacione uslove (DUP ,,Budva Centar — izmjene i dopune, tekstualni deo,
str. 153) navodi se: ,,Spratnost (broj etaza) je data kao preporucéeni parametar koji se moZe prilagodavati
konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove
regulacije (narocito se mora postovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne moZze se povecavati planom
definisana bruto razvijena gradevinska povrsina.”

Takode, na 214 strani istog plana, u opstim uslovima gradenja se navodi: “Koeficijent izgradenosti je
fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan. Operisuéi sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne
povrsine na parceli.”

Novoprojektovani objekat ne uspeva, i pored bocnog prosirenja svog gabarita prema susedu (za Sta je dobijena
saglasnost) da ostvari indeks zauzetosti prema parametrima iz plana, pa je stoga projektovana spratnost G+P+7 ne
bi li se arhitektonski izraz ostvario u potpunosti (a ostaje se u okvirima maksimaino dopusStene BRGP).

Prema Listu nepokretnosti br. 460 za KO Budva i kopije plana, na k.p. 2334/1 koja ulazi u sastav UP br.4.6
(vlasnistno Djuraskovic¢ Lucije i JeluSi¢ SiniSe) je evidentiran postojeci objekat — porodicna stambena zgrada povrsine
66m2 i spratnosti P+1, i on se uklanja.

Lokacija i opis funkcionalnog resenja:

Teren je u velikom nagibu. Glavni kolski i peSacki prilaz objektu je omogucen preko postoje¢e saobracajnice
na isto¢noj strani objekta — puta Gospostina. Sa postojece ulice se direktno pristupa parkinzima ispred objekta kao i
kolskom i peSackom ulazu u garazu, a pored peSackog ulaza u garzu spoljnim stepeniStem se ide ka ulazu u etazu
prizemlja.

Parkiranje je planirano u okviru urb. parcele i u suterenskoj etazi gde je projektovana garaza, kojoj se pristupa
direktno sa kote pristupne saobracajnice, kao i na parkingu na parceli, izmedu objekta i saobracajnice. Pored garaze,
u suterenskoj etazi su projektovane tehnicka prostorija i ostava. Suterenska etaza ne ulazi u obraéun BRGP-a. , Suteren,
podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih etaZa ne ulazi u zadatu BRGP, osim ako Se u suterenskom prostoru
preadvida namjena Stanovanja, turizma ili komercijalne i usluZne djelatnosti, i utom slucaju BRGP suterena ulazi u
ukupnu BRGP objekta.“(UT uslovi)

Prema UT uslovima, za stambene objekie potrebno je obezbediti 1 parking mesto na 80m2 neto etazne
povrSine. Kako ukupna neto povrsina etaza koje ulaze u obracun BRGP-a iznosi 2215.07m2, potrebno je ostvariti 28
parking mesta. Prema idejnom resSenju, u garazi je moguce parkirati 22 vozila (kao zavisno parkiranje u suterenskoj
garazi, uz pomoc¢ hidraulicnih parking sistema tipa WOHR Parklift 401 ili slicnog), a na urbanistikoj parceli jo$ 8 vozila,
dakle ukupno 30PM, pa je na ovaj nacin je obezbeden dovoljan broj parking mesta kako bi bio zadovoljen zahtev iz UT
uslova. 2 parking mesta ispred objekta predvidena su za lica sa smanjenom pokretljivoScu.

Kota gotovog poda prizemlja je na 19,88m nv. Ona je, u skladu sa UT uslovima, 3.50m iznad kote kote
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dela objekta.

Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje sledece reSenje:

-garaza: sastoji se od garaze za 22 vozila, 1 tehniCke eprostorije, 1 ostave, stepenista, lifta, hodnika i
protivpozarnog predprostora — tampon zone. Svetla visina u garazi je 3.17m a spratna visina garaze je 3.50m.

-prizemlje: sastoji se od hodnika iz kog se pristupa na stepeniSte za spratove i garazu i lifta kao i 2 apartmana
—1 jednosobni i 1 trosobni apartman.

Idejno reSenje Apartmanskog objekta G+P+7
UP br.4.6 blok br.4, DUP “BUDVA CENTAR - izmjene i dopune”, k.p. 2334/1 KO Budva, Op$tina Budva



-1, 11, i IV sprat — tipska etaZa se sastoji od stepeni$nog prostora, hodnika, lifta i 5 aprtmana — 1 studio
apartman, 2 jednosobna i 2 dvosobna apartmana

-V sprat se sastoji od stepeni$nog prostora, hodnika, lifta, i 4 dvosobna apartmana

-Vl sprat se sastoji od stepeniSnog prostora, hodnika, lifta i 3 apartmana — 2 dvosobna i trosobni apartman

-VII sprat se sastoji od stepeni$nog prostora, hodnika, lifta i 2 trosobna apartmana

Funkcionalna organizacija stanova i povrsine prostorija u stanovima date su u tabelama na grafickim prilozima.
Ukupan broj apartmanskih u objektu iznosi 31.
Spratne visine nadzemnih etaza su 3,06m.

Licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom pristup objektu je omogucen nesmetano, blagom

peSackom rampom sa kote uredenog terena oko objekta direktno na nivo garaze. Vertikalna komunikacija je omogucena
liftovima, 2 od ukupno 30 parking mesta (5%) predvideno je za lica sa smanjenom pokretljivoséu.

Tehni¢ko-tehnoloske karakteristike objekta:

Spoljna obrada:

Fasada objekta preteZno je obloZena termoizolacionom oblogom u ,Demit“ sistemu sa zavrsnom obradom u
beloj boji.

Belom bojom se obraduju parapetni zidovi terasa na 4., 5., 6. i 7. spratu kao i svi zidovi od prizemlja do 6.
sprata na istocnoj fasadi kao i ve¢i deo severne i juzne fasade.

Deo fasadnih povrsina (kompletna garaza, severozapadni i jugozapadni ugao objekta u visini od 1. do 6. sprata
oblaze se plocama od prirodnog kamena — danilovgradskom bunjom debljine do 3cm u sivoj nijansi.

Kompletna fasada 7. sprata, parapeti terasa na 1., 2. i 3. spratu kao i kompletna stepenisna vertikala sa
svetlarnikom oblazu se horizontalnim fasadnim elementima — drvenim gredicama od termicki obradenog drveta ili
drveno-kompozitnog materijala, pravougaonog profila, koje se na adekvatan nagin ankeruju za konstruktivni sloj
fasadnih zidova. Od istog materijala su predvideni i pokretni drveni brisoleji na 1. i 2. spratu.

Projektovan je ravan, neprohodan krov, koji je u skladu sa arhitektonskim izrazom ekskluzivnog apartmanskog
objekta visokog nivoa obrade i materijalizacije koji ¢e se graditi na atraktivnoj gradskoj lokaciji. Na krovu su predvideni
potrebni padovi i slojevii za termo i hidroizolaciju.

Spoljna bravarija je od eloksiranog aluminijuma sa termo prekidom, u sivoj boji.

Ograde na terasama su paneli od lameliranog stakla montirani u prihvatni aluminijumski profil koji se fiksira u
betonski parapetni zid terase.

Podovi na svim terasama se oblazu klinker keramikom i izoluju adekvatnom hidroizolacijom.

Konzolno prepuStene strehe od prizemlja do 7 sprata obezbeduju, osim prostora za apartmanske terase, i
prostor za ozelenjene neprohodne terase/krovne baste sa kultivisanim niskim rastinjem.

Na strehama iznad terasa projektovani su spusteni plafoni sa ugradenom spoljnim svetilikama. Plafoni se
izvode od Knauf aquapanel ploca, u nivou vrha spoljne bravarije.

Unutra$nja obrada:

Svi unutrasnji zidovi i plafoni su malterisani kre¢nim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u beloj
boji. U kuhinji je predvideno oblaganje keramickim plogicama do 1.6m visine, dok se deo iznad njih malterige i boji
polikolor bojom. U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramickim plogicama do plafona. U svim prostorijama,
predvidena je podna keramika kao zavrSna podna obloga, osim u spavacim sobama gde je predviden parket kao
zavrsna obloga. UnutraSnja stolarija je predvidena od kvalitetne suve hrastovine ili drugog drveta.
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OBRACUN POVRSINA:

NETTO/m?/ BRUTO/m?/
Garaza *329,80 *367,38
Prizemlje 203,77 233,80
| Sprat 305,14 346,74
Il Sprat 305,14 346,74
Il Sprat 305,14 346,74
IV Sprat 305,14 346,74
V/ Sprat 304,00 345,71
VI Sprat 275,60 313,84
VIl Sprat 211,14 240,54
Ukupno: *329,80+2215,07 *367,38 +2520,85

(*) ne ulazi u obraéun BRGP

URBANISTICKI PARAMETRI

URBANISTICKI PARAMETRI ZA
UP br.4.6 OSTVARENO

PREMA DUP-u ,,BUDVA CENTAR - u idejnom reSenju

izmjene i dopune*

PovrSina parcele u m? 776,60 776,60
BRGP ukupno u m? 2526,70 2520,85
PovrS§ina pod objektima u m? 505,34 233,80
Indeks izgradenosti 3,25 3,246
Indeks zauzetosti 0,60 0,30
Preporucena spratnost P+5 G+P+7

W ST i{%vorni inZenijer,
A Iy SN

A\
/\.. Marija Bliznakovski, dipl.inz.arh.
/
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MAGISTRALA KOTOR - BUDVA

p.2333 £
53 +356
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: Lot 5
parapet sa ogradom
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ulaz u objekat
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l
‘I%%‘

granica kat. parcele
gradjevinska linija
bocna gradjevinska linija

|:| gabarit prizemlja objekta

1| prostor iza ograde

PUT GOSPOSTINA

KALOQS d.o.0. Budva
Topliski put bb, Budva

ngS%Om v KOTAPRIZEMLIA
C%
im 2m 3m 4m 5m
0 I | I | I I | I
e — DJURASKOVIC Lucija, JELUSIC Siniga,
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Objekat:

APARTMANSKI OBJEKAT G+P+7

BAJKOVIC Ivan, BAJKOVIC Dejan, VUJOVIC Nikola
i "BOKA INZENJERING" d.0.0. H. Novi

[Jlokaclin k.p.2334/1, KO Budva, Opstina Budval
UP br. 4.6, blok br. 4, DUP "BUDVA CENTAR - izmjene i dopune'|
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| 2 3 A 5 6 GARAZA
| L 2491 1| garaza 291.31
i :V 0 P 2150 2 | tampon zona 6.37
i 140 240 640 360 640 240 E 3| lift 2.88
| 4 | hodnik 5.00
F_h// 5 | tehniCka prostorija 12.96
= | 3 6 | ostava 10.78
© | - D ukupno garaza 329.30
i - ukupna neto povrsina etaze  329.30 m2
| ukupna bruto povr$ina etaze  367.38 m?
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PRIZEMLJE
1 | hodnik 25.33
2 | stepeniste 10.27
3| ift 2.88

ukupno 38.48

1 | hodnik 3.45
2 | kuhinja sa trpezarijom 11.90
3 | dnevna soba 16.66
4 | Kupatilo 418
5| spavaca soba 12.96

ukupno bez terasa 49.15
6 | terasa 9.81

A01 ukupno 58.96

1| hodnik 13.86
2 | dnevna soba 17.63
3 | kuhinja sa trpezarijom 12.68
4 | spavaca soba 18.70
5 | kupatilo 5.84
6 | kupatilo 5.40
7 | spavaca soba 12.15
8 | spavaca soba 10.26

ukupno bez terasa 96.52
9 | terasa 9.81

A02 ukupno  1106.33

ukupna neto povrsina apartmana 165.29 m?
ukupna neto povrsina etaze 203.77 m?
ukupna bruto povrsina etaze 233.80 m?
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BAJKOVIC Ivan, BAJKOVIC Dejan, VUJOVIC Nikola
i "BOKA INZENJERING" d.0.0. H. Novi

Objekat:

APARTMANSKI OBJEKAT G+P+7

Hlokecln k.p.2334/1, KO Budva, Opstina Budval
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1 | hodnik 16.00 2 | kuhinja sa trpezarijom 11.90

2 | stepeniste 9.88 3 | dnevna soba 15.30
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3.73
3.74
9.04

ukupno bez terasa 26.51

4 | terasa

3.91

A15 ukupno 3

0.42

=0.00 .
“Pioggmny KOTAPRIZEMLA

PROJEKTANT:
KALOS d.o.0. Budva
Topliski put bb, Budva

2

Objekat:

INVESTITOR

DJURASKOVIC Lucija, JELUSIC Sinisa,
BAJKOVIC Ivan, BAJKOVIC Dejan, VUJOVIC Nikola
i "BOKA INZENJERING" d.0.0. H. Novi

APARTMANSKI OBJEKAT G+P+7

Lokacija

k.p.2334/1, KO Budva, Opstina Budva
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2150

IV SPRAT
| | 1] hodnik 4.55
1 | hodnik 16.00 2 | kuhinja sa trpezarijom 11.90
2 | stepeniste 9.88 3 | dnevna soba 15.30
3| lift 2.88 4 | Kkupatilo 418
5| spavaca soba 12.96
Al A %%//////% 5 teralS;Jkupno bez terasa 42?3
12 222\?:; soba 1;33 UpTe |G
3 | kuhinja sa trpezarijom 11.76 %W%//////%
4 | spavaca soba 11.60 1 | hodnik 4.74
5] we 1.90 2 | dnevna soba 17.92
6 | kupatilo 513 3 | kuhinja sa trpezarijom 11.76
7 | spavaca soba 12.18 4 | spavaca soba 11.60
ukupno bez terasa 65.23 5] we 1.90
8 | terasa 413 6 | kupatilo 5.13
A18 ukupno 69.36 7 | spavaca soba 12.18
ukupno bez terasa | 65.23
i 8 | terasa 413
1 hod.ni.k ) 4.55 A22 ukupno 69.36
2 | kuhinja sa trpezarijom 11.90 |\ xupna neto povrsina apartmana 276.38 m?
3 | dnevna soba 15.30 ukupna neto povrsina etaze 305.14 m2
4| kupatilo 4.18 ukupna bruto povrsina etaze 346.74 m2
5| spavaca soba 12.96
ukupno bez terasa 48.89
6 | terasa 473
A19 ukupno 53.62
1 | hodnik 3.73
2 | kupatilo 3.74
3 | dn. soba, trp. i kuhinja 19.04
ukupno bez terasa 26.51
4 | terasa 3.91
A20 ukupno 30.42
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Obiekat: [[Lokacia: k.p.2334/1, KO Budva, Opstina Budval

APARTMANSKI OBJEKAT G+P+7

UP br. 4.6, blok br. 4, DUP "BUDVA CENTAR - izmjene i dopune'
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Y SPRAT A25 APARTMAN A25
1| hodnik 7.04
1| hodnik 15.10 2 | kupatilo 4.76
2 | stepeniste 9.88 3 | kuhinja sa trpezarijom 8.24
3| lift 2.88 4 | dnevna soba 16.55
5 | spavaca soba 11.40
Le b e ////Z%%//////% : Spavzck?];ggabez terasa :i? gg
1. hodnik 4741 77 ferasa 6.55
2 | dnevna soba 17.92 A25 ukupno | 67.80
3| kuhinja sa trpezarijom 176 | e
4 | spavaéa soba 1160, 22 200 %/ﬁ/////////%
5| we 1.90 1| hodnik 4.74
6 | kupatilo 513 2 | dnevna soba 17.92
7 | spavaca soba 12.18 3 | kuhinja sa trpezarijom 11.76
ukupno bez terasa 65.23 4 | spavaca soba 11.60
8 | terasa 413 5] we 1.90
A23 ukupno 69.36 6 | kupatilo 5.13
%%/%M%W%%///////% ! Spavahckahsggabez terasa [15§ ;g
1| hodnik 7.04 8 | terasa 413
2 | kupatilo ) 4.76 A26 ukupno  69.36
3 | kuhinja sa trpezarijom 8.24 | kupna neto povrsina apartmana 276.13 m2
g g;zxggasggga ]?23 ukupna neto povrgina etaze 304.00 m2
. &i 3 2
6 | spavaca soba 1393 ukupna bruto povrSina etaze 345.71 m
ukupno bez terasa 61.22
7 | terasa 8.39
A24 ukupno 69.61

=0.00 .
“Pioggmny KOTAPRIZEMLA

APARTMANSKI OBJEKAT G+P+7

e S DJURASKOVIC Lucija, JELUSIC Sinia,
KALOS d.0.0. Budva BAJKOVIC Ivan, BAJKOVIC Dejan, VUJOVIC Nikola
Topliski put bb, Budva 3 g i "BOKA INZENJERING" d.0.0. H. Novi

[T Objekat: Hlokacla k.p.2334/1, KO Budva, Opétina Budva

UP br. 4.6, blok br. 4, DUP "BUDVA CENTAR - izmjene i dopune'

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Marija Bliznakovski, dipI.ing.arh.< |DEJNO REéENJ

Odgovorni inzenjer. d, Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
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2150

VI SPRAT

hodnik 8.26 |
stepeniste 9.88
lift 2.88

1| hodnik 11.61
2 | kupatilo 4.76
3 | spavaca soba 10.38
4 | spavaca soba 12.84
5 | spavaca soba 12.87
6 | kupatilo 5.94
7 | kuhinja sa trpezarijom 10.29
8 | dnevna soba 26.85
ukupno bez terasa 95.54

9 | terasa 8.00
A27 ukupno  103.54

1 | hodnik 3.30
2| we 2.10
3 | kupatilo 5.04
4 | degazman 2.20
5 | spavaca soba 18.66
6 | spavaca soba 11.40
7 | kuhinja sa trpezarijom 16.64
8 | dnevna soba 13.94
ukupno bez terasa 73.28

9 | terasa 8.24
A28 ukupno 81.52

=0.00 .
“Pioggmny KOTAPRIZEMLA

1 | hodnik 4.74
2 | kupatilo 5.13
3 | spavaca soba 12.18
41 we 1.90
5 | spavaca soba 11.60
6 | kuhinja sa trpezarijom 11.76
7 | dnevna soba 17.92
ukupno bez terasa 65.23

8 | fterasa 4.29
A29 ukupno 69.52

ukupna neto povrsina apartmana 254.58 m?
ukupna neto povrsina etaze 275.60 m?
ukupna bruto povrsina etaze 313.84 m?

PROJEKTANT.

KALOS d.o.0. Budva
Topliski put bb, Budva 3 0

Objekat:

APARTMANSKI OBJEKAT G+P+7

INVESTITOR

BAJKOVIC Ivan, BAJKOVIC Dejan, VUJOVIC Nikola

DJURASKOVIC Lucija, JELUSIC Sinisa,

i "BOKA INZENJERING" d.0.0. H. Novi

Lokacija
UP br. 4.6, blok br. 4, DUP "BUDVA CENTAR - izmjene i dopune'

k.p.2334/1, KO Budva, Opstina Budva
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“Pioggmny KOTAPRIZEMLA

VIl SPRAT
1 | hodnik 8.26
2 | stepeniste 9.88
3 | lift 2.88

ukupno 21.02

hodnik 9.28

1
2 | kupatilo 3.74
3 | spavaca soba 13.74
4 | spavaca soba 10.92
5| spavaca soba 10.92
6 | kupatilo 9.52
7 | kuhinja sa trpezarijom 10.76
8 | dnevna soba 25.76

ukupno bez terasa 90.64
9 | terasa 4.42

A30 ukupno 95.06

1 | hodnik 9.28
2 | kupatilo 3.74
3 | spavaca soba 13.74
4 | spavaca soba 10.92
5 | spavaca soba 10.92
6 | kupatilo 9.52
7 | kuhinja sa trpezarijom 10.76
8 | dnevna soba 25.76

ukupno bez terasa 90.64
9 | terasa 442

A31 ukupno 95.06

ukupna neto povrsina apartmana 190.12 m?
ukupna neto povrsina etaze 211.14 m?
ukupna bruto povrsina etaze 240.54 m?

PROJEKTANT:
KALOS d.o.0. Budva
Topliski put bb, Budva

— DJURASKOVIC Lucija, JELUSIC Sinia,

BAJKOVIC Ivan, BAJKOVIC Dejan, VUJOVIC Nikola
i "BOKA INZENJERING" d.0.0. H. Novi

Objekat:

Hlokecln k.p.2334/1, KO Budva, Opétina Budval

APARTMANSKI OBJEKAT G+P+7 UP br. 4.6, blok br. 4, DUP "BUDVA CENTAR - izmiene i dopune!
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1t908%0m v KOTA PRIZEMLA o T T T T T T T T
e S DJURASKOVIC Lucija, JELUSIC Sinia,

KALOS d.o.0. Budva
Topliski put bb, Budva

Objekat:

2

APARTMANSKI OBJEKAT G+P+7

BAJKOVIC Ivan, BAJKOVIC Dejan, VUJOVIC Nikola
i "BOKA INZENJERING" d.0.0. H. Novi

Hlokecln k.p.2334/1, KO Budva, Opstina Budval
UP br. 4.6, blok br. 4, DUP "BUDVA CENTAR - izmjene i dopune'
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To88mny KOTAPRIZEMLA 0 | |
e — DJURASKOVIC Lucija, JELUSIC Sinia,
KALOS d.0.0. Budva BAJKOVIC Ivan, BAJKOVIC Dejan, VUJOVIC Nikola
TopliSki put bb, Budva 3 g i "BOKA INZENJERING" d.0.0. H. Novi
Objekat: Lokacija

APARTMANSKI OBJEKAT G+P+7

k.p.2334/1, KO Budva, Opstina Budva
UP br. 4.6, blok br. 4, DUP "BUDVA CENTAR - izmjene i dopune'

Glavni inZenjer:
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Vrsta tehnicke dokumentacije:
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i o352 L PROJETANT. IVESTITOA DJURASKOVIC Lucija, JELUSIC Sinisa,
16.00 B KALOS d.0.0. Budva , BAJKOVIC Ivan, BAJKOVIC Dejan, VUJOVIC Nikola
' TopliSki put bb, Budva 3 ¢ i "BOKA INZENJERING" d.0.0. H. Novi
[T Qblekat. Hlokacla k.p.2334/1, KO Budva, Opétina Budva
' APARTMANSKI OBJEKAT G+P+7 UP br. 4.6, blok br. 4, DUP "BUDVA CENTAR - izmjene i dopune
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: .
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1 Saradnik y Prilog Brojpriloga: [ | Broj sfrane
: 140 240 640 360 640 240 Igor Djordevi¢, dipl.ing.arh. ' /ﬂ;&% PRESEK 2 -2 13
Datum izrade i M.P 7N U Datum revizije i M.P
mart 2019.
I 2 S Ly 0 6 / ‘




+

3

24.58

\
+[21.92

+

1+

1+

|1

+

1+

1+

|+

[+

s

+120.96

e

]+

1+

|+

APARTMANSKI OBJEKAT G+P+7

I RRUENIE. DJURASKOVIC Lucija, JELUSIC Siniga,
KALOS d.0.0. Budva _ BAJKOVIC Ivan, BAJKOVIG Dejan, VUJOVIC Nikola
TopliSki put bb, Budva 3 9 i 'BOKA INZENJERING" d.0.0. H. Novi
Objekat: JMa—
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PROJEKTANT:
KALOQS d.o.0. Budva
Topliski put bb, Budva

VIS0 DJURASKOVIC Lucija, JELUSIC Siniga,
BAJKOVIC Ivan, BAJKOVIC Dejan, VUJOVIC Nikola
i "BOKA INZENJERING" d.0.0. H. Novi

Objekat:

APARTMANSKI OBJEKAT G+P+7

[Jlokaclin k.p.2334/1, KO Budva, Opstina Budva
UP br. 4.6, blok br. 4, DUP "BUDVA CENTAR - izmjene i dopune'|

Glavni inzenjer:

Virsta tehnicke dokumentacije

Datum izrade i M.P.
mart 2019.

Marija Bliznakovski, dip|.ing.arh.“ﬁ%6mopov&t& IDEJNO RESENJE
Qdgovorni inzenier: 4( Dio tehnicke dokumentaciie: RAZMJERA
Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh. ’/{Eﬁwahﬁ!&u{_ PROJEKAT ARHITEKTURE
Saradnik: / Prilog: Brofpriloga: | | Broj strane:
Igor Djordevic, dipl.ing.arh. 1@'&‘% JUZNA FASADA 5
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[T PROJERTANT. — INVESTITOR: DJURASKOVIC Lucija, JELUSIC Sinisa,
KAL(_JVS.d.o.o. Budva _ BAJKOVIC Ivan, BAJKOVIC Dejan, VUJOVIC Nikola
Topliski put bb, Budva % 0 i "BOKA INZENJERING" d.0.0. H. Novi
Objekat: [[Lokacia: k.p.2334/1, KO Budva, Opstina Budval

APARTMANSKI OBJEKAT G+P+7 UP br. 4.6, blok br. 4, DUP "BUDVA CENTAR - izmjene i dopune’

Virsta tehnicke dokumentacije

Glavni inzenjer: .

Maria Bliznakovski, dipl.ing.arh.‘ﬁ%@mopov&t& IDEJNO RESENJE

Qdgovorni inzenier: ¥ Dio tehnitke dokumentacije: RAZMJERA
Marija Bliznakovski, dipI.ing.arh.é’/{E&WGhoV&&_ PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: / Prilog: Brofpriloga: | [ Broj strane:
Igor Djordevi¢, dipl.ing.arh. 1@'&‘% SEVERNA FASADA 16
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mart 2019.

Datum revizije i M.P.
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o H DJURASKOVIC Lucija, JELUSIC Sinisa,
KALOS d.0.0. Budva BAJKOVIC Ivan, BAJKOVIC Dejan, VUJOVIC Nikola
Topliski put bb, Budva = i "BOKA INZENJERING" d.0.0. H. Novi
Objekat: lokaclia, k.p.2334/1, KO Budva, Opstina Budval
APARTMANSKI OBJEKAT G+P+7 UP br. 4.6, blok br. 4, DUP "BUDVA CENTAR - izmjene i dopune’
Marija Bliznakovsk, dip|.ing.arh.<7fgﬁwahov&& IDEJNO RESENJE
|0dgov0m| inzenjer: y | Dio tehnicke dokumentacije: | RAZMJERA:
Marija Bliznakovski, dip|.ing.arh.""/{gﬁwqhav&& PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
[ Saradnik: l, | Prilog: | Broj prioga: | Bro] strare: |
Igor Djordevi¢, dipl.ing.arh. m% ZAPADNA FASADA 17
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PROJEKTANT:
KALOQS d.o.0. Budva
Topliski put bb, Budva

RRUENIE. DJURASKOVIC Lucija, JELUSIC Sinisa,
BAJKOVIC Ivan, BAJKOVIC Dejan, VUJOVIC Nikola

2 9 i "BOKA INZENJERING" d.0.0. H. Novi
] Obiekat: okeclie k.p.2334/1, KO Budva, Opstina Budva|
APARTMANSKI OBJEKAT G+P+7 UP br. 4.6, blok br. 4, DUP "BUDVA CENTAR - izmjene i dopune’

Glavni inzenjer:

Vista tehnicke dokumentacije:

Datum izrade i M.P
mart 2019.

Marija Bliznakovski, dipI.ing.ath%@WGboV&& IDEJNO RESENJ E
Qdgovorni inzenjer. y Dio tehniCke dokumentacije RAZMJERA!
Maria Blznakovsid, diplng arh | S5 Eromarovsta | PROJEKAT ARHITEKTURE
]Saradm< / rifog Broj prifoga: | ] Brofstrane
Igor Djordevié, dipl.ing.arh. M# 3D PRIKAZI 18
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PROJEKTANT:
KALOQS d.o.0. Budva
Topliski put bb, Budva

RRUENIE. DJURASKOVIC Lucija, JELUSIC Sinisa,
BAJKOVIC Ivan, BAJKOVIC Dejan, VUJOVIC Nikola
i "BOKA INZENJERING" d.0.0. H. Novi

Objekat:

APARTMANSKI OBJEKAT G+P+7

Lokacija

k.p.2334/1, KO Budva, Opstina Budval
UP br. 4.6, blok br. 4, DUP "BUDVA CENTAR - izmjene i dopune'|

Glavni inzenjer:

Virsta tehnicke dokumentacije

Datum izrade i M.P.
mart 2019.

Marija Bliznakovski, dipI.ing.athWWaboV&AL IDEJNO RESENJE
Qdgovorni inzenjer. y Dio tehniCke dokumentacije RAZMJERA!
Maria Blznakovsid, diplng arh | S5 Eromarovsta | PROJEKAT ARHITEKTURE
Saradnik / Prilog Broj prifoga: | ] Brofstrane
Igor Djordevié, dipl.ing.arh. @&% 3D PRIKAZI 19
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Datum revizije i M.P




PROJEKTANT:
KALOQS d.o.0. Budva
Topliski put bb, Budva

VIS0 DJURASKOVIC Lucija, JELUSIC Siniga,
BAJKOVIC Ivan, BAJKOVIC Dejan, VUJOVIC Nikola
i "BOKA INZENJERING" d.0.0. H. Novi

Objekat:

APARTMANSKI OBJEKAT G+P+7

[Jlokaclin k.p.2334/1, KO Budva, Opstina Budva
UP br. 4.6, blok br. 4, DUP "BUDVA CENTAR - izmjene i dopune'|

Glavni inzenjer:

Virsta tehnicke dokumentacije

| B A

Igor Djordevic, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dip|.ing.arh.“ﬁ%6mopov&t& IDEJNO RESENJE

Qdgovorni inzenier: 4( Dio tehnicke dokumentaciie: RAZMJERA
Maria Blznakovsid, diplng arh | S5 Eromarovsta | PROJEKAT ARHITEKTURE

Saradnik: / Prilog: Broj priloga: | | Broj strane:

3D PRIKAZI - MONTAZA 20
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Datum izrade i M.P.
mart 2019.

Datum revizije i M.P.
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