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1ZVvOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0066613/ 009 Datum promjene podataka: 24.07.2012
Mati¢ni broj 02054043

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING , KONSALTING , MARKETING |
TRGOVINU "ATRIUM" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA

lzvréene su sledeée promjene: usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti, statuta
Datum zaklju&ivanja ugovora: 26.05.1998

Datum donoSenja Statuta:  20.04.1997 Datum izmjene Statuta: 23.07.2012
Adresa obavljanja djelatnosti:. GOSPOSTINAB.B. Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: GOSPOSTINA B.B. Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljino-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna . zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domadi strani mjedoviti
Stari registarski broj:  1-1184-00
(Nov&ani .00, nenovéani .00)
Osnivadi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
ZLATA KRAPOVIC-2005952237011 : GOSPOSTINA BB BUDVA
Udio:

Uloga:  Osnivad

Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa:
Zlata Krapovié - 2005952237011 GOSPOSTINA BB BUDVA
Izvréni direktor - ()

=9

Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

lzdato 25.07.2012.god. Ovla_sceno lice
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POLISABROJ]  0572545/1

LOVCEN

TARIFA /TAR. GRUPA | 1220240
OSIGURANJE A D PODGOR[CA VRSTA OSIGURANJA Osiguranie ops
FILIJALA A ZAMJENA POLISE/L.P.
POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.

OSIGURANJA IMOVINE

Ugovara¢ osiguranja |\

Maticni broj Adresa BR.Z1
Osiguranik
Mati¢ni broj SUITIGD Adresa | PRIMOREKI BATALJON BR.ZL

1. Kratkorotno ¥ 2. Dugorocno 5. ViSegodisnje na god. Podev od:

0Ovo osiguranje zakljuceno je na osnovu Zakona o obligacionim odnosima i

usigurania ki ranip o ornesti KL-o n=Q8-0

k()]: s ugovaracu 051guran]a urugeni uz ovu p@h:,u (osnn 2.0.0) i ine sastavm dio ove polise, $to potvrduje svojim potpisem ugovarac osiguranja.

NAGIN OSIGURANJA:

Rb Suma osiguranja (€) Premija (€)

a: Upitnik koii

NAPOMENA:

BRUTO PREMIJA:

PREMIJAZANAPLATU:




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1317/2

Podgorica, 02.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu » ATRIUM »
D.0.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu ¢lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » ATRIUM » D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1317/1 od 14.03.2018.godine, » ATRIUM » D.0O.0.Budva, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-73/3 od
18.02.2018.godine, kojim je Krapovié Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve,
izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekata; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata
Poreske uprave za imenovano privredno drustvo. Registarski broj: 50066613 sa sifrom
pretezne djelatnosti: 7112 : InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno priviedno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovladéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi



na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaS¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 ié€l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa Pavicéevi¢



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 105/2175 — 73/3

Podgorica, 18.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu KRAPOVIC ZLATE, dip!.
inZenjera arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na osnovu
¢lana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE KRAPOVIC ZLATI, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI105-2175/73/1 od 12.12.2017.godine, KRAPOVIC ZLATA, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Diplomu o visokoj $kolskoj spremi, steenoj na Arhitektonskom fakultetu, izdata od
strane Univerziteta u Beogradu- Socijalisticka Republika Srbija — Arhitektonski fakultet,
broj 453 od 7 aprila 1975.godine; Potvrdu o radnim poslovima za imenovanu, izdata od
strane » Afrium » D.0.0.Budva od 19.12.2017.godine;Rjesenje Ministarstva za
ekonomski razvoj, broj 03-3165/1 od 07.05.2008.godine, kojim je Krapovié Zlati,
diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Budve, izdata licenca kojom je utvrdena ispunjenost
uslova za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutra$njih
instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja
terena kao i za izradu dijela elaborata o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu za
potrebe arhitektonskog projektovanja; RjeSenje Inzenjerske Komore Crne Gore, broj 01-
507/2 od 27.07.2012.godine, kojim je Krapovi¢ Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture
iz Budve, izdata licenca odgovornog inzenjera za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima; Akt Ministarstva pravde,
br.05/2-72-1496/18/14 od 09.02.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj
evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu: ovjerenu fotokopiju radne
knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnike dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » Or. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniCke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, meéenojekaoLjdbpozmvuovogﬁeéema.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO
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Cma Gora

Opstina Budva P =
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ LR
Broj: 06-061-1072/3 S HE R VNG
Budva, 26.10.2018. godine 0= gt AT s 3 SO

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu GRYBKOVA GANNA na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (SluZzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17) i LSL ZUKOVICA (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 11/12), evidentiranog
u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta i
izgradnja novog stambenog objekta u gabaritu starog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Izgradnja novog objekta: Urbanisticka parcela broj: 36 koju ¢ine kat.parcele 809 i 810 KO Krusevica

L}

lzgradnja objekta na mjestu starog objekta: kat.parcela 808 KO Krusevica

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Taéni podatci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborat parceleciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovladéena
geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 280 za KO Krusevica, od 11.10.2018.godine, na katastarskoj parceli 810 upisane
su dvije rusevine raznog objekta povrSine 66 i 27m? i prirodno neplodno zemljiste povrSine 88m2 Na
kat.parceli i rusevinama upisan je teret i ograni¢enje — zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog zapisa,
a kao vlasnik upisana je KUZMINA MARINA

U listu nepokretnosti broj 264 za KO Krusevica, od 11.10.2018.godine, na katastarskoj parceli 809 upisana
je ruSevina pomocne zgrade povrSine 11m? i dvoriSte povrSine 59m? Na kat.parceli i rusevini upisan je
teret i ograniéenje - zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog zapisa, a kao vlasnik upisan je DOVBYSH
GENNADIJEVIC.

U listu nepokretnosti broj 258 za KO Krusevica, od 11.10.2018.godine, na katastarskoj parceli 808 upisana
je porodiéna stambena zgrada povrsine 48m? i dvoriSte povrsine 150m2 Na kat.parceli i objektu upisan je
teret i ogranicenje — zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog zapisa, a kao vlasnik upisan je DOVBYSH
GENNADIEVIC.

www budva.com - e-mail- urbanizam.bd@t-com.me
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Postojeci objekti se uklanjaju.

Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnidtvu nad objektom (list nepokretnosti).

U ciliu umanjenja naknade za komunalno opremanje gradskog zemljidta, potrebno je pribaviti Uvjerenje
Uprave za nekretnine, podrucna jedinica Budva, kojom se potvrduje da je na katastarskom planu iz
1966.godine na katastarskoj parcel 810 i 808 KO KruSevica postojao objekat ili potvrdu o uplati doprinosa
za uredjivanje gradskog gradevinskog zemljista shodno ugovoru zakljucenom sa SlZ-om za izgradnju i
komunalno-stambene poslove odnosno potvrdu o uplati naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista shodno zaklju¢enom ugovoru sa Sluzbom za naplatu naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista Opstine Budva.

3. REKONSTRUKCIJA STAROG KUCISTA IZGRADNJOM NOVE KUCE U GABARITU STARE

Ovdje se daju pravila za rekonstrukciju starog kuéidta kroz izgradnju nove kuce u gabaritu stare kuce, pri
¢emu spoljasnjost nove kuce freba da bude izvedena tako da odgovara tradicionalnom ambijentu;
unutrasnjost kuce treba da bude izvedena uz tehnicku i funkcionalnu modernizaciju, $to znaéi da nije
potrebno ponavljati unutrasnji starinski raspored prostorija.

lzgradnja nove kuce u gabaritu stare je dozvoljena na parcelama unutar granice gradevinskog podrucja
sela. Parcele na kojima se mogu zidati ove kuée su sledece:

Izrada nove kuée u tradicionalnom maniru

Ovdje se daju pravila za izgradnju nove kuce u tradicionalnom maniru starog seoskog tkiva. U ovoj zoni i
nova kuca treba da bude u stilu padtrovskih kuéa. Pod ovim se ne podrazumijeva doslovna arhitektonsko
gradevinska imitacija pastrovske kuce, ve¢ se podrazumijeva pridrzavanje odredenih stilskih odlika koje se
kombinuju sa savremenim funkcionalnim, gradevinskim, instalacionim, energetskim i hortikultumim
rjeSenjima treba da doprinesu stvaranju savremenog komfora, kao u daljoj kristalizaciji seoskog naselja,
zaokruZivanja njegovog izgleda i njegove dalje arhitektonsko-estetske kultivizacije.

Odredeni zahtjevi u vezi pristupa i parkiranja moraju da budu zadovoljeni

Odredeni zahtjevi u vezi pristupa i parkiranja moraju da budu zadovoljeni prilkom gradnje nove kuée u
tradicionalnom maniru. Ispunjavanjem ovih zahtjeva obezbjeduje se kako ispravno funkcionisanje objekata
na parceli, tako i zastita interesa drugih parcela | zaStita javnog interesa. Parcela mora da zadovolji
zahtjeve koji su nadalje navedeni.

Pjesacki pristup parceli koja se ne naslanja na javnu saobracajnicu je obavezan

Pjesacki pristup parceli koja se ne naslanja na javnu saobracajnicu je obavezan. Pod ovim se
podrazumijeva da je obavezno da pracela kao minimum ima pjeSacki pristup sa javne povrsine, puta, trga
ili ulice, sto zan¢i da ne mora da ima automobilski pristup. Na parcelama koje nemaju regulisan, kao
minimum, pjesacki pristup sa javne povrSine, nije dozvoljena izgradnja. DuZina pjesackog pristupa nije
limitirana.

Parkiranje vozila za kuée koje imaju samo pjesacki pristup
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Parkiranje vozila za kuce koje imaju samo pjesacki pristup vrSi se na javnim povrSinama sela. Treba
racunati da jedno vozilo treba da bude predvideno za 100 m? bruto gradevinske povrsine kucée. Na
pogodnim mjestima uz postojece saobracajnice je potrebno | moguée da se urede i izgrade parkinzi za
vozila iz kuca koje nemaju svoj parking na svojoj parceli.

Nova kuéa moze da bude postavijen na razlicite nacine

Nova kuéa moZe da bude postavljen na razli¢ite naine, ali svojom postavkom ne smije da ugrozi susjedne
kuce, ili javne povrsine , javne objekte, infrastrukture ili sl. Da bi se ovo obezbijedilo potrebno je da se pri
projektovanju i izgradnji nove kuce posStuju pravila koja se srecu u tradicionalnoj arhitekturi, koja su se
kristalisala kroz vrijeme i kojima su dodata i neka nova. Ta pravila su detaljnije opisana u iduéem tekstu.

Voda sa krova nove kuce
Voda sa krova nove kuce ne smije da lije u susjedno dvoridte. Ako je nova kuca na ivici parcele, krov treba
da odvodi vodu u sopstevno dvoriste.

Vidik iz susjedne kuce

Vidik iz susjedne kuce koja je prethodnoe bila podignuta, ne smije da bude zaklonjen izgradnjom nove kuce.
Lociranjem, projektom i izgradnjom nove kuce mora se omoguciti pogled sa prozora druge etaZe (I sprat)
susjedne kuce na glavni vizuelni motiv — more.

Prozori nove kuée ka susjedu

Prozori nove kuce ka susjedu mogu da se otvaraju ako je razmak do susjedne kuce ve¢i od 2,5 m. Aka je
razmak od 1,5 m do 2,5 m mogu da se otvaraju samo mali prozori 60/60 cm sa parapetom od 1,8 m. Ako je
razmak manji od 1,5 m ne mogu da se otvaraju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.

Minimalni bocni prilaz za kola

Minimalni bocni prilaz za kola je Sirine 2,5 m. U sluéaju podizanja pune ograde ka susjedu (kameni zid i sl.)
debljina ograde se mora obracunati prilikom odredivanja Sirine prolaza, odnosno boéne udaljenosti kuce od
parcelacione linije.

Gradevinska stabilnost susjedne kuce

Gradevinska stabilnost susjedne kuce ne smije da bude narusena izgradnjom nove kuée. Ukoliko je za
izgradnju nove kuce potrebno denivelisanje terena, zasijecanje i sl. a u neposrednoj blizini susjedne kuce,
neophodno je pri izgradnji nove kuce predvidjeti odredene zastitne radove, potporne zidove i sl. kako bi se
stabilnost susjeda obezbijedila. | u svim ostalim slucajevima (zemljanih radova u dvoristu ispod stare kuce,
izgradnje septickih jama iznad stare kuce i drugog) potrebno je garantovati gradevinsku stabilnost i
neugrozavanje stare kuce novom kucom.

Nova kuéa treba da bude u stilu starih pastrovskih kuéa

Nova kuca treba da bude u stilu starih pastrovskih ku¢a. Kao sto je receno, pod ovim se ne podrazumijeva
doslovna imitacija pastrovske kuce, vec¢ pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa
savremenih tehnickim zahtjevima. Nova kuca treba da bude sagradena uz postovanie stilskih zahtjeva koji
slijede.

Osnova kuce trba da bude uskladena sa prirodnim padom terena
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Osnova kuce trba da bude uskladena sa prirodnim padom terena. Pod tim se podrazumijeva da teren ne
smije da bude zasijecan viSe od 2 m visine, a ukoliko to nije dovoljno za rjeSavanje nivelacije kuce potrebno
je primijeniti denivelaciju osnove.

Dvoriste oko kuée treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno

Dvoriste oko kuée treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno. Pod tim se podrazumijeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena. Racuna se na
primjenu podzida, suvomeda, ogradnih zidova, stepenica, rampi i sliénih elemenata tradicionalne
arhitekture partera koji moraju da budu radeni u kamenu. Ogradni zidovima na viSim djelovima mogu da
imaju mreze ili redetke bravarske ili kovacke izrade od ukupne visine ograde oko 2 m. Vodonepropusne
povrsine dvorista mogu da budu radene od betonskih, kamenih i keramickih zastora.

Glavni kubus kuée mora da bude jednostavan kvadar

Glavni kubus kuée mora da bude jednostavan kvadar. Pod ovim se podrazumijeva da glavna osnova kuce
ima oblik kvadrata ili pravougaonika do maksimaine spoljne dimenzije 8x16 m. Spratna visina treba da je
uskladena sa sprathim visinama objekata u okruZenju, a u slucaju da iz bilo kog razloga ovo uskladivanje
nije moguée da se izvrsi , spratna visina treba da bude 2.4 m. Broj etaza, posmafrajuci sa najnize strane
kute je 3, a broj meduspratnih konstrukcija je 2. Zadnja etaza moze da bude radena kao i etaza ispod nje,
znadi sa ravnim plafonom pri éemu je iznad tog prostora tavanski prostor, ili moze da bude radena kao
potkrovije sa kosim plafonom po krovnoj konstrukeiji. Otvori za prozore i vrata na drugoj i trecoj etaZi treba
da su vertikalni i da po povrsini budu u skaldu sa otvorima susjednih objekata. Ukoliko to uskladivanje nije
moguce otvori terba da zauzimaju 1/20 djelova povrsine fasade. Raspored prozora treba da je u duhu
Tadicionalne arhitekture.

Dozvoljena je izgradnja aneksa uz novu kuéu

Dozvoljena je izgradnja aneksa uz novu kuéu. Pod aneksom se podrazumijeva novi dodatni dio ¢ija je
visina za jednu etaZu niza od visine kuce, a u osnovi zauzima najvide polovinu povrsine osnove kuce.
Aneks moze da bude sa ravnim ili kosim krovom. Ako je sa ravnim krovom tada je taj krov prohodna terasa.

Komponovanje veceg broja osnovnih kubusa i aneksa je dozvoljeno

Komponovanje veteg broja osnovnih kubusa i aneksa je dozvoljeno. Ovakvim komponovanjem je moguce
dobiti nizove, grupe ili grozdove kuca. Ukupna njihova povrsina moze da bude vrlo velika i da zadovolji
razlicite programe, a da se pri tome ne naruse tradicionalne stilske odlike. Veli¢ina osnovnog elementa |
dalje ostaje ista.

Prizemna etaza kuée mo3e da odudara od stroge geometrije glavnog kubusa

Prizemna etaza kuce moze da odudara od stroge geometrije glavnog kubusa. Pod tim se podrazumijeva da
je u nivou prve meduspratne konstrukcije moguce postavljanje tremova, kreveta za lozu, nadstresnica i sl.
Otvori na prizemlju mogu da budu horizontalni i povecani u odnosu na tradicoionalnu arhitekturu ukoliko se
ispred njih nalazi terasa sa lozom.

Krov kuée moze da bude jednovodan ili dvovodan

Krov kuée moze da bude jednovodan ili dvovodan. Kad je krov jednovodan treba teziti da bude paralelan
sa nagibom terena. Visina krova ne treba da prede 3 m. Nad velikim osnovama je stoga potrebna primjena
dvovodnog krova, jer bi sa jednovodnim krovom visina u slemenu iznosila preko 4m sto nije dozvoljeno.
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Streha Sirine 60 cm treba dg postoji samo nad zidovima gdje su vjenacanice, a nikako na kalkanima ili na
zabatu. Na strehu se kadi konvencionalni kvadratni ili polukruzni oluk odgovarajuceg presjeka. Nije
dozvoljeno usijecanje krovne ravni radi stvaranja terasa u nivou potkrovija.

Materijal za fasadu moZe da bude kamen ili malter
Ma_te_ﬁjal za fasadu moze da bude kamen ili malter. Ukoliko se koristi kamen onda on po vrsti, obliku,
veli¢ini, spoljnoj obradi i slogu mora da odgovara kamenu na starim kucama. ukoliko se fasada maiterise

ona mora da bude bojena u jednoj od dozvolienih boja. Moguce je da se zid fasade radi u kombinaciji
kamena i maltera.

Arhitektura koja generalno odstupa od izvornog manira je neprihvatijiva

Arhitektura koja generalno odstupa od izvornog manira je neprihvatiiva. Zabranjena je upotreba
arhitektonskih kampozicija, oblika, dimenzija, elemenata, boja i materijala koji odstupaju od stilskih odlika
pastrovske arhitekture bilo da pripadaju drugim stilovima, bilb da su plod neukosti, neznanja,
neprofesonalizma i sl. U tom smislu posebno se naglasava nekoliko ogranicenja koja su nadalje navedena.

Usujecanje terena za postavijanjecitave osnove kuce nije dozvoljeno

Usujecanje terena za postavijanje Citave osnove kuce na ravnu povréinu. Pod tim se podrazumijeva
usijecanje za samu osnovu kuce, ili i za prolaz iza kuce ka obali usjeka. Umjesto toga osnova buduce kuce
mora da se kroz denivelacije prilagodi padu terena.

Nepostojanje parteme arhitekture nije prihvatljivo

Nepostojanje parteme arhitekture nije prihvatijivo. Pod tim se podrazumijeva odsustvo prilagodavanja
povriine dvorista prirodnom terenu, kao i odsustvo podzida, ograda, stepenica, rampi i drugih elemenata
koji moraju da budu gradeni u kamenu. Zabranjena je zatalasana ("$umadijska") obrada tla dvorista,
ograde od bravarije ili tarabe, kao i drugi partemo arhitektonski elementi koji se ne uklapaju u stil
pastrovske arhitekture.

Kori§éenje predimenzionisanog gabarita kuce je iskljuceno

Koritenje predimenzionisanog gabarita kuce je iskfjuceno. Pod ovim se podrazumijeva gabarit koji se
formira koriséenjem spratnih visina koje nijesu u skladu sa okolinom ili vecih od 2,4 m, kao i sa ili jedino sa
veéim brojem etaZa od tri, odnosno sa ve¢im brojem meduspratnih konstrukcija od dvije gledajuci sa
najnize strane kuce. Umjesto toga traZi se visina od najvise tri etafe za najnize strane kuce, dimenzije koje
su prilagodene dimenzijama okolnih kuca, otvori koji su u skladu sa otvorima oklnih kuca.

Upotreba neodgovaraju¢ih krovnih kompozicija je neprihvatljiva

Trovodni i &etvorovodni krovovi, krovovi sa badZzama, nazidcima, videlicama i sl.zatim razlomljenih i
slozenih krovova, kao i krovne kompozicie koje se mogu izvesti iz prethodnog, kao i krovova koji prelaze
18 stepeni nagiba. Umjesto toga krovovi treba da budu ili jednovodni ili dvovodni.

Upotreba dimenzionalno i stilski neodgovarajucih elemenata je iskljucena

Upotreba dimenzionalno i stilski neodgovarajucih elemenata je iskjucena. Pod ovim se podrazumijeva trem
sa recimo, $panskim lukovima, koritasti betonski oluci, samostalni balkoni ili lode, spolina "viseta"
stepenista od lakih betonskih ili bravarskih konstrukcija i sl.

Predimenzionisani prozori i vrata ili horizontalni prozori su iskljuceni
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Predimenzionisani prozori i vrata ili horizontalni prozori su iskljuceni. Pod ovim se podratumijeva izgradnja
kuce sa otvorima koji prelaze 1/20 djelova povrsine fasade, ifili sa otvorima koji imaju kvadratni ili
horizonatino pravougaoni oblik (ne odnosi se na prozore do 0,4 m? gradevinske mjere).

Upotreba neodgovarajucih fasadnih materijala i boja je neprihvatljiva

Upotreba neodgovarajucih fasadnih materijala i boja je neprihvatijiva. Pod ovim se podrazumijevaaju
fasaderski opekarski proizvodi (fasadna opeka, keramika i sl), upotreba betonske ukrasne galanterije
(stubovi, balusteri, zardinjere, skulpture, fontane i sl), upotreba vjestackog kamena, kao i upotreba kamenih
plota za oblaganje (sjeene "letraset” kamene ploce, ili kamene lomliene plote lokalnog porijekla ili
dovezen sa strane). Zabranjena je upotreba bijele boje. Takode je zabranjena upotreba bajcovane,
lazumnim premazima obradene stolarije koja odaje utisak natur drveta, novog (varijante Zutih lazurnih
lakova), ili starog drveta (varijante tamno smedih i crvenih lazurnih lakova). abranjeno je malterisanje
spoljnih kamenih zidova na vidnim fasadama.

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA - stanovanje

Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, sti znaci da podrazumjevaju i postojanje drugih ,
komplementamnih namjena.(Poglavije 4.1 LSL-a)

9. PRAVILA PARCELACIJE

Ovom studijom lokacije djelimiéno su zadrZane granice urbanistiCke parcele date geodetskompodlogom a
parcelacija je data na grafickom prilogu broj 7: Nacrt urbanisticke parcelacije. "
Ukoliko u sprovodenju studije dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan e
postojeci katastar. (poglavlje 4.3. uslovi za parcelaciju)

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1i 2 Pravilnika o na¢inu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovladtena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generaine regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiéki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili

www.budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZiVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 - 85310 BUDVA = Tel +382 (0)33 451 287

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dic urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljucit“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

6. PRAVILA REGULACIE

Polozaj, gabarit, spratnost i kote prizemija svih objekata utvrduju se na osnovu grafickih priloga.

Gabariti naznaceni u planu ne predstavijaju ogranitenje u smislu veliéine i poloZaja ( poZeljno ih je
ispostovati zbog “nepostovanja” paralelnosti i sl.), oni su dati samo kao predlog vlasnicima, dok indeksi dati
u tabeli, spratnosti, namjene objekata i poloZaj u odnosu na ulicu ili susjedne objekte obavezuju. Nije
pozeljna upotreba tipskih/kataloskih projekata. (poglavije 4.4.1 Opsti utu)

Regulaciona linija u ovoj studiji je definisana u odnosu na saobracajnice ili postojece objekte, a koordinate
su prikazane u grafickom prilogu broj 7: Nacrt urbanisticke parcelacije.

Gradevinska linija je definisana u odnosu na Urbanisticku parcelu, Regulacinu liniju, okolne saobracajnice i
pjesacke staze a data je u Grafickom prilogu br.7. Nacrt urbanisticke parcelacije.

Visinske regulacije definisane su oznatenom spratnoscu na svim objektima na grafickom prilogu broj 9:
Spratnost objekata gdje se jedan nivo ratuna u prosjecnoj vrijednosti od min 2,5 m a max 3,0 m za
stambeni objekat i dogradnju, odnosno min 3,2 m a max 4,0 m za objekat Drustvenog cenfra dok je
visinska kota prizemlja data na grafickom prilogu broj 8: Nivelacija objekata. (poglaviie 4.2. uslovi za
regulaciju i nivelaciju)

7. URBANISTICKI PARAMETRI
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Podzemne eteie mogu zauzimati vetu povrdinu od gabarita objekata i u tom sluCaju gradevinska linija se
ne odnosi na te etaze. Takode podzemne etaZe sa namjenom garaznog prostora, tehnickih i pomocnih
prostorija ne ulaze svojom povrsinom u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.

Otvoreni bazeni ne ulaze svojom povrsinom u bruto gradevinsku povrsinu objekata i kao takvi su dio
spoljnog uredenja parcele.
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8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr8e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i na€inu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu ofpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeCeg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utice na
oCuvanje stabilnosti terena.

L]

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

9. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zatite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrdine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sligno), shodno élanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09i32/11).

Elaboratom za&tite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnin
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zatiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
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podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata mozZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopliena u prirodni ambijent,
sa elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni
nacin.

Urbanisti¢ko-tehniékim uslovima treba predvidjet sledece:

« omoguditi izgradnju podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje to uslovi fi. visinske kote terena
dozvoljavaju;

« krovovi jednovodni ili dvovodni nagiba 18-23° sa pokrivacem od "Ceramide" ili "mediteran” crep M222
uvijek sa sliemenom paralelno sa duzom stranom objekta; kao | djelovi ravnih krovova u sklopu
cjelokupne krovne povrsine ( mogu se koristiti za solarne kolektore )

+» fasade - kamene ili malterisane | mjestimiéno obradene kamenom, iskljuéiti upotrebu fasadne opeke;

za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa "griliama" ili "Skurama";

izbjegavati izradu balkona , podeline su lode koja ne izlaze iz ravni fasade vise nego oluk ( 30 cm );

spoline stepenice uz objekte freba da budu pune-podzidane;

poZeline su pergole "tremovi” ;

ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvoZda, inox-a, kombinacije inox-staklo | drugih

savremenih materijala i drugih savremenih materijala dok na terasama u prizemlju mogu biti i

balustrade;(poglavlje 4.4.2 posebni utu

A}

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanie gradskog zemljista (SluZbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.
11. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ograde i podzide raditi od kamena.

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sauvati. Naro&ito treba sacuvati
masline uz eventualno prilagodavanje oblika i poloZaja gabarita objekta. Pjesacke povriine
obraditi prirodnim materijalom (kamene ploce, kulir i sl.). Odvodenje povrsinskih voda u principu
treba regulisati otvorenim kanalima

13. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa tlanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
obiekti. primieniivaée se do donoSenia Plana aeneralne requlaciie Cme Ggi =
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pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao to su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoar,
bistierne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solamni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djegja igralista i sli¢no.

14, USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vete od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/06 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uficaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu,

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u
projekinoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilkom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika

10
www.budva cor - e-mail urbanizam.bd@t-com.me




OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | GDRZIVI RAZVO = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel +382 ()33 451 287

kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

17. USLOWI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICK] USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenia
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazedim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisficke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora fraZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Cmogorsko primorje. Na osnovu Clana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitame zaztite i ograni€enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radniji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projékine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehniéke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeteg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
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list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostomnim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

Kada se predmetne katastarske parcele graniée sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluZbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradniji
objekata) za izradu projekine dokumentacije za:
~ uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tacka 24
stav 1 &lan 115 Zakona o vodama)
- izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih trgovinskih i ugostiteljskih objekata (Elan 115 stav 1
tacka 27 | 28 iclan 116 stav 2 tacka 3)i
- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih | Sumskih puteva sa
pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 30 stav 1 &lana 115 Zakona o
vodama),
od Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele graniCe sa morem ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata |
sa ¢lanom 2 Odluke o odredivanju voda od znacaja za Cmu Goru, Sluzbeni list CG broj 9/08) za izradu
projekine dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znadasja
za Cmu Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Cme Gore.

Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata objavljen je u Sluzbenom listu
CG broj 07/08.

19. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a / LSL-a / UP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne
objekate ili djelove objekta, van zone ogranienja prepreka aerodroma, tija je visina veéa od 45m,
potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje,
kao | uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na
snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta sacbracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnogenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.
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Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnkom o tehniékim zahtievima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta U podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-poslovne djelatnosti — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine

- ugostiteljski sadrZaji — 1.0 parking mjesto / 4 stolice

- trgovinski sadrZaj - 1.0 parking mjesto / 75m? bruto povrsine ili 1 poslovni prostor.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekata.
Objekti ije se urbanisticke parcele naslanjaju na magistralni put Budva-Cetinje ne mogu imati direktan
kolski prilaz pa su za njih obezbedena parking mjesta na javnim povr§inama sela tj. u okviru planiranog
mirujuceg saobraéaja. Isto se odnosi i na parcele u okviru plana koje nemaju direktan kolski prilaz veé
iskljucivo pjesacki. Svaka parcela koja ima kolski prilaz moZe parkiranje rieSavati podzemnim garazama.
Krovne povrsine podzemnih garaZza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znacajnim ucescem
specijalnog krovnog zelenila. Podzemne eteZe mogu zauzimati veéu povrSinu od gabarita objekata i u tom
sluéaju gradevinska linija se ne odnosi na te etaZe. Takode podzemne etaZe sa namjenom garaznog
prostora, tehnickih i pomo¢nih prostorija ne ulaze svojom povrSinom u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.
Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovolieni prije svega protiv pozarmi uslovi predvideni
odgovarajuéim zakonom, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza, pomocnih i tehnickih prostorija u stambene, turisticke i druge namjene,
kao i prenamjena otvvorenih prostora za parkiranje. (poglavije 4.4.1 Opsti utu)

21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana
¢lanom 46. Pravilnika.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubiteka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
koridcenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na
trzistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potrosnjom energije opadati vrijednost

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim mjestima na

objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjedtacku klimatizaciju. Pri
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proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvolienih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U cilu smanjenja potrosnje elekiricne energije, ocuvanja Zivoine sredne | postovanja propisa kojim se
ureduje uvodenje zahteva za eko dizajn | oznadavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van
objekta preporucuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja. LED osvetljenje je energetski
efikasno osvetlienje sa kojim se mozZe postici usteda do 80% u odnosu na obicénu sijalicu. LED svetilika
emituje malu kolicinu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najsliénija
dnevnoj. Vek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode
se u razlicitim veli¢inama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetlienje, javnu
rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperatura amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiée se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proraduna koristiti podatke
HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristkama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nie dozvolieno
postavijianje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuci u vidu produkeiju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliini smeéa. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti sto blize
javnim saobrac¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobrac¢ajnicu, sa padom
od 5 % prema sachracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smete moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti veca od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Zaobjekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

14
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Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickin
parcela (€l. 76 vaZeteg Zakona), ldejnim riedenjem se utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vaZeteg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacijie Cme Gore
moZe gradii na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utice na

funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani natin izgradnje objekata, uslovi za prikljucenje na
infrastrukturu | uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt. gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistitko-gradevinske inspekcije |
slede¢e dokumentacije propisane clanom 91 vaZeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionaine odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju strunog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

ldejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitainom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22, PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela LSL-a, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnizki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva '

Samostalnj savgiBlfArh Tamara Golis dipLing.
Dostavljeno: e
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanistiéko-gradevinskoj inspekciji
- ala

www.budva.com « e-mail urbanizam,bd@t-com.me
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PODRUCNA JEDINICA

BUDVA
Broj: 104-956-20129/2018
Datum: 11.10.2018

KO: KRUSEVICA

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevuSL- OPSTINA BUDVA, SEKRETARUAT ZA

URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ , 467-104-4265/18, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 280 - PREPIS

Podaci o parcelama

: 4 Broj Plan ; Poles ili Naéin koriscenja Bon. e 2 -
Broj Podbroj ,uiifle | Skica |DRIM UPISE| ylica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m®)  Prihod
410 5 Frirodno neplodno zemljiste e 0.00
11 NASLIEDE
$10 1 5 Rufevina raznog objekia 66l .00
11 NASLIEDE
810 2 5 Rufevina raznog objekta 27 (.00
L1 NASLIEDE
181 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - TD broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Osnov prava Obim prava
6036000012937 KUZMIMNA  MARINA Svo.iina 1/1
71 8980588 RUSKA FEDERACIIA RUSIIA 71 B98Q588

Podaci o objektima i posebnim djelovima

: : Broj Natin koridCenja PD g g Osnov prava
Broj Podbroj sprade Osnov sticanja Godina P”}}“‘)SH spra Vlasnik ili nosilac prava
i Sobnost izgradnje OVEEE, Adresa, Mjesto
810 I | RuSevina raznog objekta p [Svojina Lyl
i i KUZMINA MARINA Eri
RUSKA FEOERACIA RUSIA 71 71 8980588
2980358
810 2 | Rufevina raznog objckia p |Sveiina I 1
5 5 KUZMINA ~ MARINA —"
RUSKA FEDERACIA RUSLA 71 TI BRE05EE
5980388
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Broj Redni A B e s Datum upisa ;
1] J zgrade PD broj Nadin korigcenja Vrijeme tpisd Opis prava
31072015
i ) L Zabilj izvrinosti skog zapis
810 1 Prirodno neplodno zemljiste U%y%%%gﬁ%‘%“&‘“ﬁ T rony notarskog zapisa
14:47
312013
Eriin Zabilje sredne 1ZvrEnost ski isa
810 1 1 RuSevina raznog objekia %%bé%%%‘haﬁ%”gn ¥ ‘5}’;3‘1’;“ notarskog zapisa
14:47

Datum i vrijeme Stampe 11.10.2018. 07:31:32




Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj Redni Datum upisa o
J] aalen)l 2 srade PD broj Naéin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
31/07/2015
A i Zabiljezba neposredne izviinosti notarskog zapisa
810 2 1 Rudevina raznog objckra U7z 55615015 OD 21092015 SEap
14:47

Naplata takse oslobodena na osnovu ¢lana 154 Zakona o vanparniénom postupku ("Sl. list RCG" br.27/06 i "SLlist CG"
br, 20/15). Naplata naknade oslobodena je na osnovu 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list
RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 017/18 ).

Datum i vrijeme Stampe  11.10.2018. 07:31:32
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PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-20128/2018
Datum: 11.102018

KO: KRUSEVICA

Na osnova &lana 173.
73/10, 032/11, 040/11,
URBANIZAM 1 ODRZIVI RAZVO] 467-1

04-4265/18,

Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br.
043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuSL- OPSTINA BUDVA, SEKRETARIJAT ZA
, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 264 - PREPIS

Podaci o parcelama
; 4 Broi Plan . Potes ili Madin korigéenja Bon. o 2 .
Broj Podbroj zgragle Skicn | Datum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja klasa | Povréina m Prihod
809 5 18/09/2014  [NA DOLAC Dvoriste 5¢ n.00
11 KUPOVINA
809 I 5 18/09/2014 [NA DOLAC Rusevina pomocne zgrade 30 0.00
11 KUPOVINA
89 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Usnov prava Obim prava
6036000009772 DOVBYSH GLEB GENNADUEVIC Svojina 11
RUSKA FEDERACIA R FEDERACUA -

Podaci o objektima i posebnim djelovima

; Nadin koriscenja PD y Osnov prava
Broj Podbroj zlé:g{k Osnov sticanja Godina SF"*‘EE““;{‘ Spraf Vlasnik ili nosilac prava
Sabnost izgradnje HISIn Adresa, Mjesto
809 1 Rufevina pomoéne zgrade Syujina /1
KUPOVINA o1 5% DOVBYSH GLEE GENNADIEVIC BOARI00002TT2
2 RUSKA FEDERACIA R FEDERACTIA

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broi Podbroei] Broj Redni [ R Datum upisa ;
il 1] zprade PD broj Naéin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
O4/00/20 Lnbﬂ eZba neposredne izvringsti notarskog zapisa
) - el U("D ORA PRODAIL LT BR. 488/18 OD 1T7.08.201%.
®0Y 1 Dvoridte GOD. NQTARA JOVANOVIC RADA 1Z TIVTA,
ZAKLIUCENOG IZMEBU DOVBYSH GLEBA KAQ
14:13 PRODAVCA [ KUZMINA MARINE KAQ KUPCA.
; [Zabiljefba neposredne izvrinosti notarsko
. } UHER20TS UGOVORA O PRODAIJL UUZZ, BR. 488/ S D 1? Le 2008,
BY 1 1 Rulcvina pomoéne zgrade GOD. NQTARA JOVANOVIC RADA 17 TWTA
ZAKLIUCENOG IZMEDU DOVBYSH GLEBA KAD
14:13 PRODAVCA 1 KUZMINA MARINE KAO KUPCA.
40912 [ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
(RHRpnas UGOVORA O PRODAJI UZZ BR. 4881’%3 0D 17.08.2018.
809 ! 1 Rudevina pomodne zgrade IGOD. NQTARA JOVANOVIC RADA 1Z TIVTA
ZAKLIUCENOG IZMEBU DOVBYSH GLEBA I{AO
14:13 PRODAVCA [ KUZMINA MARINE KAQ KUPCA.

Datum i vrijeme §tampe 11.10.2018. 07:31:06
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Naplata takse oslobodena na osnovu ¢lana 154 Zakona o vanparniénom postupku ("Sl. list RCG" br.27/06 i "Sllist CG"
br. 20/15). Naplata naknade oslobodena je na osnovu 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list
RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 017/18 ).
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-20127/2018
Datum: 11.10.2018

KO KRUSEVICA

Na osnovu Clana 173, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuSL- OPSTINA BUDVA, SEKRETARIJAT ZA
URBANIZAM [ ODRZIVI RAZVOJ 467-104-4265/18, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 258 - PREPIS

Podaci o parcelama

v 4 Broj Plan g Potes ili Natin korisenja Bon. 3 2 ,
Broj Podbroy zgrade Skica Datum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja kiasa | Fovsinam Prihod
804 5 INOVA SKALA Dvaritte 151 0.00
1 NASLIEDE
808 I 5 NOVA SKALA Porodicna stambena zgrada 48 0.00
11 NASLIEDE
199 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6036000006955 DAVBYSH GLEB GENNADEVIC Svojina 11
ULGOGOLIA 21 A KV.8 NOVOSIBIRSKA -
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. s . Natin koriséenja PD ; Osnov prava
Broj Podbroj Zgll:g‘éu Osnov sticanja Godina Sl’“’;,“‘“‘f!"‘f Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnast izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
808 [ Porodifna stambeni zgrada p [Svonea 141
NASLJEDE i 5 DAVBYSH GLER GENNADEVIC GOIB00006055
UL GOGOLIA 21 A KV
NOVOSIBIRSKA -

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj z];:g'jle PD I}::_(gi‘i Natin koriééenja \[’:‘?_]t:::l}el:ll::::fa Opis prava

Q0409201 8 Zah]l%}lbn neposredne izvrinosti notarskog zapisa

; UGOVORA O PRODATI UUZZ, BR. 488/18 OD [17.08.2018.

BOR 1 Dwvoriste GOD. N%’T‘ARA JOVANOVIC RADA 1Z TIVTA,
ZAKLIUCENOG IZMEDPU DOVBYSH GLEBA KAO

14:13 PRODAVCA [ KUZMINA MARINE KAQ KUPCA,

04/09/201 %8 [Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa

o UGOVORA O PRODAII UZZ, BR. 488/18 OD 17.08.2018.
208 1 1 Porodicna stambena zgrada (COD. NOTARA JOVANOVIC RADA 17 TIVTA,
ZAKLIUCENOG IZMEBPU DOVBYSH GLEEA KAO
14:13 PRODAVCA T KUZMINA MARINE KAO KUPCA.

04092018 ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog zapisa

i UGOVORA O PRODAII LIZ7, BR. 4B8/18 dD 17.08.2018.
B8 1 1 Porodicna stambena zgrada GOD. NOTARA JOVANOVIC RADA IZ TIVTA,
IZAKLIUCENOG [ZMEBDU DOVBYSH GLEEA KAO
14:13 PRODAVCA I KUZMINA MARINE KAO KUPCA.

Datum i vrijeme Stampe  11.10.2018. 07,30:37



Naplata takse oslobodena na osnovu Clana 154 Zakona o vanparni¢nom postupku ("S1. list RCG" br.27/06 i "Sllist CG"
br. 20/15). Naplata naknade oslobodena je na osnovu 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list
RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 017/18 ).
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LSL ZUKOVICA, (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/12)
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Samostalni savjetnik, arh.Tamara Goli3 dipl.ing. Budva, 26.10.2018.godine




LEGENDA

NAMJENA OBJEKATA

granica zone zahvata

stambeni objekat

poslovn] objekat

rusevina

objokat u kzgradnfl

kuciste

NAMJENA POVRSINA

zelena povriina ( visoko rastinje )

zelena povrilna ( trava | niske rastinje )

ohucnica-postajece parterno uredfenfe
Individualnih parcela /dvoriita/

kolska saohracajnica ( starl asfait )

plefiacka sachracajnica ( kamen )

plegacka staza { zemi]a )

potok



LSL ZUKOVICA, (Sluzbeni list CG, op&tinski propisi broj 11/12)
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Samostalni savjetnik, arh.Tamara Golis dipl.ing. Budva, 26.10.2018.godine




LEGENDA

granica zone zahvata

granica katastarske parcela

objekat spratnosil P+D

objokat spratnost] 8+P

obfekat spratnostl S+0

objekat spratnostl S+P+Pk

rufevina spratnost] S+P+Pk

olijekat spratnost] P+Pk

objekat u tzgradn]l

kuclite
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Samostalni savjetnik, arh.Tamara Golis dipl.ing. Budva, 26.10.2018.godine




POKAZATELJI
POSTOJECEG STANJA

LEGENDA

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA

GRADJEVINSKA LINIJA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

TABELA 1. POSTOIE=E STAMIE - kapadtati | pokazatelj
Oenaka . Fovrtina 3 Brutogras. | Indeks | indeks
urb. up pod povriing Spreme povrii i § fagr . fNamj hjek Status ohjekia
parcele fm?f ‘:m?;;; fm?f Phiptd BRGF fm®/ Iz i
mogu=a reko nstrukelia rufeving i
a rx i 152 F+Fh 87 932 0.32 stambeni __|nadogradnja do 10,851 S+P+Pk
magu+a rekonstrukeia rudevinz i
b 153 48 105 ruseving 45 031 0.3 stambeni nadogradnja do 120,93 ¢ 5«40k
magu=a rekanstrukcia ruSeving
c i 35 51 rufevina 36 Q41 041 stambeni mdﬂﬂ'a doli=1.23 i S+P+Pk
mogu =2 rekonstrukeia rufevine i
d 167 42 118 ruseving 43 029 029 stambeni pnadogradnja do 1i=0,87 | S+P+Pk
fmogu *a rekonstrukeija rusevine i
e 262 151 111 P10, rufsvina 151 058 058 nadopradnia do =15 | 48Pk
f 434 105 331 SHR+PR 06 0.23 07l stambeni mogu*a rekonstrukcijs
'_ maogiea rekonstrukeija |
I 63 105 A58 PO 105 0.19 018 stambin] radniz po uslovima iz kel
h T 38 33 S+PaPk 114 0.54 161 L mogu*a rekonstrulidjz
i 41 37 SHPFl 13 0.53 158 stambeni mogu *a rekonstrulcja
X 7B E 42 5+P+Pk 102 045 134 starmb=ni ercaig va rekonstrokeip
magu=a rekonatrukela da S-PPk
K u7 53 o4 5+P, 5+P+Fk 137 036 0.53 stambeni i nadogradnja dao li=1,08
mogu*a rekenstrukcija i
I 324 30 209 S+PPR o0 0.09 028 b | dnja p lovima iz tabele
magua rekonstrubcija do PPk
m 440 78 361 ruseving 79 018 018 1 b dnga do |i=0,54
moguez rekonstrcheijz do 3PPk
n 128 51 137 ruseving 50 0.37 027 stamban i nadugradng do li=0,81
ragues rekonstrokeijs do S=PPl
o 388 57 331 ruseving 57 0.15 0.15 stamben | nadogmdnya da li=0.45
mogu®a rakonstrulcija do SRRk
B 434 40 435 rusaving g 0.10 0.10 stambani i nadogradria do i=0,30
moguea rekonstrukeija do SePa Pl
q 283 118 127 ruigving 116 .48 48 stamberii i nadagradn do li=],2
imogusa rekonstruleia do S+P4+Pk
T prd Erd 40 rusevina 32 0.4 0.4 stambani i nadogradnja da li=12
mogura rekanstrubcja do $+P+Pk
5 254 34 20 rufeving 24 012 .13 stambenl | nadogmdng do l=0,29
nogu*s rekonstrheiiz do 5P+l
9 37 55 rutaving 37 040 040 stambeni i nadegradnjade =32
rricages rekonsti heis do S-P=Pk
181 55 142 riSeving 32 0.22 022 i nadogrzdnja da li=0 828
magu*a rekanztrokeija i
v 550 45 505 rugvina 43 0.08 0.08 stambani radnj po ustovims iz tabels
imogu s rekonstrukcija do 5+Pi
w 201 25 176 rugming 25 012 0.12 pomosni  [nadogradnja do =024
— - trebne mgalaachs ohjehts |
2 425 68 357 S+D41 160 .16 0.38 ﬂamEnI moguss rekangtrukelja
viupno:] B1is | Wi | 475s E 2078 628 042
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Samostalni savjetnik, arh.Tamara Golis dipl.ing. Budva, 26.10.2018.godine




LEGENDA

— granica zone zahvata

granica katastarske parcela

- objekat za rufenfe ukollko | kada dodje do

realizacije Infrastruidture
[zmjene na objektu

jezgro | pogledat] pesebne UT uslovel
zamjena provizomog objekta trajnim

NW

SwW

rudenje dogradnje Il njenc uldapanje u staro ruraine

projekini biro

projekiovanje - nadzor
INVEST......

broj lista

06

investitor

OPSTINA BUDVA

naziv objekta i mjesto

LOKALNA STUDIJA LOKACIJE ZUKOVICA

vrata projekta | faza razmjera
POSTOJECE STANJE 1:1000
sadria] lista
PLAN RUSENJA
datum

FEBRUAR 2012.
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LEGENDA
———
: ; LSL - zona zahvata
Rt % REGULACIONA LINIA
S GRADJEVINSKA LINLJA
> GRANICA URBANISTICKE PARCELE
G—0
UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
PREDLOZENI GABARIT { nije obavezujuci )
TABELA 2, PLANIRAND STANIE - kapaciteti | pokazatelji
U“m:a Powrsing p";:;"a Neizgrae :::‘T indeks | Indeks
parcale UP  objetctim | P25 “copapn | pourting [0S tpEEe e L stges
| Jup/ Jm?f o _Jmi ff] nReP -1 osti i
UPI 1348 128 1236 SR+ 384 010 029 rgradnja stambeni abjskat
upz 101z 126 &4 S4P+1 384 0.13 238 lzgradnja stambeni objekat
up3 E51 128 723 S+P+1 384 15 045 izgradnja stembeni abjekat
ura 408 Erd 334 S4P+1 215 a8 053 izgradnja stambeniobjekat
UFS 234 91 243 S+P+1 73 0.27 0.52 izgradnja stambani objekat
UPE 580 a1 489 S+P+1 I3 216 247 izgradnja stambeni objekat
Py 419 91 328 S#P+l 3 0d 055 izgradnja stambani objakat
urs 469 21 378 S4P+1 73 0.19 0.58 izgradnja stambeni aljekst
MPS 452 91 371 S4P+1 273 0.20 0.59 izgradnja stambeni objekat
UP10 358 9 piy) S+P+1 273 0.25 0.76 izgradnia stambeni chjakat
UP11 473 81 282 S+P+1 73 0,18 0.58 izgradnia beni chjekat
uP12 33 ot | 199 SHP41 28 0,32 086 izgradniz stambeni objekat
upi3 563 104 458 S4P4+1 312 0.18 0.55 izgradnja stambeni objakat
LIP14 324 Bl 263 S5iP+1 183 0,18 0.56 izgradnja stambeni ohjakat
P15 438 72 66 S+P+1 215 0.16 029 fzgradnja stambeni chjekat
UF1E 193 45 148 SHPaT 135 0.23 .70 izgradnia stambeni objekat
UF17 248 50 198 S+P+1 150 0.20 060 izgradnja stambeni obiekti
UF18 797 128 E62 Sl 384 .16 048 |zEl3dn 3 i objekat
upis 08 128 780 5P 284 0.14 042 izgradnja starmbeni objekat
Up20 1114 128 G265 S+P+1 B 011 034 izgracinja stambeni objekat |
Ur21 574 125 L] S+PHL 384 0.15 044 dogradnja siambeni objekat
Upz2 1013 128 883 SHPH1 384 0.13 .38 izgradnja stambeni objekat
upaz 1005 128 877 S4P+l L) 0.13 038 izgradnia stambeni objekat
UP24 757 i2g 828 5P+l 384 0.37 .51 izgradnja starmbeni objekat
UP25 201 128 &73 S4P+1 384 0.16 048 dogradnja stambeni objekat
UP2e 473 28 243 S4P+1 3 027 051 izgradnja stambani objekat
upz7 499 110 259 S+P#1 300 0.2 060 izgradnja bani objekat
up2s 579 120 558 4041 260 .18 053 izgradnja stambani objekat
ur2g 288 128 741 5441 334 0.15 044 izgradnja stambenti objekat
urn_| 510 105 05 S4P41 315 017 052 izgradria stambani objekat
upP31 771 S8 73 SPET 294 13 038 izgradnjz stambeni objekat
potrebna legalizacija,
rogusa rekanstruke ja radi
dogradnje | mogusa
izgradnja novog objekta
UP32 527 38 429 54P+1 294 019 0.56 ukoliko se ruli postajes) stamben| objekat
UpP33 159 55 134 S4P+1 110 0.2% 0.58 legalizacij beni objekat
LIp 34 400 a0 320 S4P+] 200 6,20 0.50 izgradnja centralne funkeije
| Rl 429 46 343 S+PHL 215 0.20 0.50 Izgradnja cantralng funkeije
LIPBE_} 243 a1 152 S5+P+EK 73 Q.37 1312 rekonstrukcija kusita stambanl objekat
EUPE? 254 a5 219 S+P+PK 105 0.14 041 rekenstrukcija kusita stambeni objekat
upss 527 g1 435 | S+P+Pk 73 0.17 0.52 izgradnja stambeni gbjekat
UP39 S50 120 433 SHP41 360 0.22 055 rekorstrukcis | dogradnia stamban objekat
upan 500 g1 4 S4F+1 23 020 U.E_d_} i?g ra.:inia stamben| objekat
uP41 618 120 498 SR+l 260 019 0.55 fzgradnja stambeni objelat
UP4Z 615 s 497 S4P+1 354 019 058 izgradnja stamben objekat
up43 £O8 128 680 S4P+1 384 0.16 048 izgradnja beniobjekat
upaa A73 35 377 _S4P+1 270 0.0 057 izgradnja tambeni objekat
LiP4s ] 118 476 S4P+1 38 0.20 0353 izgradnja | abjakat
LUP4B 575 114 461 S4P+1 a4 0.20 050 izgradnja stamben objekat
upPay 547 110 437 SHPFL 20 0.20 0.59 izgradnja stambeni objskat
LiPas 5594 120 474 SEPFY 48 0.20 0.58 izgradnja stambeniobjskat
potrebna lagalizacija,
S
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NAMJENA OBJEKATA
| POVRSINA

LEGENDA

LSL - zona zahvata

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

NOVOPROJEKTQVANI DRUSTVENI CENTAR

NOVOPROJEKTOVANI STAMBENI OBJEKAT
POSTOJECI OBJEKTI

POSTOJEC! OBJEKTI snimljeni u oktobru 2008. god.

ZELENILO INDIVIDUALNE PARCELE

POSTOJECE /UREDJENC/ ZELENILO

% & ZASTITNO ZELENILO

PARKOVSKO ZELENILO

KOLSKA SAOBRACAJNICA

PJESACKA SAOBRACAJNICA /stepeniSte/




LSL ZUKOVICA, (Sluzbeni list CG, opétinski propisi broj 11/12)

L RL 02

\
Samostalni savjetnik, arh.Tamara Goli3 dipl.ing. Budva, 26.10.2018.godine




7 5 B 4 & T a _ . 7 S J& 2 . ..-‘.,M | s Sy |Ww, ]




LSL ZUKOVICA, (Sluzbeni list CG, op3tinski propisi broj 11/12)

Samostalni savjetnik, arh.Tamara Goli§ dipl.ing. Budva, 26.10.2018.godine




HIDROTEHNICKA
INFRASTRUKTURA

Legenda:
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Fekalna kanalizacija
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4. USLOVI ZA UREDJENJE PROSTORA

4.1. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, §to znaci da podrazumijevaju i postejanje drugih,
komplementarnih namjena.
Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su:

» individualno stanovanje

« centralne funkcije

» uredjene zelene povrsine (lineamo ili parkovsko zelenilo)

« saobracajne povrsine (kolsko-pjeSacke saobracajnice, pjesacke saobracajnice, parkinzi)

4.2. USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Polozaj, gabarit, spratnost i kote prizemlja svih objekata utvrdjuju se na osnovu grafickih priloga.
Kod izdavanja UTU uslova obavezno je prilozZiti snimak terena (parcele) na osnovu koga bi se
tacno odredila niveleta u odnosu na okolne saobracajnice, odnosno kotu terena.

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija:

1. Requlaciona linija
Regulaciona linija u ovoj studiji je definisana u odnosu na saobracajnice ili postojece objekte, a

koordinate su prikazane u grafickom prilogu broj 7: Nacrt urbanisticke parcelacije.

2. Gradjevinska linija
Gradjevinska linija je definisana u odnosu na Urbanisticku parcelu, Regulacinu liniju, okolne
saobracajnice i pjeSacke staze a data je u Grafickom prilogu br.7. Nacrt urbanisticke parcelacije.

3. Visinska requlacija
Visinske regulacije definisane su oznacenom spratno$cu na svim objektima na grafickom prilogu
broj 9: Spratnost objekata gdje se jedan nivo racuna u prosjecnoj vrijednosti od min 2,5 m a max
3,0 m za stambeni objekat i dogradnju, odnosno min 3,2 m a max 4,0 m za objekat Drustvenog
centra dok je visinska kota prizemlja data na grafickom prilogu broj 8: Nivelacija objekata.

4.3. USLOVI ZA PARCELACIJU

Ovom studijom lokacije djelimicno su zadrZzane granice urbanisticke parcele date geodetskom
podlogom a parcelacija je data na grafickom prilogu broj 7: Nacrt urbanisticke parcelacije.

Ukoliko u sprovodjenju studije dodje do neslaganja izmedju zvanicnog katastra i plana,
mjerodavan je postojeci katastar.

4.4. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Da bi se obezbijedilo dosledno sprovodjenje Lokaine studije lokacije Zukovica, pored tekstualnog
dijela i grafickih priloga daju se dopunski podaci.

Zbog izgradnje javnih sacbracajnica pojas eksproprijacije moze biti Sirok i do 2 metra od regulacije
javne saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti parcele. Pojas eksproprijacije
omoguciti omogucuje izradu podzida, a konacno definisanje granice parcele prema javnoj
saobracajnici vriice se na osnovu projekta izvedenog stanja saobracajnice.

4.41. OPSTI USLOVI

Gabariti naznaceni u planu ne predstavljaju ogranicenje u smislu velicine i poloZaja ( pozeljno ih je



ispostovati zbog “nepostovanja” paralelnosti i sl.), oni su dati samo kao predlog vlasnicima, dok
indeksi dati u tabeli, spratnosti, namjene objekata i poloZaj u odnosu na ulicu ili susjedne objekte
obavezuju. Nije pozeljina upotreba tipskih/kataloskih projekata.

Ako je na jednoj UP predvidjeno vise objekata, pozeljno ih je povezati pergolama i ravnim
terasama - ,grozdovski sistem*. Takodje je u ovom slucaju iskljuceno umnoZavanje istih objekata.
Svi postojeci objekti imaju mogucnost dobijanja UT uslova za dogradnju, ednosno nadogradnju ili
rekonstrukciju sa maksimalnim indeksom zauzetosti 0,20 i maksimalnim indeksom izgradjenosti
0,60 kao i maksimalnom spratnosti S+P+1.

o Postojece provizorne objekte, koji danas postoje u podrucjima nove izgradnje, treba
zamijeniti trajnim kucama za koje vaZe isti uslovi kao i za novoplanirane objekte. Zgrade
koje su nezavr$ene potrebno je zavrsiti po istim uslovima.

¢ Na objektima koji su zavréeni, a nisu sasvim uskladjeni sa ambijentom, treba intervenisati
arhitektonskim i hortikulturnim sredstvima, sa ciliem da se postigne bolja ambijentalna
uskladjenost objekata i okoline.

Objekati moraju biti projektovani prema vazecim propisima, tehnickim normativima i standardima
za projekiovanje odredijene vrste objekata. Prije izrade tehnicke dokumentacije za nadogradnju
obavezno je provjeriti i priloZiti dokaz konstruktivne i seizmicke stabilnosti objekta.
Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-poslovne djelatnosti — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine

- ugostiteljski sadrzaji — 1.0 parking mjesto / 4 stolice

- trgovinski sadrzaj — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine ili 1.0 parking mjesto / 1
poslovni prostor.
Neophedan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekata. Objekti cije se urbanisticke parcele naslanjaju na magistraini put Budva-Cetinje ne mogu
imati direktan kolski prilaz pa su za njih obezbedjena parking mjesta na javnim povréinama sela t].
u okviru planiranog mirujuceg saobracaja. Isto se odnosi i na parcele u okviru plana koje nemaju
direktan kolski prilaz ve- iskijucivo pjesacki. Svaka parcela koja ima kolski prilaz moze parkiranje
rieSavati podzemnim garazama. Krovne povr$ine podzemnih garaza moraju se urediti kao
pjeSacke povrsine sa znacajnim ucescem specijalnog krovnog zelenila. Podzemne eteze mogu
zauzimati vecu povrdinu od gabarita objekata i u tom slucaju gradjevinska linija se ne odnosi na te
etaze. Takodje podzemne etaze sa namjenom garaznog prostora, tehnickih i pomocnih prostorija
ne ulaze svojom povrdinom u ukupnu bruto gradjevinsku povrdinu. Pri projektovanju podzemne
garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protiv pozarni uslovi predvidjeni odgovarajucim
zakonom, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne dozvoljava se
prenamjena garaza, pomocnih i tehnickih prostorija u stambene, turisticke i druge namjene, kao i
prenamjena otvorenih prostora za parkiranje.
Otvoreni bazeni ne ulaze svojom povrinom u bruto gradjevinsku povrsinu objekata i kao takvi su
dio spoljnog uredjenja parcele.

4.4.2. POSEBNI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni
ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture i tradicionainih materijala 1 elemenata
primijenjenih na savremeni nacin.
Urbanisticko-tehnickim uslovima treba predvidjeti sledece:
» omoguciti izgradnju podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje to uslovi tj. visinske kote
terena dozvoljavaju,
« krovovi jednovodni ili dvovodni nagiba 18-23° sa pokrivacem od "ceramide" ili "mediteran”



crep M222 uvijek sa sliemenom paralelno sa duzem stranom objekta; kao | djelovi ravnih
krovova u sklopu cjelokupne krovne povrsine ( mogu se koristiti za solarne kolektore )
fasade - kamene ili malterisane i mjestimicno obradjene kamenom, iskljuciti upotrebu
fasadne opeke;
za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradju ili PVC, sa "griljama" ili "Skurama”;
izbjegavati izradu balkona , podjeljne su lodje koja ne iziaze iz ravni fasade vise nego oluk
(30cm);
spoljne stepenice uz objekte treba da budu pune-podzidane;
pozeline su pergole "tremovi" ;
ograde i podzide raditi od kamena;
ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvozdja, inox-a, kombinacije inox-stakio |
drugih savremenih materijala i drugih savremenih materijala dok na terasama u prizemiju
mogu biti i balustrade;
» postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati;
« narocito treba sacuvati masline uz eventualno prilagodjavanje oblika i poloZaja gabarita
objekia.
Pjedacke povrsine obraditi prirodnim materijalom (kamene ploce, kulir i sl.).
Odvodjenje povr§inskih voda u principu treba regulisati otvorenim kanalima.
Ozelenjavanje povrsina vrsiti prema preporukama iz studije.

OBNOVA STARE TRADICIONALNE KUCE

Vrste intervencija koje ulaze u pojam obnove stare kuce

Obnova starih tradicionalni kucaj



Cuvanje postojeceg zelenila i ozelenjavanje dvorista

Ozelenjavanje obuhvata tri osnovne grupe biljaka — lozu i puzavice, drvece i Zbunje, najzad cvijece i
pokrivace terena. Prilokom ozelenjavanja dvoridta i vertiklanog ozelenjavanja kuce treba se orjentisati ka
domacim vrstama koje iako nekada nijesu bile ukrasne, danas mogu da imaju tu funkciju. Najjednostavniji i
najmasovniji oblik ozelenjavanja su odrine sa lozom, koje su podjednako zastitni znak pastrovske arhitekture
koliko i same kamene fasade. Moguca je na nekim mijestima i puzavica tekoma, a moguce i glicinija. Od
drvenastih i Zbunastih vrsti dolaze u obzir sve vrste mediteranskih vocaka — smokva prije svih, zatim nar,
nespola djindjula, zatim na mjestima gdje nece smetati dolazi u obzir i murva, a na mjestima koja su niza ili
toplija moguca je i pomorandZa, limun, mandarine i njihovi varijeteti. Mogu+e su kontinentaine vocke -~
§ljiva, dunja, tre$nja i sl. Postojece drvece smokve, murve, a posebno se to naglaSava za masline, ne smiju
se ni pod kojim izgovorom sjeci, vec se uredjenje partera, kao i eventuaina gradjevinska proSirenja kuce
moraju prilagoditi zatecenoj vegetaciji. Vrsti niskih biliaka, cvijeca, pokrivaca tla i sk, koje pripadaju
mediteranskom podneblju je jako mnogo i sve one se mogu koristiti. Pri novom ozelenjavanju se iskljucuju
engleski travnjaci, kontinentalne vrste drveca, posebno cetinara i sl.

Cuvanje gabarita kuce

Zadrzavanje postojeceg gabarita objekata je obavezno prilikom obnove kuca, ukoliko se ne predvidja
nadgradnja ili dogradnja. Pod zadrZavanjem postojeceg gabarita se podrazumijeva da se tokom obnove
mora zadrzati postojeci oblik (kubus kuce, postojeci aneksi itd.), zatim postojece dimenzije kuce (posebno
se naglaSava zadrzavanje fasadnih visina, $irina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrSina i otvora i
sl.) oblik inagib krova. naglasavanje potrebe da se cuva izvomi gabarit objekta koji se obnavlja u slucaju da
se ne vrsi dogradnja aneksa ili nadgradnja objekia, prouzrokovano je eventualnim slucajevima sa terena kod
kojih je gabarit bio bespotrebno naru$en. Skidanje dijela strarog krova , probijanje otvora za balkon i sl. su
neki od primjera. Pritomsmo utvrdili da je vecina ovih intervencija bila prouzrokovana (ne)estetskim
stavovima, a ne potrebama koriScenja objekta.

Nadgradnja novoyg sprata

Nadgradnja novog sprata je dozvoljena u okviru postojeceg horizontalnog gabarita kuce. Dogradjeni sprat
moZe da ima formu potkrovija (plafon poloZzen po kosoj krovnoj konstrukciji), ili moze da ima ravan plafon
iznad kojeg je tavanski prostor koji mozZe da se koristi kao pomocni prostor. Novi sprat mora da ima spratnu
visinu isto kao $to su i one ispod njega. Materijal novog sprata mora da bude kamen u istom ili srodnom
slogu kao i stara fasada , tako da novi sprat po svom izgledu bude isto kao i ostali dio kuce. Novi sprat ne
smije da ugrozava susjede i treba da bude izveden u skladu sa pravilima datim u dijelu o izgradnji nove kuce
u tradicionalnom duhu.

Cuvanje tradicionalne forme krova

Krov je jedan od elemenata koji prilikem obnove iz razlicitih razloga mora da se ili rekonstruiSe ili na neke
drugi nacin mijenja. Prilikom obnove krova treba teziti da se on zadrzi u istoj formi u kojoj je i bio.
Odstupanje od ovog pravila je moguce, tako da se umjesto starog jednovodnog krova pojavi dvovodni ili
obratno, ukoliko okolni ambijent to dopusta. Pad krova treba da bude izrazeno lokalni, i da se krece u
uobicajenom padu od 20 do 30%. Prilikom obnove krov ne smije da se zasijeca, ili da se umiesto kosog
krova stvara ravan krov — terasa, bilo na cijeloj povrSini kue e, bilo samo na jednom dijelu. Iskljucena je
upotreba trovodnih i viSevodnih krovova, izlomljenih krovova, krovova sa vidjelicama, isturenim badZzama,
tj.krovova koji po svojim stilskim i drugim odlikama ne pripadaju pastrovskoj arhitekturi.

Dogradnja novog aneksa

Dogradnja novog aneksa je dozvoliena uz staru kucu. Pod aneksom se podrazumijeva novi dodatni dio Cija
je visina za jednu etaZu niZa od visine kuce, a u osnovi zauzima najvide polovinu povrsine osnove kuce.
Aneks moZe da bude trem iznad kojeg je terasa, terasa ispod koje su prostorije, prostorija sa kosim krovom
koja moze da bude ostava, stambeni prostor, aparimanski prostor, garaZa, sanitarne prostorije i sl. Aneks
nije pergola, odnosno odrina ili krevet za lozu koji se nalazi ispred kuce u dvoristu. Materijal fasade aneksa
mora da bude kamen ako je ova izloZzena pogledu, ili malter na neizloZzenim djelovima. Krov aneksa mozZe da
bude ravan — kada je to terasa, ili u nagibu koji je u skladu sa postojecim objektom. dogradjeni aneks ne
smije da ugrozava susjede i treba da bude izveden u skladu sa pravilima datim u dijelu o izgradnji nove kuce
u tradicionalnom duhu.



Zadrzavanje kamena kao dominaninog materijala

ZadrZavanje kamena kao dominantnog materijala fasade je obavezno prilikom obnove postojece kuce. Pod
tim se podrazumijeva da se na djelovima fasade koji su vidni sa javnih povrSina i ulica, a koji se popravijaju
ili zamjenjuju koristi vrsta kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog koji su isti kao i na postojecoj
zdravoj fasadi.

Mogucnost upotrebe maltera na fasadi

Malter kao fasadni materijal je dozvoljen za djelove fasade koji nijesu udarno vidni sa ulice i javnih povrSina
jer su zaklonjeni drugim gradjevinama, trajnim zelenilom, odrinama ili su orjentisani ka dvoriSnim siranama
koje se ne vide sa ulica.

ZadrZzavanje krovnih pokrivaca od pecene zemlje

Kupa-kanalica i mediteran crijep su pokrivaci koji se obavezno moraju koristiti prilikom rekonstrukcije ili
prepokrivanja. Iskljucena je upotreba drugih pokrivaca (ter tegola, lim, valovit lim, biber crijep, ravan crijep i
sl.). Iskljucena je upotreba druge boje krovnog pokrivaca izuzev raznih nijansi terakote.

Ogranicena upotreba boja na fasadi i stolariji

Upotreba boja je ogranicena. Sve boje koje ce se primjenjivati moraju da budu priguSene. Za stolariju i
srodne detalje dolaze u obzi tirkizna, golublji kobalt, maslinasto zeiena ili viridijan zelena. Za malterisanje
djelova fasade dolaze u obzir $to svjetlije, prigusene zemljane nijanse sive, oker i terakota, kako bi se dobile
boje koje su srodne bojama iz prirode, kao $to je boja kamena, sivog i crvenkastog, muline, pijeska i sl.
Iskljucuje se upotreba bijele boje za fasade, kao i upotreba lakova i premaza koje imitiraju stolarije od natur
drveta. Iskljucena je upotreba drecavih i fluorescentnih boja za bilo koje djelove zgrade.

Primjena odgovarajucih tercijarnih arhitektonskih elemenata

Tercijarni arhitektonski elementi (pragovi oko prozora i vrata, konzole iznad i ispod prozora, stubovi za
krevete za loze, sjedidta pizua, podovi u dvoristima i terasama, i sl.) bolje je da budu izradjeni od kamena
nego od betona. Tercijami arhitektonski elementi mogu da budu izradjeni od betona, ali ne prefabrikovani,
vec moraju da budu radjeni posebno za konkretan slucaj obnove. Ploce za podove mogu da budu
prefabrikovane.

Iskljucena je upotreba betonske galanterije (balusteri, ukrasne figurice, stubovi klasis nih stilova, Zardinjre i
sl).

REKONSTRUKCIJA STAROG KUCISTA IZGRADNJOM
NOVE KUCE U GABARITU STARE

Postoji ne mali broj situacija da su stare kuce cinile grupe, nizove i grozdove, a da je unutar tih skupina
poneka od zgrada, ili veci dio njih evidentno propac do mjere da su ostali samo temelii, ili neupotrebljivi
zidovi. U takvom slucaju je moguca izgradnja potpuno nove kuce ali uz poStovanje gabarita stare kuce i
drugih ovdje datih zahtjeva. Ovdje se daju pravila za rekonstrukciju starog kucista kroz izgradnju nove kuce
u gabaritu stare kuce, pri cemu spoljaSnjost nove kuce ireba da bude izvedena tako da odgovara
tradicionalnom ambijentu; unutradnjost kuce treba da bude izvedena uz tehnicku i funkcionalnu
modernizaciju, 5to znaci da nije potrebno ponavijati unuiradnji starinski raspored prostorija.

lzgradnja nove kuce u gabaritu stare je dozvoljena na parcelama unutar granice gradjevinskog podrucja
sela. Parcele na kojima se mogu zidati ove kuce su sledece:

Pjesacki pristup parceli je obavezan
Pje8acki pristup parceli je obavezan. Pod ovim se podrazumijeva da je dovolino da parcela ima pje$acki
pristup sa javne povisine, puta, trga ili ulice. DuZina pjeSackog pristupa nije limitirana.

Parkiranje vozifa za kucu koja ima samo pjesSacki pristupiti
Parkiranje vozila za kucu koja ima samo pjeSacki pristupiti se vr3i najvnim povrdinama sela. Treba racunati
da 1 vozilo treba da bude predvidjeno za 10 m? bruto gradjevinske povrsine kuce.

Kolski pristup parceli koja se direktno naslanja na javnu saobracajnicu
Kolski pristup parceli koja se direktno naslanja na javnu saobracajnicu, put, ulicu ili drugu javnu kolsku
povrsinu je obavezan. Od ovoga se mozZe odstupiti samao u slucaju nepremostivih nivelacionih teSkoca, znadi



kada je put znatno iznad ili ispod parcele.

Parkiranje vozila kuce koja ima kolski prilaz

Parkiranje vozila kuce koja ima kolski prilaz treba da se vrsi na samoj parceli ukoliko je to fizicki moguce.
Ovo je moguce da se uradi i tako $to se na parceli napravi viSe mjesta na racun kuce koja se rekonstruise,
makar to traZilo da nova kuca donekle odstupi od gabarita straog kucista. Ukoliko ni ovo projekinatsko i
gradjevinsko rie$enje nije moguce onda parkiranje treba da se vr$i na javnoj povrSini sela. Treba racunati da
1 vozilo treba da bude predvidjeno za 10 m” bruto gradjevinske povr$ine kuce.

Koliski pristup parceli za nestambene objekte

Kolski pristup parceli za nestambene objekte gradjene u gabaritu stare kuce je obavezan. Ukoliko se planira
izgradnja nestambenih kapaciteta-smjestajnog, ugostiteliskog i sl. treba racunati da je obavezno da parcela
na kojoj ce se graditi taj kapacitet, bez obzira $to je rijec o postupku u kome se postuje stari gabarit, mora da
ima direktan kolski prilaz sa javnog puta, ili ulice cija je Sirina najmanje Sm.

Parkiranje vozila za nestambene objekie

Parkiranje vozila za nestambene objekte mora da se vrSi unutar njihove parcele. Parkinge treba obracunati
prema odnosu 1 vozilo na 60 m? bruto gradjevinske povrsine. Samo u posebnim slucajevima moguce da se
izvrsi prosirenje postojecih prilaza, kako bi se otvorio kolski prilaz za parcelu na kojoj se namjerava otvaranje
nestambenog sadrzaja. cime se zadovoljava prethodni uslov o parkiranju na sopstvenoj parceli.

Positovanje gabarita stare kuce

U svim slucajevim rekonstrukcije starih kucidta potrebno je prilikom nove izgranje da se postuje stari gabarit.
razlog tome je $to u izgradjenom seoskom tkivu arhitektonsko-gradjevinsku cjelinu ne cini samo jedna kuca
ili pojedinacni objekat vec ukupna grupacija sa svim svojim objektima , parterom, suvomedjama i sl. Ta
grupacija predstavlja kuiturno arhitektonsko-gradjevinsko vrijedno nasledje. Otuda je potrebno da nova kuca
postuje gabarite stare kuce kao i da vertikalni gabarit nove kuce postuje gabarit temelja ili zidina stare kuce
kao i da vertuikalni gabarit novog objekta postuje nekada3nji gabarit starog ukoliko on nije poznat potrebno
je driati se uslova za vertikalne elemente slobodnostojece kuce.

Odstupanje od gabarita stare kuce

QOdstupanje od gabarita stare kuce je moguce pod uslovom da se ne remete susjedne kuce, objekli i
parcele sa upotrebnog, konstruktivnog, estetskog i vizuelnog stanovista, kao i da se ne narugava njihova
privatnost. Odstupanje od gabarita, u horizontalnom i vertikalnom smislu je moguce radi povecanja ukupne
bruto povréine objekta od 30% u odnosu na stari. Prilikom projketovanja ovih odstupanja potrebno je da se
ona orjentidu prvenstveno ka zadnjim djelovima objekia, a tek ukoliko to nije moguce i na druge strane.
Ukupan arhitektonski izgled kuce nakon izvrSenih promjena ne smije da odstupa od izvornog karaktera
kuce.

Tretman vode sa krova kuce

Voda sa krova kuce ne smije da lije u susjedno dvoriste ili na susjedne objekte. Ako je nova kuca na ivici
parcele, krov treba da odvodi vodu u sopstveno dvoriste. Ako je kuca u nizu, a niz ima dvovodne krovove
koji su u formi "$ed krova", tada susjedi treba da se dogovore oko sakupljanja i odvodjenja vode iz uvala, ili
ako to iz bilo kojih razloga nije moguce, onaj ko gradi treba ispravno tehnicki da rijesi pitanje odvodjenja
vode sa svog krova.

Ukoliko ni ovo projektnatsko i gradjevinsko rjedenje nije moguce onda parkiranje treba da se visi na javnoj
povr3ini sela.

Otvaranje prozora i vrata nove kuce ka susjedu

Prozori i vrata nove kuce ka susjedu mogu da se otvaraju na isti nacin kako je to bilo i u staroj kuci ukoliko
oni ne remete privatnost susjeda. Moguce je da se vrie promjene poloZaja vrata i prozora ali treba teZiti da
se istovremeno smanji ugrozavanje privatnosti susjeda.

Vidik iz susjednih kuca

Vidik iz susjednih kuca koje se nalaze iza ledja kucista, ili bocno od njega , a koje su bile koriscene u funkciji
prije rekonstrukcije kucidta o kome je rijec, ne smije da bude zaklonjen izgradnjom nove kuce kojom se
rekonstruiée staro kucidte. TeZnja da se postuju gabarit stare kuce pri projektovanju i izgardnji nove kuce



ogran@ca\_ra se tako &to je potrebno ostaviti pogled iz kuca koje eventualno mogu da budu zaklonjene. Pod
o_stavljan;em pogleda se podrazumijeva vizura sa prozora trece etaze (Il sprat) susjednih kuca na glavni
vizuelni motiv — more.

Razmaci i naslanjanja nove kuce na susjedne

Razmaci i naslanjanja nove kuce na susjedne kuce treba da ostanu onakvi kakvi su nekada bili. Ukoliko bi
se novom izgradnjom, a usled postovanih razmaka ili naslanjanja poremetili ili ostetili susjedni objekti ovo
pravilo treba korigovati u cilju bolje zastite susjednih objekata. Pri projekiovanju naslanjanja novog objekia
na postojeci potrebno je pridrzavati se svih tehnickih propisa u pogledu odgovarajuceg konstruktivnog
detalja (dilatacija, izolacije, zastita zida na koji se nasianja novi objekat i sl.)

Postovanje gradjevinske stabilnosti susjednih kuca i objekata

Gradjevinska stabilnost susjednih kuca, njihova upotrebljivost, ispravnost instalacija i sl., kao I javnih
povrsina i drugih objekata u susjedstvu, ne smije da bude naruena izgradnjom nove kuce kojom ce s€
rekonstruisati staro kucidte.Da bi se to obezbijediio neophodno je pri izgradnji nove kuce predvidjeti
odgovarajuce zastitne radove. | u svim ostalim gradjevinskim slucajevima (zemljanih radova u dvoristu
ispred stare kuce , izgradnja septicke jame iznad stare kuce , podizanje potpornih zidova, podizanje ograda i
sl. Potrebno je garantovati gradjevinsku stabilnost i neugrozavanje susjedne kuce novom kucom.

Nova kuca treba da bude u stilu starih pastrovskih kuca

Nova kuca treba da bude u stilu starih pastrovskih kua, kako je to vise puta istaknuto, Pod ovim se
podrazumijeva niz pristupa i postupaka od doslovne imitacije pastrovske kuce pa do razlicitih derivata
interpretacije narodne arhitekture. Prilikom projketovanja i gradjenja treba se pridrzavati izvjesnog broja
stilskih odlika koje mogu da se kombinuju sa savremenim riesenjima. Kao najmanje, nova kuca u starom
gabaritu treba da bude sagradjena uz postovanje stilskih zahtjeva koji su nadalje izloZeni.

Osnova kuce treba da bude uskladjena sa prirodnim padom terena

Osnova kuce treba da bude uskladjena sa prirodnim padom terena. lako se nova kuca u mnogome radi na
temeliima, ili na temeljima i zidovima stare kuce, ipak ce u najvecem broju slucajeva biti potrebna korekciia
prizemne partije kuce. Moguce je da se rade i potpuno novi temelji, bilo u cjelini ili djelimicno. Kuca u
temeljno i prizemnom nivou lreba da se radi tako da postuje teren, ali da obezbijedi takve nivelete koje ce
dozvoliti tehnicki ispravno vodjenje kanalizacije. U tom smislu stare nivelete ne moraju da se poStuju
obzirom da one nijesu uvijek pogodne za vodjenje kanalizacije.

Dvoriéte oko kuce treba da bude posebno parternio arhitektonski rijeseno

Dvoriste oko kuce treba da bude posebno pariemo arhitektonski rije$eno. Pod tim se podrazumijeva
prilagodjavanje funkcija, oblika i konstruktivnin elemenata dvorita prirodnim odlikama terena, prizemlju
same zgrade, kao i okolnom, susjednom parteru. Racuna s ena primjenu podzida, suvomedja, ogradnih
zidova, stepenica, rampi i slicnin elemenata tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu radjeni u
kamenu. Ogradni zidovi na viSim djelovima mogu da imaju ili reSetke bravarske ili Kovacke izrade do ukupne
visine ograde od oko 2m. Vodonepropusne povréine dvori$ta mogu da budu radjene od betonskih, kamenih
i keramickih zastora.

Glavni kubus kuce mora da prati izvorni gabarit starog objelda

O ovoj temi je vec hilo rijeci i ovdje cemo samo ponoviti osnovne zahtjeve. Glavni kubus kuce mora da prati
izvorni gabarit starog objekia, kako u horizontalnom tako i u vertikalnom pogledu. Pod postovanjem
horizontainog gabarita se podrazumijeva da glavna osnova kuce ima formu koja je naslijedjena od stare
kuce. Unutradnje dimenzije e u prosjeku biti vece za oko 0,5m usled primjene novih konstrukcija za zidove.
Ukoliko iz zatecenog stanja starog kucista-njegovin zidova, ostataka maltera na susjednim kalkanima i sl.
nije moguse rekonstruisati vertikalni gabarit stare ku-e, onda je potrebno postovati sledere smijernice.
Spratna visina treba da bude uskladjena sa spratnim visinama objekata u okruzenju. Ukoliko te ne smeta ni
susjedima ni ukupnoj kompoziciji broj etaza moze da bude i 3, posmatrajuci sa najnize strane objekat, po
pravilu sa strane konobe, a broj medjuspratnih konstrukcija 2. Zadnja etaza moze da bude radjena kao i
etaza sa ravni plafonom pri cemu je iznad ovoga tavanski prostor, il moze da bude radjena kao potkrovije sa
kosim plafonom po kosoj konstrukciji. Odstupanja od izvornog gabarita su potrebna i moguca ako buduca
kuca treba da se prilagodi potrebama parkiranja, ako ireba da se izvrsi povecanje bruto korisne povrsine
objekta, ako treba da se izbjegnu neke stare gredke u odnosu prema susjednim objektima, kao i ako postoji



opasnost naru$avanja privatnosti, vidika ili konstruktivnih svojstava susjednih objekata.

Krov kuce treba da bude onakav kakav je bio na straoj kuci

Krov kuce treba da bude onakav kakav je bio na straoj kuci. U slucaju da to nije moguce utvrditi, ili da takav
krov moze da smeta susjedu , moZe da se promijeni , ali mora da bude jednovodan ili dvovodan, logicno
ukloplien i povezan sa susjednim krovovima. Na gib krova treba da bude odredjen u skladu sa nagibima
krovova susjednih kuca. Streha $irine 60cm treba da postoji samo na zidovima gdje su vjencanice, a nikako
na kalkanima ili na zabatu. N sfrehu se postavijaju konvencionalni kvadrati ili polukruzni oluk odgovarajuceg
gr&zsjeka. Nije dozvoljeno usijecanje krovne ravni radi stvaranja terasa u nivou potkrovlja, otvaranje vidilica,

adza i sl

Prihvatljivi sekundarni arhitektonski elementi

Sekundami arhitektonski elementi kao to su spoljna stepenista , "obori", dodatne prostorije , terase i
protorije ispod ovih i sl., treba da budu onakvi kakvi su bili kod starog objekta. Uvodjenje novih elemenata,
kao &to su balkoni, lodje, neprimjereno velike nastresnice i si. koji bi cinili da strogi kubus postane razigran ,
nije ni sa kakvim razlogom dozvoljeno.

Materijal za fasadu moze da bude kamen ili maiter

Materijal za fasadu moZe da bude kamen ili malter. Ukoliko se koristi kamen onda on po vrsti, obliku, velicini,
spolinoj obradi i slogu mora da odgovara kamenu na starim kucama. Nije dozvoljena primjena maltera na
fasadama koje su vidne iz glavni seoskih vizura. Malterisane fasade treba da se koriste u zakljonjenim
zonama, dvoriétima na mjestima koja su okrenuta ka unutrasnjosti grupacije kuca i sl. Ukoliko se fasada
malteriée ona mora da bude bojena u jednoj od dozvoljenih boja. Nije moguce da se jedan fasadni zid radi i
u kombinaciji kamena i maltera.

Arhitektura koja generalno odstupa od izvornog manira

Zabranjena je upotreba arhitektonskih kompozicija, oblika, dimenzija, elemenata, boja i materijala koji
odstupaju od stilskih odlika pastrovske arhitekture bilo da pripadaju drugim stilovima, bilo da su plod
neukosti, neznanja, neprofesionalizma i sl. U tom smislu nadalje se isticu neke od posebnih zabrana.

Usijecanje terena za postavljanje citave osnove kuce na ravnu povrsinu

Usijecanje terena za postavijanje citave osnove kuce na ravnu povr$inu nije dozvoljeno. Pod tim se
podrazumijeva usijecanje za samu 0snovu kuce, kao i za prilaz iza kuce ka obali usjeka. Umijesto toga
osnova buduce kuce mora da se kroz denivelacije prilagodi padu terena.

Nepostojanje parterne arhitekture

Nepostojanje parterne arhitekture, odnosno nepostojanje riedenja partera u duhu pastrovske arhitekture nije
prihvatljivo. Pod ovim se podrazumijeva odsustvo prilagodjavanja povrsine dvorista prirodnom terenu, kao i
odsustvo podzida, ograda, stepenica, rampi i drugih elemenata koji moraju da budu gradjeni u kamenu.
Zabranjena je zatalasana ("Sumadijska") obrada tla dvoridta, ne treba koristiti ograde od bravarije ili tarabe,
kao i drugi parterno arhitektonski elementi koji se ne uklapaju u stil pastrovske arhitekiure.

Upotreba neodgovarajue ih krovnih kompozicija

Upotreba neodgovarajur ih krovnih kompozicija pod cim se podrazumijevaju cetvorovodni krovovi, krovovi sa
badzama, nazidcima, vidjelicama i sl., zatim razlomljenih i sloZenih krovova, kao i krovne kompozicije koje
se ne mogu izvesti iz prethodnog, kao i krovova koji prelaze uobicajene nagibe nije prihvatljiva. Umjesto
toga krovovi treba da budu ili jednovodni ili dvovodni.

Upotreba dimenzionaino i stilski neodgovarajue ih elemenata

Upotreba dimenzionalno i stilski neodgovaraju ih elemenata nije prihvatljiva. Pod ovim se pedrazumijeva
trem sa Spanskim lukovima, koritasti betonski oluci samostaini balkoni ili lodje, spoljna "viseca" stepenista od
lakih betonskih ili bravarskih konstrukcija.

Predimenzionisani prozori i vrata ili horizontalni prozori

Predimenzionisani prozori i vrata ili horizontalni prozori, kao i druge forme otvora koji nijesu uobicajeni u
tadicionalnoj arhitekturi, ne mogu se Koristiti. Pod ovim se podrazumijeva izgled kuce sa otvorima koje
prelaze 1/20 djelova povrsine fasade, i/ili sa otvorima koji imaju kvadratni ili horizontalno pravougaoni oblik
{ne odnosi se na prozore do 0.4m’ gra= evinske mjere).



Upotreba neodgovarajue i fasadnih materijala i boja

Upotreba neodgovarajucih fasadnih materijala i boja nije dozvoljena. Pod ovim se podrazumijeva fasaderski
opekarski proizvodi (fasadna opeka, keramika i sl.) upotreba betonske ukrasne galanterije (stubovi,
balusteri, Zardinjere, skulpture, fontane i sl.), upotreba vjeStackog kamena, kao i upotreba kamenih ploca za
oblaganje (sjecene "letraset" kamene ploce, ili kamene lomljene ploce lokalnog porijekla ili odvezen sa
strane). Zabranjena je upotreba bijele boje. takodje je zabranjena upotreba bajcovane, lazumim premazima
obradjene stolarije koja odaje utisak natur drveta novog (varijante Zutih lazurnih lakova), ili starog drveta
(varijante tamno smedjih i crvenih lazumih lakova). Zabranjeno je malterisanje spoljnih kamenih zidova na
vidnim fasadama.

Izrada nove kuce u fradicionainom maniru

Ovdje se daju pravila za izgradnju nove kuce u tradicionalnom maniru starog seoskog tkiva. U ovoj zoni i
nova kuca treba da bude u stilu pastrovskih kuca. Pod ovim se ne podrazumijeva doslovna arhitekionsko
gradjevinska imitacija pa$trovske kuce, vec se podrazumijeva pridrZzavanje odredjenih stilskih odlika koje se
kombinuju sa savremenim funkcionalnim, gradjevinskim, instalacionim, energetskim i horfikulturnim
rie$enjima treba da doprinesu stvaranju savremenog kemfora, kao u daljoj kristalizaciji seoskog naselja,
zaokruzivanja njegovog izgleda i njegove dalje arhitektonsko-estetske kultivizacije.

Odredjeni zahtjevi u vezi pristupa i parkiranja moraju da budu zadovoljeni

Odredjeni zahtjevi u vezi pristupa i parkiranja moraju da budu zadovolieni prilkom gradnje nove kuce u
tradicionalnom maniru. Ispunjavanjem ovih zahtjeva obezbjedjuje se kako ispravno funkcionisanje objekata
na parceli, tako i zaétita interesa drugih parcela i zastita javnog interesa. Parcela mora da zadovolji zahtjeve
koji su nadalie navedeni.

Pjesacki pristup parceli koja se ne naslanja na javnu saobrar ajnicu je obavezan

Pjedarki pristup parceli koja se ne naslanja na javnu saobracajnicu je obavezan. Pod ovim se
podrazumijeva da je obavezno da parcela kao minimum ima pjeSacki pristup sa javne povriine, puta, trga ili
ulice, 3to znaci da ne mora da ima automobilski pristup. Na parcelama koje nemaju regulisan, kao minimum,
pjesacki pristup sa javne povr$ine, nije dozvoliena izgradnja. DuZina pjeSackog pristupa nije limitirana.

Parkiranje vozila za kuce koje imaju samo pjeSacki pristup

Parkiranje vozila za kuce koje imaju samo pje3acki pristup vr$i se na javnim povrSinama sela. Treba
racunati da jedno vozilo treba da bude predvidjeno za 100 m® bruto gradjevinske povriine kuce. Na
pogodnim mijestima uz postojece saobracajnice je potrebno i moguce da se urede i izgrade parkinzi za
vozila iz kuca koje nemaju svoj parking na svojoj parceli.

Koiski pristup parceli koja se direkino nasfanja na javnu kolsku povrsinu je obavezan

Kolski pristup parceli koja se direktno naslanja na javnu saobracajnicu, put, ulicu ili drugu javnu kolsku
povriinu je obavezan. Ukoliko parcela prethodno nije imala takav pristup iz denivelacionih razloga, i ukoliko
moze da ga ostvari to i treba uraditi. U protivnom ovakve parcele ce se racunati kao parcele samo sa
pjeSackim pristupom.

Parkiranje vozila kuce koja je na parceli direktno spojencj sa javnom saobracajnicom

Parkiranje vozila kuce koja je na parceli direkino spojenoj sa javnom saobracajnicom vrsi se na tim
parcelama, a ne na javnim povrsinama sela. Treba racunati da jedno vozilo treba da bude predvidjeno za
100 m® bruto gradjevinske povr$ine kuce. Nije dozvoljeno prebacivanje viska vozila na javne povrsine sela.

Kolski pristup parceli za izgradnju novog nestambenog objekia je obavezan

Kolski pristup parceli za izgradnju novog nestambenog objekia je obavezan. Ukoliko se planira izgradnja
nestambenin kapaciteta-pogotovu smijestajnoog, ugostiteljskog i si., treba racunati da je obavezno da
parcela na kojoj ce se graditi taj kapacitet mora da ima direktan kolski prilaz sa javnog puta, ili ulice cija je
Sirina najmanje 5 m.

Parkiranje vozila nestambenog objekfa
Parkiranje vozila nestambenog objekta mora d§ se wisi untar njegove parcele. Parkinge treba obracunati
jedno vozilo treba da bude predvidjeno za 60 m” bruto gradjevinske povriine.



Nova kuca moZe da bude positavijen na razlicite nacine

Nova kuca moze da bude postavlien na razlicite nacine, ali svojom postavkom ne smije da ugrozi susjedne
kuce, ili javne povrSine , javne objekte, infrastrukture ili sl. Da bi se ovo obezbijedilo potrebno je da se pri
projektovanju i izgradnji nove kuce poStuju pravila koja se srecu u tradicionalnoj arhitekturi, koja su se
kristalisala kroz vrijeme i kojima su dodata i neka nova. Ta pravila su detaljnije opisana u iducem tekstu.

Voda sa krova nove kuce
Voda sa krova nove kuce ne smije da lije u susjedno dvoriste. Ako je nova kuca na ivici parcele, krov treba
da odvodi vodu u sopstevno dvoriste.

Vidik iz susjedne kuce

Vidik iz susjedne kuce koja je prethodno bila podignuta, ne smije da bude zaklonjen izgradnjom nove kuce.
Lociranjem, projektom i izgradnjom nove kuce mora se omoguciti pogled sa prozora druge etaze (I spraf)
susjedne kuce na glavni vizuelni motiv — more.

Prozori nove kuce ka susjedu

Prozori nove kuce ka susjedu mogu da se otvaraju ako je razmak do susjedne kuce ve-i od 2,5 m. Ako je
razmak od 1,5 mdo 2,5 m mogu da se otvaraju samo mali prozori 60/60 cm sa parapetom od 1,8 m. Ako je
razmak manji od 1,5 m ne mogu da se otvaraju prozori, vec samo ventilacioni otvori.

Minimalni bocni prifaz za kola

Minimalni bocni prilaz za kola je Sirine 2,5 m. U slucaju podizanja pune ograde ka susjedu (kameni zid i sl.)
debljina ograde se mora obracunati prilikom odredjivanja Sirine prolaza, odnosno bocne udaljenosti kuce od
parcelacione linije.

Gradjevinska stabilnost susjedne kuce

Gradjevinska stabilnost susjedne kuce ne smije da bude narusena izgradnjom nove kuce. Ukoliko je za
izgradnju nove kuce potrebno denivelisanje terena, zasijecanje i sl. a u neposrednoj blizini susjedne kuce,
neophodno je pri izgradnji nove kuce predvidjeti odredjene za$titne radove, potporne zidove i sl. kako bi se
stabilnost susjeda obezbijedila. | u svim ostalim slucajevima (zemljanih radova u dvoriStu ispod stare kuce,
izgradnje septickih jama iznad stare kuce i drugog) potrebno je garantovati gradjevinsku stabilnost i
neugrozavanije stare kuce novom kucom.,

Nova kuca treba da bude u stilu starih pasirovskin kuca

Nova kuca treba da bude u stilu starih pastrovskih kuca. Kao sto je receno, pod ovim se ne podrazumijeva
doslovna imitacija pastrovske kuce, vec pridrzavanje izviesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa
savremenih tehnickim zahtjevima. Nova kuca treba da bude sagradjena uz poStovanje stilskih zahtjeva koji
slijede.

Osnova kuce trba da bude uskladjena sa prirodnim padom terena

Osnova kuce treba da bude uskladjena sa prirodnim padom terena. Pod tim se podrazumijeva da teren ne
smije da bude zasijecan vise od 2m visine, a ukoliko 1o nije dovoljno za rjeSavanje nivelacije kuce potrebno
je primijeniti denivelaciju osnove.

Dvoriste oko kuce ireba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno

Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno. Pod tim se podrazumijeva
prilagodjavanije funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvoridta prirodnim odlikama terena. Racuna se na
primjenu podzida, suvomedja, ogradnih zidova, stepenica, rampi i slicnih elemenata tradicionalne arhitekture
partera koji moraju da budu radjeni u kamenu. Ogradni zidovima na viSim djelovima mogu da imaju mreze ili
reSetke bravarske ili kovacke izrade od ukupne visine ograde oko 2m. Vodonepropusne povriine dvorisia
mogu da budu radjene od betonskih, kamenih i keramickih zastora.

Glavni kubus kuce mora da bude jednosiavan kvadar

Glavni kubus kuce mora da bude jednostavan kvadar. Pod ovim se podrazumijeva da glavna osnova kuce
ima oblik kvadrata ili pravougaonika do maksimalne spoline dimenzije 8x16 m. Spratna visina treba da je
uskladjena sa spratnim visinama objekata u okruzZenju, a u slucaju da iz bilo kog razloga ovo uskiadjivanje
nije moguce da se izvr$i , spratna visina treba da bude 2,4 m. Broj etaza, posmatrajuci sa najniZe strane



kuce je 3, a broj medjuspratnih konstrukcija je 2. Zadnja etaza moZe da bude radjena kao i etaZa ispod nje,
znaci sa ravnim plafonom pri cemu je iznad tog prostora tavanski prostor, ili moze da bude radjena kao
potkrovije sa kosim plafonom po krovnoj konstrukciji. Otvori za prozore i vrata na drugoj i trecoj etazi treba
da su veriikalni i da po povr$ini budu u skladu sa otvorima susjednih objekata. Ukoliko to uskladjivanje nije
moguce otvori treba da zauzimaju 1/20 djelova povrsine fasade. Raspored prozora treba da je u duhu
tradicionalne arhitekture.

Dozvoljena je izgradnja aneksa uz novu kucu
Dozvoliena je izgradnja aneksa uz novu kucu. Pod aneksom se podrazumijeva novi dodatni dio cija je visina
za jednu etaZu niZa od visine kuce, a u osnovi zauzima najvise polovinu povrsine osnove kuce. Aneks moze

da bude sa ravnim ili kosim krovom. Ako je sa ravnim krovom tada je taj krov prohodna terasa.

Komponovanje veceg broja osnovnih kubusa i aneksa je dozvoljeno

Komponovanje veseg broja osnovnih kubusa i aneksa je dozvoljeno. Ovakvim komponovanjem je moguce
dobiti nizove, grupe ili grozdove kuca. Ukupna njihova povréina moze da bude yrio velika i da zadovolji
razlicite programe, a da se pri tome ne narude tradicionalne stilske odlike. Velicina osnovnog elementa i
dalje ostaje ista.

Prizemina etaZa kuce moZe da odudara od stroge geometrije glavnog kubusa

Prizemna etaa kuce moze da odudara od stroge geometrije glavnog kubusa. Pod tim se podrazumijeva da
je u nivou prve medjuspratne konstrukcije moguce postavijanje tremova, kreveta za lozu, nadstresnica i sl.
Otvori na prizemlju mogu da budu horizontalni i povecani u odnosu na tradicionalnu arhitekturu ukoliko se
ispred njih nalazi terasa sa lozom.

Krov kuce moze da bude jednovodan ili dvovodan

Krov kuce moze da bude jednovodan ili dvovodan. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude paralelan sa
nagibom terena. Visina krova ne treba da predje 3 m. Nad velikim osnovama je stoga potrebna primjena
dvovodnog krova, jer bi sa jednovodnim krovom visina u slemenu iznosila preko 4m 3to nije dozvolieno.
Streha &irine 60 cm treba da postoji samo nad zidovima gdje su vijen-anice, a nikako na kalkanima ili na
sabatu. Na strehu se kaci konvencionalni kvadratni ili polukruzni oluk odgovarajuceg presieka. Nije

dozvolieno usijecanje krovne ravni radi stvaranja terasa u nivou potkrovija.

Materijal za fasadu moze da bude kamen ili malter
Materijal za fasadu moze da bude kamen ili malter. Ukoliko se koristi kamen onda on po vrsti, obliku, velicini,
spolinoj obradi i slogu mora da odgovara kamenu na starim kucama. ukoliko se fasada malteriSe ona mora
da bude bojena u jednoj od dozvoljenih boja. Moguce je da se ~id fasade radi u kombinaciji kamena |
maltera.

Arhitektura koja generalno odstupa od izvornog manira je neprihvatijiva

Arhitektura koja generalno odstupa od izvornog manira je neprihvatljiva. Zabranjena je upotireba
arhitektonskih kompozicija, oblika, dimenzija, elemenata, boja i materijala koji odstupaju od stilskih odlika
pastrovske arhitekture pilo da pripadaju drugim stilovima, bilo da su pled neukosti, neznanja,
neprofesonalizma i sl. U tom smislu posebno se naglasava nekoliko ogranisenja koja su nadalje navedena.

Usijecanje terena za postavijanje citave osnove kuce nije dozvoljeno

Usijecanje terena za postavijanje citave osnove kuce na ravnu powvrdinu. Pod tim se podrazumijeva
usijecanje za samu osnovu kuce, ili i za prolaz iza kuce ka obali usjeka. Umjesto toga osnova buduce kuce
mora da se kroz denivelacije prilagodi padu terena.

Nepostojanje parterne arhitekture nije prihvatljivo

Nepostojanje parteme arhitekture nije prihvatijivo. Pod tim se podrazumijeva odsustvo prilagodjavanja
povréine dvoridta prirodnom terenu, kao i odsustvo podzida, ograda, stepenica, rampi i drugih elemenata koii
moraju da budu gradjeni u kamenu. Zabranjena je zatalasana ("sumadijska") obrada tia dvorista, ograde od
bravarije ili tarabe, kao i drugi parterno arhitektonski elementi koji se ne uklapaju u stii pastrovske
arhitekture.



Koriscenje predimenzionisanoy gabarita kuce je iskijuceno

KoriScenje predimenzionisanog gabarita kuce je iskljuceno. Pod ovim se podrazumijeva gabarit koji se
formira koriScenjem spratnih visina koje nijesu u skladu sa okolinom ili vecih od 2,4 m, kao i sa ili jedino sa
vecim brojem etaZa od tri, odnosno sa vecim brojem medjuspratnih konstrukcija od dvije gledajuci sa najnize
strane kuce. Umjesto toga trazi se visina od najviSe tri etaZe za najnize strane kuce, dimenzije koje su
prilagodiene dimenzijama okoinih kuca, otvori koji su u skladu sa otvorima okinih kuca.

Upofreba neodgovarajucih krovnifi kompozicija je neprihvatijiva
Trovodni i cetvorovodni krovovi, krovovi sa badZzama, nazidcima, vidjelicama i sl.zatim razlomljenih i slozenih
krovova, kao i krovne kompozicije koje se mogu izvesti iz prethodnog, kao i krovova koji prelaze 18 stepeni
nagiba. Umjesto toga krovovi treba da budu ili jednovaodni ili dvovodni.

Upotreba dimenzionaino i stilski neodgovarajucih elemenata je iskljucena

Upotreba dimenzionalno i stilski neodgovaraju+ih elemenata je iskljucena. Pod ovim se podrazumijeva trem
sa recimo, $panskim lukovima, Kkoritasti betonski oluci, samostaini balkoni ili lodje, spolina "viseca"
stepenista od lakih betonskih ili bravarskih konstrukgija i sl.

Predimenzionisani prozori i vrata ili horizontalni prozori su iskljuceni

Predimenzionisani prozori i vrata ili horizontalni prozori su iskljuceni. Pod ovim se podratumijeva izgradnja
kuce sa otvorima koji prelaze 1/20 djelova povrSine fasade, ifili sa otvorima koji imaju kvadratni ili
horizonatino pravougaoni oblik (ne odnosi se na prozore do 0.4 m? gradjevinske mijere).

Upotreba neodgovarajucih fasadnih materijala i boja je neprihvatijiva

Upotreba neodgovarajucih fasadnih materijala i boja je neprihvatliva. Pod ovim se podrazumijevaju
fasaderski opekarski proizvodi (fasadna opeka, keramika i sl), upotreba betonske ukrasne galanterije
(stubovi, balusteri, Zardinjere, skulpture, fontane i sl), upotreba vjeStackog kamena, kao i upotreba kamenih
ploca za oblaganje (sjecene "letraset" kamene ploce, ili kamene lomljene ploce lokalnog porijekla ili dovezen
sa strane). Zabranjena je upotreba bijele boje. Takodje je zabranjena upotreba bajcovane, lazurnim
premazima obradjene stolarijle koja odaje utisak natur drveta, novog (varijante Zutih lazurnih lakova), ili
starog drveta (varijante tamno smedjih i crvenih lazumih lakova). Zabranjeno je malterisanje spoljnih
kamenih zidova na vidnim fasadama.

ZavrSavanje poluzavrSene kuce

Ovdje se daju pravila za zavr3avanje poluizgradjenih kuca koje mogu da se nadju u nekim seiima i
zaseocima. Metod koji ce se primijeniti prilikom zavrSavanja poluizgradjene kuce zavisi od stepena
zavréenosti gradjevinskih radova i od poloZaja kuce u seoskom tkivu. Pod pojmom poluzavriene kuce
podrazumijeva se kuca sa zavrienim grubim gradjevinskim radovima. U pogledu polozaja kuce u seoskom
tkivu razlikuju se slobodnostojece kuce, kuce u grozdu i kuce u nizu. Ono 5to vaZzi za sve ove kuce jeste da
se njihovo zavr$avanje mora izvrsiti na osnovu rjeSenja o lokaciji i urbanisticko tehni- kih uslova. Ova
dokumentacija treba da se naknadno izda investitorima ovih gradjevina, koji su duzni da na osnovu nje
pribave odgovarajuci projekat za nastavak radova na poluzavrienoj kuci.

Zavrsavanje kuce koja se nalazi na mjestu koje je moguce za izgradnju

Zavrsavanje poluzavriene kuce koja se nalazi na mjestu koje je ovom studijom predvidjeno za izgradnju
kuce u tradicionalnom maniru treba da se uzvede na bazi projekta izradjenog na osnovu urbanisticko
tehnickih uslova koji treba da se oslone na uslove koji su u ovoj Studiji dati za “izgradnju nove kuee u
tradicionalnom maniru”. Od ovoga mogu da odstupe samo oni investitori koji imaju uredno izvadjene
gradjevinske dozvole za podizanje novog objekia | kaji su prema odgovarajucem projekiu u potpunosti
izvodili radove.

Zavrsavanje kuce koja je na mjestu koje nije predvidjeno za izgradnju

Ukoliko je poluzavréena kuca pocela da se gradi na jednom od mjesta koji su ovom Studijom zabranjena za
izgradnju, a to su javne povrsine sela, ekoloski vrijedna i osjetljiva zemljidta i potkutnjice, onda takva kuca
mode da se zavrdi sa minimalnim programom i minimainim obimom radova. To znaci da nije dozvolieno
nikakvo povecanje bruto korisne gradjevinske povrsine Kroz izgradnju naredne etaZe ili proSirenje gabarita |
sl. Dozvolieno je i potrebno kompletiranje i zavrsavanje radova u obimu u kome se objekat nalazi. Kao
elementi za arhitektonski tretman treba da posluZe oni koji su opisani u dijelu "lzgradnja nove kuce u
tadicionalnom maniru"”.
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Zavrsavanje poluzavrsene kuce u grozdu ili nizu

Zavrsavanje kuce zapocete u nizu ili grozdu, koja se moze uklopiti u tradicionalni arhitektonski manir
pastrovskin sela, treba da se zavrSi na osnovu uslova koji su datl za "Rekonstrukeiju starog kucista
izgradnjom nove kuce u gabaritu stare". Na osnovu urbanistickin usiova treba izraditi projekat kojim ce se
garantovati da ce se nova izgradnja uklopiti u postojeci ambijent niza ili grozda u kome se zapoceta gradnja
nalazi. Ukoliko neke strukture zapocetog objekia stoje na putu ovakvem ishodu onda treba da budu
zamijenjene strukturama koje ce odgovarati zahtjevu uklapanja u ambijent.

Zamjena provizorne kuce trajnom

Zamjena provizome kuce trajnom treba u cjelosti da se izvr$i na osnovu uslova koji su dati za izgradnju nove
kuce u tradicionalnom maniru, odnosno ukoliko to vi$e odgovara, izgradnja novog objekta u starom gabaritu.
Ukoliko se provizorni objekat nalazi na lokaciji koja nije ocijenjena kao pogodna za izgradnju tada nije
predvidjeno povecanje njegove povrsine vec zadrzavanje povrsine koja je zatecena u postojecem stanju.

5. SAOBRACAJ

5.1. POSTOJECE STANJE

Saobracajnice koje se nalaze u obuhvatu zahvata povezane su sa regionalnim putem
Petrovac -Podgoricom ulicom T-T koja se na veoma nepristupacnom dijelu prikljucuje.
Sacbracajnica T-T izrgradjena je neplanski sa veoma nekvalitetnim elementima situacionog
i nivelacionog plana.Radijusi horizontalnih krivina su minimalni, $irina ulica je nedovoljna i
promjenljiva a izgradjeni objekti onemogucavaju uspostavijanje standardnog poprecnog
profila.Nagibi nivelete prelaze dozvoliene vrednosti | moguce in je samo gjelimicno korigovati |
ublaziti.
Stacionirani saobracaj rjedavan je neplanski.Sva parkiranja se obavljaju na neuredjenim
parking platoima i pro$irenjima uz ulicu T-T.
Pjedacka kretanja se odvijaju uz postojece saobracajnice, pa stoga treba planirati trotoare uz
novoprojekiovane saobracajnice.Posioje i posebne pjesacke komunikacije, koje treba
osavremeniti a potrebno je planirati i nove pjesacke staze.

5.2. PLANIRANO RJESENJE

5.2.1. SAOBRACAJNICE

QOvim rjesenjem planirana je rekonstrukcija saobracajnica u naselju , kao i izgradnja
nedostajucih saobracajnica, parking prostora i pjesackih komunikacija.

Regionalni put u zoni ukrstanja sa saobracajnicom ulice T-T treba skinuti stensku masu na
kotu 353 nadmorske visine oznaceno na situacionom planu radi preglednosti u zoni ukrstaja.
Saobracajnica T-T imace 8irinu b = 2 x 2.75 = 5.50 m sa jednostranim trotoarom Sirine
1.50 m.
Nagibi nivelete ove ulice su U dozvoljenim granicama. Ova saobracajnica prihvata sav sacbracaj u
naselju i njena duzina je 478.10m.
Saobracajnica A-A imace $irinu b =2 x 2.75 = 5.50 m sa jednostranim trotoarom Sirine
1.50 m, duZina sacbracajnice je 354.47m. Nagib nivelete je u dozvoljenim granicama.
Sekundarnu ulicnu mrezu u naselju cine ulice A-A, B-B i D-D jer iste predstavijaju stambeno-



f= Stampaj

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 25.04.2019 08:39

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 25.04.2019 08:39

KO:

KRUSEVICA

LIST NEPOKRETNOSTI 258 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2oy
Broj/podbroj |Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
5 Porodicna stambena zgrada
808 1 11 30.10.2018 | NOVA SKALA KUPOVINA 48 0.00
5 Dvoriste
808 11 30.10.2018 | NOVA SKALA KUPOVINA 151 0.00
5 Rusevina pomoéne zgrade
809 1 11 18.09.2014 | NA DOLAC KUPOVINA 30 0.00
5 Dvoriste
809 1 18.09.2014 | NA DOLAC KUPOVINA 59 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. KUZMINA MARINA .
* Svojina 1/1
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Nacin koris¢enja PD Spratnost/ Sprat Osnov prava

Broj/podbroj

Broj zgrade

Osnov sticanja

Godina izgradnje

Povrsina

Vlasnik ili nosilac prava

Sobnost Adresa, Mjesto

808 1 Porodi¢na stambena zgrada PRIZEMNA ZGRADA i\ijozjl];/?IiIA KARINA .
KUPOVINA 919 48 .

809 1 Rusevina pomocne zgrade i\l/Jonl];/r\}ilA 1/\/(/1RINA .
KUPOVINA 919 30 .

Ne postoje tereti i ogranicenja.




f= Stampaj

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 25.04.2019 08:41

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 25.04.2019 08:41

KO:

KRUSEVICA

LIST NEPOKRETNOSTI 280 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2oy
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
5 Rusevina raznog objekta
810 ! 11 NASLJEDE 66 |0.00
5 Rusevina raznog objekta
810 2 11 NASLJEDE 27 0.00
5 Prirodno neplodno zemljiste
810 11 NASLJEDE 88 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. KUZMINA MARINA .
" Svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj

Broj zgrade

Nacin koris¢enja
Osnov sticanja
Sobnost

PD
Godina izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povrsina

Osnov prava

Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

Rusevina raznog objekta

PRIZEMNA ZGRADA

Svojina 1/1

810 1 KUZMINA MARINA  *
0 "
66
RuZevina raznog obiekta PRIZEMNA ZGRADA | Svojina 1/1
810 2 g 0b] 0 KUZMINA MARINA  *
27 *
Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni v. v s Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj Nacin koris¢enja upisa Opis prava
Prirodno neplodno Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog zapisa
810 0 T | zemljiste 31.07.2015| (77 356/2015 OD 21.07.2015
Rusevina raznog Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog zapisa
810 ! ! | objekta 31.07.20131 177 356/2015 OD 21.07.2015
Rusevina raznog Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog zapisa
810 2 1 | objekta 31.07.20151 177 356/2015 OD 21.07.2015




Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas. Br?J GodinalKomentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
810 0 0 954 1779 2017 ZA UPIS PO UZZ 356/15 U LN 53 KO

KRUSEVICA NA KP 810




UGOVOR

zakljucen izmedu:

1. KUZMINA MARINA iz Rusije, (udaljem tekstu Naruéilac), s jedne strane
i

2. »ATRIUM« — Drustvo za projektovanje, inzinjering, konsalting 1 trgovinu
d.o.o., Topliski put b.b., Budva (u daljem tekstu Izvr$ilac), s druge strane.

Clan 1.

Ovim Ugovorom Naruéilac povjerava Izvriiocu izradu tehnicke dokumentacije za
turisti¢ki objekat na UP 36 LSL Zukovica.

Clan 2.

Izvrsilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju iz ¢l. 1 ovog Ugovora izradi u
skladu sa pravilima struke tako da se na osnovu ove revidovane dokumentacije moze
prijaviti gradnja objekta.

Predvidena projektna dokumentacija sastojace se od sledeceg:

1. Idejnog rjesenja objekta i 3D modela sa fotografijama objekta

2. Glavnog projekta koji se sastoji od:

- uredenja terena oko objekta, sa projektom bazena,
- arhitekura

- konstrukcija sa seizmikom 1 detaljima armature,

- vodovod 1 kanalizacija,

- elektroinstalacije jake 1 slabe struje,

- projekat protivpoZarne zastite,

- claborat energetske efikasnosti,

Izvrgilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju izradi, formira u projekat i
preda investitoru u 1 (jednom) Stampanom primjerku, kao 1 u elektronskoj formi.

Clan 3.

Ugovorne strane ugovaraju izradu preojekine dokumentacije u dvije faze: idejno
rjeSenje 1 glavni projekat. Cijena za posao iz ¢lana 2, utvrdié¢e sa nakon dobijanja
saglasnosti na idejno rjesenje i biée presizirana anexom ugovora.



Clan 4.

Ugovome strane utvrduju rok za izradu dokumentacije iz ¢l. 1 ovog Ugovora u
trajanju od dvadeset dana za idejno rjesenje i trideset dana za glavni projekat.

Clan 5.

U slucaju spora nadlezan je sud u Kotoru.

Clan 6.

Ovaj ugovor sa¢injen je u 2 (dvai) istovjetna primjerka od kojih po jedan zadrzava
svaka ugovorna strana.

NA R%}J ILAC,
Klyféi/na Marina

Budva, februar 2019. godine



PROJEKTNI ZADATAK

uz idejno rieSenje stambenog objekta-kuce za iznajmljivanje turistima Po+S+P+Pk.

Tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekta izraditi u skladu
sa vazeéim Zakonima, tehni¢kim propisima i normativima za projektovanje i
izvodenje ove vrste objekata.

Urbanisticko-tehnickim uslovima predvidena je izgradnja stambenog objekta na k.pu
809 i 810 KO Krusevice na UP 36 i iizgradnja stambenog objekta na k.p. 808 KO
Krusevica, UP ,u“ LSL Krusevica. Urbanisticka parcela 36 i UP ,u“, u cijelosti je povrsine
424m?2, nepravilnog oblika sa Sirinom fronta cca 26 m prema moru i identi¢na je sa
katastarskim parcelama. Sa sjeverne parcele, na susjenoj parceli nalazi se postojeci objekat-
ruSevina, koja jedni svojim dijelom zalazi i UP 36 i UP ,u“. Visinska razlika unutar parcele
iznosi priblizno 6m i to od 360 mnv do 366 mnv. Planirani objekat postaviti sa primarnom
orijentacijom ka jugu-prema moru. Stambeni objekat ¢e se iznajmnjivati turistima, te ¢e se
kroz projekat oznaditi kao “Kucéa za iznajmljivanje turistima”.

Parcele na kojima je planiran objekat nemaju planom predviden kolski pristup.
Dovoljan broj parking mjesta za objekat predvidjeti na javnom parkingu na mjestima uz
saobracajnicu ,kako je predvideno LSL-Krusevica Pristup parceli je pjeSackom stazom koja
prolazi sa istoéne i juzne strane parcele.

Glavni ulaz u objekat predvidjeti sa isto€ne strane gde je | predvidena javna staza.
Ovim projektom predvideti izgradnju slobodnostojeéeg objekta, spratnosti
Po+S+P+Pk. Objekat projektovati na mjestu rusevine stambenog objekta koji se uklanja.
Objekat je koncipirati kao pravougaoni gabarit, sa boénim djelovima manje spratnosti.
Ispred objekta projektovati veci bazen za plivanje tj na juznoj strani parcele uz granicu urb.
parcele.

Kuca za iznajmljivanje turistima treba da sadrzi 6 smjestanih jedinica i to 4 sobe i 2
apartmana sa kupatilima i terasama. U suterenu objekta predvideti ulaz i boravak sa
Sankom za korisnike objekta. U podrumskoj etazi predvideti muski i zenski sanitarni €vor za
goste, ostavu, magacin, sanitarni ¢vor za zaposlene kao i magacin .

Sve etaze objekta povezane su unutrasnjim stepenistem.

Krov na objektu predvidjeti kao kosi krov.

Predvidjeti sve izolacije za zastitu objekta od spoljnih uticaja.

Fasadu objekta obraditi u lokalnom kamenu Prilikom uklanjanja postojecih rusevina
kamen odlagati i poslije koristiti za oblaganje potpornih zidova i denivelacija u okviru parcele.

Ograde terasa predvidjeti pune | djelimi¢no od metalnih profila,

Sve vanjske otvore predvidjeti od alu profila i zastakljene termopan
staklom. Na podovima prostorija predvidjeti keramiku .

Unutradnje zidane i betonske zidove malterisati, gletovati i obraditi punom disperzijom
| specijalnom tehnikom.

Zidove kuhinja obloziti keramikom do visine 1,60m, a zidove kupatila do
plafona. Plafone malterisati, gletovati i bojiti a plafone kupatila i sanitarnih
¢vorova kao gips-kartonske spustene plafone.

Na podovima terasa predvidjeti kamene ploce.

Unutradnja vrata predvidjeti od medijapana, furnirana drvenim furnirom.

Sve slobodne povrsine ozeleniti mediteranskim biljem.

Budva, april 2019.

INVESTITOR




TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENIE kuce za iznajmljivanje turistima /Po+/ S+P+Pk

INVESTITOR: KUZMINA MARINA

Uvod

Idejno rjeSenje je izradeno na osnovu urbanisticko - tehnickih uslova, vaze¢ih Zakona,
tehnickih propisa i normativa za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

Polazne osnove za izradu idejnog rjeSenja:
eUrbanisti¢ko tehnicki uslovi broj 06-061-1072/3 izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i

odrZivi razvoj Opstine Budva od 26.10.2018. godine.

eProjektnog zadatka investitora

Lokacija

Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima predvidena je izgradnja stambenog objekta na k.p. 809 i 8§10
KO Krusevice na UP 36 1 iizgradnja stambenog objekta_ na k.p. 808 KO Krusevica, UP ,,u“ LSL
KruSevica. Urbanisticka parcela 36 1 UP ,,u“, u cijelosti je povrSine 424m?, nepravilnog oblika sa
Sirinom fronta cca 26 m prema moru i identi¢na je sa katastarskim parcelama. Sa sjeverne parcele, na
susjenoj parceli nalazi se postoje¢i objekat-rusevina, koja jedni svojim dijelom zalazi i UP 36 1 UP ,,u*.
Visinska razlika unutar parcele iznosi priblizno 6m i to od 360 mnv do 366 mnv. Planirani objekat je
postavljen sa primarnom orijentacijom ka jugu-prema moru.

Kota prve korisne etaze data u karti nivelacije (355,60 mnv), ne moze se ispoStovati jer su
ocigledno podloge koje je imao obradiva¢ bile netacne. Teren je za cca 10 m visi, nego u planu,
ispostovati ovu odredbu znacilo bi ukopavanje kompletnog objekta u teren ili »skidanje« terena, tj
promjenu konfiguracije lokacije.

Parcele na kojima je planiran objekat nemaju planom predviden kolski pristup. Parkiranje je
planirano na javnom parkingu u blizini. Pristup parceli pjeSackom stazom koja prolazi sa isto¢ne i
juzne strane parcele. Prema LSL pjesacki prilaz objektima je obavezan, a duzina prilaza nije limitirana.

Predmet ovog projekta je izgradnja stambenog objekta tj. kuce za iznajmljivanje turistima,
spratnosti Po+S+P+Pk. U tekstu LSL precizirano je da se stanovanje moze kombinovati sa turistiCkim
aktivnostima.

Rusevina susjednog objekta koja se djelimi¢no naslanja na rusevinu koja je predmet ovog



projekta, izlazi iz svoje katastarske parcele i ulazi u kat parcele 808, 809 1 810. Bez obzira na tu
uzurpaciju investitor ¢e i dio zida svoje rusevine ostaviti kakav jeste i prilikom gradnje »povuci« svoj
objekat tako da ¢e se zid novog objekta prisloniti uz susjednu ruSevinu, uz izradu dilatacije i primjene
svih neophodnih radova koji ¢e obezbijediti stabilnost susjedne ruSevine, a sve prema smjernicama iz
LSL, iz poglavlja »Razmaci i naslanjanja nove kuc¢e na susjedne«.

Prednjom stranom objekat je orjentisan prema moru. Ovim projektom predvideno je uredenje

dvorista, izgradnja bazena za plivanje, platoa ispred ulaza u objekat, nivelacija terena i ozelenjavanje

mediteranskim biljem.

Glavni ulaz u objekat je sa isto¢ne strane. Objekat sadrzi 6 smjeStajnih jedinica, ulaz, boravak

sa Sankom i pomo¢ne i tehnic¢ke prostorije u podrumu.

Prikaz povrsina planiranih projektom:

Urbanistic¢ki parametri za UP 36 1 UP ,,u* LSL-a Kreusevice koje Cine k.p. 808, 8091 810 KO

KruSevice, Opstina Budva su:

Povrsina Povrsina pod objektima BRGP Dozvoljena spratnost
urbanistic¢ke / Indeks zauzetosti =0.37/ | / Indeks izgradenosti=0.74//
parcele UP 27 Indeks zauzetosti =0.22/ | Indeks izgradenosti =0.88/
poDUP-uza ) 43.00 m2 152.00 m2 273.00 m2 S+P+Pk
UP 36
po I]J)l‘,JPl'l““ 22 | 181.00 m2 39.00m2 159.28 m2 SHP+PK
Ukupno za 424.00m2 191.00m2 432.28m2
up36i UP ,,u* ) ) )
L p{;’lﬁezk;“ 1 424.00 m2 157,08m2 431,32m2 /Po+/ S+P+Pk

Obracun gradevinske bruto povrSine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema
Pravilniku o nac¢inu obraCuna povrSine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u
skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Stambeni objekat :

Etaza Stambeni prostor Nestambeni prostor
Podrum / 131,28m?2
Suteren 157,08 m?

Prizemlje 150.38 m? /
Potkrovlje 123,86 m?




Ukupno 431.32 m? 131,28m?

Ukupna BRGP za objekat iznosi 431,32m?.

Ukupna bruto povrsina stambenog i nestambenog dijela objekta iznosi 562,60 m>.

Funkcija

Ovim projektom je predvidena izgradnja slobodnostoje¢eg objekta, spratnosti
Po+S+P+Pk. Objekat je projektovan na mjestu ruSevine stambenog objekta koji se uklanja. Objekat je
koncipiran kao pravougaoni gabarit, sa bo¢nim djelovima manje spratnosti. Bazen za plivanje ispred
objekta zauzima veci dio prostora, prema izri¢itoj zelji investitora.

Kuca za iznajmljivanje sadrzi 6 smjestanih jedinica i to 4 sobe i 2 apartmana, na dvije etaZe:
prizemlju i potkrovlju. U suterenu objekta predviden je ulaz i sala za boravak sa Sankom za
pripremanje hrane i pi¢a za korisnike objekta. Prema LSL-e predlaze se izgradnja podrumskih etaza,
tamo gdje uslovi to dozvoljavaju. U podrumskoj etazi se nalaze se sanitarni muski 1 Zenski sanitarni
¢vor, ostava, magacin, sanitarni ¢vor za zaposlene kao 1 magacin koji ima pristup i sa spoljne strane, iz
dvorista. Ispred objekta, blago denivelisan od nivoa suterena projektovan je bazena za plivanje.

Sve etaze objekta povezane su unutra$njim zavojnim stepenistem.
Podrum- neto povrsine 101,02m2 - je predviden kao tehnicka etaza
Suteren - neto povrSine 142.11m2 — se sastoji od ulaz, boravka sa Sankom za posluZivanje dorucka i
natkrivene terase.
Prizemlje - neto povrSine 125.77m2 — se sastoji od tri smjestajne jedinice i to jedne sobe sa
kupatilom i terasom i dva jednosobna apartmana sa terasama.
Potkrovlje - neto povrsine 95,85m2 — tri sobe sa kupatilima od kojih dvije imaju terasu.

Ukupna neto povrsina korisnog dijela objekta iznosi 363,73m2.

Spoljasnja obrada

Fasadni zidovi objekta se obraduju kamenim plocama. Kamene ploce za oblaganje su iz
lokalnih majdana. Prilikom uklanjanja postojecih ruSevina kamen odlagati 1 poslije koristiti za
oblaganje potpornih zidova i denivelacija u okviru parcele.

Otvori na fasadi su predvideni od drvenih profila opremljeni Skurama i zastakljeni su termopan
staklom. Boja i ton fasadne stolarije su po izboru projektanta.

Ograde na terasama objekta su pune, oblozene kamenom a jedna terasa na potkrovlju je



djelimi¢no od metalnih profila. Ograda unutraS$njeg stepenista predvidena je od metalnih profila

Krov objekta nad potkrovljem je kos, dvovodan.

Bazen se oblaze mozaik keramikom. Plato ispred objektaa se poplo¢ava kamenom.

Svi potporni kao i1 ogradni zidovi su predvideni kao a.b. zidovi koji se oblazu lokalnim
kamenom bunjastog presjeka, sacuvani prilikom rusenja..

Parcela se ozelenjuje mediteranskim rastinjem, jer je postojece zelenilo na parceli Siblje 1 divlje

rastinje, pa je neophodno oplemeniti ukupnu lokaciju

Sastavila,

Z. Krapovi¢, dipl.ing.arh.
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NAMJENA
PROSTORIJE

POVRSINA

|KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA-POTKROVLJE |

H | Hoonik 1115m2
UKUPNO KOMUNIKACIJE:11,57m?
A-4
1 | SOBA 18,83m?
2 [ kupaTiLO 5 32m?
3 [ TErASA 7 10m?
UKUPNO A4: 31,25m?
A-5
1 | SOBA 15,00m?
2 | kuPATILO 4.10m?
UKUPNO A5: 19,10m?
A-6
1 | sosa 18,90m?
2 [ kupaTiLO 4,05m
3 | TERASA 1,63m
UKUPNO AG6: 34,35m?
| NETO POVRSINA ETAZE 95,85m |
|BrGP ETAZE |
11 zaTvoreni ProsTOR 100.96m?
2| PokrIvENI PROSTOR /
3| otkriveni ProsTOR 22.90m?
[BrRGP ETAZE UKUPNO 123,86m?
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