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'F.0.R.M. ARHITEKTURA' d.o.o.

Bro L 0D = &7 G BR. U 03-02/19

Budva, LL.02 - 204 god.

UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Zakljucen u Budvi izmedu:

1. Rafailovi¢ Borko i Filip
(u daljem tekstu: Naruéilac)
2. F.O.R.M. Arhitektura
Registarski broj 50718717
PIB 03029557
Direktor Dusica Antonijev, dipl.ing.arh. za
( u daljem tekstu: Projektant )

1. PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet ugovora je izrada tehnicke dokumentacije:
ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA

OBJEKTA TURISTICKIH | SMESTAINIH KAPACITETA (G + P + 6 )

Lokacija:
k.p.1135/2, 1135/2 KO BECICI, DUP BECICI, UP 17.3 i UP 17.4

Clan 2.
Pod tehnitkom dokumentacijom iz &lana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se
izrada sljede¢e dokumentacije:
Glavni projekat podrazumijeva izradu sledecih tekstualnih i grafickih priloga:

- Projekat arhitekture

- Projekat konstrukcije sa detaljima armature
- Projekat insatalacija vodovoda | kanalizacije
- Projekat elektricnih instalacija

- Projekat masinskih instalacija

- Elaborat energetske efikasnosti

- Elaborat zastite od pozara



- Elaborat zaétite na radu
- Projekat liftaNapomena:

2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANIE
Clan 3.

Podloge za projektovanje predstavljaju:

- Projektni zadatak

- Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi

- Geodetski snimak | Parcelacija po DUP-u

Podloge za projekat obezbeduje naruéilac.

3. CUENA | USLOVI PLACANIA

Clan 4.
a) cijena izrade dokumentacije

Cijena izrade dokumentacije iz predmeta ugovora je 12,00 €/m?>.

Ugovorena cena ne sadrii Porez na dodatu vrijednost, koji se posebno
obracunava prilikom fakturisanja usluga izrade tehnicke dokumentacije, po stopi
koja se bude primenijivala na dan fakturisanja.

b) uslovi plaéanja

Placanje izrade tehnicke dokumentacije ée se vriiti po sledeéoj dinamici:
- avans uiznosu od 50% na dan potpisivanja ugovora

- ostatak cene ce biti preciziran nakon zavrsetka tehnicke dokumentacije i
obracuna BRGP.

4. ROKOVI IZRADE
Clan 5.
Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora
izradi maksimum 40 dana od potpisivanja Ugovora.
Danom uvodenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansa i
obezbjedenja podloga za projektovanje.

Rokovi iz predhodnog stava mogu biti produZeni u slu¢aju vanrednih okolnosti i
na osnovu saglasnosti ugovorenih strana.



5.

6.

TIRAZ
Clan 6.

Tehnicka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izrad uje u tiraZu od po 3
Stampana primjerka i 7 primjerka u zasticenoj digitalnij formi.

STANDARDI PROJEKTOVANJA

Clan7.
Projektant se obavezuje da tehniku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora
izradi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sl.list CG
br.: 51/08 ), tehnitkim propisima i standardima koji se primenjuju u
projektovanju ove vrste objekata.

AUTORSKA PRAVA

Clan 8.
Projektant zadrZava sva prava autorstva i intelektualne svojine na tehnicku
dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, a u skladu sa vaZeéim zakonima i
medunarodnim standardima.

Clan 9.
Shodno ¢lanu 9. ovog ugovora, predmetna tehnitka dokumentacija se moZe
koristiti samo za izgradnju objekta iz Clana 1. Ovog ugovora.

Clan 10.
Narucilac ne moZe, bez saglasnosti Projektanta, koristiti predmetnu tehnic¢ku
dokumentaciju za izgradnju nekog drugog objekta, niti mo¥e vréiti njene izmeneili
dopune kojima bi se ugrozila autorska prava Projektanta.

RASKID UGOVORA

Clan 11.
Ovaj ugovor moze biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovorenih
strana.

Clan 12,
Ugovor se sporazumno moZe raskinuti u slu€aju kada jedna od ugovorenih nema
objektivnih moguénostiza dalju realizaciju ugovora ( odustajanje od realizacije



projekta; nemogucnost obezbjedenja neophpdnih dozvola i saglasnosti za
projektovanje i izgradnju objekta; vise sile i sl. ).

U slu€aju iz predhodnog stava ugovorene strane ée utvrditi medusobne obaveze i
potraZivanja na dan raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvrSavanja.

Clan 13.
Ugovor moZe biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovorenih strana u slucaju kada
druga strana bez opravdanih razloga ne izvrsava svoje ugovorene obaveze.
U slucaju raskida ugovora iz predhodnog stava, ugovorena strana ¢ijom krivicom
je doslo do raskida ugovora je duzna da drugoj strani nadoknadi $tetu koju je po
tom osnovu pretrpjela.

9. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
€lan 14.

Ugovorene strane su se saglasile da ¢e sve eventualne Sporove po ovom ugovoru
rieSavati sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obicaja i poslovnog morala.

Sporove koje ne budu mogli rijesit sporazumno, rijesavaée nadleZni sud u Kotoru.

Clan 15.

Ovaj ugovor je sadinjen u 4 ( Eetiri) primjerka od kojih svaka strana zadr¥ava po 2
(dva) primjerka.

UGOVORNE STRANE:

ZA PROJEKTANTA: ZA NARUCIOCA:

-~ Dugica Antonijev ilip R ailm@
N < - /\/;hﬁ‘/‘ﬁ ;

= =
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P wbitdna, A.o.0. Budva



IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0718717 / 002 Datum registracije: 09.02.2015.
PIB: 03029557 Datum promjene podataka: 29.06.2015.

"F.O0.R.M. ARHITEKTURA" D.0.0. BUDVA

Broj vaZzece registracije: /002

Skraceni naziv: F.O.R.M. ARHITEKTURA

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 30.01.2015.

Datum donosenja Statuta: 30.01.2015. Datum promjene Statuta: 24.06.2015.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: GOLUBOVINA 45/3 BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: GOLUBOVINA 45/3 BUDVA

Adresa sjedista: GOLUBOVINA 45/3 BUDVA
Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nové&ani 1,00Euro, nenov¢ani 0,00Euro )

OSNIVACI:

DUSICA ANTONIJEV 2810956715252

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: GOLUBOVINA 45/3 BUDVA CRNA GORA

1/2



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podrucna jedinica Budva
Broj: 81-01-13817-9
BUDVA, 11.02.2015. godine

Na osnovu élana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opS$tem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: "F.O.R.M. ARHITEKTURA" D.0.0. BUDVA
BUDVA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03029557 817
{Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 11.02.2015. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administracifi) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje3enja. Zalba se predaje preko ove
Podruc¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist ra¢una broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

RS, PORESKI INSPEKTOR |
MP:

Aleksandra Sceki¢



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3244/2

Podgorica, 03.07.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu »F.O.R.M. ARHITEKTURA«
D.0.0. Budva, za izdavanje licence projektanta i izvoda&a radova, na osnovu ¢lana 135 st. 1
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) iclana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »F.O.R.M. ARHITEKTURA« D.O.O. Budva, LICENCA projektanta i izvodagéa
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-3244/1 od 25.06.2018.godine, »F.O.R.M. ARHITEKTURA« D.O.O. Budva,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodada radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2782/2 od
25.05.2018.godine, kojim je Dusici Antonijev, diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0718717/2 od 09.02.2015.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno druétvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda€ radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnike dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog inzenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i maginski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvoda& radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tatka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavliene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1i ¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upra)w{

suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCEN
ik

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




S a v a Obnova polise broj: NOVA
Broj ponude: PON-032589/18

OSIGURANIJE

POLISA - RACUN POL-00078712

Zastupnik: STANISIC JELENA, 81-116
Ugovarac¢
Naziv F.O.R.M. ARHITEKTURA D.O.0. BUDVA MB 03029557
Adresa GOLUBOVINA 45/3, 85310 BUDVA_GRAD, |Telefon
Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje .
Period osiguranja 13.09.2018 (24:00) - 13.09.2019 (24:00) Period obrac¢una l 13.09.2018 - 13.09.2019

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Profesionalna odgovornost projektanta,
diplomirani inzenjer Dusica Antonijev

PS-ODPRK-IK - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte (¢lanovi InZenjerske komore)

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti l Sifra: ! 1310
Osiguranik

Naziv F.O.R.M. ARHITEKTURA D.O.O. BUDVA MB 03029557
Adresa GOLUBOVINA 45/3, 85310 BUDVA_GRAD, |Telefon

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fran$iza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno pla¢anje -27,00
Popust za nemanje Steta u poslednje tri godine -24,30
Komercijalni popust 10% -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Polisa se smatra raCunom. Oslobodeni placanja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greSke uinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu stete po ovoj polisi po¢inje od dana i €asa koji je na polisi oznaéen
kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada pla¢enja premija a inage po isteku 24 ¢asa dana kada je premija plaéenja (&l. 1010 st. 1
Zakona o obl. odnosima (SLRCG br.47/08))

Dodatna iskljucenja: Sve Stete koje su posledica sajber napada (dopunjavanje klauzule iz tacke 29,(2) alineje 2. ¢lana uslova OU-
ODPRK-01 (prema odredbama klauzule "Cyber attack exclusion clause" — na engleskom jeziku)

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zaklju€eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju€¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve narucioca usluga ili trecih lica, koji su posljedica stru¢ne greske osiguranika (koji posjeduje
licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri

tehni¢kom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Ukupna isplata odsSteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin plac¢anja U cjelosti

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.

POLISA: POL-00078712

Datum Stampe: 13.09.2018 10:40

Adresa sjediSta: Rimski trg br. 70, PC Kruevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

v élogialljﬁ\HiB MHféa premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja
Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zaklju¢ivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija plaéa u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno plaé¢anje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za slu¢aj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

7 p

o A )
Wil /@é;///%f
AN

rMF Osiguranik4 Ugovarag:
| (puno ime i prezime)

1Poslovnica Budva, BUDVA_G

POLISA: POL-00078712
Datum Stampe: 13.09.2018 10:40

Qévmma 2 Ad
Adresa sjedista: Rimski trg br. 70, PC Kru3evac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 2782/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu Antonijev Dusice, dipl. inzenjer
arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ANTONIJEV D. DUSICI, dipl. inZenjer arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-2782/1 od 09.05.2018.godine, Antonijev DuSice, dipl. inz. arhitekture, iz
Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla$éenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

— Diplomu o visokoj Skolskoj spremi, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet
u Beogradu, broj 3889 od 05.11.1986.godine;

— Rijesenje br. 01-346/2 od 24.03.2015.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije i projekata uredenja terena, kao djelova tehni¢ke dokumentacije;

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— ovjerenu fotokopiju radne knijizice i ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer mozZe da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvreno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanije kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniéke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog é&lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 taé. 1 i &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASGENO SLUZBENO LICE

Natasa Pavicevic¢
e
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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj
o 06-061-185/2

Budva, 11.02.2015. godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opStine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu
RATFAILOVIC Borka i Filipa iz Begi¢a na osnovu ¢lana 60 i 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (SluZbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) 1 Detaljnog
urbanistickog plana BECICI, usvojenog Odlukom Skupstine opitine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski
propisi br. 01/09, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta
turisti¢kih i smjestajnih kapaciteta na delu Urb. parcele-I FAZA
(izgradnja garaze objekta I FAZL)

1. LOKACIJA
Blok broj: 17
Urbanisti¢ka parcela broj: 17.3 (povis, 453,47 m2) &ine je k.p. 1135/1 i 1135/2 KO BECICI
Katastarske parcele: 1135/2 (povrSine 260,0 m2) 1 1135/1 (povrsine 192,0 m2) KO BECICI

Katastarska parcela za I FAZU: 1135/2 KO BECICI ( na ovoj k.p. se gradi obj. I FAZE)

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslagania izmedu aZurnog katastarskog stanja
i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje (tekstualni dio DUP-a, strana 252). U evem slucaju
evidentirana je neuskladenost povr§ina lep. 1135/1 1 1135/2 sa povrSinom UP 17.3 te se za obracun
uzima povrsina od 452,0 m2 a n¢ 453,47 m2,

2. NAMJENA OBJEKTA

Turisticki i smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, vile, hosteli...)

Urbanisti¢ki normativi i standardi za izgradnju turistickih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o
klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata™ ("Sl. list RCG", br. 23/2005)

Predmetne UP nalaze se u KVARTU 4 koji kao dopunsku namenu prostora predvida i
viSeporodiéno stanovanje sa smedtajnim kapacitetima, apartmansko stanovanje....

Objekti mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli, u nizu i otvorenim ili zatvoreni sklopovima.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7, strana 401)

Na urbanisti¢kim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena jc izgradnja bazena, sportskih
terena, pomoénih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
5.2, strana 394)

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

Prema podacima iz dostavljenih listova nepokretnosti i kopije planova na k.p. 1135/2 postoji
pomoéni objekat (pomoéna zgrada) bez dozvole koju je potrebno pazijivo ukloniti da se ne bi ostetili
okolni objekti.
Na k.p. 1135/1 postoje dve pomoéne zgrade bez dozvole. Prilikom realizacije I FAZE i njih ¢e trebati
pazljivo ukloniti.

UTU broj 06-061-185/2 od 11.02.2015.godine 1
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I FAZA: realizuje se samo izgradnja garazne etaze obickta I faze.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se izdaju iskljuivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.2. strana 394), Projektovanje i izgradnja objekata moZe se definisati kroz vile faza
koje se moraju uklopiti 1 definisati kroz urbanisticko-tehni¢ke uslove na nivou urbanisti¢ke parcele
(tekstualni dio DUP-a strana 252). Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti
izvedeni jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kona¢no izgradeni objekat
ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom 1 spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.5, strana 400)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje
kapacitete, ali vede ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povisina (BGRP) je
maksimizirana, obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih
(podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena
stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom sludaju BRGP suterena ulazi u ukupnu
BRGP objekta.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su reenje predloZeno od strane
plancra i nisu obavezujuci.

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickih (obavezujuéih) parametara, koji
se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno
podtovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafitkom prilogu Plana.

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

OperiSuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrine na parceli.

Spratnost je data kao preporu€eni parametar koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim
zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povedana
udaljenja od granica parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne
gradevinske linije i planom date bruto razvijene gradevinske povisine (tekstualni dio DUP-a, strana 25 Iy

Na parceli - kompleksu se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkeiji kori¥¢enja stambenog
objekta (garaZe). (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.5 strana 400)

5. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU
za izgradnju objekata — stanovanje vece gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.5 strana 400)

Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bodne ili zadnje granice parcele od planom
predvidene je moguéa iskljutivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na &ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim za slucajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U
okviru saglasnosti suseda potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj
fasadi. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.2 stav 3 strana 394)

Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska linija” au
tekstualnom delu DUP-a:

HUTU broj D6-061-185/2 od 11.02.2015 godine
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),’ Predstavlja krajnju granicu za 1zgradnju objekta. Gradevinska linijja prema regulacionoj je

obidvezujuca i na niu se¢ postavlja jedna fasada obijekia. Najvedi dopusteni indceks zauzetosti podzemne
, L J I . :

“dtaze iznosi 1.0 (100%).

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zclenilo i saobracajnice) najvige do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konadno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.2, strana 394)

Botna gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije - ,,zone gradenja definisane pravilima regulacije™

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 3,0, Za
jednostrano uzidane objekte je 4,0m.

Zadnja gradevinska linija

Definisane u grafickom prilogu karta regulacije — “zadnja gradevinska linija”

Min. odstojanje objekta od zadnje granice je 3,0m.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konadio nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvide 1,50
m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne
etaze 1 iznosi najvise 3,50 m iznad kote kona&no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Krovovi ovih objekata mogu biti ravni i preporuCuje se njihovo pretvaranje u krovne baste ili su
kosi sa krovnim pokrivatem adekvatnim nagibu koji iznosi 18-23%.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najvigeg sljemena, kod sloZenih krovova) Ie
3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m radunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.5 strana 400)

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tchnigke dokumentacije investitor je obavezan za objekte vece od 1000m’ ili 4 1 vige
etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geologkim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja,
kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi
podaci od znataja za seizmigku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla. Proratune raditi za 1X
(deveti) stepen  seizmickog  inteziteta po MCS skali, uz korisdenje podataka Seizmickog i
Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju.

Pri projektovanju  objekata preporuduje se koriSéenje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODI 8 - Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukeija. Takode se preporucuje
zadirzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogude, jer
povolino utife na oduvanje stabilnosti terena.

(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.11. strana 402 i 403)

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristi¢nog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. Sugerife se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepeni$ta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena ofekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli,
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.12. strana 403)

UTU broj 06-061-185/2 od | 1.02.2015.godine 3
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i BAUSLOVI ZA UREDENJE PARCELA
C Uredenje povisina pod zelenilom i slobodnih povisina obavezno raditi na osnovu projekta.
Projektom predvideti takvo resenje kojim se obezbeduje prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili drugog
oblika smestaja u odnosu na ostale turisticke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog
komponovanja naroito voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekia, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sliéno. Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom
parteru u kome dominira kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama,
fontanama, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sliéno. Staze poplodavati kamenim, betonskim, behaton
plo¢ama ili $tampanim betonom. Informacione table i panoe uklopiti sa zelenilom i parternim reSenjem.

9. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU
Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda 1 kanalizacije, karta elektroenergetske mreJe i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljutenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod j Kanalizacija Budva i Agencije za
telekomunikacije Crne Gore. Prilikom projekiovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnitke
-~ preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.cpes e
U slucaju kada se predmetna parcela prikljucuje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj

duznosti, za investitora traZi i tehnigke uslove od Direkcije za saobradaj.

10. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljudenja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.
Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javiu saobracajnu povrSinu, u §irini
od najmanje 3,0m .

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okvirn svoje urbanistitke parcele ili
katastarske parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistitkom
apartmanu, uz otvorene moguénosti da to razrjedi na razlidite nadine: podrumska garaza (u vise nivoa),
suterenska paraZa, parkiranje na plotama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaZa, ako za to
postoje neophodni tehni¢ki uslovi i programski zahtjevi .

Najveéi dopulteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-
a, strana 251 i strana 397),

11. USLOVI ZA RACIONALNG KORISCENJE ENERGLIE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/ 13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje
gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje toplotne
clikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori¢enjem sunéeve energije, koriicenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa
dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina,
dok ¢e objektima sa velikom potroSnjom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim

mestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim clementima, zclenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjedtadku
klimatizaciju. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, OpS§tina
Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG —
opStinski propisi, broj 18/11 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m* ugradenog
solarnog kolektora — panela.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

12. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

UTU broj 06-061-185/2 od 11.02 2015 godine 4
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5T\ U shacaju dicobjeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vige od 10 stambenih jedinica, obezbediti

“."»(1;,)_-4111cluni pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim

1 “}‘_;‘“‘_(),/Lt?’;l()\"ln‘};l i nacdinu ])lﬂ:lg()dA;lVZiH.Jél objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa

S Anvaliditetom, S list Crne Gore broj 43/13. Na svakih deset jedinica mora se abezbediti najmanje jedna

© stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa

mvaliditctom. (€lan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.

51708, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13)

Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana Slanom 47. Pravilnika, predvida: za

stambene objekte je iz Elana 17, 18, 23 1 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 1 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadizati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

o

13. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smeée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povisinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim
komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkeiju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi kolitini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smede trebaju biti Sto blize Javnim saobradajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivitnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje
kontejnera za smece mogude je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina
ne moze biti veéa od 1,50 m. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.14. strana 404)

14. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE,

Za objekte, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i
Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se visi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu,

Za objekle za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je
u projekinoj dokumentaciji predvideti mere zagtite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zadtiti od
buke u Zivotnoj sredini (SluZbeni list CG 28/1 D.

Projektnom dokumentacijom potrebno Je predvideti propisane mere zastite od poZzara, shodno

Clanu 89. Zakon o zadtiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07) i mere zatite na radu za objekte koji
imaju jedan ili vise poslovnih prostora i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Zakonu
0 zastitl na radu (Sluzbenti list RCG broj 79/04 i Sluzbeni listovi CG broj 26/10, 73/10 i 40/11).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju
pod zadtitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list
SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: wivw.cna.ore me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobradajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju za zadtitu Zivotne sredine, kako bi njihovi strudnjaci prikupili nalaze, odnosno

izvi8ili neophodna istraZivanja.

15. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinadnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su za$tiéeni Zakonom o maslinarstvu, Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio tradicionalne seoske baste, Suvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povriina. Suvomede, suhozidi, podzidi i
terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukeija iskljugivo tradicionalnim nadinom zidanja
(u suvo).

UTU broj 06-061-185/2 od HLO2.2015 godine 5




OPSTINA BUDVA « SEKRETARIAT ZA PROSTORNO PLANIRANIE [ ODRZIVI RAZNOI = Trg Sunca 3 - 85310 BUDVA « Tel. 4382 (0)33 451 287
waw opsbnabudviicon - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

W Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
,; 2zdlenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistic¢ke parcele.
CO 1 > N

jkCenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvy,

@'}‘g‘fi;;:}:f . 3
"o 46. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI:

o s g
. h”

Prije izrade glavnog projekta neophodno je:

1. U skladu sa Clanom 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi idejno
rieSenje za kompletnu urbanistiflu parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarite |
spratnost objekata, medusobna udaljenja i kolske i pjesacke prilaze. Za idejno reSenje
uraditi Reviziju,

2. Na idejno rieSenje, pribaviti saglasnost ovierenu kod Notara svih ulesnika u urbanistickoj
parceli, odnosno viasnika kat.parcele 1135/1 KO BECICI (u€esnika u UP 17-3) a koji nije
podnosilac zahtjeva za U.T. Uslove. Sve medusobne saglasnosti regulisati kroz ovaj
sporazum.

3. S obzirom da investitor realizuic samo izgradnju garaze Glavni projektat mora da sadr¥i i
idejno reSenje celog objekta I faze sa definisanini brojem stambenih jedinica, visinskim
kotama, situacijom terena sa polozajem objekta na njoj i prikazanim parking mestima po
uslovima iz DUP-a.

I7. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nagin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na
mfrastrukturu i uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnigkih uslova i
dostupan jc na sajtu wivw opstinabudva.com . U tekstualnom delu Plana su propisani i op3ti uslovi koji
su obavezujuéi za projekianta. Sastavni dio urbanistitko tehnickith uslova su i tchnicki uslovi IP
Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije Crne Gore, dati u prilogu.

Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje Rjesenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o nalinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke dokumentacije (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom
formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list

Crne Gore broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13 133/14).

U koliko se investitor odludi za izgradnju hotela, ovi uslovi prestaju da va¥e. Shodno Clanu
91 tafka 6 stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objckata (Sluzbeni list Crne Gore broj
51708, 40/10, 34/11 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) , Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma e nadlezno
za izdavanje urbanisti¢ko-tchni¢kih uslova i Gradevinske dozvole za izgradnju hotela koji imaju
preko 1.000 m?. :

Izdavanjem ovih Urbanistitko-tchnickih Uslova stavljaju se van snage U.T. Uslovi broj 06-
01-9096/1 od 15.10.2012 god iz razioga §to se investitor odludio samo za gradnju sara¥e u okviru
obiekta ] FAZE,

18. PRILOZI
-Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
-List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana

a\gen;k Sekretara,
Sldyvieh KOVAC dipl, ing.
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NAMENE POVRSINA

RAZRADA DETALJNE

[ 1 - jednoporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima
[:::] - viseporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima

[i:j - apartmansko stanovanje

STANOVANIJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA

KOMERCIJALNI SADR. SA STANOVANJEM

HOTELSKI KOMPLEKSI - {poslovni, kongresni, porodicni)

TURISTICK] ! SMEéTAJNi KAPACITET!
- (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hostelj)

UGOSTITELJSKI KAPACITET! -
(restorani, bifei, bistroi,picerije, konobe, taverne,diskoteke, pivnice..)

KONGRESNI SADRZAJI

SMESTAJNI KAPACITETI SA UGOSTITELJSKIM
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZ AJIMA
OBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

VERSKI OBJEKTI

SPORTSKO-REKREATICNI | KOMERCIJALNI SADRZAJI
UREDENE ZELENE POVRSINE

SUMA

JAVNA GRADSKA GARAZA

EI JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCIJALNIM | STAMBENIM SADRZAJIMA
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REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE -
Uprava za nekretnine Razmjera 1:1000
Podruéna jedinica BUDVA

Katastarska opstina BEA]I

A
Broj Kultura Kiasa Potes-zvano mjesto PoviSina _|Kat. prihod
parcele ha | ar{m?le cen
1155/ | e s E 87
ey, 27
RS, 43
/75572 | o C?j%,{c" iﬁ “5% Z. C)/
s 7
72
Da je ova kopija vjierna svome originalu prema posiiednjem stanjuu i{&asﬁm;
_ g;::’u ovjerava -
4. 9. 2012, o~ B e T



Dt 1 vegeme Stanpe

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

ij: 104-956-2096/201 5
Patwm: 13022015

KO BECICI

Na osnovu ¢lana 173,
32711

Zakona o driavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07 i “SL L
> postupajuci po zahtjeva RAFAILOVIC FILIP,

1302020135 - 08,54

LIST NEPOKRETNOSTI 1157

AR

A izd (UL 5

- PRE

36000000029

PIS

ist CG" br.

Podaci o parcelama

- Broj Plan , Potes ili Natin keri¥tenja Bon. | 3 o
Braj Fodbro zarade Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnoy stieanja Kiasa | Povriinanr Priliod

GIER I g RAFAILOVICH Vocnjak 1. klase 201 8.46
3% ODRZAJPOKLON

1135 2 ! Yy RAFAILOVICI Pomocna zgrada 3¢ 000
38 ODRZALPOKILON

1136 3 y RAFAILOVICT Vodnjak T Eaxe 52 EAL
38 ODRZAYPOKLON

312 10.65

Podaci o viasniku ili nosiocu prava

Maticoi broj - 1D broj Naziv nosioea prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
GGLT066233013 RAFAILOV 1< BORKO Susvojina 142
BECICKA PLAZA BR BUDVA BUDVA Budwva
(HOSQ6GI32013 RAFAILOVIC VASO FILIpY Susvojina 17,
PIONIRSKA BRS.RAFAILOVICI RAFAILOVICT Bedici

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekia

z . Broj el I\'Oi“iSéﬂ}j:t D Spratuast/ Sprat / QS.H.O\' DA
= Broj Podbroj ol Osnoy sticanja Godina 2k e pr Viasuik ili nosilac prava
R Sobnost fzgraduje Poviding Adresa, Mjesto
1135 2 { Pomodna zgeada P WE)
ODRZAIPOKLON 95 RAFAILOVIC BORKO 08076233013

50

BECICHKA PLAZA BE BUDVA BUDVA
Rudva

Susrvajing

RAFAILGVIC VASO FILIP

MONIRSEA BRS RAFAILOVIC!
RAFAILOVICT Bedici

12
0305966232013

Podaci o terefima i ogranifenjima

Broj  Padbroj] Brej 5 Redni e Datum upisa —
4 i S—" rp Broj Nacin kori¥enja Yrijeme upisa Opis prava
29/10/1996
f13s 2 1 { Pomudna zgrada Nema dozvolu
&0

238789




Taksa za ovaj PREPIS je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administ
I3, 46/04, 81/05 1 02006, "Silist CG" 22/08, 7708, 03/09, 40710, 20/11 i 26/11) u iznosu od 5 EURA. Naplacena
naknada v iznosu od 3 BURA za Korif¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu &lana 174 Zakona
o dizavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "SLlist CG" 32/11). -
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Uzz:172/15

CRNA GORA
NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA

U Budvi, dana 23.03.2015. (slovima: dvadeset treceg marta dvijehiljade i petnaeste godine) u
10h (slovima: deset Casova), preda mnom, dolje potpisanim notarom Daliborom KneZevicem, sa
sluzbenim sjedistem u Budvi, Ul. 22. Novembra bb, sa zahtjevom, da na osnovu njegove izjave
volje, sacinim Saglasnost, pristupio je:

1. BURO (Filip) RAFAILOVIC, roden dana 25.03.1941 godine u Rafailovicima, JMBG
25033941232026 po zanimanju penzioner, sa prebivalistem u Becicima, Rafailoviéi, Ulica
Pionirska broj 6, &iji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 244049199 izdatu od strane
MUP-a Crne Gore FL Budva dana 04.03.2009 godine i koja vaZi do 04.03.2049 godine .————

2. LJUBO (Filip) RAFAILOVIC, roden dana 25.03.1941 godine u Rafailovicima, JMBG
2503941232018 po Zanimanju penzioner, sa prebivalistem u Rafailovi¢ima, Pionirska broj 2, Ciji
sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 140740460 izdatu od strane MUP-a Crne Gore FL
Budva dana 19.06.2009 godine i koja vazi do 19.06.2049 godine . -

(u daljem tekstu:Davalac izjave )

Nakon $to sam se uvjerio u pravu volju stranke, i nakon $to sam mu objasnio pravne domete i
posledice davanja ove izjave, te ustanovio, da su ovia3éen za preduzimanje tog pravnog posla,
prisutni je izjavio sledeéu:

SAGLASNOST

Davaoci izjave kao sukorisnici parcele katastarske parcele broj 1135/1 KO Begici ukupne
povrsine 192m2, od Sega: dvoriste 87m2, pomoc¢na zgrada broj 1 povrsine 29m2, pomoéna
zgrada broj 2 povrSine 76m2, upisane u Listu nepokretnosti broj 111 KO Begi¢i, sa obimom
prava: Ljubo Rafailovié 3/4 i Puro Rafailovi¢ 1/4, ovim putem izjavljuju da da su saglasni da
FILIP RAFAILOVIC, JMBG 0405966232013 i BORKO RAFAILOVIC JMBG 0607966232013,
mogu graditi objekat na parceli broj 1135/2 KO Be&iéi ukupne povrsine 260m2, koja je upisana u
Listu nepokretnosti broj 1157 KO BediCi, Ciji su oni suvlasnici sa obimom prava od po %
ponaoob, sve u skaldu sa Idejnim rieSenjem urbanisticke parcele broj UP 17.3 BLOK 17, DUP
Becici koje se prilaze uz ovu saglasnost. Davaoci izjave izjavljuju da su saglasni da Filip
Rafailovi¢ i Borko Rafailovi¢ mogu graditi objekat do granice sa njihovom parcelom.

Takode, su saglasni da gradevinska dozvola kada je u pitanju izgradnja objekta na parceli broj
1135/2 KO Beti¢i ukupne povrsine 260m2, koja je upisana u Listu nepokretnosti broj 1157 KO
BeCici, ¢&iji su oni suvlasnici sa obimom prava od po % ponaoob, glasi na ime Filipa
Rafailovi¢a i Borka Rafailovica.

PRILOG: .
- Idejno rjeSenje urbanisticke parcele broj UP 17.3 BLOK 17, DUP Bediéi.

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:

OTPRAVAK IZVORNIKA:
Davaoci izjave (4),
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opétine Budya (1)
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Uzz:172/15

Naknada za rad i naknada tro$kova notara obraCunata je prema notarskoj tarifi, a na sljededi
nacin: Notarska nagrada je obracunata po tarifnom broju 6 NT u iznosu od 40.00€ (Cetrdeset
eura). ZaraCunat je PDV u iznosu od 7,60€ (sedam eura i 60/100). Ukupno je napla¢eno 47,60€
(Cetrdeset sedam eura i 60/ 100).

Notar je davaocu izjave procitao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da ova
izjava odgovara volji stranke, nakon Cega je davalac izjave izjavio da je tako postupljeno, da je
razumio sadrzinu ovoga pravnog posla, da je saglasan sa ovim zapisom, te da ga slobodnom
voljom odobrava, i kako slijedi potpisuje u prisustvu notara,.

U Budvi, dana 23.03.2015. (slovima: dvadeset tre¢eg marta dvijehiljade i petnaeste godine) u
10.15h (slovima: deset ¢asova i petnaest minuta).

Davaoci izjave

w 1. Rafailovié¢ Buro
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2. Rafailovi¢ Ljubo
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Uz7z:172/15

CRNA GORA
NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA

U Budvi, dana 23.03.2015. (slovima: dvadeset treCeg marta  dvijehiljade i petnaeste godine) u
10h (slovima: deset ¢asova), preda mnom, dolje potpisanim notarom Daliborom KneZevicem, sa
sluzbenim sjediStem u Budvi, Ul. 22. Novembra bb, sa zahtjevom, da na osnovu njegove izjave
volje, sacinim Saglasnost, pristupio je:

1. BURO (Filip) RAFAILOVIC, roden dana 25.03.1941 godine u Rafailovi¢éima, JMBG
25033941232026 po zanimanju penzioner, sa prebivalistem u Beci¢ima, Rafailoviéi, Ulica
Pionirska broj 6, ¢&iji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 244049199 izdatu od strane
MUP-a Crne Gore FL Budva dana 04.03.2009 godine i koja vazi do 04.03.2049 godine .~————

2. LJUBO (Filip) RAFAILOVIC, roden dana 25.03.1941 godine u Rafailoviéima, JMBG
2503941232018 po zanimanju penzioner, sa prebivalistem u Rafailovi¢ima, Pionirska broj 2, &iji
sam identitet utvrdio uvidom u licnu kartu broj 140740460 izdatu od strane MUP-a Crne Gore FL
Budva dana 19.06.2009 godine i koja vazi do 19.06.2049 godine .

(u daljem tekstu:Davalac izjave )

Nakon $to sam se uvjerio u pravu volju stranke, i nakon &to sam mu objasnio pravne domete i
posledice davanja ove izjave, te ustanovio, da su ovlaéen za preduzimanje tog pravnog posla,
prisutni je izjavio slededu:

SAGLASNOST

Davaoci izjave kao sukorisnici parcele katastarske parcele broj 1135/1 KO Begiéi ukupne
povrsine 192m2, od &ega: dvoriste 87m2, pomocna zgrada broj 1 powr§ine 29m2, pomoéna
zgrada broj 2 povrSine 76m2, upisane u Listu nepokretnosti broj 111 KO Be¢iéi, sa obimom
prava: Ljubo Rafailovi¢ 3/4 i Duro Rafailovi¢ 1/4, ovim putem izjavijuju da da su saglasni da
FILIP RAFAILOVIC, JMBG 0405966232013 i BORKO RAFAILOVIC JMBG 0607966232013,
mogu graditi objekat na parceli broj 1135/2 KO Begi¢i ukupne povrsine 260m2, koja je upisana u
Listu nepokretnosti broj 1157 KO Begidi, Ciji su oni suviasnici sa obimom prava od po %
ponaoab, sve u skaldu sa Idejnim rjeSenjem urbanisticke parcele broj UP 17.3 BLOK 17, DUP
Becici koje se prilaze uz ovu saglasnost. Davaoci izjave izjavijuju da su saglasni da Filip
Rafailovi¢ i Borko Rafailovi¢ mogu graditi objekat do granice sa njihovom parcelom.

Takode, su saglasni da gradevinska dozvola kada je u pitanju izgradnja objekta na parceli broj
1135/2 KO Beti¢i ukupne povrsine 260m2, koja je upisana u Listu nepokretnosti broj 1157 KO
Bedici, &iji su oni suviasnici sa obimom prava od po % ponaoob, glasi na ime Filipa
Rafailoviéa i Borka Rafailovica.

PRILOG:
- ldejno rjeSenje urbanisticke parcele broj UP 17.3 BLOK 17, DUP Begidi.

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:

OTPRAVAK IZVORNIKA:
Davaoci izjave (4),—
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrivi razvoj Opstine Budya (1)




UZzZz:172/15

Naknada za rad i naknada troSkova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, a na sliedeci
nacin: Notarska nagrada je obraCunata po tarifnom broju 6 NT u iznosu od 40.00€ (Cetrdeset
eura). ZaraCunat je PDV u iznosu od 7,60€ (sedam eura i 60/100). Ukupno je naplaceno 47,60€
(Cetrdeset sedam eura i 60/100).

Notar je davaocu izjave pro€itao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da ova
izjava odgovara volji stranke, nakon ¢ega je davalac izjave izjavio da je tako postupljeno, da je
razumio sadrZinu ovoga pravnog posla, da je saglasan sa ovim zapisom, te da ga slobodnom
voljom odobrava, i kako slijedi potpisuje u prisustvu notara,.

U Budvi, dana 23.03.2015. (slovima: dvadeset treceg marta  dvijehiljade i petnaeste godine) u
10.15h (slovima: deset Casova i petnaest minuta).

Davaoci izjave

1. Rafailovi¢ Puro
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OTPRAVAK J

- IZVORNIKA
UZz:232/13
CRNA GORA
) NOTAR
KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA

U Budvi, dana 13.03.2013. (slovima: trinaestog marta dvijehiljade i trinaeste godine) u 11h

(slovima: jedanaest &asova), preda mnom, dolje potpisanim notarom Daliborom Knezevi¢em, sa
sluzbenim sjediStem u Budvi, Ul. 22. Novembra bb, sa zahtjevom, da na osnovu njegove izjave
volje, sacinim Saglasnost, pristupio je: '

RATKO (Spiro) BECIC, roden dana 14.03.1945.9. (slovima: &etrnaestog marta hiliadu devet
stotina Cetrdeset i pete) godine u Betitima, sa prebivaliStem i adresom u Rafailoviéima, Ulica
Pionirska broj 1, JMBG 1403945232014 (slovima: jedan Cetiri nula tri devet &etiri pet dva tri dva
nula jedan &etiri), Ciji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj 911645862 izdata od strane
MUP-a Crne Gore FL Budva dana 28.07.2008 sa rokom vazenja do 28.07.2018 (u daljem
tekstu:Davalac izjave )

Nakon §to sam se uvjerio u pravu volju stranke, i nakon &to sam mu objasnio pravne domete i
posledice davanja ove izjave, te ustanovio, da su oviaséen za preduzimanje tog pravnog posla,
prisutni je izjavio sledeéu:

SAGLASNOST

RATKO BECIC kao viasnik sa obimom prava 1/1 katastarske parcele 1134 KO Begiéi ukupne
povrSine 1100m2, koja je upisana u Listu nepokretnosti broj 6 KO Begici, ovim putem izjavijuje
- da je saglasan da FILIP RAFAILOVIC, JMBG 0405966232013 i BORKO RAFAILOVIC JMBG
0607966232013, mogu graditi objekat na parceli broj 1135/2 KO Bedidi ukupne povrSine
260m2, koja je upisana u Listu nepokretnosti broj 1157 KO Be¢iéi, &iji su oni suvlasnici sa
obimom prava od po % ponaoob. Saglasan sam da Filip Rafailovi¢ i Borko Rafailovié mogu
graditi objekat na udaljenosti od 3 (tri) metra od granice sa mojom katastarskom parcelom. -

Takode, saglasan sam da gradevinska dozvola kada je u pitanju izgradnja objekta na parceli
broj 1135/2 KO Be&i¢i ukupne povrsine 260m2, koja je upisana u Listu nepokretnosti broj 1157
KO Begi¢i, ¢iji su oni suvlasnici sa obimom prava od po % ponaoob, glasi na ime Filipa
Rafailovi¢a i Borka Rafailovi¢a.

PRILOG: ' ‘

- List nepokretnosti br 6 KO Beti¢i PJ Budva, izdat od Uprave za nekretnine-Podruéna jedinica
Budva br. 104-956-1-1626/2013 od 27.02.2013, koji se u originalu prilaZe uz ovaj izvornik
- List nepokretnosti br 1157 KO Begiéi PJ Budva, izdat od Uprave za nekretnine-Podruéna
jedinica Budva br. 104-956-1-16127/2013 od 27.02.2013 godine, koji se u originalu prilaZze uz
ovaj izvornik. ' -

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:

OTPRAVAK IZVORNIKA:
Davalac izjave (3), :
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opétine Budva (1)

Na_k.nada za rad i naknada tro$kova notara obradunata je prema notarskoj tarifi, a na sliedeéi
nacin: Notarska nagrada je obradunata po tarifnom broju 6 NT u iznosu od 40.00€ (Cetrdeset .

eura). Zara¢unat je PDV u iznosu od 6,80€ (Sest eura i 80/100). Ukupno je naplaéeno 46,806
(Cetrdeset Sest eura i 80/1 00).
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Uzz:232/13

Notar je davaocu izjave proéitao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da ova
Ziava odgovara volji stranke, nakon Cega je davalac izjave izjavio da je tako postupljeno, da je
razumio sadrZinu ovoga pravnog posla, da je saglasan sa ovim zapisom, te da ga slobodnom
wollom odobrava, i kako slijedi potpisuje u prisustvu notara,. :

U Budvi, dana 13.03.2013. (slovima: trinaestog marta dvijehiljade i trinaeste godine) u 11.30h
{slovima: jedanaest &asova i trideset minuta).

_ Notar
Dalibor KneZevié

f KNEZEVIS DALTI30R
a BUDVA

e e e -




CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i zaZtitu Zivotne sredine
Broj: 06-062-U-481/21 - 2015.a.

Budva. 23.09.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam i zaztitu Zivotne sredine Opitine Budva. rjeSavajuci po zahtjevu
Rafailovi¢ Filipa i Borka, broj 06-062-U-481/1 od 05.07.2015. godine, na osnovu ¢lana 91, stav
I Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»S1. list CG«, broj 51/08. 34/11. 47/11. 35/13
133/14) i ¢lana 196 Zakona o opStem upravnom postupku (»Sl. list RCG. broj 60/03« i »Sl. list
CGe«. broj32/11).donosi

RJESENIE

1. ODOBRAVA SE investitorima Rafailovi¢ Filipu i Rafailovié¢ Borku. izgradnja I (prve) faze
- garaze (G), objekta na dijelu urbanisticke parcele 17.3. Blok 17. DUP-u »Begici« koji ¢ini
kat. parcela 1135/2 KO Beti¢i.

2. Investitori ¢e radove izvoditi u skladu sa Glavnim projektom br. 156/1 od aprila 2015. godine,
koji je izradilo »KALOS« d.o.0. Budva. vodeéi i odgovorni projektant Marija Bliznakovski. d.i.a.
koji je evidentiran kod ovog organa pod br. 43/2015 od 23.04.2015. godine 1 Reviziji glavnog
projekta. br. R/4-4/15 od 20.04.2015. godine, koju je izvrsilo .BIRCH* d.o.0. Budva. prema
kojima bruto gradevinska povriina garaze iznosi 121.74m.

3. Investitor je duzan da gradenje I faze objekta zapocne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole. a u suprotnom prestaje mu pravo gradenja po ovoj dozvoli.

4. Investitor mora zavrsiti radove u roku od tri godine od dana pravosnaznosti gradevinske
dozvole.

S. Investitor je duzan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o izdatoj
gradevinskoj dozvoli (broj i datum rjeSenja. podaci o investitoru. izvodjacu radova. licu koje je
izradilo tehnitku dokumentaciju, vodedem projektantu. nadzornom organu. roku zavrietka
radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

6. Investitor je duZan da sedam dana prije pocetka gradenja objekta prijavi radove nadleznom
inspekeijskom organu.

7. Investitor je duzan da prije pocetka gradenja objekta obezbijedi obiljezavanje lokacije.
regulacionih. nivelacionih i gradevinskih linija.

8. Investitor je duzan da. prije pocetka koriScenja objekta. podnese zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole. najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrietka radova.




ObrazloZenje

Rafailovi¢ Filip i Borko, iz Budve, Be¢i¢i, Rafailoviéi, podnijeli su zahtjev broj 06-062-U-481/1
od 05.07.2015. godine , kojim traze gradevinsku dozvolu za izgradnju I faze objekta na dijelu UP
br. 17.3, u obuhvatu DUP-a »Beéi€i«.

Na predlog zainteresovanih lica Kral Marlen i Rafailovi¢ Roberta, koje po punomodju zastupa
adv. Nevenka BoZovi¢ Jovovic, iz Budve, ovaj organ je Zakljuc¢kom br. 06-062-U-481/10 od
28.07.2015. godine prekinuo postupak zbog rjeSavanja prethodnog pitanja - svojine na parceli
na kojoj se trazi dozvola za gradenje, a koji je u toku pred redovnim sudom u Kotoru. Glavni
administrator Opstine Budva, RjeSenjem br. 012-01-u-133/2 od 15.09.2015. godine ponistio je
navedeni zakljucak, nalazeéi da sudski postupak radi utvrdivanja prava svojine u konkretnom
slu€aju ne predstavlja razlog za prekid postupka. Upravni sud Crne Gore, Presudom br. U. br.
2611/2015 od 03.06.2016. godine, odbio je tuzbu zainteresovanih lica protiv RjeSenja Glavnog
administratora, nakon ¢ega je postupak po zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole nastavljen.

U cilju omoguéavanja ude$¢a u postupku zainteresovanim licima ovaj organ je 12.09.2016.
godine odrzao usmenu raspravu o kojoj je sa¢injen Zapisnik br. 06-062-U-481/20 od 12.09.2016.
godine. Punomocnica zainteresovanih lica, adv. Nevenka BoZovi¢ Jovovié, nakon uvida u
kompletne spise predmeta na usmenoj raspravi, predloZila je da se ovaj postupak prekine jer je, u
meduvremenu, jedan od zainteresovanih lica Rafailovi¢ Robert preminuo. Sluzbeno lice je
obavezalo punomoénicu da dokaze o smrti zainteresovanog lica dostavi u roku od pet dana od
dana odrZavanja usmene rasprave uz upozorenje na posledice propustanja koje e se sastojati u
odluéivanju u ovom pestupku na osnovu raspolozive dokumentacije. Kako u datom roku, a ni do
danas, punomoc¢nica nije dostavila trazeno, stekli su se uslovi za odlutivanje u ovom postupku na
osnovu raspoloZive dokumentacije.

Nakon razmatranja i ocjene cjelokupnih spisa predmeta, ovaj organ je odlutio kao u dispozitivu
iz sledeéih razloga:

Imenovani su se, ranije, zahtjevom br. 06-062-U-290/1 od 20.04.2015. godine, obracali ovom
organu za izdavanje gradevinske dozvole za prvu fazu objekta, ali je zbog nemoguénosti
kompletiranja dokumentacije, taj postupak Zaklju¢kom br. 06-062-U-290/4 od 01.06.2015.
godine obustavlien. Iz razloga racionalnosti postupka, u ovom predmetu koriséena je i
dokumentacija iz predmeta po zahtjevu investitora br. 06-062-U-290/1 od 20.04.2015. godine.

U postupku rjeavanja po predmetnom zahtjevu ovaj organ je imao u vidu da je Clanom 93, stav
1, tacka 2a i ta¢ka 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 51/08,
40/10, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem na osnovu,
pored ostalog - saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljita obuhvacdenog urbanistitkom
parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanistitke parcele a, &lanom 60, stav 2, 3, 4, 51 6 istog
zakona, da je uslov za dobijanje gradevinske dozvole u slu€aju gradnje na dijelu urbanisticke
parcele revidovano 1de_)no rjeSenje za kompletnu urbanistitku parcelu. U postupku je
dostavljeno Idejno rjeSenje URS br. 08/02/15 od februara 2015. godine za cijelu urbanistitku
parcelu 17.3, Blok 17, DUP »Becici«, koje je izradilo »KALOS« d.0.0. Budva, a Izvjestajem br.
8RUP/15 od 27.02.2015. godine, revidovalo ,BIRCH® d.c.o. Budva. Na xdejn{) Rjesenje,
suvlasnici parcele 1135/1, koja takode ulazi u sastav UP 17.3, Rafailovi¢ Duro i Rafailovié




Ljubo, dali su saglasnost koja je ovjerena pod br. UZZ: 172/15 od 23.03.2015. godine. Notar
Dalibor KneZevié, Budva.

U postupku rje$avanja predmetne upravne stvari pribavijena je i sledeé¢a dokumentacija:

- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, broj 06-061-185/2, od 11.02.2013. godine. sa izvodom iz
DUP-a »Betic¢i« (»Sl. list CG-opstinski propisi«. br. 01/09):

- Glavni projekat br. 156/1 od aprila 2015. godine. koji je izradilo »KALOS« d.o.0.
Budva. koji je evidentiran kod ovog organa pod br. 43/2015 od 23.04.2015. godine.

- Revizija glavnog projekta br. R'4-4/15 od 20.04.2015. godine. koju je izvrsilo .BIRCH™
d.0.0. Budva:

- Polisa osiguranja od odgovornosti br. 13023451 od 29.04.2015. godine. »Sava
Montenegro« ad Podgorica. za investitore:

- Polisa osiguranja od odgovornosti br. 6-16283 od 14.10.2014. godine. »Uniga
osiguranje« ad Podgorica za nosioca izrade Glavnog projekta:

- Polisa osiguranja od odgovornosti br. 6-22495. » Uniga osiguranje« ad Podgorica, za
projektanta elaborata za§tite od pozara »Lars Fire« d.o.0. Podgorica:

- Polisa osiguranja od odgovornosti br. 6-13449 od 09.09.2014. godine »Uniga
osiguranje« a.d. Podgorica. za revidenta Elaborata zadtite ma radu »Liming projekt« doo
Podgorica:

- List nepokretnosti — prepis. broj 1157 KO Betici od 20.09.2016. godine. Uprava za
nekretnine. PJ Budva, za kat. parcelu 113572, susvojina Rafailovi¢ Filipa | Borka:

- List nepokretnosti — prepis. broj 111 KO Bec¢i¢i od 20.09.2016. godine. Uprava za
nekretnine, PJ Budva. za kat. parcelu 1135/1. sukori¥¢enje Rafailovi¢ Dura i Ljuba:

- Kopija plana za kat. parcele 1135/1 1 1135/2 KO Be¢i¢i, Uprava za nekretnine. PJ
Budva:

- Saglasnost Be¢i¢ Ratka. vlasnika susjedne parcele 1134 KO Beci¢i. da investitori mogu
graditi predmetni objekat na udaljenosti tri metra od granice njegove parcele (UZZ: 232713 od
13.03.2013. godine. notar KneZevic Dalibor. Budva}:

- Saglasnost »Vodovod i kanalizacija« doo Budva, br. 01-2379/2 od 08.05.2013. godine:

- Saglasnost Elektroprivrede Crne Gore. FC Distribucija Podgorica, br. 40-00-1915 od
14.05.2015. godine:

- Saglasnost »Crnogorski telekom« ad Podgorica broj ID 6577 od 25.05.2015. godine;

- Saglasnost na mjere zaStite od pozara. broj 04-UP 1-228/15-3711/2 od 01.06.2015.
godine. izdata od Ministarstva unutrasnjih poslova CG - Direktorat za vanredne situacije:

- Rjesenje br. 043-U-06-276 od 05.05.2015. godine. Sekretarijata za privredu i finansije -
Sektor za utvrdivanje, naplatu 1 kontrolu lokalnih javnih prihoda o visini naknade za izgradnju
komercijalnog objekta kojem je omogucen pristup sa opstinskog puta. kao i kreditni nalog o
transferu iznosa 490,00€ na raCun OpStine Budva od 20.05.2016. godine:

- Obavjestenje Sekretarijata za gradsku infrastrukturu i ambijent opstine Budva. br. 07-U-
11272 0d 07.05.2015. god. da je za predmetni objekat obizbijeden potreban broj parking mjesta:

- Potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista,
br. 11-361/1 od 16.06.2015. godine da investitoru nemaju obavezu placanja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju garaze:

- Potvrda JP ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje”, broj 01-15/6167/2 od
10.06.2013. godine o izmirenoj obavezi 80% naknade u skladu sa ¢lanom 25 Zakona o

fud




regionalnom vodosnabdjevanju Cmogorskog primorja i nalog platioca od 035.06.2015. godine o
uplati preostalih 20% naknade Opétini Budva.

Cijeneci da su u postupku pribavljeni svi neophodni dokazi i ispunjeni uslovi propisani &lanom
93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, saglasno i odredbama &lana 91, 971 99 stav 1,
Clana 100 istog zakona kao i odredbama &lana 196 Zakona o opitem upravnom postupku,
odlugeno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru Opstine
Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjedenja.

Zalba se taksira sa 5.0 €, uplatom na Ziro radun br. 5 10-8176777-39, a predaje se. u dva
primjerka, preko ovog Sekretarijata.
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1492/2

Budva, 27.12.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opitine Budva, rjeSavajuci po zahtievu RAFAILOVIC BORKA |
FILIPA na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/1,
44/187 i 63/18), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama Iokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Praviinka o obrascu za izdavanje
urbanistitko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i DUP Betiéi (Sluzbeni fist CG-op&tinski propisi
br. 01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnitke dokumentacije za
izgradnju turistiCkog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisti¢ka parcela broj: 17.4 u bloku broj 17 koju &ine
katastarske parcele 1136/5, 1136/2, 1136/3, 1136/4, 1137/211137/3 KO Begiéi

U tabelarmom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 17.4 &ine kat.parcele 1136/5, 1136/2,
1136/3, 1136/4 i 1137 KO Begici. Preklapanjem katastarske podloge i karte parcelacije konstatovano je da
je u periodu nakon pribavljanja geodetske podioge za izradu DUP-a doslo do promjene katastarskih
podataka, pa predmetnu urbanisticku parcelu &ine kp 1136/5, 1136/2, 1136/3, 1136/4, 1137/2 1137/3 KO
Begici. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanistidku parcelu utvrdice se kroz

izradu Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1157 za KO Betiéi, od 11.10.2018. godine, na katastarskoj parceli 1136/5 upisan
je vocnjak 1. klase povrdine 52m?2 Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na katparceli su upisane dvije
zabiliezbe - zabiljeZba spora br. P 368/15, datum upisa 08.05.2015.godine i zabiljsZba rjedenja o izvr3enju
posl. br. 1.1010/2018 od 20.07.2018. G.! zakjucak posl.br.1.1010/2018 od 26.07.2018., Kao vlasnici upisani
su Rafailovic Borko (obim prava %) i Rafailovi¢ Filip (obim prava %).

Uvidom u Intemet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
27.12.2018. godine, konstatovano je da je

- U listu nepokretnosti 898 za KO Begiti na kat. parceli 1136/2 upisana porodicna stambena zgrada
povrsine 88m? spratnosti P+2+Pk i dvoridte povrsine 72m2 . Parcela je u svojini Korotina Diane i na njoj su

upisane: zabiljeZba obnove postupka br.012-01-U-120/4 od 30.04.2013.godine i dva maloljetstva na ime
viasnika parcele.

21« e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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-u lisfu nepokretnosti 31 za KO Begi¢i na kat. parceli 1136/3 upisana prizemna pomocna zgrada u privredi
povrsine 141m? i prizemna pomoéna zgrada u privredi povrsine 20m?. Parcela je u svojini Ministarstva rada
1 soc. staranja R.C.G. a na njoj je upisan teret da zgrade nemaju dozvolu.

- U Iisf:u nepokrefnosti 81 za KO Begiéi na kat. parceli 1136/4 upisan voénjak 1.klase povrsine 28m2. Na
parceli nema upisanih objekata. Parcela je u susvojini Rafailovic Pura (obim prava 11/27), Rafailovié

Tomislava (obim prava 8/27) i Rafailovié Vjere (obim prava 8/27). Na parceli nema upisanih tereta i
ograni¢enja.

- U listu nepokretnosti 31 za KO Begiéi na kat. parceli 1137/2 upisano dvoriste povrine 107m2 Na parceli

nema upisanih objekata. Parcela je u svojini Ministarstva rada i soc. staranja R.C.G. Na parceli nema
upisanih tereta i ograni¢enja.

- U listu nepokretnosti 31 za KO Beti¢i na kat. parceli 1137/3 upisano dvoriste povriine 45m2 Na parceli

nema upisanih objekata. Parcela je u svojini Ministarstva rada i soc. staranja R.C.G. Na parceli nema
upisanih tereta i ogranienja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Turisti¢ki i smiestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadriaj ugostiteliskin objekata za pruZanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (SluZbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turistitke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znataja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizacifi ugostitefjskih objekata (SluZbeni list
CG broj 36/18) nile predvidena turistitka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turistika vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistiCkog rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravljag.” U &lanu 21 definisana
je kuca za iznajmijivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni gradevinski objekat sa
sopstvenim dvoridtem, koja se izdaje iskfjuéivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista na odredeno vrijeme.

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa &lanom 13, taéka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (objaviien u SluZbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tano utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiku parcelu.
Elaborat izraduje oviadtena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz buduée trase objekta na aZzumim
katastarskim podiogama.

v

Clanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moZe gradii na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utice na
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funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistitku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanistitke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjesenja urbanistitke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moZe biti
valorizovan u sledeéoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisti¢ke parametre u pogledu veligine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskin
linja postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) il

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze bii
valorizovan u skiadu sa planskim rjeSenjem na nadin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele

Prikljuéit“ susjednoj urbanistidkoj parceli, u skladu sa viasnikim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

9. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u fekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju

objekata — stanovanje vece gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.5
strana 400)

lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od boéne i zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguéa iskljucivo uz pismenu saglasnost viasnika susedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za sluéajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda

potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.2 stav 3 strana 394)

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odriavati.

Gradevinska linija :

Definisana u grafitkom prilogu karta regulacije ~ “glavna prednja gradevinska finija’ (ciklama - magenta
linfia na izvodu iz DUP-a) i ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (sive §rafure na izvodu iz DUP-
a), a u tekstuainom delu DUP-a: Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta. Najveti dopusteni indeks zauzetosti
podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%).

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrinama
(zelenilo | sacbracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.2, strana 394)

Bocna gradevinska linija

Definisana u grafitkom prilogu karta regulacije - ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (sive
Srafure na izvodu iz DUP-a) i ,boéna gradevinska finfja 0,75m-1,0m od granice parcele®, a u tekstualnom
delu DUP-a, za preporuéenu spratnost P+5:

or - e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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Zq slobodnostojeée objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 3,0. Za jednostrano
uzidane objekte je 4,0m.

Zadnja gradevinska linija

Definisane u grafitkom prilogu karta regulacije ~ “zadnja gradevinska finjja” (svetlo crvena puna linija na
izvodu iz DUP-a), “minimalna zadnja gradevinska finjja 100-200cm” (narandasta isprekidana linija na
izvodu iz DUP-a), “optimalna zadnja gradevinska linija 200-400cm” (svetlo narandasta puna linija na izvodu
iz DUP-a) i ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (siva $rafura na izvodu iz DUP-a).

Min. odstojanje objekta od zadnje granice je 3,0m.

U sluaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih liniia - mimimalnih rastojanja od
granice susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana

za svaku namjenu pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjednelih parcele/a,
shodno tekstualnom dijelu plana.

Kota prizemija

Na preteZno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog ferena. Za objekte sa
podrumskim ifi suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe bifi najvise 1,50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i
iznosi najvide 3,50 m iznad kote konagno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Krovovi ovih objekata mogu biti ravni | preporutuje se njihovo pretvaranje u krovna baste ili su kosi sa
krovnim pokrivaGem adekvatnim nagibu, koji iznosi 18-23%. Voda sa krova jednog objekta ne smije se
slivati na drugi objekat. Maksimalna visina sfjemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih
krovova je 3,50 m mjereno od gomjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvide 1.50 m radunajuéi od kote poda potkrovne etaZe do tatke
preloma krovne kosine. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.5 sirana 400)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Indeks izgradenosti | zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moze graditi manje kapacitete,
ali vete ne moZe. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moZe graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih {podzemnih)
efazane neulazi u zadatu BGRP, osim ako se u sutemskom prostoru predvidja namjena stanovanja,
turizma ili komercijaine i usiuZne djelatnosti, i u tom slugaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

4
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Spratnost je data kao preporuéeni parameter koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno poveéana udalienja od
granica parcela - zadnja i botne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linjje i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).
Na parceli - kompleksu se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkeiji koridéenja stambenog objekta
(garaZe). (tekstualni dioc DUP-a poglavije 5.5 strana 400)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolodkih istrazivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrie privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih eta?a, shodno élanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (SluZbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrenih geolokih istraZivanja, kojima se detafjno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmologke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljugkom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koridéenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu ofpornost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrZzavanje postojeteg
drveta i druge vegetaciie na gradevinskim parcelama, gdie god je fo moguée, jer povolino utide na
otuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeline jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaiti i spasavanju (SluZbeni h’s?
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom 6 mjerama zasfite od slementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projekinom dokumentacijom pofrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zaétiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/091 32/11).
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Elaboratom zgétite na !:adu, prgdvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vide poslovnih
prostora kaO'i za rusenje pos_tqeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastii i zdraviju
na radu (SluZbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koiji izvodi radove duzan je da izradi

Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilidta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovy Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja priziaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristitnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravou
visokog turizma. Radi oguvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskin materjala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepenidta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena otekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije
tekstualni dio DUP-a poglavije 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opatina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijita (Sluzbeni list CG ~ opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrSina pod zelenilom i slobodnih povrina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvideti takvo reSenje kojim se obezbeduje prepoznatliivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika
smestaja u odnosu na ostale turisticke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja
naroito voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sli¢no.
Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira
kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i bréljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i sliéno. Staze poplotavati kamenim, betonskim, behaton ploéama ili Stampanim betonom.
Informacione table i panoe uklopiti sa zelenilom i parternim reSenjem.

11. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa élanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradeniju i uklanjanju pomoénih objekata (S. list CG - opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno élanu 2. Odluke, pomothi objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom éijlem koridtenju slui

pomotni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, liethje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.
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Tfp _2: pomocéni objekti infrastrukture kao Sto su: septitke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari,
bistieme, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hiadenje, plinski sistemi, solami sistemi i sfiéno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao &to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstrednice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralfista i sliéno.

12. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistitke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaZe sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uficaja na Zivotnu
sredinu (SluZbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za

koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projekinoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (SluZbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zadtibeni Zakonom o maslinarstvu | maslinovom ulju. Maslinjaci, kac najvainiji i ambijentaino
najdragocjeniji dio potkunjica (fradicionalne seoske baste), uvaju se u postojetoj formi, sa izvomim
* suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi,

podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonsfrukeija iskijuéivo tradicionalnim naCinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtieva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu | maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zaStiéene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zaétitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i zwohnjsk:h vrsta {“Sluzbem list SRCG", 36/82).
Rjedenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: « 2

Ukoliko sa prilkom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istraZivanja.

13.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.
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U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ifi je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se freba upravijati shodno Zakonu o za$titi kulturnih dobara (Sl list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa &lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi éine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa

¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

14. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za nage?ja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistitkog projekta, $to nije slugaj u ovom predmetu.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreZe i postrojenja

i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluZbenoj duZnosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da po3tuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu

Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
nropisima i standardima, a prikfjuéenje objekta na naseliske infrastruktume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i trefirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora fraZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima
(“SluZbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slutaju kada se u okviru predmetne urbanistitke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora fraZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu élana 32 Praviinika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitame zatiite i ograniéenjima u im zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji naéin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeteg
objekta | izvodenje geoloskin istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
pofrebno za koridéenje vode koja ne prelazi obim opéte upotrebe vode | u sluaju kada novi ili
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Gara?.f.a mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnigkim zahfjevima za zaSfitu garaZa za
putniéke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

18. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

O_bfzbijedii{ nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
plsam uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtliivost i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 486. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambenc-poslovne iz &lana 17,18 1 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/1 0) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljganje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisdenjem sungeve energije, koridéenje obnovljivih
izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolaciie kompletnog spolinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koristenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja kori8tenja energile u objekima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije.

Iskoristiti toplone dobitke od sunca i zastiti se od pretieranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
prefierane insolacije ~ zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrodnja
energile za vjestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvolienih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoglivim mjestima na
objektu. Koristii odrZive sisteme protiv prekomjeme insolaciie (zasienu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sfiéno) kake bi se smanjila potrodnja energije za vjestatku kiimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih éelija treba ispitati u svrhu snadbevanija niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,

Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/13), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solamog kolektora — panela.
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Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha ~ godisnja

_tem_peratuma amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se

javlia prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za pofrebe proraduna koristiti podatke

gifropeteom!oékag zavoda o klimatskim i hidrolo$kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
acija.

21. USLOVIZA ODVOZENJE EVRSTOC OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistitko] parcell. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
koliini smeda. Postuju¢i prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smete trebaju biti &to blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobratajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nie za postavijanje kontsjnera za smete moguce je sa ti strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe biti veéa od 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljutivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
poglaviie 5.2. strana 394). Projektovanje i izgradnja objekata mo2e se definisati kroz vide faza koje se
moraju uklopiti i definisati kroz urbanistitko-tehnitke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio
DUP-a strana 252). Dozvoljena je fazna izgradnja {osim za objekie u nizu koji moraju biti izvedeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povriine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.(tekstualni dio
DUP-a, Poglavije 5.5, strana 400)

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moZe
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
sprainost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickin parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanistitke parcele ili vide susjednih urbanistickih
parcela (€1. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroéito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vaZeteg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacijie Crne Gore
moZe gradii na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki paramefri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje
za nedostajuéi dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistidke parcele, na bilo koji
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natin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
23. NAPOMENA
Tekstuahi i grafiski dio plana, kojim su propani nagin izgradnje objekata, uslovi za prikljuéenje na
infr ic

astrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu ot oy

Sastavni dio urbanistitko tehnikiih uslova su i tehnigki uslovi DOO Vodovoda kanalizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moZe gradi objekat na osnovy prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane &lanom 91 vazeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog/drZavnog arhitekte na idejno rieenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta kaji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj

sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata S.i list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaga radova

- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nadin podnodenja zahfieva glavnom driavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno riesenje preciziran je Obavjedtenjem MORT-a od 21 12.2017 godine.

Uputstvo i Obavjedtenje su dostupni na sajtu  Ministrstay odrzivog  razvoja turizma;

Idejni odnosno glavni projekat, mora bit uraden u skladu sa Pravihikom o nainu izrade i sadrZini tehnitke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listy CG broj 44/18) u 10 primeraka {3 primjerka u analqgnom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

objekata.
24. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,List nepokretnost, Kopija katastarskog plana,
Tehniéki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

et szara Golis dipling.
R

X/

Dostavijeno: [1Ss

- Podnosiocu zahtjeva ' \% z %

- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji \ %

- ala =
12

7 - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Samostalni savjetnik , arh.Tamara Golig dipl.i Budva, 26.12.2018.godine




IZVOD 1Z DUP-a BECIC], list 09 Regulaciono rjesenje, (Slusbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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Samostalni savjetnik, arh.Tamara Goli§ dipl



| Blok 17

—

Preporutena spratnost bloka17:

- p+b

- maksimalna preporugena spratnost — p+5

U okviru bloka 17 formiraju se sledeée urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledeée katastarske parcele:

Br. bloka Br. urbanistiéke | Br. katastarske parcele
parcele
171 1136/1, 1134
17.2 1133/2, 113371, 1132, 1131, 1130, 1128, 1129
17 17.3 1135/1, 113572
17.4 113675, 1136/2, 1136/3, 1136/4, 1137
17.5 1137

Urbanistiéki pokazatelji za blok 17 po urbanisti¢kim parcelama dati Su u okviru sledeée tabele:

Broj bloka Povréina Povrsina pod BRGP Indeks indeks Slobodne
bioka /im2/ objektima Im2/ zauzetosti izgradenosti (neizgradene)
Im2/ povrsine /m2/
17 42756 1435,22 13551,76 0,60 337 2840,38

Br. Povriina Povréina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
urbanistitke | urbanistitke objektima im2/ zauzetosti izgradenosti {neizgradene)
parcele parcele /m2/ im2/ povrsine /m2/
171 1541 9246 4751,56 0,60 3,08 616,40
17.2 1183,9 710,34 4218,84 0,60 3,56 473,56
173 453,47 272,082 1618,12 0,60 3,57 181,39
174 552,52 331,512 1657,56 0,60 3,00 221,01
17.5 393,87 326,42 1305,68 0,60 3,32 87,45
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Broj: 104-956-20182/2018 0 e
Datum: 11.102018 .
KO:  BECICI Qe
@c

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br., 20007, "SL. list CG" br. %@ ?

73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva FILIP RAFAILOVIC, | izdaje se

@

LIST NEPOKRETNOSTI 1157 - PREPIS

08>0

Podacl o parcelama

: Broj Plan . Potes ili Naéin kori$éenja Bon. - 2 "
Droj Podbro) porade | Siiea | Datum upisa| . T kuéni broj Osnov sticanja klasa | PoviSina m%  prinog
1135 2 9 RAFAILOVIGT Vocnjak T. klase 201 8.46
38 ODRZAJ POKLON
1135 2 1 9 RAFAILOVICT Omocna zgrada 59 0.00
38 ODRZAJ,POKLON £ I
1136 5 9 RAFAILOVICT Vocnjak 1. Klase 53 209 4
38 ODRZAJ,POKLON R
©
312 10.65 oc
@4
Podaci o vlasniku ii nosiocn @c
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa ] mjesto Usnov prava Obim prava g ‘
0607961233017 RAFAILOVIC VASILIIA BORKO Susvojina 12 4
Pionirska 4 BECICI Bedi¢i @ ‘@'
0405966232013 RAFAILOVIC VASO FILIP Susvojina 2 0 €
PIONIRSKA BR8.RAFAILOVICI RAFAILOVICT Bedici P
|
&
R |
Podaci o0 objekfima 1 posebnim djelovima )
. Naéin kori§éenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zB::g},ie Osnov sticanfi‘ilt Godina  |Spratnost/ Spr. a'{ Viasnik ili nﬂgﬂﬂc prava
g Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
1135 2 1 | Pomoéna zgrada P |Susvojina 73
ODRZAJ,POKLON - 50 |RAFALLOVIC VASILIA BORKO 0607961732017

Pionirska 4 BECICT Besici
Susvojina
RAFAILOVIC VASO FILIP

PIONIRSKA BR8.RAFAILOVICI
RAFAILOVICT Be&i¢i

172
0405966232013

Podaci o teretima i ogranicenjima

3

i il Broj Redni ; e . Datum upisa .
Broj Podbroj zgra%le PD | ol Natin koriSéenja Vrijeme uI;)isa Opis prava

Zabiljeb a
08/05/2015 Poxffﬁrs?u?ge PRED OSNOVIM SUDOM KOTOR
tiis 5 i Vocnjak 1. klase %2003'25015' BR. P 368/15 PO TUZBI RAFAILOVIC KARL

12:3 RAFAILOVIC BORKA 1 RAFAJ%VIC FILIPA RADI

Zabiljc?b: rjesenja g izvrsenju
06/08/2018 ZABfLJEaZ A RIESENJA d IZVRSENJU RAIKOVIC
. DARKA IZ BUDVE POSL BR. 1.1010/2018.0D 20.7.2018.
1135 2 2 Voénjak 1, klase G.I ZAKLJUCAK POSL B 1.1010/2018.0D 26.7.2018.
7:54 F‘IUSVOHNA RAFAILOVIC BORKA 1 RAFAILOVI

LIPA U DIJELU OD PO 1/2.

Datum i vrijeme $tampe 11.10.2018. 10:14:32 L , 'z
Sf:% 2095253

20.0-00.8.08008 00000 80.8.0.6
MmO BB DRSS D) e O D @
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D
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Podaci o teretima i ogranitenjima
i il Broj Redni e svz o
Broj Podbroj zgra':le PD broj Natin koriSéenja \%gge%lgissaa Opis prava
Zabilieba
ovosr0is OIS e oswoviv supokonor |
s 2 1 1 Pomocna zgrada MARLEN 1 RAFAILOVIC ROBERTA PROTIV TUZENIH
12:3 RAFAILOVIC BORKA I RAFAILOVIC FILIPA RADI
UTVRDIIVANJA PRAVA SVOJINE.
29/10/1996
1135 2 1 1 Pomocna zgrada Nema dozvolu
iZabil eib%gesen_!’a g izvrsenju
06/08/2018 ZABILIEZBA RIESENJA O IZVRSENJU RAJKOVIC
) DARKA 1Z BUDVE POSL.BR. 1.1010/2018.0D 20.7.2018.
1135 2 1 2 Pomocna zgrada G.I ZAKLTUCAK POSL.BR.1.1010/2018.0D 26.7.3018.
: SUSVOJINA RAFAILOVIC BORKA 1 RAFAILOVIC
7:54 FILIPA U DIJELU OD PO 1/2.
Zabiljezba
os0sr015 - ORRENUFRE erep osnoviu supow oroR |
Ha 2 1 2 Pomocna zgrada MARLEN | RAFAILOVIC ROBERTA PROTIV TUZENIH
12:3 RAFAILOVIC BORKA 1 RAFAILOVIC FILIPA RADI
[UTVRDIIVANIA PRAVA SVOJINE,
Zabllyezba_rjeSenja ¢ 1zvrsenju
06/08/2018 ZABILIBZRA R'}EgE.NJA IZVRSENJU RAJKQVIC 8
DARKA 1Z BUDVE POSL.BR. 1.1010/2018.0D 20.72018.
1135 2 1 3 Pomoéna zgrada G.] ZAKLJUCAK POSL.BR.1.1010/2018.0D 26.7.2018.
SUSVOJINA RAFAILOVIC BORKA 1 RAFAILOVIC
7:54 FILIPA U DIJELU OD PO 1/2.
ZabilieZba spora
PRS- ROUENI] T oV SROMKOTOR |
136 5 1 Voénjak 1. Klase IMARLEN 1 RAFAILOVIC ROBERTA PROTIV TUZENIH | ¢
12:3 RAFAILOVIC BORKA 1 RAFAILOVIC FILIPA RADI
'UTVRDJIVANJA PRAVA SVOIJINE.
asllerBa rjesenja ¢ 1zvrsenju
06/08/2018 ZABILIEZBA RIESENJA O 1ZVRSENIJU RAJKOVIC
S5 IDARKA IZ BUDVE POSL.BR. 1.1010/2018.0D 20.7.2018.
1136 5 2 Voénjak 1. klase G.I ZAKLJUCAK POSL.BR.11010/2018.0D 26.7 2018,
SUSVOJINA RAFAILOVIC BORKA 1 RAFAILGVIC
T:54 FILIPA U DIUELU OD PO 1/2.

Taksa za ovaj PREPIS je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI list RCG" br. 2

55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/1, 53/16, 37/17) u iznosu od 5
EURA. Napladena naknada u iznosu od 3 EURA za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu

Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1list RCG" 29/07 i "Sllist CG" br. 73/ 10, 032/11,

Datum i vrijeme Stampe 11.10.2018. 10:14:32

2

2095252

onja TomaSevié, dipling geodezije

2/2
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Broj plasa: ¢
Parcela: 113675

KOPUA PLANA

Ruazmjory 1: 1000

“. Shatwwng oy




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 27.12.2018 09:05

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 27.12.
BECICI

KO:

2018 09:05

LIST NEPOKRETNOSTI 898 - IZVOD

Podaci o parceli

; : ; Plan ; Potes ili Nadin kori$éenja - 2B
Broj/podbroj (Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m#|Prihod
9 Porodi¢na stambena zgrada
1136/2 1 38 07.03.2018 | RAFAILOVIC NASLJEDE 88 0.00
9 . Dvoriste
1136/2 38 07.03.2018 | RAFAILOVICI NASLJEDE 72 0.00
160 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
- i(OROTlNA DIANA Svojina 171
Podaci o teretima i ogranicenjima
; .| Broj Redni Nacin Datum ;
Broj/podbroj zgrade PD broj | kori$¢enja upisa Op’s prava
Porodi¢na ZABILJEZBA OBNOVE POSTUPKA PO RJESENJU OPSTINE
1136/2 1 1 | stambena 26.06.2015| BUDVA - GLAVNOG ADMINISTRATORA BR. 012-01-U-120/4
zgrada OD 30.04.2013.
Porodi¢na
1136/2 1 2 |stambena 07.03.2018| Maloljetstvo ZA KOROTINA DIANA
Zgrada
1136/2 0 1 | Dvoriite 07.03.2018 Maloljetstvo ZA KOROTINA DIANA




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 27.12.2018 09:14

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 27.12.2018 09:14

KO:

BECICI

LIST NEPOKRETNOSTI 31 - IZVOD

Podaci o parceli

s : . Plan - Potes ili Nacin koriséenja - 2 s
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# |Prihod
1136/3 1 2 RAFAILOVIC] Pomocna zgrada u privredi 141 0.00
1136/3 2 g RAFAILOVICI Pomocna zgrada u privredi 20 0.00
161 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
" B.C.G. MIN.RADA.1 SOC.STARANJA Koriscenje 1/1
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj/podbroj |Broj zgrade |PD|Redni broj Nacin kori$éenja Datum upisa Opis prava
1136/3 1 0 Pomocna zgrada u privredi Nema dozvolu nema dozvolu
1136/3 2 0 Pomocna zgrada u privredi Nema dozvolu nema dozvolu




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 27.12.2018 09:39

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 27.12.2018 09:39

KO:  BECICI

LIST NEPOKRETNOSTI 81 - IZVOD

Podaci o parceli

' : : Plan : Potes ili Naéin kori$é¢enja . 2 :
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
9 x Vocénjak 1. klase
1136/4 38 18.02.2016 | MRCELA NASLJEDE 28 1.18
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
% BAFA!LOVIC KRSTO DJURO Susvojina 11/27
" BAFAILOVEC KRSTO TOMISLAV Susvojina 8/27
5 BAFAILOVIC KRSTO VJERA Susvojina 8/27

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 27.12.2018 09:51

PODRUCENA JEDINICA
BUDVA

Datum: 27.12.2018 09:51
KO:  BECICI

LIST NEPOKRETNOSTI 31 - I1ZVOoD

Podaci o parceli

; : . Plan . Potes ili Nacin kori$éenja <. 2 s
Broj/podbroj|Broj Zgrade Skica|Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m2 |Prihod
9 : Dvoriste
1137/2 1/16| 18-02.2016 | RAFAILOVIC| ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 107 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocy prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
s E.C.G. MIN.RADA.1 SOC.STARANJA Koricenje 11

Ne postoje tereti | ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 27.12.2018 09:52

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 27.12.2018 09:52
KO:  BECICI

LIST NEPOKRETNOSTI 31 - IZVOoD

Podaci o parceli

: " ; Plan ; Potes ili Nacin koriséenja - 210
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica| Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? |Prihod
g .
1137/3 1716 18.02.2016 | RAFAILOVIC] ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 45 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocy prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. E.C.G. MIN.RADA.] SOC.STARANJA Koridenje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.




PROJEKTNI ZADATAK

za izradu tehniéke dokumentacije Idejnog rieSenja arhitekture
turisti¢kih i smjestajnih kapaciteta — FAZA Ii

Lokacija: k.p.1135/2, 1135/2 KO BECICI, DUP BECICI, UP 17.3i UP 17.4

Izraditi Idejno rieSenje arhitekture turistickih i smjestajnih kapaciteta u skladu sa
Projektnim zadatkom, UT uslovima, kao i aktuelnim propisima i standardima. Na lokaciji
je predvidjena gradnja u dvije faze.

Prvu fazu &ine garaze za koju je dobijena gradjevinska dozvola i koja je
izgradjena. :

Drugu fazu gine prizemlje i $est etaza.

Predmetna lokacija se nalazi u Rafailoviéima, na kat.parc. 1135/2 KO Begiéi.
Predmetna urbanisti¢ka parcela je ukupne povrsine 260,00m? s tim da se njoj pripaja
katastarska parcela 1136/5 koja &ini dio urbanistidke parcele 17.4, tako da ove dvije
parcele koje su u vlasni$tvu investitora predmetne tehnicke dokumentacije zajedno
imaju ukupnu povrsinu 312m?2. Teren je u blagom padu u pravcu sjever — jug. Sa jugo —
isto¢ne strane se nalaze ulazi u garaze i objekat.

Kolski pristup lokaciji, kao i mogucnost parkiranja automobila su u garazama
objekta, a direktan pristup objektu obezbjediti sa pristupne saobraéajnice. Na
katastarskoj parceli 1136/5 predvidjeti 3 parking prostora.

U objekat se ulazi kroz suterensku etaZu, odnosno garau. Etaze organizovati
kao funkcionalne cjeline: suterenske etaZze — garaze; spratovi i povuceni sprat — stanovi
razli¢ite strukture.

Objekat projektovati tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrucja.

Pri projektovanju strogo voditi ra¢una o posStovanju svih parametara definisanih UTU
uslovima (preporuéena spratnost P+5, indeks izgradenosti za parceli 1135/2 je- 3,57, a
ukupna BRGP- 928,20m , dok je za parcelu 1136/5 indeks izgradenosti- 3,00, a BRGP-
156,00m?. Zajednicka BRGP za ove dvije katastarske parcele iznosi 1084,20m?).

Unutrasnja obrada
Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za zavr§nu obradu prostorija u
skladu sa namjenom prostora i propisima.
Projektom predvidjeti sliedeée obrade:
- Plafoni:
Spusteni plafoni od monolitnog gips — kartona y kupatilima, toaletima:
- Zidovi:
Spavace i dnevne sobe, trpezarije, lokal — gletovani i bojeni;
Kupatila i kuhinja — keramika;
GarazZe - boja;
- Podovi:
Spavaée i dnevne sobe, trpezarija — parket;
Kupatila i toaleti — keramicke plocice;



Kuhinja sa trpezarijom — keramigke plo€ice;
Hodnici i stepenista — keramicke plocice;

Spoljna obrada
- Krovni pokrivaé:
Ravan neprohodan krov.
- Fasada:
Fasadne zidove raditi od betona ili blokova sa odgovaraju¢om izolacijom. Za

zavr$nu obradu fasade predvidjeti prirodni kamen koji se postavija lijeplienjem,
odredeni djelovi zavréna obrada Demit fasada.

UNUTRASNJE INSTALACIJE

Objekte opremiti sledeéim instalacijama:
- Vodovod i kanalizacija;
- Elektroenergetske instalacije jake i slabe struje.
- Projektni zadaci ovih instalacija dati su posebno.

gNVESTITOR

c% '




3/5/2019

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 05.03.2019 14:08

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 05.03.2019 14:08

KO:  BECICI

LIST NEPOKRETNOSTI 1157 - 1ZVvVOD

eKatastar

Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broj zgrad Flan Datum upisa Potes il sl o Povrsina m? | Prihod
J/pocbroj | broj zgrade | ¢y, P ulica i kuéni broj Osnov sticanja vreln
9 . Vocnjak 1. klase
1135/2 38 RAFAILOVICI ODRZAJ,POKLON 201 8.46
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* BAFAILOVIC VASILIJA BORKO Susvojina 1/2
o BAFAILOVIC VASO FiLIP Susvajina 1/2
Podaci o teretima i ograni¢enjima
: .| Broj Redni] Nacin Datum :
Broj/podbroj zgrade R broj |koris¢enja| upisa Opfs prava
ZabiljeZba spora POKRENUTOG PRED OSNOVIM SUDOM KOTOR
1135/2 0 4 | Vocnjak 08.05.2015 23003.2015. BR. P 368/15 PO TUZBI RAFAILOVIC KARL MARLEN
1. klase T I RAFAILOVIC ROBERTA PROTIV TUZENIH RAFAILOVIC BORKA |
RAFAILOVIC FILIPA RADI UTVRDJIVANJA PRAVA SVOJINE.

hitps://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

n



3/5/2019

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 05.03.2019 14:11

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 05.03.2019 14:11

KO:

BECICI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1157 - I1ZVvOD

Podaci o parceli
; : : Plan - Potes ili Nacin koriS¢enja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica I T ulica i kuéni broj Osnov sticanja PovrSina m* | Prihod
9 : Vocnjak 1. klase
1136/5 38 RAFAILOVICI ODRZAJ,POKLON 52 2.19
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
i BAFAILOVIC VASILIJA BORKO Susvojina 1/2
* BAFAILOVIC VASO FILIP S 172
Podaci o teretima i ograni¢enjima
: .| Broj Redni] Nacin Datum ;
Braj/prsira] zgrade PR broj |koriS¢enja| upisa Opts prava
Zabiljezba spora  POKRENUTOG PRED OSNOVIM SUDOM KOTOR
1136/5 0 1 Voénjak 08.05.2015 23003.2015. BR. P 368/15 PO TUZBI RAFAILOVIC KARL MARLEN
1. klase Seee 1 RAFAILOVIC ROBERTA PROTIV TUZENIH RAFAILOVIC BORKA 1
RAFAILOVIC FILIPA RADI UTVRDJIVANJA PRAVA SVOJINE.
Zabiljezba rjeSenja o izvrSenju ZABILJEZBA RJESENJA O
Voéniak 1ZVRSENJU RAJKOVIC DARKA 1Z BUDVE POSL.BR.
1136/5 0 2 1 klg\se 06.08.2018{1.1010/2018.0D 20.7.2018.G.1 ZAKLJUCAK .
) POSL.BR.|.1010/2018.0D 26.7.2018. SUSVOJINA RAFAILOVIC
BORKA | RAFAILOVIC FILIPA U DIJELU OD PO 1/2.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

7



TEKSTUALNA
DOKUMENTACIJA




%ﬂo YJ@* V. bithtwna, d.o.0. Budva

Budua, AKADEMWA ZNANVA - B1S, mob. 1el. +38268238386; e-nmail: [ormarkittldtina2 @grail.com

PIB: 03029557, PDV 81/31-04891-3,  Ziro racun: 565-4494-88, Lovcen banka AD Podgorica

TEHNICKI OPIS
uz Idejno rjesenje
Objekat: Turisti¢ki i smjestajni kapaciteti — druga faza izgradnje objekta
Investitor: RAFAILOVIC Filip i RAFAILOVIC Borko

Lokacija : K.O. Bedici, k.p. 1135/2, BLOK 17, dio urbanisti¢ka parcela 17.3, FAZA |
K.O. Bedici, k.p. 1136/5, BLOK 17, dio urbanisticke parcele 17.4

Idejno rjeSenje objekta sa turistickim | smestajnim kapacitetima raden je na osnovu:

¢ Urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehniCke dokumentacije — dio UP 17.3
br.06-061-185/2 od 11.02.2015. god. izdatih od Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj, OpStina Budva

e Grdjevinske dozvole za izgradnju | faze objekta, garaze — dio UP 17.3
RjeSenje br 06-062-U-481/21-2015. Od 23.09.2016. god.

e UrbanistiCko-tehniCkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije — dio UP 17.4
br.06-061-1492/2 od 27.12.2018. god. izdatih od Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva

e projektnog zadatka investitora

Lokacija:

Novoprojektovani objekat se nalazi na k. p. br. 1135/2, 1135/5 KO Bedici, na
nadmorskoj visini od oko 10.00 m.n.v. Na pomenutoj parceli je planirana fazna gradnja.
lzvedena je Faza | gradenja koja je Cinila izgradnju garaza na nivou suterena, dok je u
sklopu Faze |l predvidena izradnja prizemlja i 6 etaza. Teren je u blagom padu u pravcu
sjever-jug. Prilaz objektu je omogucéen internom ulicom koja izlazi na saobracajnicu koja
se nalazi na sjevernoj strani. Ulaz u objekat, kao i ulaz u garaZze se nalaze na
jugoisto€noj strani objekta.



URBANISTICKI PARAMETRI

w
VLASNICKA PODJELA
[BR TR, s
KATASTARSKE | VLASNIK 0BIM PRAVA|LISTA POVRSINA
PARCELE NePOKRETNOSTPARCELE
113572 (173 | RAFAILOVIC VASILIA BORKO| 172 157 260m?
RAFAILOVIE VASD FILIP 12
1136/5 (17.4) | RAFAILOVIC VASILIJA BORKO | 4/ 1157 Son?
RAFAILOVIE VASO FILIP 2
1136/2 (174) | KOROTINA DIANA 1” 898 160n?
RCGMINISTARSTVO RADA
3 2
1136/3 (TR4) || S0c1ALNOG STARANJA v 161
1136/4 (17.4) | RAFAILOVIC KRSTO BURQ wai 81 28m*

URBANISTICKI PARAMETRI
-Einsmsxs POVSINA [INDEKS ~ |INDEKS POVRSINA SRg:vmu zgsi\;::w
PARCELE PARCELE | ZAUZETOSTI|IZGRADENOSTI| POD OBJEKTOM|, i
135/2 (173) | 260m* 0,60 357 156,00m* | 928,20m*|  Ps5
136/5 (17.4) s2m? 0,60 3,00 3120m* | 156,00m*|  p.s
UKUPNO (1135/2 i 1136/5) 187,20m*  [1084,20m7  p.5
3672 (174) | 160m? 0,60 3,00 96,00m* | 480,00m*|  p.5
136/3 (174) | t6m? 0,60 3,00 9,60m* | 483,00m*  p.s
113674 (174) | 28m° 0,60 3,00 16,80m? 8em? pss
UKUPNO (113672, 1136/3 i 1136/4) 209.40m*  [1047,00m%  P.5




Vlasnicka parcela se prostire na dve urbanisticke, UP 17.3 i UP17.4. Spajanjem
dve katastarske parcele, 1135/2 i 1135/5 KO Bedici, dobija se

e povrsina parcele za gradnju od 312,00 m?.

e povrsina pod objektom od 187,20 m?

o BRGP 1084,20 m?

Na osnovu €lana br. 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SLCG
br. 064/17 od 06.10.2017 godine, 044/18 od 06.07.2018 godine, 063/18 od 28.09.2018.
godine) dozvoljeno je gradenje na dijelu urbanistiCke parcele do dono$enja plana
generalne regulaciie Crne Gore. Gradenje je dozvolieno ako nedostajuéi dio
urbanistiCke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio
urbanisticke parcele.

U ovom slu€aju dio urbanistiCke parcele 17.4 — katastarska parcela broj 1136/5 KO
Bedici je u vlasniStvu investitora predmetne tehni¢ke dokumentacije Sto je evidentirano
u listu nepokretnosti broj 1157.

Iz navedenog se zakljuCuje da se katastarskoj parceli 1135/2 koja se nalazi na
urbanisti¢koj parceli 17.3 pripaja katastarska parcela 1136/5 koja Cini dio urbanistiCke
parcele 17.4. Dakle u sklopu FAZE |l se katastarskoj parceli 1135/2 pripaja katastarska
parcela 1136/5 Ciji su urbanistiCki parametri sledeci: Indeks zauzetosti 0,60; Indeks
Izgradenosti 3,00; Povrsina pod objektom 31,22m?; BRGP 156,00m?.

Ovim postupkom se povecéava bruto izgradena povrsina objekta, dakle PovrSina
pod objektom za katatarsku parcelu 1135/2 i 1136/5 iznosi 187,20m?, dok je BRGP
1084,20m?, §to pruza mogucénost izgradnje povuéenog sprata na predvidenu spratnost.
Preporu€ena spratnost za blok 17 je P+5, a planom je definisano da je spratnost (broj
etaza) data kao preporuCeni parametar koji se moze prilagodavati konkretnim
programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora
uklopiti u uslove regulacije (narocito se mora postovati spoljna gradevinska linija bloka) i
ne moze se povecavati planom definisana bruto razvijena gradevinska povrSina.
Takode planom je predvideno da je koeficijent izgradenosti fiksan, a koeficijent
zauzetosti fleksibilan.

OperiSuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrSine na
parceli. DUP-om je definisana namjena urbanistickog bloka 17 kao turisticki i smjestajni
kapaciteti.

Pripajanje katastarske parcele navedenoj dobija se mogucénost za predvidanje
parking prostora za 3 vozila uz objekat, dok je u objektu, u garazama, predvideno
parkiranje za 10 vozila. U garazama je predvideno postavljanje 10 parking mjesta



organizovanih u 5 garaza kori§¢enjem parking platformi (W&hr Parkbox 401-zavisno
parkiranje) tako da je ukupan broj ostvarenih parking mjesta 1.1. S’ obzirom da je u
objektu projektovano 12 stambenih jedinica, zadovoljen je zahtjev iz UT uslova 1,1
PM/turistiCkom apartmanu. Uz rjeSenje je prilozena saglasnost UZZ: 172/15 vlasnika
parcele 1135/1, KO Becici, na idejno rjeSenje urbanisti¢ke parcele UP 17,3, blok br.17,
DUP Becic¢i. Takode je priloZzena i saglasnost komsije sa isto¢ne strane parcele (vlasnik
parcele 1134 KO Becici) da se objekat mozZe graditi na udaljenosti od 3m od granice
parcele.

Objekat — namjena, spratnost, sadrzaji:

Prema zahtjevu investitora projektovan je objekat sa namjenom turistiCko — smjestajnih
kapaciteta. Faza | je obuhvatala izgradnju garaze koja je izvedena. Ulaz u objekat je
projektovan na jugoisto¢noj strani. Ulazi u garaZze se takode nalaze na jugoistoCnoj
strani objekta. U sklopu Faze | je izvedena etaZa suterena koja se sastoji od ulaza,
stepenista, lifta i pet garaza. U 5 projektovanih garaza predvidene su parking platforme
(Wohr Parkbox 401) ¢ime je omogucéen kapacitet od 10 parking mjesta u garazama. Sve
garaze imaju obezbjeden pristup sa fasadne strane objekta. Ukupna korisna povrSina
etaze suterena iznosi 104,71m2.

Na osnovu zahtjeva investitora projektant daje sledece rjeSenje za FAZU I

- Prizemna etaza koja se sastoji iz dva apartmana (stana), horizontalnih i vertikalnih
komunikacija. Korisna povrsina prizemne etaze iznosi 110.10 m?.

- Prvi sprat se sastoji od dve stambene jedinice. Korisna povréina iznosi 132.70 m?.

- Tipskih spratova ima 4 i takode se sastoje od dvije stambene jedinice po etaZzi sa
horizontalnim i vertikalnim povr§inama i iznose 132.13 m? po etaZi.

- Sesti — povuéeni sprat koji se sastoji od dvije stambene jedinice i komunikacija. U
sklopu ove etaze su predvidene zelene povrSine koje se takode nalaze i na krovu.
Korisna povrsina povugenog sprata iznosi 104.10 m?.

Krov objekta:

Krov objekta je ravan neprohodan krov.

Spoljna obrada:

Fasada objekta je DEMIT fasada; stiropor (d = 5cm), lijepak, mrezZica i zavrSna obrada
wakril — plast” premaz. Jedan dio fasade po vertikali se oblaze kamenom u tonu po
izboru investitora.

Spoljna vrata, prozori i ograda na terasama i stepenistu je od AL bravarije.

Podovi na svim terasama se oblazu klinker keramikom i izoluju kondor trakama.



Unutrasnja obrada:

Svi unutrasnji zidovi i plafoni su malterisani kre€nim malterom, gletovani, a zatim bojeni
poludisperzijom u bijeloj boji. U kuhinji je predvideno oblaganje kerami¢kim ploCicama
do 1.6m visine, dok se dio iznad njih malteriSe i boji polikolor bojom. U kupatilu je
predvideno oblaganje zidova keramickim ploCicama do plafona. U svim stambenim
prostorijama u apartmanima (stanovima) predviden je parket kao zavrSna podna
obloga. U kuhinji, kupatilu i ulaznim hodnicima podovi su od keramickih plo€ica. Sva

unutrasnja stolarija je drvena, duploSperovana sa ispunom od papirnog saca.

Budva, 04.2019. Projektant:



REKAPITULACIJA POVRSINA:

Naziv etaz NETO povrsina (m?) =~ BRUTO povrs$ina (m?)
| FAZA

Suteren (garaze) 104.76 124.38

Il FAZA

Prizemlje 110.10 146.73

| sprat 132.70 158.96

Il sprat 132213 1658.37

[l sprat 132:13 158.37

IV sprat 132.13 158.37

V sprat 132.13 1658.37

VI sprat 104.10 134.29
UKUPNO 875.42 m? 1073.46 m?



GRAFICKA
DOKUMENTACIJA

FORM.
W}AAK«WMA, d.o.0. Budva



GRABEVINSKE LINIJE
— GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINIJA

F—— BOCNA GRADEVINSKA LINIJA (prati granicu parcele)
—— BOCNA GRABEVINSKA LINIJA ( 75-100cm od granice parcele)
E—

2. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( 100-200cm od granice parcele)
g p
_ 3. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( 200-300cm od granice parcele)

4. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( preko 300cm od granice parcele)

15.04

[ ] ZADNJA GRABDEVINSKA LINIJA
a6s // MINIMALNA ZADNJA GRABEVINSKA LINIJA (100-200cm od granice parcele)
- s ] OPTIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINIJA (200-400cm od granice

parcele)

ulaz

4(5 ulaz u garazu
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REKAPITULACIJA POVRSINA:

VLASNICKA PODJELA

[BR BR. <
KATASTARSKE | VLASNIK OBIM PRAVA|LISTA POVRSINA
PARCELE \EPOKRETNOST|PARCELE
113577 (173 |RAFAILOVIE VASILLIA BORKO| 172 1157 260m
/777777 /| RAFAILOVIE VASO FILIP 1
136/5 (17.4) | RAFAILOVIC VASILA BORKO [ 175 e con?

RAFAILOVIE VASO FILIP "

1136/2 (17.4) | KOROTINA DIANA 1" 898 160m?

RCGMINISTARSTVO RADA

1 31 ?
T36/3 (R4) || Soc1JALNOG STARANJA / o
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| FAZA [BR : ? BRGP
Sﬁ;éﬁs&mm gﬂ;?gf; ?Eﬁyz(zsmsm lgggﬁnmosm EESROSQ}?KTDMEFUKVJRU zggDAvT:JDST
i — (m)
Suteren (garaze) 104.76 124.38 s 3 | st | 00 357 15600m |92820m%  PsS
Il FAZA 1136/5 (1.4) | S2m? 0,60 3,00 320m° | 156,00n%  pus
Prizemlje 110.10 146.73 UKUPNQ [1135/2 i 1136/5) 81200 |1084,20m7 .5
| sprat 132.70 158.96
Il sprat 132.13 158.37 13672 (17.4) | 160m 0,60 3,00 96,00m* | 480,00m%  P.S
I sprat 132.13 158.37 1136/3 (17 161m* 0,60 3,00 96,60m* 183,00m? -3
IV sprat 132.13 158.37 o ’ ‘ ' ' ’
W Lz s 136/8 (114 | 2m* | 060 300 6gon® | gun® | pus
VI sprat 104.10 134.29
UKUPNO (1136/2, 1136/3 i 1136/4) 20940m° (10470009 Pus
UKUPNO 875.42 m? 1073.46 m?
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Br. Prostorija Povrsina
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02 | kupatilo 5.58 m?
(O |03 | spavaca soba 8.39 m?
- |04 | spavaca soba 9.88 m?
« 105 | kuhinja 4.87 m?
3% dpomiterakss g5 5
07 |terasa 5.66 m?
Ukupno stan a 65.90 m?
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< | H | hodnik 4.08 m?
g S | stepenice 6.34 m?
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+ 06 | spavaca soba 10.96 m?2
107 | kuhinja 4.79 m?
08 1?;2/;;:?13?3'( *2664m
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Ukupno stan C 71.76 m?
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“ 105 | kuhinja 4.85 m?
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Ukupno stan d 50.52 m?
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Br. Prostorija Povrsina
01 | ulazni hodnik 4.46 m?
02 | garderoba 1.77 m?
@ |03 | we 1.91 m?
- 04 | kupatilo 4.02 m?
« 05 | spavaca soba 10.01 m?
+ |06 | spavaca soba 10.96 m2
® o7 | kuhinja 4.79 m?
08 | dnevni boravak sa 26.64 m2
trpezarijom
09 | terasa 6.63 m?
Ukupno stan € 71.19 m?
Br. Prostorija Povrsina
Y= 01 | hodnik 2.51 m?
02 | kupatilo 4.07 m?
|00 |spavatasoba | 07 mé
+ |04 | sa trpezarijom 25.21 m?
“ 105 | kuhinja 4.85 m?
06 | terasa 4.51 m?
Ukupno stan f 50.52 m?
.2, | Br.| Prostorija Povrsina
8 | L |lift /
< | H | hodnik 4.08 m?
g S | stepenice 6.34 m?
= Ukupno komunikacije 10.42 m?
Ukupno 6. sprat neto 132.13 m?
Ukupno 6. spratbruto  158.37 m?
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01 | ulazni hodnik 4.71 m?
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E 03 | garderoba 6.76 m?2
- 04 | spavaca soba 10.45 m?
05 | kuhinja 5.29 m?
= dnevni boravak sa 5
o |08 trpezarijom 24.58 m
07 |terasa 6.19 m?
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Br. Prostorija Povrsina
< 01 | hodnik 2.84 m2
02 | kupatilo 3.71 m?
i 03 | kuhinja 4.54 m?
d i b k
=04 | dremitore 18,60 m
05 | terasa 7.48 m?
Ukupno stan N 3717 m?
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§ L | lift /
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