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KNJIGA 0 - OPSTA DOKUMENTACIJA

0A Opsta dokumentacija

OB Elaborati i ostali projekti

KNJIGA 1- TEHNICKA DOKUMENTACIJA

1A Projekat arhitekture

THE WORLD IS CHANGING.
WE ARE CHANGING THE WORLD.
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EYFORMA THE WORLD IS CHANGING.
\ WE ARE CHANGING THE WORLD.

0.A.1 OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva,
pravnog lica za izradu teh. dokumentacije

- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za
privredno drustvo, pravno lice za izradu tehnicke dokumentacije

- Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehnicke
dokumentacije

- Licenca odgovornog inZenjera

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
projektanta

- Urbanistic¢ko-tehnicki uslovi

- lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana

- List nepokretnosti

0.A.2 PROJEKTNI ZADATAK

- Projektni zadatak
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aroj_20) 2019
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E\\\FORMA ENFORMA D.O.O0. KOTOR

mjesto i datum:
Kotor, 27.03.2019

UGOVOR O PROJEKTOVANIJU I

Zakljucen izmedu:

1. Naru¢ioca: Vukadinovi¢ Marija, Podko3ljun bb, Budva, sa JMBG 3007954237015
2. Projektant: DOQ ,Enforma” Kotor, PIB 02622157, s druge strane (u daljem tekstu: Projektant), koga zastupa izvréni
direktor Nikola Novakovic, sa JMBG 0506978260021

Uvodne odredbe

Ugovorne strane saglasno utvrduju da je Narugilac usvojio ponudu Projektanta u djelu koji se odnosi na usluge izrade
projektne dokumentacije - Idejnog rjedenja za izgradnju TURISTICKQG QOBRJEKTA - HOTEL, spratnosti Po+P+5,

UP 152, koju ¢ine katastarska parcela broj 2173, KO Budva, Op3tina Budva, u zahvatu DUP-a "Budva centar”,

Opétina Budva. Narucilac je duzan da prije pocetka posla dostavi projektantu geodetski snimak parcela,

kopiju plana i list nepokretnosti ne starije od 6 mjeseci, kao | projektni zadatak ovjeren od strane Narucioca.

Na osnovu usvojene ponude ugovaradi, zaklju¢uju saglasno$cu svojih volja, predmetni ugovor, kako slijedi:

Clan 1 - PREDMET UGOVORA

Zaklju¢enjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi projektnu dokumentaciju idejno
rjedenje turistitkog objekta-hotela, samo i iskljuivo prema vaZecem planu i UT uslovima, kao i na osnovu dostavljenog
projektnog zadatka od strane narudioca.

SadrZina predmeta ugovora

1. "IDEJNO RIJESENJE" : komplet dizajn objekta i njegove okoline, prikazan projektnom dokumentacijom
neophodnim za idejno rjedenje (situacija, osnove objekta, presjeci, fasade..). Kompletna dokumentacija je izradena u

legalnim softverima Archi CAD 17 i Auto CAD 2011. Idejno riedenje ne moZe sluZiti dobijanju gradevinske dozvole.

&lan 2 - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA

Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvrdenje poslova iz ¢lana 2. Ugovora bude regulisana aneksom
ovog Ugovora, tj. zasebnim ugovorom.

\
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EXFORMA ENFORMA D.O.0O. KOTOR

€lan 3 - ROKOVI

Projektant je obavezan da usluge iz ovog ugovora zavrsi u sledecim rokovima:
1. IDEJNO RJESENJE : U roku od 45 dana od potpisivanja ugovora, tj. uplate avansa i dostavljanja neophodne dokumentacije
prema uvodnoj odredbi ovog ugovora.

Clan 4 - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Ugovorne strane su izloZene sledecim pravima i obavezama:

- Projektant je li¢no odgovoran za svoj rad i obezbjediti ¢e da su projektna dokumentacija i usluge:
o Napravijene u skladu sa poslednjim trendovima u skladu sa tehnickim specifikacijama, prihvatljivom
konstrukcijom i standardima kvaliteta.
o Postuju i da su u skladu sa drZavnim regulativama i normama, ukljucujuci i anti-seizmic¢ke normative
propisane za ovo podneblje.
o Napravljene da odgovaraju svrsi, tj ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje gradevinske dozvole.
o Projektant ¢e povjerene poslove obaviti li¢no i neposredno, ali je ovladcen da izvrsenje pojedinih poslova
povijeri i drugim stru¢nim, oviascenim licima
o Projektant ne preuzima odgovornost za izvréenje ugovorenog posla ukoliko se ugovoreni posao ne meze
zavréiti usled zakonskih ili administrativnih smetniji kao i u slu¢aju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu
parcelu na kojoj je predvidena gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greske ili
nemarnosti.

Clan 5 - ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Dizajn, konceptualno rjedenje, idejno rjesenje, Glavni projekat i rjesenje detalja u istom smatraju se isklju¢ivom
intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Narucilac posla potpisom na ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu
kako je predvideno projektom.

Svaka promjena ¢e biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Narugioc ne moZe da kopira, Siri i/ili dijeli izvorne projekte trecim licima bez odobrenja jzvriioca
posla.

Narugiocu se odobrava, u svrsi marketinga, da koristi osnove iz Idejnog projekta, kao i 3d modele eksterijera i enterijera
(website, brodure..)

Projektant po ovom Ugovoru, nije oviadcen da jednom zavrsenu projektnu dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/ili
koristi za izradu projekata tre¢im licima u granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, to bi uticalo
na jedinstvenost izgleda kona¢nog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrZavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i konacni izgled proizvoda koriste
u marketingke svrhe, ali iskljucivo za vlastite aktivnosti.



E&FORMA ENFORMA D.O.0. KOTOR

¢lan 7 - PRESTANAK MEPUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU

Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okoncanja poslova koji su predmet ovog Ugovora ili saglasnim raskidom
Ugovora pri €emu ce se isplata lzvriiocu posla obracunati srazmjerno stepenu dovrsenosti dokumentacije i ostalih
preuzetih obaveza po ovom Ugovoru

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrée uz obostranu saglasnost i u pismenoj formi.

Svi naknadni radovi bice precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

¢LAN 8 - RJESAVANJE SPOROVA

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode tokom sprovodenja ugovora
rjesavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obicaja.

U slu¢aju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju nadleznost Osnovnog Suda u
[Kotoru.

Ugovor, kao i projektni zadatak Anex 1su sacinjeni u 4 ( Cetiri) istovjetnih primjerka, dok svaka ugovorna strana
zadr?ava za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.

& ENFORMA T
NARUCIOC rorer PROJEKTANT

Vukadinovi¢ Marija \

ENFORMA D.0.O.

Budva ¢

[l meodionevic \
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IZVOD 1Z CENTRALNOG-'“lREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0316071 /006 Datum registracije: 29.08.2006.
PIB: 02622157 Datum promjene podataka: 09.12.2011.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANLIE,
1ZVODENIJE, INZENJERING | KONSALTING "ENFORMA" D.0.0. - KOTOR

Broj vaZece registracije: /006

Skraceni naziv: ENFORMA

Telefon:

eMail:

Datum zakljugivanja ugovora: 29.08.2006.

Datum donosenja Statuta: 29.08.2006. Datum promjene Statuta: 09.12.2011.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: NJEGOSEVA 207 KOTOR

Adresa sjedista: NJEGOSEVA 207 KOTOR

Preteina djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACLI:

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: KOTOR CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Adresa: KOTOR

Uloga:  Ovlaiceni zastupnik
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Adresa: KOTOR
Uloga: 1zvrsni direktor
Ovladcenja u prometu: ()

Ovlas¢en da djeluje:  Nepoznata odgovornost { )

lzdato: 07.06.2017 godine u 11:02} - 4. NACELNICA

Dusanka Vujisi¢

ffaprdr ¢ 9
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1613/2

Podgorica, 27.04.2018. godine

»ENFORMA« D.O.O. Kotor

Stari grad bb
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gorniji.

OVLASEENO SLUZBENO LICE
" Nataga Pavievi
Dostavljeno:

-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1613/2

Podgorica, 27.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu »ENFORMA« D.0.0. Kotor, za
izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 st. 1 | 2 Zakona 0
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore * br. 64/17) i Elana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »ENFORMA« D.O.0. Kotor, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 107/7-1613/1 od 26.03.2018.godine, »ENFORMA« D.0.0. Kotor, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodadéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 — 649/2 od
19.03.2018.godine, kojim je Novakovi¢ Nikoli, diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 — 648/2 od
19.03.2018.godine, kojim je Novakovi¢ Mariji, diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta:

- Ugovor o radu zakljugen izmedu poslodavca »ENFORMA« D.0.0O. Kotor | Novakovié
Marije, br. 02/07 od 17.02.2017.godine, gdje je u &l. 1 Ugovora imenovana zasnovala
radni odnos u navedeno privredno druitvo na neodredeno vrijeme:;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0316071/006 od 29.08.2006.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drugtvo koje gradi objekat (izvodag radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inzenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢&lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuenog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 . Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu ovlas¢enog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1

| 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1 &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije§eno je kao u dispozitivu ovog rjiesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog

suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
_Nataéa Paviéevic

S

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 649/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

NIKOLA M. NOVAKOVIC

Sveta Vraca 7-11/1
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Nataéﬁﬁwié

e
Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-649/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu Novakovié Nikole, dipl. InZenjera
arhitekture, iz Kotora, za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera, na osnovu ¢.125i 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE NOVAKOVIC M. NIKOLI, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Kotora, LICENCA
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-649/1 od 19.02.2018.godine, Novakovié Nikola, dipl. inZzenjer arhitekture,
iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diplomu o zavr§enim studijama, izdatu od strane Fakulteta tehnigkih nauka, Univerziteta
u Novom Sadu, broj 012-ME-9/A od 01 .03.2008.godine;

- RijeSenje br. 05-7453/1 od 19.11.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zastite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za izradu
arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutrasnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora;

- RijesSenje br. 05-7453/2 od 19.11.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zaStite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za rukovodenje
izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima,
rukovodenje izvodenjem unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, kao i
rukovodenje izvodenjem radova enterijera i radova na uredenju slobodnih prostora:

— Akt Ministarstva pravde, br.05/2-72-2509/18/63 od 16.03.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stay 1 tatka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nainuy
vodenja registara licenci (.SluZzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene sy vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca oviaséenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tac. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u Postupku izdavanja licence ovia§éenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije

najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi€no djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo smislu stava 1 tagka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog &lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licy koje posjeduje
licencu za izradu tehnigke dokumentacije i gradenje objekata, izdaty PO propisima koji su vazili
do donosenja OVOog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida y dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

lanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Saglasno izlozenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

—
P ~,

OVLASCENO SLUZBENO LICE

NatWevic’:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279:; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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q Broj polise: 6-33795

) - Zamijena polise: 30916
e Vrsta osiguranja: Opéta odgovornost

Sifra osiguranja: 1301

U N I O A Poslovna jedinica: Direkcija
Saradniéki broj: 505112

s . Mjesto: Podgorica
osiguranje Datum: 22.04.2019

POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI

Ugovarat osiguranja: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Dobrota, Daosine bb

P1B:02622157
Osiguranik: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Dobrota, Daogine bb

P1B:02622157
Pocetak osiguranja:  3.5.2019 Prestanak osiguranja:  3.5.2020 Dospijece: 03.05
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 588,51

Osiguranje je zakljueno prema priloZenim uslovima: Op&ti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od op$te odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.

Osiguranik potvrduje da je kod zakiju€enja ovog ugovora primio naznagene uslove.

: i i imi Premija

Redl‘ﬂ Osigurava se e aRgunne U.kupan !!m“ za‘ osiqurajnia
broj (€) trajanje osiguranja (€)

1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opéte odgovornosti )

1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.282,16

od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokrice za uginjenu profesionalnu
gredku ,nesavjestan ili nestruéan postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili trecim licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).

Osigurana suma 100.000,00 EUR
... .. |Godisnji agregat Steta 100.000.00 EUR AU . R — s sl
1.1 |Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.282,16 0,00 512,86
_|zbirnom limitu e A, s comsemells e s e s s e e
1.2 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 769,30 0,00 115,40
interesa _
13 Popust za jednokratno placanje premije 653,90 0,00 65,39
Ukupno: 588,51
PREMIJA OSIGURANJA 588,51
Parez: 47,67
Komercijalni popust: 58,85
UKUPNO ZA UPLATU: 577.33
NAPOMENA:
Fransiza (uceSce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za &tetu prouzrokovanu licima .za 3tetu na objektima i za finansijski gubitak u skiadu sa Uslovima
osiguranja.

Posebna ugovaranja, zastiine mjere i klauzule:
Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
Broj zap.11 licencirani 2

Premija osiguranja 577,33 € obraCunata za period od 03.05.2019 do 03.05.2020 placa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.



Ugovarac osiguranja: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Dobrota, DaoSine bb
PIB:02622157

ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Dobrota, Daogine bb
PIB:02622157

Osiguranik:

Broj polise: 6-33795
Zamjena polise: 30916
Vrsta osiguranja: Op3ta odgovomost
$ifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mijesto: Podgorica

Datum: 22.04.2019

Osiguravaé zadrlava pravo ispravke radunskih i drugih grelaka saradnika

Saglasan/ra sam ca me Osguravaé komaktira na elektionsku adresu. e mall office@enformame. u cifu dostave svih pisanih obavieltenja definisanih Zakonom o obbgacionim odrosima i Uslovima

osiguranja, a u izvrienja ug ih ob - strana

Pocetak osiguranja po ovoj palisi je isiok 2409 casa datuma naznacenog na polisi kao dalwm pocetka osiguranja. ali ne prie isteka 2d-09 casa dana uplale premiskog obroka definisanog oiplatrim

planom koji cini sastavni dio precmeine polise. Ukoliko Ugovarac osgurania u roky od 30 dana od isteka 24-00 casa dana naznacenog kao cospjece premiskog obwoka ne uplal premiu osiguranja
se da osiguranje nije ni bilo jucena, te 5o p a polisa istekom navedenog perioda automalski smatra nevalecom bez obavere stanja opomene Drustva

U shcaju iz prethodnog stava |, Osiguravac nema pravo da zahtjeva naplatu premie osiguraria. obziom da rie prulano osiguravaj pokrice  Ug osiguranfa je saglasat ¢a osiguravat mole

vifiti oteadu idnih podataka koje pribavi po osnovu ovog wgovora o osiguranju. kao | Ga iste male proslediti ra obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angalovanom u cilju

obavijanja poslova koji Su u veli sa VM LG n guran;

Polisa je punovaina sa skeniranim peéatom i potpisom lca oviadcenih za potpisivanje u ime Osiguravata na ovoj Poks: i ist imaju dokaznu snagu i pravic d'i-“'m

pedata

og poipisa | orig nl

NFORMA KoToR

AN

m

MNEZIVOTNO
D, OSIGURANIE

.00 ZA SACIFCTOVANIE, IZVODENIE,
REENJERING | EONSALTING
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\ Broj polise: 6-30916

= N Zamjena polise:
Vrsta osiguranja: Opéta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
U N l QA Poslovna jedinica: Direkcija
s r Saradnicki broj: 505112
. . Mijesto: Podgorica
osiguranje Deturn 03.05.2015

POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI

Ugovaraé osiguranja: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, DaoSine bb - Dobrota
PIB:02622157

Osiguranik: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Daosine bb - Dobrota

PIB:02622157
Poctetak osiguranja:  3.5.2018 Prestanak osiguranja:  3.5.2019 Dospijece: 03.05
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 561,76

Osiguranje je zakljuéeno prema priloZzenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opéte odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.

Osiguranik potvrduje da je kod zaklju€enja ovog ugovera primio naznacene uslove.

Redni —— Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
broj 9 (€) trajanje osiguranja osrq?é?ma

1 Tarifa premija Xl - za osiguranje od opSte odgovornosti

1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88
od profesicnalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokrice za ucinjenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili trecim licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnitke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).

Osigurana suma 100.000,00 EUR
| Godisniji agregat Steta 100.000,00 EUR o 4 I ) )
11 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
| zbirnom limitu - R .
1.9 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
interesa . 5. KO g o e S
1.3 Popust za jednokratno placanje premije 624,18 0,00 62,42
Ukupno: 561,76
PREMIJA OSIGURANJA 561,76
Paorez: 50,56
UKUPNO ZA UPLATU: 612,32
NAPOMENA:

Fransiza (ucesce u steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
Broj zap. 6 licencirani 2

Premija osiguranja 612,32 € obratunata za period od 03.052018do 03.05.2019plata se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovaraé osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

UNIQA nezivotno osiguranje a.d. Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica  E-mail: info@uniga.me
PIB: 02717557 www.uniga.me



Ugovaraé osiguranja: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Daosine bb - Dobrota
P1B:02622157

Osiguranik: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Daosine bb - Dobrota
PIB:02622157

Broj polise:
Zamjena polise:
Vrsta osiguranja:
Sifra osiguranja:
Poslevna jedinica:
Saradnicki broj:

Mijesto:
Datum:

6-30916

Opéta odgovornost
1301

Direkcija

505112

Podgorica
03.05.2018

Osiguravaé zadrZava pravo ispravke racunskih i drugih greSaka saradnika.

obavijanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugoverom o osiguranju

pecata

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-op casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-0g casa dana uplale premijskog obroka definisanog otplatnim
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isleka 24-0g casa dana naznacenog kao dospiece premijskog obroka ne uplali premiju osiguranija,
smatrace se da asiguranie nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog pericda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva,
U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije prufano osiguravajuce pokrice. Ugovaraé osiguranja je saglasan da osiguravaé moze
vrEiti obradu liénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora © osiguranju. kao i da iste moze proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angaZovanom u cilju

Polisa je punovazna sa skeniranim peéatom i potpisom lica ovia§€enih za polpisivanje u ime Osiguravata na ovej Polisi i isli imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruéneg potpisa i originalnog

Ao

Za Osiguravaca




OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA = Tel, +382 (0)33 451 287

Crna Gora s
Opstina Budva e
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1547/3 N DN\
Budva, 26.12.2018. godine O N S )=

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opétine Budva, rjeSavajuéi po zahtjievu VUKADINOVIC MARIJE
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17). Izmena i dopuna Detalinog urbanistickog plana Budva centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 25/11) evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije i
Odluke o zabrani gradnje za podrucje Detaljnog urbanistiCkog plana ,Budva centar” (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi broj 07/17), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju turistickog objekta - hotela
(nije dozvoliena izgradnja apart hotela, kondo hotela i garni hotela)

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 15

Urbanisticka parcela broj: 15.2 koju ¢ini
Katastarska parcela 2173 KO Budva

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 3029 za KO Budva, od 25.12.2018.godine, na katastarskoj parceli 2137 upisana
je livada povrsine 995m? u vlasnitvu podnosioca zahtjeva. Na katparceli su upisani tereti i ogranicenja:
hipoteke i zabiljeZba objekta broj 1 povrsine 65m? (sa posebnim djelom PD1 i PD2), objekta broj 2 povrsine
94m2 (sa posebnim djelom od PD1 do PD4) bez gradevinske dozvole a po Elaboratu 4847/18 ovjerenom
kod Uprave za nekretnine PJ Budva 20.11.2018.godine.

Vukadinovié Marija podnijela je zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta na kat.parceli 2173 KO Budva,
broj 06-062-U-3604/1 od 06.07.2018.godine. Prije podnoSenja zahtijeva za izdavanje saglasnosti glavnog
gradskog arhitekte na idejni projekat, potrebno je da podnosilac zahtieva odustane od predhodno

pokrenutog upravni postupak legalizacije objekta.

Postojeci objekat se uklanja.

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Investito_r moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanistitko-gradevinskoj inspekciji, za izdavanje Rjesenja o uklanjanju postojeceg objekta, a na osnovu
uradenog Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA - turisticki objekat : hotel

U grafickom prilogu DUP-a Karta planirane namjene povrdina predmetna urbanisticka parcela ima $rafuru
jubiéaste boje — hotelski kompleksi a na njoj oznaku CD5 — ugostiteljski objekti, poslovne zgrade .

U tekstualnom djelu DUP-a Poglavlje Distribucija sadrzaja po kvartovima, za kvart 7 (B14, B15 i B16) uz
ulicu Slovenska obala kao dopunska namjena prostora u B15 su predvideni hotelski kompleksi.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskin objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremania i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (SluZzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.Na osnovu Odluke o zabrani gradnje za podrucje Detalinog urbanistickog
plana ,Budva centar (Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 07/17) nije dozvoljena izgradnja apart
hotela, kondo hotela i garni hotela.

Odlukom o zabrani gradnje za podrucje Detalinog urbanistickog plana ,Budva centar (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi broj 07/17) se zabranjuje gradnja. Zabrana traje do usvajanja revizije predmetnog DUP-a.
Zabrana gradnje se ne odnosi na:
- Objekte od opsteg interesa definisane tlanom 7, Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
Sluzbeni list' CG 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).
- Porodiéne stambene zgrade definisane ¢lanom 9 stav,1 alineja, 22 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ,Sluzbeni list* CG 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).
- lzvodenje gradevinskih radova radi hine sanacije iznenadno nastalih oStecenja gradevina radi
spreéavanja nastanka dalje Stete na gradevini, na susjednim gradevinama, javnim povrSinama i
komunalnoj i javnoj infrastrukturi ili radova kojima se uklanja opasnost po ljude ili okiolinu.

Stupanjem na snagu novog Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( dana 16.10.2017.godine)
prestao je da vaZi Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG 51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) osim odredbi ¢lana 7, 16, 63, 64, 65, 67, 67ai 162¢ koje ¢e se primjenjivati do
donosenja plana generalne regulacije. Clanom 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni
list CG 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) su definisani objekti od opsteg interesa. Medu
drzavnim objektima od opéteg interesa navedeni su i hoteli (osim apart hotela, kondo hotela i garni hotela),
hotel resort, mali hotel i boutique hotel.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto

2
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azumim
katastarskim podlogama.

Clanom 237 vaieceg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih élanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
moze biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom
propisane urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru
zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, daima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
moze biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio
urbanisticke parcele ,prikljuéiti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasni¢kim
stanjem evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana — poglavije: UTU za
izgradnju objekata — UTU za izgradnju turistickih kapaciteta, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni
dio DUP-a strana 221)

|lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bocne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljuéivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slu¢ajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a
strana 214)

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta regulacije - “gradevinska linija na zemlji GL1" (crvena - isprekidana
linija na izvodu iz DUP-a) a u tekstualnom delu DUP-a:

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj je obavezujuéa i na
nju se postavija jedna fasada objekta. Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0
(100%)

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povréinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-g, strana 214)
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Boéna gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta regulacije, i to kao:
1. Bocna gradevinska linija koja prati granicu parcele - ljubi¢asta isprekidana linija,
2. Bocna gradevinska linija na 75-100cm od granice parcele — petrolej isprekidana linija,
3. Bocna gradevinska linija na 100-200cm od granice parcele - vodeno zelena (ciyan) isprekidana
linija,
4. Bocna gradevinska linija na 200-300cm od granice parcele - teget isprekidana linija i
5. Bocna gradevinska linija preko 300cm od granice parcele - svetlo zelena isprekidana linija,
a u tekstualnom delu DUP-a:

Objekti mogu da se grade na granici parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora,
nsion. Ko ovim planom nije predvideno da se gradin a ivici parcele.

Objekti mogu da se grade na udalienju 75-100cm od granice parcele, pod uslovom da se dobije
saglasnost suseda, uz moguénost otvaranja malih otvora za higijenske prostorije.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od granica parcele, uz pozeljnu saglasnost suseda | uz
mogucnost otvaranja prozora sa visokim parapetom.

Objekti na udaljenju vecem od 250cm omogucava otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta.
(tekstualni dio DUP-a strana 214)

Min. odstojanje objekta od boéne granice parcele za slobodnostojece objekta je 3,0 m, za
jednostrano uzidane objekte 4,0 m prema slobodnom djelu parcele.

Zadnja gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije i to kao:

1. Zadnja gradevinska linija — bledo Zuta isprekidana linija,

2. Minimalna zadnja gradevinska linija na 100-200cm od granice parcele - crvena isprekidana linija, i

3. Otimalna zadnja gradevinska linija na 200-400cm od granice parcele — narandasta isprekidana linija,
a u tekstualnom delu DUP-a:

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m. (strana 221)

Odstojanje do 200cm, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza mogucnost otvaranja prozora sa
visokim parapetom.

Odstojanje od 200 do 400, za koje je potrebna saglasnost suseda pruZa mogucnost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima.(tekstualni dio DUP-a strana 214)

U sludaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija odredenih prema vaze¢im mimimalnim
rastojanjima od granice susjednih parcela za turisticku namjenu, shodno tekstualnom dijelu plana,
neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjedne/ih parcele/a.

Kota prizemlja
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Na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona&no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi
Krovovi mogu biti ravni i preporuéuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
strana 214). Projektovanje i izgradnja objekata moZe se definisati kroz vie faza koje se moraju uklopiti i
definisati kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanistitke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 154).
Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguce graditi jedan po
jadan objekat, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom |
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, strana 217)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moze graditi manje kapacitete,
ali vece ne moZe.Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih)
etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja,
turizma il komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prillkom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udalienja od
granica parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 153).

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe ratunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze: podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA
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Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima  ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat
osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova
za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i
reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se
detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla,
geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih
podataka i zakljutkom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehnicku
kontrolu izvestaja i elaborata vrsi Ministarstvo preko privrednog drustva (Clan 33). Odobrenje za izradu
geoloskih istraZivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima izvréenih geolokih istraZivanja za objekte iz
tlana 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
oGuvanje stabilnosti terena.

U slugaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovaraju¢i nacin, da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati
Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da
objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11). Elaboratom zaétite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili
vise poslovnih prostora kao i za rusenje postojeteg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdraviju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove

6



OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju
gradiliSta (Sluzbeni list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstuahi dio
DUP-a sfrana 223)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijidta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvideti takvo reSenje kojim se obezbeduje prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika
smestaja u odnosu na ostale turisticke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja
naroito voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sliéno.
Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira
kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i sliéno. Staze poplo¢avati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili $tampanim betonom.
Informacione table i panoe uklopiti sa zelenilom i parternim resenjem.

11. USLOVI ZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Elanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1. pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koridéenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoar,
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bistieme, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

12. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine veée od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnija staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opStine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtieva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavjjanju pod
zaétitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG®, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilkom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloodke ili mineralo$ke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

13.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacije i u neposrednom okruzenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zasti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 od
13.08.2010. godine), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
&lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zastitu kufturnih dobara Crme Gore.
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14. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za nageija i dijelove nasefja koji predstavijaju nepokreina wtturma dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikjucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcile za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnost, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitamne zaztite i ograniéenjima u im zonama (SluZbeni list CG 66/09), pojas sanitare zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeteg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 4711, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koridcenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slutaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostomim planskim dokumentom) koji se prikjucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

U skladu sa &lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za: uredenje vodotoka i izgradnju
zatitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tatka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od
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Sekretarij?jta za priviedu Opétine Budva.Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih
akata, naginu i uslovima za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih
akata objavljen je u Sluzbenom listu CG broj 07/08.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnikih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opétine Budva .

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a / LSL-a / UP-a ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne
objekate ili djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m,
potrebno je od Agenciie za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradniu | postavijanje,
kao | uslove za oznacavanie i odrzavanie. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na
snagu 01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikjjuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobragaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenost prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu datom u tabeli, odnosno 1,1 parking mesto po stanu ili
turistickom apartmanu, uz otvorene mogucnost da to razrjesi na razli¢ite nacine: podrumska garaza (u
vie nivoa), suterenska garaza, parkiranje na ploéama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih
garaza, ako za to postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251%

NAMENA 1 PARKING MESTO
trgovina 50m? prodajnog prostora

administrativno-poslovni objekti 80m?2 neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana - 6 soba

19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana
8lanom 46. Pravilnika, predvida: za hotelske sobe i toalete elemente pristupadnosti iz ¢lana 17, 18, 20 (il
26+19), 22, 36 i 40, a za cafe barove, restorane i kafane elemente pristupacnosti iz élana 17, 18, 19 24.
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Dio hotela poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog
prostora.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunCeve energije, koriS¢enje obnovljivih
izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa
dobrom izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ce dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina, dok
¢e objektima sa velikom potrodnjom energije opadati vrijednost. Sun¢ani kolektori treba da budu skladno
oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljvim mjestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv
prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila
potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu kiimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljietnjih mjeseci u toku kojih se
javia prosjetno 25 dana sa Zzegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeorolokog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povréinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZznim komunalnim
preduzetem, a imajuci u vidu produkciju cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliini smeéa. Po&tujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema sacbracajnici. Nie za postavijanje kontejnera za smete moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ija visina ne moze biti veca od 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Zaobjekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionaina cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
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izgradnja, tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Zagradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Cre Gore
moze gradii na dielu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

23. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nagin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na infrastrukturu i
uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnikin uslova i dostupan je na
sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=BD .

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledeée dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta i lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata, SI. list CG broj 64/17
Ugovora o angazovanju izvodaca radova i Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijistu il dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukcij objekta

Idejno riesenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade,
razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10
primeraka (3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

24. PRILOZI

Kopije grafigkog i tekstualnog dijela DUP-a, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva, Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opétine Budva

\ mzra Golis dipliing

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za privredu

Broj : 13-131-U-J [4

Budva, 22.januar 2018.godine

Na osnovu ¢lana 115 stav | tactka 28 Zakona o vodama (»SluZbeni list RCG«, br.27/07 i
»Sluzbeni list CG«, br. 32/11, 48/15, 52/16 i 84/18), ¢lana 18. Zakona o upravnom
postupku (»SLlist CGg, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), Izmjena i dopuna DUP »Budva
centar« (»Sllist CG — opStinski propisi«, br.25/11) i Odluke o zabrani gradnje za
podrucje DUP »Budva centar« (»SLIist CG — opstinski propisi«, br.07/17), Sekretarijat za
priviedu  donosi:

RJESENIE
O UTVRPIVANJU VODNIH USLOVA

Za izradu tehnicke dokumentacije za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda
za izgradnju turistickog objekta - hotela, na UP 15.2, u Bloku 15, koju &ini kat.parcela
2173 KO Budva, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP »Budva centar«, investitora
Vukadinovi¢ Marije, utvrduju se slijedeéi uslovi:

. Obavezan je prediretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa
parkiraliSta, platoa i ostalih povriina, gdje postoji rizik takve pojave, a posebno iz
kuhinje, preko taloZnika-separatora masti i ulja ;

2. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u
javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno -
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja 0 utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sl. list CG, br. 45/08, 09/10, 26/12,
52/12, 59/13);

3. NaCin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u
skladu sa ¢lanovima (od 24 do 34 ) navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

4. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata, koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

5. Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije
izdaje J.P. »Vodovod i kanlizacija« Budva;

6. Planiranim radovima ne smije se smanjivati niti ugrozavati tok atmosferskog
otvorenog kanala, odnosno njegovu funkciju prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza i
obavezno je odrzavanje i ¢is¢enje korita uzrokovana radovima;

7. Propusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da se onemogu¢i
njihovo zapusavanje i dimenzionisani tako da se ne poremeti postoje¢i hidraulicki rezim
tecenja;

8. Zabranjeno je prevodenje zemljista (parcela) vodotoka u drugu namjenu;

9. 1z korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda;

10. Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu
zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti na istu, shodno élanu 118. Zakona o vodama i

I'l. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana njihovog
izdavanja, ako u tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,
shodno ¢lanu 114. stav 3. Zakona o vodama.



ObrazlozZenje:

Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva obratila se Vukadinovié
Marija, sa zahtjevom za izdavanja urbanistiko tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju turistickog objekta — hotela na urbanisti¢koj parceli UP 15.2
u Bloku 15, koju ¢ini kat.parcela 2173 KO Budva, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP
»Budva centar«.

Na osnovu ¢lanu 74, stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SI.
list CGy, br.64/17), Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj, u cilju pribavljanja vodnih
uslova po sluzbenoj duznosti, uputilo zahtjev broj 06-061-1547/5 od 27.12.2018. godine,
Sekretarijatu za privredu opstine Budva, na nadlezno rjeSavanje.

Uz zahtjev je priloZen:

I.Nacrt urbanisti¢ko—tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju turistickog objekta na UP 15.2 u bloku IS, u zahvatu Izmjene i dopune DUP
»Budva centar«., a

2. Izvod iz Izmjene i dopune DUP »Budva centar«.

Iz Izmjene i dopune DUP »Budva centar., vidljivo je da se na jugo isto¢noj
granici zahvata UP 15.2 nalazip atmosferski otvoreni kanal, pa je potrebno tokom
planiranja izgradnje objekata voditi ra¢una o prirodnom funkcionisanju potoka.

U Izmjeni i dopuni DUP »Budva centar«, preporucuje se da ¢e se zastiti voda od
zagadenja sprovoditi primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera:

- prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i moguéih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije, pri realizaciji planiranih namjena (blokova i
pojedinaénih objekata);

- otklanjanja postoje¢ih uzroka zagad ivanja,

- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata,
koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list
RCG«, br. 80/05).

Na osnovu prilozene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za
utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu &lana 115 stav | tacka 28, Zakona o vodama
odluceno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne placa se, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG, br.64/17).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru
Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja..

Rukovodilac Sektora za poljoprivredu
Natasa Mara3

A
Dostavljeno: kﬁ \

Ix Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj
1x Kominalnoj policiji

1x Arhivi

Ix Predmet



DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA”
Trg sunca 1, 85310 Budva

Sektor za planiranje, organizaciju i razy

www.vodovodbudva.me
lelefon: +382(0)33/403-304. Tehnnigki sektor: +382(0)33/403-484, fax: +382(0)33/465-574. F-mail: tehnickasluzba@vodovodbudva.me

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1547/4 od 27.12.2018. godine, na$ broj 01-8944/1
od 28.12.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca VUKADINOVIC MARIJA , izdaju se:

TEHNICKI USLOVI o
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA o]
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLJE g,/ /54;&/5
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 2173 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 15.2, blok
broj 15, DUP Budva centar, na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja
turistiCkog objekta - hotela u zoni mjeSovite namjene, pedvidaju se uslovi priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je
sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljedeé¢im smjernicama:

o Prikljucak na javni vodovod u saobraéajnici neposredno uz predmetnu parcelu.
Preko saobracajnice je neophodni izgraditi priklju¢ak za fekalnu kanalizaciju.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistic(ko — tehni¢kih uslova broj
06-061-1547/3 od 26.12.2018. godine.

OBRADA, ORGANJ%ACIJUIRAZVO ’ Kb, 1ZVRSNI DIREKTOR,

{/ ¢ '
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Momir Tomovi¢, dipl.ing.@Una Dokié¢, dipl.eec.
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Podnosioc zahtjeva: Vukadinovié¢ Marija

Katastarska parcela: 2173, Katastarska opstina: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 15.2, blok broj 15, DUP: Budva centar
Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mre¥e:

1.Spo ljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2.V odomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metrolo¥kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nafim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

3.Unutra 3nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonistu ($ahti).

4.V odomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocnog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oéitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog ocitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

5.Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

6.Monta Zu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7.0d  priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

8.Hidrostaticki nadpritisak na mjestu prikljuéka u cjevovodu iznosi 5,5 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
nadpritisak u mreZi prema hidrauli¢kom proradunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9.1 spred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

LU prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuc¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

2.Pr1 likom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Preénik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proraduna, sa tim da precnik cijevi
ne mozZe biti manji od DN 160 mm.

3.Prvo  reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (Jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4.Pri  projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuéuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sludaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

5.PrikljuCenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vr3iti preko taloZnika i separatora masti.

6.Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septiku jamu sa biopre¢ii¢ivadem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mreZu:

1I.I zdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljudenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2.Za  podnoSenje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3.Prikljuéen je na vodovodnu mreZzu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljutak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4Da  bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlasceni projektant i ovlasceni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovla$éenog izvodata i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5.Glavni projek at mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana:
f. Elaborat septitke jame sa biopretis¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.

¢OBRADA,
al//()u/o{ bo .

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
ORGANIZACLIJU I RAZVOJ,

(o

Momir Tomovi¢. dipl.ing.grad




Postojeci vodovod
Planirano mjesto priklju¢ka na vodovod
Planirana vodomjerna 3ahta

Postojeca fek. kanalizacija

Mijesto priklju¢ka na fek.kanali

Datum:15.01.2019.
Obradio:
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NAMJENE

Stanovanje

(&) Jednoporodiéno stanovanje

(&) Viseporodi€no stanovanje
Povréine za centralne djelatnosti

Ugostiteljski objekti i hotelski kompleksi;
Trgovacki (trzni) centri, izloZbeni centri;
Poslovne zgrade i objekti, kulture, Skolstva i
zdravstvene zastite.

f

Ugostiteljski objekti i objekti za smestaj turista

Ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
Poslovne zgrade.

Poslovne zgrade.
Ugostiteljski objekti

Poslovne zgrade.
Povrsine za turizam

Povrsine za turizam za turisticko naselje i hotele

Povrdine za turizam (hoteli i smestajni kapaciteti)

Povrsine za turizam (hoteli - kongresni turizam)

Povrdine za turizam za turistiCka naselja

Povr§ine za kulturu

® Centri za kulturu (muzeji, galerije, biblioteke, pozorista,
bioskopi...) i zabavni sadrZaji

Povriine za mjeSovite namjene

Stanovanje sa prate ¢im komercijalno-usluznim i
poslovnim sadrZzajima

ugostiteljskim sadrZajima, usluznim delatnostima i
kulturno-zabavnim sadrzajima

Povrsine za pejzaZno uredenie

Povrsine javne namjene

Povrsine ograni¢ene namjene

Povrsine specijalne namjene

Povrsine za vjerske objekte

Stanovanje sa smestajnim kapacitetima, poslovanjem,

PEJZAZNA ARHITEKTURA :
ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJED
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE
LINEARNO ZELENILO
ZELENI KORIDOR

000

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE

NAMJENE:
PARK

8 SPECIJALIZOVANI PARK

| ZELENILO UZ SAOBRA CAJNICE

B8l PUESACKA ULICA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE

NAMJENE:

[o]

[o]

[6]
o)
<)
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15.1 | 6569606.5100 | 4682493.2500
15.2 | 6569593.2594 | 4682504.4559

' 15.3 | 6569588.2800  4682508.9400
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GABARITI:

Postojeci objekti

Preliminami - orijentacioni
isprojektovani objekti

GRADEVINSKE LINIJE :

Gradevinska linija na zemlji (GL1)

Gradevinske linije prema susednim parcelama

Boéna gradevinska linija (prati granicu parcele)

1. Bo€na gradevinska linija (75-100cm od granice parcele)

2.Boéna gradevinska linija ( 100-200cm od granice parcele)

3. Bo¢na gradevinska linija ( 200-300cm od granice parcele)

4. Bo¢na gradevinska linija ( preko 300cm od granice parcele)
Zadnja gradevinska linija

Minimalna zadnja gradevinska linija (100-200cm od granice parcele)
Optimalna zadnja gradevinska linija ( 200-400cm od granice parcele)

MEALHACA







15 X ¥

15.1 | 6569526.9355 | 4682560.5039
15.2 | 6569530.8495 | 4682565.0205
15.3 | 6569537.2416 | 4682570.6270
15.4 |6569541.2948 | 46825724397
15.5 |6569545.7168 | 4682572.8991
15.6 | 6569553.3567 | 4682571.8497
15.7 | 6569559.2488 | 4682570.1519
15.8 |6569572.1882 | 4682565.7365
15.9 [6569606.7314 | 4682550.7569
15.10 |6569607.2880 | 4682548.6609
15.11 | 6569602.4332 | 4682539.5874
15.11a|6569606.3207 | 4682536.0513
15.11b| 6569614.5898 | 4682550.0580
15.12 | 6569614.5170 | 4682497.2533
15.13 | 6569611.5409 | 4682494.3720
15.14 | 6569608.4653 | 4682491.6146
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pet nadzemnih etaZa
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USLOVI GRADENJA:

——— Gradevinska linija do koje
se moze graditi

777774 Moguca zona gradenja

GABARITI:

i Postojeéi objekti

| Preliminarni - orijentacioni
isprojektovani objekti

~

ETAZE:
P Prizemlje
Mz Mezanin
(n) broj (n) 1,2, 3,...
nadzemne etaze
(spratovi i potkrovlja)
*Napomene*
suteren, podrum, i svi vidovi
podrumskih etaza ne ulaze u
bruto razvijenu gradevinsku povrsinu




pet nadzemnih etoZa

5 x 64 PM=" 320 PM




LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko D¢
Granice starih izmena i dopun
Granice novih Izmena i dopun
Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Potok

More

Osovina saobracajnica
Ivicnjak

Trotoar

Tangenta osovine saobra ¢ajn
Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka tangenata
Oznaka presjeka saobra ¢ajnic
Kolsko pjeSacke povrsine
PjeSacke povrsSine
Setaliste

Javni parking i garaza
Geodetsko-analiticke tacke






LEGENDA VODOVODNA | KANALIZACONA MREZA | OBJEKTI

[———] Granica Plana POSTOJECE  POSTOJECE POSTOJECE  PLANIRAND
. -ukida se- -rekonst. se
Granica PPPPN za Morsko Dobro popust st
Granice starih Izmena i dopuna f=——4 Regionalni vodovod
Granice novih Izmena i dopuna e [omn.] 227 ] [izmm] Vodovod
Granica katastarske parele 30 ne] KiSna kanalizacija

Broj katastarske parcele pomn | [Woomn | [mRm] [z Kanalizacija upotrebljenih voda

Postojeci objekti = Kanalizaci tani
S analizaciona crpna stanica
More [R] Rezervoar

=] Crpna stanica Ciste vode

SAOBRACA]
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PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRE]
BUDVA

Broj:

Datum:
KO:

104-956-4116/2019
11.03.2019
BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuVUKADINOVIC NIKOLA . . izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3029 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon, % 2 .
Broj Podbro zgraile Skica | Datum upisa| joo i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
2173 13 KOD POSTE Livada 1. Klase 995, 6.96
13 KUPOVINA
995 6.96
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
3007954237015 VUKADINOVIC RADA MARIA Svojina 1
PODKOSLJUN B.B. BUDVA BUDVA Budva
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj| Broj Redni " peg . Datum upisa .
] ] zgrade PD broj Natin koriféenja Vrijeme upisa Opis prava
10/ [Pravo zaloga
) i HIPOTEKA U IZNOSU OD 1.000.000,00 EURA U
2173 1 Livada 1. klase KORIST CKB-AD PODG KAO | ZABRANA OTUDJENJA
EZ SAGL.HIP. POVIERIOCA I OV BR.5374/07.0D
06.06.2007.
IHipoteka
U KORIST CKB AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA U [ZNOSU OD
01/03/2017 1420.000.00 E NA PERIOD OD 96 MIES.UGOVOR O
) HIPOTEK. KREDITU BR.730-05.23 OD 21.02.2017.1
2173 2 Livada 1. klase UGOVORA O EHPOTECI OVJERENOG KOD NOTARA
SLAVKE VUKCEVIC [Z BUDVE UZZ 86/17.0D
11:2 27.2.2017.ZABRANA OTUDIENIJA [ OPTERECENIA
INEPOKRET. BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEK.
IPOVIERIOCA I PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENIE BAZ ODLAGANJA.
R IZ)?EBLI.BJ\;’S/IBJE(])(D %‘E)’l ]1 61;[)1;4% S%JE%SE%N%OVRS 94
: . . A . BR. .
2173 3 Livada 1. klase M2 SA PDI DO PD4 BEZ GRADJ, DOZVOLE A PO
§:38 ELABORATU 4847/18 OVJEREN KOD UP. ZA
INEKRET. PJ BUDVA 20.11.2018

Datum i vrijeme §tampe 11.03.2019. 08:23:36 2

2188598




=

Taksa je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI. list RCG" br.55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/1, 53/16, 37/17) u iznosu od 5 EURA. Naplacena
naknada u iznosu od 3 EURA za kori$¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu &lana 174 Zakona
0 drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl.list RCG" 29/07 i "Sllist CG" br. 73/10, 032/11, 040/1 1, 043/15, 037/17 i
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-5320/18
Datum: 26.12.2018.

1ZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opitiina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 14,21

Parcela: 2173
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA
TURISTICKI OBJEKAT - HOTEL

LOKACIJA: UP 15.2, koju ¢ini kat.p. 2173, KO Budva, Opstina Budva
u zahvatu DUP-a "Budva centar”, Opstina Budva

INVESTITOR: Vukadinovi¢ Marija, Budva
PROJEKTANT: »ENFORMA® DOO - Kotor
1.UVOD

Za potrebe Investitora Vukadinovi¢ Marije iz Budve, potrebno je izraditi Idejno riesenje za
Turisti¢ki objekat - hotel u svemu prema pribavljenim urbanisticko-tehni¢kim uslovima broj
06-061-1547/3 od 26.12.2018. god. izdatih od strane Opstine Budva — Sekretarijat za
urbanizam i odrZivi razvoj, i u skladu sa vaZzeéim tehnikim propisima i normativima.

2.CILJ | SVRHA

Cilj je izraditi tehnicku dokumentaciju neophodnu za ldejno riesenje koje ¢e ispoStovati sve
zahtjeve investitora koji su u skladu sa urbanisticko tehnikim uslovima broj 06-061-1547/3
od 26.12.2018. god. izdatih od strane Opétine Budva — Sekretarijat za urbanizam i odrzivi

razvoj, kao i u skladu sa vaze¢im tehni¢kim propisima i normativima.

3.PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

LOKACIJA

Predmetna lokacija za turisticki objekat se nalazi u centru grada Budva, Opstina Budva.
Postojece stanje parcele predstavlja prirodni predio koji je u padu prema moru. Predmetna
lokacija je UP 15.2, koju Cini katastarska parcela broj 2173, KO Budva, Opstina Budva.
Lokacija jednom stranom izlazi na glavno Setaliste. Na lokaciji se prema podacima iz UT
uslova nalaze dva bespravno podignuta objekta povrsine 65m2 i 94m?2 (sa posebnim djelom
od PD1 do PD 4) bez gradevinske dozvole, a po Elaboratu 4847/18 ovjerenom

kod Uprave za nekretnine PJ Budva 20.11 .2018. godine.



4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE
- FUNKCIJA | UREDENJE

Na predmetnoj lokaciji potrebno je projektovati turistiCki objekat - hotel visoke kategorije.
Objekat projektovati kao slobodno stojeci, spratnosti Po + P + 9. U podrumskoj etazi
predvidjeti garaziranje vozila u kapacitetu koji omogucava prostor u sklopu gradevinskih
i regulacionih linija definisan UT uslovima, a prema standardima za hotele.

Ukoliko se traZeni broj parking mjesta ne moze ostvariti u potpunosti u podrumskoj etazi,
ostatak parking mjesta planirati u sklopu uredenja terena. U ostatku podrumske etaze
predvidjeti tehniCke prostorije i servisne prostore.

Na prizemnoj etazi predvidjeti glavni ulaz sa recepcijom hotela i prostupnim holom.
Poslovne prostore formirati na prizemlju duz fasade objekta. Prvi sprat planirati kao prostor
za 2 konferencijske sale, glavni restoran sa kuhinjom i servisnim toaletima. Ostale etaze

planirati kao smestajni kapacitet sa 56 dvokrevetnih soba i 7 jednosobnih apartmana.
Velnes i spa centar sa svim prate¢im prostorima planirati u sklopu 1 smestajne etaze.

ARHITEKTURA

Pri projektovanju i oblikovanju primjeniti moderne i tradicionalne elemente lokalne
primorske rhitekture, sa posebnim osvrtom na ekoloSki prihvatljive i prirodne
materijale.

KONSTRUKCIJA

Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima IX seizmiCke zone u AB
konstrukciji uz postovanje funkcionalnog riesSenja objekta.

MATERIJALIZACIJA

Fasadne zidove raditi od savremenih materijala sa primjenom termiCke izolacije. Podne
obloge prilagoditi nameni prostorija i u skladu sa nivoom kategorizacije.

Fasadni zidovi:
Predvidjeti fasadne zidove od opeke d=25 cm, sa termoizolacijom odgovarajuce debljine i
bojenog maltera ili kamene obloge u zavisnosti od pozicije fasade.

Krovovi:
Krov predvidjeti kao neprohodan ili ravni zeleni krov.

Fasadni otvori:
Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijuma u skladu sa funkcionalnim rjesenjem objekta.

Bravarija:
Svi &eliéni elementi ograda i sli¢no moraju biti sa visokim stepenom zastite od saliniteta
zbog agresivnosti sredine u kojoj se nalaze.



" INSTALACIJE
Objekat povezati na kompletnu infrastrukturu.

Kombinacijom gradevinskih materijala, instalacija i opreme obezbijediti visok nivo
energetske efikasnosti objekata u buducoj eksploataciji.

Budva, april, 2019. INVESTITOR:

[’h . Ut/w\_r AT V&

Lans =

Vukadinovi¢ Marija
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