OBRAZAC1

§taml.ilPEitdj>efamt'alovo Vukoti¢ Stambilj revidenta
DN: c=me, o=PostaCgG, :

ou=Pravno lice, ou=DOM XXI| .

02669820, serialNumber=10707,

f s 7 cn=Jovo Vukoti¢
VUKOTIC  oete20m0524 91950

___________________________________ co LRI SRS
INVESTITOR? "CIJEVNA COMMERCE" DOO, Crnogorskih Serdara b.b., Podgorica
OBJEKAT? APARTMANSKI OBJEKAT
LOKACIJA® UP 106.9, blok E, na k.p. 87/15, 87/21, 87/23, 97/1 i 121 KO Becici
VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACUE® IDEJNO RJESENJE
PROJEKTANT® "DOM XXI" DOO, Crnogorskih Serdara b.b., Podgorica
ODGOVORNO LICE® Jovo Vukoti¢, dipl. inz.grad.

GLAVNI INZENJER’ mr. Boban Radulovi¢, d.i.a., broj lic. UPI 107/7-1072/1

'Naziv/ime investitora

’Naziv projektovanog objekta

*Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

*Idejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

>Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju
®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

"Ime i prezime glavnog inZenjera.
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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE
(SPISAK FOLDERA)

1. OpsSta dokumentacija

2. Idejno rjesSenje
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SADRZAJ POJEDINIH DJELOVA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

(FOLDERI KOJI CINE TEHNICKU DOKUMENTACIJU)

1. Opsta dokumentacija

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.

Ugovor izmedu Investitora i privrednog drustva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika za izradu tehnicke dokumentacije

Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno drustvo,
pravno lice, odnosno preduzetnika za izradu dijela tehnicke dokumentacije
Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu
dijela tehni¢ke dokumentacije

Licenca vodeceg projektanta

Polisa osiguranja od odgovornosti

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Projektni zadatak

Snimljena geodetska podloga predmetne lokacije

2. Idejno rjesenje

2.1
2.2.

Tekstualna dokumentacija - Tehnicki opis
Graficka dokumentacija

2.2.1. Situacija - “Becici”

2.2.2. Situacija sa osnovom prizemlja, R 1:200
2.2.3. Situacija sa osnovom krova, R 1:200
2.2.4. Osnova etaZze -4, R 1:100

2.2.5. Osnova etaze -3, R 1:100

2.2.6. Osnova etaze -2, R 1:100

2.2.7. Osnova etaze -1, R 1:100

2.2.8. Osnova prizemlja, R 1:100

2.2.9. Osnova etaze 1, R 1:100

2.2.10. Osnova etaze 2, R 1:100

2.2.11. Osnova etaze 3, R 1:100

2.2.12. Osnova etaze 4, R 1:100

2.2.13. Osnova etaze 5, R 1:100

2.2.14. Osnova etaze 6, R 1:100

2.2.15. Osnova etaze 7, R 1:100

2.2.16. Osnova krova, R 1:100

2.2.17. Presjek 1-1, R 1:100

2.2.18. Presjek 2-2, R 1:100

2.2.19. Juzna fasadau osama A-J, R 1:100
2.2.20. Zapadna fasada u osama 13- 1, R 1:100
2.2.21. Sjeverna fasada u osamalJ- A, R 1:100
2.2.22. Isto¢na fasada u osama 1-13, R 1:100
2.2.23. Fasade - Materijalizacija, R 1:200
2.2.24. 3D prikaz objekta
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1. Opsta dokumentacija
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1.1. Ugovor o projektovanju



*DOM XXI" d.o.0.
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UGOVOR O IZRADI IDEJNOG RJESENJA
Sacinjen, dana 09.01.2019.godine, izmedu:

. » CLIEVNA COMMERCE* DOO iz Podgorice, ul. Crnogorskih serdara bb, koje
zastupa lzvréni direktor, Danilo Petrovi¢, (u daljem tekstu: Naruéilac)
I
2. wDOM XXI* DOO iz Podgorica, ul. Crnogorskih serdara bb, PIB: 02669820, koje
zastupa izvr$ni direktor Jovo Vukoti¢ , u daljem tekstu: (Projektant)

Clan 1.
Predmet ugovora
Predmet ovog ugovora je regulisanje medusobnih odnosa izmedu ugovornih strana po
osnovu izrade tehnicke dokumentacije - idejnog rjeSenja  za izgradnju apartmantskih
objekata na urbanisti¢koj parceli 106.17 Blok 106F i urbanisti¢koj parceli 106.9 Blok
106E, DUP Beéidi.

Ovim ugovorom Projektant se obavezuje da izradi i preda Naru¢iocu idejno rjeSenje za
izgradnju objekta iz stava 1. ovog ¢lana, u svemu prema Zakonskim i podzakonskim
aktima koji reguliSu ovu oblast, usvojeno] Planskoj] dokumentaciji 1 urbanisticko
tehnickim uslovima DUP-a Be¢ic¢i, a Narudilac se obavezuje da Projektantu za izvrseni
posao plati ugovorenu cijenu.
Clan 2.
Uskladenost idejnog rjesenja

Projektant se obavezuje da idejno rjesSenje, po ovom ugovoru izradi struéno i kvalitetno, u
skladu sa pravilima struke, standardima i normativima usvojenim za ovu vrstu djelatnosti,
tako da na uradeno idejno rje$enje Narucilac od Glavnog gradskog arhitekete u Budvi
dobije saglanost 1 pristupi izgradi glavnog projekta za izgradnju objekta.

Idejno rjeSenje mora biti izradeno 1 uskladeno sa tehnickim i drugim pozitivno pravnim
propisima zakonodavstva Crne Gore iz oblasti: planiranja 1 uredenja  prostora,
gradevinarstva, saobracaja 1 telekomunikacija, energetike, zadtite zdravlja i Zivotne
sredine, zastite na radu, zastite od pozara 1 u skladu sa opstim uslovima koje moraju
ispunjavati gradevinski objekti ove namjene.

Projektant se obavezuje da de, u slucaju utvrdene neuskladenosti idejnog rjedenja,
odmah postupiti po eventualnim primjedbama nadleznih organa i u razumnom roku
otkloniti sve nedostatke u pogledu sadrzaja i kvaliteta izvrSenog posla.

Clan 3.
Osnova za izradu idejnog rjedenja
Narucilac se u cilju realizacije ovog ugovora, obavezuje da blagovremeno i u skladu sa
zakonskim uslovima obezbijedi 1 dostavi Urbanisticko tehnicke uslove.




Clan 4.
Rok izrade idejnog rjesenja

Projektant se obavezuje da idejno rjedenje, po ovom ugovoru izradi i dostavi Naruciocu
najkasnije do 31.03.2019.g.

Clan 5.

Cijena
Cijena izrade Idejnog rjeSenja iznosi 1.50€ sa PDV-om, po m2 bruto nadzemne povrsine
objckta.

Clan 6.

Dinamika i nac¢in placanja

Narucilac sc obavezuje da za izradu idejnog rjeSenja Projektantu plati kompezacijom za
stambeni prostor u jednom od objekata iz ¢lana l.ovog ugovora, o ¢emu ¢¢ ugovorne
strane zakljuCiti poseban ugovor,

Clan 7.

Raskid ugovora

Ugovorne strane mogu raskinuti ugovor u slucaju da jedna od ugovornih strana ne
ispunjava osnovne obaveze 1z ugovora, koja onemogucavaju ili bitno otezavaju
realizaciju ugovora.
Ugovor se raskida pismenom izjavom koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani, u kojoj
mora biti naveden osnov za raskid ugovora.
U sluc¢aju raskida ugovora krivicom Projektanta, Projektant je duzan Narudiocu platiti sve
troskove, izgubljenu dobit i pretrpljenu stetu koju Narucilac bude imao zbog raskida
ugovora.

Clan 8.

Ugovorna kazna

Ukoliko Projektant svojom krivicom ne zavr$i poslove u ugovorenom roku, plati¢e
ugovorenu kaznu u iznosu od 5%o (pet promila) od ukupno ugovorene cijene radova za
svaki dan zaka3njenja. Ukupan iznos ugovorne kazne ne moze preé¢i 10% od ukupno
ugovorene cijene.
L'govome strane iskljucuju primjenu pravila po kome je NauCilac duZan saopstiti
Projektantu po zapadanja u docnju da zadrzava pravo na ugovorenu kaznu, e se smatra
da je samim padanjem u docnju Projektant je duzan platiti ugovorenu kaznu bez
opomene Narucioca a Narucilac je ovla$éen da je naplati — odbije na teret Projektantovih
potrazivanja, s tim $to je Narucilac duzan da o izvrSenoj naplati — odbijanju obavijesti
Projektanta.
Placanje ugovorene kazne ne oslobada Projektanta obaveze da u cjelosti zavrsi radove
koji su predmet ovog Ugovora.
Ukoliko Projektant svojom krivicom ne zavrSi poslove u ugovorenom roku pored
ugovorene kazne Projektant je duzan Naruc¢iocu nadoknaditi, sve troSkove 1 pretrpljenu
Stetu koju Narucdilac bude imao zbog zakasnjenja zavrSetka posla. ~

Clan 9.
~ Rjesavanje sporova
Ugovorne strane su saglasne, da eventualne sporove proistekle iz ovog Ugovora,
rijedavaju sporazumno, a ukoliko to nije moguée za sludaj spora nadleZan je Privredni sud
u Podgorici.
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Clan 10.
Sve izmjene 1 dopune Ugovora bice punovazne samo ukoliko su saCinjene u pisanom
obliku i potpisane od ovla$¢enih predstavnika ugovornih strana koji se kao Aneks prilaze
Ugovoru.

Clan 11,
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 (dva) primjerka.

Z.a Narucioca:
; lzvrsni direktor.
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1.2. Podaci o projektantu



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0393360 / 008 Datum registracije: 11.07.2007.
PIB: 02669820 Datum promjene podataka: 18.08.2014.

DRUSTVO ZA INZENJERING, PROJEKTOVANJE | GRADENJE "DOM XXI"D.0.0.

PODGORICA
Broj vaZece registracije: /008
Skraéeni naziv: DOM XXI
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 24.05.2007.
Datum dono3enja Statuta: 24.05.2007. Datum promjene Statuta: 23.05.2014.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.CRNOGORSKIH SERDARA B.B. PODGORICA

Adresa sjedista: UL.CRNOGORSKIH SERDARA B.B. PODGORICA
PreteZna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovcani Euro )

OSNIVACI:

JOVO VUKOTIC 2809963260130

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: B.PEKICA BR. 2 NIKSIC CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

JOVO VUKOTIC 2809963260130

Adresa:  B. PEKICA BR. 2 NIKSIC

Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik
Ovlasc¢enja u prometu: ()

Ovlas¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

JOVO VUKOTIC 2809963260130

Adresa: B. PEKICA BR. 2 NIKSIC
Uloga: Izvrdni direktor
Ovlasc¢enja u prometu: ()

Ovlasc¢en da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

lzdato: 31.01.2017 godine u 10:1

jko Blagojevic

Pomo¢nik dixekt
z 0 ?dg ora
|
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1.3. Licenca privrednog drustva



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2955/2

Podgorica, 30.08.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuci po zahtjevu » DOM XXI » d.o.0. iz
Podgorice, za izdavanje licence projektanta i izvodac¢a radova, na osnovu clana 135 Sl
1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE » DOM XXI » D.0.0. PODGORICA , LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2955/1 od 23.05.2018.godine » DOM XXI » D.0.0. PODGORICA,
obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1071/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Vukoti¢ Jovu, dipl.inZ.gradevine — smjer konstruktivni iz
Podgorice, izdata licenca ovlad¢enog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta; Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu poslodavca » DOM
XXI » D.0.0.iz Podgorice i Vukoti¢ Jova, dipl. inZ,gradevine — smjer konstruktivni iz
Podgorice, kao zaposlenog, gdje je u ¢l. 1i 2.Ugovora, imenovani zasnovao radni odnos
u navedeno privredno dru$tvo na neodredeno vrijeme, na radno mjesto: Izvrsni direktor,
pocev od 11.07.2007.godine;

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj:UPI 107/7-1072/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Radulovi¢ Bobanu,magistru arhitekture iz Podgorice,izdata
licenca ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i
gradenje objekta;Ugovor o radu,zaklju¢en izmedu poslodavca » DOM XXI » D.O.O. iz
Podgorice i Radulovié Bobana,magistra arhitekture iz Podgorice kao zaposlenog,gdje je
u &l. 1. i 2. Ugovora,imenovani zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na
neodredeno vrijeme,na radno mjesto:Arhitekta — projektant,pocev od 15.08.2007.godine



Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, Registarski broj: 5-393360/008 sa Sifrom pretezne djelatnosti: 4120:
Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni
inZenjer moze da bude fiziCko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovla$¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moZe da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlagéenog inZenjera i licencu ovladéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu cl. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na€inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

N0
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1.4. Licenca vodeceg projektanta



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1072/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Bobana Radulovi¢a, magistra
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZzenjera, na osnovu ¢lana 135
st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE BOBANU RADULOVICU, magistru ahitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1072/1 od 09.03.2018.godine, Boban Radulovi¢, magistar arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

Liéna karta (ovjerena fotokopiia);

RjeSenje o nostrifikaciji inostrane diplome izdato od strane Senata Univerziteta Crne
Gore kojim se nostrifikuje diploma Magistra arhitekture br.0004353 od 22.06.2005.
godine za Bobana Radulovi¢a ste€ena na Ruskom Univerzitetu Prijateljstva naroda,
Moskva Ruska Federacija, br.01-3826 od 22.12.2005. godine (ovjerena fotokopija);
Ovlascenje za projekovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore kojim se Mr
Boban T. Radulovi¢ ovlas€uje za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora, br. AP 00418 0235
od 16.07.2008. godine;

Ovladc¢enje za rukovodenje gradenjem kojim se Mr Boban T. Radulovi¢ ovlas¢uje za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim
objektima, enterijera i uredenja slobodnih povrsina, br. AR 05948 0153 od 17.06.2008.
godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaSéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1i¢l. 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu cvog riesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog

suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCEN SLuzaED»c{uCE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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1.5. Polisa osiguranja od odgovornosti



UNIQA

Broj polise:
Zamijena polise:
Vrsta osiguranja:

6-34028

Opsta odgovornost

Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
® ® Mjesto: Podgorica
osiguranje Datum: 23.05.2019
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovara€ osiguranja: Dom XXI, 81000 Podgorica, Crnogorskih serdara bb
PIB:02669802
Osiguranik: Dom XXI, 81000 Podgorica, Crnogorskih serdara bb
PIB:02669802
Pocletak osiguranja:  23.5.2019 Prestanak osiguranja:  23.5.2020 Dospijece: 23.05
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 561,76
Osiguranje je zaklju¢eno prema prilozenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od op$te odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznadene uslove.
Redni . Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
; (0] rava se i i
broj SIgHIES €) trajanje osiguranja oan1(1€ra)m|a
1 Tarifa premija X| - za osiguranje od opste odgovornosti
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokri¢e za ucinjenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili trec¢im licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
,,,,,,,, CodiBnji sgfegat Steta 100.00000BUR 4 .
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
........ L v . $ 090909090 T S R
1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
,,,,,,,, intfehgsa. . A e
1.3 Popust za jednokratno plaéanje premije 624,18 0,00 62,42
Ukupno 561,76
PREMIJA OSIGURANJA 561,76
Porez: 45,50
Komercijalni popust: 56,18
UKUPNO ZA UPLATU: 551,08
NAPOMENA:

-Fransiza (uceSce u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu
osiguranja.

prouzrokovanu licima ,za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
Broj zap. 2, licencirani 3.

Premija osiguranja 551,08 € obra¢unata za period od 23.05.2019 do 23.05.2020 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
UgovaraC osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

UNIQA nezivotno osiguranje a.d.
Bulevar DZordzZa Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica
PIB: 02717557

Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
E-mail: info@uniga.me
www.uniga.me



Broj polise: 6-34028

Zamijena polise:

Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mijesto: Podgorica

Datum: 23.05.2019

Ugovaraé osiguranja: Dom XXI, 81000 Podgorica, Crnogorskih serdara bb
PI1B:02669802

Osiguranik: Dom XXI, 81000 Podgorica, Crnogorskih serdara bb
PIB:02669802

Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunskih i drugih greaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osiguravaé kontaktira na elektronsku adresu, e mail dom-21@t-com.me, u ciliu dostave svih pisanih obavjeStenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i Uslovima
osiguranja, a u kontekstu izvrienja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30dana od isteka 24-0g casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevaZecom bez obaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano osiguravajuce pokrice. Ugovaraé osiguranja je saglasan da osiguravaé moze
viSiti obradu li€nih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moZe proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angaZovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovazna sa skeniranim pecatom i potpisom lica ovlaiéenih za potpisivanje u ime Osiguravata na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog potpisa i originalnog
pecata. L S

O &;%
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1.6. Urbanisticko-tehnicki uslovi
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1174/3

Budva, 01.11.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtievu “CIJEVNA COMMERC"
d.0.0. iz Podgorice na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG,
br. 64/17 i 44/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickin uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detalinog urbanistickog plana Begi¢i (Sluzbeni list CG-
opétinski propisi br. 01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacile, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnitke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 106E

Urbanisticka parcela broj:

106.9 koju Gine dijelovi katastarskih parcela 87/15, 87/21, 87/23, 97/1 i 121 KO BeCici '
Dio katastarske parcele 87/15 KO Begici ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviatena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-20688 za KO Becici, od 17.10.2018. godine, na katastarskoj parceli 87/15
KO Begi¢i nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 87/15 KO Begici upisan je teret i ogranicenje, a
kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
SS - stanovanje srednje gustine

UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog rieSenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Planiranu preteznu namenu posmatranog prostora cine: Povréine lokalne studije o lokacijama (stanovanje
malih gustina, turizam | kompementarni sadrzaji), povréine za stanovanje vece gustine, naseljsko zelenilo

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: turistiéki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni,
vile, hosteli), apartmansko stanovanje, uredene zelene povrsine

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SluZzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostaina poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrZaje turistitkog rizorta kojima upravija jedan upravija¢.” U ¢lanu 21 definisana je kuca za
iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni gradevinski objekat sa sopstvenim
dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista na odredeno vrijeme.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generaine regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistitke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljugiti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata — stanovanje srednje gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije
5.4 strana 399)
lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bo¢ne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca isklju¢ivo uz pismenu saglasnost viasnika susedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja,
2
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osim za slu¢ajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvolienog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.2 stav 3 strana 394). Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i
gradevinske linije ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.
Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije. Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Zgrada mozZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konatno nivelisanog i uredenog okolnog
terena li trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.2, strana 394)

Boc¢na gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije:

Za slobodnostojeée objekte min. odstojanje objekta od botne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,0m ako je oblik parcele nepravilan.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m-2,5m ako je oblik parcele nepravilan.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m.
Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Gradevinska linija podzemne etaZe: podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije (100%zauzetosti)
Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti kroz urbanisticko-
tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252). Dozvoliena je fazna
izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za
svaki niz), tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.4, strana 399).

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom
slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konatno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZze biti najvise 1,50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konagno nivelisanog | uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokrivaé adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat. Poslednja etaza moze se koristiti i kao potkrovlje ali bez mogucnosti reSavanja u
vidu videspratnih nivoa. Visina nazitka potkrovija iznosi najvise 1,5m raunajuci od kote poda potkrovija do
tatke preloma krovne konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.4 strana 399).

U sludaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanjia od

granice susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za
svaku namjenu pojedinaéno, shodno tekstuainom dijelu plana, neophodno je pribaviti saglasnost

vlasnika susjedne parcele.

3
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Spratnost je data kao preporuceni parameter koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udaljenja od granica
parcela — zadnja i bo&ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i planom
date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m”ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 1 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tia, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ocuvanje
stabilnosti terena.

U slu&aju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slitno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (SluZbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zatite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliéta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénob za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U ciliu otuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena otekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.12. strana 403).

U cilju stimulisanja primjene lokainog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanie gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunajuci od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visogije od 0,90m raCunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.4, strana
399).
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11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viremenu cvjetanja
i sl. Staze poplocavati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.
Pri izgradniji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez narudavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplo¢avati kamenim plotama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Cesmama.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem korigéenju sluzi pomocni
objekat, kao §to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao 3to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomotni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni flist CG broj
40110, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
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Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projekinoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa clanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiGeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocieniji
dio potkunjica (tradicionaine seoske baste), €uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama |
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opStine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skiadu sa Rjesenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventuaine paleontolooske
ili mineralogke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obaviestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionainog
znataja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, to nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduze€a | tretirati ih kroz idejna rie$enja urbanisticke parcele.
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p sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“SluZbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje sfrane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistigko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijgkom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postaji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili staine objekate ili djelove
objekta, van zone ogranidenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016. godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisti¢ke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, uz
otvorene moguénosti da to razrjesi na razliite nacine: podrumska garaza (u vi$e nivoa), suterenska
garaza, parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaZa, ako za to postoje
neophodni tehnicki uslovi | programski zahtjevi .

Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251 i
strana 397).
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20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Ce Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaCnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve energije, koriscenje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZitu nekretnina, dok ce
objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za viestatku kiimatizaciju. Pri proraCunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehnickim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigudnica, sijalica sa elektricnim praznjenjem visokog inteziteta | prigusnica | svetiliki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trzistu Grne Gore nete uopste biti
dozvoliene klasiéne sijalice sa zarom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, Cija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potrodnje elektricne energije, otuvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznacavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporuéuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetlienja. LED osvetljenje je energetski efikasno
osvetljenje sa kojim se mozZe postici usteda do 80% u odnosu na obicnu sijalicu. LED svetilika emituje malu
koliginu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najslicnija dnevnoj. Vek trajanja
joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode se u razli¢itim
veliéinama i bojama, a mogu sluziti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.
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Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha ~ godiénja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vie). Za potrebe prorauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nile dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunainim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju €vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli€ini smec¢a. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje. : '

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kin parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rie$enje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (&l. 76 vazeteg Zakona), dejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljucenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=B8D.

Investitor moze gradi objekat na osnowvu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeteg zakona:
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- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (S!. list CG broj 68/17)
Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
Ugovora 0 angaZovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rieSenja definisan je Strunim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nain podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja | turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regqulativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavijen u SluZbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7

primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.

22. PRILOZI : !

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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1.7. Projektni zadatak



APARTMANSKI OBJEKAT BECICI ARHITEKTURA IDEJNO RJESENJE

PROJEKTNI ZADATAK

UZ IDEJNI PROJEKAT ARHITEKTURE ZA APARTMANSKI OBJEKAT U BECICIMA

LOKACIJA: LOKACIJA na kat. parc. 87/15 KO ,Beci¢i“ UP 106.9, Blok br.106 E, u zahvatu
DUP-a ,Becici“(Sluzbeni list Crne Gore-Opstinski propisi“ br.01/09)

INVESTITOR: CIJEVNA COMMERCE D.O.O.

PROJEKTANT: »DOM XXI“ d.o.o. Podgorica

Za potrebe Investitora,,Cijevha commerce”d.o.o. - Podgorica, potrebno je izraditi:DEJNO RJESENJE ZA
APARTMANSKI OBJEKAT u svemu prema pribavljenim urbanisticko - tehni¢kim uslovima broj 06-061-
1174/3 od 01.11.2018. godine izdatim od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma — Direktorat za
gradevinarstvo, kao i vaze¢im tehni¢kim propisima i normativima za pojedine namjene.

LOKACIJA

Predmetni apartmanski objekat sa pripadaju¢im uredenjem terenaplanirati na lokaciji na kat. parc. 87/15 KO
“Becici“ u zahvatu DUP-a “Beci¢i, €ija je ukupna povrSina 5.033,00 m?.
PoloZajnovoplaniranogapartmanskogobjektautvrditiu  okviruzadatihuslovaiparametara, kojih se treba
pridrzavati.

ARHITEKTURA

Krajnji izgled i kapacitet apartmanskog objektautvrditi u okviruzadatihuslovaiparametaraurbanisticko —
tehnickihuslova. Arhitektura apartmanskog objekta mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent
uz mogucnost koris¢ena savremenih materijala i tehnologije. Arhitektura objekta mozZe imati slobodnu
savremenu formu, a u cilju oCuvanja identiteta meditranskog ambijenta, primijeniti gradevinski kamen za
oblaganje fasade, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida, stepenista. Siroku primjenu kamena koristiti i
prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.

FUNKCIJA | UREDENJE

Kolski pristup objektuje planirati sa juzne strane. Parkiranje vozila planirati u novoplaniranom objektu tj. u
podzemnim garazama, kao i na slobodnim povrS§inama oko objekta.

Planirati priblizno 200 apartmana razli¢itih struktura (studio, jednosoban, dvosoban) i 7 poslovnih
prostora.Predvidjeti i dio smjestajnih jedinica prilagodenih licima sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti.
Vertikalnu komunikaciju obezbijediti unutrasnjim stepenistem i liftovima.

Krovove objekta planirati kao ravne, prohodne, dijelom ozelenjene.

Uredenje prostora oko hotela koncipirati na nacin da
naslobodnomprostoruparceleokoobjektapostojepjeSackeprilaziobjektu,
povrSinezamirujucéisaobracajispredobjekta, otvorenepoplo¢aneplatoezaokupljanje,zelenepovrsine,

bazene.Intimnost smje&tajnih jedinica na prizemlju posti¢i prirodnim zelenilom.Konceptom uredenja terena i
nivelacijom omoguciti nesmetan pristup objektu licima sa invaliditetom i smanjenom pokretljivo$c¢u.

Slobodne zelene prostore oko hotela urediti kao zonu uredenog, kultivisanog zelenila hortikulturne obrade na
najviSem nivou. Gubitak postojeceg zelenila, uslijed planiranja objekata, nadoknaditi projektovanjem novog
zelenog fonda.

Objekat opremiti svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim, masinskim instalacijama, kao i
termotehniCkom opremom za grijanje i hladenje i ventilisanje svih prostorija.

[zvrsni direktor,
Danilp Petrose

Podgorica, maj2018.godine

> "CIJEVNA %
COMMERCE" 3
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1.8. Geodetska podloga



/’ GEOPROMET D.0.0. PODGORICA
Za izvodenje geodetskih radova i usluga

“ Adresa: 4 jula bb, Zgrada Zetagradnje L-50
Mob. tel: +382 69 793 224, +382 67 239 669
Fax: +382 20 611 440
E-mail:geoprometdoo@gmail.com

ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH MJERENJA
GEODETSKA PODLOGA ZA POTREBE PROJEKTOVANJA

KAT.PARCELA 87/15
KO Beci¢i — Opstina Budva

April, 2019. godine



CRNA GORA
j UPRAVA ZANEKRETNINE

| LICENGA

Kaojom se potviduje da je Drustvo sa ogranicenom odgovernoScu

»GEOPROMET?” d.o.o. Podgorica

PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

| |
l UL4 jula bb zgrada Zetagradnje L-39, Podgorica . dane 28.03.2017. godine, ispunila uslove za !
!

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER I
IZRADA KATASTRA NEPOKRETNOSTI I YOBOVA

!
i
1
| |
| =

| .
‘ Broj: 02-3380/2-16 DIREKTOR IF
|

DRAGAN KOVACEVIC 1
Podgorica. 28.03.2017.godine




?GEOPROMET ” d.0.0.PODGORICA

UlL4 jula bb, zgrada Zetagradnje L-50, Podgorica, dana 19.07.2018. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA fl

PREMJER I IZRADA KATASTRA NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj: 02-3881/1

# Podgorica. 19.07.2018.godine

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se porvrduje da je
Druitvo sa ogranicenom odgovorno$éu

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI,




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je
KANDIC Miodrag BOJAN

Spec.sci.geodezije. roden dana 14.03.1987.godine u Nik§ié -Crna Gora
dana 03.04.2012.godine.

poloZio strucni ispit i stekao ovia$cenje za

PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

17 oblasti:

1. OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER I IZRADA KATASTRA
NEPOKRETNOSTIi VODOVA

Broj: 02-495/2 DIREKTOR )
DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica. 04.04.2012.godine e

Il




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je
KANDIC Miodrag BOJAN

Spec.sci.geodezije. roden dana 14.03.1987.godine u Niksié¢ -Crna Gora .
dang 03.04.2012.godine. '

poloZio struéni ispit i stekao ovlaicenje za

I1ZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA

i oblasti:

1. OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER I IZRADA KATASTRA
NEPOKRETNOSTIi VODOVA

Broj: 02-495/3 DIREKTOR )
DRAGAN KOVACEVIC

Podgorica. 04.04.2012.godine e S
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2. Ildejno rjesenje
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2.1. Tekstualna dokumentacija - Tehnicki opis



TEHNICKI OPIS

uz ldejno arhitektonsko rjesenje apartmanskog objekta na urbanisti¢koj parceli
UP106.9 koju Cine djelovi katastarskih parcela 87/15, 87/21, 87/23, 97/1 i 121 KO Becidi

INVESTITOR: "Cijevna commerce" D.0.0. - Podgorica
OBJEKAT: Apartmanski objekat
LOKACIJA: Urbanistic¢ka parcela UP106.9

koju Cine djelovi katastarskih parcela 87/15, 87/21, 87/23,
97/1i 121 KO Bedici

PROJEKTANT : ,DOM XXI” d.o.0., Podgorica

Uvod

Idejno arhitektonsko rjeSenje apartmanskog objekta na urbanistickoj parceli UP 106.9 koju cine
katastarske parcele 87/15, 87/21, 87/23, 97/1 i 121 KO Becici, uradeno je na osnovu projektnog
zadatka Investitora i urbanisticko-tehnickih uslova br. 06-061-1174/3 od 01.11.2018.god., izdatih
od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva.

Lokacija

Na postojecoj lokaciji na kojoj je predvidena izgradnja objekta ne postoje vec izgradeni objekti, a
teren je u znatnom padu od sjevera prema jugu. Gabariti novoplaniranog objekta uslovljeni su
gradevinskim linijama koje su zadate urbanisticko-tehnickim uslovima. Granice lokacije su
odredene koordinatnim tackama urbanisticke parcele. Glavni saobracajni pristup parceli i objektu
je obezbijeden sa saobracajnice na jugo-isto¢noj strani parcele — po jedan za dvije zone podzemnih
garaza, odnosno ulazima u objekat.

Osnovni podaci o objektu

* namjena: apartmanski objekat
= spratnost: Po+P+7

» urbanisticka parcela : br. 106.9

» povrSina parcele: UP106.9= 4.558,00m?
= povrsina pod objektima: ~ P=2.189,20m?

= ukupna BRGP objekta: 15.171,90 m?

» konstrukcija: armirano betonska

= krovovi: Kosi - Crijep i ekstenzivni zeleni krovovi



URBANISTICKA PARCELA UP 106.9 Lamele A,B,C

katastarske parcele 87/15
urbanisticka parcela 106.9
povrsina dijela urbanisticke parcele 4558.00m?>

URBANISTICKA PARCELA UP 106.9 PREMA UTU OSTVARENO
maksimalni indeks zauzetosti 0.60 0.44
maksimalna dozvoljena zauzetost parcele (m?) 2734.80 2189.20
maksimalni indeks izgradenosti 3.33 3.33
maksimalna dozvoljena BGP (m?) 15178.14 15171.90
ukupna bruto povrsina objekta (m?) 15171.90
Ukupna neto povriina objekta (m?) 13346.52
ukupna neto povrsina apartmana (m?) 10292.18
ukupan broj apartmana 203
ukupna neto povrsina poslovnih prostora (m?2) 504.06
ukupan broj poslovnih prostora 7
|Ukupon broj parking mjesta | 254 |

Na prizemlju objekta su projektovani poslovni prostori, kao i ulazi u stambeni dio objekta. U okviru
objekta prevideno je ukupno 7 poslovnih prostora, razli¢ite povrsSine i orjentacije, Cija ukupna
povrsina iznosi 504,06m?. Namjena ovih poslovnih prostora ¢e biti odredena naknadno, zavisno od
vrste djelatnosti kojom se budu bavili buduéi korisnici. Zbog toga predmet ovog projekta nije
rjeSavanje namjene i unutrasnjosti poslovnih prostora, ve¢ samo obezbjedivanje tehnickih uslova
za njihovu konac¢nu namjenu, odnosno priklju¢aka za elektronstalacije jake i slabe struje, instalacija
vodovoda i kanalizacije i ventilaciju.

Svi spratovi objekta, pocevsi od prvog do poslednjeg — sedmog su predvideni za stanovanje.
Ukupan broj stambenih jedinica je 203. Ukupna povrSina svih stambenih jedinica iznosi
10.292,18m?.

Svi stanovi imaju lode, odnosno balkone i pogled na more. Pri projektovanju stanova se posebno
vodilo ratuna o tome da se moraju zadovoljiti visoki savremeni standardi u pogledu komfora i
opremljenosti svih stambenih jedinica.

U skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, projektnom dokumentacijom je obraden propisani
broj jednostavno prilagodljivih stanova.

Oblikovanje i materijalizacija

Osnovni zahtjevi i preporuke urbanisticko-tehnickih uslova prema izgradnji novih objekata u dijelu
oblikovanja prostora i materijalizacije su citirani u nastavku:

» Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za wurbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih
objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i
osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozZeljna je primjena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih djelova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i
elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina
na parceli.”



*Fasade i fasadna bravarija, ograde

Fasadna bravarija - stolarija (prozori i balkonska vrata, ulazna vrata) je predvidena od profila drvo-
aluminijum, pri ¢emu je aluminijum “zastitni omotac”.

Odabrir profila predstavlja savremenu kombinaciju izdrZljivog spoljnog aluminijuma koji odlikuje
visoka otpornost na vanjske faktore i unutrasnjeg drvenog rama koji obezbjeduje visok stepen
toplotne izolacije.

Profili drvo - aluminijum daju moguc¢nost izgradnje do 12m Sirine i 2.8m visine.

HST lift i klizna vrata omogudéavaju niski prag koji olakSava kretanje izmedu unutrasnjosti prostorije
i terase.

Debljina profila: 68/78/92 mm

Materijal: Bor, Hrast

Zavrsna obrada aluminijuma sa vanjske strane profila je u boji RAL 9007 Siva (aluminijum) - mat.

Profil

Profil aluminijum - drvo

Unutrasnja obrada profila

Drvo - Prirodni hrast



Spoljasnja obrada profila

RAL 9007 Siva (aluminijum) - mat

Ostakljenje je predvideno od termoizolacionih staklenih paketa sa niskoemisionim staklom 6mm
Planibel Clearlite+16mm Argon 90% + 6mm Energy Light, proizvodaca AGC ili drugog proizvodaca
kvaliteta ne niZze navedenog.




Zastita od sunca sa spoljne strane se postize odgovaraju¢im roletnama sa rotiraju¢im lamelama
istog proizvodaca kao i fasadna bravarija i pokretnim ramovima (klize¢i paneli sa griljama), sa
zavrSnom obradom u istoj boji kao Sto je boja aluminijskog profila. Sa unutrasnje strane
aluminijske bravarije zastita od sunca unutrasnjeg prostora se postize rolo zavjesama.

Roletne Klize¢i ramovi sa griljama Rolo zavjese - black out

Neprovidne fasadne povrSine su obradene termoizolacionim fasadnim sistemom “demit” sa
silikatno-silikonskom zavrSsnom obradom u boji RAL 0188 Boja pijeska - mat, kao i kamenim obloga
fasade - Cijepani Niksi¢ki kamen u braon boji debljine 2cm.

RAL 0188 Boja pijeska Kamen u braon boji

Balkonske ograde su predvidene od kovanog gvoZzda u boji RAL sa drvenim rukohvatom kao i od
prefabrikovanih betonskih elemenata u bijeloj boji .

Ograde od kovanog gvoZda u boji RAL Prefabrikovani betonski elementi u bijeloj boji



*Krovovi

Krovni pokriva€ je predviden od crijepa - Tondach Venera Natur Color oker antik, a djelovi
neprohodnih krovnih povrsina kao ekstenzivni zeleni, tip vegetacije — livadske trave.

Ekstenzivni zeleni krovovi predvideni su i zbog jednostavnosti ugradnje, male tezine i debljine
slojeva, a narocito zbog jednostavnog odrZavanja — djubrenje jednom godisnje, sistem za
navodnjavanje nije neophodan.

Primijenjeni materijali za hidroizolacione, termoizolacione, filtriraju¢e i drenazne slojeve su
renomiranih proizvodaca Sika, Knauf, Onduline, slivnici i travne resetke su proizvodaéa HL i Aco.

Ekstenzivni zeleni krovovi
*Uredenje terena

U okviru uredenja terena velika paZznja je posvecena formiranju slobodnih od saobraéaja zona za
odmor korisnika, trgova, staza, pergola, kamenih podzida, stepenista i td.. PjeSacke zone su
rijeSene poplocavanjem kamenom sa domacih majdana, dok su ostale slobodne povrsine rijeSene
ozelenjavanjem mediteranskim autohtonim zelenilom.

7 -
(potpis odgovornog projektanta)
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URBANISTICKA PARCELA UP 106.9 Lamele A,B,C

LAMELA C

katastarske parcele 87/15
urbanistiCka parcela 106.9
povrsina dijela urbanisticke parcele 4558.00m?

URBANISTICKA PARCELA UP 106.9 PREMA UTU OSTVARENO
maksimalni indeks zauzetosti 0.60 0.44
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maksimalni indeks izgradenosti 3.33 333
maksimalna dozvoliena BGP (m?) 15178.14 15171.90

[ukupna bruto povrsina objekta (m?) | 15171.90 |
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|ukupmo neto povriina apartmana (m?) [ 10292.18 |
[ukupan broj apartmana | 203 |
|ukupno neto povrsina poslovnih prostora (m?) ‘ 504.06 |
[ukupan broj poslovnih prostora | 7 |
|ukupon broj parking mjesta ‘ 254 |
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uliéna rasvjeta

81000 Podgorica, Cma Gora
Tel/fox: +38281 633259
e-maitdom-21@t-com.me

DOM XXI

DRUSTVO ZA INZENJERING,
PROJEKTOVANJE | GRADENIE

B.84 kota iRslE,
=) &aht . zelene povrine
PROJEKTANT: “"DOM XXI"d.0.0. Podgorica [INVESTITOR:

"Cijevna commerce"

Apartmanski objekat

Lokacija:
Opstina Becici, Urbanisticka parcela UP 106.9
kat.parc.87/15

Vodedi projektant:
mr. Boban Radulovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio fehnicke dokumentacie: Razmiera:
mr. Boban Radulovi¢, d.i.a. Arhitektura R=1:200
Prilog: Situaciia sa Br.prioga: _|Br. strane:
osnovom prizemlja 2 2

Datum izrade i M.P. Datum reviziie i M.P.




S

SEEE

=

SRR
SR
S

=

-

SR

S

S

£
i
i
i
i
i
i
i
i
i

S

S

i

i
i
i
i
i
i
i
i
i

e

SR
S

]

i

SR

S

i
i
i
i
i
i
i
i
i
i

S
SRR

Eemm

S

S
SRR

e

i
Lo

z

D

S
SRR

i

i
i
i
i
i
i
i
i

i

S
SRR

&

S

Zz

katastarske parcele 87/15
urbanisticka parcela 106.9
povisina dijela urbanisticke parcele 4558.00m2

URBANISTICKA PARCELA UP 106.9 PREMA UTU OSTVARENO
maksimalni indeks zauzetosti 0.60 0.44
maksimalna dozvoliena zauzetost parcele (m?) 2734.80 2189.20
maksimalni indeks izgradenosti 3.33 3.33
maksimalna dozvoliena BGP (m?) 15178.14 15171.90
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|ukup0n broj apartmana | 203 |
[ukupna neto povréina poslovnin prostora (m?) | 504.06 |
|ukupon broj poslovnih prostora | 74 |
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LAMELA - C

LAMELA - A | LAMELA-B | LAMELA-C ETAZA - 2
Jednosoban stan-Tip 1 broj Opis prostora Povrsina (m2)
1 |Ulaz 7.25
2 |Dnevna soba i trpezarija 26.25
3 |Kuhinja 4.94
4 |Spavaca soba 11.62
5 |Kupatilo 4.76
6 |Terasa 3.22
ukupno: 58.04
Jednosoban stan-Tip 4 broj Opis prostora Povrsina (m2)
[ 009 | 1 |Ulaz 3.33
2 |Dnevna soba i trpezarija 20.92
3 |Kuhinja 3.60
4 |Spavaca soba 10.53
5 |Kupatilo 5.24
6 |Terasa 6.75
ukupno: 50.37
REKAPITULACIJA POVRSINA (m?)
009 -016 Stambene povrsine 418.30
HK + VK Povrsine komunikacija 150.59
Ukupna neto povriina etaze 568.89
Ukupna bruto povrsina etaze 597.31
REKAPITULACIJA POVRSINA KOJE NE ULAZE U BGP (m2)
| G | Povriina garaze 2054.25
| HK + VK| Povriine komunikacija 29.60
Ukupna neto povriina etaze 2083.85
Ukupna bruto povriina etaze 2216.20
REKAPITULACIJA POVRSINA OBJEKTA (m?)
Ukupna neto povrsina objekta: 13346.52
Ukupna bruto povrsina objekta: 15171.90
PARKING MJESTA
broj parking mjesta u garazi 71
Ukupno na etazi 71
ukupno parking mjesta u objektu 254
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Jednosoban stan-Tip 1 broj Opis prostora Povrsina (m2)
----- 1 |Ulaz 7.25
2 |Dnevna soba i frpezarija 26.25
3 |Kuhinja 4.94
4 |Spavaca soba 11.62
5 |Kupatilo 476
6 |Terasa 3.22
ukupno: 58.04
S
E S>> \v e — s — s — e — s — . T e A o I/ b — s —— = L A ] e ) L | L O T O Y A v e e s — | — s - A— s L e || —) s e e — . — e — == —— s — — . — B — s — s —— s — s — . — - JeanSObGnSTOn-TIp4 brOJ OplSprOSTOI’O Povr§|no(m2)
77777777777 1 |Ulaz 3.33
2 |Dnevna soba i trpezarija 20.92
3 |Kuhinja 3.60
4 |Spavaca soba 10.53
5 |Kupatilo 5.24
***************************************************************************************************************** 6 |Terasa 6.75
ukupno: 50.37
@. : . b= == —— == | | i Rt b === = - === | — = b === | Ny REKAPITULACIJA POVREINA (m?)
| Stambene povrsine 453.26
E HK + VK Povriine komunikacija 117.59
Ukupna neto povriina etaze 570.85
Ukupna bruto povrsina etaze 597.31
REKAPITULACIJA POVRSINA KOJE NE ULAZE U BGP (m?2)
n | G | Povriina garaZe 1962.47
HK + VK Povrsine komunikacija 29.60
E TH - 01 Povrsine tehnickih prostorija 189.81
Ukupna neto povriina etaze 2515.41
Ukupna bruto povriina etaze 2296.00
O
<;: REKAPITULACIJA POVRSINA OBJEKTA (m?)
d Ukupna neto povrsina objekta: 13346.52
<§( Ukupna bruto povrsina objekta: 15171.90
—
PARKING MJESTA
broj parking mjesta u garazi 68
Ukupno na etazi 68
ukupno parking mjesta u objektu 254
Tehnicka prostorija Tehnicka prostorija
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LAMELA - A

z/

LAMELA - B

028

450

ukupno: 47.97

| LAMELA - A | LAMELA-B | LAMELA-C PRIZEMLJE
|
‘ Studio - Tip 2 broj Opis prostora Povrsina (m2)
LIl 035 1 |Ulaz 5.95
| : =l 2 |Dnevna soba, frpezarija, kuhinja 18.59
670 ! ! ! ! ! ! ! ! 3 |Kupatilo 5.71
4 |Terasa 4.71
G < L o 1 H I M e B e - e TET ukupno: 34.96
X 4‘ Jednosoban stan-Tip 1 broj Opis prostora Povrsina (m2)
n 0 { 039 1 [Ulaz 7.25
° | 040 2 |Dnevna sobai trpezarija 26.25
f o { 3 |Kuhinja 4.94
o . 5 ° | 4 |Spavaca soba 11.62
2 i 9] 5 |Kupatilo 476
il o l 6 |Terasa 3.22
. ° l& ukupno: 58.04
E B SRRSO S N R R l j [ ﬂ ; ; : -
i N | Jednosoban stan-Tip 4 broj Opis prostora Povrsina (m2)
1] ° | 1 |Uloz 3.33
% o | 2 |Dnevna soba i trpezarija 20.92
| o 3 |Kuhinja 3.60
D | ,
- o |+ 4 |Spavaca soba 10.53
o | M=t 5 |Kupatilo 5.24
g | e iﬁ 043 6 |Terasa 6.75
o N
. o l ukupno: 50.37
@..__. . iy Z—i'—"@
| ° | Jednosoban stan-Tip 5 broj Opis prostora Povrsina (m2)
ol |} 026 031 1 |Ulaz 3.33
E e Ll | NS =Y o ol i _ﬂ
X 2 |Dnevna soba i trpezarija 20.92
o 033 3 |Kuhinja 3.60
< 4 |Spavaca soba 10.53
X 5 |Kupatilo 524
° 6 |Terasa 4.35

n— 7777777777777777777 e ﬂ Jednosoban stan-Tip 7 broj Opis prostora Povrsina (m?2)
E S —_ —_— @_ ................................................................. g_ _§_ E 027 ] UlOZ 325
- - 2 |Dnevna soba i trpezarija 18.89
o 3 |Kuhinja 3.60
o 4 |Spavaca soba 10.25
° 5 |Kupatilo 5.00
° 6 |Terasa 4.50
~ 2 @)
g S X | ukupno: 45.49
° <
o —
o E Jednosoban stan-Tip 8 broj Opis prostora Povrsina (m2)
° < 028 1 [Ulaz 291
i © 2 |Dnevna soba i trpezarija 21.90
l’ . o 3 |Kuhinja 5.00
! D ° 4 |Spavaca soba 9.20
1 ___E = - —  ———— T Tt o t_*__ﬂ DV.
| o 5 |Kupatilo 476
i 5 6 |Terasa 435
’ § ukupno: 48.12
| :
~, 5 Jednosoban stan-Tip 9 broj Opis prostora Povrsina (m2)
I o
g ,’ " ° 029 1 |Uloz 3.33
. S o 2 |Dnevna sobai trpezarija 21.93
! ° 3_|Kuhinjo 3.5]
| 0 4 |Spavaca soba 13.40
,‘ o 5 |Kupatilo 5.82
. o 6 |Terasa 3.97
., N ukupno: 51.96
| o

Q

1 2170

LAMELA C

| | | |
| | | g B
| | | ' !
’ | | |

.l | l 0 Jednosoban stan-Tip 10 Opis prostora Povrsina (m2)
l | | ;
,’ | | o 030 1 |Ulaz 3.33
. L . 034 2 |Dnevna soba i trpezarija 21.48
| | b X 3 [Kuhinja 3.51
| | 4 |Spavaca soba 13.79
o . & ' E 4 5 |Kupatilo 5.82
i [
R , . l PP O1 N ° 6 |Terasa 7.93
., i | |2 ukupno: 55.86
| | P
,, % | E Poslovni prostori Opis prostora Povrsina (m2)
I | b o
: ! o o PP - 01 Poslovni prostor 170.52
=} ,_ s $ - e ' i :: ﬂ PP -02 Poslovni prostor 101.02
I | PP - 03 Poslovni prostor 49.93
, | I | PP -04 Poslovni prostor 25.57
|
: : - PP - 05 Poslovni prostor 49.55
! | | | | PP - 06 Poslovni prostor 55.14
| | | | | PP-07 Poslovni prostor 52.33
o . . ] . .
[Ye]
ol | | | | ukupno: 504.06
| | | | |
| | | | | REKAPITULACIJA POVRSINA (m2)
. X o
N~
3 l | | _ | _ ? | | ! @ 026 - 043 Stambene povriine 902.43
B = — =1 e L e e s r === = — —Pﬁﬁ#ﬁf/—é P EETERA S T R R ] o T Ay — - = E PP 01 - PP 07 Povrsine poslovnih prostora 504.06
‘ ' ' ' ' " | | | | U i | f [HK + VK| Povriine komunikacija 330.16
i f | | | ' l Ukupna neto povriina etaze 1736.65
1l | ! ! ! ! :
| | | | ! | ! | | | Ukupna bruto povrsina etaze 2189.20
I | | | 0| | | |
3 N - 2] | E@ e N1 2] ! '3 REKAPITULACIJA POVRSINA OBJEKTA (m?)
| = N~
1 I Pzl T 7 4 B - R
| | } } | E | - | =yE& ] W 'AJ] | } } | Ukupna neto povrsina objekta: 13344.52
] : . . : . . : .
| e | | A | Ukupna bruto povrsina objekta: 15171.90
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LAMELA - B N LAMELA-A | LAMELA-B | LAMELA-C | SPRAT
Studio - Tip 2 broj Opis prostora Povrsina (m2)
m E a m E ﬂ a ? n n 064 1 |Ulaz 5.95
B 5.570 ' 2 |Dnevna sobaq, frpezarija, kuhinja 18.59
70, 450 N 335 , 67p ) | 535 , 360 L 390 , 6p0 , 535 | , 670 , 1335 R 450 |4-70,,10 3 |Kupatilo 571
1L 450 T 670 T 450 T 750 T 750 T 750 T 450 T 670 | T 450 T 4 Terasa 4.7
; ; ; ; ; ; ; ukupno: 34.96
| | | | | | | | | | |
N | L
s . EEE————— T - %% W T : o Studio - Tip 3 broj Opis prostora Povrsina (m?)
Yo} le)
n o R AR A —tar ﬂ 047 1 |Ulaz 1.98
ol - 2 |Dnevna soba, trpezarija, kuhinja 14.73
. T 3 |Kupatilo 3.90
il 4 |Terasa 2.48
§ § ! § § ukupno: 23.09
il
L @ T Jednosoban stan-Tip 1 broj Opis prostora Povrsina (m2)
E d - 8 e _ 8 _ 1 _ 8 = _® _ _|2 o0 0 oo 1 _ R e o N _ _ _ & _L__ _ _ _ o B e |2 8 —— _ @ _ T _ & _ _ _ oo 1 ﬂ 1 [Uloz 7.25
il ~ 2 |Dnevna soba i trpezarija 26.25
e = = 3 KUhinjO 4.94
! E Y 4 |Spavaca soba 11.62
f \ i 5 [Kupatilo 476
oGl ' D 6 |Terasa 3.22
o | 057 o ukupno: 58.04
3 | S S
| 16
Jednosoban stan- Tip 4 broj Opis prostora Povrsina (m2)
@. e - - - e e AN — e e A T el e S e o e B e AN e T S I @ 1 lulaz 333
[ 066 | 2 |Dnevna soba i trpezarija 20.92
55 [ 069 | 3 |Kuhinja 3.60
E— st M - "—"®F4—""—"1"+-———""—"—"0®F - === — - - = - - — = Eme — — — B~ — = — — = — == — = — = — — 4= ﬂ 4 |Spavaca soba 10.53
3 062 5 |Kupatilo 5.24
\B 6 |Terasa 6.75
ukupno: 50.37
3 38
< < 2
Jednosoban stan-Tip 5 broj Opis prostora Povrsina (m2)
063 1 |Ulaz 3.33
n _K el | 2 ﬂ 2 Dne.v.no soba i trpezarija 20.92
E _/{‘:’. e — = — _ﬁ\_ E 3 |Kuhinja 3.60
4 |Spavaca soba 10.53
5 |Kupatilo 5.24
6 |Terasa 4.35
ukupno: 47 .97
< @)
I & 8 I Jednosoban stan-Tip 6 broj Opis prostora Povrsina (m2)
< T I <
d d 044 1 |Ulaz 3.25
z E 049 2 |Dnevna sobai trpezarija 19.89
< < 3 Kuhmjo’ 3.60
— — 4 |Spavaca soba 10.25
5 |Kupatilo 5.00
E g | 1L ﬂ 6 |Terasa 6.90
@ T ukupno: 48.89
Jednosoban stan-Tip 7 broj Opis prostora Povrsina (m2)
059 1 |Ulaz 3.25
[ 060 | 2 |Dnevna soba i trpezarija 18.89
1o o 3 |Kuhinja 3.60
10 N 4 |Spavaca soba 10.25
5 |Kupatilo 5.00
6 |Terasa 4.50
Te}
Ay ukupno: 45.49
Jednosoban stan-Tip 8 broj Opis prostora Povrsina (m2)
2
E . - s e ]l —5- ﬂ — — —
058 2 |Dnevna sobai trpezarija 21.90
o 3 |Kuhinja 5.00
p 4 |Spavaca soba 9.20
5 |Kupatilo 4,76
6 |Terasa 4.35
T ukupno: 48.12
o o
19} {9}
N N
Jednosoban stan-Tip ? broj Opis prostora Povrsina (m2)
Tp}
s 051 1 |Ulaz 3.33
0 ) : : © 2 |Dnevna soba i trpezarija 21.93
N | | | N 3 _|Kuhinja 3.51
| | I 4 |Spavaca soba 13.40
| N
E — = — - — ] — =7 l/,ee//;% /ﬁ = = . — . — — T ﬂ 5 |Kupatilo 5.82
S ! - ) H ; I 6 |Terasa 3.97
N \
L | 10] | | < | ukupno: 51.96
| | | 1
. : e
| | 2 4l . . . —
= : _ : 1 } = Jednosoban stan-Tip 10 broj Opis prostora Povrsina (m2)
0 | | | | 0
- - : 1 — 1 |Ulaz 3.33
! ” €| ! 2 |Dnevna soba i trpezarija 21.48
| ¢ +3 ooo | \ | 1 o 3 |Kuhinjo 3.51
i o | | ” 5 4 |Spavaca soba 13.79
I I . o e ' : T — . e == = e I SRR I 5 |Kupatilo 5.82
E— o = T T | ™ Z AT 5 %ﬂ T _, T T T ﬂ 2 TTerasa > 03
. . . . / N
| | | | | | | i K :
| | | | | | | : ukupno: 55.86
! | | | | | | | Dvosoban stan-Tip 2 broj Opis prostora Povrsina (m2)
| | | | l o1 N | | | 046 1 |Ulaz 2.66
res | | | | | E/ S IS | E | @ 1 2 2 |Dnevna sobai trpezarija 20.23
"~ | | | | | 5 B 4 r g v ~or 3 |Kuhinjo 3.43
| | | | | L =’Fk W ] | ' 4 |Hodnik 6.02
. . : . . . el 5 |Master spavaca soba 10.21
| | | | | (5] @ | | ‘\ } 6 |Master kupatilo 11.15
i T | -
! | | | | | | | 1/ / Spovqco soba 4.50
| | | | | E 2| | | I 8 |Kupatilo 1.24
| | | | . i 9 |wC 219
o 5 Al o
m %_ .. _| ............. _l_ ................... _l_ ............. | ______________________ .I_ z : E.__._._fﬂ/gf/#. y,ﬁm@__ ﬁv.g_ m 10 |Terasa 327
| | | | | I | | “ 11 |Terasa 3.22
I E = [l
i | | | | | I | | | | | o 12 |Terasa 4.25
I [l
' ' ' ' ' T r ' ' ukupno: 72.32
| | | | | | ST == ki AN ol P
. . . . | (== . . SOk
| | | | | | I | | I =l | I -
: : : (- ) E | \ || [ : E ] REKAPITULACIJA POVRSINA (m?)
o | | | | | | I 2 h | 4 dezz2 o +
12 | | | | | | il @ | Ei % @ | E | @ ? N 044 - 070 STorrlpene povr?ine ] 1342.64
i | | | | | | | . - | | | HK + VK Povrsine komunikacija 286.38
i | | | | | | | | | Ukupna neto povriina etaze 1629.02
I
i | | | | | il | f | f | i Ukupna bruto povrsina etaze 1876.69
| | | | | | il | | | i
i =
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| | | | | | f ™ | I
. . . . _ 2 s : ;
| | | | | | % =)= E | ] Ukupna neto povrsina objekta: 13346.52
o I
= | | | | | | _ ! Ukupna bruto povrsina objekta: 15171.90
| | | | | | 2] | | | 2]
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LAMELA - A

LAMELA - B LAMELA- A | LAMELA-B | LAMELA-C Il SPRAT
Studio-Tip 1 Opis prostora Povrsina (m?)
1 |Ulaz 3.18
2 |Dnevna soba, trpezarija, kuhinja 14.24
3 |Kupatilo 4.30
4 |Terasa 3.18
ukupno: 24.90
o o
4 Y ~C L
s pEEmm———— T + Studio - Tip 2 Opis prostora Povrsina (m?)
I R || 8
gB: — = -2 R
0; - 2 |Dnevna soba, trpezarija, kuhinja 18.59
; T 3 | Kupatilo 5.71
i 4 |Terasa 4.71
88 f 8 3 ukupno: | 34.96
il
L T Studio - Tip 3 Opis prostora Povrsina (m2)
E L - _ & o _ @ _ 14 _. 2] ‘@ . s ﬂ 074 T Ulaz 1.98
- il 2 |Dnevna soba, trpezarija, kuhinja 14.73
. =j;= 3 |Kupatilo 3.90
4 |Terasa 2.48
% ukupno: 23.09
=]l
-
o | o . . - )
5 . ' Jednosoban stan-Tip 1 Opis prostora Povrsina (m2)
|
[ 092 | 1 |Uloz 7.25
[ 093 | 2 |Dnevna soba i trpezarija 26.25
@. i — 4 @ 3 [Kuhinja 4.94
4 |Spavaca soba 11.62
5 |Kupatilo 4.76
B— — — ﬂ 6 |Terasa 3.22
3
© ukupno: 58.04
o o Jednosoban stan-Tip 4 Opis prostora Povrsina (m2)
Ip} Ie)
< <
072 1 |Ulaz 3.33
075 [ 081 | [ 090 | 2 |Dnevna soba i trpezarija 20.92
3 | Kuhinja 3.60
B & -8 4§ g § 000 - @ 000 0 oo o - By & o] f Welts - | o3 2 [spavaca soba 10.53
E Bl e T e B e s I e e e N e e N e e e W\ E [ 100 | 5 |Kupatilo 5.24
[ 096 | 6 |Terasa 6.75
ukupno: 50.37
Jednosoban stan-Tip 5 Opis prostora Povrsina (m2)
S @)
R o = : [ 101 | 1 |Uloz 3.33
T~ ~ < 2 |Dnevna soba i frpezarija 20.92
d 3 |Kuhinja 3.60
z 4 |Spavaca soba 10.53
< 5 |Kupatilo 5.24
— 6 |Terasa 4.35
ukupno: 47 .97
-2 ‘ .5
o 4 X JRIEN I B
© ;
}” Jednosoban stan-Tip 6 Opis prostora Povrsina (m?2)
i
\!\ . 071 1 |Ulaz 3.25
}l} | 2 |Dnevna soba i trpezarija 19.89
\i\ | 3 |Kuhinja 3.60
lll | 4 |Spavaca soba 10.25
1o ! o 5 |Kupatilo 5.00
10 T | N 6 |Terasa 6.90
| | ukupno: 48.89
N | (2]
¥ ] | Jednosoban stan-Tip 8 Opis prostora Povrsina (m2)
Il ! _ _ _ 077 1 |Ulaz 291
il | & = 085 2 |Dnevna sobai trpezarija 21.90
E — —fﬁ_ﬁé === H// = 76-’/%/— C— —§g = — = — ;F ----- — 14— ﬂ 3 |Kuhinjo 500
: : : : 4 |Spavaca soba 9.20
- ll ! 5 |Kupatio 476
= i - il 6 |Terasa 435
| | | ukupno: 48.12
1 | |
3 | E 3 Jednosoban stan- Tip 9 Opis prostora Povriina (m?)
N N~
: I ]
| T 078 1_[Ulaz 3.33
© | . | I 084 2 |Dnevna soba i trpezarija 21.93
3 | | } } o 3 |Kuhinja 3.51
0 : et R © 4 |Spavaéa soba 13.40
© | Ne >l © 5 |Kupatilo 5.82
6] If 6 |Terasa 3.97
E — g3 — = 1 ﬂ ukupno: 51.96
o . I
N \
N | = \! \
T | I Jednosoban stan-Tip 10 Opis prostora Povriina (m?)
\
. = |-
- | : 4} ] 079 1 JUlaz 3.33
18 | “ | ] 083 2 |Dnevna soba i trpezarija 21.48
i [B]—i 3 Kuhmjol 3.51
: i 4 |Spavaca soba 13.79
| i 5 |Kupatilo 5.82
| ¢ § 6 |Terasa 7.93
& %ool_ i | . M,/ ..... SRR I _E ukupno: 55.86
| il il
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Studio-Tip 1 broj Opis prostora Povrsina (m2)
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LAMELA - C

Legenda materijala Armirani beton

Zidani zid
Gips ST
Termoizolacija

PoploCanje

Opste oznake

Oonak ¢ +53.49 (Apsulutna kota) Oznaka poslovnih prostora
ZNAKA

+0.00 Koto efaz
Ol TH01] Oznaka prostora opste namjene

Oznaka horizontalnih i vertikalnih

ulaza
Oznaka +53.49 (Apsulutna kota)
stanova W +0.00 Kota efaze

LAMELA - A | LAMELA-B | LAMELA-C V SPRAT
Studio-Tip 1 broj Opis prostora Povrsina (m2)
[ 166 | 1 |Ulaz 3.18
167 2 |Dnevna soba, frpezarija, kuhinja 14.24
3 |Kupatilo 4.30
4 |Terasa 3.18
ukupno: 24.90
Jednosoban stan- Tip 2 broj Opis prostora Povrsina (m2)
1 |Ulaz 6.96
2 |Dnevna soba i trpezarija 25.15
3 |Kuhinja 4.94
4 |Spavaca soba 11.62
5 |Kupatilo 4.47
6 |Terasa 3.22
ukupno: 56.36
Jednosoban stan- Tip 4 broj Opis prostora Povrsina (m2)
[ 160 | 1 |Ulaz 3.33
2 |Dnevna soba i trpezarija 20.92
3 |Kuhinja 3.60
170 4 |Spavaca soba 10.53
5 |Kupatilo 5.24
6 |Terasa 6.75
ukupno: 50.37
Jednosoban stan-Tip 5 broj Opis prostora Povrsina (m2)
1 |Ulaz 3.33
2 |Dnevna soba i trpezarija 20.92
3 |Kuhinja 3.60
4 |Spavaca soba 10.53
5 |Kupatilo 5.24
6 |Terasa 4.35
ukupno: 47.97
Jednosoban stan-Tip 7 broj Opis prostora Povrsina (m2)
1 |Ulaz 3.25
2 |Dnevna soba i trpezarija 18.89
3 |Kuhinja 3.60
4 |Spavaca soba 10.25
5 |Kupatilo 5.00
6 |Terasa 4.50
ukupno: 45.49
Jednosoban stan-Tip 8 broj Opis prostora Povrsina (m2)
1 |Ulaz 291
2 |Dnevna soba i trpezarija 21.90
3 |Kuhinja 5.00
4 |Spavaca soba 9.20
5 |Kupatilo 476
6 |Terasa 4.35
ukupno: 48.12
Jednosoban stan-Tip 9 broj Opis prostora Povrsina (m2)
1 |Ulaz 3.33
2 |Dnevna soba i trpezarija 21.93
3 |Kuhinja 3.51
4 |Spavaca soba 13.40
5 |Kupatilo 5.82
6 |Terasa 3.97
ukupno: 51.96
Jednosoban stan-Tip 10 broj Opis prostora Povrsina (m2)
1 |Ulaz 3.33
2 |Dnevna soba i trpezarija 21.48
3 |Kuhinja 3.51
4 |Spavaca soba 13.79
5 |Kupatilo 5.82
6 |Terasa 7.93
ukupno: 55.86
REKAPITULACIJA POVRSINA (m2)
154-171 Stambene povriine 929.08
HK + VK Povrsine komunikacija 253.47
Ukupna neto povriina etaze 1182.55
Ukupna bruto povrsina etaze 1269.89
REKAPITULACIJA POVRSINA OBJEKTA (m2)
Ukupna neto povrsina objekta: 13346.52
Ukupna bruto povrsina objekta: 15171.90
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LAMELA - C

Legenda materijala Armirani beton

Zidani zid
Gips ST
Termoizolacija

PoploCanje

Opste oznake

Oznaka
ulaza

Oznaka +53.49 (Apsulutna kota)
stanova W +0.00 Kota efaze

¢ +53.49 (Apsulutna kota) Oznaka poslovnih prostora

+0.00 Koto efaz
Ol TH01] Oznaka prostora opste namjene

Oznaka horizontalnih i vertikalnih

LAMELA - A | LAMELA-B | LAMELA-C VI SPRAT
Jednosoban stan- Tip 2 broj Opis prostora Povrsina (m2)
1 |Uloz 6.96
2 |Dnevna soba i trpezarija 25.15
3 |Kuhinja 4.94
4 |Spavaca soba 11.62
5 |Kupatilo 4.47
6 |Terasa 3.22
ukupno: 56.36
Jednosoban stan- Tip 4 broj Opis prostora Povrsina (m2)
1 |Uloz 3.33
2 |Dnevna soba i trpezarija 20.92
3 |Kuhinja 3.60
4 |Spavaca soba 10.53
5 |Kupatilo 5.24
6 |Terasa 6.75
ukupno: 50.37
Jednosoban stan-Tip 5 broj Opis prostora Povrsina (m2)
1 |Ulaz 3.33
2 |Dnevna soba i trpezarija 20.92
3 |Kuhinja 3.60
4 |Spavaca soba 10.53
5 |Kupatilo 5.24
6 |Terasa 4.35
ukupno: 47 .97
Jednosoban stan-Tip 8 broj Opis prostora Povrsina (m2)
1 |Uloz 2.91
2 |Dnevna soba i trpezarija 21.90
3 |Kuhinja 5.00
4 |Spavaca soba 9.20
5 |Kupatilo 4.76
6 |Terasa 4.35
ukupno: 48.12
Jednosoban stan-Tip 9 broj Opis prostora Povrsina (m2)
1 |Uloz 3.33
2 |Dnevna soba i trpezarija 21.93
3 |Kuhinja 3.51
4 |Spavaca soba 13.40
5 |Kupatilo 5.82
6 |Terasa 3.97
ukupno: 51.96
Jednosoban stan-Tip 10 broj Opis prostora Povrsina (m2)
1 |Uloz 3.33
2 |Dnevna soba i trpezarija 21.48
3 |Kuhinja 3.51
4 |Spavaca soba 13.79
5 |Kupatilo 5.82
6 |Terasa 7.93
ukupno: 55.86
REKAPITULACIJA POVRSINA (m?2)
172 - 187 Stambene povriine 834.74
HK + VK Povrsine komunikacija 200.66
Ukupna neto povriina etaze 1035.40
Ukupna bruto povriina etaze 1153.40
REKAPITULACIJA POVRSINA OBJEKTA (m2)
Ukupna neto povrsina objekta: 13346.52
Ukupna bruto povrsina objekta: 15171.90
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