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Budva, 01.08.2019. godine

Na osnovu dlana Bs, a u vezi sa tlanom BT Zakona o planiranju prostora i izgradnji obiekata ("Sl List

Crne Gore",br.064/L7, 44/18), te na osnovu dlana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku ("Sl List

Crne Gore" broj 56/14 20/15,4ol16 i 37 /17) Glavni gradski arhitekta opitine Budva, odlutujuci po

zahge'Ju 22-U:fiifl od i7.05.2019. Eodine, D.o.o. 'R.E.C," limited liability company iz Budve za

davanle saglasnosti na idejno ieienje zgrade, projektovane na diielu urbanistiake parcele UP 105'1'

u bloku biol 105,4 a na kat. par.451/1,453/8 i dijelu 453/7 KO Beiiti' u zahvatu Detaljnog

urbanistitkog plana "Beiiti" ('Sluzbeni list Cc-opstinski propisi" br. 01/09) izradenim od strane

"Urbanist Project" D.O.O, Budva, donosi slede6e:

RJESENJE

Odbija se zahtjev D.O.O. "R.E.C." limited liability company iz Budve broi 22-U-LO2 /l od L7 05 2019 '
godine, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje zgrada, projektovanih na urbanistiikoj parceli UP

iOS.l, ttot broj lOtA, a na kat. par' 45U7,45317 i 453/8 K0 Bedi6i, u zahvatu Detalinog

urbanistiikog plana "Beai6i" ("Sluzbeni list Cc-opltinski propisi" br' 01/09) izradeno od strane

"Urbanist Project" D.O.0. Budva, u smislu nateriializacije i oblikovanja

0brazloienje

Zahgevom broj 22-U-lO2/1od 17.05 2019. godine D.0.0. "R E.C " limited liability company

iz Budve (u daliem tekstu "Podnosilac zahqeva") se obratio Glavnom gradskom arhitekti za davanje

saglasnosti na ide;no rjesenje zgrade, projektovane na dijelu urbanisdfke parcele UP 105 1 , blok

br-q tOS e, a na tat. p aL 45717, afi/7 i 453lB KO Beti6i, u zahvatu Detallnog urbanisti'kog plana

'B;i6l ('sluibeni list Cc-opltinski propisi" br. O1/09) izradeno od strane "Urbanist Project" D 0 O

Budva .

Aktom broj 22-lJ-702/3 od 1503.2019, godine Glavni Sradski arhitekta je proslijedio

Podnosiocu zahtjeva Obavjeitenje o rezultatima ispitnog postupka kojim navodi da podnosilac

zahgeva pojasni plan faznosti za kompletan budu6i kompleks objekata na UP 1051, da je idejno

4eSen;e objetta iaze I neusaglaseno sa smiernicama za oblikovanje iz planskog dokumenta DUP

"Beiiai".
Aklombtoi 22'U'1'02/4 od 01.07.2019. godine Podnosioc zahtjeva je dostavio odgovor na

obavjestenje Glavnog $adskog arhitekte, kojim je idejno rjeienje dopunjeno idejnom rielenjima

objekata u slilededim fazama projekta Podnosilac zahtjeva je dostavio geoloska ispitivanja terena

kao i prostorni prikaz svih planiranih faza.

Saglasnost na idejno rjelenje objekta se daie na osnovu Drzavnih smjernica razvoja

arhitektur; (ilan 87 stav 1 citiranog zakona) Do donosenja Drzavnih smjernica mzvoja arhitekture

primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koii se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta

(flan 215 citiranog zakona),
SmjernicamazaoblikovanjeDUP-a,,Beti6i"jenavedeno:'Arhitekturomobjekatatrebateziti

stvaranju ;awemenog arhitektot skog i likovnog iTaza karaAte sbinog za urbani gradski prostor

meditinnskog karaktera. Oblikovanje planiranih obiekata moru biti uskladieno sa kontekstom u

kome objekai nastaie predvidienom namienom i osnovnim Principima razvoia grada u pravcu

uisokog turizma. Kisi dvovodni krovovi ragiba 1B'23e stepeqa su gotovo na/zastuplienii element

oblikianja na prtmorsl<im kuiama ovog kraia. U ciliu otulania identiteta mediteranskog ambiienk'



\
poiel.lna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala. Sugeriie se prirnjena gradeuinskog
kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, step jitz, jzvodenie
elemenata pJastike ob/ekata i elemenata mobilijera- Siroka prjmJbna kamena ofekuje se i priltkom
uredenJa slobodnih powiina na parceli-
Afhitektura svojom slojevitolcu odraz je prirodno-motfoloikog ambijento u kofie nastaje, a joi i vi:e
oslikava kulturololki kod prepleta tradicionolnosti i savremenosti vtemend u kome nastaje.
Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu iiroke morske panorumet sa pokrenutom
mofologijom u zoleilu zohteva ekvivalntno tome slojeviti ptistup sa ciljem podizanja atroktivnosti
sloZenih formi sa konatnin dometom ,,izgradnje" nove slike visoke ekskluziwosti i jasne
prepoznatljivosti Budve, kako na lokalnom nivoq jo! i vi:e na globolnoh, svetskom nivou. Prethoilno
postavueni zadatak arhitekture, koja Ce nastati na ovom poilrutj\ traZi ko.ko atraktivnu i
pfepoznatljivu formu, joi i vlie poruku svetu i okruZenju o tradicionalnom iluhu cmogorske kulfure
koja crpi Noju snagu iz prirodnog , istovtemeno surovog i bogatog, podneblja, ali usmerena ka
povezivanju so demokratski o4entisanim svetom i spremnoiiu da se svojom izvomom gostoljubivoitu
iskoile i kroz noiine i vidove arhitektonskih oblikd. Il tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja
prostora treba proii kroz slojevit pristup i to: Formiranje sklodne, ali prepoznatljive ilucte na mikro i
makro nivou, Usklailivanje delova u celinu, Komponovanje arhitektonskih objekata i celine. Neophodno
je sprovesti savremeni princip arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje ,jedinstva u razlititosti i
razlititosti u jedinstvu. To konkretno znaii da svaki objekat za sebe treba da ima syoj iatentitet svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da seintegrile' u svoje okruZ e
skladnu celinu.

U poglavlju 5.12, u dijelv vezanofi za Komponovanje arhitektonike po yisirr-, navodi se da
prilikom proiektovanja treba teiiti uspostavljanju sklada u okviru t i arhitekonska ,,korpusa,,.

ovakav sklad bi se ostva o kroz Base-middle-top - koncept projektovanja po kojem su zgrade
horizontalno podijeljene na tri naslozene zone, koje se sastoje od dva kraja i sredine. Ove zone
zajednitki mzjasnjavaju kompozicione p ncipe i arhitekonski karakter forme objekata. Base [baza
ili prizemna formal definise javnu i privatnu zonu u nivou ulice i odnos zgrade na pdzemlju u
odnosu na javni prostor. Top (vrh ili krovna zona) daje obris forme objekta, nasuprot neba,
dop nosi urbanoj gradskoj konturi i ojaiava identitet objekta u gradskom kontekstu. Middle
(srednja zonal sluii kao trup zgrade, proteze se izmedu dviie krajnje forme [baze i vrha) i moie biti
sastavljena od jednog ili viie jedinstvenih spratova, ili mnostva slidnih nasloienih spratova kori
akomodiIaju razlitite aktivnosti.

Dopunom zahEeva Podnosioc zahtjeva nije uva;io primjedbe clavnog $adskog arhitekte u
dijelu oblikovanja i materijalizaciie.

Objekat je komponovan u korpusima kompaktnih formi, nezgrapno uklopljenih u teren.
Smjernica iz plana je preporufivala prilagodavanje forme objekta morfologiji teren4 ali idejno
iesenje nudi drugafiji koncept organizacije masa i volumetrije. Ponualeno rjesenje tEnsponujuai
prostome oblike neovisno od morfologije stvara vizuelno ve6i volumen objekta od potrebno& te
cijeli kompleks stvara neprihvatljivo opteretenje za predmetnu lokaciju.

Na osno\,,u navedenog clavni gradski arhitekta je miiljenja da objekat nije oblikovno
koncipiran u skladu sa smjernicama iz DUP-a "Beii6i", te smatra da se nisu stekli uslovi za davanje
saglasnosti na predloieno idejno rjeienje zgrade i odlutio kao u dispoziti\,u rjesenja.

U skladu sa tlanom 116 Zakona o upmvnom postupku, javnopra\,ri organ je odluiio kao u
dispozitivu da odbije davanje saglasnosti na idejno rjegenje zgrade projekovane na urbanistitkoj
parceli UP 105.1, blok broj 1054 , a na kat. paI. 457/1, 453 /B i dljelu 45317 KO Beti6i, u zahvatu
Detaljnog urbanistiikog plana "Beii6i" ("Sluibeni list Cc-opsbnski propisi" br. O1/09) izmateno od
shane "Urbanist Project'' D.0.0. Budva, u smislu mate jalizacije i oblikovania.

\



PM\4{A POUKA: Protiv ovog rjeienja moie se izjaviti ialba Ministarst!'u odriivog razvoja i turizma
u roku od 15 dana od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog gradskog arhitekte a taksa na
ialbu iznosi 5,00 € i upla6uje se na iiro raiun broj 510-877 67 77 -39.

Dostavljenoi
- lmenovanom

Ciavnom driavnom arhitekti
- U dosije
- Arhivi

arhitekta


