Arhi Studio Dizajn d.o.o.

———
TrgSunca?2 = Budva
(] tel/fax +382 33 451009
mob +382 68 76 45 66

. ARHISTUDIO DESIGN 100000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

IDEJNO RJESENJE
STAMBENOG OBJEKTA / faza 2

Lokacija:  dio k.p. 577/1, KO Becici
dio UP 77.5, Blok 77, DUP Becidéi, Budva

Investitor: Telichko Andrei



Stambilj projektanta Stambilj revidenta

TOmiS|aV Digitally signed by

Tomislav Jovi¢
., Date: 2019.06.13
JoVIC 15:46:46 +02'00'

INVESTITOR Telichko Andrei

(naziv/ime investitora)

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT / faza 2

(naziv objekta koji se gradi)

Budva, DUP Becici, Blok 77, dio UP 77.5,
LOKACIJA dio k.p. 577/1, KO Becici

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela)

VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

(idejno rjesenje, idejni proj., glavni proj., proj. odrzavanja dijela tehni¢ke dokumentacije)

PROJEKTANT Arhi Studio Dizajn d.0.0. Trg Sunca 2, Budva

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koji je izradio tehni€ku dokumentaciju)

ODGOVORNO LICE Tomislav Jovi¢ d.i.a.

(ime dogovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

GLAVNI INZENJER  Tomislav Jovi¢ d.i.a. UPI 107/7-143/2

(ime i prezime glavnog inZenjera, broj licence, potpis)

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradjevinske dozvole




Arhi Studio Dizajn d.o.o.
TrgSunca?2 = Budva

tel/fax +382 33451009
mob +382 68 76 45 66

ARHISTUDIODESIGN 1200000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO RIESENJE
Objekat: STAMBENI OBJEKAT / faza 2

Lokacija: dio k.p. 577/1, KO Becici; dio UP 77.5, Blok 77, DUP Beciéi, Budva
Investitor: Telichko Andrei

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

OPSTA DOKUMETNACIJA
IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE



Arhi Studio Dizajn d.o.o.
TrgSunca?2 = Budva

N tel/fax +382 33451009
mob +382 68 76 45 66

° ARHISTUDIODESIGN 1700000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Tehni¢ka dokumentacija: IDEJINO RIESENJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT / faza 2

Lokacija: dio k.p. 577/1, KO Bedici; dio UP 77.5, Blok 77, DUP Beci¢i, Budva
Investitor: Telichko Andrei

SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE:

— Obrazac1l

— Sadrzaj tehnicke dokumentacije

— Sadrzaj pojedinih djelova tehnicke dokumentacije
— Ugovor izmedju investitora i projektanta

— lzvod iz CRPS

— Licenca projektanta

— Licenca glavnog inZenjera

— Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
—  Urbanisticko-tehnicki uslovi

— Elaborat Parcelacije po DUP-u

PROJEKTNI ZADATAK



UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Telichko Andrei i ARHI STUDIO DIZAJN D.O.O.
Adresa: Adresa: Trg Sunca 2, Budva
PIB 02834731
e mail e mail arhisgroup@gmail.com
koga zastupa koga zastupa Tomislav Jovi¢, direktor
u daljem tekstu Narucilac U daljem tekstu lzvodag
| PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rjeSenje i Glavni projekat stambenog objekta,
faza 2, (u fazama arhitektura, uredjenje terena, instalacije vodovoda i kanalizacije, konstrukcije i elektro
instalacije jake i slabe struje) na dijelu k.p. 577/1 K.O. Begiéi; dio U.P. 77.5, Blok 77 DUP Becici, Budva, u svemu
prema odredbama ovog Ugovora.

Il IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
lzvodat izjavljuje da poseduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim
Ugovorom.

Clan 3.
lzvoda¢ se obavezuje da sa duznom paznjom izvrsi sve radnje na izradi tehni¢ke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
Izvodat se obavezuje da Naruiocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnicke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi tehnitkom dokumentacijom.
lzvodat se obavezuje da u toku rada konsultuje Narugioca i daje mu na misljenje i saglasnost razli¢ite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narucilac se obavezuje da u $to kracem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i milienja, kako
bi se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narucilac se obavezuje da lzvoda&u dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnicke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projektni zadatak, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, geo-
tehni€ki elaborat i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora pocinju posto Narucilac lzvodacu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehnicku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, &ine:
1. Idejno riesenje i
2. Glavni projekat — faze: Projekat arhitekture, Projekat uredjenja terena, Projekat instalacija vodovoda i
kanalizacije, Projekat konstrukcije i Projekat elektri¢nih instalacija jake i slabe struje.
Svi ostali projekti (projekat saobracajne signalizacije i po potrebi drugi projekti) se ugovaraju zasebno i nisu predmet
ovog Ugovora.

Clan 7.
lzvodja¢ se obavezuje da naruéiocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehnitke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat saobracajne signalizacije).
Narucilac se obavezuje da izvodjadu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnicke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjacu dostavi potrebne podatke o obradjivadima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnicke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnitke dokumentacije glavni projekat stambeno-poslovnog objekta utvrdjvace se dogovorom, nakon

dobijanja saglasnosti Narutioca na idejno rjesenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova tehnicke
dokumentacije.



V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cian 9.
{zvodac tehnicku dokumentaciju Idejno riesenje objekta dostavija Naruciocy u zasticenom digitalnom formatu
lzvodac tehnicku dokumentaciju Glavni projekat objekta dostavlja Narudiocu u Stampanom obliku u 2 (dva) primjerka i u
zasticenom digitalnom formatu u 3 {tri) primjeraka.

VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada lzvodacu za izradu tehnicke dokumentacije iz &lana 1. Ovog ugovora se obradunava po m
bruto povrsine objekta.
Projekat uredenja terena se ne napiacuje.
Obradun bruto povrsina i obracun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnike dokumentaciie se vr&i na osnovu
konaénih povrsina iz glavnog projekta uz redukeiju povréina u skladu sa posebnim obracunom redukovanih identiénih
etaza. na koje Narucilac da saglasnost,
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Clan 11.
Narucilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati izvodjadu nakon izrade tehnicke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugoora

Clan 12.
U slu¢aju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, izvodaé ce imati prave na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekia na dan otkaza.

Vil SUDSKA NADLEZNOST

Clar: 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvrSenjem ovog Ugovora ili sy u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije oveg ugovora ponasaju savjesno i u skladu sa dobrim
poslovnim obigajima, na nagin kojim se &tite | interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostaviiaju u pismenoj formi preporucenom
postom, putem faksa ili € mailom. na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavijanja.

Clan 16.
Izmjene i dopune Ovog ugovora mogu se vrditi samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana.
salinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah cbavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je salinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu,

Narqéilac -
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 02.12.2013.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 6 st. 1 i ¢lana 21 i 22
Zakona o poreskoj administraciji ("Sl list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/11), na osnovu &lana
83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07 ... 40/11, &lana 196
Zakona o op$tem upravnom postupku (“SI. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i &lana 2 i 3 Upustva
o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rjeSavajuci po prijavi za registraciju
promjene podataka u "ARHI STUDIO DIZAJN "D.0.0. BUDVA broj 206214 od 02.12.2013.god
podnosioca

Ime i prezime: Dr.Mileta Govedarica
JMBG ili br.paso$a:0603948171526
Adresa:Babin Do Bb - Budva Crna Gora
dana 02.12.2013.god. donosi
RJESENJE

Registruje se promjena :dopuna djelatnosti, statuta, anje sa
"ARHI STUDIO DIZAJN "D.0.0. BUDVA - registarski broj 5-0604180/ 002

Sastavni dio Rje$enja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave
Obrazlozenje

Rjesavajuéi po prijavi , za upis promjene podataka (dopuna djelatnosti, statuta,usaglasavanje sa zakonom
o klasifikaciji djelatnosti) u privrednom drustvu "ARHI STUDIO DIZAJN "D.0.0. BUDVA utvrdjeno je da su
ispunjeni uslovi za promjenu podataka shodno €lanu 83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG"
br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07...40/11) i ¢lana 2 i 3 Upustva o radu Centralnog registra privrednih subjekata
("Sl.list CG", br.20/12) , pa je odlu€eno kao u izreci Rjesenja.

Nacelnik
M.P. S~ L
Milo Paunovié
Pravna pouka:
Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG
u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se predaje preko
ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.
Taksa se uplaéuje u korist raéuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.

CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podrucna jedinica Budva
BROJ: 81/31-03174-3
BUDVA, 31.5.2011. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Svl‘/ist RCG?”, broj
65/01... 04/06 i “Sl.list CG”, broj 16/07) i &lana 207. Zakona o opstem upravnom
postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv. "ARHI STUDIO DIZAJN" D.0.0. BUDVA

BUDVA

PIB 02834731 817

(Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  81/31-03174-3.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  31.5.2011. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obracunava i pla¢a PDV.

SAVJETNIK DIREKTORA
/

Zeljko I

?’ikovic'

1ZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0604180/ 002
Maticni broj 02834731

Datum promjene podataka: 02.12.2013

"ARHI STUDIO DIZAJN "D.0.0. BUDVA

lzvrene su sledece promjene: dopuna djelatnosti, statuta,L je sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti

Datum zakljuéivanja ugovora: 29.04.2011
Datum dono$enja Statuta: 29.04.2011 Datum izmjene Statuta: 30.11.2013
Adresa obavljanja djelatnosti: TRG SUNCA BR. 2 Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: TRG SUNCA BR. 2 Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savietovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

x da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena x  privatna zadruzna dva ili vi$e oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala x domadi strani mjesoviti

Upisani kapital: 10.00€
(Novéani 10.00 , nenov&ani 00)

Osnivaci
Ime i prezime/Naziv:
BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC-008800782
Udio: 100%
Uloga: Osnivaé
Lica u drustvu
Ime i prezime Adresa:
| Branislava Mili¢-Pavlovi¢ - 008800782 OMLADINSKIH BRIGADA 166 BEOGRAD
Ovlascéeni zastupnik - neograniceno( )
Pojedinacno- ()
Ime i prezime: Adresa:
Tomislav Jovié - 008045829 BUL.ZORANA DINDICA 019 NIS
Izvr$ni direktor - neograniceno( )
Pojedinaéno- ()

Adresa:
OMLADINSKIH BRIGADA 166 BEOGRAD

Ovlaséeni zastupnik - neograniceno( )
Pojedinaéno- ()

lzdato  03.12.2013.god. - ' N\ _ Nagelnik /
i Milo, Paungvic¢
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-12080-6
BUDVA, 16.05.2011. godine

Na osnovu ¢élana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjest 1ja o obraé i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravriom postupku ("Sl.list RCG", br.
60/03) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv:  "ARHI STUDIO DIZAJN" D.0.0. BUDVA

BUDVA
Poreskom obvezniku se dodjeljuj
PIB 02834731 . 817
(Matiéni broj) (Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 16.05.2011. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o Protiv ovog Ry ja moZe se izjavili Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana orijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podru¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se upladuje u korist rauna broj 832-3161-26  Administrativna taksa.

M.P. -




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-822/2

Podgorica, 25.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtjevu » ARHI STUDIO
DIZAJN« D.0O.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu
¢lana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » ARHI STUDIO DIZAJN« D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-822/1 od 26.02.2018.godine, » ARHI STUDIO DIZAJN«
D.0.0.Budva, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova. '

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-143/2 od
20.02.2018.godine, kojim je Joviéu Tomislavu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
NiSa, izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zaklju€en izmedu poslodavca » Arhi
Studio Dizajn » D.0.0.Budva i zaposlenog: Jovi¢ Tomislava, diplomiranog inZenjera
arhitekture, iz Budve, gdje je u ¢&lanu 2 Ugovora, imenovani ovim Ugovorom zasnovao
radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, sa punim radnim
vremenom od 8 Casova; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-0604180/002 od
20.02.2018.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehni¢ku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drusStvo koje gradi objekat
(izvoda€ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehniCke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni




inZenjer moZze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlascenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlas€enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda¢a radova, koja se izdaje priviednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlad¢enog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Il TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-143/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

»TOMISLAV JOVIC«

Bokeljskih brigada 7/21
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

QN0
/- SN

fjo 5

OVLASCE UZBENO LICE
- Nigjarper

Dostavljeno:
-Naslovu;
-al/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-143/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu zahtjevu JOVIC TOMISLAVA,
dipl.inZenjera arhitekture, iz Ni$a, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na osnovu
Clana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE TOMISLAVU JOVICU, dipl.inzenjeru arhitekture, iz NiSa, LICENCA
ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-143/1 od 23.01.2018.godine, TOMISLAVU JOVICU, dipl. Inzenjer
arhitekture, iz NiSa, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Pasos Republike Srbije (ovjerena fotokopija);

Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

Diplomu o ste€enom visokom obrazovanju za Tomislava Miroslav Jovi¢a Univerzitet u
Nisu Gradevinsko-arhitektonski fakultet u NiSu br.1036 od 01.oktobra 2007.godine
(ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma kojim se ovjerava Jovié Tomislavu -
licenca za odgovornog projektanta arhitektonskih projekata, uredenja slobodnih prostora
i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije br.300J538 10 od 09.12.2010.godine
izdata od strane InZenjerske komore Srbije br.05-166/1 od 31.01.2011.godine (ovjerena
fotokopija);; ‘ N

Licenca InZenjerske komore Srbije odgovornog projektanta arhitektosnkih projekata,
uredenja slobodnih prostora i unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije
br.300J53810 od 9.decembra 2010.godine (ovjerena fotokopija);

Potvrda da je Tomislav Jovi¢ &lan InZenjerske komore Srbije br.12-02/289285 od
09.01.2018.godine;

Uvjerenje Ministarstva unutrasnjih poslova Republike Srbije da Jovi¢ Tomislav nije
osudivan, br.235-1/30 id 03.01.2018.godine (ovjerena fotokopija);

Radna knijiZica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1719/18-1 od 16.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika 0 nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziéko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Broj:06-061-1806/2

Budva, 21.12.2015. godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu
KNEZEVIC VOIINA iz Beograda na osnovu &lana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog
urbanistickog plana Be¢ic¢i, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br.01/09, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
faznu izgradnju stambenog objekta na djelu urbanisticke parcele,
II faza kp 577/1 KO Beci¢i

1. LOKACIJA
Blok broj: 77
Urbanisti¢ka parcela broj: 77.5 koju ¢ine

Djelovi katastarskih parcela 577/1 (296m ), 57712 (2 86 m?), i577/3 (284 m?®) KO Be¢i¢i

Djelovi katastarskih parcela 577/1 (9m? ), 577/2 (8 m”), 1577/3 (26 m ) KO Beci¢i , ulaze u
trasu saobracajnice po DUP-u. (Na osnovu parcelacije po DUP-u uradene od strane DOO GEOS u
novembru 2014.godine)

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog
stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

2. NAMJENA OBJEKTA - Stanovanje manje gustine

Objekti porodi¢nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci
objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Na urbanisti¢kim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena,
sportskih terena, pomo¢nih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mesta. (tekstualni dio DUP-

a, Poglavlje 5.2, strana 394)

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 252 za KO Beci¢i, na kat.parceli 577/1 upisan je stambeni objekat
bez tereta i ograni¢enja i pomo¢ni objekat sa teretom — nema dozvolu.

Postojeci objekat se rusi.

Investitor je u obavezi da shodno Clanu 142, stav 1 i Clanu 143, Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, pribavi Odobrenje za rusenje postojeéeg objekta.

Shodno Clanu 71a, stav 7 Zakona o. uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 38/13) prilikom rusenja objekta obezbediti ponovno
koris¢enje ili reciklazu materijala i djelova objekta nakon rudenja.

U cilju umanjenja naknade za komunalno opremanje gradskog zemljiSta, potrebno je
dostaviti gradevinsku dozvolu za postoje¢i stambeni objekat ili UVJERENJE Uprave za

UTU broi 06-061- 1806 od 21.12.2015.eodine
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nekretnine, podru¢na jedinica Budva, kojom se potvrduje da je na katastarskom planu iz
1966.godine na katastarskoj parcel 577/1 KO Beci¢i postojao objekat.

Za urbanisti¢ku parcelu 77.5 uradeno je idejno rjeSenje urbanisti¢ke parcele, u postupku
izdavanja UTU i Gradevinske dozvole na ime DOO ORTONA MONTENEGRO iz Budva - I faza
na kp 577/3 KO Be¢ic¢i. Na idejno rjesenje urbanisticke parcele dali su saglasnost vlasnici k.p. 577/1
1577/2 KO Betiéi.

Imajuéi u vidu da pomenuto idejno rjeSenje nije urbanisti¢ki razrijesilo planiranu izgradnju
na kp 577/1 1 577/2 KO Beciéi (u idejnom rjeSenju prikazano je postojece stanje a ne i planirano za
ove dvije kat.parcele), neophodno je uraditi novo Revidovano Idejno rjeSenje za urbanisticku
parcelu 77.5.

Rjesenjem broj 06-02-U-932/192 od 10.11.2014.godine , DOO ORTONA MONTENEGRO
iz Budve. odobrena je izgradnja stambenog objekta, I faza, na kat.parceli 577/3 KO Be¢i¢i,
spratnosti P43 i bruto razvijene gradevinske povrSine 849,1 6m”.

4. URBANISTICKI PARAMETRI .
5. ~ E = = st
< “ 7 4]
=5 - £ 2 95 | 28 | 838
A= “ z = =l Z27
-2 - v =2 2= 2=
Z%C = iz z= zN =903
¥ 2 4 A & =z =k
URBANISTICKA PARCELA 880,98 2635,25 527,05 P+4
I faza kp 577/3 KO Becici, Grad.dozvola broj
06-02-U-932/192 od 10.11.2014.godine , 284 849,16 170,40 P+35
DOO ORTONA MONTENEGRQ iz Budve - & 2| 2,99 0,60
b x
Il FAZA kp 577/1 KO Betiéi 296 | 2 885,04 | & | 177,60 %
o
P+4
I1I faza kp 577/2 KO Bedici 286 855,14 171,60

Urbanisticko-tehni¢ki uslovi se izdaju isklju¢ivo za definisane urbanisticke parcele
(tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.2. strana 394). Projektovanje i izgradnja objekata moze se
definisati kroz viSe faza koje se moraju uklopiti i definisati kroz urbanisti¢cko-tehni¢ke uslove na
nivou urbanisti¢ke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252). Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za
objekte u nizu koji moraju biti izvedeni jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz),
tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3, strana 398)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moze graditi
manje kapacitete, ali veée ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP)
je maksimizirana, obavezujuéa je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi
podrumskih (podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru
predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP
suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spretnost je data kao preporuceni’ parameter koji se moze prilagoditi konkretnim
programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u
srazmerno povec¢ana udaljenja od granica parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno
poStovanje osnovne gradevinske linije i planom date bruto razvijene gradevinske povrSine
(tekstualni dio DUP-a, strana 251).

UTU broi 06-061- 1806 od 21.12.2015.eodine
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5. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje:
UTU za izgradnju objekata — stanovanje male gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija
(tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3 strana 398)

Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od boc¢ne ili zadnje granice parcele od
planom predvidene je moguéa iskljuivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na ¢ijoj
granici je predvidena izgradnja, osim za slucajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na
ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore
na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.2 stav 3 strana 394)

Postojeéi objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne
mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska linija”
(ciklama - magenta linija na izvodu iz DUP-a) i ,,zone gradenja definisane pravilima regulacije®
(sive Srafure na izvodu iz DUP-a), a u tekstualnom delu DUP-a:

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuca i na nju se
postavlja jedna fasada objekta. Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0
(100%)

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri,
terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama
neizgradenim javnim povr$inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini
od 3.0 m od kona¢no nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 5.2, strana394)

Boc¢na gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije - ,,zone gradenja definisane pravilima
regulacije (sive Srafure na izvodu iz DUP-a) i ..bo¢na gradevinska linijja 0,75m-1,0m od granice
parcele™, a u tekstualnom delu DUP-a:

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boc¢ne granice parcele je 2,5m.
izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje minimum 1.5m ako je oblik parcele nepravilan.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele,
izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m-2,5m ako je oblik parcele nepravilan

Zadnja gradevinska linija

Obzirom da urb.parcela izlazi na dve ulice nema zadnje gradevinske linije ve¢ su date dve
glavne gradevinske linije u grafickom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska linija”
(ciklama - magenta linija na izvodu iz DUP-a) i ..zone gradenja definisane pravilima regulacije®
(sive $rafure na izvodu iz DUP-a), a u tekstualnom delu DUP-a:

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m izuzetno ovo rastojanje
moze biti i manje minimum 2,5m ako je oblik parcele nepravilan.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena.
Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti
najvise 1,50 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou
poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena
najnizeg djela objekta.

Poslednja etaza moze se koristiti i kao potkrovlje ali bez mogucnosti reSavanja u vidu
viSespratnih nivoa. Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,5m rac¢unajuci od kote poda potkrovlja
do tacke preloma krovne konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3 strana 398)
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6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan za objekte vece od 1000m” ili 4 i
vise etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi
Projekat geolokih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr3enih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju geomehanic¢ke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne
vode i drugi podaci od znataja za seizmitku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla.
Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali, uz koriS¢enje podataka
Seizmickog i Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i ¢lanu 5. stav 6.
Pravilnika o sadrzini i nadinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01)
dokazati: da je objekat fundiran na odgovaraju¢i nalin, da uveéanje opterecenja na temelje
neée izazvati $tetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobrac¢ajnice i instalacije, da
odgovarajuée intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje
dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene
intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

Pri projektovanju objekata preporuluje se korid¢enje propisa EUROCODES, narotito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje
zadrzavanje postojeéeg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce,
jer povoljno uti¢e na ofuvanje stabilnosti terena. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.11.
strana 402 1 403)

Takode se preporucuje zadrZavanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ofuvanje stabilnosti
terena.

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristi¢nog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju o¢uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata 1 elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena odekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, OpStina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbem list CG — opStinski
propisi, broj 01/15 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m’ ugradene kamene
fasade.

8. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0.90m, ra¢unajuéi od kote trotoara,
ili transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na
regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
Ograde objekata na uglu ne mogu biti visodije od 0,90m raunaju¢i od kote trotoara zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti
parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.4, strana 398)

9. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA
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Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povr3ina, pri izboru sadnog materijala i
njegovom komponovnju voditi ra¢una o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sl. Staze poplo¢avati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati
mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili
susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od
gusto posadenog 1 pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na
parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi
postoje¢im tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplo€avati kamenim plo¢ama., njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobraéaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovaraju¢eg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole
iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu
odgovaraju¢u opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je
predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i
sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i ¢esmama.

10. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske
mreZe 1 postrojenja i karta telekomunikacija.

Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja
za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za telekomunikacije Crne Gore.
Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su
dostupne na sajtu www.epcg.me

11. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobradajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta
saobracaja. Svaka urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrSinu, u Sirini od najmanje 3,0m .

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisti¢ke parcele ili
katastarske parcele stacionira vozila prema normativu datom u tabeli, odnosno 1,1 parking
mesto po stanu ili turistickom apartmanu, uz otvorene mogucnosti da to razrjesi na razliite
nacine: podrumska garaza (u vise nivoa), suterenska garaza, parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili
suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni tehnicki uslovi i programski
zahtjevi .

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-
a, strana 251 i strana 397).

NAMENA 1 PARKING MESTO

trgovina  50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni 80m?2 neto etazne povrsine
objekti ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli " 2 apartmana - 6 soba

12. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata,
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povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori¢enjem sunleve energije,
korid¢enje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti
na vrijednosti na trzi§tu nekretnina, dok ce objektima sa velikom potroSnjom energije opadati
vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani 1 ukomponovani na najmanje uo€ljivim
mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku
klimatizaciju. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize
od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata Koji koriste solarnu
energiju, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta
(Sluzbeni list CG — op3tinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€
po Im’ ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha
— godisnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura letnjih mjeseci u
toku kojih se javlja prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim 1 hidrologkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

13. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slu¢aju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku
o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i
lica sa invaliditetom, SL. list Crne Gore broj 43/13. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti
najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/131 39/13)

Obavezna primena elemenata pristupa¢nosti, propisana &lanom 47. Pravilnika, predvida: za
stambene obijekte je iz ¢lana 17, 18, 23 1 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio
objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog
prostora.

14. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisticko] parceli. Nije
dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u
objektu ili niSe za postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji
sa nadleznim komunalnim preduze¢em, a imaju¢i u vidu produkeiju &vrstog komunalnog otpada. Pri
tome voditi raduna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj
kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove
mjesta za postavljanje Kontejnera za smece trebaju biti 3to blize javnim saobradajnicama uz
minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema
saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti veca od 1,50 m. (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 5.14. strana 404)

15. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
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Za stambeno-poslovne objekte i turisticke objekte koji imaju vise od 1000m” poslovnog
prostora ili vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 1 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zzivotnu sredinu,
potrebno je u_projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19.
Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (SluZbeni list CG broj 08/93).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za
objekte sa 4 i vie etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m” (hoteli, pansioni,
sportske hale, trzni centri i sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/091 32/11).

Elaboratom zaStite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili
vide poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene. shodno Clanu 9.
Zakonu o zastiti i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac
koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom Ministarstva,
shodno ¢lanu 10. Zakonu o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sluzbeni list RCG broj 79/04).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list
RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona .

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne 1 Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine:
WWWw.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna
istrazivanja.

16. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina.
Masline i maslinjaci su zastieni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u
postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je
njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nac¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanisti¢ke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u
maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu
opitine Budva, u roku od 30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i
presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o
maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
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17. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI
Prije izrade glavnog projekta neophodno je:

1. U skladu sa Clanom 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi idejno
rieSenje za kompletnu urbabisti¢ku parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarite i
spratnost objekata, medusobna udaljenja i kolske i peSacke prilaze. Za idejno reSenje
uraditi reviziju.

2. Na idejno rjeSenje, pribaviti saglasnost ovjerenu kod notara svih udesnika u
urbanistickoj parceli

3. Investitor je u obavezi da shodno Clanu 142, stav 1 i Clanu 143, Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, pribavi Odobrenje za ruSenje postojeceg objekta.

18. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje na¢in izgradnje objekata, uslove za prikljutenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupan je na sajtu www.budva.me.

Prilikom podno3enja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnike dokumentacije (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom
formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni
list Crne Gore broj 51/08, 40/10 1 34/11).

19. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehni¢ki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

” ,/..'

el \
Samostalni savjetfiks arh.
[lE< 2
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NAMENA GUP

STAMBENI. TURISTICKI | POSLOVNI MEOQ SOVITI/ SADRZAJI KOMUNALNI OBJEKTI I POVRSINE

z:) l Povrsine za stanovanje manje gustine E
g:z Povriine za stanovanje srednje gustine
(i ) Povriine za stanovanje vece gustine

m Povrkine za me Lovito §mmvan}e . W Povrsine za sport | rekreaciju sa turisti Ekim sadrZajima
(stanovanje sa komercijalnim sadr Zajem, poslovno-stambene zone) (sportski centri, golf tereni, akva park i wellness centri itd.)

% Povréine za turist £ ka naselja i hotele

[e——
DRUSTVENI CENTRI

Povréine za centralne delatnosti (administracija i uprava, socijaina za stita,
kultura itd.)

Gradske sume i parkovi (naseljsko zelenilo)
Zelenilo van naselja

Zastitne Sume (zastitno zelenilo)

(UDACE

Povréine za poslovne delatnosti (trgovina i usiu no zanatstvo, ugostiteljstvo, .
C@] hotelijerstve itd.) Plaze
Povréine za Skolstvo, zdravstvo, kulturu i sport ( $kole, spec. Skole, decije
- ustanove, zdravstvo, sport | rekreacija itd.) Reke
SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA gup [CLTTTHGRANICA PLANA

[E"" ] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

Planirana trasa brze obilaznice
(u skladu sa koridorom datim u PPCG)
Magistralni putevi [E———]KATASTARSKA PARCELA

————— Planirane gradske obilaznice

| POSTOJEEI DBJEKT:
Interne obilaznice - postoje}e i planirane —

Sabirne | stambene saobracajnice
(saobracdajnice 1i 11 reda)

PeSacke staze (Setalidta)
ZONE POD ZASTITOM
ZONA LUKE gup

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

- jednoporodiéno stanovanje sa smestajnim kapacitetima

- viSeporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima
- apartmansko stanovanje
STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA

KOMERCIJALNI SADR. SA STANOVANJEM

HOTELSKI KOMPLEKSI - (poslovni, kongresni, poroditni)

TURISTICKI | SMESTAINI KAPACITETI
- (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli)

UGOSTITELJSKI KAPACITET! -
{restorani, bifei, bistroi picerije, konobe, taverne diskoteke, pivnice...)

KONGRESNI SADRZAJI

SMESTAJINI KAPACITETI SA UGOSTITELJSKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJIMA
OBJEKT! DRUSTVENOG STANDARDA

VERSK| OBJEKTI
SPORTSKO-REKREATICNI | KOMERCIIJALNI SADRZAJI
UREDENE ZELENE POVRSINE

SUMA

JUNORRUU a0 oenn

JAVNA GRADSKA GARAZA

SEET] JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCIJALNIM | STAMBENIM SADRZAJIMA

KOMUNALNE SLUZBE

I

O  DECJE USTANOVE

v
ICNDALICTC



IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 07 Parcelacija (Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

Samostalni savjetnik 1: arh.Tamara Golis dipl.ing. Budva, 17.12.2015.godine
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1:1000 (Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 09 Regulaciono rjesenje, R

Budva, 17.12.2015.godine
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Samostalni savjetnik 1: arh.Tamara Golis dipl.ing.



GRADEVINSKE LINLJE

100 000 D0UDL

GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINLJA

BOCNA GRADEVINSKA LINIJA (prati granicu parcele)
1. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( #5-100cm od granice parcele)

2 BOCNA GRADEVINSKA LINIJA { 100-200cm od granice parcele)

3. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA { 200-300cm od granice parcele)

L. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( preko 300cm od granice parcele)

ZADNJA GRADEVINSKA LINLJA

MINIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINIJA (100-200cm od granice parcele)

OPTIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINIJA (200-400cm od granice
parcele)

ZONA GRADENJA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACLE

POTENCIJALNA ZONA GRADENJA
UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADJENJA



(ZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 09. Regulaciono rjedenje, R=1:250  (Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

Budva, 17.12.2015.godine

Samostalni savjetnik 1: arh.Tamara Goli$ dipl.ing.




IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 08 Nivelacija (Sluibeni list CG, opétinski propisi 01/09)

Samostalni savjetnik 1: arh.Tamara Golis dipl.ing. Budva, 17.12.2015.godine




|ZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 12 Saobracaj (Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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Samostalni savjetnik 1: arh.Tamara Golis dipl.ing. Budva, 17.12.2015.godine




, list 13 Vodovod | kanalizacija (Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

IZVOD IZ DUP-a BECICI

Budva, 17.12.2015.godine

Samostalni savjetnik 1: arh.Tamara Golis dipl.ing.
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|ZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 14 Elektroenergetska infrastruktura (Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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Samostalni savjetnik 1: arh.Tamara Golis dipl.ing. Budva, 17.12.2015.godine




LEGENDA
[TITTTTTTITH GRANICA PLANA

frusssen] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[ ]KATASTARSKA PARCELA

[___]PosSTOJECI OBJEKTI

POTOK
—

_ NATKRIVENI DEO MAGISTRALNCG
PUTA - ZELENA GALERIJA

(e ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[ 1PeSACKI MOSTOVI | PASARELE

POSTOJECE

PLANIRANO

A

1TS

1000kVA

TS 35/10(20) kv

TS 10(20)/0,4 kv

BROJ TS 10(20)/0,4kV U BLOKU

PODZEMNI EL. VODOVI 35 kV
PODZEMNI EL VODOVI 10kV
PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kv+JO



iZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 15 Telekomunikaciona infrastruktura (Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

Samostalni savjetnik 1: arh.Tamara Golis dipl.ing. Budva, 17.12.2015.godine




LEGENDA

[TTTTTITTTT] GRANICA PLANA
frmmmanmnes] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[ ]KATASTARSKA PARCELA

[ ]POSTOJECI OBJEKTI

I POTOK
[——vore

— NATKRIVEN|I DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

{msm——=, ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[ ]PESACKI MOSTOVI | PASARELE

TELKOMUNIKACIONA MREZA I POSTROJENJA

LEGENDA :

POSTOJECE PLANIRANO
e' PTT (AUTOMATSKA TELEFONSKA CENTRALA)
UDALJENI PRETPLATNI €KI STEPENI
‘ BAZNA STANICA
—{] ) ; TK KANALIZACDIA
T TK KANALIZACDIA (PRO SIRENJE)
TK KABL+ KDS
UNUTRASNII KUGNI IZvOD
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Tehnicki sektor
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Telefon: +382(0)33/403-304, Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574. E-mail:tenicka.sluzba.bd@gmail.com

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1806/3 od 22.12.2015. godine, na$ broj
01-7991/1 od 28.12.2015. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam 1 zaStitu
zivotne sredine Opstine Budva, a u ime investitora KNEZEVIC VOJIN iz Beograda
izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
7ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Na dijelovima katastarskih parcela broj: 577/1, 577/2 i 577/3 KO Be¢i¢i,
urbanistitka parcela broj 77.5, blok broj 77, DUP Be€i¢i, na kojoj je Urbanisticko
tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i zaStitu Zivotne
sredine Opstine Budva, predvidena fazna izgradnja stambenog objekta na dijelu
urbanisticke parcele, 11 faza, postoje instalacije vodovodne i fekalne kanalizacione
mreze, kao $to je i prikazano na skici koja je sastavni dio ovih Tehnickih uslova.

NAPOMENA:

Postojeéi objekat je priklju¢en na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu. Predvideno
ukidanje postojeéih priklju¢aka i odredena su nova mjetsa prikljucaka uz izmjestanje
vodomjerne $ahte. Da bi se planirani objekat priklju¢io na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu neophodno je na osnovu uradenog i revidovanog projekia,
izgraditi, DUP-om i tehni¢kim uslovima, planiranu infrastrukturu, a uz obavezan nadzor
nad kvalitetom radova od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj
06-061-1806/2 od 21.12.2015. godine.

SLUZBA ZA PLANIRANJE DIREKTOR SEKTORA ZA
I PROJEKTOVANJE PLANIRANJE, ORGANIZACIJU VD [ZVRSNOG DIREKTORA
I RAZVOJ

Momir Tomovi¢, dipl. ing.  Stevan Vucefi¢, dipl. ing.—==Jasmina Krstaji¢, dipl. prav.
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Investitor: Knezevi¢Vojin
Katastarska parcela: 577/1,577/2 i 577/3, Katastarska opstina: Bedici
Urbanisti¢ka parcela: 77.5, blok broj 77, DUP:Becic¢i

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

1

8.

10.

I1.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloikim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti sa moguéno3éu daljinskog olitavanja i daljinskog
zatvaranja ili kao kompaktna cjelina ili sa odovjenim ventilom za daljinsko zatvaranje
(odluka broj 01-5749/1 od 28.10.2014. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuc¢ama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (3ahti).

Za prikljugke veée od @ 2” (DN 50 mm) predvidjeti kombinovane vodomjere koji se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoc¢nog (malog) obracunskog vodomjera na
daljinsko o¢itavanje sa ventilima.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu velicine, investitor je u obavezi da izvr§i rekonstrukciju iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi isklj¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija™, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne sahte priklju¢nu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulickom prora¢unu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
@ 1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnic¢ki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZze:

L

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 ¢cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da precnik
cijevi ne moZze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.

Pri projektovanju voditi ra¢una da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala 1 kote
prostorije koja se prikljucuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.



5. Prikljuenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa

6.

sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vriiti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopre¢is¢ivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva

izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢kana Vi K mrezu:

L.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju¢enje objekta na

vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu (dobija se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se
preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.

3. Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutraSnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljuio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaiéeni projektant i ovladéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovla$éenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlas¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod 1 kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;
¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji;
terena i osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti 1
revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopre€iscivacem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.

SLUZBA ZA PLANIRANJE DIREKTOR SEKTORA ZA

I PROJEKTOVANJE : PLANIRANJE, ORGANIZACIJU

Momir Tomovi¢, dipl. ing.
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Legenda:
. Postoje¢i vodovod PeHD 250 mm
C0 Postoje¢e mjesto priklju¢ka na vodovod - nije poznato - ukida se
C1 Planirano mjesto priklju¢ka na vodovod
vm Postoje¢a vodomjerna $ahta - izmjestiti
broj vodomjera 1731993, @1/2”
vm1 Planirana vodomjerna $ahta
— Postojeca fekalna kanalizacija PVC 250 mm
w— w— e 200 - ROn Planirana fekalna kanalizacija
Postoje¢e mjesto prikljucka na fekalnu kanalizaciju se ukida
ROn Planirano mjesto priklju¢ka na fi u kanalizaciju

Datum; 19.01.2016. Mz
Obrada:‘w (Océ"“b%’ o



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-9480/2019
Datum: 24.05.2019.

KO: BECICI

104-956-94 19:¢

7 o

u/'

I~

S
Na osnovu Clana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu MARKOVIC DRAGAN,

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 252 - PREPIS

, za potrebe LICNE ARHIVE

Podaci o parcelama

: .| Broj Plan P Potes ili Nacin koriséenja Bon. % 2 i
Broj Podbroj zgrai'ie Skica | Datum upisa|  yjcq i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
577 1 5 23/05/2019 [MRCELA Dvoriste 238 0.00
21 KUPOVINA
579 1 1 5 23/05/2019 |[MRCELA Zgrada za odmor(vikendica) 52 0.00
21 KUPOVINA
577 1 2 5 23/05/2019 |[MRCELA Pomocna zgrada 15 0.00] ;
21 KUPOVINA
UKkupno 305 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6036000012125 TELICHKO ANDREI Koriscenje 11
P RUS 71 3397453 RUSKA FEDERACIJA Budva P RUS 71 3397453
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . ; Nacin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj zlé:gjd " Osnov sticanja Godina Spr&i)tnos}{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
577 1 | |Zgrada za odmor(vikendica Svojina 1/1 ,
K%JPOVINA PN - 51; TELICHKO ANDREI 6036000012125 (¥
RUSKA FEDERACUA Budva p RUs [ RUS 71
IStambeni st Svojina 1/1 -2
7 l : IK{lJrlr;OeVn{I\?/r\og o : j;g TELICHKO ANDREI 6036000012125 21
P RUSKA FEDERACUA Budva P RUs [ RUS 71
IStambeni st Svojina 1/1 . 7
e " ROPOVINA 8 42 TELICHKO ANDREI 6036000012125| & ¢
IZKO RUSKA FEDERACUA Budva p RUs T RUS 71
77 ¢na ada Svojina 1/1 g
. l 3 ({?II’OOQ/II\?ir g IIS) TELICHKO ANDREI 6036000012125 &
RUSKA FEDERACUA Budva P RUs T RUS 71

Datum i vrijeme: 24.05.2019. 09:22:40

2248817

Podaci o teretima i ograniCenjima
Broi Podbrojl Broj Redni x e Datum upisa .
Al ) 2grade PD broj Nacin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
: Pravo sluzbenosti
04/12/2018 UPIS STVARNE SLUZBENOSTI ZA PROLAZ PREKO
KAT. PARC. BR. 577/1, POSLUZNO DOBRO. U
ST7 1 1 Dvoriste KORIST KAT.PARC. BR. 577/5, POVLASNO DOBRO,
SHO%NO UGOVORU O ZASNIVANJU STVARNE
12:33 SLUZBENOSTI, NOTARSKI ZAPIS UZZ 1093/18 OD
20.09.2018. GOD. NOTARA KNEZEVIC DALIBORA.
1/2




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Datum upisa

Broj Podbroj| Broj | pp | Redni Vrijeme upisa

zgrade broj Nacin korisc¢enja Opis prava

Pravo sluzbenosti
04/12/2018 UPIS STVARNE SLUZBENOSTI ZA PROLAZ PREKO
) ) KAT. PARC. BR. 577/1, POSLUZNO DOBRO. U
STT 1 1 1 Zgrada za odmor(vikendica) KORIST KAT.PARC. BR. 577/5, POVLASNO DOBRO,
SHODNO UGOVORU O ZASNIVANIU STVARNE
12:33 SLUZBENOSTI, NOTARSKI ZAP%S UZéZ 1093/18 OD
20.09.2018. GOD. NOTARA KNEZEVIC DALIBORA.

577 1 2 1 Pomocna zgrada Nema dozvolu

Pravo sluzbenosti
04/12/2018 UPIS STVARNE SLUZBENOSTI ZA PROLAZ PREKO
KAT. PARC. BR. 577/1, POSLUZNO DOBRO. U
577 1 2 1 Pomocna zgrada KORIST KAT.PARC. BR. 577/5, POVLASNO DOBRO,
SHODNO UGOVORU O ZASNIVANJU STVARNE
12:33 SLUZBENOSTI, NOTARSKI ZAPIS UZZ 1093/18 OD
20.09.2018. GOD. NOTARA KNEZEVIC DALIBORA.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

/ing geodezije

Datum i vrijeme: 24.05.2019. 09:22:41
2248816




GEOS d.o.o. Podgorica
City kvart Celebi¢ 2-3
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ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

Parceiacija po DUP-u kat. parceie 57771, 577/2, 577/3

KO Becidi - Opstina BUDVA
UP 77.5 - DUP ,,Becici“

Dana,

Dana,

(predaja elaborata) (ovjera elaborata)




PRILOZI :

— lzvjestaj o izvrSenom uvidaju
— Ovlaséenje stranke

— lzvos iz DUP-a

— Manual

— Spisak prijava

— Licenca ovlasc¢enog lica

— Licenca Uprave za nekretnine




U skladu sa ¢lanom 161, stav 7, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list

Repubilke Crne Gore”, broj 29/2009”) prilazemo

ZAPISNIK O 1IZVRSENOM UVIDPAJU

Firma GEOS d.o.0. iz Podgorice je, na zahtjev stranke, izvrSila Parcelaciju po DUP-u katastarske parcele
577/1,577/2, 577/3 u KO Betiéi, opstina BUDVA. Parcelacija je uradena za potrebe formiranja urbanisticke

parcele UP 77.5 u zahvatu DUP-a ,Beci¢i“, a na osnovu izdatih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

GEOS nije izvrsio terenska mjerenja za potrebe parcelacije, niti je izvrSio obiljeZavanje uslovne parcelacije

na terenu.

za GEOS d.o.o.

.,
.



CRNA GOR:
VLADA CRxi: IRE
UPRAVA ZA T KRETNINE
Podruéna jed Budva
Brop 954-10 >8967 19
Budva, 09.0° F9 godine

A
A

imica Budve. rjoscowudl po zahtjevu Telichko Andrei, a preko

Uprava za noic o me~Podrudn s i
notara Knezowio Daliborn. a n osnovu &lana H40, © 1lig, 120, 122., 123. i 125. Zakona o
drzavnom pie 1 1 katastro nepokretnost £nilist BCGT, br. 29707, *Sllst CG”. br. 32711,
“Sliist CG™ ¢ 50 SLlist CG7 37717} i €lana 15, Zakena o upravoom postupku (“Silist CG°. br
6714, “Si + . br. 20715, Silist CG™ 40716, S0« CG" 37717, dono s

Ut

DOZVOLJA~ sromjena ug e u BV Lisi s Lt 00252, KO BECIC, na svim nepokretnostima
upisanim u UPISAND . KneZevié Voirn, i o 0509970710213, ul. Nidifora Ninkovica
br.108/8, | ¢, Srbua u U9 histu u obu {71 woniSéenje 1,V listu u obimu 1/1! svojin:
UPISATI N~ tko Andrei, ‘ropasosa 71 33974535 ull Krutaja, zgrada br.7, Parg
Peterburg, - “ederacija v .8 lstu u obimmu 1/ woriSdenje i V¥ listu u obimu
Osnov stican:  “upovina.

Iz "G” lista 1% » se teret: Zabiljezba neposredis ¢ <nosti ugovora o prodaji UZZ 28/2019 od
24.01.2019

U "G listu K@ poONIoye £

2872019 od 24.01.2019. godme.

Promjena u- S¢ nn
Zalba ne za svrsenje rjes: ga
OBRAZLOZ NJE

Telichko An sreko nota neZevic D = 110 se ovom organu zahtjevom br.gorni od
23.04.201¢ radi pron t3isa u hat - s BECICL

Uz zahyev vijen ; » prodait U7 9 od 24.01.2019. godine, ovieren pred
notarom ki iibo: buden 1zmedu Faed i kao prodavea 1 Telichko Andreia
kao kupea tsplat K dajpe chene OVP, B . 2112/71%

i evidentirane n Lab-. 252, KO BECICIL

Predmet ugo st nepokretno

Postupajud: - n7 : it it 1 prilozenu dokumentaciju, utvidenc
je da je zah & ror i viisa shodno L84 Zakons o drZavoom
premjeru i 11¢; /07, “SLlist CG”, br. 32711,
43/15,"SLE AR jenc 0 katoperalu nepo

gsnovu Zal 10 ina t OSAUVU Pravos
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U skladu sa Zakonom o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik TELICHKO ANDREI

adresa / telefon

OVLASCUIJE

Firmu GEOS DOO iz Podgorice

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 577/1,577/2,577/3
KO _ Becici

Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta

Omedavanje katastarske parcele

® N O A W N R

DAVALAC OVLASCENJA- TELICHKO ANDREI
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OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZAURBANIZAM | ODRZIVI RAZVO = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

OPSTINA BUDVA

SEKRETARIJAT ZAURBANIZAM | ODRZIVI RAZVQJ
Broj: 06-061- 515/2

Budva, 23.04.2019.godine

TELICHKO ANDRE!

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu imenovanog, na osnovu &lana
33 stav 1 Zakona o upravnom postupku (Sluzbeni fist CG broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i uvida u raspolozivu
plansku dokumentaciju Opstine Budva, izdaje

UVJERENJE
Katastarske parcele 577/1, 577/2 i 577/3 KO Beci¢i su u obuhvatu Detalinog urbanistickog plana Begici,
usvojenog Odlukom Skupstine opStine Budva (Sluzbeni list Cme Gore — opstinski propisi broj 01/09) i ulaze u
sastav urbanistiCke parcele 77.5 u bloku 77.
Graficki i tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikijuéenje na infrastrukturu i

uslove za uredenje urbanistiCke parcele, dostupani su na sajtu Opstine Budva www.budva.me i sajtu Ministarstva
turizma i odrZivog razvoja www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

A, Tﬁvara Golis dipl.ing.

www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Republika érna Gora
Vlada Republike Crne Gore
UPRAVA ZA NEKRETNINE

02-1295/2
Broj:

) . 09.06.2006 g.
Podgorica, % &8

Na osnovu Clana 15 stav 2. i ¢lana 104. stav 2. Zakona o drzavnom premjeru i
katastru i upisima prava na nepokretnostima (“Sluzbeni list RCG”, broj 55/2000),

UPRAVA ZA NEKRETNINE izdaje

UuvdJdeE E NJ E

O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

Kojim se potvrduje da je
VUKOVIC MILANA DRAGISA dipl.ing geodezije

roden 03.09.1966. godine u Sarajevu, dana 05.06.2006. godine,
polagao strucni ispit za sticanje ovlascenja za projektovanje/ rukovodenje
svih vrsta geodetskih radova pred Komisijom za polaganje struénog ispita,

i da je ispit polozio.
Ovo uvjerenje predstavlja dokaz o steéenom ovlaséenju za projektovanje/

rukovodenje u oblastima.

1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inzinjersko-tehni¢kim oblastima

Dostaviti J—

H * o i ‘\5\
-imenovanom w : : * AN

o e @ . ; 2% 5N\
-arhivi 5 . N % "N
-dosije < ‘A

"DIREKTOR,
-/ Rajko Jankovi¢

Trg Republike 1/IV + Tel: 081/ 225-138, 225-564, 242-732, 244-936 + Fax: 081/ 225-031




UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je drustvo za izvodenje geodetskih radova i usluga

CRNA GORA

29 » 99 =
GEOS” d.o.0. Podgorica
ULCity kvart Celebi¢ 2-3 Podgorica . dana 06.07.2016. godine, ispunila uslove za
IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA
OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER I IZRADA
KATASTRA NEPOKRETNOSTII VODOVA
i
| /
| Broj: 0245772 , L ;ﬁiﬁég(TOR
et . . AHRSADNURKOVIC
{ Podgorica, 06.07.2016.godine . : 1Ce ba\ 7




PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK

Idejno rjeSenje faze 2, na UP 77.5 u bloku 77 DUP Beci¢i, izvodjenja stambenog objekta, raditi prema urbanisticko-
tehni¢kim uslovima, snimku terena i ovom projektnm zadatku.

Planirati drugu fazu na dijelu urbanisti¢ke parcele. Prilaz, kolski i pje$acki, planirati sa planom predvidjene saobracajnice
sa isto¢ne strane.

U suterenskoj etazi planirati parking prostor sa tehnickom prostorijom.

Nadzemni dio objekta treba da bude spratnosti P+4.

Sve nadzemne etaze planirati sa po jednim stanom.

Prizemlje planirati sa ulaznim holom i jednim stanom. Ulazni hol planirati sa recepcijom.

Stan u prizemlju planirati sa dnevnom sobom i sa spavaéom sobom. Uz dnevni boravak planirati terasu i kuhinju a uz
spavacu sobu kupatilo.

Stanovi na spratovima su identi¢ni, po strukturi trosobni, sa dnevnom sobom, 3 spavace sobe i kuhinjom. Sve spavace
sobe planirati na nacin da imaju svoje kupatilo i terasu. Dnevna soba je takodje potrebno da ima izlaz na terasu.

Fasadu nadzemnog dijela objekta planirati sa kamenom oblogom, a dijelom kao demit, sa termoizolacionim slojem
debljine 5cm.

Podove unutrasnjih prostorija planirati da se finalno oblazu parketom, granitnom keramikom, keramikom i fero betonom
(garaza).

Materijalizacijom eksterijera objekat prilagoditi zahtjevima lokacije i oklnog ambijenta, prirodnog i planiranog odnosno
stvorenog.

Konstrukciju objekta predvidjeti kao armirano-betonsku. Predvidjeti pune armirano-betonske medjuspratne tavanice,
kose armirano-betonske ploce stepenista, kao i grede, stubovi i armirano-betonska platna.

Zidove fasadne ispune raditi od boka debljine 19cm. Pregradne unutrasnje zidove predvidjeti od bloka debljine 19 i
10cm. Instalacione vertikale se obzidjuju gipsom.

Iznad poslednje etaze raditi kosi krov nagiba 18°. Krovni pokrivac je mediteran crijep.

Hidroizolaciju predvidjeti preko svih podnih plo¢a na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, u okviru slojeva
ravnih i kosih krovova objekta.

Termozolaciju predvidjeti ispod podne ploce prizemlja objekta, kao i u slojevima krova. Takodje termoizolaciju je
potrebno planirati u slojevima fasadnih zidova.

Zvuénu izolaciju predvidjeti u slojevima podova medjuspratnih tavanica.

Za investitora

NI SNSRI



ARHITEKTURA
IDEJNO RJESENJE



Arhi Studio Dizajn d.o.o.
TrgSunca?2 = Budva

N tel/fax +382 33451009
mob +382 68 76 45 66

° ARHISTUDIODESIGN 1700000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO RIESENJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT / faza 2

Lokacija: dio k.p. 577/1, KO Becici; dio UP 77.5, Blok 77, DUP Beciéi, Budva
Investitor: Telichko Andrei

SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE:

TEKSTUALNA DOKUMENTACUA
Tehnicki opis uz idejno rjesenje

NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Prikaz povrSina objekta

GRAFICKA DOKUMENTACUA
- Geodetska podloga R =1:200
- Geodetska podloga sa UTU R =1:200
- Situacija, regulacija i nivelacija R =1:200
- Situacija uredjenje terena R=1:200
- Osnova suterena R=1:100
- Osnova prizemlja R =1:100
- Osnova 1. sprata R=1:100
- Osnova 2. sprata R=1:100
- Osnova 3. sprata R=1:100
- Osnova 4. sprata R=1:100
- Peta fasada R=1:100
- Presjeci R=1:100
- Fasade R=1:100

- 3D vizuelizacija



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Objekat: STAMBENI OBJEKAT / faza2, Su(G)+P+4
Lokacija: dio k.p. 577/1, KO Bec¢ici; dio UP 77.5, Blok 77, DUP Becic¢i, Budva
Investitor: Telichko Andrei

TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE

Tehni¢ka dokumentacija, idejno rjeSenje, je radjena na osnovu projektnog zadatka investitora, geodetske podloge
predmetne parcele i urbanisticko-tehnickih usova broj 06-061-1806/2 izdatih 21.12.2015. godine od strane Sekretarijata
za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Budva.

OPSTE NAPOMENE

Idejno rjeSenje stambenog objekta radjeno je na dijelu urbanisti¢ke parcele 77.5, tj. na dijelu koji zahvata k.p.577/1, KO
Becic¢i u okviru UP 77.5. UrbanistiCki parametri za predmetni objekat racunati su u odnosu na pripadajuéi dio UP, a u
tabelarnom prikazu predstavljeni su i iskoriS¢eni paramtri u fazi 1 kao i preostali parametri za fazu 3.

PovrSine djelova parcela prema kojim su racunati pripadajuci parametri preuzete su iz elaborata parcelacije po DUP-u za
predmetnu UP 77.5 u bloku 77.

Investitoru je sugerisano da je prije pocetka izrade glavnog projekta potrebno da rijeSi sve eventualne
imovinsko-pravne probleme.

UTU su izdate na Knezevi¢ Vojina, medjutim u medjuvremnu je doslo do promjene vlasni$tva nad parcelom, a kao dokaz
u okviru opste dokumentacije priloZen je novi posjedovni list.

POSTOJECE STANJE

Postojeéi objekat na k.p. 577/1 KO Begiéi se uklanja. Vlasnik objekta moZe shodno Clanu 113, Zakona o planiranju
prostora i izgranji objekata, podnijeti prijavu Urbanisticko-gradjevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na
osnovu uradjenog Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasniStvu nad objektom (list nepokretnosti).

USLOVI IZGRADNJE PREDVIDJENI PLANSKIM DOKUMENTOM

a) Namjena povrsina:

UrbanistiCka parcela se nalazi u zoni jednoporodi¢nog stanovanja sa smjestajnim kapacitetima.
b) Osnovni kapaciteti i pokazatelji:

PovrSina urbanistiCke parcele 77.5 je 880,98m>2.

— Najvecéa dozoljena BRGP svih objekta na parceli je 2635,25m? a najvec¢i dozvoljeni indeks izgradjenosti 2,99.

— Najveca dozvoljena povrsina pod objektima je 527,05m? a najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,60.

— Najvecéa dozvoljena spratnost na parceli je P+4 (suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulaze
u zadatu BRGP, osim ako se u suterenskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i
usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta).

Za dio UP 77.5 koju €ini k.p.577/1 KO Beci¢i, a €ija je povrSina prema elaboratu parcelacije po DUP-u 300,00m?;

— Najveéa dozvoljna BRGP je 897,00m?.

— Najveca dozvoljena povrsina pod objektom je 180,00m>.

Planom definisana BRGP obavezuju¢a je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih

(podzemnih) etaza ne ulaze u zadatu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se u

suterenskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti u tom slu¢aju BRGP

suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.
c) Horizontalna regulacija:

Sve gradjevinske linije za dio UP 77.5 koji obuhvata k.p.577/1 KO Beci¢i definisane su graficki (u grafickom dijelu

Regulaciono rjiesenje).

Gradjevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije - "glavna gradjevinska linija" (ciklama - magenta

linija na izvodu iz DUP-a). Gradjevinska linija je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta. Najveci

dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%).

Boc&na gradjevinska linija je definisana u grafi€kom prilogu karta regulacije - "bo€na dradjevinska linija" (svijetlo plava

linija na izvodu iz DUP-a). Za slobodnostojeée objekte min. odstojanje objekta od bo€ne granice parcle je 2,5m, izuzetno

ovo rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan (tekstualni dio DUP-a).

Zadnja gradnjevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije - "minimalna zadnja gradjevinska linija" (

narandzasta linija na izvodu iz DUP-a). Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0m, izuzetno ovo

rastojanje moze biti i manje minimum 2,5m ako je oblik parcele nepravilan (tekstualni dio DUP-a).
d) Vertikalnaregulacija:

Spratnost za predmetnu parcelu je P+4.

— Krovovi su kosi, krovni pokrivaé adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne smije se
slivati na drugi objekat.

— Poslednja etaza moze se koristiti i kao potkrovlje ali bez mogucnosti rjeSavanja u vidu viSespratnih nivoa.

— Kota prizemlja na preteZzno ravhom terenu moze biti najviSe do 1,20m iznad konac¢no nivelisanog i uredjenog terena.
Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orijentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50m iznad
konaéno nivelisanog i uredjenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi
najvide 3,50m iznad konacno nivelisanog i uredjenog terena najnizeg dijela objekta.



e) Uslovi za arhitektonsko oblikovanje:

— Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za urbani
gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladjeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidjenom namjenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

— Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom okruzenju, lokalnom klimatu, nacin
organizacije prostora, materijalizaciju objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i
gradenje. Jedna od presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske karakteristike, koje
unaprijed definiSu odredene zahteve koji se stavljaju pred objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor
tipa i elemenata konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zaStite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristicnih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu,
onda bi izbor svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su gotovo najzastupljeniji
element oblikovanja na primorskim ku¢ama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi
mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova primjena na novim objektima se iz tih razloga mozZe smatrati
opravdanom, ako ne i obaveznom, ukoliko se Zeli saCuvati tradicionalni karakter. U cilju oCuvanja identiteta
mediteranskog ambijenta, pozeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primjena
gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena o&ekuje se i prilikom uredenja slobodnih
povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX
limovi, vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale Cija primjena nije karakteristicna za
primorske uslove.

— Distinkcija po namjeni svakako je neophodna buduc¢i da pozicija i namena objekata u velikoj mjeri odreduju izbor
elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije. Kada su u pitanju objekti namijenjeni stanovanju jedno od osnovnih
polazista bilo bi svakako prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i organizacije objekta
upravo tim principima. Ovdje se prvenstveno misli na moguénosti formiranja elemenata zastite od sunca, ali u istom
trenutku i maksimalnog koriS¢enja te osnovne karakterisitke podneblja. Ovo je moguce sprovesti pravilnom
organizacijom osnove, ali i koriS¢enjem elemenata kao Sto su tremovi, natkrivene terase, nadstreSnice, staklene
baste, solarni kolektori, itd.

— Objekti viseporodi¢nog stanovanja sa prate¢im komercijalnim sadrzajima svakako imaju znacajnu ulogu u formiranju
identiteta naseljskog prostora, $to direktno proisti¢e iz njihove pozicije u gradu, ali i planiranih nhamjena. U skladu sa
tim neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmeren, ali
prepoznatljiv urbani karakter.

— Objekti u samom centru naselja namijenjeni razvijanju usluga, trgovine i poslovanja predstavljaju jedan od klju¢nih
faktora u formiranju vizuelnog identiteta i karaktera naseljske cjeline. Oblikovanje ovih objekata treba da odaje jasan,
odmeren, ekskluzivan karakter naseljskog centra. Primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni, trajni i vizuelno
nenametljivi. Sama pozicija pojedinih objekata u naseljskom centru neminovno sa sobom nosi i namece ulogu repera
prostora, kao dodatne odgovornosti koja se stavlja pred planirani objekat i koja usmerava i odredjuje kriterijume
oblikovanja. U tom kontekstu se nameée mogucnost planiranja i pozicioniranja novih gradskih simbola - objekata koji
¢e planiranom visinom i oblikovanjem postati novi reperi u naseljskom okruzenju.

— Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti namijenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim sadrzajima, kao i hotelski kompleksi,
predstavljaju kategoriju kod koje je pojam oblikovanja od presudnog znacaja. Osnovni karakter ovih objekata,
prepoznatljivost identiteta i sugestivni uticaj na korisnike upravo su u direktnoj vezi sa primijenjenim elementima
oblikovanja i materijalizacije. Gotovo da se moze rec¢i da ukupni komercijalni uspijeh i status ovakvih objekata zavisi
od primijenjenog arhitektonskog jezika. Ovo i jeste razlog za dopustanje njihove ekstravagancije, slobodnije
organizacije i oblikovanja, koji se ponekad nalaze u provokativhom odnosu sa okruzenjem.

f)  Mirujuéi saobracaj:

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele stacionira vozila

prema normativu 1,1 parking mjesto po stanu ili turistiCkom apartmanu, uz otvorene mogucnosti da to rijeSi na razliCite

nacine: podrumska garaza (u viSe nivoa), suterenska garaza, parkiranje na ploama iznad podruma ili suterena,
izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni tehni€ki uslovi i programski zahtjevi. Prema drugom normativu
datom u tekstualnom dijelu DUP-a (str. 395) za namjenu stanovanja na 80m? neto etazne stambene povrSine potrebno je
obezbijediti 1 parking mjesto.

g) Ogradjivanje:

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuéi od kote trotoara, ili transparentnom ogradom

do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i

kapije budu unutar parcele koja se ogradjuje. Ograde objekata na uglu ne mogu biti viso€ije od 0,90m racunajuci od kote

trotoara zbog obezbjedjenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti
parcele.
h) Pejzazno oblikovanje urbanisticke parcele:
Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovanju
voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremena cvjetanja i sl. Staze poplo¢avati
kamenim plo€ama. Pri parternom uredjenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome
dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan. Predvideti travnjak otporan na suSu i gazenje. Radi zastite od
pogleda sa ulice ili susjednih parela, zbog zastite od buke i zagadjenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od
gusto posadjenog i pravilno orezanog drve¢a ili visokog Zzbunja. Parkinge poplo€avati kamenim plo€ama, njigovu podlogu
predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovaraju¢eg drveéa na svakih 3-5 parking mjesta
ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama.

IZGRADNJA PREDVIDJENA TEHNICKOM DOKUMENTACIJOM
a) Namjena povrsina:

Tehni¢kom dokumentacijom je, u skladu sa odredbama planskog dokumenta, na dijelu UP 77.5 predvidjen stambeni
objekat.



b)

Kapaciteti objekta i osnovni urbanisticki pokazatelji:

Stambeni objekat planiran je na dijelu UP 77.5 koji €ini k.p.577/1 KO Beciéi.
Objekat je planirtan sa ulaznim holom i po jednim trosobnim stanom na svakoj etazi.
Ukupna povrsina UP 77.5 iznosi 880,98m>.
Najveca dozoljena BRGP svih objekta na parceli;e 2635,25m? a najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti 2,99.

Planirani objekat ima ukupnu BRGP od 607,78m" a ostvareni indeks izgradjenosti na dijelu UP iznosi 2,03.

Najveca dozvoljena povrsina pod objektima je 527,05m? a najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,60.

Planirani objekat zauzima povrSinu od 123,15m* na parceli, a ostvareni indeks zauzetosti na dijelu UP je 0,41.

Planirani objekat je spratnosti Su(G)+P+4 (suteren koji je u funkciji garaze ne ulazi u zadatu BRGP).

Za dio UP 77.5 na kome je predvidjen objekat u fazi 2, koji €ini k.p.577/1 KO Becici, a €ija je povrSina prema elaboratu
parcelacije po DUP-u 300,00m*:

Najvec¢a dozvoljna BRGP je 897,00m” (ostvarena BRGP je 607,78m?).
Najveca dozvoljena povrsina pod objektom je 180,00m? (ostvarena povrsina pod objektom je 123,15m2).

U tabeli je prikazan uporedni prikaz planiranih, ostvarenih parametara u fazi 1 i 2, kao i preostalih parametara za fazu 3:

PREGLED PARAMETARA: Povrsina dijela UP 77.5 koju Cini  |Povrsina dijela UP 77.5 koju ¢ini  PowrSina dijela UP 77.5 koju Cini
POVRSINA UP 77.5 = 880,98m? k.p.577/3 KO Becici = 284m? k.p.577/1 KO Becici = 300m? k.p.577/2 KO Becici = 290m?
IADATI PARAMETRI | FAZA 1 /kp.577/3 FAIA 2 [ kp.577]1 FAZIA 3/ k.p.577/2
MAX. INDEX ZAUZETOSTI ~ |OSTVARENI INDEX ZAUZETOSTI na dijelu UP| OSTVARENI INDEX ZAUZETOSTI na dijelu UP|  MAX. INDEX ZAUZETOSTI na dijelu UP
0.60 0.60 0.41 0.60

MAX. ZAUZETOST PARCELE POD
OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA

OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE POD
OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA

OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE POD
OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA

MAX. ZAUZETOST PARCELE POD OBJEKTOM,
POVRSINA GABARITA na dijelu UP

527,05m° 170,40m? 123,15m 174,00m2
MAX. INDEX [ZGRADJENOST|  [OSTVARENI INDEX IZGRADJENOSTI na dijelu UP| OSTVARENI INDEX IZGRADJENOSTI na dijelu UP| MAX. INDEX IZGRADJENOSTI na dijelu UP
2.99 299 2.03 299
MAX. B.R.G.P. OBJEKTA OSTVARENA B.R.G.P. OBJEKTA OSTVARENA B.R.G.P. OBJEKTA MAX. B.R.G.P. OBJEKTA na dijelu UP
2635,25m? 849,16m? 607,78m? 867.10m?
MAX. SPRATNOST OBJEKTA | OSTVARENA SPRATNOST OBJEKTA | OSTVARENA SPRATNOST OBJEKTA | MAX. SPRATNOST OBJEKTA
P4 P+5 Su(G)+P+4 P44

¢) Horizontalna regulacija:

Sve gradjevinske linije za dio UP 77.5 koji obuhvata k.p.577/1 KO Beci¢i definisane su graficki (u grafickom dijelu
Regulaciono rjiesenje).

Objekat je u svemu postavljen prema zadatim gradjevinskim linijama iz grafi¢kog priloga Regulaciono rieSenje. Takodje
objekat je unutar UP prema granici sa k.p. 577/1 udaljen 1,50m u skladu sa tekstualnim dijelom plana.

Gradjevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije - "glavna gradjevinska linija" (ciklama - magenta
linjja na izvodu iz DUP-a). Objekat je jednom svojom fasadom postavljen do glavne gradjevinske linije, a erkerom i
terasom na spretovima prelazi gradjevinsku liniju prema neizgradjenim javnim povrSinama 1,20m na visini ve¢oj od
3,00m od konacéno nivelisanog i uredjenog okolnog terena ili trotoara. Suterenska etaza u funkciji garaze zauzima veéu
povrsinu $to je planom omoguéeno jer najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%).

Prema zadnjoj granici parcele objekat je udaljen minimalno 2,5m, to je u skladu sa minimalnim odstojanjem objekta od
zadnje granice parcele koje je definisano UT uslovima i DUP-om za parcele ¢iji je oblik nepravilan.

d) Vertikalnaregulacija:

Spratnost planiranog objekta je Su(G)+P+4.
Krov je planiran jao kosi dvovodni, nagiba 19°, a krovni pokriva¢ je mediteran crijep.
Poslednja etaza planirana je bez medjuspratne konstrukcije izmedju nje i tavanskog prostor, ve¢ je taj prostor
iskori§¢en za postizanje vece visine poslednje etaze, ali bez moguénosti rjieSavanja u vidu viSespratnih nivoa.
Kako se objekat nalazi na terenu u ve¢em nagibu, kota poda prizemlja, tj. najnize korisne etaze iznosi 2,80m iznad
konaéno nivelisanog i uredjenog terena najnizeg dijela objekta. U ovim slu€ajevima planom je dozvoljeno da kota najnize
korisne etaze iznosi najviSe 3,50m iznad konaéno nivelisanog i uredjenog terena najnizeg dijela objekta.

e) Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitekturom objekata tezilo se stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za urbani
gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranog objekta je uskladjeno sa kontekstom u kome je
planiran objekat, predvidjenom namjenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

Kao jedan od karakteristi¢nih elemenata oblikovanja objekta u ovom kontekstu je element krova. Kosi dvovodni krov
nagiba 18 stepeni planiran je kao gotovo najzastupljeniji element oblikovanja na primorskim ku¢ama ovog kraja.
Upravo je iz tog razloga planiran kosi krov kao sinonim mediteranskog stila, i nosioc identiteta Budve. Njegova
primjena na planiranom objektu se iz tih razloga moze smatrati opravdanom, kako bi se sa€uvao tradicionalni
karakter. U cilju o€uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, planirana je primjena lokalnih gradevinskih materijala.
Objekat je planiran sa kamenom fasadnom oblogom od svijetlo sivog lokalnog kamena redanog u pravilne
horizontalne redove u kombinaciji sa bijelom fasadom. Izvodenje elemenata plastike objekata (okviri oko prozora)
takodje su planirani od lokalnog kamena, u svijetlo sivoj boji.

Kao elementi zastite od sunca velikih otvora juzne orijentacije, uz primjenu niskoemisionih stakala i roletni, planirane
su duboke terase koje bacaju senku na prozore kao i ozelenjene pergole.

Posebno je posvec¢ena paznja oblikovanju i materijalizaciji kako bi se postigao odmjeren, ali prepoznatljiv urbani
karakter objekta.



f)  Mirujuéi saobracaj:
U skladu sa UT uslovima u okviru dijela UP 77.5, na kojem je planirana gradnja stambenog objekta, planirano je
stacioniranje vozila prema normativu 1,1 parking mjesto po stanu. Objekat je planiran sa 5 stanova i 6 parking mjesta
na poluotvorenom parkiralitu u nivou suterena (5 x 1,1 =5,5).
Prema normativu iz opstih uslova za namjenu stanovanja na 80m? neto etazne stambene povrSine potrebno je
obezbijediti 1 parking mjesto. Predmetni objekat je planiran sa 434,98m° stambenog prostora, za koje je obezbijedjen
parking prema datom normativu (434,98 / 80 = 5,44).
g) Ogradjivanje:
Ogradivanje parcele prema regulaciji nije planirano, dok je prema susjedima planirana ograda u vidu medja posto se
objekat nalazi na strmom terenu.

ARHITEKTONSKI PROGRAM

Suterenska etaza je planirana za parkiranje vozila. Kolski prilaz garazama se vrSi preko rampe sa postojece
saobracajnice. Parking prostor je planiran kao poluotvoren kako bi se obezbijedilo prirodno provjetravanje parking
prostora. Parking prostor ispod objekta je sa smjestajnim sadrZajima povezan liftom i stepeniStem preko glavnog ulaza u
objekat.

Nadzemni dio objekta se sastoji od komunikacionog jezgra i stanova.

U prizemlju je planiran ulazni hol sa recepcijom. Uz ulazni hol planiran je i jedan stan u prizemlju. Stan u prizemlju je
trosobni sa dnevnim boravkom, tri spavace sobe, dva kupatila, kuhinjom i sa tri terase.

Spratovi su planirani kao tipske etaze sa po jednim stanom. Stanovi su po strukturi trosobni sa ulaznim hodnikom, ve¢im
dnevnim boravkom sa kuhinjom i trpezarijom, ostavom, tri spavace sobe i tri kupatila. Jedno kupatilo je planirano u
sklopu master spavace sobe. Sve spavace sobe kao i dnevni boravak imaju izlaz na terasu.

OSNOVNE TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska. Predvidjene su pune armirano-betonske medjuspratne
tavanice, kose armirano-betonske ploCe stepenista, kao i grede, stubovi i armirano-betonska platna. Takodje su svi
ukopani dijelovi objekta armirano-betonski.

Zidovi fasadne ispune se rade od boka debljine 19cm. Pregradn unutrasnji zidovi se rade od bloka debljine 19 i 10cm.
Instalacione vertikale se obzidjuju gipsom.

Zastita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi punom opekom u debljini 6,5cm.

Iznad poslednje etaze se radi kosi krov nagiba 19°. Krovni pokriva¢ je mediteran crijep.

Hidroizolacija se predvidja preko svih podnih plo¢a na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, u okviru slojeva
ravnih i kosih krovova objekta.

Termozolacija se predvidja ispod podne ploCe prizemlja objekta, kao i u slojevima krova. Takodje termoizolacija je
planirana u slojevima fasadnih zidova.

Zvucna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica.

Fasada nadzemnog dijela objekta se radi dijelom sa kamenom oblogom (lokalni sivi kamen iz majdana LijeSevici), a
dijelom kao demit, sa termoizolacionim slojem debljine 5cm.

Dio fasade suterenske etaze koji nije ukopan a koji je prema ulici obavezno se oblaze kamenom.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih profila. Zastakljivanje se vrSi dvoslojnim ili troslojnim
termopaketom sa niskoemisionim staklom. Oko fasadnih otvora se rade kameni okviri po ugledu na tradicionalne.
Spoljadnje ograde se rade od kovanog gvozdja.

Zeleni ravni krovovi se finalno zastiru zemljom, humusom. Hidroizolacija zelenih krovova obavezno mora biti otporna na
prodor korijenja. Drenazu izvesti od kadica za prikupljanje viska vode iz zemlje. Odvodjenje atmosferske vode vrsiti
prema oluku po obodu krova. Rigole ravnog krova pokriti Sljunkom. Sloj sljunka postaviti i uz fasadne zidove, na mestima
kontakta sa ravnim ozelenjenim krovom.

Planirati postavljanje solarnih kolektora za grijanje vode. Pozicije i dimenzije kolektora nisu predstavljene grafickim
prilozima, i treba ih definisati odgovaraju¢im prora¢unom.

Podovi unutrasnjih prostorija se finalno oblazu parketom, granitnom keramikom, keramikom (mokri Evorovi i ostave) i fero
betonom (garaza). Plafoni unutrasnjih prostorija se malteriSu i finalno boje, u mokrim €vorovima se radi spusteni plafon, a
plafoni garaze se finalno obradjuju spustenim plafonom do visine 2,4m fireboard protivpozarnim panelima. Unutrasnji
zidovi i unutrasnje strane fasadnih zidova se malteriSu i finalno boje, a zidovi mokrih ¢vorova obradjuju keramikom u
visini do spustenog plafona.

Unutrasnji otvori se obradjuju stolarijom, od medijapana, zavrSno furniranom. Vrata mokrih ¢vorova se rade sa
perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila. ProtivpoZarna vrata planirati u svemu prema tehni¢kim uputstvima
proizvodjac€a i potrebnim proracunima.

UREDJENJE TERENA

Kolski i pjeSacki prilazi su planirani sa saobracajnice uz isto€nu granicu parcele. Prilaz parkingu palniran je sa kamenim
poplo¢anjem (kaldrma) od lokalnog kamena.
U nivou prizemlja planirana je ztravljena basta u sjevernom dijelu parcele.
Zelene povrsine i elementi pejzaznog uredjenja
Zelene povrsine su planirane kao:
—  parterno zelenilo — u sjevernom dijelu parcele;
— nasamom objektu, kao zeleni neprohodni krov u nivou prizemlja objekta i krova nad stepenistem i dijelom jedne
sobe na poslednjoj etazi.



Zelene povrsine su predvidjene kao zatravnjene sa zelenilom srednje visine i puzavicama. Puzavicom je planirano
natkrivanje i zasjencenje terasa na poslednjem spratu. Glavnim projektom uredjenja terena je potrebno definisati polozaj,
raspored, visinu i koli€¢inu novih sadnica, sa predlogom vrsta. Konkretan izbor i sadnju je potrebno izvrsiti uz konsultacije
i nadzor stru¢nih lica, kako bi se obezbijedilo poStovanje kalendara sadnje, uslova mikroklime, sastava i kvaliteta
zemljista, kao i postigao visoki estetski kvalitet prostora.

Posebno je vazno obratiti paznju na izbor biljnih vrsta u zonama koje se nalaze u neposrednoj blizini saobracajnica, zbog
uticaja saobrac¢aja na zagadjenje vazduha.

Takodje je prilikom planiranja zelenih povrSina potrebno imati u vidu klimatske karakteristike podneblja, blage i viazne
zime, topla i suva ljeta, veliki broj sun¢anih dana tokom cijele godine, jake vjetrove koji u toku zimskih mjeseci uzrokuju
roku tokom kiSnih perioda u toku godine. Za uredjenje zelenih povrSina je potrebno odbrati biljne vrste koje dobro
podnose navedene klimatske uslove, uz mogu¢ odabir egzoti¢nih vrsta koje su se prilagodile ovom podneblju.

Projektom je planiran zeleni krov sa slojem zemlje od 10cm, koji omogucava uzgoj trava, Zbunastih vrsta i eventualno
patuljastog drveca.

Kriterijumi koji opredeljuju izbor biljnih vrsta za krovno zelenilo:

Juzna i zapadna orjentacija utiCu na direktnu izlozenost povrsine suncu u svim periodima godine, $to je od posebnog
znac€aja u toku ljetnjih suSnih mjeseci kada i temperature vazduha dostizu najveée vrijednosti.

JuzZna i zapadna orjentacija utiCu na izloZenost povrSine juznim vjetrovima, koje prati i velika koli¢ina padavina. Ipak
zapadna orjentacija i geometrija objekta uticu na potpunu zaklonjenost povrSine od veoma snaznih sjevernih i isto¢nih
vjetrova. Pri izboru bi trebalo, prvenstveno zbog uticaja vjetra, izbegavati vrste taknkog krhkog stabla i njeznih listova.
Ogranic¢enost debljine sloja zemlje na krovu (iz razloga opterecenja konstrukcije objekta) uti€¢e na to da se izbor biljnih
vrsta fokusira na one koje nemaiju veliko i duboko korijenje, pa ne mogu ostetiti zastitne slojeve krova.

Tezina zelenog krova moze ugroziti stabilnost konstrukcije i otpornost zastitnih slojeva krova. Izbor biljnih vrsta treba
svesti na one koje zadovoljavaju estetske i funkcionalne kriterijume, a svojom tezinom znagajno ne opterecuju
konstrukciju, odnosno na nize Zbunaste vrste bogate krosnje, puzavice, ukrasne vrste i trave.

Estetski kriterijumi koje je potrebno zadovoljiti su:

formiranje prijatnog ambijenta gledano sa prostora prizemlja, u nivou kog se nalazi zeleni krov;

zaklanjanje zidova objekta i parapeta zelenilom, ¢ime se, pored formiranja ugodnog eksterijera, vizuelno smanjuje visina
objekta.

Odabir biljnih vrsta ima kljuénu ulogu u uspeSnom izvodjenju zelenog krova, i obavezno ga mora vrsiti stru¢na osoba,
pejzazni arhitekta ili botani€ar. Prilikom odabira je potrebno uzeti u obzir karaketristike biljnih vrsta, njihovu
kompatibilnost, navdene kriterijume konkretne lokacije i primejniti kreativnost stru¢nih osoba.

Osnovni uslovi koje treba da zadovolji krovna vegetacija:

- da obezbijedi dobru pokrovnost i vezivanje tla,

- da ima sposobnost samoobnavljanja i da vr.emenom popuni dijelove ogolele od suse,

- da je otporna na ekstremna temperaturna kolebanja i jake vjetrove,

- da nema veliku teZinu i dubok korijen,

- da je dobro podnosi velike koli¢ine oborina,

- da ne zahtjeva posebnu negu,

- da ne zahtjeva dodatno presadjivanje, dohranu supstratima i sl.,

- da nema potrebe za redovnim i/ili obilnim zalivanjem.

Naj¢eSce kategorije biljnih vrsta koje se koriste su: mahovine, paprati i liSajevi, lukovice, jednogodiSnje vrste, perene,
sukulentne biljke, bilike jastu€astih formi ili pokrivaci tla, veliki broj livadskih vrsta. Za bogatstvo boja moZemo koristiti i
brojne niskorastucée vrste rodova Achillea, Anthemis, Aster, Solidago, Leuchantemum i drugih trava.

Mogu se kristiti i: Tradescantia hybrida, Verbena x hybrida, Buxus sempervirens, Primula vulgaris, Bellis perennis, Viola
sp., Hedera helix, Pelargonium zonale, Hydrangea macrophylla...

Tomislav Jovi¢ d.i.a.
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PRIKAZ POVRSINA
OBJEKTA

SUTEREN (parkiraliste)

Prostorija P (m?)

Zajednicke prostorije

| P ]| Poluotvoreno parkiraliste| 102.36

Hodnik 1.80

Lift 2.40

[ T] Tehnicka prostorija 11.50

Ukupno 118.06m?

118.06m?
128.71m?

Pneto ETAZE:
Pbruto ETAZE:

PRIZEMLJE

| SPRAT

Prostorija

P (m?)

Komunikacije

[ H]| Hodnik

6.91

Stepeniste

5.82

[L] Lift

2.40

Ukupno komunikacije

15.12m?

Stan S2

]

Dnevna soba sa trp.

26.86

Kuhinja

4.26

Kupatilo

3.04

Degazman

3.20

Spavaca soba

10.37

Kupatilo

3.68

Spavaca soba

10.18

Ostava

2.09

Kupatilo

3.20

Spavaca soba

9.80

Terasa

1.89

Terasa

3.20

Terasa

3.29

SESEERENaRNEN

14| Terasa

3.44

Ukupno S2

88.50m?

Pneto ETAZE:
Pbruto ETAZE:

103.62m?
123.15m?

Il SPRAT

Prostorija

P (m?)

Komunikacije

Prostorija P (m?)

Ulaz sa recepcijom

| H | Hodnik

6.91

Stepeniste

5.82

[L] Lift

2.40

[ H]| Hol sa recepcijom 11.45

Ukupno komunikacije

15.12m?

Stepeniste 2.31

Stan S3

Lift 2.40

Ukupno ulaz 16.16m?

Stan S1

Dnevna soba sa kuh. 33.09

=

Spavaca soba 9.80

Kupatilo 3.20

DegaZman 2.28

Spavaca soba 10.37

Kupatilo 3.68

Spavaca soba 10.18

Terasa 1.89

N

Terasa 3.20

[l o[> o)

3.29

Ukupno S1 80.98m?

=

Dnevna soba sa trp.

26.86

Kuhinja

4.26

Kupatilo

3.04

DegaZman

3.20

Spavaca soba

10.37

Kupatilo

3.68

Spavaca soba

10.18

Ostava

2.09

Kupatilo

3.20

Spavaca soba

9.80

Terasa

1.89

Terasa

3.20

—_

Terasa

3.29

14| Terasa

SESEEEENcENRN

3.44

Ukupno S3

88.50m?

97.14m?
115.18m?

Pneto ETAZE:
Pbruto ETAZE:

Pneto ETAZE:
Pbruto ETAZE:

103.62m?
123.15m?




Il SPRAT

IV SPRAT

Prostorija

P (m?)

Prostorija

P (m?)

Komunikacije

[ H]| Hodnik

6.91

Komunikacije

Stepeniste

5.82

[L] Lift

2.40

Ukupno komunikacije

15.12m?

[ H]| Hodnik

6.91

Stepeniste

5.82

[L] Lift

2.40

Stan S4

Ukupno komunikacije

15.12m?

]

Dnevna soba sa trp.

26.86

Stan S5

Kuhinja

4.26

Kupatilo

3.04

Degazman

3.20

Spavaca soba

10.37

Kupatilo

3.68

Spavaca soba

10.18

Ostava

2.09

Kupatilo

3.20

Spavaca soba

9.80

Terasa

1.89

Terasa

3.20

Terasa

3.29

NESEERENaRNEN

14| Terasa

3.44

Ukupno S4

88.50m?

]

Dnevna soba sa trp.

26.86

Kuhinja

4.26

Kupatilo

3.04

Degazman

3.20

Spavaca soba

10.37

Kupatilo

3.68

Spavaca soba

10.18

Ostava

2.09

Kupatilo

3.20

Spavaca soba

9.80

Terasa

1.89

Terasa

3.20

Terasa

3.29

SESEERENaRNEN

14| Terasa

3.44

Ukupno S5

88.50m?

Pneto ETAZE:

Pbruto ETAZE:

103.62m?
123.15m?

Pneto ETAZE:
Pbruto ETAZE:

103.62m?
123.15m?

Pneto OBJEKTA: 511.62m?
+ garaza 118.06m?

Pbruto OBJEKTA: 607.78m?
+ garaza 128.71m?
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LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA

PREDNJA GRADJEVINSKA LINIJA
BOCNA GRADJEVINSKA LINIJA
ZADNJA GRADJEVINSKA LINIJA
GRADJEVINSKA LINIJA ERKERA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

ZONA GRADNJE

4. URBANISTICKI PARAMETRI | | . -
| - "—‘ \‘ by E = ; ! : ; [
| % £ -4 = 0 e -
| §E3 | : s£ | 32 | 28 | 332
£z £ zE 2% = So<
¥ g 2 3| g £z
| 4 % -] E g S' E 7]
URBANISTICKA PARCELA 880,98 | 263525 527,05 | P+4
1 faza kp 577/3 KO Beciéi, Grad.dozvola broj | |
06-02-U-932/192 0d 10.11.2014.godine , 284 849,16 170,40 [ P+5
DOO ORTONA MONTENEGRO iz Budve | - = 2,99 0,60
S | o ¥
I1 FAZA kp 577/1 KO Be¢ici 296 = | 885,04 | % | 177,60 ;
; t & | P+4
I11 faza kp 577/2 KO Beti¢i ‘ 286 855,14 171,60 i
NAPOMENA:
TABELA SA URBANISTICKIM PARAMETRIMA PREUZETA 1Z
TEKSTUALNOG DIJELA UTU
PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.
— TR Sunea 2 BUDVA Telichko Andrei
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacja.:
STAMBENI OBJEKAT dio k.p. 577/1, KO Becici -
faza 2 / Su+P+4 dio UP 77.5, Blok 77, DUP Bec¢ici, Budva
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumen‘gacije:
Tomislav Jovic, d.i.a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovié, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
y GEODETSKA
Enes Nurkovié, MSc PODLOGA SA UTU 02
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R.L.

LEGENDA:

G.L.

B.G.L.

Z.G.L.

REGULACIONA LINIJA
PREDNJA GRADJEVINSKA LINIJA
BOCNA GRADJEVINSKA LINIJA

ZADNJA GRADJEVINSKA LINIJA

GRADJEVINSKA LINIJA ERKERA

PREGLED PARAMETARA:
POVRSINA UP 77.5 = 880,98m?

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

> ULAZ U OBJEKAT

> ULAZ U PARKIRALISTE

PovrSina dijela UP 77.5 koju Cini
k.p.577/3 KO Becici = 284m?

Povrsina dijela UP 77.5 koju Cini
k.p.577/1 KO Becici = 300m?

Povrsina dijela UP 77.5 koju ini
k.p.577/2 KO Becici = 290m*

IADATIPARAMETRI | FAZA 1 /kp.577/3 FAIA 2/ kpS577/1 FAIA 3/ kp.577/2
MAX. INDEX ZAUZETOSTI OSTVARENI INDEX ZAUZETOSTI na dijelu UP| OSTVARENI INDEX ZAUZETOSTI na dijelu UP|  MAX. INDEX ZAUZETOSTI na dijelu UP
0.40 0.60 0.41 0.60

MAX. TAUZETOST PARCELE POD
OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA

OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE POD
OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA

OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE POD
OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA

MAX. ZAUZETOST PARCELE POD OBJEKTOM,
POVRSINA GABARITA na dijelu UP

597,05m° 170,40m* 123,15m? 174,00
MAX. INDEX IZGRADJENOSTI OSTVARENI INDEX [ZGRADJENOSTI na dijelu UP|OSTVARENI INDEX IZGRADJENOSTI na dijelu UP| MAX. INDEX IZGRADJENOSTI na d\']e\u up
2.99 2.99 203 299
MAX. B.R.G.P. OBJEKTA OSTVARENA B.R.G.P. OBJEKTA OSTVARENA B.R.G.P. OBJEKTA MAX. B.R.G.P. OBJEKTA na dijelu UP
2635,25m? 849,16m? 607,78m? 867,10m2
MAX. SPRATNOST OBJEKTA OSTVARENA SPRATNOST OBJEKTA | OSTVARENA SPRATNOST OBJEKTA MAX. SPRATNOST OBJEKTA
P+4 P+5

SU[G)+P+4

P+4

NAPOMENA:

POVRSINE DJELOVA URBANISTICKE PARCELE 77.5 KOJE CINE
k.p. 577/1, 577/2 i 577/3 PREUZETE IZ ELABORATA PARCELACIJE PO DUP-u

dio UP 77.5, Blok 77, DUP Becici, Budva

+0.00 kota gotovog poda prizemlja
41.30m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.
| ____ N |
TRE Sunca 2 BUDVA Telichko Andrei
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacja.
STAMBENI OBJEKAT dio k.p. 577/1, KO Begici
faza 2/ Su+P+4

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer:

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
SITUACIJA
Enes Nurkovié, MSc 03

Datum izrade i M.P.

05.2019.

Datum revizije i M.P.
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SUTEREN (parkiraliste)

Prostorija P (m?)
Zajednicke prostorije
| P ]| Poluotvoreno parkiraliste| 102.36
Hodnik 1.80
Lift 2.40
[ 1] Tehnigka prostorija 11.50
Ukupno 118.06m?
Pneto ETAZE:  118.06m?
Pbruto ETAZE:  128.71m?
Pneto OBJEKTA: 511.62m?
+ garaza 118.06m?
Pbruto OBJEKTA: 607.78m?
+ garaza 128.71m?

+0.00 kota gotovog poda prizemlja
41.30m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.
| ____ N |
TRE Sunca 2 BUDVA Telichko Andrei
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacja.

STAMBENI OBJEKAT
faza 2 / Su+P+4

dio k.p. 577/1, KO Becici
dio UP 77.5, Blok 77, DUP Becici, Budva

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Tomislav Jovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
B OSNOVA SUTERENA

Enes Nurkovié, MSc (PARKIRALISTE) 05

Datum izrade i M.P.

05.2019.

Datum revizije i M.P.




PRIZEMLJE

Prostorija P (m?)
Ulaz sa recepcijom

| H]| Hol sa recepcijom 11.45

Stepeniste 2.31

[ L] Lift 2.40
Ukupno ulaz 16.16m?
Stan S1

| 1 ]| Dnevna soba sa kuh. 33.09
Spavaca soba 9.80
Kupatilo 3.20
Degazman 2.28
Spavaca soba 10.37
Kupatilo 3.68
Spavaca soba 10.18
Terasa 1.89
Terasa 3.20

[5] Terasa 3.29
Ukupno S1 80.98m?
Pneto ETAZE:  97.14m?
Pbruto ETAZE:  115.18m?

Pneto OBJEKTA: 511.62m?
+ garaza 118.06m?

Pbruto OBJEKTA: 607.78m?
+ garaza 128.71m?

+0.00 kota gotovog poda prizemlja
41.30m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o.
I
TRE Sunca 2 BUDVA Telichko Andrei
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacja.

STAMBENI OBJEKAT
faza 2 / Su+P+4

dio k.p. 577/1, KO Becici
dio UP 77.5, Blok 77, DUP Becic¢i, Budva

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Tomislav Jovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
3 OSNOVA

Enes Nurkovi¢, MSc PRIZEMLJA 06

Datum izrade i M.P.

05.2019.

Datum revizije i M.P.




Pu? =

570

| SPRAT

Prostorija P (m?)
Komunikacije
[ H]| Hodnik 6.91
Stepeniste 5.82
[ L] Lift 2.40
Ukupno komunikaciie ~ 15.12m?
Stan S2
| 1 ]| Dnevna soba sa trp. 26.86
Kuhinja 4.26
Kupatilo 3.04
DegaZzman 3.20
Spavaéa soba 10.37
Kupatilo 3.68
Spavaéa soba 10.18
Ostava 2.09
Kupatilo 3.20
Spavaca soba 9.80
Terasa 1.89
Terasa 3.20
Terasa 3.29
[14] Terasa 3.44
Ukupno S2 88.50m?

Pneto ETAZE: 103.62m?
Pbruto ETAZE: 123.15m?

Pneto OBJEKTA: 511.62m?
+ garaza 118.06m?

Pbruto OBJEKTA: 607.78m?
+ garaza 128.71m?

+0.00 kota gotovog poda prizemlja
41.30m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.
| ____ N |
TRE Sunca 2 BUDVA Telichko Andrei
N
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacja.

STAMBENI OBJEKAT
faza 2 / Su+P+4

dio k.p. 577/1, KO Becici
dio UP 77.5, Blok 77, DUP Becici, Budva

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Tomislav Jovié, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
3 OSNOVA

Enes Nurkovi¢, MSc | SPRATA 07

Datum izrade i M.P.

05.2019.

Datum revizije i M.P.
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Pu? =

Prostorija P (m?)
Komunikacije
[ H]| Hodnik 6.91
Stepeniste 5.82
®) [L] Lift 2.40
520 520 300 Ukupno komunikacije 15.12m?2
Stan S3
| 1 ]| Dnevna soba sa trp. 26.86
Kuhinja 4.26
e Kupatilo 3.04
DegaZzman 3.20
Spavaéa soba 10.37
3 Kupatilo 3.68
Spavaéa soba 10.18
S @ Ostava 2.09
o Kupatilo 3.20
- Spavaca soba 9.80
- ah@ Terasa 1.89
o Terasa 3.20
© Terasa 3.29
N- — —+-4) [14] Terasa 3.44
Ukupno S3 88.50m?
3 Pneto ETAZE: 103.62m?
™
Pbruto ETAZE:  123.15m?
Pneto OBJEKTA: 511.62m?
+ garaza 118.06m?
1 Pbruto OBJEKTA: 607.78m?
\ + garaza 128.71m?
|y \
. | § +0.00 kota gotovog poda prizemlja
E : | 41.30m apsolutne nadmorske visine
\ \ | PROJEKTANT INVESTITOR
L J J @ — ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.
J— 4‘, - 4 TRG SUNCA 2 BUDVA Te|iChk0 Andrei
‘ ‘ ‘ ‘ — +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacja.
| | \ | | STAMBENI OBJEKAT dio k.p. 577/1, KO Beciéi B
faza 2 / Su+P+4 dio UP 77.5, Blok 77, DUP Beci¢i, Budva
‘ 520 ]D ‘ 400 \ 120 ‘ 300 ‘ Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
i l t f f Tomislav Jovi¢, d.i.a. IDEJNO RJESENJE
@ Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovié, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA
Enes Nurkovi¢, MSc Il SPRATA 08
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
05.2019.
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Pu? =

Prostorija P (m?)
Komunikacije
[ H]| Hodnik 6.91
Stepeniste 5.82
®) [L] Lift 2.40
520 520 300 Ukupno komunikacije 15.12m?2
Stan S4
| 1 ]| Dnevna soba sa trp. 26.86
Kuhinja 4.26
e Kupatilo 3.04
DegaZzman 3.20
Spavaéa soba 10.37
3 Kupatilo 3.68
Spavaéa soba 10.18
S @ Ostava 2.09
o Kupatilo 3.20
- Spavaca soba 9.80
- ah@ Terasa 1.89
o Terasa 3.20
© Terasa 3.29
N- — —+-4) [14] Terasa 3.44
Ukupno S4 88.50m?
3 Pneto ETAZE: 103.62m?
™
Pbruto ETAZE:  123.15m?
Pneto OBJEKTA: 511.62m?
+ garaza 118.06m?
| Pbruto OBJEKTA: 607.78m?
\ + garaza 128.71m?
lud \
. | § +0.00 kota gotovog poda prizemlja
E : | 41.30m apsolutne nadmorske visine
\ \ \ PROJEKTANT INVESTITOR
L J J . ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.
J— 4‘, - 4 ( : ) TRG SUNCA 2 BUDVA Te|iChk0 Andrei
‘ ‘ ‘ ‘ — +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacja.
| | \ | | STAMBENI OBJEKAT dio k.p. 577/1, KO Beciéi B
faza 2 / Su+P+4 dio UP 77.5, Blok 77, DUP Beci¢i, Budva
‘ 520 ]D ‘ 400 \ 120 ‘ 300 ‘ Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumen‘gacije:
i l t f f Tomislav Jovi¢, d.i.a. IDEJNO RJESENJE
@ Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovié, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA
Enes Nurkovié, MSc Il SPRATA 09
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
05.2019.
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Pu? =

Prostorija P (m?)
Komunikacije
[ H]| Hodnik 6.91
Stepeniste 5.82
®) [L] Lift 2.40
520 520 300 Ukupno komunikacije 15.12m?2
Stan S5
| 1 ]| Dnevna soba sa trp. 26.86
Kuhinja 4.26
e Kupatilo 3.04
DegaZzman 3.20
Spavaéa soba 10.37
3 Kupatilo 3.68
Spavaéa soba 10.18
S @ Ostava 2.09
o Kupatilo 3.20
- Spavaca soba 9.80
- ah@ Terasa 1.89
o Terasa 3.20
© Terasa 3.29
N- — —+-4) [14] Terasa 3.44
Ukupno S5 88.50m?
3 Pneto ETAZE: 103.62m?
™
Pbruto ETAZE:  123.15m?
Pneto OBJEKTA: 511.62m?
+ garaza 118.06m?
1 Pbruto OBJEKTA: 607.78m?
\ + garaza 128.71m?
|y \
. | § +0.00 kota gotovog poda prizemlja
E : | 41.30m apsolutne nadmorske visine
\ \ \ PROJEKTANT INVESTITOR
L J J @ — ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.
J— 4‘, - 4 TRG SUNCA 2 BUDVA Te|iChk0 Andrei
‘ ‘ ‘ ‘ — +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacja.
| | \ | | STAMBENI OBJEKAT dio k.p. 577/1, KO Beciéi B
faza 2 / Su+P+4 dio UP 77.5, Blok 77, DUP Beci¢i, Budva
‘ 520 ]D ‘ 400 \ 120 ‘ 300 ‘ Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumen‘gacije:
i l t f f Tomislav Jovi¢, d.i.a. IDEJNO RJESENJE
@ Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovié, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA
Enes Nurkovi¢, MSc IV SPRATA 10
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
05.2019.
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|
| | B | . o
| | | | a +0.00 kota gotovog poda prizemlja
| 41.30m apsolutne nadmorske visine
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.
—
S L ‘ - 4 _ J B J . 7_»_@ TRG SUNCA 2 BUDVA Telichko Andrei
» —
\ ‘ | ‘ ‘ +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
T ®+15.12 T Objekat: Lokacija.
| ‘ ! ‘ | | STAMBENI OBJEKAT dio k.p. 577/1, KO Becici »
D faza 2 / Su+P+4 dio UP 77.5, Blok 77, DUP Beci¢i, Budva
‘ 520 ! ‘ 400 \ 120 ‘ 300 ‘ Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
1 l It i 1
Tomislav Jovi¢, d.i.a. IDEJNO RJESENJE
@ Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
PETA
Enes Nurkovié, MSc FASADA "
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

05.2019.




+17.62 CP 370 CBP 170 CAP 420 @ 330 @

+0.00 kota gotovog poda prizemlja
41.30m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.
L ______ N | . .
TRS Sunca 2 BUDVA Telichko Andrei
N ——
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacja.
STAMBENI OBJEKAT dio k.p. 577/1, KO Becici .
‘ ‘ ‘ ‘ faza 2 / Su+P+4 dio UP 77.5, Blok 77, DUP Becici, Budva
1.9 Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
\ \ \ \ —— - - “ di IDEJNO RJESENJE
// Tomislav Jovi¢, d.i.a.
‘ ‘ ‘ ‘ R Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
12180 W\ Tomislav Jovié, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
SUterar M ‘ - ‘ = ‘ ‘ = Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
PRESJEK
LT T T T P T P T T T T O T T T P T T Enes Nurkovié, MSc » 12
i i i Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
\ | |
370 f[7d 420 330 |
i | i Il
3' 4 5 4
05.2019.
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