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stambilj revidenta

INVESTITOR IB-INVEST | Bucko Besli¢
Podgorica
OBJEKAT TURISTICKI OBJEKAT VILA ,,B“ — FAZA-1
TURISTICKI OBJEKAT VILA , A“~ FAZA-2
LOKACIJA U.P. 43 sastavljena od

Kat.parc. 2765/37, 2766/4, 2766/1,2766/5, 2766/2, 2766/3, 3000/37, 2765/30,
3000/54, 2765/37, 2765/37 u zahvatu DUP “PERAZICA-DO” , KO REZEVICI

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

PROJEKTANT

+OLIVER - ING" D.O.O. BUDVA,
Ul. Jadranski put b.b, Budva

ODGOVORNO LICE

Oliver Stojanovié, dipl. Ing. grad.
UPI107/7-973/2

GLAVNI INZINJER

Arh. Miskovi¢ Jelena, dipl. Ing.
UPI 107/7-2164/2

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole
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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE GLAVNOG PROJEKTA

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

AUTOR PROJEKTA
Arh.Mirko ZiZié dipl.ing.
ARHITEKTURA

Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata;
Licenca za izradu tehniCke dokumentacije firme nosioca posla i

faze Arhitekture ,OLIVER-ING” doo, Budva;
Licenca za projektovanje Arhitekture Arh. Miskovi¢ Jelena dipl.ing.
Potvrda o Clanstvu u InZenjerskoj komori Arh. Miskovi¢ Jelena dipl.ing.
Polisa za osiguranje od odgovornosti firme , Oliver -Ing ” doo, Budva;

RjeSenje o imenovanju vodeceg projektana za izradu tehnicke dokumentacije;

Izjava vodeceg i odgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima- Obrazac 3;

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi;

2. PROJEKTNI ZADATAK

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Tehnicki opis
Popunjeni obrazac za potrebe statistike- Obrazac 6



doo OLIVER-ING

4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

01. GEODETSKA PODLOGA TERENA
02.  SITUACIJA+UREDENJE TERENA

VILA-B  FAZAA

3D-PRIKAZI
03.  OSNOVA TEMELJA
04.  OSNOVA SUTERENA
05.  OSNOVA PRIZEMLJA
06.  OSNOVA SPRATA
07.  OSNOVA KROVA
08. PRESJEKA-A
09. PRESJEKB-B
10.  FASADA-ISTOK
11.  FASADA-JUG
12.  FASADA-ZAPAD
13.  FASADA-SJEVER

VILA-A  FAZA-2

3D-PRIKAZI
14.  OSNOVA TEMELJA
15. OSNOVA SUTERENA
16.  OSNOVA PRIZEMLJA
17.  OSNOVA SPRATA
18.  OSNOVA KROVA
19.  PRESJEK A-A
20. PRESJEKB-B
21.  FASADA-ISTOK
22.  FASADA-JUG
23.  FASADA-ZAPAD
24.  FASADA-SJEVER



1. OPSTA DOKUMENTACIJA
OPTSA DOKUMENTACIJA VODECEG PROJEKTANTA

| FAZE ARHITEKTURE



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-12812-2
BUDVA, 18.02.2013. godine

Na osnovu c¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obra¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opS$tem upravnom
postupku ("SLlist RCG", br. 60/03 | "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

v "OLIVER - ING" D.0.0. ZA PROIZVODNJU, PROMET ROBA | USLUGA,
" EXPORT - IMPORT, BUDVA

BUDVA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

T3P oY e ik
v dder

PIB

(Mati¢ni broj) ($ifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 18.02.2013. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje§enja mo2e se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu 0d 8,00 €. shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacéuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

: : M-P- K ! : '7"‘)'/)’ '{/I/"’ 4
Branko Nik&evié

}* PORESKI INSPEKTORT
4 - 1/ <




//.
2 /W,ﬂ/
o
1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE
CrnavGora
Registarski broj 5-0651643/ 001 Datum registracije: (08.02.2013
Mati¢ni broj 02915987

"OLIVER - ING" D.0.0. ZA PROIZVODNJU, PROMET ROBA | USLUGA, EXPORT -
IMPORT, BUDVA

Datum zakljucivanja ugovora. 30.01.2013

Datum dono$enja Statuta: 11.02.2013 Datum izmjene Statuta
Adresa obavljanja djelatnosti:. JADRANSKI PUT BB Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste. JADRANSKI PUT BB Sjedister BUDVA

Pretezna djelatnost: 4322 Postavljanje vodovodnih, kanalizacionih, grejnih i klimatizacionih sistema
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

X da ne
Oblik svojine
bez oznake svojine drustvena x privatna zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna

Porijeklo kapitala
bez oznake projekla kapitala domacéi x strani mjesoviti

Upisani kapital: 10.00€

(Novéani 10.00 , nenovéani 00)
| Osnivagi
Ime | prezime/Naziv. Adresa
OLIVER STOJANOVIC-008679140 DIMITRIJA TUCOVICA 013 BOR SRBIJA
Udio. 100%
. Uloga: Osnivac
' Lica u drustvu s e I
Ime | prezime Adresa:
| QOliver Stojanovi¢ - 008679140 DIMITRIJA TUCOVICA 013 BOR SRBIJA
| 1zvréni direktor - neograniceno( )
I Pojedinaéno- ( )
lzdato 18.02.2013.god. Ovlasceno lice
MLIQ PaunO)qc/
4 “/A(//)////I o

,,/
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S AVA Obnova polise broj: NOVA

OSIGURANIJE Broj ponude: PON-020579/18

POLISA - RACUN POL-00071918

Zastupnik: ijurdjié Radovan, 80-077
Ugovaraé
Naziv OLIVER - ING DOO MB 02915987
Adresa JADRANSKI PUT BB, 85310 BUDVA_GRAD, | Telefon
Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 12.06.2018 (24:00) - 12.06.2019 (24:00) [period obraéuna 12.06.2018 - 12.06.2019

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, koji su posledica struéne greske osiguranika: pri izradi projektne
dokumentacije, kod revidiranja, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona i ako takva stru¢na
greska ima za posledicu: tjelesne povrede, oboljenje ili smrt lica (povredu lica), uniStenje, oste¢enje ili
nestanak stvari (o$teéenje stvari), osteéenje ili uniStenje objekta ili opreme, koji su predmet
projektovanja, staticki, dinamicki ili geometricki utvrdenu potrebu za

PS-ODPRK-1 - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti lSifra: I 1310
Osiguranik

Naziv OLIVER - ING DOO MB 02915987
Adresa JADRANSKI PUT BB, 85310 BUDVA_GRAD, | Telefon

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza

Fransiza QOdbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 Eur

Obraéun za predmet

Premija 350,00
Doplatak 48% za sumu osiguranja od 100.000 Eur 168,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -51,80
Ukupna premija bez poreza 466,20
Porez na premiju 41,96
Ukupna premija sa porezom 508,16

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuceno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 17.03.2009.god.
(OU-ODPRK-01)

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi po€inje od dana i €asa koji je na polisi ozna¢en
kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placenja premija a inae po isteku 24 ¢asa dana kada je premija plaéenja (¢l. 1010 st. 1
Zakona o obl. odnosima (SLRCG br.47/08))

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 466,20
Porez na premiju 41,96
Ukupna premija sa porezom 508,16
Nacin plaéanja U cjelosti

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.

Ukoliko ugovaraé/osiguranik ne plaéa premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovara¢ osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici

POLISA: POL-00071918



SAVA

OSIGURANIJE

a ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zakljugivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija pla¢a u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno plaéanje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za sluéaj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije gd iznosa obracunate Stete.

Ry,

1Poslovnica Podgorica 2, PODGORICA_GRAD, 12.06.2018

POLISA: POL-00071818



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3532/2

Podgorica, 06.09.2018. godine

»OLIVER - ING« d.0.0.

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

Jadranski put bb
BUDVA

N® SLUZBENO LICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica

Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3532/2

Podgorica, 06.09.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu »OLIVER - ING« d.0.0. iz Budve,
za izmjenu licence projektanta i izvodaca radova broj UPI 107/7-2796/2 od 11.05.2018.godine,
na osnovu Clana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore ” br. 64/17) i lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE »OLIVER - ING« d.0.0. Budva, LICENCA projektanta i izvodadéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3532/1 od 22.08.2018. godine, »OLIVER - ING« d.0.0. Budva, obratio se
ovom ministarstvu za izmjenu licence projektanta i izvoda&a radova, br. UPI 107/7-2796/2 od
11.05.2018.godine, na nacin $to ée se ista prosiriti sa licencom ovlas¢enog inzenjera: Miskovi¢
Jelene, diplomiranog inZenjera arhitekture, stepen specijaliste (Spec.Sci.) arhitektura, iz
Podgorice.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-973/2 od
15.02.2018.godine, kojim je Oliveru Stojanovicu, diplomiranom gradevinskom inzenjeru,
iz Budve, izdata licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke
dokumentacije i gradenja objekta;

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2164/2 od
14.05.2018.godine, kojim je Miskovié Jeleni, diplomiranom inZenjeru arhitekture, stepen
specijaliste (Spec.Sci.) arhitektura, iz Podgorice, izdata licenca ovlas¢éenog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta;

- Ugovor o radu zakljuéen izmedu »OLIVER - ING« d.0.0. Budva i Miskovi¢ Jelene
br.02/2018 od 16.08.2018. godine, kojim je imenovana zasnovala u &|.2 Ugovora radni
odnos na neodredeno vrijeme sa punim radnim vremenom, pocev od 16.08.2018.
godine;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0651643/001 od 08.02.2013.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rie$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZenjer moze da

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



bude fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
Clana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovla$éenog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 ta&. 1i ¢&l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravno
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /g/

OVLASCENO $L
7" Nikola[Pgtrgvic

(4 alys

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-973/2

Podgorica, 15.03.201 8.godine

OLIVER STOJANOVIC

Lazi Monrus investment doo Budva, lamela 1, stan 15
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZB;ﬁO LICE

a Petrovié

-Naslovu;

Dostavljeno: T |
-ala. /

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-973/2

Podgorica, 15.03.2018.godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtievu STOJANOVIC OLIVERA,

diplomiranog gradevinskog inZenjera, iz Budve, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera,
na osnovu €&lana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE OLIVERU STOJANOVICU, diplomiranom gradevinskom inZenjeru, iz Budve,
LICENCA ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-973/1 od 02.03.2018.godine, STOJANOVIC OLIVER, diplomirani
gradevinski inZenjer, iz Budve, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju Gradevinski fakultet u Beogradu Univerzitet u
Beogradu br. 6231 od 20.02.2002.godine (ovjerena fotokopija);

RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se Stojanovié¢
Oliveru, diplomiranom gradevinskom inZenjeru, ovjerava licenca za odgovornog
projektanta hidrotehni&kih objekata i instalacija vodovoda i kanalizacije, br.314 B430 05
od 14.04.2005., izdata od InZenjerske komore Srbije  br.05-3954/1 od
04.10.2010.godine;

RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se Stojanovié
Oliveru, diplomiranom gradevinskom inZenjeru, ovjerava licenca za odgovornog
izvodaga radova hidrotehnigkih objekata i instalacija vodovoda i kanalizacije, br.414
B985 10 od 08.07.2010., izdata od InZenjerske komore Srbije br.05-3954/2 od
04.10.2010.godine; :

Uvjertenje Ministarstva unutrasnjih poslova Republike Srbije, Odsek analitike i policijske
evidencije Bor br.05/16/3/235-3.278 od 25.01.2018.godine da Oliver Stojanovié nije
osudivan;

Radna kniZica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-2509/18-31 od 12.03.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni
e Gore » br. 64/1 ), pPropisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fiziCko lice koje

lanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( »Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovla§€enog inzenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag, 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
oviadéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da Ii podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog

Stavom 3 istog ¢&lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smisly stava 1 tagka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnigke dokumentacije na
gradenju cbjekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €&lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnigke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu PO propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida y dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se y konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta¢. 1i ¢l 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269: (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2164/2

Podgorica, 14.05.2018. godine

MISKOVIC JELENA

Bulevar Jovana Tomasgeviéa broj 31
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7- 2164/2

Podgorica, 14.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtievu MISKOVIC JELENE,
diplomiranog inZenjera arhitekture, stepen specijaliste (Spec.Sci), arhitektura, iz
Podgorice, za izdavanje licence za ovla§cenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.1i2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MISKOVIC JELENI, diplomiranom inZenjeru arhitekture, stepen
specijaliste ( Spec.Sci),arhitektura, iz Podgorice, LICENCA ovlas¢enog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-2164/1 od 11.04.2018.godine, MISKOVIC JELENA, diplomirani
inZenjer arhitekture, stepen specijaliste ( Spec.Sci),arhitektura, iz Podgorice, obratila se
ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Diplomu postdiplomskih specijalistickih akademskih studija — Stepen specijaliste
(Spec.Sci) Arhitektura, izdata od strane Univerziteta Crne Gore, Arhitektonski fakultet,
broj: 189 od 10.09.2014.godine: RjeSenje InZenjerske Komore Crne Gore, broj: 01-
261/2 od 07.03.2017.godine, kojim je Miskovié Jeleni, spec.sci.ah. iz Podgorice, izdata
licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture objekata, projekata
unutrasnje arhitekture, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i
projekata uredenja terena; RjeSenje InZenjerske Komore Crne Gore, broj: 01-459/2 od
19.04.2017.godine, kojim je Miskovi¢ Jeleni, spec.sci.ah. iz Podgorice, izdata licenca
odgovornog inZenjera za izvodenje gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na
arhitektoskim objektima, radova unutrasnje arhitekture, radova na unutrasnjim
instalacijama vodovoda i kanalizacije i radova na uredenju terena; Potvrdu o o opisu
radnih poslova na radnim poslovima : projekt menadZera, izdata od strane » Atlasinvest
» D.0.0.Podgorica, broj: 1277/16 od 22.11.2016.godine; Potvrde o o opisu radnih
poslova na radnim poslovima : projekt menadzera, izdate od strane » ID Construction »




D.0.0.Podgorica, broj: 2533/16 od 22.11 .2016.godine i br. 263/17 od 06.03.2017.godine
ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu fotokopiju licne karte.

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po
sluzbenoj duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rie$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da oviaséeni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inzenjera, provjerava: 1 ) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluZzbenoj duZnosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
taC. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijemaistog- . .
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OVLASCENO SLUZBENO LICE
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RJESENJE O IMENOVANJU VODECEG PROJEKTANAT

Na osnovu ¢lana 84 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, (,,Sluzbeni list*
Crne Gore broj 51/08 od 22.08.2008, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14.) i
Pravilnika o na€inu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(,,Sluzbeni list“ Crne Gore broj 75/15) donosim:

~ RJESENJE
O IMENOVANJU VODECEG | ODGOVORNOG PROJEKTANTA

za izradu sledece tehniCke dokumentacije:

OBJEKAT: TURISTICKI OBJEKAT VILA ,B* - FAZA-1
TURISTICKI OBJEKAT VILA ,,A* - FAZA-2

LOKACIJA: U.P. 43 sastavljena od:

Kat.parc. 2765/37, 2766/4, 2766/1,2766/5, 2766/2, 2766/3,
3000/37, 2765/50, 3000/54, 2765/37, 2765/37

u zahvatu DUP “PERAZICA-DO” , KO REZEVICI

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
imenujem za:
ODGOVORNOG PROJEKTANTA: Arh. Jelena Miskovi¢, dipl. ing.

Licenca br. UPI 107/7-2164/2

Imenovani odgovorni projektant ispunjava uslove Clana 84 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, (,Sluzbeni list* Crne Gore broj 51/08 od 22.08.2008, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13, 33/14.) i Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i bliZzoj sadrzini tehniCke
dokumentacije (,Sluzbeni list* Crne Gore broj 75/15).
Podgorica, februar 2019.

IZVRSNI DIREKTOR

dipl.ing.grad.Oliver Stojanovié
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OBRAZAC-3

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA |
PROPISIMA

OBJEKAT

TURISTICKI OBJEKAT VILA ,,B* — FAZA-1
TURISTICKI OBJEKAT  VILA ,,A* — FAZA-2

LOKACIJA

U.P. 43 sastavljena od:
Kat.parc. 2765/37, 2766/4, 2766/1,2766/5, 2766/2, 2766/3,
3000/37, 2765/50, 3000/54, 2765/37, 2765/37
u zahvatu DUP “PERAZICA-DO” , KO REZEVICI

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE / ARHITEKTURA

ODGOVORNI PROJEKTANT

Jelena Miskovi¢ d. i. a. Licenca br. UP1 107/7-2164/2

IZJAVLIUJEM
da je ovaj projekat uradjen u skladu sa:

- Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne
zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisticko- tehnickim uslovima

U Podgorici, Mart 2019. god. MP
(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)




URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
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Crna Gora

Opstina Budva .
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVQJ
Broj: 06-061-2616/3

Budva, 23.02.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Besli¢ Mahmuta iz Podgorice
na osnovu Clana 237, 55§ 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Detaljnog urbanistickog plana Perazica do (Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br. 01/11), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
faznu izgradnju 2 turisticka objekta - vile

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanistic¢ka parcela broj: 43 koju ¢ine djelovi katastarskih parcela 2765/37, 2766/1, 2766/2, 2766/3,
2766/4, 2766/5, 2766/6, 3000/50 i 3000/54 KO ReZeviéi |

Dio katastarske parcele 2765/37 KO Rezeviéi | ulazi u parking prostor po DUP-u.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-23653/2017 za KO Rezevi¢i |, od 18.12.2017.godine, na katastarskoj
parceli 2765/37 KO ReZevi¢i | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli ima upisanih tereta i
ograni¢enja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Kao turistiCka namjenaplanom su definisani su samo prostori za planirane hotele i apart-hotele kao povrsine
za pretezno turisticku namjenu. Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG broj 63/11 | 47/12) u Elanu 18 definisana je namjena i sadrZaj
turisticke vile, koja je shodno ¢lanu 3 tatka 1 svrstana u primarne ugostiteljske objekte za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vaZeteg zakona, predvideno je da se do donosSenja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (SluZbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16, tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(objavlien u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se taéno utvrdla
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu. Elaborat izraduje oviagtena
geodetska organizacija.

UTU broj 06-061-2616/3 od 23.02.2018.godine
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Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
mozZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri utvrdeni planom za
urbanisti€ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanistiCke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele mozZe
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke
parcele ,prikljuciti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata , Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.6 strana 26-27)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvolieno gradenije. (tekstualni dio
DUP-a strana 22)

Zgrada mozZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i saobraéajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,60 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.(tekstualni dio DUP-a, strana 24)

Bocna gradevinska linija
Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bone granice parcele je 3,0m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 4,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija .
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele, je moguc¢a iskljuivo uz pisanu saglasnost

vlasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je planirana izgradnja, i definiSe se na sljede¢i nacin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sli¢ne u
novoprojektovanim objektima.

e Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sate  strane  novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoc¢nih sa visinom parapeta 1,80
metara.

UTU broj 06-061-2616/3 od 23.02.2018.godine
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e Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno
predvidati otvore.

e Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbracéajnicu unutar  bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vide.(tekstualni dio DUP-a, strana 24)

Kota prizemlja _

Na pretezno ravnom terenu: najviSe do 0,60m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.00 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u ve¢em nagibu najvise 3,50 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio
objekta. (strana 26)

Podzemne etaze
Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona¢no uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etaZu, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna visina
ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren. (strana 20)

h |

Krovovi

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokriva adekvatan nagibu, koji iznosi 18°-30° ili su ravni prohodni
odnosno neprohodni krovovi. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude paralelan sa nagibom terena, a
kada je dvovodan da bude upravan na izohipse. 8strana 26)

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije posliednje  etaze |
moze biti formirano na sljedece nacine:

e potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moZe biti maksimalno 1,2 m,
uz nagib krova do 18- 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni
prostor isklju€ivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

e potkrovije ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova ili mjeSovitog
krova, moze imati povrsinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaZe, uvuéeno pretezno s ulicne
strane (povuceni sprat — Ps);

e Potkrovlje svojom povrSinom ne smiju izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta (strana 21)

Visina nazidka potkrovne etaZe za stambene objekte iznosi najvide 1.50 m ra¢unajuci od kote poda potkrovne
etaZe do tacke preloma krovne kosine.(strana 26)

Tavan je dio objekta isklju¢ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl. (strana 21)

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obra¢un visine objekta, iznosi za:
o stambenu etazu do 3,00 — 3,50m;

e poslovno-komercijainu etazu do 4,5m;

e garaza i tehnickih prostorija do 3,0m
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Spratne visine mogu biti i vie od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6. strana 20)

Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova. (strana 26)

Nivelacija urb.parcela ,

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem. (tekstualni dio DUP-a Poglavije strana 25)

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (SluZbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze raGunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanije investicionih objekata. Geolo$ka istraZivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju
vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Zaobjekte vece od 1000m’ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvr§enih geolo3kih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geolodke i geomehanitke karakteristike temelinog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o
uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vrSi
Ministarstvo preko privrednog drustva (¢lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istrazivanja i saglasnost na
elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja za objekte iz Elana 7. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporu€uje se kori¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oCuvanje
stabilnosti terena.

4
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U sluCaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uve¢anje optere¢enja na temelje nece izazvati
Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05l08
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradili$ta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom
namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljiSta (SluZzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.
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10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,40m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visocije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, strana 27)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplocavati kamenim plo€ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.
Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez naru$avanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poploCavati kamenim plo¢ama, njihovu podiogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vriiti
sadnjom odgovarajuéeg drve¢a na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), &iji prsni preénik je veci od 25 cm obavezno sacuvati, a
arhitektonska i urbanisticka rieSenja prilagoditi prema zelenilu koje se ¢uva.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem kori$éenju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no. -

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomoc¢ni objekti uredenja terena kao 3to su: ograde, potporhi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.
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13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrdine vece od 1000m?2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projekinoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u zivotnoj
sredini (SluZbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo fradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooSke
ili mineralo$ke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15.  POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanisti¢kog projekta padaju na njegov teret.
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Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijemica iz plana
generalne regulacije Crne Gore, po pribavljenom milienju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

UrbanistiCki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehniCke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

A

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr3enje radniji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavia Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projekine dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, ¢ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznagavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).
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19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljutenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracéajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluZzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaZza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.). (tekstualni dio DUP-a strana 24)

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

STAN 1,5 PM/stanu 100m2

APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2

UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m bruto povrsine

HOTELSKI KAPACITETI Na 1000m2 - 10PM ( 5-20 ) .

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretijivosti | lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaCnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, kori$¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina, dok ¢e
objektima sa velikom potrodnjom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
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zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestatku klimatizaciju. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosje¢no 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunainim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliCini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veca od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolo3ka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrdine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vi$e objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne_urbanisticke parcele ili vi$e susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistike parcele:

Clanom 237 vaZeteg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD .

Sastavni dio urbanisticko tehnigkiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u

prilogu.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje

Ovjerenog glavnog projekta

Izviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)

Ugovora 0 angaZovanju izvodaca radova

Ugovora o angazovanju struénog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno rjesenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:

’Sﬁg\pstalnl savjetnik |
7 Mfa;} Tvanovié-dip.ing.arh.

Podnosiocu zahtjeva
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
ala
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a320 6576981.46 4674748.98
a321 B6576960.02 4674739.30
2322 6576957.41 467473646
a323 857695816 4674732 68
a324 6576951.37 4674730.51
2325 6576965.01 4674731.85
a326 6576973.98 4674739.76
2327 6576982.16 4674745.38
a328 6576991.45 4674748.86
a328 6577022.31 4674756.34
a330 6577027.16 4674757.51
2331 6577031.09 4674758.30
2332 6577035.06 4674758.80
a333 6577034.87 4674763.80
2334 6577038 47 4674763.98
a335 6577045.05 4674764.12
aB38 6577052 34 467476527
@337 8577059.04 4674768.35
a33BB6577061.74 4674764.15
a330 8577064.00 4674765.74
a340 65770065.13 4674767 .52
a341 6577068.67 4674769.86
a342 8577055 22 467479298
a343 6577046.64 4674787.99
a344 6577044.44 4674786.26
a345 6577042.81 4674783.99
a346 B577040.68 4674781.17
a347 6577037.76 4674779.20
al348 B8577028.95 467477519
a349 6577024.08 4674772.79
a350 6577019.34 4674770.12
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2352 B577059.16 4674730.10
a353 6577095.94 4674789.32
2354 6577088.21 4674786.36
a355 6577081.47 4674781.58
a356 6577088.52 4674812.36
a357 6577101.19 4674790.60
2358 B577105.87 4674791.74
a359 6577111.12 4674791.93
a360 6577116.02 4674780.03
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6. USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turistitka namjena planom su definisani samo prostori za planirane hotele | apart-hotele
kao povréine za preteZno turisticku namjenu. Urbanisticki normativi i standardi za izgradnju
turistiékih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o klasifikacii, minimalnim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata” ("Sl. list RCG", br. 23/2005) i Pravilnika o blizem sadrZaju
i formi planskog dokumenta Sl.list br. 24/10.

Objekti u namjeni turizma mogu biti slobodnostojeci objekti na parceli ili jednostrano uzidani
(dvojni objekti).

Oblik i velitina gabarita zgrade u grafickim prilozima nije data oblikom i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna spratnost,

- maksimalna povréina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povréina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazedi zakonski propisi.

2
Urbanisti¢ka parcela 16 — turizam, apart hoteli i vile, povrSine 8.371,77m od
2
gega je dio urbanistitke parcele predvideno za gradnju 4,546,77m , a slobodne

zelene povrsine 3.827,60m .
-slobodne zelene povrdine, zelenilo u ckviru parcele i krovno zelenilo iznosi:

2
3827,60+2719,71+1305 = 7852,30m
2
- -ukupna BRGP parcele 16 iznosi 9185m ,
2
- -ako po korisniu se predvidi 120m kprisne povrsine, broj korisnika iznosi 76.
2

- -7852.30: 76= 103,31m zelene povréine po korisniku, to zadovoljava kriterijum
hotela sa pet zvijezdica.

- Urbanistidki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povréina i planiranih objekata i
drugo, dati su u Tabeli : Urbanisticki pokazatelji .



DETALJNI URBANISTICKI PLAN ,PERAZICA DO*

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli :
Urbanistiéki pokazatelji .

1. Urbanisticka parcela
« povrdina urbanistitke parcele za ovu vrstu objekata je neogranicena.
L]
2. Horizontalna i vertikalna regulacija
« Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija
prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavija jedna fasada objekta.
s Minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcele:

- slobodnostojedi objekti - 3,0 m

- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

« Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m

« Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

e lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
isklju€ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &jjoj granici je
predvidena izgradnja.

+ Maksimalna visina sljiemena krova cbjekta (il vrha najviseg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

s Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m ragunajuéi od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

« Kota prizemlja je:

- na preteZno ravnom terenu: najvi$e do 0,60m iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moze biti najvie 1.00 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe Korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m
iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najniZeg djela objekta.

3. Izgradnja na parceli

«Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanitka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv
nivo seizmickog rizika.
«Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
«Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uragunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza,
podrum ili instalaciona etaZa. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao Koristan prostor
(turizam, komercijala i poslovanje), uratunavaju se u ukupnu BRGP a ukupna planirana
spratnost objekta se smanjuje za jednu etazu.
«\oda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

o
Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivadi adekvatni nagibu, koji iznosi 18° -23 ili su
ravni prohodni odnosno neprohodni krovaovi.

Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vriti na nacin dat za uredenje povrsina pod
zelenilom i slobodnih povrsina.

eZa izgradnju podzida vaZe uslovi definisani za izgradnju suhozida i podzida.

4. Rjesavanje mirujuceg saobracaja
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim
parkinzima ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
APARTMANI 1PM/apartmanu

HOTELI Na 1000m2 — 10PM (5-20)
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, obezbjeduju se u okviru objekata u
garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Na urbanistickoj parceli 16 gdje su predvideni apart hoteli | vile, 2pod svim objektima (zbog
morfolggije terena) predvidene su garze.Pod objektima je 1825m ,ako usvojimo da je 1PM
12.5m , to znadi da u objektima imamo ukupno 145PM, §to zadovoljava ove kapacitete.

5. Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

» parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raunajuci od kote trotoara)
ili transparentnom ogradom do visine od 1.40 m.

+ zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. ograde objekata na uglu
ne mogu biti vise od 0.90 m radunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice.

» vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.

6.7.KARAKTERISTICNI URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

Posebni UT uslovi imaju za cilj da Sto vise uslove projektanta u smislu po$tovanja specificnih
uslova i ambijentalnih vrijednosti, te tako njima treba predvidjeti sliedece:

- Odrediti gradevinsku liniju i pravce pruzanja objekata.

-predvidjeti moguénost otvaranja poslovnih prostora u objektima.

- Krovovi su ravni | na njima su predvidene krovne prohodne terase kao vidikovci, ili su u

0
nagibu od18-23 dvovodni ili jednovodni ili njihova kombinacija kod sloZenih krovova.
- Fasade finalno obradene malterom i kamenom, min.50% kamene autohtonog kamena.
- Spoljna fasadna stolarija sa griljama ili Skurama.
- Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune — podzidane i
mogu i¢i samo jednu etaZu,obradene kamenom.
-U zoni turistickih objekata i¢i na maksimalni broj podzemnih garaZa.
-Sastavni dio su graficko-tekstualni prilozi za karakteristiéne nagibe terena

6.7.1 Graficko tekstualni prilozi
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Na osnovu zahtjeva broj 06-061-2616/4 od 23.02.2018. godine, nas broj 01-1114/1
od 27.02.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca BESLIC MAHMUT iz Podgorige, izGdaju

se: OPSTINA BUDWVA
BUDWVA

TEHNICKI USLOVI |oopyiie it
7ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA e
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE%%! Wl L
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za dijclove katastarskih parcela broj: 2765/37, 2766/1, 2766/2, 2766/3, 2766/4,
2766/8, 2766/6, 30000/50 i 3000/54 KO Rezevici I, urbanisticka parcela broj 43, DUP
Peraziéa do, na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata
za urbanizam i odr¥ivi razvoj Opstine Budva, predvidena fazna izgradnja 2 turisticka
objekta-vile, pedvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i
sljede¢im smjernicama:

e Planirana mjesta prikljugenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu su
odredena na saobraéajnici pored predmetne urbanisticke parcele.

e Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
kori§¢enje vodonepropusne septicke jame ili septicke jame sa bioprecisc¢ivacem.

Ovi tehnitki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj
06-061-2616/3 od 23.02.2018. godine.

*
SEKTOR ZA PLANIRANJE,
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Podnosioc zahtjeva: Besli¢c Mahmut
KP: 2765/37, 2766/1, 2766/2, 2766/3, 2766/4, 2766/5, 2766/6, 3000/50 i 3000/54, KO: ReZevici |
Urbanisti¢ka parcela: 43, DUP: Perazica do

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

7

o

Y

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko otitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa naSim sistemom (Odluka Odbora
direktora broj 01-7218/1 od 14.11.2017. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednitkim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kucama predividjeti u vodomjernom
sklonitu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 27 (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obraunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko otitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog otitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli€ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

0d priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne 3ahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulitkom proratunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo resenje da se
sprijegi hidrauliki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprefava vracanje vode iz ovih uredaja u mreZu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm) ‘

Hidrantsku mre#u voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehni&ki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1:

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 ¢cm od
dna kanala (kada su u*pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeéeg standarda. Pregnik
kanalizacionog prikljugka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljuak od revizionog silaza pa do kanalizacione mre7e izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi rafuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Prikljugenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vr3iti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septiku jamu sa biopregiséivatem lii vodonepropusnu septiku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuckana Vi K mrezu:

1.

Izdati TehniZki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mreZu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju¢enje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljugenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljutenje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuéak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljuio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla§éeni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaiéenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaScenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrZi:

a. Tehnitke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objckta sa poloZzajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja*(suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septike jame sa biopre¢id¢ivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-467/18

Datum: 19.02.2018.

|ZVOD |Z DIGITALNOG PLANA
Qbradio: '

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000

Katastarska opstiina: REZEVICI 1

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 20
Parcela: 2765/37
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Bl'oj: 104-956-23654/2017

Datum: 18.12.2017
KO: REZEVICT 1

Na osnovu ¢lana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL- OPSTINA BUDVA , SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ.
467-104-2331/17, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 995 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
) 1 Broj Plan , Potes ili Naéin koriséenja Bon. o 2 .
Broj Podbroj zgrajde Skica | DAtum upisal  ypes i kuéni broj Osnov sticanja Klosa | Fovesiiis o Prilied
3000 | 20 29/11/2016 [PERAZICA DO Nekategorisam putevi 10452 U0
10/16 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
10452 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto QOsnov prava Obim prava
6036000005950 CRNA GORA Svojina 1/1
0000002903000 OPSTINA BUDVA Raspolaganje V1
BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranilenja.

Taksa je oslobodena na osnovu Elana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03. 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme §tampe 18.12.2017. 06:39:48 171
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PROJEKTNI ZADATAK

OPSTI PODACI:

OBJEKAT: TURISTICKI OBJEKAT VILA ,,B“ — FAZA-1
TURISTICKI OBJEKAT VILA ,,A“ — FAZA-2

LOKACIJA:

U.P. 43 sastavljena od:

Kat.parc. 2765/37, 2766/4, 2766/1,2766/5, 2766/2, 2766/3,
3000/37, 2765/50, 3000/54, 2765/37, 2765/37

u zahvatu DUP “PERAZICA-DO” , KO REZEVICI

VRSTA PROJEKTA: IDEJNORJESENJE

SPRATNOST OBJEKATA: Sut+PR+1

SUteren,PRizemlje, SPrat

1.UVODNI DIO

IDEJNO RIESENJE uraditi u skladu sa planskom dokumentaciojom.
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Idejni projekat TuristiCkih objekata: vila »B«-FAZA-1 i vile »A«- FAZE-2
treba da uradi projektantski  biro doo ,OLIVER-ING® doo, iz Budva.

Prjektant treba da sve izmjene u odnosu na Idejno rjeSenje uradi na osnovu
primjedbi i zahtjeva investitora i njegove saglasnosti, projektantskih analiza,
provjera i usaglasavanja reSenja sa odredbama i tehniCkim propisima a

sve u cilju racionalizacije objekata i poboljSanja njegovog ukupnog kvaliteta.

PovrsSina UrbanistiCk Parcele br.d3 ..., 870.60m2

Konstruktivni sklop prilagoditi uslovima terena i napraviti naj optimalnije i
najpouzdanije rjesSenje.

Polozaj objekta na parceli, karakter objekta, kao i vertikalna i horizontalna
regulacija definisati na osnovu Urbanisti¢ko tehni¢kih uslova broj 06-061-
2616/3 od 23.02.2018. godine, izdatim od:

SEKRETARIJATA ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ, Opstine Budva.

lzgradnja objekata je planirana u dvije faze:
FAZA-1  Objekat ,B“
FAZA-2 Objekat A"

U suterenskom dijelu obje vile predvidjeti prateée welnes-spa-fitnes sadrzaje
koji mogu da se eksterno komercijalizuju i po jedan jednosoban apartman.

Na prizemnom dijelu su projektovati dnevne sadrzaje sa velikim balkonima i
staklenim povrSinama ka moru.

Zbog nesmetanog pogleda ka moru i ograde projektovati staklene bez
stubova u punoj visini.

Na spratu pozicionirati spavace sobe sa prateéim garderoberima i sanitarnim
¢vorovima.

Na svakoj parceli osim po 2 parking mjesta, kojima se pristupa sa puta na
gornjoj koti, planiratii jo§ 2 garazna parking mjesta kojima se pristupa sa
donje kote saobracajnice.

Objekte u suterenskom dijelu na fasadi obloziti autohtonim i na licu mjesta
izvadenim i otesanim kamenom a gornji dio fasade odraditi u sistemu
L,DEMIT* .
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2.LOKACIJA

Teren je u znaajnom nagibu.

Lokacija je neposredno uz saobracajnicu koja se spusta ka Hotelu ,AS*
Objekti se nalaze u neposrednoj blizini Hotela ,AS" i imaju neometan pogled
ka moru.

Lokacija je omedena :

sa sjeverne i juzne strane saobracajnicom a sa istoCne i zapadne ne
izgradenim ,prirodno ozelenjenim terenom sa autohtonim vrstama zelenila .
Sa stanovista inzinjersko-geoloskih odlika tlo je stabilno.

3.0BJEKAT
U potpuno isposStovati limitirajuCe urbanistiCko-tehniCke parametre:

o Koeficjent Zauzetosti (0.30) odnosno maksimalna dozvoljena
povrsina pod objektima od 260 m2

o Koeficjenat Izgradenosti  (0.90) odnosno dozvoljena BRGP oba
objekta 780.00 m2

Sve prostorije pravilno funkcionalno organizovati i povezati.
Pri projektovanju voditi raCuna o svim zakonom predvidenim uslovima i
normativima za ovakvu vrstu objekata.

Namjena prostorija, pregled povrSina, obrada poda i zidova, dati u sklopu
grafickog dijela projektne dokumentacije.

Objekti treba da predstavljaju i fiziCki i funkcionalno kjao dvije odvojene
cjeline ali sa mekSom barijerom — ogradom izmedu, da bi mogli funkcionisati
kao jedna cjelina.

Obratiti paznju na: strukturu i nosivosti tla, podzemne vode, klimatske
,seizmicCke i ostale uslove koji su od znacCaja za statiCki proracun i izbor
konstrukcije ovdje treba istaci da je konstrukcija objekta ekonomicna i
racionalna,savremeno koncipirana i da tehnoloski odgovara uobicajenoj
gradevinskoj praksi za ovu vrstu objekata.

Podgorica 11.01.2019 god.

Sastavio Investitor
Mahmut Besli¢ dipl.ec.
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis
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TEHNICKI OPIS
OPSTI PODACI:
OBJEKAT: TURISTICKI OBJEKAT VILA ,.BY —FAZA-1

TURISTICKI OBJEKAT  VILA ,,A* — FAZA-2

LOKACIJA:

U.P. 43 sastavljena od:

Kat.parc. 2765/37, 2766/4, 2766/1,2766/5, 2766/2, 2766/3,
3000/37, 2765/50, 3000/54, 2765/37, 2765/37

u zahvatu DUP “PERAZICA-DO” , KO REZEVICI

VRSTA PROJEKTA: IDEJNORJESENJE

SPRATNOST OBJEKATA: Sut+PR+1

SUteren,PRizemlje, SPrat

1.UVODNI DIO

Shodno zahtjevima iz Projektnog zadatka IDEJNO RIESENJE je uraden u skiadu
sa planskom dokumentaciom.

12
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Idejni projekat TuristiCkih objekata: vila »B«-FAZA-1 i vile »A«- FAZE-2
uraden je u projektantskom birou doo ,OLIVER-ING* doo, iz Budva.

Sve izmjene u odnosu na ldejno rieSenje koje su nastale u toku izrade
Idejnog projekta,su izvedene na osnovu: primjedbi i zahtjeva investitora i
njegove saglasnosti, projektantskih analiza, provjera i usaglaSavanja reSenja
sa odredbama i tehniCkim propisima a sve u cilju racionalizacije objekata i
poboljSanja njegovog ukupnog kvaliteta.

PovrsSina UrbanistiCk Parcele br.d3 ..., 870.60m2

Konstruktivni sklop je baziran na kombinaciji A.B.platana i horizontalnih i
vertikalnih A.B serklaza.

Za potrebe Investitora IB-INVEST i Mahmuta BeSlica iz Podgorice, u
saradnji sa projektantskim timom ,isprojektovana je kompletna arhitektonsko
gradevinska dokumentacija.

Polozaj objekta na parceli, karakter objekta, kao i vertikalna i horizontalna
regulacija definisani su Urbanisticko tehni¢kim uslovima broj 06-061-2616/3
od 23.02.2018. godine, izdatim od:

SEKRETARIJATA ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ, Opétine Budva.

lzgradnja objekata je planirana u dvije faze:
FAZA-1  Objekat ,B®
FAZA-2  Objekat ,A"

U suterenskom dijelu obje vile predvidena je izgradnja pratecih welnes-spa-
fitnes sadrzaja i po jedan jednosoban apartman.

Na prizemnom dijelu su projektovani dnevni sadrzaji sa velikim balkonima i
staklenim povrSinama ka moru.

Zbog nesmetanog pogleda ka moru i ograde na balkonima su staklene sa
inox-rukohvatom i drzacem — profilom po donjoj horizontalnoj strani stakla.
Staklo je pamplex 6,1,6 - flot-providno.

Na spratu se nalaze spavace sobe sa prate¢im garderoberima i sanitarnim
¢vorovima.
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Na svakoj parceli osim po 2 parking mjesta, kojima se pristupa sa puta na
gornjoj koti, planirana su jo$ i 2 garazna parking mjesta kojima se pristupa
sa donje kote saobracajnice.

Na kosom krovu koji je napravljen u sistemu drvene konstrukcije i pokriven
crijepom sa svim slojevima hidro i termo izolacije moguca je ugradnja
fotonaponskih panela.

Objekti su u suterenskom dijelu na fasadi oblozeni autohtonim i na licu
mjesta izvadenim i otesanim kamenom a gornji dio fasade je u sistemu
,DEMIT* d=8 cm..

2.LOKACIJA

Teren je u znaCajnom nagibu.

Lokacija je neposredno uz saobracajnicu koja se spusta ka Hotelu ,AS*
Objekti se nalaze u neposrednoj blizini Hotela ,AS" i imaju neometan pogled
ka moru.

Lokacija je omedena :

sa sjeverne i juzne strane saobracajnicom a sa istoCne i zapadne ne
izgradenim ,prirodno ozelenjenim terenom sa autohtonim vrstama zelenila .
Sa stanovista inzinjersko-geoloskih odlika tlo je stabilno.

3.0BJEKAT
U potpuno su ispostovani limitirajuci urbanistiCko-tehniCki parametri:

o Koeficjent Zauzetosti (0.30) odnosno maksimalna dozvoljena
povrsina pod objektima od 260 m2

o Koeficjenat Izgradenosti  (0.90) odnosno dozvoljena BRGP oba
objekta 780.00 m2

Minimalna svijetla visina prostorija osim kupatila iznosi 278 cm.

Primjenjeni materijali su prirodnog porjekla i zadovoljavaju sve arhitektonsko
konstruktivne zahtjeve.

Sve prostorije su pravilno funkcionalno organizovane i povezane.

Pri projektovanju se vodilo racuna o svim zakonom predvidenim uslovima i
normativima za ovakvu vrstu objekata.

Namjena prostorija, pregled povrsina, obrada poda i zidova, dati su

tabelarno, na kraju tehnicog izvjeStaja kao i u sklopu grafiCkog dijela
projektne dokumentacije.
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Objekati predstavljaju i fiziCki i funkcionalno dvije odvojene cjeline ali sa
mekSom barijerom —ogradom izmedu pa mogu funkcionisati i kao cjelina

Unutrasnja stepeniSta spajaju prizemlje sa spratom ali ne i sa suterenom.
Spoljadnje stepenista spajaju Prizemlje sa suterenom

Spratna visina od 3.06 m omoguc¢ava dovoljnu kubaturu vazduha i nude
vizuelan i zapreminski komfor .

konstrukcija

Objekat je projektovan u sistemu AB-platana, AB stubova 1 horizontalnih, vertikalnih
AB-seklaza.

Medjuspratna konstrukcija je puna Armirano Betonska ploc¢a debljine 16 cm.

Osim AB-platana Zidovi su formirani od glinenih giter blokova 10 ili 12 1 20 cm).

Detaljan opis konstrukcije dat je u dijelu projekta Konstrukcije.

Prilikom izrade ove dokumentacije posebno se vodilo rauna o strukturi i
nosivosti tla,podzemnim vodama,klimatskim ,seizmiékim i ostalim uslovima
koji su od znaCaja za statiCki proracun i izbor konstrukcije ovdje treba istaci
da je konstrukcija objekta ekonomicna i racionalna,savremeno koncipirana i
da tehnoloski odgovara uobiCajenoj gradevinskoj praksi za ovu vrstu
objekata.

Obrada:
Obrada objekta je prilagodena njegovoj funkciji.

Koriséeni materijali za obradu predstavljeni su kroz graficke priloge gdje je
prikazan njihov redosled i pozicija( sa dimenzionim karakteristikama)
postavljanja.

Primjenjeni materijali | zavrSne obrade po etazama:
¢ Vertikalne komunikacije materijalizovane su u mermeru .
e Ulazni hodnici u prizemlja su materijalizovani sa granitnim keramickim
ploCicama ili mermerom
e Podovi kupatila i kuhinje sa granitnim keramickim plo€icama i u jednom
i u drugom slucaju *a* klase.
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U dnevnim,trpezarijskim i spavacim prostorijama postavljen je hrastov parket
u linearnom slogu standardnih dimenzija.

Unutrasnji zidovi su gletovani i molerisani ili oblozeni keramiCkim ploCicama.

Visina postavljanja keramike u kuhinjama je h=150-160 cm. zavisno od
dimenzija izabranih zidnih plocica.

U kupatilima do plafona.

Plafoni su malterisani, gletovani i molerisani, osim u sanitarnim ¢vorovima
gdje su predvideni spusteni vlagootporni-gipsani, RIGIPS ili KNAUF.(ostaje
glet i moleraj).

Gips ploCe na plafonu se ugraduju u kupatilima i na djelovima gdje treba
rijeSiti uske ,Sliceve” izmedu plafonske grede i zida.

Detaljan projekat gipsanih plafona kroz projekat enterijera.

Spoljni zidovi imaju na sebi termicku i ako su u suterenu i hidro-izolacionu
zastitu .

Detaljni podaci o materijalizaciji objekta dati su u opisima i detaljima
pojedinih pozicija u grafi€kim prilozima kao i predmjeru,shemama stolarije i
bravarije.

Predlozeni materijali i elementi obrade unutrasnjih prostora potrebno je da
ispune sve vazeCe normative i standarde za primenjene materijale.

e) Stolarija :

Vrata su od ¢amove i hrastove grade suvim postupkom ugradena sa
obodnim lajsnama i duplo Sperovana i zavrsno lakirana 2 puta .

U sanitarnim prostorijama u donjem dijelu vrata predvidena je plastiCna
predstrujna -reSetka.

Vrata opremiti svim potrebnim okovom i sa 3 Sarke a po potrebi ugraditi
odbojnike na podu.

Oprema , boja i ton po izboru projektanta.

Sve detalje elemenata kao i nacin ugradnje raditi po kataloS§kim shemama
izabranog proizvodaca uz saglasnost projektanta.
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Tipovi vrata primjenjenih na objektu :
drvena

drvena- ostakljena

blind —ulazna

f) Bravarija:

Spoljna bravarija je od plastificiranih eloksiranih profila sa termo prekidom i
termopan staklima u paketu 6+12+6 mm. lli od PVC-profila

Vrata i prozori su opremljeni svim potrebnim okovom i moraju imati vodo ne
propusnost i neophodnu otpornost na udar vazdusne struje 1200Mpa.
Oprema ,boja i ton po izboru projektanta.

Detaljan opis svake pozicije spoljne bravarije dat je u shemama bravarije.

g) Oprema i instalacija:

Svi nivoi su projektovani u gotovo identicnom ortogonalnom rasteru ¢ime je
omogucen najkvalitetniji i najfunkcionalniji razvod instalacija po objektu.

Objekat je opremljen instalacijama vodovoda i kanalizacije; jake i slabe struje
kao i termo tehnickim instalacijam

Tacnije detaljni opisi su dati u sklopu elaborata termotehnikih,vodovodno
kanalizacionih,elektro i protivpozarnih instalacija.

Sve instalacije su usaglasene sa uslovima komunalnih organizacija i
vazecCih tehniCkih propisa za projektovanje i izvodenje objekata ove vrste.

posebna pazZnja posvecena je odvodjenju atmosferskih voda sa krovnog
dijela objekata .
k) Spoljno uredjenje:

Spoljno uredenije tretira hodne i zelene povrSine kao i prate¢i mobilijar .
Osim postojecih zasada predvidene su i nove sadnice Cija je pozicija
detaljnije predstavljena u projektu uredenja terena.

Posebno se obratila paznja na mogucnost postavljanja svih instalacija i
»suncanih panela na krovu“ Ciju projektnu dokumentaciju ¢e raditi neposredno
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