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  OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

 Opšti podaci o objektu- Obrazac 1 

 Sadržaj tehničke dokumentacije 

 Dopis gradskog arhitekte 

 Ugovor o izradi projektne dokumentacije 

 Ovlašćenje o zastupanju stranke u postupku 

 Licenca pravnog lica (Nosilac projekta) 

 Licenca fizičkog lica 

 Izvod iz crps 

 Polisa osiguranja projektanta 

 UT uslovi 

 Geodetski snimak 

 Kopija plana 

 List nepokretnosti 

 Parcelacija po DUP-u 
 

 

  TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA  
 

 Tehnički opis  

 Projektni zadatak 

 
 

GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA 
 

 

 

 PRILOG 1-situacija 

 Geo situacija R 1 : 250  
 Situacija sa osnovom krova R 1 : 200 
 Osnova garaže I & II nivo R 1:200 



 

 

 
 PRILOG 2- objekat 1 

 Osnova prizemlja    R 1:100 
 Osnova potkrovlja  R 1 : 100 
 Osnova krovnih ravni R 1 : 100 
 Presjek A-A         R 1 : 100 
 Fasade objekta         R 1 : 100 

 
 PRILOG 3- objekat 2 

 Osnova prizemlja    R 1:100 
 Osnova I sprata    R 1:100 
 Osnova II sprata    R 1:100 
 Osnova potkrovlja  R 1 : 100 
 Osnova krovnih ravni R 1 : 100 
 Presjek A-A         R 1 : 100 
 Fasade objekta         R 1 : 100 

 
 PRILOG 4- objekat 3 

 Osnova prizemlja    R 1:100 
 Osnova I sprata    R 1:100 
 Osnova II sprata    R 1:100 
 Osnova potkrovlja  R 1 : 100 
 Osnova krovnih ravni R 1 : 100 
 Presjek A-A         R 1 : 100 
 Fasade objekta         R 1 : 100 

 
 PRILOG 5- objekat 4 

 Osnova prizemlja    R 1:100 
 Osnova I sprata    R 1:100 
 Osnova II sprata    R 1:100 
 Osnova potkrovlja  R 1 : 100 
 Osnova krovnih ravni R 1 : 100 
 Presjek A-A         R 1 : 100 
 Fasade objekta         R 1 : 100 

 
 PRILOG 6- objekat 5 

 Osnova suterena    R 1:100 
 Osnova prizemlja    R 1:100 
 Osnova I sprata    R 1:100 
 Osnova potkrovlja  R 1 : 100 
 Osnova krovnih ravni R 1 : 100 
 Presjek A-A         R 1 : 100 
 Fasade objekta         R 1 : 100 

 
 
 

 3d prikaz objekta 



CRNA GORA

Op5tina Budva

SluZba glavnog gradskog arhitekte

Br 22-tJ-46/3

Budva, 02.04.2019. godine

Zorka Dragovi6

PREDMET: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka

Lazi bb, Budva 85310

Aktom broj 22-u-46/I od 28.03.2019. godine, obrati l i  ste se Glavnom gradskom

arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rje5enje 5 objekata na k.p.254,255,

256i257 i2559 KO Sveti Stefan, na uP 4, Blok !!,auzahvatu DUP-a "PrZno Kamenovo" za

dio "Kamenovo-Vrijesno" (,,SluZbeni l ist CG" op5tinski propisi br: L9/L0), izradenim od

strane ,,Ardecon " d.o.o. Budva.

Glavni gradski arhitekta razmatrajuii va5 zahtjev bro j ?r-.y-n6/t 
od 2B'03.20L9.

godine, a u vezi sa dlanom L L L Zakona o upravnom postupku [,,SluZbeni list Crne Gore" br:

56/L4,20/1,5, 46/L6 i37 /1,7), obavjestava vas o rezultatima ispitnog postupka.

Uvidom u predloieno rjeienje obavjeitavamo vas o slede6em:
- Zahtjev podnosioca se u skladu sa tlanom 60 Zakona o upravnom postupku, smatra

nepotpunim, te je isti potrebno dopuniti, a u smislu :

- Upodobiti opstu dokumentaciju idejnog rje5enja sa Pravilnikom o natinu izrade i

sadrZini tehnitke dokumentacij e za gradenje objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br.

044/tB); dostaviti izvod iz crps - podatke o projektantu (naziv, sjedi5te, adresa

matitni i registarski broj, djelatnost);
- lJz ugovor izmedu investitora i projektanta, dostaviti punomodje o zastupanju

stranke u PostuPku;
- potrebno je Dostaviti Elaborat o parcelaciji po DUP-u, kako bi se tatno utvrdila

povr5ina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiiku parcelu.

Elaborat o parcelaciji i geodetsku podlogu izraduje ovla5iena geodetska

organizacija;
- Situacioni plan u grafidkoj dokumentaciji je potrebno uskladiti sa Strudnim

uputstv om za primjenu dlana 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnje objekata

(ia sajta Ministarstva odrZivog razvoja i turizmal tako da sadrZi prikazane gabarite,

dimenzije, granice katastarskih parcela, udaljenosti od susjednih parcela i objekata,

kao i relativnu i apsolutnu kotu parternog ureclenja;
- Na svim osnovama u grafidkoj dokumentaciji oznaditi visinsku kotu;
- Na podzemnoj etaLi je potrebno prikazati udaljenost od granice urbanistidke

parCele, te provjeriti funkcionalnost kolske rampe koja povezuje dvije podzemne

garai,e;



- U okviru tekstualnog dijela DUP-a "PrLno Kamenovo" za dio "Kamenovo-Vrijesno"
(,,SluZbeni list CG" op5tinski propisi br L9/1.0), poglavlje 5.8. Urbanistitko-tehnitki
uslovi za izgradnju objekata u zoni nove izgradnje- stanovanje manje gustine
(5fu12), dio 2. Horizontalna i vertikalna regulacija navodi se:
"Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviieg sljemena, kod sloienih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornje ivicevijenca do sljemena krova.
Visina nadzitka potkrovne etaie iznosi najviie 1.50 m ratunajuti od kote poda
potkrovne etaie do taike preloma krovne kosine. Kota prizemlja je:

Za objekte sq podrumskim ili suterenskim etaiama, orjentaciona kota poda
prizemlja moie biti najviie 1,50 m iznad konaino nivelisanog i uredenog terena,
Na terenu u veCem nagibu: u nivou poda najniie korisne etaie i iznosi najviie 3,50
m iznad kote konaino nivelisanog i uredenog terena najniieg dijela objekta."

Potrebno je dostaviti popredni presjek svakog objekta pojedinadno, sa oznadenom
visinom sljemena krova i nadzitka potkrovne etai,e, kako bi se utvrdilo da li je

projekat uskladen sa prethodno navedenim smjernicama iz plana.
- Na svim presjecima u grafidkoj dokumentaciji oznaditi kotu uredenog terena.

Prikazati dva karakteristiina presjeka kroz ditav kompleks kako bi se sagledao
prostorni mecluodnos objekata i uskladenost kompleksa sa prirodnom
konfiguracijom terena (narodito odnos izmedu objekta br.4 i objekta br. 5;

- Fasade u grafidkoj dokumentaciji potrebno je dopuniti oznakama materijalizacije i
visinskim kotama, te naznaditi tatnu orjentisanost svih fasada (juZna, zapadna,
sjeverna i istodna);

- Upodobiti projekat sa dlanom 10l, Pravilnika o bliZem sadrZaju i formi planskog
dokumenta/ kriterijumima namjene povr5inaf elementima urbanistidke regulacije i
jedinstvenim grafidkim simbolima, gdje se navodi:
"Suteren je podzemna etaia zastupljena kod objekata koji .su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za L.00 m."
Na poduZnim fasadama kod objekta br. 4, suterenska etaLa je vidno otkopana sa
dvije strane, Sto nije u skladu sa Pravilnikom.

U smislu ilana LLZ Zakona o upravnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka

moZete se izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog organa u roku od B
dana od prijema ovog obavje5tenja. lstovremeno vas obavje5tavamo da uvid u spise
predmeta moZete izvr5iti u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte.

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ donijeie rjeienje
bez va5eg izjaSnjenja.

arhitekta
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U GOVOR

sadinjen dana 17.06.2019. godine u Budvi

O izradi projektne dokumentacije, za izgradnju pet apartmanskih objekata sa ukopanom garaZom
na katastarskim parcelama254,255,256i257 KO SvetiStefan odnosno na urbanistidkoj parceli
broj 4 u bloku 11 Detaljnog urbanistiCkog plana ,,Kamenovo-Vrijesno"

lzmedu ugovornih strana:

1. Dragovi6 Miodraga i Dragovi6 Jovana iz Budve kao predstavnik investitora

i

2. ARDECON doo Budva, druStvo za projektovanje inZenjering i konsalting (u daljem
tekstu Ugovora lzvoda6) koga zastupa direktor Dragan Grbi6

6lan 1.

Ugovorne strane su saglasne da zakljude Ugovor o izradi projektne dokumentaciie za
izgradnju stambenog objekta na ranije navedenoj lokaciji

6lan z.

Investitor povjerava lzvodaOu a lzvodad se obavezuje da izvrSislijede6e radove na
projektovanj u objekata :

f . izradu projektne dokumentacije: ldejni Gradevinsko arhitektonski projekat objekata
2. izradu projektne dokumentacije: Glavni Gradevinsko arhitektonski projekat objekata
3. izradu projektne dokumentacije: Glavni projekat uredenja terena

SadrZaj projektne dokumentacije definisan je Clanovima ovog Ugovora.

dlan 3.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja, od strane obije Ugovorne strane
Radovi iz elana 2, podinju poslije potpisivanja ovog Ugovora i dostavljanja projektantu od

strane Investitora: aZurne geodetske podloge (Situacije terena u R= 1: 250) sa parcelacijom po
DUP-u, potpisanog projektnog zadalka, urbanistiEko tehnidkih uslova iz Sekretarijata za
urbanizam iza5titu Zivotne sredine Op5tine Budva, geomehanidkog elaborata.

Kao konadni rezultat ispunjenja obaveza predvidenih Ugovorom Investitor dobija projektnu
dokumentaciju predvidenu dlanom 2 ovog Ugovora.

elan +.

ldejni gradevinsko arhiteffionski projekat obJekata (iz stava 1. Clana 2.) se radi na osnovu
urn-anistift<o tehnifkih uslova. Obaveza izvoda6a je da idejno rje5enje dostavi gradskom arhitekti
na saglasnost. ldejni projekat (iz stava 1. Clana 2.) sadrZi slijede6e:

- ldejni gradevinsko arhitektonski projekat objekata:(situaciju u razmjeri 1:200 ili 1:250,
osnove svih eta2a objekata u razmjeri 1:100 sa namjenom, povr$inom, obimom ipovrSinom
prostorija, potrebnim brojem presjeka u razmjeri 1:100, fasade objekta u razmjeri 1:100,
iehnidkiopis objekta kao i dovoljan broj vizuelnih prikaza-rendera iz kojih se moZe

ffi



prezentovati realistidki izgled objekata potreban za saglasnost gradskog arhitekte.

Glavni gradevinsko arhitehonski projekat objekata (iz stava 2. Clana 2.) se radi na
osnovu dobijenog re5enja o saglasnosti gradskog arhitekte. Investiitor ie za potrebe izrade
Glavnog projekta duZan da prije podetka izrade Glavnog projekta (faza konstrukciie) dostavi
izvodadu geomehanidki elaborat za parcele na kojim se projektuju objekti ovjeren od strane
ovlaStene iirme za vr5enje tih poslova. Glavni projekat (iz stava 2. Clana 2.) sadrZi slijede6e:

- Projekat arhitekture (situaciju u razmjeri 1:200 ili 1:250, osnove svih etaZa objekata u
razmjeri 1:50 sa namjenom, povr5inom, obimom i povrSinom prostor'tja, potrebnim brojem
presjeka u razmjeri 1:50, fasade objekta u razmjeri 1:50, specifikacije vrata iprozora u
razmjeri 1:50, tehnidki opis objekta, predmjer i predra6un graclevinskih i zanatskih radova,
(sve potrebne karakteristidne detalje u razmjeri 1:20 ili 1:10)

- Projekat konstrukcije - statike (sa dimenzionisanjem svih elemenata konstrukcije i
seizmi6kom provjerom stabilnosti objekta, tehni6kim opisom i planom armature)

- Projekat elektridnih instalacija jake struje (osnove u razmjeri 1:50, situacija sa pozicijama
prikljudenja na elektro-energetsku mreZu, tehni6ki opis, predmjer, dimenzionisanje
elemenata i potro5nje).

- Projekat elektridnih instalacija slabe struje (osnove u razmjeri 1:50, situacija sa pozicijama
prikljudenja na prikljudni ormar, tehnidki opis, predmjer i ostale potrebne priloge.

- Projekat vodovoda i kanalizacije (osnove u razmjeri 1:50, situacija sa pozicijama
priklju6enja na vodovodnu i kanalizacionu mreZu, tehnidki opis, predmjer, dimenzionisanje
elemenata i potro5nje, hidraulidki proradun i ostali prilozi)

Glavni projekat uredenja terena (iz stava 2. Clana 2,) sadrZi slijede6e:
- Projekat arhitekture (situaciju u razmjeri 1:200 ili 1:250 sa dispozicijom elemenata spoljnjeg

uredenja, stepeni5tima, podzidima, ogradama),
- Hortikulturni prilog projektu ureclenja terena (situacija u razmjeri 1.250, tehni6ki opis,

prijedlog biljnih vrsta,)
- Predmjer i predradun radova z uredenje terena

lzvodad se obavezuje da izradi Glavni projekat objekata u roku od 45 radnih dana od dana
dobijanja rje5enja o saglasnosti od strane glavnog gradskog arhitekte,

lzvodad je odgovoran za tehnicku i radunsku ispravnost glavnog projekta, njegovu
usagla5enost sa urbanistidko tehnidkim uslovima, Zakonom o planiranju i izgradnji objekata,
pravilnikom o minimalnom sadrZaju tehn idke dokumentacije.

lzvodad se obavezuje da Investitoru dostavi Glavni projekat u 1 (jedan) Stampan primjerak i
potreban broj CD nosaea kojisu digitalno ovjereni od strane izvodada.

lzvodad se obavezuje da ldejni gradevinsko arhitektonski projekat objekata, Glavni
gradevinsko arhitektonski projekat objekata kao i Glavni projekat uredenja terena ovjeri pedatom i
potpisom na svim fazama. lzvodad se obavezuje da 6e svi projekti biti ovjereni od strane
licenciranih projektnih organizacija i licenciranih projektanata sa kojima izvodad ima Ugovore o
poslovno tehni6koj saradnji.

lzvoilad se obavezuje da Investitoru dostavi kopiju sadrZaja svih faza projekta koji
predstavlja sastavni dio Glavnog projekta u PDF formatu sa digitalnim potpisom. Tako dostavljene
faze projekta sluZe iza dostavljanje revidentu 6iji izbor vr6i Investitor o svom troSku.

Obaveze izvoclada se smatraju zavr5enim kada se na projekat dobije pozitivan izvjeStaj
revidenta.

Sve naknadne prepravke na Glavnom projektu po osnovu naknadnih potreba investitora
padaju na teret Investitora i bi6e predmet novog Ugovora ilianeksa ovog Ugovora.

lzvodad je obavezan da isporudi samo navedene faze i sadr2aje projekta. Sve drugo, a
gore nenavedeno, nije predmet ovog Ugovora i moZe biti predmet aneksa osnovnog Ugovora ili
posebnog Ugovora.

6lan 5.

Investitor se obavezuje da reguli5e imovinsko pravne odnose na svim parcelama na kojim
se projektuju objekti.



elan 6.

lzvotlad se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi uz pomo6 odgovarajuCih software-
skih paketa u digitalnom formatu.

lzvodad se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa va2e6im Zakonima i
propisima Crne Gore.

lzvodad se obavezuje da uradi ispravke bilo kog od sadrZaja projektne dokumentacije u
skladu sa primjedbama dostavljenim od strane ovla5tene projektantske organizacije koja je
angaZovana na poslovima revizije projekta bez posebne nadoknade investitora.

elan z.

Investitor se obavezuje da lzvodatu za radove (iz Clana 4.) isplati sljedeCe novdane iznose:

1. Za idejni gradevinsko arhitektonski projekat objekata: investitor se obavezuje da isplati
iznos od 3,0 €/m2 bruto razvijene gradevinske povr5ine objekata i garala (podaci o povr5ini
iz tabela koji su u prilogu projekata). U sludaju opcije pladanja na Ziro radun lzvodada na
gore navedeni iznos je potrebno dodati iznos od 21% PDY-a. Obradun povrSina za pla6anje
se uzima iz podataka o povr$ini objekta i garaZa iskazanih u projektu.

2. Za glavni gradevinsko arhitektonski projekat objekata: investitor se obavezuje da isplati
iznos od 9,0 €/m2 bruto razvijene gradevinske povr5ine objekata garala (podaci o povr$ini
iz tabela koji su u prilogu projekata). U slu6aju opcUe pladanja na Ziro radun lzvoda6a na
gore navedeni iznos je potrebno dodati iznos od 21o/o PDY-a, Obradun povr5ina za plaflanie
se uzima iz podataka o povr$ini objekta i garaLa iskazanih u projektu.

3. Za glavni projekat uredenja terena: cijena ulazi u sastav projekta pod stavkom 2 ovog
6lana

elan 8.

Investitor se obavezuje da novdane iznose definisane u dlanu 7 isplati lzvodadu u roku od
30 dana nakon ispunjenih obaveza koje su definisane ovim Ugovorom

elan 9.

Svi eventualni naknadni zahtjevi Investitora u fazi izrade Glavnog projekta, za radove koji
nijesu specificiranidlanovima ovog Ugovora, bi6e predmet dopune ovog Ugovora ili predmet novog
Ugovora.

lzvodad se slaZe da obradi Glavni projekat najbolje Sto moZe, u smislu formiranja Sto je
mogude vi5e korisnog funkcionalnog unutra5njeg prostora, pogodnog za dalju eksploataciju.

elan 10.

U sludaju potencijalnog spora izmeClu ugovornih strana, obe ugovorne strane se slaZu da
poku5aju da pitanja razrije$e dogovorom. U slueaju da to nije mogude nadleZan je Osnovni sud u
Kotoru.

6 lan  11 .

Ovaj Ugovorsadinjen jeu2 (2) istovetnih primjeraka, od kojih po jedan primjerak zadrtava
svaka ugovorna strana.

lnvestitori:

ItliodragDragovi6

J-,# tt.
( - /1.

JOVan Uragovlc

lzvodad:

{*"'"%
l"ARo
(b' ,/

doo ARDECON
Dragan Grbi6 dipl. inZ.

@r=7
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Ovla56ujemo doo ,,ARDECON" iz Budve da u naSe ime mogu podnositi zahtjeve za:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte
Obradun komunalija
Tekstualna tumadenja
Kopije plana i lista nepokretnosti
Druge podneske i akte potrebne zair,raduprojektne dokumentacije na
urbanistidkoj parceli broj 4 u bloku 1l DUP-a o'Kamenovo-Vrijesno"

Budva, 17.06.2019. Investitori:

Jovan Dragovi6

&y-+



MINISTARSTVO ODRZMOG RAZVOJA I TURIZMADIREKToMT zA INSPEKcIJSKI NAD,oi]'iia;i.icl nnNJEDirekcUa za licenciranie
Broj: UPI fi7n4s43i2
Podgorica, 0S.09.201 g. godine

Ministarstvo odr:ivog rczuola,i tuizma, rjesavajudi po zahtjevu )ARDE..N( D.o.o. Budva, zazdavanje ricence projektanta i izvodlda-r"J6u", 
-n-" 

o"novu drana 13s st. .r i 2 zakona oplanlran,u prostora i izgradnji 
-objekata l,,stuzueni'tisic-r1e Qole 

,,br.64117) 
i drana 46 stav 1laKona o upravnom postupku ("sru'beni rist crne cor" " br. 56t14,20t15, 4ot16i 37117), donosi

RJESENJE

1' TZDAJE SE )ARDECON( D'O.O. Budva, LrcENcA projektanta iizvodada raoova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.

Obraz loZen je

Aktom, br' uPl 107n35$n^od 27 oa.2o1}.godine, >ARDE..N( D.o.o. Budva, obratiro seovom ministarstvu za izdavanle ttcence projektanta iizvodada radova.
uz zahtlev imenovano privredno drustvo, dostaviro je ovom ministarstvu sredede dokaze:- Rje5enje Ministarstva. ogrzygq- idoi.'-,-'turizma br. upr 105r2175-53t2 0d11'01'20r8godi""'.I"]T 

J" gro-r.c qraginu, dipr..in'enjeru arhite*ure, izdata ricenca
!|jffiT* 

inienjera ia obavlanle Ji"-ritnoltii.''.u;6ffi#;il;:;n'iafiiJigr"cen;"
- rzvod iz centrarnog . Tegi,slra 

privrednih subjekata poreske uprave za imenovanoprivredno dru.tvo, registaiski oro;: s_oezsloilddb oo za.oa.zoi8.;;;il 
- '

Ministarstvo odrzivoo razvoja i turizma, razmotriro je podnijeti zahtjev pa je odruairo kao udispozitivu o_vog rje5enjal a ovo iz slede6ih i"Joo"-,- 
"- ,' 

.Naime, dlanom ,r, 
"rry,1_1?*2n" 

o p'n-i'r-"'nl, prostora i izgradnji objekata (,,Stu2beni tistcrne Gore" brq 64117), propisano je oa piivreono arisivo ko;e iiraaujL t#dil u,olumentacr;u(proJektant), odnosno orivredno drustvo'5o1e gr"ai obj"t"t ii=""a-"ili"*iru# je da zaobavljanje djeratnosti krade..tehnidke ootrr"i.tt"liiJiiera 
. tehnidke dokumentacije, ocrnosnogradenje iti izvodenje pojedinih r."oou" oui"Eeenl inzl-niJirno:" u"-ori" n.,!r," riffii1" oo"ur;,posrove izrade tehnidke o"n::^"Tli:l"_1*""il;;;;.ir,," iri ir"oo""r" p"iliinin'il.ti",."oou" n"gradenju objekta, ima naimanje jednog zaposren-og ovt;ieenog.inzenierl po vistiliqelta, koji

rf:J.".^'.,1":lrliteKonski, gradwinski]erei tr"tln"ieri'iii"sjnski projekat, odnosno vriti radovaKoJe zvodr na osnovu tih orojekata. stavom 2 istog 6rana-zakona, propisano je da obavrjanje
ff!",tilS,H':gi"';.:fi[1 1 g"os 6rana, p';i;it;;i, odnosno izvooae rdJova 

-moze 
ua

wrase6nos inzenj;;;;';'d;:"d[?l i?,1ff"f-g::frjJl"J",::fijrustvom ro;e ima zaposrenog
ctanom 3 stav 1 tadka 3 pravirnika ;';il;i ;;i;ir,, i=o"u"n;", mirovanja ricence r nadinuvodenja registara licenci (..sruzbeni rirt cr* cJr!;'f,rq rytn, utvrdene su vrste ircenci, aizmedu ostarih i ricenca oioie,kta-5rta i;;";d;J;;"ul,"i.or" se izdaje privrednom drustvu zaobavtjanje djetatnosti izrade iehnidke o"lrr""G"i" i iiaaen;e oo;etta.Ctanom 5 stav 1 tad. ,;r.I:yl",F, ;tfi;;;"d-* se u postupku izdavanja ricenceprojektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: da ri podnosirac zahtjeva u radnom odnosurma zaposlenog ovlaS6enoo in2enjera i ti'".niu ouf"SJ"noi inzenlera.

p"t;iil"T 
137 stav 2Zaiona, propisanoie da se licen-ca za privredno drustvo, izdaje se na

tV prolergryl".nlqgdg broj rg, arooo eoffiTel: (+382) 20 446 269; 1+3[2) 20 qqa 3sg;-F"*, (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Rje5avajuii po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primj-enu el. nZ stav 1
i 135 stav 2Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi cl 3 stav 1 tad. 1, el.4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci.

saglasn o izlozenom, rije5eno je kao u dispozitivu ovog rje5enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje5enja moke se pokrenuti upravni spor tuZbom Xoalffiiog
suda crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

NO LICE
ovrc

lV Proleterske brigade broj 19, 81000 podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+392) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSryO ODRZMOG RAZVOJA I TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR
I LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje
Broj: UPI 1 0112175-53t2
Podgorica, 11.01 .2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoia i turizma, rje5avaju6i po zahtjevu GRBIC
DRAGANA, dipl.inZ.arhitekture - arhitektonski odsjek, iz BuOv") . izdaianje licence
za ovfa56enog inZenjera, na osnovu dlana 135 st. 1 a 2 Zakona o ilaniranjuprostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore " br. 64t17) i 6lana 46 stav 1
lgkoy o upravnom postupku ("sluZbeni list crne Gore " br. 56t14, 20115, 4an6 a
37117), donosi

RJESTruIE

1. IZDAJE SE GRBIC DRAGANU, dipl.inZ.arhitekture - arhitektonski odsjek, iz
Budve, LICENCA ovla5cenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehni6ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obraz loZenj  e

Aktom, br.UPll 0112175-5311 od 07 .12.2017.godine, GRBTC DRAGAN,
dipl.inZ.arhitekture - arhitektonski odsjek, iz Budve, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovla5denog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtiev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Diplomu o stedenom visokom obrazovanju, izdata od strane Univerziteta u
Pri5tini - Gradevinsko-arhitektonski fakultet u Pri5tini, odsjek arhitekture, br. 784 od
16 l0 2091.godine; Potvrdu o radnom iskustvu za imenovanog , izdata od strane
Op5tine Budva-sekretarijatza prostorno ptaniranje i odrZivi ,^.uoi,'br. 06-0 61-247711
od 01 .12,2017,9odine; Potvrdu, tzdata od strane ) Ardecon i D.O.O.Budva od
9q 

' l  
1?017.godine ;Akt Ministarstva pravde, br.04t2-72-1g21Bt17 od20.12.2017.9o.dine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje

podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopila riOne knjiZice i ovjerenu
kopiju lidne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoia i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je
odludilo kao u dispozitivu ovog rje5enjam a ovo sa slede6ih razloga:

Naime, dlanom 123 stav 1 ZVlona o planiranju prostora-i izgradnji objekata' - v ' - -

9:9,1:ZP.!i !'st,,Crne,Gore ,., br.: 64117), propisano je da ovtas6eni inZlnjei roz" d,a  r  a v - \

?11ijtiilfq ji: !.oj" obavlja posiove izrade iehnicke dokumentacije odnosno
gradglje objekta, odgovarajude struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacijom Vlll podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri goOine radnog iskustva
na strudnim poslovima izrade tehnidke dokumentacije i graden-ja objekta.-  _ _ _ - _ . J _  .  

i ' .  . J s  v v J v t \ L ( l  .

9'Tfl?.:!1t ],Jadka 1 Pravilnika 9 nTilu i postupku izdavanja, mirovanjaficence i nacinu vodenja registara licenci ( ,, SluZbeni list Crne Gore ,, br. 7gn';;,



utvrdene su vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla56enog inZenjera koja se
izdaie fizickom, licu za obavljanje djelatnosti izrade tehni6ke dokumentacije i
gradenje objekta.

Clanom 4 stavl ta6. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja
licence ovla5cenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li
podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
Vlll podnivoa okvira kvalifikacUa, odnosno da li je izvr5eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije Vlll podnivoa okvira kvalifikacrja; 3) da li
podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na strudnim poslovima
izrade tehnidke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije Vlll podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac
zahtjeva osudivan za krividno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj
duZnosti.

Stavom 3 istog dlana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu
stava 1 tacka 3 ovog dlana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi
tehnicke dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na
gradenju objekta. Stavom 4 istog 6lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od
stava 3 ovog dlana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni6ke
dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do dono5enja
ovog propisa, radno iskustvo moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja
je bila o_snov za njeno izdavanje.

elanom 137 stav l Zakona, propisano je da se licenca zafiztdko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rje5avajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene
dokaze, ovo ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za
primjenu cl. 123 stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
ob jekata,? uvez i  61 3 s tav 1ta6.  1  id l .4Prav i ln ikaonadinu ipostupku izdavanja,
mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci.

Saglasn o tzlolenom, rije5eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUI(A: Protiv ovog rje5enja moZe se pokrenuti upravni spor tuZbom kod
Upravnog suda crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCEN r#,$*p}

"+iffiP"
x  ' " W  ' - ^ G
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SAVA
O S I G U R A N J E

Obnova Polise broj: nova

BroJ ponude: PON-034182/18

POLISA - RAeUru POL-00079745

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku'

ukoliko ugovara6/osiguranik ne pla6a premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se zakon o obligacionim odnosima'

potpisom porise ugovara. osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Usrove zaklju.enog osiguranja'

FCILl$A: Pfft'Sil07$745
Datum StamPe: 26'09.2018 13:56

Adresd sjedifta: Rimski-trg br.70, PC Kruievac, 8100O Podsorica, Cma Gora E mail: infos6sava.co.me Website: www.sava.co.me
Callcentar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: 54O-394-30,550 5789 79,525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br.4O004670

Babovi6Mi lorad,80-062

NaEin



SAVA
Pravo*H".":'';",:=l,:lJ"'"","odnosnoodstupanjuodugovoraodredenisuus|ovimaosiguranja
sve medusobne nesporazume stranke 6e rie*avat,r,r",-"J"i*:"H:T[T"T 

ugovaraju nadle2nost suda u toon-t:'

svo mdugoDne n.^ v 
Zakon o obllgaclontm odnGlma crno Golt'

Na ugovor o oslguranJu Primionlule t€

rr'"'-*Crgl*:FiiiN,*ig,sH':i:ffi ;;:":'"x;:;**'::;;usovomo.etran?3u-s:n]*;,*i*l-L. 6fi;\

Osiguranik / Ugovara6:

\\pgrl 
(Puio ime iPrezime)

1 Poslovnica Budva, BUDVA-GRAD' 26'09'201 I

POLI$A: POL-000?9?45 Datum $tamPe: 26'09'2018 13:56

Adresa sjediSta: Rimski,trg br.70, PC Kruaevac, 81O0O Podqorica, Cma Gor. E-mail: info(dsava.co.me Website: www.lava.co.me
Callcentar +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raaun: 540 394 30, 550- 5789-79, 525-3819-33 PDV:30/31 04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br.40004670
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fupu6[i89. Crna Qora

OBAVJESTENJE O NASTAVKU REGISTRACIJE

DRUS TVA SA OGRANIEENOM ODGOYORNOSCU

Registarski broi 5-0325361 I002

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je

OnUSWO SA OGRANICeIOTU ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOvANJE,
NZenlenllc I KoNsALTlNG "ARDEcoN"D.o.o. BUDVA

produZilo registraciju dana 03.07.2008 u 10:00 sati, u skladu sa odredbama Zakona

o privrednim dru5tvima (Sl. list RCG br.6/02).

obaveza slede6eg produzenja je na da 03'07'2009 u skladu sa dl' 86' st' 8 i 9 zakona o privrednir

druStvima

REG/SIRATOR

h r, c,,& *Yr^,,iI

DEJAN TERZA

CENTRALN/ REG/SIAR
Privrednog suda u Podgorici

{;^n,'43:\'Jaod.#'o:F,

,'-?^*W -3.
$:ntV



'* - Crna Gora
Opitina Budva
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZM RAA/OJ
Broj:06-061-1fiA8-24$
Budva, 06.03.201 9. godine

opsT|He euovn. SEKFETARTJAT ZA URBANTZAM rO0n2U RAZUOJ . Tq Sunca 3.85310 BUDVA. Tel. *382 (0)3il451 287

Sekretarijatza urbanizam i odrZivi razvoj op5tine Budva, rje5avajudi po zahtievu Dragovic Zorkeiz Budve na
osnovu 6lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG, br.64117,44118i 63/18),
dlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (SluZbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanistidko tehnidkih uslova
(SluZbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrudije (SluZbeni list CG
56/18) i Detaljnog urbanistidkog plana Kamenovo-Vrijesno (SluZbeni list CG-opStinski propisi br. 19/10),
evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTCKO-TEHNGKE USLOVE
za izr adu teh n idke doku menta ciie za

izgradnju 5 objekta

L LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

"Podrufje op5tina se uretluje prema va2e6oj planskoj dokumentaciji niZeg reda do donoSenja Plana
generalne regulacije, ali na nadin da se po5tuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu poStovanja koridora
infrastrukture i mjera za$tite za5ti6enih prirodnih i kulturnih dobara." (PPPNOP, Poglavlje 36.Pravila za
sprovodenje plana, strana 293)
Preklapanjem geodetske podloge sa lnfrastruktumim koridorima, zaSti6enim prirodnim i kultumim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

Katastarske parcele 254,255,256 i 257 KO Sv.Stefan se nalaze u trasi koridora saobra6ajnica u obuhvatu
PPPNOP

,,Sirina za5titnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i slidne zgrade, kopati
iezervoari, sepini<elame i sl., niti podizatibertrieni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored

magistralnih puteva 25 metara, poied regionalnih puteva 15 metara, a pored op5tinskih puteva 10 metara,
radinaju6i od spoljne ivice puinog po,iisa." (Poglavlje Uslovi uretfenja i izgradnje objekata drumskog
saobra6aja, strana 125)

Navedene iirine koridora su preuzete iz dlana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluZbeni lsl RcG btol4a04 i

sluzbeni list cG broj 21109, s+/og, 40/10, 73t10,36/1 1 , 40111 i92117\. Medutim, u stavu 8 ]stog dlana Zakona

o putevima navedeno ;e da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz

naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako ie detalinim planom predvideno da se izgradi kao
graosta ulica (ove ojeiovelavnog puti ureduje iedinica lokalne samouprave u skladu sa svoiim propisima -

stav 9 6lana 70).
Mjere za5tite za5ticenih prirodnih i kulturnih dobara, definisane su u Poglavlju 30,Pravila-za za5titu prirodnih

ipejza2nih vrijednostiikultume bastine (strana 255-274)iobradene su u tadkama 15' USLOVI I MJERE ZA

ziditru 
' 

t'oiNt sREDINE i 16. usLovt I MJERE zASrrE NEpoKRETNIH OBJEKATA uPlsANlH u
REGISTAR KULTURNIH DoBARA cRNE GoRE I NJIHOVE ZASNCENE OKOLINE OVih UrbANiStidKO
tehnii{<ih uslova.

I

www. budva, com . e-mail urbanizam. bd@t-com. me



opsTNA BUDVA' SEKRETARIJAT ZA URBANTZAM I ODRaU RAZVOJ . Trs Sunca 3 . 8s310 BUDVA . Tel. +382 (0)33 451 287

2, URBANTST|Cm pnnCeU

Blok broj: 11

Urbanistidka parcela broj: 4 koju dine katastarske parcele 254,255,256,257 KO Sv.Stefan idijelovi

katastarskih parcela 259 i266 KO Sv,Stefan.

Tadni podatci o katastarskim parcelama koje dine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdi6e se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla56ena geodetska organizacija imora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. POSTOJEEE STANJE NA URBANISNEKOJ ' KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-20846/2018 za KO Sv,Stefan, od 19.10.2018.9odine, na katastarskim
parcelama 254,255,256i257 KO Sv.Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama254,255,
256i257 KO Sv.Stefan nema upisanih tereta i ogranidenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

4, PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM2 - Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje - jednoporodidni i vi5eporodicni niski i srednje visoki
objekti
Turizam u okviru stanovanja
OpSta karakteristika ditavog cmogorskog primorja je da se turizam u [v. "doma6oj radinosti" u smislu
pruZanja usluga smje5taja (sa ishranom i drugim uslugama) turistima, proZima sa funkcijom stanovanja kao
preteZnom namjenom, kroz iznajmljivanje vila, ku6a, apartmana isoba, kao ismjeitajem turista u manjim
hotelima ili apart hotelima. Urbanistidki pokazatelji za turistidke kapacitete (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti, spratnosti idrugo) u okviru druge preteZne namjene istisu kao urbanisticki pokazateljiza
planiranu preteinu stambenu namjenu,
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniikim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluibeni list GG broi 36118) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge
smjeitaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi6a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Slu2beni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti idruga pitanja od
znacala za turizam i ugostiteljstvo.
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Slu2beni list CG
brol 36/18) nije predvidena turistidka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: "Turistidka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravljad."
U dlanu 21 definisana je ku6a za iznaimliivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvori5tem, koja se izdaje iskljudivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.
U clanu 19 i 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turistidki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje I kupatila i namjenjen je smje5taju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vi5e turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta,
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U 6lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalnetehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(SluZbeni list CG broj 36/18) predvideno ie da ie hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruZanja usluga sje5taja, pripremanja i usluZivanja hrane, pica inapitaka idruge usluge uobidajene
u ugostiteljstvu. Hotelje funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim I vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz viSe
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smje5tajne
jedinice, restoran sa kuhinjom itoalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno dlanu
16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pru2aju usluge smje5taja, dok se usluge pripremanja I usluZivanja hrane, pi6a i napitaka pruZaju u
glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon ivila.

5. PRAVILAPARCELACIJE

U skladu sa dlanom 13, tadka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnidke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u SluZbenom listu CG bro1 44118) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno ufurdla povdina predmetnih katastarckih parcela koje formiraju urbanistidku parcelu.
Elaborat izraduje ovla5dena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrudna jedinica Budva, Stavom 2 6lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe grafi0ki prikaz budu6e trase objekta na aZurnim
katastarskim podlogama.
Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarckog stanja i plana,
mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.
ehnom 237 va1e&gzakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe
graditi na dijelu urbanistidke parcele, ako nedostaju6i dio urbanistidke parcele ne utide na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistidki parametri utvrdeni planom za urbanistidku parcelu umanje za
nedostajufi dio urbanistidke parcele.
Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanistidke parcele dokazati:
ispunjenost uslova propisanih dlanom 237 Takona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
da faznom izgradnjom na dijelu urbanistidke parcele, preostali dio urbanistidke parcele moZe biti valorizovan
u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rje5enjem (ispunjava planom propisane urbanistidke parametre u
pogledu velidine urbanistidke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima
obezbjeden kolski pristup i slidno) ili da faznom izgradnjom na dijelu urbanistidke parcele, preostali dio
urbanistidke parcele moZe bitivalorizovan u skladu sa planskim rje5enjem na nadin Sto 6e se preostali dio
urbanistidke parcele 

"prikljuditi" susjednoj urbanistidkoj parceli, u skladu sa vlasnidkim stanjem evidentiranim
u Upraviza nekretnine.

6. PRAVILA REGULACIJE

Horizontalna i vertikalna regulacija
Pdkazane su u grafidkom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavlje: UTU za izgradnju
objekata - SM2, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.8. strana 69-70)
Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.
Postoieci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gratlevinske linije ne mogu se
rekonshuisati, nadzidivati ili dogradivati, ve6 samo investiciono odrZavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
5.3.7, strana 62)
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Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljnim urbanistidkim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Gradevinska linija
je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim slucajevima
mogu i poklapati (RL=GL). Zgrada mo2e biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni idrugi isturenidijeloviobjekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povr5inama (zelenilo isaobra6ajnice) najvi5e do 1,20 m, na minimalnoj visini0d 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ilitrotoara. (tekstualnidio DUP-a, Poglavlje 5.3.7, strana 62)

Boina gradevinska linija
Bodna gradevinska linija odredena je u grafidkim prilozima samo u specijalnim, netipidnim sludajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moZe graditi.
Za slobodnostojede objekte min. odstojanje objekta od bodne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moZe biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje do susjednog
objekta min 4,0m,
Za jednoshano uzidane objekte odstojanje je 3,0m - 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moZe biti i manje minimum 1,50m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje do
susjednog objekta min 4,0m.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,50 m; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje
min. 1,5 m, ukoliko je min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m. Postavljanje novoplaniranih
objekata na granicu susjedne parcele defini5e se na sljedeci nacin:
lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti)je moguca iskljudivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele
na dijoj granicije predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa
te shane nije dozvoljeno postavljati bilo kakve otvore.
Prozori novoplanirane zgrade ka susjedu mogu se predvidjeti samo u sludaju da je razmak do susjedne
zgrade vediod 3,0 m.

Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, vec samo otvore pomocnih prostorija sa
prozorima maksimalne velidine 60 x 60 cm isa visinom parapeta 1,80 m.
Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te strane ne mogu da
se izraduju prozori, ve6 samo ventilacioniotvori.(tekstualnidio DUP-a, Poglavlje 5.3.8, strana 62)

Kota prizemlja
Na preteZno ravnom terenu ( nagiba do 10') kota poda prizemlja moZe biti najvi5e 1 ,20 m iznad kote konadno uredenog
i nivelisanog terena. Za objekte sa podrumskim ilisuterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti
najvi5e 1,50 m iznad kote konadno uredenog i nivelisanog terena. Spratna visina (od poda do poda) podzemne etaie
je najvi5e 3,0 m.

Na postojedem terenu u vedem nagibu ( nagiba preko 10') kota poda prizemlja moZe biti najvi5e 1,20 m
iznad kote konadno uredenog i nivelisanog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama,
orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvi5e 3,50 m iznad kote konadno uredenog inivelisanog terena
najniZeg djela objekta. Spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvi5e 3,0 m.

Podzemne etaZe
Podzemna eta2a je dio objekta kojije sasvim ili do ?3 svoje visine ispod konadno uredenog i nivelisanog
terena.
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O$ekti mogu imati samo jedanu podzemnu etalu, osim objekata kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih
mjesta za stacioniranje vozila gan1a mo2e biti i u vi5e podzemnih etaZa, Spratna visina podruma ili suterena
ne moZe biti veca od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od2,20 m.
Suteren se smatra korisnom etaZom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konadno uredenog i nivelisanog terena, Objekti mogu imati samo jedan suteren.
Krovovi
Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani, Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude paralelan
sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse. Krovni pokrivad je obavezno kanalica
ilimediteran crep.
Potkrovlje ispod kosog krova dija sv'rjetla visina na najniZem mjestu moZe biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18' do 23", mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkrovlju se moZe planirati korisni prostor
iskljudivo u jednom nivou, uz mogu6nost izgradnje samo jedne galerije;
Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta, Streha Sirine najvi5e do 60
cm je dozvoljena samo nad zidovima gdje su vjendanice (prednja izadnja fasada objekta), a n'rje dozvoljena
na kalkanima ili na zabatu (bodne fasade objekta). Nije dozvoljeno usjecanje krovne ravni radi stvaranja
terasa u nivou potkrovlja, kao ni ofuaranje videnica, bada i sli6no.
Potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 1@ilimje5ovitog krova moZe imatipovr5inu do75o/o pow5ine
tipske nadzemne etaZe, uvudeno preteZno se ulidne strane (povdcen sprat - Ps)
Tavan je dio objekta iskljudivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjehavanje. U okviru tavanskog prostora je mogu6e smjestiti instalacije solarnog gdjanja, rezervoare za
vodu isl.
Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:
stambenu etaZu do 3,00 m;
etaZu smje5tajnih jedinica turistiikih objekata 3,30 m;
prizemnu etaZu koja se koristiza komercijalne i ugostiteljske sadr2aje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najve6a svijetla visina eta2e
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi4,50m,
Spratne visine mogu biti i vi5e od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti vi5a od najve6e dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistidkim uslovima. (tekstualnidio DUP-a strana 54 i 55)

Maksimalan broj etaZa, posmahajudisa najniZe strane kuce je 3, a broj meduspratnih konstrukcija je 2, 5to
znadi da je maksimalna spratnost objekta suteren(ili podrum), prizemlje, lsprat - Su(Po)+p+1 ili prizemlje,
lsprat i podkrovlje - P+1+Pk ili P+2 odnosno hi eta2e.
Visina vijenca iznosi:
niskiobjekti 9,0 - 10,5 m (P+l+Pk = 9,00 m; S+P+2 = 10,5 m).
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
na preteZno ravnom terenu - od konadno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije polednje
etaZe ili horizontalnog serklaZa.
na terenu u vedem nagibu - od kote poda najniZe korisne etaZe do gornje ivice konstrukcije posljednje etaZe
ili horizontalnog serklaZa.
Visina sljemena krova objekta (ili vrha najvi5eg sljemena, kod sloZenih krovova)je 3,50 m mjereno od
gornje ivice vijenca do sljemena krova.
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Nivelacija urb.parcela
Planom je odredena nivelacija javnih povr5ina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se
interpolovanjem,
Podzemna gradevinska linija PGL
Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povriinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom sludaju podzemna gradevinska linija garaZe (PGL)se odreduje na sljedeci nadin:
najmanje udaljenje PGL od bodnih granica susjedne urbanistidke parcele je 1,5 m, osim kod jednoshano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bodnim granicama susjedne urbanistidke
parcele, najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanistidke parcele je 1,5 m
PGL prema javnoj saobra6ajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanistidke parcele, odnosno udaljenje
moZe biti 0,0 m, uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalnigabarit podzemne etaZe namijenjena za garaZu
ne smije biti ve0i od 60 % povdine pripadaju6e urbanistidke parcele za stambene, objekte, za turistidke
objekte ne smije bitive6iod 85 %, (tekstualnidio DUP-a Poglavlje 5.3.9. strana 63)

8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKH FTRAZVANJA,
PREPORU KE ZA SIIIANJENJE UTICAJA I ZASNTU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnidke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5, Zakona o geolo5kim
iskaZivanjima ("SluZbeni listRCG"broj 28/93,27194,42194i26107iS|u2beni listCGbroj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo5kih istraiivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geolo5kih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo5ka istraZivanja, izradu projekta geolo5kih
istraZivanja i reviziju vrie privredna druitva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.
Za objekte vece od 1000m'ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno 6lanuT.Zakonao geolo5kim istraiivanjima
(Slu2beni list RCG broj 28/93, 27194,42194i26107 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloSkih istra2ivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih geolo$kih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geolo5ke, hidro-geoloike i geomehanidke karakteristike
temeljnog tla, geotehnidke i seizmolo5ke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobljenih podataka i zakljudkom o uslovima i nadinu fundiranja objekta na prostoru kojije istraZivan.
Pri projektovanju objekata preporuduje se koriS6enje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporuduje zdrlavanje postojeceg
drveCa i druge vegetacije na grailevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utide na oduvanje
stabilnosti terena,
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U sludaju da je nagib terena 8>200, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat za5tite temeljne jame.

9. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNTKO.TEHNOLOSKIH I DRUGIH
NESREEA

U cilju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za5titi i spasavanju (SluZbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i3A1\ i Pravilnikom o mjerama za5tite od elementarnih nepogoda (SluZbeni
list CG brol79/04).
Projektnom dokumentacijom pokebno je predvideti propisane mere za5tite od poiara za objekte sa 4 i vi5e
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povr5ine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trZni cenhi i
slidno), shodno 6lanu 85, 86, 87, 88 i 89, Zakon o za5titi i spaSavanju (SluZbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 3411).
Garala mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnidkim zah$evima za za5titu garalaza putnidke
automobile od poZara i eksplozija (SluZbeni list CG brol 09/12).
Elaboratom za$tite na radu, predvidjeti mjere za5tite na radu za objekte koji imaju jedan ili vi5e poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ebnu g. Zakonu o za5titi i zdravtju
na radu (SluZbeni list CG bro1 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradili5ta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uretfenju gradiliSta (SluZbeni
list RCG broJ04/99),
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG' 4712007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rijec o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje 6e biti u likovnom saglasju isvekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se oduvao samosvojnigraditeljskiduh podrudja. Taj kontinuitet moZe itreba da se ostvaruje
kori5denjem razliditih arhitektonskih pristupa i postupaka, u zavisnostiod ambijenta u kome se predvida nova
izgradnja: restauracija, manirizam, citiranje, stilizacija, hanspozicija i ozelenjavanje. Neprihvatljivi
arhitektonski pristupi su: kontrastiranje i suprostavljanje, nametanje lidnog stava, ignorisanje istorijskog
konteksta, pomodna ipretenciozna arhitektura i primjena neprikladnih materijala .
U cilju oduvanja identiteta paitrovskih sela, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala.
Suged5e se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
podzida, stepeni5ta, izvodenje elemenata plastike objekata ielemenata mobilijara. Siroka primena kamena
odekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr5ina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.12.
strana 95)
U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Op5tina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljiSta (SluZbeni list CG - op$tinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1mz ugradene kamene fasade.

11. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISTICTC PIRCCU

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunaju6i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
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to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visodije od 0,90m radunaju6i od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra5njosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.8., strana
70)

1 2. US LOV I A PEJZ}ENO OBLIKOVANJE U RBANISTIE KE PARC ELE

Za ovu kategoriju povr5ina pod zelenilom i slobodnih povr$ina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raduna o vizurama, spratnosti iarhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
isl. Staze poplodavati kamenim plodama. Pri parternom uredenju prednost datimediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i br5ljan. Predvidjetitravnjak otporan
na su5u i gaZenje. Radiza5tite od pogleda sa ulice ilisusjednih parcela, zbog za$tite od buke i zagadenja sa
ulice, mogude je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveda ili visokog Zbunja.
Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postojedim tradicionalnim podzidima bez naruiavanja njihovog oblika igabarita. Parkinge
poplodavati kamenim plodama, njihovu podlogu predvidjetiza te5kisaobracaj.
Ozelenjavanje parkinga vr5iti sadnjom odgovaraju6eg drve6a na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom
pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom
od kamena iotvorima zadrenalu.
Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), diji prsni prednik je veci od 25 cm obavezno sacuvati, a
arhitektonska i urbanistidka rje5enja prilagoditi prema zelenilu koje se duva.(tekstualni dio DUP-a Poglavlje
7 .1.4.2. strana 143 i 148)

13. USLOVIZA IZGRADNJU ' POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa dlanom 223 vale&g zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomo6ni
objekti, primjenjiva6e se do dono5enja Plana generalne regulacije Crne Gore.
Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomodnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomodnih objekata (Sl. list CG - op5tinski propisi br.21114 od
18.07.2014. godine). Shodno dlanu 2. Odluke, pomo6ni objekti svrstavaju se u tri tipa:
Tip 1: pomo6ni objekti koji dine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom dijem kori56enju sluZi pomocni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slidno.
Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao 5to su: septidke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezeryoari,
bis$erne, Sahtovi, kotlamice, uredajiza grijanje ihladenje, plinskisistemi, solamisistemiislidno.
Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao 5to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstre5nice,
pergole, manji sportski tereni, diedja igraliSta i slicno.

14. USLOVII MJEREZAZASTITU ZVOruC SREDINE

Za turistidke objekte povr5ine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vi5e od 1000m2
poslovnog prostora i garaie sa vi5e od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Slu2beni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr5i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(SluZbeni list RCG 20107), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
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Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (SluZbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vr5i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (SluZbeni list RCG 20107), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceniuticaja na Zivotnu sredinu.
Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere za5tite od buke u skladu sa clanom 19. Zakona o za5titiod buke u Zivotnoj
sredini (SluZbeni list CG 28111) i Pravilniku o zvudnojza5titizgrada (SluZbeni list CG broJ 50/16).
Na podrudju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinadnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
za5tideniZakonom o maslinarstvu imaslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvaZnijiiambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske ba5te), duvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvometlama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju ru5iti. Dozvoljena je njihova rekonshukcija iskljudivo tradicionalnim nadinom zidanja (u suvo).
Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistidke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede - Sekretarijat za privredu op$tine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno5enja zahtjeva za presadivanje. Sjedenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu 6lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju ("SluZbenilist CG", 45114).
Kada su u pitanju za5tidene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod za5titu
rijetkih, prorijedenih, endemidnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrcta ("SluZbeni list SRCG", 36/82). Rje5enje
je dostupno na sajtu Agencije za za5titu Zivotne sredine: www.epa.org.me
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobradajnica iobjekata naide na eventualne paleontoloo5ke
ili mineralo5ke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestitiAgenciju, kako
binjihovistrudnjaci prikupili nalaze, odnosno izvr5ili neophodna istraZivanja.

15. USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE I NJIHOVE ASNCEIE OKOLINE

Studijom zaStite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrudje (Centar
zakonzewaciju iarheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom izakonom,
obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u Sest primorskih
op5tina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lov0en.
Studijom su date generalne konzervatorske smjemice i preporuke za odrZivo koriSdenje kulturne ba5tine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima kojima je izloZen potencijal
graditeljske ba5tine u obuhvatu plana isprjecavanja svih radnji i aktivnostikojima se moZe promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i znataj, po5tuju6i nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.
U Osmom poglavlju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generalne preporuke o mjerama
za5tite i reZimima upravljanja i kori5denja kulturnih dobara i evidentiranih objekata i lokaliteta sa potencijlnim
kulturnim vrijednostima na principima odrZivog kori5cenja, sa podjelom po vrstama: arheolo5ki lokaliteti,
fortifikacioni objekti, infrastrukturni objekti, kulturno - istorijske cjeline, kulturni pejzali, memorijalni objekti,
profaniobjekti, sakralniobjekti ipodrudja. (Poglavlje 19.2.1 lmplementacija studije kulturnih dobara u zahvatu
PPPNOP, shana 21 1)
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Od strane Miinistarstva odrZivog razvoja i turizma dostavljeni primjerak PPPNOP (propratni akt broj 06-
153811 od 03.12,2018.9odine) ne sadrZi Studiju za5tite kultumih dobara u obuhvatu Prostornog plana
posebne namjene za Obalno podrudje. U elekhonskom registru planske dokumentacije, takode nema
pomenute studije,
U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata kojisu u popisu registrovanih spomenika kulture,
U sludaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ilije u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaititi kultumih dobara (Sl. list br.49/10 i40/11), ovaj
sekretarijat po sluZbenojduZnosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa dlanom 1027akona o za5titi
kultumih dobara. Konzervatorski uslovi dine osnov zaizradu konzervatorskog projekta u skladu sa 6lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zaititu kulturnih dobara Crne
Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICTOE PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znadaiaje obavezno dono5enje urbanistidkog projekta, Sto nije sludaj u ovom predmetu.

17. USLOVIZA PRIKLJUCTruE OBJEKATA NA INFRASTRUNITURU I POSEBNITEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnidke uslove za prikljudenje ovaj Sekretarijat, po sluZbenoj duZnosti,
pribavlja za investitora.
Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da po5tuje tehnidke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.eocg.me
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZe6im
propisima i standardima, a prikljuCenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeda i tretirati ih kroz idejna rje5enja urbanistidke parcele.
U sludaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnosti, za
investitora traZi i tehnidke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno clanu 16. Zakoan o putevima ("SluZbeni
list RCG", br. 4212004).
U sludaju kada se u okviru predmetne urbanistidke parcele nalazi za5titni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehni6ke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu dlana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaltite i ogranidenjima u tim zonama (Sluibeni list CG 66/09), pojas sanitarne zaitite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu za5tite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
Sastavnidio ovih urbanistidko tehnidkih uslova su posebni uslovi za izradu prqjektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluZbi- DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTCU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

lnvestitor je duZan da radi izrade tehnidke dokumentacije zaizgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta I izvodenje geolo5kih ishaZivanja I drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribavitivodne uslove, u skladu sa dlanom 114Zakona o vodama (SluZbeni
list RCG 27 107 , Slu2beni list CG broj 73/10, 32111 , 47111 , 48111 | 52116).
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Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori5denje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode I u
slucaju kada novi ili rekonstruisanistambeniobjekat ili manji poslovni I drugiobjekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajudim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod I kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pi6e I sanitarne potrebe.

U skladu sa dlanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora I izgradnji objekata, Sekretarijat po sluibenoj
duinosti pribavlja Vodne uslove zaizradu projektne dokumentacije za:
uredenje vodotoka i izgradnju za5titnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tadka 24 stav 1 dlan
115Zakona o vodama)
vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajudim
objektima i mostova od lokalnog znadaja (tadka 31 stav 1 dlana 115Zakona o vodama) , od Sekretarijata za
privredu Op5tine Budva.
Kada se predmetne katastarske parcele granide sa morem ovaj Sekretarijat po sluibenoj duinosti
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa dlanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora I izgradnji objekata I sa
dlanom 2 Odluke o odredivanju voda od znadaja za Crnu Goru, Slu2beni list CG broj9/08) zaizradu projektne
dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju za5titnih vodnih objekata na vodama od znacaja za Crnu
Goru (tacka 24 stav 1 dlan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.
Pravilnik o sadrZini zah$eva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nadinu i uslovima za obavezno
oglaSavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata objavljen je u SluZbenom listu CG
broj07/08.
Sastavni dio ovih urbanistidko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Op5tine Budva.

19. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BUBJEDNOST VMDUSNOG SAOBRAEAJA

U okviru DUP-a ne postojizona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranidenja prepreka aerodroma, dija je visina ve6a od 45m, pohebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju I postavljanie, kao I uslove za ozna6avanje
iodrZavanje. (Sigurnosni nalog broj2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08,2016.90dine).

20. SAOBRAEAJNIUSLOVI

Uslovi prikljudenja na kolsku saobradajnicu prikazanisu na izvodu iz DUP-a: karta saobra6aja.

Urbanistidka parcela mora imatiobezbjeden kolski pristup sa gradske saobradajnice ilijavnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistidkoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ilijavnog puta (dlan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnjiobjekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granidi
sa izvedenom saobra6ajnicom, neophodno je prije podno5enja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluZbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistiike parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistiikom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garaini prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgndniom
objekta. Ne dozvoljava se prenamjena gar&a u stambene, turistidke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto - radionice, kancelarije i sl.).
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Pri projektovanju podzemne garaZe moraju biti zadovoljeni priie svega protivpoZami uslovi predvideni
odgovanju6im zakonima, pravilnicima i standardima, kao iostali uslovi u pogledu bezbjednosti. (teksfualni
dio DUP-a Poglavlje 5.3.9 shana 62 i63)
Pri projektovanju garaZe po5tovati sljedece elemente:
dimenzije parking mjesta - min, 2,3 x 4,8 m,
Sirina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75 m,
slobodna visina garaZe - min. 2,3 m,
poduZni nagib pravih rampi- maks. 12% za otkrivene i 15o/oza pokrivene.
U sludaju kada se predmetna parcela prikljuduje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnosti,
za investitora trali i tehni0ke uslove od Direkcije za saobra6aj.

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cme Gore broj 43/13 i 44115.
Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (dlan 6. Pravilnika).
Obavezna primjena elemenata pristupadnosti, propisana dlanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz 6lana 17,18,23 i40, a za stambeno-poslovne iz 6lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZatielemente pristupadnostiu zavisnostiod namjene poslovnog prostora.

22. USLOVIZA RACIONALNO KORFCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskojefikasnosti (SluZbeni list CG broj29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtievima
energetske efikasnosti zgrada (Sluibeni list CG brq 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti6i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj5anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori5denjem sundeve energije, kori5cenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energebke efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj47l13).
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku6e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotada objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori5denja energije treba iskoristiti sve
mogu6nosti smanjenja koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bise smanjila potro5nja toplotne energije,
lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaStiti se od pretjeranogf osundanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije-zasjena Skurama, pergolama, zelenilom isli6no, kako bisesmanjila potro5nja energije
za vjeitadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima, Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to mogu6e, Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30'250/o niZe od
maksimalno donroljen ih vrijednosti dozvoljen ih za ovu klimatsku zonu,

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu.
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Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slidno) kako bi se smanjila potro5nja energije za vje5tadku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogudnosti, poput punjenja elektridnih vozila.
U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Op5tina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemlji5ta (SluZbeni list CG - op5tinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje 2a20ffi. Fo 1mz ugradenog solarnog kolektora - panela.
Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi5nja kolebanja temperature vazduha - godi5nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4oC. lpak istide se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjedno 25 dana sa Zegom (30oC i vi5e), Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolo5kog
zavoda o klimatskim i hidrolo5kim karakteristikama zone u kojojse nalazi predmetna lokacija,.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE EVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistidkoi parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povriinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili ni5e za
postavljanje kontejnera za smede kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzecem, a imajudi u vidu produkciju dvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
kolicini sme6a. Po5tujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za sme6e trebaju biti Sto bliZe
javnim saobra6ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ividnjaka) u odnosu na saobra6ajnicu, sa padom od
5 % prema saobradajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za sme6e moguce je sa tri shane vizuelno izolovati
zelenilom ilizidanim ogradama dija visina ne moZe bitiveca od 1,50 m

24, MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za obielot:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i dlana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja mo2e se
odreditifaznost gradnje (tehnidkotehnoloSka ifunkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena jefaznaizgradnja,
tako da konadno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povr5ine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje,
Za urbanistidku parcelu iliviSe urbanistiikih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistidkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vi5e objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeienje kompletne urbanistidke parcele ili vi5e susjednih urbanistidkih
parcela (61. 76 vaZeceg Zakona), ldejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZajobjekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.
Za gradenje na dijelu urbanistidke parcele:
Cfanom 237 ua2&egzakona je predvideno da se do dono5enja Plana generalne regulacije Cme Gore moZe
graditi na dijelu urbanistidke parcele, ako nedostajudi dio urbanistidke parcele ne utide na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistidki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostaju6i
dio.
Kroz izradu idejnog rje5enja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistidke parcele, na bilo koji
nadin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanistidke parcele.

www.budva.com . e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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25. NAPOMENA

Tekstualni i grafidki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i usloviza uredenje urbanistidke parcele, sastavnisu dio urbanistickotehnidkih
uslova idostupnisu na sajtu www.planovidozvole.mrt.oov.me/LAMP/PlanninqDocument?m=BD i
www.budva.me

e hnom 9 Odluke o dono5enju PPPNOP CG (broj 27-11118-1113 od 27 .jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje davaili Odluka o dono5enju prostornog plana posebne namjene za
morsko dobro (Slu2beni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrZiodredbe o rokovima za usagla5avanje
lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

I nakon stupanja na snagu Odluke o dono5enju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Op5tine Budva su,
u orginalnom obliku - neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa dlanom 218Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata, Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma je nadleZno zaizradu lzmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog dinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska rje5enja
za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogudavaju izgradnju u koridorima
infrastrukture), zatralili smo od resornog Ministarstva strucno uputstvo za postupanje, broj 06-061-1625/1
od25.12.201B.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
upu6uje da su svi organi i subjekti, nadle2ni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP, duZni da po5tuju
Pravila za sprovodenje plana.

Investitor moZe gradiobjekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanisticko-gradevinske inspekcije islede6e
dokumentacije propisane dlanom 91 vaZeceg zakona i PPPNOP-om:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rje5enje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjeStaja o pozitivnoj revizijiglavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta kojije izradio odnosno revidenta kojije revidovao

glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora iizgradnjiobjekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodada radova
- Ugovora o angaZovanju strudnog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji5tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemlji5tu ili dokaz o

pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rje$enja definisan je Shudnim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoienja zah$eva glavnom drZavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno $e5enje preciziran je Obavje$tenjem MORT-a od 21.12,20'17,godine.
Uputstvo i Obavje5tenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:
http://www,mrt.qov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora,html

www.budva.com . e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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ldejniodnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZinitehnidke
dokumentacije (objavljen u SluZbenom listu CG broj 44118) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana212 Zakona o planiranju prostora iizgradnji
objekata.

22. PR|LOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnidki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Op5tine Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanistidko-gradevinskoj inspekciii
- ala

5: S#l E'
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www.budva.com' e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Geo-detska podloga preklopljena sa infrastrukturnim koridodma (Plan saobra6aia) iz obuhvata PPPNOP (SluZbeni list CG, 56/18)
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Karta parcelaciia
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IZVOD lZ DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluibeni list GG.op5tinski proplsi br.l 9/1 O)

Karta reg ulaciia-nivelacija
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IZ4UOD lZ DUP-a Xamenovo'Vrlesno
(Slulbenl llst GG.opitlnskl proplcl br.l
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Karta hidrotehnika
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lzltoD lZ DUP-a Kamenovo-Vrlesno
(Slutbenl llst CGopitlnskl proplcl br.{9/{

Karta telekomunikaciia
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKREII{INE
FODRUCI{A JEDINICA: BUDVA
Broj: 167-10#4515/1E
Dotum: 16.10.201E.

la/OD IZ DIGITAL}IOG PLANA
Obradio:

Ketertrnkr opftibr: SVETI STEFAN
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pornudNA JEDTNTcA
BUDVA

Broj: ro4-956-2o846tzor8
Datum: 19.10.2018
KO: SVETI STEFAN

Na osnovu (lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29107, "Sl. list CG" br.
73lIO, 032lll, 040/lI, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuii po zahtjevuSL-OPSTINA BUDVA , SEKRETARIJAT ZA
URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ, 467-104-4515118, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 50 - IZVOD

32.72

Ne postoje tereti i ograniienja.

Naplata takse oslobodena na osnovu dlana 154 Zakona o vanparnidnom postupku ("S1. list RCG" br.27l06 i "Sl.list CG"
br. 20/15). Naplata naknade oslobodena je na osnovt 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list
RCG" br .  29/07, 'S l . l is t  CG" br .  73/10,  032/ I l ,040/ l l ,043/15,037/17 i  017/18 ) .

3466

rodacl o parcelama

Broj Podbro Broj
zgrade

Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kudni broj
Natin kori5denia
Osnov sticanji

Bon.
klasa PovrSina m' Prihod

254
4

iLACINA JdK 31( |  2.J2

2J) A

+

(LACINA 541 t U.U2

256 6
6

OACINA Llvaoa J, Klase 25t I . U I

257
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(LAEINA )ume +, ruase 229', I

Hodaci o vlasnrl(u rlr nosrocu
Matiini broj - ID broj Nazrv nosroca prava - aoresa I mJesto usnov prava (rblm prava

ot07923237010 DRAGOVIC STEVO ZORKA
Kamenovo-PrZno Sveti Stefan Sveti Stefan
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Crna  Go ra
OPSTINA BUDVA
Sekretariiat za privredu
Broj :  t : - t : t -U- 3l l1/ . |
Budva, I 4.novemb ar 2}l8.godine

Na osnovu dlana 115 stav I tadka 28 Zakona o vodama (>SluZbeni list RCG<, br.27/07 i
>SluZbeni list cG<, br.32lll,4Bll5), dlana 18. zakona o upravnom postupku (>Sl.list
CG<, br. 56/14, 20/15, 40116 i 37/r7) i DUp-a >Kamenovo - vri.l.rno<1>Sl.list cG<,
br.l9l10), Sekretarijat zaprivredu d o n o s i :

RJESPNTP
O UTVRDIVANJU VODNIH USLOVA

Za izradu tehnidke dokumentacije za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda
zaizgradniu 5 objekata, Blok I l, UP 4 koju dini kat.parceli254,Z55,256,257 KO Sveti
Stefan i djelovi kat.parcela 259 i 266 KO Sveti Stefan u zahvatu DUp >Kamenovo -
Vrijesno< investitora Dragovid zorke iz Budve, utvrduju se slijede6i uslovi:

l. Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa
parkirali5ta, platoa i ostalih povr5ina, gdje postoj i rizik takve pojave, a posebno iz
kuhinje, preko taloZnika-separatora masti i ulja ;

2. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnidki uslovi za ispustanje otpadnih voda u
javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitamo -
tehnidkim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (>sl. list cG<, ur. +sltis);

3. Nadin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u
skladu sa dlanovima (od24 do 34 ) navedenog Pravilniki, koli propisuju ovu oblast;

4. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu-pri realizaciji svih
objekata, koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu ,.idinu;

5. Tehnidke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije
izdaje J.P. >Vodovod i kanlizacija< Budva;

6. Planiranim radovima ne smije se smanjivati niti ugroZavati tok bujidnog
potoka, odnosno njegovu funkciju prirodnog dotoka nanosa u zonu plaLa i obavelno je
odrZavanje i di5ienje korita uzrokovana radovima;

7. Propusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da se onemogu6i
njihovo zapu5avanje i dimenzionisani tako da re n" po.e*eti postojedi hidraulidki reZim
tedenja;

8. Zabranjeno je da se hidrotehnidkim i drugim radovima vr5i suZavanje korita i
zagu5ivanje propusta;

9. zabranjeno je prevodenje zemrjista (parcela) vodotoka u drugu namjenu;
10. Otpad koji bude nastajao zaurijeme izvodenja radova odlagati na nadin koji

ne6e stvoriti negativne uticaje na postoje6i relim vodotoka i odnositi ih na plaZu i u
more;

11. rz korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda;
12. Nakon iztade tehnidke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu

zahtjev zaizdavanje vodne saglasnosti na istu, shodno dlanu 118. Zakona o vodama i
13. Vodni uslovi prestaju davaLe po isteku od jedne godine od dana njihovog

izdavanja, ako u tom roku nije podnijet uredan zahtjev-zaizdivanje vodne saglasnosti,
shodno dlanu 114. stav 3. Zakona o vodama.



O b  r  a  z  I  o  L  e  n j  e :

Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj op5tine Budva, obratila se Dragovi6
Zorka iz Budve, sa zahtjevom za izdavanja urbanistidko tehnidkih uslova za izradt
tehnidke dokumentacije za izgradnju 5 objekata, blok 11, UP 4, u zahvatu DUP
>Kamenovo - Vrijesno<.

Na osnovu Elanu 74, stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (>Sl.
list CG<, br.64/17), Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, u cilju pribavljanja vodnih
uslova po sluZbenoj duZnosti, uputilo zahtjev broj 06-061-117215 od 05.11.2018.godine
Sekretarijatu za privredu op5tine Budva, na nadleZno rjeSavanje.

Uz zahtjev je priloZen:
l.Nacrt urbanistidko-tehnidkih uslova za izradu tehnidke dokumentaciie za

izgradnju 5 objekata na UP 4, blok ll u zahvatu DUP >>Kamenovo Vrijesno<,
2.Izvod iz DUP-a.
Iz DUP-a >>Kamenovo Vrijesno<, vidljivo je da se pored UP 4 nalazi potok

Vrlje5tica (kat.parcela 1896/l), pa je potrebno tokom planiranja izgradnje objekata voditi
raduna o prirodnom funkcionisanju potoka.

U DUP-u >>Kamenovo Vrijesno<, za5titi voda od zagadenja dat je prioritetni
zadatak, koji 6e se sprovoditi primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera:
- prevencije, spredavanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i moguiih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije, pri realizaciji planiranih namjena (blokova i
poj edinadnih obj ekata) ;
- otklanj anj a postoj eiih uzroka zagadiv anja;
- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;
- obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata,
koji generi5u otpadne vode premaZakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (>Sl. list
RCG(, br. 80/05).

Na osnovu priloZene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za
utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu dlana I l5 stav I tadka 28, Zakona o vodama
odludeno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne pla6a se, na osnovu ilana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (>Sl. list CG<,br.64117).

PRA\|NA POUKA: Protiv ovog Rje5enja dozvoljena je lalba Glavnom administratoru
Op5tine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja..

Rukovodi poljoprivredu

Dostavljeno:
1x Sekret.zaurba@
lx Kominalnoj policiji
lx Arhivi
1x Predmet



DOO *VODOVOD I KANALIZACTJA"
'I'rg sunca 1,85310 Budva

Sektor za planiranje, organizaciju i

uryrw.vodovodbudva.me
'l'elelbn: +382{0)331.103-304. 'Iehnnidki sektor: +382it}'}.33,403-"18.{. lhx: +382(0)33/465-574. Lmail:tenickasluzba@vodovodbudva.me

voB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1172/4 od 05.11.2018. godine, na5 broj 0L-762711
od 07.11.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat zavrbanizami odrLivirazvoj Op5tine
Budva, a rjesavaju6i po zahtjevu podnosioca DRAGOVIC ZORKA&Jg+'F'g+ffi

L' I)  VA

TEHNTdTT USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACTJE
I ZAPRIKLJUdNNTN NA VODOVODNU I FEKALNU

KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 254, 255, 256, 257 KO Sveti Stefan, urbanistidka
parcela broj 4, blok broj 11, DUP Kamenovo-Vrijesno, na kojoj je Urbanistidko tehnidkim
uslovima izdatim od strane Sekretarijata za wbanizam i odrZivi ranroj Op5tine Budva,
predvidena izgradnja 5 objekata, pedvidaju se uslovi prikljudenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnidkih
uslova, i sljededim smjernicama:

o Predmetna lokacija nrje komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljudio na ViK mreLu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodni i kanalizacioni krak definisan
planskom dokumentacijom i ovim tehnidkim uslovima.

o Za instalacije planiranom putem 6e se izdati zasebni tehnidki uslovi za
projektovanje, koji te biti sastavni dio urbanistidko-tehnidkih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobra6ajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidraulidkim proradunom.

. Do izgradnje fekalne kanalizacione mreile i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
kori56enje vodonepropusne septidke jame ili septidke jame sa biopredi56ivadem.

Ovi tehnidki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistidko - tehnidkih uslova broj
06-061-1 17213 od 02. I 1.2018. godine.

SE KTOR ZA PL,/INIRANTE,
ORGANIZACITU I RAZVOJ, ,ZVRSNI DIREKTOR,
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Podnosioc zahtjeva: Dragovid Zorlla

Katastarska parcela: 254, 255, 256, 257. Katastarska op5tina: Sveti Stefan

Urbanistitka parcela: 4, blok broj 11, DUP: Kamenovo-Vrijesno

Tehniiki uslovi za projektovanie instalacija vodovodne mreZe:

1. Spoljnu ivicu vodomjernog skloni5ta (Sahte) postaviti na maksimum 1 m fiedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluZbenicima DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva.

2. Vodomjeri moraju imati vaZe6e uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe6im metrolo5kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takorle, moraju biti na daljinsko oiitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

3. Unutra5nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednidkim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO "Vodovod ikanalizacija" Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradt (u Sahti). Vodomjere u stambenim kuiama predividjeti u vodomjernom
skloni5tu (Sahti).

4. Vodomjeri profila O 2" (DN 50 mm) i ve6i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltrnan i od pomo6nog (malog) obradunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oditavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogudnost daljinskog oditavanja i
dalj insko kontrolisanj e ventila.

5. Prikljudke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu velidine, investitor je u obavezi da izvr5i rekonstrukciju iste.

6. MontaZu svih vodomjera izvodi iskljudivo DOO "Vodovod i kanalizacija", Budva
7. Od prikljudka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne Sahte prikljudnu cijev projeklovati u

pravoj liniji.
8. Hidrostatidki pritisak na mjestu prikljudka u cjevovodu iznosi 7 bara. Ukoliko hidrostatidki

pritisak u mreZi prema hidraulidkom proradunu ne moZe da podmiri potrebe vi5ih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povelanje pritiska. Dati takvo re5enje da se
sprijedi hidraulidki udar u spoljnoj vodovodnoj mreLl Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleZne sluZbe DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva.

9. Ispred uretlaja za grijanje vode (bojler4 kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spredava vradanje vode iz ovih uretlaja u mreZu.

10. Profil prikljudka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
AU2" (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehniiki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

L U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljudka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljudak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

2. Prilikom projektovanjakanalizacionog prikljudka pridrZavati se postojedeg standarda. Prednik
kanalizacionog prikljudka odretlivati na osnovu hidraulidkog proraduna, sa tim da prednik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum I m (edan metar) od gratlevinske linije.
Prikljudak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreLe izvesti padom od I do 6 Yo tpravno na
ulidni kanal.



4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmetlu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuduje na kanalizaciju mora biti H : J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljudka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sludaju kaskade ova visina se pove6ava za
visinu prekida pada u prikljudnom revizionom oknu.

5. Prikljudenje garaLa, servis4 restorana, praona i drugih objekata koji ispu5taju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i sl. vr5iti preko taloZnika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljudi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septidku jamu sa biopredi5divadem lii vodonepropusnu septidku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za tpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projekf,ant, a DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi zaizdavanie nrikliuEka na V i K mreZu:

l. Izdati Tehnidki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjevada pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvoclenja prikljudka na vodovodnu i kanalizacionu mreZu. Po izradi projekta i izdatoj
Gratlevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljudenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2. Za podno5enje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna j e slede6a dokumentacij a:
a. Popunjen zahtjev za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehnidkom sektoru DOO "Vodovod i kanalizacijd'Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta
c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;
d. Ovjeren prepis Gratlevinska dozvole;
e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);
f. Potvrda od sluZbe naplate DOO "Vodovod i kanalizacijd' Budva da su izmirena sva
dugovanja.

3. Prikljudenje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gratlevinski prikljudak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutra5nji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0l0l-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skup5tina Op5tine Budva.

4. Da bi se novoizgratleni cjevovod primio na odrZavanje i ukljuiio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvotlenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgrailen na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla5deni projektant i ovla56eni revident. Thkode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovla5denog izvotlaia i uz obavezan nadzor od srane ovla5denog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrZi:
a. Tehnidke uslove izdate od strane DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;
c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispuStaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazatipoloLaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septidke jame sa bioprediS6ivadem, ukoliko je ista predvitlena Glavnim
projektom.

ZAPL,/INIRANJE,
CITU I RAZVOJ,oBRADA, "!0fr}Br,/{tt
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PODRUENA JEDINICA
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Brq: 104-956-1114812019
Datum: 14.06.2019.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu Elana lT3Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29107,'Sl. list CG" br.73/10,
032/ll, O4O/ll, O43ll5, O37ll7 i 17/18), postupajuii po zahtjevu DRAGOVIC STEVICA, , za potrebe PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE izdaie se

LIST NEPOKRETNOSTI 50 . TZVOD

Ukupno 32.72

Ne postoje tereti i ograniienja.

Taksa naplaiena na osnovu Tarifnog broja l, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori5ienje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaiena na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. l ist RCG" br.29/07,'Sl.l ist CG" br.73/10,032/11,040/11,043115,037117 i l7l18) u
iznosu od 3 eura.
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36000000322

Podaci o parcelama
Broj Podbroj Broj

zgrade
Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kudni broj
Nacln KorNcenta
Osnov sticanji

-|'0n.
klasa Povrlina m Prihod

254 A t3/o6t2019 (LACINA VoCnJaK Z. klase

NASLJEDE

37( I  t . J .

255 A

A
t3/o6t20t9 (LACINA vocn]ak z. Kase

NASLJEDE

54 I U.U,

256 6
6

t3/06/2019 (LACINA
NASLJEDE

251 l . ( ,

257
4

t3106/2019 (LACINA
,IASLIEDE

229 l  3 t

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matidni broJ - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i m.iesto Prava uDlm prava

26t2958232015 DRAGOVIC VASO JOVAN
JADRANSKI PUT IT.BUDVA BUDVA

'usvoj lna lt2

27t09522320r5 DRAGOVIC VASO MIODRAG
Sveti Stefan Sveti Stefan

iusvojina l tz

J%l- 'tl

Datum i vri jeme: 14.06.2019. 09:12:30

2262993
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Projekat pet apartmanskih objekata 
Na k.p. 254, 255, 256, 257 KO Sveti Stefan 
UP 4 blok 11 DUP-a „Kamenovo-Vrijesno“ 
Opština BUDVA 
 
 
 
 

TEHNIČKI OPIS  
 
 
1. UVODNI DIO:  

 
Prema projektnom zadatku investitora na urbanističkoj parceli 4 bloka 11 u obuhvatu 
DUP-a „Kamenovo-Vrijesno“ u Opštini Budva je potrebno projektovati pet objekata 
koji su po svojoj namjeni apartmanski. 
 
Od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva, izdati su uslovi 
broj 06-061-1172/8-2018 od 06.03.2019. Urbanističko tehnički uslovi su izdati za k.p. 
254, 255, 256, 257 kao i dijelove k.p. 259 i 266 KO Sveti Stefan.  
 
Analizom situacije terena je ustanovljeno da dio k.p. 266 koji po izdatim uslovima 
ulazi u obuhvat urbanističke parcele ima površinu od cca 5,0 m2 i nalazi se na trasi 
postojećeg kolsko-pješačkog betonskog puta. Polazeći od činjenice da bi 
uključivanje u obuhvat na kojem se projektuju objekti tog dijela k.p. 266 prekinulo 
saobraćaj na postojećem putu, na zahtjev investitora je taj dio katastarske parcele 
266 izuzet iz obuhvata lokacije građenja na urbanističkoj parceli.  
 
Analizom situacije terena je ustanovljeno da dio k.p. 259 koji po izdatim uslovima 
ulazi u obuhvat urbanističke parcele ima površinu od cca 19,0 m2 i nije u vlasništvu 
investitora u obimu 1/1 na zahtjev investitora je taj dio katastarske parcele 259 izuzet 
iz obuhvata zone građenja na urbanističkoj parceli. Obzirom da predmetni dio 
katastarske parcele nije u zoni građenja urbanističke parcele definisanog 
građevinskim linijama, kao i da je funkcionalno nepotreban za projektovanje ojekata 
projektant je taj dio katastastarske parcele isključio iz lokacije na kojoj su 
projektovani objekti što je u skladu sa članom 53 i članom 237 Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata (Službeni list CG, br. 064/17, 044/18 i 063/18) koji kao 
moguću lokaciju građenja definiše i dio urbanističke parcele. 
  
Predmetni urbanističko tehnički uslovi su izdati za izgradnju 5 objekata. Analizom 
izdatih urbanističko tehničkih uslova je ustanovljeno da su uslovi izdati za objekte koji 
su prema karti namjene površina nalaze u zoni „SM2-stanovanje manje gustine u 
zoni nove izgradnje-jednoporodični i višeporodični niski  i srednje visoki objekti – 
Turizam u okviru stanovanja“. U stavu 4 izdatih UTU odnosno po planiranom 
namjenom je dalje navedeno: „ Opšta karakteristika čitavog crnogorskog primorja je 
da se turizam u tzv. „domaćoj radinosti“ u smislu pružanja usluga smještaja (sa 
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ishranom i drugim uslugama) turistima, prožima sa funkcijom stanovanja kao 
pretežnom namjenom, kroz iznajmljivanje vila, kuća, apartmana i soba, kao i 
smještajem turista u manjim hotelima ili apart hotelima. Urbanistički pokazatelji za 
turstičke kapacitete (indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti, spratnost i drugo) u 
okviru pretežne namjene isti su kao urbanistički pokazatelji za planiranu pretežnu 
stambenu namjenu“. 
Na osnovu odrednica plana definisanih kroz izdate urbanističko tehničke uslove data 
je mogućnost projektovanja turističkih kapaciteta odnosno apartmana u zoni bloka 
kao i plana u kojem je pretežna namjena stanovanje. Na osnovu preporuka plana ali  
i projektnog zadatka zadatka investitora projektovano je 5 apartmasnkih objekata.  

 
Parametri koji su dati urbanističko tehničkim uslovima i oni koji su realizovani kroz 
novoprojektovanih 5 apartmanskih objekata: 
 
 
 

             URBANISTIČKI PARAMETRI 

             Iz Urbanističko tehničkih uslova 

                               i realizovani parametri 
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URBANISTIČKA PARCELA 4 3474 3150 875 0,91 0,25 P+2+Pk 

 

1,1 PM  

po apartmanu 

REALIZOVANI PARAMETRI (obračunata BRGP objekata 1-5 bez ukopane garaže) 

 3465,1 3127,0 856,5 0,90 0,24 
2G+P+2+Pk 

G+P+2+Pk 

75 
       

(zadovoljava) 

 
 
 
 
Po objektima je projektovano: 
 

 Objekat 1 Objekat 2 Objekat 3 Objekat 4 Objekat 5 

Prizemlje 50,20 172,38 243,64 297,67 92,63 
I  Sprat / 172,38 243,64 297,67 92,63 
II Sprat / 172,38 243,64 297,67 / 
Potkrovlje 50,20 124,80 185,22 297,67 92,63 
UKUPNO m2 100,40 641,94 916,14 1190,68 277,89 

 
- UKUPNO BRGP Objekti 1-5 :         3127,0 m2  

 
 

- Garaža Nivo-1                     431,59 m2 (ne ulazi u obračun BRGP) 
- Garaža Nivo-2                   1946,60 m2 (ne ulazi u obračun BRGP) 
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2. POSTOJEĆE STANJE NA URBANISTIČKOJ PARCELI 
Na katastarskim parcelama 254, 255, 256, 257 (ukupne površine 3466 m2) KO Sveti 
Stefan nema postojećih objekata. 
 
3. REGULACIJA OBJEKTA 

 
Novoprojektovani objekti 1-5 su postavljeni unutar poligona građevinskih linija i nijednim 
svojim segmentom ne narušavaju građevinske linije kako u etaži prizemlja tako ni 
erkerima na etažama spratova i potkrovlja. 

  
4. PROGRAMSKA STRUKTURA I ARHITEKTURA OBJEKTA 
 
Izdatim urbanističko tehničkim uslovima zadato je projektovanje 5 objekata. Urbanistička 
parcela je svojim „zvjezdastim“ oblikom ali i „poluškoljkastom depresijom“ kroz nagib 
terena bila izuzetno zahtjevna za projektovanje. 
Uz ograničenje koje su nametale nadzemne i podzemne građevinske linije bilo je 
potrebno da se, u usnovnoj urbanističkoj postavci, pet objekata postavi tako da ne 
ometaju vizuru jedan drugom a da tako postavljeni objekti čine skladnu kompoziciju.  
Takođe je vođeno računa da iskop i nasip budu koliko je moguće isti. U središtu 
urbanističke parcele je depresija (uvala) koju je potrebno iskopom zapuniti i poravnati a 
na tako isplaniranom terenu formirati temeljnu ploči ispod nivoa -2 ukopane garaže. 
Projektovanjem objekata je nedostatak nagiba lokacije u obliku poluškoljke iskorišten da 
se objekti tako postave da svojom nivelacijom ali i gradiranom spratnošću (P+Pk, 
P+1+Pk do maskimalnih P+2+Pk) proizvedu dnamiku urbanističke kompozicije. Uzor je 
bila kompozicija starog paštrovskog sela u kojoj su objekti postavljani duž nagiba terena 
ali i pravcdem organizacije sela upravno na izohipse (ostrvo Sveti Stefan) bez 
ukopavanja koje bi prouzrokovalo dodatne radove. Takođe se u tradicionalnoj gradnji 
izbjegavalo ukopavanje objekata zbog kamenitog terena koji je uslijed manuelnog iskopa 
bilo jako teško planirati. 
Dominantni zadatak je da se apartmanima obezbjedi nesmetana vizura što je u 
najvećem broju apartmana uspješno razrešeno. 
Arhitektura objekata je utemeljena na elementima stare paštrovske kuće. Jednovodni 
krov, fasade u kamenu, pjaceta, trg, guvno, međa i drugi elementi su iskorišteni na način 
koji je primjeren savremeniim materijalima (armirani beton) i savremenoj tehnologiji 
građenja. 
Težnja u projektovanju je bila da se kroz atmosferu malog paštrovskog sela omogući da 
turisti koji borave u ovakvom ambijentu ponesu utiske autentičnosti podneblja u kojem 
provode odmor. Da kroz vizuelni doživljaj arhitektonske kompozicije ponesu neponovljiv 
doživljaj koji u najezdi modernističkog pristupa u projektovanju često nije moguće 
razdvojiti kroz relaciju arhitektura-destinacija. Često granice nestaju pa na osnovu 
fotografija nekog hotela ili apartmanskog objekta (naselja) ne možemo sa sigurnošću 
utvrditi da li se isti nalazi u Bugarskoj, Meksiku ili na Mediteranu. 
Ranije pomenuta dinamika u samoj prostornoj i volumetrijskoj dispoziciji objekata je 
nastavljena kroz projektovanje svakog objekta posebno. 
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U tom smislu odnos puno-prazno je izuzetno bitan. Masa kamenog zida u tradicionalnoj 
arhitekturi, njegov impozantni volumen i estetika su bili inspiracija za projektovanje 
objekata. Obloga kamena nije primjerena na usitnjenom arhitektonskom elementu a 
pogotovo nije primjerena npr na erkeru odnosno bilo kom arhitektonskom elementu koji 
je konstruktivna konzola. Kamen odnosno kameni zid mora da bude oslonjen na teren i 
ne sme da „lebdi“ kako bi kroz vizuelni doživljaj korisnika objekta sve bilo u skladu i 
harmoniji.  
Interpretirani su elementi drvene „škure“ odnosno prozorskih kapaka koji pored 
funkcionalne imaju i estetsku funkciju jer su i oni na „zadatku“ komponovanja dinamike 
objekata. Mogu biti potpuno zatvoreni, djelimično ili potpuno otvoreni što mijenja izgled 
objekata i pri dnevnoj svjetlosti i noću. 
Duž potoka Vrlještica su izuzetno nepirjatni udari bure koja može dostizati i orkansku 
brzinu i snagu. Objekti 4 i 5 su projektovani prema sjeveru (Kuljače-Vojnići) bez fasadnih 
otvora. Krovna ravan je okrenuta suprotno od udara bure kako vijetar silom isisavanja ne 
bi mogao da podigne krovni pokrivač. Objekti 4 i 5 su tako postavljeni da se frontalno 
suprostave udarima bure i na taj način zonu sa južne strane i objekte koji se tamo nalaze 
sačuvaju u zavjetrini. 
Na platou-pjaceti „naselja“ projektovan je objekat 1 spratnosti P+Pk koji u prizemlju ima 
ugostiteljski objekat sa velikom ugostiteljskoim terasom. Restoran treba da posluži kao 
upotpuna doživljaja u naselju odnosno da kroz konzumaciju lokalnih jela i pića i estetiku 
arhitektonske kompozicije u punom smislu uživaju sva čula. 
U pet objekata projektovano je ukupno 51 luksuzna apartama i to: 

- 27 apartmana površine 39 m2 
- 19 apartmana površine 49 m2 
- 2   apartmana površine 41,6 m2 
- 3  apartmana površine  66 m2 

U podzemnoj garaži (nivo -1 i nivo-2) kao i na otvorenom dijelu UP ukupno je 
isprojektovano 75 parking mjesta što je više nego što je propisano kao minimum kroz 
urbanističko tehničke uslove. 
Kroz dalju razradu glavnog GA projekta i kroz projekat uređenja terena će biti definisano 
hortikulturno uređenje naselja kao i parterno i naseljsko osvjetljenje, Upravo ta dva 
elementa opremanja urbanističke parcele će dati završni tretman urbanističke parcele i 
njenu autentičnost i visok estetski nivo. 
 
5. KONSTRUKCIJA OBJEKATA 
Objekti prenose opterećenja na ploču prizemlja (i dalje na stubove dva nivoa garaže i 
temelja). 
Fundiranje objekata projektovati preko armirano betonske temeljne ploče preko 
nabijenog tampona šljunka. Navedeni izbor je iz razloga lakše organizacije građenja u 
odnosu na temeljne trake koje su za objekte predmetne spratnosti i gabarita 
neracionalne iako se u opciji temeljne ploče troši nešto više materijala. Temeljna ploča je 
takođe dobar izbor iz razloga ravnomjernijeg prenošenja statičkog i dinamičkog 
opterećenja na nosivo tlo što očituje prednosti prilikom slijeganja terena ali i objekata jer 
su u slučaju temeljne ploče slijeganja zanemarljiva.  

 
Konstrukcija objekata je skeletni sistem, sa nosećim stubovima i zidnim platnima, 
vertikalnim i horizontalnim serklažima i punom AB međuspratnom pločom. Zidovi su od 
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giter bloka d = 19 cm kao ispuna sa termoizolacijom sa fasadne strane od stiropora 
maksimalne gramaže 15 gr/cm2 i završnim slojem koji je obloga kamenim pločama 
odnosno na površinama gdje nije projektovan kamen završni sloj je akril plast.Kroz 
razradu GA projekta u fazi arhitekture biće prikazane površine koje se oblažu kamenom 
sa svim pripadajućim detaljima. 

 
Obezbjeđenje od uticaja horizontalnih sila se vrši ab stubovima i armirano betonskim 
platnima u oba pravca, a prema propisima za IX seizmičku zonu.  

 
 

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
 
6.1 Fasade i krov objekta  

 
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa 
težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti apartmanskih objekata na primorju. 
Fasadni zidovi su su zidani giter blokom d = 19 cm, termoizolacija 5 cm, dok je 
na pojedinim dijelovima fasade prikazanim u grafičkim prilozima, na navedenih 
5cm stiropora dodatno postavljene kamene ploče. 
Na dijelovima fasade sa naglašenim horizontalnim fugnama (kanelure) se na 
ranije opisane slojeve, odnosno preko 5 cm stiropora postavlja dodatnih 2 cm 
stiropora a razmakom tih ploča se formiraju horizontalne fugne širine 3 cm i 
dubine 2 cm (koliko je debljina stiropora).  
Dijelovi fasade koji su obrađeni slojevima „demit“ fasade se finalno obrađuju 
slojem materijala „akril plast“ i to „rajb“ tehnikom obrade do maskimalno 2 mm 
granulacije materijala. Preko akril plasta se nanosi sloj fasadeksa u boji pijeska 
na lokalnim plažama. To je valera boja od boje bijele kafe do tamnije oker boje 
odnosno sivo-braon boje. Takva boja je primjerena za fasade primorskih objekata 
i slaže se oblogom kamenom na dijelovima fasade. 
Prilikom izrade demit fasade, obavezno ugraditi stiropor maksimalne težine od 15 
gr/cm2 jer se jedino za predmetni stiropor može sa pouzdanošću tvrditi da 
zadovoljava paropropusnost uslijed difuzije vodene pare. Svi slojevi koji 
sprečavaju difuziju vodene pare (iznutra ka spolja) sigurno prouzrokuju 
kondenzaciju u konstrukciji zida koji je u takvom slučaju nemoguće eliminisati. 
Prilikom gradnje posebnu pažnju obratiti na obradu vertikalnih ab serklaža, 
nadprozornika i drugih ab elemenata u cilju sprečavanja termičkih gubitaka 
odnosno „mostova“ koji po pravilu uzrokoju konendzovanje vodene pare u 
konstrukciji zida a koja rezultira stvaranjem plesni, prljavih fleka i drugim 
problemima. 
Dijelovi fasade, kao što je prikazano u projektu, se oblažu kamenim pločama 
debljine 3-5 cm (3 centimetra osnovna debljina + 2 cm „bunja“). 
Kamen je iz lokalnih majdana u Grblju ili nikšićki kamen. To je iz razloga što su 
obije vrste kamena približno iste boje ali i sitnozrne strukture što znači da 
fasadna obloga od takvog kamena nije higroskopna. Kamen iz Bileće i 
danilovgradski kamen „maljat“ i „klikovača“ apsolutno ne razmatrati kao opciju jer 
su te vrste kamena krupnozrne strukture koja upija atmosfersku vodu, prašinu, 
izduvne gasove i ostale nečistoće. To sve rezultira da se u veoma kratkom 
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vremenu eksploatacije objekta pojave prljave mrlje na kamenoj fasadi, pojava 
mahovine, fleke od cementne šalitre i ostale anomalije koje je izuzetno teško 
sanirati obzirom na spratnost objekta i potrebu za postavljanjem skele.  
U projektu je prikazano koji se dijelovi fasade oblažu kamenom kao što je ranije 
opisano (Grbaljski ili nikšićki) izrezanim u pravilne ploče visine cca 25 cm visine a 
različitih dužina ploča (20, 30, 40 cm) kako bi se izvršio pravilan slog kamenih 
ploča. Ploče se na fasadu postavljaju preko sloja stiropora koji je sa spoljnje 
strane strane pričvršćen tiplovima za fasadu. Preko sloja stiropora se čeličnim 
tiplovima na fasadu kači armaturna mreža 4mm sa poljima 10x10 do 15x15 cm a 
kamen se jakim cementnim malterom „lijepi“ na armaturnu mrežu.Fugna 
minimalna moguća, kako horizontalna tako i vertikalna do maksimalno 3 mm. U 
kompletan opis bi bilo poželjno ubaciti (ali nije neophodno), sloj šprica i „prve 
ruke“ cemetnog maltera (dobro isperdašenog) direktno na giter blok.  
Navedeni sloj je iz razloga boljeg nalijeganja stiropora na giter ali i kao dodatni 
konstruktivni i hidroizolacioni sloj na fasadi. 
Fasada garaže kao i dio fasade u parteru objekta obložiti kamenim pločama 
tamno sivog kamena iz grbaljskih kamenoloma. Kamene ploče rezati na visinu od 
cca 12-15 cm a različitih dužina ploča (20, 30, 40 cm) kako bi se izvršio pravilan 
slog kamenih ploča.  
 
Kroz dalju razradu u glavni projekat će se na fasadama uraditi detaljni opisi 
kao i svi detalji neophodni za izvođenje. 
 
 

6.2 Unutrašnja obrada  
 
Unutrašnji zidovi su zidani od giter blokova d=19 cm ili AB zidnih platana pored 
stepenišne baterije, između apartmana su projektovani zidovi od giter blokova d= 
19cm a pregradni zidovi u apartmanima su od pregradnog giter bloka d= 10cm. 
Obradu zidova sa unutrašnje strane vršiti klasičnim malterisanjem produžnim 
malterom (špric+prva+druga ruka). Izbjegavati mašinske maltere iz razloga što 
isti imaju nekoliko komponentni koje su daleko od ekoloških materijala u odnosu 
na klasični produžni malter. Nakon malterisanja zidove obraditi glet masom i 
disperzivnom bojom (ne poludisperzijom) 

6.3 Spoljna i unutrašnja obrada 
 
Spoljna stolarija je u šemi stolarije data kao aluminijum sa termoprekidom. U tako 
projektovanom prozoru ili balkonskim vratima su sadržani svi dobri konstruktivni 
elementi aluminjuma, njegova postojanost na insolaciji, kiši.  
Na svim fasadnim prozorima i vratima od aluminijuma je projektovana škura od 
aluminjuma u boji drveta. 
Kroz dalju razradu u glavni projekat će se uraditi šema stolarije kao i svi 
detalji neophodni za izvođenje ovako opisanih fasadnih vrata i prozora. 
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- Podovi  
 
U svim stambenim prostorijama apartmana predviđen je parket prve klase 
velikog formata (minimalnih dimenzija letve 50 cm) složen kao brodski pod na 
smicanje dasaka odnosno letava parketa. Parket je potrebno nakon ugradnje 
hoblovati i brusiti šmirgl papirom različite granulacije a lakirati lakom za parket 
na vodenoj bazi sa MAT sjajem ili vrlo malim procentom sjaja. Za prostorije 
kao što su dnevni boravci apartmana koji imaju najveću frekvenciju hodanja 
preporuka je „Bona-traffic“ lak koji ima izrazitu otpornost na habanje. Ukoliko 
je investitor u mogučnosti sve površine pod parketom lakirati navedenim 
lakom. 
U kuhinjama, kupatilima, toaletima i ostavama predviđen je pod od granitnih 
keramičkih pločica prve klase. U istim prostorijama predviđena je sokla iste 
materijalizacije kao i zidna granitna keramika prve klase do visine plafona.  
Podovi u ulazu u objekte sa apartmanima od mermera. Podovi u tehničkim 
prostorijama predviđeni su od keramičkih pločica sa soklom. 
Kao opšta preporuka investitoru je da angažuje projektanta za izradu 
enterijerskog projekta aprtmana u kojem će biti do detalja isprojektovani svi 
bitni elementi enterijerskog opremanja prvenstveno apartmanske jedinice. 
Hidroizolacija u sanitarnim prostorijama je predviđena uz zidove do propisane 
visine. Zidovi iza tuš kade su izolovani do visine od 2,0 metara i čitavim 
gabaritom tuš kade.  
Konstrukcija poda je predviđena u svemu prema zahtevima Građevinske 
fizike.  
Svi podovi u stambenim etažama predviđeni su na „plivajućoj podlozi“ radi 
zvučne izolacije.  
 

- Zidovi 
 
Zidovi u stambenom prostoru (apartmanima), osim dijelova obloženih 
keramikom, završno su predviđeni da budu gletovani i bojeni disperzivnom 
bojom.  
U sanitarnim čvorovima zidovi su obloženi granitnim keramičkim pločicama do 
plafona ili iste postaviti shodno posebnim detaljima projekta enterijera koji je 
poželjno uraditi za tipske apartmane.  
Zidovi ulaza, vjetrobrana i stepenišnog prostora obrađeni su trajnim 
materijalima i bojeni akrilnim bojama otpornim na habanje.  
 

- Plafoni 
 
U stambenim prostorijama apartmana plafoni su gletovani i ofarbani 
disperzivnom bojom.  
 

- Unutrašnja stolarija 
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Unutrašnja stolarija je predviđena od furniranog medijapana sa slepim štokom 
i dovratnicima odnosno pervajz lajsnama od punog drveta, kvaliteta – prve 
klase po izboru investitora odnosno po detaljima iz enterijerskog projekta.  
 
 
Razlika u materijalu podova na mestu prekida istih zatvara se prelaznom 
lajsnom po izboru projektanta.  

 
 

6.4 Termoizolacija i akustička izolacija objekta 
 
Termoizolacija i akustička izolacija objekta detaljno će biti obrađena u Elaboratu 
građevinske fizike.  
 
 

 
7 INSTALACIJE 

 
U daljoj fazi razrade idejnog rješenja u glavni projekat će biti potrebno da se 
obuhvate slijedeće faze i elaborati: 
 
 
- Glavni projekat arhitekture 
- Glavni projekat unutrašnjih instalacija vodovoda i kanalizacije 
- Glavni projekat kostrukcije 
- Glavni projekat elektroinstalacija jake i slabe struje kao i projekat gromobrana 
- Elaborat protivpožarne zaštite. 
- Ostali elaborati po nalazu revidenta 

 
8 Grijanje i klimatizacija 
 
Kroz dalju razradu GA proojekta sa investitorom će biti dogovoreni sistemi grijanja i 
hlađenja apartmana kao i eventualno projektovanje i izvođenje solarnog sistema za 
grijanje vode. 
           
 Budva, Mart 2019.                                                                Odgovorni inženjer 
                                                                                         arh. Dragan Grbić dipl. Inž. 
 
 _________________________ 



PROJEKTNIZADATAK

Zaizradu projektne dokumentacije na k.p. 254,255,256, 257 KO Sveti
Stefan odnosno na urbanistickoj parceli 4 bloka 11 u obuhvatu DUP-a
,,Kamenovo-Vrijesno" u Offini Budva

Potrebno je uraditi idejni odnosno glavni gr*vinsko arhitektonski projekat u
svemu prema urban istiko-teh nfl<im uslovima broj 06-06 1 -1 1 7218-201 8.
Shodno izdatim uslovima projektovati ukupno 5 objekata koji su po namjeni
apartmanski.

Prilikom projektovanja voditi rd.rna da se zadovolje uslovi za parkiranje vozila
a organizaciju prostora projektovati na ndn da se dobije maskimalna neto
pov$na apartmana pogodnih za dalju eksploataciju.

U okviru urbanistfie parcele projektovati I manji ugostiteljski objekat koji bi bio
u funkciji aprtmanskih objekata prevashodno ali I za eksterne goste.

Na fasadama projektovati povffne pod kamenom oblogom kako bi se dobio
ambijent primorske arhitekture karakteristine za podneblje.

Arhitekturu objekta, odnosno oblikovnost i materijalizaciju uraditi u svemu
prema odrednicama urbanisticko tehnickih uslova ali je i uskladiti sa dm i
*im okrubnjem.

lnvestitori:

Jovan Dragovb

{ '



GRAFIČKI PRILOZI

1. PRILOG 1 - Situacija

2. PRILOG 2 - Objekat 1

3. PRILOG 3 - Objekat 2

4. PRILOG 4 - Objekat 3

5. PRILOG 5 - Objekat 4

6. PRILOG 6 - Objekat 5

7. 3d prikaz objekta
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Geodetska sitauacija terena k.p.254,255,256 i 257 KO Sveti Stefan

Geomatika-Podgorica

GEODETSKI SITUACIONI PLAN

PROJEKAT ARHITEKTURE

Datum revizije i M.P.

Lokacija:

Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Glavni

inženjer:

Dio tehničke dokumentacije:

Investitor:
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Odgovorni
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Objekat:
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Razmjera:
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Idejno rješenje

Dragan Grbić
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BUDVA

"Ardecon"D.O.O.

Napomena:
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-Format papira: 59.4 x 84.1

Dragan Grbić
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Saradnik:
BSc. Bogdan Krdžić
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Jovan Dragović i Miodrag Dragović

5 apartmanskih objekata
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PRESEK A-A

PROJEKAT ARHITEKTURE

Datum revizije i M.P.

Lokacija:

Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Glavni

inženjer:

Dio tehničke dokumentacije:

Investitor:

Datum izrade i M.P.

Odgovorni

inženjer:

Objekat:

PRESEK A-A

- ARHITEKTURA -
Br.strane:

Br.priloga:
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Razmjera:
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Idejno rješenje

Dragan Grbić
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BUDVA

"Ardecon"D.O.O.
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Potkrovlje

+44.31

-2.80

+32.39

+6.08

+41.27

+3.04

I Sprat
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Garaža II nivo
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±0.00
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PRESJEK B-B

PROJEKAT ARHITEKTURE

Datum revizije i M.P.
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Prilog:
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dipl.inž.arh.

Saradnik:
BSc. Bogdan Krdžić

inž. politehnike

5 apartmanskih objekata

2G+P+2+Pk

Jovan Dragović i Miodrag Dragović
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GRAFIČKI PRILOZI

1. PRILOG 1 - Situacija

2. PRILOG 2 - Objekat 1

3. PRILOG 3 - Objekat 2

4. PRILOG 4 - Objekat 3

5. PRILOG 5 - Objekat 4

6. PRILOG 6 - Objekat 5

7. 3d prikaz objekta



OSNOVA PRIZEMLJA

LEGENDA:

Neto površina PRIZEMLJA: 41.68m

2

Bruto površina PRIZEMLJA: 50.20m

2

PROJEKAT ARHITEKTURE

Datum revizije i M.P.

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Glavni

inženjer:

Dio tehničke dokumentacije:

Investitor:

Datum izrade i M.P.

Odgovorni

inženjer:

Objekat:

Osnova 
PRIZEMLJA

-OBJEKAT 1- Br.strane:
Br.priloga:

02 01

Razmjera:

1:100

Idejno rješenje

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BUDVA

"Ardecon"D.O.O.

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 29.7

Saradnik:

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BSc. Bogdan Krdžić

inž. politehnike
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PODA
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Lokacija:

Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno

5 apartmanskih objekata

2G+P+2+Pk

Jovan Dragović i Miodrag Dragović
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OSNOVA POTKROVLJA

LEGENDA:

Neto površina POTKROVLJA: 41.33m

2

Bruto površina POTKROVLJA: 50.20m

2

PROJEKAT ARHITEKTURE

Datum revizije i M.P.

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Glavni

inženjer:

Dio tehničke dokumentacije:

Investitor:

Datum izrade i M.P.

Odgovorni

inženjer:

Objekat:

Osnova 
POTKROVLJA

- OBJEKAT 1 - Br.strane:
Br.priloga:

02 02

Razmjera:

1:100

Idejno rješenje

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BUDVA

"Ardecon"D.O.O.

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 29.7

Saradnik:

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BSc. Bogdan Krdžić

inž. politehnike

REDNI

BROJ

NAMENA

PROSTOTIJA

POVRŠINA

(m

2

)

OBRADA

PODA

1.

2.

3.

4.

Dnevni boravak

S. soba

Hodnik

Kupatilo
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10.75
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5.32

Parket

Parket
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Keramika

ukupno: 41.33m
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Lokacija:

Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno

5 apartmanskih objekata

2G+P+2+Pk

Jovan Dragović i Miodrag Dragović
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OSNOVA KROVNIH RAVNI

PROJEKAT ARHITEKTURE

Datum revizije i M.P.

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Glavni

inženjer:

Dio tehničke dokumentacije:

Investitor:

Datum izrade i M.P.

Odgovorni

inženjer:

Objekat:

KROVNE RAVNI

- OBJEKAT 1 - Br.strane:
Br.priloga:

02 03

Razmjera:

1:100

Idejno rješenje

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BUDVA

"Ardecon"D.O.O.

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 29.7

Saradnik:

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BSc. Bogdan Krdžić

inž. politehnike
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Lokacija:

Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno

5 apartmanskih objekata

2G+P+2+Pk

Jovan Dragović i Miodrag Dragović



PRESJEK A-A

PROJEKAT ARHITEKTURE

Datum revizije i M.P.

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Glavni

inženjer:

Dio tehničke dokumentacije:

Investitor:

Datum izrade i M.P.

Odgovorni

inženjer:

Objekat:

PRESJEK A-A

- OBJEKAT 1 - Br.strane:
Br.priloga:

02 04

Razmjera:

1:100

Idejno rješenje

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BUDVA

"Ardecon"D.O.O.

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 29.7

Saradnik:

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BSc. Bogdan Krdžić

inž. politehnike

Lokacija:

Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno

5 apartmanskih objekata

2G+P+2+Pk

Jovan Dragović i Miodrag Dragović

±0.00
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GRAFIČKI PRILOZI

1. PRILOG 1 - Situacija

2. PRILOG 2 - Objekat 1

3. PRILOG 3 - Objekat 2

4. PRILOG 4 - Objekat 3

5. PRILOG 5 - Objekat 4

6. PRILOG 6 - Objekat 5

7. 3d prikaz objekta
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A

2
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1

OSNOVA PRIZEMLJA

LEGENDA:

Neto površina PRIZEMLJA: 146.06m

2

Bruto površina PRIZEMLJA: 172.38m

2

PROJEKAT ARHITEKTURE

Datum revizije i M.P.

Br.priloga:
Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Glavni

inženjer:

Dio tehničke dokumentacije:

Investitor:

Datum izrade i M.P.

Odgovorni

inženjer:

BUDVA

Objekat:

Osnova 
PRIZEMLJA

- OBJEKAT 2 - Br.strane:

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

03

Saradnik:

01

Razmjera:

1:100

Idejno rješenje

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

"Ardecon"D.O.O.

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 34.2

BSc. Bogdan Krdžić

inž. politehnike
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Lokacija:

Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno

5 apartmanskih objekata

2G+P+2+Pk

Jovan Dragović i Miodrag Dragović

+ 32.39

±0.00
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OSNOVA I SPRATA

LEGENDA:

Neto površina I sprata: 146.06m

2

Bruto površina I sprata: 172.38m

2

PROJEKAT ARHITEKTURE

Datum revizije i M.P.

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Glavni

inženjer:

Dio tehničke dokumentacije:

Investitor:

Datum izrade i M.P.

Odgovorni

inženjer:

Objekat:

Osnova I SPRATA

Br.strane:
Br.priloga:

03 02

Razmjera:

1:100

Idejno rješenje

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BUDVA

"Ardecon"D.O.O.

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 34.2

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

Saradnik:
BSc. Bogdan Krdžić

inž. politehnike
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PODA
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Lift
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Beton
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Lokacija:

Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno

5 apartmanskih objekata

2G+P+2+Pk

+ 35.43

+3.04

Jovan Dragović i Miodrag Dragović
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OSNOVA II SPRATA

LEGENDA:

Neto površina II sprata: 146.06m

2

Bruto površina II sprata: 172.38m

2

PROJEKAT ARHITEKTURE

Datum revizije i M.P.

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Glavni

inženjer:

Dio tehničke dokumentacije:

Investitor:

Datum izrade i M.P.

Odgovorni

inženjer:

Objekat:

Osnova II SPRATA

Br.strane:
Br.priloga:

03 03

Razmjera:

1:100

Idejno rješenje

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BUDVA

"Ardecon"D.O.O.

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 34.2

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

Saradnik:
BSc. Bogdan Krdžić

inž. politehnike
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PODA
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Lift
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Granitna keramika
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Lokacija:

Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno

5 apartmanskih objekata

2G+P+2+Pk
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Jovan Dragović i Miodrag Dragović



OSNOVA POTKROVLJA

LEGENDA:

Neto površina potkrovlja: 104.99m

2

Bruto površina potkrovlja: 124.80m

2

PROJEKAT ARHITEKTURE

Datum revizije i M.P.

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Glavni

inženjer:

Dio tehničke dokumentacije:

Investitor:

Datum izrade i M.P.

Odgovorni

inženjer:

Objekat:

Osnova POTKROVLJA

Br.strane:
Br.priloga:

03 04

Razmjera:

1:100

Idejno rješenje

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BUDVA

"Ardecon"D.O.O.

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 34.2

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

Saradnik:
BSc. Bogdan Krdžić

inž. politehnike
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1.95

19.65

Granitna keramika
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POVRŠINA
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2

)

OBRADA

PODA

1.

2.

3.

Stepenice

Lift

Hodnik

9.42

1.95

19.65

Granitna keramika

Beton

Granitna keramika

ukupno: 31.02m

2

APARTMAN 10

1.

2.

3.

4.
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Dnevni boravak

S. soba
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Lođa

15.80
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Parket

Parket
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LEGENDA:
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REDNI

BROJ
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PROSTOTIJA

POVRŠINA

(m

2

)

OBRADA

PODA

1.

2.

3.

Stepenice

Lift

Hodnik

9.42

1.95

17.88

Granitna keramika

Beton

Granitna keramika

ukupno: 29.25m

2

APARTMAN 13

1.
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3.
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REDNI

BROJ

NAMENA

PROSTOTIJA

POVRŠINA

(m

2

)

OBRADA

PODA

1.

2.

3.

Stepenice

Lift

Hodnik

9.42

1.95

25.80

Granitna keramika

Beton

Granitna keramika

ukupno: 37.17m

2

APARTMAN 2

1.

2.

3.

4.

5.

Dnevni boravak

S. soba

Hodnik

Kupatilo

Lođa

15.80

10.75

3.30

4.40

4.48

Parket

Parket

Keramika

Parket

Granitna keramika

ukupno: 38.73m

2

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Dnevni boravak

S. Soba

Kuhinja

Kupatilo

Hodnik

Lođa

16.18

10.40

4.56

4.35

8.79

4.48

Parket

Parket

Keramika

Keramika

Parket

Granitna keramika

ukupno: 48.77m

2

APARTMAN 1

APARTMAN 3

1.

2.

3.

4.

5.

Dnevni boravak

S. soba

Hodnik

Kupatilo

Lođa

15.80

10.75

3.30

4.40

4.48

Parket

Parket

Keramika

Parket

Granitna keramika

ukupno: 38.73m

2

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Dnevni boravak

S. Soba

Kuhinja

Kupatilo

Hodnik

Lođa

15.72

10.40

4.56

4.35

8.79

4.48

Parket

Parket

Keramika

Keramika

Parket

Granitna keramika

ukupno: 48.30m

2

APARTMAN 5

OSNOVA PRIZEMLJA

LEGENDA:

Neto površina PRIZEMLJA: 250.43m

2

Bruto površina PRIZEMLJA: 297.67m

2
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APARTMAN 4

1.

2.

3.

4.

5.

Dnevni boravak

S. soba

Hodnik

Kupatilo

Lođa

15.80

10.75

3.30

4.40

4.48

Parket

Parket

Keramika

Parket

Granitna keramika

ukupno: 38.73m

2
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+ 35.19

±0.00
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REDNI

BROJ

NAMENA

PROSTOTIJA

POVRŠINA

(m

2

)

OBRADA

PODA

1.

2.

3.

Stepenice

Lift

Hodnik

9.42

1.95

25.80

Granitna keramika

Beton

Granitna keramika

ukupno: 37.17m

2

APARTMAN 7

1.

2.

3.

4.

5.

Dnevni boravak

S. soba

Hodnik

Kupatilo

Lođa

15.80

10.75

3.30

4.40

4.48

Parket

Parket

Keramika

Parket

Granitna keramika

ukupno: 38.73m

2

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Dnevni boravak

S. Soba

Kuhinja

Kupatilo

Hodnik

Lođa

16.18

10.40

4.56

4.35

8.79

4.48

Parket

Parket

Keramika

Keramika

Parket

Granitna keramika

ukupno: 48.77m

2

APARTMAN 6

APARTMAN 8

1.

2.

3.

4.

5.

Dnevni boravak

S. soba

Hodnik

Kupatilo

Lođa

15.80

10.75

3.30

4.40

4.48

Parket

Parket

Keramika

Parket

Granitna keramika

ukupno: 38.73m

2

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Dnevni boravak

S. Soba

Kuhinja

Kupatilo

Hodnik

Lođa

15.72

10.40

4.56

4.35

8.79

4.48

Parket

Parket

Keramika

Keramika

Parket

Granitna keramika

ukupno: 48.30m

2

APARTMAN 10

OSNOVA I SPRATA

LEGENDA:

Neto površina I SPRATA: 250.43m

2

Bruto površina I SPRATA: 297.67m

2
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APARTMAN 9

1.

2.

3.

4.

5.

Dnevni boravak

S. soba

Hodnik

Kupatilo

Lođa

15.80

10.75

3.30

4.40

4.48

Parket

Parket

Keramika

Parket

Granitna keramika

ukupno: 38.73m
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Lokacija:

Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno

5 apartmanskih objekata

2G+P+2+Pk

+ 38.23

+3.04

Jovan Dragović i Miodrag Dragović



REDNI

BROJ

NAMENA

PROSTOTIJA

POVRŠINA

(m

2

)

OBRADA

PODA

1.

2.

3.

Stepenice

Lift

Hodnik

9.42

1.95

25.80

Granitna keramika

Beton

Granitna keramika

ukupno: 37.17m

2

APARTMAN 12

1.

2.

3.

4.

5.

Dnevni boravak

S. soba

Hodnik

Kupatilo

Lođa

15.80

10.75

3.30

4.40

4.48

Parket

Parket

Keramika

Parket

Granitna keramika

ukupno: 38.73m

2

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Dnevni boravak

S. Soba

Kuhinja

Kupatilo

Hodnik

Lođa

16.18

10.40

4.56

4.35

8.79

4.48

Parket

Parket

Keramika

Keramika

Parket

Granitna keramika

ukupno: 48.77m

2

APARTMAN 11

APARTMAN 13

1.

2.

3.

4.

5.

Dnevni boravak

S. soba

Hodnik

Kupatilo

Lođa

15.80

10.75

3.30

4.40

4.48

Parket

Parket

Keramika

Parket

Granitna keramika

ukupno: 38.73m

2

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Dnevni boravak

S. Soba

Kuhinja

Kupatilo

Hodnik

Lođa

15.72

10.40

4.56

4.35

8.79

4.48

Parket

Parket

Keramika

Keramika

Parket

Granitna keramika

ukupno: 48.30m

2

APARTMAN 15

OSNOVA II SPRATA

LEGENDA:

Neto površina II SPRATA: 250.43m

2

Bruto površina II SPRATA: 297.67m

2

PROJEKAT ARHITEKTURE

Datum revizije i M.P.

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Glavni
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Dio tehničke dokumentacije:
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Odgovorni
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Objekat:
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Razmjera:

1:100

Idejno rješenje
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BUDVA
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-Format papira: 29.7 x 55.5
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543 6 7 8 9 10 11 12
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2
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APARTMAN 14

1.

2.

3.

4.

5.

Dnevni boravak

S. soba

Hodnik

Kupatilo

Lođa

15.80

10.75

3.30

4.40

4.48

Parket

Parket

Keramika

Parket

Granitna keramika

ukupno: 38.73m

2
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- OBJEKAT 4 -

Lokacija:

Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno

5 apartmanskih objekata

2G+P+2+Pk

+ 41.27

+6.08

Jovan Dragović i Miodrag Dragović



REDNI

BROJ

NAMENA

PROSTOTIJA

POVRŠINA

(m

2

)

OBRADA

PODA

1.

2.

3.

Stepenice

Lift

Hodnik

9.42

1.95

25.80

Granitna keramika

Beton

Granitna keramika

ukupno: 37.17m

2

APARTMAN 17

1.

2.

3.

4.

5.

Dnevni boravak

S. soba

Hodnik

Kupatilo

Lođa

15.80

10.75

3.30

4.40

4.48

Parket

Parket

Keramika

Parket

Granitna keramika

ukupno: 38.73m

2

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Dnevni boravak

S. Soba

Kuhinja

Kupatilo

Hodnik

Lođa

16.18

10.40

4.56

4.35

8.79

4.48

Parket

Parket

Keramika

Keramika

Parket

Granitna keramika

ukupno: 48.77m

2

APARTMAN 16

APARTMAN 18

1.

2.

3.

4.

5.

Dnevni boravak

S. soba

Hodnik

Kupatilo

Lođa

15.80

10.75

3.30

4.40

4.48

Parket

Parket

Keramika

Parket

Granitna keramika

ukupno: 38.73m

2

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Dnevni boravak

S. Soba

Kuhinja

Kupatilo

Hodnik

Lođa

15.72

10.40

4.56

4.35

8.79

4.48

Parket

Parket

Keramika

Keramika

Parket

Granitna keramika

ukupno: 48.30m

2

APARTMAN 20

OSNOVA POTKROVLJA

LEGENDA:

Neto površina POTKROVLJA: 250.43m

2

Bruto površina POTKROVLJA: 297.67m

2
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Razmjera:
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APARTMAN 19

1.

2.

3.

4.

5.

Dnevni boravak

S. soba

Hodnik

Kupatilo

Lođa

15.80

10.75
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4.48

Parket

Parket

Keramika

Parket

Granitna keramika

ukupno: 38.73m
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Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno
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OSNOVA KROVNIH RAVNI

PROJEKAT ARHITEKTURE
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1:100

Idejno rješenje

Dragan Grbić
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BUDVA
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OSNOVA SUTERENA

LEGENDA:

Neto površina SUTERENA: 92.34m

2

Bruto površina SUTERENA: 110.07m

2
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Vrsta tehničke dokumentacije:

Glavni

inženjer:

Dio tehničke dokumentacije:

Investitor:

Datum izrade i M.P.

Odgovorni

inženjer:

Objekat:

Osnova 
SUTERENA

Br.strane:
Br.priloga:

06 01

Razmjera:

1:100

Idejno rješenje

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BUDVA

"Ardecon"D.O.O.

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 29.7

Saradnik:

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BSc. Bogdan Krdžić

inž. politehnike
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- OBJEKAT 5 -

Lokacija:

Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno

5 apartmanskih objekata

2G+P+2+Pk

Jovan Dragović i Miodrag Dragović



F

OSNOVA PRIZEMLJA

LEGENDA:

Neto površina PRIZEMLJA: 78.85m

2

Bruto površina PRIZEMLJA: 92.63m

2

PROJEKAT ARHITEKTURE

Datum revizije i M.P.

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Glavni

inženjer:

Dio tehničke dokumentacije:

Investitor:

Datum izrade i M.P.

Odgovorni

inženjer:

Objekat:

Osnova 
PRIZEMLJA

Br.strane:
Br.priloga:

06 02

Razmjera:

1:100

Idejno rješenje

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BUDVA

"Ardecon"D.O.O.

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 29.7

Saradnik:

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BSc. Bogdan Krdžić

inž. politehnike

REDNI

BROJ

NAMENA

PROSTOTIJA

POVRŠINA

(m

2

)

OBRADA

PODA
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2.

Stepenice

Hodnik

Granitna keramika

Granitna keramika

APARTMAN 1

1.
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6.

Dnevni boravak

S. soba

S. soba
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25.67
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- OBJEKAT 5 -

Lokacija:

Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno

5 apartmanskih objekata

2G+P+2+Pk

Jovan Dragović i Miodrag Dragović
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OSNOVA I SPRATA

LEGENDA:

Neto površina I SPRATA: 78.85m

2

Bruto površina I SPRATA: 92.63m

2

PROJEKAT ARHITEKTURE

Datum revizije i M.P.

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Glavni

inženjer:

Dio tehničke dokumentacije:

Investitor:

Datum izrade i M.P.

Odgovorni

inženjer:

Objekat:

Osnova 
I SPRATA

Br.strane:
Br.priloga:

06 03

Razmjera:

1:100

Idejno rješenje

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BUDVA

"Ardecon"D.O.O.

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 29.7

Saradnik:

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BSc. Bogdan Krdžić

inž. politehnike

REDNI

BROJ

NAMENA

PROSTOTIJA

POVRŠINA

(m

2

)

OBRADA

PODA

1.

2.

Stepenice

Hodnik

Granitna keramika

Granitna keramika

APARTMAN 2

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Dnevni boravak

S. soba

S. soba

Hodnik

Kupatilo

Lođa

25.67

10.35

12.37

7.20

5.00

5.31

Parket

Parket

Parket

Parket

Keramika

Granitna keramika
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- OBJEKAT 5 -

Lokacija:

Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno

5 apartmanskih objekata

2G+P+2+Pk

Jovan Dragović i Miodrag Dragović
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OSNOVA POTKROVLJA

LEGENDA:

Neto površina POTKROVLJA: 78.85m

2

Bruto površina POTKROVLJA: 92.63m

2

PROJEKAT ARHITEKTURE

Datum revizije i M.P.

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Glavni

inženjer:

Dio tehničke dokumentacije:

Investitor:

Datum izrade i M.P.

Odgovorni

inženjer:

Objekat:

Osnova 
POTKROVLJA

Br.strane:
Br.priloga:

06 04

Razmjera:

1:100

Idejno rješenje

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BUDVA

"Ardecon"D.O.O.

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 29.7

Saradnik:

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BSc. Bogdan Krdžić

inž. politehnike

REDNI

BROJ

NAMENA

PROSTOTIJA

POVRŠINA

(m

2

)

OBRADA

PODA

1.

2.

Stepenice

Hodnik

Granitna keramika

Granitna keramika

APARTMAN 3

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Dnevni boravak

S. soba

S. soba
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25.67
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- OBJEKAT 5 -

Lokacija:

Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno

5 apartmanskih objekata

2G+P+2+Pk

Jovan Dragović i Miodrag Dragović



OSNOVA KROVNIH RAVNI

PROJEKAT ARHITEKTURE

Datum revizije i M.P.

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Glavni

inženjer:

Dio tehničke dokumentacije:

Investitor:

Datum izrade i M.P.

Odgovorni

inženjer:

Objekat:

KROVNE RAVNI

Br.strane:
Br.priloga:

06 05

Razmjera:

1:100

Idejno rješenje

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BUDVA

"Ardecon"D.O.O.

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 29.7

Saradnik:

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BSc. Bogdan Krdžić

inž. politehnike
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- OBJEKAT 5 -

Lokacija:

Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno

5 apartmanskih objekata

2G+P+2+Pk
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Nadzidak

                              h=150cm

PRESJEK A-A

PROJEKAT ARHITEKTURE

Datum revizije i M.P.

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Glavni

inženjer:

Dio tehničke dokumentacije:

Investitor:

Datum izrade i M.P.

Odgovorni

inženjer:

Objekat:

PRESJEK A-A

Br.strane:
Br.priloga:

06 06

Razmjera:

1:100

Idejno rješenje

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BUDVA

"Ardecon"D.O.O.

Napomena:
-Dimenzije su u centimetrima
-Format papira: 21.0 x 29.7

Saradnik:

Dragan Grbić

dipl.inž.arh.

BSc. Bogdan Krdžić

inž. politehnike

- OBJEKAT 5 -

Lokacija:

Blok broj:11; UP-4; k.p.254,255,256,257; KO Sv.Stefan

DUP Kamenovo - Vrijesno

5 apartmanskih objekata

2G+P+2+Pk

-3.04

Prizemlje

Potkrovlje

+6.08

+3.04

I Sprat

±0.00

Suteren

+47.35

+44.31

+41.27

+50.39

Jovan Dragović i Miodrag Dragović
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