CRNA GORA

OpStina Budva

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Broj: 22-U-199/18-20

Budva, 29.01.2020. godine

Glavni gradski arhitekta rjeSavajuéi u ponovnom postupku po zahtjevu Ra$¢anin Nedeljka iz
Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog objekta, projektovanog na k.p. 2103
KO Budva, na dijelu UP 19.2, Blok br. 19, a u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Budva Centar” (“Sluzbeni list CG- op$tinski propisi” br. 25/11), izradenim od strane ,Linears"
DOO Cetinje, na osnovu c¢lana 88, a u vezi sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sl. List Crne Gore”, br. 064/17, 44/18), te na osnovu ¢lana 18 i 116 Zakona o upravnom
postupku (“SL List Crne Gore” broj 56/14, 20/15,40/16137/17), donosi:

RJESENJE

Odbija se zahtjev RaSfanin Nedeljka iz Podgorice za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
stambenog objekta projektovanog na k.p. 2103 KO Budva, na dijelu UP19.2, Blok br. 19, u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Budva Centar” (“Sluzbeni list CG- opStinski
propisi” br. 25/11), izradeno od strane ,Linears “ DOO Cetinje,

ObrazlozZenje

Aktom broj 22-U-199/1 od 14.06.2019. godine Ras¢anin Nedeljko se obratio Glavnom
gradskom arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog objekta na
k.p.2103 KO Budva, na dijelu UP 19.2, Blok br.19 a u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Budva Centar”(,Sluzbeni list CG" opstinski propisi br:25/11), izradenim od
strane ,Linears “ DOO Cetinje.

Navedeni zahtjev je usvojen rjeSenjem broj 22-U-199/5 od 12.08.2019. godine, protiv kojeg
je izjavljena Zalba, a Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, odlucujuéi o Zalbi, pobijano rjeSenje
ponistilo rjeSenjem broj UP II 105-181/19 od 29.11.2019. godine, i predmet vratilo na ponovni
postupak kod ovog organa.’

Kao ukidne razloge drugostepeni organ je istakao da je dispozitiv pobijanog rjeSenja
nerazumljiv i nejasan i da se njegova sadrZina moZe utvrditi samo na posredan nacin, da u
obrazloZenju odluke nisu pruzeni valjani razlozi i odgovaraju¢i materijalni propisi, te da se ne moze
zakljuciti na osnovu kojih dokaza prvostepeni organ zasniva odluku.

Sprovodeéi ponovni postupak po zahtjevu za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
stambenog objekta na k.p. 2103 KO Budva, a na dijelu UP 19.2 u gkviru DUP-a Izmjene o dopune
“Budva Centar”, Glavni gradski arhitekta je dostavio ObavjeStenje o rezultatima ispitnog postupka
broj 22-U-199/15 od 31.12.2019. godine, kojim utvrduje da obzirom na to da se idejnim rje$enjem
utvrduje polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima, te faznost realizacije i na
urbanisti¢koj parceli (¢lan 76 Zakona o planiranju prostora I izgradnji objekata (sl list CG 64/17), da
polozaj objekta, te udaljenja od susjeda, kao i oblikovanje fasada ka susjedima ne odgovaraju
smjernicama iz planskog dokumenta. Prilikom sagledavanja idjenog rjeSenja u ponovnom postupku,
ovaj organ se nije mogao osloniti na dostavljenu reviziju idejnog rjeSenja, obzirom da je
drugostepeni organ u ukidnom rjeSenju napomenuo da idejno rjeSenje u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ne podlijeZe reviziji.

Smjernicama za oblikovanje DUP-a ,Budva Centar “ je navedeno: “ » Minimalno odstojanje
objekta od susjednog objekta: - slobodnostojeci objekti - 6 m - jednostrano uzidani objekti - 6 m prema
slobodnom dijelu parcele; - obostrano uzidani objekti - 0,0 m « Minimalno odstojanje objekta od bocne
granice parcele je 3 m. » Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6 m.
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Postavijanje objekata u odnosu na susedne parcele - Ukoliko se novi objekat postavlja na
granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvideti otvore - Za objekte za koje je
planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna saglasnost suseda. Gradevinska bocna
regulacija prema susedu: — objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali
u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predvi deno da se gradi na ivici parcele. —mogu
da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda, uz mogu
énost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijensih prostorija —mogu da se grade na udaljenju
100-200cm od suseda uz moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima — udaljenje vece od
250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija | parapeta. Regulacija gradenja prema
,zadnjem" dvoristu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja: — odstojanje do 200cm, za koje je
neophodna saglasnost suseda, pruZa mogu ¢nost otvaranja otvora sa visokim parapetima — odstojanje
do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruZza mogu ¢nost otvaranja otvora sa standardnim
parapetima

U cilju oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrina na parceli.
Prilikom materijalizacije objekata izbegavati materijale kao Sto su termoizolacione fasade, INOX
limovi, vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale &ija primena nije
karakteristi¢na za primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti
sa planiranim namenama objekata, njihovim poloZajem u gradskoj strukturi i ofekivanom ulogom u
ukupnom razvoju turisticke ponude..”

Primjenjuju¢i navedene smjernice za oblikovanje iz planskog dokumenta zakljucuje se da je
predloZeni objekat oblikovno neuskladen sa smjernicama. Puni otvori na fasadama objekta (koji su
oblikovna smjernica) su projektovani na udaljenju manjem od 250 cm, te ne odgovaraju citiranim
navodima iz smjernica Plana. Udaljenje od susjeda je bez saglasnosti istih projektovana na manjim
od smjernica iz Plana.

Postupajuéi po prethodno navedenom Glavni gradski arhitekta je stava da objekat nije
prilagoden smjernicama za oblikovanje prostora te uklapanja u ambijent.

U skladu sa ¢lanom 116 Zakona o upravnom postupku, javnopravni organ je odlucio kao u
dispozitivu da odbije davanje saglasnosti na idejno rjesenje objekta, projektovanog na k.p. 2103 KO
Budva, na dijelu UP19.2, Blok br. 19, a u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
_Budva Centar” (“Sluzbeni list CG- optinski propisi” br. 25/11), izradenim od strane ,Linears “ DOO
Cetinje, u smislu materijalizacije i oblikovanja.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:

Protiv ovog rie$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma u roku od 15
dana od prijema istog. 7alba se dostavlja preko Glavnog gradskog arhitekte i taksira se sa 5,00 €
uplatom na Ziro ratun broj 510-8176777-39.

'Iavm gradski arhitekta
“Ana SAMARDZIC
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