
CRNA GORA
0pitina Budva
Sluiba glavnog $adskog arhitekte
Broj:22-U-234/71
Budva, 29.11.2019. godine

Glavni gradski arhitekta, rjeiavajudi po zahgevu broj 22-U'234/l od' 05.07.2019. godine, Petkovi6
Nebojse, Petkovi6 Anta Boiovid Joka i,"Avanglion CG" doo Budva, svi iz Budve, za davanje

saglasnosti na idejno ieienje turistitkog objekta - hotela g+p+mz+6 - laza ll projektovanog na

dijelu urbanistifke parcele UP 23.1, blok broj 23, dio kp. 276L17, dto k"p.2764/1', kp, 2166/7,
2768 /7,2168 /2 i 216A/3, KO Budva, u zahvatu DUP-a ,,Budva centar - izmjene i dopune" izratlenim
od strane ,,Kalos" doo Budva i zahlew 22-U-309/7 od 27.092079. Sodine, Petkovi6 NebojIe,
Petkovi6 Anta, Boiovit Joka i Jvanglion CG" doo Budva svi iz Budve, za davanje saglasnosti na

idejno rjesenje turistifkog objekta - hoteskog kompleksa 5* - faza III projekto nog na dijelu
urbanistiike parcele UP 23,1, blok broj 23, dio kp.276U7, dio kp.2764/7, lKp.2766/7,276811,
2768/2 i 2768/3, KO Budva, u zahvatu DUP-a ,,Budva centar - izmjene i dopune" izraatenim od
strane,,Kalos" doo Budv4 na osnow tlana 87, u vezi flana BB, stav 1 Zakona o planiranju prostoE i
izgradnji objekata C,Sluzbeni list Crne Gore" btoi 64/77,44/78), Elanova 18 i 116 Zakona o

upmvnom poshrpku C'SL List Crne Gore" broj 56114,20/L5,40/16 i 37/17), a na osnow rjeienja o

spajanju postupaka broj 22-U-234/9 od,2A.70.2019. godine, donosi:

RJESENJE

Odbijaju se zahtjevi podnosilaca Petkovia NebojSe, Petkovit Anta i Boiovid Joka i "AVANGLION-CG"

DOo, svi iz Budve, i to:
- zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje turistitkog objekta - hotela g+p+mz+6 -

faza II projektovanog na dijelu urbanistidke parcele UP 23.1, blok brq 23, dio l'j.p. 276U1,
dio k;p.2764/7,t,I.p.2766/L,276817,2768/2 i 216813, KO Budva, u zahvatu DUP-a,,Budva
centar - izmjene i dopune' izlaalenim od strane ,,Kalos" doo Budva, predato uz zahEev 22_U-

234 /7 od 05.07 .20L9. godine i
- zahtjev za davanje saglasnosti na idejno 4esenje turistiEkog objekta - hoteskog kompleksa

5* - faza III projektovanog na dijelu urbanistiike parcele UP 23.1, blok broj 23, dio kp.
2L67 /7, dio ln-p. 2164 /7, kp.2766 /7,2768/7, 2768 /2 i 2768 /3, KO Budva u zahvatu DUP-a

,,Budva centar - izm)ene i dopune" izraatenim od strane ,,Kalos" doo Budva predato uz

zahtjev 22-u-309 /7 od. 27 .09.2079. Eodir,e,

0brazlozenje

Aktom broj 22-U-23417 od 05.07.2019. godine Petkovi6 Nebojia, Petkovit Ante, Bozovif

Joko i ,"Avanglion CG" doo Budva, svi iz Budve (u daljem tekstu "Podnosioci") su Glar4rom gndskom
arhitel(ti podnijeli zahgev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje tuistiikog objekta - hotela
projekovanog na kp. 2766/7,2168/7,276813 i na diielu kp. 2164/1 KO Budva, na dijelu UP 23.1,

BIok br. 23, a u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiakog plana ,,Budva Centar" (,,Sluzbeni

list CG" opitinski piopisi br:25/11), izradenim od strane,,KALoS" DOO Budva.

Dana 27.09.2019, godine, ista lica (Petkovi6 Neboj!4 Petkovi6 Ante, BoZovia Joko i
,,Avanglion CG" doo Budva) su se Glavnom gradskom arhitekti obratili zahtjevom 22'U'309/1za
davanje saglasnosti na idejno rjeienje turistiikog objekta - hoteskog kompleksa 5* - faza III
projektovanog na dijelu ubanistifke parcele UP 23.1, blok broj 23, dio l,I-p.2f6L/ 7, diok.p.2764/7,
ls.p. 2766/L, 2768/1, 2L68/2 i 2168/3, KO Budva, u zahvatu DUP-a ,,Budva centar - izmjene i
dopune" izraalenim od strane,,Kalos" doo Budva,



Obzirom da je iz zahtjeva bilo jasno da se radi o istim investitorima i istom zemljiitu na

kojem su planirani objeki za koje su idejna rieienja podnesena na saglasnost, a da su idejna rjeienja
podneseni za dvije razliiite faze iedne urbanistiike parcele, odnosno za [1 i III fazu to je Glavni

lradski arhitekta, u ciliu ekonomilnijeg i efikasniieg vodenia postupaka, i zbog cjelishodnosti
"ktou.u-"rog 

sagleda nja obie faze idejnog rjelenja, posttlpke koji su pokrenuti navedenim

zahtj evima spojio u jedan postupak rjesenj em btoi 22-U -234 /9 od' 2A.10.2 019. godine'- 
ryesiviludi po avi navedena zahtjela u jedinstvenom postupku koii se nakon spajanja vodi

pod brojem 2i-U-i34, Glavrli gradski arhitekta je dana 19.11.2019. Sodine Podnosiocima uPutio

bbavlelienle o rezultatima ispitnog postupka br 22-U'234/70,lkoiem obavjestenjuje istakao svoje

primiedbe na obje faze idijnog rjesenj4 a koje se sastoje u slede6em: poloiaj objekata na

predmetnoj parceii za koje je utwdeno da su u suprotnosti sa plavilima struke u smislu formiranja

nizova oblekata kao i komponovanja masa unutar parcele, a sa posebnim oswtom na postavljenje

objekata ;a svjesnim izbor;m polozaia s$uktura koji ugrozavaju kvalitet ,ivota u objektu; podielu

unutar urbanistitke parcele kojom se formira p stupna saobraiajnice unutar same parcele, a u

ovom slutaju i bloka; nesrazmiemost proporcije formi (volumena) predloZenih objekata'

Odridbom llana 87 stav 5 taika l Zakona o planimnju prostora i izgradnii objekata

("Sluzbeni list Crne Gorc",br 64/77), propisano ie da Glavni drial'ni arhitekta daje saglasnost na

idejno rjesenje zgrade, trga i ostalih javnih prcstora u naseljima, dok je flanom 88 stav 1 i 2

citiianog zakona propisano da se ove nadleinosti prcnose na jedinicu lokalne samoupmve, te da za

obavljanle tih posiovi izvrsni organ lokalne samoupEve imenuje Glavnog$adskog arhitektu'' 
Sm;ernicama za oblikovanje DUP'a ,,Budva Centats' je navedeno: 'Arhitekturu svoiom

slojevitoiiu odtaz ie pirodno'morfoloikog anbiienta u kome nastaie, a ioi i uiie oslikava

kitnrololn- kod prepleb tradicionalnosti i sauremenosti uremena u kome nastaje Arhitektonsko

oblikovanje u zaliusiom ambiientu iiroke morske panomme, sa pokrcnutom mo4ologiiom u zaledu

zahtela ;kvivaln lo tome sloier/iti pristup sa cil.iem podizaoia attuktivnosti sloZenih fomi sa

konainirn dometom "izgndnie" 
nove slike vtsoke ekskluzivnostt j iasne prepoznatuvosti Budvg

kako Da lokalnom nivo;, ioi i viie na gtobalnom, sveBkom nivou, Prethodno postavlieni datak

athitekture koja ie nastati na ovom podrui/4 tari kako atraktiwu i prePozoatliivu fomu, ioi i vide

poruku svetu i okruieniu o tradicionalnom duhu cmogorske kulture koia crpi svoiu snagu iz
'prirodnog, 

istowemeno surorrog i bogatog, podneblia, ali usmerena ka povezivaniu sa detuokratski
'oientisa;im 

svetorn i spremnoitu da 5e svoiom izvornom gostoliubivoiiu iskale i kroz na[ine i
uidove arhitekbnsk;h oblika, Lt tom ciliu u procesu athitektonskog obtkouanja prostoru treba proii
kroz slojevlt pn'stup i to: For irahJb skladre ali prepoznatljive siluete na mikro i akro )1ivou,

tlskladivank delota u celinu, Komponownie athitektotlsk'h obiekata i celire. Neophodno ie
sprovesti savremeni prihcip arhjtektonskog obtkotania, a to je ostuarenie ,iedinstua D rezliiitosti i
naiiiatti u iediasno. To konkretno znati da st'aki objekat za sebe trcba da ima svo./ idaltitet svoiu

obtikovnu athitektorliku, a istorremeno da se ,,integriie" u svoie oktuZeoie i sa ostalim objektima

iini sHadDu celinu.
U cilju oduvania jdentiteta mediterunskog ambiienta' poiel.ina .ie pimena prirodnih lokalnih

gradevinskih materijala. Sugeriie se primena graileuinskog kamena za oblaganie fasada zidanje

pnzemnih delova objekata, podzida, stepenilta, izvodenie elemenata plastike obiekata i elemeaata
'mobilreru. 

Siroka p;mena kamena otekuie se i Prilikom uredenia slobodnih povriina na parceli'

Prilik;m matunjalincije obiekata izbeqatati mateniale kao lto su temoizolacione fasade INOX

limovi veitatki matediali i Proizvodi na bazi plastike kao i ostale mateiiale iiia prinena !1iie
katukteristiina za prtmors*e uslove. Gradacija izboru mateiiala sva|?ko treba da bude u

sagla osti sa planiranim Damenama objekata, niihouinl poloiaied u gradskoi struktuti i
otekiranom ulogod u ukupnotu ruzvoiu turistiike ponude,

clanom 7e z"koni o planiEnju prostora i izgradnji objekata precizirano da idejno rjesenje

utvraluje genemlna koncepcij; za izgradnju objeka, a naroEito: uklapanje objekta u prosto! Polozaj

objekti u-oloiru lokacije'i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i riesenja

prikljufenja objekta na saobratajnu, instalacionui drugu infrastrukturu i uledenje lokacije'' 
Prolektovanl obiekti svjesno biraju poloiaj po kome ostaje bez osuniania, svietlosti

(insloacijej, pogleda, provjetravanja. Osnovni principi pravila struke odnose se upravo na pEvila po



kojima formimju6i skupovi objekata ne mogu jedan drugog ugrozavati ili umanjiti kvalitet iivota u

i.ti-. pri.i"niiirtl 
""vedene 

smjernice zaibiikovanleiz ptanskog dotumenra.zaHiu'uje se-da je

il;1;;;;;',;;t*i piio isr<r;.itivo uslove nastale iz programskih zadataka i opredielienja

investitora. Postupaiuai po prethoclno navedenom Clavni gradskl arhitekta le.stava da obiekat ne

,ra"""ri" r.i*" ,j t.islJ polozala oblekta u okviru lokacijel odnosa prema susjednim objektima'
-*'"'i;il;;r-;;;."'J nri.i.t,l",kt* na nivou urbanisttke parcele te njihov polouai na

i.t"i .";;;;;;""ti'.a pravitima struke u smislu formirania nizova objekata kao i komponovania

ilJ"";";;i;;;;i";; sa'posebnim otwtom na postavlienje objekata sa svjesnim izborom poloiaja

"*.*,- r."ri rrnoravaiu kvalitet Zivota u objeitu, Prolektovani objeki svjesno biraju poloiai po

;:;:';'';;';;',";:il;;", ,'j"-d"il ii".l",.ii"),pogleia' provjetravanja osno\"ri principi pravila

;il;;;.;;;;;;;o'na p,:,uita potoiima ion:niialuei ikup obiekata oni nikako ne mosu iedan

in'o.o 'r,rdt,vati ili umaniiti kvalitel iivola u istim saobradajnjca koia dijeli prostor unutar

il;?f";ffi:ffi;;;i*;;'r";;i.;.unji dio p"""1" ka setalistu' a preostali' ve'i' dio

i".i"r1.rlt"-pr.*rJ ;" ."r"*i.u,, ," iottionje drugogobjekta' eredlozeni meduodnos objekata i

niihovih masa je apsolutno n"p.opott';'l'n i tt'"ti if"6t "prezauzetosti i..preizgradenosti". na

;'.b*;ililj ir"iieri, afi i neporrednom okurenju. objekai FAZE lll realiza-cije je postavlien

r".ri*J*, i" ,l*"* .ijeli btok u zaledu , osuvliajuti dio olruienja u sienci. Predlozena forma faze

ii"?";;;' ill;;;;*;iu 
-t o ton."pu koji nemiu zaiedntkih 

. 
polaznih opredielienia' te

nesinhronizovano egtistimju na terenu. Anal;irajudi prostorni model' a posebno inkorpoEciju u

ilil';ffi;""jq l:.;o .i, ,w"au:" da predloleni Polozaj i meduodnm v-olumetriia objekata

;;:,;-i"f,r-eil"',*-ptotm", t" 
"niu"jui' 

t'alitetpro;bra kao i iivota u predmetnom kvartu'

Kod izlozenog pruunog, 
",n;"Iliinog 

stania Glavni gradski arhitekta-ie 4e3io kao u

ai.poritirr, al poa 
" 

oilo'cima Pitkovi6 i\eboj!iP"tkoui6.Anru' gozoui6 Joku i "AVANcLIoN-cG" Do0

;;;;;;iir;i;;;,; 
"kviru 

jedinstvenog postupka, odbije oba zahtjeva za davanie saglasnosd na

,a"i""'.i"a""n t.,lo,iog obiekta'hotelal i<ao i iotelskog kompleka 5"-na kp 2L66lt 2168/1'

;;2:;-,;'; "" iii.t', t..,. zie+/t Ko Budva, na dijelu uP r3.1, Blok br' 23, FAZA Il i FAZA lll' a u

;,';ri;';;,"il; ;il-n.lsilk;; pt"na ,,u'du" tentar" (,'sluibeni list cc" opstinski propisi br:

ft)iii, "tii"iiii "J-i""r" ]rar-os" Doo Budva' u smislu arhitektonskos oblikovanja i

materijalizacije.

UPUTSTVO O PRAVIIOM SREDSTW:

il;;;;;;.G"i;;";" se izjaviti zalba Ministarct!'u odriivos razvoja i turizma u roku od 15

a"r" "l'rii"i"" iJ*il Triuu ."'ao.t"utju p""ko Glavnog gradskog arhitekte i taksira se sa 5'00 €

uplatom na iiro ratun brojSlO-8L76777-19'

Dostavljeno:
- Strankama
- Gla\,nom ddavnom arhiteki
- U dosije
- Arhivi


