CRNA GORA

Opétina Budva

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Bro) 22-U-234/16-2019

Budva, 20.03.2020 godine

Glavni gradski arhitekta, rjeSavajuci u ponovnom postupku po rieSenju Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br UP ||
105-308/19 od 27.02 2020. godine, a po zahtjevu broj 22-U-234/1 od 05.07 2019. godine, i zahtievu br 22-U-309/1 od
27.09.2019. godine, Petkovic Nebojse, Petkovic Anta, BoZovic Joka i ,Avanglion CG" doo Budva, svi iz Budve. za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje zgrade - faza Il i na idejno rjesenje zgrade- faza lll, projektovanih na dielu
urbanisticke parcele UP 23.1, blok broj 23, dio k.p. 2161/1, dio k p. 2164/1, k p. 2166/1, 2168/1, 2168/21 2168/3, KO
Budva, u zahvatu DUP-a ,Budva centar - izmjene i dopune" izradenim od strane .Kalos* doo Budva, na osnovu ¢lana
87. u vezi tlana 88, stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17
44/18), tlanova 18 i 116 Zakona o upravnom postupku (“SI. List Crne Gore” broj 56/14, 20/15,40/16 1 37/17). a na
osnhovu rjesenja o spajanju postupaka broj 22-U-234/9 od 28.10.2019. godine, donosr

RJESENJE

Odbija se objedinjeni zahtjev podnosilaca Petkovic Nebojse, Petkovic Anta i Bozovic Joka i "AVANGLION-CG’
DOO, svi iz Budve, za davanje saglasnosti na idejna rje3enja zgrada - faza Il | faza i, projektovanih na dielu
urbanisticke parcele UP 23.1, blok broj 23, dio k.p. 2161/1, dio k.p. 2164/1, k.p. 2166/1, 2168/1, 2168/2 1 2168/3, KO
Budva, u zahvatu DUP-a ,Budva centar - izmjene i dopune” izradenim od strane ,Kalos® doo Budva, u smislu
materijalizacije i oblikovanja.

Obrazlozenje

Aktom broj 22-U-234/1 od 05.07.2019. godine Petkovic Nebojsa, Petkovi¢ Ante, BoZovic Joko 1 ,Avanglion
CG* doo Budva, svi iz Budve (u daljem tekstu “Podnosioci”) su Glavnom gradskom arhitekti podnijeli zahtjev za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje turistickog objekta - hotela projektovanog na k.p. 2166/1, 2168/1, 2168/3 | na
dijelu k.p. 2164/1 KO Budva, na dijelu UP 23.1, Blok br. 23, a u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Budva Centar* (,Sluzbeni list CG* op3tinski propisi br:256/11), izradenim od strane ,KALOS" DOO Budva.

Dana 27.09.2019. godine, ista lica (Petkovic Nebojsa, Petkovic Ante, BoZzovic Joko i ,Avanglion CG"* doo
Budva) su se Glavnom gradskom arhitekti obratili zahtievom 22-U-309/1 za davanje saglasnosti na idejno resenje
turistitkog objekta — hoteskog kompleksa 5* - faza Il projektovanog na dijelu urbanisticke parcele UP 23.1, biok bro
23, dio k.p. 2161/1, dio k.p. 2164/1, k.p. 2166/1, 2168/1, 2168/2 i 2168/3, KO Budva, u zahvatu DUP-a ,Budva centar
- izmjene i dopune® izradenim od strane ,Kalos" doo Budva.

Obzirom da je iz zahtjeva jasno da se radi o istim investitorima | identi¢nim katastarskim parcelama , kao |
urbanistickoj parceli, na kojima su planirani objekti za koje su idejna rjeSenja podnesena na saglasnost, a da su
idejna rjeSenja podnesena za dvije razlicite faze jedne urbanisticke parcele, odnosno za Il i Il fazu, to je Glavni
gradski arhitekta, u cilju ekonomicnijeg | efikasnijeg vodenja postupaka, i zbog cjelishodnost istovremenog
sagledavanja obje faze idejnog rjeSenja, postupke koji su pokrenuti navedenim zahtjevima spojo u jedan postupak
riedenjem broj 22-U-234/9 od 28.10.2019. godine.

. RjeSavanje po dva navedena zahljeva nastavlieno je u jedinstvenom postupku koji se nakon spajanja
rieSenjem broj 22-U-234/9 od 28.10.2019. godine, vodi pod brojem 22-U-234

Podnosioci zahtjeva nijesu izjavili zalbu na rjeenje o spajanju postupaka, te je time data saglasnost
podnosioca zahtjeva na objedinjavanje zahtjeva.
| Glavni gradski arhitekta Je dana 19.11.2019. godine Podnosiocima uputio Obavjestenje o rezultatima
1spitnog postupka br 22-U-234/10, u kojem obavjestenju je istakao svoje pnimjedbe na obje faze idejnog nesenja, a
koje se sasloje u sledecem: poloZaj objekata na predmetno parcell za koje je utvrdeno da su u suprotnost sa
pravisma struke u smislu formiranja nizova objekala kao | komponovanja masa unular parcele, a sa posebnim
osvriom na postavijenje objekata sa sviesnim izborom polozaja struklura koji ugrozavaju kvaltel zvola u objektu,



podelu unutar urbanisticke parcele kojom se formira pristupna saobracapice unutar same parcele. a u ovom slutaju |
bioka. nesrazmyernost proporcije formi (volumena) prediozenth oberata

Odredbom tlana B7 stav 5 1atka 1 Zakona o planiranys prosiora | zgradng obyekata ("Siuzben st Crne
Gore’. bt 64/17). propisano je da Glavni driavni arhitekia daje saglasnost na depo resene zgrade. trga | ostalih
javnih prostora u naselyma. dok je Clanom B8 stav 112 citiranog zakona proprsano da se ove nadieznost prenose na
jedinicu lokalne samouprave, fe da za obavijanje tih posiova izvréni organ lokaine samouprave menue Glavnog
gradskog arhitekiu _ )

Smjernicama za oblikovanje DUP-a ,Budva Centar” je navedeno “Arhitektura svopom sloevifostu odraz e

prirodno-morfoloskog ambienta u kome nastaje a jo§ i vie oshkava kuburolotki kod frepieta lragioonainost |
savremenast vremena u kome nastaje Arhitektonsko oblikovanje u 2alivskom ambyenty Sxoke morske panorame. $a
pokrenutom morfologom u zaledu zahteva ekvivaintno lome slojevili pristup sa ciem podizanya atrakiimost: siozenh
form: sa konatmim dometom .izgradnje’ nove slike visoke ekskluzivnosti | jasne prepoznatiyvost 80"?‘:*9 ¥ako N3
lokalnom nivou, joé | vise na globalnom. svetskom nivou Prethodno postavijen: zedatak arhtekiure k0@ e n astal: na
ovom podrudyu. trai kako atraktivnu | prepoznathivu formu, jo$ i vise poruku Svefu | Okruzeny 0 lrageonainom duhy
cmoqgorske kulture koja crpl Svoju Snagu iz prirodnog , istoviemeno surovog | bogafog podnebia a& usmerena ka
povezivanju sa demokratski ofentisanim svetom | spremnoscu da se svojom (Zvormom gostofubvoscu skaze | kroZ
nacine | vidove arhitektonskih oblika U tom cilju u procesu arhiektonskog oblikovana prosiora treba proc AroZ
slojevit pristup 1 to Formiranje skladne, ali prepoznatlive siluete na mikro | makro nivou, Uskiadivane delova u
celinu. Komponovanje arhitektonskih objekata i celine. Neophodno je sprovesti savremeni princp arhtekionskog
oblkovanja. a fo je ostvarenje .jedinstva u razlicitosti i razlicitosti u jedinstvu To konkretno znaci da svaki —:»t;efaf z3
sebe treba da ima svoj identitet, svoju oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se .integri$e” u svoje ckruiense |
sa ostalim objektima cini skladnu celinu

U ciju otuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozejna je pnmena prirodnih. lokainih gradevinskin
matenjala Sugeri$e se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada. zidanje prizemnih delova objekata
podzida. stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobiljara Siroka primena kamena otekuje
se 1 prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. Prilikom materjalizacije objekata izbegavati materjale kao 5to su
termoizolacione fasade, INOX limovi, vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materjale cja
primena nije karaktenisticna za primorske uslove. Gradacia izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti 53
planiranim namenama objekata, njihovim polozajem u gradskoj strukturi i oCekivanom ulogom u ukupnom razvoju
turisticke ponude.

lanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata precizirano da idejno riesenje  utvrduje
generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narocito: uklapanje objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru iokacye |
prema susjednim objektima;, 3D vizuelizacija objekta; uslovi i resenja prikljuenja objekta na sacbracajnu.
instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Projektovani objekti svjesno biraju polozaj po kome ostaje bez osunCanja, svietiosti (insicacye). pogieda,
provjetravanja. Osnovni principi pravila struke odnose se upravo na pravila po kojima formirajuci skupov: cbjekata ne
mogu jedan drugog ugroZavali ili umanjiti kvalitet Zivota u istim. Primjenjujuci navedene smyernice 2a oblikovanje 2
planskog dokumenta zakljuCuje se da je predlozeni objekat pratio iskljucivo uslove nastale 1z programsih zadataka |
opredjelienja investitora. Postupajuci po prethodno navedenom Glavni gradski arhitekta je stava da obekat ne
zadovolja uslove u smislu poloZaja objekta u okviru lokacije | odnosa prema susjednim objektima

Predlozen raspored fizickih struktura na nivou urbanistiCke parcele, te nghov poloZaj na istoj su U suprotnost
sa pravilima struke u smislu formiranja nizova objekata kao | komponovanja masa unutar parcele, a sa posebnim
osvriom na postavijenje objekata sa svjesnim izborom poloZaja struktura koj ugrozavaju kvaitet 2vota u objekiu
Projektovani objekli sviesno biraju polozaj po kome ostaje bez osunéana, svetiost (insloacie) pogleda,
provjetravanja. Osnovni principi pravila struke odnose se upravo na praviia po kopma formirajuCi skup objekata oni
nikako ne mogu jedan drugog ugrozavati ili umanjiti kvaltet Zivota u stim. Saobracajnca koja dyeh prostor unutar
lokacije paraleino sa Setalislem formira manji dio parcele ka Setalistu, a preostah, veci, do urbanisticke parcele |
rezervisan za formiranje drugog objekta. Prediozeni meduodnos objekata | nghovih masa g apsolutno neproporcyalan
| stvara efekat *prezauzelosti | preizgradenosti’ na urbanistickkoj parcel, ali | neposrednom okruzenju. Objekat FAZE
lll realzacije je postavijen longitudno, te zatvara cijeli blok u zaledu , ostaviajuci dio okruzenja u sjenci. Prediozena
forma faze Il 1 faze Il egzstiraju kao koncepli koji nemju zajednitkih polaznth opredjelienja, te nesinhronizovano
egustraju na lerenu. Analizirajuci prostorni model, a posebno inkorporaciu u reaino okruzenge, jasno se utvrdupe da
predioZeni polozaj | meduodnos volumetrija objekala devastiraju predmetni prostor, te umanjuju kvaidel prostora kao |
Zivola u predmetnom kvaru,



Kod izloZzenog pravnog i Cinjenicnog stanja Glavni gradski arhitekta je rieSio kao u dispozitivu, da
podnosiocima Petkovi¢ Nebojsi, Petkovic Antu, Bozovic Joku i "AVANGLION-CG" DOO Budva, svi iz Budve, u okviru
jedinstvenog postupka, odbije zahtjev za davanje saglasnosti na idejno riesenje zgrada na k.p. 2166/1, 2168/1
2168/3 i na dijelu k.p. 2164/1 KO Budva, na dijelu UP 23.1, Blok br. 23, FAZA Il i FAZA Ill, a u zahvatu Detaljnoé
urbanistickog plana ,Budva Centar* (,Sluzbeni list CG" optinski propisi br: 25/11), izradena od strane ,KALOS* DOO
Budva, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:
Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od prijema istog.

Zalba se dostavija preko Glavnog gradskog arhitekte i taksira se sa 5,00 € uplatom na Ziro raéun broj 510-8176777-
39.

O

- n
Y K'Gléﬁ, adski arhitekta
39 - “AGASAMARDZ]

wl

Dostavljeno:
- Strankama
- Glavnom drzavnom arhitekti
- U dosije
Arhivi



