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U skladu sa odredbama člana 171 Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br. 
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30.1, DUP Bečići, koju čine k.p. 1292/1, 1298/1, 1293 i 1295, a na dijelu obuhvaćenom  k.p. 

1292/1 i 1298/1  KO Bečići, Opština Budva 

 

Investitor: Slavica Rafailović 
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TEHNIČKI OPIS  

APARTMANSKOG BLOKA 

 

Objekat: Apartmanski blok  

 

Lokacija: Blok 30, UP 30.1, DUP Bečići, koju čine k.p. 1292/1, 1298/1, 1293 i 1295,  

a na dijelu obuhvaćenom  k.p. 1292/1 i 1298/1  KO Bečići, Opština Budva 

Investitor: Slavica Rafailović 

 

 Idejni projekat je rađen na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskim 

podacima, projektnog zadatka investitora i urbanističko-tehničkih uslova br. 06-061-634/4 od 

21.06.2019.godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj. 

 

 Idejnim projektom tretiran je apartmanski blok. Idejni projekat je radjen na lokaciji 

Blok 30, UP 30.1, DUP Bečići, koju čine k.p. 1292/1, 1298/1, 1293 i 1295, a na dijelu 

obuhvaćenom  k.p. 1292/1 i 1298/1  KO Bečići, Opština Budva 

 

Lokacija, pozicioniranje objekta i prilazi 

 

 Urbanistička parcela jugozapadnom stranom izlazi na pristupni put, sa kojeg se 

obavlja a kolski i pešački prilaz. Pešački prilaz je na severnom prednjem delu parcele, dok je 

kolski na južnom, gde se nalazi suterenska garaža. 

 

 

Postojeće stanje na urbanističkoj/katastarskoj parceli 

 

 Na datoj lokaciji, na k.p. 1292/1 KO Budva, upisana je porodična stambena zgrada, 

koja je predviđena za rušenje u celosti. 

 

 

Planirana namjena objekata 

 

 Prema datim UT uslovima Investitoru je omogućeno da izabere namjenu predmetnog 

objekta.  

Omogućava se izgradnja objekta turističkog apartmanskog bloka , namjenjen 

smještaju turista na određeno vreme  

  

Mirujući saobraćaj na parceli 

 Na parceli se nalaze ukupno 1 nadzemno parking mesta i 5 parkinga u suterenskoj 

garaži, što ukupno iznosi 6 parkinga. Potreban broj mesta za parkiranje je dat prema zahtevu 

iz UT uslova 1,1PM po turističkom apartmanu. Prema datoj tabeli predviđa se gradnja 5 

apartmana što iznosi 5PM x 1.1 čini ukupno neophodnih 6PM. Projektom je predviđano 

6PM što zadovoljava neophodne zahteve za mirujućim saobraćajem. 
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Osnovni urbanistički parametri 

 

Namjena objekta Apartmanski blok 

Spratnost Su+P+5 

 

 

Broj apartmana 

Suteren (garaža) 0 

Prizemlje 2 

Sprat 1 1 

Sprat 2 1 

Sprat 3 1 

Sprat 4 1 

Ukupno 5 

  

 

 

 

 

Namjena objekta Apartmanski  

Spratnost Su+P+5 

 

 

Broj poslovnih prostora 

Suteren (garaža) 0 

Prizemlje 0 

Sprat 1 0 

Sprat 2 0 

Sprat 3 0 

Sprat 4 0 

Sprat 5 0 

Ukupno 0 

 

 

 

 BRGP (m
2
) NETO površine(m

2
) 

Prizemlje 136,5 111,265 

Sprat 1 137,15 109,77 

Sprat 2 137,15 109,77 

Sprat 3 137,15 109,77 

Sprat 4 137,15 109,77 

Ukupno 685,1 550,34 

   

 

 

Pregled BRUTO i NETO površina podzemnih etaža objekata 

 

 BRGP (m
2
) ne ulazi u 

obračun 

NETO površine(m
2
) 

Suteren 295,37 265,5 

Ukupno 295,37 265,5 
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Mirujući saobraćaj 

 

Broj parking mesta Na otvorenom 1 

U garaži 5 

Ukupno 6 

Pravilnikom je predviđen minimum od 6 PM 

Spratnost objekta 

 

 U  Urbanističko-tehničkim uslovima (6. URBANISTIČKI) spratnost je data kao 

preporučen parametar koji se može prilagoditi konkretnim programskim zahtevima prilikom 

projektovanja, uz neophodno poštovanje osnovne građevinske linije i planom date BRGP. 

Projekat u potpunosti poštuje preporuku spratnosti P+4 

 

 

Arhitektonski program objekta 

 

  

 Objekat ima 5 vidljivih nadzemnih etaža, i to prizemlje, i 4 sprata, kao i jednu 

podzemnu etažu- suteren u vidu garaža i ostava. Spratnost objekta je Su+P+4. 

  

 

Prizemlje 

01 Dvosoban apartman – 94,74m
2 

 

Prvi sprat 

02 Dvosoban apartman – 93,25m
2
 

 

Drugi sprat 

03 Trosoban apartman – 93,25m
2
 

 

Treći sprat 

04 Trosoban apartman – 93,25m
2
 

 

Četvrti sprat 

05 Trosoban apartman – 93,25m
2
 

 

 

 

 

Konstrukcija i materijalizacija objekta i tehničko-tehnološki elementi izgradnje 

 

 Konstrukcija i materijalizacija objekata su planirane tako da: 

 odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajući u vidu rizik 

seizmičkog hazarda 

 odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem, 

 obezbjedi konformno korišćenje unutrašnjih i spoljašnjih prostora 

 omogući dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i 

jednostavno održavanje objekata i prostora oko njih, 

 omogući eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti, 

 onemogući degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i 
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neizgrađenih prostora koji se nalaze oko objekata, 

 omogući vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasleđeno ili planirano prirodno i stvoreno 

okruženje 

 

 Konstrukcija objekata je skeletna, armirano – betonska, sa ispunama zidova od giter 

blokova. Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklaži, međuspratne tavanice, 

kose stepenišne ploče i grede objekata su armirano – betonski. Zidovi su debljine 25cm, od 

bloka, a pregradni debljine 10cm od bloka ili gips kartonskih ploča. Temeljenje je izvršeno na 

temeljnoj ploči debljine d=60cm. 

 Hidroizolacija se predviđa u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na tlu, 

trotoarima neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva kosog krova. Termoizolacija se 

predviđa u okviru slojeva podova na tlu, u okviru slojeva. Zvučna izolacija se predviđa u 

okviru slojeva podova spratova i prizemlja. 

 

 Unutrašnji zidovi se malterišu i boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i kuhinje 

koji se oblažu keramikom do visine definisane projektom. Završena obrada podova je parket 

ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi terasa i hodnika 

se oblažu protiv kliznom keramikom. 

 

 

 

 

Gabariti objekta 

 

 Spratnost objekta je Su+P+4, sa visinom krovnog venca na koti 15,00m od kote 0,0m 

u prizemlju. Kota 0,0m se nalazi na 1,10m iznad nivoa terena, a na apsolutnoj koti 10,00m 

nadmorske visine. Visinska kota poda prvog sprata je +3,0m. Kota poda suterena se nalazi na 

koti  -3,0m (deo ispod samog objekta), i -3,62m kota poda garaže u suterenu. Spratna visina 

suterena je 3,00m. Spratne visine su na etažama po 3,0m.. Površina projekcije objekta je 

137,15m
2
 (UTU uslovima je zadata Pmax=193,8m

2
) 

 

 

Postavljanje objekta u odnosu na susedne parcele 

 

 Postojeći objekat na parceli 1292/1, stambena porodična zgrada predvidjena za 

rušenje je jedna od kuća u nizu i naslonjena je na susedni objekat na parceli 1291. 

Novoprojektovani objekat je pozicioniran na mestu starog, s tim da se od susednog objekta 

odmačinje od 10 do 40cm. Na istočnom i zapadnom delu objekat je postavljen uz 

građevinsku liniju. 

 

Fasada objekta 

 

 Fasada je kombinacija kamena i demit fasade, sa aluminijumskim elementima 

fenestracije i ograda. U prizemlju je fasada obložena kamenom ukupne površine cca 

100m
2
. Fasada na etažama je demit u bež boji, sa profilisanom kamenim elementima na 

obodima terasa.  
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Unutrašnja stolarija 

 

 Sva unutrašnja vrata u zavisnosti od položaja i funkcije se izrađuju kao jednokrilna ili 

dvokrilna, obična, protivpožarna ili protivdimna. Predviđeno je da se ugrađuju mokrim 

postupkom, da su duplo šperovana bojena u tonu po izboru projektanta opremljena okovom 

visoke klase. 

 

Aluminarija 

 

 Prozorski otvori na fasadi, žaluzine za zaštitu od sunca, unutrašnje zastakljene 

pregrade sa vratima ili bez, stepenišne ograde i drugo, predviđeni su od aluminijumskih 

kutijastih profila u kombinaciji sa staklom. Predviđena je zaštita aluminarije odgovarajućim 

antikorozivnim bojama za metal u tonu po izboru projektanta. 

 

Limarija 

 

 Sve opšivke prozorskih sokli, nazidaka i instalaterskih kanala na krovu su od 

aluminijumskog ravnog lima, bojenog u tonu po izboru projektanta. 

 

 

 

Bravarija 

 

 Spoljašnje balkonske I dvorišne  ograde su predviđene su da budu izrađene od 

kovanog gvožđa u crnoj boji. Protivpožarna vrata bojiti antiplan bojom. 

 

 

 

Instalacije 

 

 Sve cjeline u okviru apartmanskog kompleksa su opremljene instalacijama jake i 

slabe struje, termotehničkim i mašinskim instalacijama,protiv-požarnih, instalacijama 

vodovoda i kanalizacije, što je predmet posebnih Elaborata i Projekata. 

 

 

Krov 

 

 Projektovan je dvovodan kosi krov, nagiba 15
o
, pokriven mediteranskim crepom 

 

Suteren  

 

 Prostor suterena je predviđen iz dva dela. Garažna celina u koju se silazi pomoću 

pristupne rampe širine, i suterenskog dela ispod samog objekta u kom se nalaze apartmanske 

ostave.  

 

 

 

 

Spisak primjenjenih važećih propisa, preporuka i važećih standarda za izradu Idejnog 

arhitektonsko-građevinskog projekta i prema kojimaće se izvoditi radovi: 
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 Zakon o uređenju prostora i izgradnji objekata 

 Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije 

 Pravilnik o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata 

 Pravilnik o tehničkim merama i uslovima za zvučnu zaštitu zgrada 

 Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata 

 Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica 

smanjene pokretljivostii lica sainvaliditetom  

 Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 

eksplozija  

 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara 

 Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 

vatrogasna vozila u blizini objekata ovećanog rizika od požara. 

 

  

 

Uređenje terena oko objekta i tretman slobodnih površina 

 

  Površine oko objekta su predviđene popločanje pešačkog prilaza, popločanje terase 

nad suterenskom garažom na kojoj se nalaze nadzemna parking mesta i kao slobodne zelene 

površine u neizgeađenom delu 

 

 

REKAPITULACIJA PARAMETARA UZ IDEJNO REŠENJE 

 

Objekat: Apartmanski blok 

 

Lokacija: Blok 30, UP 30.1, DUP Bečići, koju čine k.p. 1292/1, 1298/1, 1293 i 1295,  

a na dijelu obuhvaćenom  k.p. 1292/1 i 1298/1  KO Bečići, Opština Budva 

 

 

Investitor: Slavica Rafailović 

 

Površina urbanističke parcele: 323m
2
 

Broj objekata: 1 

Namjena objekata: Apartmanski blok 

Spratnost objekata: Su+P+4 

Ukupno apartmana: 5 

Ukupno poslovnih prostora: 0 

Ukupno parking mjesta: 6 (5 podzemnih + 1 nadzemni ) 

 

BRGP: 681,1m
2
 

 

BRGP podzemnih etaža koje ne ulaze u obračun: 980,47m
2
 

 

Zapremina objekta - nadzemno : 2055m
3
 

Zapremina objekta - podzemno: 738m
3
 

 

Indeks izgrađenosti (za djeo UP obuhvaćen k.p. 1292/1 i 1298/1): 2,11 (681,1m
2
) 
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Indeks izgrađenosti UTU (za djeo UP obuhvaćen k.p. 1292/1 i 1298/1): 2,64 (852,72 m
2
)  

 

Indeks zauzetosti  (za djeo UP obuhvaćen k.p. 1292/1 i 1298/1): 0,42 (137,15m
2
) 

Indeks zauzetosti UTU (za djeo UP obuhvaćen k.p. 1292/1 i 1298/1): 0,6 (193,8 m
2
) 

 

 

Budva, Jul 2019.god. 

 

Odgovorni projektant: 

 

 

Nikola Dobriković d.i.a. 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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SOKKIA set 230RK3

Radivoje Soldat

02.05.2019.

Radivoje Soldat

1 : 250

BECICI

radivojesoldat@gmail.com

Mob. tel: +382 68 623 323

Ovjerava:

Snimanje izvrsio dana:

Katastarska opština:

Investitor:

Evidencijski broj:

e-mail:

Telefon:

Društvo za geodetske radove i usluge
"RAS company" doo, Budva, 13 Jul zgr BSP.

             GRANICE UP 30.1, REG. I GRADEVINSKE LINIJE

0.25 m

043_2019

  NA KP 1292,1295,1298, KO  BECICI

Milo Rafailovic Instrument:

Snimamje izvrsio:

Razmera:

Ekvidistancija:

1292/1

1298/1

1292/2

1298/2

LEGENDA
EVINSKE LINIJE

ČNA GRAĐEVINSKA LINIJA (prati granicu parcele)

cm od granice parcele)

cm od granice parcele)

cm od granice parcele)

ČNA GRAĐEVINSKA LINIJA ( 75-100cm od granice parcele)

ĐEVINSKA LINIJA

MINIMALNA ZADNJA GRAĐEVINSKA LINIJA (100-200cm od granice parcele)

parcele)
ZONA GRAĐENJA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACIJE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRAĐ
GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA  LINIJA

BO

ZADNJA GRA

2. BOČNA GRAĐEVINSKA LINIJA (100-200

3. BOČNA GRAĐEVINSKA LINIJA (200-300

4. BOČNA GRAĐEVINSKA LINIJA (preko 300

1. BO

ZADNJA GRA

OPTIMALNA ZADNJA GRAĐEVINSKA LINIJA (200-400cm od granice

UP 30.1
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- Sve visinske kote gotovog poda su prikazane u odnosu na kotu  ±0.00
- Mere unutrašnjih zidova od blokova su date bez malterisanja.
- Sve crteže arhitektonskog projekta gledati uporedo sa crtežima  projekta konstrukcija.
- Sve mere proveriti na licu mesta.
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  Odgovorni inženjer:
Nikola Dobriković dipl. inž. arh.

  Glavni inženjer:
Nikola Dobriković dipl. inž. arh.

  Objekat:
Apartmanski objekat

  Saradnici:

 Datum izrade i M.P.
24-Sep-19

 Datum revizije i M.P.

  PROJEKTANT: "ArhiBiro"d.o.o. Budva
preduzeće za projektovanje i inženjering

ul. Žrtava Fašizma, zgrada Montenegro-prometa
tel. :+382 69 789 567
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Napomena:
- Kota ±0.00 odgovara apsolutnoj koti  +10,00m
- Sve visinske kote gotovog poda su prikazane u odnosu na kotu  ±0.00
- Mere unutrašnjih zidova od blokova su date bez malterisanja.
- Sve crteže arhitektonskog projekta gledati uporedo sa crtežima  projekta konstrukcija.
- Sve mere proveriti na licu mesta.
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