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OBJEKAT?

LOKACIJA?

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

Slavica Rafailovi¢
Apartmanski blok
Blok 30, UP 30.1, DUP Beciéi, koju ¢ine k.p. 1292/1, 1298/1,
12931 1295, a na dijelu obuhva¢enom Kk.p. 1292/1 i 1298/1
KO Beci¢i, Opstina Budva
IDEIJNI PROJEKAT
“ARHIBIRO* d.o.0. Budva

Nikola Dobrikovié, d.i.a.

Nikola Dobrikovi¢, d.i.a. , br. licence UPI 107/7-2919/2

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

4 dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

® Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.




SADRZAJ IDEJNOG PROJEKTA

OPSTA DOKUMENTACIJA
- RjeSenje o registraciji
- Polisa osiguranja
- Licenca odgovornog drustva
- Licenca odgovornog projektanta
- Ugovor o projektovanju
- RjeSenje o imenovanju odgovornog projektanta
- lzjava odgovornog projektanta
- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
- List nepokretnosti
- Elaborat parcelacije

TEKSTUALNA DOKUMENTACUA
- Projektni zadatak

- Tehnicki opis

GRAFICKA DOKUMENTACIJIA
- Regulacija
- Geodetski snimak
- Situacija
- Osnova suterena
- Osnova prizemlja
- Osnova prvog sprata
- Osnova drugog sprata
- Osnova treceg sprata
- Osnova Cetvrtog sprata
- Osnova petog sprata
- Osnova krova
- Preseci
- lzgledi
- 3d prikazi



OPSTA DOKUMENTACIJA



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-14367-9
BUDVA, 03.03.2016. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA
BUDVA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB |

{Matic¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 03.03.2016. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Z2alba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira adminisirativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

PORESKI INSPEKTOR |
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Natasa Damjanovi¢




CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Budva
BROJ: 81/31-04785-2
BUDVA, 03.03.2016. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrifednost (“Sllist RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG” broj 16/07...09/15) i &lana 207. Zakona o opstem

upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03 i "Sllist CG" br. 32/11) Poreska
uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA
BUDVA

PIB 03081354 817

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  81/31-04785-2.

Svojstvo obveznika za PDV se stide:  03.03.2016. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obraéunava i pla¢a PDV.

(35 o 55\ ORESKI INSPEKTOR |
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NataSa Damjanovic¢



CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0755261/ 001
U Podgorici, dana 03.03.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 83 i 86
Zakona o privrednim drudtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rje3avajuéi
po prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ograni¢enim odgovornoiéu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA, broj 234572 podnijetoj dana
02.03.2016 u 11:43:55, preko

Ime i prezime: ZELIKQ RAKOCEVIC
IMBG ili br.paso$a: 0106971283028
Adresa: TRG SUNCA BR.5 BUDVA

donosi

RIESENJE

1

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA
sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv: ARHIBIRO

Oblik organizovanija: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: A Osnivanjem

Registarski broj: * 50755261

PIB: o 03081354

Datum statuta: 02.03.2016.

Datum ugovora: 02.03.2016.

Adresa uprave - sjediste: RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B. BUDVA

Adresa za prijem sluzbene poSte: RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B. BUDVA
Adresa glavnog mjesta poslovanja RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B. BUDVA

PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: . Privatna
Podaci cliiosnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novéani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro
Porijeklo kapitala: Strani
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanija:
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\bW NIKOLA DOBRIKOVIC

MB/IMBG/BR. PASOSA: 008108373
Adresa: BRACE KOVAC BR.25, VOZDOVAC BEOGRAD
SRBUA
lzvrini direktor: NIKOLA DOBRIKOVIC
JMBG/BR. PASO5A: 008108373
Adresa: BRACE KOVAC BR.25, VOZDOVAC BEOGRAD
SRBIJA
Ovlaséenja u prometu: NeograniCeno
Ovlaé¢en da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 02.03.2016 u 11:43:55 podnio prijavu za registraciju osrivanja drudtva sa
ograniCenim odgovornodcu ARHIBIRO. Rjedavaju¢i po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rje3enja.

Visina naplacene naknade za registraciju propisana je &lanom 87 Zakona o privrednim
drudtvima ("SLlist RCG", br.6/02 i "SI. I|§; br.;];Z/_O? .. 40/11).

—— Naceln:l;

Wy i '.'
] § Qupr 550
Milo Pa unovié

Pravna pouka:

Protiv ovogirjeSenja moie se izjaviti alba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjedenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist raduna 832-3161-26-
Administrativna taksa.
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POLISA BROJ 0554200/7

TARIFA /TAR. GRUPA |
VRSTA OSIGURANJA
ZAMJENA POLISE/L.P.

LOVCEN

OSIGURANJE A.D. PODGORICA

FILIJALA Finala Budva
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POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2920/2

Podgorica, 18.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu »ARHIBIRO« DOO iz
Budve, za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova. na osnovu &lana 135 st. 11
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17)

| Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »ARHIBIRO« DOO iz Budve, LICENCA projektanta i izvodada
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2920/1 od 18.05.2018.godine, »ARHIBIRO« DOO iz Budve,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-2919/2 od
18.05.2018.godine, kojim je Nikoli Dobrikovi¢, diplomiranom InZenjeru arhitekture —
smijer arhitektura iz Sida, Republika Srbija, izdata licenca ovladéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu
na neodredeno vrijeme, zakljuéen dana 25.03.2018.godine, izmedu »ARHIBIRO« DOO
iz Budve i Nikole Dobrikovic¢a, diplomiranog inzenjera arhitekture — smjer arhitektura iz
Sida, Republika Srbija; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske

uprave za Imenovano privredno dru$tvo — pretezna djelatnost, Sifra 7111 -—
Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa slededih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé
radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela
tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni



Inzenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima
najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to:
arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova Koje
izvodi na osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢&lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima
zaposlenog ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tag&ka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore . br. 79/1 7), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje

privrednom druStvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da |i podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera i licencu ovlascenog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, 1zdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122

stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1

tac. 1 i Cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema Istog.

OVLASEGENO'S UZBENO LICE

Nataga Pavidevié \



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2919/2

Podgorica, 18.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu NIKOLE DOBRIKQVICA
diplomiranog inZenjera arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovla$éenog inZenjera, na osnovu élana 135 st. 1i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i1 ¢lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 |
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKOLI DOBRIKOVICU diplomiranom inZenjeru arhitekture — smijer
arhitektura iz Sida Republika Srbija, LICENCA ovlas€enog inzZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. QOva Licenca se izdaje na neodredeno vriieme.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2919/1 od 18.05.2018.godine, NIKOLA DOBRIKOVIC diplomirani
Inzenjer arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, obratio se ovom
ministarstvu zahtievom za izdavanje licence ovlaéenog InZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diploma o steCenom visokom obrazovanju, steéenom na Fakultetu Tehnickih
nauka u Novom sadu, Republika Srbija - diplomirani InZenjer arhitekture — smjer
arhitektura, br.012-351/1 od 18.05.2006.godine;

— QOvjerena fotokopija radne knjiZice:
— Ovjerena fotokopija dozvole za privremeni boravak u Crnoj Gori;

— Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.03-4857/1 od
02.07.2009.godine, kojim se NIKOLI DOBRIKOVIC diplomiranom inZenjeru
arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, ovjerava licenca za
odgovornog projektanta arhitektonskih projekata, uredenja slobodnih prostora i
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.300 H419 09 od
23.04.2009.godine, izdata od strane InZenjerske komore Republike Srbije;

— Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore, br.01-882/2 od 07.12.2012.godine,
kojim se NIKOLI DOBRIKOVIC diplomiranom Inzenjeru arhitekture — smijer
arhitektura iz Sida Republika Srbija, ovjerava licenca odgovornog inZenjera broj:
400 G993 12, izdata od strane InZenjerske komore Crne Gore, za rukovodenije



izvodenjem, gradevinskih i gradevinsko — zanatskih radova na arhitektonskim
objektima i radova na unutra$njim instalacijama vodovoda i kanalizacije;

— Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, Kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za Imenovanog;

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentaciie odnosno gradenje objekta,
odgovarajuCe struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1

podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore ., br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla§éenog inZenjera koja se izdaje fiziCkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne Isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za Krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 o)Vole
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziCko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjie$enja.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema Istog.

o
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OVLASCENO Sl ZjENO LICE

Natasa Paviéevic



UGOVOR
O IZRADI DOKUMENTACIJE IDEJNOG PROJEKTA

ZakljuCen izmedu:
Slavica Rafailovi¢, rodjena 05.08.1954, IMBG 0508954237013, iz Budve. Bata 0
u daljem tekstu Investitor,
1 “ARHIBIRO” d.o.0. Budva, u daljem tekstu Projektant,

PREDMET UGOVORA : Izrada Idejnog projekta Apartmanskog bloka

CL1.
Investitor povjerava Projektantu, izradu Idejnog projekta apartmanskog blokz n=

lokaciji Blok 30, UP 30.1, DUP Be¢ici, koju ¢ine k.p. 1292/1, 1298/1, 12931 1295_ a na
dijelu obuhvaé¢enom k.p. 1292/1 i 1298/1 KO Beci¢i, Opstina Budva, a u svemu prema
vaze¢im zakonima i pravilnicima.

Cl.2.
Projektant se obavezuje da pristupi izradi Idejnog projekta u roku od tri dana od
potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku
od 60 dana od dana potpisivanja ugovora.

C13.
Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu Idejnog projekta u vrijednosti
koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.

Cl4.
Placanje ¢e biti izvrSeno na sledeéi naéin:
- 50% Avans
- 50% po predaji projektne dokumentacije.

CL5.

Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumentaciju uradi u svemu
prema UTU-ma kao 1 vaZe¢im zakonu o planiranju prostora i izgradnji objektata (,,SI. list
Crne Gore®, br.064/17 od 06.10.2017. godine i propisima za ovu vrstu objekta.

CL6.
Projektant se obavezuje da Investitoru dostavi Idejni projekat u svemu prema
projektnom zadatku koji je Investitor potpisao.

CL7.
Za sve §to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivaée se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

C18.
Ugovaraci su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora rijese
sporazumno, u protivnhom nadleZan je sud u Podgorici.




CL9.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Zetiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovaras: zadrizvaps po
2(dva).
U Budvi, 2019 god.

ZA INVESTITORA,

L5 N !/
%7/0% 2 e

ZA PROJEKTANT A
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-
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ARHIBIRO d.o.0. Budva
preduzece za projektovanje

i inzenjering

Rafailovi¢i BB

A\ tel.: 069/789-567

. . e-mail: dobrikovic@yahoo.com
ArhiBiro

broj: 101-07/19
datum: Jul 2019. Budva

U skladu sa odredbama ¢lana 171 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.
51/08) , donosim sledece

RIJESENIJE

Odreduje se Odgovorni projektant : Nikola Dobrikovié, dipl.inZ.arh.
broj licence UPI 107/7-2919/2

za izradu tehni¢ke dokumentacije Idejnog projekta Apartmanskog bloka na lokaciji Blok 30, UP
30.1, DUP Beci¢i, koju ¢ine k.p. 1292/1, 1298/1, 1293 1 1295, a na dijelu obuhvaéenom Kk.p.
1292/1 1 1298/1 KO Beci¢i, Opstina Budva

Investitor: Slavica Rafailovi¢

Direktor:

Nikola Dobrikovi¢, d.i.a.



ARHIBIRO d.o.0. Budva

preduzece za projektovanje
i inZenjering

Rafailovici BB

tel.: 069/789-567

P . e-mail: dobrikovic@yahoo.com
ArhiBiro

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT
Apartmanski blok

LOKACIJA
Blok 30, UP 30.1, DUP Beci¢i, koju ¢ine k.p. 1292/1, 1298/1, 1293 i 1295, a na dijelu
obuhvaéenom k.p. 1292/11i 1298/1 KO Be¢i¢i, Opstina Budva

VRSTA 1 DIO TEHNICKE DOKUMENTACIE
Idejni projekat

GLAVNI INZENJER
Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh. broj licence: UPI 107/7-2919/2

[ZJAVLJUJEM
da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

— Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donesenim na osnovu navedenog zakona;

— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za
objekte

— pravilima struke 1

— urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima

datum : Jul 2019.god. ODGOVORNI PROJEKTANT
mesto: Budva
Nikola Dobrikovi¢ d.i.a.

ODGOVORNO LICE

Nikola Dobrikovié¢ d.i.a.



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora , - ey e
Opstina Budva i ' an &Q} 3.’i'.3j:§ Pl
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ | A ;’ji\;(t, ;f,}

~ Broj: Q6 -061-634/4 | : A 3£K):;-j‘"\?§g
Budva, 21.06.2019. godine Cac i o i A 2

Sekretarljat za urbanizam i odrZivi razvoj op$tine Budva, rieSavaju¢i po zahtjievu RAFAILOVIC SLAVICE na

. . . osnovu ¢lana 74.Zakona o planiranjy prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18),
Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika 0 obrascu za izdavanje urbanisticko tehnigkin
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detaljnog urbanistickog plana Becii (Sluzbeni list CG-opstinski
propisi br. 01/14), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTIGKA PARCELA

Blok broj: 30

Urbanisticka parcela broj: 30.1 koju ¢ine
Katastarské parcele 1292, 1293, 1295 i 1298 KO Bedici

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdiée se kroz
izradu Elaborat parcelecije po DUP-u. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 518 za KO Begi¢i, od 25.03.2019.godine, na katastarskoj parceli 1292 upisana je
porodiCna stambena zgrada povrSine 103m? i voénjak povrsine 80m2, a na kat.parceli 1298 upisana je |
pomoCna zgrada povrSine 5m2 i njiva povrSine 158m2, sve u svojini podnosioca zahtieva. Na |
kat.parcelama i objektima nema upisanih tereta i ogranicenja. |

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
21 06 2019 godlne konstatovano je da je

- U listu nepokretnosti 1130 za KO Becucn na kat parceli 1293 upisan je nekategonsan put povrSine 38m2
sa pravom koris¢enja upisanim na opstinu Budva, bez tereta i ogranicenja;
== u listu nepokretnosti 83za KO-Beti¢i-nakat:parceli-1295 upisan-je voénjak povrsine 88m2 ususvopnr““ '

e BLENEG B~ DraNKa-~(ObIM-prava5),-Ivankovic-Vijere - (1/4).i-Kaluderovic-Zorana «{1/4),~bez tereta .
ogranicenja; |

Postojeci stambeni objekat na kat.parceli 1292 KO Beci¢i i pomoc¢ni objekat na kat.parceli 1298 KO
Becici se uklanja.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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VlaSnik objekta moze sHodnd Clanu 1i3, Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postoje¢eg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
-Elaborata uklanjanja objekta | dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

"U cilu umarijenja naknade za komunalno opremanje gradskog zemljista, potrebno je pribaviti Uvjerenje

Uprave za nekretnine, podruéna jedinicaBudva, kojom se potvrduje da je na katastarskom planu iz

1966.godine na. katastarsko; parcel 1292 KO Begici’ postojao objekat ili potvrdu o uplati doprinosa za

- uredjivanje gradskog gradevinskog zemljista 'shodno ugovoru zakljucenom. sa SIZ- -om za |zgradnju §

komunaino-stambene poslove odnosno potvrdu o uplati naknade za komunalno opremanje gradeviriskog

zemljita shodno zakljuéenom: ugovoru sa Sluzbom za naplatu naknade za komunalno opremanije

gradevinskog zemljista Opstine Budva. U slucaju da je neki od navedenih dokumenata izdat za Gesticu

zgrade / zemlje po starom katastru dostaviti:

- kopiju spiska povrsina iz Drzavnog arhiva Crne Gore, Arhivsko odelenje Budva u Starom Gradu (Cara
.Dusana 13, Budva)

- indetifikaciju Cestice zemlje / zgrade u odnosu na novi katastar. Indentifikaciju lzraGUJe vjestak
geodetske struke il ovla$éena geodetska organizacija.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

UTU daju mogucnost investitoru da u okviru planskog riesenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-a
izabere namjenu predmetnog objekta.

Stanovanje manje gustine -

Uvidom u graficki prilog DUP-a, katra namjena povrsina, konstatovano je da su predmetne urbanisti¢ke
parcele u zoni sa namjenom - viseporodiéno stanovanje sa smestajnim kapacitetima. Stanovanje manje
gustine U zoni nove izgradnje sa viSeporodiénim stanovanjem podrazumjeva broj stanova u objektu od

. . 4do 8, pri Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom (strana 396/398).

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja bazena, sportskih terena,
pomocnih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.2 st. 394)

Turisticki objekat

U tekstualnom djelu DUP-a poglaviie 5.3.1. U.T.U. za izgradnju objekata u zoni nove izgradnje sa:
viseporodicnim stanovanjem (strana 398), navedeno je sledece:

“Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viseporodiénim stanovanjem podrazumjeva bro;
stanova u objektu od 1-do 6, pri Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. »

U tekstualnom djelu DUP-a poglavije Distribucija planirane namjene i sadrzaja u okviru celina, za Kvart 4 je
predvideno sladece: “U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao dopunsku namjenu:
hoteli, turisticki apartmani, vile..."(strana 65) ~

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
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‘ brOj 02/18 04/18 | 13/18) ureGUJe uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pltanja od
~ Znacaja za turizam i ugostlteljstvo

Pravilnikor o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima | kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) nije predvidena turisticka “vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1

. _predvideno sledece: “Turistika vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je

~ turistickog | rizorta i koristi sadrzaje tunstlckog rizorta kopma upravlja jedan upravljac¢.” U ¢lanu 21 definisana
- Je kuca za iznajmljivanje funstlma kao arhitektonski i funkcionalno autonomni gradevinski objekat sa
sopstvenim dvonstem koja se izdaje ISkljUCIVO kao cjelina, pojedincu ili grupn turista na odredeno vrueme

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o na¢inu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
- objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/1 8) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat. izraduje qvlascena geodetska. organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto

Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz budu¢e trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

- Ukoliko na postoleCIm granjcama. parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
- mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiéki parametri utvrdeni planom za
- urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

..

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na. dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
moze biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom
propisane urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru
zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
moZe biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na naéin $to ée se preostali dio
urbanistiCke parcele ,prikljuciti“ susjednoj urbanisti¢koj parceli, u skladu sa vlasnic¢kim
stanjem evidentiranim u Upravi za nekretnine.

- . . -~
-

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana — poglavije: UTU za
Izgradnju objekata — stanovanje male gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.3 strana 396-399)
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lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bocne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
.moguca iskljuCivo uz pismenu saglasnost viasnika susedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnija,

~osim za slucCajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda

- potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a

o poglavlje 5.2 stav 3 strana 394) i

. o
i /

‘POStOjeCI objektl kop se nalaze U pojasu |zmedu plamrane regulacione i gradevinske linijle ne mogu se -
. rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati-ve¢ samo mvestlcsono odrzavati. ~ -

‘Gradevinska linija je deﬁnisana u grafickom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska linija”
(ciklama - magenta linija na izvodu iz DUP-a) i ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (sive $rafure
.. Na izvodu iz DUP-a), a.u tekstualnom delu DUP-a:

: - Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska hnm je obavezujuta i na nju se postavija

. jedna fasada objekta. Najveci dopustenl indeks zauzetostl podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) .

Zgrada moze biti postavliena svojim najisturenijl'm dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni-i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.2, strana 394)

Bo¢na gradevinska linija je-definisana u grafickom prilogu karta regulacije - ,zone gradenja definisane
pravilima regulacije (sive Srafure na izvodu iz DUP-a) i ,bo¢na gradevinska linija 0,75m-1,0m od granice
parcele”, a u tekstualnom delu DUP-a, za preporuc¢enu spratnost P+4:

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moze biti'i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m-2,5m ako je oblik parcele nepravilan

Zadnja gradevinska linija

Obzirom da urb.parcela izlazi na dve ulice nema zadnje gradevinske linije ve¢ su date dve glavne
gradevinske linije u grafickom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska linija” (ciklama -
magenta linija na izvodu iz DUP-a) i ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (sive $rafure na izvodu
iz DUP-a), a u tekstualnom delu DUP-a, za preporu¢enu spretnost P+4:

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m izuzetno ovo rastojanje moze biti i
manje minimum 2,5m ako je oblik parcele nepravilan.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.
U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija odredenih prema vaZze¢im mimimalnim

rastojanjima od granice susjednih parcela za namjenu stanovanje manje gqustine, shodno tekstualnom
dijelu plana, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednefih parcele/a.

Kota prizemlja
Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad

4
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“konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
.. lznosi najvise 3,50{m iznagd kote konaé‘no niveli_san_og | uredenog terena najnizeg djela ijekta.

Krovovi su kesi, krovni pokrivaé adekvatan naglbu koji iznosi 18-23-. Voda sa krova jednog objekta ne -

sme se sllvatl na drugl objekat e

@ .d . ) > . «
s e Ja oy - o= - - -

' Poslednja\etaza moze se koristiti kao. potkrovlje aI| bez mogucnosti reSavanja u vidu visespratnih nivoa.

- - Visina nazitka potkrovija iznosf najvise 1,5m racunajum od kote poda potkrovlja do tacke preloma krovne

konstrukcije.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
. br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze: podrum.

" 6. " URBANISTICKI PARAMETRI :

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljuivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
" “poglavije 5.2. strana 394). Projektovanje i izgradnja objekata moZe se definisati kroz vise faza koje se
moraju uklopiti i definisati kroz urbanisti¢ko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio
DUP-a strana 252). Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni
jednevremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.(tekstualni dio
" DUP-a, Poglaviie 5.3, strana 398) -

4 > E = é
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<3S E 2= | 3 7 :
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URBANISTICKA PARCELA 30.1 452,17 1194,16 271,302 2,64 0,60 P+4

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje kapacitete,
ali veCe ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih)
etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja,
turizma ili komercijalne i usluZne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spretnost je data kao preporuéeni parameter koji se moZze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmemo poveéana udaljenja od

granica parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linjje i ..

planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list
CG br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,

. PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZAéTITU OD ZEMLJOTRESA

: Pr'ije"izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa-Clanom 5. Zakona o geolodkim

istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27194, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih

",geolosklh istrazivanja tla za predmetnu’ lokaciju, u cilju. utvrdivanja, osnovnlh geoloskih, "uslova za - |

pro;ektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu pro;ekta geoloskm |strazwanja I reviziju
-Vrse pnvredna drustva, odnosnd druga pravna Ilca kojaimaju-licencu. -- - - - = | petiens

istrazivanjima ("Sluzbem I|st RCG" 26/07) |zrad|t| Revndovanl Pro;ekat geolosklh istrazivanja tla za-

predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrsenih geolaskih istraZivanja, kojima se detaljno

- odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i ‘geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i

~seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom- dobijenih podataka i

. zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehnicku kontrolu izvestaja
i elaborata vr$i Ministarstvo preko privrednog drustva (Clan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istrazivanja i

saglasnost na elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja za objekte iz &lana 7. Zakona o
geoloskim istraZivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri p?ojéktovanju objekata prepofucuje se koriscenje proplsa'EUROCODES narocito EUROCODE 8 -

= _Pro;ektnl propis za zemlijotresnu otpoernost. konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg

drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je-dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Siuzbeni list

CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i

slicno), shodno cClanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji i |maju jedan li vise poslovnih

prostora kao i za ruSenje postojec¢eg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti | zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi

Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradili$ta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).
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Akfivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
‘podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

" 9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

. Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
.- . urbani gradski prostor mediteranskog karaktéra. Oblikevanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa

konfekstom'u kome objekat nastale, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu - -

visokog furizma. -

U cilju oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih

_Mmaterijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
- . objekata,. podzida, stepenista, .izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka

primena kamena o¢ekuje se. i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. (detaljnije tekstualni dio

~ DUP-a poglavlje 5.12. strana 403) el
U cilju stimulisanja primjene Ioka’lnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o haknédi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da

se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA.OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuci od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavjaju se na regulacionu liniju i
- to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu
ne mogu biti visocije od 0,90m raCunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti

raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
5.4, strana 398) ; Ees '

~ 11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
| sl. Staze poploCavati kamenim ploama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog
drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni-podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez
narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplocavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti
za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3 — 5 parking
mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno
osvjetlienje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i
sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal,
bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i esmama.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA
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U skladu sa &lanom 223 vazeceg zakona propisi jedinice lokalne samouprave kojima se uredu1u pomocnl
~ objekti, prlmjenjlvace se do donosenja Plana generalne regulacue Crne Gore.

"Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnlh objekata ureden je Odlukom o -

_postavljanju, odnosno gradeniju i uklanjanju pomocnih objekata (S. list CG opstipski propnsn br. 21/14 .od
-18 07 2014 godlne) Shodno Clanu 2. OdIuke pomogni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip - - pomoénl Objektl kOjI Cine funkcuonalnu i_ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem korjs¢enju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,

portirnice, Objektl za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objeki infrastrukture kao Sto su: septicke bio-] -jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
: blstjerne Sahtovi, kotlarnice, uredajl za gnjanjelhladenje plinski snstemt solarni sistemi i sli¢no.

Tlp 3 pomocni Objektl uredenja terena kao $to su: ograde, potporm zidovi, bazenl fontane, nadstresnlce

pergole manjrsportskl tereni, djeCja |gra||sta1 slicno.

-

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

*Za za turisticke. objekte povrSine veée od 1000m?2, stambeno- poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu

- sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za

koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je lzrada Elaborata o
proceni uticaja na zivotnu sredinu. °

~Shodno Zakonu o procjeni uticaja na znvotnu sredinu (Sluzbeni list RCG br01 80/05 i Sluzbeni list CG bI'OJ
40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07}, i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,

podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
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Kada su u pitanju' zaéotiéene biljne i zivotinjske vrste poétupati u skladu sa Rjééenjem 0 stavljanju pod
zastitu rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom_ iskopa- terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventUalne _

paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji- predstavijaju geonasliede, obavezno.je prekinuti radove,
‘obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

Rl s S i = - Sy ‘

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH

- DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE -

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
‘kulture. : - ' ’ '

‘U sluCaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi registrovani spomenik kulture odnosno kulturno
~ dobro li je predmetna likacija u zasti¢enoj okolini kulturnog dobra, prema kome se treba upravijati shodno
Zakonu 0 zastiti kulturnih dobara (Sl. list br. 49/10 i 40/11), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja
konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi
Cine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski
_projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, nakon donosenja plana generalne regulacije Crne
Gore, shodno ¢lanu 45 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Clanom 216 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata propisano je da je rok za donoSenje generalnog plana regulacije CG oktobar
2020.godine. Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu
smijernica iz Plana generalne regulacije Crne Gore, po pribavljenom mislienju glavnog drzavnog arhitekte i
Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore. Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje
tehniCku dokumentaciju (projekat). Skupstina jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat. Ako
je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret. G -

16. USLOVIZA PRIK_LJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja

| karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me
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Vodovodne | kanalizaciéne, elektro i tk instalacije u objektu i izvan niega projektovati u skladu sa vazeéim

propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih-preduzeca i tretirati ih kroz idejna riesenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po -sluzbenoj duznosti, za.investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog

.vodovoda Crnqgorsko primorje. Na osnovii &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
‘sanitarne zaZtife i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u.zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje .
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo

koji naCin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati

od strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

- A1. 'USLOVI ZA OBJEKTE KOJFMOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluCaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se priklju¢uje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI.ZA OBJEKTE KOJI MOGU'DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, &ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuCenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja. Urbanisticka
parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracéajnice ili javnog puta. lzuzetno, u starim
gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistiCkoj parcel se
moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona o

planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne

granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja obezbijediti,
sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu datom u tabeli, odnosno 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom
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apartmanu, uz otvorene mogucnosti da to razrjesi na razli¢ite nacine: podrumska garaza (u vise nivoa),

suterenska garaza, parkiranje na plocama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnlh garaza, ako za to
: postO]e neophodm tehnicki uslovi i programskl zahtjew

NajveCI dopustem indeks zauzetostl podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251 |

strana, 397) Garaza mora lspunjavatl uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu .

garaza za putmcke automoblle od pozara | eksplozija (Sluzbeni list CG bro; 09/12).

- . -

’

NAMENA 1 PARKING MESTO

trgovina 50m2 prodajnog prastora
admlmstratlvno -poslovni objekti 80m2 neto etazne povrsine
UgOStlteUSkl objekti 2 postavliena stola sa 4 stolice

hoteh 2 apartmana 6 soba

T 20 USLOVI ZA- NESMETANQ KRETANJE. INVALIDNIH LICA

U slucaju da objeka ima poslovm prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti |

nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom, SI. list
Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena
jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan
73. Stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Obavezna primjena elemenata pristupacnosti,
propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, za stambeno-
poslovne iz Clana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupadnosti u
zavisnosti od namjene poslovnog prostora a za hotele elemente pristupacnosti iz &lana 17- 18, 20 (/ili
26+19), 22, 36|4O

~

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetsk01 efikasnosti (Sluzbem list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolaciie spoljnih
elemenata, povecanije toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori¢enjem sunceve energije,
korisCenje obnovijivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na
trzistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolaciie (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energiie za vjestacku klimatizaciju. Pri
proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U cilju smanjenja potrodnje elektriéne energije, ocuvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se
ureduje uvodenje zahteva za eko dizajn | oznaCavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van
objekta preporucuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetlienja. LED osvetlienje je energetski
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- efikasno 63vetljenje sa kojim se moze postici usteda do 80% u odnosu na obiénu sijalicu. LED svétiljka
emituje malu koliCinu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najsli¢nija

dnevnoj. Vek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosrio izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode - -

se u razli¢itim veli¢inama i bojama, a mogu sluziti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu
rasVetu... :

~

T~

~ .Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske

- efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13). U <ilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata -

_koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog
zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada uman;u;e za 200€ po
1m2 ugradenog solarnog kolektora - panela. -

22, USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mijesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno .-

postavijanje kontejnera ha povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
~ korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliCini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom
od 5% prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom-ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veéa od 1,50 m. (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 5.14. strana 404)

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

-Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i.izgradnji objekata i ¢lana 76. kroz izradu idejnog rjeSenja. moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiCku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeCeg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanije
za nedostajuci dio. Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke
parcele, na bilo koji na€in ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“"Podrucje opstina se ureduje prema_vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja Plana
-generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu_postovania
“koridora infrastrdkﬁure-i mjera zastite zasti¢enih - prirodnih i kulturnih dobara." (PPPNOP, Poglavije
36.Pravila za sprovodenje plana; sfrana 293) , .

Preklapanjen'r geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima; zaticenim prirodnim i kulturnlm dobnma

iz obuhvata . PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama kondora
infrastrukture u obuhvatu PPPNO. :

‘25 NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani nadin izgradnje objekata, uslovi za prikljuCenje na
< infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbamstlcko-tehnlcklh uslova i
dostupm Su na sajtu WWW. budva me i Www. planowdozvole mrt.gov.me.

Investltor moze grad| objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske mspekcue |

sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje

- Ovjerenog glavnog projekta sa lzvjestajiem o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
Ugovora 0 angaZovanju izvodaca radova i Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-.
26/99 od 14.03.2018.godine. Nadin" podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Idejni odnosno
glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije
* (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u
digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodoved i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik, Arh. Tam Gohs/d‘rmezd
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CRNA GORA

EKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA UF
BUDVA

Bro j: 104-956-5322/2019
Datum: 25.03.2019
KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuRAFAILOVIC SLAVICA, |, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 518 - PREPIS

Podaci o parcelama
i Broj Plan g Potes ili Natin koriS¢enja Bon. o 2 .
Broj Podbroy sgrade | Skica |Datum upisa| . feE o Osnoy sticanja klasa | Povrsinam?l  Prihod
1292 9 LIMOVO BRDO Vocnjak 1. klase 80) 3.37
9 IK NASLIEDE
1292 1 9 'KLIMOVO BRDO Porodicna stambena zgrada 103 0.00
9 NASLJEDE
1298 9 [KLIMOVO BRDO Njiva 1. klase 158 232
9 NASLJEDE
1298 1 9 KLIMOVO BRDO Pomocna zgrada 5 0.00
9 NASLJEDE
1301 9 KLIMOVO BRDO Njiva 1. klase 38 038
9 NASLJEDE
384 6.37

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

0508954237013 RAFAILOVIC BOZIDAR SLAVICA
VITODOLSKA 5  Begiéi

Osnov prava Obim prava

Koridcenje 11

= B3 v v v O v 3 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Nacin koriS¢enja PD J Osnov prava
Broj Podbroj 'B;g‘:le Osnov sticanja Godina [Spratnost/ Spra Vlasnik ili no‘lnlat prava
8 Sobnost izgradnje PovrSina Adresa, Mjesto
1202 1 | Porodi¢na stambena zgrada 5 s 1/1
NASLJEPE 879 103 RAFAILOVIC BOZIDAR SLAVICA 0508954237013
© | VITODOLSKA 5 Begici
1292 1 Stambeni prostor 1 P Svojjnn ' . 1/
NASLJEDE # RAFAILOVIC BOZIDAR SLAVICA 0508954337013
3 VITODOLSKA 5 Bedidi
1292 1 Stambeni prostor 2 p |Svoiina /)
NASLIEDE - RAFAILOVIC BOZIDAR SLAVICA 0508954237013
3 VITODOLSKA 5§ Bediéi
1292 1 Stambeni prostor 3 py [sveiina | 1/
NASLJEDE = RAFAILOVIC BOZIDAR SLAVICA T
3 VITODOLSKA 5 Begici
1298 1 Pomoc¢na zgrada p |Svoiina ) e
NASLIJEDE 3 . RAFAILOVIC BOZIDAR SLAVICA 0508954337013
VITODOLSKA 5  Beéiéi
Ne postoje tereti i ogranienja.
Datum i vrijeme $tampe 25.03.2019. 09:53:02 L
o fu.
T 2198763 &




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Taksa je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("Sl. list RCG" br.55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/1, 53/16, 37/17) u iznosu od 5 EURA. Naplacena
naknada u iznosu od 3 EURA za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu ¢lana 174 Zakona
0 drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "SLlist CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i

Datum i vrijeme Stampe 25.03.2019. 09:53:02 0 22
& 2198762 &
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6/21/2019

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 21.06.2019 10:01

. PODRUCNA JEDINICA
.BUDVA .

" Datum: 21.06.2019 10:01
KO:  BECICI

-

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1130 - IZVOD

| Podaci o parceli
: : : _|Plan : Potes ili Nacin koris¢enja RS 1|
BrOJ[p_odbrOJ Broj zgr;de Skica Da_tum upisal . o i kuéni broj Osnov sticanja ~|Povrsina m#|Prihod
ke 9 . Javni putevi ' -
122 9 sARGILOVIC] ODLUKA DRZAVNOG ORGANA i
| Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
_ Mati¢ni broj - ID broj . Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. FAN b e Korid¢enje 1/1
Ne postoje tereti i ogranicenja.
nitps://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew 171



6/21/2019

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 21.06.2019 10:02

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA"™ ~

Datum: 21.06.2019 10:02

KO:  BECIC

eKatastar

' LIST NEPOKRETNOSTI 83 - IZVOD

Podaci o parceli

e

_ ; . . Plan , Potes ili Nacin koris¢enja 2 2 :
Broj/podbroj | Broj zgrade | g, . | Datum upisa ulica i kuéni broj | Osnov sticanja | FoVrsinam P”hod
1295 2 | RAFAILOVICI Yoenlakcd.. Kase “88 " [370

VISE OSNOVA

'Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - 1D broj ) Naziv nosjoca prava - adresa i mjesto Osnov prava | ,.Obim prava
i(A ZANEGRA BRANKO . Susvojina 1/2
IVANKOVIC ANDRIJA VERA Susvefina 1/4
5ALADURDEVIC ZORAN Susvojina 1/4

Ne postoje tereti i ogranicenja.

nttps://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew
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CRNA GORA

TTPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-312/14

Datum: 24.12.2014.
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Blok 30

Preporu€ene spratnosti bloka 30:
- pt3, pt4, pt5, p+7
- maksimalna preporuéena spratnost — p+7

U okviru bloka 30 formiraju se sledece urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledeée katastarske parcele:

Br. bloka Br. urbanisticke | Br. katastarske parcele

parcele
30.1 1298, 1295, 1293, 1292
30.2 1291, 1290, 1288, 1289
30.3 1280, 1281
30.4 1258
30.5 1386
30.6 1387

30 30.7 1381
30.8 1377
30.9 1376
30.1 1371
30.11 1361/1
30.12 1363
30.13 1385
30.14 1364, 1370, 1371/2

Urbanisticki pokazatelji za blok 30 po urbanisti¢kim parcelama dati su u okviru sledeée tabele:

Broj bloka | BRGP Indeks Indeks su«im:
bloka /m2/ objektima Im2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
Im2/
30 15884,85 6074,738 35883.31 0,38 2,26 9810,11
Br. ————==  BRGP Indeks Indeks smm:;:
urbanisticke | urbanisticke objektima im2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
parcele parcele /m2/ Im2/
30.1 452,17 271,302 1184,16 0,60 2,64 180,87
30.2 540,68 324,408 1330,06 0,60 2,46 216,27
30.3 381,41 228,846 1235,90 0,60 3,24 152,56
30.4 8535.6 235286 14299,56 0,25 1,50 7182,74
30.5 517,75 310,65 1603,10 0,60 3,10 207,10
30.6 308,55 185,13 1289,84 0,60 3,53 123,42
30.7 653,99 381,49 2288.97 0,58 3,50 272,50
30.8 674, 1 404 46 2359,35 0,60 3,50 269,64
30.9 383,88 214,85 1289,10 0,56 3.36 169,03
30.10 385,52 231,312 1340,32 0,60 3,50 154,21
30.11 437,95 262,77 2354,36 0,60 3,50 175,18
30.12 382,05 235,23 1372,18 0,60
30.13 459,96 275,976 1609,86 0,60
30.14 659,09 395,454 2306,82 0,60 UP-a BECICI
(Slu ni list CG-opstinski propisi br.01/09)

URBANISTICKI POKAZATEL]l

A

7 TH S e 8
:I\‘amaraQOg\s dipl. inz.

-

Budva 19.06.2019.




IZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta namjena
R= 1:1000




LEGENDA:

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA
GRANICA PODBLOKOVA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA
OZNAKA PODBLOKOVA

LI

43

106D

123.5  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
RIVA

POTOK

MORE

PLAZA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA

TROTOARI
PESACKI MOSTOV! | PASARELE

e

USLOVI GRADENJA :
= GLAVNA GRAPEVINSKA LINUA
E== UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINWA GRADENJA
d  ORWENTAGIONI PO DIMENZIAMA

NAMENA GUP

STANBENI. TURISTICKI | POSLOVNI MEOSOVITI SADRZAJ

m Poveline za stanovane manje gustine
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- jednoporoditno stanovanje sa smedtajnim kapacitetima

- viSeporodiéno stanovanje sa smedtajnim kapacitetima

- apartmansko stanovanje

KOMERCIJALNI SADR. SA STANOVANJEM

HOTELSKI KOMPLEKS! - {poslovni, kongresni, poroditni)

TURISTICKI | SMESTAJNI KAPACITET!
- (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli)
UGOSTITELJSKI KAPACITETI -

KONGRESNI SADRZAJI

SMESTAINI KAPACITET) SA UGOSTITELISKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJIMA
OBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA
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SPORTSKO-REKREATICNI | KOMERCIJALNI SAORZAJI
UREDENE ZELENE POVRSINE

SUMA

1 JAVNA GRADSKA GARAZA
KOMUNALNE SLUZBE
DECJE USTANOVE

-

GRAUSTE

o [JREN0

——

STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA

(restorani, bifei, bistroipicerije, konobe, taverne diskoteke, pivnice..)

JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCUALNIM | STAMBENIM SADRZANMA
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Karta hidrotehnika
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- Sektor za planiranje, organizaciju i az:}fg] Vo ;-_g_/,_{i.-_- 20 Zj rop.
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dainpnisanll www.vodovodbudva.me
Telefon: +382(1133/403-304, Tehnnidki sektor: +382(0)33/403-484. fwx: +382(0)33/465-574. E-mail* tehnicka sluzba bd@amail.com
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-634/3 od 21.06.2019. godine, nas broj 01-4721/1
od 03.07.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine
Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca RAFATILOVIC SLAVICA C?Zd‘a_& se‘ rna  Gora

TEHNICKI USLOVI  [relT%m
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA [, —~——
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJ Uid

i
%
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU \\J\J
KANALIZACIONU MREZU 1

|

1

Za katastarske parcele broj: 1292, 1293, 1295 i 1298 KO Be¢iéi, urbanisti¢ka
parcela broj 30.1, blok broj 30, DUP Be¢ici, na kojoj je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima
izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena
izgradnja stambenog objekta , pedvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

o Postoje¢i objekat je prikljuen na vodovodnu mrezu. Predvidjeti zadrZavanje
postojeceg prikljucka uz eventualno poveéanje profila prikljuéne cijevi i/ili |
vodomjera.

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mreZu, neophodno je
prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom
dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

e Za instalacije planiranim saobracajnicama izdace se zasebni tehni¢ki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim prora¢unom.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj 06-061-
634/4 od 21.06.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJ ‘ 5
__ OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZV( nOBURY  IZVRSNI DIREKTOR,
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Podnosioc zahtjeva: Rafailovi¢ Slavica
Katastarske parcele: 1292, 1293, 1295 i 1298, Katastarska opstina: Becici
Urbanisticka parcela: ,30.1 blok broj 30, DUP: Beci¢i

NS

9.

10.

11.

Tehnicki uslovi za projektovanij

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum [ m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaze¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko olitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

UnutraSnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila © 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obradunskog vodomijera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o¢itavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog ocitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliCine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljunu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
pritisak u mrezi prema hidraulickom proraéunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijei hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1

o

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 ¢m od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proratuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum | m (jedan metar) od gradevinske linije.
PrikljuCak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.




5.

iza izdavanje priklju¢ka na Vi K mrezu:

Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljucuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljuCka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

PrikljuCenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrSiti preko taloZnika i separatora masti.

L’koliko ne postoje usloxi da se objekat pril\ljuéi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor jeu
adekvatnim prllazmm putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

[zdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju¢enje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je sledec¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

¢. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutra$nji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i uklju¢io u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSceni projektant i ovla3¢eni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodaa i uz obavezan nadzor od srame ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. TehniCke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaJ taloznika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septi¢cke jame sa blopreu ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.

— OBRADA, (=
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—— Postojeca fek. kanalizacija
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Drustvo za geodetske radove i usluge
Ras Company doo, Budva, Mainski put bb

Broj: 043 /2019god.

Datum: 02. 05. 2019. god.

asS company

FIE- 03011780, Registarske broj: 5-0706906 /001, Tekuéi ratun: S30/23103/59 NLY Montenegro Banka
Mob. tel: +302 68 623 323, mail: radivojesoldat@gmall.com

ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u

Parcelacija po DUP-u na kat. Parcelama: 1292, 1293. 1298. KO Becici. Opstina Budva

( (p edaja elaboki’g%za ov1eru)

N7

1\\ * 81

Dana,

(preuzimanje ovjerenog elaborata)

Dana, /“) [/602[,/9

(ovjera elaborata)

' A J

/



e (4 Drustvo za geodetske radove i usluge
Z: Ras Company doo, Budva,ul 13 jul, zgrada BSP

S company PUE Q30 11789, Regestarshi hea), L-DTCHNOGH/U0L, Tekudt ratun SA0SR03 59 N hantoaspro Ranks

Mob wl o202 60 623 229, mail radivajecaldatl Ghgrmail com

OVLASC ENJE

Oviascuje se firma Ras Company doo iz Budve, da u ime

...................................... o) SR (ol 1 1.2~ 8 o T o) S

preduzima sve zakonskim propisima predvidene aktivnosti u cilju provodenja promijena na
nepokretnostima i to;

1. Parcelacija
@ Parcelacija po DUP-u
3. Snimanje objekta
4. EtaZna razrada objekta
o. EtaZna razrada posebnog dijela objekta
6. Omedjavanje katastarske parcele
/. Eksproprijacija

..............................................................

Na katastarskoj parceli broj

........................................................................

Napomena:




] ZAPISNIK
O IZVRSENIM GEODETSKIM RADOVIMA

Sastavljen u Budvi od strane geodetske organizacije “Ras Company™ doo iz
Budve koju zastupa Radivoje Soldat, na dan 02.05.2019.
Za obavljene geodetske radove:

Parcelacija po DUPu za katastarsku parcele br. 1292, 1293, 1298 KO Becici,

Rezultat kancelarijske obrade:

Ovoj organizaciji zahtjevom se obratila Rafailovic Slavica , radi parcelacije po DUPu

neizgradenih i izgradenih katastarskih parcela broj 1292, 1293, 1298 KO Becici.

Postupajuci po gornjem zhtjevu obratili smo se Upravi za nekretnine PJ Budva i tu
pruzeli podatke premjera za pomenute parcele.

Sofstversko obradom prikupljenih podataka u skladu sa izvodom iz DUPa sa spiskom
koordinata, koji je stranka dostavila uz zahtjev. formirali smo novu gradevinsku parcelu.

Koristeci dobijene rezultate sacinili smo Elaborat Koji ce strankama posluziti za

knjizenje u katastarskom operatu.

Zapisnik je procitan u prisustvu svih zainteresovanih stranki.
Na zapisnik su stavkjene slijedece primjedbe: bez primjedbi

Wed

3

[zvoda¢ radova:
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REPUBLIKAX'CRNA GORA

SKICA PREMIJERA br. ..............
ot
Ypravarea nexreting Broj katastarskog plana: .....cccccceeeiiieiiieccnnnen.
P jedinica: Bud
gatuchajedinicas Budva Tah. zapisnik : sveska ............. ] 5 T

at. Opstina: Becici

Veza sa ranijom skicom premjera br. /god. ...eeeeveeennn..
Priblizna razmjera: 1 : 500 J . /g

[ Y
oy
o P=182 m2
I T
SPISAK KOORDINATA DETALJINIH TACAKA
7 6573142.72 L682186.48
7 6573148 47 4682179 92
3 6573149 74 468217851
.5 57 4 6573154698 468216976
L2 52 o
¢/J/
/4 b/:/; —{;‘? /27
U ket planihasss s iirsississ 2019.god.
K INAIKAG: SKIC.. st s s i 20 19.god.
SPISAK PrijaVva ..oeeeeeeeee et et 20 19.god.

SPISAK PrOMJENG wuvvvveeeeiiiiiiiiiiie e eeeiiiiiiissss e e e e e s sannaeens 20 19.god.
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Korisnik: KORISNIK

sXatastar

Datum i vrijeme stampe: 13.05.2019 12:58

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 13.05.2019 12:58
KO:  BECICI

LIST NEPOKRETNOSTI 1130 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj

Broj zgrade

Plan ; Potes ili
Skica Datum upisa

ulica i kucni broj

1293

Nacin koris¢enja
Osnov sticanja

Povriina m2|Prihod

| RAFAILOVICI

Javni putevi
J__ODLUKA DRZAYNOG ORGANA 38 O"_OO

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava Obim prava

~

OPSTINA BUDVA

Koriscenje 171

Ne postoje tereti i ograniéenja.

111



5/13/2019

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme $tampe: 13.05.2019 12:57

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 13.05.2019 12:57

KO:  BECIC

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 518 - PREPIS

: . ]
Podaci o parceli
: e Plan . Potes il ' Nacin koriééenja N
Broj/podbroj |Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj _Osnav sticanja Povriina m#|Prihod
1292 i | KLIMOVO BRDO P°"°d‘c”"NZtS°"SggEa Zgrada 103 |0.00
9 Vocnjak 1. klase _
1292 9 KLIMOVO BRDO NASLJEDE 80 3:37
9 Pomocna zgrada
1298 1 9 KLIMOVO BRDO NASLJEDE 5 0.00
9 - Njiva 1. klase
1298 5 KLIMOVO BRDO NASLJEDE 158 |2.42
9 Njiva 1. klase
1301 g KLIMOVO BRDO NASLJEDE 38 0.58
Podaci o vlasniku ili nosiocy prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

-

RAFAILOVIC BOZIDAR SLAVICA

Koris¢enje

1/1

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima objekta
: Nacin koriié¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj zg:'?cjie Osnov sticanja Godina Spra‘ggsi;{nsjprat Vlasnik ili nosilac prava
A Sobnost | _izgradnje il Adresa, Mjesto
oo : JEDNOSPRATNA ZGRADA SA Svojina 1/1
2 ool el .
1292 1 ;gﬁ;’;’;‘:"“ shambena PODRUMOM RAFAILOVIC BOZIDAR
NASLJEDE N SLAVICA
| 103
e Tl Svojina 1/1
Stambeni prostor ;
1292 1 NASLJEDE 1 Prva etaza podruma ?ﬁ:\ﬁ’}‘légw‘(f BOZIDAR
Tri sobe 77 .
. : Svojina 1/1
Stambeni prostor -
1292 1 | NASLJEDE 2 Prizemije gt et
Tri sobe 77 "
. ; Svojina 1/1
Stambeni prostor RAP,
1292 1 NASLJEDE 3 Prvi sprat ?AF\?IFOVI*C BOZIDAR
Tri sobe 77 'LA ICA
Svojina 1/1
1298 | Pomocna zgrada PRIZEMNA ZGRAD RAFAILOVIC BOZIDAR
NASLJEDE 0 5 SLAVICA ¢
bnagicil] .

Ne postoje tereti i ogranicenja.

el Lo

"ips:/lekatastar.me/ekatastar- eh

[« - - r -
acuorn/search/knrenortPra:

-
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171
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(Sluzbeni list CG
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tins

. Ops

Koordinate
Kp 1298, 1295, 1293 1 1292 KO Budva

\‘ozl

TR

uP 36-4, du? “deo

20167} 8873127 0368 | 4BE23TT 0384

ant
Ro2
d03
'!0 4

. 6573130,0590
18573128 9977 |
| 6573143 6970 |

| 65731506500 |

| 46821 cs.bszi
i 46321&9 eeeq
48822151988/
488222 5610C!

_(15_73163 4600

| 4882245 690C |

30 6__,_6.,’2131§ 8246 | 4882252 3434!

£573170.445%

4682268 727 E

08

6573170 5509

20 9

6573172.6770

46822700007

4582271 “11“

G.10

i 6573176 703!

STUR R
B0 12

;’ 65731907007
65732427300

48822565117
4682253 OCO 0"95
4632254 0400 |

a0 14

B.O.LS
206

<1V

3018

3913....6573?’__.55;‘6
6573253 4793 |

£572258.9213

!13“2251{22 J

‘632"4& 0274

.:8573275 5555

14682217.2330

16573200 6185

T

573287 4160 1682198 9273

N S

@JLE’IQZ,_Q&Z_&J.Z},%?Z_;‘
2020 63732759852 16821469302 |

30 21

16573252,8366

3022

6573242 5107

4692129 5436 |
n682121.8622 |

30,22

$573240.2732

(6821234941

3024

5573228 4892

MEB2 141 5484

23027

30.25_;
30.26

Q973225 871
6573224 6742
6573225 1817

882135 5411

ME82144.5484
MEB2143 3535

30,28

5573230 3445

HEB2133 3404

‘1(\ 29
0
ﬂ(“"

ru ——

£032

'7.'.5

5573238 3465

M682121.8917

5573239 18.0996_
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6821110235 |
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1082105.3631

3033«
'30 34

£573213 2281
34 5573205 0395

k682104 5503

“EB2108.2358

6573196 8661

1682119 5257 _|

S573183 4076

#682136 7578 |

6573172 5389

#EB82150 7592

,gC k<)

_8573174 Cv39

_$682153.0198

6ST31BE (TS

1682162 2300

_4_0 40

5573188 8172

k5682163 1367

80 41
SU&el

’/' 4-\

5 5573192.9860
5"3199 6929

0_¥E02160 5643 |
¥862150.1382 |

an43
-JC‘ 44
50 a5

ﬁ-,,?“co “33
0573?(:1 8344

BEE2150 8428
use?x 14292

£573163 1145

#HE2154 4044

30 45
30,47

_ 6573188 443

S82155 7144

6»?3186 S&C"
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e o e
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e

he Y

—
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k582150 7603.

90.53

6573143 4717

MG82173 9181

30,84
30.55

16573142,7198_
76572139.0450

682186 4763
46021928519

30.66

£573134.0427

1852167 4941

30 57

£573137.15C0

16821661200

30 68

6572744 55C9

50,59

6573449700

4862187 8406
k882187 4200 |

30 €0

B573:55 6600

882165.6400

061

- BOGZ

8573150 1500

5573173 5800

6621930300
682182 4500 |

3063

0

6513162 4600

}1682191 4200

30.64

16573164,6000

£62101 0100

B573157 5000

#E6821098.4200

8573151 6800

#nG6E2204 1400

30.65
060
067

5573152 6220

AEE2205.0624

30.69

3065

6573146.5500
65731488700

6622053600 |
§82207.5400 |

30,70

B573148 5500

1682205 3500

3071

6573162 8500

1682213.8500

o7
50,7

0
=’m /5

_B573176.6800

1662224 9500

36573163 4400

6513164 6100
8573164 5600

[{683238 2700
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1662245 0000 J

30 76

€573168 7200
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682260 4800 l

5078
3079

6573253.4800

6573248 4400

1662352 2400 |
4662248, 4800

30.80

5573255.4500

¥682203 7300

30.81

6573268.1100

1682185 €900

10,82

6573270.6300

1682101 8200

0,83

G573272.9400

KE632179 1900

0.84

16573258.0000
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3008
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£6573202.1600

4682144 740
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4682145 1300
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30115

6573207 €400

4682168 21001

3016

65732 BETS

| 4882188, 140/

"0 "y

;0!

5573211 9100

SRT‘X"‘A 1 I\R‘Ji

I "982'3" 6‘1\'
Axﬁ,“ﬁ” ‘A09

06.05.2019. godine



<
p o b 0w
NS
SN 4 :
A
x>

“: " Fa A

% rRAN R

&5 . IR
S

£ . : 1

% AL
R .
MRS 7T T

.

iy
SRS
o .A.I
M
TP O

\‘.‘-

“

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LIGENCA

Kojom se potvrduje da je Drustvo za geodetske radove i usluge

"RAS COMPANY?” d.0.0. BUDVA

Ul Majinski put bb, Budva , dana 29.11.2018 godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Licenca je vazeéa do 08.11.2019. godine
na osnovu dozvole za privremeni boravak i rad izdate od
Ministarstva unutragnjih poslova-
Filijala za upravne unutrasnje poslove Budva

F Broj: 02-6965/3

Podgorica, 29.12.2018.godine
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

SOLDAT Stevo RADIVOJE

Geodertski tehniéar, roden dana 12.06.1965. godine u Sarajevo-BIH,
dana 02.11.2012.godine.

poloZio strucni ispit i stekao oviaséenje za

[ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

i oblasti:

DRZAVNI PREMJER i KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj: 02-9872/3 [ 7% ZDIREKTOR '
'_‘i' o DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 03.11.2012.godine NG -
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PROJEKTNI ZADATAK

Na lokaciji Blok 30, UP 30.1, DUP Be¢i¢i, koju ¢ine k.p. 1292/1, 1298/1, 1293 i
1295, a na dijelu obuhvaéenom k.p. 1292/1 i 1298/1 KO Becici, Opstina Budva.
isprojektovati Apartmanski blok na mestu postoje¢eg objekta predvidenog za rugenije.
Predvideti pripadajucu garazu u suterenu i pomocéne prostorije u suterenu objekta.

INVESTITOR:

% Tk
[/ ¢ .{.’_‘u
ﬁ/ﬂ%u aMe
/i

U Slavica Rafailovic

/




TEHNICKI OPIS
APARTMANSKOG BLOKA

Objekat: Apartmanski blok

Lokacija: Blok 30, UP 30.1, DUP Be¢i¢i, koju ¢ine k.p. 1292/1, 1298/1, 1293 i 1295,
a na dijelu obuhvaéenom k.p. 1292/1i 1298/1 KO Beci¢i, Opstina Budva
Investitor: Slavica Rafailovi¢

Idejni projekat je raden na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskim
podacima, projektnog zadatka investitora i urbanisticko-tehnickih uslova br. 06-061-634/4 od
21.06.2019.godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj.

Idejnim projektom tretiran je apartmanski blok. Idejni projekat je radjen na lokaciji
Blok 30, UP 30.1, DUP Beti¢i, koju ¢ine k.p. 1292/1, 1298/1, 1293 i 1295, a na dijelu
obuhvadenom Kk.p.1292/11i1298/1 KO Beci¢i, Opstina Budva

Lokacija, pozicioniranje objekta i prilazi

Urbanisti¢ka parcela jugozapadnom stranom izlazi na pristupni put, sa kojeg se
obavlja a kolski 1 peSacki prilaz. PeSacki prilaz je na severnom prednjem delu parcele, dok je
kolski na juznom, gde se nalazi suterenska garaza.

Postojece stanje na urbanistickoj/katastarskoj parceli

Na datoj lokaciji, na k.p. 1292/1 KO Budva, upisana je porodi¢na stambena zgrada,
koja je predvidena za ruSenje u celosti.

Planirana namjena objekata

Prema datim UT uslovima Investitoru je omoguéeno da izabere namjenu predmetnog
objekta.

Omogucava se izgradnja objekta turistickog apartmanskog bloka , namjenjen
smjestaju turista na odredeno vreme

Mirujuéi saobracaj na parceli

Na parceli se nalaze ukupno 1 nadzemno parking mesta i 5 parkinga u suterenskoj
garazi, §to ukupno iznosi 6 parkinga. Potreban broj mesta za parkiranje je dat prema zahtevu
iz UT uslova 1,1PM po turistickom apartmanu. Prema datoj tabeli predvida se gradnja 5
apartmana S$to iznosi 5PM x 1.1 ¢ini ukupno neophodnih 6PM. Projektom je predvidano
6PM $to zadovoljava neophodne zahteve za miruju¢im saobracajem.

Str.1



Tehnicki opis idejnog projekta Apartmanskog bloka

Osnovni urbanisticki parametri

Namjena objekta

Apartmanski blok

Spratnost Su+P+5
Suteren (garaza) 0
) Prizemlje 2
BrOJ apartmana Sprat 1 1
Sprat 2 1
Sprat 3 1
Sprat 4 1
Ukupno 5
Namjena objekta Apartmanski
Spratnost Su+P+5
Suteren (garaza) 0
Prizemlje 0
Broj poslovnih prostora Sprat 1 0
Sprat 2 0
Sprat 3 0
Sprat 4 0
Sprat 5 0
Ukupno 0
BRGP (m°) NETO povrsine(m®)
Prizemlje 136,5 111,265
Sprat 1 137,15 109,77
Sprat 2 137,15 109,77
Sprat 3 137,15 109,77
Sprat 4 137,15 109,77
Ukupno 685,1 550,34
Pregled BRUTO i NETO povrs$ina podzemnih etaza objekata
BRGP (m°) ne ulazi u | NETO povriine(m®)
obracun
Suteren 295,37 265,5
Ukupno 295,37 265,5

Str. 2




Tehnicki opis idejnog projekta Apartmanskog bloka

Mirujuci saobracaj

Broj parking mesta Na otvorenom 1
U garazi 5
Ukupno 6

Spratnost objekta

Pravilnikom je predviden minimum od 6 PM

U  Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima (6. URBANISTICKI) spratnost je data kao
preporucen parametar koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtevima prilikom
projektovanja, uz neophodno poStovanje osnovne gradevinske linije i planom date BRGP.

Projekat u potpunosti postuje preporuku spratnosti P+4

Arhitektonski program objekta

Objekat ima 5 vidljivih nadzemnih etaza, i to prizemlje, i 4 sprata, kao i jednu
podzemnu etazu- suteren u vidu garaza i ostava. Spratnost objekta je Su+P+4.

Prizemlje
01 Dvosoban apartman — 94,74m?

Prvi sprat
02 Dvosoban apartman — 93,25m?

Drugi sprat
03 Trosoban apartman — 93,25m?

Treci sprat
04 Trosoban apartman — 93,25m?

Cetvrti sprat
05 Trosoban apartman — 93,25m?

Konstrukcija i materijalizacija objekta i tehnicko-tehnoloSki elementi izgradnje

Konstrukcija i materijalizacija objekata su planirane tako da:
e odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajuéi u vidu rizik

seizmickog hazarda

e odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem,

e obezbjedi konformno kori§¢enje unutrasnjih i spoljasnjih prostora

e omoguci dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata 1
jednostavno odrzavanje objekata i1 prostora oko njih,
e omoguci eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti,

e onemoguci degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako 1
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Tehnicki opis idejnog projekta Apartmanskog bloka

neizgradenih prostora koji se nalaze oko objekata,
e omoguci vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasledeno ili planirano prirodno i stvoreno
okruzenje

Konstrukcija objekata je skeletna, armirano — betonska, sa ispunama zidova od giter
blokova. Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklazi, meduspratne tavanice,
kose stepeni$ne ploce i grede objekata su armirano — betonski. Zidovi su debljine 25cm, od
bloka, a pregradni debljine 10cm od bloka ili gips kartonskih plo¢a. Temeljenje je izvrSeno na
temeljnoj ploc¢i debljine d=60cm.

Hidroizolacija se predvida u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na tlu,
trotoarima neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva kosog krova. Termoizolacija se
predvida u okviru slojeva podova na tlu, u okviru slojeva. Zvucna izolacija se predvida u
okviru slojeva podova spratova i prizemlja.

Unutras$nji zidovi se malteriSu 1 boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice 1 kuhinje
koji se oblazu keramikom do visine definisane projektom. ZavrSena obrada podova je parket
ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi terasa i hodnika
se oblazu protiv kliznom keramikom.

Gabariti objekta

Spratnost objekta je Su+P+4, sa visinom krovnog venca na koti 15,00m od kote 0,0m
u prizemlju. Kota 0,0m se nalazi na 1,10m iznad nivoa terena, a na apsolutnoj koti 10,00m
nadmorske visine. Visinska kota poda prvog sprata je +3,0m. Kota poda suterena se nalazi na
koti -3,0m (deo ispod samog objekta), i -3,62m kota poda garaze u suterenu. Spratna visina
suterena je 3,00m. Spratne visine su na etazama po 3,0m.. PovrSina projekcije objekta je
137,15m* (UTU uslovima je zadata Pmax=193,8m?)

Postavljanje objekta u odnosu na susedne parcele

Postoje¢i objekat na parceli 1292/1, stambena porodi¢na zgrada predvidjena za
ruSenje je jedna od kuca u nizu i1 naslonjena je na susedni objekat na parceli 1291.
Novoprojektovani objekat je pozicioniran na mestu starog, s tim da se od susednog objekta
odmacinje od 10 do 40cm. Na isto¢nom i zapadnom delu objekat je postavljen uz
gradevinsku liniju.

Fasada objekta
Fasada je kombinacija kamena i demit fasade, sa aluminijumskim elementima
fenestracije i ograda. U prizemlju je fasada obloZzena kamenom ukupne povrsine cca

100m®. Fasada na etazama je demit u beZ boji, sa profilisanom kamenim elementima na
obodima terasa.
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Unutras$nja stolarija

Sva unutra$nja vrata u zavisnosti od polozaja i funkcije se izraduju kao jednokrilna ili
dvokrilna, obi¢na, protivpozarna ili protivdimna. Predvideno je da se ugraduju mokrim
postupkom, da su duplo Sperovana bojena u tonu po izboru projektanta opremljena okovom
visoke klase.
Aluminarija

Prozorski otvori na fasadi, Zaluzine za zaStitu od sunca, unutraSnje zastakljene
pregrade sa vratima ili bez, stepeniSne ograde i drugo, predvideni su od aluminijumskih
kutijastih profila u kombinaciji sa staklom. Predvidena je zaStita aluminarije odgovaraju¢im
antikorozivnim bojama za metal u tonu po izboru projektanta.
Limarija

Sve opSivke prozorskih sokli, nazidaka i instalaterskih kanala na krovu su od
aluminijumskog ravnog lima, bojenog u tonu po izboru projektanta.

Bravarija

Spoljasnje balkonske | dvorisne ograde su predvidene su da budu izradene od
kovanog gvozda u crnoj boji. Protivpozarna vrata bojiti antiplan bojom.

Instalacije

Sve cjeline u okviru apartmanskog kompleksa su opremljene instalacijama jake i
slabe struje, termotehnickim 1 masSinskim instalacijama,protiv-pozarnih, instalacijama
vodovoda i kanalizacije, Sto je predmet posebnih Elaborata i Projekata.
Krov

Projektovan je dvovodan kosi krov, nagiba 15°, pokriven mediteranskim crepom
Suteren

Prostor suterena je predviden iz dva dela. Garazna celina u koju se silazi pomocu

pristupne rampe $irine, i suterenskog dela ispod samog objekta u kom se nalaze apartmanske
ostave.

Spisak primjenjenih vaze¢ih propisa, preporuka i vaze¢ih standarda za izradu Idejnog
arhitektonsko-gradevinskog projekta i prema kojimace se izvoditi radovi:
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Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata

Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

Pravilnik o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata

Pravilnik o tehnickim merama i uslovima za zvuénu zastitu zgrada

Pravilnik o na¢inu obrac¢una povrs$ine i zapremine objekata

Pravilnik o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

smanjene pokretljivostii lica sainvaliditetom

e Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i
eksplozija

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata ovecanog rizika od pozara.

Uredenje terena oko objekta i tretman slobodnih povrSina
Povrsine oko objekta su predvidene poplocanje peSackog prilaza, poploCanje terase

nad suterenskom garazom na kojoj se nalaze nadzemna parking mesta i kao slobodne zelene
povrsine u neizgeadenom delu

REKAPITULACIJA PARAMETARA UZ IDEJNO RESENJE

Objekat: Apartmanski blok

Lokacija: Blok 30, UP 30.1, DUP Be¢i¢i, koju ¢ine k.p. 1292/1, 1298/1, 1293 i 1295,
a na dijelu obuhvac¢enom k.p. 1292/1i 1298/1 KO Beci¢i, Opstina Budva

Investitor: Slavica Rafailovié¢

Povrsina urbanisti¢ke parcele: 323m?

Broj objekata: 1

Namjena objekata: Apartmanski blok

Spratnost objekata: Su+P+4

Ukupno apartmana: 5

Ukupno poslovnih prostora: 0

Ukupno parking mjesta: 6 (5 podzemnih + 1 nadzemni )

BRGP: 681,1m’

BRGP podzemnih etaza koje ne ulaze u obracun: 980,47m2

Zapremina objekta - nadzemno : 2055m*
Zapremina objekta - podzemno: 738m?

Indeks izgradenosti (za djeo UP obuhvaéen k.p. 1292/1 i 1298/1): 2,11 (681,1m?)
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Indeks izgradenosti UTU (za djeo UP obuhvaéen k.p. 1292/1 i 1298/1): 2,64 (852,72 m?)
Indeks zauzetosti (za djeo UP obuhvaéen k.p. 1292/1 i 1298/1): 0,42 (137,15m?)
Indeks zauzetosti UTU (za djeo UP obuhvaéen k.p. 1292/1 i 1298/1): 0,6 (193,8 m?)

Budva, Jul 2019.god.

Odgovorni projektant:

Nikola Dobrikovi¢ d.i.a.
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kota kotala

kota sliemena

LEGENDA
GRADEVINSKE LINIJE
[=——] GLAVNAPREDNJA GRADJEVI

INSKA LINIJA

F—— BGQENA GRADEVINSKA LINIJA (prati granicu parcele)

F——3 1.BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( 75-100cm od granice parcele)
1 \ F====3 2. BOSNA GRADEVINSKA LINIJA (100-20&m od granice parcele)
/ e F—3 3.BOCNA GRADEVINSKA LINIJA 200-300cm od granice parcele)
Y o E— 1 4.BOCNA GRADEVINSKA LINIJAdreko 300cm od granice parcele)
1332 PR2 [E——] ZzADNJA GRADEVINSKA LINIJA
] MINIMALNA ZADNJA GRAPEVINSKA LINIJA (100-200cm od granice parc
F=——3 OPTIMALNZADNJA GRADEVINSKA LINIJA (200-400cm od granice
[ DN GRADENJA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACIUE
E——7] GRANICA URBANISTICKE PARCELE
Drustvo za geodetske radove i usluge Katastarska opstina: BECICI
"RAS company" doo, Budva, 13 Jul zgr BSP. Razmera: 1:250
Telefon: Mob. tel: +382 68 623 323 Ekvidistancija: 0.25m
e-mail: radivojesoldat@gmail.com Snimamije izvrsio: Radivoje Soldat
Evidencijski broj: 043 2019 Snimanje izvrsio dana: 02.05.2019.
Investitor: Milo Rafailovic Instrument: SOKKIA set 230RK3
GRANICE UP 30.1, REG. | GRADEVINSKE LINIJE
NA KP 1292,1295,1298, KO BECICI Ovjerava: Radivoje Soldat




- .. | Zelena povrSina [rbr.| Etaza | Brgp/m2/ |
[-01] Suteren [ 29537 |
Y~11al] 00 Prizemlje 136,50
Kolovozna saobracajnica R o2
. 02 Il Sprat 137,15
Mediteran crep 03 |__IIl Sprat 137,15
04 IV Sprat 137,15
[ Ukupno: [ 980,47 |
Ukupno 6851
nadzemno:
broj kat. povrdina kat. index | BRGP | BRGP | index | zauzeto | zauzeto spratnost spratnost
parcela parcela izgradenosti maksimalno ostvareno zauzetosti maksimalno ostvareno preporuceno ostvareno
d 1292/1
peamere | 1oogyq | 323m? 852,72m?2| 685,1m? 193,8m? | 137,15m? P+4
parcele koo e ggg 129,17m?| 2,64 |341,44m?| Om? 0,6 77,5m2 | Om? P+4 /
parametri JnY | UP 30.1 |452,17m? 1194,16m? 852,7m? 271,3m? | 148,16m?
TN Situacija 1:200
F e 0 | 5 4 3 2 1.0
el LT AT LT LY. Napomena:
/oL TR A - Kota £0.00 odgovara apsolutnoj koti +10,00m
oLy ipg t@-oi - Sve visinske kote gotovog poda su prikazane u odnosu na kotu +0.00
v v v v v v w - Mere unutradnjih zidova od blokova su date bez malterisanja.
LT LT - Sve crteze arhitektonskog projekta gledati uporedo sa crtezima projekta konstrukcija.
LrLr L 1298f1¢ R - Sve mere proveriti na licu mesta.
R I I R PROJEKTANT: "ArhiBiro"d.0.0. Budva| INVESTITOR:
MRS SE SRS preduzece za projektovanije i inZzenjering SIaVica Rafa"OVié BUdva
MEURGTRGURGWEGWE G SN ul. Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa ’
i < i < i < i < i v i < i < tel. :+382 69 789 567
R www.arhibiro.com
R NP vy kot Lokacija:
SRR Objekat: o Na dijelu UP 30.1, k.p. 1292/1 i 1298/1, KO Begiéi DuP Begii
a4 ” Apartmanski objekat Rafailoviéi, Budva
N\ Z ' Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Nikola Dobrikovi¢ dipl. inz. arh. Idejni projekat
Odgovorni inZzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Dobrikovi¢ dipl. inz. arh. Arhitektura 1:200
Saradhnici: Prilog: Br. priloga Br. strane
Situacija 3
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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05 - studio apartman

[ r.br. prostorija povr§ina |
01 stanarska ostava 21,28 m?
02 stanarska ostava 20,69 m?
03 stanarska ostava 20,11 m?
04 stanarska ostava 22,62 m?
05 stanarska ostava 24,88 m?
[ UKUPNO: 102,32 mj
Zajednicke prostorije
r.br. prostorija povrsina | .
. the Suteren 1:100
[ 02 stepenice 6,82 m?
[ UKUPNO: 25,01 m? | ———
5 4 3 2 1 0
2 Napomena:
BRGP: 295 ,37 m - Kota +0.00 odgovara apsolutnoj koti +10,00m
- Sve visinske kote gotovog poda su prikazane u odnosu na kotu +0.00
- Mere unutrasnjih zidova od blokova su date bez malterisanja.
- Sve crteze arhitektonskog projekta gledati uporedo sa crtezima projekta konstrukcija.
- Sve mere proveriti na licu mesta.
PROJEKTANT: "ArhiBiro"d.o.o. Budva| INVESTITOR:

preduzece za projektovanje i inzenjering

ul. Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa
tel. :+382 69 789 567

www.arhibiro.com

Slavica Rafailovi¢, Budva

Objekat:
Apartmanski objekat

Lokacija:

Rafailovi¢i, Budva

Na dijelu UP 30.1, k.p. 1292/1 i 1298/1, KO Bedi¢i DuP Becidi,

Glavni inZenjer:
Nikola Dobrikovi¢ dipl. inz. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejni projekat

1.382

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Dobrikovi¢ dipl. inz. arh. Arhitektura 1:100
Saradhnici: Prilog: Br. priloga Br. strane
Suteren 4
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

24-Sep-19
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01

Zajednicke prostorije
02

- Kota +0.00 odgovara apsolutnoj koti +10,00m

Napomena:

- Sve visinske kote gotovog poda su prikazane u odnosu na kotu +0.00
- Mere unutrasnjih zidova od blokova su date bez malterisanja.

136,50 m?

BRGP:

Y

Slavica Rafailovi¢, Budva

Gici,

Na dijelu UP 30.1, k.p. 1292/1 i 1298/1, KO Beci¢i DuP Be

Lokacija:

Rafailovi¢i, Budva

Vrsta tehnicke dokumentacije:
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RAZMJERA:

:100

1

Br. strane

Arhitektura

Br. priloga
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Prizemlje
Datum revizije i M.P.

- Sve crteze arhitektonskog projekta gledati uporedo sa crtezima projekta konstrukcija.

- Sve mere proveriti na licu mesta.
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2 - studio apartman
[ r.br. prostorija povrsina |
01 hodnik 14,35 m?
02 dnevna soba 26,18 m?
03 toalet 2,61 m?
04 soba 13,08 m?
05 soba 13,08 m?
06 kuhinja sa trpezarijom 14,32 m?
1.771 07 kupatilo 4,86 m?
670 940 47 08 balkon 3,43 m?
09 lodja 3,06 m?
N 10 balkon 1,70 m?
- — S [ UKUPNO: 93,25 m?
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povisina 1. Sprat 1:100
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- Kota +0.00 odgovara apsolutnoj koti +10,00m
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ﬂ:l I:ﬂ [ r.br. prostorija
I;| [ 01 hodnik_ 9,70 mz
& 02 eperee oS5 ——
5 4 3 2 1 0
Napomena:

137,15 m?
- Sve visinske kote gotovog poda su prikazane u odnosu na kotu +0.00
- Mere unutrasnjih zidova od blokova su date bez malterisanja.
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3 - studio apartman
@ [ r.br. prostorija povrsina |
01 hodnik 14,35 m?
02 dnevna soba 26,18 m?
03 toalet 2,61 m?
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