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OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR!?

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

! Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

Kovacevi¢ Mitar

MjeSovito stanovanie ( stanovanje sa komercijalnim sadrzajem,
poslovna stambena zona)- Pansionski smjestaj, apartmanski smjestaj,
apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje, urbane vile, poslovni
prostori za izdavanje

Dio UP5.2, blok broj 5, koju €ine kat. parcele 332/1, 332/3 KO
Prijevor I, Opstina Budva

Idejno rjeSenje

Studio Kota DOO Podgorica

Aleksandar Zivaljevi¢ dipl. inz. arh.

Aleksandar Zivaljevi¢ dipl. inz. arh, br licence UPI 107/7-3838/2

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

41dejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.




elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR! Kovaéevi¢ Mitar

MjeSovito stanovanje ( stanovanje sa komercijalnim sadrzajem,
poslovna stambena zona)- Pansionski smjestaj, apartmanski smjestaj,

OBJEKAT? o ) . . : !
apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje, urbane vile, poslovni
prostori za izdavanje
LOKACIIAS Dio UP5.2, blok broj 5, koju €ine kat. parcele 332/1, 332/3 KO
Prijevor |, Opstina Budva

DIO TEHNICKE

DOKUMENTAC IJE Arhitektonski projekat - idejno rjeSenje

PROJEKTANT® Studio Kota DOO Podgorica
ODGOVORNO LICE® Aleksandar Zivaljevi¢ dipl. inz. arh.
GLAVNI INZENJER’ Aleksandar Zivaljevi¢ dipl. inz. arh, br licence UPI 107/7-3838/2

Saska Gasic, spec.sci.arh
Milica Bubanja,BSC ing. politeh
Marija Petri¢evi¢, spec.sci.arh

SARADNICI NA
PROJEKTU®

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u
pitanju naslovna strana dijela tehnic¢ki dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije

5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera

8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ki dokumentacije




SADRZAJ:

Naslovna strana — Obrazac 1a
Sadrzaj dijela tehni¢ke dokumentacije

Opsta dokumentacija

- Ugovor izmedju investitora i projektanta “Studio Kota” doo, Podgorica
- Licenca firme

- Polisa osiguranja

- Licenca odgovornog projektanta
- Rjesenje o registraciji

- Rjesenje o registraciji za PDV

- lzvod iz centralnog registra

- List nepokretnosti

- Projektni zadatak

- Urbanisticko tehnicki uslovi

Tekstualna dokumentacija
- Tehnicki opis

Graficka dokumentacija
- Sira situacija

- Geodetska podloga
- Situacija sa osnovom krova K @T ﬁ
'Osnovasuterena architecture studio

-Osnhova prizemlja
-Osnhova prvog sprata
-Osnova drugog sprata
- Osnova tre¢eg sprata
-Osnhova potkrovlja

- Osnova krova

- Presjek A-A

- Presjek B-B

-Presjek C-C

- Presjek D-D

- Prednja fasada

- Ulazna fasada

- Bo¢na fasada 1

- Bo¢na fasada 2

- Osnova prilagodljive jedinice za lica smanjene pokretljivosti

- 3D vizuelizacija



OPSTA DOKUMENTACIJA_
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UGOVOR

O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE- IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA
za mjesovito stanovanje ( stanovanje sa komercijainim sadrZajem, posiovna stambena zona)-
Pansionski smjestaj, apartmanski smjestaj, apartmani za iznajmijivanje, kuce za izdavanje,
urbane vile, poslovni prostori za izdavanje na dijelu UP 5.2, biok broj 5, koju &ine dijelovi kat.
parcele 332/1, 332/3 KO Prijevor |, Opstina Budva
(Stlist RCG opstinski propisi br. 29/12, LSL Seoce 1)

LOKACIJA:

Zakljuen dana 27.08.2019. izmedu:
1. Mitra Kovacevi¢, iz Budve, jmbg 2703981230017, {u daljem tekstu: NARUCILAC)
2. "KOTA studio” d.o.0, adresa: Svetozara Markovi¢a 6 Podgorica, Pib 03172384,

Pdv 30/31 - 18436 - 2, koje zastupa arhitekta Maja Dapéevi¢ (Msc Arch) (u daljem tekstu:
PROJEKTANT)

(NARUCILAC i PROJEKTANT u daljem tekstu Ugovora zajedno kao .Ugovorne strane")
Uvodne odredbe

Pojam "ldejno rieSenje" “Glavni projekat’ je sadrzinom i znadenjem u potpunosti usagliasen sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 064/17) kao i
odgovarajucim praviinicima, tehnologijama, normativima i standardima koji ureduju ovu oblast, i
na osnovu Glavnog projekta prac¢enog pozitivnim izvestajem o izvréenoj reviziji se moze graditi
objekat.

Ugovorne strane su se saglasile kako sledi:
Clan 1.
1.1 Predmet ovog ugovora je izrada:
- IDEJNOG RJESENJA,
- GLAVNOG PROJEKTA,

za projekat ‘mjeSovitog stanovanja’ (u daljem tekstu “Usluge”), na dijelu UP 5.2, blok broj 5, koju
Cine dijelovi kat. parcele 332/1, 332/3 KO Prijevor 1, Opstina Budva (St .list RCG opstinski propisi
br. 29/12, LSL Seoce 1).




Clan 2.

2.1 PROJEKTANT jeste, potvrduje i prinvata da ima pravo da, u skladu sa bilo kojim zakonom, pruzi
ugovorene usiuge; da ima iskustvo, struénost i znanje koji su potrebni za pruZanje ugovorenih
usluga i izradu Predmeta ugovora na visokom nivou i u trazenom kvalitetu; da je svjestan svih
postupaka, standarda i propisa koji se mogu primjeniti u pogiedu normi i reguiativa za planiranje i
gradnju koji se primjenjuju na Predmet ugovora i bilo ¢ega $to moze da utice na Predmet ugovora i
da ¢e se pona$ati u skladu sa tim. U izradi Predmeta ugovora PROJEKTANT ¢e u potpunosti
postovati mjerodavne zakone i propise, ukljucujuéi, ali ne ograni¢avajuéi se na vazeéi Zakon o
planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonske akte o sadrzaju, obimu i naéinu vréenja
ugovorenih usluga, pratece podzakonske akte i sva druga mjerodavna pravila i propise Crne Gore,
kao i mjerodavne standarde prakse i norme.

2.2 PROJEKTANT ¢e u potpunosti biti odgovoran za sve aspekte koji se odnose na Predmet
ugovora, kako je to dogovoreno ovim Ugovorom. Bez odstupanja od gore navedenog,
PROJEKTANT ima odgovornost da se postara da Predmet ugovora bude u skiadu sa zahtjevima
Narucioca, da se obavlja i isporuéuje u skladu sa odredenom dinamikom i da bude na nivou
odgovarajuceg kvaliteta i taénosti.

Clan 3.

3.1 Ugovorne strane su saglasne da ugovorena cijena podrazumjeva saradnju i redovne
konsultacije u fazi izrade projekata iz ¢lana 1 ovog Ugovora sa ekspertima iz razligitin oblasti
(konsultant za geotehniku, konsultant za konstrukciju, konsultant za prodaju i sl.)

Clan 4.
4.1 Narucilac narucuje, a PROJEKTANT prihvata izradu:

4.1.1 IDEJNOG RJESENJA &iji su osnov za izradu vazeéi Urbanisticko-tehnicki uslovi izdati od
nadlezne institucije i potpisani Projektni zadatak dostavijen od strane Narugioca.

4.1.1.1 Idejnim rjeSenjem se obraduje iskljuéivo pomenuti dio UP 5.2 | KP koje su u vlasnistvu
NaruCioca u skiadu sa usiovima i parametrima definisanim u vaZecem planskomn dokumentu
Opstina Budva (SL.list RCG opstinski propisi br. 29/12, LSL Seoce 1), a sva projektna dokumentacija
se izraduje prema tehnologijama, standardima i normativima propisanim zakonskim aktima Crne
Gore.

1.1.1.2 Idejnim riesenjem se naroéito definise:

Arhitektonsko oblikovanje 2d prikazi (osnove, presjeci, fasade)
Predlog materijalizacije
3d Prikazi,

4.1.1.3 ldejno rjeSenje se predaje u obliku $tampane brosure A3 formata u 1 primjerak i 2 kopiie na
CD/USB.
4.1.2 GLAVNOG PROJEKTA sadrzi svu dokumentaciju prema vazec¢im propisima i zakonima.

4.1.2.1 Svi gore definisani projekti i elaborati izraduju se u skiadu sa zakonom i pratecim
podzakonskim aktima na nivou Glavnog projekta.




Clan 5.
5.1 Konagan obragun povrsina ¢e biti definisan nakon izrade Idejnog riesenja.

5.2 Za eventualnu-promjenu projektovane povrsine ili znaéajnije izmjene Projektnog zadatka vrsice
se dodatno ugovaranje, po €/m2 bruto razvijene povrsine uvec¢ano za iznos pripadajuéeg PDV-a po
jedinicnim cijenama iz Ponude. Svaka izmjena projektnog zadatka nakon dostavijanja potpisanog
Projektnog zadatka ¢e srazmjerno izmjenama produZiti rok izrade projekta.

5.3 PROJEKTANT Cce izvrsiti bez naknade biio koji naiog za izmjenu koji je potreban usljed greske
prouzrokovane nemarom i/ili greSkom PROJEKTANTA sve do dobijanja pozitivnog revidentskog
izvjestaja na Glavni projekat.

5.4 Ukoliko PROJEKTANT odbija da postupi u skladu sa nalogom Naruéioca ili revidenta, Naruéilac
¢e imati pravo da raskine ovaj Ugovor sa trenutnim dejstvom upuéivanjem pismenog obavestenja
PROJEKTANTU, a Naruciocu pripada pravo na nadoknadu Stete.

Clan 6.

6.1 PROJEKTANT ce Idejno rjeSenje izraditi u roku od 20 radnih dana od dana dostavijanja
potpisanog projektnog zadatka, vazecih UTU kao i geodetske podloge i dostavljanja dokumentacije
definisane u ¢lanu 11 ovog Ugovora.

6.2 Idejno rjesenje koje odobri Narucilac bice dostavijeno na saglasnost Glavnom gradskom
arhitekti u skladu sa zakonom.

8.3 Glavni projekat Ce biti dostavijen Naruciocu i revidentu u roku od 2 mjeseca_od dana dobijanja
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na Idejno riesenje.

8.4 Ukoliko prilikom reviziie Glavnog projekta dode do vracanja projektne dokumentacije na
ponovnu izradu i dopunu PROJEKTANT ¢e biti u obavezi da u razumnom roku, ali ne duzem od 15
radnih dana otkloni primjedbe.

Clan 7.

7.1 PROJEKTANT ima pravo na produzenje roka zavrSetka ugovorenih obaveza u sledeéim
slu€ajevima:
- u sluCaju izmjene projektnog zadatka koje moraju biti dostavijene PROJEKTANTU u formi
pisanog naloga od strane Narucioca
- udrugim situacijama koje obostrano pismeno usaglase Ugovorne strane
- u slu€aju vise sile.

Clan 8.
8.1 PROJEKTANT ¢e Glavni projekat koji je predmet ovog Ugovora za Narucioca izraditi u 1 (jedan)

primjerak ukoriCene analogne verzije projekine dokumentacije i 7 (sedam) primjeraka digitaine
verzije na CD-u, za potrebe Narucioca u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.




Clan 9.

9.1 Neto jediniéne cijene izrade Idejnog rieSenja, Glavnog projekta, projekta uredenja terena, bez
PDV-a date su u Ponudi br 09/2018-01 i ¢ine sastavni dio ovog ugovora.

9.6 Gore navedene jediniéne cijene su kona¢ne i ukljuCuju sve naknade | troskove PROJEKTANTA
koji mogu nastati u vezi sa izvr$enjem Predmeta ugovora.

9.7 Radi otklanjanja sumnje, ugovorene cena ne ukljucuje takse neophodne za podnesenje zahtjeva
za prijavu za gradnju i ostalih upravnih i administrativnih taksi.

Clan 10.

10.1 Narugilac ¢e placanje ugovorene cijene posiova iz Clana 1 ovog ugovora sa PDV-om
PROJEKTANTU isplatiti na Ziro radun br 520000000003827404, kod HIPOTEKARNE banke, po
sljedecoj dinamici:

- 30% unaprijed za usluge izrade idejnog rieSenja, Glavnog projekta;
- 30 % cijene po pribavljanju saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte,
- 40% po dobijanju pozitivnog izvjestaja revidenta na Giavni projekat,

Clan 11.

11.1 Naruéilac ¢e prije otpoéinjanja Posla iz ¢lana 1 ovog ugovora obezbjediti PROJEKTANTU
sljiedec¢u dokumentaciju:

- vazece urbanistiéko tehnicke uslove (UTU)

- potpisani detaljan projektni zadatak sa definisanim sadrzajima, kapacitetima i strukturom, a
u skladu sa UTU

- geodetsku podiogu-ovjerenu analognu i digitalnu podlogu lokacije u ACAD formatu. .

Clan 12.

12.1 Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti ovaj ugovor uz srazmjernu nadoknadu troskova
i obestecenje u sluéaju da jedna ugvorna strana trpi Stetu zbog takvog raskida.

Clan 13.
13.1 Naziv, ukljuéujuci i autorsko pravo, svih planova, crteza ili drugih dokumenata PROJEKTANTA

koje je on izradio skiadu sa ovim Ugovorom (,Dokumenta”), pripadaju NARUCIOCU i smatrace se
da su predati NARUCIOCU od trenutka njihove izrade.

Clan 14

14.1 Podaci iz ovog ugovora, tehnicka rieSenja i projektni zadatak, kao i podaci koje Ugovorne
strane razmjenjuju u vezi sa izvrsenjem Ugovora predstavljaju poslovnu tajnu.

14.2 PROJEKTANT ée u svakom trenutku, i tokom perioda vazenja ovog Ugovora i tokom perioda
od pet (5) godina po zavrSetku ili raskidu, povjerljivo ¢uvati sve podatke i da takve podatke nece
koristiti nikako osim ako je izri¢ito oviaéen od strane Narucioca, niti e PROJEKTANT otkriti bilo




koji od povijerljivih podataka tre¢im licima bez prethodnog pismenog odobrenja Naru€ioca. Radi
izbjegavanja svake sumnje, Arhitekta ima pravo da koristi izradene projekte u promotivne svrhe

14.3 PROJEKTANT je dalje saglasan da NARUCIOCU odmah ustupi sve povjerfjive podatke
(ukljuCujuéi i kopije) koji su u njegovom posjedu i pod njegovom kontrolom po raskidu ovog Ugovora
u bilo kom trenutku i iz bilo kog razloga.

Clan 15.

15.1 Nijedna Ugovorna strana nece imati pravo da ustupi ovaj Ugovor bez pristanka druge
Ugovorne strane.

Clan 16.

16.1 Stranke su saglasne da sve eventualne sporove po ovom Ugovoru prvenstveno pokusaju
rijesiti sporazumno, a u suprotnom, sporove ¢e riesavati nadieZzan sud u Podgorici.

Clan 17.

17.1 Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Sest) jednakih primjeraka na crnogorskom jeziku. Svaka Ugovorna
strana zadrzava po 2 (tri) primjerka Ugovora.

Narucilac

EKOT

T Amitekta =




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1958/2

Podgorica, 03.05.2018. godine

»STUDIO KOTA« D.O.O. Podgorica

Svetozara Markoviéa 6
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

e G X\ .
< VOVEASCENO SLUZBENO LICE
}v’ <

Q

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1958/2

Podgorica, 03.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu »STUDIO KOTA« D.O.O.
Podgorica, za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu élana 135 st. 1 2
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i &lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »STUDIO KOTA« D.0.0. Podgorica, LICENCA projektanta i izvodaéa
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
ObrazloZenje

Aktom, br.UPI 107/7-1958/1 od 03.04.2018.godine, »STUDIO KOTA« D.O.O. Podgorica,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvoda&a radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrZzivog razvoja i turizma br. UP] 107/7 - 966/2 od
02.04.2018.godine, kojim je Dapcevi¢ Maji, master (nivo ) u oblasti arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-50820060 /001 od 29.01.2018.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje j
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno

pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova mozZe da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrsty projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (»Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 5 stav 1 taC. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlagéenog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjes$avajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu él. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tac. 1i¢l. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

NO SLUZBENO LICE

atasa Pavicevi¢

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Ubnova polise broj: NOVA

SAVA Broj ponude: PON-033766/18

OSIGURANIJE

POLISA - RACUN POL-00079520

Zastupnik: {Draga$ Goran, 81-032
Ugovarac
Naziv STUDIO KOTA D.O.0. PODGORICA EMB 03172384
Adresa SVETOZARA MARKOVICA 6, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 24.09.2018 (24:00) - 24.09.2019 (24:00) §Period obraéuna 24.09.2018 - 24.09.2019

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, koji su posljedica struéne greske osiguranika (koji posjeduje licencu
projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi
projektne dokumentacije, pri tehni€¢kom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje
osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja

PS-ODPRK-IK - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte (¢lanovi Inzenjerske komore)

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti géifra: § 1310
Osiguranik
Naziv STUDIO KOTA D.O.0. PODGORICA MB 03172384
Adresa SVETOZARA MARKOVICA 6, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza §Odbitna franSiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR

Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje -27,00
Popust za nemanje $teta u poslednje tri godine -24,30
Komercijalni popust 10% -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge gre$ke ucinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi po€inje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaéen
kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada plaéenja premija a inaCe po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placenja (¢l. 1010 st. 1
Zakona o obl. odnosima (SLRCG br.47/08))

Dodatna isklju¢enja: Sve Stete koje su posledica sajber napada (dopunjavanje klauzule iz tatke 29,(2) alineje 2. &lana uslova OU-
ODPRK-01 (prema odredbama klauzule "Cyber attack exclusion clause™ - na engleskom jeziku)

Osiguravajuce pokrice vaZi za podruéje Crne Gore

Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Osiguranje pokriva od$tetne zahtjeve narugioca usluga ili treéih lica, koji su posljedica stru¢ne greske osiguranika (koji posjeduje
licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri
tehni¢kom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

Datum $tampe: 24.09.2018 14:10

Qévanna 4 Al 2
Adresa sjedista: Rimski trg br. 70, PC Krusevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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v alle UKUPAN OBRACUN
Ukuwp}la premija bez poreza 196,83
Porez ria premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
%Nac“:in placanja U cjelosti

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.

Ukoliko ugovara¢/osiguranik ne plac¢a premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovara¢ osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjesavati mirnim putem a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovara¢ osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zakljugivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija pla¢a u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno plaéanje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za sluéaj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne stxane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate $tet
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 3838/2

Podgorica, 07.11.2018. godine

ALEKSANDAR ZIVALJEVIC

PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rie$enje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 3838/2

Podgorica, 07.11.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu Zivaljevi¢ Aleksandra,
Spec.Sci.Arhitekture iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na osnovu
¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14,
20/15, 40/16i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ZIVALJEVIC ALEKSANDRU, Spec.Sci. ARHITEKTURE, iz Podgorice,
LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-3838/1 od 26.10.2018.godine, Zivaljevi¢ Aleksandar,
Spec.Sci.Arhitekture, iz Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanije licence
ovlad¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

— Diplomu o ste¢enim postdiplomskim specijalistickim akademskim studijama, izdatu od
strane Univerziteta Crne Gore - Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, , br. 55 od
16.09.2010..godine;

— RjeSenje br. 01-930/4 od 01.09.2014.godine, izdato od strane InZzenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca planera za izradu planskih dokumenata;

— Rjesenje br. 01-930/5 od 01.09.2014.godine, izdato od strane InZzenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata,projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja
terena ,kao djelova tehni¢ke dokumentacije.

— RjeSenje br. 01-930/6 od 01.09.2014.godine,izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore,kojim se izdaje licenca odgovornog inzenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima

— RjeSenje br. 01-654/2 od 10.05.2016. godine,izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore,kojim se izdaje licenca odgovornog planera za izradu planskih dokumenata.

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

— ovjerenu fotokopiju radne knjizice i ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odiucilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnigke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlac¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence oviaséenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvreno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniéke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog &lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 taé. 1 i &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravno
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA

Broj: 30-01-25741-1

Podruéna jedinica Podgorica
PODGORICA, 30.01.2018. godine

Na osnovu élana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona 0 poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/1 7) i €lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO KOTA" D.0.0.
ZV: pODGORICA

PODGORICA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB |

(Maticni broj) (Sifra podruéne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 30.01.2018. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (Clan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist raéuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

NACELNICA

-

ava Martihovi¢




CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0820060 / 001
U Podgorici, dana 29.01.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rje$avajudi
po prijavi za registraciju osnivanja drudtva sa ograni¢enim odgovorno$éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO KOTA" D.0.0. PODGORICA, broj 260092 podnijetoj
dana 26.01.2018. u 13:13:08, preko

Ime i prezime: DUSAN MAGDELINIC
JMBG ili br.pasoga: 3008989212992
Adresa: AVDA MEDEDOVICA BR.35 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO KOTA" D.0.O.
PODGORICA sa sljede¢im podacima:

Skraceni naziv: STUDIO KOTA

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Registarski broj: 50820060

PIB: 03172384

Datum statuta: 25.01.2018.

Datum ugovora: 25.01.2018.

Adresa uprave - sjediste: SVETOZARA MARKOVICA BR.6 PODGORICA

Adresa za prijem sluZbene poste: SVETOZARA MARKOVICA BR.6 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: SVETOZARA MARKOVICA BR.6 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Podaci o osnovnom kapitalu:  Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domaci
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2



Osnivac: MAJA DAPCEVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 2005982255014 CRNA GORA
Adresa: RIMSKI TRG BR.16 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%

lzvr$ni direktor: MAJA DAPCEVIC
JMBG/BR. PASOSA: 2005982255014 CRNA GORA
Adresa: RIMSKI TRG BR.16 PODGORICA CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograniceno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinaéno

Ovla$éeni zastupnik: MAJA DAPCEVIC
JMBG/BR. PASOSA: 2005982255014 CRNA GORA
Adresa: RIMSKI TRG BR.16 PODGORICA CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograniceno
Ovlas¢en da djeluje: Pojedinaéno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 26.01.2018. u 13:13:08 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ogranicenim odgovorno$¢u STUDIO KOTA. Rje$avajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.

Visina naplacene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 87 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11).

Pravna pouka:

Protiv ovog rjedenja moze se izjaviti alba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raéuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.

2/2



CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Podgorica
BROJ: 30/31-18436-2
PODGORICA, 30.1.2018.. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG”, broj 16/07...50/17) i &lana 24. Zakona o upravnom
postupku (“Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV-

Naziv. DRUSTVO SA OGRANIGENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO KOTA" D.0.0.
PODGORICA

PODGORICA

PIB 03172384 302

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  30/31-18436-2.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  30.1.2018., godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju Je obavezan da obraédunava i placa PDV.

AR 4

. . Stanislava Martinovi¢




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0820060 / 001 Datum registracije: 29.01.2018.
PIB: 03172384

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO KOTA" D.0O.O.

PODGORICA
Broj vaZece registracije: /001
Skraceni naziv: STUDIO KOTA
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 25.01.2018.
Datum donosenja Statuta: 25.01.2018.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SVETOZARA MARKOVICA BR.6 PODGORICA
Adresa za prijem sluibene poste: SVETOZARA MARKOVICA BR.6 PODGORICA

Adresa sjedista: SVETOZARA MARKOVICA BR.6 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MAJA DAPCEVIC 2005982255014 CRNA GORA
Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: RIMSKI TRG BR.16 PODGORICA CRNA GORA

12




LICA U DRUSTVU:

MAJA DAPCEVIC 2005982255014 CRNA GORA

Adresa: RIMSKI TRG BR.16 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor
Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MAJA DAPCEVIC 2005982255014 CRNA GORA

Adresa: RIMSKI TRG BR.16 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovla3éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 12.11.2018 godine u 10:1 =2 NACELNICA

Dusanka Vujisic¢

/%/Z‘/& oo
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8/27/2019

Korisnik:

Datum i vrijeme Stampe: 27.08.2019 08:49

PODRUCNA JEDINICA

Budva

Datum:27.08.2019 08:49

KO:

PRIJEVOR |

LIST NEPOKRETNOSTI 449 - PREPIS

eKatastar

Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broj zgrade Plan Datum upisa Potes ili Nacin koriscenja Povriina m? | Prihod
Skica ulica i ku¢ni broj Osnov sticanja
8 Gradjevinska parcela
331/1 3/13 21.03.2018 | BLIZURAD POKLON 2307 0.00
8 Sume 4. klase
332/1 17/07. 21.03.2018 | BLIZURAD POKLON 2618 1.31
8 Sume 4. klase
332/3 17/07. 21.03.2018 | BLIZURAD POKLON 944 0.47
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. KOVACEVIC MITAR B
* Svojina 1/1
Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | koriséenja upisa Opis prava
Gradievinska ZabiljeZba spora TUZBE RADI UTVRDJIVANJA PRAVA
331/1 0 5 arcéla 16.08.2017| SVOJINE PREDATE OSN .SUDU U KOTORU P.951/07.0D
P 9.11.2007.NA DIJELU SV IH SUVLASNIKA.
Sume 4. Predbiljezba tuZbe pred.osn.sudu Kotor br.p.18/09.0d
332/ 0 1 klase 06.03.2009 16.01.2009 od strane KovaCeviC Gojka,BlaZa,Petra,i Ivana.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepisGeoportal
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PROJEKTNI ZADATAK

UZ IDEJNO RJESENJE OBJEKTA za mjesovito stanovanje ( stanovanje sa komercijalnim sadrzajem,
poslovna stambena zona)- Pansionski smjestaj, apartmanski smjestaj, apartmani za iznajmljivanje, kuce za
izdavanje, urbane vile, poslovni prostori za izdavanje na dijelu UP5.2,
blok broj 5, koju €ine 332/1, 332/3
KO Prijevor |, Opstina Budva
(Sl.list RCG opstinski propisi br. 29/12, LSL Seoce 1)

LOKACIJA:

Lokacija se nalazi u zahvatu LSL Seoce 1, na UP5.2, blok broj 5, koju €ine dijelovi kat. parcele 332/1,
33212, 332/31333/1 KO Prijevor I, Opstina Budva.

UrbanistiCka parcela ima relativno pravilan oblik i orijentisana je u pravcu sjever — jug.

KONTEKST:

Predmetna lokacija se nalazi u zoni zahvata LSL Seoce 1 koju okruzuju stambeno-turisticki objekti.
Predmetna lokacija odvojena je javnom pristupnom saobracajnicama od okolnih objekata, sa pogledom na
Plazu Jaz.

OPIS LOKACIJE:

Parcela u pitanju je orijentacija Sjever— Jug, svojim najve¢im dijelom se oslanja na postojecu
saobracajnicu, izuzev bo¢ne granice katastarske parcele, koja se granici sa susjedom.
Parcela je nepravilnog oblika, | ima vecih denivelacija unutar perimetara iste.

Trenutno na parceli postoji oronuli pomocéni objekat.

Kao $to je prethodno navedeno, teren je prilino strm, uz vece denivelacije .

www.studiokota.me
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- SMJERNICE I1Z UTU-A BR. 06-061-1298/2 OD 05.11.2018. GODINE _
OPSTINA BUDVA :

Opsti uslovi _ Mjesovito stanovanje

- Primarna - preteZzna namjena je : povrsine za mjeSovito stanovanje ( stanovanje sa komercijalnim
sadrZzajem, poslovna stambena zona)

- Sekundarna dopunska namjena je — viSeporodicno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima

- SadrZaji: Pansionski smjestaj, apartmanski smjestaj, apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje,
urbane vile, poslovni prostori za izdavanje.

- U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 | 2 Pravilnika o nacinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekata potrebno je uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se ta¢no
utvrdila povrina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu.

- PRAVILA REGULACIJE Boc¢na gradevinska linija — Objekti mogu da se grade do ivice parcele
samo uz saglasnost susjeda ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predvideno
da se gradi na ivici parcele. Objekti mogu da se grade na udaljenosti od 0.75-1m, od susjeda, pod
uslovom da se dobije saglasnost susjeda, uz mogucnost otvaranja manjih otvora radi
provjetravanja higijenskih prostorija. Objekti mogu da se grade na udaljenosti 1.00m-2.00m od
susjeda ( uz pozeljnu saglasnost susjeda) uz moguénost otvaranja prozora sa visokim parapetima.
Udaljenost ve¢a od 2.00m omogucava otvaranje prozora normalnih dimenzija | parapet.

- Regulacija gradenja prema zadnjem dvoritu susjeda predvidena je u obliku dva odstojanja:

- Odstojanje od 2m za koju je neophodna saglasnost susjeda, pruza mogucénost otvaranja otvora sa
visokim parapetima. Ostojanje do 4m za koju je potrebna saglasnost susjeda pruza mogucnost
otvaranja otvora standardnih parapeta. Za udaljenje vece od 4m nije potrebna saglasnost susjeda.

- Kota prizemlja — Za objekte sa suterenskim | podrumskim etazama orjentaciona kota poda prizemlja
mozZe biti najvise 1,5m iznad konacno nivelisanog | uredenog terena.

- Krovovi mogu biti ravni | preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

- Suteren, podrum | svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZa ne ulaze u bruto razvijenu gradevinsku
povrsinu, osim ako se u suterenskom prostoru predvida namjena stanovanja, turizma, ili
komercijalne ili usluzne djelatnosti, | u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.
Zbog nagiba terena moguce je formirati viSe suterenskih etaza.

- Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog | likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranig
objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kojem objekat nastaje, poredvidenom namjenom |
osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma. U cilju ouvanija identiteta
mediteranskog ambijenta poZeljna je primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise
se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata,
podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata | elemenata mobilijara.

www.studiokota.me
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- Obezbijediti nesmetan pristup, kretanje | boravak | rad licima smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku o blizim uslovima | nacinu prilagodavanja objekata za prsitup | kretanje lica smanjene
pokretljivosti | lica sa invaliditetom SL. List Crne Gore broj 43/13 | 44/15.

PARAMETRI IZ UTU-a:

U pitanju je objekat za mjeSovito stanovanje, sa sadrZajima: Pansionski smjestaj, apartmanski smjestaj,
apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje, urbane vile, poslovni prostori za izdavanje.

Parametri iz UTU-a za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP5.2:

P parcele 4588,93 m2

BRGP 2753,36 m2

P zauzetosti 1835,57 m2

K zauzetosti 0.4

K izgradenosti 0,6

Spratnost P+3+Pk

Namjena MjeSovito stanovanje

Napomena: Imajuci u vidu da se izgradnja objekta vrSi na dijelu parcele parametri za dio parcele su sl:

P parcele 3473.18 m2

BRGP 2083.90 m2

P zauzetosti 1389,27m2

K zauzetosti 0.4

K izgradenosti 0,6

Spratnost P+3+Pk

Namjena MjeSovito stanovanje
URBANISTICKA POSTAVKA:

Objekat je potrebno postaviti tako da se dobije optimalan komfor | vizura iz svih smjeStajnih jedinica ka
moru.

Osnovna postavka treba da sadrZi podzemnu etazu za smjestaj bazenske tehnike i ostave sa posebnim
pristupom sa saobracajnice, dok se gornje, nadzemne etaze koriste za smjestaj apartmanskih jedinica.
Isprojektovati bazen koji je smjesten na parceli sa jasnim vizurama ka moru sa potrebnim kapacitetima koji
zadovoljavaju potrebe broja smjestajnih apartmana.

www.studiokota.me
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FUNKCIJA:
Obijekat treba ima smijestaini karakter. Unutrasnju organizaciju smjestajnih jedinica, materijalizaciju |
koris¢ene Sisteme isprojektovati u svemu po standardima, zakonima | pravilnicima za ovo podrucije.

SAOBRACAJ:

Potrebno je obezbijediti adekvatan broj parking mjesta, shodno UTU uslovima : na 1000m2 BRGP
potrebno 10PM.

Cjelokupan broj parking mjesta potrebno je smjestiti na parceli, a preostali dio partera optimalno koncipirati
pejzaznu arhitekturu cjeline.

PARTER:

Lokacija se nalazi u brdovitom dijelu sa pogledom na plazu Jaz, tako da je uredenje terena od krucijelnog
znacaja.

Posebnu paznju treba obratiti na pristupne staze ka | oko objekta, kao | otvorene polu-poplo¢ane zone za
privremeni boravak na otvorenom | oko bazena.

INFRASTRUKTURA:
Svi infrastrukturni prikljuci | interna mreza e biti odradeni u skladu sa smjernicama dobijenih od nadleznih
sluzbi.

INVESTITOR

www.studiokota.me
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Crna Gora ety
Opétina Budva (% S o
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ 4 i RN A
Broj: 06-061-1298/2 3 PG >N
Budva, 05.11.2018. godine EESSTrSL

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Kovatevi¢ Mitra iz Budve
na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18),
&lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17) i LSL-a Seoce 1 (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 29/12), evidentiranog u
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnic¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 5

Urbanisticka parcela broj:

5.2 koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela 332/1, 332/2, 332/3 i 333/1 KO Prijevor |

Djelovi katastarskih parcela 332/1 i 332/3 KO Prijevor | ulaze u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tadni podatci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovia3¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-19953/2018 za KO Prijevor |, od 09.10.2018. godine, na katastarskim
parcelama 332/1 i 332/3 KO Prijevor | nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 332/11332/3 KO
Prijevor | upisani su tereti i ograni¢enja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Primarna / pretezna namjena:

POVRSINE ZA MJESOVITO STANOVANE (stanovanje sa komercijalnim sadrZajem, poslovno-stambena zona)
Sekundarna dopunska namjena: VISEPORODICNO STANOVANE SA SMIJESTAJNIM KAPACITETIMA
Sadrzaji: pansionski smjestaj, apartmanski smjestaj, apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje, urbane
vile, poslovni prostori za izdavanje

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SluZzbeni list CG
broj 63/11/ 47/12) definisane su vrste i sadrZaj primarnih ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 63/11 1 47/12) u &lanu 18 definisana je namjena i sadrzaj turistitke vile a u &lanu 19 stav dva, tri i Cetri
definisana je na mjena i sadrZaj turistickog apartmana odnosno apartmanskog bloka.

4, PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o natinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdia povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu.
Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim
katastarskim podiogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZzurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moZe biti
valorizovan u slede¢oj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nadin $to ¢e se preostali dio urbanistitke parcele
Lprikljuéiti” susjednoj urbanistickoj parceli, u skiadu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna
fasada objekta. Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio LSL, Poglavije 5.3, strana103)

Boé¢na gradevinska linija

Objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda ali u vidu kalkana bez otvora, osim
ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 0.75-1.00m od susjeda, pod uslovom da se dobije saglasnost susjeda,
uz moguénost otvaranja malih otvora radi provjetravanja higijensih prostorija.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Objekti mogu da se grade na udaljenju 1.00-2.00m od susjeda (uz poZeljnu saglasnost susjeda) uz
moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima
Udaljenje veée od 2.50m omogucuije otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta

Zadnja gradevinska linija

Regulacija gradenja prema ,zadnjem"” dvoristu susjeda predvidena je u obliku dva odstojanja:

Odstojanje do 2.00m, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruZa mogucnost otvaranja otvora sa
visokim parapetima. Odstojanje do 4.00m, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruza moguénost
otvaranja otvora sa standardnim parapetima. Za udaljenja ve¢a od 4m nije potrebna saglasnost susjeda.

Kota prizemlja

Na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad
konagno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvie 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Mogu biti ravni i preporuéuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista. Takode je poZeljno
da se krovovi garaZnih prostora ozelene i namjene turistima za dodatne zabavno-rekreativne sadrzaje.
(tekstualni dio LSL, Poglavije 5.9, strana 116,117)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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URBANISTICKA PARCELA 5.2 458893 | 2.753,36 | 1.835,57 0.40 0.60 P+3+Pk

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje kapacitete,
ali veée ne moze.

Urbanistitko-tehnicki uslovi se izdaju iskljuéivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio LSL
poglavlje 5.3. strana 103). Projektovanie i izgradnja objekata moze se definisati kroz viSe faza koje se moraju
uklopiti i definisati kroz urbanistitko-tehnicke uslove na nivou urbanistitke parcele (tekstualni dio DUP-a
strana 64). Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi maksimaine
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZa ne ulaze u bruto razvijenu gradevisku povrsinu,
osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne
djelatnosti, i u tom slutaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta. Zbog nagiba terena moguce
formirati vide od jedne suterenske etaZe.(tekstualni dio LSL, Poglavlje 5.3.strana 102)
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u ciliu utvrdivanja
osnovnih geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrie privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju ficencu.

Za objekte vece od 1000m?’ili sa 4 vise nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrenih
geologkih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na ouvanje
stabilnosti terena.

U slugaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Stuzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SluZbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilita (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.
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9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeri$e se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena o&ekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstuaini dio Lsl-a poglavije
5.12. strana 119)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — op8tinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za urbanistitke parcele sa turistickom namjenom planom nisu precizirani posebni uslovi za ogradivanje
parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Otvorene uredjene povrsine predstavijaju sve prostore koji su povrinski uredjeni kao slobodna parterne
povrine (poplotanje, ozelenjene povrsine itd), a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:

- direktno na zemlji, u vidu dvoriSta

- iznad podrumskih prostorija (ispod kojin su smestene garaZe), koje dobijaju adekvatnu namjenu uz
adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao ,gornje dvoriste”, koje se takode uredjuje i ozelenjava

- iznad prizemne etaZe ako je vece povrSine, namjenjene za zajednicke aktivnosti i ako je bogato uredena i
ozelenjena

- i eventualno iznad krovnih ravnih povréina ako je dostupna vecini stanovnika, sa dopunski zabavno-
rekreativnim sadrZajima.

U otvorene uredjene povrsine uracunavaju se obavezno prethodna tri slu¢aja (nad zenfjom, iznad podruma
i iznad suterena) dok se ostala dva sluéaja mogu uracunati ako se za to dobije saglasnost od relevantnih
institucija o zastiti Zivotne sredine na drzavnom i opstinskom nivou. (strana 117)

Suhozidi (suvomede) se maksimaino uvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog urusavanja obavezno je
izvrSiti rekonstrukciju | sanaciju zidanjem kamenom ,u suvo’.

Radi otuvanja ambijenta, na parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja visokih podzida.
Vete denivelacije riesavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz po3tovanje odredbi iz prethodnog stava.
Minimalna &irina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne moze biti veci od 30°. Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo
koje svojim rastom ne¢e ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvece koje u punim
uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem, pozavice, travu.

Svaki podzid vii od 1,0 m mora imati statiCki proraun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivni, statitki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom.
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Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja kako je to radeno kod zidova postojecih objekata,
odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena
obuhvaéenog podzidom.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa élanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivaée se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (S!. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocéni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriSéenju sluZi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2; pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djegja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vie od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj
40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zatiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvaZniji i ambijentaino najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Euvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje masfina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
6
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podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“SluZbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (S. list br. 49/10 od 13.08.2010.
godine), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa &lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kultumih dobara Crne Gore.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troSkovi izrade
urbanisti¢kog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijemica iz plana
generalne regulacije Cme Gore, po pribavljenom mislienju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisti¢ki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehniéku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rje3enja urbanisticke parcele.
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U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnitke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“SluZbeni
list RCG", br. 42/2004).

U slugaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duzZnosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrdenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistiéko tehnitkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu ili kada
se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavia Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veéa od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznaCavanje
i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016. godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne grani¢i
sa izvedenom saobraajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistike parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene moguénosti da to razrje$i na razliCite
nadine:

- podrumska garaza (u viSe nivoa)

- suterenska garaZa

- parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena
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- izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi

Osnovni standardi za buduce stanje kod dogradnje i nove stambene i duge izgradnje , na jedno
parking mesto po djelatnostima iznose:
Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrZaja:

- stanovanje (na 1000 m2) -~---==-==--- 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm)

- poslovanje (na 1000 m2) —-------—---- 30 pm (10-40 pm);

- trgovina (na 1000 M2) ----------sssevev 60 pm (40-80 pm);

- hoteli (na 1000 m2) —---------------- 10 pm (5-20 pm);

- restorani (na 1000 m2) -—-—-----=--- 120 pm (40-200 pm); (tekstualni dio LSL, strana 88 )

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZzim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtjivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupa€nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunceve energije, kori§¢enje obnovljivih
izvora energije, te pove¢anje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZiStu nekretnina, dok ¢e
objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sun&ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potrosnja energiie za vjeStatku klimatizaciju. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim zahtievima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigu$nica, sijalica sa elektrinim praZnjenjem visokog inteziteta | priguSnica | svetiliki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trZiStu Cre Gore nece uopste biti
dozvoliene klasiéne sijalice sa Zarnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, Cija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potrosnje elektri¢ne energije, ocuvanja Zivotne sredne | poStovanija propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznatavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporuuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetijenja. LED osvetljenje je energetski efikasno
osvetljenje sa kojim se moZe postiéi usteda do 80% u odnosu na obiénu sijalicu. LED svetiljka emituje malu
koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najsliénija dnevnoj.
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Vek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiliada sati. Takode, proizvode se u
razli¢itim veli¢inama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosje¢no 25 dana sa zegom (30°C i vide). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolo$kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti€koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzetem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimainu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Ni$e za postavljanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti veéa od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vi$e urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rje$enje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanisti¢kih
parcela (¢l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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24, NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani nagin izgradnje objekata, uslovi za priklju¢enje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistiCko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane &lanom 91 vazeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi 0 minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovaniju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjedtenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
hitp://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.htmi

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o na€inu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavijen u SluZbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitainom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafi¢kog i tekstualnog dijela LSL-a

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opétine Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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1ZVOD 1Z LSL-a Seoce

(Sluzbeni list CG-ops$tinski propisi br.29/12)
Karta parcelacija sa koodinatama




IZVOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.29/12)

Karta regulacija




IZVOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbeni list CG-ops$tinskl proplsi br.29/12)

Karta nivelacija
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iZVOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.29/12)

Karta saobracaj




IZVOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbenl list CG-opstinski propisi br.29/12)

Karta hidrotehnika
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IZVOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbeni list CG-op&tinski propisi br.29/12)

Karta elektro mreza




» onCT' T -l
o ISl N - u's "l]“ |
- . ‘,,._.:--i'- -.I-‘il ]

IZVOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbeni list CG-opstinski proplsi br.29/12)

Karta telekomunikacija




|Blok 5

- preporuéena spratnost od p+1 do p+3+pk

Urbanisti¢ki pokazatelji za blok 5 po urbanisti¢kim parcelama dati su u okviru
sliedeée tabele:

Broj bloka Povréina Povrsina BRGP Im2/ Indaks Indeks
bloka /m2/ pod zauzetosti | lzgradjenosti
objektima
Im2f
5 6416.80 2652.61 4077.41 0.41 0.64
Povrdina Slobodne
Br. Povrsina
urbanistitke | urbanisticke | P29 BRGP /mz/ | Indeks indaks neRgradans
parcale parcele im2/ ?ggkﬂma zauzetosti izgradjenosti ?nl:;tﬁlnﬂ
5.1 489.01 195.60 293.41 0.40 0.60 293.41
8.3 4588.93 1835.67 2753.36 0.40 0.60 2753.36
5.3 860.68 430.34 696.32 0.50 0.81 430.34
5.4 477.75 191.10 334.32 0.40 0.70 286.65
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IZVOD I1Z LSL-a Seoce
(SluZbeni list CG-opitinskl propisi br.29/12)

URBANISTICKI POKAZATEL]I




BROJ NAMJENA FUNKCIJE
URB. (PRIMARNA/PRETE | (SEKUNDARNA/ SADRZAJI
PARCELE | ZNA) DOPUNSKA
NAMJENA)
POVRSINE ZA
MESOVITO 16. Pansionski smjestaj
STANOVANJE VISEPORDICNO 17. Apartmanski smjestaj
5.1 (stanovanje sa STANOVANJE SA 18. Apartmani za iznajmijivanje
‘ komercijalnim SMJESTAJNIM 19. Kude za izdavanje
sadrzajem, poslovno- | KAPACITETIMA 20. Urbane vile
stambena zona) 8. Poslovni prostori za izdavanje
POVRSINE ZA
MESOVITO 16. Pansionski smjestaj
STANOVANJE VISEPQRDICNO 17. Apartmanski smjestaj
5.2 (stanovanje sa STANOVANJE SA 18. Apartmani za iznajmijivanje
' komercijalnim SMJESTAJINIM 19. Kuce za izdavanje
sadr2ajem, poslovno- | KAPACITETIMA 20. Urbane vile
stambena zona) 8. Poslovni prostori za izdavanje
POVRSINE ZA
MESOVITO 16. Pansionski smjestaj
STANOVANJE VISEPORDICNO 17. Apartmanski smjestaj
53 (stanovanje sa STANOVANJE SA 18. Apartmani za iznajmijivanje
: komercijalnim SMJESTAJNIM 19. Kuée za izdavanje
sadrZajem, poslovno- | KAPACITETIMA 20. Urbane vile
stambena zona) 8. Poslovni prostori za
,I\Dng\é/g%'#g ZA 16. Pansionski gmje_s’tgj _
STANOVANJE VISEPORDIENO g L e -
5.4 (stanovanije sa STANOVANJE SA P Kﬁ, il ;a Iznajmijivanje
: komercijalnim SMJESTAJINIM e ek ag
sadrzajem, poslovno- | KAPACITETIMA 20. Urbane vile

stambena zona)

8. Poslovni prostori za izdavanje




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
RODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-4385/18

Datum: 10.10.2018.
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Katastarska opitiina: PRIJEVOR 1
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 8

Parcele: 332/1,332/3

= STuzbono lles: s
Ao ppoececee™

g



o A

104-056-19052/2018

CRNA GORA

PODRUéN A JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BUDVA
Broj: 104-956-19953/2018

Datum: 09.10.2018
KO: PRIJEVOR 1

Na osnovu &lana 173. Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. '
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu BOJAN GAJOVIC, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 449 - PREPIS

Podaci o parcelama

. l  Broj Plan . Poltes ili Nadin kori$éenja Bon. ] 2 ,

Broj Podbroj zgll:g{le Skica |Datum upisal yjcq i?{ﬁ%nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod

331 ! 8 21/03/2018 [BLIZURAD Gradjevinska parcela 2307 0.00
3/13 POKLON

332 1 8 21/03/2018 [BLIZURAD Sume 4. kiase 2618 (%l
17/07, POKLON

332 3 8 21/03/2018 |BLIZURAD Sume 4. klase 044 047
17107, POKLON

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2703981230017 KOVACEVIC MITAR Svojina VI
PLAZA JAZ B.B BUDVA

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj Redni . e s Datum upisa ;
=2l vl zgrade PD | “hroj Natin kori$¢enja * Vrijeme upisa Opis prava

16/08/2017 7abiliezba spora
TUZBE RADI UTVRDIIVANJA PRAVA SVOIINE

331 ! 5 Gradjevinska parccla PREDATE OSN_SUDU U KOTORU P.951/07.0D
8:57 0.11.2007.NA DIJELU SV IH SUVLASNIKA.
( 00
ol Prodbiljezba
332 1 1 Sume 4. klase luZbe pred.osn.sudu Kotor brp.18/09.0d 16.01.2009 od
strane ’ovﬂ{:‘evic Gojka,BlaZa,Patra,i Ivana,

Taksa za ovaj PREPIS je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI. list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/1, 53/16, 37/17) u iznosu od 5
EURA. Napladena naknada u iznosu od 3 EURA za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu

¢lana 174 Zakona o drzavnom premjern i katastru nepokretnosti ("Sllist RCG" 29/07 i "Sllist CG" br. 73/10, 032/11, )
//’ z/
Naceldik" :

A4, S
il [/géf!((*‘( If;}/.- £\

Sonja Tnm"a;ﬁcvic, dipl.ing geodezije

Datum i vrijeme $tampe 09.10.2018. 09:23:33 A

= 2095575 &

5869 178 o




CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za privredu

Broj : 13-131-U- 3\5\\

Budva, 14. novembar 2018.godine

Na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 28 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCG«, br.27/07 i
»Sluzbeni list CG, br. 32/11, 48/15), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»Sl.list
CGg, br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i LSL »Seoce« (Sluzbeni list CG-opstinski propisi
br.29/12), Sekretarijat za privredu donosi:

RIJESENJE
O UTVRDIVANJU VODNIH USLOVA

Za izradu tehnicke dokumentacije za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda za
izgradnju objekta na UP 5.2, blok 5 koju ¢ine djelovi katastarskih parcela 332/1, 332/2,
332/3 333/1 KO Prijevor, u sklopu LSL-a Seoce, investitora Kovacevi¢ Mitra iz Budve,
utvrduju se slijedeci uslovi:

1 Obavezan je predtretman potencijalno zauljanih atmosferskih voda sa
parkiraliSta, platoa i ostalih povrSina, gdje postoji rizik takve pojave, a posebno iz
kuhinje, preko taloZnika-separatora masti i ulja ;

2. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u
javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno -
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sl. list CG, br. 45/08);,

3. Nadin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u
skladu sa ¢lanovima (od 24 do 34 ) navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

4. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata, koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

5. Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije
izdaje D.0.0. »Vodovod i kanlizacija« Budva;

6. Nakon izrade tehni¢ke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu
zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti na istu, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama.,

7. Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku od jedne godine od dana njihovog
izdavanja, ako u tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,
shodno €¢lanu 114, stav 3. Zakona o vodama.

ObrazloZenje:

Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva obratio se Kovadevi¢
Mitar iz Budve sa zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko- tehni¢kih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na UP 5.2, blok 5, koju &ine djelovi
katastarskih parcela 332/1, 332/2, 332/3 i 333/1 KO Prijevor, u sklopu LSL-a »Seocex.

Na osnovu ¢lanu 74, stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.
list CG«, br.64/17), Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, u cilju pribavljanja vodnih
uslova po sluzbenoj duznosti, uputio je zahtjev broj 06-061-1298/4 Sekretarijatu za
privredu opstine Budva, na nadlezno rjeSavanje.



Uz zahtjev je priloZen:

1.Nacrt urbanisticko—tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta na UP 5.2 u zahvatu LSL »Seoce.

2.1zvod iz LSL » Seoce«.

Zadtiti voda od zagadenja dat je prioritetni zadataku DUP-ovima i LSL-ima, koji ¢e se
sprovoditi primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera:

- prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencijalnih $tetnih uticaja i moguéih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije DUP i LSL pri realizaciji planiranih namjena
(blokova i pojedina¢nih objekata);

- otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata,
koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»S1. list
RCGg, br. 80/05).

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 45/08) propisani su kvalitet i sanitarno — tehnicki
uslovi za ispustanje otpadnih voda u recipijent i nacin i postupak za ispitivanje kvaliteta
otpadnih voda.

Na osnovu priloZzene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za
utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 28, Zakona o vodama
odluceno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne plada se, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.64/17).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja..

Rukovodilag Sektora za poljoprivredu

Natasa Mara§
NG? 7 45
Dostavljeno:
_Ix Sekret. za urb.i odrZzivi razvoj
1x Komunalnoj policiji =
1x Arhivi

1x Predmet
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VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1298/3 od 05.11.2018. godine, nas broj 01-7628/1
od 07.11.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Kovadevi¢ Mitar iz Budve,izdaju se:-

TEHNICKI USLOVI [

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA J
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJEE%! /2«%{
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: dijelovi 332/1, 332/2, 332/3 i 333/1 KO Prijevor 1,
urbanisti¢ka parcela broj 5.2, blok broj 5, LSL Seoce I, na kojoj je Urbanisti¢ko tehni¢kim
uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva,
predvidena izgradnja objekta, pedvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnic¢kih
uslova, 1 sljede¢im smjernicama:

e Mjesto priklju¢ka na javni vodovod u saobracajnici koja prolazi neposredno uz
predmetnu parcelu.

e Predvidjeti vodonepropusnu septi¢ku jamu ili bioprecis¢iva¢, dok se ne izgradi
potrebna kanalizaciona infrastruktura.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj 06-061-
1298/2 od 15.11.2018. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE, 72105
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZV ((/ 5 wono [ RINI DIRE, RTOR
; 5001 2l |/ Ric
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Podnosioc zahtjeva: Kovacevi¢ Mitar
Katastarska parcela: dijelovi 332/1, 332/2, 332/3 i 333/1, Katastarska opStina: Prijevor I
Urbanisticka parcela: 5.2, blok broj S, LSL: Seoce I

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

o

9.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista ($ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vazeéim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kué¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obrafunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog ocitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvr8i rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 3.0 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulitkom proradunu ne moZe da podmiri potrebe viSih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijedi hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vra¢anje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZzu odreduje projektant sa time da on ne moZze biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZzu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehni¢ki uslovi za projektovanije instalaciia fekalne kanalizacione mreZe:

I

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ravu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postojeeg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuduje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljuka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

5. Prikljuéenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vriiti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuéka na Vi K mrezu:

1. Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2. Za podnosenje zahtjeva za prikljuSenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljugenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Prikljudenje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutra$nji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovladéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaiéenog izvodafa i uz obavezan nadzor od srane ovlaS¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrZi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva,;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZzajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

vvvvv

projektom.

p.\"“"NE”O#.,

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
ORGANIZACIJU I RAZVOJ,

(LSl €

Momir Tomovi¢. dipl.ing.grad

v/ 5 "
OBRADA, /o 7
¥ o

7 (S "oposoqu
7 *K KARATSBALMIA" &
\ \ b 2

e
&
>,

Ny Y
NSyaeh



irng ] |
A --i’?_‘:nu secer

!
i
A

- -

“‘-

;:j-:____‘ﬁ__’;‘:-_"%f/ o - .,-"".‘/,.-' P ..‘I \h

1ZVOD 1Z LSI.-a Seoce
(Sluzbenl list CG-opStinski propisi br.29/12)

Postojeéi vodovod PeHD 110
_ _ __Planirani vodovod

vm Planirana vodomjerna $ahta
OS)




IZVOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbenl list CG-opstinski propisl br.29/12)
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LEGENDA

i GRANICA OBUHVATA PLANA

STAMBENI, TURISTICKI | POSLOVNI

/MEQSVITI/ SADR2AJI

[0 ] POVR3INE ZA STANOVANJE MANJE GUSTINE

EZ] POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
1

E::] POVRSINE ZA BTANDVANJE VEGE BUSTINE

FOVRSINE ZA MESQVITO STANOVANJE
(STANCOVANJIE SA

KOMERCIJALNIM SADRZAJEM,
POSLOVND-STAMBENE ZONE)

POVRSINE ZA TURISTIKA
NASELJA | HOTELE

RAZRADA DETALINE NAMENE POVRSINA

- jednoporodicno stanovanje
- videporoditno stanovanje sa smestajnim
kapatitetima

HOTELSKI KOMPLEKSI - {paslovni, kongresnl,
porodiEni}

KOMERCIJALNI SADR. SA STANOVANJEM

TURISTIEKI | SMESTAJNI KAPACITETI -
{apartmani, hoteti, pansioni, vile, hosteli)

PARKING

UREDJENE ZELENE POVRSINE

KOMUNALNE STAZE

00D AN0e

ORJENTACIONA POZICIJA
PASARELE
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEINO RIESENJE OBJEKTA za mje3ovito stanovanje ( stanovanje sa komercijalnim sadrzajem,
poslovna stambena zona) - Pansionski smjestaj, apartmanski smjestaj, apartmani za iznajmljivanje, kuce
za izdavanje, urbane vile, poslovni prostori za izdavanje na dijelu UP5.2,
blok broj 5, koju Cine katastarske parcele 332/1, 332/3
KO Prijevor |, Opstina Budva
(Sl.list RCG opstinski propisi br. 29/12, LSL Seoce 1)

KONTEKST:

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu LSL Seoce 1, na UP5.2, blok broj 5, koju €ine dijelovi kat. parcele
332/1, 332/2, 332/31333/1 KO Prijevor |, Opstina Budva.

Zona zahvata se granici sa dvije strane sa javnim saobracajnicama, prema Zapadu | Istoku. Sa Juzne
strane se nalazi postoje¢i komsijski objekat, dok sa Sjeverne strane nema blizih postojec¢ih objekata.

OPIS LOKACIJE:
Kompletna urbanisticka parcela, samim tim | dvije katastarske parcele koje su predmet projekta, imaju
dosta nepravilan oblik, | prostiru se u pravcu Sjever - Jug.

Zona zahvata (dvije KP 332/1 1 332/3) ima dosta nepravilan oblik | veoma strmu konfiguraciju terena.
Visinske razlike u okviru ove zone se prostiru od najnize visinske kote na +140.40 mnm do najviSe tacke na
+160.41 mnm.

PARAMETRI IZ UTU-a:

U pitanju je objekat mjeSovitog stanovanja, sa sadrzajima: Pansionski smjeStaj, apartmanski smjestaj,
apartmani za iznajmljivanje, kuée za izdavanje, urbane vile, poslovni prostori za izdavanje.

Parametri iz UTU-a za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP5.2:

P parcele 4588,93 m2

BRGP 2753,36 m2

P zauzetosti 1835,57 m2

K zauzetosti 0.4

K izgradenosti 0,6

Spratnost P+3+Pk

Namjena MjeSovito stanovanje

www.studiokota.me
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Napomena: Imajuci u vidu da se izgradnja objekta vrSi na dijelu parcele parametri za dio parcele su sl:

UP5.2 (KP 332/1 | KP 332/3)

P parcele 3473.18 m2

BRGP 2068.65m?2

P zauzetosti 506.6m2

K zauzetosti 0.14

K izgradenosti 0.59

Spratnost P+3+Pk

Namjena MjeSovito stanovanje

PARAMETRI IZ PROJEKTA

UP5.2
SUTEREN PRIZEMLJE
br|naziv prostorije P (m?) br/ naziv prostorije P (m?)
1| stepenice i lift 18.5 1| vjetrobran 8.3
2 stepenice 16.2 2 ulazni hol 331
3 hodnik 37.8 3 recepcija 6.1
4 svladionica 1 13.6 4 restoran 82.6
5 svlagionica 2 13.6 5 ostava 7.5
? gggrv; ;:g 6 kancelarija 6.7
Ve i 7 toalet 1 3.9
8 kuhinja 60.7 8 toalet 2 39
9 veSeraj ; 64.8 9toalet za i 5.1
10 tehnitka prostorija 64.8 10 stepenice i lf M4
11 magacin za plazni mobilijar 75.2 11| stepenice i lift za osoblje 23:5
UKUPNO a3 UKUPNO javni prostori 202.1
soba tip 1
12 kupatilo 4.6
UKUPNO NETO 403.2 13 spavadi blok 31.2
UKUPNG BRUTO 579.6 14 terasa 5.8
UKUPNO soba tip 1 41.6
sobatip2x5
15 kupatilo 4.6
16 spavaci blok 26.7
17 terasa 5.4
UKUPNO soba tip 2 X 5 183.5
UKUPNO NETO 427.2
UKUPNO BRUTO 506.6

www.studiokota.me
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| SPRAT Il SPRAT

br] naziv prostorije P (m?) br. naziv prostorije P (m?)

1 stepenice i lif 21.4 1| stepenice i lift _ 214

2 ostava za sobaricu 44 2 ostava za sobaricu 44

3 hodnik 42.6 3 hodnik 42.6
UKUPNO komunikacije 68.4 UKUPNO komunikacije 68.4
soba tip 1 soba tip 1

4/ kupatilo 46 4 kupatilo 4.6

5 spavaci blok 31.2 5 spavaci blok 31.2

6| terasa 6 5 terasa 6
UKUPNO soba tip 1 4.8 UKUPNO soba tip 1 /“.8
sobatip2x 9 _ sobatip2x9

7 kupatilo 4.6 6 kupatilo 4.6

8 spavadi blok 26.7 7| spavadi blok 26.7

9terasa 6.2 8 terasa 6.2
UKUPNO sobatip2 X9 337.5 UKUPNO sobatip2 X 9 3375
UKUPNO NETO 4477 UKUPNQ NETO 447.7
UKUPNO BRUTO 502.9 UKUPNOQ BRUTO 502.9

Il SPRAT

br. naziv prostorije P (m?

1 stepenice i lift 214

2 ostava za sobaricu 4.4

3 hodnik 42.6
UKUPNO komunikacije 68.4
soba tip 1

4 kupatilo 4.6

5 spavaci blok 31.2

5 terasa 6
UKUPNO sobatip 1 41.8

POTKROVLJE

soba tip 2 x 9 br,naziv prostorije P (m?)

6 kupatilo 46 1 stepenice i lift 214

7 Spavac':i blok 26.7 2 tehnicka prostorija 44

Sterasa 6.2 J tehnicka prostorija 14.43
UKUPNO soba tip 2 X 9 3375 ERHEND L

UKUPNO NETO 40.23

UKUPNO NETO 447.7 UKUPNO BRUTO 53.35
UKUPNO BRUTO 502.9

www.studiokota.me

svetozara markovica 6

podgorica 81ooo Montenegro

00382 (0)20 241 452
info@studiokota.me


mailto:info@studiokota.me
http://www.studiokota.me/

K ITA

architecture studio

UKUPNE POVRSINE
SUTEREN
UKUPNG NETO 508.9
UKUPNO BRUTO 579.6
PRIZEMLJE
UKUPNG NETO 4272
UKUPNO BRUTO 506.6
| SPRAT
UKUPNO NETO 17
UKUPNO BRUTO 502.9
Il SPRAT
UKUPNO NETO 4417
UKUPNO BRUTO 502.9
Il SPRAT
UKUPNG NETO 4417
UKUPNG BRUTO 502.9
KROV
UKUPNO NETO 40.23
UKUPNO BRUTO 53.35
UKUPNG
NETO NADZEMNO 181053
BRUTO NADZEMNO 2068.65

Postignuti parametri iz projekta:

UP5.2 (KP 332/1 | KP 332/3)

P parcele
BRGP

P zauzetosti

K zauzetosti

K izgradenosti
Spratnost
Namjena

3473.18 m2
2068.65m?2

506.6m2

0.14

0.59

P+3+Pk

MjeSovito stanovanje

www.studiokota.me
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URBANISTICKA POSTAVKA:

Objekat je postavljen tako da se dobije optimalan komfor | vizura iz svih smjestajnih jedinica ka moru.

Pristupa saobracajnica objektu priklju¢ena je na donju javnu saobracajnicu kako bi se $to manje opteretila,
veC zaguSena saobracajna cirkulacija. Ovo je mnogo bolja opcija priklju¢enja na saobra¢ajnu mrezu | zbog
nivelacija | uklapanja u postojeci teren.

FUNKCIJA:
Objekat ima smjeStajni karakter. UnutraSnja organizacija stambenih jedinica, materijalizacija | koris¢eni
sistemi su isprojektovani u svemu po standardima, zakonima | pravilnicima za ovo podrucje.

Osnovna postavka sadrzi nadzemne etaze u vidu smjestajnih jedinica, dok se u prizemlju nalazi recepcija
sa barom | recepcijom sa korisnike smjeStaja. Prizemlje je u svom juznom dijelu ukopan, jer je teren prilicno
strm.

Objekat je orijentisan na nacin da se Sto viSe iskoristi pogled na more, ali | da se Sto bolje uklopi u
postojecu konfiguraciju terena, tj. da se sa $to manje intervencija uklopi | da ne remeti vizure sa donjih
okolnih saobracajnica, velikim potpornim zidovima.

Ispred objekta je planirana terasa koja je u nivou suterena, kako bi se umanjio vizuelni uzicaj podzida sa
donje saobracajnice. Na ovoj terasi je smjesten bazen vecih dimenzija, za potrebe korisnika smjestaja.
Bazen koji je smjesten na parceli, je postavljen tako da ima Ciste vizure ka moru, a dimenzionisan je tako
da zadovoljava potrebe broja smjeStajnih apartmana.

Zbog nepravilne konfiguracije terena i velikih denivelacija, suterenska etaza je iskoriS¢ena kao tehnicka
etaza za smjesStaj bazenske tehnike | ostalih instalacija koje su potrebne za funkcionisanje objekta.

Implementirani su svi elementi za pristup, kretanje | boravak invalidnih lica, pa u skladu sa tim sa kote
prizemlja do nivoa bazena se nalazi podizna platforma za invalidna lica I lica smanjene pokretljivosti.

SAOBRACAJ:

Obezbijeden je adekvatan broj parking mjesta, shodno UTU uslovima : na 1000m2 BRGP potrebno 10PM.
Cjelokupan broj parking mjesta smjesten je na parceli, a preostali dio partera optimalno je koncipiran za
pejzaznu arhitekturu cjeline.

PARTER:

Lokacija se nalazi u brdovitom dijelu Prijevora sa pogledom na plazu Jaz, tako da je uredenje terena od
krucijalnog znacaja.

Posebna paznja je usmjerena na pristupne staze ka | oko objekta, kao | otvorene polupoploCane zone za
priviemeni boravak na otvorenom, kao | na boravak na terasi pored bazena.

www.studiokota.me
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INFRASTRUKTURA:
Svi infrastrukturni prikljuéci Finterna mreza je odradena u skladu sa smjernicama dobijenih od nadleznih
sluzbi.

MATERIJALIZACIJA:

Fasada
Materijalizacija fasade je osmisliena kao kombinacija kamene obloge i keramikin ploca, zavréna obrada je
visokog kvaliteta, debljine 20mm.

Planirana bravarija Ce biti od aluminijumskih profila braun boje sa niskoemisionim staklima.

Zastita od Sunca je ve¢ predvidena samim arhitektonskim oblikovanje, na nacin da su terase uvugene, t].
natkrivene, | na taj nacin Stite od direktnih suncevih zraka.

Parter
Predvideno je poplo¢anje staza i platoa uz objekat granitnom keramikom predvidenom za vanjsku upotrebu
uz kombinaciju djelova od betonskih ploca.

Krov / Potkrovlje

Potkrovije je je prisutno samo u vidu pristupa krovnoj etazi | u vidu smjestanja dodatnih tehnickih
elemenata | instalacija za pravilno funkcionisanje instalacija koje su postavijene na krovu.

Krovne povrSine su ravne, neprohodne | ozelenjene.

Na krovu je planirano da se pozicioniraju sve vanjske klima jedinice, kao | solarni kolektori za pripremu
tople sanitarne vode u objektu | bazenu.

Enterijer
U enterijeru ¢e biti prisutna kombinacija svijetlih tonova kao kombinacija prirodnih | savremenih materijala.

Osvijetljenje
Parterno osvjetljenje ¢e biti rijieSeno na adekvatan nacin kako se ne bi ugrozila privatnost korisnika, a da se
postigne prijatan noéni ugodaj.

Aleksandar Zivaljevié, dipl.inZ. arh.

o
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OSNOVA DRUGOG SPRATA
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OSNOVA TRECEG SPRATA

Il SPRAT

br. naziv prostorije
1 stepenice i lift

P (m?)
214
44
426
68.4
46
312
4138
46
267
6.2
3375
441.7
502.9

2 ostava za sobaricu
UKUPNO komunikacije
UKUPNO soba tip 2 X 9

3 hodnik
7/ spavaci blok

4 kupatilo

5 spavaci blok

5 terasa
UKUPNO soba tip 1
sobatip2x9

6 kupatilo

8 terasa
UKUPNO NETO
UKUPNO BRUTO

soba tip 1

||ko7A

R_1:200

Budva

IDEJNO RJESENJE | CONCEPT DESIGN | UP 5.2 _Blok 5 _KO “Prijevor I’




OSNOVA POTKROVLJA

INEPROHODAN KROV SA SOLARNIM
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OSNOVA KROVA
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PRESJEK 1-1

Potkrovlje
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PRESJEK 2-2
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PREDNJA FASADA
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ULAZNA FASADA
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BOCNA FASADA 1

Potkrovlje
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BOCNA FASADA 2
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OSNOVA PRILAGODLJIVE JEDINICE

ZA LICA SMANJENJE
POKRETLJIVOSTI
Osnova prizemlja
15 Pozicija sobe za lica smanjene pokretljivosti
-
“ \I\ = \II\ %
L L | 1
soba za lica smanjene pokretljivosti A
1| kupatilo 6.2 1
2 spavaci blok 25 4 2
Jlterasa 5.8 —
UKUPNO 37 ] | O o
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