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1. OPSTA DOKUMENTACIJA
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1.1. Ugovori

- Ugovor izmedu Investitora i Projektanta
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SR " 0. Budva
TKALOS" do.0. Budy

Broj bl fmioe s O

<
Budva .

UGOVOR
0 IZRADI TEHNIEKE DOKUMENTACHIE

Zakljucen izmedu:

1. Martinovié Zeljko, JMBG 2906977254996 iz Budve, adresa Mainski put 32, i
MAKADI d.0.0. Budva, pib 03089002, adresa Mainski put 32
(u daljem tekstu: NARUGILAC)
i

2. “Kalos” d.0.0., PIB 02955610, Budva, adresa Topliski put bb,

koga zastupa lzvrSni direktor Marija Bliznakovski, d.i.a. (u daljem tekstu: 1ZVRSILAC)

Clan 1.
IZVRSILAG se obavezuje da za polrebe NARUGIOGA pruzi uslugu:

a.) lzrade tehnicke dokumentacije za stambeno-poslovni objekat G+P+3 na k.p. 1499/5, 1499/6 i 1500/2
KO Budva, UP br. 2 i UP br. 7, dup Rozino Il (okvire BRGP 1090,00m?).

Clan 2.

Predmet angaZovanja:
a.) lzrada idejnog projekta sa 3d vizualizacijama za pomenuti objekat
b.) lzrada Glavnog projekta za pomenuti objekat

- projekat arhitekture

- projekat instalacija vodovoda i kanalizacije

- projekat elekiroinstalacija

- projekat konstrukcije

lzvrsilac se obavezuje da usluge iz tacke b. izvrsi u roku od 120 radnih dana od prihvacenog idejnog projekia iz
taCke a. ovog clana. 5
Clan 3.

Usluge su ugovorene na sledece iznose:
a.) Za uslugu opisanu u tackama a. i b, ¢lana 2. obracunava se po m? bruto povréine objekta koja ce se konaéno
utvrditi nakon zavr$etka glavnog projekta.

Napomena: u cilenu izrade projekine dokumenaticje ulaze sve eventualne izmene i dopune faza koje su
predmet ovog ugovora.

Clan 4,
IZVRSILAC se obavezuje da povjereni posao obavi u skladu sa pravilima struke, uz primjenu vaZecih zakonskih i
tehnickih propisa, normativa i standarda za predmetnu oblast u svim fazama izvodenja radova, a sve u skladu sa
Urbanistickim-tehnigkim uslovima za potrebe prijave gradnje u skladu sa ¢1.92 Zakona o Planiranju prostora i
[zgradnji objekta kao i Pravilniku o naginu izrade i sadrZini dokumentacije za gradjenje objekata (SI.List, br.044/18.
od 06.07.2018.)

Clan 5.
Svi sporovi nastali u vezi sa primjenom odredbi ovog Ugovora rijeSavace se sporazumno.
Za slucaj da nije moguce postici sporazum na ovaj naéin, isti ée se rijeSavati pred Privrednim sudom u Podgorici.
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Clan 6.
Sve 8to nije definisano ovim ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o
Planiranju prostora i Izgradnii objekta i drugi zakonski propisi koji regulisu predmet ovog Ugovora.

Clan 7.
Ovaj Ugovor je sacinjen u Budvi dana 13. 08. 2019. godine od kada se i primjenjuie u 4 (Eetiri) istovietna
primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrZava po 2 (dva).

ZA NARUEIOCA

N ELrnay s

direkior Marija Bliznakovsti O S

k.p.1499/5,

Idieijn;) reSenje Stambeno-poslovnog objekta G+P+3, dio UP br. 7 i dio UP 2, Blok br. 5,
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1.2. Podaci o projektantu
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dlana 14.10.2013.god.

Poreska uprava - Centraini registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 6 st. 1iélana21i22
Zakona o poreskoj administraciji (Sl list RCG", br. 85/01 i 80/04 | "SI list CG", br. 20/11), ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drugtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 | "Sllist CG", br. 17/07 ... 40/11), tlana 196 Zakona o
op&tem upravnom postupku ('Sl list RCG", br.60/03 i "3l. list CG", br. 32/11} i ¢lana 2 | 3 Upustva o radu
Centralnog registra privradnih subjekata ("Sllist CG", br.20/12), riesavajuci po prijavi za registraciju
osnivanja DI VO SA OGRANIGENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA broj 204860 od

14.10 2013 god. podnosioca

Ime | prezime, iicia KavedzZic
JMBG ili br.pascsa:0911982290018
Adresa:l Prolelerska 3-52 - Budva

dana 14 10.201%.god. donosi

RJESENJE
Registruje s conivanjc DRUSTVO SA OGRANICENONM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA,
TOPLISKI PLIT L BUDVA - registarski broj 5-0674159/ 001
Sastavni dio i1} “cria je i l=vod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.
Obrazlozenje

Odluéujuci po prijavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU KALOS ,
utvréeno je ¢a su ispunjeni uslovi iz &l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i
"Sllist CG", br. 17/07 ... 40/11) i &lana 2 i 3 Uputstva o radu Centralnog registra privrednih subjekata

("Sl.list CC" or 70/12) 27 osnivanje KALOS , pa je odluéeno kao u izreci Rjesenja.
Nagelnik /)
\“-, C ok A I 'M1|'c_g}Pdu*név1c ;

Pravna pouka:

Protiv ovog rjescis
u roxu od 15 da
ovoy ergans | Lo
shodno ’
Taksa se

i "
o izjaviti zalba Ministarstvirfinansija CG
ijema rjeSenja. Zalba se predaje preko
itivnom taksom u iznosu od 8,00 €,
ne tarife za administrativne takse.
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Crna Gora

5-0674159/ 001
02955610

Registarski broj
Maticni broj

1ZvOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Datum registracije: 14.10.2013

DRUSTVO SA OGRANIGENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA

14.10.2013
14.10.2013

TOPLISKI PUT BB
TOPLISKI PUT BB

Datum zakljudivanja ugovora:
Datum donodenja Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti:
Adresa za prijem sluzbene poste:
Pretezna djelatnost:

Datum izmjene Statuta:
Mjesto:
Sjediste:

7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spolinc-trgovinskog poslovanja:

x da ne
Oblik svojine:

x  bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapilala:

bez oznake prejekla kapitala x domaci strani mjesoviti
Upisani kapital:  1.00€
{Novcani 1.00 , nenovéani .00)
| Osnivagi
Adresa:

Ime i prezime/Naziv:

MARIJA BLIZNAKOY HKI-006996234

Udio:

100%:
Ulo__g_g_:f Osnivac

L
|
1
L

GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA

Lica u drustvu
Ime i prezime:
Marija Bliznakovski - 006996234
‘ |zvréni direktor - neograniceno( )

' Pojedinaéno- ()

—

lzdato  15.10.2013.c0d.

Adresa: :
GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA

"7 5" Nateloik
. = || Milo Paunovi¢

&

Strana 1 od |
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1.3. Licenca Projektanta za izradu tehnicke dokumentacije
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3107/2

Podgorica, 03.09.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu » Kalos » d.o0.0. iz Budve,
za izdavanije licence projektanta i izvodada radova, na osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » KALOS » D.0.O. BUDVA , LICENCA projektanta i izvodada radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3107/1 od 08.06.2018.godine » KALOS » D.0.O. BUDVA, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drudtvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1635/2 od
23.05.2018.godine, kojim je Blizankovski Mariji, dipl.inZ.arhitekture iz Vranja - Republika
Srbija, izdata licenca ovla§éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke
dokumentacije i gradenje objekta; Ugovor o radu, zaklju€en izmedu poslodavca » KALOS
» D.0.0.iz Budve i Blizankovski Mariji , dipl. inZ,arhitekture iz Vranja —Republika Srbija,
kao zaposlenog, gdje je u &l. 1 i 2.Ugovora, imenovana zasnovala radni odnos u
navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, na radno mjesto:Projektant, pocev
od 21.10..2013.godine; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 50674150 sa $ifrom pretezne
djelatnosti: 7111: Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rie$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje iliizvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
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jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog élana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog é&lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlasc¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenija registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlascenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
taC. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije§eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor t)zbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.4. Licenca ovlaséenog inzenjera koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije u

cjelini
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1035/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo  odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtievu MARIJE
BLIZNAKOVSKI, diplomiranog inZenjera arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MARIJI BLIZNAKOVSKI diplomiranom inZenjeru arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1035/1 od 06.03.2018.godine MARIJA BLIZNAKOVSKI
diplomirani  inZenjer arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

— QOvjerenu kopiju Diplome o ste¢enom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
Arhitektonskom fakultetu u NiSu - diplomirani inZenjer arhitekture, br.688 od
01.10.2004.godine;

— Ovjerena fotokopija radne knjizice;

~ Ovjerena kopija licne karte za stranca:

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.0501-2307/2
od 22.06.2010.godien, kojim se Bliznakovski |.Mariji, dipl.ing.arhitekture iz
Vranja. Republika Srbija, ovjerava licenca, odgovornog projektanta arhitektonskih
projekata, uredenja slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije, br.300 E605 07 od 24.05.2010.godine, izdate od InZenjerske
komore Crne Gore;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu:;
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Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inzenjer moze da bude fizicko lice
koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog cClana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi iehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniGke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentacuu koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuc¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja llcence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rie$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

Idejno reSenje Stambeno-poslovnog objekta G+P+3, dio UP br. 7.i dio UP 2, Blok br. 5, k.p.1499/5,
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1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
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/ POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG000541 P’#

N Ugovarac: KALOS DOO BUDVA, TOPLISKI PUT BB, BUDVA, BUDVA, IMBG/PIB: 02955610

\4 Osiguranik: KALOS DOO BUDVA, TOPLISKI PUT BB, BUDVA, BUDVA, IMBG/PIB: 02955610

)
i

*ﬂ TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa va#i od 10.08.2019 u 00:00 do 09.08.2020. 23:59

A
N

N USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zaklju¢eno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje odgovornosti (US-odg/08-07-cg)

*‘q NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja

Pl Osigurava se: Suma Osiguranja €
h‘ Sifra:131100DP
P‘d 1.Opasnost: Projektantska odgovornost

h‘ 1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za 100.000,00€
{\ naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za stete nastale usled greske u tehnicko racunskim i statickim

*\‘ osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne dokumentacije,

\* ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili unistenje osiguranog

m objekta, (takozvana fizitka otecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu kojeg je

'\* izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti tako i

’, masinska, elektricna i druga (ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj

R‘ osiguravajucoj godini:50.000,00€ Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greike koje

\* proizilaze iz tehnitkog nadzora ili konsaltinga.U¢eice u steti 10% a minimalno 300€..

H A Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%)

Premija € %

221,76@:"4

b\* Iskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko BRUTO PREMIA: 221.76 h
h\* oitecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ugradjom novog elemetna ili dijela. POREZ NA PREMIIL 19.96€ ,‘
ﬁ Nije ukljuceno pokrice tokem garancije. UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 241.72¢€ h

* UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANIA:
",q Natin placanja prve uplate POPRFAK

N

&: Molimo vas da naznateni iznos u ugoverenom roku uplatite na nag Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB
sa pozivemna broj:  R_ODG000541

N Pravo na naknadu &tete po ovoj polisi potinje od dana i éasa koji je na polisi oznaten kao potetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 asa dana kada je premija placena (él, 1010 st.

hﬂ 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br, 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

Ako nije obratunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuée pokriée samo za dio aditete adnasno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije q

w koja je obracunata i premije koja je trebala biti obracunata.

'1‘ U skladu sa Zakenom o zadtiti podataka o licnosti ugovarac osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravacu da korlisti i obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moze y‘
prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a gije uzeice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste za vrijeme trajanja

h\* osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u swrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarat osiguranja daj

esebne kategorije licnih podataka, a u sluéaju da je obrada k#

h takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovera o osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste i u m; e ponuda i promotivnih materijala osiguravata), 4
w s tim da e ova saglasnost moe opozvati pisanim obay: ucenim na adresu ugovarata. Osiguravaé se obavezuje da ce sve |j vati u skladu sa zakonom. 5a sadrzinom ove
N adred| asiguranja potvrduje potpisom ugovora o *’1

osigurhnj

e, Woznata su i saglasna, | sva lica sa dijim, Ugovorac osiguranja upoznao osiguravaia prilikom zakljué
1
OR

U Budvi,08.08.2019

e, ispravi racunske ili neke druge greke uéinjene od strane zastu i oji prate ovu polisu (osim 200) su
ugovarac osiguranja. —

§—H —%
" / Osiguravac

“' Osigurfpfac 2adriava pravo da u roku od 30 dana od

h‘ uruge ine sastavni dio ove polise, ito potvrduje svoji

1 05-01/1 Stampano: 08,08,2019 12:39 Strana: 1 od 1 *’#
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Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Fodgorica; PIB:02018560 Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email- info@lo.co.me
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1.6. Projektni zadatak
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PROJEKTNI ZADATAK
za idejno reSenje ~STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT G+P+3

Investitor: MARTINOVIC Zeljko i "MAKADI" d.o.0. Budva
Lokacija: dio UP br. 7 i dio UP 2, Blok br. 5, k.p.1499/5, k.p.1499/6 i k.p.1500/2, DUP Rozino I, KO
Budva

lzraditi idejno resenje apartmanskog objekta tako da objekat bude u skladu sa UT uslovima,
kao i aktuelnim propisima i standardima.

Predvidjeti jednu podzemnu etaju za garaziranje vozila, tako da se, uz parking mesta na
samoj parceli, zadovolji potreban broj parking mesta.

Potrebno je isprojektovati u prizemlju jedan trosoban stan i sobu za izdavanje turistima, i na
spratovima dvokrevetne sobe za izdavanje turistima. Sobe za izdavanje projektovati da ispostuju
standarde za kategorizaciju soba za iznajmljivanje turistima sa dve zvezdice,

Ukupan broj stanova u objektu je jedan i soba za iznajmljivanje 25.

Nadzemne etaZe organizovati kao funkcionalne cieline:

Prizemlje — ulaz, pult za registraciju gostiju, stepenigni prostor, lift, jedan trosoban apartman i
jedna soba za izdavanje

I - 1l sprat- sastoji se od hodnika, stepenista, liftai osam dvosobnih soba

Objekat projektovati tako da se ne narusi ambijentaina cjelina podrucja. Projektovati ravni
neprohodni krov.

Unutragnja obrada

Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za zavr$nu obradu prostorija u skladu
$a namjenom prostora i propisima.

Projektom predvidjeti sliedece obrade:
- Plafoni: - spusteni plafoni od monolitnog gips-kartona u kupatilima, toaletima
- Zidovi: - spavace i dnevne sobe, trpezarije, lokal — gletovan i ibojeni,
- kupatila i kuhinja — keramika,
- garaze - boja,
- Podovi: - kupatila i toaleti — keramicke plocice,

- Sobe, hodnici, stepenista, terase — keramicke plocice.

Spoljina ohrada

- Krov: - Predvidjeti ravni neprohodni krov, sa potrebnom termickom i hidroizolacijom.
- Fasada: - Fasadne zidove raditi od betona lli blokova sa odgovarajuéom izolacijom. Zavrina obrada
fasade predvidena je u Demit sistemu, deo fasade obloZiti plocama od prirodnog kamena.

INVESTITOR:
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1.7. Urbanisticko-tehnicki uslovi
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1455/2

Budva, 12.02.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rieSavajuci po zahtjevu MARTINOVIC ZELJKA na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucije (Sluzbeni list
CG 56/18) i DUP ROZINO 2 (Sluzbeni list CG-opétinski propisi br. 11/09), evidentiranih u elektronskom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“Podrucje opétina se ureduje prema vaZetoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nagin da se po3tuju odredbe i smjernice ovog Plana u _smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zastiéenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavije
36.Pravila za sprovodenie plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima
iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

Katastarska parcela 1499/1 KO Budva ne ulaze u trasu infrastrukturnih koridora, ne nalazi se u
neposrednom okruzenju zastiéenog kulturnog dobra i nije u zoni zasti¢enog prirodnog dobra u
obuhvatu PPPNOP.

2. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 5

Urbanisti¢ka parcela broj: 2 koju ¢ini katastarska parcela 1499/1 KO Budva

U tabelamom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Taéni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiCku_parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborat parceleciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlastena
qeodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine.

Dio katastarske parcele 1499/1 ulazi u sastav susjedne urbanisti¢ke parcele broj 3 ,

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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U listu nepokretnosti broj 2129 za KO Budva, od 01.11.2018. godine, na katastarskoj parceli 1499/1
upisana je stambena zgrada povrSine 223m? spratnosti Po+P+Pk, voénjak 1.klase povrine 168m2 |
dvorite povrSine 500m2. U stambenom objektu evidentiran je 21 poseban dio (vi$e od 4 viasnika). Na kat.
parceli upisano je ograni¢enje - stambena zgrada nema dozvolu za rekonstrukciju i adaptaciju, doZivotno
plodouzivanje, pravo zaloga. Kao vlasnici kat. parcele upisani su Martinovi¢ Zeljko (obim prava %) i
Martinovi¢ Rajko (obim prava %).

Shodno ¢lanu 187 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (Sluzbeni list CG broj 19/09), za stambene
objekte u kojima je broj vlasnika veci od 4, potrebno je formirati organe upravijanja zgradom (Skupstina
stanara i upravnik). Clanom 171 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima je propisano da vlasnici posebnih
djelova imaju zajednicku nedeljivu svojinu na urbanistickoj parceli na kojoj je stambena zgrada izgradena.

Potreblno je requlisati imovinsko pravne odnose sa organima upravljanja zgradom.

4, PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Zona SV1 stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove ~ srednije visoki objekti

Stanovanje vece gustine predstavlja tip stanovanja sa jednoporodiénim, viSeporodiénim i vi$estambenim
objektima, pri éemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (str. 56)

U povriinama za stanovanje mogu se dozvoliti: prodavnice i zanatske radnje, poslovne i kancelarijske
delatnosti, ugostiteljski objekti, objekti za smestaj turista, objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo i
sport i ostale drudtvene delatnosti koje sluZe potrebama stanovnika podrucja. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavlie 5.1.1, strana 39)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomocnih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.5, strana 48)

TURISTICKI APARTMANI po tekstualnom djelu DUP-a

U tekstualnom djelu DUP-a poglavlje 5.8. U.T.U. za izgradnju novih objekata u zoni rekonstrukcije | obnove
- stanovanje vece gustine SV1 | SV2 (strana 56), navedeno je sledece:

“Stanovanje vede gustine predstavija tip stanovanja sa jednoporodiénim, viseporodiénim i visestambenim
objektima, pri éemu se i turisti¢ki apartman smatra stambenom jedinicom.”

HOTEL po tekstualnom djelu DUP-a

U tekstualnom djelu DUP-a poglavije 5.1.1. ObrazloZenje namjene povrsine, predvideno je sledece: “U
povr§inama za stanovanje mogu se dozvoliti i: ... ugostiteljski objekti, kao i manji objekti za smestaj
turista (hoteli) "(strana 39).

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG

2
www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

U ¢&lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge
uobi¢ajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz viSe gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruZaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremana | usluzivanja hrane, piéa
| napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

5. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu.
Elaborat izraduje oviad¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduée frase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 47)

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generaine regulacije Crne Gore
moze graditi na dielu urbanistike parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rie$enja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledeoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
,prikljuciti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

6. PRAVILA REGULACIE
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Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata: SV1 Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.8.1 strane 57-58)

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi.(tekstualni dio DUP-a Poglavlie 5.1.2
strana 45). Gradevinska linija moZe da se poklapa sa regulacionom linijom.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢
samo investiciono odrZavati. |z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrdinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na max. 50% povrsine fasade, na minimalnoj visini
od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
5.3.7, strana 48 49 )

SV1 - Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Bo¢na gradevinska linija
Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiénim sluCajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moZze graditi.

Odstojanje objekta od bocne granice parcele je za SV1:

o slobodnostojeci objekti —1,5 - 2,5 m, izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje ukoliko je oblik parcele
nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

e jednostrano uzidani objekti 3,0 prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i
manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta
minimaino 4m.

Zadnja gradevinska linija

Za 8V1 - Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m; izuzetno, ovo rastojanje moze
biti i manje (min 1,5m), ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sliedeci nacin:

e Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na ijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvolieno postavljati bilo kakve otvore.
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e Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar bloka,
dozvolieno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je irina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe.

e Nie dozvolieno zatvarati svjetlamike postoje¢ih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u
novoprojektovanim objektima.

e Ukoliko je novoplanirana zgrada udaliena od susjedne manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane
novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomoénih prostorija i
sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.9, strana 49)

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati vec¢u povr$inu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaZe (PGL) se odreduje na sljedeéi naéin:

e najmanje udalienje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanistitke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boénim granicama
susjedne urbanisticke parcele,
najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 60 % povrine pripadajuce urbanistitke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti veci od 85 %, ukoliko PGL nije definisana u grafitkom prilogu br. O8.Planirano stanje-
regulacija i nivelacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.11 strana 50)

Podzemne etaZe
Podzemna etaza (garaza — G, podrum — Po i ili suteren — Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedan podrum - garazu, osim objekata javne namjene, visestambenih objekata i
poslovnih objekata, moZe biti i u vie podzemnih etaza. Spratna visina podruma ili suterena ne moze bii
veca od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe radunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

Kota prizemlja je najvise do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obra¢un visine objekta, iznosi za:

e stambenu etaZu od 3,0m do 3,20 m;

e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
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Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalina namjena objekta ili posebni

propisi, ali visina objekta ne moze biti vida od najvete dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima.

Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokrivaé adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23-. Vioda sa krova jednog objekta ne
smije se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50m radunajuci od kote

poda potkrovne etaze do tatke preloma krovne kosine. Potkrovije svojom povrsinom ne smije izlaziti iz
horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smijestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 5.1.2 strana 41)

Visina vijenca iznosi:

za SV1 - Maksimalna visina vijenca iznosi 15,0 m (G+P+3+Pk) - 16,50 m (G+P+4), mjereno od konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Visina sljemena krova objekta (ili viha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od
gornje ivice vijenca do sliemena krova. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.8.1.i 5.8.2.)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.12 strana 51)

7.  URBANISTICKI PARAMETRI
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e Objekti namjene stanovanje vece i velike gustine mogu biti slobodnostojeéi, jednostrano uzidani
(dvajni objekti) il dvostrano uzidani - objekti u nizu (tekstualni dio DUP-a poglavlie 5.7 strana 54 )

e Dozvoliena je fazna izgradnja novih objekata ukoliko dio objekta koji se gradi predstavija funkcionalnu
i arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova definisanih u tacki 5.18. Uslovi za arhitektonsko
oblikovanje. Konaéno izgradeni objekat ne smije da prede maksimalno dozvolienu povrsinu pod
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Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja bazena, sportskih terena,
Fontana, pomoctnih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju
zivotnu sredinu (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.3.5)

¢ Planom definisana bruto razvijlena gradevinska povréina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne
moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulazi u zadatu BGRP
ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se u suternskom prostoru
predvidia namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne dielatnosti u tom sluéaju BRGP
suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.2. strana 44),

» Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu spratnosti date u tabeli 19. i grafickog priloga - list
08."Planirano stanje - regulacija i nivelacija", vazeca je spratnost iz grafickog priloga.(strana 75)

8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolodkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolokih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr8e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolodkim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolokih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geologke i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriséenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacile na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utide na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena @>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zatite temeljne jame.

9. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vie
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
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sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju otuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobiliara. Siroka
primena kamena ofekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti
svjetle prigusene boje u skladu sa podnebliem - bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu paznju posvetiti: po3tovanju izvornog arhitektonskog stila, uliep$avanju dvorisne fasade,
sprecavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepavanju javnih prostora.
(tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.16 strana 70)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Qdlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijista (SluZbeni list CG — opétinski propisi, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

11. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se ograduju zidanom ogradom, do visine 0,90m racunaju¢i od kote trotoara ili transparentnom
ogradom do visine od 1,60m. Ograde objekata na uglu ne mogu biti vie od 0,90m zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i to tkao
da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Vrata i kapije na uliénoj ogradi
moguse otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (tekstualni dko DUP-a poglavije 5.7. stav 5, strana 586).

12. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA
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Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto 3karpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljuéujuéi
i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele. Visina podzida ne moze biti veca od 1,5m,
osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa
kaskadnim podzidima,uz poStovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna $irina kaskade izmedu dva
podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veéi od 30. Svaki
podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivan staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove oblziti kamenom. Ma
podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhva¢enog podzidom.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom neée ugroziti
stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drece koje u punom uzrastu ima mali habitus i korjenov
sistem, puzavice, trava (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.13. strana 68).

13. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE
Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja narodito voditi rauna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice
poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plogama. Moguée je i polodavanje tampanim betonom.
Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeiti prilaz vozila na pje$acke povrsine.
Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvec¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti fravnjak otporan na susu i gazenje. Za sadnju u Zardinjerama
koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.
Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rie$enjem.

Planom je predvideno da se svi primjerci maslina i drugi primerci vrednog zelenila, evidentirani u Registru
primjeraka vrijednog zelenila sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila
presade na novu poziciju, a kako je to definisano na grafickom prilogu - list 07. "Planirano stanje -
povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine". (tekstualni dio DUP-a poglavlje 7.1.4 strana 92 )

14. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivate se do donoenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriscenju sluzi
pomoéni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.
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Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke biojame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao &to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igrali§ta i sliéno.

15. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrSine ve¢e od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju viée od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zadtiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zaétiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/18).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina&nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postojeéoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr$ina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu op3tine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zatiene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje&enjem o stavijanju pod
zastitu rijetkin, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zaétitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobratajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineralodke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

16.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11),
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ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa &lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
tlanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

17. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

18. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i trefirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slutaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehni¢ke uslove od Direkcile za saobrataj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitamne zaZtite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zatite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeéeg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi il
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
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objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.
20. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
dielove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veéa od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na shagu
01.08.2016.godine).

21, SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja,

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta
(¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza).

Parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne graniéi sa izgradenim javnom
saobracajnom povrsinom ali ima trajno (ili uslovno do realizacje DUP-om planirane saobracajnice)
obezbjeden pristup na takvu povr$inu u Sirini od najmanje 3,0m. U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granie sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske
dozvole obezbediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.3.2,
strana 46)

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 0,7 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu. Neophodan
parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne dozvoljava
se prenamjena garaza u stambene, turistitke i druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice,
kancelarije i sl.) kao ni prostora za parkiranje. Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu
odvijati u okviru stambenih objekata obezbijediti prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3.11
strana 50):

Funkcija | Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA | 0,7 PM/stanu

APARTMANI u zoni rekonstrukcije i obnove | 0,7 PM/apartmanu

HOTELIU GRADU | 1 PM/2 lezaja

TRGOVINSKI SADRZAJI | 1 PM/75 m? bruto povréine

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 PM/75 m? bruto povrsine

UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 PM/ 4 stolice

OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta
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Na svim javnim parkinzima, ali je i preporuka za parkinge na ostalim parcelama razligitih namjena da
poplo¢avanje parkinga bute raster elementima tipa beton-trava, &ime se sprie¢ava preterano zagrijavanje i
omogucuje upijanje viska vode u kisnom period.

22, USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokijivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

23. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anie toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije, koriséenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energiie treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koridéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije. Iskoristiti toplotne dobitke od
sunca i zatiti se od pretjeranogf osuncanja.

Koristiti odrZive sisteme protiv pretjerane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako
bi se smanjila potro$nja energije za vietacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
vietra i obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologiie za grijanje i
hladenje se trebaju koristiti gdje god je to moguée. Pri proracunu koeficiienata prolaza toplote objekata
uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu 3kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro$nja energije za viestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.
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U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godinja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjeéno 25 dana sa Zzegom (30°C i vie). Za potrebe prorauna Koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

24. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnii sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raguna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobra¢ajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smeée moguée je sa fri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti veéa od 1,50 m

25. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistiékih
parcela (¢l 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

26. NAPOMENA

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prijuCenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistitko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma je nadleZno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjetaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovomnosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomnosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovaniju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemijistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nadin podnoSenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i

ObavieStenje ~ su  dostupni na  sajtu  Ministrstavo  odrzivog  razvoja i turizma:
hLo://www.mrt.qov.melmbrikelzakonska-requIativa/137389/Zakonska-requlativa-iz—oblasti-planirania-
prostora.htm|

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

27. PRILOZ|

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

15
www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

Idejno reSenje Stambeno-poslovnog objekta G+P+3, dio UP br. 7.i dio UP 2, Blok br. 5, k.p.1499/5,
k.p.1499/6 i k.p.1500/2, DUP Rozino II, KO Budva



Geodetska podloga preklopljena sa infrastrukturnim koridorima (list 20. Plan hidrotehnicke infrastrukture)
iz obuhvata PPPNOP (SluZbeni list CG, 56/18)

14195

A/

Samostalni savjetnik: arh.Tamara Goli§ dipl.i

=3

Budva, 06.02.2019.godine

-
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IZVOD 1Z DUPA ROZINO 2, Karta: U6. Planirana namjena povrsina
( Sluzbeni list CG, op3tinski propisi br. 11/09)

Samostalni savjetnik: Arh. Tamara Golis dipl.ing; Budva, 05.02.2019. godine
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IZVOD IZ DUPA ROZINO 2, Karta: 08. Planirana regulacija i nivelacija, R= 1:1000
( Sluzbeni list CG, op3tinski propisi br. 11/09)

5.4 [psaspi

Budva, 05.02.2019. godine
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IZVOD IZ DUPA ROZINO 2, Karta: 09. Planirana parcelacija
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)

Samostalni savjetnik: Arh. Tamara Goli§ dipl.i Budva, 05.02.2019. godine
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1ZVOD IZ DUPA ROZINO 2, Karta: 10. Planirani saobracaj, regulacija | nivelacija
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)

Samostalni savjetnik: Arh. Tamara Goli§ dipl.ing. o .‘F(., Budva, 05.02.2019. godine
5T
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IZVOD IZ DUPA ROZINO 2, Karta: 11. Planirani saobracaj, popreéni profili
( SluZbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)
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Samostalni savjetnik: Arh. Tamara Goli$ dipl.ing,
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IZVOD IZ DUPA ROZINO 2, Karta: 15. Planirana elektroenergetska infrastruktura
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)

Samostalni savjetnik: Arh. Tamara Golis dipl.ing. Budva, 05.02.2019. godine
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IZVOD IZ DUPA ROZINO 2, Karta: 17. Planirana telekomunikaciona infrastruktura
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)
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Samostalni savjetnik: Arh. Tamara Goli$ dipl.ing Budva, 05.02.2019. godine
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| DUP Rozino 11 u Budvi |

Nova izgradnja:

* Prije zahtjeva za izradu urbanistiko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 5.14. UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika.

* Dozvoljena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi predstavlja
funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova definisanih u tacki 5.18. Uslovi za
arhitektonsko oblikovanje. Konatno izgradeni objekat ne smije da prede maksimalno
dozvoljenu povrsinu pod objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost date na nivou
urbanisti¢ke parcele.

e Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Suteren i podrum objekta
se koristi isklju¢ivo za pomoéne prostorije i garazu. Nije moguca prenamjena garaza, u skladu
sa uslovima iz tacke 5.3.11.

¢ U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na susjednu parcelu, niti na drugi objekat.

* Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokriva¢i adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

¢ Uredenje zelenila u okviru stambenih parcela vriti na nacin dat u tacki 7.1.4. UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

¢ Zaizgradnju podzida vaZe uslovi definisani tatkom 5.13. Uslovi za izgradnju podzida.

¢ Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom

4. RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, uklju¢ujuc¢i dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

5. Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
¢ ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m raunajuéi od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
* vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra3njosti parcele.

5.8. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA U ZONI
REKONSTRUKCIE I OBNOVE - STANOVANJE VECE GUSTINE (SV1,S8V2)

Stanovanje vece gustine predstavlja tip stanovanja sa jednoporoditnim, vifeporodiénim i
visestambenim objektima, pri éemu se i turistiki apartman smatra stambenom jedinicom.

Na osnovu preovladujuce izgradenosti bloka, definisana su dva tipa korid¢enja prostora:
e stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa srednje visokim objektima i
objektima vece visine (SV1), spratnosti od G+P+2+Pk do G+P+3+Pk, u blokovima br. 5, 6 i 7.
e stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa objektima vecée visine i visokim
objektima (SV2), pretezne spratnosti G+P+5, u bloku br. 5.

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafi¢kim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se po3tuju striktno zadate:
- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickihpareela

odnosno objekata,
- maksimalna dozvoljena spratnost, /e Budy

Idejno reSenje Stambeno-poslovnog objekta G+P+3, dio UP br. 7.i dio UP 2, Blok br. 5, k.p.1499/5,
k.p.1499/6 i k.p.1500/2, DUP Rozino II, KO Budva
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- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povr§ina objekta, odnosno objekata na
parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrina i planiranih objekata i drugo, dati su u tacki 6.
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama.

5.8.1. Urbanistitko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata u zoni rekonstrukcije i obnove -
stanovanje vece gustine - srednje visoki i objekti vece visine (SV1)

Objekti u zoni rekonstrukcije i obnove u namjeni stanovanje veée gustine sa srednje visokim
objektima i objektima vece visine mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli, jednostrano uzidani
(dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

1. Urbanisti¢ka parcela
e povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000 m2,
® Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11 m,
e najmanja dozvoljena izgradena povrSina iznosi 80 m2,
* kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najvie 3 objekta u nizu,
e maksimalna 3irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moZe biti i manja.

2. Horizontalna i vertikalna regulacija
e Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
e Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti — 1,5 - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje ukoliko
je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4,0m.

- jednostrano uzidani objekti — 3,0m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo
rastojanje moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko
je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

¢ Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m; izuzetno, ovo rastojanje moZe
biti i manje (min 1,5m),ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

¢ Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,0m
Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa isklju€ivo uz
pismeno odobrenje vlasnika parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

e Maksimalna spratnost objekta:

- suteren, prizemlje, 2 sprata i potkrovlje — Su+P+2+Pk, ili suteren, prizemlje i 3 sprata —
Su+P+3 — odnosno pet korisnih etaza

- garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - G+P+3+Pk, ili garaza (u
suterenu ili podrumu), prizemlje i 4 sprata — G+P+4, odnosno - pet korisnih etaza

e Maksimalna visina vijenca iznosi:

- 15,0-16,5 m (G+P+3+Pk = 15,0m, G+P+4 = 16,5m), mjereno od kona¢no nivelisanog i
uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

* Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od kona¢no nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza

¢ Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih krovova) je
3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

e Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvide 1,50 m racunajuéi od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine.

e Kota prizemlja je za objekte bez podrumskih ili s
konacno nivelisanog i uredenog terena. Za obje

a7a najvide do 1,20 m iznad
ili suterenskim etazama,
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CRMA GORA Katastarska optiina: BUDVA
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 10
Broj: 956-104-4713/18 Parcela: 1499/1
Datum: 13.11.2018.
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211212019 eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 12.02.2019 10:05

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 12.02.2019 10:05
KO:  BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 2129 - PREPIS

Podaci o parceli
. S Plan : Potes ili Nacin korii¢enja = a
Broj/podbroj|Broj zgrade| ¢y, |Datum upisal ;. i ku¢ni broj Osnov sticanja Povrsina m*|Prihod
9 Stambene zgrade
1499/1 1 9 BUDVA POLJE ODLUKA DRFAVNOG ORGANA 223 0.00
9 Vocnjak 1. klase
1499/1 46/07. BUDVAPOLJE | n) \jka DRZAVNOG ORGANA| 68 |7:06
9 Dvoriste
1499/1 9 BUDVA POLJE ODLUKA DRIAVNOG ORGANA 500 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
" 'MARTINOVIC BOZO ZELJKO Sukoriséente 1
: ::AARTINOVIC BOZO RAJKO Sukoriséenje .

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Broj/podbroj ng::cjl " Ng:rjnlévkgg::s?a] 3 ) Gc:?inq Spra;g?’t:gi’nsap L Vlasniesirl‘iozopsgli_lavcaprava
obnost _izgradnje Adresa, Mjesto

Stambene TROSPRATNA ZGRADA SA

1499/1 1 zgrade 0
GRADENJE 223
Garaza o Sv%jiéna L n

1499/1 1 KUPOVINA 1 !:;va etaza podruma l:E IC MILIJA
Garada ; Svcgjina 1/1*

1499/1 1 KUPOVINA 2 I:gva etaza podruma fE 1€ IVKA
Garada ) Svojina 1/1

1499/1 1 KUPOVINA 3 l:;va etaza podruma t(RGOVIC VIDA MILORAD *

1499/1 1 Garaza 4 Svojina 1/1

hﬂps:f/ekatastar.melekataslarﬂweblactionfsearchfknreportPrepis 13

Idejno reéen_je Stambeno-poslovnog objekta G+P+3, dio UP br. 7i dio UP 2, Blok br. 5, k.p.1499/5,
k.p.1499/6 i k.p.1500/2, DUP Rozino II, KO Budva
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104-858-216712018

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj: 104-956-21671/2018

Datum: 01.11.2018
KO: BUDVA

e SR ia e aaazin e od pe 0T

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevuMARTINOVIC DANIELA, |, izdaje se

I

LIST NEPOKRETNOSTI 2129 - IZVOD

B

ITE aha 4t mia <a aie s

Podaci o parcelama [
2 Bro, Plan . Potes ili Natin kori&¢enja Bon. N 2 . 13
Broj Podbroj zgra'zie Skica |Datum upisa] .o i‘:(:f‘ni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod i
1499 1 9 BUDVA POLIE Dvoritte 500} ) 9
9 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA !
1499 1 9 BUDVA POLIE Vocnjak I. Klase 168 706 y#
46/07. ODLUKA DRZAVNOG ORGANA P
1499 1 1 9 IBUDVA POLJE tambene zgrade 723 000 J’
9 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA a ‘
891 7.06 p
Podaci o vlasniku ili nosiocu <4
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava b 3
2906977254996 MARTINOVIC BOZO ZELJKO Sukoriscenje 12 o
-MAINSKI PUT 32.BUDVA BUDVA Budva
1807983250046 MARTINOVIC BOZO RAJKO ukorifcenje 112
PREDGRADIE Budva Budva

& s a7

Podaci o objekiima T posebnim djelovima

4

. Naéin kori$¢enja PD . . Osnov prava t 1
Broj Podbroj z‘;:gg,e Osnov sticanja Godina SPWI}""S;{ Sprat Viasnik ili nosilac prava o
Sobnost izgradnje OYIMER Adresa, Mjesto .
1499 1 1 Stambene zgrade 1P3 / ﬁ i
GRADENIE 0 223 ¢
1499 1 1 Nestambeni prostor 5 1p [Susvoiina . T/3 o)
KUPOVINA 84 MARTINOVIC BOZO ZELIKO 2906977254996 a -
0 MAINSKI PUT 32BUDVA BUDVA
Budva i
| Susvojin 2/8 g
PESIC IVKA tsy

2508948275016

POLIMSKA BR7! BERANE

1 Susvojina 1/4
GAJIC MARKA MILAN 01039033112 £ R
MAINSKI PUT BB-BUDVA BUDVA 1
Budva

1 Susvojina 2/8
PESIC MILIA
POLIMSKA BR 7| BERANE Beranc

0105983270138

1 Susvojina 178
MARTINOVIC BOZO RAJKO

PREDGRADJE Budva Budva

1807983250046

= St 3

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj  Podbroj zg:g'!je Natin koriséenja \!')r?j‘g::llle ‘:ﬂ}fg’“ Opis prava
Datum i vrijeme Stampe 01.11.2018. 10:28:03 112

2112374

B e *ha Sie sSa AT

Idejno reSenje Stambeno-poslovnog objekta G+P+3, dio UP br. 7.i dio UP 2, Blok br. 5, k.p.1499/5,
k.p.1499/6 i k.p.1500/2, DUP Rozino II, KO Budva



Podaci o teretima i ograniCenjima
B Podb Bro, Redni Datum upisa
roj roj zgrn'!ie PD | i Natin kori§éenja Vr?j:me |:$lsa Opis prava
08/06/2001 ]
1499 | 1 1 Stambene zgrade femgdozyoly
0:0

Taksa za ovaj IZVOD je naplacena na osnovu Tarifnog broja | Zakona o administrativnim taksama ("SI. list RCG" br.55/03,
46/04, 81/05 i 02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/1, 53/16, 37/17) u iznosu od 5 EURA.
Naplacena naknada u iznosu od 3 EURA za koriiéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu &lana 174
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "SLlist CG" br. 73/ 10, 032/11, 040/11, 043/15,

Datum i vrijeme $tampe 01.11.2018. 10:28:03
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Crna Gora p—
Opétina Budva & (o) &
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO.J \ q[ <}«
Broj: 06-061-290/2 i %ﬁﬁ_" Lf‘t_*,(-: ’ g(‘
Budva, 29.03.2018. godine EESET$0

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu Martinovié Zeljka iz Budve
na osnovu ¢lana 237, 55174 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17),
Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Detaljnog urbanistickog plana Rozino |1 (Sluzbeni list CG-opstinski
propisi br. 11/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
faznu izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 5

Urbanisti¢ka parcela broj: 7 koju ¢ini katastarska parcela 1498 KO Budva i djelovi katastarskih pasrcela
1497, 1500, 1501/1 i 1501/3 KO Budva

Dio katastarske parcele 1500 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-2447/2018 za KO Budva, od 13.02.2018.godine, na katastarskoj parcell
1500 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1500 KO Budva nema upisanih tereta i
ograniéenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije | obnove (srednje visoki i objekti vece visine)

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeceg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivaée se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16, tacka 2 Pravilnika o naginu izrade, razmieri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u, kako bi se taéno utvrdla
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiéku parcelu. Elaborat izraduje ovla$éena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.
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Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze
biti valorizovan u slede¢oj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veliéine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisti¢ke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin §to ¢e se preostali dio urbanistike
parcele ,prikljuciti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SV1 Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.8.1. strana 57)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanisti¢kim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi.(tekstualni dio DUP-a Poglavlje 5.1.2 strana
45). Gradevinska linija moZe da se poklapa sa regulacionom linijom.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢
samo investiciono odrzavati. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze. Zgrada mozZe biti postavijiena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na max. 50% povréine fasade, na minimalnoj visini
od 3,0 m od kona&no nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.3.7,
strana 48 i49)

Boéna gradevinska linija
Bo¢na gradevinska linija odredena je u grafitkim prilozima samo u specijalnim, netipiénim slu¢ajevima, i
predstavija liniju do koje se maksimalno moZe graditi.
Qdstojanje objekta od bocne granice parcele je
slobodnostojeti objekti — 1,5 - 2,5 m, izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje ukoliko

je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.
jednostrano uzidani objekti — 3,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i
manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta
minimalno 4m.
Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

UTU broj 06-061-290/2 od 29.03.2018.godine
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Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje
(min 1,5m), ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definie se na sljede¢i nagin:
Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele
na Cijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa
te strane nije dozvoljeno postavijati bilo kakve otvore.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom sluéaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljede¢i nadin:

najmanje udalienje PGL od boénih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama susjedne urbanisticke
parcele,najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno udaljenje
moZe biti 0,0 m,uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu
ne smije biti veéi od 60 % povrSine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke
objekte ne smije biti veci od 85 %, ukoliko PGL nije definisana u grafitkom prilogu br. O8.Planirano stanje-
regulacija i nivelacija (tekstualni dic DUP-a poglavlje 5.3.11 strana 50)

Podzemne etaze

Podzemna etaZa (garaza — G, podrum - Po i ili suteren — Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog terena.

Obijekti mogu imati samo jedan podrum - garazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata, moze biti i u vise podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti
veca od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Kota prizemlja je najviSe do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim
ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog
i uredenog terena;

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obra¢un visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu od 3,0m do 3,20 m;

prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece dozvoliene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23-. Voda sa krova jednog objekta ne smije
se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvi$e 1.50m radunajuéi od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine. Potkrovije svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog
gabarita objekta.
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Tavan je dio objekta iskljuivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provietravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smijestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 5.1.2 strana 41)

Visina vijenca iznosi:

SV1 _ Maksimalna visina vijenca iznosi 15,0m (G+P+3+Pk) - 16,50 m (G+P+4), mjereno od kona&no
nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje
ivice vijenca do sliemena krova. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.8.1. strana 57)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrdina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3.12 strana 51)

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe ratunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

12
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geolodkih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Zaobjekte vece od 1000m* ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geolodke, hidro-geolodke i geomehanitke karakteristike temelinog tla, geotehnitke i seizmolodke
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o
uslovima i naéinu fundiranja objekta na prostoru kaji je istrazivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vrsi
Ministarstvo preko privrednog drustva (€lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istraZivanja i saglasnost na
elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih istraZivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.
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Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriséenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oéuvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uve¢anje optereéenja na temelje neée izazvati
Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuée intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opteretenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepeniéta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
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kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetie
prigudene boje u skladu sa podnebliem — bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti: po3tovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepsavanju dvorisne fasade,
spreCavanju ki¢a, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulep$avanju javnih prostora.
(tekstualni dio DUP-a poglavije 5.16 strana 70)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se ograduju zidanom ogradom, do visine 0,90m ratunajuci od kote trotoara ili transparentnom
ogradom do visine od 1,60m. Ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0,90m zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i to tkao da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Vratai kapije na uliénoj ogradi moguse
otvarati jedino prema unutraSnjosti parcele. (tekstualni dko DUP-a poglavije 5.7. stav 5, strana 56).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog zbunja. Pri izboru biljinog
materijala i njegovog komponovnja naroito vaditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Kod
objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplo¢avati kamenim,
betonskim ili behaton ploama. Moguce je i polo€avanje Stampanim betonom. Fizi¢kim barijerama (vrlo visoki
iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijetiti prilaz vozila na pje$acke povrsine. Kombinovati parterno zelenilo
sa Zbunastim zasadima i drveem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter.
Predvidjeti travnjak otporan na sudu i gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste
razlititog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim rieSenjem. Planom je predvideno da se svi primjerci maslina i drugi primerci vrednog
zelenila, evidentirani u Registru primjeraka vrijednog zelenila satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i
drugi vrijedni primjerci zelenila presade na novu poziciju, a kako je to definisano na grafickom prilogu — list
07. "Planirano stanje — povrine pod zelenilom i slobodne povrsine". (tekstualni dio DUP-a poglaviie 7.1.4
strana 92 )

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Elanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa abjektom Gijem koriSéenju sluzi pomotni

objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirmice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.
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Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povr§ine vete od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vi§e od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zadticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojetoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povréina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljugivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno3enja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG', 45/14).

Kada su u pitanju zastiéene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemitnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15.  POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta.
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Ako je inicijativu za izradu urbanistitkog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistitkog projekta padaju na njegov teret.

Projekini zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Crne Gore, po pribavijenom mislienju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNIGKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zadtite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr$enje radnji koje na bilo koji nadin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moze trajno, povremena ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
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civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznatavanje
i odrzavanie. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuGenja na kolsku sacbracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sacbraéajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Namijena Potreban broj PM, odnosno GM

AUTOBUSKA STANICA prema ukupnom broju razli¢itih kategorija korisnika

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrSine ili 1 PM/1 lokal
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine ili 1 PM/1 lokal

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz élana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povec¢anje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korid¢enjem sunceve energije, koris¢enje obnovijivin
izvora energije, te povectanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ée dobiti na vrijednosti na trziStu nekretnina, dok ce
objektima sa velikom potro3njom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kake bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Pri proratunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
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Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiénja kolebanja temperature vazduha — godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosietno 25 dana sa zegom (30°C i vie). Za potrebe proratuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povr$inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvideti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzetem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ra¢una o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti 8to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivignjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobraéajnici. Nide za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manie.

Za urbanistiéku parcelu ili vi$e urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistikih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanistitke parcele ili vide susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 76 vaZe¢eg Zakona), ldejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generaine regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utite na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieenja provieriti, da i predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
natin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje naéin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD .

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rie3enje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvoda¢a radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemlijidtu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno rjedenie, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,
razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

22, PRILOZI
Kopije grafitkog i tekstualnog dijela DUP-a,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
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Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu MARTINOVIC ZELJKO, , izdaje se

L i S i

LIST NEPOKRETNOSTI 715 - PREPIS

B e i b

Podaci o parcelama
: Broj Plan " Potes ili Natin kori$éenja Bon. s 2 ,
Braj Podlyro] zgrn{]e Skica | Datum upisa( 00 i ucni broj Osnov sticanja Klasa | Povriina m Prihod )
— )
1497 5 13/10/2016 |BUDVA POLJE Dvorifte 294] 0.00 j
36/16 NASLIEDE b
1497 1 9 BUDVA POLIE Porodizna stambena zgiada 06 0.00
9 NASLIEDE
1497 2 9 15/10/2016 [BUDVA POLIE Poslovni objekat 92} 0.00
36/16 NASLIEDE
1498 9 BUDVA POLJE Njiva 1. Klase 75 115
El NASLIEDE
1498 1 9 BUDVA POLJE Pomona zgrada 37 0.00
9 NASLJEDE
1498 2 9 BUDVA POLJ’E Pomocna zgradﬂ ]6 ()”“
9 NASLIEDE
1500 9 BUDVA POLJE Vocnjak T. Klase 592 24 86
9 NASLIEDE
1202 26.01
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2911944237011 MARTINOVIC RISTO MILEVA Koriséenje 1
MAINSKI PUT BB BUDVA BUDVA Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Natin kori$éenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zB::g't’ie Osnov sticanja Godina  [Spratnost/ Sprag Vlasnik ili m};ilnc prava
8 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1497 | PorodiZna stambena zgrada p| [Svoiina 171
NASLIEDE i MARTINOVIC RISTO MILEVA e
964 96 MAINSKI PUT BB BUDVA BUDVA
Budva
1497 1 Stambeni prostor 1 p [Svoiina 1
NASLIEDE o MARTINOVIC RISTO MILEVA 29119423701 |
30 mmsm PUT BB BUDVA BUDVA
ucdva
1497 1 Stambeni prostor 2 pi [Svoima ) T
NASLIEDE MARTINOVIC RISTO MILEVA SolibAasTBI
30 1 MAINSKI PUT BB BUDVA BUDVA
udva
1497 2 | Poslovni objekat p [Svoina W
GRADENIE 980 5, MARTINOVIC RISTO MILEVA T
MAINSKI PUT BB BUDYA BUDVA
Budva
1497 2 Poslovni prostor 1 p [Svojina 71
MARTINOVIC RISTO MILEVA Sl eaes
22 ‘ -
0 iBVIAIlNSKI PUT BB BUDVA BUDVA
udva
e N 173
Datum i vrijeme Stampe 13.02.2018. 09:37:37 .
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Podaci o objektima i posebnim djelovima
. 3 Bro Natin koris¢enja PD Osnov prava
Broj Podbroj zgra‘jle Osnov sticanja Godina Spl'iial‘l]lﬂstf Spra Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje HESIna Adresa, Mjesto
1497 2 | Poslovni prostor 2 p [Sveim VD
i MARTINOVIC RISTO MILEVA o) WA
0 “" | MAINSKI PUT BB BUDVA BUDVA
Budva
1498 1 Pomoéna zgrada Svojina T
NASLJEDE o2 i MARTINOVIC RISTO MILEVA S
MAINSKI PUT BB BUDVA BUDVA
Budva
1498 1 | Nestambeni prostor | Svojina T
NASLIEDE 5 MARTINOVIC RISTO MILEVA w1
2 MAINSKI PUT BB BUDVA BUDVA
Budva
1498 2 | Pomoéna zgrada Svajina VI,
NASLIEDE Sia 5 MARTINOVIC RISTO MILEVA 2911044847011
7% | MAINSKI PUT BB BUDVA BUDVA
Budva
1498 2 Nestambeni prostor 1 Svojina ] T/
NASLIEDE 5 MARTINOVIC RISTO MILEVA TR
1 N lh;lAllem PUT BB BUDVA BUDVA
udva

Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj

Podbroj

Broj

zgrade

o]

Redni
broj

Nacin koriéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1497

Porodiéna stambena zgrada

08/02/2019

0:0

Nema dozvolu
OF

1497

Poslovni prostor

26/10/2016

11:38

Hipoteka

Ul KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO

HIPOTEKARNOG POVJERIOCA U IZNOSU OD 30.000,00

E SA ZABRANOM OTUDIEMJA,OPTERECENIJA 1

IZDAVANIA U ZAKUP NEPOKRETNOSTI BEZ

PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG

OVIERIOCA 1 ZABILIEZBE NEPOSREDNE 1ZVR

NOSTI NOTARSKOG ZAPISA [ PRISTAJANIE

HIPO’[ EKARNOG DUZNIKA NA PODVRGAVANIE
REDNOM IZVRSENJU BEZ ODLAGANJA..

ZAL% NA_IZIAVA OVIERENA KOD NOTARA SLAVKE

VUKCEVIC IZ BUDVE BR.UZZ 660/16.0D 21.10.2016.

1497

Poslovni prostor

18/12/2017

12:57

Pravo zaloga
HIPOTEKA II REDA U MAKSIMALNOM IZNOSU 0D
14.000,00 E U KORIST LOVCEN BANKE AD
PODGORICA KAOQ HIPOTEKARNOG POVIERIOCA .
SVOIJINA MARTINOVIC MILEVE U DIELU 1/].SA
ZABRANOM OTUBENIJA ,OPTERECENIJA | ILDAV.‘\NIA
U ZAKUP PREDMETNE NEPOKRETNOSTI B
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA l ZABILIEZBO IZJAVE HIPOTEKARNOG
DUZNI RISTAJANJU NA IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPILLOST[ OBEZBIJEDENOG
POTRAZIVANJA 1 ZABILIEZBOM EKS TEZIVNOSTI
NOTARSKI ZAPI NOTARA SLAVKI: VUKCFVIC I/
BUDVE UZZ BR.676/2017.0D 04.12.2017

1497

Poslovni prostor

26/10/2016

11:38

Hi

JKOR[ST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
IIIPOTEKARNO(: POVJI:R]OCA U IZNOSU OD 30.000,00
E SA Z, M OTUDJENJA OPTERECENJA [
IZDAVAN]A U 7AKUP NEPOKRETNOSTI BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI, HIPOTEKARNOG
OVJERIOCA [ ZABILIEZBE NEPOSREDNE [ZVR
NOSTI NOTARSKOQ 7Ai’l§4’\ ] PRISTAJANIE
HIPOTEKARNOG A PODVRGAVANIE
NEPOSREDNOM lZVR ENJU Bl.'? QDI AGAN]A
ZALOQZNA 1ZJAVA OVIERENA KOD NOTARA SLAVKE
VUKCEVIC IZ BUDVE BR.UZZ 660.'I6.0D 2] .10.2016.

1497

Datum i vrijeme Stampe

Poslovni prostor

13.02.2018. 09:37:37

18/12/2017

12:57

1871024

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U MAKSIMM,NOM IZNOSU 0D
14.000,00 E U KORIST LOVCEN BANKE AD
PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG I’OVJERIO(,/\
SVOIINA MARTINOVIC MILEVE U DUELU 1/1.SA
LABRANOM OTUDENJA OPTERECENIA | IZDAVANIA
U ZAKUP PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ
PISMENE SAGLAeNosr HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA | ZABILJE BO [zmvs 1111’0'[ IKARNOG
DUZN[KA o PRISTAJANIU ZVRSEN

ODLAG, AKON DOSP, ELO.S T m EDENOG

) 78ND
POTRASIVANIA | ZABILIBZBOM LKST BZIVNOSTI.

2 e at: A
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NOTARSKI ZAPI NOTARA SLAVKE VUKCEVIC 17
2/3

——

&

o

(=

L e S = 3
N N = o SN GRS e

Idejno reSenje Stambeno-poslovnog objekta G+P+3, dio UP br. 7.i dio UP 2, Blok br. 5, k.p.1499/5,
k.p.1499/6 i k.p.1500/2, DUP Rozino II, KO Budva



5 N\

N
CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj| Broj Redni 2 o Datum upisa .
roj L J sgrade PD broj Natin koriSéenja Vrijeme uppisa Opis prava
BUDVE UZZ BR.676/2017.0D 04.12.2017.
08/02/2019
1498 1 0 Pomocna zgrada SN eVl
0:0
08/02/2019
1498 2 0 Pomocna zgrada N?'Hj‘ gzl
0:0

Taksa za ovaj PREPIS je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14 i 53/16) u iznosu od 5
EURA. Naplacena naknada u iznosu od 3 EURA za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretmnosti-i-usluga na osnovu

Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "SLlist/CG! 32411 43,(15)4//

Datum i vrijeme $tampe 13.02.2018. 09:37:37

1871023
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5.8.1. Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izgradnju novih objekata u zoni rekonstrukcije i obnove -
stanovanje vece gustine - srednje visoki i objekti veée visine (SV1)

Objekti u zoni rekonstrukcije i obnove u namjeni stanovanje vede gustine sa srednje visokim
objektima i objektima vece visine mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli, jednostrano uzidani
(dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

1. Urbanisticka parcela
® povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000 m2,
Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11 m,
najmanja dozvoljena izgradena povrSina iznosi 80 m2,
kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najvise 3 objekta u nizu,
maksimalna Sirina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moZe biti i manja.

2. Horizontalna i vertikalna regulacija
Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
e Minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti — 1,5 - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje ukoliko
je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4,0m.

- jednostrano uzidani objekti — 3,0m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo
rastojanje moZe biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko
je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

e Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m; izuzetno, ovo rastojanje moze
biti i manje (min 1,5m),ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,0m
Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca isklju¢ivo uz
pismeno odobrenje vlasnika parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.

e Maksimalna spratnost objekta:

- suteren, prizemlje, 2 sprata i potkrovlje — Su+P+2+Pk, ili suteren, prizemlje i 3 sprata —
Su+P+3 — odnosno pet korisnih etaza

- garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - G+P+3+Pk, ili garaza (u
suterenu ili podrumu), prizemlje i 4 sprata — G+P-+4, odnosno - pet korisnih eta%a

e Maksimalna visina vijenca iznosi:

- 15,0-16,5 m (G+P+3+Pk = 15,0m, G+P+4 = 16,5m), mjereno od konaéno nivelisanog i
uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

e Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza

e Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih krovova) je
3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

e Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1,50 m radunajuéi od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine.

e Kota prizemlja je za objekte bez podrumskih ili suterenskih etaZa najvi$e do 1,20 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,

57
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[ DUP Rozino 11 u Budvi |

orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najviSe 1,50 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena;

3. Izgradnja na parceli

e Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova obavezno je provjeriti geomehanitka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 5.14. UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

e Dozvoljena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi predstavlja
funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova definisanih u tacki 5.18. Uslovi za
arhitekionsko oblikovanje. Konadno izgradeni objekat ne smije da prede maksimalno
dozvoljenu povr§inu pod objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost date na nivou
urbanisti¢ke parcele.

e Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Suteren i podrum objekta
se koristi iskljucivo za pomocne prostorije i garazu. Nije moguca prenamjena garaza, u skladu
sa uslovima iz tacke 5.3.11.

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.
Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na susjednu parcelu, niti na drugi objekat.
Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokriva&i adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.
Uredenje zelenila u okviru stambenih parcela vrSiti na nadin dat u tacki 7.1.4. UTU za uredenje
povriina pod zelenilom i slobodnih povr$ina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

e Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tatkom 5.13. Uslovi za izgradnju podzida.

4. Rjesavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garaZna mjesta (GM) u podzemnim
etaZama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

Krovne povrSine podzemnih garaZza moraju se urediti kao pjeSatke povrdine sa znadajnim uée$éem
specijalnog krovnog zelenila.

5. Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
e ograde objekata na uglu ne mogu biti vife od 0.90 m radunaju¢i od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
e vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.
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vODOVOR

} o o Bpoj: 0/41 /9.
Sektor za planiranje, organizaciju 1 raz
E ;Pﬁ &l - Q? 20 / ¥ro
www.vodovodbudva.me i
Telefon: +382(0)33/403-304, Tehnnitki sektor: +382(0)33/403-484. fx: +382(0)33/465-374. E-mail:tenickasluzbay vodovodbudva.me
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-290/3 od 29.03.2018. godine, nas broj 01-2210/1
od 02.04.2018. godlne, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavaju¢i po zahtjevu podnosioca MARTINOVIC ZELJKO iz Budve,

C
IZda-]u i OPéTlrMme;u DwvaAa

-—J‘\;..n

TEHNICKI USLOVI [ fdlmi
7ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA [yt
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIIEX%/-190 ly 1\}
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

7Za katastarsku parcelu broj: 1498 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 7, blok broj
5, DUP Rozino I, na kO_]O_] je Urbanistitko tehnickim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva, predvidena fazna izgradnja
stambenog objekta, pedvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Predmetna parcela je opterec¢ena javnim vodovodom koji je potrebno ukinuti. Prije
ukidanja neophodno je izvriiti prespajanje prikljucaka okolnih objekata, kako isti
ne bi ostali bez vodosnabdjevanja. Dok se navedeni radovi ne izvedu, nije moguce
izvoditi bilo kakve radove koji bi ugrozili postojeci cjevovod.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistitko — tehnickih uslova broj
06-061-290/2 od 29.03.2018. godine.
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Podnosioc zahtjeva: Martinovi¢ Zeljko

Katastarska parcela: 1498, Katastarska opStina: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 7, blok broj 5, DUP: Rozino II

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.8po ljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2.V odomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa naSim sistemom (Odluka Odbora
direktora broj 01-7218/1 od 14.11.2017. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

3.Unutra 3nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
skloni§tu (3ahti).

4.V odomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obrad¢unskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil, Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog o€itavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

5.Prikljutke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

6.Monta #u svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7.0d priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

8 Hidrostati¢ki  pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 4,5 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidrauli¢kom proraunu ne moZe da podmiri potrebe vigih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9. spred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spretava vraéanje vode iz ovih uredaja u mreZu.

10. Profil prikljutka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehni¢ki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

1.U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

2.Pri likom projektovanja kanalizacionog prikljuka pridravati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog prorauna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

3.Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljugak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.

Idejno reSenje Stambeno-poslovnog objekta G+P+3, dio UP br. 7 i dio UP 2, Blok br. 5, k.p.1499/5,
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4.Pri  projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sludaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5.Prikljuéenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i sl. vriiti preko taloZnika i separatora masti.

6.Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septi¢ku jamu sa biopreti§éivadem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mrezu:

1.I zdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljudenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2.Za podnoSenje zahtjeva za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3.Priklju¢en je na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla¥éeni projektant i ovla§éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaS¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5.Glavni projek at mora da sadrZi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZzajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

projektom.
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1ZVOD IZ DUPA ROZINO 2, Karta: 13. Planirana hidrotehnicka infrastruktura
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)
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Broj: 104-956-14034/2019 "Re
Datum:  26.07.2019. izl
KO: BUDVA ﬁj
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10, -“g
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu MARTINOVIC DANIJELA, , za potrebe IDEINOG E
PROJEKTA izdaje se ";é"ﬂ
&b
LIST NEPOKRETNOSTI 4031 - PREPIS B
e
@
et
&
LQV..
=t |
Podaci o parcelama L
" 4 i Pl . Nagin korisé Bon. : ] e
Broj Podbroj z];;gile Sk?cl:l Datum upisa| ycca l:?:ﬁsf ni:ibroj il ::lm:l;gna idoga | Povrtina m2|  Prinod "
1499 5 9 24/07/2019 |BUDVA POLJE Dvoritie 457) 00| %
80/19 SUDSKO PORAVNANIE
1499 6 9 24/07/2019 |BUDVA POLIJE Dvoritie 36 0.00] i
80/19 SUDSKO PORAVNANJE
1500 2 9 24/07/2019 |BUDVA POLIE !Vouunk T Klase 213 895 @«
80/19 SUDSKO PORAVNANJE 5
Ukupno 706 895 &
Podaci o vlasniku ili nosiocu ive
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava "AJ i
2906977254996 MARTINOVIC BOZO ZELIKO Koriséenje 11 ]
MAINSKI PUT 32.BUDVA BUDVA Budva i
o
BT
. s s s i (B
Ne postoje tereti i ogranicenja. Ei
o)
Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. ®
Naknada za koriS¢enje podataka premijera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o 'b*
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, i
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura. 9&
5T |
&
' -ﬂ
.
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i
. @
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Datum i vrijeme: 26.07.2019. 11:04:11

2292341

Idejno reSenje Stambeno-poslovnog objekta G+P+3, dio UP br. 7 i
k.p.1499/6 i k.p.1500/2, DUP Rozino Il, KO Budva

dio UP 2, Blok br. 5, k.p.1499/5,



2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Idejno reSenje Stambeno-poslovnog objekta G+P+3, dio UP br. 7 i dio UP 2, Blok br. 5, k.p.1499/5,
k.p.1499/6 i k.p.1500/2, DUP Rozino Il, KO Budva



TEHNICKI OPIS
uz Idejno rjeSenje STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA G+P+3

Investitor: MARTINOVIC Zeljko i "MAKADI "d.0.0. Budva
Lokacija: dio UP br. 7 i dio UP br. 2, Blok br. 5, k.p.1499/5, k.p.1499/6 i k.p.1500/2, DUP Rozino II, KO
Budva

Uvodne napomene:

Idejno reSenje je uradeno na osnovu projekinog zadatka investitora i urbanistiCko-tehnickih uslova broj 06-061-
290/2, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj opStine Budva u Budvi, 29.03.2018. godine.
Predmetna lokacija za izgradnju objekta se nalazi na k.p.1499/5 dok se za pristup objektu koriste parcele 1499/6 i
1500/2.
Prema prilozenom Elaboratu parcelacije po DUP-u koji je izradila firma ,Gmont“ d.0.0 iz Budve, a koji je zaveden u
Upravi za nekretnine u Budvi pod brojem 953-104-73, dana 22.01.2019., predmetne katastarske parcele koje Cine
lokaciju za gradnju imaju slede¢e povrSine:  1499/5 - 458,00m?

1499/6 - 36,00m?

1500/2 - 211,00m? )
Ukupna povrsina ovih triju parcela je 705,00m? i sve pomenute parcele su u vlasnistvu Martinovié Zeljka (list
nepokretnosti broj 4031).
Cilj izrade idejnog reSenja je formiranje dokumentacije kojom ¢e se utvrditi tehnoloSke, arhitektonsko-gradevinske,
tehniCke i eksploatacione karakteristike objekta koji e se graditi na pomenutoj lokaciji.

Objekat — vrsta i namena:

Na predmetnoj lokaciji za gradnju je omoguceno gradenje objekta Cija je namena stanovanje vece gustine, a kao
dopunska namena predvidjeno je stanovanje u funkciji turizma pa ja prema ovim smernicama i zahtevu investitora
projektovan stambeno-poslovni objekat sa sobama za izdavanje turistima u okviru porodicnog stambeno-poslovnog
objekta( Clan 18. PRAVILNIKA O VRSTAMA, MINIMALNO-TEHNICKIM USLOVIMA | KATEGORIZACUI
UGOSTITELJSKIH OBJEKATA). Urbanisticki parametri su definisani prema prilozenim UT uslovima i parcelaciji po
DUP-u.

Prema prilozenom listu nepokretnosti br. 4031 za KO Budva i kopije plana, na k.p. 1499/5, kp 1499/6 i kp 1500/2
nisu evidentirani nikakvi objeki.

Lokacija i opis funkcionalnog resenja:

Teren se moze smatrati ravnim. Glavni kolski i peSacki prilaz objektu je omogucen preko postojece saobracajnice na
severo-zapadnoj strani preko k.p.1500/2, odakle se pristupa parkinzima na parceli kao i rampi kojom se silazi u
podzemnu garazu. PeSacki ulaz u objekat je sa zapadne strane i njemu se pristupa stepenistem po terenu.

Parkiranje je planirano u okviru kat. parcele i u suterenskoj etazi gde je projektovana garaza, kojoj se pristupa
rampom.

Prema standardu za kategorizaciju soba za iznajmlijivanje turistima (kategorizacija za 2*) potrebno je
obezbediti parkinge za najmanje 50% od broja smestajnih jedinica, tj 0,7 parking mesta na jedan stan.

S obzirom da je objekat projektovan tako da ima jednu stambenu jedinicu u prizemlju i 25 soba za iznajmljivanje,
potrebno je obezbediti 14 parking mesta. Ovim idejnim reSenjem predvideno je parkiranje za 6 vozila u garazi i 8
parking mesta na parceli ispred objekta pa je na ovaj nacin je obezbeden dovoljan broj parking mesta kako bi bio
zadovoljen zahtev iz UT uslova i standarda za kategorizaciju.

Kota gotovog poda prizemlja je na 14,35mnv, dok je kota uredjenog terena oko objekta 13,00mnv. Prizemlje je
projektovano na visini od 1,35m od konacno niveslisanog i uredenog terena oko objekta kako je to dozvoljeno UT
uslovima.

Idejno reSenje Stambeno-poslovnog objekta G+P+3, dio UP br. 7 i dio UP 2, Blok br. 5, k.p.1499/5,
k.p.1499/6 i k.p.1500/2, DUP Rozino Il, KO Budva



Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje sledece resenje:

-suteren: sastoji se od garaze za 6 vozila, stepenista, lifta, hodnika i protivpozarnog predprostora — tampon
zone. Svetla visina u garaZi je 2.52m dok je spratna visina garaze 2.82m.

-prizemlje: sastoji se od od ulaznog hola sa pultom za registraciju gostiju, zatim hodnika , stepeniSta za
spratove i garazu i lifta i jednog trosobnog stana i jedne sobe za izdavanje turistima.

-I-1ll sprat: sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, lifta i osam dvokrevetnih soba za izdavanje
turistima.

Funkcionalna organizacija stana, i soba za izdavanje, kao i povrSine prostorija u stanu date su u tabelama na
grafickim prilozima.

Licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom pristup objektu je omogucen nesmetano, kosom

rampom sa kote uredenog terena. Vertikalna komunikacija je omogucena liftovima, a 1 od ukupno 6 parking mesta u
garazi predvideno je za lica sa smanjenom pokretljivoscu.

Tehnicko-tehnoloske karakteristike objekta:

Spoljna obrada:

Fasada objekta je obloZena termoizolacionom oblogom tipa ,Demit“. Deo fasadnih povrSina oblaze se
plocama od prirodnog kamena tj posebno pripremljenim fasadnim talpama od prirodnog drveta . Krov je ravan,
neprohodan, sa potrebnim padovima i slojevima za termo i hidroizolaciju. Iz projektovane kucice za liftove na nivou
krova omogucen je izlazak na krov radi popravki i odrzavanja.

Spoljna vrata i prozori i su od aluminijumske bravarije.

Ograde na terasama predvidene su od lameliranog stakla.

Podovi na svim terasama se oblazu klinker keramikom i izoluju adekvatnom hidroizolacijom.

Unutra$nja obrada:

Svi unutra$nji zidovi i plafoni su malterisani kre¢nim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u
beloj boji. U kuhiniji je predvideno oblaganje keramiCkim ploCicama do 1.6m visine, dok se deo iznad njih malterise i
boji polikolor bojom. U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramickim ploCicama do plafona. U svim
prostorijama, predvidena je podna keramika kao zavrSna podna obloga, osim u spavacim sobama gde je predviden
parket kao zavrSna obloga. Unutrasnja stolarija je predvidena od kvalitetne suve hrastovine ili drugog drveta.

Odgovorni inZenier,

Marija Bliznakovski, dipl.inz.arh.

Idejno reSenje Stambeno-poslovnog objekta G+P+3, dio UP br. 7 i dio UP 2, Blok br. 5, k.p.1499/5,
k.p.1499/6 i k.p.1500/2, DUP Rozino Il, KO Budva



OBRACUN POVRSINA:

NETTO/m?/ BRUTO/m?/
Suteren (garaza) *214,58 *242,82
Prizemlje 162,07 190,94
| Sprat 173,82 206,03
Il Sprat 173,82 206,03
Il Sprat 173,82 206,03
Izlaz na krov 29,58 31,93
Ukupno: *214,58+713,11 *242.82+840,96

(*) ne ulazi u obracun BRGP

URBANISTICKI PARAMETRI

napomena:
iako lokacija za izgradnju obuhvata k.p. 1500/2, 1499/6 i 1499/5 za proracun BRGP je
uzeta samo k.p. 1499/5 koja je na UP br. 2, blok br.5

URBANISTICKI PARAMETRI PREMA OSTVARENO
PARCELACIJI PO DUP-u u idejnom reSenju
za kp 1499/5

Povrsina parcela u m? 458,00

BRGP um? 1122,10 840,96
Povrsina pod objektima u m? 247,32 190,94
Indeks izgradenosti 2,45 1,84
Indeks zauzetosti 0,54 0,42
Maksimalna spratnost G+P+3 G+P+3

Odgovorni inZenijer,

Marija Bliznakovski, dipl.inz.arh.

Idejno reSenje Stambeno-poslovnog objekta G+P+3, dio UP br. 7 i dio UP 2, Blok br. 5, k.p.1499/5,
k.p.1499/6 i k.p.1500/2, DUP Rozino Il, KO Budva



3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Idejno reSenje Stambeno-poslovnog objekta G+P+3, dio UP br. 7 i dio UP 2, Blok br. 5, k.p.1499/5,
k.p.1499/6 i k.p.1500/2, DUP Rozino Il, KO Budva



3.1. PARCELACIJA PO DUP —u

Idejno reSenje Stambeno-poslovnog objekta G+P+3, dio UP br. 7 i dio UP 2, Blok br. 5, k.p.1499/5,
k.p.1499/6 i k.p.1500/2, DUP Rozino Il, KO Budva



BUDVA - Zrtava fa§izma bb. zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inZenjering
Tel fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Djelovodni broj: 354/2018
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Na katastarskoj parceli broj: 1499/1, i ostale

KO BUDVA
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Adresa: Budva, Zrtava fasizma bb. zg. Nivela
E-mail: geomont@t-com.me

Tel. fax: +38233/465-210

Mobile: 068-069/279-958

MEMORANDUM FIRME

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA - BUDVA

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik MARTINOVIC BOZA RAJKO,ZELJKO | OSTALI
adresa / telefon

uime Firme “Geomont” d.o.0. iz Budve (licenca br. 02-2826/2) podnosi:

PRIJAVU
PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarske parcele: 1499/1 i ostale
KO BUDVA

1. Uslovna Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

OO RAMLN

7

Molimo vas da nam po &lanu 161 tagka 1. Zakona, iz sluZzbene evidencije dostavite:

Kopiju katastarskog plana

Prepis Listova nepkretnosti

Koordinate geodetske mreze
Koordinate graniénih taéaka parcela br.

Ohwh =

PrilaZzemo uplate:

1. Naknada za pregled i ovjeru: na radun Uprave za nekretnine br. 832-1081-58 ...
2. RAT: @ radun br. 832-1082-55...............ooouoiooeeoooeoeeeeeooseoo

PRIMIO:
Potpisuje katastar

Dana: __._ .20__.god.

Prilog 2

......... 5.00€
......... 5.00€




" RO Ao
GEOMONT " oo )
Adresa: Zrtava fagizma 46, zg.“Nivel”, ulaz B/1; BRO 3 [; /d’
E-mail: geomont@t-com.me; BUDVA w‘ ca ,/.{ -

Tel.fax: +38233/465-210;
Mob.: 068-069/279-958

U skladu sa Zakonom o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti .
imalac prava / korisnik //&%A Cbfo b4, 4, Heewo 1 Ty 9 2
adresa / telefon f*-élf/’/ J /f? S04

OVLASCUUJE

Firmu "GEOMONT?” d.o.o0. iz Budve

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu /4 (39/ 4 ; /J :“7“5‘/,’ 1Y 99/
KO 592 64

C Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtazZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

® N O oA W N

za “GEOMONT"d.o.0.
Budva

Dana;%g_.-{_@ .20@.god.

DAVALAC OVLASCENJA

LK br. %{ﬂwﬁm ot %%KL/
v\fa:ﬁ'?lg‘{l




" GEOMONT " o

BUDVA - Zrtava fadizma bb. zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inZenjering
Tel fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Zapisnik o izvr§enom uvidaju

Na zahtev Martinovic Rajka i Zeljka,dana 15.1 1.2018god.izasli smo na lice mesta i
izvrsili  snimanje  detalinih  tacaka  koje  su predmet  parcelacije,na
kat.parc.1499/1;1499/2;1500 KO Budva, Opstina Budva. Parcelacijom parcele 1499/1
dobijena je nova parcela ciji je broj 14499/ 1,1499/5,1499/7 Parcelacijom parcele 1499/2
dobijena je nova parcela 1499/2 i 1499/6. Parcelacijom parcele 1500 dobijena je nova
parcela 1500/1 i 1500/2.

Napomena: Ta¢ke su snimljene GPS prijemnikom putem monte post mreze.




Zapisnik

RADILISTE: PARCELA 1499/1 i ostale, K.O. S. BUDVA

INSTRUMENT: GPS HIPER-PRO PRIJEMNIK MJERNI UREPAJ ZA PRIMENU
TEHNOLOGIJE GLOBALNOG POZICIONIRANJA

KONFIGURACIONI SISTEM: BAZA+ROVER
KOORDINATNI SISTEM: 6 ZONA UZN

Y X z
6569836.38 4683287.49
6569836.84 4683287.37
6569852.49 4683282.65
6569851.74 4683280.39
6569876.38 4683271.04
6569874.88 4683267.63
6569874.20 4683266.04
6569870.21 4683249.06
6569867.53 4683250.10

10 6569863.06 4683251.63
11 6569853.17 4683254.80
12 6569848.64 4683256.25
13 6569847.17 4683256.46
14 6569845.31 4683257.08
15 6569849.15 4683270.59
16 6569849.05 4683270.62
17 6569849.46 4683272.21
18 6569847.64 4683272.81
19 6569846.97 4683273.90
20 6569847.88 4683276.33
21 6569835.55 4683284.08
22 6569847.81 4683276.14
23 6569849.20 4683271.20
KOREKCIIA VRSENA NA POLIGONSKU TACKU: P1271 6569791,83 4683744,29 28,59
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-5036/18

Datum: 04.12.2018.

Katastarska opstiina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana:

Parcele: 1500, 1499/2, 1499/1

SKICA PARCELA

P Razmjera 1: 500

15007

1498

F0E94

7499/7
14994

14995 1496/6

1483

- 149472 ¢
14943

14947

Ovjerava

Obradio: Wbeno lice: /
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1499-1, 1499-2, 1500 Budva
*%% UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE ¥¥¥

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
KO: BUDVA, R 1:1000

Po zahjevu broj: 467-104-5036/18, od: 04.12.2018. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
oCitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v13.8.16 EKSPORT PODATAKA 04.12.2018 09:54

6569869.37 4683289.87 0.00
6569843.61 4683240.86 0.00
6569842.37 4683241.32 0.00
6569839.68 4683274.46 0.00
6569845.63 4683272.37 0.00

2 6569829.35 4683262.39 0.00
40185 6569828.18 4683262.78 0.00
40370 6569847.17 4683256.46 0.00
40370 6569854.18 4683274.10 0.00
40371 6569874.88 4683267.63 0.00
40372 6569874.20 4683266.04 0.00
40373 6569870.12 4683248.67 0.00
40374 6569869.33 4683245.61 0.00
40375 6569866.26 4683235.14 0.00
40376 6569852.08 4683270.27 0.00
40723 6569879.49 4683278.30 0.00
40724 6569879.30 4683277.65 0.00
89183 6569845.82 4683240.76 0.00
89201 6569855.94 4683237.97 0.00
89214 6569859.44 4683237.24 0.00
89312 6569867.56 4683285.29 0.00
89313 6569869.15 4683284 .64 0.00
89314 6569867 .83 4683281.42 0.00
89315 6569865.13 4683282.53 0.00
89323 6569872.56 4683297.91 0.00
89323 6569855.84 4683286.72 0.00
89324 6569844.07 4683290.29 0.00
89331 6569875.48 4683291.96 0.00
89332 6569876.88 4683296.59 0.00
89335 6569875.16 4683279.57 0.00
89338 6569878.28 4683278.67 0.00
89339 6569872.13 4683280.46 0.00
89344 6569845.91 4683272.27 0.00
89349 6569840.04 4683274.33 0.00
89352 6569833.65 4683276.58 0.00
89353 6569833.17 4683276.78 0.00
89354 6569833.32 4683277.12 0.00
89355 6569834.40 4683278.96 0.00
89356 6569834.65 4683280.37 0.00
89358 6569837.15 4683290.66 0.00
89359 6569838.06 4683289.25 0.00
89360 6569838.21 4683291.16 0.00
89361 6569838.37 4683291.76 0.00

Parcela: 1499/1 (P=889)
Frontovi:

od do duzina(m)
40370-40371 21.69
40371-40372 1.73
40372-40373 17.84
40373-40374 3.16
40374-40375 10.91
40375-89214 7.14
89214-89201 3.58
89201-89183 10.50
40370-40376 14.66

Page 1



1499-1, 1499-2, 1500 Budva
89344-40376 6.49
40376-40370 14.66
40370-2 18.78
2-40185 1.23
40185-89353 14.86
89353-89352 0.52

Zgrada: LN:-1, Parcela: 1499/2, Pporodi¢na stambena zgrada, zgrada: 1, P= 68 m2

89349 6569840.04 4683274.33 0.00
6569845.63 4683272.37 0.00
6569841.53 4683261.36 0.00
6569838.63 4683262.55 0.00
6569839.20 4683264.10 0.00

1 6569836.30 4683265.16 0.00
6569839.68 4683274.46 0.00

Frontovi: ..
od do duZina(m)

Obradio:

Page 3



3.2. GRAFICKI PRILOZI

Idejno reSenje Stambeno-poslovnog objekta G+P+3, dio UP br. 7 i dio UP 2, Blok br. 5, k.p.1499/5,
k.p.1499/6 i k.p.1500/2, DUP Rozino Il, KO Budva
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granice katastarskih parcela
granica urbanistickih parcela

gradevinska linija

<] U glavni ulaz.u objekat

< G ulaz u garazu

gabarit objekta u prizemlju

/4“5

postojec¢a saobracajnica s-01

planirana saobracajnica s-18

EKTANT:

PRALOS d.0/0. Bud
/Topliski put bb, B

\'
va d 2

S MARTINOVIC Zeljko i
"MAKADI" d.0.0. Budva

NORK O

O E?‘({SLOVNX AOBUEKAT G+P+3

pHeractiedio UP br. 2 dio UP br. 7, blok br. 5,

Clprojektant. -~

JAREDIC GOJK.O 1| MarijaBliznakovski, dipl.ing.arh ﬁﬁuf\or«&%

DUP "ROZINQ II", Opstina Budva
Virsta tehnicke dokumentacije: .
IDEJNO RESENJE

r 0 T 1 y
¢ DJORDJE Wﬁ%dipl.ing.amg M A VS

Dio tehnitke dokumentacije RAZMJERA:
PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200

~

Saradnik

Prilog Brolpriloga: | | Brojstrane
SITUACIJA 01

¢, dipl.ing.arh.
M.P

1496/7

Datum revizije i M.P.
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