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SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.0. UGOVORI

1.1. PODACI O PROJEKTANTU

1.2.  LICENCA PROJEKTANTA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1.3.  LICENCA OVLASCENOG INZENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNICKE
DOKUMENTACIJE U CJELINI

1.4. DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI
PROJEKTANTA

1.5. PROJEKTNI ZADATAK

1.6.  URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA — TEHNICKI OPIS OBJEKTA

- Uvodne napomene

- Vrsta i namjena objekta

- Lokacija

- Funkcionalno reSenje objekta

- Tehni¢ko-tehnoloSke karakteristike objekta
- Obracun povrsina

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

3.1 GRAFICKI PRILOZI

GEODETSKI ELABORAT- Preklapanje katastarskih | urbanisti¢kih parcela

0. GEODETSKA PODLOGA

1. SITUACIA R 1:200
2. OSNOVA PODRUMA R 1:100
3. OSNOVA PRIZEMLJA R 1:100
4. OSNOVA | SPRATA R 1:100
5. OSNOVA Il SPRATA R 1:100
6. OSNOVA Il SPRATA R 1:100
7. OSNOVA POVUCENOG SPRATA R 1:100
8. PRESEK 1-1 R 1:100
9. JUGO-ZAPADNA FASADA R 1:100
10. SEVERO-ZAPADNA FASADA R 1:100
11. SEVERO-ISTOCNA FASADA R 1:100
12. JUGO-ISTOCDNA FASADA R 1:100
13. 3D PRIKAZI

14. 3D PRIKAZI
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1.0. Ugovori i saglasnosti

- Ugovor o izradi tehniCke dokumentacije
- Ugovor o kupoprodaju

- Saglasnost suseda

- Potvrda Parking servisa
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09/2019
UGOVOR
0 1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljuéen u Budvi izmedu:

1. AV Gradnja d.o.0. Budva, | Proleterska br S47/3, reg kod CRPSa pod
br. 50901207, mati¢ni br /PIB 03278298, koga zastupa suosnivac i
ovlaséeni zastupnik g-din Vujaci¢ Vladimir JMBG 0107986210295
( u daljem tekstu: Narucilac)

2. F.O.R.M. Arhitektura
Registarski broj 50718717
PIB 03029557
Direktor Dusica Antonijev, dipl.ing.arh. za
(u daljem tekstu: Projektant )

1. PREDMET UGOVORA
Clan 1.
Predmet ugovora je izrada tehnicke dokumentacije:
ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA
IZGRADNJA APARTMANSKO-POSLOVNOG OBJEKTA
Lokacija:

Blok broj: 7 Urbanisti¢ka parcela broj: 7d koju €ini Katastarska parcela
825/1 KO Petrovac

Clan 2.
Pod tehni¢kom dokumentacijom iz ¢lana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se
izrada idejnog rjesenja izgradnje stambenog objekta.
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2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANIJE
Clan 3.

Podloge za projektovanje predstavljaju:

- Projektni zadatak

- Urbanisticko tehnicki uslovi

- Geodetski snimak | Parcelacija po DUP-u

Podloge za projekat obezbeduje narudilac.

3. CUENA I USLOVI PLACANJA

Clan 4.
a) cijena izrade dokumentacije

Cijena izrade dokumentacije iz predmeta ugovora je 2,00 €/m%

Ugovorena cena ne sadrzi Porez na dodatu vrijednost, koji se posebno
obracunava prilikom fakturisanja usluga izrade tehnicke dokumentacije, po stopi
koja se bude primenjivala na dan fakturisanja.

b) uslovi plac¢anja

Plac¢anje izrade tehnicke dokumentacije ce se vrsiti po sledecoj dinamici:

- avans uiznosu od 50% na dan potpisivanja ugovora

- ostatak cene ce biti preciziran nakon zavrsetka tehnicke dokumentacije i
obracuna BRGP.

4. ROKOVI IZRADE
Clan 5.
Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora
izradi maksimum 40 dana od potpisivanja Ugovora.
Danom uvodenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansai
obezbjedenja podloga za projektovanje.
Rokovi iz predhodnog stava mogu biti produzeni u slu¢aju vanrednih okolnosti i

na osnovu saglasnosti ugovorenih strana.



5.

6.

7.

TIRAZ
Clan 6.

Tehni¢ka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tirazu od 2
Stampana primjerka i 1 elektronski primjerak.

STANDARDI PROJEKTOVANJA

Clan 7.
Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora
izradi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sl.list CG
br.: 51/08 ), tehni¢kim propisima i standardima koji se primenjuju u
projektovanju ove vrste objekata.

AUTORSKA PRAVA

Clan 8.
Projektant zadrZava sva prava autorstva i intelektualne svojine na tehni¢ku
dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, a u skladu sa vaze¢im zakonima i
medunarodnim standardima.

Clan 9.
Shodno ¢lanu 9. ovog ugovora, predmetna tehnictka dokumentacija se moze
koristiti samo za izgradnju objekta iz Clana 1. Ovog ugovora.

Clan 10.
Narucdilac ne moZe, bez saglasnosti Projektanta, koristiti predmetnu tehnicku
dokumentaciju za izgradnju nekog drugog objekta, niti moze vrsiti njene izmeneili
dopune kojima bi se ugrozila autorska prava Projektanta.

RASKID UGOVORA

Clan 11.
Ovaj ugovor moze biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovorenih
strana.

Clan 12.
Ugovor se sporazumno moze raskinuti u slucaju kada jedna od ugovorenih strana
nema objektivnih moguénosti za dalju realizaciju ugovora ( odustajanje od
realizacije projekta; nemoguénost obezbjedenja neophpdnih dozvola i saglasnosti
za projektovanje i izgradnju objekta; viSe sile i sl. ).
U sluéaju iz predhodnog stava ugovorene strane ¢e utvrditi medusobne obaveze i
potraZivanja na dan raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvr3avanja.



Clan 13.
Ugovor moze biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovorenih strana u slu¢aju kada
druga strana bez opravdanih razloga ne izvrsava svoje ugovorene obaveze.
U slucaju raskida ugovora iz predhodnog stava, ugovorena strana ¢ijom krivicom
je doslo do raskida ugovora je duZna da drugoj strani nadoknadi stetu koju je po

tom osnovu pretrpjela.

9. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 14.

Ugovorene strane su se saglasile da ¢e sve eventualne sporove po ovom ugovoru
rjeSavati sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obicaja i poslovnog morala.

Sporove koje ne budu mogli rijesit sporazumno, rijesavace nadlezni sud u Kotoru.

Clan 15.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 ( €etiri) primjerka od kojih svaka strana zadrZava po 2

(dva) primjerka.

UGOVORNE STRANE:

ZA PROJEKTANTA: ZA NARUCIOCA:

Vujaci¢ Vladimir

Visasic' VCad
v

Dusica Antonijev

2 J /

Pl A /
LTS24 /75

E— 7 a/
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Notar
Branka Vuksanovié

CRNA GORA UZZ br. 1272/2019

NOTAR )
BRANKA VUKSANOVIC

85310 BUDVA

Ul Zrtava faSizma br 48

Tel/fax +382 33 560 310, +382-69-026-677
E-mail: brankav@t-com.me

OTPRAVAK IZVORNIKA

NOTARSKOG ZAPISA: UGOVORA O KUPOPRODAJI

PRODAVCI:  MEDIGOVIC MAJSTOROVIC BRANISLAVA
CEDIC DRAGANA
STAMENKOVIC TATJANA
CEDIC NEMANJA

BJELOBRKOVIC DESANKA
BOLJEVIC DRASKO
RADUNOVIC JADRANKA
LOPICIC JASNA

CUZOVIC LIILJANA
MARKOVIC RUMICA
BOLJEVIC SIMO
MARKOVIC SLOBODAN
RADONJIC VESNA

KUPAC:  “AV GRADNJA” D.O.0. BUDVA

85310 Budva, ul. Zrtava fasizma 48
tel/fax: + 382 (0) 33 560 310
e-mail: brankav@t-com.me

mob: 069 026 677

Budva, 13.09.2019. godine
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"OTPRAVAK UZZ br. 1272/2019
IZVORNI! |

CRNA GORA e et

NOTAR

BRANKA VUKSANOVIC

BUDVA

UL Zrtava faSizma 48

U Budvi, dana 13.09.2019.god (trinaestog septembra dvije hiljade devetnaeste) u 13:00h (trinaest) sati preda mnom,
dolje potpisanim notarom Brankom Vuksanovié, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma br. 48, sa
zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis ugovora o kupoprodaji nepokretnosti,
istovremeno su pristupila sljedeca lica:

PRODAVCI:
1. G-da BRANISLAVA Vojislav MEDIGOVIC MAJSTOROVIC, rodena 10.11.1946. god u Beogradu,
JMBG 1011946715471, sa adresom: Beograd, ul.Gandijeva br 061/54, drzavijanka Srbije, sa licnom kartom
br 006826958 izdata od MUP-a RS PS Novi Beograd dana 03.06.2015.godine sa rokom vaZenja deset
godina, koju u ovoj pravnoj stvari po punomocju zakljucenom kod Javnog beleznika u Beogradu u predmetu
= OPU:1262-2019 od 03.09.2019.godine zastupa adv.Mariku Novakovié, sa podacima kao u priloZenom
punomodcju, e-mail: marikanovakovic@gmail.com , '
2. G-da DRAGANA Dusan CEDIC, rodena 13.07.1983. god u Becgradu, JMBG 1307983715186, sa
adresom: Beograd, Rakovica, ul.Borska br 9B, drzavljanka Srbije, sa pasosem br 013955495 izdat od MUP-
a RS PU za grad Beograd dana 26.02.2019.godine sa rokom vaZenja deset godina, koju u ovoj pravnoj stvari
po punomocju zakljucenom kod Ambasade Republike Srbije u Atini u predmetu 300-718-KS14/2019 od 04.
09.2019.godine zastupa adv.Mariku Novakovié, sa podacima kao u priloZenom punomocju, e-mail:
marikanovakovic@gmail.com ,
3. G-da TATJANA Vojislav STAMENKOVIC, rodena 12.04.1948. god u Beogradu, JMBG 1204948715110,
sa adresom: Beograd, Vozdovac, ul.Gornjomilanovacka br 009, driavijanka Srbije, sa licnom kartom br
006625100 izdata od MUP-a RS PS Vracar dana 11.04.2015.godine sa rokom vaZenja deset godina, koju u
ovoj pravnoj stvari po punomocju zakljucenom kod Javnog beleznika u Beogradu u predmetu OPU:1261-
2019 od 03.09.2019.godine zastupa adv.Mariku Novakovié, sa podacima kao u prilozenom punomocju, e-
mail: marikanovakovic@gmail.com ,
4. G-din NEMANJA Dusan CEDIC, roden 03.11.1980. god u Beogradu, JMBG 0311980710276, sa
adresom: Beograd, Rakovica, ul.Borska br 9B, drzavijanin Srbije, sa licnhom kartom br 006741063 izdata od
MUP-a RS PS Palilula dana 13.05.2015.godine sa rokom vaZenja deset godina, koga u ovoj pravnoj stvari
. po punomodju zakljucenom kod Javnog beleznika u Beogradu zastupa adv.Mariku Novakovié, sa podacima
kao u prilozenom punomodju, e-mail: marikanovakovic@gmail.com ,
5. G-da DESANKA Simo BJELOBRKOVIC, rodena 13.10.1934. god, JMBG 1310934215012, sa adresom:
Podgorica, ul. Vasa Raickovica br 45, driavijanka Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u licnu
kartu br 236446049 izdata od MUP-a CG PJ Podgorica dana 19.05.2011.godine sa rokom vazenja cetrdeset
godina, br tel 067 013 773,
6. G-din DRASKO Dragoljub BOLJEVIC, roden 20.08.1982. god, JMBG 2008982210281, sa adresom:
Podgorica, ul.Oktobarske revolucije br 20/4, drzavljanin Crne Gore, sa licnom kartom br 523645666 izdata
od MUP-a CG PJ Podgorica dana 22.01.2010.godine sa rokom vazenja deset godina, br tel 067 733 026:----
7. G-da JADRANKA Ljubomir RADUNOVIC, rodena 14.08.1959. god, JMBG 1408959215246, sa
adresom: Podgorica, ul. Velimira Terzica br 3, IV sprat, drzavijanka Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdila
uvidom u licnu kartu br 083343238 izdata od MUP-a CG PJ Podgorica dana 29.10.2009.godine sa rokom
vaZenja deset godina, br tel 067 397 780,
8. G-da JASNA Drago LOPICIC, rodena 01.03.1969. god, JMBG 0103969215202, sa adresom: Podgorica,
ul. Oktobarske revolucije br 20/4, drzavijanka Crne Gore, sa licnom kartom br 185141524 izdata od MUP-a
CG PJ Podgorica dana 13.10.2009.godine sa rokom vazenja deset godina, br tel 067 230 095, ~-----------——-- -
9. G-da LIILJANA Ljubomir CUZOVIC, rodena 13.08.1961. god u Podgorica, JMBG 1308961715405, sa
adresom: Beograd, ul.Mekenzijeva br 81/V, driavijanka Srbije, sa licnhom kartom br 004204210 izdata od
MUP-a RS PS Vracar dana 15.01.2013.godine sa rokom vaZenja deset godina, koju u ovoj pravnoj stvari po
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UZZ br. 1272/2019

punomodju zakljucenom kod Javnog beleznika u Beogradu zastupa g-da Jadranka Radunovié, sa podacima
kao u prilozenom punomodju, e-mail: brtel +381 63 862 46 78,
10. G-da RUMICA Milorad MARKOVIC, rodena 23.01.1966. god, JMBG 2301966215027, sa adresom:
Podgorica, ul. Beogradska br 30, drzavljanka Crne Gore, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu br
422893436 izdata od MUP-a CG PJ Podgorica dana 18. 02.2015.godine sa rokom vaZenja deset godina, br
tel 069 255 722,
11. G-din SIMO Ljubomir BOLJE VIC, roden 16.01.1967. god, JMBG 160196721 0096, sa adresom:
Podgorica, ul. Mahala bb, drzavijanin Crne Gore, éiji sam identitet utvrdila uvidom u vozacku dozvolu br
658992376 izdata od MUP-a CG FL Golubovci dana 1 7.08.2018.godine sa rokom vaZenja deset godina, br
tel 068 869 001;,
12. G-din SLOBODAN Leposava MARKOVIC, roden 23.07.1957. god, JMBG 230795721021 5, sa
adresom: Podgorica, ul. Beogradska br 30, drzavljanin Crne Gore, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u licnu
kartu br 661390760 izdata od MUP-a CG PJ Podgorica dana 26.03.2019.godine sa rokom vaZenja deset
godina, br tel: 069 040 077,
13. G-da VESNA Dragoljub RADONJIC, rodena 14.10.1966. god, JMBG 141 0966215035, sa adresom:
Podgorica, Cijevna bb, driavljanka Crne Gore, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu br
635845347 izdata od MUP-a CG EK Golubovci dana 07.1 2.2010.godine sa rokom vaZenja deset godina, br
- tel 069 096 497, kao prodavci (u daljem tekstu lica adl i ad13: Prodavac),
i

KUPAC:- : : ; : 2
‘14. «AV GRADNJA» d.o.o0. Budva, sa sjediStem na adresi u Budvi, I Proleterska br S47/3, reg kod CRPS-a
pod br 50901207, maticni br/PIB: 03278298, koga zastupa suosnivac i ovlaSceni zastupnik g-din Vujacic
Viadimir, JMBG 0107986210295, drzavljanin Crne Gore, ciji sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu
164244466 izdata od MUP-a CG FL Budva dana 28.04.201 0.godine sa rokom vaZenja deset godina, e-mail:
viadobd@gmail.com , kao kupac, (u daljem tekstu: Kupac),

Napomene: 1. podaci o adresi stanovanja, zanimanju, dravljanstvu, bracnom statusu, unijeti su na osnovu usmenih
izjava ugovornih strana, i za tacnost odgovaraju i materijalno i krivicno.
2. Zajednicki naziv za ucesnike u ovom poslu je: «Ugovorne straney.

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA:
(1) Listovi nepokretnosti broj 268 KO Petrovac od 13.09.2019.god,
(2) Bankarske instrukcije;
(3) Punomocja za ugovorne strane;
(4) Identifikacione isprave stranaka, koje se prilazu u fotokopiji slubeno ovjerene za potrebe sacinjavanja ovog
notarskog zapisa.

Napomena: Dostavijena dokumentacija je data u originalu na uvid notaru i ostaje uz izvornik u arhivi notarske
kancelarije, a uz otpravak izvornika se prilazu fotokopije sacinjene u ovoj notarskoj kancelariji. Notar je upoznala
ugovorne strane sa sadrzinom dostavljene dokumentacije, o svemu prokomentarisala sa ugovornim stranama, pa su se
ugovorne strane izjasnile da sve razumiju, da po primjerak svih oznacenih dokaza budu sastavni dio notarskog zapisa
u fotokopiji, a originali su zadrZani u arhivu notarske kancelarije.

Nakon §to je ovaj notar ustanovila da se nepokretnost, koja je predmet prodaje, nalazi na njenom sluzbenom
podrudju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su obavljene konsultacije. Takode se
uvjerila da su ugovorne strane sposobne i ovlaséene za zakljucivanje ovog pravnog posla, i nakon Sto je
notar ispitala njihovu volju, objasnila im i poducila ih o pravnom dometu i posljedicama namjeravanih
izjava volje, stranke su izjavile da zakljucuju sljedeci:

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI

I PREDMET PRODAJE
Clan 1.
1.1 Predmet ovog Ugovora je kupoprodaja prava sukoriséenja/susvojine u cjelini na nekretninama koje su
evidentirane u Listu nepokretnosti broj 268 KO Petrovac, a koje su oznacene kao kat.parcela 825/1, dvoriste,

" \’\ 4‘7‘ ’/:/’ ‘” 7\ Strana 2 od 9 Z‘ ({/ . A-/ /\/;Aﬁ /i[/
N \‘\_, \/{/‘ 1/:\ . A, U G

/ . "
- . p / | ; } )
A v oF

Idejno reSenje apartmansko-poslovnog objekta Po+P+3+Ps
Blok br 7, UP 7d, DUP Petrovac centar, k.p.825/1, KO Petrovac, Opstina Budva



povrsine 425m’, 825/1, porodicna stambena zgrada, povrsine 75m’,
povrsine 28m’, 825/1, porodicna stambena zgrada, povrSine 11m?,

stambenom zgradom oznacenom kao objekat 1, spramosti P2, povrsine u 0Snovi
kat.parceli 825/1 KO Petrovac a etasirana kao poslovni prostor PDI, spratnosti
prostor PD2, spratnosti P1, povrsine 75m?, stambeni prostor PD3, spratnosti

UZZ br. 1272/2019

825/1, porodicna stambena zgrada,
sve ukupno 539m’, sa porodicnom

75m?, izgradena na

P, povrsine 75m’, stambeni
P2, povrine 75m’, sa

porodicnom stambenom zgradom oznacenom kao objekat 2, spratnosti P, povrsine u osnovi 28n?’, izgradena
na kat.parceli 825/1 KO Petrovac, sa porodi¢nom stambenom zgradom oznacenom kao objekat 3, spratnosti
P, povrSine u osnovi 11m?, izgradena na kat.parceli 825/1 KO Petrovac, sve Sa pravom

sukoriicenja/susvojine u korist Prodavaca i to: Branislave Medigovié-Majstorovic u o
dijela, Desanke Bjelobrkovic u obimu od 3/40 idealnog dijela, Dragane Cedié u ob

bimu od 7/30 idealnog
imu od 7/60 idealnog

dijela, Draska Boljevica u obimu od 1/40 idealnog dijela, Jadranke Radunovié¢ u obimu od 1/40 idealnog
dijela, Jasne LopiCi¢ u obimu od 1/40 idealnog dijela, Ljiljane Cuzovié u obimu od 1/40 idealnog dijela,
Nemanje Cedica u obimu od 7/60 idealnog dijela, Rumice Markovié u obimu od 3/80 idealnog dijela, Sima
Boljevi¢a u obimu od 1/40 idealnog dijela, Slobodana Markoviéa u obimu od 3/80 idealnog dijela, Tatjane

Stamenkovié u obimu od 7/30 idealnog dijela i Vesne Radonj

i¢ u obimu od 1/40 idealnog dijela.----------------
1.2 Uvidom u list nepokretnosti broj 268 KO Petrovac kojeg su mi stranke prezentovale i koji sam procitala,

te koji se prilaZe uz ovaj izvornik u prepisu, ustanovila sam da na predmetnim nekretninama nema tereta i

- ogranicenja u korist trecih lica.

Clan 2. :
Prodavci prodaju, a kupac kupuje prava sukori§éenj

a/susvojine u cjelini na nekretninama koje su

evidentirane u Listu nepokretnosti broj 268 KO Petrovac, a koje su oznacene kao kat.parcela 825/1, dvoriste,

povrsine 425m>, 825/1, porodicna stambena zgrada, povrsine 75m?, 825/1, porodicna stambena zgrada,
povrsine 28m’, 825/1, porodicna stambena zgrada, povrSine 11m’, sve ukupno 539m’, sa porodicnom
stambenom zgradom oznacenom kao objekat 1, spramosti P2, povrsine u 0snovi 75m’, izgradena na
kat.parceli 825/1 KO Petrovac a etazirana kao poslovni prostor PD1, spratnosti P, povrsine 75m’, stambeni
prostor PD2, spratnosti P, povrsine 75m?, stambeni prostor PD3, spratnosti P2, povrSine 75m’, sa

porodi¢nom stambenom zgradom oznacenom kao objekat 2, spratnosti P, povrsine u osnovi
na kat.parceli 825/1 KO Petrovac, sa porodicnom stambenom zgradom oznacenom

28m’, izgradena

kao objekat 3, spratnosti

P, povrSine u osnovi 1Im?, izgradena na kat.parceli 825/1 KO Petrovac, sve sa pravom

sukori§céenja/susvojine u korist Prodavaca i to: Branislave Medigovi
dijela, Desanke Bjelobrkovi¢ u obimu od 3/40 idealnog dijela, Dragane
dijela, Draska Boljevica u obimu od 1/40 idealnog dijela, Jadranke Radun

¢-Majstorovié u obimu od 7/30 idealnog
Cedié u obimu od 7/60 idealnog
ovi¢ u obimu od 1/40 idealnog

dijela, Jasne Lopici¢ u obimu od 1/40 idealnog dijela, Ljiljane Cuzovié u obimu od 1/40 idealnog dijela,
Nemanje Cedica u obimu od 7/60 idealnog dijela, Rumice Markovi¢ u obimu od 3/80 idealnog dijela, Sima
. Boljevica u obimu od 1/40 idealnog dijela, Slobodana Markovica u obimu od 3/80 idealnog dijela, Tatjane

Stamenkovié¢ u obimu od 7/30 idealnog dijela i Vesne Radonji¢ u o

medusobno ugovorenu novéanu nadoknadu.

bimu od 1/40 idealnog dijela, za

II CIJENA

Clan 3.

3.1 Ugovorne strane saglasno utvrduju kupoprodajnu cijenu za predmetnu nekretninu oznacenu u clanu 12

0vog Ugovora u iznosu od 1.300.000,00 € (jedan milion i tri stotine hiljada eura).
3.2 Notar je upozorila stranke na pravne posljedice zakonske odredbe o preko
strane izridito izjavljuju da je naprijed oznadena cijena stvarno ugovorena,
stanju trZisne vrijednosti predmetne nekretnine na oznacenoj lokaciji.

mjernom oStecenju, a ugovorne
da je trziSna i da odgovara

3.3 Notar je takode ugovorne strane upozorila na pravni karakter privatne svojine, da je ona apsolutna §to
onadi da obuhvata sva ovlaséenja koja se odnose na ekonomsko iskori§éavanje stvari, obuhvata koriséenje i
raspolaganje sa stvari po slobodnoj volji nosioca prava svojine, §to znadi da nosilac prava svojine moZe
nesmetano raspolagati sa stvarima u odnodu na treéa lica te da ovo pravo moZe biti ogranideno samo opStim

interesom utvrdenim u skladu sa pozitivnim propisima.

3.4 Pravo raspolaganja koje u sebi sadrZi promet prava svojine, 1. prenosenje sa jednog lica na drugo uz
naknadu ili bez naknade je oporezovano i sticalac prava svojine je u obavezi da plati porez na promet po
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stopi od 3% na procijenjenu trZisnu vrijednost predmetne nekretnine u casu zakljucenja kupoprodajnog
ugovora.

lan 4.
4.1 Ugovorne strane potpisom na ovom ugovoru potvrduju postignutu potpunu saglasnost da ce Kupac
isplatiti Prodavcima ukupno dogovorenu kupoprodajnu cijenu u iznosu od 1.300.000,00 € (jedan milion i tri
stotine hiljada eura) na nadin §to ¢e Kupac u neto iznosu isplatiti srazmjerno suvlasnickim dijelovima i to: 70%
prodavcima Medigovi¢ Majstorovi¢ Branislavi, Stamenkovi¢ Medigovi¢ Tatjani, Cedi¢ Nemanji i Cedié
Dragani a 30% ostalim Prodavcima u slededim ratama i iznosima:

- prva rata u iznosu od 300.000,00 € (i stotine hiljada eura) najkasnije do 20.10.2019. godine (dvadesetog oktobra
dvije hiljade devetnaeste), pod uslovom da do toga datuma Kupac na ime prodavaca, dobije saglasnost na
idejno resenje objekta koji ¢e graditi na predmetnoj parceli, i pod uslovom da se prije dobijanja te
saglasnosti u Opstini Budva ne izglasa ili ne donese odluka kojom se na bilo koji nacin zabranjuje gradnja
objekta sa stanovima na predmetnoj lokaciji, od ¢ega Majstorovi¢ Medigovi¢ Branislavi iznos od 70.000,00
€ (sedamdeset hiljada eura), Stamenkovi¢ Tatjani iznos od 70.000,00 € (sedamdeset hiljada eura), Cedi¢ Nemanji
iznos od 35.000,00 € (trideset pet hiljada eura), Cedi¢ Dragani iznos od 35.000,00 € (trideset pet hiljada eura),
Desanki Bjelobrkovi¢ iznos od 22.500,00 € (dvadeset dvije hiljade i petsto eura), Markovi¢ Slobodanu iznos od
. 11.250,00 € (jedanaest hiljada dvjesta pedeset eura), Markovié Rumici iznos od 11.250,00 € (jedanaest hiljada dvjesta
pedeset eura), Boljevi¢ Drasku iznos od 7.500,00 € (sedam hiliada i petsto eura), Radonji¢ Vesni iznos od 7.500,00 €
(sedam hiljada i petsto eura), Lopici¢ Jasni iznos od 7.500,00 € (sedam hiljada i petsto eura), Radunovic Jadranki iznos
od 7.500,00 € (sedam hiljada i petsto eura), Cuzovié Ljiljani iznos od 7.500,00 € (sedam hiljada i petsto eura), Boljevic¢
Simu iznos od 7.500,00 € (sedam hiljada i petsto eura),

- druga rata u iznosu od 300.000,00 € (iri stotine hiljada eura) najkasnije do 20.04.2020. godine (dvadesetog aprila
dvije hiljade dvadesete), od cega Majstorovi¢ Medigovi¢ Branislavi iznos od 70.000,00 € (sedamdeset hiljada eura),
Stamenkovic¢ Tatjani iznos od 70.000,00 € (sedamdeset hiljada eura), Cedi¢ Nemanji iznos od 35.000,00 € (irideser
pet hiljada eura), Cedi¢ Dragani iznos od 35.000,00 € (trideset pet hiljada eura), Desanki Bjelobrkovic iznos od
22.500,00 € (dvadeset dvije hiljade i petsto eura), Markovié Slobodanu iznos od 11.250,00 € (jedanaest hiljada dvjesta
pedeset eura), Markovi¢ Rumici iznos od 1 1.250,00 € (jedanaest hiljada dvjesta pedeset eura), Boljevic Drasku iznos
od 7.500,00 € (sedam hiljada i petsto eura), Radonji¢ Vesni iznos od 7.500,00 € (sedam hiljada i petsto eura), Lopici¢
Jasni iznos od 7.500,00 € (sedam hiljada i petsto eura), Radunovic Jadranki iznos od 7.500,00 € (sedam hiljada i
petsto eura), Cuzovié¢ Ljiljani iznos od 7.500,00 € (sedam hiljada i petsto eura), Boljevi¢ Simu iznos od 7.500,00 €
(sedam hiljada i petsto eura),

- treca rata u iznosu od 700.000,00 € (sedam stotina hiljada eura) najkasnije do 01.10.2020. godine (prvog oktobra
) dvije hiljade dvadesete), od cega Majstorovi¢ Medigovic Branislavi iznos od 163.333,00 € (sto Sezdeset tri hiljade
tristo trideset tri eura), Stamenkovié Tatjani iznos od 163.333,00 € (sto Sezdeset tri hiljade tristo trideset tri eura), Cedié
Nemanji iznos od 81.666,00 € (osamdeset jedna hiljada Sesto Sezdeset Sest eura), Cedi¢ Dragani iznos od 81.666,00 €
(osamdeset jedna hiljada Sesto Sezdeset Sest eura), Desanki Bjelobrkovic iznos od 52.500,00 € (pedeset dvije hiljade i petsto
eura), Markovi¢ Slobodanu iznos od 26.250,00 € (dvadeset Sest hiljada i dvjesta pedeset eura), Markovié Rumici iznos
od 26.250,00 € (dvadeset Sest hiljada i dvjesta pedeset eura), Boljevi¢ Drasku iznos od 17.500,00 € (sedamnaest hiljada i
petsto eura), Radonji¢ Vesni iznos od 1 7.500,00 € (sedamnaest hiljada i petsto eura), LopiCic Jasni iznos od
17.500,00 € (sedamnaest hiljada i petsto eura), Radunovic Jadranki iznos od 17.500,00 € (sedamnaest hiljada i petsto
eura), Cuzovic Ljiljani iznos od 17.500,00 € (sedamnaest hiljada i petsto eura), Boljevié¢ Simu iznos od 17.500,00 €
(sedamnaest hiljada i petsto eura).
Sve isplate vrsiti prenosom novéanih sredstava u neto iznosu (Kupac snosi troskove bankarskih transfera i
provizija) sa racuna Kupca na racun Prodavaca prema prilozenim bankarskim instrukcijama, i dokaz o
uplati dostaviti ovom notaru na e-mail: brankav(@t-com.me radi upotrebe clausule intabulandi.----------------
4.2 Notar je poducila ugovorne strane da se pravo svojine na kupljenoj nekretnini moZe prenijeti samo na
osnovu ovog ugovora koji sadrzi izjavu (clausula intabulandi) da je isplacena dogovorena kupoprodajna
cijena u cijelosti ili na osnovu ovog ugovora i posebne (clausula intabulandi) u formi notarskog zapisa, a
stranke su se opredijelile za drugu varijantu: istog dana je kod ovog notara sacinjena clausula intabulandi
u prisustvu obije stranke u predmetu UZZ br 12 73/2019 koju notar moze upotrebiti samo kada joj sa
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oznadenog mail adrese ili licno prodavac potvrdi da je primio ukupnu kupoprodajnu cijenu ili Jjoj Kupac
prilozi bankarski izvod kao potvrdu da je kupoprodajna cijena isplacena u cjelosti.
4.3 Notar ukazuje da su rokovi za isplatu kupoprodajne cijene bitan element ugovora, ne postovanje
povlaéi zakonske posljedice, pravo prodavaca na jednostrani raskid ugovora i navedeni rokovi se mogu

mijenjati jedino Aneksom ovog ugovora.

IC{I ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE i PRAVNE NEDOSTATKE
lan 5.
5.1 Prodavci garantuju kupcu da predmetna nekretnina ima povrinu navedenu u priloZenom listu
nepokretnosti i izjavljuju da im nikakvi skriveni materijalni i pravni nedostaci nisu pOZNALi.--—mmmmm=m===m==m==s
5.2 Kupac je obisao predmetnu nekretnin, izvrsio uvid u stvarno stanje i istu kupuje u videnom stanju.----—---
5.3 Prodavci garantuju da predmetna nekretnina nije pod teretom i ogranicenjem u korist treéih lica, te da
kupcevo pravo svojine na predmetnoj nekretnini nije optereceno nikavim pravima trecih lica.--------==-=-===---
5.4 Prodavci posebno garantuju kupcu da na predmetnoj nekretnini nema prava prece kupovine niti je
predmetom zakupa. Prodavci potvrduju da predmetna nekretnina predstavlja njihovu posebnu imovinu,
stecenu nasljedem, i da ni jedno trece lice na polaze nikakva prava na predmetnoj nekretnini, prednju tvrdnju
daje pod punom materijalnom i krivicnom odgovorno$cu.

IV POSEBNA OVLASCENJA KUPCA
- Clan 6. - . :
6.1 Kupac je ovlaséen da kod svih nadlesnih organa u ime prodavaca a za svoj racun, dobije svu potrebnu
dokumentaciju radi izgradnje novog objekta na navedenoj parceli.
6.2 Kupac na ime prodavaca a od svojih novéanih sredstava snosi sve troskove dobijanja dokumentacije
potrebne za izgradnju novog objekta aprema UTU (urbanisticko tehnickim uslovima nadleznog organa).---—
6.3 Kupac je ovlaséen da u ime prodavaca, zakljucuje ugovore 0 naknadi za opremanje gradevinskog
zemljista, kao i sve druge ugovore sa nadlesnim organima, a koji su neophodni za izgradnju objekta, i da
svom trosku angaZuje projektanta, revidenta, izvodjace i dr. lica radi izgradnje novog objekta i da sa njima u
ime prodavaca a o svom troSku zakljuci ugovore o angazovanju.
6.4 Ova odredba ugovora istovremeno predstavija i ovlaséenje kupcu kojim se legitimiSe pred svim trecim
licima za sve radnje pobrojane u ovom Clanu i ima snagu posebnog ovla§éenja-punomodja.
Clan 7.
7.1 U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar Jje saopstio strankama da ovaj ugovor ne podlijeZe
nikakvom odobrenju trecih lica i da ée biti na pravnoj snazi potpisom istog, te ovjere potpisa kod notara,
Takode ne postoji zakonsko pravo prece kupovine, niti je upisano ugovorno pravo prece kupovine. Prodavci
istovremeno izjavljuju da ne postoji neupisano ugovorno pravo prece kupovine.
| 7.2 Ukoliko se pojavi trece lice, koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetna nekretnina,
kupac moze raskinuti Ugovor, traziti povrat isplacene kupoprodajne cijene, sa pripadajuéim zakonskim
sateznim kamatama od dana placanja do isplate, kao i zahtijevati da mu prodavac nadoknadi Stetu sa svim
drugim pravima koja mu pripadaju po Zakonu o obligacionim odnosima.

1V STUPANJE U POSJED
Clan 8.

8.1 Ugovorne strane potvrduju saglasnost da ée kupac stupiti u posjed predmetne nekretnine odmah po
isplati prve rate dogovorene kupoprodajne cijene, te da ée tada prodavci kupcu prezentirati dokaze - racune
o isplacenim obavezama u 0dnosu na tre¢a lica za potrosenu struju, vodu, smece i druge tzv. komunalije,
poreza na imovinu zakljucno sa 2020. god, i saglasni su da od dana predaje nekretnina u posjed sve obaveze
po ovom osnovu prelaze na kupca kao i porez na imovinu za 2021.godinu.
8.2 Kupac ne moZe u toku izgradnje objekta, a prije isplate cjelokupne kupoprodajne cijene otudjiti
na bilo koji nacin prizemlje i prvi sprat objekta, koji ¢e se graditi po Idejnom reSenju predatom na
saglasnost Glavnom arhitekti Budva.
8.3 Kupac je saglasan da prodavcima isplati kompletni iznos koji dobije od prodaje stanova na
prvom spratu, uz saglasnost prodavaca, ne dirajuci i ne prekoracujuci u rokove odredjene ¢lanom

2 ovog ugovora.

(i NG 1 g ‘SEaiiR Dy ,.': O o 28 /
‘3-\/ o }"/ [’ / Strana5od9/\ U/ v o 1/(
Ao KA M e
Q ' 7 l, g -/;-",“.r // f - )/’

Idejno reSenje apartmansko-poslovnog objekta Po+P+3+Ps
Blok br 7, UP 7d, DUP Petrovac centar, k.p.825/1, KO Petrovac, Opstina Budva



UZZ br. 1272/2019

8.4 Ukoliko kupac ne isplati u cjelosti ugovorenu cijenu, odnosno rate ugovorene ovim ugovorom, on ima
pravo da u toku izgradnje objekta prodaje ostale posebne djelove novosagradjenog objekta, ali samo uz
prodavcima ne budu isplaceni

pismenu saglasnost prodavaca. Ukoliko od prodaje stanova na I spratu,
ugovoreni iznosi, kupac ce ih ispladivati iz dobijene kupoprodajne cijene sva
ugovorene rokove, s tim da kupoprodajnu cijenu moZe isplatiti i prije ugovoren

kog prodatog stana, postujuci
ih rokova. Kupac je ovlascéen

da sam trazi treca lica radi prodaje i sa njima slobodno ugovara kupoprodajnu cijenu. Prodavci ne mogu

neosnovano i bez opravdanog razloga odbiti da kupcu daju saglasnost na pro

daju ostalih posebnih djelova

objekta.

8.5 Uslovi da prodavci odbiju davanje saglasnosti su:

> da kupac kasni sa ispunjenjem svojih obaveza prema prodavcima;
»  -da kupcu prijeti stecaj ili likvidacija ili su pokreniti postupci stec
> -da treca lica po bilo kom osnovu imaju potrazivanja prema

osujetiti isplatu kupoprodajne cijene u ugovorenim rokovima;
» -da ugovori sa trecim licima sadrze rusljive klauzule ili su nistavi po zakonu;

ija i likvidacije;------------====--"""=-
kupcu koja mogu onemoguditi ili

8.6 Treca lica, sticaoci prava na posebnim djelovima, stiéu pravo upisa stvarnog ili bilo kojeg drugog prava

na posebnim djelovima objekta, tek kada to pravo na sebe upise kupac.
L 8.7 Kupac prema trecim licima kojima se prodaju posebni djelovi ili nepo

kretnost u cjelini snosi svu

odgovornost za bilo koji nedostaka u ispunjenju njihovih ugovora o kupoprodaji, i to kako za rokove
zavrietka objekta tako i za druge pravne i materijalne nedostatke. Prodavci se ovim ugovorom oslobadjaju

bilo kakvih obaveza prema tim trecim licima.

8.8 Visina i obim obezbjedjenja ce se smanjivati srazmjerno neispladenom ostatku kupoprodajne cijene.------
8.9 Kupac ne moZe novosagradjeni objekat ili objekat u izgradnji opteretiti hipotekom ili drugim teretom bez

pismene saglasnosti prodavaca.

8.10 Prodavci ne mogu odbiti davanje pismene saglasnosti za upis hipoteke ili drugog tereta na
novosagradjenom objektu ili objektu u izgradnji, ako kupac time obezbjedjuje i sredstva da im isplati ostatak

kupoprodajne cijene.

8.11 Nistava je saglasnost prodavaca za upis hipoteke ili drugog tereta, ukoliko kupac, ne isplati prodavcima
ostatak kupoprodajne cijene od novéanih sredstava koja se obezbjedjuju tim teretom.Isto vaZi i za davanje u

zakup novonastalog objekta.

EIZJA VE ZA KENJIZENJE (CLAUSULA INTAB ULANDI)
lan 9.

9.1 Prodavci dozvoljavaju da se Kupac na osnovu ovog ugovora, i posebne izjave o isplacenoj

kupoprodajnoj cijeni (clausula intabulandi) ovjerene i deponovane kod istog notara u formi notarskog
zapisa, bez njihove dalje saglasnosti, odobrenja ili prisustva, u katastru nepokretnosti uknjizi kao nosilac

prava koriscenja/svojine u cjelini 1/1 (jedan kroz jedan) na predmetnim nekrentinama blize oznacenim u clanu 1

i 2 ovog ugovora, a u skladu sa clanom 4 tacla 2 ovog ugovora.

9.2 Prodavci su saglasni da se na osnovu ovog notarskog akta, u korist Kupca upise zabiljezba neposredne

izvr$nosti notarskog zapisa nakon isplate prve rate kupoprodajne cijene.

9.3 Notar je poducio ugovorne strane o tome kako zabiljezba prava svojine osigurava kupca i upozorio na
eventualne posljedice ne upisivanja zabiljezbe, pa su one saglasne da notar zabiljezbu izvrsi odmah po

zakljucenju ovog notarskog zapisa.

9.4 Ugovorne strane ovlaséuju administrativne radnike zaposlene kod ovog notara da se i u njihovo ime
podnese zahtjev za upis svojinskih promjena na predmetnoj nekretnini s pozivom na ovaj notarski zapis, te da
u tom pravcu iskontroliSe upravni postupak do dobijanja lista nepokretnosti u kojem je kupac upisan kao

nosilac prava svojine.

VI IZMJENE I RASKID UGOVORA

Clan 10.

10.1 Notar je ukazala ugovornim stranama da stranke mogu sporazumno raskinuti zakljuceni ugovor bilo da
su ugovor pocele da izvrSavanju ili ne - to proizilazi iz autonomne volje stranaka, a kod kupoprodajnih
ugovora kao dvostrano obaveznih pravnih poslova, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu druga strana
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moze zahtijevati ispunjenje ugovorenih obaveza ili ako je to pravnim poslom priznato: Jjednostranom izjavom
volje raskinuti ugovor, sa pravom na naknadu Stete. Notar je takode ukazala ugovornim stranama da se ne

moZe raskinuti ugovor zbog neispunjenja neznatnog dijela obaveza.

10.2 Prodavci se pojedinacno odricu prava da odrze ugovor na snazi i izmjena rokova tj njihovo produZenje
se moe ugovoriti samo ovjerenom pismenom izjavom ili aneksom ovog ugovora svih prodavaca.-----=--=-==-
prema prodavcima daje pravo kupcima,
da odmah a najkasnije u roku od osam dana (osam dana), od dana slanja kupcu pismene izjave 0 raskidu,

10.3 Raskid ugovora zbog neispunjavanja obaveza od strane kupca

stupe u posjed nepokretnosti u stanju u kome se ona nalazi u momenti slanja raskida ugovora.--------------===-
10.4 Prodavci imaju pravo da, bez saglasnosti kupca, u navedenom slucaju
kome se nalazi u momentu raskida ugovora, i zadrie za sebe razliku izmedju iznosa primljenog na ime
kupoprodajne cijene i ugovorenog iznosa od 1.300.000 eura (jedan milion i tristotine hiljada eura), @ ostatak

prodaju nepokretnost u stanju u

dobijene kupoprodajne cijene isplate kupcu.

10.5 Kupac se odroce bilo kakvih sporova, prigovora, Zalbi i drugih pravnih sredstava, kojima bi u slucaju
raskida ugovora sprijecio prodavce da nepokretnost prodaju radi namirenja svog potrazivanja do punog

iznosa kupoprodajne cijene iz ovog ugovora.

10.6 Jednostrani raskid kupoprodajnog ugovora mora biti u formi notarskog zapisa, i prodavac je u

obavezi dostaviti notaru da je kupca pismeno preko oznadenih mail adresa upozorio da su se stekli uslovi

. za jednostrani raskid, odnosno da noviana sredstva s pozivom na ovaj notarski zapis nijesu isplacena

prodavcu.

VII TROSKOVI I POREZIL
Clan 10.

10.1 Notar je poducio stranke da sve obaveze po osnovu poreza na promet, troskove u vezi sa ovim
notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i da mogu drukéije ugovoriti, pa na osnovu 10ga, stranke izjavljuju

da troskove ovog notarskog zapisa, troSkove upisa prenosa svojine i druge troskove u vezi s tim, snosi kupac,

kao sticalac prava svojine.

10.2 Notar je poducila stranke koji su troskovi koji proizilaze iz ovog pravnog posla: notarska tarifa za
kupoprodajni ugovor, takse za upis nastale svojinske promjene i porez na promet po stopi od 3% na poresku
osnovicu koju utvrduje poreska uprava na osnovu trisne vrijednosti predmeta prodaje koju utvrduje strucno

lice, koje nije u obavezi uzeti vrijednost cijene koju su ugovorne strane nave

le u ovom notarskom zapisu.------

vIII PODUKE I UPOZORENJA:
Clan 11.

Notar je pored ve¢ navedenog u ovom notarskom zapisu poducila i upozorila stranke i 0 sljedecem:-----------
(1) Da ugovor medu ugovornim stranama ima snagu zakona - u tom smislu svaka ugovorna strana je duzna

! da izvr$i svoju obavezu iz ugovora, kao da se radi o obavezi koja je zakonom propisana;

(2) Da je ugovor na osnovu kojeg se prenosi pravo svojine na nepokretnosti ili se ustanovljava neko stvarno
pravo na nepokretnosti zakonski formalan pravni posao - u formi notarskog zapisa, potpisan istovremeno od
obje ugovorne strane, i ako dode do eventualnog raskida- sporazum o ras

strane ili jednostrana izjava volje o raskidu, sastavlja se u istoj formi;

kidu takode od obje ugovorne

(3) Da je kupoprodajni ugovor zakljucen kad su se ugovorne strane saglasile o bitnim sastojcima ugovora
(predmetu, cijeni, rokovima isplate, predaje u posjed, troskovi, clausula intabulandi) a saglasnost postoji kad

Jjedna strana pristane na ono to joj druga strana predlozi ili ponudi.

(4) Da se ugovorom o kupoprodaji prodavac obavezuje da prenese na kupca pravo svojine na prodatu stvar
(predmet kupoprodaje) i da mu je u tu svrhu preda, a kupac se obavezuje da prodavcu isplati cijenu u novcu i

da preuzme stvar.

(5) Da kupac stice pravo svojine na predmetu kupoprodaje- nekretnini  upisom u katastar nepokretnosti-

kupoprodajni ugovor je samo pravni osnov za sticanje prava svojine n

a predmetom kupoprodaje;------------

(6) Da je notar po sluZbenoj duznosti obavezan otpravak ovog notarskog zapisa dostaviti Upravi za
nekretnine, s pozivom odredbu clana 82 Zakona o notarima, a da

se ovoj prijavi moZe pridruZiti zahtjev

stranaka o konacnom upisu nastale svojinske promjene.

(7) Da je notar po sluzbenoj duZnosti obavezan otpravak ovog ugovora dostaviti Poreskoj upravi radi

7 Ve

7

o

G

]
/
v

razreza poreza na promet, i lokalnoj poreskoj upravi radi razreza poreza na imovinu koji se utvrduje na
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UZZ br. 1272/2019

nivou godine, obe prijave u roku od 15 dana od dana zakljuéenja notarskog zapisa.
(8) Da je kupac upoznat sa sakonskom obavezom da izvrsi poreske prijave i kod lokalne poreske uprave radi
placanja godisnjeg poreza na imovinu, i kod Republicke poreske uprave radi utrdivanja poreza na promet ili
oslobadanja placanja poreza.

ZAVRSNE ODREDBE
Clan 12.
12.1 Ugovorne strane daju ovlaséenje notaru da ocigledne tehnicke greske napravljene u sacinjavanju. ovog
notarskog zapisa moze sam, bez posebnog odobrenja i ucesca stranaka izvrsiti, i o tome donijeti poseban akt,
koji se prilaze uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i poreskoj upravi.-----------
12.2 Ugovorne strane svojim potpisom potvrduju da je u njihovoj istovremenoj prisutnosti ovaj ugovor
sacinjen u cjelini procitan, i da po svojoj sadini predstavlja potpunu saglasnost njikovih volja, i iskljucuju
elemente prinude, prevare ili zablude.
12.3 Sastavni dio ovog izvornika su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su ugovornim stranama

prezentirani prilikom sacinjavanja notarskog zapisa.

0d ove notarski obradene isprave dobijaju:
\ OTPRAVAK:

- Prodavci (1)

- Kupac (1) -

- Katastar nepokretnosti za upis prava svojine (1) - - -

- Poreska uprava (1)

Naknada za rad i tro§kove notara obracunata je prema Notarskoj tarifi («SLlist CG» br. 6/2012.) prema tar. br 1. tac 2.
tar br 15 tarbr. 19. taé. 1. tar.br. 21. tac. 3. tar br 23 tac 2 za vrijednost predmeta u iznosu od 1.839,00 € + PDV od
386,19 € = 2.225,19 €, o Cemu je kupcu izdat fiskalni racun ovog notara, i placa se shodno odredbi 127 Zakona o
notarima odmah po obavljenom poslu.

Notar je ovaj notarski zapis procitao ugovornim stranama, u cijelosti i neposrednim pitanjima, se uvjerio da
" njegov sadriaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon Cega su ugovorne strane izjavile da je tako
postupljeno, da su razumjele sadriinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg
slobodnom voljom odobravaju, te prodavci i kupac svojerucno potpisuju kako slijedi, a nakon cega je ovaj
zapis potpisao i ovaj notar.

U Budvi, dana 13.09.2019.god (trinaestog septembra dvije hiljade devetnaeste) zavrseno u 15.00h (petnaest).----—--=---—=

UGOVORNE STRANE:

Za Prodavce
Marika Novakovié p.p.
-a Branislavu Medigovié¢ Majstorovi¢

A acone

Marika Novakovi¢ p.p. » Yy 5
za Draganu Cedié_ TS LIt ¢

Marika Novakovié p.p.
za Nemanju Cedica

//{‘Tﬂit L‘(@C(C
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Marika Novakovic p.p. 7* e
za Tatjanu Stamenkovic &, //Z (LCU e

Desanka Bjelobrkovza/ 7K fZﬁ%z/)w@/
Markovié Slobodan_ Gf7 ; 4 [/H/] / \J)c//

Markovi¢ Rumica /(Z" tLOV10 741»(2‘4 A

Boljevié Drask% AU %A«//zéﬁ

Radonji¢ Vesna )(Cu/(/u-f ¢ /(77 (£%

Lopicié Jasna_ /752,4,&1 A )Q/fyy e
/

] Radunovié Jadranka 7[ o [1 L0000 (‘

Cuzovié Ljiljana \// ,[J 20(4,{ 120¢ {C

A
Boljevié Simo__~\ A s Pﬁc— B Wi
"\) \ \

. Bra g]ﬁﬁﬁwc’ '
‘—ﬁ ey /S%W”Q

1
‘
CRNA GORA 3}

{

BRANKA ‘L{\H\l\\)\lﬂ ; r.\_.‘, ¥
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CRNA GORA

NOTAR

Branka Vuksanovié
Budva, Zrtava faSizma 48

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA
UZZ br. 1272/2019.

Ja. notar Branka Vuksanovié, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma 48 potvrdujem da
sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je doslovno
podudaran sa izvornikom.

Ovaj je otpravak ovjeren i sa 8 (osam) priloga.

Ovaj je otpravak sastavijen za: Kupca (Ix)

Naknada za rad notara oznacena je u notarskom zapisu i naplacena je.

UZZ br. 1272/2019.
Budva, 13.09.2019. godine
Notar
Branka Vuksanovi¢

= - /é/}ﬂﬂcuwv/q

A GORA —
B P ain

INOTAR y
BRANKA VUKSANOVIC .‘  ’
.iL_ BUDVA ] %2
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200-956-2157/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

- 200-956-2157/2019
Demm 16092018

X0 PETROVAC

. ¥ana 173 Zakona o drfavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
C . 0e011. 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Medigovic Majstorovi¢ Branislava, Budva, za potrebe
NOTARSKI ZAPIS UZZ br 1272/2019 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 268 - PREPIS

Podaci o parcelama
i Plan Py ili Nadin kori¥éenja Bon.
3w P-&n.'x ,g‘:’je Skica | Datum upisa|  ylica Apcai broj Osnov sticanja Kioga | Povrsinam® | Prihod
= : g 16/01/2019 [PETROVAC vori 425 000
3 NASLIEDE
=s ‘ 9 16/01/2019 [PETROVAC Poroditna stambena zgrada 75| 0.00
| 9 NASLJEDE
s | 3 E 16/012019 [PETROVAC Poroditna stambena Zgrada 000
5 INASLIEDE
o 3 3 16/01/2019 [PETROVAC na stambena 2grada 11 0.00}
3 NASLIJEDE
eapes 539 0.00
Podaci o viasniku ili nosiocu
“acEm wy - D oo Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
BEISeETISE MEDIGOVIC-MAISTOROVIC BRANISLAVA Sukori¥enje 130
GANDUEVA 61/54 BEOGRAD BEOGRAD Beograd
R BJELOBRKOVIC DESANKA Sukorifcenje 3/40
e VASA RAICKOVICA 45 PODGORICA Podgorica 0
ST Z20i¢ DUSANA DRAGANA Sukoriéenje 60
SORSKA 98-BEOGRAD BEOGRAD Beograd
e BOLIEVIC DRASKO Sukoriséenje 1/40
: OKTOBARSKE REVOLUCLE 20/4 PODGORICA PODGORICA 0
2ADUNOVIC JADRANKA Sukoriséenje _—
3 UL VELIMIRA TERZICA BR3JV SPRAT PODGORICA 0
SEE———— LoPICIC  JASNA Sukoriscenje 140
3 OXTOBARSKE REVOLUCIE 20/4 PODGORICA PODGORICA 0
SEESETTSS ¢uzovi€ LIILJANA | Sukoriscenje 1/40
3 UL MEKENZUEVA BR81/V_BEOGRAD 0
ToiaaTiere &=DiC DUSANA NEMANJA Sukoriscenje 7160
BORSKA 98-BEOGRAD BEOGRAD Beograd
Seiwenis0n MARKOVIC RUMICA Sukoriéenie 3180
2 BEOGRADSKA BR.30, PODGORICA 0
EISST20096 BOLIEVIC SIMO Sukori¥enje 1/40
: MAHALA BB PODGORICA Podgorica 0
ERSTI0S MARKOVIC SLOBODAN Sukori3éenje 3180
o ULBEOGRA BR.30 PODGORICADSKA PODGORICA 0
BBWE15110 STAMENKOVIC VOIISLAVA TATUANA SukoriSéenje 130
GORNJOMIL BR 9 BEOGRAD BEOGRAD Beograd
e RADONJIC  VESNA Sukoris¢enje 1/40
: OKTOBARSKE REVOLUCUE 20/4PODGORICA PODGORICA 0

S evwemes Sowument preuzeo: notar Vuksanovi¢ Branka

Demes ¢ wmeme 16.09.2019. 08:27:21 K73
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Pocaci 0 objektima i posebnim djelovima

Naéin koriSéenja PD Prava
Bt Podbroj | BT, v sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgra Sobnost izgr: e Povriina Adresa, Mjesto
=on " be usvojina 7/30 I
— K, Fonition Sl dpady P2 | MEDIGOVIC-MAISTOROVIC 1011946715471
967 75 | BRANISLAVA !
GANDIJEVA 61/54 BEOGRAD
Susvojina 3/40
BIELOBRKOVIC DESANKA 1310935215012
0
VASA RAICKOVICA 45 PODGORICA A
Susvojina 7/60
CEDIC DUSANA DRAGANA 1307983715186
BORSKA 9B-BEOGRAD BEOGRAD
Susvojina 1140
BOLIEVIC DRASKO 2008982210281
0
OKTOBARSKE REVOLUCLE 20/4,
Susvojina 1740
| RADUNOVIC JADRANKA - 1408959215246
i UL.VELIMIRA TERZICA BR3IV 9
Susvoji 1740
LOPICIC JASNA 0103969215202
0
OKTOBARSKE REVOLUCLE 20/4,
| Susvojina 1740
¢UzOVIC LIILIANA 1308961715405}
0
| ULMEKENZIEVA BR8IV
| Susvojina 7/60
| ZEDIC DUSANA NEMANJA 0311980710276}
! BORSKA 9B-BEOGRAD BEOGRAD
| Susvojina 3/80
| MARKOVIC RUMICA 2301966215027|:
0
| BEOGRADSKA BR.30, PODGORICA 0
i Susvojina 1740
| BOLJEVIC SIMO 1601967210096
| 0
| MAHALA BB PODGORICA Podgorica
| Susvojina 3780
| MARKOVIC SLOBODAN 2307957210215
ULBEOGRA BR.30 PODGORICADSKA 9
Susvojina 7/30
STAMENKOVIC VOJISLAVA 1204948415110
TATHANA
GORNJOMIL BR.9. BEOGRAD
Susvojina | /40
RADONJIC VESNA 1410966215035}
OKTOBARSKE REVOLUCUE 20/4, 9
— Poscvm prosior Susvojina 7/30
INasz == ! P | MEDIGOVIC-MAISTOROVIC 1011946715471
B 75 | BRANISLAVA
[ GANDLEVA 61/54.BEOGRAD
Susvojina 3/40
BJELOBRKOVIC DESANKA 1310935215012
] 0
i VASA RAICKOVICA 45 PODGORICA
Susvojina 7/60
ZEDIC DUSANA DRAGANA 1307983715186}
BORSKA 9B-BEOGRAD BEOGRAD
Susvojina 1740
BOLJEVIC DRASKO 2008982210281
OKTOBARSKE REVOLUCLE 20/4, .
Susvojina 1/40
RADUNOVIC JADRANKA 1408959215246
UL.VELIMIRA TERZICA BR3IV h
Susvojina 1740 I
LOPICIC  JASNA 0103969215202
OKTOBARSKE REVOLUCLE 20/4, 0
Susvojina 1/40
CUzOVIC LIILJANA 1308961715405
UL MEKENZIJEVA BRIV 0
Susvojine 7/60
CEDIC DUSANA NEMANJA 0311980710276]
BORSKA 9B-BEOGRAD BEOGRAD
Susvojina 3/80
MARKOVIC RUMICA 2301966215027}
BEOGRADSKA BR30, PODGORICA 0 0
SEemmmsic. Sokzment preuzeo: notar Vuksanovi¢ Branka
Dems - wmeme 16092019, 08:27:21 2y
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Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

y Bro! Natin koriS¢enja PD S 4/ Sprat . Prava
Broj Podbroj 4 Osnov sticanja Godina P"i,m“‘“_s. pra Vlasnik ili nosilac prava
G g Sobnost izgradnje oY, Adresa, Mjesto
usvopina )
BOLJEVIC SIMO 1601967210096]
0
MAHALA BB PODGORICA Podgorica
Susvojina 3/8
MARKOVIC SLOBODAN 2307957210215
UL.BEOGRA BR.30,PODGORICADSKA <
| Susvojina 7730
| STAMENKOVIC VOJISLAVA 1204948415110
| TATIIANA
GORNJOMIL BR.9 BEOGRAD
Susvojina 1740
| RADONTIC  VESNA 1410966215035}
0
{ OKTOBARSKE REVOLUCUE 20/4,
- 2 Susvojina 7/30
= prostor 2 PI
JASL MEDIGOVIC-MAISTOROVIC 1011946715471
E‘ASJEE 75 | BRANISLAVA
k GANDIEVA 61/54 BEOGRAD
Susvojina 3740
BJELOBRKOVIC DESANKA 1310935215012
0
VASA RAICKOVICA 45 PODGORICA
Susvojina 7160 k
CEDIC DUSANA DRAGANA 1307983715186
BORSKA 9B-BEOGRAD BEOGRAD
Susvojina 1740
BOLJEVIC DRASKO 2008982210281
OKTOBARSKE REVOLUCLE 20/4, 0
Susvojina 1440
RADUNOVIC JADRANKA 1408959215246}
| UL.VELIMIRA TERZICA BR3JIV 4
| Susvojina 1740
LOPICIC  JASNA 0103969215202
OKTOBARSKE REVOLUCLE 20/4, =
Susvojina 1740
¢uzovi¢ LILJIANA 1308961715405
| ULMEKENZUEVA BRIV 9
Susvojina 1/60
CEDIC DUSANA NEMANJA 0311980710276
BORSKA 9B-BEOGRAD BEOGRAD
Susvojina 3/80
MARKOVIC RUMICA 2301966215027
BEOGRADSKA BR.30, PODGORICA 0 9
! Susvojina 1/40
| BOLJEVIC SIMO 1601967210096
MAHALA BB PODGORICA Podgorica .
Susvojina 3/80
MARKOVIC SLOBODAN 2307957210215}
0
ULBEOGRA BR.30,PODGORICADSKA
Susvojina 1%
STAMENKOVIC VOJISLAVA 1204948415110)
TATIJANA
GORNJOMIL BR 9.BEOGRAD
Susvojina 1740
] RADONJIC  VESNA 1410966215035
OKTOBARSKE REVOLUCLE 20/4, 0
= | . [Saambeni prostor 3 » Susvojina 7/30
!
JASLIED) MEDIGOVIC-MAISTOROVIC 1011946715471
i ;"‘5 e 75 | BRANISLAVA
| GANDUEVA 61/54 BEOGRAD
1 Susvojina 3/40
i BIJELOBRKOVIC DESANKA 1310935215012}
! VASA RAICKOVICA 45 PODGORICA L
\ Susvojina 7160
CEDIC DUSANA DRAGANA 1307983715186}
!
! BORSKA 9B-BEOGRAD BEOGRAD
} Susvojina 1740
BOLJEVIC DRASKO 2008982210281
OKTOBARSKE REVOLUCHE 20/4, 0
Susvojina 1/40
RADUNOVIC JADRANKA 1408959215246}
UL.VELIMIRA TERZICA BR3JIV 0

S ewomes. Sokument preuzeo: notar Vuksanovié Branka
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

Natin kori$¢enja PD Prava
Bej Podbroj | S0l Osnov sticanja Godina | Spratnos/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
USV 1740
LOPICIC  JASNA 0103969215202
OKTOBARSKE REVOLUCIE 20/4, 9
Susvojina 1140
CUZOVIC LITLIANA 1308961715405
0
ULMEKENZUEVA BRSINV
Susvojina /60
CEDIC DUSANA NEMANJA 0311980710276
BORSKA 9B-BEOGRAD BEOGRAD
Susvojina 3/8
MARKOVIC RUMICA 2301966215027]
! 0
! BEOGRADSKA BR:30, PODGORICA 0
Susvojina 1740
BOLJEVIC SIMO 1601967210096|
! MAHALA BB PODGORICA Podgorica 2
Susvojina 3/80
MARKOVIC SLOBODAN 2307957210215
0 :
ULBEOGRA BR.30,PODGORICADSKA
Susvojina 1730
STAMENKOVIC VOJISLAVA 1204948415110
TATUANA
GORNJOMIL BR 9.BEOGRAD
usvojina 1/40
RADONIIC  VESNA 1410966215035
OKTOBARSKE REVOLUCUE 20/4, 0
+ Porocifss sambena 2grada Susvojina 7/30
o T pas = 7 P | MEDIGOVIC-MAISTOROVIC 1011946715471
= 967 28 | BRANISLAVA
GANDLEVA 61/54 BEOGRAD
Susvojina 3/40
BJELOBRKOVIC DESANKA 1310935215012
0
VASA RAICKOVICA 45 PODGORICA
Susvoji /60
CEDIC DUSANA DRAGANA 1307983715186
BORSKA 9B-BEOGRAD BEOGRAD
Susvojina 1740
BOLJEVIC DRASKO 2008982210281
OKTOBARSKE REVOLUCLIE 20/4, L
1 Susvojina 1740
| RADUNOVIC JADRANKA 1408959215246|
0
| UL.VELIMIRA TERZICA BR3]IV
Susvojina 1/40
LOPICIC  JASNA 0103969215202}
OKTOBARSKE REVOLUCHE 20/4, g
Susvojina 1740
¢uzovi¢ LIILIANA 1308961715405
UL.MEKENZIEVA BRAIV b
Susvojina 7/60
CEDIC DUSANA NEMANJA 0311980710276/
BORSKA 9B-BEOGRAD BEOGRAD
Susvojina 3/80
MARKOVIC RUMICA 2301966215027
BEOGRADSKA BR30, PODGORICA 0 9
Susvojina 1/40
BOLEVIC SIMO 1601967210096]
MAHALA BB PODGORICA Podgorica &
Susvojina 3/80
MARKOVIC SLOBODAN 2307957210215
ULBEOGRA BR.30,PODGORICADSKA 2
Susvojina 7730
STAMENKOVIC VOJISLAVA 12049484151 10)
TATUANA
GORNJOMIL BR.9.BEOGRAD
Susvojina 1740
RADONJIC VESNA 1410966215035]
OKTOBARSKE REVOLUCUE 20/4, &
= 3 [Porodi¢na stambena zgrada Susvojina 7/
° NASLIEDE P | MEDIGOVIC-MAISTOROVIC 1011946715471
967 11 | BRANISLAVA
GANDIJEVA 61/54BEOGRAD
Semmemse Sokument preuzeo: notar Vuksanovié Branka
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

. Naéin kori$éenja PD Prava
Brej Podbroj | Bro Osnov sticanja Godina SP“mwr;‘/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Sumjml 3740
BJELOBRKOVIC DESANKA 1310935215012
VASA RAICKOVICA 45 PODGORICA 2
Susvojina 7760
CEDIC DUSANA DRAGANA 1307983715186
BORSKA 9B-BEOGRAD BEOGRAD
Susvojina 1740
BOUJEVIC DRASKO 2008982210281
0
OKTOBARSKE REVOLUCUE 20/4,
Susvojina 1740
RADUNOVIC JADRANKA 1408959215246
0
! UL.VELIMIRA TERZICA BRIV
! Susvojina 1140
| LOPICIC  JASNA 0103969215202
0
OKTOBARSKE REVOLUCLIE 20/4,
Susvojina 1740
CUzZOVIC LIILJANA 1308961715405
0
UL.MEKENZIJEVA BR1/V
Susvojina 7/60
CEDIC DUSANA NEMANJA 0311980710276
BORSKA 9B-BEOGRAD BEOGRAD
| Susvojina 3/80
MARKOVIC RUMICA 2301966215027|
0
BEOGRADSKA BR.30, PODGORICA 0
Susvojina 1740
BOLJEVIC SIMO 1601967210096
0
MAHALA BB PODGORICA Podgorica
Susvojina 3/80
MARKOVIC SLOBODAN 2307957210215
0
UL.BEOGRA BR .30 PODGORICADSKA
Susvojina 1/30
STAMENKOVIC VOIISLAVA 1204948415110}
TATLANA
GORNJOMIL.BR 9 BEOGRAD
Susvojina 1740
RADONJIC  VESNA 1410966215035
0

OKTOBARSKE REVOLUCUE 20/4,

N pestoje tereti i ograniCenja.

T mas scess ms csmowve Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
" swis s womicene pocaizka premjera, Katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu Elana 174 Zakona o
SSsmesm peemmers © katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

- i) § Imosu

od 3 eura.

Seummmss Sokmment preuzeo: notar Vuksanovié Branka

S L wmeme: 16.09.2019. 08:27:21

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat
Uprave za nekretnine

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 16-sep-2019 08:24
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SAGLASNOST

Kojom mi, Medigovi¢ Milenko i Medigovi¢ Niko, kao upisani nosioci prava sukoris¢enja na
kat.parceli 825/2 KO Petrovac, dajemo neopozivu urbanisticku saglasnost da pravno lice ,AV
GRADNJA“D.0.0. BUDVA PIB:03278298, moZe u postupku prijave gradenja, dobijanja
urbanisti¢ko tehnickih uslova i revidovanog glavnog projekta, kao i sve druge potrebne
dokumetacije za izgradnju predvidenog apartmansko-poslovnog objekta na njihovoj kat.parceli
825/1 KO Petrovac, koja se nalazi u okviru urbanisticke parcele 7d, blok br 7 DUP-a
PETROVAC CENTAR preduzimati sve pravne radnje potrebne za ostvarivanje prava gradenja
kod Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje OpSstine Budva ili
nadleZnog Ministarstva Crne Gore, u skladu sa vaZzeéim Regulacionim planom, sa UT uslovima
i svim izadatim parametrima i koeficijentima za predmetnu urbanisticku parcelu, uz napomenu
da se ovom izjavom daje saglasnost pravnom licu ,AV GRADNJA“D.0.0. BUDVA PIB:03278298
da moZe objekat koji planira da gradi na kat. parceli 825/1 KO Petrovac pozicionirati odnosno da
ga maksimalno moze pribliZiti granici nase kat. parcele.

/

A |
Budva, 13.09.2019. godine Davaoci s%gléinosti&
Medigovi¢ Milenko (/

Medigovié¢ Niko %}g//f
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Ja notar BRANKA VUKSANO VIC, sa sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma 48,
Potvrdujem da su ovaj dokument — Saglasnost u mom prisustvu svojerucno potpisala sljedeca lica:

Medigovi¢ Milenko roden 25.11.1951. godine, driavijanin Crne Gore, JMBG 2511951232019 ¢iji
sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu broj 567193145, izdatu od MUP —a CG FL Budva, dana
09.10.2017. godine, sa rokom vaZenja do 09. 10.2057. godine,i

Medigovi¢ Niko, roden 26.01.1950. godine, drzavljanin Crne Gore JMBG 2601950714043 ciji sam
identitet utvrdila uvidom u licnu kartu broj 099492990 izdata od MUP-a Crne Gore FL Budva dana
29.12.2017. godine sa rokom vaZenja do 29.12.2057. godine.

Pismeno ima 1 (jednu) stranu.
Potpisi na pismenu su istiniti.
Potpisi su ovjereni u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka prednje isprave.

Napomena: U skladu sa odredbom &lana 63 stav 4. Zakona o notarima, Notar nije odgovoran za
sadriaj ove isprave.Notar ovjerava samo potpise stranaka na ovoj ispravi.

Naknada za ovjeru prema NT - tar. br. 9 i 22 obracunata u iznosu 21,80 sa PDV-om od 4,58 i
naplacena je u ukupnom iznosu od 26,38 eura. ]

OVP br. 4320/2019.
Budva, 13.09.2019. godine

Notar
Brizék y Viuksanovic
|",I:_‘“‘ '—i %hzg;:ﬂ!ml %
"RNA GORA V3 2 \
// 5 4
T v A\
NOTAR (. A
\\ =/ /|
| BRANKA VUKSANOVIC \\ \¢ ‘ ,’
3UDVA OSNLAR ~
. T—— ol Nva_z
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MEDITERANSKA, BUDVA (TQ Plaza, Il sprat)

Plarking [Slervis R

PIB 02382784; PDV 81/31-00806-7
B udva e-mail:_parkingbudva@tcom.me

DRUBTVO BA OGRANICT!
“PARKIMNG ©

803
- ..Q\54,Q.3/ : /j

POTVRDA o BUDVA

1. Izdaje se potvrda, da ¢e bududi stanari zgrade koja ¢e se izgraditi na kat. Parc. 825/1 KO
Petrovac,moci da koriste parking prostor na kat. parc.709 i 710/1 KO Petrovac (kod Poste)
uz mjese¢nu nadoknadu po vaze¢em cjenovniku doo ,,Parking servisa“ Budva.

2. Treba istadi ¢injenicu da je navedeni parking vlasnistvo HG Budvanska rivijera koji se
nalazi u zakupu doo ,,Parking servisa“od 01.03.2019.godine do 28.02.2020.godine i da
Parking servis raspolaZe parkingom iz stava 1. ove Potvrde samo u navedenom periodu, s
tim da je parking sezonskog karaktera i da je aktivan do 20.09.2019.godine.

3. Potvrda se izdaje na li¢ni zahtjev Bjelobrkovi¢ Desanke i ostalih.

4. Ova potvrda vazi za potrebe reSavanja mirujuceg saobrac¢aja-parkiranja za buduci objekat
na parceli 825/1 KO Petrovac , i ne moze se koristiti u druge svrhe.

Oy

12\
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1.1. Podaci o projektantu
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruc¢na jedinica Budva
Broj: 81-01-13817-9
BUDVA, 11.02.2015. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opstem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: "F.O.R.M. ARHITEKTURA" D.0.0. BUDVA
BUDVA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03029557 817
(Mati¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 11.02.2015. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (Clan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog RjesSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

PORESKI INSPEKTOR |

Aleksandra S¢eki¢
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0718717 / 002 Datum registracije: 09.02.2015.
PIB: 03029557 Datum promjene podataka: 29.06.2015.

"F.O.R.M. ARHITEKTURA" D.0.0. BUDVA

Broj vaZece registracije: /002

Skraceni naziv: F.O.R.M. ARHITEKTURA

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 30.01.2015.

Datum donosenja Statuta: 30.01.2015. Datum promjene Statuta: 24.06.2015.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: GOLUBOVINA 45/3 BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: GOLUBOVINA 45/3 BUDVA

Adresa sjedista: GOLUBOVINA 45/3 BUDVA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nové&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

DU§ICA ANTONIJEV 2810956715252

Uloga: Osnival

Udio: 100% Adresa: GOLUBOVINA 45/3 BUDVA CRNA GORA
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1.2. Licenca Projektanta za izradu tehni€ke dokumentacije
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3244/2

Podgorica, 03.07.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu »F.O.R.M. ARHITEKTURA«
D.O.0. Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st. 1 i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) ic¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE »F.O.R.M. ARHITEKTURA« D.O.O. Budva, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-3244/1 od 25.06.2018.godine, »F.O.R.M. ARHITEKTURA« D.O.O. Budva,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeé¢e dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2782/2 od
25.05.2018.godine, kojim je Dusici Antonijev, diplomiranom inZzenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0718717/2 od 09.02.2015.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore"“ broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda& radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenije ili izvodenje pojedinih radova ovlasc¢eni inzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢éenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehni¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢&lana, projektant, odnosno izvoda& radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore“ broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodada radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodac¢a radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlaséenog inzenjera.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 taé. 1i &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.
Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Uprw
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASGEN

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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1.3. Licenca ovlas¢enog inzenjera koji rukovodi izradom tehni¢ke

dokumentacije u cjelini
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 2782/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu Antonijev Dusice, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu élana 135 st. 1 i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE ANTONIJEV D. DUSICI, dipl. inZenjer arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-2782/1 od 09.05.2018.godine, Antonijev Dusice, dipl. inZ. arhitekture, iz
Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledec¢e dokaze:

— Diplomu o visokoj $kolskoj spremi, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet
u Beogradu, broj 3889 od 05.11.1986.godine;

- RjeSenje br. 01-346/2 od 24.03.2015.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutradnje arhitekture, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije i projekata uredenja terena, kao djelova tehni¢ke dokumentacije;

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 taéka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaSéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovla$éenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. dali podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dalli je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog é&lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog &lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijleme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 ta&. 1 i &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASGENO SLUZBENO LICE

Nataéai/g’/avyévié

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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1.4. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

Idejno reSenje apartmansko-poslovnog objekta Po+P+3+Ps
Blok br 7, UP 7d, DUP Petrovac centar, k.p.825/1, KO Petrovac, Opstina Budva



S a v a Obnova polise broj: POL-00078712
Broj ponude: PON-033446/1¢

OSIGURANJE SIS S

POLISA - RACUN POL-00109700

[Zastupnik: [STANISIC JELENA, 81-116 ;
I Ugovaraé ’
Naziv F.O.RM. ARHITEKTURA D.C.0.BUDVA  |MB 03029557

|Adresa GOLUBOVINA 45/3. 85310 BUDVA_GRAD, |{Telefon |
| Crna Gora |
lTrajanje: Gedisnje osiguranje |
|Period osiguranja | 13.09.2019 (14:2¢) - 13.09.2020 (14:22) [Period obracuna | 13.09.2019 - 13.09.2020 ;

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Profesionalna odgovornost projektanta,
diplomirani inZenjer Dusica Antonijev
PS-ODPRK-IK - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte (¢lanovi Inzenjerske komore)

Vrsta osiguranja: [ Osiguranje od projektantske odgovornosti |$'rfra: | 1310
Osiguranik
Naziv F.O.R.M. ARHITEKTURA D.C.0. BUDVA MB 03029557
Adresa GOLUBOVINA 45/3, 85310 BUDVA_GRAD, {Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja B
Uloga Nag&in ugovaranja Iznos- .
Jedinslvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza IOdbitna frangiza iznosi 10% od priznate §tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
| Premija 270,00
| Popust za jednokratno plaéanje -277'.00i
Popust za nemanje teta u poslednje tri godine -24,30
Komaercijalni popust 10% -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Dodatna iskljuéenja: Sve $tete koje su posledica sajbar napada (dopunjavanje klauzule iz tacke 29,(2) alineje 2. ¢lana uslova OU-
ODPRK-01 (prema odredbama klauzule "Cyber attack exclusion clause" — na engleskom jeziku)

Osiguravajuée pokrite vaZi za podrucje Crne Gore
Oslguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljugeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Osiguranje pokriva od&tetne zahtjeve narugioca usluga ili trecih lica, koji su posljedica struéne greske osiguranika (koji posjedule
licencu projektanta i izvodada radova izdatu od strana Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri
tahni&kom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na asnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Polisa se smatra ra&unom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ratunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu stete po ovoj polisi poginje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaéen
kao poéetak osiguranja ukoliko je do tada plaéena premija a inate po isteku 24 €asa dana kada je premija placena (€l. 1010 st. 1 Zakona
o obl. odnosima (SLRCG br.47/08)).

Ukupna isplata od&teta za sve osigurane slu¢zjeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

UKUPAN OBRAGUN |
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71]
Ukupna premija sa porezom 214,54
[Nagin pla¢anja Ucjelosti

Sva prava po ovoj polisl pripadaju osiguraniku.

POLISA: POL-00108700
Datum $tampe: 13.09.2019 15:34

Chunmn 4 nd 9

ve.co.me Websta:
77-8 MB.0230337

Adresa sjeditta: Rimski trg br70, PC Krusevac, BI000 Podgorics, Crna Gora  E-mail: infol;
Call centar; +382(() 20 40 30 20 Ziro rafun: 540-394-30, 550578979, 525-3819-33  PLIV: 30/31-040

co.me

8 CRPS teg. br. 40004670
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SAVA

IGUR
[Bvarac/osiguranik ne plaéa premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranjalosiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuenog osiguranja,

Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja
Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem a u slu€aju spora ugovaraju nadlenost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zaklju€ivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija placa u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno plaéanje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za siugaj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi-odbije od iznosa obra&unate Stete.

. % % 277271 /)
N /_./ ——
M.P. \\\ié{igurava(;; ‘Osiguranik /Ugovaraé:

uno ime i prezime)

1Poslovnica Budva, BUDVA_GRAD, 1:;\3&’.}20.1_9 > ’4"/’

' Senj ' P+3+Ps
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1.5.Projektni zadatak
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Projektni zadatak za izradu idejnog resenja

Investitor: "AV GRADNJA” doo Budva

Objekat: APARTMANSKO-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+3+Ps

Lokacija: Blok br 7, UP 7d, DUP Petrovac centar, k.p.825/1, KO Petrovac, Opstina
Budva

Izraditi idejno regenje apartmansko-poslovnog objekta, u skladu sa ovim projektnim zadatkom | UT
uslovima, na lokaciji blok br 7, UP 7d, DUP Petrovac centar, k.p.825/1, KO Petrovac, Opstina Budva

Projektovati apartmansko- poslovni objekat spratnosti Po+P+3+Ps.

U okviru podruma koji treba da bude u potpunosti ukopan, isprojektovati ostave , Za svaki apartman
po jednu i tehnicke prostorije.

U okviru etaze prizemlja pored ulaza |, stepenista za spratove i lifta, predvideti i pet lokala
orijentisanih izlogom ka $etali§tu na jugo-zapadnoj strani. Komunikaciju unutar objekta omoguciti
preko lifta i dvokrakog stepenista. Projektovati ukupno 17 apartmana i rasporediti ih na nadin da se
na |, Il'i 1l spratu nadju po pet jednosobna apartmana dok bi povuceni sprat trebao da ima dva
dvosobna apartmana i ozelenjenu neprohodnu terasu .

Fasada objekta je kombinacija DEMIT fasade i fasade od prirodnog kamena.

Spoljna vrata i prozori su od AL bravarije. Ograde na terasama su od metala (kovanog gvozda) i
kombinacija zidane ograde i kovanog gvozda.

Podovi ha svim terasama se oblazu klinker keramikom i izoluju kondorom. .

U kuhinji apartmana predvidjeti oblaganje keramickim ploCicama do 1,60m visine. U svim
kupatiima oblaganje zidova kerami&kim plo¢icama do plafona. U kuhinji restorana, garderobi,
veseraju, kupatilu i ulaznim hodnicima podovi su od keramickih plo€ica. Sva unutragnja stolarija je
drvena, duplo$perovana sa ispunom od papirnog saca.

Krov objekta projektovati kao kos vigevodni krov.

Pri projektovanju strogo voditi raduna o postovanju svih parametara definisanih UTU uslovima
(spratnost, gabarit pod objektom, ukupna BRGP)

UNUTRASNJE INSTALACIJE

Objekte opremiti slededim instalacijama:

- Vodovod i kanalizacija,

- Elektroenergetske instalacije jake i slabe struje.
- Projektni zadaci ovih instalacija dati su posebno.

Idejno resenje apartmansko-poslovnog objekta Po+P+3+Ps
Blok br 7. UP 7d. DUP Petrovac centar. k.0.825/1. KO Petrovac. Obstina Budva
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1.6.Urbanisticko-tehnicki uslovi
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Crna Gora

Opstina Budva 3
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 840/3

Budva, 23.07.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu BJELOBRKOVIC DESANKE
iz Petrovca na osnovu élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17,
44/18 i 63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 | 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrugje (Sluzbeni list CG 56/18) i DUP-a PETROVAC CENTAR (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 11/09)
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta mjeSovite namjene

(postojeci objekti se uklanjaju)
1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 7
Urbanisti¢ka parcela broj: 7d koju &ini
Katastarska parcela 825/1 KO Petrovac

U tabelamom pregledu urbanistikih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Tatni podaci o katastarskim parcelama koje tine predmetnu urbanisticku parcelu
utvrdiée se kroz izradu Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviadtena geodetska

organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 268 za KO Petrovac, od 10.07.2019.godine, na katastarskoj parceli 825/1 upisano
je dvoriste povrsine 425m? i tri porodicne stambene zgrade ukupne povréine 114m2. Na kat.parceli nema
upisanih tereta i ogranicenja, a kao viasnici upisani su Medigovic-Majstorovi¢ Branislava, Bjelobrkovi¢
Desanka, Boljevi¢ Drasko, Cedi¢ Dragana, Radunovi¢ Jadranka, Lopitic Jasna, Cuzovié Ljiljana, Cedié
Nemanja, Markovi¢ Rumica, Boljevi¢ Simo, Markovi¢ Slobodan, Stamenkovi¢ Tatijana | Radoni¢ Vesna.

Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose sa suvlasnicima parcele.
Postojei objekti sa kat. parcele 825/1 se uklanjaju.
Vlasnik objekta moZe shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu

Urbanistiko-gradevinskoj inspekcii, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o viasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

www.budva.com - e-mail. urbanizam.bd@t-com.me
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Mjesovito stanovanje - stanovanje sa komercijalnim i poslovno-proizvodnim sadrZajima (primarna
namjena) - stanovanje sa komercijalnim sadrzajem, poslovno —stambene zone, viseporoditno stanovanje sa
smjedtajnim sadrzajima, apartmansko stanovanje, privatni smjestaj (kue, aprartmani, sobe za izdavanje)
(tekstualni dio plana, poglavije 5.1. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMENA strana 78)

Komercijalno-usluzne djelatnosti (sekundarna namjena)

U zonama mjeSovite namjene stanovanje, turizam, komercijaini | poslovni sadrzaji su ravnomjerno zastupljeni
| mogu se prostomo diferencirati po spratovima u okviru jednog objekta (komercijalni sadrZaji u prizemlju |
prvom spratu, stanovanje na visim etazamay ili po preovladujuéoj namjeni na parceli (gdje namjena na parceli
moze biti | monofunkcionalna). (DUP, strana 85)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskin objekata za pruzanje usluge
smjedtaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
zna&aja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbenilist CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno

sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i Koristi sadrZaje turistiékog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U &lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljugivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisti¢ki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vide soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijleme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickin apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa Elanom 13, taka 1 i 2 Pravilnika o na&inu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlai¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduée trase objekta na azurmnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azumo katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 51)

Glanom 237 vazedeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i

2
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pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rie§enja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledetoj fazi, u skladu sa planskim riesenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjesenjem na nagin to ce se preostali dio urbanistitke parcele
prikljuciti susjednoj urbanistitkoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji
je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta.

e Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele je 2,5m.

o Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

e Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

Gradevinska boéna regulacija prema susedu:

—  objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora,
osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

— mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda,
uz moguénost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijenskih prostorija

— mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz poZeljnu saglasnost suseda) uz
moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima

—  udaljenje veée od 250cm omoguéuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapet

Regulacija gradenja prema ,zadnjem* dvoristu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:
— odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja otvora
sa visokim parapetima
—  odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima
Kota prizemlja je:
— na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona&no nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orijlentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise
150 m iznad konagno nivelisanog i uredenog terena;
_ na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konagno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(strana 85)

3
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lzgradnja na parceli (tretman postojece izgradnje):

« Objekti se zadrzavaju u zate¢enom horizontalnom gabaritu i spratosti, prema grafickom prilogu 5016.0
regulacija i nivelacija.

« Na ovim objektima nije moguca remodulacija i dogradnja novih kapaciteta.

« Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnigkin uslova obavezno je provjeriti staticku stabilnost objekta i
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku namjenu
pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjednefih parcele/a, shodno tekstualnom dijelu
plana.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanistitko - tehniéki uslovi se izdaju iskljugivo za, planom definisane urbanistitke parcele. Urbanisticki
pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti | spratnost), namjena
povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u Urbanisticki pokazatelji po blokovima | urbanistickim
parcelama.

Spratnost (broj etaZa) je data kao preporudeni parameter koji se moze prilagodavati konkretnim programskim
zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narogito se

mora postovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne moze se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina

Prije zahtjeva za izradu urbanistiéko-tehnickih uslova obavezno je provieriti geomehanicka svojstva terena
na mikrolokaciji, na osnovu uslova za stabilnost terena | objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine
pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povr3ine suterenskih | podrumskih
prostorija ne uracunavaju se u ukupnu.

Na parceli se mogu graditi pomocni objekdi koji su u funkeiji koris¢enja objekta (garaza, ostava i sl.).
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m”ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naCinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se korié¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrzavanje postojeteg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na ofuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. u3|.owc ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIEKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaavanju (SluZbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliéta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).
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Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (*Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Principi oblikovanja (tekstualni dio plana strana 98)

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristi¢nog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primeniti svakako jesu i

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za stambene objekte)

- postovanje i zastita postojei likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namene i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slucajevima izvodenja naknadnih radova na objektima, a
ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- koriséenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- korié¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- kori$¢enje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija (tekstualni dio plana strana 98)

Bogata gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom okruZenju, lokalnom klimatu,
nadin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalie
planiranje i gradenje. Jedna od presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definidu odredene zahteve koji se stavljaju pred objekte u cilju ostvarivanja
maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite
objekata od pregrevanja u letnjem periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristicnin
elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente krova. Kosi
dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su gotovo najzastuplieniji element oblikovanja na primorskim ku¢ama
ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila. Njihova primena na
novim objektima se iz tih razloga moze smatrati opravdanom, ako ne i obaveznom, ukoliko se Zeli satuvati
tradicionalni karakter.

U cilju oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prillkom uredenja slobodnih povrSina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata
Izbegavati materijale kao 3to su termoizolacione fasade, INOX limovi, vestacki materijali i proizvodi na bazi
plastike, kao i ostale materijale &ija primena nije karakteristicna za primorske uslove.

Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim namenama objekata, njihovim
polozajem u gradskoj strukturi i o¢ekivanom ulogom u ukupnom razvoju turisticke ponude.

Distinkcija po nameni svakako je neophodna buduci da pozicija i namena objekata u velikoj meri odreduju
izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije.
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Objekti u samom centru grada namenjeni razvijanju usluga, trgovine i poslovanja predstavijaju jedan od
Kljuénih faktora u formiranju vizuelnog identiteta i karaktera gradske celine. Oblikovanje ovih objekata treba
da odaje jasan, odmeren, ekskluzivan karakter gradskog centra. Primenjeni materijali moraju biti kvalitetni,
trajni i vizuelno nenametijivi. Sama pozicija pojedinih objekata u gradskom centru neminovno sa sobom nosi
i nameée ulogu repera prostora, kao dodatne odgovornosti koja se stavlja pred planirani objekat i koja
usmerava i odredjuje kriterijume oblikovanja. U tom kontekstu se nameée mogucnost planiranja i
pozicioniranja novih gradskih simbola- objekata koji ce planiranom visinom i oblikovanjem postati novi reperi
u gradskom okruzenju.

Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim sadrZajima, kao i hotelski
kompleksi, predstavijaju kategoriju kod koje je pojam oblikovanja od presudnog znacaja. Osnovni karakter
ovih objekata, prepoznatijivost identiteta i sugestivni uticaj na korisnike upravo su u direkinoj vezi sa
primenjenim elementima oblikovanja i materijalizacije. Gotovo da se moze reti da ukupni komercijalni uspeh
i status ovakvih objekata zavisi od primenjenog arhitektonskog jezika. Ovo i jeste razlog za dopustanje
njihove ekstravagancije, slobodnije organizacije i oblikovanja, koji se ponekad nalaze u provokativnom
odnosu sa okruzenjem.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

e zdane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde
| kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

o ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuéi od ko te trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

e vrataikapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti parcele

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povr$ina pod zelenilom i slobodnih povrsina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvideti takvo reSenje kojim se obezbeduje prepoznatijivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika smestaja
u odnosu na ostale turisticke objekte.

Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja naroito voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekta, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja i sliéno. Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama,
mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan. Prostor
oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sliéno. Staze poplo¢avati kamenim,
betonskim, behaton plo¢ama ili stampanim betonom. Informacione table i panoe uklopiti sa zelenilom i
parternim reSenjem.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE/ RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA
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U skladu sa &lanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoenja Plana generaine regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomotnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG — optinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomotni objekfi svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju sluzi pomocni
objekat, kao 3to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstreSnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projekinoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojetoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina, Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu

rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjedenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www.epa.org.me
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineralogke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrugje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u $est primorskih
opétina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovcen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrzivo korid¢enje kulturne bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izlozen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu planai spriecavanja svih radnji i aktivnosti kojima se moze promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i znacaj, postujuci nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastii kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11, 44/17),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
7a8titi kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
&lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, §to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poétuje tehnike preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZeéim
propisima i standardima, a prikjuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduze¢a i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.
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U sluaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sludaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrdenje radniji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistiéko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama (SluZbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za kori§éenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitane potrebe.

U skladu sa &lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za:
—  uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tacka 24
stav 1 élan 115 Zakona o vodama)
— vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znataja (tatka 31 stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama)

od Sekrétarijata za privredu Opstine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata | sa
&lanom 2 Odluke o odredivanju voda od znacaja za Cmu Goru, Sluzbeni list CG broj 9/08) za izradu projektne
dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znacaja za Crnu
Goru (tatka 24 stav 1 &lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nadinu i uslovima za obavezno
ogladavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata objavljen je u Sluzbenom listu CG
broj 07/08.
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Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranienja prepreka agrodroma, Cija je visina veta od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznatavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a; karta saobracaja.
Planom saobracaja za predmetnu urbanisticku parcelu predvidena je pjeacka saobracajnica — Setaliste.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parceli se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata).

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrifjivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida; za stambene
objekte je iz tlana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris&enjem sunceve energije, koriséenje obnovljivih
izvora energile, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omota&a objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja kori¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.
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Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila potrodnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanji uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu Klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektrinih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha - godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosje¢no 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
7avoda o Klimatskim i hidrologkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju Cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeéa. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobraéajnici. Nige za postavljanje kontejnera za smeée moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Gija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vi$e urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanistitke parcele ili vide susjednih urbanistickih
parcela (€. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
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a narogito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bilo koji
nain ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

,Podrugje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne regulacije, ali na natin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja koridora
infrastrukture i mjera zadtite prirodnih i kulturnih dobara.“ (PPPNOP, Poglavlje 36. Pravila za sprovodenje
plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podioge sa koridorima hidrotehnike infrastrukture iz obuhvata PPPNOP,
konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 825/1 KO Petrovac se nalazi u trasi koridora hidrotehni¢ke mreze u obuhvatu PPPNOP
(postoje¢a kanalizaciona cijev)

Mijere zastite koridora hidrotehnicke infrastrukture ce biti definisane u Tehnickim uslovima koje izdaje DOO
Vodovod i kanalizacija Budve i koji su sastavni dio ovih UTU.

Preklapanjem geodetske podloge sa ostalim infrastrukturnim koridorima (saobracaj, enekroenergetska inf.,
glekronska inf.), zatiéenim prirodnim i kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se
predmetna kat.parcela ne nalazi u trasama ovih koridora infrastrukture u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani natin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor mozZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistitko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane &lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzviedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (S!. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodata radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
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- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rje$enja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:  http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
regulativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa €lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilidtu.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Budva / Uprave za vode CG

Samostalni savjetnik, Arh. Tamara Golis dipl.ing.
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Geodetska podloga preklopljena sa infrastrukturnim koridorima (list 20. Plan hidrotehnicke infrastrukture)
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 29.07.2019.godine
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IZVOD IZ DUP-a PETROVAC CENTAR, list 2 — Detaljna namjena povrsina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)
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Samostalni savjetnik: arh.Tamara Goli$ dipl.ing. M.P. Budva, 23.07.2019.godine
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LEGENDA

GRANICA PLANA
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E GRADJEVINSKA LINIA

SAOBRACAINICA SA POSEBNIM REZIMOM KORISEENJA

E: SETALISTE

NAMENA (PRIMARNA/PRETEZNA)
STAMBENI, TURISTIEKI | POSLOVNI/MESOVITI/SADRZAJI
POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

[:__""::] POVRSINE ZA STANOVANJE VECE GUSTINE

ESOVITO STANOVANJE (stanovanje sa komercijalnim i
Poslovno-proizvodnim sadrZajima)

POVRSINE ZA TURISTICKA NASELJA | HOTELE

POVRSINE ZA POSLOVNE DELATNOSTI(TRGOVINA |

USLUZNO ZANATSTVO, UGDSTITELIJSTVO, HOTELIJERSTVO ITD.)
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UREDJENI OTVORENI PROSTORI
- riva, trg, pijaceta

PLAZA

FUNKCIJE (SEKUNDARNA/DOPUNSKA NAMENA)
STANOVANJE U FUNKCIJI TURIZMA

- viteporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitefima

- apartmansko stanovanje

HOTELSKI KOMPLEKSI

I

UGOSTITELJSKI | SMESTAINI KAPACITETI

KOMERCIJALNO-POSLOVNO DELATNOSTI

KOMERCIJALNO-USLUZNE DELATNOSTI

L

SMESTAJINI KAPACITETEI SA KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJIMA
KOMERCIJALNI | SPORTSKO-REKREATIVNI SADRZAJI

OBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

PARK - SUMA

| 1
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1ZVOD 1Z DUP-a PETROVAC CENTAR, list 4 — Nacrt parcelacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Samostalni savjetnik: arh.Tamara Goli$ dipl.ing. M.P. Budva, 23.07.2019.godine
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|ZVOD 1Z DUP-a PETROVAC CENTAR, list 4 — Nacrt parcelacije-koordinate

(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

6578247.3801

4673878.0423

6578243.9165

4673876.0195

6578243.6000

4673876.6800

6578228.9169

4673885.8379

6578219.8884

4673891.4689

6578210.8600

4673897.1000

6578211.8500

4673898.9100

6578205.2916

4673903.0169

6578199.3100

4673906.6200

6578199.7800

4673907.8200

6578170.7200

4673924.0200

6578162.5100

4673928.9900

6578157.0597

4673932.6346

6578144.5700

4673941.2600

6578142.4600

4673943.8000

6578131.0500

4673951.9300

6578128.9900

4673953.7400

6578121.8100

4673958.7200

6578122.0800

4673959.1700

6578121.0541

4673959.5999

6578133.2500

4673976.9800

6578133.7100

4673977.9300

6578140.7744

4673987.6320

6578142.0386

4673989.5348

6578153.7100

4674008.3400

M.P.

Budva, 23.07.2019.godine

samostalni savjetnik: arh.Tamara Goli3 dipl.ing.

Idejno reSenje apartmansko-poslovnog objekta Po+P+3+Ps
Blok br 7, UP 7d, DUP Petrovac centar, k.p.825/1, KO Petrovac, Opstina Budva



1ZVOD IZ DUP-a PETROVAC CENTAR, list 5 — Regulaciono rjeSenje
(SluZbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Samostalni savjetnik: arh.Tamara Goli§ dipl.ing. M.P. Budva, 23.07.2019.godine
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NI

GRADEVINSKE LINIE

GLAVNA PREDNJA
GRADJEVINSKA LINIJA

BOCNA GRADEVINSKA LINIJA

1. BOCNA GRABEVINSKA LINIJA

( 75-100cm od granice parcele)
2. BOCNA GRABDEVINSKA LINIJA

( 100-200cm od granice parcele)

3. BOCNA GRABDEVINSKA LINIJA

( 200-300cm od granice parcele)
L. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA

( preko 300cm od granice parcele)

ZADNJA GRABEVINSKA LINUJA

MINIMALNA ZADNJA GRABEVINSKA LINIJA
(100-200cm od granice parcele)
OPTIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINIJA

(200-400cm od granice parcele)
ZONA GRADENJA DEFINISANA PRAVILIMA

REGULACIJE

PLAZA

MORE

wﬁpodruqe za koje se
i pla7n|ra izrada

~4{__/  URBANISTICKOG PROJEKTA

N\ e/

nnn ke
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|ZVOD IZ DUP-a PETROVAC CENTAR, list 6 — Nivelaciono rjeSenje
(Sluzbeni list CG, op3tinski propisi broj 11/09)
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1000547
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Samostalni savjetnik: arh.Tamara Goli$ dipl.ing. M.P. Budva, 23.07.2019.godine

Idejno reSenje apartmansko-poslovnog objekta Po+P+3+Ps
Blok br 7, UP 7d, DUP Petrovac centar, k.p.825/1, KO Petrovac, Opstina Budva



GRADEVINSKE LINLJE

E GRADEVINSKA LINUJA

POSTOJECA GRABDEVINSKA LINIJA
(DUP PETROVAC - SIRA ZONA)

GRADEVINSKA LINIJA (DUP PETROVAC - SIRA ZONA

ZONE GRADJENJA

7| MAKSIMALANA ZONA GRADJENJA
7] URBANISTICKI PROJEKAT

@ BROJ SPRATOVA (DUP PETROVAC - SIRA ZONA)

—
—

g;o. NIVELACIONO RESENJE

R 1:1000
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|ZVOD 1Z DUP-a PETROVAC CENTAR, list 8 — Plan saobracaja
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)
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Samostalni savjetnik: arh.Tamara Goli§ dipl.ing. M.P. Budva, 23.07.2019.godine
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|ZVOD IZ DUP-a PETROVAC CENTAR, list 9.1. — Vodovodna | kanalizaciona mreZa
(Sluzbeni list CG, optinski propisi broj 11/09)

:,'/./4'»

3.07.2019.godi

Samostalni savjetnik: arh.TamaraJE‘gliE dipl.ing. MP
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LEGENDA

POSTOJECE  POSTOJECE POSTOJECE  PLANIRANO

-ukida se- -rekonst. se
po post. frasi-

FK 400 mm FK 200 mm min.FK 250 mm min. FK—25(3 mml KANALIZACIJA
[ro=] Lfpn] LEiim] mase UPOTREBLJENIH VODA

KANALIZACIONA
CRPNA STANICA
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|ZVOD IZ DUP-a PETROVAC CENTAR, list 9.1. — Vodovodna | kanalizaciona mreZa
(Sluzbeni list CG, opitinski propisi broj 11/09)
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Samostalni savjetnik:arh.Tamaraagi.‘. dipl.ing. MP :’4”- ‘.07.20 g.godine
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LEGENDA

POSTOJECE  POSTOJECE POSTOJECE  PLANIRANO

-ukida se- -rekonsf. se
po post. trasi-

[Vooomn | [roggmom, ] [Y2®@rm ]| [mevosam] VODOVOD

min. 1< 300 mm| KISNA KANALIZACIJA

FK 400 mm FK 200 mm min. FK 250 mm min. FK 250 mm| KANALIZACIJA
(rom ] LERm] [BE2m] s UPOTREBLJENIH VODA
KANALIZACIONA

CRPNA STANICA
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|ZVOD IZ DUP-a PETROVAC CENTAR, list 9.1. — Vodovodna | kanalizaciona mreza
(Sluzbeni list CG, opétinski propisi broj 11/09)

Samostalni savjetnik: arh.Tamara Goli3 dipl.ing. MP Budva, 23.07.2019.godine
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LEGENDA

POSTOJECE  POSTOJECE POSTOJECE  PLANIRANO

-ukida se- -rekonst. se
po post. trasi-

| FK 400 mm | L*Figo mm, l ! min.FK zlso‘mm! !ﬂ FK 250 T! KANALIZACIJA
UPOTREBLJENIH VODA

KANALIZACIONA
CRPNA STANICA

QLI GRANICA PLANA
[mmmmmnn] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[ ]KATASTARSKA PARCELA
[~ URBANISTICKA PARCELA
F——] PosToJECI 0BJEKTI
F—— REGULACIONA LINJA

[E———] ULICNA MREZA

SAOBRACAJINICA SA POSEBNIM REZIMOM
KORISCENJA

U] SETALISTE

)
—
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|ZVOD 1Z DUP-a PETROVAC CENTAR, list 9.2. — Elektroenergetska mreza
(Sluzbeni list CG, op3tinski propisi broj 11/09)

4174

700/ Z—~Z0074

Samostalni savjetnik: arh.Tamara Goli3 M.P. Budva, 23.07.2019.godine
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LEGENDA

POSTOJECE PLANIRANO

PODZEMNI EL VODOVI 10 kV

PODZEMNI EL vOoDOVI 10(20)+1 kV+JO

UMM GRANICA PLANA

mummmmin| GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

KATASTARSKA PARCELA

URBANISTICKA PARCELA

POSTOJECI OBJEKTI

REGULACIONA LINIJA

ULICNA MREZA

Frsrreiid SAOBRACAINICA SA POSEBNIM REZIMOM
KORISCENJA

SETALISTE

PLAZA

MORE
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1ZVOD IZ DUP-a PETROVAC CENTAR, list 9.3. — Telekomunikaciona mreza
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Samostalni savjetnik: arh.Tamara Goli§ M.P. Budva, 23.07.2019.godine
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LEGENDA

FOSTORLE  FARANO
O e TKKANMIATA
o TK KABL® KOS
- UNUTRASNO KUCNE IZVOD
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5.14. USLOVI ZA ODNOSENJE CVRSTOG KOMUNALNOG OTPADA 89

5.1. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMENA

Sve povrine urbanisti¢kih blokova, urbanistickih parcela, kao i u okviru njih svih parcela, definisane su za
odredene namene tako da je celokupan prostor podelien prema funkcijama koje se u okviru njega odvijaju.
Grafickim  prilozima definisane su pojedinatne namene, funkcije i sadrzaj, za svaki urbani blok,
urbanisticku parcelu ( u okviru blokova) i katastarsku parcelu u okviru urbanisticke parcele.

Moze se konstatovati da je u okviru urbanistigkih parcela i urbanih blokova doslo do prisustva preteznih
osnovnih namena, u okviru kojih se kao njihova razrada, smestaju funkcije sekundarnog znataja, koje sa
sobom ,unose* kombinaciju razli¢itih sadrzaja.

Osnovne namene povrsina na prostoru ovog plana su:

Povrsine za stanovanje (pretezno stambena namena):
» Stanovanje manje gustine
« Stanovanje vece gustine

s

2. Povrsine za meSovite namene
» Stanovanje sa komercijalnim sadrzajem
« Poslovno-stambene zone
« Vieporodiéno stanovanje sa smestajnim sadrzajima
« Apartmansko stanovanje
» Privatni smeétaj (kuce, apartmani i sobe za izdavanje)

« Hoteli (hoteli sa 5, 4 i 3 zvezdice)
+ Vile

« Centralne delatnosti (upravne funkcije, administracija, socijalna zastita)
« Poslovne delatnosti ( usluzne, komercijaine, kongresi)

« Centri drustvenog standarda ( $kolstvo, zdravstvo, decje ustanove)

e Kulturno - zabavni sadrZaji

s Sportsko — rekreativni sadrZaji

Servisi elektrodistribucije
Trafostanice

Crpne stanice

UsluZni servisi
Proizvodni servisi
Vatrogasci

*kategorija turistickih funkcija je izvrSena na osnovu ,Pravinika o klasifikaciji minimalnim uslovima i

kategorizaciji ugostiteljskih objekata® (Sl.list RCG, br. 23/2005)

Vi
3
.
.
©
.

Servisi elektrodistribucije
Trafostanice

Crpne stanice

Usluzni servisi
Proizvodni servisi
Vatrogasci

Kolske povrsine
Pesacgke povrsine
Kolsko-pesatke povrsine
Parkinzi

GaraZe

Prilazi

Plaze-obale

Uradjene slobodne povrsine

Zelene javne celine — blokovsko zelenilo, zastitno zelenilo, parkovi
Linearno zelenilo

Povrsine za sport i rekreaciju

& w

tmansko-poslovnog objekta Po+P+3+Ps

v
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5.2. OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi

Dozvoljeno je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanistickoj parceli.

Svi potrebni urbanisticki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih ,Regulaciono redenje” i list
LNivelaciono resenje” i urbanisticko-tehni¢kim uslovima za svaku namenu, kojim se definiSu parametri
maksimalne vrednosti kojke se ne mogu prekoratiti i od njih se moZe ostupiti na niZze vrednosti.

Iskazana BRGP podrazumeva isklju¢ivo povr8inu nadzemnih etaZa objekata i u nju nisu ukljuteni potpuno
delimi¢no delovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).

Dozvoliena izgradnja objekata za stanovanje i delatnosti iz oblasti turizma, trgovine, poslovanja,
ugostiteljstva, zanatstva, kulture, obrazovanja, sporta, drustvenog stanovanja, kao i drugih komercijalnih
delatnosti koji ne ometaju funkcionisanje. Namene, funkcije i sadrZaji definisani su u okviru priloga
.Detalina namena povr$ina“

Na urbanisti¢kim parcelama namenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja, bazena, sportskih terena,
pomocnih zgrada, usluZnih delatnosti, garaza i parking mesta.

Nije Qoné__m:m izgradnja:
- uzoni izmedu gradevinske i regulacione
- na zemljitu namenjenom za javne xo_mxm i peSatke povrSine, uredeno zelenilo i parkovske
povrsine
- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruse osnovni uslovi Zivijienja komsije —
suseda ili sigurnost susednih zgrada.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani u grafitkom prilogu Plana su re$enje predioZzeno od strane
planera i nisu obavezujuci.

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickih (obavezujuéih) parametara, koji
se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno
postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana.

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleks 3
Operi$uci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrine na parceli.

Za stanovanje na osnovu prosetne porodice i veli¢ine bruto povrSine stana odrediti broj stanova na
pojedinacnim urbanistickim parcelama.

Urbanisticko - tehnicki uslovi se izdaju isklju¢ivo za, planom definisane urbanistitke parcele.

Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne urafunavaju se u ukupnu BRGP — namenske tehnicke
prostorije (garaZe, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru
Grafickog priloga — ,Regulaciono resenje” i Nivelaciono redenje”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom
odstojanju od regulacione |
Bogne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i definiu osnove i predstavija liniju do koje se
moze graditi. U ostalim slugajevima, botna gradevinska linjja je utvrdena u UTU za svaku pojedinaénu
namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavija mogucnost povlatenja prizemlja ili ostavijanje pasaZa, prolaza,na
nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe
odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista,
ulazi u objekte i sl.

ijom ili je na odredenom

B @

Postojeti objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investicicno odrzavati.

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturen lom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama
(zelenilo i saobraéajnice) najvie do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona&no nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.

Rekonstrukcija postojeéih objekata na parcelama vrsi se u skladu sa pravilima iz plana i moguca je uz
postovanje postojecih gradevinskih linija (granica gradenja).

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za garaze, koji moZe da obuhvati
celu urbanisti¢ku parcelu, $to omoguéava da podzemno gradenje moZe i¢i do regulacione linije. Samo u
izuzetnim slucajevima mozZe se podzemno graditi ispod jawih povrina, samo ako se planom to predvida
uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Postavljanje objekata u od na d

parcele

- Ukoliko se novi objekat postavija na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno
predvideti otvore.
- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna saglasnost suseda.

= Gradevinska bo¢na regulacija prema susedu:

— objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda, ali u vidu
kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

-~ mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije
saglasnost suseda, uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provetravanja higjensih
prostorija

~ mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz poZeljnu saglasnost suseda)
uz mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima
udaljenje ve¢e od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta

L] xmmc_mo__m gradenja prema ,zadnjem" dvoristu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:
odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja
otvora sa visokim parapetima

— odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja
otvora sa standardnim parapetima

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

« Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske
susjednih objekata pri &emu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih pravila.

+ Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat vie u odnosu na
datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoraci indeks izgradenosti na parceli.

e

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu (a u izuzetnim sluajevima i u okviru
suterena ili visih etaZa :
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KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA 1 PARKING MESTO
trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti 80m2 neto etaZne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa &4 stolice
hoteli 2 apartmana

6 soba

JAVNE SLUZBE

NAMENA 1 PARKING MESTO

uprava i administracija 80m2 neto etazne povrsine
decije ustanove i Skole 125m2 bruto povrsine
bioskopi, dvorane 20 stolica

bolinice 6 bolesnickih postelja
sportske dvorane,stadioni,sportski tereni 15 gledalaca

STANOVANJE
NAMENA 1 PARKING MESTO
stambeni objekti 80m2 neto etazne povrsine

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, uklju€ujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju
se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Postojeci objekti se zadrZzavaju pod uslovom da:
- se ne nalaze u regulaciji postojecih i planiranih javnih saobracajnica i bitno ne ugroZavaju njihovu trasu;

- se ne nalaze u koridorima postojee i planirane komunalne infrastrukture (vodovod, kanalizacija,
elektroenergetska mreza, TT i KDS mreZa);

- se ne nalaze na lokacijama previdenim za javnu namjenu;

- ni jednim dijelom objekat ne prelazi granice sopstvene katastarske parcele; u suprotnom, potrebno j
nadleznom organu dostaviti dokaz o vlasni$tvu na dijelu parcele susjeda, odnosno izvréenoj preparcelas
(originalni izvod iz katastra na uvid);

- svojim gabaritom i lokacijom na parceli ne ugroZavaju susjede;

- do sopstvene parcele na kojoj je objekat imaju objezbijeden trajni kols|

istup minimalne $irine 3,0 m.

Za objekte koji ne ispunjavaju uslove iz stava 1, moguce je donijeti odluku o potpunoj ili uslovnoj legaliza
za svaki pojedina¢ni sluéaj, na osnovu posebnih propisa (odgovarajuteg zakona, posebnog propisa
lokalne uprave ili rieSenja Komisije za uklapanje nezakonito podignutih objekata).

Za postojece objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanisti¢ke parametre date na nivou bloka
dozvoliena je dogradnja i nadgradnja svih postojecih objekata koji svojim poloZajem na parceli, povr§inama
(postojeca+dodata) i spratnod¢u ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanistickih parametara ( “Urbanisticki
pokazatelji”)

B &

Za objekte kojima je dozvoliena dogradnja i nadgradnja vaZi sliedece:

= Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turisticki apartman obezbijedi 1,1 parking ili
garazno mjesto u sastavu sopstvene urbanisticke parcele.

« Visina nadzidanog dijela zgrade ne smije pre¢i planom predvidenu spratnost.

« Prije zahtieva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti staticku stabilnost objekta

geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji. UTUza stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmitkog rizika

Dozvoljena je adaptacija postoje¢ih prostora (tavana, ve3emnica i drugih sli¢nih prostora) u korisne,
stambene ili poslovne povrSine u okviru svojih gabarita, na sljedeci nagin:

= Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turisticki apartman obezbjedi 1,1
parking ili garazno mjesto u sastavu sopstvene urbanisticke parcele.

« Potkrovlje svojom povr$inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

» Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23%.

« Nije dozvoljena izgradnja poslednje etaZe (potkrovija) u vise nivoa.

» Moguce je formirati samo jednu galeriju u okviru poslednje etaZe (potkrovija).

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat ili susjednu parcelu.

U zoni rekonstrukcije i obnove moguca je izgradnja novih, kao i dogradnja i nadgradnja postojecih
objekata u svemu prema uslovima datim ovim planom. Parametri u okviru ove zone su nastali
uskladivanjem visinske i horizontalne regulacije sa planiranim moguénostima kona¢nog uobli¢avanja
fizickih struktura urbanisti¢kih parcela.

Oblik i velitina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze¢i zakonski propisi.

Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistitku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
spratnost), namjena povr§ina i planiranih objekata i drugo, dati su u Urbanistitki pokazatelji po blokovima i
urbanisti¢kim parcelama.

Objekti u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli, jednostrano uzidani
(dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Povrsina wrbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 300m2

Najmanja dozvoljena gradevinska povrsina iznosi 80m2

Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)

- Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehni¢kih uslova obavezno je provjeriti geomehanitka svojstva
terena na mikrolokaciji,. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika.

= Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

= Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)
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5.5. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MJESOVITE NAMJENE (SMN)

U zonama mjeSovite namene stanovanje, turizam, komercijaini i poslovni sadrZaji su ravnomjerno
zastupljeni i mogu se prostorno diferencirati po spratovima u okviru jednog objekta (komercijalni sadrZaji u
prizemlju | prvom spratu, stanovanje na vi$§im etazama) ili po preoviadujucoj namjeni na parceli (gde
namjena na parceli moZe biti i monofunkcionalna).

5.5.1 Ubanisti¢ko-tehnitki uslovi za izgradnju objekata mjeSovite J u zoni s| je g -
specifi¢ni uslovi

Urbanisti¢ka parcela

« povr§ina urbanisticke parcele iznosi
« &irina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11 m,
+ najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m2,

Horizontalna i vertikalna regulacija

» Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
je obavezujuca i na nju se postavija jedna fasada objekta.

« Minimalno odstojanje objekta od botnih granica parcele je 2,5 m.

« Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

« Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

= Gradevinska bo¢na regulacija prema susedu:

— objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana
bez otvora, osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na parcele.

—~ mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije
saglasnost suseda, uz moguénost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijensih
prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz poZeljnu saglasnost suseda)
uz moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima
udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta

= Regulacija gradenja prema ,zadnjem® dvori$tu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:
— odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza mogucnost otvaranja
otvora sa visokim parapetima
— odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruZza mogucnost otvaranja
otvora sa standardnim parapetima

Sve gradjevinske linije zajedno (prednja, boéne i zadnja) na nivou parcele i bloka definiSu mogucu zonu u
okviru koje se formira gabarit buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svake
parcele.

« Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orijentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
kona¢no nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u veé¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote kona¢no
nivelisanog i uredenog terena najniZeg dijela objekta.

B W

Izgradnja na parceli

Tretman postojece izgradnje:

« Objekti se zadrZavaju u zateéenom horizontalnom gabaritu i spratosti, prema grafickom prilogu 5.0 1 6.0
regulacija i nivelacija.

= Na ovim objektima nije moguéa remodulacija i dogradnja novih kapaciteta.

« Prije zahtjeva za izradu urbanistitko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti statitku stabilnost objekta i
geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika

« Obavezan uslov je objezbjedenje dovoljnog broja parking mjesta na sopstvenoj parceli za svaki
novoformirani lokal prema tatki RjeSavanje mirujuceg saobracaja.

Nova izgradnja:

« Prije zahtjeva za izradu urbanistitko-tehni¢kin uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke 6.21. UTU za stabilnost terena | objekata i prihvatijiv
nivo seizmickog rizika.

« Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane
povrine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

« Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrine suterenskih | podrumskih
prostorija ne uratunavaju se u ukupnu.

« Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori$éenja objekta (garaZa, ostava isl.).

« Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nagin dat u tacki 8.2.4. UTU za uredenje

povr§ina pod zelenilom i slobodnih povrina.

Resavanje mirujuéeg saobracaja mora biti u skladu | prema pravilima definisanim u okviru poglavija 4.6.
Smernice za razvoj saobra¢aja.

5.5.2 Urbanisti¢ko-tehnigki uslovi za izgradnju objekta meSovite namene u zoni visoke gustine -
specifiéni uslovi

Urbanistitki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistitku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli i grafitkom prilogu Urbanisticki
pokazatelji po blokovima i urbanisti¢kim parcelama.

Urbanisti¢ka parcela

« povrina kompleksa viSe slobodnostoje¢ih objekata je
= povr$ina urbanistitke parcele za jedan objekat iznosi minimaino 500 m2

« najmanja dozvoljena izgradena povrina jednog objekta na jednoj parceli iznosi 200 m2,

« &irina urbanistitke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je minimaino 30 m,

Horizontalna i vertikalna regulacija

- Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
e obavezujuca i na nju se postavlja minimalino jedna fasada objekta.

« Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:

- slobodnostojeci objekti - 6 m

- jednostrano uzidani objekti -  m prema slobodnom dijelu parcele;

- obostrano uzidani objekti- 0,0 m
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lzgradnja na parceli

Tretman postojece izgradnje u blokovima:

+ Znacajna remodulacija prostora i objekata koja bi narusila karakter postojecih otvorenih blokova ovim
DUP-om nije dozvoljena.

» Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti staticku stabilnost objekta i
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke UTU

za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika

+ Obavezan uslov je objezbjedenje 1,1 PM za svaku novoformiranu stambenu jedinicu i

turisticki apartman

» Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Nova izgradnja:

» Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanitka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke 6.21. UTU za stabilnost terena | objekata i prihvatljiv
nivo seizmickog rizika.

* Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguce graditi jedan po
jedan objekat. Objekti u nizu moraju biti izradeni jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih | podrumskih
prostorija ne uraéunavaju se u ukupnu BRGP.

Rjesavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta,
prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistitkom apartmanu. Neophodan parking, odnosno garazni prostor
mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.

5.6. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA POSLOVNIH |
KOMERCIJALNIH DJELATNOSTI

Ovi sadrzaji zauzimaju urbane prostore visokog stepena javnosti i komunikativnosti.

Komercijalne zone prema razmjestaju komercijalno-poslovnog prostora i mogu biti:

« linearne - kada je duz ulice vecina objekata na regulaciji komercijalno-poslovna, odnosno najmanie jedna
(prizemna) etaZa je komercijalno-poslovna;

* punktalne - kada su komercijalno-poslovni sadrZaiji dio bloka ili zone neke druge namjene, &to u planu
nije posebno predstavljeno, vec se uklapa u preteznu namjenu kao komplemetarna djelatnost.

Objekti komercijalnih i poslovnih djelatnosti se svojim gabaritom uklapaju u planirano okolno tkivo | za njin
vaZe pravila koja su definisana za preteznu namjenu zone u kojoj se parcela nalazi.

Oblik i veli¢ina gabarita objekta u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije | indeksi

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije fiksna, moze biti i manja,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeci zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti |
spratnost), namjena povrSina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli | grafitkom prilogu -
Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

8w

Dodatni uslovi za izgradnju objekata komercij; poslovnih djel i u okviru druge preteZne
namjene

* Nova izgradnja na pojedinacnim parcelama podrazumijeva i izgradnju &isto komercijalno-poslovnih
objekata, koji treba da budu gradeni kao arhitektonsko-urbanisticke cjeline.

= Spratna visina je do 3,2 m, a po potrebi i viSe.

= Suteren i podrum objekta se moZe koristiti kao magacinski prostor i garaza, ali i kao poslovni prostor, u
zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u suterenu je fiziéki i funkcionalno povezan
sa prizemliem i nema direkine ulaze sa ulice.

* Kod prizemlja objekta koje je na izrazito osun&anoj strani, preporuéuje se formiranje kolonade, arkade,
nadstrednice povladenjem prizemlja sa gradevinske linije.

» Kolski pristup za snabdjevanje (utovar i istovar robe) se riedava direktno sa ulice, iskljucivo

uz vremensko ogranicenje kada je frekvencija saobracaja najmanja (po pravilu od 24-7 h).

Rjesavanje mirujuéeg saobraéaja

Potreban broj garaznih mjesta (GM) obezbijediti u podrumskoj etazi objekta, prema normativu:

Namjena Potreban broj GM

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 GM/75 m2 bruto povriine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 GM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 GM/75 m2 bruto povr§ine

Krovne povrSine podzemnih garaZa moraju se urediti kao pjesacke povréine sa znadajnim u&eséem
specijalnog krovnog zelenila. Neophodan garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom
objekta.

Ogradivanje

Parcele obj se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

* objekat se moZu ogradivati samo u dijelu tehnigkog pristupai to transparentnom ogradom, visine do 2.0
m, a ograde se postavijaju na granicu parcele, i to tako da ograda, stubovi, ograde | kapije budu unutar
parcele koja se ograduje.

» vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutragnjosti parcele

5.7. USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turistit(ka namjena planom su definisani prostori za postojece i planirane hotele kao povrsine za
preteZno turisticku namjenu razligitih turistickih sadrzaja. Urbanisticki normativi i standardi za izgradniju
turistickih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o klasifikacijii, minimalnim uslovima | kategorizaciji
ugostiteljskih objekata” ("Sl. list RCG", br. 23/2005).

Objekti u namjeni turizam mogu biti razligitih oblika od slobodnostojecih objekata na parceli ili preko
nizova, pa do sklopova otvorenih ili zatvorenih gradskih blokova.

Oblik i veligina gabarita turistitkih objekata u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se
prilagodavati

potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije | indeksi,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije fiksna, moZe biti i manja,

- maksimalna bruto razvijena povrSina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku p: lu (indeks psti, izgradenosti |
spratnost), namjena povr$ina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli | grafickom prilogu Urbanisticki
pokazatelji po blokovima i urbanistitkim parcelama.
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Urbanisticka parcela

* povrSina urbanisti¢ke parcele iznosi minimaino 600 m2,

« §irina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimaino 15 m,
* najmanja dozvoljena izgradena powvrina iznosi 200 m2

Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuca i na nju se postavija jedna fasada objekta.

» Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 3,0 m

- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljugivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom
predvideno.

*» Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili podrumu smijestiti garaZe.

» Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konatno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konaé&no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Izgradnja na parceli

* Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanitka svojstva
ﬁq.m:m na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za stabilnost terena | objekata i prihvatijiv nivo seizmitkog
rizika.

« Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povr$ine suterenskih | podrumskih
prostorija ne uradunavaju se u ukupnu. Podrum i suteren mogu da se koriste kao koristan prostor za
turizam, komercijalu i poslovanje.

= Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nacin dat u UTU za uredenje povrsina pod zelenilom i
slobodnih povrSina.

« Krovovi mogu biti ravni | preporuéuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista.

« Takode je poZelino da se krovovi garaznih prostora ozelene | namene turistima za dodatne zabavno-
rekreativne sadrZaje.

« Najve¢i dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)

58. USLOVI ZA KONZERVATORSKU RESTAURACIJU OBJEKATA U STATUSU ZASTICENIH
NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Svi radovi na konzervatorskoj restauraciji objekata u statusu proglasenih i registrovanih kao spomenik
kulture i njihove zasticene okoline izvode se prema uslovima i mjerama zastite definisanim od strane
Republitkog zavoda za zastitu spomenika kulture.

i T

5.9. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU VISESPRATNE GARAZE

Objekat

» Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova cbavezno je provjeriti geomehanitka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena | objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog
rizika.

« Spratnost objekta je data u grafickim prilozima 9.0 Regulaciono re$enje | 8.0 Nivelaciono resenje.
Odnosi na parceli

« Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.

« Minimalno odstojanje objekta od granica parcele u odnosu prema svakoj ulici dato je u grafikom prilogu
Regulaciono resenje ".

« Princip uredenja zelenila je dat u UTU za uredenje povrsina pod zelenilom | slobodnih povrina, a
detaljna razrada ¢e se uraditi urbanisti¢kim projektom.

+ Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani Uslovi za izgradnju suhozida | podzida.

« Parcela se ne ograduije.

5.9.1. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU PESACKOG TUNELA

Posebnu potcelinu predstavijaju autonomne zone hotelskih kompleksa na istoémom delu podru¢ja Plana.
Kompleks hotela Rivijere prostorno i sadrZajno korespondiraju sa prostorom rive, plaZe i zone ,Malo brdo*
predstavijajuci vecu, kompaktnu i funkcionalno zaokruzenu celinu, u kojoj su osim smestajnih kapaciteta
zastuliene vecée povrsine namenjene odvijanju sportsko-rekreativnih aktivnosti, pratece funkcije trgovine i
ugostiteljstva kao i vece zone zelenih povrina ukljucujuci i Sumu ,Malo brdo®.

Planom je omoguc¢eno formiranje peSatkog tunela u zaledju hotela Rivijera. Obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena | objekata i
prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

Trasa tunela ide kroz Malo brdo i povezace hotel Rivijeru sa novom plazom hotela.Predvidjen je porecni
presek 10-15m2.

Na kraju tunela predvidjena je izgradnja vinoteke i magacina kao i pomo¢nih prostorija namenjenih za
inventar plaZe.

5.10. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA KOMUNALNIH
SERVISA | INFRASTRUKTURNE POVRSINE

Komunalni servisi su u ovom planu zastupljeni u: mrezi Elektrodistibucije samostoje¢im objektima
trafostanica i prostorima za potrebe vodosnabdijevanja - crpne stanice.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzeto: izgradenosti |
spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli | grafickom prilogu : Urbanisticki
pokazatelji po blokovima i urbanisti¢kim parcelama.

Prostori namijenjeni komunalnim servisima organizuju se prema posebnim propisima i uslovima koji vaze
za svaku vrstu posebno.

5.11 . URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA | PRIHVATLJIV
NIVO SEIZMICKOG RIZIKA

Obezbjedenije prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:

« da prilikom zemljotresa bude 3to manje gubitaka ljudskh Zivota, $to manje povrijedenih i da bude $to

manje materijalnih i drugih $teta,

« da tro$kovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu ve¢i od troSkova projektovanja, izgradnje i

finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprije¢iti oStecenja ili rusenje, kao i njima izazvane povrede i

gubici ljudskih Zivota, prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postoje¢ih objekata nivou

otekivanog seizmitkog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i
87
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-13108/2019
Datum: 10.07.2019.

KO: PETROVAC

hl

36000000322\
LT

04-956-13108/2019

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ 467-104-1753, , za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 268 - IZVOD

Podaci o parcelama
Broj Plan : Potes ili Natin KoriSenja Bon, e 2
Broj Podbroj| ,orade | Skica |D3MUM UPISA|  yjica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | PovrSina m®  Prihod
825 1 9 16/01/2019 [PETROVAC Dvoritie 425 0.
9 NASLIEDE
825 1 1 9 16/01/2019 [PETROVAC Poroditna sambena zgrada 75 [
9 NASLJEDE
825 1 2 9 16/01/2019 [PETROVAC Porodicna sambena zgrada 28 0.0
9 NASLJEDE
825 1 3 9 16/01/2019 [PETROVAC Porodina stambena zgrada 11 0.0C
9 NASLJEDE
Ukupno 539 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
1011946715471 MEDIGOVIC-MAJSTOROVIC BRANISLAVA ukoriséenje 215
GANDIJEVA 61/54 BEOGRAD BEOGRAD Beograd
1310935215012 BIJELOBRKOVIC DESANKA ukoriscenje 3120
0 VASA RAICKOVICA 45 PODGORICA Podgorica 0
2008982210281 BOLIEVIC DRASKO ukoriicenje 1720
0 OKTOBARSKE REVOLUCLE 20/4PODGORICA PODGORICA 0
1307983715186 CEDIC DUSANA DRAGANA ukoriséenje 715
BORSKA 9B-BEOGRAD BEOGRAD Beograd
1408959215246 RADUNOVIC JADRANKA [Sukoriscenje 1720
0 UL.VELIMIRA TERZICA BR3,]V SPRAT PODGORICA 0
0103969215202 LOPICIC JASNA ukoriscenje 1720
0 OKTOBARSKE REVOLUCUE 20/4,PODGORICA PODGORICA 0 :
1308961715405 CUZOVIC LJILJANA ukoriscenje 1720
0 UL MEKENZIJEVA BR81/V BEOGRAD 0
0311980710276 CEDIC DUSANA NEMANJA ukori¥cenje 1715
BORSKA 9B-BEOGRAD BEOGRAD Beograd
2301966215027 MARKOVIC RUMICA ukori¥éenje 3/40
0 BEOGRADSKA BR.30, PODGORICA 0
1601967210096 BOLJEVIC SIMO ukoriséenje 1720
0 MAHALA BB PODGORICA Podgorica 0
2307957210215 MARKOVIC SLOBODAN [Sukori¥éenje 3740
0 UL.BEOGRA BR.30,PODGORICADSKA  PODGORICA 0
1204948415110 STAMENKOVIC VOJISLAVA TATIJANA ukori§cenje 2/15
GORNJOMIL.BR 9. BEOGRAD BEOGRAD Beograd
1410966215035 RADONJIC  VESNA Sukoriscenje 1720
\ 0 OKTOBARSKE REVOLUCIJE 20/4,PODGORICA PODGORICA 0

Ne postoje tereti i

Datum i vrijeme:

ogranicenja.

10.07.2019. 12:05:19
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

. 2/2
Datum i vrijeme: 10.07.2019. 12:05:19
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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v TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RESENJE APARTMANSKO-POSLOVNOG OBJEKTA

Investitor: "AV GRADNJA” d.o.o. Budva
Objekat: APARTMANSKO-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+3+Ps
Lokacija: Blok br 7, UP 7d, DUP Petrovac centar, k.p.825/1, KO Petrovac, Opstina Budva

Idejno reSenje apartmansko-poslovnog objekta radeno je na osnovu projekinog zadatka i urbanistiCko-tehnickih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta mjeSovite namjene, izdatih u Budvi,
23.07.2019. od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj po brojem: 06-061-840/3.

U prilozenom geodetskom elaboratu preklapanja katastarskih i urbanistickih parcela, izradenom 10.07.2019.
godine od strane “GEOURB” DOO iz Podgorice, | zavedenom pod brojem 065, konstatovano je da postoji neslaganje
izmedju povrSina katastarskih parcela 825/1 i 825/2 , KO Petrovac, datih u listovima nepokretnosti i stvarnih povrsina
istih parcela dobijenih na osnovu koordinata prelomnih tacaka. Takodije se iz istog elaborata moze videti da se
urbanisticka parcela UP 7d, DUP-a Petrovac centar poklapa sa katastarskom parcelom 825/1, KO Petrovac i da je do
neslaganja u povrsini parcela izmedju stvarnog stanja i stanja u listovima nepokretnosti doslo jer je planer izostavio
neke prelomne tacke pa je na taj nacin doSlo do odstupanija urbanisticke od katastarske parcele. Stvarno stanje, tj
povrsina lokacije za gradnju(UP 7d koja se poklapa sa k.p. 825/1) sracunato na osnovu koordinata prelomnih tacaka
iznosi 535 m?, $to se poklapa sa povrsinom parcele datom UT uslovima(534,79m?) pa je ova vrednost uzeta kao
merodavna za sraCunavanje urbanistiCkih parametara.

Uz ovo idejno reSenije je prilozen i kupoprodaijni ugovor kao dokaz o promeni vlasnistva nad parcelom, i u okviru
ugovora su bivSi vlasnici dali saglasnost kupcu, firmi "AV GRADNJA" d.0.0 Budva punu saglasnost da moZe kod svih
nadleznih organa da pribavi svu potrebnu dokumentaciju za izgradnju buduceg objekta na k.p. 825/1, KO Petrovac
centar.

Lokacija:

Novoprojektovani objekat se nalazi u bloku br 7, na UP 7d, DUPa Petrovac centar, na k.p.825/1, KO Petrovac,
Opstina Budva, na nadmorskoj visini od oko 4.00 m.n.v. Teren se moze smatrati ravnim.

Kako je to navedeno u UT uslovima na strani 11, planom saobracaja je za UP 7d, DUP Petrovac centar,
predvidena samo peSacka saobracajnica-SetaliSte sa jugo-zapadne strane. Kako UP 7d nema planom obezbedijen
kolski pristup sa gradske saobracajnice, dobijena je i uz ovo idejno reSenje priloZzena potvrda od parking servisa
kojom se dozvoljava parkiranje vozila za potrebe buduceg objekta na k.p.825/1, KO Petrovac na parking prostoru u
neposrednoj blizini koji zahvata k.p. 709 i 710/1, KO Petrovac pa je na ovaj nacin obezbedeno reSenje mirujuceg
saobracaja-parkiranja vozila za potrebe stanovnika buduce zgrade na UP 7d, DUP-a Petrovac.

Ulaz u stambeni deo objekta nalazi se na severo-istocnoj strani i projektovan je tako da je kota konacno
uredjenog i nivelisanog terena oko objekta i ispred samog ulaza skoro identicna sa pristupnom kotom pa je samim
tim i pristup licima sa smanjenom pokretjivoS¢u nesmetan. Pristupna kota ispred ulaza u lokale je identiCna tako da
je i sa jugozapadne strane nesmetan pristup licicma sa smanjenom pokretljivoS¢u omogucen. Apsolutna kota ispred
glavnog ulaza u objekat i ulaza u lokaleje na 3,85m nv, dok je kota prizemlja na nadmorskoj visini od 4,00m nv.

Projektovani objekat je spratnosti Po+P+3+Ps. UT uslovima je definisana spratnost objekta od P+3,
maksimalna BRGP od 1331,94 m2i maksimalna povrsina pod objektima od 332,94 m2 Na parceli su planskim
dokumentom jasno definisane prednja i zadnja gradjevinska linija dok su bocne gradjevinske linije date u tekstualnom
delu plana i to na 2,50m od bocne ivice parcele. Da bi se postiglo Sto bolje iskoriScenje parcele i barem donekle
parametri objekta pribliZili zadatim mogucnostima iz UT uslova, objekat je pozicioniran tako da je uz ovde prilozenu
saglasnost suseda i viasnika katastarske parcele 825/2 priblizen jednim svojim delom do ivice iste, dok je sa druge
strane na planom zadatoj udaljenosti od bo¢nog suseda, tj. na 2,5m. Ovako postavljen objekat omogucio je
postizanje gabarita prizemne etaze od 268,70 m? (daleko manije od planom zadatih 332,94 m2) pa je za dozvoljenu
BRGP bilo neophodno predvideti jo$ jednu povucenu etazu s obzirom da je spratnost data kao preporuceni parametar
koji se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja( strana 4. UT uslova). Pri
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definisanju spratnosti vodjeno je racuna da objekat se svojim gabaritom i vizuelnom ekspresijom uklopi u okolne
objekte Cija je spratnost P+4 Sto se moze i videti iz prilozenih 3d prikaza u grafickom delu idejnog resenja.

U listu nepokretnosti br. 268 evidentirano je na k.p. 825/1 , KO Petrovac centar, dvoriSte povrSine 425m2 i tri
porodiéne stambene zgrade povrsina 75m?, 28m?i 11m? koje se uklanjaju, pa je pre pocetka gradnje neophodno
uraditi elaborat uklanjanja objekta kako je to definisano UT uslovima.

Objekat — namjena, spratnost, sadrZaiji:

Novoprojektovani objekat sadrzi potpuno ukopani podrum, prizemlje, 3 (tri) sprata i povucenu etazu. Do glavnog
ulaza se stize po terenu koji je na skoro identicnoj koti kao i kota okolnog uredenog teren pa pristup osobama
smanjene pokretljivosti nesmetan. Komunikacija unutar objekta je omogucéena preko lifta i stepeniSta kao vertikalnim
komunikacijama.

Objekat jednim svojim delom iznad visine od oko 3,20m od konacno uredjenog okolnog terena prelazi
gradjevinsku liniju za 1.20 m prema pristupnoj pesackoj saobracajnici na jugo-zapadu , onako kako je to definisano
na strani 79. DUP-a Petrovac centar ( "Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze
gradevinsku liniju prema neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i saobraCajnice) najviSe do 1,20 m, na
minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara").

Krov objekta je projektovan kao kos dvovodni krov.

Novoprojektovani objekat sadr7i :

-PODRUM koiji je potpuno ukopan celom svojom visinom a sastojise od 17 ostava i tri tehniCke prostorije. U okviru
ove etaze predvideno je stepeniSte i lift kao vertikalna komunikacija i hodnik za pristum navedenim prostorijama.
Bruto povrsina podzemne etaze ne ulazi u obraCun povrsina.

-PRIZEMLJE €ine ulaz u stambeni deo objekta, stepeniSte, hodnik, lift i pet lokala do kojih se pristupa sa uredjenog
terena oko objekta sa jugozapadne strane

-1, 11, i 1l sprat su projektovani kao tipske etaze, koje se sastoje od hodnika, stepeniSta, lifta i 5 (pet) jednosobnih
apartmana

- POVUCENI SPRAT se sastoji od hodnika, stepenista, lifta i 2 (dva) dvosobna apartmana. Preostali deo ove etaze
koji nije usao u sastav projektovana dva apartmana predviden je kao ozelenjena neprohodna terasa.

Ukupno je projektovano 5 lokala na prizemnoj etazi i 17 apartmana na ostalim spratovima.

Konstrukcija:
Konstrukcija je obradena kao posebna celina.

Spoljna obrada:
Objekat je projektovan tako da svojom svedenom i jednostavnom formom, likovnim izrazim i obradom ne narusi

postojece likovne i urbane vrednosti mikroambijenta, i uklopi se u urbani kontekst gradskog tkiva tj konkretne lokacije
uz samu plazu i Setaliste.

Uz poStovanje izvornog arhitektonskog stila, za samu obradu fasade su koriSceni kvalitetni i trajni prirodni materijali
lokalnog porekia, pa je deo fasade obraden kamenom tipa bunja u svetlo sivoj nijansi, dok su drugi volumeni tretirani
Cetkanim kamenom bez boje kao zavrSnom obradom fasade. Ukupna povrSina fasade oblozena prirodnim
kamenom iznosi 536,75m?. Preostali deo fasade objekta je obraden kao DEMIT fasada: stiropor (d=5cm), lepak,
mrezica i zavrSna obrada "akril-plast" premaz.

Spoljna vrata ,prozorl od AL bravarije a po izboru investitora. Ograde na terasama su od kovanog gvozda.

Podovi na svim terasama se oblazu klinker keramikom i izoluju kondorom.
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Unutrasnja obrada:

Svi unutra$niji zidovi i plafoni su malterisani kreCnim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u beloj boji.
U kuhinji je predvideno oblaganje keramickim ploCicama do 1,60m visine, dok se deo iznad njih malterise i boji
polikolor bojom. U kupatilu je predvideno oblaganje zidova keramickim ploCicama do plafona. U svim stambenim
prostorijama u apartmanima predviden je parket kao zavrSna podna obloga, osim u kupatilu i hodniku gde su podovi
od keramickih ploCica. Podovi u hodnicima su obradeni keramikom. Sva unutra$nja stolarija je drvena.

OBRACUN POVRSINA:

BRUTO/m?¥ NETO/m?¥
Podrum 275,45 238,33
Prizemlje 268,70 236,28
| Sprat 287,25 249,23
Il Sprat 285,35 247,48
Il Sprat 285,35 247,48
Povuceni sprat 205,10 177,73
Ukupno: 275,45+1331,75 238,33+1158,20

Odgovorni inzenjer,

Dusica Antonijev, dipl.inz.arh.
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GEOURB D.0.0.
Geodezija i urbanizam
Baldi¢a 3, 81101 Podgorica
+382 (0)68 133-631

+382 (0)67 242-222

fax: +382 (0)20 220-346

geourbpodgorica@gmail.com

GEODETSKI ELABORAT

GEOURB doo
06D 2019,

Preklapanje katastarskih i urbanistickih parcela

Na Kat.parceli br.
825/11825/2

KO Petrovac, Budva

Narugilac: Vladimir Vujaci¢

Izvrsilac: ,Geourb“d.o.0. Podgorica

Spisak prijavabr.: ...

Pregledao i OVjJerio: ... icccncecesesanees
Jul 2019. godine ’
iy
LY
GEOURB D.0.0. Podgorica Hipotekarna Banka AD, Podgorica
Mati¢ni broj: 02933489 Broj racuna: 520-10429-22
Registarski broj: 50662041 Broj deviznog racuna: 520420000000240878

Sifra delatnosti: 7490

PIB: 02933489
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GEOURB D.O.0.

Geodezija i urbanizam

W geodezi ja&urbanizam Balsi¢a 3, 81101 Podgorica
m P m l ' P :) +382 (0)68 133-631
! +382 (0)67 242-222

— fax: +382 (0)20 220-346
geourbpodgorica@gmail.com

\
/

|

i

|

|

b,

\ it

TEHNICKI I1ZVJESTA)

Na osnovu Zahtjeva koji je preduzecu ,Geourb” d.o.o. iz Podgorice
podnijeo Vladimir Vujaci¢ iz Budve, dana 17.07.2019. sastavljen je ,Elaborat
preklapanja katastarskih i urbanistickih parcela na kat.parceli 825/1 i 825/2 KO
Petrovac, Budva”“.

- Radi se o urbanistickim parcelama 7d i 7f koje se nalaze u zahvatu DUP
,Petrovac Centar” i ¢ija je povrsina 534.79m? odnosno 220.57m? kako je
navedeno u urbanistickim parametrima.

- Predmetne katastarske parcele 825/1 i 825/2 koje se nalaze u zahvatu
KO Petrovac imaju knjiznu (numeri¢ku) povriinu od 539m? odnosno 209m?,
$to se moze videti na osnovu listova nepokretnosti kojima se moze javno
pristupiti na sajtu Uprave za nekretnine. Gore pomenute parcele, sa druge
strane, imaju stvarne — na planu (grafi¢ke) povriine od 535m? odnosno 221m?,
$to se moze videti na osnovu priloZzenih skica sa koordinatama gore
navedenih arcela izdatih od Uprave za nekretnine PJ Budva.

- Na osnovu koordinata preomnih tacaka predmetnih UP dobija se
stanje kao na prilozenoj skici, a povrsina sraunata na osnovu tih koordinata
odstupa od navedene povrine UP, i na osnovu skice se moZe zakljuiti da je
planer izostavio neke prelomne tacke i na taj nacin se do3lo do odstupanja od
katastarskih parcela, a kako se povriine poklapaju, jasno je da je planer uzeo
katastarsku parcelu za urbanisti¢ku, 3to se moze uociti i na prilozenoj skici
izvoda iz DUP-a. Zaklju¢ak je da je katastarsku parcelu treba uzeti za
urbanisticku.

- Ovaj Elaborat koji sadrzi:

Tehnicki izvjestaj

Skica preklopa

Kopija izvoda iz DUP-a

Kopija skice parcela sa koordinatama

U Podgorici, 17.07.2019. godine lzvjeStaj sastavio:

Nemanja Nedeljkovi¢, dipl.inZzgeod.

5

GEOURB D.0.0. Podgorica Hipotekarna Banka AD, Podgorica
Mati¢ni broj: 02933489 Broj rac¢una: 520-10429-22

Registarski broj: 50662041 Broj deviznog racuna: 520420000000240878
Sifra delatnosti: 7490 PIB: 02933489
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GEOURB D.0.0.
geodezi jakurbanizam Geodezija i urbanizam
.!‘ ED| " Y Balsi¢a 3. 81101 Podgorica
I +382 (0)68 133-631

Skica
Razmera 1:250

KO Petrovac

0.14m?

830,71

UP 7d
534.79m? - iz teksta
544.91m?-iz ?
koordinata

. 535m? - na planu
539m? - u listu
nepokretnosti

825,/2
221m? - na planu
209m? - u listu
nepokretnosti 4.13m?

220.57m?- iz

teksta
207.67m? - iz
koordinata

— Katastarska parcela
— Urbanisti¢ka parcela iz spiska koordinata

Obradio:
Podgorica, 08.07.2019.godine Nemanja Nedeljkovi¢ dipl

V

GEOURB D.0.0. Podgorica
Mati¢ni broj: 02933489
Registarski broi: 50662041
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-1785/19

Datum: 11.07.2019,

S ‘l‘_j.;'lil‘A w -

Obradio:

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 500

13737

Katastarska opitiina: PETROVAC
Broj lista ncpokretnosti:

Broj plana:

Parccle: 825/1, 825/2

19663

vjerava |
luzbeno lice:

4
L‘C'c_‘(é('///

%

/A

=7
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825-1, 825-2 Petrovac
*#% JPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: PETROVAC, R 1:1000

Po zahjevu broj: 467-104-1785/19, od: 11.67.2019. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

o¢itane graficki sa digitalnog plana
Katbase v13.8.16 EKSPORT PODATAKA 11.07.2019 09:51

17200 6578155.31 4673933.82 0.00
17201 6578161.79 4673929.43 0.00
17202 6578162.51 4673928.99 0.00
19594 6578144.57 4673941.26 0.00
19595 6578170.72 4673924.02 0.00
19635 6578162.28 4673961.86 0.00
19636 6578162.52 4673963.11 0.00
19637 6578158.90 4673954.96 0.00
19638 6578146.43 4673943.09 0.00
19654 6578169.29 4673959,11 0.00
19655 6578171.42 4673957.81 0.00
19657 6578170.31 4673956.07 0.00
19658 6578177.21 4673951.82 0.00
19659 6578176.32 4673950.01 9.00
19660 6578178.18 4673948.97 0.00
19661 6578177.50 4673947.62 0.00
19662 6578181.84 4673944.33 0.00
19663 6578183.06 4673943.69 0.00
19665 6578181.82 4673941.10 0.00
19666 6578181.34 4673940.30 0.00
22059 6578170.11 4673940.40 0.00
22060 6578165.65 4673934.13 0.00
22067 6578173.63 4673945.32 0.00
pe707 6578176.45 4673948.40 0.00

Parcela: 825/1 (P=535)

Frontovi:

od do duZina(m)

19637-19635 7.68

19635-19636 1.27

19636-19654 7.86

19654-19655 2.$9

19655-19657 2.06

19657-19658 8.10

19658-19659 2.02

19659-19660 2.13

Page 1
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825-1, 825-2 Petrovac

19660-19661 1.51
19661-pe707 1.31 ’
pe707-22067 4.18
22067-22059 6.05
22059-22060 7.69
22060-17202 6.02
17202-17201 0.84

17201-17200 7.83
17200-19594 13.07
19594-19638 2.61
19638-19637 17.22

Zgrada: LN:-1, Parcela: 825/1, Porodiéna stambena zgrada, zgrada: 1, P= 74 m2

22058 6578165.98 4673943.35 0.00
22059 6578170.11 4673940.40 0.00
22060 6578165.65 4673934.13 0.00
22061 6578165.13 4673934.50 0.00
22062 6578158.90 4673938.93 0.00
22054 6578157.83 4673939.70 0.00
22055 6578162.35 4673945.96 0.00
22056 6578164 .54 4673944,38 0.00
22057 6578165.70 4673943.55 0.00

Frontovi:
od do duzina(m)
22058-22059 5.08
22059-22060 7.69
22060-22061 0.64
22061-22062 7.64
22062-22054 1.32
T22054-22055 7.72
22055-22056 2.70
22056-22057 1.43
22057-22058 0.34

Zgrada: LN:-1, parcela: 825/1, Porodi¢na stambena zgrada, zgrada: 2, P= 31 m2

22066 6578171.51 4673946.84 0.00

22067 6578173.63 4673945.32 0.00
22059 6578170.11 4673940.40 0.00
" 22058 6578165.98 4673943.35 0.00

22063 6578166.97 4673944.72 0.00

22064 6578168.57 4673946.97 0.00 g
22065 6578169.50 4673948.27 0.00

Frontovi:

od do duzina(m)
22066-22067 2.61
22067-22059 6.05

Page 2
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825-1, 825-2 Petrovac
22059-22058 5.08
22058-22063 1.69
22063-22064 2.76
22064-22065 1.60
22065-22066 2.47

Zgrada: LN:-1, Parcela: 825/1, Porodiéna stambena zgrada, zgrada: 3, P= 12 m2

22069 6578171.32 4673951.74 0.00
22079 6578173.75 4673950.00 0.00
22066 6578171.51 4673946.84 0.00
22065 6578169.50 4673948.27 0.00
22068 6578169.07 4673948.58 0.00

Frontovi:

od do duzina(m)
22069-22070 2.99
22070-22066 3.87
22066-22065 2.47
22065-22068 0.53
22068-22069 3.88

parcela: 825/2 (P=221)
Frontovi:
od do duzina(m)

22059-22067 6.05
22067-pe707 4.18
pe707-19661 1.31
19661-19662 5.45
19662-19663 1.38
19663-19665 2.87
19665-19666 0.93

19666-19595 19.44
19595-17202 9.60
17202-22060 6.02
22060-22059 7.69

Obradio: Pregledao:

- = .',/" . |
;;%/O 7 cf(‘c;(4157//: /;ii &

Page 3

Idejno reSenje apartmansko-poslovnog objekta Po+P+3+Ps
Blok br 7, UP 7d, DUP Petrovac centar, k.p.825/1, KO Petrovac, Opstina Budva



000 000 000
gLt 290 0052521
B o I
SRR R e e
| eYoiq doug

‘8leqe) 293pajs IO N ns Rep ewejzosed wiplsiueqin od g1 yojq ez ifjoyezeyod ponsiuEqin

3 0 0052521 S7802 SveeLy T
(zw) y
R 0o HE e @ oupeigo | () evigd | evoiasg
SYopu; S¥pu| | BYolG doNa podd| et
66 SL0 82099 20°50% 15022 i
6’2 <90 oL'ieeL y6Cee BLYES PL
G+d Jsoujeids euspriodaid m:_mE..mMM% i e 5 S T5To0 e T
: soueids au nioday, see 80 BI'BELY 29vE0L s8'5eeh qz
L =2 d 06€ 120 SCS256 | 80°L666 | Z0GSYE 3
g TRSouepeibz) | nsoieznez Tzw) slupedd | eyoiq enon | spaed |
$iepu| syopuj (W) wozn o opoed 4 qn g
©i0[a dOuE
000 000 000 000 (2R woF
757 70 R ST T6505C oL ‘812qE} 293pajs IO N NS ep ewejsored wipnsiueqin od 2 yjojq ez liajezeyod pRusiueqn
-Su.._u.._ i F syopu| i .Su“ﬂ._ -u.ﬁnasm.s ......m g EB 120 G680 eV Iecer Ve 8eger Z
B0/ dOYg ; R
nsouslpessa §s0jeZNEZ (2w) (Zw) N
7 yopu). s¥pul | BYoia doug .Eeh__au ooad | TPOE
*812qe) 85apajs numjo N s lep ewejeored winsiueqn od o yojq ez lfielezexod poisuEqIn
G+djsoujeids euspniodaid eujewissew
G Vo S029v SeTvlL €L eeey o G+d ‘g+d ‘Z+d
1 B0|q psoujeids auagniodaid
gsouslpe.Bz1 nsopznez (zw) ) (qu) 4
T e e i SRS R —TT

‘unfezipies es eiojsoid YiusIoN0 efuspain | efuenuuo) jsouwnBow
aleyso eujewiuiw efuspesb euoz af o3ijoyn ‘oujoidns 1) ‘eluenezeiz Boysuopieyyse Gonlpeuzodaid Boaou

€+djsoujeids eusgniodaud eujeunsyew - JsoupnBow 3fep ojs souapeiBzl esyopul uodses pan oueuz jep af /g N eluspelB auoz au|

g+d'z+d - ! SUBLIIUIL NS djep BWIAOIEARY Wiupoyjeld N | OB ‘G+d 1SOUZI OUBZNZI BUO g1 E1g N B ‘euasown
‘01 ®jojq ysoujeids ausgniodaid ol ysoupedg "edn Bouaionjo ns moxolq NS “Jopuoy pigesad lune|5 enbue) epeny Boao nuao n aroyog
0L o8 _ (€187019 "Za) 7V MeAy
S " - i
.:&mr g 4 e T

Blok br 7, UP 7d, DUP Petrovac centar, k.p.825/1, KO Petrovac, Opstina Budva
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7/8/2019

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 08.07.2019 10:07

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 08.07.2019 10:07
KO:  PETROVAC

LIST NEPOKRETNOSTI 791 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj|Broj zgrade gll(?::‘a Datum upisa uli c: ?mm broj Ng?:otos':ii‘ﬁ}la Povrina m2|Prihod
9 Livada 1. klase
i 9 s ODLUKA DRZAVNOG ORGANA | 207 | 1-57
Podaci o viasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. QAEDIGOVIC KRSTO MILENKO Sukoriiéenje 1
* .MED]GOWC NIKO Sukorigéenje 1/2

" Ne postoje tereti i ograni¢enja.

https://ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

1"
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718/2019

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 08.07.2019 10:07

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 08.07.2019 10:07

KO:

PETROVAC

LIST NEPOKRETNOSTI 268 - PREPIS

eKatastar

Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broj zgrade gxl:f.-. Datum upisa| c:?ﬁiﬁ: - Ngii:otosrciiiﬁ:;ia Povréina m2|Prihod
825/1 1|3 [16.01.2019 |PETROVAC Prroslithp stambensgrxia 75 |0.00
825/1 2|3 |16.01.2019 |PETROVAC Fomdna seoRagedt | gx o
825/1 3|5 |16.01.2019 |PETROVAC R e g 1 |0.00
825/1 2 |16.01.2019 |PETROVAC il a5 000
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
A Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
A QAEDIGOVIC-MAJSTOROVIC BRANISLAVA Sukoriicenje 2/15
: ?JELOBRKOVIC' DESANKA sukoriiéenje 3/20
" f‘:EDlC DUSANA DRAGANA Sukoribanje 115
. BOLJEVIC DRASKO Sukori¥¢enje 1/20
» BADUNOVIC JADRANKA Sukori$¢enje 1/20
* % OPICIC JASNA Sukoriséenje 1/20
= ,CUZOVIC ElLhA Sukoris¢enje 1/20
5 f:smc DUSANA NEMANJA Sukoriéenje 1/15
. i e Sukorid¢enje 3/40

hitps:/fekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

116
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7/8/2019

* BOLJEVIC SIMO

eKatastar

= MARKOVIC SLOBODAN

Sukoriséenje 1/20

Sukoris¢enje 3/40

. STAMENKOVIC VOJISLAVA TATIJANA

Sukoris¢enje 2/15

5 RADONJIC VESNA

1/20

Sukoris¢enje

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj

Nacin koris¢enja
Osnov sticanja
Sobnost

Broj
zgrade

PD
Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povriina

Osnov prava
Viasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

825/1

Porodi¢na stambena
1 zgrada
NASLJEDE

967

DVOSPRATNA
ZGRADA

75

Susvojina 3/40
MARKOVIC SLOBODAN *

Susvojina 1/20
RADUNOVIC JADRANKA *

Susvojina 1/20
LOPICIC JASNA *

Susvojina 1/20
BOLJEVIC DRASKO *

Susvojina 1/20
RADONJIC VESNA *

Susvojina 3/40
MARKOVIC RUMICA *

Susvojina 1/20
CUZOVIC LJILJIANA *

Susvojina 1/15
CEDIC DUSANA DRAGANA *

Susvojina 1/15
CEDIC DUSANA NEMANJA *

Susvojina 2/15
STAMENKOVIC VOJISLAVA
TATIJANA *

Susvojina 1/20
BOLJEVIC SIMO *

Susvojina 3/20
BJELOBRKOVIC DESANKA *

Susvojina 2/15
MEDIGOVIC-MAJSTOROVIC
BRANISLAVA *

*

825/1

1 Poslovni prostor
NASLJEDE
Dvije sobe

katastar-web/action/search/knreportPrepis

Prizemlje
75

Susvojina 3/40
MARKOVIC SLOBODAN *

Idejno reSenje apartmansko-poslovnog objekta Po+P+3+Ps
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71812019

eKatastar

Susvojina 1/20
RADUNOVIC JADRANKA *

Susvojina 1/20
LOPICIC JASNA  *

Susvojina 1/20
BOLJEVIC DRASKO *
*

Susvojina 1/20
RADONJIC VESNA *

Susvojina 3/40
MARKOVIC RUMICA *

Susvojina 1/20
¢uzoVIC LIILJANA *

Susvojina_ 1/15
CEDIC DUSANA DRAGANA *

Susvojina  1/15
CEDIC DUSANA NEMANJA *

Susvojina 2/15
STAMENKOVIC VOJISLAVA
TATIJANA *

Susvojina 1/20
BOLJEVIC SIMO  *

Susvojina 3/20
BJELOBRKOVIC DESANKA *

Susvojina 2/15
MEDIGOVIC-MAJSTOROVIC
BRANISLAVA *

825/1

hitps://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

Stambeni prostor
NASLJEDE
Pet soba

Prvi sprat
75

Susvojina 3/40
MARKOVIC SLOBODAN *

Susvojina 1/20
RADUNOVIC JADRANKA *

Susvojina 1/20
LOPICIC JASNA *

Susvojina 1/20
BOLJEVIC DRASKO *

Susvojina 1/20
RADONJIC VESNA *

Susvojina  3/40
MARKOVIC RUMICA *
*

Susvojina 1/20
CUZOVIC LIILJANA *

Susvojina 1/15
CEDIC DUSANA DRAGANA *

376
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7/8/2019

eKatastar

Susvojina 1/15
CEDIC DUSANA NEMANJA *

Susvojina 2/15
STAMENKOVIC VOJISLAVA
TATIJANA #

Susvojina 1/20
BOLJEVIC SIMO *

Susvojina 3/20
BJELOBRKOVIC DESANKA *

Susvojina 2/15
MEDIGOVIC-MAJSTOROVIC
BRANISLAVA *

825/1

Stambeni prostor
NASLJEDE
Pet soba

Drugi sprat
75

Susvojina 3/40
MARKOVIC SLOBODAN *

Susvojina 1/20
RADUNOVIC JADRANKA *
*

Susvojina 1/20
LOPICIC JASNA *
*

Susvojina 1/20
BOLJEVIC DRASKO *

Susvojina 1/20
RADONJIC VESNA *

Susvojina  3/40
MARKOVIC RUMICA *

Susvojina 1/20
CUZOVIC LIILJANA *

Susvojina 1/15
CEDIC DUSANA DRAGANA *

Susvojina  1/15
CEDIC DUSANA NEMANJA *

Susvojina 2/15
STAMENKOVIC VOJISLAVA
TATIJANA *

Susvojina 1/20
BOLJEVIC SIMO  *

Susvojina 3/20
BJELOBRKOVIC DESANKA *

Susvojina 2/15
MEDIGOVIC-MAJSTOROVIC
BRANISLAVA *

825/1

Porodi¢na stambena
zgrada
NASLJEDE

hitps://ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

967

PRIZEMNA
ZGRADA

28

Susvojina 3/40
MARKOVIC SLOBODAN *

Susvojina 1/20
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eKatastar

RADUNOVIC JADRANKA *

Susvojina 1/20
LOPICIC JASNA *

Susvojina 1/20
BOLJEVIC DRASKO *

Susvojina 1/20
RADONJIC VESNA *

Susvojina 3/40
MARKOVIC RUMICA *

Susvojina 1/20
C€uUzoVIC LIILJANA *

Susvojina_ 1/15
CEDIC DUSANA DRAGANA *

Susvojina 1/15
CEDIC DUSANA NEMANJA *

Susvojina 2/15
STAMENKOVIC VOJISLAVA
TATIJANA *

&

Susvojina 1/20
BOLJEVIC SIMO *

Susvojina 3/20
BJELOBRKOVIC DESANKA *

Susvojina 2/15
MEDIGOVIC-MAJSTOROVIC
BRANISLAVA *

82571

https://akatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

Porodi¢na stambena
zgrada
NASLJEDE

967

PRIZEMNA
ZGRADA

11

Susvojina 3/40
MARKOVIC SLOBODAN *

Susvojina 1/20
RADUNOVIC JADRANKA *

Susvojina 1/20
LOPICIC JASNA *

Susvojina 1/20
BOLJEVIC DRASKO *

Susvojina 1/20
RADONJIC VESNA *
Ed

Susvojina 3/40
MARKOVIC RUMICA *

Susvojina 1/20
CUZOVIC LJILJANA *
»

Susvojina 1/15
CEDIC DUSANA DRAGANA *

Susvojina 1/15

Idejno reSenje apartmansko-poslovnog objekta Po+P+3+Ps
Blok br 7, UP 7d, DUP Petrovac centar, k.p.825/1, KO Petrovac, Opstina Budva
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CEDIC DUSANA NEMANJA *

Susvojina 2/15
STAMENKOVIC VOJISLAVA
TATIJANA *

Susvojina 1/20
BOLJEVIC SIMO  *
*

Susvojina 3/20
BJELOBRKOVIC DESANKA *

Susvojina 2/15
MEDIGOVIC-MAJSTOROVIC
BRANISLAVA *

Ne postoje tereti i ograniéenja.

v

£
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

NEDELJKOVIC Vladisav NEMANJA

Dipl.ing.gedezije, roden dana 26.03.1977.godine u Valjevu-Republika Srbija
dana 26.04.2012.godine.

polofio strulni ispit i stekao ovlaienje za

IZVODPENJE GEQODETSKIH RADOVA

B e ——————

u oblasti:

1. OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER I IZRADA KATASTRA
NEPOKRETNOSTIi VODOVA

2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

¢ W1\
Broj: 02-1242/3 o g2 2\ DIREKTOR
£ «* ¥ DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 27.04.2012.godine 3 S !
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je

Drusitvo sa ogranienom odgovernodcéu

' »GEOURB ” d.o.0. Podgorica

UL. Bal§i¢a br 3 Podgorica , dana 08.02.2019. godine, ispunila usiove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

* J
. »
« -
- .
: o
5 3
%, & 3
A ) 9

-

Broj: 02-7843/4-18

Podgorica, 08.02.2019.godine

Idejno reSenje apartmansko-poslovnog objekta Po+P+3+Ps
Blok br 7, UP 7d, DUP Petrovac centar, k.p.825/1, KO Petrovac, Opstina Budva
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LEGENDA:

Stambeni objekat
=

Objekat u privredi
21 Trafika (kiosk)

Stepenice

Terasa nadkrivena

Terasa otkrivena
Zid

Guozdena ograda na zidu

Ziva ograda

FE

Zicana ograda na zidu

X @ Sahte

Ulicna rasvjeta

L=

=  Elektricna kutija
$ Drvo
@ Zbun

Operativni poligon

Kapija

—— Beton

—— Katastarska parcela

——— Urbanisticka parcela
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PODRUM |
7 77 7 7
1| hodnik 50.35
2| stepeniSte 8.25
3| lift 2.88
4| ostava 01 10.90
3 5| ostava 02 10.50
6| ostava 03 9.15
7| ostava 04 12.40
8| ostava 05 15.35
9| ostava 06 15.60
10| ostava 07 7.95
11| ostava 08 7.95
12| ostava 09 8.40
13| ostava 10 8.40
14| ostava 11 8.40
15| ostava 12 8.40
16| ostava 13 6.60
17| ostava 14 7.00
18| ostava 15 6.70
19| ostava 16 7.30
20| ostava 17 6.00
21| tehnicka prostorija 01 4.95
22 | tehniGka prostorija 02 7.40
23| tehniCka prostorija 03 7.50
ukupno podrum [238.33
) ukupna neto povrSina etaze  238.33 m?2
ukupna bruto povrSina etaze  275.45 m?
@7;86021 -, KOTA PRIZEMLA Q?. 1]“ : 2]“ : 3'|“ : 4'|“ : 5'|“
Investitor:

"AV GRADNJA" doo Budva

Objekat: Lokacija:

, yera APARTMANSKO-POSLOVNI | “*““ Biok br. 7, UP br. 7d, DUP Petrovac centar

OBJEKAT Po+P+3+Ps k.p.825/1, KO Petrovac
Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Dusica Antonijev d.i.a. IDEJNO RESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera
Dusica Antonijev d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
Tomislava Stojiljkovi¢ d.i.a. OSNOVA PODRUMA 02
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
09.2019.
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3 zadnja rad| linija

e

ml

INE

4@/

o " T

+0.00 |
Sinny  KOTAPRIZEMLA

Objekat:

\ PRIZEMLJE ‘
2 Elc?gnik }g?g
3 | stepeniste 850
4| lift 2.88

//%

ukupno 40.08

1 poslovnl prostor 50.35
2 | ¢ajna kuhinja 2.80
3 | toalet 1.35

1 poslovnl prostor 22.75
2 | Cajna kuhinja 1.70
3 | toalet 1.65

L01 ukupno 54.50

OKAL L0

%

L02 ukupno 26.10

1 poslovnl p
2 | Cajna kuhi
3 | toalet

rostor 19.45
nja 2.80
1.35

L03 ukupno 23.60

1
2 | Cajna kuhi
3| toalet

pOSlOVﬂI prostor 19.45

nja 2.80
1.35

. //// /////

L04 ukupno 23.60

1 | poslovni prostor 65.00
2 | Cajna kuhinja 1.60
3 | toalet 1.80

L05 ukupno 68.40

ukupna neto povrsSina lokala 196.20 m2
ukupna neto povrsina etaze 236.28 m2
ukupna bruto povrsina etaze 268.70 m?

Investitor:

"AV GRADNJA'

' doo Budva

APARTMANSKO-POSLOVNI
OBJEKAT Po+P+3+Ps

Lokacija:

Blok br. 7, UP br. 7d, DUP Petrovac centar

k.p.825/1, KO Petrovac

prednja gradj. linija

granica urbanistickepar

~y

Vodeci projektant:

Dusica Antonijev d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RESENJE

Odgovorni projektant:

Dusica Antonijev d.i.a.

Dio tehni¢ke dokumentacije:

PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

razmjera

Saradnik:

Tomislava Stojilikovi¢ d.i.a.

Prilog:

OSNOVA PRIZEMLJA

broj priloga broj strane

03

Datum izrade i MP:

09.2019.

Datum revizije i MP:




A B C D E | e
4 1 SPRAT - } A3 APARTMANAO |
| . / i 1 | hodnik 3.90
‘ 1 | hodnik 16.55 2 | kuhinja 4.05
} 2 | stepeniste 8.52 3 | dnevna soba i trpezarija 16.60
3 | lift 2.88 4 | spavaca soba 13.70
} /\ ukupno 21. 95 5 | kupatilo 4.45
d dj. li | .
3208 ‘ra Sl = } i : : = : - - { SEEEEEEE hodnik ///////// 3 35 6 terasaljkupno e 4238
— AR ah A03 ukupno 46.60
| fﬂu s 2 | kuhinja 3.23 7 W
ﬂ % IZI; 7/2&\5 3 | dnevna soba i trpezarija | 16.00 5////////// ////%
{ - ‘ ' ' 4 | spavaca soba 10.75 1| hodnik 6.00
= 5 | kupatilo 4.50 2 | kuhinja 3.85
M (6] ukupno bez terasa | 37.96 3 | dnevna soba i trpezarija 17.90
/ ] } . 6 | terasa 3.35 4 | spavaca soba 10.60
— @ +340 | | ' T | A01 ukupno 41 18 5| kupatilo 3.75
= } \ Jaides e ;/ /”//////////////// : Vesera:lkupno bez terasa 4;32
] | [] 11 hodnik 3 90 7| terasa 5.10
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