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UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zakljucen jula 2019. godine, u Budvi, izmedu:
Narugioca: RADE BRAIC (u daljem tekstu Narugilac) i

Projektanta: "DELEX" d.o.o0. Budva , Dositejeva S 55, Budva, PIB: 03018695, koje
zastupa izvréni direktor Milica Franeta, ( u daljem tekstu: lzvrSilac )

Uvodne odredbe
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:
1. Izrada idejnog rje$enja rekonstrukcije stambenog objekta

2. lzrada glavnog projekta rekonstrukcije stambenog objekta na dijelu katastarske
parcele-802/2 KO Budva, blok broj 13, UP 42, DUP F’odkosljun u koji su UKIJUCF?‘HI
-glavni projekat arhitekture
-glavni projekat konstrukcije sa analizom staticke i seizmiCke stabilnosti
-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (ku¢na kanalizacija, razvod do jednog metra
van objekta).

-glavni projekat kuénih elektroinstalacija (unutradnje instalacije, jaka i slaba struja).
Na osnovu usvojene ponude, ugovaraci zakljuCuju saglasnoscu svojih volja,
predmetni ugovor, kako slijedi: ‘

Clan 1 - PREDMET UGOVORA |
Zakljuc¢enjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da

izradi projektnu dokumentaciju rekonstrukcije stambenog objekta na dijelu katastarske
parcele 802/2 KO Budva, biok broj 13, UP 42, DUP Podkosljun ops$tina Budva

Sadrzina predmeta ugovora
1. lzrada idejnog rieSenja rekonstrukcije stambenog objekta

2. lzrada glavnog projekta rekonstrukcije stambenog objekta na dijelu katastarske
parcele 802/2 KO Budva, blok broj 13, UP 42, DUP Podkosljun u koji su ukljucent:
-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa analizom statiCke i seizmiCke stabilnosti

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (kuéna kanalizacija, razvod do jednog metra
van objekta).

-glavni projekat kucnih elektroinstalacija (unutradnje instalacije, jaka i slaba struja).

Ukupna BRGP objekta iznosi cca 801,92m2..

Clan 2. - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA
Narucilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvrSenje usluga blize
opisanih u ¢lanu 1. ovog ugovora.
Cijena i nacin pla¢anja utvrdit ¢e se posebnim Aneksom ugovora.



—

Clan 3. — ROKOVI
Projektant je obavezan da usluge izrade projektne dokumentacije zavrsi u roku od 30
radnih dana od dana usaglasavanja idejnog rjeSenja sa investitorom i dobijene
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

Clan 4. - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Projektant je licno odgovoran za svoj rad i obezbjedit Ce da su projektna
dokumentacija i usluge:
-Uradene u skladu sa UTU, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata,
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.
propisane za ovo podneblje.
- Projektovane da odgovaraju svrsi, {j. ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje
gradevinske dozvole.
- Projektant ¢e povjerene poslove obaviti li€no i neposredno, ali je ovlas€en da izvrSenje
pojedinih poslova povjeri i drugim stru¢nim, ovlas¢enim licima.
-Projektarit ne preuzima odgovorncst za izvrSenje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u
sluGaju eventuainih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena
gradnja, osim ako su smetnje iii spor posledica projektantske greske ili nemarnosti.

Clan 5. — ZASTITA AUTORSKIH PRAVA
Dizajn, konceptualno rieSenje, Glavni projekat i rjieSenje detalja u istom, smatraju se
iskljuCivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se NaruCilac posla potpisom na
ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu kako je predvideno Glavnim projektom.

Svaka promjena ce biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Narucilac ne moze da kopira, siri i/ili dijeli izvorne projekte trecim
licima bez odobrenja lzvrSioca posla.

Projektant po ovom Ugovoru, nie ovlas€éen da jednom zavrSenu projektnu
dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/ili koristi za izradu projekata treim licima u
granicama dizaina, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, Sto bi uticalo na
jedinstvenost izgleda konacnog proizvoda po ovom Ugovoru.

OCbje Ugovorne strane zadrzavaju u cjelosti prave da Projektnu dokumentiaciju, dizaji i
konacni izgled proizvoda koriste u marketinske svrhe, ali isklju€ivo za vlastite aktivnosti.

Clan 6. - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU
Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okoncanja poslova koji su predmet ovog
Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri cemu Ce se isplata lzvrSiocu posla
obracunati srazmjerno stepenu dovrSenosti dokumentacije | ostalih preuzetih obaveza
po ovom Ugovoru.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrSe uz obostranu
saglasnost i u pismenoj formi.
Svi naknadni radovi bi¢e precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

Clan 7. - RIESAVANJE SPOROVA
Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja- do kojih dode
tokom sprovodenja ugovora rjesavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obicaja.
U slucaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju
nadleznost Privrednog suda u Podgorici.



Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadrzava
za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.

NARUCILAC:

RW@R@ WL




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 19.11.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu €lana 6 st. 11 €lana 21§22
Zakona o poreskoj administraciji ("SI list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/11), élana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11), €lana 196 Zakona o
opstem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i €lana 2 i 3 Upustva o radu
Cemralnog registra privrednih subjekata (" Sl list CG", br.20/12), rieSavajuci po prijavi za registraciju
osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVDRNOQCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA broj 218195 od

19.11.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Milutin Buri¢
JMBG ili br.paso$a:2004987210551
Adresa:- Podgorica Crna Gora

dana 19.11.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGR'ANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA, UL.DOSITEJEVA
S-55 BUDVA - registarski broj 5-0711579/ 001

Sastavni dio RjeSenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Odluéujuéi po prijavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU DELEX ,
utvrdeno je da su ispunjeni uslovi iz €l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i
"Sllist CG", br. 17/07 ... 40/11) i €lana 2 i 3 Uputstva o radu Centralnog registra privrednih subjekata
("Sl.list CG", br.20/12) za osnivanje DELEX , pa je odlué’é’b kao u\zrem Rjesenja.

\

ilo Paunovié

Pravna pouka: i
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu fmansuacG

u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora
Registarski broj 5-0711579/ 001 Datum registracije: 19.11.2014
Maticni broj 03018695

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA

Datum zakljugivanja ugovora: 18.11.2014
Datum dono$enja Statuta: 18.11.2014 Datum izmjene Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti: UL.DOSITEJEVA S-55 Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.DOSITEJEVA S-55 Sjediste: BUDVA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

x da ne

Oblik svojine:

bez oznake svojine drustvena x  privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna

Porijeklo kapitala:

x bez oznake projekla kapitala domaci strani mjesoviti
Upisani kapital: 1.00€
(Novcani 1.00 , nenovcani .00)
Osnivaéi h i o o
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
NIKOLA DELETIC-2409987232091 DOSITEJEVA S-55 BUDVA
Udio: 100%
Uloga:  Osnivac
Lica u drustvu
Ime i prezime: Adresa:
Nikola Deleti¢ - 2409987232091 DOSITEJEVA S-55 BUDVA
lzvréni direktor - neograniceno( )
Pojedinaéno- ()
[ , - R
,»/{ ; . o 5

lzdato 20.11.2014.god. AR Nacelnik

(I Milo Pauneyic

Strana 1 od 1



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-232/2

Podgorica, 09.04.2019. godine

»DELEX« D.O.O. Budva

Distejeva S/57
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me .




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-232/2

Podgorica, 09.04.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu »DELEX« D.O.O. Budva, za
izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 54/1 7) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »DELEX« D.O.O. Budva, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-232/1 od 26.03.2019.godine, »DELEX« D.O.O. Budva, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1177/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Sekulovié Anji, spec.sci. arhitekture, izdata licenca
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- Ugovor o radu na neodredeno vrijeme br. 11/1 od 22.03.2019.godine, zakljuéen izmedu
»DELEX« D.0.O. iz Budve i Sekulovié Anje, gdje je u &lanu 4 imenovana zasnovala
radniodnos na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0711579/002 od 14.02.2019 godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je' odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodad radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenje il izvodenje pojedinih radova ovla§éeni inzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlagéenog inzenjera po vrsti projekta, kaji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehni¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovoera sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me :
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Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovla¢enog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tac. 1 ¢l. 4
Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 289; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me :
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= Filijala/O.J.: 031
LOVC E Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG000241

OS[GURANJE AD. Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: Novo

TRAJANJE DSIGURANJA: Polisa vaZi od 13.05.2019 u 00:00 do 12.05.2020, 23:59

¢lan grupe triglav Veza sa Polisom:
POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI
PODACI O UGOVARACU OSIGURANJA : PODACI O OSIGURANIKU
DELEX DOO BUDVA DELEX DOO BUDVA
JMBG/PIB: 03018695 JMBG/PIB: 03018695
ULICA DOSITEJEVA S-55 - BUDVA ULICA DOSITEJEVA S-55 - BUDVA

USLOVI OSIGURANJA: Ova osiguranie je zakljudeno shodno ZOO i slededim uslovima; Opéti uslovi za osiguraﬁje projék'lantske odgevornosti (US-0dp/98-06-cg)

NACIN OSIGURANJA: Naknada po ovaj pelisi je naplativa ukoliko je placena dospjela premija.

Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €

Sifra:131100DP
1.0pasnost: Projektantska odgovornost

1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni odétetni zahtjevi (zahtjevi 100.000,00€ 234 08€
za naknadu Stete), ispostavijeni osiguraniku za &tete nastale usled greske u tehnicko racunskim i
statickim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji | tehniékoj izradi projektne
dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili uniétenje
osiguranog objekta, (takozvana fizicka oStecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po
projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski
objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih projektnih
radova u narednoj osiguravajucoj godini:50.000€. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi
na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.Isklju¢eno je pokrice za greske,
odnosno trodkove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili
ugrdnjom novog elementa ili dijela..

4 Osiguranik kod svake Stete uCestvuje sa 10% od priznate $tete a min 0,3% od sume osiguranja na polisi (0%)

Ukljuéeno pokrice tokom garancije od 1 gedine. Ugesce u teti 10% a minimalno BRUTO PREMIJA 234 0BE
300€ od sume osiguranja. Godidnji agregat 100.000,00€ POREZ NA PREMIJU 21.07€
UKUPNA PREMIJA 24 NAPLATU 255.15€

UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA

Maétin pladanja prve uplate POPRFAK

1. [ 13os2019 |-[ 25515 |

Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Zire radun: 510-8173-82 CKB: 550-3586-62 SGM; 530-1357-16 NLB, 535-4815-87 PB, 565-203-60 LB
sapozivom na broj R_ODG000241

Pravo na naknadu tete po ovoj polisi podinje od dana | £asa koji je na polisi oznagen kao podelak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inade po isteku 24 £asa dana kada je premija platena (8.

1010 st, 1 Zaxona o obl. odnosima (SLRCG br, 47/08)) Ukoiike se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima

Ako nije cbradunata premija za prodirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu cpasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokriée samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu

premije koja je chratunata | premije koja je trebala biti obragunata.

U skladu sa Zakenom o zasliti podataka o liénosti ugovaraC osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravacu da korisfi | obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke

meZe prencsiti na druga pravna lica u zemlj i inestanstvu, a éije uéesce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovera o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se liéni pedaci keriste za

wrijeme trajanj §siguranja u svrhu zbog koje su | dati, odnosno U svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarat osiguranja daje | za posebne kategonije licnin podataka, au

g/ U marketindke svrhe (slanje ponuda |
e sve litne podatke obradivatl | duvatl

aldjutivanja ugovora, a §to ugovarad

promaotivnih
u skladu sa zgki
osiguranja WF

m. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata 5u | saglasna, | sva lica sa &ijim li€nim podacima je ugovorad osiguranja upozng
potpisom ugevera o osiguranju.

TRNSKI 1 I

Osiguravat oudrac osiguranja
Osiguravaé va pravo da u roku od 30 dana od dana izdavanja polise, ispravi ragunske ili neke druge gredke ufinjene od strane zastupnika. Dil st Boli®)| prate ovu polisu (osim Z00) su
ugovaraéu urdgeni i tine sastavni dic ove polise, $to potvrduje svojim potpisom ugovarag osiguranja.

Loveen Osiguranje AD ul, Slobode 134 81000 Podgorica,; PIB.02018560 Tel: 020 404 400 www.io co.me email’ info@io.co me
05-01/1 Stampano; 13.05.2018 14.00 Strana 1 od
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DELEX d.0.0. Budva

Adresa: Dositejeva S-55, 85310 Budva

Tel: 033/451-719, e-mail: delex.bu2@gmail.com
PIB: 03018695

PDV: 81/31-04380-6

broj:48/2
Budva, 07.07.2019 . godine

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br.51/08 od
22.08.2008. godine, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13, 33/14, 64/17), o Skolskoj
spremi i radnom iskustvu lica koje izraduju tehni¢ku dokumentaciju,

donosim

RJESENJE

O odredivanju odgovornog inZenjera

Za odgovornog inZenjera na izradi ldejnog rieSenja za rekonstrukciju stambenog
objekta na dijelu katastarske parcele 802/2 KO Budva, blok broj 13, UP 42, DUP
Podkosljun, za koji je investitor BRAIC RADE odreduje se Anja Sekulovi¢, spec.
sci. arh.

Br. Licence: UPI 107/7-1177/2 od 07.05.2018. godine, izdata od Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma.

,Delex“doo Budva,
Direktor:
Milica Franeta



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1177/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

ANJA SEKULOVIC

Dalmatinska 114
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

; _ro}ié

Dostavljeno:
-Naslovu;
-a/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1177/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuéi Po zahtjevu Anje Sekulovig, Spec.Sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ANJI SEKULOVIC, Spec.Sci.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1177/1 od 09.03.2018.godine, Anja Sekulovig, Spec.Sci.arhitekture, iz
Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanije licence ovlas¢enog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

- LiCna karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, Arhitektonskog fakulteta,
Univerziteta Crne Gore, br.122 od 25.05.2012. godine (ovjerena fotokopija);

- Listra referenci izdata od strane »DEL PROJEKT« d.0.0. Budva:

- Radna knijiZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizitko lice koje
obavlja poslove izrade tehnike dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( »Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac Zahtjeva

IV Proleterske brigade broj 18, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnigke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 taéka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniéke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi é1 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TFHNIéKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA

dio katastarske parcele 802/2 KO Budva, blok broj 13, UP 42,

LOKACIJA DUP Podkosljun, opstina Budva
VRSTA I DIO

TEHNICKE ]
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE
GLAVNI INZENJER Anja Sekulovic, spec. sci. arh.

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat izraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne
zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanisticko tehni¢kim uslovima.

( potpis glavnog inZenjera)

(mjesto i datum) MP (potpis odgovornog lica)



CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i odrZivi razvoj

Broj: 06-062-U-2604/5
Budva, 21.08.2019.godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, postupajuci po zahtjevu Brai¢ Rada 1z
Budve, u predmetu broj 06-062-U-2604/1 od 11.07.2018.godine, za legalizaciju dijela
bespravnog objekta , spratnosti P+P1+Pk koji je izgraden na dijelu kat. parcele br802/2 KO
Budva, koja cint urbanisticku parcelu br. 42, u okviru bloka 13 , zahvatu DUP-a “Podkosljun” ,
na osnovu &lana 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbent list Crne
Gore”, broj 64/17, 44/18 1 63/18), i clana 18 Zakona o upravnom postupku ( “Sluzbeni list
Crne Gore “ broj 56/14,20/15,40/16137/17) ,donos jis

RJESEN]JE

1. ODOBRAVA SE Brai¢ Radu legalizacija dijela bespravnog objekta, povrsine u osnovl
212 m?, spratnosti P+P1+Pk, kojt je izgraden na dijelu kat. parcele br 802/2 KO Budva,
koja ¢ini urbanisti¢ku parcelu br. 42, u okviru bloka 13 , zahvatu DUP-a “Podkosljun”.

2. Legalizacija se dozvoljava u <kladu sa Elaboratom snimanja i etazne razrade objekta br.1
izgradenog dijelu kat. parcele br802 /2 KO Budva, koji je uraden od strane “Geo In *
d.o.o. Budva, koji je ovjeren pred Upravom za nekretnine P.J. Budva pod brojem 953-
104-5094/18 od 27.12.2018.godine projektom izvedenog stanja objekta,uradenom od
strane “Delex” d.o.o. Budva od 01.06.2019.godine I Izvjestajem o reviziji broj R10-6/19
od 10.06.2019. godine koji je uraden od strane “Genesis project” d.o.o. Podgorica.

3. Danom izvrénosti tjeSenja o legalizaciji stcu se uslovi za upis podataka iz rjesenja o
legalizaciji bespravnog objekta u katastar nepokretnost.

4. Sastavni dio ovog tjeSenja su i smjernice za uskladivanje spoljnog  izgleda dijela
bespravnog objekta iz DUP-a “Podkosljun™.

5. Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled dijela bespravnog objekta sa
smjernicama iz tacke 4 dispozitiva ovog tjesenjau , u roku od 3 (tr1) godine od dana
izvrénosti riesenja o legalizaciji .

ObrazloZenje

Brai¢ Rade se obratio ovom Sekretarijatu sa zahtjevom broj : 06-062-U2604/1 od 11.07.2018.
godine, za legalizaciju dijela bespravnog stambenog objekta , spratnosti P+P1 +Pk koji je
izgraden na dijelu kat. parcele br802/2 KO Budva, koja ¢ini urbanisticku parcelu br. 42, u okviru
bloka 13 , zahvatu DUP-a “Podkosljun”

Uz zahtjev za legalizaciju dijela bespravnog objekta dostavljena je sledeca dokumentacije :

e Fotokopija gradevinske dozvole, rjesenja broj 06-061-U-1288/168 od 15.08.1989.godine,
kojim se Braji¢ Radu iz Budve odobrava izgradnja porodi¢ne stambene zgrade na
gradevinskoj parce]i oznacenoj po novom katastru parcela 802/2 i 803/4 KO Budva
veli¢ine u osnovi 100,21m? + garaza 23 34m?, spratnosti objekta P+1 i fotokopija
gradevinske dozvole, rjesenja broj 06-061-U-1817/219 od 11.12.1990.godine, kojim se
Braji¢ Radu iz Budve odobrava rekonstrukcija (dogradnja potkrovlja) individualnog
stambenog objekta na katastarskol parceli 803/4 KO Budva razvijene gradevinske bruto
povrsine 68,28m? spratnosti objekta P+1..

e kopiju lista nepokretnosti —prepis br. 2050 KO Budva, u kome je na kat. parceli br.
802/2 KO Budva, uknjizena porodicna stambena zgrada, povrsine 212 m’, spratnosti
P+P1+Pk, a u rubrici “Podaci o teretima 1 ogranicenjima” upisana je zabiljezba “objekat
graden bez odobrenja” i “prekoracenje dozvole za 95m?*”




—

elaborat originalnih terenskih podataka — snimanje i etazna razrada objekta br.l
izgradenog na kat. parceli broj 802/2 KO Budva, koji je uraden od strane “Geo In “
d.0.0. Budva, koji je ovjeren pred Upravom za nekretnine P.J. Budva pod brojem 953-
104-5094/18 od 06.12.2018.godine.

elaborat terenskih podataka izvedenog stanja objekta br.1 izgradenog na kat. parceli broj
802/2 KO Budva, sa prikazom bruto povisina objekta, koji je uraden od strane “Geo In
» d.0.0. Budva, od 17.01.2018.godine, a prema kome ukupna bruto gradevinska povrsina
objekta iznosi 633,77 m?

Postupajuci po predmetnom zahtjevu za legalizaciju ovaj otgan je nasao da je isti osnovan, a ovo
iz sledecih razloga :

Uvidom u dostavljeni Elaborat originalnih terenskih podataka- snimanje i etazna razrada objekta
na Kat. parceli br. 802/2 KO Budva , koji je uraden od strane “Geo In “ d.o.o. Budva utvrdeno je
da je predmet ovog upravnog postupka legalizacija dijela bespravnog objekta izgradenog na dijelu
kat. parcele br. 802/2 KO Budva, koja ¢ini urbanisti¢cku parcelu br. 42, u okviru bloka 13,
zahvatu DUP-a “Podkoéljun” ukupne BRGP 633,77m? (prizemlje 203,25m? 1 sprat 216,77m? 1
potkrovlje 213,75m?)

Uvidom u planski dokument u ¢ijem zahvatu se nalazi predmetni objekat , utvrdeno je da dio
katastarske parcele 802/2 KO budva cini urbanisti¢ku parcelu br. 42, u okviru bloka 13, na kojoj

je planirana izgradnja objekta spratnosti P+2+Pk, maksimalne povtiine u osnovi 201m?* (Iz=
0,54),maksimalne BRGP 802m? ( 1i=2,27)

Nadalje, u postupku je pribavljena sledeca dokumentacija :

- Rjesenje SluZbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista broj
11-114/2 od 30.07.2019.godine , kojim se utvrduje visina naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista za dio bespravnog objekta izgradenog na kat.parceli
broj 802/2 KO Budva,

_ Potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista broj
11-60/2 od 01.08.2019.godine , kojom se potvrduje da je Braic Rade u cjelost izmirio
naknadu za komunalno orpemanje gradevinskog zemljista, shodno rjesenju tog organa
broj 11-114/2 od 30.07.2019.godine,

- Potvrda JP. “ Regionalni vodovod Crnogorsko primorje* broj: 19-1842/11 od
07.08.2019.godine , da je investitor Brai¢ Rade platio dio naknade od 80 % iz clana 22
Zakona o regionalnom vodosnadbjevanju Ctnogorskog primorja, povodom legalizacije
dijela bespravnog objekta izgradenog na kat.patceli 802/2 KO Budva , a po obracunu
broj, 290/19 od 22.07.2019.godine,

- Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda broj: 21-213-1795 od 07.08.2019. godine, da je
investitor Brai¢ Rade izmirio dio obaveze od 20% u pogledu placanja naknade za
izgradnju regionalnog vodovodnog sistema, a po obracunu broj 290/19 od
22.07.2019.godine,

- projekat izvedenog stanja bespravnog objekta , koji je izradilo privredno drustvo *Delex’
d.o.0. Budva od 01.06.2019.godine ( dostavljen u elektronskoj formi na CD-u),

_ izvije$taj o pozitivnoj reviziji projekta izvedenog stanja bespravnog objekta uraden od
strane privrednog drustva “Genesis project’d.o.0.0 Podgorica broj R 10-6/19 od 10.006
2019.godine,

- izjavu revidenta da je objekat izgraden u skladu sa revidovanim projektom izvedenog
stanja bespravnog objekta , potpisanu od strane Kadi¢ Mladena 1

- analizu privrednog drustva “Ing konstruktur »d.0.0.Tivat koje je ispitivalo statisticku
stabilnost objekta , da je objekat izgraden u skladu sa propisima staticke i seizmicke
stabilnosti da je objekat stabilan 1 siguran za upotrebu;

Clanom 154 stav 3.4.6. i 7. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbent list
Crne Gore « broj 064/2017) , propisano je da tjesenje o legalizaciji donosi nadlezni organ
lokalne uprave, te da se rjeSenje o legalizaciji moze izdati za bespravni objekat koji je izgraden u




skladu sa osnovnim urbanistickim parametrfﬁna vazeéeg planskog dokumenta donesenog do
stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz ¢1.217 1 218 ovog zakona.

/‘?Anovni urbanistiki paramteri su : namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
d

nosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji .

Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadri smijernice za uskladivanje spoljnog
izgleda objekta iz planskog dokumenta , sa rokom uskladivanja od tri godine od dana izvisnosti
rjesenja.

Clanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore “ broj
064/2017) propisano je da je , nakon Sto organ lokalne uprave utvrdi da je bespravni objekat
izgraden u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom, duzan da uputi poziv podnosiocu zahtjeva
za legalizaciju , da u roku od 120 dana od dana prijema poziva, dostavi dokumentaciju propisanu
ovim clanom .

Kako je podnosilac zahtjeva, dostavio kompletnu dokumentaciju , te nakon uvida u istu i planski
dokument DUP-a “Podkodljun” , u skladu sa ¢lanom 158 Zakona o planiranju prostora 1
izgradnji objekata ( “SluZzbeni list Crne Gore  broj 064/2017) , utvrdeno je da su ispunjeni
uslovi za izdavanje rjeSenja o legalizaciji dijela bespravnog objekata, te je odluceno kao u
dispozitivu rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti posebna zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje
se preko ovog Sekretatijata.

Rukovodilac Sektora za urbanizam

Danijela Maroti€

Samostalni savjetnik I
Milgng Ant?vié ,dipl.pravnik
Vi€

Dostavljeno :

podnosiocu zahtjeva

Uprava za nekretnine Budva

Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
u dosije predmeta

arhivu



Na osnovu smjernica DUP-a «“Podkosljun” sastavnl dio rjesenja o legalizaciji broj 06-062-U-
2604/5 od 21.08.2019.godine su :

SMJERNICE

7.a uskladivanje spoljnog izgleda dijela bespravnog objekta investitora Brai¢ Rada, izgradenog na
kat. patceli br. 802/2 KO Budva, koja &ni urbanisticku parcelu br. 42, u okviru bloka 13,
zahvatu DUP-a “Podkosljun”.

Uslovi za objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanisticke pokazatelje koji
su dati na nivou namjene

Za postojece objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanisticke pokazatelje koji su
dati na nivou namjene dozvoljena je dogradnja i nadgradnja svih postojecih objekata koji svojim
polozajem na parceli, povsinom pod objektom (postojeéa+d0data), ukupnom BRGP 1

spratnoscu ne izlaze iz okvira planom sadatih urbanistickih parametara na nivou namjene.

Uslovi za tretman postojecih objekata
Postojeéi objekti mogu se zamijeniti novim, uz ispunjenje svih predvidenih UTU.

Utrbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata u zoni rekonstrukcije i obnove
(sm3, ss3, ss4)

U zoni rekonstrukcije 1 obnove, moguca je n1ova izgradnja, na ospovu uslova datih ovim planom.
Utrbanisti¢ki pokazatelji za novu izgradnju u okviru ove zone su nastali uskladivanjem visinske 1
hotizontalne regulacije sa postojecim susjednim objektima . analizom ekonomske realnost
rekonstrukcije preostalih lokacija sa nizim stepenom izgradenosti.

Na ovaj nacin se ne remeti zapocet oblik rekonstrukcije prostora 1 stvaraju se slovi za njegovo
konac¢no uoblicavanje.

Izgradnja na parceli
e Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti staticku
stabilnost objekta 1 geomehanicka svojstva terena fa mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke
6.21. UTU za stabilnost terena 1 objekata i prihvatljv nivo seizmickog rizika.
« Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju bitl izradeni jednovtemeno 1
prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalno dozvoljenu povrsinu pod objektom 1 maksimalno dozvoljenu spratnost, a Ove
vrijednosti mogu biti 1 manje.

« Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostotije. Povirsine suterenskih 1
podrumskih prostotija ne ura¢unavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum
li instalaciona etaza.

Ukoliko se podrum ili suteten koriste kao kotistan prostof (stanovanje, turizam, komercijalne 1
poslovne djelatnosti), uradunavaju se u ukupnu BRGP, i u tom slucaju se ukupna planirana
spratnost objekta smanjuje za jednu etazu.

e U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji suu funkciji koti§cenja stambenog
objekta (garaza, ostava isl).

e Veli¢ina pomocnih objekata je maksimalno do 30 m2.

« Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.



« Krovovi su kosi, krovni poktivaci adekvatni nagibu, koji iznost 18-230 .

» Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki 8.2.4. UTU za uredenje
povi$ina pod selenilom i slobodnih povisina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

e Za izgradnju podzida vase uslovi definisani 6.20. Uslovi za izgradnju suhozida 1 podzida.

Na osnovu preporuka GUP, normativi 1 standradi za ovu zonu su drugaciji od standarda koji se
defini$u za komplekse nove izgradnje i dati su na osnovu analize stanja na terenu, Programskog
zadatka i parametara GUP za zonu rekonstrukcije 1 obnove.

7ona za rekonstrukciju 1 obnovu GUP-om je definisana na prostoru Budvanskog polja iznad
magistrale (dio naselja Velji Vinogradi i Laz1), za koju su, kao netipi¢ni slucaj substandardne
izgradnje, dati posebnu uslovi za tretman postojecih i izgradnju novih objekata, u skladu sa
parametrima GUP.

7a stanovanje u postojecim objektima u okviru povisina pod zelenilom zadrzava se zateCeno
stanje, bez moguénost prosirenja ili nadogradnje ovih objekata.

Stanovanje u zoni NOVe izgradnje

Stanovanje u zoni Nove izgradnje podrazumjeva moguénost izgradnje u postojecem urbanom
tkivu i na novim lokacijama za izgradnju. U okviru postojeceg tkiva planirana je nova izgradnja
na praznim patcelama, zamena postojecih objekta novim, kao i dogradnja 1 nadgradnja
postojecih objekata u okviru zadatih parametara.

Nove lokacije za izgradnju stanovanja vece 1 velike gustine, sa objektima vece visine i visokim
objektima (spratnosti od G+P+4 do G+P+7) su planirane pretezno u neposrednoj blizini nove
obilaznice iznad korita rijeke Grdevice, kao i uz frekventne saobracajnice.

Visestambeni objektl su planirani u tipu OtvOrenog i poluotvorenog bloka, sa pripadajucim
slobodnim i zelenim povsinama. Odredene su dvije zone u ovom tipu stanovanja.

Uslovi u pogledu planiranih namjena

Sve pojedinacne urbanisticke parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan
prostor podjeljen prema funkcijama koje se na njemu odvijaju.

Pojedinaéne namjene za urbanisti¢ke parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora 1
u grafickim prilozima. A
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A.1.1. PROJEKTNI ZADATAK
uz idejno rjesenje,
za rekonstrukciju stambenog objekta u okviru stambenog naselja
na dijelu katastarske parcele 802/2 KO Budva, blok broj 13, UP 42, DUP Podkosljun

INVESTITOR: BRAIC RADE

. UVOD

Investitor BRAIC RADE zahtijeva izradu idejnog rieSenja, a na osnovu njega radi se glavni
gradevinsko - arhitektonski projekat za rekonstrukciju stambenog objekat urbanisticko — tehni¢kim
uslovima broj 06-061-2304/3, izdatim dana 15.02.2018. godine, od Sekreterijata za planiranje i
uredenje prostora opstine Budva, kao i sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnju objekata (“SlI.

list Crne Gore* br. 64/17 i 44/18).

Il. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjesenja, a na osnovu njega izradu glavnog gradevinsko-
arhitektonskog projekta za rekonstrukciju stambenog objekat spratnosti P+2+Pk, tacnije dogradnja
dijela 2 sprata i novi sprat potkrovlja . Potrebno je sastaviti kompletnu tehnicku dokumetaciju za
- idejno rjeSenje i na osnovu hje pristupiti proceduri dobijanja saglasnosti na idejno rje$enje od
- strane gradskog- arhitekte, a onda na osnovu te saglasnosti sastaviti kompletnu tehniéku
dokumentaciju za dobijanje gradevinske dozvole za izgradnju objekta.

TehniCka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnju
objekata ("Sl. list Crne Gore" br. 64/17 i 44/18), kao i Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri | blizoj
sadrzini tehnicke dokumetacije koji je u sklopu ovog zakona.

lll. PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

Planirani stambeni objekat je spratnosti P+2+Pk i nalazi se na dijelu katastarske parcele 802/2 KO
Budva, cdnosno na urbanistickoj parceli 42, blok broj 13 DUP Podkosljun. Objekat je lociran na
ravnom terenu na Kkoti 16.18m/nv. Nagib se prostire u pravcu sjeveroistok-jugozapad (od
najvisoCije do najniZe kote terena). Kota prizemlja objekta je na £0,00(16.43).

Postojeci objekat je samostojecéi sa dvovodnim kosim krovom i tri videnice. Postojece potkrovlje
treba srusiti i ponovo izgraditi u gabarit objekta i iznad taj sprat dograduje se novo potkrovlje.
Objekat treba predvidjeti kao jednoporodi¢ni stambeni objekat sa jednom stambenom jedinicom
koja Ce se prozimati kroz tri etaze koje ¢e biti spojene stepenistem, a u skladu sa okruzenjem i
klimatskim uslovima podrucja. U okviru prizemlja postoji ulazni dio sa toaletorn, veliki dnevni
- boravak, trpezarija. i kuhinja. Na spratu i potkroviju §to se dograduje treba predvidjeti samo
spavacu zonu- u kojoj treba po mogucnosti obezbijediti sedam spavacih soba, sa kupatilom , mini
kuhinjom i terasom. Kompletan objekat treba rekonstruirati u skladu sa savremenim tehnologijama
energetske efikasnosti.

Arhitekturu objekta prilagoditi danadnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji stvarajuci
arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Materijalizaciju objekta predvidjeti kao demit fasade. Dio
fasade materijalizovati sa velikim staklenim otvorima opremljenim sa griljama, kako bi objekat bio
u Sto prisnijoj vezi sa prirodom i u duhu tradicionalne arhitekture.

Invqstiénr:
e

I e =

BRAIC RADE

“DELEX” d.o.0. - BUDVA 1
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Crna Gora

Opstina Budva i
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 06-061-2304/3
Budva, 15.02.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu BRAJIC RADA iz Budve
na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17), Clana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna samouprava
(Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova (Sluzbeni list
CG broj 70/17) i DUP-a Podkosljun (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 26/08), evidentiranog u
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 13

Urbanisti¢ka parcela broj: 42 koju ¢ini dio katastarske parcele 802/2 KO Budva
Preostali dio kp 802/2 KO Budva ulazi u trasu DUP-om planirane saobracajnice

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistiékih parcela. Taéni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu
utvrdiée se kroz izradu Elaborat parcelecije po DUP-u. Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 2050 za KO Budva, od 30.11.2017.godine, na katastarskoj parceli 802/2 upisana
je stambena zgrada povrsine 195m? i dvoriste 259m2. Na kat.parcell nema upisanih tereta i ogranicenja, na
objektu je kao teret i ogranicenje upisano prekoracenje dozvole u osnovi za 95m? a kao vlasnik upisan je
podnosilac zahtjeva.

Postoje¢i objekat se rekonstruise u cilju dogradnje i nadogradnje .

U cilju umanjenja naknade za komunalno opremanje gradskog zemljista, potrebno je pribaviti Uvjerenje
Uprave za nekretnine, podruéna jedinica Budva, kojom se potvrduje da je na katastarskom planu iz
1966.godine na katastarskoj parcel 802/2 KO Budva postojao objekat ili potvrdu o uplati doprinosa za
uredjivanje gradskog gradevinskog zemljista shodno ugovoru zakljuéenom sa SiZ-om za izgradnju i
komunalno-stambene poslove odnosno potvrdu o uplati naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista shodno zakljuenom ugovoru sa Sluzbom za naplatu naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista OpStine Budva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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$S4 - Stanovanie srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa objektima vece visine

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.7, strana 82)

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu. Na
urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, fontana, sportskih terena,
pomoénih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugroZavaju zivotnu sredinu (razliCite
kancelarije, sluzbe, biroi, ugostiteljsko-turisticki sadrzaji), garaza i parking mesta. (tekstuaini dio DUP-a,
Poglavije 6.3.5 , strana 76)

Turisticki apartmani

U skladu sa tekstualnim dijelom DUP-a, poglaviie 6.1.2. tatka 14 strana 71, pod jednoporodicnim,
viseporodiénim i visestambenim objektom smatra se objekat sa odredenim brojem stambenih jedinica pri
demu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeceg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim ée se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa &lanom 16, tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmieri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(objavlien u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se tacno utvrdia
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovlascena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azumno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana®)

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SM3, SS3 i SS4, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.7 strana
82-84)

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickin
parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoliena spratnost, maksimaina ukupna povrsina pod objektom,

2
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odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazec¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske liniie ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljnim urbanistiékim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenie.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim sluCajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.7, strana 77)

Boéna gradevinska linija
Boéna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiénim slu¢ajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 1,5 - 2,5m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m -2,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje
objekta od susednog objekta je 3,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sliedeéi nagin:

* Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u
novoprojektovanim objektima.

* |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo uz
pismenu saglasnost viasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.(strana 83)

* Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se
objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati otvore.

* Na objektima koji svojom bonom fasadom gledaju na javni prolaz, saobra¢ajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je postavijati otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vise (tekstuaini dio DUP-a, Poglavije 6.3.9. strana 78)

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog
objekta je 3,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vetu povrSinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom sluaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci nacin:

e najmanje udalienje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

e najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj saobracajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moZe biti 0,0 m,

e uzispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti ve¢i od 60 % povrsine pripadajuée urbanistiéke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11. str. 79)

Kota prizemlja

Na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaze _
Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona¢no uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i
u vise podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna
visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etaZzom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe ratunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze: podrum.

Krovovi
Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teziti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse,

Potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz
nagib krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni prostor
isklju¢ivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije. Potkrovlje svojom povr§inom ne
smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.
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Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svietlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smijestiti instalacije solarmog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

e stambenu etazu do 3,00 m;

e etazu smjestajnih jedinica turisti¢kih objekata 3,30 m;

» prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveéa svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti vida od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 6.1.2 str. 69)

Visina vijenca iznosi: SS4, 16,50m (G+P+4), odnosno 21,00m (G+P+5+P)

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na pretezno ravnom terenu - od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
polednje etaze ili horizontalnog serklaza,

¢ naterenu u vecem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posliednje
etaze ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od
gornje ivice vijenca do sliemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povr$ina iz koje proizilazi i nivelacija prostora Za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se
interpolovanjem.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Ukoliko postoji neusagladenost izmedu urbanistickih pokazatelja datih u tabeli i grafickog priloga - list 10.
"Planirano stanje - regulacija i nivelacija", vazeca je spratnost iz grafickog priloga.
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Ako se maksimalno dozvoljena obraunata BRGP na osnovu vaZeée spratnosti iz grafiékog priloga BRGP
ne slaze sa onom iz tabele, vazi vrijednost koja je povoljnija za investitora.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
7, strana 117)

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni jednovremeno), s tim da da
konacno izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj parceli, ne mogu pre¢i maksimalne dozvoljene
povrsine pod objektom (objektima), maksimalno dozvolienu BRGP na urbanisti¢koj parceli i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na urbanistickoj parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koridéenja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl.).BRGP pomocnih objekata je maksimalno do 30 m2, a maksimalno dozvoliena
spratnost P.

Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne moze
graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZa ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom
sluaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta a ukupna planirana spratnost objekta smenjuje za
jednu etazu. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.4 strana 76, poglavije 7 strana 115 i poglavije 6.7.3 strana
84).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloSkih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehaniCke karakteristike temeljnog tla, geotehnike i seizmolodke karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se korid¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati
Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da
objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SluZbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (SluZbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U ciliu oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr§ina na parceli. U obradi fasada koristiti
svjetle prigusene boje u skladu sa podnebljem - bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uliepSavanju ‘dvorisne fasade,

spreCavanju ki¢a, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepSavanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110)
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U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanije gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, ra¢unaju¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu
ne mogu biti visodije od 0,90m radunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti
raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.7.5, strana 84)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, botanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama,
fontanama i esmama. Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi raCuna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata. PjeSacke povrsine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plocama.
Fiziékim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeciti prilaz vozila na ove povrsine.

Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima
za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguc¢a je i sadnja u
zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti nisko drvece, zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 8. 2. 4 strana 176)

12.  USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi obavezno izgraditi podzide. Podzide,
ukljuéujuci i njihove stope izgraditi unutar granica sopstvene urbanistiCke parcele. Visina pojedinacnog
podzida ne moZe biti veca od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice.Na mjestima usjeka i nasipa terena pod
velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava.
Minimalna $irina kaskade izmedju dva podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne moZe biti ve¢i od 30°. Svaki podzid vi$i od 1,0 m mora imati staticki proratun sa dokazom
objezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom. Na podzidima
predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog podzidom.Na prostoru
izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nee ugroziti stabilnost
podzida. U obzir dolaze. Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem,
pozavice, trava.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.20 strana 107)

13. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA
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U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem korisenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septiCke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomo¢ni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i sli¢no.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zZivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina: Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (*SluZbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasti¢ene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod

zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijgju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 od
13.08.2010. godine), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenije urbanistiGkog projekta, to nije slutaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNIGKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno CElanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
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Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moze trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili
kada se predmetne katastarske parcele graniCe sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavia Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata
za privredu Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a / LSL-a / UP-a ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne
objekate ili djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veta od 45m,
potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje,
kao | uslove za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na
snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNIUSLOVI
Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za ostale namjene
prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
radionice, kancelarije i sl.).
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Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozarni uslovi predvideni
odgovaraju¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. (tekstualni
dio DUP-a Poglavlje 6.3.11 strana 78, 79)

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povetanije toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori§¢enjem sunceve energije,
koriS¢enje obnovljivin izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potroSnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na
trziStu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potrosnjom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potroSnja energije za viestacku klimatizaciju. Pri
proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimaino
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u_toku kojih se
javlla prosje¢no 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proratuna Kkoristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.
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23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju €vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
koli¢ini sme¢a. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nide za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moze biti veca od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiCku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiékih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 76 vaZzeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naro€ito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazedeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljuCenje na infrastrukturu i
uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistiCko-tehnickih uslova i dostupan je na
sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu. =

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZzne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i

sledeée dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
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Ovjerenog glavnog projekta
Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG bro
68/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno rjeSenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10
primeraka (3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

22. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a / LSL-a / UP-a,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostahii savjetnik : Arh. Tamara Goli$ dipl.ing.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj: 104-956-22441/2017

Datum: 30.11.2017
KO: BUDVA

Na osnovu ¢€lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL-OPSTINA BUDVA , SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ ,
467-104-2071/17, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2050 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan g Potes ili Nacin koriséenja Bon. i 2 4
Broj Podbroj zgra%ie Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
802 2 9 REMICI Dyurifte 259 0.00
9 KUPOVINA
02 2 1 9 IREMICI Porodicna stambena zgrada 195 0.00
9 KUPOVINA
454 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0308962232013 BRAJIC DUSANA RADE Koritcenje 1l
PODKOSLJUN BB.BUDVA BUDVA Budva
Podaci o objektima 1 posebnim djelovima
) . 2 Natin koriscenja PD ) Osnov prava
Broj Podbroj zg;:ilie Osnov sticanja Godina Spml‘,‘“““;f Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
802 2 1 Porodigna stambena zgrada pp [Svoina T
GRADENIE " ik BRAJC DUSANA RADE 0308962232013
h EOEKGQLIL’N BB BUDVA BUDVA
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broji Podbroj| Broj Redni . e Datum upisa . ,
) ) zgrade PD broj Natin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
26/09/2006 _
802 2 1 1 Porodi¢na stambena zgrada Eieokgﬁf)e" efgzggleMz_
0:0

Datum i vrijeme §tampe 30.11.2017. 07:52:23 e




Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i

02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

w < 4 P
ohnag T
SNSRI~
Sonja Tomasevic, ing geodezije
212

Datum i vrijeme §tampe 30.11.2017. 07:52:23




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-2071/17

Datum: 24.11.2017.
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POVRSINE ZA STANOVANJE
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA —

U
(s

>‘@ @J@ @l@ ® ® ®

stanovanje manje gustine
(jednoporodicno stanovanie)

stanovanje manje gustine
(viseporodi¢no stanovanije
u gradskim vilama)

stanovanje manje gustine
u zoni rekonstrukcije i obnove
(viSeporodicno stanovanje-niski objekti)

stanovanje sredmje gustine
(niski i srednje visoki objekt)

stanovanje srednje gustine
(srednje visoki ili objekti vece visine
ili visoki objekti)

stanovanije srednje gustine

u zoni rekonstrukdije | obnove
(srednje visoki objekti)

stanovanje srednje gustine
u zoni rekonstrukdije i obnove
(objekt vece visine)

stanovanje vece gustine
(objekti vece visine | visoki objekti)

stanovanje velike gustine
(visoki objekti)

POVRSINE ZA RAD
PRETEZNO POVRSINE ZA RAD

socljalna zastita - predskolska ustanova

obrazovanje - osnovna Skola

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
| KOMPLEKSE

WA

SOIE

kompleks manastira Podostrog

vijerski objekat - crkva

POVRSINE ZA TURIZAM
PRETEZNO TURISTICKA NAMJENA

povrsine za hotele | apart hotele

POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE

mjeSovita namjena
(zona visokih objekata)

mjeSovita namjena
(zona srednje visokih objekata)

268 gradske Sume
@ uredene slobodne povrsine
uzL2) linearno zelenilo
@ povrsine za sport i rekreaciju
7R s p
u okviru zelenila
uzM maslinjaci

ZASTICENA PODRUCJA
KULTURNOISTORIJSKA BASTINA

podrucje spomenika kulture

zona pod zastitom

POVRSINE ZA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

groblje

komunalni servisi -

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU
INFRASTRUKTURU

&

garaza

kolske pavrsine

pjesacke povrsine

parking

VODNE POVRSINE

regulisani vodotokovi

~ neregulisani vodotokovi

vodovod, elektroditribucija [Py




ZLEL .;@ ’

gRBds o

(Z'fb-\}
24 FW A
/
, Sluzbeni list CG, pstinski propisi broj: 26/08
' Budva 15.02.2018.godine

|ZVOD 1Z D P-e PODKQ§IJ

u’\
samostalni savjetnik: arh. Tamara- olt§ dlpl ing.

-




Budva 15.02.2018 godine




o

Qb L)
UN, luzbenilist CG, opstinski propisi broj: 26/08

|ZVOD IZ DUP-a POD J

b - £
C S A
sl

Samostalni savjetnik: arh. Tamara G {é“&j ir M.P. Budva 15.02.2018.godine
® i_ ;
\I\‘Q;;;_.. _‘ Gk . W,




ZVOD Iz DUP-a PODKOSLIUN; Sluzbentlist CG, opstinski propisi broj: 26/08
= o~ K
ipf { M.P. Budva 15.02.2018 godine

Samostalni savjetnik: arh. Tamara Goli




LEGENDA:

l . . . granica plana

e FgioNalni vodovod
............. postojeci vodovod

novi vodovod
———————— fekalna kanalizadija

atmosferska kanalizacija

regulisana rijeka

——— regulisani potok - otvoreno korito

regulisani potok -
[T 11 djelimi¢no zatvoreno korito

e
had

1CS planirana crpna stanica

@F"h pozarni hidrant

OTVORENO REGULISANO KORITO
POTOKA PODKOSLJUN

0.20 3.00 0.20

ZARVORENO REGULISANO KORITO
POTOKA PODKOSLJUN

A XX

LT R
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l . . . granica plana

POSTOJECE
A TS 10/0.4 kV

4 slobodnostoje¢i KRO

@ 35kV dalekovod (vazdugna mreza)- UKIDA SE

sssssennss| 35KV (6x) dalekovod (kablovska mreZa)

===l 35kV (3x) dalekovod (kablovska mreZa)

- 10kV dalekovod (kablovska mrezZa)

— 0.4kV vod (kablovska mreza)

0.4kV vod (vazdusni)

PLANIRANO

A TS1004kV

— — — 10KV dalekovod (kablovska mreza)

E 35kV dalekovod (kablovska mreza)

NAPOMENA:
Sve trafo stanice sa oznakom "MK (broj)" su 2x 630 kVA
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LEGENDA:

BB BB oanicaplana

POSTOJECE

spoljasnji kablovski izvod
unutrasnji kablovski izvod

komunikaciono ¢voriste
(izdvojeni komunikacioni stepen)

PLANIRANO

spoljasnji kablovski izvod

\ unutrasnji kablovski izvod
64  komunikaciono &voriste ;

(izdvojeni komunikacioni stepen)

/ broj cijevi 8110mm
n
———— [ ] ———kablovska TT kanalizacija
100x4x0.4

kablovsko TT okno kapacitet kabla

oznaka kablovskog podrugja
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6.3.7. Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u
grafi¢kom prilogu - list 10. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom
odstojanju od regulacione Imnie

Boéna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiCnim
sluéajevima, 1 predstavlja liniju do koje se maksimalno moZe graditi. U ostalim slu¢ajevima, bo¢na
gradevinska linija je kroz propisane udaljenosti od susjednih objekata i urbanisti¢kih parcela utvrdena
u UTU za svaku pojedina¢nu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja (GLP) predstavija obavezu povlagenja prizemlja ili ostavljanje pasaza,
prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju
(glavnu) i defini$e odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu
se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Gradevinska linija garaze (GLG) kao gradevinska linijja podzemne ctaze odreduje granicu ispod
povrsine terena, do koje je dozvoljeno gradenje garaze. Gradevinska linija garaze definisana je kroz
UTU.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se
rekonstruisati. nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od
konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Rekonstrukcija postojecih objekata na parcelama vrsi se u skladu sa uslovima iz plana i moguca je uz
postovanje postojeéih gradevinskih linija (granica gradenja).

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja sc u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.
6.3.8. Rekonstrukcija prizemlja postojeéih objekata

Rekonstrukciju i prenamjenu prizemlja postojecih objekata izvesti u skladu sa sljede¢im uslovima:

e Ulaze u planirane sadrzaje u prizemlju rijesiti na pravcima glavnih pjesackih tokova i tako da
budu u to bliZem kontaktu sa pjeSakom.

e Adaptacija ovakvih prostora mora biti izvedena na takav nadin da ni¢im ne narusi konstruktivne,
oblikovne i stilske karakteristike postojeéeg objekta. Svi novi clementi vidni na fasadi moraju se
bojom, materijalom i formom uklopiti u zateceni izgled.

e Aktiviranje prizemlja koja nisu u nivou terena u slucajevima, kada se ne moze direktno prici sa
trotoara, moze se izvesti i stepenistem koje mora da se nalazi unutar objekta (Sema 2).
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sema 2

grad].linija
grac infja

Polozaj 1 oblik stepenista kojim se ulazi u poslovni prostor mora biti takav da ne ugrozava kretanje
pjesaka na trotoaru 1 mora se nalaziti na gradevinskoj liniji prizemlja postojeceg objekta.

Ukoliko su intervencije koje treba preduzeti takvog obima da zadiru u konstruktivni sklop objekta
potrebno je izvrsiti kompletnu rekonstrukciju objekta.

6.3.9. Postavijanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeéi naéin:

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u
novoprojektovanim objektima.

Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeéeg manje od 3.0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocénih sa visinom parapeta 1,80 m.
Ukoliko sc¢ objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
postavljati otvore.

Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobra¢ajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je postavljati otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je §irina ovog javnog
prolaza 5,5 metara 1 vise.

6.3.10. Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata pri Cemu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih uslova.

Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ovakvi objekti, posjeduju
dominantni gradevinski clement na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan
sprat viSe u odnosu na datu spratnost objekta, s time da se ne moze prekoraéiti indeks izgradenosti
propisan za tu parcelu.

6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
ctazama zgrade, a prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu
APARTMANI 1,1 PM/apartmanu
HOTELI U GRADU 1 PM72 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI | 1 PM/75 m? bruto povriine
UGOSTITELISKI SADRZAT 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZATI 1 PM/75 m? bruto povrsine
OSTALI SADRZAI prema analizi planera - projektanta
h ! 78
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Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

Podzemne garaze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju

podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje na sljedeéi naéin:

* najmanje udaljenje GLG od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
Jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa boénim granicama
susjedne urbanisticke parcele.
najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

* GLG prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0.0 m,

* uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etae namijenjena za garazu ne
smije biti veci od 60 % povrSine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za
turisticke objekte ne smije biti veci od 85 %,

e za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moZe biti i 100 % od
povrsine pripadajuce urbanisticke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozami uslovi
predvideni odgovaraju¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu
bezbjednosti.

Krovne povriine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke povrsine sa znacajnim uce$éem
specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turisti¢ke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje.

6.3.12. Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojeéu nivelaciju uliéne mreze. Planirane ulice
kao 1 planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé nivelaciono definisane prostore.

Planom je odredena nivelacija javnih povrina iz koje proizilazi i nivelacija prostdra za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju
se interpolovanjem.

Nivelaciji terena parcela korisnika rjesavati tako §to ée se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povrsinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrsina data je u grafickom prilogu — list 10."Planirano stanje -
regulacija i nivelacija".
6.4. USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI ZADRZAVAIJU ILI RUSE

Ovim uslovima se utvrduju principi pod kojima se kroz plansko rjesenje zadrzavaju ili ruse pojedini
izgradeni objekti.

Izgradeni objekti koji se ruse u cilju zastite javnog interesa su svi objekti koji se nalaze u povrsinama
za javne koriS¢enje (javme saobracajne i javne povrine pod zelenilom, koridori infrastrukture,
komunalni sistemi - trafostanice, crpne stanice, rezervoari vodovoda, vodno zem ljiste) i na kojima nije
dozvoljeno gradenje objekata, osim onij predvidenih planom.
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Izgradeni objekti se zadrzavaju i prihvataju kao postojeéi'® pod uslovom da:

- se ne nalaze u regulaciji postojecih i planiranih javnih saobracajnica i bitno ne ugrozavaju
njihovu trasu;

- se ne nalaze u koridorima postojece 1 planirane komunalne infrastrukture (vodovod,
kanalizacija, elektroenergetska mreza, TT 1 KDS mreza):

- se ne nalaze na lokacijama previdenim za javnu namjenu;

- se ne nalaze na vodnom zemljistu;

- ni jednim dijelom objekat ne prelazi granice sopstvene katastarske parcele; u suprotnom,
potrebno je nadleznom organu dostaviti dokaz o vlasni§tvu na dijelu parcele susjeda,
odnosno izvrSenoj preparcelaciji (originalni izvod iz katastra na uvid);

- do sopstvene parcele na kojoj je objekat imaju objezbijeden trajni kolski pristup minimalne
Sirine 3,0 m.

6.5. USLOVI ZA TRETMAN OBJEKATA PREDVIDENIH ZA RUSENJE

Na svim objektima koji se nalaze na koridorima planiranih regulacija saobracajnica i drugim
povr§inama namijenjenim za javno koriscenje i koji ne ispunjavaju uslove iz tacke 6.4., dozvoljeno je
izvodenje radova za obezbjedenje neophodnih uslova za Zivot, ukoliko ne postoji drugi zakonski
osnov za ruSenje (bespravna izgradnja), a do privodenja zemlji§ta namjeni, odnosno do izgradnje
saobracajnica, infrastrukturnih 1 komunalnih sistema 1 dr.

Na objektima koji su predvideni za rusenje:
e nije dozvoljena rekonstrukcija, nadogradnja, dogradnja niti adaptacija.
e nije dozvoljena promjena postojeceg vertikalnog 1 horizontalnog gabarita objekta.

Pod radovima za obezbjedenje neophodnih uslova za zZivot se podrazumijevaju:
a) izgradnja sanitamih prostorija veli¢ine do 5 m? (u okviru postojeéih gabarita objekta), septicke
jame i cisterne za vodu,
b) popravljanje i zamjena krovnog pokrivaca i staticko obezbjedenje krovne konstrukeije,

6.6. USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA
Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim, uz ispunjenje svih predvidenih UTU.

6.6.1. Uslovi za objekte koji su prekoradili planom definisane urbanisti¢ke pokazatelje koji su
dati na nivou namjene i uslovi za pojedinane objekte koji se nalaze u planiranim
povrSinama pod zelenilom i slobodnim povr§inama

Za postojece objekte koji su prekoracili planom definisane urbanisti¢ke pokazatelje koji su dati na
nivou namjene i za pojedinacne objekte koji se nalaze u planiranim povrSinama pod zelenilom i
slobodnim povr§inama dozvoljeno je samo tekuce odrzavanje i sanacija, na sljedeci nadin:
a) stambeni, odnosno stambeno-poslovni objekti
- obnova, sanacija i zamjena ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih djelova objekta i
krova u zateenim gabaritima;
- prnklju¢ak na komunalnu infrastrukturu, kao i rekonstrukcija svih vrsta instalacija;
ukljuéujudi i izgradnju lifta,
- rekonstrukcija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).
b) objekti druge namjene (objekti za rad i javni, komunalni, saobracajni objekti)
- obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih djelova objekta i
krova u zatecenim gabaritima;
- prenamjena i funkcionalna promjena objekta koja je vezana uz prenamjenu prostora, ali

'* vidjeti poglavlje 6.1.2. OBRAZLOZENJE POJMOVA KOJI SE KORISTE U PLANU, tacka 15.
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pod uslovom da novoplanirana namjena ne pogorsava stanje Zivotne sredine i svojim
kori§¢enjem ne uti€e na standard Zivljenja u okolnim objektima;

- prikljuéak na komunalnu infrastrukturu, kao 1 rckonstrukcija svih vrsta instalacija;
ukljucujuci i izgradnju lifta,

- dogradnja i zamjena objekata i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukcija javnih
saobracajnih povrsina;

- rekonstrukcija postoje¢ih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).

6.6.2. Uslovi za objekte koji nijesu prekora¢ili planom definisane urbanistitke pokazatelje koji
su dati na nivou namjene

Za postojece objekte koji nijesu prekoradili planom definisane urbanisticke pokazatelje koji su dati
na nivou namjene dozvoljena je dogradnja i nadgradnja svih postojecih objekata koji svojim
polozajem na parceli, povrSinom pod objektom (postojeca+dodata), ukupnom BRGP i spratnoséu ne
izlaze iz okvira planom zadatih urbanistickih parametara na nivou namjene.

Za objekte kod kojih je dozvoljena dogradnja i nadgradnja vaZi sljedece:
¢ Dozvoljena dogradnja i nadgradnja se mogu izvriti do nivoa predvidenog urbanistickim
pokazateljima za namjenu u okviru koje se urbanisti¢ka parcela nalazi (indeksi zauzetosti i
izgradenosti, spratnost, BRGP) prema sljedecoj tabeli:

maksimalno
NAMIJENA dozvoljena
(tip izgradnje) indeks zauzetosti indeks izgradenosti spratnost
SM1 0.30 1.00 G+P+1+Pk
SM2 0,40 1,20 G+P+2
SM3 0.40 1.60 G+P+2+Pk
SS1 0.40 1.60 G+P+2+Pk
8§82 0,45 1.80 G+P+3
SS3 0.40 2.00 G+P+3+Pk
SS4 0,50 2,50 G+P+4
SV1 0,50 3.00 G+P+4+Pk
SV2 0,55 3.30 G+P+35

kao 1 postovanje udaljenja od susjednih urbanistickih parcela 1 objekata), uz ispunjenje svih
ostalih UTU datih za tu namjenu .

* Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu, turisticki apartman ili poslovni
prostor obezbijedi potreban broj parking mjesta u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u
garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu na osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje
1 garaziranje vozila.

* Visina nadzidanog dijela zgrade ne smije preéi uslovima definisanu vrijednost, a visina
nazidka potkrovne ctaze mozZe biti najvise 1.50 m raéunajuéi od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine.

* Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju (dogradnja, nadgradnja) obavezno je
provjeriti statiCku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova iz tacke 6.21. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog
rizika. ]

¢ Dozvoljena je izgradnja liftova.

Dozvoljena je adaptacija postojecih prostora (tavana, vesernica i drugih sliénih prostora) u korisne,
stambene ili poslovne povrsine u okviru postojeéih gabarita, na sljedeéi nain:
* Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turisticki apartman, odnosno
poslovni prostor obezbjedi parking ili garazno mjesto u sastavu sopstvene urbanisticke
parcele, a na osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.
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Potkrovlje svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova.

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢i adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

Maksimalna visina nazidka potkrovlja jei 1,5 m (rac¢unajuéi od poda potkrovne etaZe do

preloma krovne kosing).

e Moguce je formirati samo jednu galeriju u okviru potkrovlja i nije dozvoljena izgradnja
potkrovlja u vise nivoa.

e Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat ili susjednu parcelu.

Dozvoljeno je 1 tekuce odrzavanje i sanacija, kao 1:
e  obnova, sanacija i zamjena oStecenih 1 dotrajalih konstruktivaih i drugih djelova objekta i
krova u zateéenim gabaritima;
e  prikljucak na komunalnu infrastrukturu, kao i rekonstrukcija svih vrsta instalacija; ukljuéujuéi
1 izgradnju lifta,
¢  rekonstrukcija postojecih ograda i potpomih zidova radi sanacije terena (klizista).

6.7. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA U ZONI
REKONSTRUKCIJE I OBNOVE (SM3, SS3, SS4)

U zoni rekonstrukcije 1 obnove. moguca je nova izgradnja, na osnovu uslova datih ovim planom.
Urbanisticki pokazatelji za novu izgradnju u okviru ove zone su nastali uskladivanjem visinske i
horizontalne regulacije sa postoje¢im susjednim objcktima i analizom ekonomske realnosti
rekonstrukeije preostalih lokacija sa niZim stepenom izgradenosti. Na ovaj nadin se ne remeti zapocet
oblik rekonstrukcije prostora i stvaraju se uslovi za njegovo kona¢no uobli¢avanje.

Na osnovu preovladujuce izgradenosti bloka, definisana su tri tipa namjene:

* stanovanje manje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa niskim objektima (SM3).
spratnosti do G+P+2+Pk, u blokovimabr. 4 i 8;

* stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa srednje visokim objektima
(SS3), spratnosti do G+P+3, u blokovima br. 8, 12, 17 21;

® stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa objektima vece visine (SS4),
pretezne spratnosti od G+P+3 do G+P+4, u blokovima br. 1. 4, 5, 7. 8, 9,10, 12, 13, 15, 19,
20,25128;

Novi objekti u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafi¢kim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno objekata,
maksimalna dozvoljena spratnost,
- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povriina objekta, odnosno objekata na
parceli,
kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti 1
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tacki 7.
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama.
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6.7.1. Urbanisti¢ka parcela

povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m’, a maksimalno 2000 m?,
Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11 m,
najmanja dozvoljena povrsina pod objcktom iznosi 80 m’,

kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najvise 3 objekta u nizu,
razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m,

nizovi se mogu formirati u obliku latini¢nih slova "L" i "U" ili sli¢no,

nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

6.7.2. Horizontalna i vertikalna regulacija

[ ]

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska lin lja prema
regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta.
Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:
- slobodnostojeéi objekti — 1.5-2,5m
- Jednostrano uzidani objekti — 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele: izuzetno. ovo
rastojanje moze biti i manje (od 1.5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan 1 ukoliko
Je rastojanje od susednog objekta minimalno 3,0 m.
- obostrano uzidani objekti - 0.0 m
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2.5 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 3,0 m.
Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo
uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.
Maksimalna spratnost objekta:
1. u zoni sa sa niskim objektima (SM3)
— garaZza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 2 sprata i potkrovlje — G+P+2+Pk,
odnosno ¢etiri korisne etaze,
2. u zoni sa srednje visokim objektima (SS3)
- garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje — G+P+3+Pk.
odnosno pet korisnih etaza.
3. u zoni sa objektima vece visine (SS4)
= garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 4 sprata — G+P+4 — odnosno pet korisnih
ctaza. i
Maksimalna visina vijenca iznosi:
1. u zoni sa sa niskim objektima (SM3)
— 12.00 m (G+P+2+Pk = 12,00 m): mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena
do gomje ivice krovnog vijenca.
2. u zoni sa srednje visokim objektima (SS3)
= 15,00 m (G+P+3+Pk = 15.00 m). mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena
do gomje ivice krovnog vijenca,
3. u zoni sa objektima vece visine (S§S84)
= 16,50 m (G+P+4 = 16,50 m), mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena do
gomje ivice krovnog vijenca.
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
- na preteZno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gomje ivice
konstrukcije posljednije etae ili horizontalnog serklaza .
- haterenu u ve¢em nagibu: od ivice poda najniZe korisne etaze objekta do gomje ivice
konstrukcije posljednje ctaZe ili horizontalnog serklaza.
Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sljemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gomje ivice vijenca do sljemena krova.
Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m racunajuci od kote poda potkrovne
etaZe do tacke preloma krovne kosine.
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Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog 1 uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, kota poda prizemlja moze
biti najvise 1.50 m iznad konac¢no nivelisanog i uredenog terena:

- na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise do 3.50
m iznad kote kona¢no nivelisanog 1 uredenog terena najnizeg dijela objekta.

6.7.3. Izgradnja na parceli

Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provijeriti staticku
stabilnost objekta 1 geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke
6.21. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i
prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalno dozvoljenu povr§inu pod objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Objekti. po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza,
podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor
(stanovanje, turizam, komercijalne 1 poslovne djelatnosti), uratunavaju se u ukupnu BRGP, i u
tom slu€aju se ukupna planirana spratnost objekta smanjuje za jednu etaZu.

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.
Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori$¢enja stambenog objekta
(garaza, ostavaisl.).

Veligina pomoénih objekata je maksimalno do 30 m*.

Voda sa krova jednog objckta ne smije se slivati na drugi objekat.

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢i adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki 8.2.4. UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani 6.20. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

6.7.4. RjeSavanje mirujuéeg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garana mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje 1 garaziranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

6.7.5. Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

zidane 1 druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i1 to tako da ograda, stubovi
ograde 1 kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m radunajuéi od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti parcele.
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Obezbijediti pravilnu orijentaciju grobnih mjesta, u skladu sa tradicijom i religioznim obicajima.

Tabela 18: Osnovni clementi za dimenzionisanje povr$ina za sahranjivanje

vrste grobnica dimenzija (m) povr$ina (m°)
robnice - dvojne 2.50x2.75 oko 12.0
robovi u nizu 220x1,01230x 1,10 oko 50

grobovi za umne oko 1.2

6.20. USLOVI ZA IZGRADNJU SUHOZIDA 1 PODZIDA

Suhozidi kao djelovi tradicionalne nivelacije terena maksimalno oéuvati. Izgradnju objekata na
urbanistickoj parceli predvidjeti na naéin da se suhozidine §to manje osteéuju, a uredenjem terena
obezbjediti njihovu sanaciju i rekonstrukciju na mjestima oStecenja. Sanaciju i rekonstrukciju obaviti
tradicionalnom tehnikom zidanja. Pri rekonstrukciji i sanaciji predvidjeti dovoljan broj otvora za
drenaZu i ocjedivanje voda iz terena obuhvaéenog suhozidom.

Na terenima u nagibu, na mjestima usjcka i nasipa, umjesto Skarpi obavezno izgraditi podzide.
Podzide, ukljucujudi i njihove stope izgraditi unutar granica sopstvene urbanisticke parcele.

Visina pojedinacnog podzida ne moze biti veéa od 1.5 m. osim uz Javne saobracajnice.

Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz
postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna $irina kaskade izmedju dva podzida je 2 m.

Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veéi od 30°. Svaki podzid visi od
1,0 m mora imati stati¢ki proradun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom.

Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvadenog
podzidom.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom neée
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze. zbunaste viste, drvece koje u punim uzrastu ima mali
habitus i korjenov sistem, pozavice. trava.

6.21. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA STABILNOST TERENA
T OBJEKATA I PRIHVATLIJIV NIVO SEIZMICKOG RIZIKA

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmi¢kog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:

* da prilikom zemljotresa bude §to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje povrijedenih i da
bude §to manje materijalnih i drugih Steta,

* da troskovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veéi od troskova projektovanja,
1zgradnje 1 finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti osteéenja ili ruSenje, kao i njima
1zazvane povrede i gubici ljudskih Zivota, '

prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojeéih objekata nivou o&ekivanog seizmickog
hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u
cilju smanjenja seizmicke povredljivosti objekata.

Urbanisti¢kim rje$enjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost

objckata i udaljenosti od susjednih objckata i Javnih povrsina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sluéaju
razaranja objekata i prostor za intervencije pri raS¢is¢avanju rusevina.
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Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila imace

garaze

u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, §to je uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja

seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:

i

h

10.

11.
12.
13

izvrsiti detaljna geoloska istraZzivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloskih istrazivanja

shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93.

27/94, 42/94, 26/07) i ¢lanu 12. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00),

kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i

drugi podaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.2, za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

1.3, za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, i

za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu shodno Clanu

19. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i Clanu 5. stav 6. Pravilnika o

sadrzini i nalinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) prora¢unom

stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuéi naéin, dokazati

stabilnost i sigumost objekta ukljuéujuéi i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti

susjedne objckte, saobracajnice i instalacije.

za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili

dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 19. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni

list RCG", 55/00) i €lanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrZini i nadinu kontrole glavnih projekata

("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran na odgovaraju¢i nadin, da

uvecanje optereéenja na temelje neée izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne

objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuée intervenicije kao sanacione mjere na

temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih optereéenja. da objekat u konstruktivnom

smislu moze da podnese predvidene intervencije. da rekonstruisani objekat ima seizmicku

stabilnost,

vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i nadinu osmatranja tla i

objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG". br. 54/01),

aseizmi¢ko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu

uskladenosti projekata sa urbanistickim planom. struénu kontrolu projekata i nadzor pri

izgradnji, od strane struénih i ovlaséenih lica i nadlesnih organa, uz striktno postovanje

vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,

ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim $utom), koji se¢ na znatnom

dijelu prostora DUP-a nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu za

fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga drugim

materijalom,

temelje pretezno projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, a kaskade predvidjeti u iznimnim

slu¢ajevima,

projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce ili

trake) i koji premos$éuju sve nejednakosti u slijeganju,

objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacionc konstrukcije, sposobne da

private dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbjede uzajamnu stabilnost objekta i

padine,

zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa padine i

obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

sve potpome konstrukcije projektovati i izgraditi uz prim jenu adekvatne drenaze,

sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom zastitom

od uticaja procjednih gravitacionih voda,

- bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama

osigurati buduci iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar, postojece
instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope,
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paralelne sa pruZzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u §to
kra¢im dionicama (4 do 5 m),

15. iskopom, narocito na terenima u nagibu, ne smije se narusiti topografija i stabilnost terena na
okolnim urbanistickim parcelama 1 povrSinama namijenjenim za izgradnju saobracajnica.

16. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim 1 aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2.0 m
zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili mogucih vodozasicenja,

17. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na S§irini od
1.5m,

18. vodovodnu 1 kanalizacionu mreza projektovati i1 izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutras$nje mreze vodovoda, kanalizacije sa spolja§njom mrezom izvesti kao fleksibilne, kako
bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja,

19. vodove mreza kanalizacije 1 vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati 1 izgraditi
preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

20. fekalne 1 druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne
septicke jame sa bioloskim pre¢is€avanjem, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih
septickih jama, bunara kao septickih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

21. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara oko objekata i
sa ostalih dijelova parcele. u kisnu kanalizaciju ili na javnu saobracajnu povrsinu, kako bi se
sprijeilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga 1 1zazove izazove eventualna nagla
slijeganja objekta,

Pri projektovanju objekata preporuduje se koriséenje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE
8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama.
gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ocuvanje stabilnosti terena.

6.22.  USLOVI U ODNOSU NA ZASTITU PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Na podrucju plana ne postoje zasticeni spomenici prirode. Neprohodan ili vrlo teSko prohodan teren u
sjeveroistoénom 1 istoénom dijelu podruéja plana onemoguéili su uvid u eventualno postojanje
zasticenih, rijetkih 1 ugrozenih vrsta flore.

U dostupnim dijelovima podru¢ja plana, uoceno je prisustvo pojedinih zasticenih vrsta (slijepi misevi,
komjace, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi eventualna stanista i ispitati koje sve zasti¢ene
vrste postoje na ovom podrudju.

Potrebno je izvrsiti istrazivanja podrucja DUP-a kako bi se utvrdilo prisustvo zasticenih vrsta, njihova
stanista, brojnost jedinki i drugi podaci od znacaja za biodiverzitet.

Na podru¢ju DUP-a nalazi se nekoliko maslinjaka i jedan broj pojedinaénih primjeraka ili malih grupa
maslina, Masline i maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu. Uslovima zastite maslina 1
maslinjaka su dati u tacki 8.2.4. Urbanisticko-tehnicki uslovi za uredenje povr§ina pod zelenilom i
slobodnih povrsina.

Nesporno je da preostali dijelovi nekadasnjih hrastovih Suma, zatim borove kulture na padinama brda
Kosljun predstavljaju realnu prirodnu vrijednost kako Budve, tako i naselja na podru¢ju plana. Ovim
planom predvideno je njihov prelazak u kategoriju gradskih Suma sa uredenjem predvidenim u tacki
8.2.4. Urbanisticko-tehnicki uslovi za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.
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6.23. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE

Ovim uslovima se¢ daju osnovne smjemice koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno uredenije
naselje. novu sliku naselja Podkosljun. viseg standarda. Uslovi koja treba poStovati odnose se na sve
objekte i sve ambijente naselja.

1. PoStovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeéi arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje. dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi
dijelovi 1 radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije
dozvoljena promjena stila gradenja.

Izvorna fasada se mora oluvati prilikom prerada 1 popravki. Arhitektonska i koloristicka rjesenja
fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rjesenjima. Nije
dozvoljena koloristiéka prerada, ozivljavanje, dodavanje boja 1 ukrasa koji nisu postojali na originalnoj
zgradi, izmisljanje nove fasade 1 sl.

2. UljepSavanje dvoridnih fasada

U mnogim sluéajevima dvorisne fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se
ovim ambijentima posvetilo vise paznje, potrebno je da dvorisne fasade 1 bocne vidne fasade budu na
adekvatan naéin, u duhu ovih uslova obradene.

3. Spredavanje kita

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji
vode ka kiéu, kao §to su lazna postmodemnisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-
clementi drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i1 sl.).
Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih $ubara, kapa), arhitcktonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva 1 preporucuje se. U tom
smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela,
bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrinoj obradi fasada voditi rauna o otpomosti na
atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje 1 oblaganje kamenom koristiti autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganje vrSiti na tradicionalni nacin.

6. UljepSavanje javnih prostora
Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane opreme i sadrzaja (na
primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaze).

6.24. USLOVI ZA NESMETANO KRETANIJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i1 povr§inama u nivou, bez upotrebe
stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele |
planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a ¢ija
najmanja dozvoljena neto §irina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje nesmetano kretanje
invalidskim kolicima.
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6.25. USLOVI ZA ODNOSENJE CVRSTOG KOMUNALNOG OTPADA

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Podkosljun prikupljati u kontejnerima i kantama
(korpama).

Mijesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:
e na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veca od 500 m”.
¢ na parcelama objekata mjeSovite namjene (SMN)
e na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,
e na pjesackim i kolsko pjesackim povriinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno odvijanje
kolskog i pjesackog saobracaja,
e na parcelama objekata turisticke namjene,

kao i u okviru kompleksa osnovne $kole, predskolske ustanove. sabomog hrama, groblja, manastira
Podostrog i garaze u bloku 41.

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr$inama namijenjenim za parkiranje vozila.

Mijesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa
nadleznim komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri
tome voditi raduna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i
periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca.

Postujuéi prethodne uslove mjesta (nise) za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti §to bhize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa
padom od 5 % prema saobracajnici.

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili
zidanim ogradama ¢ija visina ne moze bidi veca od 1,50 m.

Korpe (kante) za smeée postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duZ svih saobracajnica 1 drugih

povrsina javnog koris¢ernja, a naro€ito na mjestima sa vecom koncentacijom korisnika.

4
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A.2.1. TEHNICKI OPIS

uz idejno rjesenje,
za rekonstrukciju stambenog objekta u okviru stambenog naselja
na dijelu katastarske parcele 802/2 KO Budva, blok broj 13, UP 42, DUP Podkosljun

INVESTITOR: BRAIC RADE

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjeSenje je uradeno na osnovu UTU-a i projektnog zadatka investitora.

Povrdina urbanisticke parcele je 354m?2, prema planu i na osnovu UT uslova koeficijent zauzetosti
je 0.57, a koeficijent izgradenosti je 2.27. Shodno tome maksimalna povrsina pod objektom je
201.00m?, odnosno BRGP je 802.00m?2. Planirana spratnost objekta je P+2+Pk.

LOKACIJA OBJEKTA

Stambeni postojeci objekat lociran je na dijelu katastarske parcele 802/2 KO Budva, odnosno na
urbanisti¢koj parceli 42, blok broj 13 DUP Podkosljun. Spratnost objekta je P+1+Pk . BRGP
objekta je 552.39 m2.Objekat je lociran na ravhom terenu na koti 16.18m/nv. Nagib se prostire u
pravcu sjeveroistok-jugozapad (od najvisocije do najnize kote terena). Kota prizemlja objekta je na
+0,00(16.43). Postojeci objekat je samostojeéi sa dvovodnim kosim krovom i tri videnice. Prilaz
objektu je obezbijeden sa juzne strane. Sa urbanisti¢ko-arhitektonskog aspekta izvedeni objekat je
stambene namjene. Ovaj objekat projektovan je kao jedna stambena jedinica, funkcionalno
povezana po vertikali. Objekat je spratnosti P+1+Pk i na svakom nivou su prostorije stambene
namjene.

Postojece potkrovlje kompletno se rusi i na postoje¢u ploCu u gabarit objekta gradi se novi sprat
iznad koga se dograduje i novo potkrovlje. Takode na prvom spratu se vrsi rekonstrukcija za novu
funkcionalnu podjelu spavacih soba sa kuhinja i kupatila.

Objekat je projektovan kao samostojeci objekat sa dvovodnim kosim krovom i vodilo se racuna da
se vizuelno uklopi u ambijentalnu cjelinu.

ARHITEKTONSKO RJESENJE - DISPOZICIJA PROSTORA

Sa urbanisti¢ko-arhitektonskog aspekta i postojeéi dio i dogradnja su stambene namjene. Ovaj
objekat projektovan je kao jedna stambena jedinica, funkcionalno povezana po vertikali. Objekat je
spratnosti P+2+Pk i na svakom nivou su prostorije stambene namjene.

Prizemlju objekta se direktno pristupa sa dvoriSne strane i sa tog nivoa se unutrasnjim stepenistem
penje na spratove objekta. U prizemlju je smjesten hodnik sa stepenistem iz kojeg se direktno
pristupa dvijema spavaéim sobama, kupatilu koje je zajedni€ko za obje sobe i jedna spavaca soba
sa sopstvenim kupatilom, kao i u dnevnu zonu koju €ine: dnevni boravak, trpezarija i kuhinja i
zatvorena terasa. Prizemlju pripada i veSernica u koju se ulazi sa spoljasnjeg zasebnog ulaza.
Hodnik je direktno povezan sa otvorenim trijemom koji je u vezi sa okolnim sadrzajima parcele,
dvoristem i vizuelno je povezan sa prirodom. Neto povrsina prizemne etaZe iznosi 165.25m?, a
bruto povrsina 203.25m?.

Na spratovima je smjeStena spavaca zona objekta do koje se dolazi preko stepenista gdje se
nalazi 7 soba sa sopstvenim kupatilima i terasama, a 6 sobe imaju i mini kuhinje. Neto 1 sprata je
180.33m?, a bruto povrSina je 216.77m? a neto 2 sprata je 171.70m? a bruto povrSina je
204.43m?

Na potkrovlju se nalzi jo§ 7 soba sa sopstvenim kupatilima, 6 soba ima i mini kuhinje, a 2 sobe
imaju terase. Neto potkrovlja je 143.44m?, a bruto povrSina je 177.47m?

U sklopu parcele je obezbijedeno parking mjesto, a ostatak parcele ée biti zelene povrsine
obogacene raznim vrstama Zbunastog i visokog rastinja, kao i cvije¢em. Na 2 spratu i potkrovlju
predvidene su i zardinjere kako bi se obezbijedilo osencenje terasa.
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PRIZEMLJE
1 [Terasa 15.10 m3
2 |Spavaca soba 13.58 m3
3 |Spavaca soba 13.11 m?
4 |Spavaca soba 14.47 m3
5 |Kupatilo 2.26 m3
6 Hodnik 2.02 m3
7 Hodnik 13.12 m3
8 |Kupatilo 2.95 m?3
9 Hodnik 7.99 m3
10 Kupatilo 3.74 m?
11 [Terasa 6.35 m?3
12 Dnevna soba 22.80 m3
13 Kuhinja 6.80 m?3
14 [Terasa 33.20 m?3
15 Ostava 7.76 m?
Ukupno NETO 165.25 m3
Ukupno BRUTO 203.25 m?
Il SPRAT
1 [Terasa 4.85 m3
2 [Terasa 5.21 m3
3 [Terasa 5.26 m3
4 |Spavaca soba 14.38 m3
5 |Spavaca soba 13.73 m3
6 |Spavaca soba 17.45 m3
7  Kupatilo 2.49 m3
8 Kuhinja 3.11 m3
9 |Hodnik 16.68 m3
10 Kupatilo 3.30 m?
11 Kupatilo 2.10 m?3
12 |Kupatilo 212 m3
13 Kuhinja 2.75 m?
14 [Terasa 6.84 m?3
15 |Spavaca soba 9.89 m?3
16 |Spavaca soba 10.46 m3
17 [Terasa 3.62 m?
18 Kuhinja 3.94 m?
19 |Kupatilo 2.28 m3
20 Kuhinja 6.82 m3
21 |Spavaca soba 9.74 m3
22 Kupatilo 2.69 m3
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| SPRAT
1 [Terasa 8.39 m?
2 [Terasa 7.63 m?
3 [Terasa 7.78 m3
4  Spavaca soba 14.29 m3
5 |Spavaca soba 13.73 m3
6 Spavaca soba 16.84 m3
7  Hodnik 16.10 m?
8  Kupatilo 3.16 m?
9  Kupatilo 249 m?
10 Kupatilo 2.12m?
11 Kuhinja 3.10 m3
12 Kuhinja 2.80 m3
13 |Spavaca soba 9.77 m?
14 |Spavaca soba 8.08 m?
15 [Terasa 6.70 m?
16 |Spavaca soba 8.48 m?
17 |Spavaca soba 13.54 m3
18 Kuhinja 11.88 m?
19 Kupatilo 2.75m?
20 Kupatilo 1.97 m3
21 Kupatilo 2.06 m?
22 Spavaca soba 13.12 m3
23 |Spavaca soba 3.55 m3
POTKROVLJE
1 |Spavaca soba 8.39 m?
2  Kupatilo 7.63 m?
3 |Kuhinja 7.78 m3
4  Spavaca soba 14.29 m3
5 Kupatilo 13.73 m3
6 Spavaca soba 16.84 m3
7  Kupatilo 16.10 m3
8 |Hodnik 3.16 m3
9 |Spavaca soba 249 m?
10 Kuhinja 212 m?3
11 Kupatilo 3.10 m3
12 [Terasa 2.80 m3
13 Kuhinja 9.77 m?
14 Kupatilo 8.08 m?3
15 |Spavaca soba 8.08 m?
16 Kuhinja 8.08 m?3
17 |Spavaca soba 8.08 m?
18 Kupatilo 8.08 m?
19 [Terasa 8.08 m?
20 Kupatilo 8.08 m?
21 Spavaca soba 8.08 m?
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23 [Terasa 2.76 m3 Ukupno NETO 143.44 m3
24 Spavaca soba 13.58 m3 Ukupno BRUTO 177.47 m3
25 Kupatilo 211 m?
26 [Terasa 3.54 m?
Ukupno NETO 171.70 m?
Ukupno BRUTO 204.43 m?
REKAPITULACIJA (postojeéi objekat) | NETO | BRUTO
1 PRIZEMLJE 165.25 m3 203.25 m?
2. | SPRAT 179.72 m3 216.77 m?
3 |POTKROVLJE 104.95 m3 132.37 m?
Ukupno 449.92 m3 552.39 m?
REKAPITULACIJA (rekonstrukcija) \ NETO \ BRUTO
1 PRIZEMLJE 165.25 m3 203.25 m?
2. | SPRAT 180.33 m3 216.77 m?
3 Il SPRAT 171.70 m3 204.43 m?
4 POTKROVLJE 143.44 m3 177.47 m?
Ukupno 660.72 m? 801.92 m?

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

- Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (" Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17)

- Pravilnik o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije ("Sluzbeni list CG", br.
44/18)
- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG*, broj
24/10)
- Pravilnik o nacinu vrSenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
018/18)

“DELEX” d.o.o. - BUDVA

Projektant:

Sekulovi¢ Anja, spec. sci. arh.
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