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 GEOS d.o.o.  Podgorica 
 City kvart Čelebić 2‐3 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ELABORAT 

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRŠENIM 

RADOVIMA NA TERENU 

 

Parcelacija po DUP‐u kat. parcele 576, 592/1, 592/2 (UP 77.4) 

KO Bečići ‐ Opština BUDVA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  Dana, _______________  Dana, _______________ 

   (predaja elaborata)  (ovjera elaborata) 

  _______________________  _______________________ 

 

   



 

 

 

PRILOZI  : 

 

 

 Izvještaj o izvršenom uviđaju 

 Ovlašćenje stranke 

 Izvos iz DUP‐a 

 Manual  

 Spisak prijava 

 Licenca ovlašćenog lica 

 Licenca Uprave za nekretnine 

   



 

U skladu sa članom 161, stav 7,  Zakona o državnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Službeni list 

Repubilke Crne Gore”, broj 29/2009”) prilažemo  

 

 

 

 

 

Z A P I S N I K   O   I Z V R Š E N O M   U V I Đ A J U  

 

 

 

Firma GEOS d.o.o. iz Podgorice je, na zahtjev stranke, izvršila Parcelaciju po DUP‐u katastarske parcele 576, 

592/1, 592/2 u KO Bečići, opština BUDVA. Parcelacija je urađena za potrebe formiranja urbanističke 

parcele UP 77.4 u zahvatu DUP‐a „Bečići“, a na osnovu izdatih urbanističko‐tehničkih uslova. 

 

GEOS nije izvršio terenska mjerenja za potrebe parcelacije, niti je izvršio obilježavanje uslovne parcelacije 

na terenu. 

 

Napomena: Kat.parcela 592 je već parcelisana po DUP‐u, pa su tako nastale 592/1, 592/2. Ovim 

elaboratom parcelacije smo uključili parcelu 592/2, i tom prilikom formirali novu kat.pacelu 592/4, 

površine 4m². Uvidom u DUP primijetili smo da je granica parcele između 592/1 i 592/2 pogrešno 

formirana, pa smo izvršili ispravku tako što smo formirali 592/4. Greška je nastala zbog pogrešno skinute 

koordinate tačke urbanističke parcele (tačka 77.6), tj data je koordinata na liniji urb.parcele, a ne 

prelomna tačka (grešku smo uvidjeli u dwg crtežu DUP‐a).  

  

 

 

 

  za  _GEOS_ d.o.o. 

   

  _______________________________ 

   



U skladu sa Zakonom o državnom premjeru i katastru nepokretnosti  

imalac prava / korisnik IVANOVIĆ MIRKO ŽELIMIR, ,,NIKIĆ,,DOO 

adresa / telefon             

 

O V L A Š Ć U J E  

               

Firmu ___GEOS DOO______________ iz Podgorice 

 

DA VRŠI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA 

 

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu          576, 592/1, 592/2  __ 

KO _ Bečići _______________ 

1. Parcelacija 

2. Parcelacija po DUP‐u 

3. Snimanje objekta 

4. Etažna razrada objekta  

5. Etažna razrada posebnog dijela objekta  

6. Omeđavanje katastarske parcele 

7. _____________________________________________ 

8. _____________________________________________ 

 
 

DAVALAC OVLAŠĆENJA‐ IVANOVIĆ MIRKO ŽELIMIR 

LK br.______________________  

 
 _______________________________ 

 
 

 
DAVALAC OVLAŠĆENJA‐ ,,NIKIĆ,,DOO 

LK br.______________________  

 
 _______________________________ 

 
  za  _GEOS_ d.o.o. 

   

  _______________________________ 

 

 

















CRNA GORA
Uprava za nekretnine

Potes ili

Naziv nosioca prava na Broj ulica i Titular

nepokretnost i adresa parcele kućni broj

ha a m2 m2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

1 285 IVANOVIĆ MIRKO ŽELIMIR 576 1 1/1 1/1 Porod.stamb.zgr. 82

2 Pomoćna zgrada 13

Dvorište 01 48

2 1154 ,,NIKIĆ,,DOO 592/1 1 1/1 1/1 Porod.stamb.zgr. 68

2 Garaža 15

Dvorište 04 42

592/2 Građevinska parcela 69

I Z N O S    1: 08 37

Obradio:

za GEOS d.o.o.

Dragiša Vuković, dipl.inž.geod.
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CRNA GORA
Uprava za nekretnine

Naziv nosioca prava na Broj

nepokretnost i adresa parcele

ha a m2 m2

22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 p 45 46 47

285 IVANOVIĆ MIRKO ŽELIMIR 576/1 1 1/1 1/1 Porod.stamb.zgr. 82 (UP 77.4)

2 Pomoćna zgrada 13 (UP 77.4)

Građevinska parcela 01 42 (UP 77.4)

576/2 Neplodno zemlj. 06

1154 ,,NIKIĆ,,DOO 592/1 1 1/1 1/1 Porod.stamb.zgr. 68 (UP 77.4)

2 Garaža 15 (UP 77.4)

Građevinska parcela 04 42 (UP 77.4)

592/2 Građevinska parcela 65

592/4 Građevinska parcela 04 (UP 77.4)

I Z N O S    1: 08 37

Obradio:

za GEOS d.o.o.

Dragiša Vuković, dipl.inž.geod.
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
  



 

 

 
Tehnički opis sa bilansom površina 

uz Idejno rješenje  za 
Apartmanski objekat turističke namjene- 

Turistički apartmanski blok 
Spratnost  

KORPUS A –  POA+SUA +PRA+6 
KORPUS B –  POB+SUB +PRB+4 

 
Objekat: Apartmanski objekat  turističke namjene –Turistički  apartmanski blok 
 
Investitor :     Investitori  predmetnog objekta su vlasnici katastarskih parcela : 
                          -Želimir Ivanović,vlasnik kat. parcele  576/1    K O  Bečići   i 
                          -Andrej Telichko ,vlasnik kat. parcele  592/1 ,592/4  i  577/1  K O  Bečići. 
 
Lokacija :                         UP 77.4  koju čine kat. parcele  576/1 , 592/1  i  592/4  KO Bečići   i 
                                     dio UP 77.5 ,  faza II, koju čini k.p.  577/1   K O Bečići ,  
                                            u zahvatu bloka 77, DUP-a "Bečići",  Opština Budva 
 
Idejno rješenje  za Apartmanski objekta  turističke namjene-Turistički apartmanski blok 
uradjeno je na osnovu : 
 

• Urbanističko –tehničkih uslovauslova br. 06-061-935/2 od 26.08.2019. god. 
               za Urbanističku parcelu br.77.4koju čine katastarske parcele 576 i 592/1 KO Bečići,izdatih 
              od  strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opština Budva. 

• UT uslova br. 06-061-1806/2 od 21.12.2015.god. za Urbanističku parcelu br.77.5  faza II ,koju 
čini  kat.parcela 577/1 K O Bečići, izdatih od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i 
održivi razvoj  Opština Budva.  

•  Projektnog zadatka Naručioca –Investitora.  

• Geodezskog snimka i izvršene parcelacije po DUP-u.Elaborate je radila licencirana firma 
GEOS DOO iz Podgorice. 

• Smjernica za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju oblikovanje iz planskog 
dokumenta. 

• Zakona o planiranju i izgradnji objekata  
 

Planirana namjena objekta :  Turistički  objekat ,turistički apartmani 
Namjena objekta određena je u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima ,potrebama i 
planovima Investitora,prirodnim i  realnim ekonomskim okruženjem. 
Investitoru je data mogućnost da u okviru planskog  rješenja - tekstualnog i grafičkog dijela 
 DUP-a izabere namjenu objekta.Vlasnici navedenih kat. parcela  su se usaglasili  da  namjena 
budućeg  objekta  bude u funkciji turizma : 
 apartmanski objekat  turističke namjene- turistički apartmanski blok. 
 
 Lokacije za građenje objekta : 
-   način formiranja :  



 

 

Lokacija za građenje objekta  formirana je  prema namjeri Investitora,vlasnika predmetnih 
katastarskih parcela da izgradnjom jednog objekta na UP 77.4 koju čine katastarske parcele 576, 
592/1  i 592/4  KO Bečići   i dijela UP 77.5  ( faza II) ,koju čini kp 577/1 K O Bečići, ostvare bolji 
kvalitet prostora , pravilnije valorizuju karakteristike  svojih kat. parcela u skladu sa UTU  i 
uslovima na terenu. 
Andej Telichko je vlasnik dijela UP 77.4  i dijela UP 77.5 (faza II ) 

Pomenutu  namjeru Investitori –vlasnici parcela,  ostvaruju  spajanjem-udruživanjem pomenutih 
kat. parcela u jednu cjelinu,što daje mogućnost sjedinjavanja –ukrupnjavanja  urbanističkih 
parametara koji važe za Urbanističke parcele i nihove djelove,sve u skladu sa Planskim 
dokumentom  i UTU.  
 
 -pravni osnov: 
Lokacija  za građenje objekta formirana je u skladu sa članom 53 Zakona o planiranju i izgradnji 
objekata,  i članom 237   Zakona o planiranju i izgradnji objekata, UT Uslovima i smjernicama iz 
DUP-a ,koje važe za površine  parcela koje su određene Elaboratom parcelacije po DUP –u. 
Kat.parcela 577/1,koja čini fazu II ,UP 77.5  ima  nezavisan pristup javnoj saobraćajnici,čime  
ispunjava uslove propisane članom 237 da se moze graditi na dijelu urbanističke parcele jer 
nedostajući dio UP ne utiče na funkcionalnost i pristup objektu.Urbanistički parametri utvrđeni 
planom za UP 77.5 umanjuju se za nedostajući dio UP. 
Na susjednoj k.p. 577/3 K O Bečići površine 284 m2   ,koja čini fazu I, UP 77.5 izgrađen je objekat  
 P +5 , brgp 849,16 m2 po građevinskoj dozvoli br 06-02 U -932/192  od 10.11.2014.god.koji čini 
potpuno nezavisnu građevinsku i funkcionalnu cjelinu. 
Faza III UP 77.5 nema dodirnih tačaka sa fazom II.   
 
površine po Elaboratu parcelacije: 
 Prema Elaboratu parcelacije po DUP-u koje je izvršilo preduzeće "Geos" d.o.o.Podgorica, 
 UP  UP 77.4 koju čine katastarske parcele 576/1 , 592/1  i 592/4 KO Bečići  
  ima površinu   od 766.00 m². 
  Dio UP 77.5 (faza II)  koju čini kat parc. 577/1 K O  Bečići  ima površinu od 300.00 m².  
 Sprovedena je  kroz  Katastar nepokretnosti  parcelacija po DUP- u. 
 Ukupna površina parcela koje formiraju Lokaciju  za  izgradnju objekta  
 (UP 77.4+dio UP 77.5 )  iznosi  :         766,00 m2 +300,00 m2   1.066,00 m². 
 
Postojeće stanje na parceli:Na svim pomenutim parcelama postoje objekti za koje je potrebno 
za koje je potrebno nabaviti dokaze o uplati za komunalno opremanje građevinskog zemljišta ili 
dokaz da su postojali 1966 god , kako bi se ostvarilo umanjenje naknade za komunalno 
opremanje. 
Objekti se mogu ukloniti po zakonskoj proceduti,na osnovu revidovanog Elaborata uklanjanja 
objekta. 
 
Pravila regulacije: 
Na dijelu Lokacije koju čini UP 77.4 na „glavnu građevinsku liniju“ ciklama boje,postavljena je 
glavna fasada objekta. Erkeri i terase prelaze glavnu građevinsku linijun prema javnim 
površinama ,manje od 1,20 m,u skladu sa UTU. 
Bočna građevinska linija na UP 77.4  definisana je u grafičkom prilogu karta regulacije –zona 
građenja definisana pravilima regulacije,sive šrafure. 
Objekat je pozicioniran unutar zone građenja. 
Erkeri i terase prelaze glavnu građevinsku linijun prema javnim površinama ,manje od 1,20 m,u 
skladu sa UTU. 



 

 

 
Na dijelu Lokacije koji čini UP 77.5 imamo takođe glavnu građevinsku liniju ciklama boje na koju 
je postavljena jedna fasada.  
Bočne građevinske linije na dijelu UP 77.5 su  na rastojanjima od 1 do 3 metra.  U najvećoj mjeri je 
ostvareno rastojanje 2,5 – 3 m od bočne granice parcele,samo na jednom dijelu je 1,75 m. 
 Kako je parcela  nepravilnog oblika,  važi pravilo da je najmanje dozvoljeno rastojanje  bočne 
građevinske  linije od granice parcele  1,5 m , što je svakako ispunjeno. 
Zadnja građevinska linija data je takođe u grafičkom prilogu,nije povrijieđena objektom ili 
dijelom objekta.Otvori su u skladu sa pravilima za zadatim rastojanjima i visinama parapeta. 
Na terenu u većem nagibu,kota poda prizemlja  iznosi najviše 3,5 m iznad konačno nivelisanog i 
uređenog terena najnižeg dijela objekta. 
Po pitanju pozicioniranja objekta u odnosu na postojeće objekte i odstojanje u odnosu na iste,  
Objekat je projektom  postavljen tako da je  UT uslovima propisano   minimalno odstojanje od 
susjednih objekata  u iznosu od  4,0 m  zadovoljeno u svakoj tački. 
Glavna fasada objekta postavljena je na prednju građevinsku liniju ,a cijeli objekat je u zoni 
građenja koja je definisana pravilima regulacije 
 
Urbanistički parametri : 
 
Za UP 77.4 dati su sledeći parametri:       -indeks izgrađenosti  3,02 -indeks zauzetosti  0,60 
                                                                              Preporučena spratnost  P+4. 
Površina UP 766,00 m2,                                 maksimalna BGRP                                2. 313,32 m2 , 
                                                                               maksimalna površina pod objektom 459,80 m2 
Za  dio UP 77.5:                                                 -indeks izgrađenosti 2,99 ;- indeks zauzetosti 0,60,  
                                                                             - preporučena spratnost P+4                                                                                                              
Površina parcele 300,00 m2;    maksimalna BGRP              897,00m2, 
                                                           maks. pov. pod objektom 180,00m2. 
Ukupna površina  Lokaciju  za  izgradnju objekta  
           (UP 77.4+dio UP 77.5 )     iznosi  :         766,00 m2 +300,00 m2   1.066,00 m². 
 Maksimalna  dozvoljena ukupna (UP 77.4 + dio  77.5) BRGP  iznosi  3.210,32 m2 
 
                                   Projektom ostvarena  maksimalna BRGP  iznosi   3.178,65 m2 
                                    Indeks izgrađenosti 2,98,   indeks zauzetosti 0,49 
 
       Prema UTU  i tekstualnom dijelu  DUP-a  Bečići  spratnost (broj etaža) je data kao 
preporučeni parametar koji se može prilagođavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom 
projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (naročito se mora 
poštovati spoljna građevinska linija) i ne može se povećavati planom definisana bruto razvijena 
građevinska površina. . Koeficijent izgra đenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan. 
Operišući sa ova dva parametra odre đuje se spratnost i slobodne površine na parceli.  
 

U  skladu sa navedenim  ,na novoformiranoj lokaciji za gradnju, veoma nepravilnog I razuđenog 
oblika,prema zadatim parametrima iz DUP -a za zauzetost i ukupnu BRGP objekta uz 
ispunjavanje planom zadatih uslova regulacije, koji vaze za  Urbanističke parcele koje je 
sačinjavaju,kao i uslovima na lokaciji , predviđena je izgradnja objekta koji se sastoji iz dva 
korpusa   apartmanskog sadržaja ,razičitog  gabarita I različite  spratnosti.  
Korpus A koji je smješten na UP 77.4  i   Korpus B koji je većim dijelom smješten na UP 77.5. 
Spratnost     Korpusa A  koji je  na nižoj koti je  POA+SUA+PRA+6, 
 spratnost Korpusa   B je                                            POB+SUB+PRB+4 



 

 

 
 
 
Tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih  urbanističkih parametara 
 

 

 
Karakteristike lokacije 
Predmetna lokacija  nalazi se u  iznad Jadranske magistrale( Bulevara),na zapadnom dijelu  bloka 
77, DUP-a "Bečići". Nastala je spajanjem pomenutih parcela i  ima vrlo razuđen i nepravilan oblik 
.Sa zapadne i jugo-zapadne strane Lokacije, otvara se fron sa dobrom orjentacijom i vizurama. 
Teren je u padu, naročito dio koji je u sastavu UP 77.4 ,nalazi se na oko 35.00 - 40.00 m 
nadmorske visine.Dio lokacije koji čini  k.p. 577/1,dio UP 77.5 (faza II), je na pretežno ravnom 
terenu, na koti  cca 40 m. 
 Kolski prilaz lokaciji  moguć  je i  ostvaren sa dvije strane: 
-Sa jugo –zapadne i zapadne strane na nizoj koti  cca 34,5 -35,00,put tangira UP 77.4 ,gdje je i 
spoljna građevinska linija bloka. 
-sa  istočne strane sa saobraćajnice    na koti cca 40 m nadmorske visine. 
Položaj i karakteristike parcele daju mogućnost da se parceli prilazi sa više strana i više nivoa,što 
je  odredilo i  način rješavanja problema stacioniranja vozila prema normativu datom u UTU. 
 
Objekat : koncept i funkcijonalna organizacija: 
 Programski zadatak  Investitora , karakteristike lokacije u smislu oblika parcele,konfiguracije 
terena ,objekata u okruženju kao i poželjna orjentacija koja daje   mogućnoti za ostvarenje vizura 
uslovili su  i opredjelili concept objekta.Formu  lokacije nastalu  spajanjem dvije parcele prati I 
objekat koji se sastoji iz dva korpusa  apartmanskog sadržaja ,razičitog  gabarita I različite  
spratnosti.  
Korpus A  smješten je  na UP 77.4 ,a    Korpus B  najvećim dijelom  na dijelu  UP 77.5  u skladu sa 
formom parcele ,građevinskom linijama i  uslovima na terenu.Korpus B okružen je postojećim i 
planiranim objektima što u velikoj mjeri ograničava mogućnostin kvalitenihe orjentacije i dobrih 
vizura. Korpus A  nalazi se  na koti terena koja je niža za  cca 5,5  m od kote terena na kojoj je 
Korpus  B i ima znatno bolju orjentaciju.  Ova dva   korpusa apartmansog sadrzaja imaju jedno 
zajedničkI vertikalni komunikacini blok ,koji čine dva lifta i stepenište.Povezani su   
horizontalnom komukaciom –pasarelom. 

Urbanistički 
parametri 

Prema UT 
uslovima za 

UP77.4 

Prema UT uslovima 
za dio                     

UP77.5-faza 2  

Prema UT 
uslovima 
ukupno 

UP77.4+dio 
UP77.5 

Iz projekta 
(UP 77.4 + dio UP77.5) 

Površina UP  766.00 m² 300.00 m² 1066.00 m² 1066.00 m² 
Indeks izgrađenosti 3.02 2.99  2.98 
Indeks zauzetosti 0.60 0.60  0.49 
Max P pod objektom 459.60m² 180.00m² 639.60m² 520.42m² 
Max BRGP 2313.32m² 897.00m² 3210.32 m² 3178.65m² 
Preporučena 
Spratnost 

P+4 P+4 P+4 KORPUS A: 
POA(G1)+SUA+PRA+6 
KORPUS B: 
POB(G2)+SUB(G1)+PRB+4 

Parking mjesta 1.1PM/stan 1.1PM/stan 1.1PM/stan 42 GM-PM  



 

 

Dodatni razlog za formiranje dva potpuno odvojena dijela objekta su uslovi fundiranja   na 
različitim kotama. 
Glavna fasada objekta pripada Korpusu A , prati glavnu građevinsku liniju koja je ujedno i 
spoljna građevinska linija bloka , izlomljena  i smaknuta ,tako da se fasada ne  moze sagledati u 
cjelosti sa prilazne ulice već se stiče utisak da se sastoji iz više objekata,ili djelova objekta. 
  Visinska kota  na kojoj je lociran  korpus A , oblik parcele ,izdužena forma koja ide u špic, mala 
širina i dubina,  činjenica da  se na toj parceli može  ostvariti  mnogo povoljinija orjentacija I 
kvalitet  vizura, kao I položaj   glavne  građevinske  linije  koja je ujedno I spoljna građevinska 
linija bloka ,   uslovilo  je I nametnulo jednostranu orjentaciju sadržaja objekta . Svi prostori ,osim 
zajedničke komunikacije, imaju dobru orjentaciju i  izlaze na glanu fasadu. 
Ta okolnost I  programski zadatak nametnuo je zahtjev da se korpus A  projektuje kao objekat sa 
više etaža od korpusa B,što je I urađeno  na sledeći način  : podrum-garaža,suteren sa garažnim 
mjestima  I ulazom u nivou pristupne saobraćajnice  ,prizemlje i  pet spratova  apartmanskog 
sadržaja .Na sjevernom  I središnjem dijelu  korpusa A ,projektovan  je i šesti sprat  . Silueta 
objekta  prati generalno konfiguraciju-  pad terena ka jugu i ka  moru. 
 
Spratnost korpusa A  koji je  na nižoj koti je POA+SUA+PRA+6, a spratnost korpusa B je 
POB+SUB+PRB+4. 
Kapacitet objekta  je 38  turističkih apartmana,jednosobni,dvosobni i trosobni i svaki apartman 
ima bar jednu terasu.  
Projektovan je pravilnikom predviđeni broj  broj apartmana za osobe sa smanjenom 
pokretljivošću. 
Stacioniranje-parkiranje vozila, prema normativima datim u UTU, planirano je i riješeno u okviru 
lokacije  u tri nivoa,u podrumskim i suterenskim etažama, zahvaljujući mogućnosti prilaza sa 
više strana.  
Projektovano je 42 PM, od toga 4 PM za osobe sa smanjenom pokretljivošću odnosno osobe sa 
invaliditetom.  
 U podrumu korpusa A, na koti -6,90 smještena je Garaža G1 neto površine 389,62 m2, kapaciteta 
18 vozila ,sa 8 mehanizama za zavisno parkiranje. . Prilaz garaži G1  omogućen je preko rampe 
koja se priključuje na prilaznu saobraćajnicu S22-22 sa južne strane.  Nagib  rampe iznosi 12%  
 Na Suterenskoj etaži korpusa A SUA nalazi se pješački ulaz u objekat sa pristupne saobraćajnice 
(čime  je ostvaren potpuno komforan pristup i osobama smanjene pokretljivosti) ,kao i ulaz u  
podzemnu garažu G 2,koja je podrum Korpusa B, sa 7 garaznih mjesta, 5 individualnih garaža , 2 
natkrivena parking mjesta za osobe sa invaliditetom i 4 otvorenih parking mjesta na terenu.  
 
Prizemlje  Korpusa A je prva korisna etaža kod koje je  kota  poda     3,3 m iznad kote konačno 
nivelisanog   i uređenog terena najnižeg dijela objekta.  
Funkcija objekta na nivou prizemlja su sadržaji koje čine turistički apartmani,kao i na preostalim 
etažama. 
Suteren korpusa B  je  garaža sa  6 ražngaih mjesta, u nivou prizemlja korpusa A. 

Prizemlje  korpusa B je stambena etaža    na kojoj je predviđen ulaz u Korpus A i korpus B. 

Prizemlje korpusa B je  u nivou I sprata korpusa A. 

 Primjenjen je kos  krovi ,propisanog nagiba I materijalizacije,s tim da jedan dio krova ostaje 

ravni zeleni krov iz razloga da se susjedu na izgrađenom objektu na   UP 77.5 ne zatvori vizura na 

poslednjoj etaži objekta. 

 

Arhitekturom objekta težilo se stvaranju urbanog gradskog objekta sa elementima 
mediteranske arhitekture u skladu sa osnovnom namjenom objekta. 



 

 

Oblikovanje objekta usklađeno je sa kontekstom u kome objekat nastaje,sto je jedan od uslova 
datih u UTU,a moze se zapaziti i konstatovati na montazi koja je na naslovnoj strani projekta. 
Forma objekta prati funkciju i liniju zone građenja pokušavajući da postigne i savremenI 
arhitektonski i likovni izraz urbanog-gradskog objekta. Formiran je takav odnos masa koje ne 
opterećuju ove izuzetno nepravilne parcele i samo okruženje.Tako razuđenom formom i datom 
orjentacijom  u velikoj mjeri ostvoren je željeni  kvalitet i komfor za korisnike prostora.    
Polazna  i osnovna ideja  je da se ostvare vizure koje doprinose kvalitetu boravka u objektu a 
istovremeno ne blokiraju u potpunosti ni vizure susjednih objekata.  Sam oblik i spratnost 
objekta prate  oblik i morfologiju terena i predstavlja prilagođavanje objekta postojećem reljefu. 
Svi apartmani  koji je orjentisan ka jugo-zapadu i zapadu imaju otvoren pogled, a veliki procenat i 
pogled ka moru. 
Sve zajedničke komunikacije,vertikalne i horizontalne osvjeljene su prirodno,a iz nekih je i 
prijatan pogled. 
 
Planiran su i dva lifta,od kojih je jedan teretni, od garažnih etaža do posljednjeg  
sprata.Komunikaciono jezgro inkorporirano je u veći korpus. 
Turistički apartman svojim sadržajem zadovoljava  kriterijume iz Pravilnika o vrstama, minimalno-
tehničkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list CG br.036/18). Svaki apartman 
ima ulazni hodnik, dnevni boravak, barem jedno kupatilo, kuhinju i najmanje jednu spavaću sobu 
i najmanje jednu terasu. Apartmani su prilagođeni boravku višečlane porodice ili grupe na kraći 
ali i na duži period. 
Uređenja terena  je važan segment u stvaranju ukupne slike i dozivljaja prostora. 
Za  popločavanje horizontalnih površina planirane  su ploče od lokalnog kamena obrađenog u 
skladu sa potrebom i namjenom površine. 
Sve podzide ,kojih ima u priličnom broju uslijed denivelacije terena obradit će se i  obložiti 
pločama od lokalnog kamena . 
Prilikom izbora sadnog materijala koji se korisrti za sadnju na zelenim površinama voditi računa 
da to budu autohtone vrste koje su prilagodjene klimatskih uslovima . 
Suterenski I prizemni dio objekta oblažu se prirodnim   kamenom .(ploče od lokalnog kamena) 
Djelovi fasade  prikazani u izgledima takođevse oblažu prirodnim kamenom.     
  
Kao zaštita od prekomjernog zagrijavanja od sunca predviđena je ugranja roletni na otvorima 
koji su na fasadi, a na terasama se planira ugradnja pokretnih-kliznih panela koji se po potrebi 
pomjeraju I formiraju sjenila. 
 
 
Struktura turističkih apartmana kreće od jednosobnih do trosobnih. 
Struktura i dispozicija apartmana u objektu je sljedeća: 

OSNOVA NA KOTI  ±0.00 
KORPUS A – PRIZEMLJE PRA 
Apartman S1 – dvosoban.............................................................. 68.83 m² 
Apartman S2 – jednosoban.......................................................... 49.60 m² 
Apartman S3 – dvosoban.............................................................74.78 m² 
Apartman S4 – dvosoban............................................................. 72.85 m² 
OSNOVA NA KOTI  +3.20 
KORPUS A – I SPRAT  IA;  KORPUS B – PRIZEMLJE PRB 
Apartman S5 – dvosoban.............................................................. 68.83 m² 
Apartman S6 – jednosoban.......................................................... 49.60 m² 
Apartman S7 – dvosoban............................................................. 74.78 m² 



 

 

Apartman S8 – dvosoban............................................................. 72.85 m² 
Apartman S9 – jednosoban.......................................................... 46.84 m² 
Apartman S10 – dvosoban............................................................ 57.21 m² 
OSNOVA NA KOTI  +6.40 
KORPUS A – II SPRAT  IIA;  KORPUS B – I SPRAT  IB 
Apartman S11 – dvosoban.............................................................. 68.83 m² 
Apartman S12 – dvosoban............................................................. 67.62 m² 
Apartman S13 – jednosoban.......................................................... 54.56 m² 
Apartman S14 – trosoban.............................................................. 79.25 m² 
Apartman S15 – jednosoban.......................................................... 51.93 m² 
Apartman S16 – dvosoban............................................................. 57.21 m² 
 
OSNOVA NA KOTI  +9.60 
KORPUS A – III SPRAT  IIIA;  KORPUS B – II SPRAT  IIB 
Apartman S17 – dvosoban.............................................................. 68.83 m² 
Apartman S18 – jednosoban.......................................................... 49.79 m² 
Apartman S19 – jednosoban.......................................................... 49.59 m² 
Apartman S20 – jednosoban......................................................... 50.73 m² 
Apartman S21 – jednosoban.......................................................... 50.07 m² 
Apartman S22 – jednosoban.......................................................... 51.93 m² 
Apartman S23 – dvosoban............................................................. 57.21 m² 
OSNOVA NA KOTI  +12.80 
KORPUS A – IV SPRAT  IVA;  KORPUS B – III SPRAT  IIIB 
Apartman S24 – dvosoban.............................................................. 68.83 m² 
Apartman S25 – jednosoban.......................................................... 49.60 m² 
Apartman S26 – jednosoban.......................................................... 49.59 m² 
Apartman S27– jednosoban.......................................................... 50.73 m² 
Apartman S28 – jednosoban.......................................................... 51.07 m² 
Apartman S29 – jednosoban.......................................................... 51.93 m² 
Apartman S30 – dvosoban............................................................. 57.21 m² 
OSNOVA NA KOTI  +16.00 
KORPUS A – V SPRAT  VA;  KORPUS B – IV SPRAT  IVB 
Apartman S31 – dvosoban.............................................................. 115.22 m² 
Apartman S32 – jednosoban.......................................................... 49.59 m² 
Apartman S33– jednosoban.......................................................... 50.35 m² 
Apartman S34 – jednosoban.......................................................... 51.00 m² 
Apartman S35 – jednosoban.......................................................... 51.93 m² 
Apartman S36 – dvosoban............................................................. 57.21 m² 
OSNOVA NA KOTI  +19.20 
KORPUS A – VI SPRAT  VIA 
Apartman S37 – jednosoban.......................................................... 65.37 m² 
Apartman S38 – dvosoban............................................................. 108.33 m² 
______________________________________________________________ 
Ukupno:        2320.75 m² 
 
 

Rezime: 
- jednosobni (49.59 – 65.37m²)....................   20 kom 
- dvosobni (50.42 – 115.22m²).......................   17 kom 



 

 

- trosoban (80.78 m²)...................................    1 kom 
____________________________________________ 
  Ukupno apartmana .........................................  38 kom 

 
Oblik i dimenzijeobjekta kao i razmeštaj prostorija su u svemupremagrafičkojdokumentaciji. 
Površinom, organizacijom, obradom i opremom objekata omogućen je funkcionalan i kvalitetan 
nivo stanovanja odnosno boravka  višečlanih porodica.  
 
Garaža. Garaža se prostire na tri podzemna nivoa i smještena je u okvirugabarita nadzemnih 
etaža.  

GARAŽA G1 
Garaža na koti -6.90(18 GM) ................................. 357.88 m² 
 
GARAŽA G2 
Garaža na koti -3.30.50 (7 GM + 7GM).......................... 301.32m² 

 
GARAŽA G3 
Garaža na koti ±0.00 (6GM) ...................................... 145.44m² 

 
Spratna visina garaže G1 (od poda do poda) je 3.60 m i u njoj je planirano parkiranje 8 pari vozila 
u sistemu "makaza". Spratna visina garaže G2 je 3.20 a garaže G3 3.20 m.  
U sva tri nivoa garaža je predviđeno parkiranje 38 vozila. Svaki nivo garaže ima jedan ulaz 
odnosno izlaz.  

 
Vertikalna komunikacija je ostvarena dvokrakim stepeništem formiranim nedaleko od glavng 
ulaza u objekat, i u nivou suterena i u nivou prizemlja. Stepenište povezuje sve etaže u objektu 
odnosno, sve garaže sa nadzemnim etažama. U garaži se stepenišnom prostoru i liftu prilazi kroz 
tampon zonu čija površina zadovoljava protiv požarne propise od min 5.0 m². Kod nadzemnih 
etaža stepenišni prostor je osvetljen prirodnim osvetljenjem i omogućeno je prirodno 
ventiliranje. Oko stepenišne vertikale formirana su dva liftovska okna.  
 
KONSTRUKCIJA 

 
Objektat se nalazi u IX zoni seizmičkih potresa po MCS i I klimatskoj zoni. 
Konstrukcija objekata proizašla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena. Noseća 
konstrukcija je od armiranog betona marke MB30.  
Osnovni konstruktivni sistem čini skeletni sistem sačinjen odab elemenata. ABstubovi  
postavljeni na različitim rasponima u poprečnom i podužnom pravcu, povezani ab gredama i 
ukrućeni horizontalnim i vertikalnim serklažima postavljenim prema pravilima struke. 
Međuspratne tavanice projektovane su kao pune ab ploče, d=18cm. U centralnom dijelu objekta 
predviđeno je armirano betonsko stepenišno jezgro sa debljinom zida d=20cm, kao i dva 
liftovska okna sa d zida 20 cm.. 
Planirano je fundiranje objekta na ab temeljnoj ploči. Temeljna ploča je istovremeno i podna 
konstrukcija garaže i postavlja se preko libažnog sloja i tamponskog sloja šljunka. 
Kose ab ploče stepeništa i podesta  uraditi od arm. bet., d=14cm.  
Krov je planiran da se izvede kao ravan. U nižem dijelu bi bio urađen kao zeleni krov u višem 
dijelu kao neprohodan sa završnim postavljanjem šljunka kao završnog sloja. 
Spoljašnji zidovi zidani giter blokom d=25 cm. Unutrašnji zidovi zidani giter blokom d=19 i 12cm.  
 



 

 

Sav upotrebljen materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugrađen na zadovoljavajući način u 
skladu sa važećim propisima i standardima koji važe u ovoj oblasti. 
 
OSVETLJENJE I PROVETRAVANJE 
 
Objekat je svojom dužom stranom postavljen duž pravcasjever - jugo, te je kod većine stambenih 
prostorija omogućena osunčanost. Prirodno osvetljenje i provetravanje prostorija predviđeno je 
kod većine stambenih prostorija. Veličina prozora odgovara propisanim zahtjevima prirodnog 
osvetljenja prostorija. Prozori i balkonska vrata su sa roletnama. 
Prostori koji nisu naslonjeni na fasadne zidove ventiliraju se preko ventilacionih kanala. Kanali su 
obzidani opekom na kant d=7.0 cm. Vještačko ventiliranje sanitarnih prostorija i kuhinja je 
odvojeno. 
Ventilacioni kanali se u dijelu iznad krovne ploče obziđuju punom opekom d=12cm i malterišu 
cementnim malterom. Završetak se radi odgovarajućim armirano-betonskim kapama po tipu 
proizvođača kanala. 
Vertikalne komunikacije imaju prirodno osvetljenje i provetravanje.  
Veći dio garaže je otvoren tako da ima prirodnu ventilaciju. Drugi dio garaže, koji je ukopan u 
poptunosti ima vještačku ventilaciju formiranu ventilacionim kanalima postavljenim horizontalno 
po plafonu garaže. Na izlazu ovih ventilacionih kanala ka spoljašnjem prostoru predviđeni su 
ventilatori u zidu garaže. 
 
SPOLJNA I UNUTRAŠNJA OBRADA 
 

Zidovi 
Objekat zidati giter blokom. Spoljašnji zidovi dz=19 i 25 cm. Unutrašnji pregradnizidovi dz=19 i 12 
cm. Oblaganje ventilacionih i instalacionih kanala izvesti gips-kartonskom oblogom, d=7.5cm. 
Sve unutrašnje zidove stambenih prostorija malterisati, gletovati i u zavisnosti od namjene 
prostorije farbati poludisperzivnim bojama ili oblagati keramičkim pločicama. 
Sanitarneprostorijeoblagatikeramičkimpločicamapostavljenimfuganafugu u 
cementnommalteru, u celojvisinizida. U kuhinjamazidoveoblagatikeramikom do visineod 160cm. 
Zidove van keramikebojitipoludisperzionombojom. 
Unutrašnjezidovegaražemalterisatiprodužnimmalterom, bojitimasnomfarbom do visineod 1.0 m 
ifasadeksom u visiniiznad 1.0m do plafona. 
Zidovehodnikaistepenišnogprostoramalterisatitermomalteromizavršnoobraditikulirom do visine 
od 1.60 m. Iznadkulirazidobraditidisperzivnombojom. 
Objekatspoljazavršitidemitomikamenom.  
Na fasadnu konstrukciju zidova postaviti termoizolaciju d=8cm. Na dijelu fasade kao završni sloj 
uraditi demit sa završnim slojem dekorativnog maltera – silikonskog bavalita u boji I tonu u 
skladu sa smjernicama iz DUP-a, a na drugi dio lijepiti kamene ploče od lokalnog kamena d=15-25 
mm u sloju maltera d=20mm. Fasadu uraditipremaprojektnojdokumentaciji.  
Sve spojnice sa drugim elementima na fasadi popuniti tervolom, poliuretanskom penom ili 
zacementirati. Spojnice malih prečnika popuniti trajnim elastičnim kitom ili zasilikonisati. 
 

Podovi 
U stambenim prostorijama naznačenim u projektu pod obložiti lepljenim hrastovim parketom I 
klase d=22mm sa drvenom parket lajsnom po obodu prostorija.  
Na tremu ispred zgrade, u hodniku i stepeništu predviđena je granitna keramika. 



 

 

U kuhinjama i sanitarnim čvorovima postaviti keramičke pločice I klase u cementnom malteru, 
postavljene fuga na fugu, bez vidljivih spojnica. U  svim sanitarnim prostorijama uraditi pad 
prema slivnicima. 
Na podove na terasama položiti protivklizne granitne ploče, izvedene fuga na fugu, u blagom 
padu prema slivniku na terasi, zbog odvoda vode usled eventualnog nabijanja kiše.  
Pod u garažama završno obraditi ferobetonom sa glačanjem do crnog sjaja 

 
Sve završne obrade podova finalizirati adekvatnim standardnim postupkom, prilagođenim 
izabranom materijalu. 

 
Plafoni 

Plafone  malterisati, gletovati i farbati belom bojom. Plafon garaže farbati fasadeksom. 
 
 Krov 
Krov je kosi,na četiri vode ,propisanog nagiba ,pokriven mediteran crijepom,a na jednom dijelu 
ravan –zeleni krov. ravan.  
 
IZOLACIJA 
 
Hidroizolacija: Na krovu je zaštitaodatmosferskihuticajaobezbeđenaslojevimahidroizolacije, 
kojištitiodsvihnavedenihuticaja. Fasada je 
zaštićenavodootpornombojomodpenjanjakapilarnevlageiztla. 
Diofasadeobloženkamenomdodatno je zaštićenhidroizolacionimpremazom. Odvode i vlageiztla, 
objekat je zaštićenpolaganjemhidroizolacijeispodpodnepločei uzzidovegaraže. 
 
Termoizolacija:Priprojektovanjuobjekataprimjenjen je kriterijumoptimalnetoplotnezaštite. 
Optimalnatoplotnazaštitapostiže se postavljanjemslojatermoizolacije d=10cm na krovnojploči. 
Zidove je dovoljnoobložititermoizolacionimmaterijalom min d=8cm. 
Međuspratnatavanicaiznadgaražedodatno jetermoizolovanaslojemknaufploča d=10cm, sa 
donjestranetavanice. 
 
Zaštitaodpožara:Svimaterijalikoje se koriste zaizgradnjuobjektatreba  da imajustepenotpornosti 
na požar min 60min.  
 
STOLARIJA I BRAVARIJA 
 
Spoljašnju stolariju uraditi od PVC profila. Prozore i balkonska vrata zastakliti dvostrukim 
termoizolacionimstaklom 4+12+4 mm, obloženim stopsolfolijom + low E. Zaštitu spoljašnje 
stolarije od sunca izvesti roletnama. 
Ulaznavrata zgrade uraditiod eloksiranih aluminijumskih profila, sa termoprekidom i sa 
staklenom ispunom, termoizolacionim staklom 4+12+4 mm. 
Ulazna vrata stanova uraditi od aluminijumskih profila sa bezbednosnim sistemom. 
Sva unutrašnja vrata ugraditi u štok od masiva sa pokrovnimlajsnama koje se podešavaju prema 
veličini otvora. Standardnih dimenzija, puna ili zastakljena, sa nadsvetlom ili bez, duplo 
šperovana, finalno obrađena. Sve bajcovati prema zahtjevu investitora i lakirati PU lakom uz svu 
potrebnu pripremu. 
Sva stolarija se oprema prvoklasnim okovima u skladu sa načinom otvaranja elemenata i 
potrebama za fiksiranje. 



 

 

Garažna vrata od metalnih panela sa drvenom ispunom. Vrata sa elektronskom bravom. 
Otvaranje pomoću mehanizma, povlačenjem krila po plafonu garaže. 
U stepenišnom prostoru planirana ograda od inoksa, visine h=110cm. Ograde na terasama izraditi 
od sigurnosnog pampleks stakla. 
 
OSTALO OPREMANJE OBJEKTA 
 
Kompletno opremiti 
toalete.Ugraditiprvoklasnusanitarnuopremuigalanterijustranihproizvođačapoizboruprojektanta
auzsaglasnostinvestitora. 
Na objekte postaviti dovoljan broj horizontalnih i vertikalnih oluka.  

 
INSTALACIJE U OBJEKTU  
 
U objektu je predviđen razvod instalacija vodovoda i kanalizacije, elektro instalacija jake i slabe 
struje, kao i termomašinskih instalacija. 
 
Vodovod 
Unutrašnji razvod instalacija vodovoda priključiti na lokalnu vodovodnu mrežu. Snabdevanje 
objekta vodom vršiti preko vodomjernog priključka. Priključak smjestiti na parcelu u reviziono 
okno, odgovarajućih dimenzija, u blizini regulacione linije. Predvideti pojedinačne vodomjere 
na daljinsko očitavanje za svaki stan. 
Celokupan razvod sanitarne mreže izvesti od polipropilenskih vodovodnih cevi, sa termičkom 
zaštitom, zavisno od mesta vođenja, a sam priključak na lokalnu mrežu od pocinkovanih 
vodovodnih cevi. 
Zagrevanje vode vršiti preko bojlera koji su smešteni u svakoj stambenoj jedinici.  

 
Kanalizacija 
Kanalizaciju rješiti priključenjem na lokalnu uličnu mrežu. Revizioni šaht postaviti na parceli u 
blizini regulacione linije. Cijelokupan razvod kanalizacije izvesti od plastičnih kanalizacionih cevi 
sa svim potrebnim fazonskim komadima i spojnim materijalom. 
Na mjestima priključka sanitarnih uređaja postaviti PVC sifone, a na podovima gde može doći do 
prolivanja vode ugraditi PVC podne slivnike sa hromiranom zaštitnom rešetkom. 
Usmeriti odvod atmosferske vode ka zelenim površinama ili lokalnoj saobraćajnici. 

 
Elektroinstalacije 
Objekat priključiti na lokalnu niskonaponsku distributivnu mrežu. Mjerenje utrošene električne 
energije vršiti preko el. brojila – posebno za svaki stan.  
 
Termomašinske instalacije – klimatizacija i grejanje 
Sve stanove opremiti klima uređajima. Spoljašnje jedinice postaviti na fasadi pretežno u zoni 
terasa. Kondenz od unutrašnjih jedinica sprovesti do olučnih vertikala tamo gde je to moguće a 
tamo gde nije, preko sistema cijevi spustiti do kote terena i uvesti u kišnu kanalizaciju. Spoljašnje 
jedinice zakloniti aluminijumskim žaluzinama, sa prednje strane fasade. 
Garažu ventilirati prinudnom ventilacijom - sistemom ventilacionih kanala po plafonu garaže, 
ventilatorima na krajevima tih kanala.   
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BILANS POVRŠINA: 
 
TABELA 1 – Prikaz urbanističkih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima.  

 

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT uslovima. Za 
one koji ne zadovoljavaju dato je objašnjenje u napomenama. 
 
TABELA 2 – Tabelarni prikaz površina u objektu. 
 

 
Podgorica, septembar 2019.       Glavniinženjer: 

         ______________________ 
         MiodragVuksanovićd.i.a.  

Urbanistički 
parametri 

Prema UT 
uslovima za 

UP77.4 

Prema UT uslovima 
za dio                     

UP77.5-faza 2  

Prema UT 
uslovima 
ukupno 

UP77.4+dio 
UP77.5 

Iz projekta 
(UP 77.4 + dio UP77.5) 

Površina UP  766.00 m² 300.00 m² 1066.00 m² 1066.00 m² 
Indeks izgrađenosti 3.02 2.99  2.98 
Indeks zauzetosti 0.60 0.60  0.49 
Max P pod objektom 459.60m² 180.00m² 639.60m² 520.42m² 
Max BRGP 2313.32m² 897.00m² 3210.32 m² 3178.65m² 
Spratnost P+4 P+4 P+4 KORPUS A: 

POA(G1)+SUA+PRA+6 
KORPUS B: 
POB(G2)+SUB(G1)+PRB+4 

Parking mjesta 1.1PM/stan 1.1PM/stan 1.1PM/stan 42 GM-PM  

T A B L I C A   P O V R Š I N A – TURISTIČKI APARTMANSKI BLOK 

Etaža Neto površina 
(m²) 

Bruto površina 
(m²) 

Bruto zapremina 
(m³) 

Kor. A- prizemlje PRA 321.00 373.83 1196.26 
Kor. A- IA;  Kor. B- PRB; 426.91 502.79 1608.93 
Kor. A- IIA;  Kor. B- IB; 442.57 519.22 1661.50 
Kor. A- IIIA;  Kor. B- IIB; 443.62 519.22 1661.50 
Kor. A- IVA;  Kor. B- IIIB; 444.43 519.22 1661.50 
Kor. A- VA;  Kor. B- IVB; 435.68 506.74 1621.57 
Kor. A- VIA 204.86 237.63 772.30 

UKUPNO P: 2719.07 BRGP:  3178.65 10183.56 
Kor. A- POA (G1) 389.62 426.90 1536.84 
Kor. A- SUA; Kor. B- POB (G2); 394.80 448.86 1481.24 
Kor. B- SUB (G3) 145.44 163.53 523.30 

UKUPNO P: 928.86 1039.29 3541.38 
SVE UKUPNO : 3648.93 4217.94 13724.94 
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Katastarske parcele 577/1, 592

Opština BUDVA

KO Bečići

Snimio i kartirao: GEOS d.o.o.

Br.licence:  01-43/3 i 02-1367/3

Novembar, 2015.

Ekvidistancija 0.25m

RAZMJERA R=1:250

A1        6571975.501   4682507.770    34.659

spas     6568276.690   4682518.280      0.000
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Granica katastarske parcele

Oznaka katastarske parcele 

Drveni stub
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Koordinate i kote tačaka geodetske mreže:

Oznaka         Y                     X                   H

D1       6572010.261   4682511.828    38.307

D2       6572013.739   4682537.032    42.265
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UP77.4

dio UP77.5

faza 2

STAMBENE ETAŽE
TABLICA POVRŠINA

UKUPNO :

UKUPNO :

NETO  P(m2) BRGP  P(m2) ZAPREMINA  V(m3)

3178.65 m2

373.83 m2

506.74 m2

GARAŽE NETO  P(m2) BRGP  P(m2) ZAPREMINA  V(m3)

UKUPNO ZA OBJEKAT :

502.79 m2

519.22 m2

237.63 m2

426.90 m2

448.86 m2

163.53 m2

1039.29 m2

4217.94 m2

*** NAPOMJENA:
U skladu sa UT uslovima, ukoliko je namjena prostora garažiranje, tehničke i pomoćne prostorije, njegova povrŠina ne ulazi u obračun indeksa
izgrađenosti i zauzetosti.

2719.07 m2

321.00 m2

435.68 m2

426.91 m2

442.57 m2

443.62  m2

444.43  m2

204.86 m2

10183.56 m3

1196.26 m3

1608.93 m3

1661.50 m3

1621.57 m3

772.30 m3

929.86 m2

394.80 m2

389.62  m2

145.44 m2

3541.38 m3

1536.84 m3

1481.24 m3

523.30 m3

3648.93 m2 13724.94 m3

Broj stambenih - apartmanskih jedinica u objektu: 38
Ostvaren broj garažnih/parking mjesta :  42
od toga 38 PM u garaži i 4PM na otvorenom parkingu
38 apartmanskih jedinica x 1.1PM/apartman = 41.8 PM
42 PM (potrebno) = 42 PM (projektovano)

S

URBANISTIČKI POKAZATELJI  ZA GRAĐEVINSKU PARCELU FORMIRANU
OD UP 77.4   I DIJELA UP 77.5  koji čini k.p. 577/1 K.O. Bečići (faza 2)

Parametri

POVRŠINA PARCELE 766.00m2

INDEKS IZGRAĐENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI

MAX. POVRŠINA POD OBJEKTOM

MAX. PREPORUćENA SPRATNOST

MIN. BROJ PARKING MJESTA

0.60
3.02

459.60 m2

MAX. BRGP 2313.32m2

P+4

1.1 pm / stan

ostvareno projektom

UP 77.4

dozvoljeno po UT uslovima

300.00 m2

0.60
2.99

180.00 m2

897.00 m2

P+4

1.1 pm / stan

dio UP 77.5
(faza 2)

UKUPNO
UP 77.4 +  dio UP 77.5

1066.00 m2

P+4

1.1 pm / stan

urbanističke parcele

0.49
2.98

520.42 m2

3178.65 m2

KORP.A - POA (G1)+SUA+PRA+6

42 GM / PM

639.60 m2

3210.32 m2

1066.00 m2

*** NAPOMJENA:
PovrŠina UP 77.4 i dijela UP 77.5 koji čini kp 577/1  K.O. Bečići preuzete iz Elaborata parcelacije

UKUPNO
UP 77.4 +  dio UP 77.5

dio 77.5 kp577/1

(faza 2)

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Saradnik:

Objekat: Lokacija:

Razmjera:Arhitektura

STRUCTURARCH GROUP
City kvart, ul. Radoja Dakica, lamela 5-11, 81 000 Podgorica, MNE
structurarch@t-com.meST

RU
CT

UR
AR

CH
 GR

OU
P

IDEJNO RJEŠENJE

APARTMANSKI OBJEKAT TURISTIČKE NAMJENE -
TURISTIČKI APARTMANSKI BLOK

Ivanović Želimir
Andrei Telichko

septembar 2019. god

DUP Bečići,  blok 77
UP 77.4, k.p. 576/1, k.p. 592/1 i k.p.592/4  K.O. Bečići
i dio UP 77.5 - faza 2, k.p. 577/1 K.O. Bečići
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4 -SITUACIJA

GLAVNA PREDNJA GL

G
LA

V
N

A
PR

ED
N

JA
 G

L

OZNAKE NA GRAFIČKOM PRILOGU

granice urbanističke parcele

oznaka urbanističke parcele

glavna prednja GL

UP77.4

granice katastarskih parcela

oznaka katatarske parcele

granice lokacije za izgradnju

bočna GL (75-100cm od granice parcele)

bočna GL (100-200cm od granice parcele)

bočna GL (200-300cm od granice parcele)

min. zadnja GL (100-200cm od granice parcele)

optimalna zadnja GL (200-400cm od gr. parc.)

ulaz u objekat

ulaz u garažu

pješačke površine popločane
prirodnim kamenom

1

2

3

3a

4

5

6

7

8

A

B

C

D E FFa G H

4a

5a

5b

5c

a

d

b c e

regulaciona linija- planirane
saobraćajnice

ozelenjene parterne površine

pješačke površine popločane
behatonom
parterne površine popločane raster
betonskim elementima - zatravljene

ozelenjene krovne površine

kosi krov objekta

KORPUS A

KORPUS B

20%
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0

12%

34.20
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35.00

2172
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80

40
0

11
40
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45

13
00

P+5

P+4

P+1

P+1

S+P+2

427

492

408
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237

175

437

150

150

135
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0

90

87

117

106

143

10
52

137

44
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89
310

28
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251

203

487

352 1019
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30
21
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10
45
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62

POA (G1)+SUA+PRA+5

POA (G1)+SUA+PRA+6

POB (G2)+SUB (G3)+PRB+4

37.80

40.00

39.90

+ 3.10
41.40

+ 3.40
41.70

37.80

40.00

42.20

42.20

+ 3.00
41.30

+ 3.00
41.30

+ 3.40
41.70

+ 3.00
41.30

+ 21.10

+ 19.30
57.60

+ 23.55
61.85

+ 23.55
61.85

+ 19.35
57.65

+ 24.30

KORP.A- PRIZEMLJE PRA

KORP.A- IA; KORP.B- PRB;

KORP.A- IIA; KORP.B- IB;

KORP.A- IIIA; KORP.B- IIB;

KORP.A- IVA; KORP.B- IIIB;

KORP.A- VA; KORP.B- IVB;

KORP.A- VIA

KORP.A- POA (G1)

KORP.A- SUA; KORP.B- POB (G2)

KORP.B- SUB (G3)

519.22 m2 1661.50 m3

519.22 m2 1661.50 m3

KORP.B - POB (G2)+SUB (G3)+PRB+4
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2 GM

2 GM

2 GM

2 G
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2 G
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1 GM

G1

BR. PROSTORIJA

S STEPENIŠNI POSTOR
L1

H
HODNIK

K O M U N I K A C I J E

 UKUPNO KOMUNIKACIJE :

LIFTOVSKO OKNO
LIFTOVSKO OKNO

L2

3.84

6.43

12.52

3.76

31.74

P (m²)

G A R A Ž A

T
TAMPON PROSTOR

G GARAŽNI PROSTOR 357.88

5.19

 UKUPNA NETO POV. PODRUMA POA (G1) :
389.62

TABLICA POVRŠINA
1   NETO POVRŠINA PODRUMA POA - G1
2

3

  BRUTO POVRŠINA PODRUMA POA - G1 426.90

  BRUTO ZAPREMINA PODRUMA POA - G1

389.62

1536.84

UKUPNO 18  GM

*** NAPOMJENA:

U skladu sa UT uslovima, ukoliko je namjena prostora
garaŽiranje, tehničke i pomoćne prostorije, njegova povrŠina ne
ulazi u obračun indeksa izgrađenosti i zauzetosti.
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OZNAKE NA GRAFIČKOM PRILOGU

granice urbanističke parcele

oznaka urbanističke parcele

kota gotovog podaglavna prednja GL

UP77.4

AB konsrtukcija - stubovi, platna

AB grede

granice katastarskih parcela

oznaka katatarske parcele

granice lokacije za izgradnju

bočna GL (75-100cm od granice parcele)

bočna GL (100-200cm od granice parcele)

bočna GL (200-300cm od granice parcele)

min. zadnja GL (100-200cm od granice parcele)

optimalna zadnja GL (200-400cm od gr. parc.)

- 6.90
31.40

ulaz u garažu

- 6.90
31.40

34.20

KORPUS  A - PODRUM  POA (GARAŽA G1)
O S N O V A  na koti  -6.90

OSNOVA na koti -6.90
KORPUS A - PODRUM  POA
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TABLICA POVRŠINA
  NETO POVRŠINA SUA+POB

  BRUTO POVRŠINA SUA+POB 448.86

  BRUTO POVRŠINA SUA+POB

K O M U N I K A C I J E   I  O S T A V E

 UKUPNO KOMUNIKACIJE I OSTAVE :
 UKUPNA NETO POV.  SUA + POB:

14.83

12.52

3.84

3.76

93.48

P (m²)

G A R A Ž E  na koti -3.30
172.55

19.70

19.60

19.62

14.60

19.30

21.00

14.95

 UKUPNO GARAŽE : 301.32

5.91

10.24

OSTAVA  - TEHNIČKA PROSTORIJA 8.73

OSTAVA  - TEHNIČKA PROSTORIJA 7.78

394.80

394.80

1481.24

25.87NATKRIVENI ULAZ U GARAŽU  G2

*** NAPOMJENA:

U skladu sa UT uslovima, ukoliko je namjena prostora
garažiranje, tehničke i pomoćne prostorije, njegova površina ne
ulazi u obračun indeksa izgrađenosti i zauzetosti.
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BR. PROSTORIJA

S STEPENIŠNI POSTOR
H

HODNIK

L1
LIFTOVSKO OKNO

L2
LIFTOVSKO OKNO

G2 GARAŽNI PROSTOR
GM1 GARAŽA  GM1
GM2 GARAŽA  GM2
GM3 GARAŽA  GM3
GM4 GARAŽA  GM4
GM5 GARAŽA  GM5
GM6 GARAŽA  GM6
GM7 GARAŽA  GM7

V
VETROBRAN

T
TAMPON PROSTOR

O1

O2

1

S

OZNAKE NA GRAFIČKOM PRILOGU

granice urbanističke parcele

oznaka urbanističke parcele

kota gotovog poda

glavna prednja GL

UP77.4

AB konsrtukcija - stubovi, platna

AB grede

granice katastarskih parcela

oznaka katatarske parcele

granice lokacije za izgradnju

bočna GL (75-100cm od granice parcele)

bočna GL (100-200cm od granice parcele)

bočna GL (200-300cm od granice parcele)

min. zadnja GL (100-200cm od granice parcele)

optimalna zadnja GL (200-400cm od gr. parc.)

- 3.30
35.00

ulaz u garažu

ulaz u objekat

optimalna zadnja GL (200-400cm od gr. parc.)

regulaciona linija- planirane
saobraćajnice

34.20

- 6.90
31.40

- 3.30
35.00

- 3.00
35.30

- 3.30
35.00

- 3.30
35.00

KORPUS  A - SUTEREN  SUA

KORPUS  B - PODRUM POB  (GARAŽA G2)

O S N O V A  na koti  -3.30

OSNOVA na koti -3.30
KORPUS A - SUTEREN  SUA
KORPUS B - PODRUM  POB

UP77.4

dio UP77.5

faza 2

lift  tipa Schindler 3300, nosivost 675kg
vozno okno 1600x1750mm
kabina 1100x1400 mm
svetla širina vrata 900mm

12%

ulaz u garažu

UKUPNO 7 GM

1 PM

GM1

3 PM

S

L1

H

L2

T

V

O1

GM2GM3GM4

GM5GM6GM7

G2

O2

1

1

1

680 290 690 370 120

660

640

17
7

66
8

17
0

83
8

27
0

18
0

16
2

1

58
5

52
5

74
5

52
5

16
0

2

3

3a

4

5

6

7

8

A

B

C

D E
F

Fa G H

4a

5a

5b

5c

a
d

b c e

663 190 45 380

27
0

5%

pješačke površine popločane
prirodnim kamenom

ozelenjene parterne površine
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± 0.00
38.30

oznaka urbanističke parcele

granice urbanističke parcele

glavna prednja GL

kota gotovog poda

UP77.4

AB konsrtukcija - stubovi, platna

AB grede

granice katastarskih parcela

oznaka katatarske parcele

bočna GL (75-100cm od granice parcele)

bočna GL (100-200cm od granice parcele)

bočna GL (200-300cm od granice parcele)

min. zadnja GL (100-200cm od granice parcele)

ulaz u stan - apartman

optimalna zadnja GL (200-400cm od gr. parc.)

Sx

S

ulaz u garažu

± 0.00
38.30

- 0.50
37.80

- 0.50
37.80

 0.00
38.30

40.00

39.90

TABLICA POVRŠINA
1   NETO POVRŠINA PRIZEMLJA PRA I SUTERENA SUB

2   BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA PRA I SUTERENA SUB 373.83

3   BRUTO ZAPREMINA PRIZEMLJA PRA I SUTERENA SUB

KORPUS  A - PRIZEMLJE  PRA

BR. PROSTORIJA

S STEPENIŠNI POSTOR
H

HODNIK
K O M U N I K A C I J E

 UKUPNO KOMUNIKACIJE :

1

2

3

4

 UKUPNO STANOVI - APARTMANI :
 UKUPNA NETO POV. PRIZEMLJA PRA:

STAN - APARTMAN S1

L1
LIFTOVSKO OKNO

68.83

S T A N O V I  -  A P A R T M A N I

L2
LIFTOVSKO OKNO

49.60

74.78

72.85

266.06

STAN - APARTMAN S2
STAN - APARTMAN S3
STAN - APARTMAN S4

34.82

12.52

3.84

3.76

54.94

P (m²)

 UKUPNA NETO POV. SUTERENA SUB :

G A R A Ž A

T
TAMPON ZONA

G GARAŽNI PROSTOR 139.92

321.00

321.00

1196.26

5.52

145.44

PRA SUB

163.53

145.44

523.30

*** NAPOMJENA:

U skladu sa UT uslovima, ukoliko je namjena prostora
garažiranje, tehničke i pomoćne prostorije, njegova povrŠina ne
ulazi u obračun indeksa izgrađenosti i zauzetosti.

UKUPNO 6  GM

O S N O V A  na koti  ±0.00

KORPUS  B - SUTEREN SUB (GARAŽA G3)
BR. PROSTORIJA P (m²)

OSNOVA na koti ±0.00
KORPUS A - PRIZEMLJE  PRA
KORPUS B - SUTEREN  SUB
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lift  tipa Schindler 3300, nosivost 675kg
vozno okno 1600x1750mm
kabina 1100x1400 mm
svetla širina vrata 900mm

20%

40.00

39.90

+ 3.10
41.40

+ 3.40
41.70

37.80

S5
S6S7

S8

S9
S10

S

L1

L2

H1

H

L2

40.00

42.20

TABLICA POVRŠINA
1   NETO POVRŠINA  IA+PRB 426.91

2   BRUTO POVRŠINA  IA+PRB 502.79

3   BRUTO ZAPREMINA  IA+PRB 1608.93

BR. PROSTORIJA P (m²)

S STEPENIŠNI POSTOR

H1
HODNIK

K O M U N I K A C I J E

 UKUPNO KOMUNIKACIJE :

1

2

3

4

5

 UKUPNO STANOVI - APARTMANI :

 UKUPNA NETO POVRŠINA IA+PRB : 426.91

STAN - APARTMAN S5

L1
LIFTOVSKO OKNO

68.83

S T A N O V I  -  A P A R T M A N I

L2
LIFTOVSKO OKNO

49.60

74.78

72.85

46.84

370.11

STAN - APARTMAN S6
STAN - APARTMAN S7
STAN - APARTMAN S8
STAN - APARTMAN S9

6
57.21STAN - APARTMAN S10

33.24

12.52

3.84

3.76

56.80

+ 3.20

41.50
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OZNAKE NA GRAFIČKOM PRILOGU

granice urbanističke parcele

oznaka urbanističke parcele

kota gotovog poda

glavna prednja GL

UP77.4

AB konsrtukcija - stubovi, platna

AB grede

granice katastarskih parcela

oznaka katatarske parcele

granice lokacije za izgradnju

bočna GL (75-100cm od granice parcele)

bočna GL (100-200cm od granice parcele)

bočna GL (200-300cm od granice parcele)

min. zadnja GL (100-200cm od granice parcele)

optimalna zadnja GL (200-400cm od gr. parc.)

ulaz u objekat

optimalna zadnja GL (200-400cm od gr. parc.)

regulaciona linija- planirane
saobraćajnice

Sx ulaz u stan - apartman
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lift  tipa Schindler 3300, nosivost 675kg
vozno okno 1600x1750mm
kabina 1100x1400 mm
svetla širina vrata 900mm

S11
S12

S13

S14

S15
S16

S

L1

H

H

H

L2

UP77.4

dio UP77.5

faza 2

TABLICA POVRŠINA
1   NETO POVRŠINA   IIA+IB 442.57

2   BRUTO POVRŠINA    IIA+IB 519.22

3   BRUTO ZAPREMINA    IIA+IB 1661.50

BR. PROSTORIJA P (m²)

S STEPENIŠNI POSTOR
H

HODNIK 42.98

K O M U N I K A C I J E

 UKUPNO KOMUNIKACIJE :

1

2

3

4

5

 UKUPNO STANOVI - APARTMANI :

 UKUPNA NETO POVRŠINA  IIA+IB : 442.57

STAN - APARTMAN S11

12.52

L1
LIFTOVSKO OKNO 3.84

68.83

S T A N O V I  -  A P A R T M A N I

L2
LIFTOVSKO OKNO 3.76

67.69

54.56

79.25

51.93

379.47

STAN - APARTMAN S12
STAN - APARTMAN S13
STAN - APARTMAN S14
STAN - APARTMAN S15

63.10

6
57.21STAN - APARTMAN S16

OZNAKE NA GRAFIČKOM PRILOGU

granice urbanističke parcele

oznaka urbanističke parcele

kota gotovog podaglavna prednja GL

UP77.4

AB konsrtukcija - stubovi, platna

AB grede

+ 6.40

granice katastarskih parcela

oznaka katatarske parcele

granice lokacije za izgradnju

bočna GL (75-100cm od granice parcele)

bočna GL (100-200cm od granice parcele)

bočna GL (200-300cm od granice parcele)

min. zadnja GL (100-200cm od granice parcele)

optimalna zadnja GL (200-400cm od gr. parc.)

Sx ulaz u stan - apartman
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TABLICA POVRŠINA
1   NETO POVRŠINA  IIIA+IIB 443.62

2   BRUTO POVRŠINA  IIIA+IIB 519.22

3   BRUTO ZAPREMINA  IIIA+IIB 1661.50

BR. PROSTORIJA P (m²)

S STEPENIŠNI POSTOR
H

HODNIK 45.35

K O M U N I K A C I J E

 UKUPNO KOMUNIKACIJE :

1

2

3

4

5

6

 UKUPNO STANOVI - APARTMANI :

 UKUPNA NETO POVRŠINA  IIIA+IIB : 443.62

STAN - APARTMAN S17

12.52

L1
LIFTOVSKO OKNO 3.84

68.83

S T A N O V I  -  A P A R T M A N I

L2
LIFTOVSKO OKNO 3.76

49.79

49.59

50.73

50.07

51.93

378.15

STAN - APARTMAN S18
STAN - APARTMAN S19
STAN - APARTMAN S20
STAN - APARTMAN S21
STAN - APARTMAN S22

65.47

7
57.21STAN - APARTMAN S23

OZNAKE NA GRAFIČKOM PRILOGU

granice urbanističke parcele

oznaka urbanističke parcele

kota gotovog podaglavna prednja GL

UP77.4

AB konsrtukcija - stubovi, platna

AB grede

+ 9.60

granice katastarskih parcela

oznaka katatarske parcele

granice lokacije za izgradnju

bočna GL (75-100cm od granice parcele)

bočna GL (100-200cm od granice parcele)

bočna GL (200-300cm od granice parcele)

min. zadnja GL (100-200cm od granice parcele)

optimalna zadnja GL (200-400cm od gr. parc.)

Sx ulaz u stan - apartman
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TABLICA POVRŠINA
1   NETO POVRŠINA  IVA+IIIB 444.43

2   BRUTO POVRŠINA  IVA+IIIB 519.22

3   BRUTO ZAPREMINA  IVA+IIIB 1661.50

BR. PROSTORIJA P (m²)

S STEPENIŠNI POSTOR
H

HODNIK 45.35

K O M U N I K A C I J E

 UKUPNO KOMUNIKACIJE :

1

2

3

4

5

6

 UKUPNO STANOVI - APARTMANI :

 UKUPNA NETO POVRŠINA  IVA+IIIB : 444.43

STAN - APARTMAN S24

12.52

L1
LIFTOVSKO OKNO 3.84

68.83

S T A N O V I  -  A P A R T M A N I

L2
LIFTOVSKO OKNO 3.76

49.60

49.59

50.73

51.07

51.93

378.96

STAN - APARTMAN S25
STAN - APARTMAN S26
STAN - APARTMAN S27
STAN - APARTMAN S28
STAN - APARTMAN S29

65.47

7
57.21STAN - APARTMAN S30
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oznaka urbanističke parcele

OZNAKE NA GRAFIČKOM PRILOGU

granice urbanističke parcele

kota gotovog podaglavna prednja GL

UP77.4

AB konsrtukcija - stubovi, platna

AB grede

+ 12.80

granice katastarskih parcela

oznaka katatarske parcele

granice lokacije za izgradnju

bočna GL (75-100cm od granice parcele)

bočna GL (100-200cm od granice parcele)

bočna GL (200-300cm od granice parcele)

min. zadnja GL (100-200cm od granice parcele)

optimalna zadnja GL (200-400cm od gr. parc.)

Sx ulaz u stan - apartman
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lift  tipa Schindler 3300, nosivost 675kg
vozno okno 1600x1750mm
kabina 1100x1400 mm
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lift  tipa Schindler 3300, nosivost 675kg
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35.00

± 0.00
38.30

VI SPRAT  (VI A)

+ 22.45

PRIZEMLJE  (PRB)

I SPRAT  (IB)

II SPRAT  (IIB)

III SPRAT  (IIIB)

IV SPRAT  (IV B)

KROV   (KB)

+ 3.20
41.50

+ 6.40

+ 9.60

+ 12.80

+ 16.00

+ 19.25

+ 24.30

+ 21.10



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3D VIZUELIZACIJA 
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