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OPSTA DOKUMENTACIJA



UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA 1IZGRADNJU
APARTMANSKOG OBJEKTA TURISTICKE NAMJENE NA UP 77.4 | DIJELA UP 77.5 ,faza I1,U OKVIRU
pupP-A BECICI

Zaklju€en dana 08.08.2019. godine
UGOVORNE STRANE:

1. TELICHKO ANDREI, drzavljanin Ruske Federacije, paso$ P RUS broj 71 3397453, IMBG
2106966990031, koga na osnovu punomocja oznake 78 A b 4915527 ovjereno kod
notara Zajceva Irine Anatolijevne dana 05.06.2018. godine ( upisano u registar pod br.
78/97-H/78-2018-6-33 ) zastupa DRAGAN MARKOVIC, sa prebivalistem u Budvi, ul.
Solunska br. 40 ( slovima: Cetrdeset ), IMBG 2207962232028, i
IVANOVIC ZELIMIR, iz Budve — Bei¢i, ulica Ive Lole Ribara 35, IMBG 1805980210296
(u daljem tekstu: ,,NARUCILAC” )

2. “StructurARCH group" d.o.o0., Podgorica, ul. Vlada Cetkoviéa, Blok IX, 4/32, Podgorica, PIB:
03016447, Privredno drustvo licencirano za izradu tehnicke dokumentacije , koga zastupa
Jovo Popovié, izvrsni direktor (u daljem tekstu: “PROJEKTANT”)

| PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIE: Idejno rjedenje i Glavni projekat za
APARTMANSKI OBJEKAT TURISTICKE NAMIJENE (u fazama arhitektura, uredjenje terena, instalacije
vodovoda i kanalizacije, konstrukcije i elektro instalacije jake i slabe struje) na k.p. 577/1 K.O. Becici;
dio U.P. 77.5, Blok 77 DUP Becici, Budva, u svemu prema odredbama ovog Ugovora.

Il 1IZJAVE | OBAVEZE
Clan 2.

Projektant izjavljuje da poseduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za
profesionalno korektnu izradu tehni¢ke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima
i u rokovima predvidenim ovim Ugovorom.

Clan 3.

Projektant se obavezuje da sa duznom paznjom izvrsi sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja
je predmet ovog Ugovora. Izvodac se obavezuje da Naruciocu iznese sva svoja zapaZanja u vezi tehnicke
dokumentacije, a koja mogu uticati na odluke Narucioca u vezi tehnickom dokumentacijom. Projektant
se obavezuje da u toku rada konsultuje Narucioca i daje mu na misljenje i saglasnost razlicite dijelove



tehnicke dokumentacije. Narucilac se obavezuje da u sto kracem roku odgovara na pitanja i daje svoje
sugestije i misljenja, kako bi se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.

Narucilac se obavezuje da Projektantu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnicke dokumentacije,
u skladu sa zakonskim odredbama ( geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projektni zadatak,
urbanisticko-tehnicki uslovi, geo-tehnicki elaborat i dr.)

€lan 5.

Radovi na tehni¢koj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora pocinju posto Narucilac Projektantu dostavi
potrebna dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

11l SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACUE

Claneé.
Tehnicku dokumentaciju, koja je predmet ovog
Ugovora, Cine:
1. Idejno rjeSenje i 2. Glavni projekat — faze: Projekat arhitekture, Projekat uredjenja terena, Projekat
instalacija vodovoda i kanalizacije, Projekat konstrukcije i Projekat elektri¢nih instalacija jake i slabe
struje. Svi ostali projekti (projekat saobracajne signalizacije i po potrebi drugi projekti) se ugovaraju
zasebno i nisu predmet ovog Ugovora.

Clan 7.

Projektant se obavezuje da Naruciocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehnicke
dokumentacije, odnosno projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat saobracajne
signalizacije). Narucilac se obavezuje da izvodjacu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora,
a neophodni su za izradu tehni¢ke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da Projektantu dostavi
potrebne podatke o obradjiva¢ima projekata koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog
procesa rada na izradi tehnicke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Clan 8.

Rokovi za izradu tehni¢ke dokumentacije - glavni projekat APARTMANSKOG OBJEKTA TURISTICKE
NAMIJENE utvrdjivace se dogovorom, nakon dobijanja saglasnosti Narucioca na idejno rjeSenje, a prema
dinamici rada svih obradjivaca dijelova tehni¢ke dokumentacije.

V DOSTAVUANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE



Clan 9.

Projektant tehni¢ku dokumentaciju Idejno rjesenje objekta dostavlja Naruciocu Stampanom obliku u 2
(dva) primjerka i u zaSticenom digitalnom format u 3 ( tri ) primjerka. Projektant tehnicku
dokumentaciju Glavni projekat objekta dostavlja Naruciocu u stampanom obliku u 2 (dva) primjerkaiu
zasti¢enom digitalnom formatu u 3 (tri) primjerka.

VI NAKNADA
Clan 10.

Naknada za rad koja pripada Projektantu za izradu tehnicke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se
obra¢unava po m? bruto povrsine objekta. Projekat uredenja terena se ne naplacuje. Obracun bruto
povrsina i obracun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vrsi na osnovu
konacnih povrsina iz glavnog projekta uz redukciju povrSina u skladu sa posebnim obracunom
redukovanih identi¢nih etaZa, na koje Narucilac da saglasnost.

Ugovorne strane su se saglasile da ce se cijena za izvrSenje poslova iz ¢lana 1. ovog ugovora definisati
posebnim ugovorom.

Clan 11.

Naruilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Projektantu nakon izrade tehnicke
dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora.

Clan 12.

U slucaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, Projektant ¢e imati pravo na
naknadu za stvarno izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.

Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvrSenjem ovog
Ugovora ili su u bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadleZan sud u Kotoru.

VIIl OPSTE ODREDBE
Clan 14.

Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasaju savjesno i u skladu sa
dobrim poslovnim obicajima, na nacin kojim se Stite i interesi druge ugovorne strane.



Clan 15.

Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pisanoj formi
preporu¢enom postom, putem faksa ili e-mailom, na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum
dostavljanja.

Clan 16.

Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vriti samo u pisanoj formi, uz obostranu saglasnost ugovornih
strana, satinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor. Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu
ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.

Ovaj Ugovor je sadinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku
ugovornu stranu.

Narucilac: 7 Projektant:
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 29.10.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnc

Zakona o poreskoj administraciji ("SI list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "SI list CG'),
br.5/02 i "Sl.list CG", br. 17/07|...

Zakona o privrednim drugtvima ("Sl.list RCG",
opStem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60,03 i "SI. list CG", br. 32/11) i
Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rie$avajuci p
osnivanja "STRUCTURARCH GROUP" DRUST\'O SA OGRANICENOM (o)
INZENJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO SAVJETOVANJE PODGORIC
29.10.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Branka Kasalica
JMBG ili br.paso$a:1101978298014
Adresa:Kotorska B.B. - Podgorica

dana 29.10.2014.god. donosi

RJESENJE

ovu Elana 6 st. 11 ¢lana 2122
br. 20/11), €lana 83 i 86
40/11), ¢lana 196 Zakona o
i €lana 2 i 3 Upustva o radu

o prijavi za registraciju
DGOVORNOSCU ZA

CA broj 217535 od

Registruje se osnivanje "STRUCTURARCH GRQUP" DRUSTVO SA 0G

NICENOM

ODGOVORNOSCU ZA INZENJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO SAVJETOVANJE PODGORICA,
VLADA CETKOVICA BLOK IX BR.4/32 PODGOF.ICA - registarski broj 5-0709776/ 001

Sastavni dio Rje3enja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata P

Obrazlozenje

Odluéujuéi po prijavi za upis osnivanja DRUSTVC SA OGRANICENOM ODG

STRUCTURARCH GROUP , utvrdeno je da su ispunjeni uslovi iz &l. 83 i 86

drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11) i &lana2i 3
registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12) za osnivanje STRUCTUR

odluéeno kao u izreci RjeSenja.

Pravna pouka: |
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Mmlstan \
u roku od 15 dana od dana prijema rje$enja. Zalba se predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.

oreske uprave.

50VORNOSCU

Zakonom o privrednim
Uputstva o radu Centralnog
RARCH GROUP , pa je

A
selnikK

&
L Le

ilo Paunovic¢




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0709776 / 001 Datum registracije: 29.10.2014.
PIB: 03016447

“STRUCTURARCH GROUP" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA
INZENJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO SAVJETOVANJE PODGORICA

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: STRUCTURARCH GROUP
Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 27.10.2014.

Datum donoSenja Statuta: 27.10.2014.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: VLADA CETKOVICA BLOK IX BR.4/32 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: VLADA CETKOVICA BLOK IX BR.4/32 PODGORICA
Adresa sjedista: VLADA CETKOVICA BLOK IX BR.4/32 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

JOVO POPOVIC 1312974250018 CRNA GORA
Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: SAVA BURICA BR.17 CETINJE CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

JOVO POPOVIC 1312974250018 CRNA GORA

Adresa: SAVA BURICA BR.17 CETINJE CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

JOVO POPOVIC 1312974250018 CRNA GORA

Adresa: SAVA BURICA BR.17 CETINJE CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniéeno ( )

Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 17.01.2019 godine u 09:48h ~ NACELNICA

Du3anka Vujisié

Sy s bye o
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Podgorica
Broj: 30-01-19329-4
PODGORICA, 31.10.2014. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obra¢unu i naplati poreza i doprinosa ( "Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj admini#traciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakfna 0 opStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/1 1) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

"STRUCTURARCH GROUP" DRUSTVO SA OGRANICENOM
Naziv: ODGOVORNOSCU ZA INZENJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO
SAVJETOVANJE - PODGORICA

PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 5541080164470 HE 63025k
(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinicé poreskog organa)

Datum upisa u registar: 31.10.2014. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjeseja moZe se izjaviti 2alba Minjstarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 1% dana od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist ra¢una broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

PORESKI INSPEKTOR |

- 4 ~ e /
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CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA ‘
Podruéna jedinica Podgorica
BROJ: 30/31-13944-8
PODGORICA, 31.10.2014. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG”, broj 16/07 i 29/13) i &lana 207. Zakona o opstem
upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03 i "Sllist CG" br. 32/11 ) Poreska
uprava, donosi |

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

. e
Naziv.  "STRUCTURARCH GROUP" DRUSTVO SA OGRANICENOM |
ODGOVORNOSCU ZA INZENJERSKE DJELATNOSTI | TEHNIGKO
SAVJETOVANJE - PODGORICA ‘

PODGORICA

PIB 03016447 302

(Sifra podruéne Jjedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  30/31-13944-8.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  31.10.2014. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ 0 izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obradunava i pla¢a PDV.

PORESKI INSPEK TORI
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N 003087 Srdan Rubezi¢



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2317/3-1

Podgorica, 12.11.2018. godine

»StructurArch Group« d.o.o.

Radoja Dakica, lamela 5-11, City kvart
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

/

Dostavijeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2317/3-1

Podgorica, 12.11.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu zahtjevu »StructurArch Group«
d.o.o. iz Podgorice, za izmjenu licence projektanta i izvodaca radova broj UPI 107/7-2317/2 od
23.04.2018.godine, na osnovu €lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora j izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE zahtjevu »StructurArch Group« d.o.0. iz Podgorice, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2317/3 od 08.11.2018. godine, zahtjevu »StructurArch Group« d.o.0. iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu za izmjenu licence projektanta i izvodaca radova, br.
UPI 107/7-2317/2 od 23.04.2018.godine, na nacin $to ¢e se ista prosiriti sa licencama
ovlaséenih inZenjera: Maje Lukovac Popovi¢ br. UPI 107/7-1333/2 od 23.04.2018. godine,
Miodraga Vukasnovi¢a br. UP| 107/7-946/2 od 23.04.2018. godine, dr Nikole Radunovi¢a br.
UPI 107/7-1001/2 od 15.03.2018. godine, Tomislava Knezeviéa br. UPI 107/7-174/2 od
20.02.2018.godine . '

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledec¢e dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1333/2 od
23.04.2018.godine, kojim je Lukovac Popovi¢ Maji, dipl.inzenjeru arhitekture, iz
Podgorice, izdata licenca ovlasd¢enog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenja objekta;

- Ugovor o radu zaklju¢en izmedu poslodavca »StructurArch Group« d.o.o. iz Podgorice i
Maje Lukovac Popovi¢ kao zaposlenog, gdje je u ¢l. 2 Ugovora imenovana zasnovala
radni odnos u navedeno privredno drustvo na odredeno vrijeme sa 40 ¢asova nedeljno,
pocev od 06.01.2015. godine (original);

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1329/2 od
23.04.2018.godine, kojim je Popovi¢ Jovu, dipl.inzenjeru gradevinarstva, konstruktivni
smjer, iz Podgorice, izdata licenca ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenja objekta;

- Ugovor o radu zaklju€en izmedu poslodavca »StructurArch Group« d.0.0. iz Podgorice i
Jova Popovi¢a kao zaposlenog, gdje je u €l. 2 Ugovora imenovani zasnovao radni odnos
u navedeno privredno drustvo na odredeno vrijeme sa 40 ¢asova nedeljno, po¢ev od
29.10.2014. godine (original);

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-946/2 od
23.04.2018.godine, kojim je Miodragu Vukasnovicu, dipl.inz.arhitekture, iz Budve, izdata
licenca ovlascenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i
gradenja objekta;
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- Ugovor o radu zaklju¢en izmedu poslodavca »StructurArch Group« d.0.0. iz Podgorice i
Miodraga Vuksanovi¢a kao zaposlenog, gdje je u &l. 2 Ugovora imenovani zasnovao
radni odnos u navedeno privredno drustvo na odredeno vrijeme sa 40 &asova nedeljno,
pocev od 18.09.2014. godine (original);

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1001/2 od
15.03.2018.godine, kojim je Dr Nikoli Radunovi¢u, diplomiranom inZenjeru elektrotehnike
— odsjek energetike/stepen magistra elektronika, telekomunikacije i ragunari, sa Cetinja,
izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenja objekta;

- Ugovor o radu zaklju€en izmedu poslodavca »StructurArch Group« d.o.0. iz Podgorice i
Nikole Radunovi¢a kao zaposlenog, gdje je u &l. 2 Ugovora imenovani zasnovao radni
odnos u navedeno privredno drustvo na odredeno vrijeme sa 40 &asova nedeljno, podev
od 18.09.2014. godine (original);

- Rijesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-174/2 od
20.02.2018.godine, kojim je Knezevic B. Tomislavu, dipl.inz.masinstva — smjer
proizvodnja, iz Berana, izdata licenca ovlad¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta;

- Ugovor o radu zakljuen izmedu poslodavca »StructurArch Group« d.0.0. iz Podgorice i
Tomislava KneZevica kao zaposlenog, gdje je u &l. 2 Ugovora imenovani zasnovao radni
odnos u navedeno privredno drustvo na odredeno vrijeme sa 40 &asova nedeljno, pocev
od 14.09.2014. godine (original);

- lzvod iz Centrainog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0709776/001 od 29.10.2014. godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnitku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inzenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlias€enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
¢lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaéenog inzenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje priviednom drustvu za
obavljarge djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

lanom 5 stav 1 ta€. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovladéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajui po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
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i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta€. 1i ¢l. 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog ries$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /
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(\\ Broj polise: 6-33015
q Zamjena polise: 30085
| & Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost
gy Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mijesto: Podgorica
4 2 Datum: 24.01.2019
i | POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovarac osiguranja:  Structurarch group doo, 81000 Podgorica , Viada Cetkovi¢a, blok IX, br.4/32
PIB:03016447
Osiguranik: Structurarch group doo, 81000 Podgorica , Vlada Cetkovica, blok IX, br.4/32
PIB:03016447
Pocetak osiguranja:  31.1.2019 Prestanak osiguranja:  31.1.2020 Dospijece: 31.01
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 561,76
Osiguranje je zaklju¢eno prema prilozenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od op$te odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuCenja ovog ugovora primio naznacéene uslove.
Redni . Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
. 6] i i
broj Figuravags (€) trajanje osiguranja OSIQl(Ié?nIa
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opste odgovornosti o A
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokrice za uéinjenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestruan postupak ,0dnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ,ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
- |Goditnji agregat Steta 100.00000EUR | N S o
11 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
,,,,,, i WSS @44 ,
1.2 Popust za jednokratno placanje premije 734,33 0,00 73,43
1.3 [Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 660,90 0,00 99,14
interesa
Ukupno: 561,76
PREMIJA OSIGURANJA 561,76
Porez: 45,50
Komercijalni popust: 56,18
UKUPNO ZA UPLATU: 551,08
NAPOMENA:

-Fransiza (ucesce u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Ovo osiguranje pokriva rizk Odgovornosti za &tetu
osiguranja.

prouzrokovanu licima ,za $tetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Teritorijaino porkice: Republika Crna Gora .
Broj zaposlenih je 5 (5 licencirani Inzenjer) .

Premija osiguranja 551,08 € obradunata za period od 31.01.2019do 31.01.2020 placa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
E-mail: info@uniga.me
www.uniga.me

UNIQA nezivotno osiguranje a.d. _
Bulevar Dzordza Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica
PIB: 02717557



Broj polise:

6-33015

Zamjena polise: 30085
Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mjesto: Podgorica

Datum: 24.01.2019

Structurarch group doo, 81000 Podgorica , Vlada Cetkoviéa, blok IX, br.4/32
PIB:03016447

Structurarch group doo, 81000 Podgorica , Vlada Cetkoviéa, blok IX, br.4/32
PIB:03016447

Ugovarac osiguranja:

Osiguranik:

Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke ra¢unskih i drugih gresaka saradnika.
Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-0g casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-09 casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-0g casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva.
U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano osiguravajuce pokrice. Ugovaraé osiguranja je saglasan da osigurava¢ moze
vréiti obradu liénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moze proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angazovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.
Polisa je punovazna sa skeniranim pecatom i potpisom lica ovlagéenih za potpisivanje u ime Osiguravaéa na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog potpisa i originalnog
pecata.

'

v %

Za Osiguravada




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-946/2

Podgorica, 23.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtjevu Miodraga Vuksanovica,
dipl.inZ.arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlad¢enog inZzenjera, na osnovu ¢lana
135 st. 1 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore " br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

IZDAJE SE MIODRAGU VUKSANOVICU, dipl.inz. arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje

objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-946/1 od 01.03.2018.Qodine, Miodrag Vuksanovié¢, dipl.inz.arhitekture, iz
Budve, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlasdéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

Diploma o visokoj $kolskoj spremi stec¢ena na Arhitektonskom fakultetu, Univerziteta u
Beogradu, br.1729 od 13.05.1988. godine (ovjerena fotokopija);

Ovlaséenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore kojim se
Miodrag P.Vukasnovi¢ ovladéuje za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera u zgradama i
projekata uredenja slobodnih prostora, Registarski broj AP 01606 0212 od 14.03.2006.
godine;

Ovlagéenje za rukovodenje gradenjem izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore
kojim se Miodrag P.Vukasnovi¢ ovlaséuje za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima, instalacija vodovoda i
kanalizacije i enterijera, Registarski broj AR 02396 0129 od 27.04.2006. godine;
Uvjerenje Osnovnog suda u Podgorici Ku 2018/1758 od 01.03.2018. godine da se protiv
Vukasnovi¢ Miodraga ne vodi kriviéni postupak;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladceni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlad¢enog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovla§¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtieva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duZnosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vaZili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tag. 1i &l. 4
Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

f Nikonic
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PROJEKTNI ZADATAK ZA IZRADU
Idejnog rjeSenje za apartmanski objekat - turisticke namjene

Na osnovu Urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova br. 06-061-935/2 od 26.08.2019. god. i UT uslova br.
06-061-1806/2 od 21.12.2015.god. na UP 77.4 i dijelu UP 77.5, koje obuhvataju kat.parc.br. 576,
592/1, 592/2, 592/3, 577/1 i 577/6, KO Becidi, blok 77 u zahvatu DUP-a "Bedi¢i", Opstina Budva,
potrebno je izraditi Idejno rje3enje za apartmanski objekat - turisticke namjene, u skladu sa
parametrima i smjernicama iz planskog dokumenta.

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:

Gabarit i poloZaj objekta treba da postuje gradevinsku liniju iz UT uslova.

Spratnost objekata prilagoditi okolnim objektima i parametrima iz UT uslova.
Funkcionalno i oblikovno objekat treba da zadovolji namjenu objekta - stanovanje u funkciji
turizma i da bude u skladu sa postojecim ambijentom.

Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti moderan, uz postovanje primorskih odlika u
pogledu boje - svijetliji tonovi i materijala - kamene obloge.

Pri odabiru materijala za obradu spoljasnjih i unutradnjih povrsina voditi racuna o tome da
materijali budu trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta. Na fasadi objekta
predvidjeti postavljanje kamenih plo¢a na dijelu oko i iznad glavnog ulaza. Ograde na
terasama uraditi od sigurnosnog stakla kako bi panorama bila bolje saglediva iz apartmana.
Na krovu predvidjeti zeleni krov.

Konstruktivni sistem objekta prilagoditi nameni objekta i uslovima terena. Konstruktivni
sklop predvidjeti od armirano-betonskih elemenata.

Predvidjeti ravne krovove i djelimi¢no zeleni krov,jer novi objekti izgradeni u okruZenju
,uglavnom imaju ravan krov.

Projektom predvidjeti adekvatnu hidro, termo i zvu¢nu izolaciju objekta. Zastitu od sunca
obezbjediti roletnama.

U objektu predvidjeti sve neophodne instalacije za ovu vrstu objekta.

POSEBNI USLOVI:
Pri izradi dokumentacije u svemu treba postovati:

e Tehni¢ke podloge (kopiju plana, izvod iz DUP-a ili LSL, geomehanicke i seizmicke
uslove i dr.)

e Uslove javnih komunalnih preduzeca

e VaZele propise za projektovanje i izgradnju

e VaZele normative za projektovanje

Investitor: / ‘ Investitor:

Zelimir lvanovi¢ —=&Andrei Telichko




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva 3
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-935/2

Budva, 26.08.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opétine Budva, rie$avajuéi po zahtjevu IVANOVIC ZELIMIRA na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detaljnog urbanistickog plana Be€ici (Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br. 01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 77

Urbanisticka parcela broj: 77.4 koju Cine
Katastarske parcele 576 i 592/1 KO Be¢ici

U tabelarnom pregledu urbanistickin parametara navedeno je da UP 77.4 Cine kat.parcele 576 i 592 KO
Becici. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon
pribavljanja geodetske podloge za izradu DUP-a do3lo do promjene katastarskih podataka, pa predmetnu
urbanisticku parcelu ¢ine 576 i 592/1 KO Beciéi. Taéni podatci o katastarskim parcelama koje Cine
predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelecije po planskom dokumentu.
Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 285 za KO Beci¢i, od 18.07.2019.godine, na katastarskoj parceli 576 upisana je
porodicna stambena zgrada povrsine 82m? , pomocna zgrada povrsine 13m? i dvoriste povrSine 148m2 u
vlasnistvu Ivanovi¢ Zelimira sa viSe treat i ograniCenja.

U listu nepokretnosti broj 1154 za KO Becici, od 18.07.2019.godine, na katastarskoj parceli 592/1 upisana
je porodicna stambena zgrada povrsine 68m? , garaza povrSine 15m2 i dvoriSte povrSine 442m?2 u
vlasnistvu DOO NIKIC iz Podgorice sa viSe treat i ograni¢enja.

Postojeci objekti se se mogu ukloniti.

Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti). U cilju umanjenja
naknade za komunalno opremanje gradskog zemljista, potrebno je pribaviti Uvjerenje Uprave za
nekretnine, podruéna jedinica Budva, kojom se potvrduje da je na katastarskom planu iz 1966.godine na
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katastarskoj parcel 576 i 592/1 KO Beci¢i postojao objekat ili potvrdu o uplati doprinosa za uredjivanje
gradskog gradevinskog zemljiSta shodno ugovoru zaklju¢enom sa SlZ-om za izgradnju i komunalno-
stambene poslove odnosno potvrdu o uplati naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
shodno zakljuéenom ugovoru sa Sluzbom za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista Opstine Budva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

UTU daju mogucnost investitoru da u okviru planskog rjeSenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-a
izabere namjenu predmetnog objekta.

Stanovanje manje gustine, jednoporodi¢no stanovanje sa smestajnim kapacitetima.

Objekti porodicnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). Na urbanistickim parcelama
namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena, pomo¢nih zgrada, usluznih
delatnosti, garaza i parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.2 , strana 394)

U prizemlju objekta moguce je smijestiti djelatnosti usluge i trgovine. (tekstualni dio DUP-a, strana 122)

Turistic¢ki objekat , turisticki apartmani.

U tekstualnom djelu DUP-a poglavlje 5.3.1. U.T.U. za izgradnju objekata u zoni nove izgradnje sa
jednoporpdi¢nim stanovanjem (strana 396), navedeno je sledece:

“Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodi¢nim stanovanjem podrazumjeva
broj stanova u objektu od 1 do 6, pri ¢emu se i turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom. ”

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskin objekata za pruzanje usluge
smijestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18), u ¢lanu 19 i 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. TuristiCki
apartman se sastoji od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju
turista na odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistiCkih apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o na¢inu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu.
Elaborat izraduje ovlascena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podru¢na jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastrukture,
umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na
azurnim katastarskim podlogama.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiCe na
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funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
Jprikljuciti® susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana — poglaviie: UTU za
izgradnju objekata — stanovanje male gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 5.3 strana 396-399)

|zgradnja na ivici parcele ili manjoj udalienosti od bocne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljuCivo uz pismenu saglasnost viasnika susedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za sluCajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvolienog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 5.2 stav 3 strana 394)

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linjie ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska linija”
(ciklama - magenta linija na izvodu iz DUP-a) i ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (sive $rafure
na izvodu iz DUP-a), a u tekstualnom delu DUP-a:

Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja
jedna fasada objekta. Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povréinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.2, strana 394)

Bocna gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije - ,zone gradenja definisane
pravilima regulacije” (sive $rafure na izvodu iz DUP-a) i ,botna gradevinska linija 0,75m-1,0m od granice
parcele®, a u tekstualnom delu DUP-a, za preporu¢enu spratnost P+5:

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan.
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Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m-2,5m ako je oblik parcele nepravilan

Zadnja gradevinska linija

Obzirom da urb.parcela izlazi na dve ulice nema zadnje gradevinske linijie ve¢ su date dve glavne
gradevinske linije u grafickom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska linija” (ciklama -
magenta linija na izvodu iz DUP-a) i ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (sive Srafure na izvodu
iz DUP-a), a u tekstualnom delu DUP-a, za preporu¢enu spretnost P+5:

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m izuzetno ovo rastojanje moze biti i
manje minimum 2,5m ako je oblik parcele nepravilan.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija odredenih prema vaze¢im mimimalnim
rastojanjima od granice susjednih parcela za namjenu stanovanje manje gustine, shodno tekstualnom
dijelu plana, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjednef/ih parcele/a.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad
konac¢no nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23-. Voda sa krova jednog objekta ne
sme se slivati na drugi objekat.

Poslednja etaza moze se koristiti i kao potkrovije ali bez mogucnosti reSavanja u vidu visespratnih nivoa.
Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,5m racunajuci od kote poda potkrovija do tacke preloma krovne
konstrukcije.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SluZbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanistitko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.2. strana 394). Projektovanije i izgradnja objekata moze se definisati kroz viSe faza koje se
moraju uklopiti i definisati kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio
DUP-a strana 252). Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 5.3, strana 398)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moze graditi manje kapacitete,
ali veée ne moze. Planom definisana bruto razviena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih)
etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja,
turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spretnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udaljenja od
granica parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno po$tovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolokim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrdenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geolodke, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnigkim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepeniSta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobiljara. Siroka
primena kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanije gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu
ne mogu biti visocije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti
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raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
5.4, strana 398)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poplo¢avati kamenim plo¢ama. Pri parternom
uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja,
ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda
sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde
od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na
parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojecim
tradicionalnim podzidima bez naru$avanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplo¢avati kamenim
plocama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU /| POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (S. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoc¢ni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriScenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaiji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinanih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zaSticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
7
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suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtieva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi registrovani spomenik kulture odnosno kulturno
dobro ili je predmetna likacija u zasti¢enoj okolini kulturnog dobra, prema kome se treba upravljati shodno
Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja
konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnin dobara. Konzervatorski uslovi
Cine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski
projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znaCaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, nakon donosenja plana generalne regulacije Crne
Gore, shodno ¢lanu 45 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Clanom 216 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata propisano je da je rok za donoSenje generalnog plana regulacije CG oktobar
2020.godine. Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu
smijernica iz Plana generalne regulacije Crne Gore, po pribavlienom misljenju glavnog drzavnog arhitekte i
Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore. Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje
tehni¢ku dokumentaciju (projekat). Skupstina jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat. Ako
je inicijativu za izradu urbanistiCkog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troSkovi izrade
urbanisti¢kog projekta padaju na njegov teret.
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16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (Sluzbeni
list RCG broj 42/04 i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17).

U slu€aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriScenje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode | u slu¢aju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuCuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pi¢e | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).
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19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne graniCi sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosSenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu datom u tabeli, odnosno 1,1 parking mesto po stanu ili turistiCkom
apartmanu, uz otvorene moguénosti da to razrjesi na razliite nagine: podrumska garaza (u viSe nivoa),
suterenska garaZa, parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to
postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

NAMENA 1 PARKING MESTO

trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti 80m2 neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana - 6 soba

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251 |
strana 397). Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cre Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (&lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korig¢enjem sunceve energije, koris¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
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Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koridéenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris¢enja energiie u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrodnja
energije za vjestacku Klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proraéunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoCljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolaciie (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro$nja energije za viestagku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javiia prosjetno 25 dana sa Zzegom (30°C i vie). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nige za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raguna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti §to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smeée moguée je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine
Budva (SluZbeni list Opstine Budva br. 09/09).
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23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistiékih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanije
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanistitke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se po$tuju odredbe i smijernice ovog Plana u smislu postovania
koridora infrastrukture i miera zastite zastiéenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavije
36.Pravila za sprovodenje plana, strana 293). Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim
koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se
predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama koridora infrastrukture (izvan zahvata lokalnih planskih
dokumenata detaljne razrade) i zonama zasticenih prirodnih i kulturnih dobara. u obuhvatu PPPNO.

,Sirina zaétitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sli¢ne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektri¢ni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglaviie Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125). Navedene Sirine koridora su preuzete iz &lana 70 stav 3 Zakona o putevima
(sluzbeni list RCG broj 42/04 i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17).
Medutim, u stavu 8 istog ¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose
na dio javnog puta koji prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detalinim
planom predvideno da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne
samouprave u skladu sa svojim propisima — stav 9 ¢lana 70).

25. NAPOMENA

12
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Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani nagin izgradnje objekata, uslovi za priklju¢enje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova |
dostupni su na sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PIanninqDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane &lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj revizij glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi 0 minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora 0 angazovanju izvodaéa radova
- Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21 .12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu  Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
Mp://www.mrt.qov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requIativa-iz-oblasti-planirania-

prostora.htm|

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naginu izrade i sadrini
tehnicke dokumentacije (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni sa

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



Blok 77

Preporucene spratnosti bloka 77:

= p+4

- maksimalna preporucena spratnost p+4

U okviru bloka 77 formiraju se sledece urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledece

katastarske parcele:

Br. bloka

_ Br. urbanisticke
parcele

Br. katastarske parcele

"7

771 569/1
27.2 572
77.3 569/6, 77/n1, 77/n2
Z 77.§> 576, 592
S——
77.5 5771, 577/2, 77/n3
77.6 578

Urbanisticki pokazatelji za blok 77 po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

Broj bloka Povrsina Povrsina pod _ Indeks Indeks Slobodne
- ~ bloka /Im2/ objektima zauzetosti | izgradjenosti | (neizgradene)
o my ‘ povrsine Im2/

3479.46 1924.55 9622.75 1554.91

Br. PovrSina | PovrSina pod Indeks | Slobodne
urbanisticke | urbanisticke | objektima izgradenosti | (neizgradene)
__ parcele parcele /Im2/ Im2/ i _ | povrSine /m2/
774 403.88 204.62 1023.10 0.51 2.53 199.26
77.2 453.35 185.63 928.15 0.41 2.05 267.72
77.3 517.85 310.60 1553.00 0.60 3.00 207.25
77.4) 765.68 462.82 2314.10 0.60 3.02 302.86

— |

771.5 880.98 527.05 2635.25 0.60 2.99 353.93
77.6 388.80 233.83 1169.15 0.60 3.01 154.97
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NAMENA GUP

STAMBENI, TURISTICKI | POSLOVNI /MEOSOVITI/ SADRZAJI

Povrsine za stanovanje manje gustine
@ Povrsine za stanovanje srednje gustine
Povrsine za stanovanje vece gustine

Povrsine za me$ovito stanovanje
(stanovanje sa komercijalnim sadr zajem, poslovno-stambene zone)

E Povr$ine za turisti¢ka naselja i hotele

DRUSTVENI CENTRI

Povr$ine za centralne delatnosti (administracija i uprava, socijalna za Stita,
kultura itd.)

Povr$ine za poslovne delatnosti (trgovina i uslu’ no zanatstvo, ugostiteljstvo,

8 - hotelijerstvo itd.)
- Povrsine za $kolstvo, zdravstvo, kulturu i sport ( Skole, spec.$kole, decije

ustanove, zdravstvo, sport i rekreacija itd.)

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA gup

ISESSSEEREEE  Planirana trasa brze obilaznice

(u skladu sa koridorom datim u PPCG)
emmmsme——"_ Magistralni putevi
b o

Planirane gradske obilaznice
""""""""""""""""""""""" Interne obilaznice - postoje}e i planirane

Sabirne i stambene saobracajnice
(saobracajnice Ii II reda)

Pesacke staze (SetaliSta)

% ZONE POD ZASTITOM

ZONA LUKE gup

KOMUNALNI OBJEKTI I POVRSINE

P. javni parkinzi | garaZe
G. Crkveni objekti i groblja
H. Prostor sabornog hrama
V. vatrogasci

KS. komunalni servisi

PS. proizvodni servisi

US. usluzni servisi

Povrsine za sport i rekreaciju sa turisti&kim sadrZajima
(sportski centri, golf tereni, akva park i wellness centri itd.)

E Gradske Sume i parkovi (naseljsko zelenilo)
Ea T

Zelenilo van naselja

Zastitne sume (zastitno zelenilo)
Plaze

Reke

[ TTTTH GRANICA PLANA

[Emn] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[E——_]KATASTARSKA PARCELA
POSTOJECI OBJEKTI

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

=i
B
B
BT
B
VS
e
B

- jednoporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima

- viSeporodiéno stanovanje sa smestajnim kapacitetima
- apartmansko stanovanje

STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA

KOMERCIJALNI SADR. SA STANOVANJEM

HOTELSKI KOMPLEKSI - (poslovni, kongresni, porodicni)

TURISTICKI | SMESTAINI KAPACITETI
- (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli)

UGOSTITELJSKI KAPACITETI -
(restorani, bifei, bistroi picerije, konobe, taverne,diskoteke, pivnice..)
KONGRESNI SADRZAJI

SMESTAINI KAPACITETI SA UGOSTITELJSKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJIMA
OBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

VERSKI OBJEKTI

SPORTSKO-REKREATICNI | KOMERCIIJALNI SADRZAJI

UREDENE ZELENE POVRSINE
SUMA

JAVNA GRADSKA GARAZA
JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCIJALNIM | STAMBENIM SADRZAJIMA

KOMUNALNE SLUZBE

DECJE USTANOVE

o [REANENN

IGRALISTE
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77.8

6571965.8498

4682522.1350

e

6571965.6568

4682533.9102

77.10

6571965.9696

4682556.6385

77.11

6571965.9924

4682558.8896

7712

6571964.4353

4682571.3400

76.13

6571964.6074

4682573.9312

77.14

6571966.0583

4682576.0933

77.15

6571970.9377

4682580.3372

77.16

6571976.7183

4682585.2151

Fe ot

6571982.7154

4682589.2545

77.18

6571989.7529

4682579.6697

7d .18

6571994.7832

4682573.5305

77.20

6572002.3656

4682568.5289

76.21

6572013.4929

4682564.5171

17122

6572013.2400

4682564.2200

i,

6572010.1476

4682549.5893

77.24

6572007.8204

4682528.6465

77.25

6572007.1941

4682522.9637

77.26

6572006.7971

4682519.3377

77.27

6572004.9130

4682502.2135

77.28

6571982.7876

4682495.4033

7129

6571982.3576

4682501.1533

77.30

6571983.7776

4682508.8633

7131

6571984.0700

4682512.7900

.92

6572002.4876

4682523.1833

77.33

6572004.1776

4682524.2633

77.34

6572004.2776

4682529.4033

77.35

6571998.3476

4682534.1933

1137

6571995.8100

4682535.4000

77.38

6571989.0000

4682531.3500

771.98

6571983.8381

4682533.6155

77.40

6571983.6957

4682536.0727

77.41

6571970.4000

4682519.3000

77.42

6571968.6575

4682526.2652

77.43

6571971.8976

4682536.6833

77.44

6571979.4876

4682540.9433

77.45

6571984.3776

4682544.7433

77.46

6571984.3176

4682546.9033

77.47

6571976.1500

4682549.5600

77.48

6571996.5500

4682542.0000

77.49

6571998.7000

4682545.9000

77.50

6571996.8076

4682548.7233

77.91

6571996.2600

4682548.8300

77.52

6571999.1500

4682550.4000

77.93

6572002.3000

4682550.2500

77.54

6572003.7000

4682550.8500

77.55

6572006.6476

4682566.1633

77.56

6572000.7576

4682567.7733

77.57

6571998.5500

4682565.9400

77.58

6571992.0400

4682556.9600

77.59

6571991.2976

4682556.3233

77.60

6571966.8976

4682558.3333

77.82

6571975.8263

4682572.1618

Ti83

6571987.6200

4682559.7000
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------------- OSOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA

—— TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA

NADZEMNA JAVNA GARAZA

& 1 TUNEL

/////z;z;z'#z¢t:, GALERIJA
----------------- ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

SETALISTE

B PESACKI MOSTOVI | PASARELE
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POSTOJECE

PLANIRANO

A

1TS

1000kVA

TS 35/10(20) kV

TS 10(20)/0,4 kV

BROJ TS 10(20)/0,4kV U BLOKU

PODZEMNI EL. VODOVI 35 kV

PODZEMNI EL VODOVI 10kV
PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+JO






TELKOMUNIKACIONA MREZA I POSTROJENJA

LEGENDA:

POSTOJECE PLANIRANO

PTT (AUTOMATSKA TELEFONSKA CENTRALA)
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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Broj:06-061-1806/2

Budva, 21.12.2015. godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora op$tine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu
KNEZEVIC VOJINA iz Beograda na osnovu ¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog
urbanistitkog plana Beci¢i, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br.01/09, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
faznu izgradnju stambenog objekta na djelu urbanisticke parcele,
II faza kp 577/1 KO Be¢iéi

1. LOKACIJA
Blok broj: 77
~ Urbanisti¢ka parcela broj: 77.5 koju ¢ine

Djelovi katastarskih parcela 577/1 (296m ) T2 (2 86 mz), 1577/3 (284 m2) KO Be¢i¢éi

Djelovi katastarskih parcela 577/1 (Om?), 577/2 (8 m?), i 577/3 (26 m?) KO Begiéi , ulaze u
trasu saobracajnice po DUP-u. (Na osnovu parcelacije po DUP-u uradene od strane DOO GEOS u
novembru 2014.godine)

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog
stanja i plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

2. NAMJENA OBJEKTA - Stanovanje manje gustme
Objekti porodi¢nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostoje¢i
objekti na parceli, jednostrano uzidani (dVQ]Ill Ob_]ektl) i dvostrano uzidani obJektl (u nizu).

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena,
sportskih terena, pomo¢nih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mesta. (tekstualni dio DUP-
a, Poglavlje 5.2 , strana 394)

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 252 za KO Begi¢i, na kat.parceli 577/1 upisan je stambeni objekat
bez tereta i ograniéenja i pomoéni objekat sa teretom — nema dozvolu.

Postojeci objekat se rusi.

Investitor je u obavezi da shodno Clanu 142, stav 1 i Clanu 143, Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, pribavi Odobrenje za rusenje postojeceg objekta.

Shodno Clanu 71a, stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 38/13) prilikom rudenja objekta obezbediti ponovno
koris¢enje ili reciklazu materijala i djelova objekta nakon rusenja.

U cilju umanjenja naknade za komunalno opremanje gradskog zemljiSta, potrebno je
dostaviti gradevinsku dozvolu za postojeci stambeni objekat ili UVJERENJE Uprave za
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nekretnine, podru¢na jedinica Budva, kojom se potvrduje da je na katastarskom planu iz
1966.godine na katastarskoj parcel 577/1 KO Beci¢i postojao objekat.

Za urbanisti¢ku parcelu 77.5 uradeno je idejno rjeSenje urbanisticke parcele, u postupku
izdavanja UTU i Gradevinske dozvole na ime DOO ORTONA MONTENEGRO iz Budva - I faza
na kp 577/3 KO Be¢i¢i. Na idejno rjeSenje urbanisti¢ke parcele dali su saglasnost vlasnici k.p. 577/1
i 577/2 KO Be¢i¢i.

Imajuéi u vidu da pomenuto idejno rjeSenje nije urbanisti¢ki razrijesilo planiranu izgradnju
na kp 577/1 1 577/2 KO Betiéi (u idejnom rjeSenju prikazano je postojece stanje a ne i planirano za
ove dvije kat.parcele), neophodno je uraditi novo Revidovano Idejno rjeSenje za urbanisticku
parcelu 77.5.

Rjesenjem broj 06-02-U-932/192 od 10.11.2014.godine , DOO ORTONA MONTENEGRO
iz Budve, odobrena je izgradnja stambenog objekta, I faza, na kat.parceli 577/3 KO Betiéi,
spratnosti P+3 i bruto razvijene gradevinske povrsine 849,16m?.

4. URBANISTICKI PARAMETRI R
= a E = = <
;’é E E E : ) 8 %) ; _é %
fy=g= s <5 < Z <2 Ko Z
2] Zg= Z - = = = <
£z = B 7 E 2= ey SEZ
4% : 3 z 3 E D °a
ga% - g & ~& =z & &
e =% S N £
URBANISTICKA PARCELA 880,98 2635,25 527,05 P+4
[l faza kp 577/3 KO Beciéi, Grad.dozvola broj
06-02-U-932/192 od 10.11.2014.godine , 284 849,16 170,40 P+5
DOO ORTONA MONTENEGRO iz Budve - & S 2,99 0,60
& %
Il FAZA kp 577/1 KO Be¢iéi 296 3 885,04 | & | 177,60 E
o P+4
111 faza kp 577/2 KO Be¢iéi 286 855,14 171,60

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi se izdaju iskljutivo za definisane urbanisticke parcele
(tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.2. strana 394). Projektovanje i izgradnja objekata moze se
definisati kroz viSe faza koje se moraju uklopiti i definisati kroz urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove na
nivou urbanisti¢ke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252). Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za
objekte u nizu koji moraju biti izvedeni jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz),
tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3, strana 398)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moze graditi
manje kapacitete, ali ve¢e ne moZe. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP)
je maksimizirana, obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi
podrumskih (podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru
predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP
suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spretnost je data kao preporueni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim
programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u
srazmerno povecana udaljenja od granica parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno
posStovanje osnovne gradevinske linije i planom date bruto razvijene gradevinske povrSine
(tekstualni dio DUP-a, strana 251).
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5. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje:
UTU za izgradnju objekata — stanovanje male gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija
(tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3 strana 398)

Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bo¢ne ili zadnje granice parcele od
planom predvidene je moguca iskljuGivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na ¢ijoj
granici je predvidena izgradnja, osim za slu¢ajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na
ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore
na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.2 stav 3 strana 394)

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne
mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija

Definisana u grafi¢kom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska linija”
(ciklama - magenta linija na izvodu iz DUP-a) i ,,zone gradenja definisane pravilima regulacije*
(sive Srafure na izvodu iz DUP-a), a u tekstualnom delu DUP-a:

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuca i na nju se
postavlja jedna fasada objekta. Najve¢i dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0
(100%)

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri,
terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama
neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i saobra¢ajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini
od 3,0 m od kona¢no nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 5.2, strana394)

Bo¢na gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije - ,,zone gradenja definisane pravilima
regulacije* (sive $rafure na izvodu iz DUP-a) i ,,bo¢na gradevinska linija 0,75m-1,0m od granice
parcele”, a u tekstualnom delu DUP-a:

Za slobodnostojeée objekte min. odstojanje objekta od boc¢ne granice parcele je 2,5m,
izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele,
izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m-2,5m ako je oblik parcele nepravilan

Zadnja gradevinska linija

Obzirom da urb.parcela izlazi na dve ulice nema zadnje gradevinske linije ve¢ su date dve
glavne gradevinske linije u grafickom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska linija”
(ciklama - magenta linija na izvodu iz DUP-a) i ,,zone gradenja definisane pravilima regulacije*
(sive Srafure na izvodu iz DUP-a), a u tekstualnom delu DUP-a:

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m izuzetno ovo rastojanje
moze biti i manje minimum 2,5m ako je oblik parcele nepravilan.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena.
Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti
najvise 1,50 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou
poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena
najnizeg djela objekta.

Poslednja etaza moze se koristiti i kao potkrovlje ali bez moguénosti reSavanja u vidu
viSespratnih nivoa. Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,5m racunajuci od kote poda potkrovlja
do tatke preloma krovne konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3 strana 398)
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6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan za objekte vece od 1000m’ ili 4 i
viSe etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne
vode i drugi podaci od znaCaja za seizmiCku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla.
Proradune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali, uz koriS¢enje podataka
Seizmickog i Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju.

Za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i ¢lanu S. stav 6.
Pravilnika o sadrzini i nadinu kontrole glavnih projekata ('Sluzbeni list RCG", 54/01)
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nadin, da uveéanje opterecenja na temelje
neée izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobraéajnice i instalacije, da
odgovarajuée intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje
dodatnih optereéenja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene
intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

Pri projektovanju objekata preporuuje se korisc¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje
zadrzavanje postojeéeg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce,
jer povoljno uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.11.
strana 402 1 403)

Takode se preporuluje zadrzavanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ofuvanje stabilnosti
terena.

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju o¢uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena odekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrina na parceli.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, OpStina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opStinski
propisi, broj 01/15 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m* ugradene kamene
fasade.

8. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuci od Kkote trotoara,
ili transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na
regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
Ograde objekata na uglu ne mogu biti visogije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutraSnjosti
parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.4, strana 398)

9. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA
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Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povr$ina, pri izboru sadnog materijala i
njegovom komponovnju voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sl. Staze poplo¢avati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati
mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na su$u i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili
susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od
gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa ili visokog Zzbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na
parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi
postoje¢im tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplo¢avati kamenim plocama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole
iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu
odgovarajuéu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je
predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i
sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i ¢esmama.

10. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske
mreZe i postrojenja i karta telekomunikacija.

Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duZnosti, pribavlja
za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za telekomunikacije Crne Gore.
Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su
dostupne na sajtu www.epcg.me

11. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta
saobracaja. Svaka urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobra¢ajnu
povrsinu, u Sirini od najmanje 3,0m .

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili
katastarske parcele stacionira vozila prema normativu datom u tabeli, odnosno 1,1 parking
mesto po stanu ili turistitkom apartmanu, uz otvorene mogucnosti da to razrjesi na razliCite
nacine: podrumska garaza (u vise nivoa), suterenska garaza, parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili
suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni tehnicki uslovi i programski
zahtjevi .

Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-
a, strana 251 1 strana 397).

- NAMENA | 1PARKING MESTO

- trgovina ~ 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni 80m?2 neto etazne povrsine
objekti ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana - 6 soba

12. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGLJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata,
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povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve energije,
kori§¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro§njom energije znatno ¢e dobiti
na vrijednosti na trziStu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije opadati
vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim
mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjeStacku
klimatizaciju. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize
od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu
energiju, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€
po 1m* ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha
— godi$nja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istie se visoka temperatura letnjih mjeseci u
toku kojih se javlja prosje¢no 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

13. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U sluéaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku
o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i
lica sa invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti
najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13139/13)

Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 47. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio
objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog
prostora.

14. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje Kkontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije
dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u
objektu ili niSe za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji
sa nadleznim komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri
tome voditi ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj
kontejnera i periodiku njihovog praZznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. PoStuju¢i prethodne uslove
mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobradajnicama uz
minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odriosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema
saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veéa od 1,50 m. (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 5.14. strana 404)

15. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
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Za stambeno-poslovne objekte i turisticke objekte koji imaju vise od 1000m* poslovnog
prostora ili viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 1 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19.
Zakona o za$titi od buke u zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (Sluzbeni list CG broj 08/93).

PrOJektnom dokumentacijom potrebno je predvideti proplsane mere zastlte od pozara za
objekte sa 4 i viSe etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m? (hoteh pansmm
sportske hale, trzni centri i sli€no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 1 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predV1dJet1 mjere zaStite na radu za objekte koji imaju jedan ili
vise poslovnih prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9.
Zakonu o zastiti i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac
koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom Ministarstva,
shodno ¢lanu 10. Zakonu o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sluzbeni list RCG broj 79/04).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list
RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona .

Kada su u pitanju zastiene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine:
WWW.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna
istrazivanja.

16. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina.
Masline i maslinjaci su zastiCeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u
postojeéoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je
njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nac¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanisti¢ke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u
maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu
opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i
presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o
maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
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17. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI
Prije izrade glavnog projekta neophodno je:

1. U skladu sa Clanom 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi idejno
rjeSenje za kompletnu urbabisti¢ku parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarite i
spratnost objekata, medusobna udaljenja i kolske i pesacke prilaze. Za idejno reSenje
uraditi reviziju.

2. Na idejno_rjeSenje, pribaviti saglasnost ovjerenu kod notara svih ucesnika u
urbanisti¢koj parceli

3. Investitor je u obavezi da shodno Clanu 142, stav 1 i Clanu 143, Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, pribavi Odobrenje za ruSenje postojeceg objekta.

18. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nalin izgradnje objekata, uslove za prikljucenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih
uslova i dostupan je na sajtu www.budva.me.

Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o nadinu_izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom
formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni
list Crne Gore broj 51/08, 40/10 1 34/11).

19. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

/ N
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| Blok 77

Preporucene spratnosti bloka 77:

- p+4

- maksimalna preporu¢ena spratnost p+4

U okviru bloka 77 formiraju se sledece urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledece

katastarske parcele:

Br. bloka Br. urbanisticke | Br. katastarske parcele
parcele

771 569/1
7.2 572

. 773 569/6, 77/n1, 77/n2
774 576, 592
77.5 577/1,577/2, 77n3
77.6 578

Urbanisticki pokazatelji za blok 77 po urbanisti¢kim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

Broj bloka Povrsina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
bloka /m2/ objektima m2/ zauzetosti izgradjenosti | (neizgradene)
m2/ povrsine /m2/
77 3479.46 1924.55 9622.75 0.55 277 1554.91

Br. Povrsina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
urbanisticke urbanisticke objektima m2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
parcele parcele /m2/ /m2/ povrsine /m2/
7741 403.88 204.62 1023.10 0.51 2.53 199.26
77.2 453.35 185.63 928.15 0.41 2.05 267.72
773 517.85 310.60 1553.00 0.60 3.00 207.25
774 765.68 462.82 2314.10 0.60 3.02 302.86
77.5 880.98 527.05 2635.25 0.60 2.99 353.93
77.6 388.80 233.83 116945 0.60 3.01 154.97
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NAMENA GUP

STAMBENI. TURISTICKI | POSLOVNI /MEO SOVITI/ SADRZAJI KOMUNALNI OBJEKTI I POVRSINE

i £, javni parkinzi | garaze
_{ §=§ Povrsine za stanovanje manje gustine G. Crkveni objekti i groblja
i

H. Prostor sabornog hrama

i

G P . V. vatrogasci
Povriine za stanovanje srednje gustine s
§ Povrsine za stanovanje vece gustine
@ Povrine za me Sovito stanovanje S Povréine za sport i rekreaciju sa turisti &kim sadrZajima
(stanovanje sa komercijalnim sadr Zajem, poslovno-stambene zone) S RERAE (sportski centri, golf tereni, akva park i wellness centri itd.)
Povr§ine za turisti Cka naselja i hotele . .
Gradske Sume i parkovi (naseljsko zelenilo)

DRUSTVENI CENTRI
(0, Povréine za centralne delatnosti (administracija i uprava, socijalnaza Stita,

Zelenilo van naselja

(UOED

kultura itd.) Zastitne 3ume (zastitno zelenilo)
7 Povréine za poslovne delatnosti (trgovina i uslu’no zanatstvo, ugostiteljstvo, .
m hotelijerstvo itd.) PlaZe
Povréine za &kolstvo, zdravstvo, kulturu i sport ( $kole, spec. $kole, detije
- ustanove, zdravstvo, sport i rekreacija itd.) Reke
SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA gup [ITTTHGRANICA PLANA

Planirana trasa brze obilaznice GRANICA PPREN:ZA/MORSKO DOBRO
(u skladu sa koridorom datim u PPCG)
Magistralni putevi [E=——JATASTARSKA PARCELA

Planirane gradske obilaznice | POSTOJEE| OBJEKT:

Interne obilaznice - postoje}e i planirane

Sabirne i stambene saobracajnice
(saobracdajnice 1iII reda)

Pedalke staze (Setalista)
ZONE POD ZASTITOM
ZONA LUKE gup

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

- jednoporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima

- viSeporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima
- apartmansko stanovanje

STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA

KOMERCIJALNI SADR. SA STANOVANJEM

HOTELSKI KOMPLEKSI - (poslovni, kongresni, porodicni)

TURISTICKI | SMESTAINI KAPACITETI
- (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli)

UGOSTITELJSKI KAPACITETI -
(restorani, bifei, bistrai,picerije, konobe, taverne diskoteke, pivnice..)

KONGRESNI SADRZAJI

SMESTAJINI KAPACITETI SA UGOSTITELJSKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJIMA
OBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

VERSK| OBJEKT
SPORTSKO-REKREATICNI | KOMERCIIJALNI SADRZAJI
UREDENE ZELENE POVRSINE

SUMA

JUNCORRUUA00 Hben

JAVNA GRADSKA GARAZA
JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCIJALNIM | STAMBENIM SADRZAJIMA

KOMUNALNE SLUZBE

o[

DECJE USTANOVE
IGRALISTE
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GRADEVINSKE LINIJE

e
T
1
—
ST
e

GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINIJA

BOCNA GRADEVINSKA LINIJA (prati granicu parcele)
1. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( #5-100cm od granice parcele)

2 BOCNA GRADEVINSKA LINIJA { 100-200cm od granice parcele)

3. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( 200-300cm od granice parcele)

L. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( preko 300cm od granice parcele)

ZADNJA GRADEVINSKA LINLJA

MINIMALNA ZADNJA GRABDEVINSKA LINIJA (100-200cm od granice parcele)

OPTIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINIJA (200-400cm od granice
parcele)

ZONA GRADENJA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACIJE

POTENCIJALNA ZONA GRADENJA
UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADJENJA
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RDR 4 AJ

LEGENDA POSTOJECE PLANIRANO
[[TIIIITIT] GRANICA PLANA m
TS 35/10(20) kv
wmswememne) GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[——_—]KATASTARSKA PARCELA TS 10(20)/0,4 kV
[____1POSTOJECI OBJEKTI 1TS
Eatsa| BROJ TS 10(20)/0,4kV U BLOKU

| POTOK

P —— s e s e e e PODZEMNI EL. VODOVI 35 kV
—

e PODZEMNI EL VODOVI 10kV

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG

PUTA - ZELENA GALERIJA
s ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[____1PESACKI MOSTOVI | PASARELE

PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+]O
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LEGENDA
LIITTTTTTTT GRANICA PLANA
] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[ ]KATASTARSKA PARCELA

[ 1POSTOJECI OBJEKTI
B POTOK

—

72777 NATKRIVEN| DEO MAGISTRALNOG
4 PUTA - ZELENA GALERIJA

{mssssssm) ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[ ]PESACKI MOSTOVI | PASARELE

TELKOMUNIKACIONA MREZA I POSTROJENJA

LEGENDA :

POSTOJECE PLANIRANO

PTT (AUTOMATSKA TELEFONSKA CENTRALA)

UDALJENI PRETPLATNI €KI STEPENI

BAZNA STANICA

TK KANALIZACDA

TK KANALIZACDJA (PRO SIRENJE)
TK KABL+ KDS

UNUTRASNJII KUCNI 1ZVOD
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LEGENDA

[TTTIITIITTH GRANICA PLANA

[rommommnr] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
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5.2. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
Osnovni uslovi

Dozvoljeno je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanistic¢koj parceli.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafi¢kih ,Regulaciono regenje” i list
,Nivelaciono re$enje" i urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namenu, kojim se definiSu parametri
maksimalne vrednosti kojke se ne mogu prekoraciti i od njih se mozZe ostupiti na nize vrednosti.

Iskazana BRGP podrazumeva iskljucivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuceni potpuno
ili delimic¢no delovi objekata (garaZe, podrumi, sutereni).

Dozvoljena izgradnja objekata za stanovanje i delatnosti iz oblasti turizma, trgovine, poslovanja,
ugostiteljstva, zanatstva, kulture, obrazovanja, sporta, drustvenog stanovanja, kao i drugih komercijalnih
delatnosti koji ne ometaju funkcionisanje. Namene, funkcije i sadrzaji definisani su u okviru priloga
,Detaljna namena povrsina“ .

Na urbanistickim parcelama namenjenm stanovanju dozvoljena je izgradnja, bazena, sportskih terena,
pomocnih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mesta.

Nije dozvoljena izgradnja:
- uzoniizmedu gradevinske i regulacione linije,
- na zemljistu namenjenom za javne kolske i peSacke povrsine, uredeno zelenilo i parkovske
povrsine
- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naru$e osnovni uslovi Zivljenja komsije —
suseda ili sigurnost susednih zgrada.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su reSenje predloZeno od strane
planera i nisu obavezujuéi.

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickih (obavezujucih) parametara, koji
se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno
postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana.

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

OperiSuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povr$ine na parceli.

Za stanovanje na osnovu proseéne porodice i veli€ine bruto povrsine stana odrediti broj stanova na
pojedinaénim urbanistickim parcelama.

Urbanisticko - tehnicki uslovi se izdaju isklju¢ivo za, planom definisane urbanisticke parcele.

Povrsine suterenskih i podrumskih etaZa ne uraCunavaju se u ukupnu BRGP ~ namenske tehniCke
prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru
Grafickog priloga — ,Regulaciono resenje” i Nivelaciono redenje”.

Gradevinska linija (granica gradenja) mozZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom
odstojanju od regulacione linije.

Boéne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i definiSu osnove i predstavlja liniju do koje se
moze graditi. U ostalim slucajevima, bo¢na gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku pojedinacnu
namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavlja mogucénost poviac¢enja prizemija ili ostavljanje pasaza, prolaza,na
nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vaZi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i defmlse
odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti

stepenista, ulazi u objekte i sl.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se

rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, veé samo investiciono odrzavati.

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konac¢no nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.

Rekonstrukcija postojecih objekata na parcelama vrsi se u skladu sa pravilima iz plana i moguca je uz
postovanje postojecih gradevinskih linija (granica gradenja).

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

|1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deoobjekta namijenjen za garaZe, koji moze da obuhvati
celu urbanisti¢ku parcelu, $to omogucava da podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije. Samo u
izuzetnim slucajevima moze se podzemno graditi ispod javnih povrSina, samo ako se planom to predvida
uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele

- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
predvideti otvore

- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna saglasnost suseda.

= Gradevinska bo¢na regulacija prema susedu:

objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana
bez otvora, osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije
saglasnost suseda, uz moguénost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijensih
prostorija

mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz poZeljnu saglasnost suseda)
uz mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima

udaljenje veée od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta

= Regulacua gradenja prema ,zadnjem" dvoriétu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:
odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza mogucnost otvaranja
otvora sa visokim parapetima
— odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza mogucnost otvaranja
otvora sa standardnim parapetima

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

* Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata pri Eemu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih pravila.
» Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat vise u odnosu na
datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoraéi indeks izgradenosti na parceli.

Potreban broj pa‘?kj es(a (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garaznﬁ,"mjesta (GM)/ 4 u' emnim etazama, prema normativu (a u izuzetnim sluéajevima i u okviru
suterena Tlivisih etaza '



KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA 1 PARKING MESTO
trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti 80m2 neto etaZne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa & stolice
hoteli 2 apartmana

6 soba

JAVNE SLUZBE

NAMENA 1 PARKING MESTO

uprava i administracija 80m2 neto etazne povrsine
decije ustanove i Skole 125m2 bruto povrsine
bioskopi, dvorane 20 stolica

bolinice 6 bolesnickih postelja
sportske dvorane,stadioni,sportski tereni 15 gledalaca

STANOVANJE
NAMENA e 1 PARKING MESTO
stambeni objekti 80m2 neto etaZne povrsine

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, uklju¢ujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju
se u okviru zgrade u garaZzama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Postojeci objekti se zadrzavaju pod uslovom da:

- se ne nalaze u regulaciji postojecih i planiranih javnih saobracajnica i bitno ne ugroZavaju njihovu trasu;

- se ne nalaze u koridorima postojee i planirane komunalne infrastrukture (vodovod, kanalizacija,
elektroenergetska mreza, TT i KDS mreza);

- se ne nalaze na lokacijama previdenim za javnu namjenu;

- ni jednim dijelom objekat ne prelazi granice sopstvene katastarske parcele; u suprotnom, potrebno je
nadleZnom organu dostaviti dokaz o vlasniStvu na dijelu parcele susjeda, odnosno izvrdenoj preparcelaciji
(originalni izvod iz katastra na uvid);

- svojim gabaritom i lokacijom na parceli ne ugrozavaju susjede;

- do sopstvene parcele na kojoj je objekat imaju objezbijeden trajni kolski pristup minimalne $irine 3,0 m.

Za objekte koji ne ispunjavaju uslove iz stava 1., moguce je donijeti odiuku o potpunoj ili uslovnoj
legalizaciji za svaki pojedinaéni slucaj, na osnovu posebnih propisa (odgovarajuéeg zakona, posebnog
propisa lokalne uprave ili rieSenja Komisije za uklapanje nezakonito podignutih objekata).

Za postojece objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanisti¢ke parametre date na nivou bloka
dozvoljena je dogradnja i nadgradnja svih postojecih objekata koji svojim poloZajem na parceli, povrsinama
(postojeca+dodata) i spratno$cu ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanisti¢kih parametara ( “Urbanistiéki
pokazatelji")

By

Za objekte kojima je dozvoljena dogradnja i nadgradnja vazi sliedece:

+ Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turisticki apartman obezbijedi 1,1 parking ili
garazno mjesto u sastavu sopstvene urbanisticke parcele.

* Visina nadzidanog dijela zgrade ne smije preéi planom predvidenu spratnost.

* Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti staticku stabilnost objekta
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji. UTUza stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Dozvoljena je adaptacija postojecih prostora (tavana, ve$ernica i drugih sliénih prostora) u korisne,
stambene ili poslovne povrSine u okviru svojih gabarita, na sljedeéi naéin:

* Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turisticki apartman obezbjedi 1,1
parking ili garaZno mjesto u sastavu sopstvene urbanisticke parcele.

« Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

* Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokriva&i adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23%.

* Nije dozvoljena izgradnja poslednje etaZe (potkrovija) u vise nivoa.

* Moguce je formirati samo jednu galeriju u okviru poslednje etaze (potkrovlja).

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat ili susjednu parcelu.

U zoni rekonstrukcije i obnove moguéa je izgradnja novih, kao i dogradnja i nadgradnja postojeéih
objekata u svemu prema uslovima datim ovim planom. Parametri u okviru ove zone su nastali
uskladivanjem visinske i horizontalne regulacije sa planiranim moguénostima konaénog uobli¢avanja
fizickih struktura urbanisti¢kih parcela.

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafi¢kim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeci zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u Urbanisti¢ki pokazatelji po blokovima i
urbanistickim parcelama.

Objekti u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli, jednostrano uzidani
(dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

PovrSina urbanistiéke parcele iznosi minimalno 300m?2

Najmanja dozvoljena gradevinska povr$ina iznosi 80m2

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)

* Prije zahtjeva za izradu urbanistiko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji,. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

* Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu-za-svaki-niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i‘spratniost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

* Najveci dopu%ﬁiin@eks’Za’éfzetosn\godzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)
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5.3. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA - STANOVANJE
MALE (GUSTINE) SPRATNOSTI

U namjeni stanovanje manje gustine odredene su zone za novu izgradnju na preteZno neizgradenom
zemljistu, tako da je ova namjena podjeliena na dva tipa:

¢ stanovanje manje gustine - jednoporodi¢no stanovanje

¢ stanovanje manje gustine - ekskluzivno rezidencijalno stanovanje

e stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje — viseporodi¢no stanovanje

5.3.1.Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje gustine u zoni nove
izgradnje sa jednoporodi¢nim stanovanjem

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodi¢nim stanovanjem podrazumjeva broj
stanova u objektu od 1 do 6, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Objekti porodi¢nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna preporuc¢ena spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazecéi zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena
povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama.

Urbanisticka parcela

a) slobodnostojeci objekti:
e povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000 m2,
e Sirina urbanistiCke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,
e najmanja dozvoljena izgradena povrSina iznosi 80 m2,

b) jednostrano uzidani objekti (dvojni objekti):
e povrSina urbanisticke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 1200 m2
¢ 3irina urbanistiCke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,
¢ najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 60 m?,

c) dvostrano uzidan i objekti (u nizu):
e povrsina urbanisti¢ke parcele za jednu jedinicu iznosi minimalno 300 m? a maksimalno 500 m?
e S$irina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimaino 8 m,
e maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanc.g2 objekta je 15 m, a moze biti i manja,
najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 50 m
razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m
nizovi se mogu formirati u obliku latini¢nog slova "L" i "U" ili sli¢no
nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,
jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan, odnosno apartman

Horizontalna i vertikalna regulacija

e Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta

¢ Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:
- slobodnostojeci objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,5 m),
ukoliko je oblik parcele nepravilan
- jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo
rastojanje moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

¢ Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i
manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

¢ Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

¢ lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo
uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja, osim sa
zlucajeve koji su ovim planom predvideni da se gradi na ivici parcele.

U navedene etaZe su usle sve korisni¢ke nadzemne etaZe. Poslednja etaa moze biti koris¢ena i kao
potkrovna etaZa, ali bez mogucnosti njenog re3avanja u vidu visespratnog nivoa. Reenje krova je produkt
arhitektonske oblikovnosti sa ciliem uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
- na preteZno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza,
- na terenu u ve¢em nagibu: od ivice poda najnize korisne etaZe objekta do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza. .

e Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

e Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m racunajuci od kote poda potkrovne etaZe do
tacke preloma krovne kosine.

e Kota prizemlja je:
- na preteZzno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;
- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZze korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Izgradnja na parceli

e Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnikih uslova obavezno je provijeriti geomehani¢ka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika.

¢ Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaZno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

¢ Obijekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih
prostorija ne:uradunavaju se u ukupnu BRGP

Vi d U p,rlzem!jﬁj’@/ djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnoétima koje ne ugrozavaju okolinu.
/'« - Na parceli’

u graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriséenja stambenog objekta (garaza,
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e Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tagki UTU za uredenje povrsina pod
zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
e Zaizgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

Rjesavanje mirujuéeg saobraéaja
Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom apartmanu.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

¢ zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

e ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m ragunajuci od ko te trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

¢+ vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.

5.3.2. Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje gustine sa
ekskluzivnim rezidencijalnim stanovanjem

U namjeni stanovanje manje gustine u rezidencijalnoj zoni planirane su zgrade visokog standarda
stanovanja - vile sa kvalitetnim vizurama i prirodnim poloZajem terena. Funcionalna stambena jedinica
obuhvata jednoporodi¢no stanovanje sa pratecim sadrzajima i objektima neophodnim funkcionisanje
ovakvog tipa stanovanja. . ¢ .

Objekti u ekskluzivnoj rezidencijalnoj zoni su slobodnostojei. Dio vile moZe se koristiti kao poslovni
prostor, ali su isklju¢eni sadrzaj i trgovine, servisa, zanatstvo i proizvodnje. Predvideni sadr2aj i u funkciji
rezidencijalnog stanovanja mogu se organizovati i u vise slobodnostojecih objekata.

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafi¢kim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se poStuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna preporucena spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeéi zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli : Urbanisticki pokazatelji po
blokovima i urbanistickim parcelama.

Urbanisticka parcela
e Minimalna povrSina urbanisticke parcele iznosi 800 m2, a maksimalno 2000 m2,
e Bazen ne ulazi u izgradenost parcele, kao ni tenis igralidta i terase na terenu.

Horizontalna i vertikalna regulacija
¢ Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta .
¢ Udaljenost objekta od granice urbanisticke parcele iznosi do 4 metra,

U navedene etaze su usle sve korisni¢ke nadzemne etaze. Poslednja etaZa moze biti koridéena i kao
potkrovna etaZa, ali bez moguénosti njenog redavanja u vidu viSespratnog nivoa. Re3enje krova je produkt
arhitektonske oblikovnosti sa ciliem uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posljednje etazZe ili horizontalnog serklaza,
- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najniZe korisne etaZe objekta do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza.

e Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

e Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m radunajuéi od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine.

e Kota prizemlja je:
- na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise
1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;
- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Izgradnja na parceli

¢ Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehani¢ka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

¢ Za uredenje urbanisticke parcele obavezno je idejno rieSenje kao prilog zahtjeva za izdavanje rjesenja o
lokaciji.

¢ Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da kona&no izgradeni objekat (ili kompleks objekata) ne prelazi
maksimalne propisane povr§ine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

» Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nagin dat u tacki UTU za uredenje povrsina pod
zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

e Zaizgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

Rjesavanje mirujuceg saobraéaja
Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turisticékom apartmanu.

Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

T e ,p‘arcele"'se\qgraduju ogradom ¢iji je zidani dio maksimalne visine 1,50 m (radunajuéi od kote trotoara).

¢ zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i
_ kapij bud&gwtar parcele koja se ograduje.

> vrata'i kagij‘e‘)-}la uli€noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.
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Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

* Minimalno odstojanje objekta od boé&nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 3,0 m

- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa isklju€ivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom
predvideno.

* Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili podrumu smjestiti garaze.

* Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad kona&no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

lzgradnja na parceli

* Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehani¢ka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za stabilnost terena | objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog
rizika.

* Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih | podrumskih
prostorija ne uraunavaju se U ukupnu. Podrum i suteren mogu da se koriste kao koristan prostor za
turizam, komercijalu i poslovanje.

* Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vr3iti na naéin dat u UTU za uredenje povriina pod zelenilom i
slobodnih povr$ina.

* Krovovi mogu biti ravni | preporuéuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista.

* Takode je poZelino da se krovovi garaZnih prostora ozelene | namene turistima za dodatne zabavno-
rekreativne sadrzaje.

* Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)

5.8. USLOVI ZA KONZERVATORSKU RESTAURACIJU OBJEKATA U STATUSU ZASTICENIH
NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Sviradovi na konzervatorskoj restauraciji objekata u statusu proglasenih i registrovanih kao spomenik

kulture i njihove zasticene okoline izvode se prema uslovima i mjerama zastite definisanim od strane
Republickog zavoda za zastitu spomenika kulture.

5.9. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU VISESPRATNE GARAZE

Objekat

* Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnikih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva-~_

terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena | objekata i prihvatljiv nivo seizmiékt;'gr”
rizika. :
* Spratnost objekta je data u grafi¢kim prilozima 9.0 Regulaciono regenje | 8.0 Nivelagiono resenje.
Odnosi na parceli

* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
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* Minimalno odstojanje objekta od granica parcele u odnosu prema svakoj ulici dato je u grafikom prilogu
Regulaciono reSenje ".

* Princip uredenja zelenila je dat u UTU za uredenje povrsina pod zelenilom | slobodnih povrsina, a
detaljna razrada ¢e se uraditi urbanisti¢kim projektom.

* Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani Uslovi za izgradnju suhozida | podzida.

« Parcela se ne ograduje.

5.10. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1IZGRADNJU OBJEKATA KOMUNALNIH
SERVISA | INFRASTRUKTURNE POVRSINE

Komunalni servisi su u ovom planu zastuplieni u: mre2i Elektrodistibucije samostojeéim objektima
trafostanica i prostorima za potrebe vodosnabdijevanja - crpne stanice.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti |
spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli | grafickom prilogu : Urbanistiki
pokazatelji po blokovima i urbanisti¢kim parcelama.

Prostori namijenjeni komunalnim servisima organizuju se prema posebnim propisima i uslovima koji vaze
za svaku vrstu posebno.

5.11 . URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA STABILNOST TERENA
1 OBJEKATA | PRIHVATLJIV NIVO SEIZMICKOG RIZIKA

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:

* da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, to manje povrijedenih i da bude &to
manje materijalnih i drugih steta,

* da troSkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od troskova projektovanja, izgradnje i
finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeiti ostecenja ili rusenje, kao i njima izazvane povrede i
gubici ljudskih Zivota, prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojeéih objekata nivou
ogekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih urbanisti€kih, arhitektonskih, konstruktivnih i
graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke povredljivosti objekata. Urbanistickim rjieSenjem definisani
su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udalienosti od susjednih
objekata i javnih povrsina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sluéaju razaranja objekata i prostor za
intervencije pri ras¢is¢avanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila imace garaze
u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, $to je uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja seizmickog hazarda.
Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno:

1. izvrsiti detaljna geolodka istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloskih istrazivanja shodno
€lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) i
Clanu 12. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00), kojima se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od znacaja za seizmigku
sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnije,

1.3. za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili

dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu shodno Clanu
19. Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i na&inu

\ kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) proradunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati

a je objekat fundiran na odgovarajuéi naéin, dokazati

bilnost i sigurnost objekta ukljucujuéi i seizmiéku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne
quekte. saobracajnice i instalacije,



3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 19. Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i &lanu 5. stav 6.
Pravilnika o sadrZini i nacinu kontrole glavnih projekata ("SluZbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat
fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje optereéenja na temelie neée izazvati stetne posljedice po
objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuée intervenicije kao sanacione
mjere na temeljima i terenu omogucéuju prihvatanje dodatnih optereéenja, da objekat u konstruktivnom
smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmi¢ku stabilnost,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i naéinu osmatranja tla | objekta u
toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),

5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu uskladenosti projekata
sa urbanistickim planom, stru¢nu kontrolu projekata i nadzor pri izgradniji, od strane struénih i oviagéenih
lica i nadleZnih organa, uz striktno postovanje vaZecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi,
standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim Sutom), koji se na znatnom dijelu prostora
nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni
kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljine ploge ili trake) i koji
premo$cuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne da prihvate dio
litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost objekta | padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa padine i

obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehniékom zastitom od uticaja
procjednih gravitacionih voda’, '

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradniji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama osigurati
bududi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar, postojecée instalacije izradom projekta
zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i
izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kra¢im dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublie od 2,0 m zastiti od
zaru$avanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili moguéih vodozasiéenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na $irini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze unutrasnje
mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljaSnjom mreZom izvesti kao fleksibilne, kako bi se omogucéilo
prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja,

18. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i izgraditi preko
vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne septickih
jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,
20. kontrolisano odvodenje svih povrSinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara oko objekata | sa ostalih
dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu saobracajnu povrsinu, kako bi se sprije&ilo da voda dode
do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporu¢uje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroé&ito EUROCODE

8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

5.12. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito3¢u odraz je prirodno-morfolodkog ambijenta u kome nastaje, a jo$ i vise
odslikava kulturolo3ki kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti viemena u kome nastaje.
Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa pokrenutom morfologijom u
zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciliem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sa
kona&nim dometom ,izgradnje" nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na
lokalnom nivou, jo% i vide na globalnom, svetskom nivou.
Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrucju, trazi kako atraktivnu i
prepoznatljivu formu, jos i viSe poruku svetu i okruzenju o tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi
sVoju snagu iz prirodnog , istovremeno surovog i bogatog, podneblia ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svetom i spremno$éu da se svojom izvornom gostoljubivoséu iskaZe i kroz
nacine i vidove arhitektonskih oblika.
U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci kroz slojevit pristup i to:

Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

Uskladivanje delova u celinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i celine

1.0.  Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike grada Budve i naselja
Becici (pojedinacno i celovito) po kojoj ¢e uéi u ,memoriju* globalnog sveta.
Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinaéno voditi raduna da svojom veliginom,
svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji dodatno isti&e mikro ambijent kom
pripada.
U odnosu na podruéje Budve i Beéica, postoje uslovno reeno tri podru&ja po duzini o kojima treba
voditi raéuna
- Prva zona je zona uz morsko podrugje gde treba da preovladaju horizontalne strukture sa
akcentovanjem samo pojedinih repera
- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom teZi da ima 3to vise ja&ih linearnih
poteza i vertikalnih repera
- Treca zona je zona iznad magistrale (ve¢inom se odnosi na Beéiée) zahteva potpuno
prilagodavanje morfologiji terena i upuéuje na formiranje ,zatalasanih® i pokrenutih
arhitektonskih struktura
Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduzng praveca u silueti i slici grada potrebno je istaéi
formama i veli¢inama tri pozicije
- Bocne-ivicne delove kao vid obeleZavanja zaokruzene celine
- Centralni deo kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,delova i celine* je preduslov ostvarivanja sloZene arhitektonike na svim nivoima
oblikovanja urbanog prostora. To zahteva prevashodno uspostavljanje sklada kako izmedu
izgradenih struktura i otvorenih prostora, jo i vise zahteva uspostavljanje skladnosti izmedu
ambijenta otvorenih i uliénih prostora.

Uliéni ambijenti traZe postovanje horizontalne regulacije (3to je planom i predvideno) uz
mogucnosti vertikalnog stepenovanja, razlicitih visina objekata, ali tako $to ¢e se isticati pozicije uz
raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj je formiranje jedinstvenog uliénog fronta, bez
obzira da li se radi o skupu istovetnih ku¢a ili skupu razligitih kuca.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom , ili arhitekturom uz njega, mora da omoguci sagledivost

o\ prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i pojedinim objektima, i da istakne

,geometriju“uredenosti prostora.
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lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a potpuno razligite
arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip arhitektonskog oblikovanja, a to je
ostvarenje ,jedinstva u razli¢itosti i razlicitosti u jedinstvu*.

To konkretno znaci da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju oblikovnu
arhitektoniku, a istovremeno da se ,integrie” u svoje okruzenje i sa ostalim objektima ¢ini skladnu
celinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veli¢inu, funkciju i poziciju potrebno je
drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja. U tom kontekstu vazno je naglasiti
sledece vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije
- Komponovanje arhitektonike po visini
- Komponovanje po ,,duzini“ objekata

Komponovanje volumetrije zahteva uspostavljanje jasnih pravila:
- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna
— Arhitektura ka unutra$njosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima zadatak da ,zastiti i
ususka"“
- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na okolinu , kao i
delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao, raskricée)

- Vertikala — kula po svom poloZaju treba da se pojavi na mestu koje isti¢e arhitektonski skiop
Citavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom Eitavog objekta
- Visina ,kule" treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmereno ka uspostavljanju sklada u okviru tri
arhitektonska ,korpusa“

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na kom ée se postaviti.
Uloga ovog ,korpusa“ je uloga ,postamenta“ preko koga objekat naleze na tlo. MoZe obuhvatiti
suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat . Treba da iskaze svojom strukturom ,stabilnost, da
moZe da prihvati gornje slojeve (spratove). U sebi treba da sadr2i i ,prozracne” strukture, §to
stvara uslov da bude ,prohodan i pristupaéan®.

— Drugi arhitektonski ,korpus" je srediSnji korpus u koji se smestaju glavni sadrZaji. Treba da odrazi
modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost unutrasnjeg prostora i ,otvorenost ka
spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih otvora, sliénih ili razligitih, su u funkciji sadrzaja i
tehnologije oblikovanja objekata, a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tezi.

- Treéi korpus je arhitektonika ,kontakta sa nebom®, 5to je ovde jedan od najznaéajnijih aspekata
komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog ansambla. To se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili
kos), medutim u ovakvom ambijentu to je mnogo znacajnije, jer svojom zavrénom formom objekat
uspostavija neposredan kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duZini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih delova objekta u

celinu i okruzenje

To zahteva:

— Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razli¢ite arhitekture

- Uspostavijanje skladnog ,ritma“ nizanja razli¢itih elemenata ili razli¢itog ritma sliénih elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na celinu i na ostale delove

- U cilju uspostavijanja ,reda” putem uspostavijanja modularne koordinacije izmedu oblikovanih
segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih delova, odnosno promenom ritma ili
vidova oblikovanja

5.13. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§sinama u nivou, bez upotrebe stepenika.
Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele | planiranog objekta
savladavati izgradnjom rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a &ija najmanja dozvoliena
neto Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, &me se omoguéuje nesmetano kretanje invalidskim kolicima.

5.14. USLOVI ZA ODNOSENJE CVRSTOG KOMUNALNOG OTPADA

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Begi¢a prikupljati u kontejnerima i kantama (korpama).

Mijesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:

* na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veéa od 500 m2,

* na parcelama objekata mjeSovite namjene (SMN)

* na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

* na pjeSackim i kolsko pjeSackim povrsinama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno odvijanje kolskog i
pjeSackog saobracaja,

* na parcelama objekata turisticke namjene,

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila.

Mijesta (nie) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa
nadleZnim komunalnim preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri

tome voditi racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera |
periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koligini smeéa.

PosStujuéi prethodne uslove mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti 5to blize javnim
saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 %
prema saobracajnici.

Mijesta za postavljanje kontejnera za smecée mogucée je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim
ogradama &ija visina ne moze bidi ve¢a od 1,50 m.

Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duZ svih saobracajnica i drugih povriina
javnog koridéernja, a narocito na mjestima sa ve¢om koncentacijom korisnika.

Uvesti sistem reciklaZe, postavijanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim lokacijama na
podrudju plana.

I % 2. 2
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-19246/2019
Datum: 14.10.2019.

KO: BECICI

:Vq

104-956-19246/2019

ik

5

i

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MARKOVIC DRAGAN, , za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 252 - PREPIS

Podaci o parcelama

; :| Broj Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj zgra{ie Skica | Patum upisa| yjicq i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
577 1 5 20/08/2019 [MRCELA Gradjevinska parcela 233 0.00] ¥
j 33/19 KUPOVINA
577 | 1 5 20/08/2019 [MRCELA Zgrada za“odmor(vikendica) 52 0.00
33/19 KUPOVINA
577 1 2 5 20/08/2019 [MRCELA Pomocna zgrada 13 0.00
33/19 KUPOVINA
577 6 20/08/2019 Dvoriste 5
33/19 VISE OSNOVA )
Ukupno 305 0.00 !
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

6036000012125
P RUS 71 3397453

TELICHKO ANDREI
RUSKA FEDERACIJA Budva P RUS 71 3397453

Kori&éenje

1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . Broj Nacin koriscenja PD AT — _Prava
Broj Podbroj serade Osnov sticanja Godina pratnost/ Spra Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
577 1 | [|Zgrada za odmor(vikendica) Svojina 171 1 ¢
. K%JPOVINA l 980 5}; TELICHKO ANDREI 60360( )} 012125
‘ RUSKA FEDERACUA Budva P RUs F RUS 71
57 1 Stambeni prostor Svojina 1/1 3
: : KUPOV]I\E)A l ;2 TELICHKO ANDREI 6036000012125
- RUSKA FEDERACUA Budva pRUs T RUS 71
577 1 | [Stambeni prostor Svojina 1/1 5
KUPOVH‘?A 2 42 TELICHKO ANDREI 6036000012125 &
i RUSKA FEDERACUA Budva P RUs P RUS 71
577 | 2 |Pomoéna zgrada Svojina 171
KUPOV[Ng\ . 0 Z TELICHKO ANDREI 6036000012125
. 13 g
4 RUSKA FEDERACUA Budva pRus F RUS 71
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Broj Redni i — Datum upisa ; ¢
4 . zgrade PD | “hroj Natin koriS¢enja Vrijeme upisa Opis prava
Datum i vrijeme: 14.10.2019. 07:47:16 L e
2329996

0.00] 3

oo

.
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Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj Redni - P Datum upisa ;
) odbroj 2grade PD broj Nacin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava

Pravo sluzbenosti

20/08/2019 UPIS STVARNE SLUZBENOSTI ZA PROLAZ PREKO
L KAT. PARC. BR. 577/1, POSLUZNO DOBRO. U

577 1 1 Gradjevinska parcela KORIST KAT.PARC. BR. 577/5, POVLASNO DOBRO,
SHODNO UGOVORU O ZASNIVANIJU STVARNE
9:24 SLUZBENOSTI, NOTARSKI ZAPIS UZZ 1093/18 OD
20.09.2018. GOD. NOTARA KNEZEVIC DALIBORA.

Pravo sluzbenosti

04/12/2018 UPIS STVARNE SLUZBENOSTI ZA PROLAZ PREKO
. . KAT. PARC. BR. 577/1, POSLUZNO DOBRO. U

577 1 1 1 Zgrada za odmor(vikendica) KORIST KAT.PARC. BR. 577/5, POVLASNO DOBRO,
SHODNO UGOVORU O ZASNIVANIJU STVARNE
12:33 SLUZBENOSTI, NOTARSKI ZAPIS UZZ 1093/18 OD
20.09.2018. GOD. NOTARA KNEZEVIC DALIBORA.

Pravo sluzbenosti
04/12/2018 UPIS STVARNE SLUZBENOSTIL ZA PROLAZ PREKO
KAT. PARC. BR. 577/1, POSLUZNO DOBRO. U
597 1 2 1 Pomocna zgrada KORIST KAT.PARC. BR. 577/5, POVLASNO DOBRO,
SHODNO UGOVORU O ZASNIVANJU STVARNE
12:33 SLUZBENOSTI, NOTARSKI ZAPIS UZZ 1093/18 OD
20.09.2018. GOD. NOTARA KNEZEVIC DALIBORA.

577 1 2 1 Pomoc¢na zgrada Wi el

Pravo sluzbenosti s
20/08/2019 UPIS STVARNE SLUZBENOSTI, ZA PROLAZ PREKO
) KAT. PARC. BR. 577/1, POSLUZNO DOBRO. U

577 6 1 Dvoriste KORIST KAT.PARC. BR. 577/5, POVLASNO DOBRO,
SHODNO UGOVORU O ZASNIVANIJU STVARNE
9:26 SLUZBENOSTI, NOTARSKI ZAPIS UZZ 1093/18 OD

20.09.2018. GOD. NOTARA KNEZEVIC DALIBORA.

Taksa naplaéena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Nacelnik: ¢ Bkl
//M’/’/ 2 Z‘/

i¢, dipl.ing chgic'Zije

Datum i vrijeme: 14.10.2019. 07:47:16

2329995
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-19245/2019
Datum: 14.10.2019.

KO: BECICI

5
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, ;g;.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MARKOVIC DRAGAN, , za potrebe UVID izdaje se 3

LIST NEPOKRETNOSTI 1154 - PREPIS

Podaci o parcelama P v
Broi Podbroi Broj Plan . Potes ili Nacin koriS¢enja Bon. Povising w2 Prihod k q
roj Podbrojl zorade | Skica |DAtm uPS3|  ylica i kucni broj Osnov sticanja klasa e il
592 1 7 07/10/2019  [MRCELA CIRARYINES. pRew 442 00| pl
40/19 KUPOVINA }4
592 1 I 7 06/05/2019 [MRCELA FRIDRIGHS SRmbena 2geacs 68 o] kel
17/19 KUPOVINA ) k‘:
592 | y) 7 06/05/2019  |[MRCELA Garaza 15 0.00 kﬁt
17/19 KUPOVINA l 6
592 2 7 07/1022019  [MRCELA Gradjevinska parcela 65 0.00 "Ei
40/19 KUPOVINA F
592 3 7 06/05/2019 [MRCELA Gradjevinska parcela I 0.00| Fa
17/19 KUPOVINA E
592 4 7 07/10/2019 |MRCELA Gradjevinska parcela 4 0.00] §
40/19 KUPOVINA i >
Ukupno 595 0.00 ; |
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6036000013522 TELICHKO ANDREI Svojina 1
71 3397453 - RUSKA FEDERACIJA 71 3397453
Podaci o objektima i posebnim djelovima
= : Nacin kori§cenja PD " Prava
Broj Podbroj zBig‘zle Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Porodiéna stambena zgrad: Svojina 1/1
592 I D e T L] TELICHKO ANDREI 6036000013522
975 68 Sy
- RUSKA FEDERACIA 71 3397453 71 339745:
592 | [Stambeni prostor Svojina 1/1 ’
l KUPOVII\?A : :; TELICHKO ANDREI 6036000013522
20 ’ - RUSKA FEDERACIJA 71 3397453 71 3397453
592 Stambeni prostor » Svojina 1/1
' l KUPOVINA ve '8 ‘;’1 TELICHKO ANDREI 6036000013522
0 - - RUSKA FEDERACIJA 71 3397453 71 3397453
592 1 2 [|Garaza Svojina 1/1
KUPOVINA . : TELICHKO ANDREI 6036000013522
‘ - RUSKA FEDERACIA 71 3397453 71 3397453

Datum i vrijeme: 14.10.2019. 07:46:31

23299938



Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj  Podbroj zg:gjd e PD l})er%?l Nacin korisc¢enja \l’)r?jt:r'[?e l:ﬁ;ls?a Opis prava
592 1 2 2 Garaza Nema dozvolu

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, @

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 14.10.2019. 07:46:31

2329997

G 52 e R 52 P

Nacelnik:¢/

- %(//az:& [/

R, .
0; ’&1"1;({ evié, dipl.ing geodezije




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-19244/2019
Datum: 14.10.2019.

KO: BECICI

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, |

36000000322

N O O

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MARKOVIC DRAGAN, , za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 285 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan : Potes ili Nacin kori$éenja Bon. 3 2 .
Broj Podbroj zgra'tli » Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Kklasa Povrsina m Prihod
576 | 5 07/10/2019 [MRCELA Gradjevinska parcela 142 000
40/19 KUPOVINA
576 | 1 5 07/10/2019 |MRCELA Porodicna stambena zgrada 82 0.00
40/19 KUPOVINA
576 1 9 5 07/10/2019 [MRCELA Pomocna zgrada 13 0.00
40/19 KUPOVINA
576 2 S 07/10/2019 [MRCELA Neplodna zemljifta 6 0.00
40/19 KUPOVINA
Ukupno 243 0.00 |
Podaci o viasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1803980210256 IVANOVIC MIRKO ZELIMIR Korigcenje 1
NAS.IVANOVICI 35BECICI BECICI Be¢ici

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . Broi Nacin korisc¢enja PD . Prava
Broj Podbroj zgragl " Osné)(:fbsnt(;g?nja Godina Sprfi}ggﬁgnipra‘ Vlasnik ili nosilac prava
izgradnje Adresa, Mjesto

576 | [ ;"L;]‘;d(;é\}llﬂr\;{“'“be"“ 2grada P | VANOVIC MIRKO ZELIMIR 1805980210294
e = NAS.IVANOVICI 35 BECICI BECICI

576 .1 I [Stambeni prostor ' P | VANOVIC MIRKO ZELIMIR 1805980210290

; Py " NAS.IVANOVICI 35,BECICI BECICI 5§

576 I Ptamben prostor 2 P | VANOVIC MIRKO ZELIMIR 1805980210296
A0 ! NAS.IVANOVICI 35BECICI BECICI

L | [Plamisal prosigy b PN | [VANOVIC MIRKO ZELIMIR 1805980210296
30 v NAS.IVANOVICI 35 BECICI BECICI

e i i(ijnlggsfanigxmda s ls\vljjxlrrllaowc MIRKO ZELIMIR 18(l>g‘])802102%
’ l NAS.IVANOVICI 35 BECICI BECICI

Datum i vrijeme:

14.10.2019. 07:45:52

2346001




Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj Redni - A Datum upisa .
) roj zgrade PD broj Nacin kori$cenja Vrijeme upisa Opis prava

Pravo zaloga
HIPOTEKA U IZNOSU OD 41.800,00 E U KORIST
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD

R A1 1ZDAVA
576 1 1 Gradjevinska parcela NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI
14:46 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA I PRISTANKOM NA

1ZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDJENOG POTRAZIVANJA BR.UZZ 203/16.
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA OD 30.03.2016.

07/10/2019 Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisg
: o UGOVORA O PRODAJI NOTARA KNEZEVIC
576 1 2 Gradjevinska parcela DALIBORA 1Z BUDVE UZZ BR. 981/19 GD 06.09.2019.
GODINE ZAKLJUCEN IZMEDPU IVANOVIC ZELIMIRA
14:47 KAO PRODAVCA I LEVIN BORISA KAO KUPCA.

Pravo zaloga )
HIPOTEKA U IZNOSU OD 41.800,00 E U KORIST

CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
I N
. PR A A A R
576 1 1 1 1 Stambeni prostor NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI
15:28 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1 PRISTANKOM NA

IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDJENOG POTRAZIVANJA .BR.UZZ 203/16.
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA OD 30.03.2016.

04/10/2019 Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
. UGOVORA O PRODAJI NOTARA KNEZEVIC
576 1 1 1 2 Stambeni prostor DALIBORA 1Z BUDVE UZZ BR. 981/19 OD 06.09.2019.
GODINE ZAKLJUCEN IZMEDU IVANOVIC ZELIMIRA
11:49 KAO PRODAVCA I LEVIN BORISA KAO KUPCA.

Pravo zaloga
HIPOTEKA U IZNOSU OD 41.800,00 E U KORIST
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD

osmanis | GO S AmAn SO e
. R VA
576 I ! 2 I Stambeni. prostor RIS BEZ, SACLASKOSH.
15:28 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA T PRISTANKOM NA

[ZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDJENOG POTRAZIVANIJA BR.UZZ 203/16.
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA OD 30.03.2016.

04/10/2019 ablljviba neposredne izvrnosti notarskog zapisy -
UGOVORA O PRODAJI NOTARA KNEZEVIC
576 1 1 2 2 Stambeni prostor DALIBORA 1Z BUDVE UZZ BR. 981/19 OD 06.09.2019.
GODINE ZAKLJUCEN IZMEPU IVANOVIC ZELIMIRA
11:49 KAO PRODAVCA 1 LEVIN BORISA KAO KUPCA.

Pravo zaloga
HIPOTEKA U IZNOSU OD 41.800,00 E U KORIST
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD

osouate | RBOSRES s SRS Gl e
: A A
576 ) ! 3 1 Stambeni prostor NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI
15:28 HIPOTEK ARNOG POVIERIOCA 1 PRISTANKOM NA

IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPIELOSTI
OBEZBIJEDJENOG POTRAZIVANJA .BR.UZZ 203/16.
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA OD 30 0'4 “()l(r

04/10/2019 Zabiljezba neposredne izvrinosti no(arsko zapisg

) UGOVORA O PRODAJI NOTARA KNEZE I(f

576 1 1 3 2 Stambeni prostor DALIBORA 1Z BUDVE UZZ BR. 981/19 OD 06,09.2019.
GODINE ZAKLJUCEN IZMEPU IVANOVIC ZELIMIRA
11:49 KAO PRODAVCA 1 LEVIN BORISA KAO KUPCA:-

04/10/2019 Zabiljezba neposredne izvr¥nosti notarskog zapisa

) UGOVORA O PRODAIJI NOTARA KNEZEVIC

576 1 1 1 Porodi¢na stambena zgrada DALIBORA IZ BUDVE UZZ BR. 981/19 OD 06.09.2019.
GODINE ZAKLJUCEN IZMEDPU IVANOVIC ZELIMIRA
11:49 KAO PRODAVCA I LEVIN BORISA KAO KUPCA

Pravo zaloga

HIPOTEKA U IZNOSU OD 4180000 E U KORIST
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD .

. 05/04/2016 PODGORICA,SA ZABRANOM OTUDJENJ,A OPTEREC

576 | 1 1 Porodi¢na stambena zgrada I%gg’%)]élilzi?"ﬁgls\’ﬁng% %ﬁ]éEKSOI\TPOTSE]RIE NE

15:28 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA I PRISTANKOM NA

IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDJENOG POTRAZIVANJA BR.UZZ 203/16.

f

s

NOTARA KNEZEVIC DALIBORA OD 30.03. 20]6 i g
"B
i

Datum i vrijeme: 14.10.2019. 07:45:52 00

b

ol

2330000 b
ok

b



AL~ K Sgpa—

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj Redni i o Datum upisa ;
roj odbroj 2grade PD broj Natin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava

Pravo zaloga
HIPOTEKA U IZNOSU OD 41.800,00 E U KORIST
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD

oIS | RROCRICE SR AN SR e
gia . omads A A
576 | 2 I Pomocna zgrada NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI
15:28 HIPOTEKARNOG POVJERIOCA I PRISTANKOM NA

[ZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDJENOG POTRAZIVANJA.BR.UZZ 203/16.
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA OD 30.03.2016.

Pravo zaloga
HIPOTEKA U IZNOSU OD 41.800,00 E U KORIST
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD

SIS RO AN R G
o rad s A A :
576 1 2 1 Pomocna zgrada NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI
15:28 HIPOTEKARNOG POVJERIOCA I PRISTANKOM NA

IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDJENOG POTRAZIVANJA.BR.UZZ 203/16.
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA OD 30.03.2016,

04/10/2019 Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
UGOVORA O PRODAJI NOTARA KNEZEVIC

576 1 2 2 Pomodna zgrada DALIBORA 1Z BUDVE UZZ BR. 981/19 OD 06.09.2019.
GODINE ZAKLJUCEN IZMEDU IVANOVIC ZELIMIRA
11:49 KAO PRODAVCA 1 LEVIN BORISA KAO KUPCA.

07/10/2019 Zabil‘{e]iba neposredne izvr¥nosti notarskog zapiss

B UGOVORA O PRODAJI NOTARA KNEZEVI

576 2 1 Neplodna zemljista DALIBORA 1Z BUDVE UZZ BR. 981/19 OD 06.09.2019.
GODINE ZAKLJUCEN IZMEDPU IVANOVIC ZELIMIRA
14:47 KAO PRODAVCA T LEVIN BORISA KAO KUPCA.

07/10/2019 Zabiljezba neposredne izvr¥nosti notarskog zapisa

B UGOVORA O PRODAJI NOTARA KNEZEVIC: '+

576 2 2 Neplodna zemljista DALIBORA 1Z BUDVE UZZ BR. 981/19 OD 06.09.2019.
GODINE ZAKLJUCEN IZMEDU IVANOVIC 'ZELIMIRA
14:47 KAO PRODAVCA 1 LEVIN BORISA KAO KUPCA.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, Katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

. W
"G B

< & - o
\\ o %y ?mjéqffom}%/evic’, dipling geodezije
LN s
& ) 62-"/ ;
P 222

Datum i vrijeme: 14.10.2019. 07:45:52
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GEOS d.o.o. Podgorica
City kvart Celebi¢ 2-3

ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

Parcelacija po DUP-u kat. parcele 576, 592/1, 592/2 (UP 77.4)

KO Beciéi - Opstina BUDVA

Dana, Dana,

(predaja elaborata) (ovjera elaborata)




PRILOZI :

— lzvjestaj o izvrSenom uvidaju
— Ovlaséenje stranke

— lzvos iz DUP-a

— Manual

— Spisak prijava

— Licenca ovlas¢enog lica

— Licenca Uprave za nekretnine



U skladu sa ¢lanom 161, stav 7, Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list

Repubilke Crne Gore”, broj 29/2009”) prilazemo

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Firma GEOS d.o.0. iz Podgorice je, na zahtjev stranke, izvrSila Parcelaciju po DUP-u katastarske parcele 576,
592/1, 592/2 u KO Beéiéi, opstina BUDVA. Parcelacija je uradena za potrebe formiranja urbanisticke

parcele UP 77.4 u zahvatu DUP-a ,,Beci¢i“, a na osnovu izdatih urbanisticko-tehnickih uslova.

GEOS nije izvrSio terenska mjerenja za potrebe parcelacije, niti je izvrSio obiljezavanje uslovne parcelacije

na terenu.

Napomena: Kat.parcela 592 je veé parcelisana po DUP-u, pa su tako nastale 592/1, 592/2. Ovim

elaboratom parcelacije smo ukljuéili parcelu 592/2, i tom prilikom formirali novu kat.pacelu 592/4,

povrsine 4m>. Uvidom u DUP primijetili smo da je granica parcele izmedu 592/1 i 592/2 pogresno

formirana, pa smo izvrsili ispravku tako sto smo formirali 592/4. Greska je nastala zbog pogresno skinute

koordinate tacke urbanisticke parcele (tacka 77.6), tj data je koordinata na liniji urb.parcele, a ne

prelomna tacka (gresku smo uvidjeli u dwg crtezu DUP-a).

za GEOS d.o.o.




U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik IVANOVIC MIRKO ZELIMIR, ,,NIKIC,,DOO

adresa / telefon

OVLASCUIJE

Firmu GEOS DOO iz Podgorice

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 576,592/1, 592/2

KO _ Bediéi

Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

Etazna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta

Omedavanje katastarske parcele

©® N S U A W N R

DAVALAC OVLASCENJA- IVANOVIC MIRKO ZELIMIR
LK br.

DAVALAC OVLASCENJA- ,,NIKIC,,DOO
LK br.

za GEOS d.o.o.




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382(0)33 451 287
Crna Gora
OPSTINA BUDVA
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Broj: 06 - 061-1755/2

Budva, 30.11.2015 godine

IVANOVIC ZELIMIR

Sekretarijat za urbanizam i zastitu zivotne sredine Opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu gore
navedenog i na osnovu vazece planske dokumentacije, 1zdaje

TEKSTUALNO TUMACENJE

Katastarske parcele 576 i 592 KO Beg¢i¢i u obuhvatu je Detaljnog urbanisti¢kog plana Becici
(Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi broj 01/09)

Katastarske parcele 576 i 592 KO Begti¢i formiraju urbanisticku parcelu broj 77.4 u bloku 77.

Manji djelovi katastarskih parcele 576 i 592 KO Beci¢i ulaze u trasu DUP-om planirane kolske
saobracajnice.

Za urbanisti¢ku parcelu 77.4 DUP-om su predvideni sledeci urbanisticki parametri:

23] = —_
oz o — —
< LS| < —_— ~ ; 8
- = - 4
URBANISTICKI Z8E. B, R 2 2=z
PARAMETRI Sze B ZEE = 28 292
g o 2 = =P
-9 e |- = ﬁ <)
= g S
Urbanisti¢ka parcela br. 77.4 767,68 462,82 2314,10 0,60 3,02

Urbanisticki parametri dati u tabel, odnose se na celu urbanisti¢ku, odnosno gore navedene sve
katastarske parcele. Realizacija DUP-om planiranih kapaciteta moze se odvijati u fazama, ali tako da
zbir svih faza ne prelazi DUP-om predvidene urbanisticke parametre 1 uz saglasnost svih ucesnika u
urbanistickoj parceli u skladu sa ¢lanom 60 Zakona o uredenju prostora 1 izgradnji objekata.

Kordinate urbanisti¢ke parcele date su u prilogu.
Ukoliko, nakon izrade i usvajanja predmetnog plana, dode do promene podataka o navedenim

katastarskim parcelama u Direkciji za nekretnine Podgorica, podru¢na jedinica Budva, mjerodavno je
azurno katastarsko stanje.

Ini savjetnik I:

S G@ dipling.

www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@t-co

=
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[ZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 07 Parcelacija (Sluzbeni list CG, op3tinski propisi 01/09)

Samostalni savjetnik 1: arh.Tamara Golis dipl.ing.

Budva, 27.11.2015.godine



IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 07 Parcelacija (Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

T 791 | 65719895865 | 4682429.7975 |
79.2 | 6571986.3595 | 4682430.9282 |
793 | 6571984.2741 | 46824336381 |
79.4  6571978.1235  4682449.5809
795 | 6571973.8435 46824555065 |

1 e N b it

79.6 | 6571968.5790 4682459.0407

797 | 6571966.2394 4682461.7551
 79.8 | 6571962.9158 | 4682470.4920

799 | 6571961.7687 46824755384

79.10 6571960.3484 46824875798

79.11, 6571959.9464 | 46824975025 |
| 7912 657195_9_8208 - 4682508.2155
| 79.13] 6571961.5601 4682514.6604
 79.14] 6571966.4919 | 4682514.4685
|_79.15] 65719753113| 4682499.7103 |
| 79.16| 6571977.3800 | 4682496.2900 |
| 79.17| 6571979.2650 | 46824925750
| 79.18]

6571981.4581 | 4682489.4243 |

?9 19 6571984 9435 4682485.7595 |
989.

79. 23] 5572003 7965 46824

11 |
| 46824684988

7926/ 65720112590

7. 25| 6572010.3181 |

4682461.1266

4682456.9735

| 79.27, 6572011.2590 | 46824517833
| 79.28] 6572008.6602 | 46824439093

e et

B | 46824366471
75600 |

79.32| 6571 980.5000 4682469.5400
~ 79.33] 6571982. 9800 46824716900 |
79 34 '6571978.1100 | 4682471.9300 |

6571978. 0200 | 4682469.9600 |

69,6700 4682467.8700 |

I 5. 6700 4682471 0900 |
[ 79 38 6571 965. 8900 4682475 9400

).43| 6571978. 5600 4682481, 8100
| 6571981.1900 | 4682479.4700 |
79 ..__L_QQTJELSEEQO 4682479.3400
| 79.46| 6571982.1100 | 4682480.9500 |
| 79.47| 6571987.7400 | 4682483.9100
7948 6571982 9000 46824853000 |
[ 79.49] 6571974.7600 | 46824942300 |

7950 65719743100  4682499.1400 |

| 7951] 6571964.9500 | 4682
| 79.52] 65719718 .8100 | 46825

Samostalni savjetnik 1: arh.Tamara Golis dipl.ing. Budva, 27.11.2015.godine




|1ZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 07 Parcela

Samostalni savjetnik

~TEA
772 |
713 |
774 |
715
‘_ 776
EiE
| 778 _

L 7701]
(7712 ]
7613
[ 77.14]
77.15 |

77.20]

76.21 |
(7722
| 77.23 ]
[7724]
| 77.25|

7726
(7727 |
7728

[ 77.30 |
[T 21!
77321

© 6572003. 8932 | 4682491, 6566

6572001.75 7536 | 4682487 2330
6571998 7648 | 4682485_891 5
6571 1986. 7476 4682488, 1559

| 6571985.2265 | 46824893982

| 6571982 5176 | 4682494.0583
T §571968.0657 4682517 € 6750
| §571965.8498 | 4682522.1350 _

6571965 6568 4682533 9102

_"76571 965.9696 4682556.€ 6385

6571965.9924 | ¢ 4682558.889
5571964.4353 | 46825713400
~§571964.6074 | 46825739312
6571966.0583 | 4682576 0933

6571 976 7183 | 4682585 21 51
6571 982.71 54 4682589 2545
| 6571989.7529 | 4682579.6697

| 6571994.7832 | 46825735305
89

65720023656 | 46825685289
| 65720134929 | 46825645171
~§572013.2400 | 4662564.2200
T 6572010.1476 | 46825495893
65720078204 | 46825286465 _

6572007.1941 | | 4682522.9637

“6572006.7971 | 45};2_571"5_).337777 j

6572004, 4913 o’

6571982.7876 | 4682495.4033
6571982.3576 1682501 533
“6571983.7776 | 4682508 8633

[ 8571984, 0700 | 4682512 7900

6572002. , 4876 | 4682523. 1833

[ 77.33 |
77341
[7735]

‘. 7737 |

| 7738

[7739]

| 77.40 |
" 77.41 |

77.42 |
7743
i 441
7745 |

[ 77. 46 |

77 747 |
77.48 |

|77 9

77750 |

'f7751
| 77.52 |

65720041776 | 76 | 46825242633
A 65720042776 46825294033
[ 6571998.3476 | 46825341933
" 6571995.8100 46825354000
£571989.0000 | | 4682531.3500
6571983 g381 | 4682533 6155
6571983.6957 | 46825360727
6571970.4000 | 46_82519 3000
6571968, 6575 | | 4682526. 2652
6571071.8976 | 46825366833
65719794876 | | 46825409433
65719843776 | 4682544, 7433
65719843176 | | 46825469033
6571976.150C 500 | | 4682549.5600
T 6571996.5500 | }682542 10000
6571998.7000 | 4682545. 9000
65719964 8076 - 4682548. 7233
“6571996.2600 " 4682548, 8300
6571999.1500 | | 4682550 4 ).4000
65720023000 | 4682550. 2500

[77. 54r '6572003. 7066" 46825508500

| 77.55 |
| 7756 |
[ 77 ST
(7758 |
77591

7760

7762

:_17_65_‘:

1: arh.Tamara Goli dipling.

6572006 6476 | 4682566. 51633

6572000. 7576 4682567.7733

6571998, 85500 | 46825659400
~§571992.0400 | 4682556
6;11@_2976 " 4682556.3233
6571966.8976 | | 4682558.3333
6571975 8253 T4682572.1618

| 4682559, 7000

6571970. 9377 4682580 3372

cija (Sluzbenilist CG, opétinski propisi 01/09)

Budva, 27.11.2015.godine
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IZVOD IZ DUP-a BECICI, list 07 Parcelacija (Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

774
77.2
773
77.4
i 775

778

Samostalni savjetnik 1: arh.Tamara Golis dipl.ing.

572
569/6, 77/N1, T7/N3

1576, 592
77IN2, 577/1, 57712

578

77.15,77.16, 77.17, 77.18, 77.57, 77.63, 7762

|77.11,77.12,77.61, 77.104,77.15,77.62,77.63,77.58, 77.59,77.46, T7.47, 7760
77.24,77.34, 77.48, 77.49, 7750, 77.51, 77.59, 77.58, 77.63, 77.63, 77 57,

77.56, 77.20, 77.21, 77.23

177.7,77.41, 7742 779 77.10, 77.60, 77.47, 77.46, 77.45, 77.40,77.39,

77.31, 77.30, 77. 29 77.28,776

177.46, 77.59, 77.51, 77.50, 77.49, 77.48, 77.34, 77.24, 77.25, 77.26,77.27,

77.30, 77.341, 77.39, 77.40, 77.45

[77.30, 77.27. 77.1. 77.2. 77.3. 77.4. 71.5. 776, 77.28.77.30

Budva, 27.11.2015.godine



[ZVOD 1Z DUP-a BECICI, (Sluzbeni list CG, op3tinski propisi 01/09)

/ | Blok 77

Preporuene spratnosti bloka 77:

= p+4

- maksimalna preporu¢ena spratnost p+4

U okviru bloka 77 formiraju se sledece urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledece

katastarske parcele:

Br. bloka Br. urbanisticke | Br. katastarske parcele
parcele

771 569/1
77.2 572

- 77.3 569/6, 77/n1, 77/n2

(77.4) 576,592

s
7.5 5771, 577/2, 77/n3
77.6 578

Urbanisticki pokazatelji za blok 77 po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

8

Broj bloka Povrsina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
bloka /m2/ objektima Im2/ zauzetosti izgradjenosti | (neizgradene)
m2/ povrsine /m2/
77 3479.46 1924.55 9622.75 0.55 2.77 1554.91

Br. Povrsina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
urbanisticke | urbanisticke objektima Im2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
parcele parcele /m2/ m2/ povrsine /m2/
771 403.88 204.62 1023.10 0.51 253 199.26
77.2 453.35 185.63 928.15 041 2.05 267.72
77.3 517.85 310.60 1553.00 0.60 3.00 207.25
@ 765.68 462.82 2314.10 0.60 3.02 302.86
77.5 880.98 527.05 2635.25 0.60 299 353.93
77.6 388.80 233.83 1169.15 0.60 3.01 154.97

Samostalni savjetnik 1: arh.Tamara Golis dipl.ing.

Budva, 27.11.2015.godine




LIPHA TOPA

BJIADA LIPHE FOPE NN LT | . A

npaBa 3a HeKPETHWHe Ak CBECKAL...1 v

MoppyuHa jeanHmua: BUDVA Be4a ca pé}lﬂuj(;}hxcxwuom npemjepa: Gp\'/'r;n ............. \
KAT.OTILLTVHA: BeCiCi ... ) \
Onumua: PARCEKACIJA PO DUP-u

MpubnwkHa pa3mjepa 1;99

Formiranje

14,43

P=237m?

IVANOVIC MIRKO/ZELIMIR

77.4, Blok 77, DUP "Begici"

574
575
577/5
.,NIKIC,,DOO 1/1
577/2 —
\ KOORDINATE DETALJNIH TACAKA
| Oznaka Y X

- 01 6571965.977 | 4682556.655

— 02 6571965.785 | 4682542.231

\ 03 6571968.060 | 4682517670

1 \ 595 045 72 6571982.431 4682493.645

NAPOMENA 2: Razliku u povrsini grafike i alfanumerike’ trpi kat\. parcela 576
koja je planskim dokumentom predvidenakao dio saobracajni

imio i obradio:
GEOS d.o.o Podgori

oy L o avain UL 2019, e roa.
Ovjerava: ap:}..Dragisa Vukovic, diptinz gead.
el €N ¥
7\ P ey N TN T (e Dt
Cnvcak npujasa: 201..roa. " “"notnuc' |
— % |
Cnvcak npomeHa: 201..rog. Y




CRNA GORA

Uprava za nekretnine

KO Becici
Opstina BUDVA

STARO STANIJE

— . Sifra nacina kori$éenja = - £
—_ = — ) Obim prava E
sl ¢ 5 gl . %, ks
= 5 of = | = @[ Potesili 2 _ e 5 s
= £ e . i Bl &l =] | © 1] = .. S o) @ 3
3 S [ Maticni broj Naziv nosioca prava na Broj 1 3| 5| ©| §| ulicai = e nepokr. (zemljista, Povrsina . N < | Titular [ g 8
& a | 2| & 2| 8 € & g o 8 £ %
(] . ;. . N > -4
£ nepokretnost i adresa parcele | ™| w g A [ kuénibroj| ~ S s £ £ < gz
k7 3 2 o) > — 22 29
= @ z zgrade, pos.dijela) ha a m m 2 ® ,:% s
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 | 16 | 17 18 19 20 21
1| 285 IVANOVIC MIRKO ZELIMIR 576 1/1 1/1 Porod.stamb.zgr. 82
2 Pomoéna zgrada 13
Dvoriste 01 48
2| 1154 ,NIKIC,,DOO 592/1 | 1 1/1 1/1 Porod.stamb.zgr. 68
2 GaraZa 15
Dvoriste 04 42
592/2 Gradevinska parcela 69
IZNOS 1: 08 37
Obradio:
za GEOS d.o.o.

Dragisa Vukovi¢, dipl.inz.geod.




KO Becici
Opstina BUDVA

CRNA GORA
Uprava za nekretnine

NOVO STANIJE

e Oznaka nepokretnosti Sifra prava | Obim prava psnov sticanj >ifra naina =
e . . 5 S 5 korisc¢enja -qcr; °
= - = s T ©
I . lel5l o ®|BlS Bls| B |5 |8]|5| nepok .. el o H
S |Maticni broj Naziv nosioca prava na Broj Slo|lw|Z2| o w =]l =lc]l=]C Povrsina . N o s
o c|lx| || c| N € w| E w | €| (zemljista, W © R o
e nepokretnost i adresa parcele | ® | N | &[T | 8| Sl ¥ | 8| s S|lsc| 5|2
k] N % '§ A o % .g o 2 o 2 s g zgrade, - o ;c o s|s|3
c— + .
- @ Clz|&| =2 z z pos.dijela) ha a m m |2 & E|s
22 23 24 25 26| 27| 28| 29|30 3132|33|34|35] 36| 37| 38]309 40 41| 4 | 43| p 45 | 46 | 47
285 IVANOVIC MIRKO ZELIMIR 576/1 1 /1| 11 Porod.stamb.zgr. 82 (UP 77.4)
2 Pomoéna zgrada 13 (UP 77.4)
Gradevinska parcela 01 42 (UP 77.4)
576/2 Neplodno zemlj. 06
1154 ,NIKIC,,DOO 592/1 | 1 1/1 | 171 Porod.stamb.zgr. 68 (UP 77.4)
2 Garaza 15 (UpP 77.4)
Gradevinska parcela 04 42 (UP 77.4)
592/2 Gradevinska parcela 65 |
592/4 Gradevinska parcela 04 (UP 77.4)
IZNOS 1: 08 37
Obradio:
za GEOS d.o.o.

DragiSa Vukovi¢, dipl.inz.geod.




Republika Crna Gora
Viada Republike Crne Gore
UPRAVA ZA NEKRETNINE

02-1295/2

Broj:

. 09.06.2006 g.
Podgorica, g

Na osnovu €&lana 15 stav 2. i &lana 104. stav 2. Zakona o drzavhom premjeru i
katastru i upisima prava na nepokretnostima (“Sluzbeni list RCG”, broj 55/2000),

UPRAVA ZA NEKRETNINE izdaje

O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

Kojim se potvrduje da je
VUKOVIC MILANA DRAGISA dipl.ing geodezije

roden 03.09.1966. godine u Sarajevu, dana 05.06.2006. godine,
polagao struéni ispit za sticanje ovlas¢enja za projektovanje/ rukovodenje
svih vrsta geodetskih radova pred Komisijom za polaganje stru¢nog ispita,

i da je ispit polozio.

Ovo uvjerenje predstavlja dokaz o stecenom ovlaséenju za projektovanje/
rukovodenje u oblastima.

1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inzinjersko-tehni¢kim oblastima

Dostaviti
-imenovanom
-arhivi
-dosije

IREKTOR,
Rajko Jankovi¢
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Tehnicki opis sa bilansom povrsina
uz Idejno rjesSenje za
Apartmanski objekat turisticke namjene-
Turisticki apartmanski blok
Spratnost
KORPUS A - POA+SUA +PRA+6
KORPUS B - POB+SUB +PRB+4

Objekat: Apartmanski objekat turisticke namjene -Turisticki apartmanski blok

Investitor: Investitori predmetnog objekta su vlasnici katastarskih parcela:
-Zelimir Ivanovi¢,vlasnik kat. parcele 576/1 K O Be¢iéi i
-Andrej Telichko ,vlasnik kat. parcele 592/1,592/4 i 577/1 KO Becici.

Lokacija: UP 77.4 koju Cine kat. parcele 576/1,592/1 i 592/4 KO Becici i
dio UP 77.5, fazall, koju ¢ini k.p. 577/1 K O Becici,
u zahvatu bloka 77, DUP-a "Beci¢i", Opstina Budva

Idejno rjeSenje za Apartmanski objekta turisticke namjene-Turisticki apartmanski blok
uradjeno je na osnovu:

* Urbanisticko —tehnickih uslovauslova br. 06-061-935/2 od 26.08.2019. god.
za Urbanisticku parcelu br.77.4koju Cine katastarske parcele 576 i 592/1 KO Becici,izdatih
od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj OpStina Budva.

* UT uslova br. 06-061-1806/2 od 21.12.2015.god. za Urbanisticku parcelu br.77.5 faza Il ,koju
c¢ini kat.parcela 577/1 K O Be(ici, izdatih od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i
odrzivi razvoj OpStina Budva.

*  Projektnog zadatka Narucioca -Investitora.

* Geodezskog snimka i izvrSene parcelacije po DUP-u.Elaborate je radila licencirana firma
GEOS DOO iz Podgorice.

* Smijernica za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju oblikovanje iz planskog
dokumenta.

» Zakona o planiranju i izgradnji objekata

Planirana namjena objekta : Turisticki objekat ,turisticki apartmani

Namjena objekta odredena je u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima ,potrebama i
planovima Investitora,prirodnim i realnim ekonomskim okruzenjem.

Investitoru je data mogucnost da u okviru planskog rjesenja - tekstualnog i grafickog dijela
DUP-a izabere namjenu objekta.Vlasnici navedenih kat. parcela su se usaglasili da namjena
buduceg objekta bude u funkciji turizma:

apartmanski objekat turisticke namjene- turisticki apartmanski blok.

Lokacije za gradenje objekta:
- nacin formiranja:
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Lokacija za gradenje objekta formirana je prema namijeri Investitora,vlasnika predmetnih
katastarskih parcela da izgradnjom jednog objekta na UP 77.4 koju ¢ine katastarske parcele 576,
592/1 i592/4 KO Beci¢i i dijela UP 77.5 ( faza Il) ,koju ¢ini kp 577/1 K O Beciéi, ostvare bolji
kvalitet prostora , pravilnije valorizuju karakteristike svojih kat. parcela u skladu sa UTU i
uslovima na terenu.

Andej Telichko je vlasnik dijela UP 77.4 i dijela UP 77.5 (faza Il)

Pomenutu namijeru Investitori —vlasnici parcela, ostvaruju spajanjem-udruZivanjem pomenutih
kat. parcela u jednu cjelinu,5to daje mogucnost sjedinjavanja —ukrupnjavanja urbanistickih
parametara koji vaze za Urbanisticke parcele i nihove djelove,sve u skladu sa Planskim
dokumentom i UTU.

-pravni osnov:

Lokacija za gradenje objekta formirana je u skladu sa ¢lanom 53 Zakona o planiranju i izgradnji
objekata, i clanom 237 Zakona o planiranju i izgradniji objekata, UT Uslovima i smjernicama iz
DUP-a ,koje vaze za povrsine parcela koje su odredene Elaboratom parcelacije po DUP —u.
Kat.parcela 577/1,koja ¢ini fazu Il ,UP 77.5 ima nezavisan pristup javnoj saobracajnici,dime
ispunjava uslove propisane €lanom 237 da se moze graditi na dijelu urbanisticke parcele jer
nedostajudi dio UP ne utice na funkcionalnost i pristup objektu.Urbanisticki parametri utvrdeni
planom za UP 77.5 umanjuju se za nedostajudi dio UP.

Na susjednoj k.p. 577/3 K O Beciéi povrsine 284 m2 ,koja ¢ini fazu I, UP 77.5 izgraden je objekat

P +5, brgp 849,16 m2 po gradevinskoj dozvoli br 06-02 U -932/192 od 10.11.2014.god.koji ¢ini
potpuno nezavisnu gradevinsku i funkcionalnu cjelinu.

Faza lll UP 77.5 nema dodirnih tacaka sa fazom Il.

povrsine po Elaboratu parcelacije:

Prema Elaboratu parcelacije po DUP-u koje je izvrsilo preduzece "Geos" d.o.0.Podgorica,
UP UP 77.4 koju ¢ine katastarske parcele 576/1, 592/1 i 592/4 KO Becici

ima povrsinu od 766.00 m2.

Dio UP 77.5 (faza Il) koju ¢ini kat parc. 577/1 K O Beci¢i ima povrsinu od 300.00 m2.
Sprovedena je kroz Katastar nepokretnosti parcelacija po DUP- u.

Ukupna povrsina parcela koje formiraju Lokaciju za izgradnju objekta

(UP 77.4+dio UP 77.5) iznosi : 766,00 m2 +300,00 M2 1.066,00 m>

Postojece stanje na parceli:Na svim pomenutim parcelama postoje objekti za koje je potrebno
za koje je potrebno nabaviti dokaze o uplati za komunalno opremanje gradevinskog zemljista ili
dokaz da su postojali 1966 god , kako bi se ostvarilo umanjenje naknade za komunalno
opremanije.

Objekti se mogu ukloniti po zakonskoj proceduti,na osnovu revidovanog Elaborata uklanjanja
objekta.

Pravila regulacije:

Na dijelu Lokacije koju ¢ini UP 77.4 na ,,glavnu gradevinsku liniju® ciklama boje,postavljena je
glavna fasada objekta. Erkeri i terase prelaze glavnu gradevinsku linijun prema javnim
povrsinama,manje od 1,20 m,u skladu sa UTU.

Bo¢na gradevinska linija na UP 77.4 definisana je u grafickom prilogu karta regulacije —-zona
gradenja definisana pravilima regulacije,sive Srafure.

Objekat je pozicioniran unutar zone gradenja.

Erkeri i terase prelaze glavnu gradevinsku linijun prema javnim povrsinama ,manje od 1,20 m,u
skladu sa UTU.
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Na dijelu Lokacije koji ¢ini UP 77.5 imamo takode glavnu gradevinsku liniju ciklama boje na koju
je postavljena jedna fasada.

Boc¢ne gradevinske linije na dijelu UP 77.5 su na rastojanjima od 1 do 3 metra. U najvecoj mjeri je
ostvareno rastojanje 2,5 — 3 m od bo¢ne granice parcele,samo na jednom dijelu je 1,75 m.

Kako je parcela nepravilnog oblika, vaZi pravilo da je najmanje dozvoljeno rastojanje bocne
gradevinske linije od granice parcele 1,5 m, $to je svakako ispunjeno.

Zadnja gradevinska linija data je takode u grafickom prilogu,nije povrijiedena objektom ili
dijelom objekta.Otvori su u skladu sa pravilima za zadatim rastojanjima i visinama parapeta.

Na terenu u ve¢em nagibu,kota poda prizemlja iznosi najvise 3,5 m iznad kona¢no nivelisanog i
uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Po pitanju pozicioniranja objekta u odnosu na postojece objekte i odstojanje u odnosu na iste,
Objekat je projektom postavljen tako da je UT uslovima propisano minimalno odstojanje od
susjednih objekata uiznosu od 4,0 m zadovoljeno u svakoj tacki.

Glavna fasada objekta postavljena je na prednju gradevinsku liniju ,a cijeli objekat je u zoni
gradenja koja je definisana pravilima regulacije

Urbanisticki parametri :

Za UP 77.4 dati su slededi parametri:  -indeks izgradenosti 3,02 -indeks zauzetosti 0,60
Preporucena spratnost P+4.
Povrsina UP 766,00 m2, maksimalna BGRP 2.313,32m2,
maksimalna povrsina pod objektom 459,80 m2
Za dio UP 77.5: -indeks izgradenosti 2,99 ;- indeks zauzetosti 0,60,
- preporucena spratnost P+4
Povrsina parcele 300,00 m2; maksimalna BGRP 897,00m2,

maks. pov. pod objektom 180,00m2.
Ukupna povrsina Lokaciju za izgradnju objekta
(UP 77.4+dio UP 77.5) iznosi : 766,00 M2 +300,00 M2 1.066,00 m2
Maksimalna dozvoljena ukupna (UP 77.4 + dio 77.5) BRGP iznosi 3.210,32 m2

Projektom ostvarena maksimalna BRGP iznosi 3.178,65 m2
Indeks izgradenosti 2,98, indeks zauzetosti 0,49

Prema UTU i tekstualnom dijelu DUP-a Beci¢i spratnost (broj etaza) je data kao
preporuceni parametar koji se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom
projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narocito se mora
postovati spoljna gradevinska linija) i ne mozZe se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina. . Koeficijent izgra denosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.
Operidudi sa ova dva parametra odre duje se spratnost i slobodne povrsine na parceli.

U skladu sa navedenim ,na novoformiranoj lokaciji za gradnju, veoma nepravilnog | razudenog
oblika,prema zadatim parametrima iz DUP -a za zauzetost i ukupnu BRGP objekta uz
ispunjavanje planom zadatih uslova regulacije, koji vaze za Urbanisticke parcele koje je
sacinjavaju,kao i uslovima na lokaciji , predvidena je izgradnja objekta koji se sastoji iz dva
korpusa apartmanskog sadrzaja,razicitog gabarita | razli¢ite spratnosti.

Korpus A koji je smjeSten na UP 77.4 i Korpus B koji je ve¢im dijelom smjesSten na UP 77.5.
Spratnost Korpusa A koji je na niZzoj koti je POA+SUA+PRA+6,

spratnost Korpusa B je POB+SUB+PRB+4
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Tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara

Prema UT
Urbanisticki Pren?a ) Prema UT L.lslovima uslovima Iz projekta
parametri uslovima za za dio ukupno (UP 77.4 + dio UP77.5)
UP77.4 UP77.5-faza 2 UP77.4+dio
UP77.5
Povrsina UP 766.00 m? 300.00 m? 1066.00 m? 1066.00 m?
Indeks izgradenosti 3.02 2.99 2.98
Indeks zauzetosti 0.60 0.60 0.49
Max P pod objektom 459.60m? 180.00m? 639.60m? 520.42m?
Max BRGP 2313.32m? 897.00m? 3210.32 m? 3178.65m?
Preporucena P+4 P+4 P+4 KORPUS A:
Spratnost POA(G1)+SUA+PRA+6
KORPUS B:
POB(G2)+SUB(G1)+PRB+4
Parking mjesta 1.1PM/stan 1.1PM/stan 1.1PM/stan 42 GM-PM

Karakteristike lokacije

Predmetna lokacija nalazi se u iznad Jadranske magistrale( Bulevara),na zapadnom dijelu bloka
77, DUP-a "Bedi¢i". Nastala je spajanjem pomenutih parcela i ima vrlo razuden i nepravilan oblik
.Sa zapadne i jugo-zapadne strane Lokacije, otvara se fron sa dobrom orjentacijom i vizurama.
Teren je u padu, narodito dio koji je u sastavu UP 77.4 ,nalazi se na oko 35.00 - 40.00 m
nadmorske visine.Dio lokacije koji ¢ini k.p. 577/1,dio UP 77.5 (faza Il), je na preteZzno ravnom
terenu, na koti cca 40 m.

Kolski prilaz lokaciji moguc je i ostvaren sa dvije strane:

-Sa jugo -zapadne i zapadne strane na nizoj koti cca 34,5 -35,00,put tangira UP 77.4 ,gdje je i
spoljna gradevinska linija bloka.

-sa istoCne strane sa saobradajnice na koti cca 40 m nadmorske visine.

Polozaj i karakteristike parcele daju mogucnost da se parceli prilazi sa viSe strana i vise nivoa,Sto
je odrediloi nacin rjeSavanja problema stacioniranja vozila prema normativu datom u UTU.

Objekat : koncept i funkcijonalna organizacija:

Programski zadatak Investitora , karakteristike lokacije u smislu oblika parcele,konfiguracije
terena ,objekata u okruZenju kao i poZeljna orjentacija koja daje mogucdnoti za ostvarenje vizura
uslovili su i opredijelili concept objekta.Formu lokacije nastalu spajanjem dvije parcele prati |
objekat koji se sastoji iz dva korpusa apartmanskog sadrzaja ,raziitog gabarita | razlicite
spratnosti.

Korpus A smjeSten je na UP 77.4,a Korpus B najved¢im dijelom na dijelu UP 77.5 u skladu sa
formom parcele ,gradevinskom linijjama i uslovima na terenu.Korpus B okruZen je postoje¢im i
planiranim objektima Sto u velikoj mjeri ograni¢ava moguénostin kvalitenihe orjentacije i dobrih
vizura. Korpus A nalazi se na koti terena koja je niZza za cca 5,5 m od kote terena na kojoj je
Korpus B i ima znatno bolju orjentaciju. Ova dva korpusa apartmansog sadrzaja imaju jedno
zajednickl vertikalni komunikacini blok ,koji ¢ine dva lifta i stepeniSte.Povezani su
horizontalnom komukaciom —pasarelom.
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Dodatni razlog za formiranje dva potpuno odvojena dijela objekta su uslovi fundiranja na
razli¢itim kotama.
Glavna fasada objekta pripada Korpusu A , prati glavhu gradevinsku liniju koja je ujedno i
spoljna gradevinska linija bloka , izlomljena i smaknuta ,tako da se fasada ne moze sagledati u
cjelosti sa prilazne ulice ved se stice utisak da se sastoji iz viSe objekata,ili djelova objekta.
Visinska kota na kojoj je lociran korpus A, oblik parcele ,izduzena forma koja ide u Spic, mala
Sirina i dubina, cinjenica da se na toj parcelimoze ostvariti mnogo povoljinija orjentacija |
kvalitet vizura, kao | polozaj glavne gradevinske linije koja je ujedno | spoljna gradevinska
linija bloka, uslovilo je | nametnulo jednostranu orjentaciju sadrZaja objekta . Svi prostori ,osim
zajednicke komunikacije, imaju dobru orjentaciju i izlaze na glanu fasadu.
Ta okolnost | programski zadatak nametnuo je zahtjev da se korpus A projektuje kao objekat sa
viSe etaza od korpusa B,Sto je | uradeno na slededi nacin : podrum-garaza,suteren sa garaznim
mjestima | ulazom u nivou pristupne saobracajnice ,prizemlje i pet spratova apartmanskog
sadrzaja .Na sjevernom | srediSnjem dijelu korpusa A ,projektovan je iSestisprat . Silueta
objekta prati generalno konfiguraciju- pad terenaka juguika moru.

Spratnost korpusa A koji je na nizoj koti je POA+SUA+PRA+6, a spratnost korpusa B je
POB+SUB+PRB+4.

Kapacitet objekta je 38 turistickih apartmana,jednosobni,dvosobni i trosobni i svaki apartman
ima bar jednu terasu.

Projektovan je pravilnikom predvideni broj broj apartmana za osobe sa smanjenom
pokretljivos¢u.

Stacioniranje-parkiranje vozila, prema normativima datim u UTU, planirano je i rijeSeno u okviru
lokacije u tri nivoa,u podrumskim i suterenskim etazama, zahvaljujuc¢i mogu¢nosti prilaza sa
viSe strana.

Projektovano je 42 PM, od toga 4 PM za osobe sa smanjenom pokretljivos¢u odnosno osobe sa
invaliditetom.

U podrumu korpusa A, na koti -6,90 smjeStena je Garaza G1 neto povrsine 389,62 m2, kapaciteta
18 vozila ,sa 8 mehanizama za zavisno parkiranje. . Prilaz garazi G1 omogucen je preko rampe
koja se prikljucuje na prilaznu saobradajnicu S22-22 sa juzne strane. Nagib rampe iznosi 12%

Na Suterenskoj etazZi korpusa A SUA nalazi se pjesacki ulaz u objekat sa pristupne saobracajnice
(¢ime je ostvaren potpuno komforan pristup i osobama smanjene pokretljivosti) ,kao i ulaz u
podzemnu garazu G 2,koja je podrum Korpusa B, sa 7 garaznih mjesta, 5 individualnih garaza, 2
natkrivena parking mjesta za osobe sa invaliditetom i 4 otvorenih parking mjesta na terenu.

Prizemlje Korpusa A je prva korisna etaza kod koje je kota poda 3,3 m iznad kote konacno
nivelisanog iuredenog terena najnizeg dijela objekta.

Funkcija objekta na nivou prizemlja su sadrzaji koje cine turisticki apartmani,kao i na preostalim
etazama.

Suteren korpusa B je garazasa 6 razngaih mjesta, u nivou prizemlja korpusa A.

Prizemlje korpusa B je stambena etaza na kojoj je predviden ulaz u Korpus A i korpus B.
Prizemlje korpusa B je u nivou | sprata korpusa A.

Primjenjen je kos krovi ,propisanog nagiba | materijalizacije,s tim da jedan dio krova ostaje
ravni zeleni krov iz razloga da se susjedu na izgradenom objektu na UP 77.5 ne zatvori vizura na
poslednjoj etaZi objekta.

Arhitekturom objekta tezilo se stvaranju urbanog gradskog objekta sa elementima
mediteranske arhitekture u skladu sa osnovhom namjenom objekta.
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Oblikovanje objekta uskladeno je sa kontekstom u kome objekat nastaje,sto je jedan od uslova
datih u UTU,a moze se zapaziti i konstatovati na montazi koja je na naslovnoj strani projekta.
Forma objekta prati funkciju i linijju zone gradenja pokuSavaju¢i da postigne i savremenl
arhitektonski i likovni izraz urbanog-gradskog objekta. Formiran je takav odnos masa koje ne
optereduju ove izuzetno nepravilne parcele i samo okruzenje.Tako razudenom formom i datom
orjentacijom u velikoj mjeri ostvoren je Zeljeni kvalitet i komfor za korisnike prostora.

Polazna i osnovna ideja je da se ostvare vizure koje doprinose kvalitetu boravka u objektu a
istovremeno ne blokiraju u potpunosti ni vizure susjednih objekata. Sam oblik i spratnost
objekta prate oblik i morfologiju terena i predstavlja prilagodavanje objekta postoje¢em reljefu.
Svi apartmani koji je orjentisan ka jugo-zapadu i zapadu imaju otvoren pogled, a veliki procenat i
pogled ka moru.

Sve zajednicke komunikacije,vertikalne i horizontalne osvjeljene su prirodno,a iz nekih je i
prijatan pogled.

Planiran su i dva liftaod kojih je jedan teretni, od garaznih etaZza do posljednjeg
sprata.Komunikaciono jezgro inkorporirano je u veci korpus.

Turisticki apartman svojim sadrzajem zadovoljava kriterijume iz Pravilnika o vrstama, minimalno-
tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list CG br.036/18). Svaki apartman
ima ulazni hodnik, dnevni boravak, barem jedno kupatilo, kuhinju i najmanje jednu spavacu sobu
i najmanje jednu terasu. Apartmani su prilagodeni boravku viseclane porodice ili grupe na kraci
ali i na duzi period.

Uredenja terena je vazan segment u stvaranju ukupne slike i dozivljaja prostora.

Za poplocavanje horizontalnih povrsina planirane su ploc¢e od lokalnog kamena obradenog u
skladu sa potrebom i namjenom povrsine.

Sve podzide ,kojih ima u prilicnom broju uslijed denivelacije terena obradit ¢e se i obloziti
plo¢ama od lokalnog kamena .

Prilikom izbora sadnog materijala koji se korisrti za sadnju na zelenim povrSinama voditi ra¢una
da to budu autohtone vrste koje su prilagodjene klimatskih uslovima .

Suterenski | prizemni dio objekta oblazu se prirodnim kamenom .(ploce od lokalnog kamena)
Djelovi fasade prikazani u izgledima takodevse oblazu prirodnim kamenom.

Kao zastita od prekomjernog zagrijavanja od sunca predvidena je ugranja roletni na otvorima
koji su na fasadi, a na terasama se planira ugradnja pokretnih-kliznih panela koji se po potrebi
pomijeraju | formiraju sjenila.

Struktura turisti¢kih apartmana krece od jednosobnih do trosobnih.
Struktura i dispozicija apartmana u objektu je sljedeca:

OSNOVA NA KOTI #0.00

KORPUS A — PRIZEMLJE PRA

Apartman S1 - dvosoban..........iiiinic 68.83 m?
Apartman S2 — jednosoban.........ieiiiniiiiiiinnc 49.60 m?
Apartman S3 — dvosoban.........ciiiiinniiininicn s 74.78 m?

Apartman S4 — dvosoban.........ciniinincnicnccce, 72.85 m?

OSNOVA NA KOTI +3.20

KORPUS A — 1 SPRAT Ia; KORPUS B - PRIZEMLJE PRs

Apartman S5 — dvosoban........iiiiciiii 68.83 m?
Apartman S6 — jednosoban.........ccuiiniiniiiiinicci, 49.60 m?
Apartman S7 — dvosoban........einiinciciiicc e 74.78 m?
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Apartman S8 — dvosoban.........ceeinicniiiincnicncce, 72.85 m?
Apartman S9 — jednosoban.........ciiiiiniiniiiiinicciiie 46.84 m?
Apartman S10 — dvosoban.......ccoceeeiiieirseecneiicicccinnicneeee 57.21m?

OSNOVA NA KOTI +6.40
KORPUS A - [I SPRAT lla; KORPUS B — I SPRAT I8

Apartman S11 — dvosoban.......iiiiiiniiniici e 68.83 m?
Apartman S12 — dvosoban........iiiini 67.62 m?
Apartman S13 — jednosoban.........cieiiieniiniiniinnice 54.56 m?
Apartman S14 — trosoban..........ieviniiniciiininceee, 79.25 m?
Apartman S15 — jednosoban........ccceeviinieiiiiiiiniicniieen 51.93 m?
Apartman S$16 — dvosoban.......cueeeeviiiiiicnecninniinececrcne e 57.21m?2

OSNOVA NA KOTI +9.60
KORPUS A — Il SPRAT Illa; KORPUS B — Il SPRAT I8

Apartman S17 — dvosoban.........oiiiiniciiniinicie 68.83 m?
Apartman S18 — jednosoban........cueviiiecriiiniiiiicieni s 49.79 m?
Apartman S19 — jednosoban.......cccenieiiiiicnsicnicnnicencce 49.59 m?
Apartman S20 - jednosoban..........ieeiiiiiiniiniiiiniini e 50.73 m?
Apartman S21 - jednosoban.........ceeniriniiiiineciiiiieiece 50.07 m?
Apartman S22 — jednosoban.......ciiiicnsiniiniinice e 51.93 M2
Apartman S23 — dvoSOban........cieeeiiciiiicniinnce e 57.21 m?

OSNOVA NA KOTI +12.80
KORPUS A — IV SPRAT IVA; KORPUS B — 11l SPRAT llIs

Apartman S24 — dvosoban........ciiiiiie 68.83 m?
Apartman S25 — jednosoban...........iiiininniinniiniicce, 49.60 m?
Apartman S26 — jednosoban..........ciiiiiciiniiiiniininnce, 49.59 m?
Apartman S27- jednosoban.........ccieeeeniincininnicninneecaene 50.73 m?
Apartman S28 - jednosoban........cccevevviiiiniininiinecie e 51.07 m?
Apartman S29 — jednosoban..........ceiiiciinniiiniinincce, 51.93 m?
Apartman S30 — dvosoban.........niiiiiiincnincc e 57.21m?

OSNOVA NA KOTI +16.00
KORPUS A -V SPRAT Va; KORPUS B -1V SPRAT 1VB

Apartman S31 - dvosoban.........inininin 115.22 m?
Apartman S32 - jednosoban.........iiininniinniiniicce, 49.59 m?
Apartman S33- jednosoban.........ceiiiiinniiiniiiniiiicie, 50.35 m?
Apartman S34 — jednosoban.........coceeeeiinieniinicnicninieneeneene 51.00 m?
Apartman S35 — jednosoban..........eeeevncnicninicnicccicnee 51.93 m?
Apartman S36 — dvosoban.........iiiiiiniininniccce, 57.21m?

OSNOVA NA KOTI +19.20
KORPUS A - VI SPRAT Via

Apartman S37 - jednosoban.........ceiiiiiiicnicncncnicens 65.37 m?
Apartman S38 — dvosoban.........eieeniiniiniiiiiniencce s 108.33 m?
Ukupno: 2320.75 m?
Rezime:

-jednosobni (49.59 — 65.37M?)..ccccccevcvrucncee 20 kom

- dvosobni (50.42 = 115.22mM?)....ccceeeeueeernnne 17 kom
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-trosoban (80.78 M2).......ccevvcverurcrerucunnnnee 1kom

Ukupno apartmana .........cceccevveeriicecennnnncnnnee. 38 kom

Oblik i dimenzijeobjekta kao i razmestaj prostorija su u svemupremagrafickojdokumentaciji.
Povrsinom, organizacijom, obradom i opremom objekata omogucen je funkcionalan i kvalitetan
nivo stanovanja odnosno boravka viseclanih porodica.

Garaza. Garaza se prostire na tri podzemna nivoa i smjestena je u okvirugabarita nadzemnih
etaza.

GARAZA G1

Garaza na koti -6.90(18 GM) ......ccceccevruecvrucnnrunncne 357.88 m?
GARAZA G2

Garaza na koti -3.30.50 (7 GM + 7GM)....cccceuvvurueruenerncne 301.32m?
GARAZA G3

Garaza na koti £0.00 (6GM) ....ccceevurvervuenrerereesereennes 145.44m>

Spratna visina garaze G1 (od poda do poda) je 3.60 m i u njoj je planirano parkiranje 8 pari vozila
u sistemu "makaza". Spratna visina garaze G2 je 3.20 a garaze G3 3.20 m.

U sva tri nivoa garaza je predvideno parkiranje 38 vozila. Svaki nivo garaze ima jedan ulaz
odnosno izlaz.

Vertikalna komunikacija je ostvarena dvokrakim stepeniStem formiranim nedaleko od glavng
ulaza u objekat, i u nivou suterena i u nivou prizemlja. StepeniSte povezuje sve etaze u objektu
odnosno, sve garaze sa nadzemnim etazama. U garazi se stepeniSnom prostoru i liftu prilazi kroz
tampon zonu dija povrsina zadovoljava protiv pozarne propise od min 5.0 m2. Kod nadzemnih
etaza stepeniSni prostor je osvetljen prirodnim osvetljenjem i omoguceno je prirodno
ventiliranje. Oko stepenisne vertikale formirana su dva liftovska okna.

KONSTRUKCUJA

Objektat se nalazi u IX zoni seizmickih potresa po MCS i | klimatskoj zoni.

Konstrukcija objekata proizasla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena. Noseca
konstrukcija je od armiranog betona marke MB30.

Osnovni konstruktivni sistem dcini skeletni sistem sacinjen odab elemenata. ABstubovi
postavljeni na razli¢itim rasponima u popre¢nom i poduznom pravcu, povezani ab gredama i
ukruéeni horizontalnim i vertikalnim serklazima postavljenim prema pravilima struke.
Meduspratne tavanice projektovane su kao pune ab ploce, d=18cm. U centralnom dijelu objekta
predvideno je armirano betonsko stepeniSno jezgro sa debljinom zida d=20cm, kao i dva
liftovska okna sa d zida 20 cm..

Planirano je fundiranje objekta na ab temeljnoj ploci. Temeljna ploca je istovremeno i podna
konstrukcija garaze i postavlja se preko libaznog sloja i tamponskog sloja sljunka.

Kose ab ploce stepenista i podesta uraditi od arm. bet., d=14cm.

Krov je planiran da se izvede kao ravan. U niZzem dijelu bi bio uraden kao zeleni krov u visem
dijelu kao neprohodan sa zavr3nim postavljanjem Sljunka kao zavrsnog sloja.

Spoljasniji zidovi zidani giter blokom d=25 cm. Unutrasnji zidovi zidani giter blokom d=19 i 12cm.
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Sav upotrebljen materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugraden na zadovoljavajudi nacin u
skladu sa vaZecim propisima i standardima koji vaze u ovoj oblasti.

OSVETLJENJE | PROVETRAVANJE

Objekat je svojom duZzom stranom postavljen duz pravcasjever - jugo, te je kod vedine stambenih
prostorija omogucena osuncanost. Prirodno osvetljenje i provetravanje prostorija predvideno je
kod vecine stambenih prostorija. VeliCina prozora odgovara propisanim zahtjevima prirodnog
osvetljenja prostorija. Prozori i balkonska vrata su sa roletnama.

Prostori koji nisu naslonjeni na fasadne zidove ventiliraju se preko ventilacionih kanala. Kanali su
obzidani opekom na kant d=7.0 cm. VjeStacko ventiliranje sanitarnih prostorija i kuhinja je
odvojeno.

Ventilacioni kanali se u dijelu iznad krovne ploce obziduju punom opekom d=12cm i malterisu
cementnim malterom. ZavrSetak se radi odgovaraju¢im armirano-betonskim kapama po tipu
proizvodaca kanala.

Vertikalne komunikacije imaju prirodno osvetljenje i provetravanje.

Vedi dio garaze je otvoren tako da ima prirodnu ventilaciju. Drugi dio garaze, koji je ukopan u
poptunosti ima vjeStacku ventilaciju formiranu ventilacionim kanalima postavljenim horizontalno
po plafonu garaze. Na izlazu ovih ventilacionih kanala ka spoljaSnjem prostoru predvideni su
ventilatori u zidu garaze.

SPOLJNA | UNUTRASNJA OBRADA

Zidovi
Objekat zidati giter blokom. Spoljasnji zidovi dz=19 i 25 cm. Unutrasnji pregradnizidovi dz=19 i 12
c¢m. Oblaganje ventilacionih i instalacionih kanala izvesti gips-kartonskom oblogom, d=7.5cm.
Sve unutrasnje zidove stambenih prostorija malterisati, gletovati i u zavisnosti od namjene
prostorije  farbati  poludisperzivnim bojama ili oblagati keramickim plocicama.
Sanitarneprostorijeoblagatikeramickimploc¢icamapostavljenimfuganafugu u
cementnommalteru, u celojvisinizida. U kuhinjamazidoveoblagatikeramikom do visineod 160cm.
Zidove van keramikebojitipoludisperzionombojom.
UnutradnjezidovegarazemalterisatiproduZznimmalterom, bojitimasnomfarbom do visineod 1.0 m
ifasadeksom u visiniiznad 1.om do plafona.
Zidovehodnikaistepenisnogprostoramalterisatitermomalteromizavrsnoobraditikulirom do visine
od 1.60 m. Iznadkulirazidobraditidisperzivnombojom.
Objekatspoljazavrsitidemitomikamenom.
Na fasadnu konstrukciju zidova postaviti termoizolaciju d=8cm. Na dijelu fasade kao zavr3ni sloj
uraditi demit sa zavrSnim slojem dekorativnog maltera - silikonskog bavalita u boji | tonu u
skladu sa smjernicama iz DUP-a, a na drugi dio lijepiti kamene ploce od lokalnog kamena d=15-25
mm u sloju maltera d=20mm. Fasadu uraditipremaprojektnojdokumentaciji.
Sve spojnice sa drugim elementima na fasadi popuniti tervolom, poliuretanskom penom ili
zacementirati. Spojnice malih precnika popuniti trajnim elasti¢nim kitom ili zasilikonisati.

Podovi
U stambenim prostorijama naznacenim u projektu pod obloziti lepljenim hrastovim parketom |
klase d=22mm sa drvenom parket lajsnom po obodu prostorija.
Na tremu ispred zgrade, u hodniku i stepeniStu predvidena je granitna keramika.
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U kuhinjama i sanitarnim ¢vorovima postaviti keramicke plocice | klase u cementnom malteru,
postavljene fuga na fugu, bez vidljivih spojnica. U svim sanitarnim prostorijama uraditi pad
prema slivnicima.

Na podove na terasama poloZiti protivklizne granitne ploce, izvedene fuga na fugu, u blagom
padu prema slivniku na terasi, zbog odvoda vode usled eventualnog nabijanja kiSe.

Pod u garazama zavrsno obraditi ferobetonom sa glacanjem do crnog sjaja

Sve zavrSne obrade podova finalizirati adekvatnim standardnim postupkom, prilagodenim
izabranom materijalu.

Plafoni
Plafone malterisati, gletovati i farbati belom bojom. Plafon garaze farbati fasadeksom.

Krov
Krov je kosi,na Cetiri vode ,propisanog nagiba ,pokriven mediteran crijepom,a na jednom dijelu
ravan —zeleni krov. ravan.

IZOLACLA

Hidroizolacija: Na krovu je zastitaodatmosferskihuticajaobezbedenaslojevimahidroizolacije,
kojistitiodsvihnavedenihuticaja. Fasada je
zasti¢enavodootpornombojomodpenjanjakapilarnevlageiztla.
DiofasadeobloZzenkamenomdodatno je zasti¢enhidroizolacionimpremazom. Odvode i vlageiztla,
objekat je zasticenpolaganjemhidroizolacijeispodpodneplocei uzzidovegaraze.

Termoizolacija:Priprojektovanjuobjekataprimjenjen  je  kriterijumoptimalnetoplotnezastite.
OptimalnatoplotnazastitapostiZze se postavljanjemslojatermoizolacije d=1ocm na krovnojplodi.
Zidove je dovoljnooblozititermoizolacionimmaterijalom min d=8cm.
Meduspratnatavanicaiznadgarazedodatno jetermoizolovanaslojemknaufplo¢a d=1ocm, sa
donjestranetavanice.

Zastitaodpozara:Svimaterijalikoje se koriste zaizgradnjuobjektatreba da imajustepenotpornosti
na pozar min 6omin.

STOLARIJA | BRAVARLJA

Spoljasnju stolariju uraditi od PVC profila. Prozore i balkonska vrata zastakliti dvostrukim
termoizolacionimstaklom 4+12+4 mm, obloZenim stopsolfolijom + low E. Zastitu spoljadnje
stolarije od sunca izvesti roletnama.

Ulaznavrata zgrade uraditiod eloksiranih aluminijumskih profila, sa termoprekidom i sa
staklenom ispunom, termoizolacionim staklom 4+12+4 mm.

Ulazna vrata stanova uraditi od aluminijumskih profila sa bezbednosnim sistemom.

Sva unutrasnja vrata ugraditi u Stok od masiva sa pokrovnimlajsnama koje se podeSavaju prema
veli¢ini otvora. Standardnih dimenzija, puna ili zastakljena, sa nadsvetlom ili bez, duplo
Sperovana, finalno obradena. Sve bajcovati prema zahtjevu investitora i lakirati PU lakom uz svu
potrebnu pripremu.

Sva stolarija se oprema prvoklasnim okovima u skladu sa na¢inom otvaranja elemenata i
potrebama za fiksiranje.
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Garazna vrata od metalnih panela sa drvenom ispunom. Vrata sa elektronskom bravom.
Otvaranje pomo¢u mehanizma, povlacenjem krila po plafonu garaze.

U stepeniSnom prostoru planirana ograda od inoksa, visine h=110cm. Ograde na terasama izraditi
od sigurnosnog pampleks stakla.

OSTALO OPREMANJE OBJEKTA

Kompletno opremiti
toalete.Ugraditiprvoklasnusanitarnuopremuigalanterijustranihproizvodacapoizboruprojektanta
auzsaglasnostinvestitora.

Na objekte postaviti dovoljan broj horizontalnih i vertikalnih oluka.

INSTALACIJE U OBJEKTU

U objektu je predviden razvod instalacija vodovoda i kanalizacije, elektro instalacija jake i slabe
struje, kao i termomasinskih instalacija.

Vodovod

Unutrasnji razvod instalacija vodovoda prikljuciti na lokalnu vodovodnu mreZu. Snabdevanje
objekta vodom vrsiti preko vodomjernog prikljucka. Priklju¢ak smjestiti na parcelu u reviziono
okno, odgovarajucih dimenzija, u blizini regulacione linije. Predvideti pojedinacne vodomjere
na daljinsko ocitavanje za svaki stan.

Celokupan razvod sanitarne mreze izvesti od polipropilenskih vodovodnih cevi, sa termi¢kom
zastitom, zavisno od mesta vodenja, a sam priklju¢ak na lokalnu mrezu od pocinkovanih
vodovodnih cevi.

Zagrevanje vode vrsiti preko bojlera koji su smesteni u svakoj stambenoj jedinici.

Kanalizacija

Kanalizaciju rjesiti priklju¢enjem na lokalnu uli¢nu mreZu. Revizioni Saht postaviti na parceli u
blizini regulacione linije. Cijelokupan razvod kanalizacije izvesti od plasti¢nih kanalizacionih cevi
sa svim potrebnim fazonskim komadima i spojnim materijalom.

Na mjestima prikljucka sanitarnih uredaja postaviti PVC sifone, a na podovima gde moze do¢i do
prolivanja vode ugraditi PVC podne slivnike sa hromiranom zastitnom reSetkom.

Usmeriti odvod atmosferske vode ka zelenim povrsinama ili lokalnoj saobracajnici.

Elektroinstalacije
Objekat prikljuciti na lokalnu niskonaponsku distributivhu mrezu. Mjerenje utroSene elektri¢ne
energije vrsiti preko el. brojila - posebno za svaki stan.

Termomasinske instalacije - klimatizacija i grejanje

Sve stanove opremiti klima uredajima. Spoljasnje jedinice postaviti na fasadi pretezno u zoni
terasa. Kondenz od unutrasnjih jedinica sprovesti do olu¢nih vertikala tamo gde je to moguce a
tamo gde nije, preko sistema cijevi spustiti do kote terena i uvesti u kiSnu kanalizaciju. Spoljasnje
jedinice zakloniti aluminijumskim Zaluzinama, sa prednje strane fasade.

Garazu ventilirati prinudnom ventilacijom - sistemom ventilacionih kanala po plafonu garaze,
ventilatorima na krajevima tih kanala.
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Engineering and consulting

BILANS POVRSINA:

TABELA 1 - Prikaz urbanistickih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima.

Prema UT
Urbanisticki Pren:la uTt Prema UT Lfslovima uslovima Iz projekta
. uslovima za za dio ukupno .
parametri UP77.4 UP77.5-faza 2 UP77.4+dio (UP 77.4 + dio UP77.5)
UP77.5

Povrsina UP 766.00 m? 300.00 m? 1066.00 m? 1066.00 m?

Indeks izgradenosti 3.02 2.99 2.98

Indeks zauzetosti 0.60 0.60 0.49

Max P pod objektom 459.60m? 180.00m? 639.60m? 520.42m?

Max BRGP 2313.32m? 897.00m? 3210.32 m? 3178.65m?

Spratnost P+4 P+4 P+4 KORPUS A:
POA(G1)+SUA+PRA+6
KORPUS B:
POB(G2)+SUB(G1)+PRB+4

Parking mjesta 1.1PM/stan 1.1PM/stan 1.1PM/stan 42 GM-PM

Zakljucak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT uslovima. Za
one koji ne zadovoljavaju dato je objasnjenje u napomenama.

TABELA 2 - Tabelarni prikaz povrsina u objektu.

TABLICA POVRSINA-TURISTICKI APARTMANSKI BLOK
Etasa Neto povrsina Bruto povrsina Bruto zapremina
(m?) (m?) (m?)
Kor. A- prizemlje PRA 321.00 373.83 1196.26
Kor. A- Ia; Kor. B- PRB; 426.91 502.79 1608.93
Kor. A- lla; Kor. B- 1B; 442.57 519.22 1661.50
Kor. A-1l1a; Kor. B- lis; 443.62 519.22 1661.50
Kor. A- 1Va; Kor. B- llIB; 444.43 519.22 1661.50
Kor. A-Va; Kor. B-1Vs; 435.68 506.74 1621.57
Kor. A-Via 204.86 237.63 772.30
UKUPNO P: 2719.07 BRGP: 3178.65 10183.56
Kor. A- POA (G1) 389.62 426.90 1536.84
Kor. A- SUa; Kor. B- POB (G2); 394.80 448.86 1481.24
Kor. B- SUB (G3) 145.44 163.53 523.30
UKUPNO P: 928.86 1039.29 3541.38
SVE UKUPNO: 3648.93 4217.94 13724.94

Podgorica, septembar 2019.

Glavniinzenjer:

MiodragVuksanovicd.i.a.
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OZNAKE NA GRAFICKOM PRILOGU

granice katastarskih parcela

min. zadnja GL (100-200cm od granice parcele

———— granice urbanisticke parcele

optimalna zadnja GL (200-400cm od gr. parc.)

I grainice lokacije za izgradnju

regulaciona linija- planirane
saobracajnice

e glavna prednja GL

_ zona gradnje prema planskom dokumentu

bocna GL (75-100cm od granice parcele)

kontura novoprojektovanog objekta

boc¢na GL (100-200cm od granice parcele)

U P77_4 oznaka urbanistiCke parcele

mmmmm=—-—= DOCNa GL (200-300cm od granice parcele)

5 75 / / oznaka katatarske parcele

PROJEKTANT:

STRUCTURARCH GROUP

City kvart, ul. Radoja Dakica, lamela 5-II, 81 D00 Podgorica, MNE
structurarch@t-com.me

STRUCTURARCH GROUP

INVESTITOR:

Ivanovié¢ Zelimir
Andrei Telichko

" TURISTICKI APARTMANSKI BLOK

Ob_] ekat: APARTMANSKI OBJEKAT TURISTICKE NAMJENE -

. DUP Begici, blok 77
Lokacija: up 774, kp. 576/1, k.p. 592/11k.p.592/4 K.O. Begiéi
i dio UP 77.5 - faza 2, k.p. 577/1 K.O. Begiéi

Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke o
Miodrag Vuksanovi¢,dip.inZ.arh. dokumentacije: IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke . Razmjera:
. Arhitektura
Miodrag Vuksanovié,dip.inZ.arh. dokumentacije: ekiu 1:200
Saradnik: Prilog: Br.prilogay Br. strane:
LOKACIJA ZA IZGRADNJU 3 -
SA KONTURAMA OBJEKTA
1 ZONOM ZA IZGRADNJU
Datum izrade i M.P.
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URBANISTICKI POKAZATELJI ZA GRADEVINSKU PARCELU FORMIRANU
OD UP 77.4 IDIJELA UP 77.5 koji €ini k.p. 577/1 K.O. Beciéi (faza 2)

Parametri dozvoljeno po UT uslovima ostvareno projektom
urbanisti¢ke parcele UP 77.4 dio UP 77.5 UKUPNO UKUPNO
(faza 2) UP 77.4 + dio UP 77.5 UP 77.4 + dio UP 77.5
POVRSINA PARCELE 766.00m? 300.00 m? 1066.00 m? 1066.00 m?
INDEKS ZAUZETOSTI 0.60 0.60 0.49
INDEKS IZGRADENOSTI 3.02 2.99 2.98
MAX. POVRSINA POD OBJEKTOM 459.60 m? 180.00 m? 639.60 m? 520.42 m?
MAX. BRGP 2313.32m? 897.00 m? 3210.32 m? 3178.65 m?
MAX. PREPORUCENA SPRATNOST P+4 P+4 P+4 KORP.A - PO (G1)+SUa+PRat6
KORP.B - POs (G2)+SUs (G3)+PRe+4
MIN. BROJ PARKING MJESTA 1.1 pm/stan 1.1 pm/stan 1.1 pm/ stan 42 GM /PM
** NAPOMJENA:
Povrsina UP 77.4 i dijela UP 77.5 koji &ini kp 577/1 K.O. Begi¢i preuzete iz Elaborata parcelacije OZNAKE NA GRAFICKOM PRILOGU
grotj Stamt;en.ih ) a[:zall':]Tanil.(ih je(.jinitca u objektu: Zg granice katastarskih parcela U P774 oznaka urbanisticke parcele
stvaren broj garaznih/parking mjesta :
gg tOgart38 Pl\/:(;l] gadr ai| i 4|31M1 E;?\A ?tvorsnom paﬁigg;M granice urbanisticke parcele oznaka katatarske parcele
apartmanskih jedinica x 1. apartman = 41.
42 PM (potrebno) = 42 PM (projektovano) i i GrNiCE lOkQCije za1 izgradniju @ vlaz u objekat
glavna prednja GL @ ulaz u garazu
. . pjeSacke povriine poplo¢ane
bocna GL (75-100cm od granice parcele) @ prirodnim kamenom
< _ : pjeSacke povriine poplocane
bocna GL (100-200cm od granice parcele) D behatonom
. . R R ] parterne povrsine poplocane raster
_________ bocna GL (200-300cm od granice parcele) &"?A"XA"; betonskim elementima - zatravijene
TABLICA POVRé'NA ----------- min. zadnja GL (100-200cm od granice parcele I:I ozelenjene parterne povriine
STAMBENE ETAZE NETO P(m2) BRGP P(mz) ZAPREMINA V(m3) optimalna zadnja GL (200-400cm od gr. parc.) [:| ozelenjene krovne povriine
KORP.A- PRIZEMLJE PR 321.00 m? 373.83 m? 1196.26 m’ robrocamce SR kosikoov objekta
KORP.A- |a; KORP.B- PRs; 426.91 m? 502.79 m? 1608.93 m’
KORP.A- IIa; KORP.B- Is; 44257 m? 519.22 m? 1661.50 m* NE
KORP.A- 1lla; KORP.B- IlB; 443.62 m? 519.22 m? 1661.50 m* . E City kvart, uﬁ?ilzulislnlgima lamela 511 81 000 Podgarica, NNE IAva:;OV.i,é[il?lil:Ill(ir
structurarch@t-com.me ndarel 1elic 0
KORP.A- IV; KORP.B- llis; 444.43 m’ 519.22 m’ 1661.50 m’ B ——
APARTMANSKI OBJEKAT TURISTICKE NAMJENE - eciel, b . o
KORP.A- VA; KORP.B- IVs; 435.68 m2 506.74 m2 1621.57 m3 TURISTICKI APARTMANSKI BLOK }{ig ;?,7](71)5 Szcggzk ips 9527/;/111;5 8.9123@312'0. Becici
KORP.A- Via 204.86 m? 237.63 m? 77230 m’ )
2 2 3 Miodrag Vuk i dip.inz.arh IDEJNO RJESENJE
UKUPNO : 2719.07 m 3178.65 m 10183.56 m lodrag Yuksanovic,dip-Inz.arh.
v 2 2 3
GARAZE NETO P(m?) BRGP P(m?) ZAPREMINA V(m?) Odgovominderer. Arhitektura
I u VIC,dlp.INZ. .
KORP.A- POA (G1) 389.62 m? 426.90 m? 1536.84 m*
- - _ 2 2 3
KORP.A- SUA; KORP.B- POs (G2) 394.80 m 448.86 m 1481.24 m SITUACIJA 4
KORP.B- SUs (G3) 145 44 m? 163.53 m? 523.30m’
UKUPNO : 929.86 m? 1039.29 m? 3541.38 m*
UKUPNO ZA OBJEKAT : 3648.93 m? 4217.94 m’ 13724.94 m*
“** NAPOMJENA:

U skladu sa UT uslovima, ukoliko je namjena prostora garaziranje, tehni¢ke i pomoéne prostorije, njegova povrsina ne ulazi u obradun indeksa

izgradenosti i zauzetosti.

septembar 2019. god



AutoCAD SHX Text
41.13

AutoCAD SHX Text
41.16

AutoCAD SHX Text
41.23

AutoCAD SHX Text
41.57

AutoCAD SHX Text
42.42

AutoCAD SHX Text
41.75

AutoCAD SHX Text
42.35

AutoCAD SHX Text
41.62

AutoCAD SHX Text
41.17

AutoCAD SHX Text
40.89

AutoCAD SHX Text
41.11

AutoCAD SHX Text
40.88

AutoCAD SHX Text
41.07

AutoCAD SHX Text
41.13

AutoCAD SHX Text
40.57

AutoCAD SHX Text
42.52

AutoCAD SHX Text
42.28

AutoCAD SHX Text
41.63

AutoCAD SHX Text
41.31

AutoCAD SHX Text
39.36

AutoCAD SHX Text
38.50

AutoCAD SHX Text
39.41

AutoCAD SHX Text
38.77

AutoCAD SHX Text
40.02

AutoCAD SHX Text
40.09

AutoCAD SHX Text
39.98

AutoCAD SHX Text
40.77

AutoCAD SHX Text
40.80

AutoCAD SHX Text
37.47

AutoCAD SHX Text
577/2

AutoCAD SHX Text
577/3

AutoCAD SHX Text
34.65

AutoCAD SHX Text
34.46

AutoCAD SHX Text
32.26

AutoCAD SHX Text
32.42

AutoCAD SHX Text
34.45

AutoCAD SHX Text
34.68

AutoCAD SHX Text
34.87

AutoCAD SHX Text
34.93

AutoCAD SHX Text
34.94

AutoCAD SHX Text
34.97

AutoCAD SHX Text
35.20

AutoCAD SHX Text
35.42

AutoCAD SHX Text
35.22

AutoCAD SHX Text
35.13

AutoCAD SHX Text
35.10

AutoCAD SHX Text
36.97

AutoCAD SHX Text
37.00

AutoCAD SHX Text
37.65

AutoCAD SHX Text
36.98

AutoCAD SHX Text
34.66

AutoCAD SHX Text
34.42

AutoCAD SHX Text
32.33

AutoCAD SHX Text
32.30

AutoCAD SHX Text
32.41

AutoCAD SHX Text
34.38

AutoCAD SHX Text
34.37

AutoCAD SHX Text
34.60

AutoCAD SHX Text
34.49

AutoCAD SHX Text
34.40

AutoCAD SHX Text
32.45

AutoCAD SHX Text
34.83

AutoCAD SHX Text
34.89

AutoCAD SHX Text
35.04

AutoCAD SHX Text
36.74

AutoCAD SHX Text
36.32

AutoCAD SHX Text
36.27

AutoCAD SHX Text
35.84

AutoCAD SHX Text
35.83

AutoCAD SHX Text
35.88

AutoCAD SHX Text
35.93

AutoCAD SHX Text
35.95

AutoCAD SHX Text
35.93

AutoCAD SHX Text
35.93

AutoCAD SHX Text
35.16

AutoCAD SHX Text
35.10

AutoCAD SHX Text
35.11

AutoCAD SHX Text
35.19

AutoCAD SHX Text
35.11

AutoCAD SHX Text
34.96

AutoCAD SHX Text
35.03

AutoCAD SHX Text
34.85

AutoCAD SHX Text
32.86

AutoCAD SHX Text
32.64

AutoCAD SHX Text
34.03

AutoCAD SHX Text
34.26

AutoCAD SHX Text
34.26

AutoCAD SHX Text
34.13

AutoCAD SHX Text
34.83

AutoCAD SHX Text
34.86

AutoCAD SHX Text
36.12

AutoCAD SHX Text
35.93

AutoCAD SHX Text
36.40

AutoCAD SHX Text
29.89

AutoCAD SHX Text
35.95

AutoCAD SHX Text
35.81

AutoCAD SHX Text
35.79

AutoCAD SHX Text
35.91

AutoCAD SHX Text
36.03

AutoCAD SHX Text
37.37

AutoCAD SHX Text
36.19

AutoCAD SHX Text
37.60

AutoCAD SHX Text
36.32

AutoCAD SHX Text
37.76

AutoCAD SHX Text
36.73

AutoCAD SHX Text
36.78

AutoCAD SHX Text
37.97

AutoCAD SHX Text
36.72

AutoCAD SHX Text
36.58

AutoCAD SHX Text
36.54

AutoCAD SHX Text
36.73

AutoCAD SHX Text
36.79

AutoCAD SHX Text
36.79

AutoCAD SHX Text
36.88

AutoCAD SHX Text
36.86

AutoCAD SHX Text
35.94

AutoCAD SHX Text
34.91

AutoCAD SHX Text
34.80

AutoCAD SHX Text
36.98

AutoCAD SHX Text
36.92

AutoCAD SHX Text
36.87

AutoCAD SHX Text
36.85

AutoCAD SHX Text
36.85

AutoCAD SHX Text
36.78

AutoCAD SHX Text
36.77

AutoCAD SHX Text
36.81

AutoCAD SHX Text
32.41

AutoCAD SHX Text
32.45

AutoCAD SHX Text
35.13

AutoCAD SHX Text
35.11

AutoCAD SHX Text
36.78

AutoCAD SHX Text
29.89

AutoCAD SHX Text
29.86

AutoCAD SHX Text
29.81

AutoCAD SHX Text
29.74

AutoCAD SHX Text
34.26

AutoCAD SHX Text
527

AutoCAD SHX Text
517

AutoCAD SHX Text
573

AutoCAD SHX Text
572

AutoCAD SHX Text
574

AutoCAD SHX Text
575

AutoCAD SHX Text
591/2

AutoCAD SHX Text
577/5

AutoCAD SHX Text
32.40

AutoCAD SHX Text
34.45

AutoCAD SHX Text
34.60

AutoCAD SHX Text
34.54

AutoCAD SHX Text
34.52

AutoCAD SHX Text
34.50

AutoCAD SHX Text
34.47

AutoCAD SHX Text
34.34

AutoCAD SHX Text
31.45

AutoCAD SHX Text
34.33

AutoCAD SHX Text
35.21

AutoCAD SHX Text
35.17

AutoCAD SHX Text
35.22

AutoCAD SHX Text
35.95

AutoCAD SHX Text
35.95

AutoCAD SHX Text
35.92

AutoCAD SHX Text
35.94

AutoCAD SHX Text
36.25

AutoCAD SHX Text
36.18

AutoCAD SHX Text
36.96

AutoCAD SHX Text
36.56

AutoCAD SHX Text
36.44

AutoCAD SHX Text
36.16

AutoCAD SHX Text
36.63

AutoCAD SHX Text
36.44

AutoCAD SHX Text
36.93

AutoCAD SHX Text
37.52

AutoCAD SHX Text
36.80

AutoCAD SHX Text
36.78

AutoCAD SHX Text
37.59

AutoCAD SHX Text
37.56

AutoCAD SHX Text
37.32

AutoCAD SHX Text
37.59

AutoCAD SHX Text
38.66

AutoCAD SHX Text
38.87

AutoCAD SHX Text
37.67

AutoCAD SHX Text
37.96

AutoCAD SHX Text
39.19

AutoCAD SHX Text
39.71

AutoCAD SHX Text
39.77

AutoCAD SHX Text
36.98

AutoCAD SHX Text
39.72

AutoCAD SHX Text
39.90

AutoCAD SHX Text
40.69

AutoCAD SHX Text
41.12

AutoCAD SHX Text
41.91

AutoCAD SHX Text
42.28

AutoCAD SHX Text
42.10

AutoCAD SHX Text
42.29

AutoCAD SHX Text
42.17

AutoCAD SHX Text
42.04

AutoCAD SHX Text
40.92

AutoCAD SHX Text
40.59

AutoCAD SHX Text
40.61

AutoCAD SHX Text
39.75

AutoCAD SHX Text
40.12

AutoCAD SHX Text
39.34

AutoCAD SHX Text
39.94

AutoCAD SHX Text
40.10

AutoCAD SHX Text
39.51

AutoCAD SHX Text
39.82

AutoCAD SHX Text
34.21

AutoCAD SHX Text
34.20

AutoCAD SHX Text
33.84

AutoCAD SHX Text
33.91

AutoCAD SHX Text
34.20

AutoCAD SHX Text
34.01

AutoCAD SHX Text
34.00

AutoCAD SHX Text
34.01

AutoCAD SHX Text
34.11

AutoCAD SHX Text
34.09

AutoCAD SHX Text
33.83

AutoCAD SHX Text
33.82

AutoCAD SHX Text
34.20

AutoCAD SHX Text
34.62

AutoCAD SHX Text
40.43

AutoCAD SHX Text
40.15

AutoCAD SHX Text
39.77

AutoCAD SHX Text
39.77

AutoCAD SHX Text
39.77

AutoCAD SHX Text
39.75

AutoCAD SHX Text
38.69

AutoCAD SHX Text
38.69

AutoCAD SHX Text
38.63

AutoCAD SHX Text
38.65

AutoCAD SHX Text
39.64

AutoCAD SHX Text
39.53

AutoCAD SHX Text
37.90

AutoCAD SHX Text
37.57

AutoCAD SHX Text
37.46

AutoCAD SHX Text
37.41

AutoCAD SHX Text
37.41

AutoCAD SHX Text
37.43

AutoCAD SHX Text
37.40

AutoCAD SHX Text
37.35

AutoCAD SHX Text
39.27

AutoCAD SHX Text
39.85

AutoCAD SHX Text
40.26

AutoCAD SHX Text
40.66

AutoCAD SHX Text
40.14

AutoCAD SHX Text
41.08

AutoCAD SHX Text
41.70

AutoCAD SHX Text
41.20

AutoCAD SHX Text
41.40

AutoCAD SHX Text
41.51

AutoCAD SHX Text
41.75

AutoCAD SHX Text
41.57

AutoCAD SHX Text
38.31

AutoCAD SHX Text
40.38

AutoCAD SHX Text
40.55

AutoCAD SHX Text
40.70

AutoCAD SHX Text
40.33

AutoCAD SHX Text
39.86

AutoCAD SHX Text
39.52

AutoCAD SHX Text
39.54

AutoCAD SHX Text
39.68

AutoCAD SHX Text
39.88

AutoCAD SHX Text
39.67

AutoCAD SHX Text
39.67

AutoCAD SHX Text
39.66

AutoCAD SHX Text
39.66

AutoCAD SHX Text
39.67

AutoCAD SHX Text
39.16

AutoCAD SHX Text
39.07

AutoCAD SHX Text
39.67

AutoCAD SHX Text
39.72

AutoCAD SHX Text
39.72

AutoCAD SHX Text
39.51

AutoCAD SHX Text
39.50

AutoCAD SHX Text
38.61

AutoCAD SHX Text
37.71

AutoCAD SHX Text
37.55

AutoCAD SHX Text
37.06

AutoCAD SHX Text
36.88

AutoCAD SHX Text
37.24

AutoCAD SHX Text
36.72

AutoCAD SHX Text
40.24

AutoCAD SHX Text
592/2

AutoCAD SHX Text
576/2

AutoCAD SHX Text
576/1/1

AutoCAD SHX Text
592/192/1/1

AutoCAD SHX Text
592/4/4

AutoCAD SHX Text
577/1

AutoCAD SHX Text
577/3

AutoCAD SHX Text
577/2

AutoCAD SHX Text
576/1


|

dio UP77.5

faza 2

——
—_—

40

| Ty —
I TR
|| oy

G1
UKUPNO 18 GM

2GM

vlaz u|garazu

OSNOVA nakoti -6.90
KORPUS A - PODRUM POa (GARAZA G1)
BR. PROSTORIJA P(m)
GARAZA
G GARAZNI PROSTOR 357.88
KOMUNIKACIJE
T | TAMPON PROSTOR 5.19
H HODNIK 6.43
S STEPENISNI POSTOR 12.52
L1 LIFTOVSKO OKNO 3.84
L2 LIFTOVSKO OKNO 3.76
UKUPNO KOMUNIKACIJE : 31.74
UKUPNA NETO POV. PODRUMA POa (G1):|  389.62
TABLICA POVRSINA
1 | NETO POVRSINA PODRUMA POA - G1 389.62
2 | BRUTO POVRSINA PODRUMA POA - G1 426.90
3 | BRUTO ZAPREMINA PODRUMA POA - G1 1536.84
“* NAPOMJENA:

U skladu sa UT uslovima, ukoliko je namjena prostora
garaziranje, tehnicke i pomoéne prostorije, njegova povrsina ne
ulazi u obradun indeksa izgradenosti i zauzetosti.

UKUPNO 18 GM

OZNAKE NA GRAFICKOM PRILOGU

granice katastarskih parcela

U P774 oznaka urbanistiCke parcele

—— granice urbanisticke parcele

oznaka katatarske parcele

||| EEEE granice lokacije za izgradnju

@ ulaz u garazu

———— glavna prednja GL

- 6.90 kota gotovog poda
!P 31.40 gorerear

bocna GL (75-100cm od granice parcele)

WRXRERX555 AB konsriukcija - stubovi, platna

boc¢na GL (100-200cm od granice parcele)

————————

AB grede

____________

= == = pocna GL (200-300cm od granice parcele)

= m= == = MiN. zadnja GL (100-200cm od granice parcele

optimalna zadnja GL (200-400cm od gr. parc.)

PROJEKTANT:
STRUCTURARCH GROLP

City kvart, ul. Radoja Dakica, lamela 5-I1, 81 000 Podgorica, MNE
structurarch@t-com.me

STRUCTURARCH GROUP

INVESTITOR:

Ivanovié¢ Zelimir
Andrei Telichko

ObjCkElt' APARTMANSKI OBJEKAT TURISTICKE NAMJENE -

TURISTICKI APARTMANSKI BLOK

DUP Beci¢i, blok 77

Lokacija: UP77.4,kp.576/1, kp. 592/1 i k.p.592/4 K.O. Begici

idio UP 77.5 - faza 2, k.p. 577/1 K.O. Bec¢i¢i

| Glavni inzenjer:
- Miodrag Vuksanovi¢,dip.inZ.arh.

Vrsta tehnicke
dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke . Razmjera:

9 jer- . Arhitektura Jete
Miodrag Vuksanovié,dip.inZ.arh. dokumentacije: 1:100
Saradnik: Prilog: Br.priloga) Br. strane:

OSNOVA na koti -6.90 5 -
KORPUS A - PODRUM POA

Datum izrade i M.P.

septembar 2019. god

Datum revizije i M.P.
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OSNOVA nakoti -3.30
KORPUS A - SUTEREN SUa
KORPUS B - PODRUM POs (GARAZA G2)

> 1 BR. PROSTORIJA P (m?
GARAZE nakoti-3.30

- G2 | GARAZNI PROSTOR 172.55

——— GM1 | GARAZA GM:1 19.70

\ GM2 | GARAZA GM2 19.60

@ GM3 | GARAZA GM3 19.62

GM4 | GARAZA GM4 14.60

a GM5 | GARAZA GM5 19.30

\ GM6 | GARAZA GMS6 21.00

= \ GM7 | GARAZA GM7 14.95

: \ UKUPNO GARAZE ;| 301.32

‘\ \\ KOMUNIKACIJE | OSTAVE

= V | VETROBRAN 5.91

\ Nb. 0 dio UP77.5 H_| HODNK

\ DR KRR XY RO A KRR S | STEPENISNI POSTOR 12.52

\ SNZIOIAN \\>\\>\\>\\>\\>\\>f\\>\\> faza 2 L1 | LIFTOVSKO OKNO 384

A = = ——@ L2 | LIFTOVSKO OKNO 3.76

/ \\ ‘1\1 ! T | TAMPON PROSTOR 10.24

\ STy | 01 | OSTAVA - TEHNICKA PROSTORIJA 873

\ ‘C’ R 02 | OSTAVA - TEHNICKA PROSTORIJA 7.78

\ ‘l “\ T JJ— 1| NATKRIVENI ULAZ U GARAZU G2 25.87

\\ |} s — UKUPNO KOMUNIKACIJE | OSTAVE :| 9348

< \ ‘ I UKUPNA NETO POV. SUa + PQg: 394.80

(Y] \ b
\ |
\\ TABLICA POVRSINA
\ — 1 NETO POVRSINA SUa+POs 394.80
\\ ° . 2 | BRUTO POVRSINA SUA+POs 448.86
\ % - 2 - - - 4 @ 3 | BRUTO POVRSINA SUa+POs 1481.24
\ /Y ____________ - 1 *kk .
\ é\\/\\\/\\\/\\\i 32 NAPOMJENA:
\ \
\ U skladu sa UT uslovima, ukoliko je namjena prostora
UKUPNO 7 GM garaziranje, tehnicke i pomocne prostorije, njegova povrsina ne
ulazi u obradun indeksa izgradenosti i zauzetosti.
UKUPNO 14 GM +4 PM

OZNAKE NA GRAFICKOM PRILOGU

granice katastarskih parcela U P774 oznaka urbanistiCke parcele

granice urbanistiCke parcele oznaka katatarske parcele
I |/ granice lokacije za izgradnju @ ulaz u objekat

glavna prednja GL @ ulaz v garazu

boc¢na GL (75-100cm od granice parcele) ﬁ% kota gotovog poda

bocna GL (100-200cm od granice parcele) : AB konsrtukcija - stubovi, platna
————— boc¢na GL (200-300cm od granice parcele) AB grede

pjesacke povriine poplocane
behatonom

= e = MN. zadnja GL (100-200cm od granice parcele pjgsocge povrsine poplocane
prirodnim kamenom

N. — OPiMalna zadnja GL (200-400cm od gr. parc.)

parterne povrsine poplocane raster
betonskim elementima - zatravljene

N E— OPTiMalna zadnja GL (200-400cm od gr. parc.)

regulaciona linija- planirane
saobracajnice

ozelenjene parterne povriine

= N b g PROJEKTANT: | INVESTITOR:
' Z|  STRUCTURARCH GROUP T
e o & ] [ % City kvart, ul. Radoja Dakica, lamela 5-11, 81 D00 Podgorica, MNE IVanO\:lC Z?hmlr
| structurarch@t-com.me Andrei Telichko
. « ~ DUP Begiéi, blok 77
o Objekat; APARTMANSKI OBJEKAT TURISTICKE NAMJENE - Lokacija: UP77.4,kp.576/1, kp. 592/1 i k.p.592/4 K.O. Begici
< TURISTICKI APARTMANSKI BLOK i dio UP 77.5 - faza 2, k.p. 577/1 K.O. Begiéi
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke
— S e IDEINO RJESENJE
—Miodrag Vuksanovi¢,dip.inZ.arh. oKumentacije:
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke . Razmjera:
9 o .- Arhitektura azmjete
Miodrag Vuksanovié,dip.inZ.arh. dokumentacije: 1:100
Saradnik: Prilog: Br.priloga) Br. strane:
OSNOVA na koti -3.30 6 -
= KORPUS A - SUTEREN SUA
o~ e KORPUS B - PODRUM POB
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
\//f;
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OSNOVA nakoti £0.00
KORPUS A - PRIZEMLJE PRa
BR. PROSTORIJA P (m?
1 KOMUNIKACIJE
H HODNIK 34.82
S STEPENISNI POSTOR 12.52
e L1 | LIFTOVSKO OKNO 3.84
L2 | LIFTOVSKO OKNO 3.76
UKUPNO KOMUNIKACIJE : 54.94
STANOVI - APARTMANI
1 | STAN-APARTMAN S1 68.83
2 STAN - APARTMAN S2 49.60
39. 3 | STAN-APARTMAN S3 7478
4 STAN - APARTMAN S4 72.85
\ UKUPNO STANOVI - APARTMANI : 266.06
\\ d = U P 7 7 5 UKUPNA NETO POV. PRIZEMLJA PRa: 321.00
I o = KORPUS B - SUTEREN SUs (GARAZA G3)
40.00 BR. PROSTORIJA _ P(m)
__@ GARAZA
/ G | GARAZNIPROSTOR 139.92
T TAMPON ZONA 5.52
UKUPNA NETO POV. SUTERENA SUs : 145.44
. . TABLICA POVRSINA PRa SUs
2 BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA PRa | SUTERENA SUs 373.83 163.53
3 BRUTO ZAPREMINA PRIZEMLJA PRa | SUTERENA SUs 1196.26 523.30
*** NAPOMJENA:
@ U skladu sa UT uslovima, ukoliko je namjena prostora
garaziranje, tehnicke i pomoéne prostorije, njegova povrsina ne
\) ulazi u obraCun indeksa izgradenosti i zauzetosti.
\ \ /
\ v ukupno 6 GM UKUPNO 6 GM
\ v A
\ \ ]
K Lo
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OZNAKE NA GRAFICKOM PRILOGU
granice katastarskih parcela U P774 oznaka urbanisticke parcele
—— graniCe urbanistiCke parcele oznaka katatarske parcele
||| MMM granice lokacije za izgradnju Sx » ulaz u stan - apartman
—— glavna prednja GL @ ulaz u garazu
— DOCNA GL (75-100cm od granice parcele) * g80g0 kota gofovog poda
bo&na GL (100-200cm od granice parcele) ﬁ&&:ﬁ%ﬁ:ﬁ 1 AB konsrtukcija - stubovi, platna
————— bocna GL (200-300cm od granice parcele) h::::::::::d AB grede
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: S KOMUNIKACIJE
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7 H2 | HODNIK 344
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OSNOVA nakoti +6.40

KORPUS A - DRUGI SPRAT Ila
KORPUS B - PRVI SPRAT Is
> 1 BR. PROSTORIJA P (m?)
KOMUNIKACIJE
o H | HODNIK 4298
———— S | STEPENISNIPOSTOR 12.52
N L1 | LIFTOVSKO OKNO 384
@ 2 | LIFTOVSKO OKNO 376
UKUPNO KOMUNIKACIE || 63.10
a STANOVI - APARTMANI
\ 1 | STAN-APARTMAN S11 68.83
i \ 2 | STAN-APARTMAN S12 67.69
| 3 | STAN-APARTMAN S13 5456
‘\ 4 | STAN-APARTMAN S14 79.25
= 5 | STAN-APARTMAN S15 5193
) 663 o\ d 10 U P 7 7 . 5 6 | STAN-APARTMAN S16 57.21
\ e \ UKUPNO STANOVI - APARTMANI ;| 379.47
\ — N faza 2 @ UKUPNA NETO POVRSINA lia+ls ;|  442.57
- . D TABLICA POVRSINA
— e NETO POVRSINA Iia+ls 442.57
HI 2 | BRUTO POVRSINA liatls 519.22
- - 3 BRUTO ZAPREMINA lla+ls 1661.50
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I .I i |

||| MMM granice lokacije za izgradnju ulaz u stan - apartman

kota gotovog poda

—— glavna prednja GL

bocna GL (75-100cm od granice parcele) AB konsrtukcija - stubovi, platna
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OSNOVA nakoti +9.60
KORPUS A - TRECI SPRAT llla
KORPUS B - DRUGI SPRAT llIs
> 1 BR. PROSTORIJA P (m?
KOMUNIKACIJE
o H [ HODNIK 45.35
———— STEPENISNI POSTOR 12.52
\ L1 | LIFTOVSKO OKNO 3.84
@ L2 | LIFTOVSKO OKNO 3.76
UKUPNO KOMUNIKACIJE : 65.47
a STANOVI - APARTMANI
\ 1 | STAN - APARTMAN S17 68.83
= \ 2 | STAN-APARTMAN S18 49.79
| 3 | STAN-APARTMAN S19 49.59
\\ 4 | STAN-APARTMAN S20 50.73
= 5 | STAN-APARTMAN S21 50.07
) d l O U P 7 7 . 5 6 | STAN-APARTMAN S22 51.93
7 | STAN-APARTMAN S23 57.21
faza 2 UKUPNO STANOVI - APARTMANI:|  378.15
/ ——@ UKUPNA NETO POVRSINA llla+lls : 443.62
TABLICA POVRSINA
1 NETO POVRSINA Illa+lls 443.62
2 BRUTO POVRSINA llla+lls 519.22
Y @ 3 | BRUTO ZAPREMINA llla+lls 1661.50
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OZNAKE NA GRAFICKOM PRILOGU
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. y |
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OSNOVA nakoti +12.80

KORPUS A - CETVRTI SPRAT IVa
KORPUS B - TRECI SPRAT llis

> 1 BR. PROSTORIJA P (m?)
KOMUNIKACIJE
o H [ HODNIK 45.35
——_— STEPENISNI POSTOR 12.52
\ L1 | LIFTOVSKO OKNO 3.84
@ L2 | LIFTOVSKO OKNO 3.76
UKUPNO KOMUNIKACIE :| 6547
a STANOVI - APARTMANI
\ 1 | STAN-APARTMAN S24 68.83
H \ 2 | STAN-APARTMAN S25 49.60
| 3 | STAN-APARTMAN S26 4959
4 | STAN-APARTMAN S27 50.73
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d | O U P 7 7 . 5 6 | STAN-APARTMAN S29 51.93
7 | STAN-APARTMAN S30 57.21
faza 2 UKUPNO STANOVI - APARTMANI:|  378.96

UKUPNA NETO POVRSINA IVatllls:|  444.43

TABLICA POVRSINA
1| NETO POVRSINA IVa+lils 444.43
2 | BRUTO POVRSINA IVa+lils 519.22

3 | BRUTO ZAPREMINA [Va+llls 1661.50

OINAKE NA GRAFICKOM PRILOGU
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—— glavna prednja GL ﬁw kota gotovog poda
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____________
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OSNOVA nakoti +16.00

KORPUS A - PETI SPRAT Va
KORPUS B - CETVRTI SPRAT Vs

BR. PROSTORIJA P (m?)
KOMUNIKACIJE
H HODNIK 41.26
STEPENISNI POSTOR 12.52
L1 LIFTOVSKO OKNO 3.84
L2 LIFTOVSKO OKNO 3.76
UKUPNO KOMUNIKACIJE : 61.38
STANOVI - APARTMANI
1 STAN - APARTMAN S31 115.22
2 STAN - APARTMAN S32 49.59
3 STAN - APARTMAN S33 50.35
4 STAN - APARTMAN S34 50.00
5 STAN - APARTMAN S35 51.93
6 STAN - APARTMAN S36 57.21
UKUPNO STANOVI - APARTMANI : 374.30
UKUPNA NETO POVRSINA Va+lVe:| 435.68
TABLICA POVRSINA
NETO POVRSINA Va+Vs 435.68
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