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'ADRIA INVEST" 00
iraj, W

sunva, 02.08 20(8g-
UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen dana, 02.08.2018.g. izmedu:

Bose Jovanovié iz Budva, (u daljem tekstu NARUCILAC).

i

»ADRIA INVEST« d.o.0. Budva, koga zastupa direktor Radmila Zinié,dipl.ecc
( u daljem tekstu PROJEKTANT)

Clan 1.
NARUCILAC ustupa, a PROJEKTANT preuzima obavezu da izradi tehniCku
dokumentaciju za Idejno rieSenje i Glavni projekat apartmanskog objekta na
UP 5,6,9, blok 5, k.p.1404/6,1404/7,1404/8,1404/9,1404/10,1404/11,
1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1,KO Budva.

Tehnitka dokumentacija iz stava 1. ovog ¢lana c¢e se raditi u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br. 064/17 od 06.10.2017.9.)

Clan 2.
PROJEKTANT se obavezuje da predmetnu tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno
i na vrijeme postujuéi savremena dostignuca tehnologije gradnje uz primjenu
racionalnih i funkcionalnih tehni€kih rieSenja.

Clan 3.
Rok i cijena za izradu tehni¢ke dokumentacije utvrduje se po dogovoru sa Naruciocem i
bi¢e definisana aneksom ugovora.

Clan 4.
Za sve $to nije definisano ovim Ugovorm primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim
odnosima.

Clan 5.
Za slugaj eventualnog spora po ovom Ugovoru, ukoliko ga ugovrne strane ne rijese
sporazumno, isti ¢e se rjeSavati pred nadleznim sudom u Podgorici.

Clan 6.

Ovaj Ugovor je sadinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 (dva) primjerka.

NARUCILAC:

Bose Jovanovié




IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0047534 /011 Datum registracije: 06.08.2002.
PIB: 02335425 Datum promjene podataka: 05.09.2012.

DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO , NADZOR | INZENJERING "ADRIA INVEST "
D.0.0. BUDVA

Broj vaZece registracije: /011

Skraéeni naziv: ADRIA INVEST

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 05.08.2002.

Datum dono3enja Statuta: 07.08.2001. Datum promjene Statuta: 04:09.2011
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: DUBOVICA 2 A /Il -9 BUDVA

Adresa sjedista: ZGRADA MEDITERANSKOG CENTRA SPORTA BUDVA
PreteZna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovcani Euro )
Stari registarski broj: 1-20472-00

OSNIVACI:

DRAGAN ZINIC - JBMG/Broj Pasosa zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

RADMILA ZINIC - IMBG/Broj Pasoia zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom

Uloga:  Izvrdni direktor

Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlas¢en da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

RADMILA ZINIC - IMBG/Broj Pasosa zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga: Ovlascéeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DRAGAN ZINIC - JMBG/Broj Pasosa zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik
Qvlascenja u prometu: ()

Ovlaé¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 08.05.2018 godine u 14:16h
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Nacelnik

Biljana Peranovic
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2742/2

Podgorica, 10.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu »ADRIA INVEST« d.0.0. iz
Budve, za izdavanje licence projektanta i izvoda¢a radova, na osnovu élana 135 st 1i 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i &lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. I1ZDAJE SE »ADRIA INVEST« d.o.0. Budva, LICENCA projektanta i izvoda&a radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2742/1 od 07.05.2018.godine, »ADRIA INVEST« d.0.0. Budva, obratila se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvoda¢a radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu slede¢e dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1497/2 od
26.04.2018.godine, kojim je Dragu Pekezu, dipl.inZ.athitekture, iz Budve, izdata licenca
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenja
objekta;

- Ugovor o radu zaklju¢en izmedu »ADRIA INVEST« d.o.0. Budva i Draga Pekeza, kojim
je u €l. 2 imenovani zasnovao radni odnos na neodredeno vrijeme pocev od 19.05.2003.
godine, br.178 od 19.05.2003. godine;

- RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-892/2 od
23.04.2018.godine, kojim je Zoranu Markovicu, dipl.inz.gradevine — smjer konstruktivni,
iz Budve, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke
dokumentacije i gradenja objekta;

- Ugovor o radu zaklju¢en izmedu »ADRIA INVEST« d.o.0. Budva i Zorana Markoviéa,
kojim je u €l. 2 imenovani zasnovao radni odnos na neodredeno vrijeme polev od
01.08.2004. godine, br.180/2 od 01.08.2004. godine;

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-895/2 od
23.04.2018.godine, kojim je Lidiji Mikijelj, dipl.inz.gradevine — smjer gradjevinsko-
urbanisticki, iz Budve, izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehniCke dokumentacije i gradenja objekta;

- Ugovor o radu zaklju¢en izmedu »ADRIA INVEST« d.o.0. Budva i Lidije Mikijelj, kojim je
u €l. 2 imenovana zasnovala radni odnos na neodredeno vrijeme po&ev od 01.12.2010.
godine, br.207/1 od 01.12.2010. godine;

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPl 107/7-892/2 od
23.04.2018.godine, kojim je Darku Bura$evi¢u, Spec.Sci.arhitekture, iz Budve, izdata
licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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Web: www.mrt.gov.me




- Ugovor o radu zaklju¢en izmedu »ADRIA INVEST« d.0.0. Budva i Darka Burasevica,
kojim je u €l. 2 imenovani zasnovao radni odnos na neodredeno vrijeme pocev od
01.02.2018. godine, br.14 od 01.02.2018. godine;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0047534/011 od 06.08.2002.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog riedenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, €lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnitku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova),
duzno je da za obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inZenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnike dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaSenog inZenjera po wvrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
Clana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tatka 3 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljarg’e djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

lanom 5 stav 1 ta¢. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 taé. 1 &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




"ADRIA INVES]" dow

Broj, 9
supva, 7FR0B. Zol8. izgradnja objekata

'm projektovanje m nadzor
d.o.0. Budva

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(SLlist CG br. 064/17 od 06.10.2017.g.) donosim:

RJESENUJE
o imenovanju oviaséenog inzenjera

Projekat: IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA
DUP ,Potkosljun®, UP 5,6,9, blok 5
k.p.1404/6,1404/7,1404/8,1404/9,1404/10,1404/11,
1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1,KO Budva

Investitor: Jovanovi¢ Bosa - Budva

Ovlaséeni inzenjer: Drago Pekez,dipl.ing.arh.

Obrazlozenje: Imenovani u pogledu struéne spreme i radnog iskustva
ispunjavaju sve uslove za samostalnu izradu investiciono-tehnicke dokumentacije
na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

85310 Budva, pos$. fah 4, www.adriainvest.me E-mail: adriainvest@t-com.me, adriainvestarh@t-com.me
Te1/Fax:033 454-236, 402-478 Z.r. HIP.BANKA: 520-48710-27, NLB: 530-7004-50
PIB 02335425, PDV 81/31-00422-3



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1497/2

Podgorica, 26.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po =zahtievu Draga Pekeza,
dipl.inz.arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlagéenog inZenjera, na osnovu &lana
135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DRAGU PEKEZU, dipl.inZ.athitekture, iz Budve, LICENCA ovla$éenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1497/1 od 21.03.2018.godine, Drago Pekez, dipl.inZ.arhitekture, iz Budve,
obratio se ovom ministarstvu zahtievom za izdavanje licence ovlaéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija):

- Liéna karta (ovjerena fotokopija);

- Pasos (ovjerena fotokopija);

- Diploma Arhitektonskog fakulteta, Univerziteta u Beogradu, br. 1318 od 24.05.1990.
godine (ovjerena fotokopija);

- Rjesenje Ministarstva odrzZivog razvoja i turizma kojim se Dragu Pekezu ovjerava licenca
izdata od strane InZenjerske komore Srbije, za izradu arhitektonskih projekata, uredenja
slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.UPI 1055-843/2 od
21.07.2017. godine;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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a izmedu ostalih i licenca ovla$¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tad. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivi€no djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1tag. 1i ¢&l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

ikola-Retrovic¢
P N

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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POLISA BROJ 0570712/4

TARIFA /TAR. GRUPA [ 1-211000DP
VRSTA OSIGURANJA .QS.!.QH@IJ;S‘T-:..EEQE A

ZAMJENA POLISE/L.P. 0570541
VEZA SA POLISOM BR.

‘ OSIGURANJA IMOVINE
#4  Ugovarat osiguranja ADRIA INVEST DOO

LOVC E N

.+ OSIGURANJEA.D. PODGORICA
#7  FILIJALA Flijala Budva
POSLOVNICA

i( Mati¢ni broj 02335425 | Adresa [DUBOVICA 2/A

WM Osiguranik ADRIA INVEST DOO BA
Maticni broj (62335425 | Adresa [DUBGVICA 2/A
z, 1. Kratkorotno _AJ 2. Dugorotno _J 3. ViSegodisnje _[ na J god. Pofevad:0i 2010 14:
“\, Ovo osiguranje zakljuceno je na osnovu Zakona o obligacionim odnosima i
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-822/3

Budva, 20.07.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj op$tine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Jovanovi¢ Bose iz Budve
na osnovu ¢lana 237, 55 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Detaljnog urbanistickog plana Podkosljun (Sluzbeni list CG-
opétinski propisi br. 26/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
faznu izgradnju apartmanskog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 5

Urbanisti¢ka parcela broj:

5 koju Cine djelovi katastarskih parcela 1404/7, 1404/8, 1404/14, 1404/16, 1404/17 i 1406/1 KO Budva
6 koju Cine djelovi katastarskih parcela 1404/6 i 1404/7 KO Budva

Djelovi katastarskih parcela 1404/6, 1404/7 i 1404/8 KO Budva ulaze u trasu saobracajnice po DUP-u.
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-14476/2018 za KO Budva, od 17.07.2018.godine, na katastarskim
parcelama 1404/6, 1404/7 i 1404/8 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 1404/6,
1404/7 i 1404/8 KO Budva nema upisanih tereta i ograni¢enja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SV1 stanovanje veée gustine (objekti vece visine i visoki objekti)
UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog riesenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Prema na&inu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodiéni, gradska vila,
viseporodicni i viSestambeni objekti:

« Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijalnom stambenomjedinicom.

» Pod jednoporodi&nim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri Cemu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom.

» Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

* Pod viseporodiénim objektom, smatra se objekat sa najmanje 4, a najviSe 6 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.
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* Pod vi$estambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. 6.1.2.taka 14, strana 71.

Turizam se na podru¢ju plana u smislu pruZanja usluga smestaja turistima proZima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, kuéa, apartmana i soba, strana 52.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SluZbeni list CG
broj 63/11) u &lanu 19 stav dva, tri i ¢etri definisana je na mjena i sadrzaj turistickog apartmana odnosno
apartmanskog bloka.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 63/11 1 47/12) u &lanu 18 definisana je namjena i sadrzaj turisticke vile, koja je shodno ¢lanu 3 tacka 1
svrstana u primarne ugostiteljske objekte za pruZanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja
hrane i pi¢a.

4. PRAVILA PARCELACIE

Clanom 212 vazeéeg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16, tatka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnike dokumentacije
(objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u, kako bi se tacno utvrdia
povréina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovias¢ena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azumno katastarsko stanje. (tekstuaini dio DUP-a, strana®)

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisti¢ke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u sledeéoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistitke parametre u pogledu veliéine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisti¢ke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rje$enjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke
parcele ,prikljuéiti“ susjednoj urbanistikoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Stanovanje vete gustine sa visestambenim stanovanjem sa objektima vece visine i visokim objektima
(SV1), pretezne spratnosti G+P+4, u blokovima br. 5, 6, 9, 10, 14, 17, 27 i 28;

Stanovanie velike gustine sa visestambenim stanovanjem sa visokim objektima (SV2), spratnosti do
G+P+7, u blokovima br. 10, 27 i 33;
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Oblik i veliéina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih
parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom,
odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske liniie ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanisti¢kim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konatno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.7, strana 77)

Horizontalna i vertikakna regulacija prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom

dijelu plana poglavije 6.10.2. (strana 93)

+ Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:

- slobodno stojeci objekti — 6,00m

- jednostrano uzidani objekti — 6,00m prema slobodnom dijelu parcele

- obostrano uzidani objekat — 0,00m

+ Minimalno odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3,00m, a od zadnje 4,00m.

« Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6,00m.

* |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa isklju€ivo uz pismeno

odobrenje viasnika parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom sluéaju podzemna gradevinska linija garaZe (PGL) se odreduje na sliede¢i nagin:

e najmanje udaljenje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boénim granicama susjedne
urbanisticke parcele,
najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanistitke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti ve¢i od 60 % povrSine pripadajuce urbanistiCke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti ve¢i od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa

podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad

konaéno nivelisanog i uredenog terena;
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Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etaZu, osim objekata javne namjene, visestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i
u vise podzemnih etaZa . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna
visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi: Kosi krovovi mogu da budu jednovodni ili dvovodni. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse

Potkrovlje ispod kosog krova €ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkroviju se moze planirati korisni prostor
iskljucivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovlje svojom povriinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:
e stambenu etazu do 3,00 m;
o etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;
e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranije kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i vi$e od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti via od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 6.1.2 strana 69)

+ Maksimalna spratnost objekta:

- za stanovanje veée gustine sa objektima vece visine (SV1): garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3
sprata i potkrovije — G+P+3+Pk, ili garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 4 sprata - G+P+4 odnosno
pet korisnih etaza.

- za stanovanje veée gustine sa visokim objektima (SV1): garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 4
sprata i potkrovlje — G+P+4+Pk, ili garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 5 spratova — G+P+5
odnosno Sest korisnih etaza.

- za stanovanije velike gustine sa visokim objektima (SV2): garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 6
spratova i potkrovije — G+P+6+Pk, ili garaza (u suterenu il podrumu), prizemlje i 7 spratova — G+P+7
odnosno osam korisnih etaza.

+ Maksimalna visina vijenca iznosi:
- za stanovanije vece gustine sa objektima vece visine (SV1): 15,00-16,50m (G+P+3+Pk= 15,00m,
G+P+4=16,50m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca
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- za stanovanje vece gustine sa visokim objektima (SV1): 21,00-22,50m (G+P+4+Pk= 18,00m,
G+P+5=19,50m), mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

- za stanovanije velike gustine sa visokim objektima (SV2): 24,00-25,50m (G+P+6+Pk= 24,00m,
G+P+7=25,50m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca

e Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozenih krovova) je 3.50m
mjereno od gornje ivice vijencao sliemena krova.

e Visina nadzidka potkrove etaze iznosi najvise 1.50m raéunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem.

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe ratunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geolo3ka istraZivanja, izradu projekia geoloskih istrazivanja i reviziju
vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m!ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno Elanu 7. Zakona o geoloSkim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o
uslovima i na&inu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan. Tehni¢ku kontrolu izvestaja i elaborata vrsi
Ministarstvo preko privrednog drustva (€lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istraZivanja i saglasnost na
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elaborat o rezultatima izvrSenih geolodkih istrazivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuduje se kori§¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveta i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ouvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od S5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nain, da uve¢anje opterecenja na temelje nece izazvati
Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobraéajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucéuju prihvatanje dodatnih optere¢enja, da objekat u
konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SluZbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zafiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristi¢nog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.
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U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
priguSene boje u skladu sa podnebliem - bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu padnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljep3avanju dvoridne fasade,
spreCavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulep$avanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunaju¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visocije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra$njosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.10.5, strana
94-95)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za ofpatke i sl. Mogucée je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Cesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSatke povrSine poploéavati kamenim, betonskim ili behaton plotama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrZajima, prostor izmedu ulice i objekta poplocati kamenom, betonskim ili
behaton plogama ili koristiti $tampani beton. Fizi¢kim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl).
sprijeciti prilaz vozila na ove povrSine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drveCem. U
parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu.
Moguéa je i sadnja u Zardinjerama, pri Cemu treba koristiti nisko drveée, Zbunaste vrste razlicitog kolorita i
habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 8. 2. 4 strana 176)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA
U skladu sa ¢lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivate se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koridcenju sluzi pomocni
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objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisti¢ke objekte povrsine vece od 1000m?2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (SluZbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtieva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu élana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zaitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
il mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji suu popisu registrovanih spomenika kulture.
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15.  POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistikog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troSkovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijemica iz plana
generalne regulacije Crne Gore, po pribaviienom misljenju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehniCke uslove za priklju€enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehni¢ke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno €lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehniéke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (SluZbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zatite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat mozZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele graniGe sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

UTU broj 06-061-822/3 od 20.07.2018.godine




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili staine objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznaCavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljugenja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistidka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanisti¢koj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povr§ine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsSine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretijivosti | lica sa invaliditetom. (lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23140, a za stambeno-poslovne iz €lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriscenjem sunéeve energije, koris¢enje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ce
objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.
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Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjedtatku klimatizaciju. Pri proraCunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosiecno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraéuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrS§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliGini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti 3to blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Ni$e za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rie$enje kompletne urbanistitke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistike parcele:

Clanom 237 vaZeteg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje za nedostajuci
dio.
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OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA « Tel, +382 (0)33 451 267
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljuenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehni¢kih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD .

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehni¢ki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.
Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiCko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacue propisane ¢lanom 91 vaZeteg zakona:
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)
Ugovora 0 angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenije, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno riesenie, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,
razmjeri i bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-14477/2018
Datum: 17.07.2018
KO: BUDVA

Na osnovu Clana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 1 "SI list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SL- OPSTINA BUDVA- SEKRETARIJAT ZA ODRZIVI RAZVOI 1 URBANIZAM,
467-104-3078/18, , izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 317 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan ) Potes ili Nacin kori§éenja Bon. p— 2 _
Broj Podbroj zg:zfie Skica | DBWUM upisal  ype, § kuéni broj Osnov sticanja Kigsa | Povviiaa Friod
1404 17 9 POD RIJEKOM Nekalegorisani pulevi ETT 0.00
9 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
488 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Nuziv nosioca prava - adresa I mjesto Osnov prava Obim prava
6036000005950 CRNA GORA Svojina 11
DOOOO02903000 OPSTINA BUDVA aspolaganje 1/1
BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

SRS S W7/
b’{pﬂicvig’ ;ﬁ’
XA1ca + 2

Datum i vrijeme Stampe 17.07.2018. 06:17:53 A
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PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-14476/2018

Datum: 17072018

KO: BUDVA

Na osnovu Clana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SL- OPSTINA BUDVA- SEKRETARIJAT ZA ODRZIVI RAZVOJ I URBANIZAM,

467-104-3078/18, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1726 - IZVOD

Podaci o parcelama
Bro Plan . Potes ili Nacin korisenja Bon. — 2 .
Broj Podbroj zgra{ie Skica | Datum upisal  yjicq i kuéni broj Osnoy sticanja klasa | PovrSina m%  Prihod
1404 3 9 POD RIJEKOM Gradjevinska parcela 299 (.00
9 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1404 7 9 POD RIUEKOM Gradjevinska parcela 3N .00
9 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1404 8 9 POD RIJEKOM Gradjevinska parcela 294 a.0n
9 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
893 0.00
Podaci o vlasniku 1ili nosiocu
Matic¢ni braj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0506952237013 JOVANOVIC KRSTO BOSE [K.oriséenje 1
VELJl VINOGRADI BB Budva Budva

Ne postoje tereti i ogranienja.
Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme Stampe 17.07.2018. 06:17:23




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-3078/18

Datum: 13.07.2018.

ﬂﬁ\
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I1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opstiina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 10
Parcele: 1404/6, 1404/7, 1404/8, 1404/17

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000
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IZVOD IZ DUP-a Podkosijun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta parcelacija

-

Budva 19.07.2018.
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IZVOD IZ DUP-a PodkosSljun
(Sluzbeni list CG-opitinski propisi br.26/08)

Karta regulacija-nivelacija




IZVOD IZ DUP-a Podkosijun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta saobracaj

[24e,

Budva 19.07.2018.




IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta hidrotehnika

p -2“

;_55 Budva 19.07.2018.




IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta elektro mreza
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IZVOD IZ DUP-a PodkosSijun
(SluZbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta telekomunikacija
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I1ZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta namjena
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LEGENDA:

GRANICE
B B B B granica plana

granica bloka

granica namjene

POVRSINE ZA STANOVANJE
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA

stanovanje manje gustine
(jednoporoditno stanovanje)

stanovanje manje gustine
(viseporoditno stanovanje

| @ ] u gradskim vilama)

stanovanje manje gustine
u zoni rekonstrukdie | obnove
(videporodiéno stanovanje-niski objekti)

stanovanje srednje gustine
(niski | srednje visoki objekti)

sta je je gustine

I (Esd | (sredne visoki i cbjekt vete visne
ili visoki objekti)

stanovanje srednje gustine

u zoni rekonstrukdije | obnove
(srednje visoki objekt)

stanovanje srednje gustine
u zoni rekonstrukdje | obnove
(objekti vece visine)

stanovanje vede gustine
(objekti vece visine i visoki objekt)

stanovanje velike gustine
(visoki objekti)

POVRSINE ZA RA
PRETEZNO POVRSINE ZARAD

% |3:;§< socijalna zastita - predikolska ustanova

s

obrazovanje - osnovna Skola

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
1 KOMPLEKSE

POVRSINE ZA TURIZAM
PRETEZNO TURISTICKA NAMJENA

POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE

miefovita namjena
(zona visokih objekata)

mjefovita namjena
(zona srednje visokih objekata)

POVRSINE ZA URBANO ZELENILO

%”’/ﬁ gradske Sume
uredene slobodne povriine

linearno zelenilo

povrsine za sport | rekreadiju
u okviru zelenila

maslinjaci

ZASTICENA PODRUCJA
KULTURNOISTORIJSKA BASTINA

POVRSINE ZA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

+ o+ o+
PP groblje
+ o+

komunalni servisi -
vodovod, elektroditribucija

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU
INFRASTRUKTURU

) [ garata
l:, kolske povrine
C! piedacke povriine
] e

VODNE POVRSINE

regulisani vodotokovi

ﬁ;; neregulisani vodotokovi
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)
URBANISTICKI POKAZATEL;]I
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA!M™
Trg sunca 1, 85310 Budva

\runsn Li B,

Telefon: +382(0133/403-304. Tehnnicki sektor: +382(0133/403-484. fax; +382(0)33/465-574, L-mail:tenick { /
VOB P 15-12
Na osnovu zahtjeva broj 06-061-822/4 od 20.07.2018. godine na$ broj 01-4935/1

od 24.07.2018. godme koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca JOVANOVIC BOSE iz Bu@ve._. lzda;u s,g,

TEHNICKI USLOVI ey W zuw

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA | T

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE (4 qaz(é ;‘""-‘-‘

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za dijelove katastarskih parcela broj: 1404/7, 1404/8, 1404/14, 1404/16, 1404/17,
1406/1 i 1404/6 KO Budva, urbanisti¢ke parcele broj 5 i 6, blok broj 5, DUP Podkosljun,
na kojoj je Urbanisti¢ko tehnickim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam
i odrzivi razvoj Opstine Budva, predvidena fazna izgradnja apartmanskog objekta,
pedvidaju se uslovi prlkljucen]a na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, u skladu sa
prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Da bi se plamram objekat priklju¢io na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
neophodno je na osnovu uradenog i revidovanog projekta, izgraditi, DUP-om i
tehni¢kim uslovima, planiranu infrastrukturu.  Takode, radovi na izgradnji
cjevovoda moraju biti izvedeni od starne ovlad¢enog izvodala i uz obavezan nadzor
od srane ovlas¢enog nadzornog organa.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj
06-061-822/3 od 20.07.2018. godine.

OBRADA,

770 i




Podnosioc zahtjeva: Jovanovi¢ Bose
Katastarske parcele: 1404/7, 1404/8, 1404/14, 1404/16, 1404/17, 1406/1 i 1404/6, KO: Budva
Urbanisti¢ke parcele: 5i 6, blok broj 5, DUP: Podkosljun

hni¢ki uslovi ¢ n 1 VO dn

I. Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2. Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaze¢im metrolo§kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko olitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

3. Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO *“Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
skloniStu (3ahti).

4. Vodomjeri profila @ 2 (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoc¢nog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o¢itavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog ocitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

5. Priklju¢ke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu velitine, investitor je u obavezi da izvr§i rekonstrukciju iste.

6. MontaZu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7. Od prikljucka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne 3ahte priklju&nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

8. Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proradunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva.

9. Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

I1. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

I. U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljuka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

2. Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrZavati se postoje¢eg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljuak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.




4.

vi

5.

B

Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljuka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.
Prikljutenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i sl. vrditi preko taloZnika i separatora masti.
Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mreZzu, investitor je u
obavezi da izgradi septiku jamu sa biopreCis¢ivacem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.
izdavanje priklju i Zu:

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mreZu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju¢enje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljugenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske 3eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljutak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Op3tine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla¥éeni projektant i ovladéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodata i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrZi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim 3ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septitke jame sa biopretisCivalem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
SEKTOR ZA PLANIRANIJE,

ORGANIZACIJU I RAZVOJ,
74 2 :

OBRADA,

ef ™ Momir Tomovié. dipl.ing.grad
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-829/3

Budva, 25.07.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu Jovanovi¢ Bose iz Budve
na osnovu ¢lana 237, 55 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Detalinog urbanistickog plana Podkosljun (Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br. 26/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
faznu izgradnju apartmanskog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 5 "

Urbanisti¢ka parcela broj: 9 koju Cine djelovi katastarskih parcela 1404/9, 1404/10, 1404/11, 1404/13,
1404/17 i 1406/1 KO Budva

Djelovi katastarskih parcela 1404/9, 1404/10, 1404/11 i 1404/13 KO Budva ulaze u trasu saobracajnice po
DUP-u.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-15004/2018 za KO Budva, od 24.07.2018.godine, na katastarskim
parcelama 1404/9, 1404/10, 1404/11 i 1404/13 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskim
parcelama 1404/9, 1404/10, 1404/11 i 1404/13 KO Budva nema upisanih tereta i ograni¢enja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Turizam-apartmani
U povrsinama za turizam dopusteni su:

- Hoteli, apartmanski hoteli, moteli, pansioni, vile, privatni smjestaj — kuce, apartmani i sobe za
iznajmljivanje, organizovani kampovi, omladinski hoteli i odmaralidta

Maniji objekti za sportske i rekreativne svrhe u funkciji turizma.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni€kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 63/11) u ¢lanu 19 stav dva, tri i Cetri definisana je na mjena i sadrzaj turistickog apartmana odnosno
apartmanskog bloka.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 63/11 1 47/12) u &lanu 18 definisana je namjena i sadrzaj turisticke vile, koja je shodno ¢lanu 3 tacka 1
svrstana u primarne ugostiteljske objekte za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja
hrane i pi¢a.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azumim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanistiCke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanistitke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u slede¢oj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veli¢ine urbanistiCke parcele, moze u.okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili
da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljuciti susjednoj urbanisti¢koj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE
Uslovi za izgradniju turisti¢kih kapaciteta (strana 101, poglavije 6.13)

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafi¢kim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistikih
parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom,
odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenije.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim sluajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobraéajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.7, strana 77)
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Horizontalna i vertikakna regulacija prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom

dijelu plana poglavlje 6.13. (strana 101)

« Minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcele:

- slobodno stojeci objekti — 3,00m

- jednostrano uzidani objekti — 4,00m prema slobodnom dijelu parcele

« Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,00m.

+ Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00m.

» Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca isklju€ivo uz pismeno

odobrenje vlasnika parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci nacin:

e najmanje udalienje PGL od bocnih granica susjedne urbanistiCke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa botnim granicama susjedne
urbanisti¢ke parcele,
najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanistiCke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

¢ uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turistiCke objekte
ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavije 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konatno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moZe biti i
u vi$e podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veca od 3,0 m, a svijetla spratna
visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etaZzom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi: Kosi krovovi mogu da budu jednovodni ili dvovodni. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse

Potkrovije ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkroviju se moze planirati korisni prostor
iskljucivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovije svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.
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Tavan je dio objekta isklju¢ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smijestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obra¢un visine objekta, iznosi za:
e stambenu etaZu do 3,00 m;
o etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;
e prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranie kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti vi§a od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 6.1.2 strana 69)

e Maksimalna visina objekta je jednaka: spratna visina garaznog prostora + spratna visina prizemlja prema
propisima za ugostiteljske djelatnosti + broj spratova x spratna visina + visina potkrovija.

e Visina nadzidka potkrove etaZe iznosi najvise 1.50m racunajuéi od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih taCaka i dobijaju se
interpolovanjem.

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanjia od
granice susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za
svaku namjenu pojedinaéno, shodno tekstuainom dijelu plana, neophodno je pribaviti saglasnost

vlasnika susjedne parcele.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
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osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geolo3ke, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehni¢ke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuduje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na o€uvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i viSe
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilidta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.
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U cilju ouvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena o&ekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
prigusene boje u skladu sa podnebljem - bjela, beZ, siva, oker i sl.

Posebnu padnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uliepSavanju dvorisne fasade,
spreavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepSavanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visoCije od 0,90m raCunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra$njosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.13., strana
102) .

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Gesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSacke povrSine poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plotama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrzajima, prostor izmedu ulice i objekta poploGati kamenom, betonskim ili
behaton plo¢ama ili koristiti Stampani beton. Fizickim barijerama (vrlo visoki ivi¢njaci, podzidi, stepenice i sl).
sprijeCiti prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U
parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu.
Moguca je i sadnja u Zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razliCitog kolorita i
habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 8. 2. 4 strana 176)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoc¢ni
objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:
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Tip 1: pomoéni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem kori§¢enju sluzi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli€no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj
40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zatite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojeéoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistike parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede - Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemi€nih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske

il mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestit Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.
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14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionainog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehni¢ke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduze¢a i trefirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistitke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo koji nagin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijgkom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore.
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18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranienja prepreka aerodroma, ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi priklju¢enja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistika parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistike parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povetanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem sunéeve energije, koriséenje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
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izolacijom i sa niskom potro8njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trziStu nekretnina, dok ¢e
objektima sa velikom potroSnjom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potroSnja energije za vieStacku klimatizaciju. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehnickim zahtievima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigudnica, sijalica sa elektricnim praznjenjem visokog inteziteta | prigusnica | svetiliki za njihov rad
(Sluzbenom listu Cme Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trzistu Crne Gore ne¢e uopste biti
dozvoljene klasitne sijalice sa Zarnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, ¢ija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potro3nje elektriéne energije, o€uvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznaCavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporucuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetlienja. LED osvetljenje je energetski efikasno
osvetljenje sa kojim se moze postici usteda do 80% u odnosu na obicnu sijalicu. LED svetilika emituje malu
koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najslicnija dnevnoj. Vek trajanja
joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode se u razligitim
veli¢inama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu rasvetu...

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemlji$ta (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zzegom (30°C i vide). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. PoStujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
9 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne mozZe biti vec¢a od 1,50 m
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23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolo$ka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vie urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeCeg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZe¢eg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajui
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanistitke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljuenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8D.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rie$enje
- Ovjerenog glavnog projekta
Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovaniju izvodata radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Natin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planirania-

prostora.html

11
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Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-15004/2018
Datum: 24072018

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL-OPSTINA BUDVA, SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ,
467-104-3209/18, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1726 - IZVOD

Podaci o parcelama
: Broj Plan A Potes ili Naéin koriséenja Bon. < ;
Broj Podbroj zg:::{le Skica | Datum upisa| ..o itifﬁzl:ilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m2|  Prihod
1404 9 9 POD RIJEKOM Gradjevinska parcela 225 0.00
9 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1404 10 9 POD RIJEKOM Gradjevinska parcela 316 0.00
9 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1404 11 9 POD RIJEKOM Gradjevinska parcela 456] 0.00
9 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1404 13 9 [POD RIJEKOM Sume 1. Klase 3 002
9 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1005 0.02
Podaci o vlasniku ili nosiocu .
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto l Osnov prava Obim prava
0506952237013 JOVANOVIC KRSTO BOSE ori¥cenje 1/1
VELII VINOGRADI BB Budva Budva

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme Stampe 24.07.2018. 07:35:23 B




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-3209/18

Datum: 22.07.2018.

Katastarska opstiina: BUDVA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 10
Parcele: 1404/9, 1404/10, 1404/11, 1404/13

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000
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1IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta parcelacija
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(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta regulacija-nivelacija




IZVOD I1Z DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-op&tinski propisi br.26/08)
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Budva 25.07.2018.




IZVOD I1Z DUP-a Podkosijun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta hidrotehnﬂ(_a




IZVOD IZ DUP-a PodkosSijun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta elektro mr_eia
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(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta telekomunikacija
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)
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| DUP Podkosljun u Budvi

6.13. USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turisticCka namjena planom su definisani samo prostori za postojece i planirane hotele i apart-
hotele kao povrSine za pretezno turisticku namjenu. Urbanisti¢ki normativi i standardi za izgradnju
turistiCkih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata" ("SI. list RCG", br. 23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti slobodnostojeci objekti na parceli ili jednostrano uzidani (dvojni
objekti).

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafi¢kim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrs§ina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrSina objekta, odnosno objekata na

parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeéi zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
spratnost), namjena povrSina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisticki
pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

6.13.1. Urbanisti¢ka parcela
e  povrSina urbanistitke parcele iznosi minimalno 600 m’,
e Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15,00 m,
e najmanja dozvoljena povrsina pod objektom iznosi 200 m’

6.13.2. Horizontalna i vertikalna regulacija

e Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

¢ Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 3,00 m

- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

e Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,00 m
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo

uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

e Maksimalna spratnost objekta je u skladu sa spratnos¢u koja je data u grafickom prilogu —
list 10. Planirano stanje — regulacija i nivelacija. U suterenu ili podrumu predvidjeti potreban
garazni prostor.

e Maksimalna visina objekta je jednaka: spratna visina garaZnog prostora + spratna visina
prizemlja prema propisima za ugostiteljske djelatnosti + broj spratova x spratna visina +
visina potkrovlja.

e Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

e Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najviSe 1.50 m racunajuéi od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.

e Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m
iznad kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.
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6.13.3. Izgradnja na parceli

e Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti staticku
stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke
6.21. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

e Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konadno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povr3ine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

e Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povr§ine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza,
podrum ili instalaciona etaZa. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor
(turizam, komercijalne i poslovne djelatnosti), uracunavaju se u ukupnu BRGP a ukupna
planirana spratnost objekta se smanjuje za jednu etazu.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Krovovi su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vriti na nadin dat u tacki 8.2.4. UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.

e Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki 6.20. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

6.13.4. RjeSavanje mirujuéeg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etaZama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

6.13.5. Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
e ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m radunajuéi od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
e vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti parcele.
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VOB P 15-12

2
Na osnovu zahtjeva broj 06-061-826/4 od 25.07.2018. godine, na$ broj 01-5044/1
od 27.07.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca JOVANOVIC BOSE iz Budve;izdaju se:

TEHNICKI USLOVI | 06018
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA | 299 / T
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE X% (625/5 |
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za dijelove katastarskih parcela broj: 1404/9, 1404/10, 1404/11, 1404/13, 1404/17 1
1406/1 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 9, blok broj 5, DUP Podkosljun, na kojoj je
Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZzivi
razvoj Opétine Budva, predvidena fazna izgradnja ap3artmanskog objekta, pedvidaju se
uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZzenom
skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljedec¢im smjernicama:

5 el o

Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj

e Planirana mjesta priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu su
odredena na saobrac¢ajnici pored predmetne urbanisti¢ke parcele.

e Kako se na samoj ivici predmetne urbanistitke parcele nalaze instalacije vodovoda
potrebno je predvidjeti pojas sanitarne zastite oko cjevovoda (zonu bez gradnje) u
Sirini od 3,00 metara u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj
06-061-829/3 od 25.07.2018. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ

g (e Tk,

7 ~




Podnosioc zahtjeva: Jovanovi¢ Bose
Katastarske parcele: dijelovi 1404/9, 1404/10, 1404/11, 1404/13, 1404/17 i 1406/1, KO: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 9, blok broj 5, DUP: Podkosljun

1. Spoljnu ivicu vodomjernog sklonidta (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2. Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom Kkoji su kompaktni sa nasim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

3. Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO *“Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuc¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

4. Vodomijeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoc¢nog (malog) obradunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o€itavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog oCitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

5. Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena §ahta ne bude

zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvrSi rekonstrukciju iste.

MontaZu svih vodomjera izvodi isklju&ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7. Od prikljutka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljunu cijev projektovati u
pravoj liniji.

8. Hidrostatitki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proralunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9. Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreava vraéanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil prikljutka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mre?u voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehni¢ki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

I. U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju€ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

2. Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljutka odredivati na osnovu hidraulitkog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.

o




4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se priklju¢uje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povetava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Prikljuenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrSiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopre¢is¢ivacem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mreZu:

1

Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju¢enje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.
Za podnodenje zahtjeva za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehnitkom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske §eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina OpStine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i uklju¢io u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlas¢enog izvodafa i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

c¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septitke jame sa bioprecis¢ivaem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
SEKTOR ZA PLANIRANJE,
_ OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ,
—
T e— (e z

Momir Tomovi¢. dipl.ing.grad




:0lpeIqD  '8T0TLOTE :wnjeq m%\ /

)34 eu e2nipjud oisaf|y
Ef10ez1jeue)) 84 pafo3sod
[> @3135€Z Bule}lUES BUOZ
es eusalwopoA eueliueld
= poAopoA eu exanlpjud oysalin

Wi 00T POAOPOA 19301504 Doy




IDEJNO RIESENJE Al-33

' T APARTMANSKOG OBJEKTA novembar
n"’E s 2019.

TEKSTUALNA

DOKUMENTACIJA




' T APARTMANSKOG OBJEKTA novembar
n"’E s 2019.

PROJEKTNI ZADATAK

1.UvOD

Na osnovu UTU br.06-01-822/3 od 20.07.2018. god. i br. 06-061-829/3 od
25.07.2018.god.izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine
Budva projektovati APARTMANSKI OBJEKAT (spratnosti 2G+P+4+Pk | 2G+P+4)
sa garazama u suterenu i podrumu .

2.CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Postojecu gradsku saobracdajnicu koja opsluzuje Siru zonu ovog dijela grada zadrzati |
dalje kao gradsku saobracajnicu do realizacije DUP-om predvidenog saobracajnog
rieSenja.lsta bi kasnije imala interni karakter.

U skladu sa ovim zahtjevom, dati novi concept apartmanskog objekta sa spajanjem sve
tri UP-e u jednu UP.

Planirati strukturu apartmana razlicitih tipova i to: studio apartmana, jednosobnih,
dvosobnih i trosobnih apartmana.Predvidjeti recepciju, parking prostor za svaki
apartman i ostale pratece sadrzaje za ovakav tip objekta.

3.PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Objekti treba da sadrze sve potrebne sadrzaje, u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata, Sluzbeni list Crne Gore, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11,
35/13, 39/13, 064/17 i Zakonu o energetskoj efikasnosti ("Sl. list Crne Gore", br. 057/14
od 26.12.2014, 003/15 od 21.01.2015). Objekat projektovati u svemu prema izdatim
URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SAPODACIMA O
ZAHTJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Za objekat nema posebnih zahtjeva ni tehnoloskih procesa osim onih koje nalazu
vazedi propisi za ovu vrstu objekata.

5.SPECIFICNI ZAHTJEVI
Od specificnih zahtjeva navodim pojednostavljenje konstruktivnog sistema, odnosno
dimenzionisanje bez upotrebe greda.
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6.USLOVI ZA ELEKTROENERGETSKO
SNABDIJEVANJE

Distributivna mreZa mora biti dimenzionisana tako da je u potpunosti saglasna sa
izdatim UT uslovima kao i potrebama namjene objekta i uredenja terena.

7.USLOVI ZA SNABDIJEVANJE VODOM I

RIJIESAVANIJE ATMOSFERSKE I FEKALNE
KANALIZACIJE

Potrebe lokacije za sanitarnom vodom ce se rijesiti priklju¢enjem na javne vodovodne
instalacije shodno uslovima "Vodovod i kanalizacija" DOO Budva.

Projekat raditi po uslovima priklju¢enja od "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Budva broj 01-
3575/1 od 01.06. 2018. godine. Isto se odnosi i na fekalni prikljucak.

novembar, 2019.g.

INVjI;STIT
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Jovanowc Krsto Bosa
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TEHNICKI OPIS

1. OPSTI PODACI O VRSTI I NAMJENI
OBJEKTA

Na osnovu UTU br.06-01-822/3 od 20.07.2018. god. i br. 06-061-829/3 od
25.07.2018.god.izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine
Budva i dogovora sa investitorom uradeno je IDEJNO RIESENJE
APARTMANSKOG OBJEKTA.

2. MAKROLOKACIJA OBJEKTA

Lokacija se nalaze u Budvi, u okviru naselja Velji Vinogradi.

Lokacija je UP 5, UP 6 | UP 9 u okviru urbanistickog bloka broj 5, koju Cine kat. parcele
broj 1404/6,1404/7,1404/8,1404/9,1404/10,1404/11,1404/13,1404/14,
1404/16,1404/17,1406/1, KO Budva, u zahvatu DUP-a “Potkosljun”.

Generalna koncepcija za izgradnju objekta je prikazana u grafickim prilozima u okviru
3D vizuelizacije .

3. LOKACIJA

Kao podlogu za idejno rjeSenje, snimak je uradio "GEOMONT" d.o.0. Budva, sa
nanijetom urbanistiCkom parcelom i gradevinskim linijama. Uraden je i Elaborat
parcelacije po DUP-u broj 953-104-4817-18-2 od 11.12. 2018. od strane firme
"GEOMONT"d.0.0. Budva, ovjeren od strane UPRAVE ZA NEKRETNINE-PJ Budva.
Teren, odnosno parcela je u nagibu ka istoku odnosno granici sa susjednim
objektom, sa relativnim kotama od nadmorske visine 12.47 — 10.98 metara. Parcela
je pravougaonog oblika. Objekat je u odnosu na okolne postojece i planirane objekte
slicne forme i oblika a sve u uslovima odnosno gradevinskim linijama dobijenim iz
DUP-a ,,Potkosljun®.

Apartmanski objekat na datoj lokaciji je planiran na UP 5, UP 6 | UP 9, u okviru bloka 5,
koje Cine kat. parcele br.:
1404/6,1404/7,1404/8,1404/9,1404/10,1404/11,1404/13,1404/14,
1404/16,1404/17,1406/1,KO Budva, u zahvatu DUP-a “Potkosljun”. Djelovi k.p.1404/6,
1404/7, 1404/8, 1404/9, 1404/10, 1404/11, 1404/13 ulaze u trasu saobracajnice po
DUP-u.

Planirane su tri faze realizacije u okviru ovih urbanisti¢kih parcela. Prva faza obuhvata
4
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izgradnju dva nivoa podzemnog garaznog prostora na UP6, UP6 | UP 9, u bloku 5,
DUP-a “Potkosljun”

Druga faza obuhvata izgradnju objekta na dijelu UP5, UP6 | UP 9.

Treca faza realizacije Ce biti nakon rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa oko
postojeCe gradske saobracajnice I obuhvatice izgradnja dijela ukupnog objekta, na
UP9.

Objekat je u odnosu na okolne postojece i planirane objekte postavljen kako je dato
UT uslovima odnosno gradevinskim linijama iz DUP-a BeCici.

Investitor je kao vlasnik tri urbanisticke parcele u urbanistickom bloku 5
pozelio

da ih “objedini” u jednu lokaciju za gradnju apartmanskog objekta.

Za sve tri urbanisticke parcele su izdati UT uslovi na osnovu DUP-a
“Potkosljun” i kroz ovo idejno rjeSenje u daljem tekstu dato je obrazlozenje
navedenog planiranog spajanja.

Kao glavni razlozi planiranog spajanja je postojeca trasa saobracajnice vazna
za funkcionisanje citavog naselja a koja prolazi kroz dvije UP 5i 9 u
vlasniStvu investitora i u okviru je planirane lokacije za gradenje. Detaljnim
urbanistickim planom “Potkosljun”, predvideno je ukidanje ove trase odnosno
njeno dislociranje prema potoku “Grdevica”.Imajuci u vidu ove cinjenice,
investitor je planirao da se zadrzi postojeca saobracajnica a da se na ostatku
njegovih UP-a izgradi jedan apartmanski objekat sa ukupnim planiranim
koeficijentima zauzetosti i izgradenosti koji su planirani DUP-om na UP-ma
5,61 9. U tom smislu, investitor planira da otkupi katastarske parcele na
kojima je sada postojeca saobracajnica, odnosno da otkupi dozvoljene
parametre, kako bi postojeca saobracajnica ostala u funkciji gradske a nakon
realizacije DUP-om planirane saobracajnice, ona bi postala internog karaktera
uz planirani objekat.Takode , investitor je spreman da Opstini Budva ponudi
na otkup djelove svoje katastarske parcele 1404/1 za trasu planirane
(markirano zutom bojom u prilogu 1) .

U sledec¢im prilozima se nalaze: izvod iz DUP-a sa naznacenom trasom
postojece saobracajnice(narandzastom) i planiranim saobracajnicama (prilog
1) kao i situacija rjesenja urbanisticke parcele sa naznacenom trasom
postojece saobracajnice i pozicijom buduceg objekta na lokaciji.(prilog 2).
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U UT uslovima Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno "Ukrupnjavanje"
urbanistickih parcela opisano je i u tekstualnom dijelu DUP-a “Potkosljun” :

- udijelu 6. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA , pod stavkom 6.3. OpSt/
uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju i 6.3.3 Velicina i oblik
parcele pise:

“ Na zahtjev korisnika ili viasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanisticke
parcele spajanjem dvije ili vise urbanistickih parcela, do utvrdenog maksimuma iz
UTU za svaku namjenu. Preparcelacija se u tom slucaju utvrduje izradom
urbanistickog projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a. “

Ovo takode omogucava Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (Objavljen u
"Sl. listu Crne Gore", br. 064/17 od 06. oktobar 2017.9.,

clan 53:

Lokacija za gradenje

Lokacija za gradenje (u daljem tekstu. lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.Lokacija moze biti fjedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili vise
urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacife.Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim
dokumentom.Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim
uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.Lokacija je
privedena namjeni u smislu stava 1 ovog clana, kada je objekat izgraden u skladu sa
urbanistickotehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

4, FUNKCIONALNOST I RACIONALNOST
RJESENJA

Na nivou UP-a 5,6 i 9 u bloku 5 , DUP-a “Potkos$ljun” Ciji je ukupni zbir povr$ina 1.981
m2 a za koji se radi ovo idejno rjeSenje, maksimalna brgp je 4.380 m2 a maksimalna
povrSina pod objektom je 798 m2 Sto je dato UT uslovima.

Preporucen broj nadzemnih etaza je G+P+4 i G+P+4+Pk.

Minimalan broj parking mjesta je 1,1 PM / apartmanu.

Na osnovu Urbanisticko-tehnickih uslova broj br.06-01-822/3 od 20.07.2018.
god. i br. 06-061-829/3 od 25.07.2018.god.izdatih od strane Sekretarijata za
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urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva poStovane su sve smjernice iz istih.

Kroz brojne analize doSli smo do rjeSenje koje se sastoji iz tri faze realizacije na
lokaciji. Prva faza izvodenja Ce biti izgradnja 2 nivoa podzemnog garaznog prostora.
Druga faza ¢e biti izgradnja objekta spratnosti P+4 / P+4+Pk. Treca faza ce biti
realizovana nakon rje$avanja imovinsko pravnih odnosa a podrazumijevace izgradnju
dijela objekta spratnosti P+4+Pk. Ove faze su detaljnije prikazane u okviru
tekstualne dokumentacije u prilogu “Faze izgradnje objekta.”

Dozvoljeni urbanisticki parametri (iz UTU) za objedinjenu UP-u :
- PPO = 798,00 m=2

- Zbir povrSina sve tri UP-a = 1981,00 m?2.

- Ukupan zbir BRGP = 4380,00 m=2

- 1z=0,40 1li=2,21

Sto je prikazano u sledecoj tabeli:
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FAZNA REALIZACIJA

Ova faznost izgradnje je uradena na osnovu parametara iz UTU (1i ] 1z) i
uradenog elaborata parcelacije po DUP-u

| Faza realizacije - izgradnja podzemnog garaznog prostora
spratnost 2 nivoa

11 Faza realizacije- izgradnja objekta bez pripadajuce povrsSine postojece ulice koja

je u vlasnistvu Opstine Budva)
spratnosti P+4+Pk / P+4

Tabela 1:
PPO BRGP
17=0,39 1/i=1,97
UP 5= 383 m2 149,37 m2 754,51 m2
17=0,41 1i=2 00
UP 6= 505 m2 202 m2 1020 m2
12=0,41 1i=2 46
UP 9= 859 m2 352,19 m2 2113,14 m2
Ukupno 2= 1747 m2 703,56 m2 3877,65 m2

111 Faza realizacije — lzgradnja dijela objekta nakon regulisanja imovinsko-pravnih
odnosa oko povrsine postojece saobracajnice ( vliasnistvo Opstine Budva) koja prolazi

kroz UP5 | UP 9.
spratnost P+4+Pk

Tabela 2:
PPO BRGP
17=0,39 1i=1,97
UP 5= 134 m2 52,47 m2 263,98 m2
12=041 1i=2 46
UP 9= 104 m2 42,64 m2 237,37 m2
Ukupno 2= 238 m2 95,11 m2 501,35 m2

11
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UKUPNO : L1 11l faza realizacije :
spratnost G+P+4+Pk / G+P+4
Tabela 3:
PPO BRGP

12=0,39 1i=1,97
UP 5= 517 m2 201,63 m2 1018,49 m2

12=0,41 1i=2,00

UP 6= 505 m2 202 m2 1020 m2

12=0,41 1i=2,46
UP 9= 963 m2 394,83 m2 2368,98 m2
Ukupno 3= 1985 m2 798,46 m2 4397,38 m2

OSTVARENE POVRSINE OBJEKTA U IDEJNOM RJIESENJU:

Ukupna BRGP objekta iznosi 4378,79 m=2
PPO = 781,93 m=2
/z=0,39 /i=2,21

- Sto zadovoljava maksimalne povrsine i parametre iz UTU | elaborata parcelacije
po DUP-u.

GRAFICKI PRILOZI FAZA REALIZACIJE:



D
~
~

£

SurAdpeIb

eliul] BX

yoardisod

| e — ——

N
[

g—

(@)
=
yOINFYQVHEO0YS

~J

LEGENDA

+0.00 Relativna visinska kota/ kota poda prizemlja
497 planiranog objetal/jednaka je apsolutnoj koti
12.62 mnv.

U.P.

s 1124

—— —— —— — GRADEVINSKA LINIJA
‘,,_,,,ﬁ@ P UP ukupno (zbir 3 UP-e) = 1981 m2

A2 PPO (ukupno) = 779.00 m2
BRGP = 4379.70 m2
6/2 li=0.39

1z =2.21

Podzemna garaza (2 nivoa
| Faza realizacije

7 Izgradnja objekta

Il Faza realizacije

2

Izgradnja dijela objekta
prav. odnosa
lll Faza realizacije

Z

1376/1] |

projektant investitor

. izgradnja objekata | JOVANOVIC Krsto BOSA

projektovanje -nadzor Budva
INVEST....cu
jekat: Tokacija:
objekat: UP'S6 1'5,blok 5,DUP Potkosljun, k p.1404/7,1404/8,1404/9,1404/{0
APARTMANSKI OBJEKAT G+P+4+Pk 1404/11,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva
glavni inzenjer:

vrsta tehnicke dokumentacije:

Drago Pekez d.i.a.

IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA

‘odgovorni inZenjer: dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera:
Drago Pekez d.i.a. GRAFICKA DOKUMENTACIJA 1:200
saradnik:

Darko Burasevi¢ spec.sci.arh.

prilog: gTUACIONI PLAN | Brei Priloga | broj strane

FAZNOST IZGRADNJE|

datum izrade i M.P.

Oktobar 2018. godine

datum revizije i M.P.




Il FAZA REALIZACIJE

_

lll FAZA REALIZACIJE

investitor

aaaaaaaaaaaaaaa

objekat:

glavni inzenjer:

dio tehni¢ke dokumentacije:

GRAFICKA DOKUMENTACIJA 1:200

Oktobar 2018. godine




projektant
. izgradnja objekata

INVEST. .0 puave 0o 10

investitor

JOVANOVIC Krsto BOSA
Budva

objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT G+P+4+Pk

-hlok 5,DUP Potkosljun, k.p.1404/7,1404/8,1404/9,1404/

1404;1 1,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva

glavni inzenjer:
Drago Pekez d.i.a.

vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA

‘odgovorni inzenjer: dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera:
Drago Pekez d.i.a. GRAFICKA DOKUMENTACIJA 1:200
saradnik: prilog: broj priloga | broj strane

Darko Burasevi¢ spec.sci.arh.

3D Prikaz / Faznost realizacije

datum izrade i M.P.

Oktobar 201. godine

datum revizije i M.P.

0



' T APARTMANSKOG OBJEKTA novembar
n"’E s 2019.

U kompletnom objektu se nalazi 64 apartmanske jedinice, tipologije: studio
apartman, jednosobni, dvosobni | trosobni apartmani.

Garaza:

Na nivou prizemlja, oko objekta, nalazi se 11 parking mjesta .

U garazi nivo -1, se nalazi 26 parking mjesta od ¢ega su 4 za osobe smanjene
pokretljivosti.

U garazi nivo -2 se nalazi joS 33 parking mjesta od kojih su 3 za osobe smanjene
pokretljivosti.

Ukupan broj PM iznosi 70 Sto zadovoljava parametre iz UT uslova 1,1 PM po jedinici.
(64 apartmanske jed. x 1.1 = 70 PM )

Otpad
Planirana lokacija za odlaganje otpada je planirana u okviru parcele uz postojecu

saobracajnicu i ulaz u garazu na nivo -1.

Na istocnoj strani parcele, susjedni objekat izgraden je na samoj granici
parcele, tako da je planirani apartmanski objekat pomjeren 6m ka
unutrasnjosti parcele , Sto zadovoljava sve propise iz UTU.

Oblikovanje:

Arhitektura objekta je u skladu sa propisanim uslovima projektovanja u zoni zahvata
DUPa ,Potkosljun“. Svojom pozicioniranjem u datom prostoru kao i forma samog
objekta, uklapaju se u kontekst naselja koje okruzuje predmetnu lokaciju i svojim
izgledom ne mijenja postojeéi ambijent u kom se nalazi.

Upotrebljavani su trazeni elementi, obrada i materijalizacija.

Na zelenim povrSinama oko objekta , planirano je nisko Zbunasto rastinje i drvece.

Na postojecu trasu saobradajnice planirana je pristupna saobracajnica data DUP-om
sa juzne strane objekta koja je se nalazi na koti 11.80m i ona je po Zelji investitora
planirana da bude koriS¢ena za poziciju ulaska u podzemne nivoe garaznog prostora.
Uz garazne rampe koje su Sirine 6 metara se nalaze trake Sirine 80 cm podignute od
kolovoza za 20 cm koje sluze za prilaz pjeSaka i vatrogasaca. U daljoj razradi glavnog
projekta bi¢e definisana tacna kota nivelete pristupne ulice.

SPOLJNA OBRADA




' T APARTMANSKOG OBJEKTA novembar
n"’E s 2019.

Objekat je djelimi¢no oblozen autohtonim kamenom (u prizemlju | na uglovima kako bi
se naglasila vertikala objekta), a preostali dio je obojen u bijelo zaribanim fasadnim
premazom u kombinaciji sa sivom bojom tzv. "demit fasade" kao Sto je dato na
grafickim prilozima “Fasade”.Krov je dvovodan , pokriven “mediteran” crijepom.
Poplocavanje spoljnih prostora je sivim plo¢ama prirodnog autohtonog kamena u
kombinaciji sa Stampanim betonom u dijelu prostora za kontejnere, kao i Stampani
beton u dijelu trotoara oko objekta na terenu. Podovi na terasama oblozZeni su
granitnom keramikom.

Oko objekta je planirano uredenje terena sa zelenim povrSinama, zardinjerama i
klupama koje daje neku vrstu dvoriSta ili javnog prostora za prijatan boravak svih
stanara i prolaznika jer oblik i pozicija objekta kao i razlika u visinskim kotama terena
i prizemlja to omogucavaju.

Na jednoj terasi na 1.spratu kao i na vecini terasa na etazi potkrovlja, planirane su
vece Zardinjnere sa niskim i Zbunastim rastinjem.

Balkonske ograde su betonske do visine od 40 cm a preostala visina do 110 ( 120

cm ) je od inoxa sa ispunom od sigurnosnog stakla. Sva balkonska vrata na objektu
su Kklizna, dvokrilna i od aluminijuma boje po izboru projektanta sa rolethnama kao
dodatnim zasjenjivanjem sa spoljasnje strane kao Sto je na svim okolnim postojeéim I
planiranim objektima. Sva vrata su eloksirana u boji po izboru investitora.Planirani krov
je kosi sa svim potrebnim slojevima kao Sto je predvideno UT uslovima. Spoljasnja
stepenista su poplo¢ana kamenim plo¢ama sa ogradama od inoksa.

OPIS TEHNICKOG RJESENJA ZA INVALIDE

Obzirom da se radi o apartmanskom objektu, potrebno je na svakih 10 apartmanskih
jedinica jednu prilagoditi upotrebi osobama smanjene pokretljivosti Sto je i ispoStovano
ovim rjeSenjem pa se u objektu nalazi 6 apartmanskih jedinica sa OSI Sto je prikazano
na grafickim prilozima (osnovama). Prizemljima | recepciji se pristupa saobracajnicom sa
juzne strane gdje je planirana rampa za OSI i ulazak u objekat usled visinske razlike
terena i kote gdje se nalazi ulaz u objekat, Sto se vidi u grafickom prilozima — Nivelacioni
plan i Osnova prizemlja.

5. NACIN OBEZBJEDENJA INFRASTRUKTURE

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1. Spoljnju ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na max 1m unutar granice
parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

14




' T APARTMANSKOG OBJEKTA novembar
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2. Vodomjeri moraju imati vazece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u
Crnoj Gori I moraju biti ovjereni(pregledani | Zigosani)u skladu sa
vaze¢im metroloskim propisima u Crnoj Gori.Vodomjeri takode moraju
biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim daljinskim kontrolisanim RF
ventilom koji su kompaktni sa nasim sistemom(Pravilnik o uslovimaza
projektovanje, izgradnju | odrzavanje javhog vodovoda broj 01-3575/1
od 01.06.2018. godine).Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim 1
drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

3. Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u
hodniku ili u zajedni¢kim prostorijama dostupnim sluzbenicima DOO “Vodovod I
kanalizacija” Budva) ili na ulazu u stambeni zgradu (u Sahti). Vodomjere u
stambenim ku¢ama predvidjeti u vodomjernom sklonistu (Sahti).

4. Za prikljucke vece od @2” (DN 50mm) predvidjeti kombinovane vodomjere koji se
sastoje od glavnog (velikog) vodomjere tipa Woltman i od pomo¢nog (malog)
obracunskog vodomijera .Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanije, ali
ne moraju imati daljinski kontrolisani RF ventil.Centralni | hidrantski vodomjeri ne
moraju imati moguénost daljinskog ocitavanja I daljinsko kontrolisanje ventila.

5. Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimanzija i ventilom. Ukoliko izvedena
Sahta ne bude zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi
da izvrsi rekonstrukciju iste.

6. Montazu svih vodomijera izvodi isklju¢ivo DOO"Vodovod i kanalizacija" Budva

7. Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljucnu cijev
projektovati u pravoj liniji.

8. Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko
hidrostaticki pritisak u mrezi prema hidraulickom proracunu ne moze da podmiri
potrebe visih djelova objekta, obavezno projektovati postrojenje za povecanije
protiska. Dati takvo rjeSenje da se sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj
mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO"Vodovod i
kanalizacija" Budva.

9. Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova i dr.) potrebno je ugraditi
armaturu koja u potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil prikljucka na vodovodnu mrazu odreduje projektant sa time da on ne
moze biti manji od @1/2" (DN 15mm).

11. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivhe mreze. Za isto obezbijediti
u vodomjernoj Sahti vodomjer od min. DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1. U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu
mrezu sa kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se
prikljuak uliva minimum 5 cm od dna kanala (kada su u pitanju koolektori i
silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

2. Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg
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IDEJNO RIESENJE AI-33

: ' APARTMANSKOG OBJEKTA novembar
n " BT 20109.

standarda. Pre¢nik kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulickog
proracuna, sa tim da precnik cijevi ne moze biti manji od DN 160 mm.

. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od
gradevinske linije. Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze
izvesti padom od 1 do 6 % upravo na uli¢ni kanal.

. Pri projektovanju voditi raCuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna
kanala i kote prostorije koja se prikljuCuje na kanalizaciju mora biti H = J x L,
gdje je J udruzeni pad priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju
kaskade ova visina se povecava za visinu prekida pada u prikljucnom revizionom
oknu.

. Prikljuenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju
vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora
masti.

. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljui na fekalnu kanalizacionu mrezu,
investitor je u obavezi da izgradi septicku jamu sa biopreCis¢ivacem ili
vodonepropusnu septicku jamu sa adekvatnim prilaznim putem za vozilo za
crplienje iste, za koju je duzan da prilozZi elaborat u Glavnhom projektu. Kapacitet
iste predvida projektant, a DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva izdaje saglasnost
na Glavni projekat.

ﬁnl |nze
/

0/1@/ =
agd Pekez, d|a/>
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b. GRAFICKA

DOKUMENTACIJA
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Opstina Budva

TOPOGRAFSKO - KATASTARSKI PLAN

snimljeni objekti
——— snimljena ulica
———— betonski plato

K.O. Budva

— zd
granica urbanisticke parcele
gradjevinska linija
granica kat.parcela
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Izradio: "GEOMONT" d.o0.0. Budva
29.10.2018. god.

Tel fax: +38233/465-210
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" GEOMONT " oo
Adresa: Budva, Zrtava fasizma bb. zg. Nivela
E-mail: geomont@t-com.me

Tel. fax: +38233/465-210
Mobile: 068-069/279-958

Prilog 2
MEMORANDUM FIRME
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA - BUDVA
U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik JOVANOVIC KRSTO BOSE | DRUGI
adresa / telefon
uime Firme “Geomont” d.o.0. iz Budve (licenca br. 02-2826/2) podnosi:
PRIJAVU
PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarske parcele: 1404/6 | OSTALE
KO BUDVA

1. Parcelacija

2. Parcelacija po DUP-u

3. Snimanje objekta

4. EtaZna razrada objekta

5. EtaZna razrada posebnog dijela objekta

6. Omedavanje katastarske parcele

7.
Molimo a nam po &lanu 161 tatka 1. Zakona, iz sluZbene evidencije dostavite:

1. Kopiju katastarskog plana

2. Prepis Listova nepkretnosti

3. Koordinate geodetske mreze

4. Koordinate grani¢nih tataka parcela br.

5.
Prilazemo uplate:
1. Naknada za pregled i ovjeru: na raéun Uprave za nekretnine br. 832-1081-58 ................ocooooiiiiiiiciiii 5.00€
2 RAT NG FAGUN B, B32-TO82-55........oooeeeeeeeeeeeeee e e e eeeee et ettt e s e e e see sesns 2es b as 2 ss e e e b aasansbe s e sabbssansresrnees 5.00€

PRIMIO:

Potpisuje katastar

Dana: __._ .20__.god.

za “"Geomont “d.o.o0.




PR " smontonT " deo

BUDVA - Zrtava fa§izma bb. zg. Nivela
Preduzeée za projektovanje i inZenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Izvjestaj

Kat.parcele koje pﬁpadaju URBANISTICKOJ PARCELI 5 DUP POTKOSLJUN,
su sledece:

- kat. parc. 1404/8 povrsine P=279m2
- kat. parc. 1404/17 ,povrsine P=134m2
- kat. parc. 1404/22 povrsine P=29m2
- kat. parc. 1404/23,povrsine P=14m2
- kat. parc. 1406/7 ,povrsine P=3m2

- kat. parc. 1404/33, povrsine P=58m2

Kat.parcele koje pripadaju URBANISTICKOJ PARCELI 6 DUP POTKOSLJUN, su
sledece: '

- kat. parc. 1404/7 povrsine P=224m2
- kat. parc. 1404/6,povrsine P=281m2

Kat.parcele koje pripadaju URBANISTICKOJ PARCELI 9 DUP POTKOSLJUN, su
sledece:

- kat. parc. 1404/11,povrsine P=381m2
- kat. parc. 1404/10,povrsine P=268m2
- kat. parc. 1404/9,povrsine P=188m2

- kat. parc. 1406/6,povrsine P=21m2

- kat. parc. 1404/24,povrsine P=104m2

- kat.parc.1404/34 povrsine P=1m2
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REPUBLIKA CRNA GORA KO BUDVA

Uprava za nekretnine Opstina BUDVA
NOVO STANJE )

m Oznaka nepokretnosti Bifra pravéobim pravdOsnov sticanjg  Sifra nacina m 2| o m
- ; S || 8 Bls|2|s|E] 5 | konsten . Ro| g ‘
m. ,“_Mwwz Naziv nosioca prava na Broj m |8 m. m m m_ g m. g .m. g _. ja nepor. Povrsina ¢ | .m it w
5 ) nepokretnost i adresa parcele [ | § ) = 218ls|8|N|a|Nls|N| = (onenigliay zpoeche; E=|8 6 g
5 > a|?lola|a]|2|Z|2]|Z|2] = pos.dijela) | ha| a [m2| m2 |2 8] &
22 23 24 25 26| 27|28 |20]30|31|32|33|34|35|36|37|38| 39 40 41]42)43]| 44 | 45 48 47

1726 Jovanovic Krsto Bose 1404/14 suma 1Kl 00 49

1404/22 gradj.pare. 00| 29

1404/13 suma 1kl 00{ 07

1404/34 _gradj.parc. 00| 01

2387 Rucovic Stanko Bose 1404/16 gradj.parc. 03| 99

1404/23 gradj.parc. 00| 14

1404/32 gradj.parc. 00| 09

Rucovic Stanko Vasilije 1406/1 vocnjak 1kl. 28| 87

1406/6 gradj.pare. 00] 21

1406/7 gradj.parc. 00| 03

317 CG Opstina Budva 1404/17 gradj.parc. 01] 34

1404/21 nek.putevi 02| 25

1404/24 gradj.parc. 01| 04

1404/26 nek.putevi 00| 16

1404/25 gradj.parc. 00| 09

IZNOS 1
IZNOS 1+2




REPUBLIKA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE

DIREKCIJA ZA NEKRETNINE
Podruéna jedinica: BUDVA
Katastarska opstina:. BUDVA
Opstina: BUDVA

Priblizna razmijera: 1: 150

% 1404742
/404/3%% :

1404/27
1404/28
L% 25t 1508

SKICA PREMJERA BR.

Br. katastarskog plana:
Tahimetrijski zapisnik : sveska
Veza sa ranijom skicom premjera : br./god.
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7 potpis




KOOR.PARCELACIJE-novo
6570131.98 4683275.08
6570131.82 4683278.53
6570132.11 4683280.33
6570133.31 4683282.08
6570134.97 4683283.03
6570136.42 4683283.23
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6570151.56 4683282.87
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ﬁ Rampa za OSI
- zelene uredene povrsine
behaton kocke (parkiranje)
Stampani beton-trotoar
kamene ploce
djecije igraliste / 64m2

SITUACIONI PLAN

Legenda
¢ +0.00

Relativna visinska kotal kota poda prizemlja
planiranog objeta/jednaka je apsolutnoj koti
12.62 mnv.

GRANICE URBANISTICKE PARCELE

GRADEVINSKA LINIJA

Povrs. UP ukupno (zbir 3 UP-e) = 1985 m2

PPO (ukupno) = 781,93 m2
BRGP =4378.79 m2

investitor

JOVANOVIC Krsto BOSA
Budva

projektant
. izgradnja objekata

INVEST..0 puave 0o 1o

objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT 2G+P+4+Pk

Tokacija:
Ug 5,&2?;,blok 5,DUP Potkosljun, k.p.1404/7,1404/8,1404/9,1404/
1404/11,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva

vrsta tehniéke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA

glavni inzenjer:
Drago Pekez d.i.a.

odgovorni inzenjer:
Drago Pekez d.i.a.

dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera:

GRAFICKA DOKUMENTACIJA 1:200

prilog: broj priloga | broj strane
SITUACIONI PLAN

saradnik:
Darko Burasevi¢ spec.sci.arh.

datum izrade i M.P.

Novembar 2019

Novembar 2019

0
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497 planiranog objeta jednaka je apsolutnoj koti
12.62mnv 12.62 mnv.

& Rampa za OSI

zelene uredene povrsine

6/2
behaton kocke (parkiranje)

Stampani beton-trotoar

kamene ploce

—

pad rampe

I | Zardinjere

A\

projektant

. izgradnja objekata

INVEST..0 puave 0o 1o

investitor
JOVANOVIC Krsto BOSA
Budva

objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT G+P+4+Pk

Tokaci

Tja:
UP 5,6 |'9,hlok 5,DUP Potkosljun, k.p.1404/7,1404/8,1404/9,1404/"
1404/11,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva

glavni inzenjer:
Drago Pekez d.i.a.

vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA

‘odgovorni inZenjer: dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera:
Drago Pekez d.i.a. GRAFICKA DOKUMENTACIJA 1:200
saradnik: prilog: broj priloga | broj strane

Darko Burasevi¢ spec.sci.arh.

NIVELACIONI PLAN

datum izrade i M.P.

Novembar 2019. godine

datum revizije i M.P.

Novembar 2019. godine

0
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OSNOVA GARAZE / NIVO-2
Broj PM = 33

Broj PM za OSI=2

BRGP GARAZE NIVO-2 = 1082,67 m2
(ne ulazi u obra¢un BRGP objekta)

BRGP natkrivenog dijela podzemne garaze -2,
koja ne ulazi u obracun BRGP garaze
kao ni u ukupni obrac¢un BRGP objekta

=91,89 m?

projektant investitor

_ -ugraanisomiekata | JOVANOVIC Krsto BOSA
INVEST..0 puave 0o 1o

Budva

objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT G+P+4+Pk

Inﬁcl’a:
UP 5,6 | 9,blok 5,DUP Potkosljun, k.p.1404/7,1404/8,1404/9,1404/

1404/11,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva

glavni inzenjer:
Drago Pekez d.i.a.

vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA

odgovorni inzenjer:
Drago Pekez d.i.a.

dio tehni¢ke dokumentacije:

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

razmjera:

1:200

saradnik:
Darko Burasevi¢ spec.sci.arh,

prilog: szmj priloga

OSNOVA GARAZE NIVO-.

broj strane

datum izrade i M.P.

Novembar 2019. godine

datum revizije i M.P.

Novembar 2019. godine

0
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saradnik: prilog: ] broj priloga | broj strane
Darko Burasevi¢ spec.sci.arh. OSNOVA GARAZE NIVO-
datum izrade i M.P. datum revizije i M.P.
Novembar 2019. godine Novembar 2019. godine




/
S OSNOVA PRIZEMLJA
3,939
643 312 935 1,235 32 LEGM
625 625 605 625 ~ 610 _
L P \ of
= c P o g e/ 0\ [eed e A1 30,30m2
e T TR B } } } }!x} S o —— A2 30.87 m2
SHTH T e == e ST T A3 32,86 m2
! \, - i \
i D @ D @ = Ad 43,62 m2
=l 3 S A5 33,24 m2
| > 7 3 S | B r A6 39,39 m2
S o e B= = Kl i < iz A7 30,92 m2
5 : ) L = !
\ O e = B % BER - A8 32,68 m2
né’ B1B°2 +0.20 = p;3A2 = Aq Ag 47,40 m2
! e +0.20 B
'\ = zZ g A0 A10 48,05 m2
| DISNE D | » :
1K — i Mk P prostorija za portira
g | ST PK =l Pk kupatilo
‘ ! 4 ogis || @ P . /
\ ! W =z
| = & ot
\ = n P 1 | @ =
| ! == ] S
B 1 == | = Il .5 | s |1 L pouEzET
\ e — =Lt R L RAC)l ; . ,
gl J < P prostorija za portira
8 _ ULAZ A 5 Pk kupatilo
2 v010 B1 30,10 m2
Tl | Y el L L e Bl ([ e B2 46.56 m2
3 \ s ]
g | . 5| =0 g Broj parking mjesta = 11
=1 | BRGP PRIZEMLJA = 781,93 m2
e 2
@ Z o = @
|, ATED ‘
g ,’H\ T m g0 " ,’
= = : | & | 2
g_\ \\\,\ 2 i ©
= + 3 (SSHERT S-=) N
e ] =00 i, :
W ! ‘
> b Eeail| L/ e e
@ N 3 \ = i = - e = | <~
\/r\\\ o i — == i .,V \’ \ g
[N o3 b7 i | KOLSKI ULAZ - 1IZLAZ
i 3 e ZANIVO -2
2/ Pl == \ P-02 01
N 1
SKI UL A 1
‘B; KOLSKI L!LAZ_ -1ZLAZ L D ® E :
! :
v ! 1
B N \ A —— 4 ‘
i
625 625 605 625 1 610 ||
270 373 329 313 358 35 177 660 307 303 32 ‘
3,942 \ ‘
1 \
| ! projektant investitor
| _ .ugradmjaobjekata | JOVANOVIC Krsto BOSA
1 INVEST.... s, ™" ™" | Budva
J objekat: UP e Fafhlok 5,DUP Potkosljun, k.p.1404/7,1404/8,1404/9,1404/
N APAI_?_T!VIA_NSKI OBJEKAT G+P+4+Pk 1404.111(,1:0‘3/-1:,1:0‘:(/14,14(21_6_.1:104/17.1406/1, K.O.Budva
D g:;;:;ek;z.d.ia. IDEJNO RJESENJE APAR-TMANSKOG OB\_JEKTA
et e s T
B;T;gilraéeviéspec.sci.am. :)ﬂ;\?:OVAPRIZEMLJA D
:\l:':;;l“t‘;a.r I201 9 godine :\l:':e'r:\vtl::r.éo{é)j godine

0




600 25

600 25

625

625

525

25

160

25

+3.48

"A12
A13..
5 AN

270 25

25

305

(1]
[

=] [=5)

25

325

25

3
- :g‘;
2
= N .
o &
1 e
rag -
=
o
== — — 1
KV-{9240E
s
610
25 260 25

24

124

535

25

240 25 280 25 315

25
3,163

315

270 25

625
25

1305

25

605
565

25

15

South Elevation

OSNOVA 1.SPRATA

LEGENDA
Ulaz A

A11

3117 m2

A12

31,93 m2

A13

32,86 m2

A14

55,10 m2

A15

23,80 m2

A16

32,64 m2

A7

39,77 m2

A18

31.68 m2

A19

32 52 m2

A20

46,81 m2

A21

48,06 m2

Ulaz B

B4

30.10 m2

B5

51,07 m2

B6

32,86 m2

BRGP 1.SPRATA = 796,30 m2

projektant
. izgradnja objekata

projektovanje -nadzor
INVEST....cu

investitor

JOVANOVIC Krsto BOSA
Budva

objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT G+P+4+Pk

Tokacija:
UP 5,6 | 9,blok 5,DUP Potkosljun, k.p.1404/7,1404/8,1404/9,1404/
1404/11,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva

glavni inzenjer:
Drago Pekez d.i.a.

vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA

odgovorni inzenjer:
Drago Pekez d.i.a.

dio tehni¢ke dokumentacije:

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

razmjera:

1:200

saradnik:
Darko Burasevi¢ spec.sci.arh,

prilog: broj priloga
OSNOVA 1.sprata

broj strane

datum izrade i M.P.

Novembar 2019. godine

datum revizije i M.P.

Novembar 2019. godine
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uih Blevation

OSNOVA 2.SPRATA

LEGENDA

Ulaz A

A22 3117 m2

A23 31,93 m2

A24 32 86 m2

A25 78.90 m2

A26 32,64 m2

A27 74,36 m2

A28 32,52 m2

A29 46,81 m2

A30

48,056 m2

Ulaz B

B7 30,10 m2

B8 51,07 m2

B9 32,86 m2

GP 2.SPRATA = 796,30 m2

projektant

INVEST... o """

investitor

. izgradnja objekata

je -nadzor

Budva

JOVANOVIC Krsto BOSA

objekat:

APARTMANSKI OBJEKAT G+P+4+Pk

Tokacija:
UP 5,6 | 9,blok 5,DUP Potkosljun, k.p.1404/7,1404/8,1404/9,1404/
1404/11,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva

glavni inzenjer:
Drago Pekez d.i.a.

vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA

odgovorni inZenjer: dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera:
Drago Pekez d.i.a. GRAFICKA DOKUMENTACIJA 1:200
saradnik: prilog: broj priloga | broj strane

Darko Burasevi¢ spec.sci.arh,

OSNOVA 2.sprata

datum izrade i M.P.

Novembar 2019. godine

datum revizije i M.P.

Novembar 2019. godine
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APARTMANSKI OBJEKAT G+P+4+Pk 1404/11,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva
glavni inzenjer: vrsta tehnicke dokumentacije:

Drago Pekez d.i.a. IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA
odgovomni inzenjer: dio tehnicke dokumentacije: razmjera:
Drago Pekez d.i.a. GRAFICKA DOKUMENTACIJA 1:200
saradnik: prilog: broj priloga | broj strane
Darko Burasevi¢ spec.sci.arh. OSNOVA 3.sprata

datum izrade i M.P. datum revizije i M.P.
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N objekat: UP 5,6 | 9,blok 5,DUP Potkosljun, k.p.1404/7,1404/8,1404/9,1404/

APARTMANSKI OBJEKAT G+P+4+Pk 1404/11,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva
glavni inzenjer: vrsta tehnicke dokumentacije:

Drago Pekez d.i.a. IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA
odgovomni inzenjer: dio tehnicke dokumentacije: razmjera:
Drago Pekez d.i.a. GRAFICKA DOKUMENTACIJA 1:200
saradnik: prilog: broj priloga | broj strane
Darko Burasevi¢ spec.sci.arh. OSNOVA 4.sprata

datum izrade i M.P. datum revizij M.P.
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projektant investitor
_-usradvaobiekata | JOVANOVIC Krsto BOSA
INVEST... oue ™" ™= | Budva

objekat: U556 13 blok 5,DUP Potkosljun, kp.1404/7,1404/8, 140419, 1404/
APARTMANSKI OBJEKAT G+P+4+Pk 1404/11,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva
glavni inzenjer: vrsta tehnicke dokumentacije:

Drago Pekez d.i.a. IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA
odgovorni inzenjer: dio tehnicke dokumentacije: razmjera:
Drago Pekez d.i.a. GRAFICKA DOKUMENTACIJA 1:200
saradnik: prilog: broj priloga | broj strane
Darko Burasevi¢ spec.sci.arh. OSNOVA POTKROVLJA

datum izrade i M.P. datum revizij .P.

Novembar 2019. godine Novembar 2019. godine
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projektant
. izgradnja objekata

INVEST..0 puave 0o 1o

investitor

JOVANOVIC Krsto BOSA
Budva

objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT G+P+4+Pk

Ieﬁcl’a:
UP 5,6 | 9,blok 5,DUP Potkosljun, k.p.1404/7,1404/8,1404/9,1404/°
1404/11,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva

glavni inzenjer:
Drago Pekez d.i.a.

vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA

odgovomi inzenjer: dio tehnicke dokumentacije: razmjera:
Drago Pekez d.i.a. GRAFICKA DOKUMENTACIJA 1:200
saradnik: prilog: broj priloga |broj strane
Darko Burasevi¢ spec.sci.arh. OSNOVA KROVA

datum izrade i M.P.

Novembar 2019. godine

datum revizije i M.P.

Novembar 2019. godine
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. izgradnja objekata JOVANOVIC Krsto BOSA
| NVE STd.o.n. - projektovanje -nadzor Budva

objekat: UP 5,6 1 9,blok 5,DUP Potkosljun, k.p.1404/7,1404/8,1404/9,1404/
APARTMANSKI OBJEKAT G+P+4+Pk 1404/11,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva
glavni inzenjer: vrsta tehnicke dokumentacije:

Drago Pekez d.i.a. IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA
odgovorni inzenjer: dio tehnicke dokumentacije: razmjera:
Drago Pekez d.i.a. GRAFICKA DOKUMENTACIJA 1:200
saradnik: prilog: broj priloga | broj strane
Darko Burasevi¢ spec.sci.arh|. Presjek A-A

datum izrade i M.P. datum revizije i M.P.

Novembar 2019. godine Novembar 2019. godine
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projektant

. izgradnja objekata

projektovanje -nadzor
INVEST....cu

investitor

JOVANOVIC Krsto BOSA
Budva

objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT G+P+4+Pk

UP 5,6 1 9,blok 5,DUP Potkosljun, k.p.1404/7,1404/8,1404/9,1404/
1404/11,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva

glavni inzenjer:
Drago Pekez d.i.a.

vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA

odgovorni inzenjer:
Drago Pekez d.i.a.

dio tehni¢ke dokumentacije:
GRAFICKA DOKUMENTACIJA

razmjera:

1:200

saradnik:
Darko Burasevi¢ spec.sci.arh,

prilog: broj priloga
Presjek B-B

broj strane

datum izrade i M.P.

Novembar 2019. godine

datum revizije i M.P.

Novembar 2019. godine
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UP 5,6 1 9,blok 5,DUP Potkosljun, k.p.1404/7,1404/8,1404/9,1404/
1404/11,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva

glavni inzenjer:
Drago Pekez d.i.a.

vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA

odgovorni inzenjer:
Drago Pekez d.i.a.

dio tehni¢ke dokumentacije:

razmjera:

1:200

saradnik:
Darko Burasevi¢ spec.sci.arh,

GRAFICKA DOKUMENTACIJA
prilog: broj priloga
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broj strane

datum izrade i M.P.
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projektant
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projektovanje -nadzor
INVEST....cu

investitor

JOVANOVIC Krsto BOSA
Budva

objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT G+P+4+Pk

UP 5,6 1 9,blok 5,DUP Potkosljun, k.p.1404/7,1404/8,1404/9,1404/
1404/11,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva

glavni inzenjer:
Drago Pekez d.i.a.

vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA

odgovorni inzenjer: dio tehnicke dokumentacije: razmjera:
Drago Pekez d.i.a. GRAFICKA DOKUMENTACIJA 1:200
saradnik: prilog: broj priloga | broj strane
Darko Burasevi¢ spec.sci.arh, Presjek D-D

datum izrade i M.P.

Novembar 2019. godine

datum revizije i M.P.

Novembar 2019. godine
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izgra

INVEST... o """

investitor

JOVANOVIC Krsto BOSA
Budva

objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT G+P+4+Pk

UP 5,6 | 9,blok 5,DUP Potkosljun, k.p.1404/7,1404/8,1404/9,1404/°
1404/11,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva

glavni inzenjer:
Drago Pekez d.i.a.

vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA

odgovorni inzenjer: dio tehnicke dokumentacije: razmjera:
Drago Pekez d.i.a. GRAFICKA DOKUMENTACIJA 1:200
saradnik: prilog: broj priloga | broj strane
Darko Burasevié spec.sci.arh. F1ISTOCNA FASADA

datum izrade i M.P.

Novembar 2019. godine

datum revizije i M.P.

Novembar 2019. godine
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projektant investitor )
. JOVANOVIC Krsto BOSA
INVEST.... ceo *° Budva
objekat:

APARTMANSKI OBJEKAT G+P+4+Pk

UP 5,6 | 9,blok 5,DUP Potkosljun, k.p.1404/7,1404/8,1404/9,1404/
1404/11,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva

glavni inzenjer:
Drago Pekez d.i.a.

vrsta tehnicke dokumenta

IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA

odgovomi inzenjer: dio tehnicke dokumentacije: razmjera:
Drago Pekez d.i.a. GRAFICKA DOKUMENTACIJA 1:200
saradnik: prilog: broj priloga | broj strane
Darko Burasevié spec.sci.arh. F2 JUZNA FASADA

datum izrade i M.P. datum revizije i M.P.

Novembar 2019. godine

Novembar 2019. godine
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projektant investitor

. izgradnja objekata | JOVANOVIC Krsto BOSA
INVEST.... o, e ™| Budva

objekat: UP 5,6 1 9,blok 5,DUP Potkosljun, k.p.1404/7,1404/8, 1404/9,1404/

APARTMANSKI OBJEKAT G+P+4+Pk 1404/11,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva
vrsta tehnicke dokumentacije:

Drago Pekez d.i.a. IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA

odgovorni inzenjer: dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera:

Drago Pekez d.i.a. GRAFICKA DOKUMENTACIJA 1:200

saradnik: prilog: broj priloga | broj strane

Darko Burasevié spec.sci.arh. F3 SJEVERNA FASADA

datum izrade i M.P. datum revizije i M.P.

Novembar 2019. godine Novembar 2019. godine
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INVEST..0 puave 0o 1o

investitor

JOVANOVIC Krsto BOSA
Budva

objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT G+P+4+Pk

UP 5,6 | 9,blok 5,DUP Potkosljun, k.p.1404/7,1404/8,1404/9,1404/°
1404/11,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva

glavni inzenjer:
Drago Pekez d.i.a.

vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA

‘odgovorni inZenjer: dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera:
Drago Pekez d.i.a. GRAFICKA DOKUMENTACIJA 1:200
saradnik: prilog: broj priloga | broj strane
Darko Burasevié spec.sci.arh. F4 ZAPADNA FASADA

datum izrade i M.P.

Novembar 2019. godine

Novembar 2019. godine
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INVEST..0 puave 0o 1o
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JOVANOVIC Krsto BOSA
Budva

objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT G+P+4+Pk

Ieﬁcl’a:
UP 5,6 | 9,blok 5,DUP Potkosljun, k.p.1404/7,1404/8,1404/9,1404/°
1404/11,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva

glavni inzenjer:

Drago Pekez d.i.a.

vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA

odgovomi inzenjer: dio tehnicke dokumentacije: razmjera:
Drago Pekez d.i.a. GRAFICKA DOKUMENTACIJA 1:200
saradnik: prilog: broj priloga |broj strane
Darko Burasevi¢ spec.sci.arh. 3D ANIMACIJE

datum izrade i M.P.

Novembar 2019. godine

datum revizije i M.P.

Novembar 2019. godine
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JOVANOVIC Krsto BOSA
Budva

objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT G+P+4+Pk

Ieﬁcl’a:
UP 5,6 | 9,blok 5,DUP Potkosljun, k.p.1404/7,1404/8,1404/9,1404/
1404/11,1404/13,1404/14,1404/16,1404/17,1406/1, K.O.Budva

glavni inzenjer:
Drago Pekez d.i.a.

vrsta tehnicke dokumentacije:
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