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Glavni gradski arhitekta opitine Budva, odlutuju6i po zahtjevu 22-U-296 /7 od'.20'09 2O7A Eodine'

DOO "frlA Invesbrenf iz Podgorice za davanje saglasnosti na ideino rjesenie hotela sa 5*

projekovanog na dijelu UP 26 1 koju dine k p. 1440 /2, 1440 /4, 3L04 /2, 370413-' 3709 /7 i 3709 /9
i<o 

'suauu, , ;k i.u itoka 26a u obuhvatu DUP-a,,Budva Centar" C,sluzbeni Iist crne Gore-opStinski

propisi" br: 32/08,25/11), izmdeno od strane "LXXVI" DOO Podgo ca, na osnovu dlana 88' a u vezi

!a ihnom az 2akona'o planiranju prostora i izgradrii obiekata ("sl List Crne Gore", bt 064/17'

44/18), te na osnovu tlana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku ("Sl List Crne Gore" broj 56/14'

20/15,40/16i 37 /77), donosi sledete:

RJESENJE

odbija se zahtiev Doo "MIA Investment" iz PodSorice broj 22-U- 29617 od 20092019 godine' za

aava'nje sagtrsnosti na idejno rjesenje hotela sa 5* projektovanog na dijelu UP 261 koju dine kp'

7440f2, t;40/4,310412,370413,310917 i3109/9 Ko Budva, u okviru bloka 26a u obuhvatu DUP-

u ,,grduu c"nir.; (,,slu;beni lisi crne Gore-opltinski propisi" br132/08,25177) izrud.eno od strane

"DfiVl" DOO Podgorica, u smislu materijalizacije i oblikovanja'

ObrazloZenje

Aktom broj 22-\J-26g/1 od 20,09.2019. godine, ob'atili ste se Glavnom gradskom arhitekti

zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje hotela sa 5* projektovanog na dijelu UP 261

t'oj, tin" t.p. 7440 f2, 7i4O /4, 31-04 /2, 3104/3,31'09 /7 i 3109/9 KO Budrr'a, u-okviru bloka 26a u

ot'rf1u"t, oilp-u,,srara Centar' (,,Sluibeni list Crne Gore-opstinski propisi' br: 32/08' 25/11)-- 
Dana 04.i1,.2079. godine odriana ie usmena rasprava u ovom predmetu povodom samog

zahtleva za davanje saglainosti na idejno rjesenie, na kojoi su prisustvovali predstavnici "Mia

I"""'r-*""t' doo, iaqaia Kmjevi6, Branislav Cregovi', Hande Aykut' i izvrlni direkitor Habip

Arikan, i predstavnica Sekretarijata za pravnu zastitu imovine Opltine Budva' Milena Antovi'' koji

."f.r"t".iiut ju .l"S"nj" n22-U'2g6 4 od17.O9.2019 godine, postao stranka u ovom postupku'

t'la n"ueaenoj usmenoj ruspravi, prisutni predstavnici "Mia lnvestment' doo su upoznati sa

p.i-;eai:"-a toi" i" Ct"rni'g.ritki aihitekta stavio na dostavljeno idejno rjeSenje' na koje

i.i,n;"JU" ru se us;eno izjas;ili na samoi raspravi, ispoliavaju6i stav da je dostavljeno idejno
'.ie+nje 

u sUaau sa oUP-om, te da ne posto;e prepreke na putu pozitivnom misljenju povodom ovog

ide)nog rjeienja.---'---'ilglJr"" 
na idejno rjelenre objeka se daie na osnovu DrZavnih smjemica razvoja

arlriteltu.? litan ez stav i citirinog zakona). Do donosenja Driavnih smjemica razvoja arhitekture

p.i.i""irt, i" ,"f*i iz planskog do-kumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta

ftlan 215 citiranos zakona)
'- - - s;j;;;i*;, za o6likovanie DUP-a ,,Budva - centar" ie navedenoi "Arhitektura 

svoiom

"tot"niiii, 
iiiJ f ptirodno-morfoloikog ambiielta u kome nastaie a joi i viie oslikava



kulturoloiki kod prepJeta tradicionalnosti i savremenosti vremena u kome nastaje. ArhitektoDsko
oblikovanje u zaliuskom atubijentu iiroke mo6ke panorame, sa pokrequtom morfologijom u zaledu
zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciljem podizania atraktiunosti sloienih formi sa
konaCnim dometom ,,izgfadnje" Dove slike visoke ekskluzivnosti i jasne pfepoznatljivosti Budvq
kako na lokalnom Divou, jol i viie na globalnom, svetskom nivou. Prethodno postavljeni zadatak
arhitekture, koja ie nastati na ovom podruijq truZi kako atral{tivnu i prepoznauvu fomu, jo; i
viie pofuA.u svetu i okruienju o tadicionalnom duhu cmogorske kulfure koja crpj svoju snagu iz
prirodnog, istovremeno surovog i bogato& podneblja, ali usmercna ka povezivanju sa demokratski
otjentisanim svetom i spremnoiiu da se svojom izvotuom gostoljubivoiiu iskare i krcz natine j
uidove arhiteAtonsMh obJika. U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovaDja prostora tteba proii
kfoz slojevit pristup i to: Formirunje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou,
UsHadivanje delova u celinq Komponovanje arhitektonskih objekata i celine. Neophodno je
sprovesti savremeni princip arhitektonskog oblikovanjA a to je ostvarenje "jedinstva u razlilitosti i
razliiitosti u jedinstvu. To konkretno znaii da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se,,integri.Se" u svoje okru,enje i sa ostalim objektima
iini skladnu celinu.

U cilju oiuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primera prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. Sugeriie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zjdanje
pfizemnih delova objekat4 podzida, stepeniita izvodenje elemenata plastlke objekata i eJemenata
mobiliara. Siroka primena kamena oiekuje se i prilikom uredenja slobodnih povriina na parceli.
Prilikom materijalizacije objekata izbegavati materijale kao ito su temoizolacione fasade INOX
limovi, veitatki atedjali i proizvodi na bazi plastike, leo i ostale materijale fija ptimena nije
karaA.teristiina za primorske uslove Gradacija izbora materijala svakako teba da hude u
saglasnosti sa planiranim namenama objekata njihovim polorajem u gradskoj struktuti i
oiekivanom ulogom u ukupnom razvoju turistiike ponude.

Novoformirani kvart obuhvata prostor nekadalnjeg sajma, delinisan novoplaniranom
saobraiajnicom kroz sredi|te podrufja, potezom Slovenske obale, potokom Grdevica i pdstupnom
ulicom koja prostor razdvaja od susednog kvarta sa zapadne straDe. Regulacione i nivelacione
karakteristike bloka/kvarta uspostavljene su tako da omuguiavaju popfetne prodore i atraktivne
vizure kroz podrutje iz pravca magistrale prema obali. Teinja je da se planirani sadr,aji i fizitke
strukure razuijaju u pravcu formiranja budu4eg visokokvalitetnog (eAskluzivnog) ptostoru, Poloraj
gradevinskih linija pretua unutrairjem prostoru omogutata fotmiranje prodora ili unutrulnjih
dvoriita kao i popre[ne veze izmeilu susednih b]okova u okviru kvarta. S obzirom na planiranu
ekskluzivnost sadrZaja - hotelski kompleksi sa kongrcsnim sadr;ajima Loji i u t/izuelnom smislu
treba da predstavlja centralni - vizuelni i sadriajni repet podtutj4 predvida se izgradnja objekata
viie spratnosti. Planifane spfatnosti daju mogu.nost stepenovanlia (razigravanja)".

Sagledavajutu predlozeno idejno rjesonje u duhu navedenih smjernica glavni gradski
arhitekta je stava da odbije davanje saglasnosti na predloZeno idejno rjesenje iz slijede6ih ruzloga:

Idejno rjesenre formuliSe koncepciju objekta ra slijedeti \aiini " Objekat je projektovan kao
slodena foma sa postarnentom i dvije kule u uglouima tretiranog dijela U,P, na jugozapadu - kula A i
sjeveroistoku - kuJa B. Objekatje koncipiran kao struktura kaja u postamentu smje.4ta javne sadriaje
hotela razudjeno ih ofganizujuii a sa ciljem dajavne gradske komunikacije lto dublje prodru unutar
parcele te da se na taj naiin objekat integriie u okruienje. Ovaj koncept organizacije prizemlja
omogutava artikulaciju nekoliko ambijenata gradskog karaktera tuediterana sa dovoljno klimatske
udobnosti za boravak na otvorenom i sa oiekivanim respeA-tom prema jaunom gradskom ietaliitu i
plaii na jugu i gustom gradskom tkivu na sjeveru. Imajuii u vidu navedeno prcjektovani gabarit je
umanjen 1100m2 u odnosu na DUP-om propisani parameter Dijagonalna pozicija kula koje
izrastaju izpostamenta omogutava distancu pfetua susjednim objeAtima, dobfu osunianost i vizuru
za sve smjeltajne jedinice. Osim toga, usvojeni koncept sa dvije kule, umjesto prvobitnog cjelovitog
monovolumen4 omoguiava i rcii nilo uklopljenosti u ambijent i manju bafijeru za strukture u



zale.du, upravo slijedelj smjefiice D[]p-a o potrebi uspostauljanja pfodora i atraktjwjh vizura kmzpodrutja a iz pravca magjstt"ale,

,^_-^-1::l:-Ol"- 
rleden koncepr ie obiasnio princip komponovania namjena i formi re raztoge

Komponovanja predioZenog ritma masa objeka i otvorenih prostora, na pripadajutem dije_lulokacije. No zakljufuje se da je ponualeni princip posmatrao predmetnt dio urla-nistifte lokacije kao
nezavinu prostornu jedinicu, bez aktivnog odnosa sa nepoirednim postoje6im, ali i koncepiualno
analizaranim buduaim okruZenjem. Objekat obraden ide;nim rjesenjem ;e u frethodno citiranim

:ii:.lT:T1]1, Sl:Tkog.dokumenra prepoznat kao dio ;edinstvene prosLrnJ ekskluzivne cjelinekoju erne hotetski kompleks sa kongresnim sadrzajima. Uvidom u idejno reiesenje ne moze se

1lfl1.]: !1-bl 
polu9eno 4esenje u buducnosti bito dro kompleksa, r"i." ia"ir,rn rjesenjem n!epnkazan odnos predmetnog objekLa prema preostalom dijelu uZe, ali ni lire lokaci;e. Forma ierazvija u obliku postamenta u baziinom djjelu sa dijagon;lno formiranim kulama u dijelu iznadpostamenta. Kodstedi ovaj princip krcilanja forme objekat postaje neuslaalen sa oblikovnim

smjernicama planskog dokumenta u dijelu volumetrije obi;kta.
. Prostor ladranskog sajma ie cenl.Ialni prostor Budvanske Skoljke. prostorno 

Je najznaaainijataika u uskom obalnom podruaju grada.

. . Predmetno idelno rjeienje nudi svoj obrikovni izraz i arhitektoniku kao model za budute

:111J^1:]:-:li:y:r lli ce dinitj ambijent novos ladranskog sajma. obzirom da strukture na ovo;mrkrotokacut nrsu reatizovane, vec iekaju svoj izraz u buduaem razvoju, dolazi se do zakljutka daponualeno rjesenje stvara kontekst za razvoj okolnih sfuktura u budu6nosti. Upravo u ovoj dinjenici
lezi i odgovornost za izbor istih u prostoru.

. Projektant se u konceptu nije odredio odnosom objekta prema mikrolokaciji i okruzenju, aliipak ie,, radi posmatranja buduieg razvoja ove lokacije; bilo poieijno baviti se i kontekstom imeouo0nosom masa u planiranom okruienju. Apsolutno je nemogu.e predloZenu formu objektaposmatrati.kao izolovanu strukturu u prostoru, prostorno vezanu ia vlasnidku parcelu i izgr;dnju
na istoj. Volumetrija koju nosi orEkva forma pravi prornienu u Sirem i u uiem okiuienju, te ie teSko
p:sm.1trab je, kao izolovanu ,,priau,, na jednoj parceli. ponualena predmetna forma stvara vizuelni i
rdentlteLskt obrazac koji daie kontekst oknrZenju.

0p5ti zakljufak je da objekat svojom obliko\,noS6u i materijalizacjjom ne doprinosi
l.1il*d:.riy . 

kvalireta prostornog i arhitektonskog izraza na mikrotokaciji, re folmimvrsoKovfllednt tzgraaleni prostor, te ne stvam adekvatan buduai identitet, prepoznatljivost prostora
Iadranskog saj ma.

--., , l1 :""C" navedenog Blavni gradski arhitekta ie rieaio da odbiie davanje saglasnosti naponudenr koncepl. predmeLnog idejnog rje<enja jer objekat nije inteBrisan u fkivo grada niti je
svojom prepolnatljivoscu izdvojen u smislu posebnostikoju bi reperna lokaciie doDuStala.

Projektant ovim idejnim 4esenjem zadrz ava prostorni koncepL ponuden u rjesenju koje je upravosnaino okondanom postupku ocjenjen neadekvatnim. U cilju p;stizanja kvalitetnijeg 4esenja,te kreiranju okruienja koje dop nosi unapredenju kvaljteta pro;tornog i artritekionskog-iziaza na

:lT,",,lllt:l**ll,l,: formiranja repernog - prepoznattjivog simbola n"udve, Lr kom smisru;e raspis
konkursa za jzbor idejnog rje<enja na predmetnoj lokaciji, rjelenj.e koje bi adekvatno odgovorilo;a
prostorne izazove.

U skladu sa flanom 116 Zakona o upravnom postupku, javnopravni organ je odlutio kao udispozitilu, da odbije davanje saglasnosti na ideyno rlelenjehotela sa i, pro;eliovanog na ai;etu Ue
26.1 koju tin€ k.p. 1440/2,144014,310412,3704/3,3709/7 i 3109/9 Kd Budva, u orviru btoka 26a
u obuhvatu DUP-a,,Budva Centar, (,Sluibeni list Crne Gore-opitinski propisi,; br: 32/OB,25/71)jzradeno od strane "LXXVI" DOO podgorica, u smislu materuafiz;cije j oftitoianla.



PMVNA P0UKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti ialba Ministarstvu odrzivog mzvoja i turizma
u roku od 15 dana od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog gradskog arhitekte, a taksa na
ialbu iznosi 5,00 € i upla6uje se na Ziro raiun b roj 57o-a17 6777 -39.

Dostavljenol
Imenovanom
Sekrela jatu za pravnu zaititu imovine 0pSline tsudva
Clavnom drZavnom arhitekti
t-ldosije

- Arhivi
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