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UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en u Budvi izmedu:

1. “MOST INVEST” D.0.0. Podgorica, koga zastupa Semih Sijari¢
( u daljem tekstu: Narucilac )
2. “ROMB ART” D.O.O.
Budva, koga zastupa
Direktor Milojka Kovacevi¢, dipl.ing.grad.
(u daljem tekstu: Projektant )

1. PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet ugovora je izrada tehni¢ke dokumentacije:

- IZRADA IDEJNOG RJESENJA

- KATALOGA

- GLAVNI PROJEKAT

IZGRADNJE STAMBENOG OBJEKTA

Lokacija:
k.p.313 KO Becici

Clan 2.
Pod tehnickom dokumentacijom iz ¢lana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se
izrada ldejnog rjesenja, kataloga i Glavnog projekta izgradnje stambenog objekta.

2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANIJE

Clan 3.

Podloge za projektovanje predstavljaju:
- Projektni zadatak

- Urbanisticko tehnicki uslovi

- Geodetski snimak

Podloge za projekat obezbeduje narucilac.



3. CIJENA | USLOVI PLACANJA

Clan 4.
a) cijena izrade dokumentacije

Cijena izrade dokumentacije iz predmeta ugovora je definisana usvojenom
ponudom

Porez na dodatu vrijednost, se posebno
obracunava prilikom fakturisanja usluga izrade tehnicke dokumentacije, po stopi
koja se bude primenjivala na dan fakturisanja.

b) uslovi pla¢anja

Placanje izrade tehnicke dokumentacije ¢e se vrsiti po sledecoj dinamici:

- avans u iznosu od 50% na pocetku izrade za svaku pojedinaénu fazu iz Clana
1.

- ostatak ce biti isplaéivan po zavretku pojedinaénih faza iz Clana 1

4. ROKOVI IZRADE

Clan 5.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora
izradi :

- ldejni projekat: 10 dana

- Katalog: 7 dana po zavrsetku Idejnog projekta

- Glavni projekat : 45 dana od dobijene saglasnosti na Idejno rjesenje.
Rokovi iz predhodnog stava mogu biti produZeni u slu¢aju vanrednih okolnosti i
na osnovu saglasnosti ugovorenih strana.

5. TIRAZ

6.

€Clan 6.

Tehnic¢ka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tirazu od 1
Stampani i 1 elektronski primjerak.

STANDARDI PROJEKTOVANIJA

Clan 7.
Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora
izradi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ,tehnic¢kim
propisima i standardima koji se primenjuju u projektovanju ove vrste objekata.



7. AUTORSKA PRAVA

Clan 8.
Projektant zadrZava sva prava autorstva i intelektualne svojine na tehnicku
dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, a u skladu sa vaZeéim zakonima i
medunarodnim standardima.

Clan 9.
Shodno ¢lanu 9. ovog ugovora, predmetna tehnicka dokumentacija se moze
koristiti samo za izgradnju objekta iz Clana 1. Ovog ugovora.

: Clan 10.
Narucilac ne moZe, bez saglasnosti Projektanta, koristiti predmetnu tehnicku
dokumentaciju za izgradnju nekog drugog objekta, niti moZe vrsiti njene izmeneili
dopune kojima bi se ugrozila autorska prava Projektanta.

8. RASKID UGOVORA
Clan 11.

Ovaj ugovor moze biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovorenih
strana.

Clan 12.
Ugovor se sporazumno moZze raskinuti u slu¢aju kada jedna od ugovorenih strana
nema objektivnih mogucénosti za dalju realizaciju ugovora ( odustajanje od
realizacije projekta; nemogucnost obezbjedenja neophpdnih dozvola i saglasnosti
za projektovanje i izgradnju objekta; vise sile i sl. ).
U slucaju iz predhodnog stava ugovorene strane ¢e utvrditi medusobne obaveze i
potrazivanja na dan raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvravanja.

Clan 13.
Ugovor moZze biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovorenih strana u sluéaju kada
druga strana bez opravdanih razloga ne izvrsava svoje ugovorene obaveze.
U slucaju raskida ugovora iz predhodnog stava, ugovorena strana ¢ijom krivicom
je doslo do raskida ugovora je duzna da drugoj strani nadoknadi Stetu koju je po
tom osnovu pretrpjela.

9. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 14.

Ugovorene strane su se saglasile da e sve eventualne sporove po ovom ugovoru
rjeSavati sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obi¢aja i poslovnog morala.

Sporove koje ne budu mogli rijesit sporazumno, rijesavace nadlezni sud u Kotoru.



Clan 15.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 ( ¢etiri) primjerka od kojih svaka strana zadrzava po 2
(dva) primjerka.

UGOVORNE STRANE:




CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0877751 /001
U Podgorici, dana 01.03.2019.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢&lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("SlLlist RCG", br.6/02 i “Sllist", br.17/07 ... 40/11), rje$avajudi
po prijavi za registraciju osnivanja drudtva sa ograni¢enim odgovorno$éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNO§CU ZA INZINJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO SAVJETOVANJE
"ROMB ART" DOO BU‘DVA,\ broj 277450 podnijetoj dana 25.02.2019. u 11:10:55, preko

Ime i prezime: SLOBODAN KOVACEVIC
JMBG ili br.pasosa: 2510985263006
Adresa: RADOVANA ZOGOVICA BR.26 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA INZINJERSKE
DJELATNOST! | TEHNICKO SAVIETOVANJE "ROMB ART" DOO BUDVA sa sljede¢im podacima:

Skraceni naziv: ROMB ART

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50877751

PIB: 03245063

Datum statuta: 22.02.2019.

Datum ugovora: 22.02.2019.

Adresa uprave - sjediste: TRG SUNCA BR. 2 BUDVA

Adresa za prijem sluZbene poste: TRG SUNCA BR. 2 BUDVA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: TRG SUNCA BR. 2 BUDVA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Bez oznake svojine
Kontakt: Telefon: +38267022388
E-mail: papovicana@hotmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:
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Osnivaé: MILOJKA KOVACEVIC
MB/IMBG/BR. PASOSA/: 2405962235015 CRNA GORA
Adresa: PJESCINA BR. 32, RISAN KOTOR CRNA GORA
Udio: 100%

lzvréni direktor: MILOJKA KOVACEVIC
JMBG/BR. PASOSA: 2405962235015 CRNA GORA
Adresa: PJESCINA BR. 32, RISAN KOTOR CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 25.02.2019 u 11:10:55 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni€enim odgovornos¢u ROMB ART. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluc¢eno je kao u dispozitivu rjeSenja. Visina naplacene
naknade za registraciju propisana je ¢llanom 87 Zakona o privrednim drustvima ( Sllist RCG
br.6/02 i Sllist br.17/07 ... 40/11). /i

am. savjeinik |
{

- L i

Srdan Pavlovic

Pravna pouka:

Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjedenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist rafuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.
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TARIFA /TAR. GRUPA {1 311000DP i
OSIGURANJE A.D. PODGORICA VRSTA OSIGURANIA | Osigurange projekt
FILIJALA Filijala Budva ZAMJENA POLISE/L.P. E M
POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.

OSIGURANJA IMOVINE
UgovaraC osiguranja [ROMB ART DOO BUDVA

Matiéni broj 103245063 . Adresa {TRG SUNCA 2
Osiguranik [ROMB ART DOOBUDVA o
Matiéni broj 032450863 | Adresa [TRG SUNCA 2

1. Kratkorotno ¢ 2. Dugorotno ] 3. ViSegodisnje | na god. Pocevyith 45,2046 G000

Ovo osiguranje zakljuceno je na osnovu Zakona o obligacionim odnosima i

e SRR i L L T L e S
SEIgUIoR] SCGOVoIROEL Ri-Dad-aEoh-D8-0/ ¢4

i - - ok g . e =0 o ; . . - . Wy
koji su ugovaracu osiguranja uruceni uz ovu polisu (osim z.0.0.) i Eine sastavni dio ove polise, Sto potvrduje svojim potpisom ugovara¢ osiguranja.

NACIN OSIGURANJA:
Osigurava se na suma osiguranja koje ja odredio ugovarac osiguranja

Rb Ty %i g 9 I i! T R A V A 5 B Suma osiguranja (€) Premija (€)
g ; ; b & !u! fami bttt E fabiansd 4o 33450
naknady Stete), ispostavijeni osiguraniicy 7a Stete nastale

i s = = [ =]
usled greske u tehnictko rafunskim i stati€kim

oshovama, te zradunavanjima, kalkulacijama,
kanistrukeiji-i-tehnike] izradi projektre dokumentaciie;
------------ ~tukolike-greska,-za vrijeme pokrica osiguranija, ima za
posledicu ostecenie ili unistenje osiguranog cbiekta,
(takozvana fizitka ostedenia), koiji se izvedi odnosho
iZgraduje/maritira po projektl kojeq je izradio osiguranik.
Po-ovim-uslovima-se-pod-objeldima-smatraji-Jeake-— s
gradevinski ohijekti tako | masinska, elekiricha i druga
{ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih projektnih
radova U narednoj osiguravajucoj godini:30,000€,
RS 'ﬁkﬂﬂ&ﬁ%iewigumaméﬁpﬁkﬁéeijESE'BanSi ——
na.greske kaje proizilaze iz tehniékng nadzora il -
konsaltinga.Iskliuceno je pokrice 2a greske, odnosna
troskove, kofi nemaju za posledicu fizifko ostecenle,
vet potrabu 2 izraderm; abavkem i ugrdnjom movag e
POTRE BV BB im0 DR [S— 21.07
Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate 3tete a min 0,00

0,3% od stime osigurania na polist 0 %

NAPOMENA: BRUTO PREMIJA:

Ukljuceno pokri¢e tokom garancije od 1 godine, Ufeéde u _
gtati 10% a minimalna 0,3% od sume osiguranja. Godignji agregat W
100.000,00€ A

PREMIJAZANAPLATU: )

253.15

Trjanje oSRUAHERE ) 9N05,2019 00:00 b [ 06,05,2020 24:00  Brojosiguranih obela 57

Osigurava¢ zadrzava pravo ispravie racunske ili neke druge greske uéinjene od stranc"zasluph\ik-z;'

u ydana _ 07,05, ,2019. god.

UGOVARAC 6515%3;11% _____

05-01/1




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-222/2

Podgorica, 29.03.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, riesavaju¢i po zahtievu » ROMB ART »
D.0.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » » ROMB ART » D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i izvodaéa
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obraziozenje

Aktom, br. UPI 107/7-222/1 od 22.03.2019.godine, » ROMB ART » D.0.0.Budva,

obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze: '

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-2229/2 od
28.06.2018.godine, kojim je Radovi¢ Branki, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
Budve, izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zakljuCen izmedu» ROMB ART »
D.0.0.Budva, kao poslodavca i Radovié Branke, diplomiranog inZenjera arhitekture, iz
Budve, kao zaposlene , gdje le ucl. 1.i2. Ugovora, imenovana zasnovala radni odnos u
imenovano privredno drustvo na radnom mjestu : projektant na neodredeno vrijeme,
pocev od 01.03.2019.godine: Izvod iz Centralnog Registra Privrednog suda u Podgorici
za imenovano privredno drustvo, Registarski broj:5-0877751/001 od 01 .03.2019.godine
sa Sifrom preteZne djelatnosti: 7112: InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga: -

Naime, &lanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije



gradevinski, elektrotehnigki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2. istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1. ovog élana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrsty projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1 tagka 3. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostaiih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Cianom 5. stav 1. tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: 1) da i podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlaéenog inZenjera.

Clanom 137. stav 2. Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122.
stav 1. i 135. stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav
1. taé. 1. i ¢l 4. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore y roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENQ/SLUZBENO LICE
/.. Natasa Pavicevic
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2229/2

Podgorica, 28.06.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Branke Radovid,
dipl.inZ.arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovla§éenog inZenjera, na osnovu ¢&lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

il

RJESENJE

IZDAJE SE BRANKI RADOVIC, dipl.inz.arhitekture, iz Budve, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

ObrazloZzenje

Aktom, br. UPI 107/7-2229/1 od 12.04.2018.godine, Branka Radovié, dipl.inZ.arhitekture, iz
Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovia§éenog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Licna karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Arhitektonskog fakulteta Univerziteta u Beogradu, br. 2135 od 05.11.1991.
godine (ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se izdaje licenca
za izradu projekata arhitekture, projekata unutrasnje arhitekiure, projekata unutradnjin
instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terena kao djelova tehnitke
dokumentacije za objekte visokogradnje, br.03-8477/2 od 11.01.2010. godine;

Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se izdaje licenca
za rukovodenje izvodenjem gradevinskin | gradevinsko zanatskih radova na
arhitektonskim objektima kao i rukovodenje izvodenjem radova unutradnje arhitekture,
radova unutrasnjih vodovoda i instalacija i radova uredenja terena, br. 03-8466/3 od
11.01.2010. godine;

Radna knjiZica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtiev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inZenjer moZe da bude fizitko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije |

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaSéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanija licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije V111 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duzZnosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rje$avajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tad 1i &. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

\

HENQ SLUZBENO LICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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Crna Gora

Opstina Budva )
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1119/2

Budva, 03.09.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjieSavaju¢i po zahtjevu NIKOLIC ZELJKA iz
Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17,
44/18 i 63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucije (Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Becici (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/14), evidentiranog
u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnic¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 118B

Urbanisti¢ka parcela broj: 118.1 koju Cine

Katastarske parcele 313/1, 302/1 i djelovi kat.parcela 300 i 302/4 KO Becici

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 118.1 €ine kat.parcele 300, 302 i 313
KO Becici. Preklapanjem azuriranog digitalnog katastra i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu
nakon pribavljanja geodetske podloge za izradu DUP-a doslo do promjene katastarskih podataka, pa
UP118.1¢ine kp 313/1, 302/1 i djelovi kp 300 i 302/4 KO Becici. Tacni podatci o katastarskim parcelama
koje Cine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdi¢e se kroz izradu Elaborat parceleciie po planskom
dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1215 za KO Beci¢i, od 28.08.2019.godine, na katastarskoj parceli 313/1 upisan je
voénjak povrsine 185m2 u suvlasnistvu Nikoli¢ Zeljka, Solovyev Evgeny i Dobrilovié Nikole (obim prava svi
po 1/3) . Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parceli postoji zabiljezba poreskog potraZivanja u
korist Drzave Crne Gore, a obaveznik je Solovyev Evgeny u obimu od 1/3.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana

30.08.2019.godine, konstatovano je da je:

- u listu nepokretnosti broj 144 za KO Beciéi na kat.parceli 300 upisana porodi¢na stambena zgrada
povrsine 84m2, livada 1. klase povrsine 297m? i dvoriste povrine 500m?, a kao suvlasnici upisani su
Becic Branko i Beci¢ Duro.
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- u listu nepokretnosti broj 665 za KO Be¢iéi na kat.parceli 302/1 upisane porodiéne stambene zgrade
povrsine 91m2 i 203m2, livada 1. klase povrSine 814m? i dvoriste povrsine 500m?, a kao suviasnici
upisani su Beci¢ Branko i Beci¢ Buro.

- u listu nepokretnosti broj 1246 za KO Becici na kat.parceli 302/4 upisana livada 1. klase povrsine
490m?2, a kao vlasnik upisana je Crna Gora sa pravom raspolaganja upisanim na Opétinu Budva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

UTU daju mogucnost investitoru da u okviru planskog rjieSenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-a
izabere namjenu predmetnog objekta.

Uvidom u grafi¢ki prilog DUP-a (karta namjena povrsina) konstatovano je da je predmetna urbanisticka
parcela u zoni sa namjenom — stanovanje srednje gustine i viSeporodi¢no stanovanje sa smjestajnim
kapacitetima.

Stanovanje srednje gustine predstavlja tip stanovanja sa vise stambenih jedinica ili turistickih apartmana
(viseporodicna i visestambena izgradnja).

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (strana 399).

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
pomocnih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.2 , strana
394)

U tekstualnom djelu DUP-a poglavlje Distribucija planirane namjene i sadrZaja u okviru celina, za Kvart 10
je predvideno sladece: kao dopundska namena prostora predvidaju se hoteli, turistiCki apartmani,
pansioni, vile, hosteli, stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadrzajima, ... (strana 213)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrZaje turistiCkog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

U ¢lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog
objekta.
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U &lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge
uobiGajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno &lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluzivanja hrane, pica
| napitaka pruzaju u glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i
pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povréina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstuaini dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rie$enja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledeéoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nadin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za
izgradnju ogjekata — stanovanje male gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija. (tekstuaini dio DUP-a
poglavnlie 5.4 strana 399)
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lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bo¢ne ili zadje granice parcele od planom predvidene je
moguce iskljucivo uz pismenu saglasnost viasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slu¢ajeve koji su ovim planom predvideni da se grde na ivici parcele. U okviru saglasnosti susjeda
potrebno je definisati, osim dozvolienog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a
strana 394)

Gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska linija” i
“zone gradenja definisane pravilima regulacije”. U tekstualnom dijelu DUP-a: predstavlja krajnu granicu za
izgradnju objekta. Gradevinska linija je obavzujuca i na nju se postavija jedna fasada objekta. Najveci
dopusteni indeks zauzetosti podzemne garaze iznosi 1.0 (100%).

Zgrada moze biti postavljena svojim najsturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni djelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20m, na minimalnoj visini od 3,0m od konacno nivelisanog i
ureSenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.2, strana 394)

Boc¢na gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije — “zone gradenja definisane
pravilima regulacije” i “bo¢na gradevinska linija 0,75-1,0m od granice parcele”, a u tekstualnom dijelu DUP-
a, za preporuc¢ene spratnosti P+3 i P+4.

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moze biti manje (1,0m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m-4,0m prema slobodnom dijelu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti manje (1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvie do 1,20m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja mozZe biti najvise 1,50m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena.

Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-230. Voda sa krova jednog objekta ne
smije se slivati na drugi objekat.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova.

Potkrovlje:
Poslednja etaza moze se koristiti i kao potkrovije ali bez moguénosti rieSavanja u vidu visespratnih nivoa.
Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,5m racunajuéi od kote poda potkrovija do tacke preloma krovne
konstrukcije.
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Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

- naterenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.4. strana 399)

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od
granice susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u graficCkom i tekstualnom dijelu plana
za svaku namjenu pojedinacno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednelih parcele/a,
shodno tekstualnom dijelu plana.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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URBANISTIGKA PARCELA 118.1

kp 3131, 3021 i dielovi kp 300 302/4 KO Begisi | 268826 | 784980 | 161296 | 2.93 0.6 P+4

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanistike parcele. (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 5.2. strana 394)

Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti i definisati kroz
urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele. (tekstualni dio DUP-a strana 252)

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalno propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (tekstualni dio DUP-a strana 396 i
399)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moze graditi manje kapacitete,
ali ve¢e ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza
ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suterenskom prostoru predvida namjena stanovanja, turizma ili
komercijalne i usuzne djelatnosti, i u tom slu€aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuceni parametar koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmjerno povecana udaljenja od
granica parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine. ( tekstualni dio DUP-a, strana 251)

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list
CG br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze: podrum.
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanije investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’* ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuduje se koris¢enje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

GaraZza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putniCke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih

prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
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Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekta treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnom za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

Ucilju oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerise se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih djelova
objekata, podzida, stepeniSta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primjena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanie gradskog zemijista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekta na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m raunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati samo ka unutradnjosti
parcele. (tekstuaini dio DUP-a, strana 399)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovanju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu
cvjetanja i sl. Staze poplocavati kamenim plocama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadlja, ruzmarin, alvanda, zuvka i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gazeje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno oreznog drveca
ili visokog zbunja.

Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidama bez naru$avanja njihovog oblika i gabarita.
Parkinge poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3- parking mjesta ili izgradnjom pergole za
urbane sportove (skateboarding, street masket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama,
fontanama i Cesmama.
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12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donos$enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem kori$¢enju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoc¢ni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
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Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl. list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, sto nije sluc¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rie$enja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢Elanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehni¢ke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ogranicenjima u tim zonama (SluZbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
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strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr$enje radniji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postoje¢eg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 61 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podno$enja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mjesto po stanu ili turistickom apartmanu, uz
otvorene migucnosti da to razrjesi na razliCite nacine: podrumska garaza (u vi$e nivoa), suterenska garaza,
parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni
tehnicki uslovi programski zahtjevi.

NAMJENA 1 PARKING MJESTO
trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti 80m2 neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana

6 soba
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Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%). (tekstualni dio DUP-a, strana 251 i
397) Garaza mora ispunjavati uslove propisane pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene poktljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku 0 minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koris¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrodnja
energile za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenija elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.
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Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godignja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javiia prosjetno 25 dana sa Zzegom (30°C i vie). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrologkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mijesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno

v

izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti veca od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vise urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih

parcela (&l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim riesenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Glanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanije
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“Podrugje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donos$enja Plana
generalne regulacije, ali na_nacin da se postuju odredbe i smiernice ovog Plana u_smislu postovanja
koridora infrastrukture i miera zastite zaticenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavije
36.Pravila za sprovodenje plana, strana 293)
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Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima
iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne katparcele ne nalaze u trasama koridora
infrastrukture (izvan zahvata lokalnih planskih dokumenata detaljne razrade) i zonama zasticenih prirodnih
i kulturnih dobara. u obuhvatu PPPNO.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljucenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledeée dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta i Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovormosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora 0 angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o0 angaZovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnodenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZzivog razvoja i turizma:
hitp://www.mrt.qov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini
tehnigke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

26. PRILOZI
Kopije grafi¢kog i tekstualnog dijela DUP-a

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rara Golis dipl.ing.
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Katastarska opstiina: BECICI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3
Parcela: 313/1

CRNA GORA
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Broj: 956-104-2167/19
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-15799/2019
Datum: 28.08.2019.

KO: BECICI

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, &8

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

36000000322

|
104-956-15799/20

19

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu JOVICIC VESNA, , za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1215 - PREPIS

Podaci o parcelama

" .| Broj Plan y Potes ili Nadin koriséenja Bon. 2 2 P
Broj Podbroj zg::':ie Skien | Datum upisa| e k:%nlilbroj Oemoy sticangs Klasa | Povr$ina m Prihod 2
313 ) 3 BECICI Voénjak 1. klase 185! 1.719 .
17/13 KUPOVINA ,
Ukupno 185 779 2
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
(411960800028 NIKOLIC¢ VELJKO ZELJKO Sukori¥¢enje 13
VRANJAK 2,BUDVA BUDVA Budva
6036000008036 SOLOVYEV EVGENY Sukori¥éenje 13
RUSKA FEDERACIJA RUSKA FEDERACIJA -
1807981890048 DOBRIKOVIC NIKOLA Sukori3cenje 13
UL.BRACE KOVACA BR.25.BEOGRAD BEOGRAD Beograd
Podaci o teretima i ogranienjima
Broi Podbroj| Broj Redni : . : Datum upisa .
roj ) 2grade PD broj Nacin Koris¢enja Vrijeme upisa Opis prava
ZabiljeZzba poresko, traZivanja
B T
33 1 I Vocnjak 1. klase GORE U IZNOSU OD 6.458.26 E PORESKI -+~
10:44 OBAVEZNIK SOLOVYEV EVGENY U OBIMU OD 1/3.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

28.08.2019. 09:12:47
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Blok 118A

Preporucene spratnosti bloka 118A:
-
- maksimalna preporucena spratnost — /

U okviru bloka 118A formiraju se slede¢e urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledece katastarske
parcele:

Br. bloka Br. urbanisti¢ke | Br. katastarske parcele
parcele

1188 314, 322/2, 323/1, 323/2, 323/3, 323/4

Urbanisticki pokazatelji za blok 118A po urbanistiCkim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

Broj bloka Povrsina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
bloka /m2/ objektima Im2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
Im2/ povrsine Im2/
118A 2006.38 0.00 0.00 0.00 0.00 2006.38
| Blok 118B |

Preporucene spratnosti bloka 116:
- pt4
- maksimalna preporucena spratnost — p+4

U okviru bloka 118B formiraju se sledece urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledeée katastarske
parcele:

Br. bloka Br. urbanisticke | Br. katastarske parcele
parcele
1188 118.1 300, 302, 313

Broj bloka Povrsina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
bloka /m2/ objektima Im2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
Im2/ povrsine /m2/
118B 2708.00 1624.80 7849.80 0.60 2.90 1083.20

Br. Povrsina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
urbanistiCke | urbanisticke objektima Im2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
parcele parcele /m2/ Im2/ povrsine /m2/
118.1 2688.26 1612.96 7849.80 0.60 2.93 1075.30

330



146C. 147, 148

Kvart je pozicioniran iznad magistrale u krajnjoj istocnoj zoni podrucja.
Planiranu preteznu namenu posmatranog prostora &ine : povrsine za turisticko naselje i hotele, povrsine za stanovanje vec¢e gustine, povrSine za stanovanje srednje gustine, povrsine za stanovanje manje gustine,
komunalni objekti i povrsine, naseljsko zelenilo

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodicni), turisticki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa
poslovnim i komercijalnim sadrzajima, ugostiteljski kapaciteti (restorani, bifei, bistroi, picerije, konobe, taverne, diskoteke, pivnice...), viSeporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima, jednoporodic¢no stanovanje sa

smestajnim kapacitetima, javna garaza sa komercijalno-smestajnim sadrzajima (vlasnicima katastarskih parcela, ¢e u cilju kompezacije za koriS¢enje zemljista za objekat javne garaze, biti omogucena gradnja komercialno
— smestajnih sadrzaja u okviru objekta garaze), uredene zelene povrsine

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:

- Komercijalno usluZne delatnosti podrazumevaju poslovni prostor za izdavanje i lokale, poslovne apartmane, restorane i kafe

BLOK br P pod objektima izgradeno (zauzeto) neizgradeno
2108 bloka | P bloka (%) (slobodno) (%)
BRUTO
povrsine 110A 4335.39 1705.94 39.35 60.65
NETO
povrsine 2843.23 1705.94 60.00 40.00
stanovanje manjih | stanovanje srednjih stanovanje veéih turisticke zone javni sadrzaji privatno zelenilo javno-komunalno saobracajne i
gustina (SS) gustina (SS) gustina (SV) | (turisticka naselja i (administracija, zelenilo komunalne povrsine
BLOK br. povrsine hoteli) poslovanje, kultura
110A bloka bloka , zdravstvo)
m? % m? % m? % m? % m? % m? % m? % m? %
BRUTO
povrsine 110A 4335.39 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 1446.70 33.37 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 1396.53 32.21 | 1492.16 34.42
NETO
povrsine 2843.23 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 1446.70 50.88 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 1396.53 49.12 0.00 0.00
BRGP 110A 6808.68 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 6808.68 100.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

BLOK 110A - PROCENTUALNI ODNOS BRUTO POVRSINA

PO NAMENAMA

Qstanovanje vedih gustina

(SV) Ojavno-komunalno zelendo
Osaobracane s komunalne povriine

BLOK 110A - PROCENTUALNI ODNOS NETO POVRSINA

PO NAMENAMA

— Qstanovanje vech gustina

(SV)  Djavro-komunalno zelenilo |

NAMENAMA

BLOK 110A -PROCENTUALNI ODNCS BRGP PO

?:!..u(!.: ech gustina

(9]

U okviru jednoporodicnog i apartmanskog stanovanja pojavijuju se usluge i trgovina u prizemljima objekta, apartmansko i vikend stanovanje, letnjikovci, elitno stanovanje kuce za izdavanje, poslovni apartmani i
urbane vile

U okviru ugostiteljskih i smestajnih zona nalaze se lokali, restorani, konobe, vidikovci, kafei i internet kafei, pansionski i apartmanski smestaj, apartmani za iznajmljivanje, urbane vile, velnes centar i teretane



IZVOD 1Z DUP-a BECICI, karta 05- Detaljna namjena povrsina
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LEGENDA:

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

000G

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
43  oznakasLokova

1060  OZNAKA PODBLOKOVA
123.5  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

RIVA

POTOK

MORE

PLAZA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERVA

TROTOARI
PESACKI MOSTOVI | PASARELE

Qoaaoung

USLOVI GRADENJA :
===} GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
== UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA

5]  ORUENTACION! PO DIMENZIJAMA

NAMENA GUP
STAMBENI, TURISTICKI | POSLOVNI /MEOSOVITI/ SADRZAJI

(&
[©]
[®]

Povrsine za stanovanje manje gustine
Povrsine za stanovanje srednje gustine
Povrsine za stanovanje vece gustine

Povr$ine za mesovito stanovanje

Povr$ine za turisti¢ka naselja i hotele

DRUSTVENI CENTRI

@ Povréine za centralne delatnosti (administracija i uprava, socijalna zastita,

kultura itd.)

(stanovanje sa komercijalnim sadrzajem, poslovno-stambene zone)

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

RO A00A0a0D

=

oo {11

- jednoporodino stanovanje sa smestajnim kapacitetima

- viseporodiZno stanovanje sa smestajaim kapacitetima
- apartmansko stanovanje
STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCUALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA

KOMERCIJALNI SADR. SA STANOVANJEM

HOTELSKI KOMPLEKSI - [postovni, kongresni, poroditni)

TURISTICKI | SMESTAJNI KAPACITETI

- lapartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli)

UGOSTITELJSKI KAPACITET! -

(restorani, bifei, bistroipicerije, konobe, taverne diskoteke, pivnice..)

KONGRESNI SADRZAJI

SMESTAINI KAPACITETI SA UGOSTITELJSKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJIMA
OBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

VERSK! OBJEKTI

SPORTSKO-REKREATICNI | KOMERCIJALNI SADRZAJI

UREDENE ZELENE POVRSINE

SUMA

JAVNA GRADSKA GARAZA

JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCIJALNIM | STAMBENIM SADRZAJIMA
KOMUNALNE SLUZBE

DECJE USTANOVE

IGRALISTE

KOMUNALNI OBJEKTI I POVRSINE

Zp=<zos

Javni parkinzi | garaZe

. Crkveni objekti i groblja
. Prostor sabornog hrama
. vatrogasci

. komunalni servisi

. prolzvodni servisi

US. usluZni servisi

Gradske Sume i parkovi (naseljsko zelenilo)

u Povrsine za sport i rekreaciju sa turisti&ékim sadrzajima
(sportski centri, golf tereni, akva park i wellness centri itd.)

@ Povrdine za poslovne delatnosti (trgovina i uslu’ no zanatstvo, ugostiteljstvo,

hotelijerstvo itd.)

- Povrsine za Skolstvo, zdravstvo, kulturu i sport ($kole, spec.Skole, detije

ustanove, zdravstvo, sport i rekreacija itd.)

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA gup

I Planirana trasa brze obilaznice
(u skladu sa koridorom datim u PPCG)
fm——— Magistralni putevi

E======== Planirane gradske obilaznice
Interne obilaznice - postoje}e i planirane

Sabirne i stambene saobracajnice
(saobracajnice 1i II reda)

Pesacke staze (Setalista)

% ZONE POD ZASTITOM
ZONA LUKE gup

Zelenilo van naselja
Zastitne Sume (zastitno zelenilo)

Plaze

T ®  Reke

ITTITR GRANICA PLANA

[F======] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

E=——=]KATASTARSKA PARCELA

[ PosToJECI OBJEKTI
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GRANICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

GEODETSKO - ANALITICKE TACKE

RIVA
POTOK

MORE

OSOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA
TROTOAR
PARKING
PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL
PESACKI MOSTOVI | PASARELE

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA
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br. X y
1 729661309 | 4682548.0284
Y. 72966.1033 | 4682551.1258
¥ 72968.2955 | 4682553.3142
4 2977.6400 | 4682557 3500
6572992.1589 | 4682563.6989
6572999.1524 | 4682566.1227
6573036.0306 | 4682581.1605
118. 6573045.5697 | 4682586.9377
118.10 |6573048.6180 | 4682588.3080
11811 |6573048,3936 | 4682583.2050
118.12_|6573054.4414 | 4682569.0762
118.13_|6573055 7491 | 4682552.9542 |
118.14 |6573052.9568 | 4682546.6273
15 _|6573044.2137 | 46825381211
572976.0404 | 4682525.9245
72977.2500 | 468252
39 _[6572978.5000 | 46825:
.58_|6573043.6200 | 46825
118.61 |6573037.0800 | 468255
18.62_|6573022.6800 | 466254
63 73020.2986 | 468254
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.72 |6572993.8800 | 4682555.
.73_|6572995.5600 | 4682557
.74 |6573004.7900 | 4682567,
.75 _|6573008.1092 | 4682569.227
118.76_|6573013.6500 | 4682570.5900
118.77 |6573035.1100 | 4682580.3700
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1ZvOD 1Z DUP-a BECICI, karta 08- Nivelaciono rjesenje
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Samostalni savjetnik, Arh. Tamara Goli$ dei



LEGENDA:

[TTTITIIT]  GRANICA PLANA ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[====]| GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO 7Z777]  NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA
== KATASTARSKA PARCELA N
[F=——-] REGULACIONALINIJA
E—— vicakoLovozA
[F====3 GRANICA PODBLOKOVA
E—— 71ROTOAR
[ 1 GRANICA URBANISTICKE PARCELE
E=———] PARKING
43 OZNAKA BLOKOVA
[——] PESACKASTAZA
OZNAKA PODBLOKOVA ;
106D NADZEMNA JAVNA GARAZA
123.5  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
E==i TuNEL
AHTATHILD —
HESR  RivA = PESACKI MOSTOVI | PASARELE
B roTok
[ woRe
— T
USLOVI GRADENJA :
=== GLAVNA GRAPEVINSKA LINIJA
E=—=1 UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA
GABARITI :
[ ] POSTOJECI OBJEKTI
] ORIENTACIONI PO DIMENZIJAMA
ETAZE :
P PRIZEMLJE
Mz mezaNIN

(n)

BROJ (n) 1, 2, 3,... NADZEMNE ETAZE (SPRATOVI | POTKROVLJA)

*NAPOMENE*
SUTEREN, PODRUM, | SVI VIDOVI PODRUMSKIH ETAZA
NE ULAZE U BRUTO REZVIJENU GRABEVINSKU POVRSINU



IzZvOD 1z DUP-a BECICI, karta 09- Regulaciono rjesenje
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Budva, 03.09.2019.godine



LEGENDA:

ITTITTITT] GRANICA PLANA

[F——] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[ RiVA

IR P OK
—
—

[E=——]KATASTARSKA PARCELA

E=——= rosT0JECI 0BJEKTI

'. || REGULACIONA LINIJA

=== GRANICA PODBLOKOVA

[ 1 GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRADEVINSKE LINIJE

GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINLJA

43 OZNAKA BLOKOVA
106D 0zNAKA PODBLOKOVA

123.5 0OzZNAKA URBANISTICKE PARCELE

[=—==-] osovINA uLICE
E=———]vica koLovozA

E——10s0VINA PESACKE STAZE

E=—=]vica PESACKE STAZE
[-=] ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

BOCNA GRADEVINSKA LINIJA (prati granicu parcele)

2. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( 100-200cm od granice parcele)

3. BOCNA GRABEVINSKA LINIJA ( 200-300cm od granice parcele)

——
| TS |
= BOCNA GRABEVINSKA LINIJA ( 75-100cm od granice parcele)
| |
B

————— L. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( preko 300cm od granice parcele)

ZADNJA GRADEVINSKA LINIJA

E MINIMALNA ZADNJA GRABEVINSKA LINIJA (100-200cm od granice parcele)

[—————] OPTIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINIJA (200-400cm od granice

parcele)

ZONA GRADENJA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACIJE

POTENCIJALNA ZONA GRADENJA

UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADJENJA



IZVOD 1Z DUP-a BECICI, karta 10- Hortikulturno rje$enje
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Samostalni savjetnik, Arh. Tamara Goli§ diphiid. TP Budva, 03.09.2019.godine



LEGENDA:

JIOTEE

43

106D
123.5

UL

GRANICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

GLAVNA GRABDEVINSKA LINIJA

UNUTRASNJA ORIJENTACIONA
LINIJA GRADENJA

ORIJENTACIONI PO DIMENZIJAMA

POTOK

MORE

ZELENE POVRSINE :

l

ll

7%

JAVNE UREDENE ZELENE POVRSINE
PRIVATNO ZELENILO

SUMA

GRUPACIJE DRVECA

DRVOREDI PALMI

DRVOREDI CEMPRESA

DRVOREDI LISTOPADA

IGRALISTE

DECJA USTANOVA

KOMUNALNE POVRSINE :

KOLOVOZI
TROTOARI
RIVA

JAVNE GARAZE

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA -ZELENA GALERIJA

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

PLAZA - ZONA ZA KUPANJE



1ZvOD 1z DUP-a BECICI, karta 11- Urbanisticki pokazatelji
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LEGENDA:

106D
123.5

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
RIVA

POTOK

MORE

PLAZA

TNy

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA

-ZELENA GALERIJA
OSOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

PESACKI MOSTOVI | PASARELE
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IZVOD IZ DUP-a BECICI, karta 12- Plan saobracéaja
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09
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LEGENDA
ITTTTITITITA GRANICA PLANA

[—] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[ ]KATASTARSKA PARCELA
[ ]POSTOJECI OBJEKTI

—
—

0SOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

GALERIJA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

SETALISTE

PESACKI MOSTOVI | PASARELE



IZvOD IZ DUP-a BECICI, karta 12- Plan saobracaja
Analiticko geodetski elementi sa generalnim nivelacionim rjeSenjem
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09
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1ZVOD 1Z DUP-a BECICI, karta 12- Plan saobracaja
Analiticko geodetski elementi sa generalnim nivelacionim rje§enjem

Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

koordinate osovinskih ta~aka pefa~ke stoze 43-43
broj ta~ke L§ X /
1 6572963.0257 4682552.0994
2 6572987.7430 4682563.6789
3 6572988.9431 4682564.2032
4 6572989.6422 4682564.4749
5 6573002.4046 4682568.1750
6 6573004.6173 4682568.9155
7 AR7302A 2937 ARRDHT77 3133
8 6573035.2954 4682582.2081
9 6573035.9031 4682582.6478
10 6573041.5079 4682585.8311
11 6573049.0007 4682589.0777
koordinate osovinskih ta~aka SAOBRAJAINICE S48-48
broj ta~ke Y X z
1| 6572877.1557  |4682624.4739 19.70
2 6572900.5947 4682586.3647 24.00
3 6572995.1177 4682484.4821 31.50
koordinate temenih ta~aka
T 6572885.5773 4682592.7481
T2 | 6572895.6530 4682584.3656
13 05/72912.9638 4682591.1331
T4 ©572923.1958 4682590.6976
[§) 00/2921.6554 4682081.0001
16 6572935.5709 4682548.1622
T7 ©6572961.9516 4682553.3115
18 6572973.9649 4682525.4026
19 6572985.6356 4682514.1795
koordinate osovinskih ta~aka SAOBRAJAINICE S52-52
broj ta~ke Y X 74
1 B573009.8788  4682489.0685 32.30
2 6572997.6710 4682519.1556 31.60
3 6573038.6697 4682542.1311 34.00
4 6573042.4584 4682531.8246 35.00
koordinate osovinskih ta~aka SAOBRAJAINICE S54-54
broj ta~ke Y X Z
1 6573026.7845 4682487.4811 33.00
2 6573042.4584 4682531.8246 35.00
] 6573057.2443 4682545.55354 36.50
4 6573068.0950 4682545.5800 36.00
5 6573090.4182 4682617.8103 43.00
6 6573127.2629 4682532.6379 42.50
koordinate temenih ta~aka
T 6573027.0881 4682512.0619
T2 6573033.6010 4682525.8801
T3 6573068.5504 4682549.3360
T4 6573051.3301 4682587.0037
15 6573093.5882 4682623 3855— _
16 6573105.6599

Budva, 03.09.2019.godine



IzZvVOD I1Z DUP-a BECICI, karta 13 - Infrastrukturna rjesenja
Vodovodna i kanalizaciona mreza
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09




LEGENDA
[ITTTTTITITH GRANICA PLANA

[ GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[ ]KATASTARSKA PARCELA

[ ]POSTOJECI OBJEKTI

I PoToK

[ more

%///////////// NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG

“ PUTA - ZELENA GALERIJA
Sl ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

VODOVODNA | KANALIZACONA
MREZA | OBJEKTI

POSTOJECE  POSTOJECE POSTOJECE  PLANIRANO

-ukida se- -rekonst. se
po post. trasi-

f=—=——=] REGIONALNI VODOVOD

___xeaoqu"___J L vgmn, | | o ] femevesomn | \/ODOVOD

KISNA KANALIZACIJA

| pperczom | KANALIZACIJA UPOTREBLJENIH VODA

FK 500 m FK 500 mm [ min. Fic 500 mm
T g T
I

KANALIZACIONA CRPNA STANICA

CRPNA STANICA CISTE VODE

POSTROJENJE ZA PRERADU VODE

POSTROJENJE ZA PRERADU OTPADNE VODE

®
R o

5 E

@

rrov (I




1ZvOD 1Z DUP-a BECICI, karta 14 - Infrastrukturna rieSenja
Elektroenergetska mreza
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

1000kVA




LEGENDA
ITTTTTTTTITE GRANICA PLANA

[ GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[———]KATASTARSKA PARCELA

[ ]POSTOJECI OBJEKTI

I oK
—(

77/ NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG

PUTA - ZELENA GALERIJA

S ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[ ]PESACKI MOSTOVI | PASARELE

POSTOJECE PLANIRANO

m TS 35/10(20) kV

TS 10(20)/0,4 kV

175
1000KVA BROJ TS 10(20)/0,4kV U BLOKU

SRS —— i s e PODZEMNIEL. VODOVI 35KV

PODZEMNI EL VODOVI 10kV

PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+JO



IzvOD IZ DUP-a BECICI, karta 15 - Infrastrukturna rjesenja

Telekomunikaciona mreza
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09




LEGENDA
ITTTTTITIIT GRANICA PLANA

[ GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[ ]KATASTARSKA PARCELA

[ ]POSTOJECI OBJEKTI

I POTOK

[ I™oRe

%////////////% NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG

PUTA - ZELENA GALERIJA

bl ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
T |PESACKI MOSTOVI | PASARELE

TELKOMUNIKACIONA MREZA I POSTROJENJA

LEGENDA:
POSTOJECE PLANIRANO
G PTT (AUTOMATSKA TELEFONSKA CENTRALA)
UPS UDALJENI PRETPLATNICKI STEPENI
BS BAZNA STANICA
(] -] TK KANALIZACIJA
— F— TK KANALIZACIJA (PROSIRENJE)

———————— TK KABL+ KDS

____T UNUTRASNJI KUCNI 1ZVOD
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i i OTPRAVAK
NOTAR _‘__IZ!%A
KOVACEVIC IRENA

Kotor, Stari Grad - Trg od oruZja br. 436

Tel/fax :+382 32 322 161

e-mail:notar.irenakovacevic@t-com.me

UZZ br.1054/2019

Dana 02.10.2019(drugog oktiobra dvije hiljade devetnaeste) u 15,30h (petnaest ¢asova i
trideset minuta ),u notarsku kancelariju , predamnom, dolje potpisanim notarom Kovacevi¢
Irenom, sa sluZbenim sjediStem u Kotoru, Stari grad - Trg od oruZja br. 436, sa zahtjevom
da na osnovu njihovih izjava volja, saéinim NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O ZAJEDNICKOJ
GRADN]JI OBJEKTA pristupile su sledece stranke:

1.Gospodin SOLOVYEV EVGENY od oca Fjodora iz Ruske Federacije, na adresi Republika
Komi , grad Uhta, ul. Internacionalnaja d.56 kv.57 ; tel. broj +79129475255 roden
02.05.1951. godine (drugog maja hiljadu devesto pedeset prve),, ¢iji sam indetitet utvrdila
uvidom u pasos$ broj 71 3770583 izdatu od FMS 11002 dana 26.03.2011 godine (dvadeset
Sestog marta dvije hiljade jedanaeste) sa rokom vaZenja 26.03.2021.godine (dvadeset
Sestog marta dvije hiljade dvadeset prve)e-mail:ksmyxta@me.com kojeg po priloZenom
punomodéju zastupa NIKOLIC ZELJKO od oca Veljka iz iz Budve sa prebivalitem u Budvi
,Vranjak broj 2, roden 04.11.1960.godine (Cetvrtog novembra hiljadu devesto Sezdesete) ,sa
JMBG 0411960800028 ,; tel.br.+382 69 025 279 : e-mail:konsultantcg@glmail.com ¢iji sam
identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu br. 672447402 izdatu od FL Budva dana 31.12.2009.
godine, (trideset prvi decembar dvijehilajde devete) sa rokom vaZenja do 31.12.2019.
godine (trideset prvi decembar dvijehiljade devetnaeste)godinecija se ovjerena kopija
dokumenta koju je ovjerio ovaj notar iprilaZe se uz ovaj notarski zapis (u daljem tekstu
Ugovarac 1 -suvlasnik nekretnine ) --
2.Gospodin DOBRIKOVIC NIKOLA od oca BoZa , na adresi Bra¢e Kovaca 25, Beograd, po
zanimanju arhitekta, roden 18.07.1981. godine (osamnaestog jula hiljadu devesto
osamdesetprve), , ¢iji sam indetitet utvrdila uvidom u pasos$ broj 008108373 izdatu od Mup
R. Srbije, PU ZA GRAD BEOGRAD dana 23.11.2009 godine (dvadeset tre¢eg novembra dvije
hiljade devete) sa rokom vazenja 23.11.2019.godine (dvadeset tre¢eg novembra dvije
hiljade devetnaeste) kojeg po priloZenom punomoéju ovjerenom kod notara Branke
Vuksanovié pod brojem UZZ 1387/2019 od 03.10.2019 godine (tre¢eg oktobra dvije hiljade
devetnaeste)godine zastupa NIKOLIC ZELJKO od oca Veljka iz iz Budve sa prebivali$tem u
Budvi ,Vranjak broj 2, roden 04.11.1960.godine (Cetvrtog novembra hiljadu devesto
Sezdesete) ,sa JMBG 0411960800028 , telbr+382 69 025 279 : e-
mail:konsultantcg@glmail.com ¢iji sam  identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu br.
672447402 izdatu od FL Budva dana 31.12.2009. godine, (trideset prvi decembar
dvijehilajde devete) sa rokom vaZenja do 31.12.2019. godine (trideset prvi decembar
dvijehiljade devetnaeste)godine Cija se ovjerena kopija dokumenta koju je ovjerio ovaj
notar iprilaZe se uz ovaj notarski zapis (u daljem tekstu Ugovara¢ 1—suvlasnik

nekretnine) sl
/) i)
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UZZ br. 1054/2019

3. D.0.0. ,MOST INVEST“ iz Podgorice , registrovano kod CRPS Podogorica pod brojem
50854404sa PIB-om ~mati¢nim brojem 03219224, sa sjediStem na adresi Mila Radunovica
S1 koje zastupa izvr$ni direktor SEMIH SIJARIC, iz Crne Gore na adresi Tuzi, Podgorica
sa JMBG 2108995283002 ¢&iji sam indetitet utvrdila licnu kartu broj 922292382 izdat od
MUP FL Tuzi dana 01.09.2016(prvog septembra dvije hiljade Sesnaeste) godine sa rokom
vazenja do 01.09.2026(prvog septembra dvije hiljade dvadeset Seste) godine Cija se
ovjerena kopija dokumenta koju je ovjerio ovaj notar iprilaZe se uz ovaj notarski zapis (u
daljem tekstu saugovaraé-investitor) -

4.Gospodin NIKOLIC ZELJKO od oca Veljka iz iz Budve sa prebivaliStem u Budvi ,Vranjak
broj 2, roden 04.11.1960.godine (Cetvrtog novembra hiljadu devesto Sezdesete) ,sa J]MBG
0411960800028 ,; tel.br.+382 69 025 279 : e-mail:konsultantcg@glmail.com Ciji sam
identitet utvrdila uvidom u liénu kartu br. 672447402 izdatu od FL Budva dana 31.12.2009.
godine, (trideset prvi decembar dvijehilajde devete) sa rokom vaZenja do 31.12.2019.
godine (trideset prvi decembar dvijehiljade devetnaeste)godine Cija se ovjerena Kopija
dokumenta koju je ovjerio ovaj notar iprilaze se uz ovaj notarski zapis saugovarac 2 -
investitor = mememmsmmmmmememeesemeen oo

Notar je izvr$io uvid u dokumenta koje su stranke donijele sa sobom : u list nepokretnost
br. 1215 KO Beéiéi izdat od Uprave za nekretnine PJ Kotor koji se u originalu prilaZe uz
ovaj izvornik -- -

Nakon $to se ovaj notar uvjerila u pravu volju stranke, ,a da se nepokretnost, koja je
predmet ovog pravnog posla, nalazi na sluzbenom podrudju ovog notara, te se licno uvjerila
da su stranke sposobne i ovla$¢ene za zakljucenje ovog ugovora, ispitala sam njihovu
stvarnu volju, objasnila pravno dejstvo ugovora, poucila ugovarace o pravnim posljedicama
zakljuéenja ugovora i uvjerila se da ugovaraci imaju stvarnu volju i ozbiljnu namjeru da
zakljuge ugovora, ugovaraci su izjavili sljedegi :--=-mmmmmamsmmnme-

UGOVOR 0 ZAJEDNICKO]J GRADNJI
OBJEKTA

e Clan 1. -
PREDMET UGOVORA =-=-===ssnunnzn- mammeemsmsmassenssesen—a e e—.——— mmmemsmammnmamaanna-
Ugovaraé je vlasnik, katastarske parcele 313 K.O. Be¢iéi ukupne povrSine 185m2,
upisane u listu nepokretnosti 1215 KO Betiéi , odnosno urbanisti¢ka parcela 35 DUP-a
Podkogljun povrine 357m2, te se zajedno sa Saugovaratem udruzuje da ortacki,
zajedni¢kim ulaganjem izvr$e izgradnju stambenog objekta, povr§ine u bruto povrsini
750m2, a u skladu sa tehni¢kom dokumenatacijom koju ce pribaviti od nadleznih organa

Stranke su saglasne da ¢e u roku od sedam dana od dana dobijanja saglasnosti ,
Glavnog arhitekte na idejni projekat ,potpisati aneks ovog ugovora kojim ¢e se
definisati koji posebni djelovi u kojoj povrsini ¢e pripasti svakoj ugovornoj strani,
anaken zavesetks gradnie gbjaktaics =smsvasusmmnosnmenmnmnonshasitaniipeanmpRmansiRiuans

2/8




UZZ br. 1054/2019

- e Clan 2.
ULOG UGOVORENIH STRANA - - -

Ugovaraé:-SOLOVYEV EVGENY i DOBRIKOVIC NIKOLA u ortakluk unosi:-=-===-=========-=--
po svoju 1/3 nepokretnost-zemljiste katastarska parcela 313 KO Beciéi , a ¢ija je ukupna

ukupne povr$ina 182m2, upisane u listu nepokretnosti 1215 KO Becidi;

1.potrebna finansijska sredstava i rad neophodan za izgradnju objekta ;-=e=r=mmr=mmmameemeaaca-
2.finansijska sredstva za pribavljanje projektno tehnicke dokumentacije; e o
3.finasijska sredstva za izmirenje nadoknade za komunalno uredjenje zemljista za objekat

Saugovarac sNIKOLIC ZELJKO u ortakluk unosi suvlasni¢ki dio na kat.parc. 313 KO
Beciéi u obimu prava od 1/3 --- - -- . E

OBAVEZE I PRAVA UGOVARACA------- e
Ugovara¢ SOLOVYEV EVGENY ima sledeca prava:-- -- mmmmmmens
1.da primi nov¢anu nadokandu shodno Ugovoru o kupoprodaji ovjeren kod notara
Kovatevié Irene ovjeren dana 02.09.2019(drugog septembra dvije hiljade dvetnaeste)
UZZbr 908/2019 , na naéin i po usklovima definisanim predmetnim ugovorom.--==------=-=---

7

2.da steknu pravo svojine na stanu na prvom spratu ukupne povrsine 40m2 (Etrdeset
9u objektu koji ée se izgraditi na predmetnoj kat.parc., au slu¢aju da saugovarac¢ 1
(investitor) ne isplati novéanu nadoknadu iz tacke 1.ovog ¢lana prvom spratu ,----=-=====-=--

Ugovarac DOBRIKOVIC }\IIKOLA ima pravo da primi novcanu nadoknadu od
saugovarata Nikoli¢ Zelljka u iznosu od 13.000€(trinaes hiljada do
01.10.20120(prvog oktobra dvije hiljade dvadesete)---------------=---- --

Ugovarac ima sledece obaveze: ---
1.da obezbedi sve neophodne uslove i saglasnosti, odobrenja i potpise na dokumentima
neophodnim za dobijanje projektno-tehnicke dokumentacije za gradnju stambene zgrade
da redi sve imovinsko - pravne situacije neophodne radi sticanja uslova da druga strana
izvrsi svoje obaveze iz ovog ugovora ; --- meen me e e

2.da obezbedi sve imovinsko - pravne uslove da se posebni djelovi zgrade uknjiZe na nacin
predvidjen ovim ugovorom, odnosno aneksom istog;---- s

3.da potpise aneks ovog ugovora po dobijanju saglasnosti glavnog arhitekte na projekat za
gradnju zgrade u roku od 7(sedam) dana;------=================- memememenne “en

4.da obezbjedi punomoéje za saugovaraca koji mu omogucava da pribavlja svu neophodnu
projektno tehni¢ku i drugu dokumentaciju , obavlja sve pravne radnje i druge radnje za
realizaciju0vog posla i uknjiz
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B Clan 4. --

OBAVEZE I PRAVA SAUGOVARACA(INVESTITOR)
Saugovarac ima sledeca prava:----=-=--===smemmmmmmme

1.da stekne pravo svojine na cjelokunom objektu koji budu izgradili na predmetnoj
kat,parc. Pod uslovom da izvrSe isplatu cjelokunog iznosa shodno Ugovoru o kupoprodaji
UZZbr.908/2019 i ovim ugovorom,-=--=-=---- - - e e --
2.pravo svojine na neizgradenom djelu urbanisti¢ke parcele .------- -

3.da pregovara , ugovara i organizuje svwe poslove neophodne da bi se izgradila zgrada
pocev od pribavljanja svih dokumenata za gradnju , izrade tehni¢ko-projektne
dokumentacije, nabavke materijala za gradnju , organizovanje radne snage i gradnje
zgrade i sl - - “ne - ---

4.da potpisuje sve ugovre i druga dokumenta za gradnju zgrade ---
5.da pregovara , sklapa , raskida i zaklju¢uje anexe ugovra o prodaji posebnih djelova
objekta koji mu pripadaju, po osnovu ovog ugovora i aneksa istog;-- -

6.da uknjiZi pravo svojine na pripadaju¢im posebnim djelovima zgrade------=------

-saugoavarCi utvrduju da im medusobno pripadajuéa parav djele u odnosu 25% Nikolié
Zeljku i 75% ,MOST-INVEST“ d.o.o. Podgorica .-- ---

Za ostvaranje navedenih prava Saugovaracu-investitoru nije neophodna saglasnost
ili odobrenje Ugovaraca.-- -
Saugovarac ima sledece obaveze :-------------mmmmcmmmnenn -

1.da snosi sve finansiske troskove za izgradnju zgrade po sistemu ,klju¢ u ruke“ u skladu
sa zakonom i ovim ugovorom; - mmmmmmmmmeemeeeeea—- - e -
2.da potpiSe aneks ovog ugovora po dobijanju ovjerenog glavnog projekta za gradnju
zgrade u roku od 7(sedam) dana;-- memem e AL PR
3.da snosi sve finansiske troSkove za pribavljanje sve zakonom predvidjene projektno
tehnicke dokumentacije potrebne za gradnju zgrade tro$kove usluga advokata, takse i sl.;--
4.da izgradi ,zgradu u skladu sa projektno-tehni¢kom dokumentacijom u ugovorenom
roku; - e e
5.da obezbedi sve finasiske i organizacione uslove da se posebni djelovi ,zgrade uknjiZe na
nacin predvidjen ovim ugovorom odnosno aneksom iStog;--=-==========smmmmmmnmmcmnmmnmmnmmnan nn
- -Clan 5. -

Stranke su saglasne da gradevinska dozvola koju ¢e pribaviti Saugovaraéi za izgradnju
zgrade “ glasi na imena investitora

—-Clan 6.

Stranke su saglasne da Saugovaraéi imaju pravo da u toku izrade projektne dokumentacije,
Pribavljanju tehnicke dokumentacije, izgradnje, kao i po zavr$enoj izgradnji ,zgrade “
zakljuuje ugoyore sa guifivestito , podizvodalima radova, dobavljalima, struénim
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organizacijama, drzavnim organima i drugim pravnim i fizickim licima, bez pribavljanja bilo
Kkakvog odobrenja i saglasnosti ,Ugovaraca“ u funkciji izgradnje ,zgrade % -
——————E L Clan 7.-----=-=---

ROKOVI ZA ISPUNJENJE OBAVEZA -- - cemmmmmmmammem e ame s ————————— e
Stranke ugovornice su saglasne da je rok za podetak izvodenja gradevinskih radova 30
dana od dan dobijanja pozitivno rjeSenje revizora o gradnji su da se ovaj rok moZze
sporazumno produZiti za 30 dana usled okolnosti koje im nisu bile poznate u vreme
sklapanja ugovora.( memmmmmmmme e e e
Stranke su saglasne da je rok za zavrSetak gradnje ,zgrade je 18(osamnaest mjeseci) , od
otpodinjanja sa gradnjom --- —

Stranke su saglasne da se rok zavrsetka gradnje moze produziti za 30 radnih dana usled
nepredvidjenih okolnosti koje strankama nisu bile poznate u trenutku sklapanja ugovora ili
drugih okolnosti koje su ga sprecavale da izvodi radove.

Stranke su saglasne da sve odluke op3tinskih ili drzavnih organa koje za posledicu mogu
imati zastoj ili obustavu aktivnosti na ispunjenju ugovorenih rokova predstavljaju osnov za
produZenje ugovorenih rokova. -
Clan 8.---------- -
Stranke su saglasne da se predaja u dryavinu zavréenih stanova i parking mjesta svakoj
ugovornoj strani, u okvirima pripadajucih dijelova utvrdjenih ¢l.3 i ¢l4, vrsice se po
okon&anju gradnje odnosno stranke mogu uéi u posjed prije dobijanja upotrebne dozvole.---

- ----Clan 9.
U rok za izgradnju ,zgrade “ nije uracunato vrijeme rada zvani¢ne komisije za tehnicki
pregled i prijem novoizgradene zgrade, pa se time rok utvrden ¢l.7. moze da produZi za
onoliko koliko je ta komisija radila, do dobijanja Upotrebne dozvole. -

Stranke su saglasne da je obaveza Saugovarata da preda zahtjev za dobijanje upotrebne
dozvole do dana isteka roka za zavrsetak gradnje. - --

ol P 1 () S——————————————
RASKID UGOVORA-=====n=nmnmmmmmmmn --

Stranke su saglasne u slu¢aju da Ugovara¢ ne ispuni obaveze preuzete ovim ugvorom duZan
je Saugovarata nadoknaditi sve do tada utinjene troSkove, dokazane ovjerenim
priznanicama, a ugovor ¢e se raskinuti. - -- -

Stranke su saglasne u slu¢aju da Saugovaradé ne ispuni obaveze u rokovima ovim -======-===---
ugovorenim ---Ugovarac ima pravo da raskine ugovor na $tetu Saugovaraca-

N POl | Pe——————————EEE e
% 5/8
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GARANCIJE - - - SRR SR L m e e e s

Saugovarac garantuje da ¢e radove izvoditi struéno i kvalitetno u skladu sa propisima i
standardima u gradevinarstvu, te da ée za sve materijale koje ugraduje obezbediti
potrebne ateste, a za opremu koju ugraduje potrebne garancije i uputstva. -

Saugovaral se obavezuje da kvalitet gradnje i ugradjenih materijala moraju biti u
kategoriji srednjeg kvaliteta prema gradjevinskim standardima, a sve u sklau sa
AR O OIL == e e e e S
Saugovarac je duZan da u roku trajanja garantnog roka, koji je utvrden zakonom o svom
trosku ukloni sve eventualne nedostatke i mane koje su nastale njegovom greskom ili kao
rezultat upotrebe materijala koji ne odgovaraju propisnoj namjeni ili kvalitetu,----=-=-=-----

; -Clan 12.-~-------- :

ZASTITA OD EVIKCIJE------- S —
Ugovarac” garantuje da je predmetna nepokretnost njegovo vlasnistvo-suvlasniéto , da ima
pravo da raspolaZze predmetnom nekretninom u granicama odredenim Zakonom, te da u
momentu zakljucenja ovog Ugovora ne vode nikakve sudske postupke u vezi vlasnistva ili

drZavine iste. il

Za slucaj da se ostvari teret ili pretenzije trecih lica na predmetnoj nepokretnosti koja
isklju€uju, umanjuju ili ograni¢avaju ostvarivanja prava, "Ugovaraé” je duZan o svom trogku
ukloniti takav teret ili pretenziju i pruZiti ,Sagovaraéu” punu pravnu zagtitu, pod pretnjom
raskida ugovora, isplate svih u¢injenih tro$kova sa zakonskom kamatom i naknade $tete.----

--Clan 13. —
UKNJIZBA --- - S emaemessmesemnesneaneee e nan e nennemamamana———————————anee
Stranke ugovornice su saglasne da saugovara¢ uplatom ugovrenog novéanog iznosa imaju
pravo da se uknjiZe na cjelokupnoj zgradi . - -

Clan 14.- >
VRIJEDNOST UGOVORA--=-==nurunannnnmenmmnmnmmnmmmnn .

Stranke ugovornice opredjeljuju da je vrijednost investicije 300.000€(tristo hiljada eura
eura )---

- mee (o] 711 T - JERE———— -
TUMACENJE ~ UGOVORA-----=ssnnsannnnsannnsnnnnssnnnsnnnnennnssannsnmnns s e ns s n s s s
"Stranke" potpisom na ovom ugovoru potvrdjuju da su ovaj ugovor sacinile slobodne volje,
u odsustvu bilo kakve prisile, prinude ili zablude, da su im jasne sve odredbe ovog ugovora,
te ga s toga smatraju svojim, odri¢u se pobijanja istog po bilo kom osnovu i u znak
saglasnosti svojeru¢no ga potpisuju. e

Sve nesaglasnosti u tumadenju ovog ugovora, Stranke ¢e nastojati da rije§e sporazumno,
ukoliko to ne bude moguée primjenjivaée se odredbe Zakona o obligacionim odnosima.------

______ -

_____ . -

alali
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cosens Clan 16.
RJESAVANJE SPOROVA----=--suuuex mmmmmmmemesaeesaasnamane——————————— -

Eventualne sporove u vezi sa ovim ugovorom, ugovorne strane e reavati putem
pregovora. ---

Ukoliko to ne bude moguée stranke su saglasne da je za re$avanje spora nadle¥an Osnovni
sud u Kotoru--- --- -

Clan 17.- :

POUKE I UPOZORENJA -=-==nssssnnnnnnnmmmmmnmmnnmmmmmnnn G RS A A SRR e
Notar je upozorio i podudio stranke: ----

1. da se pravo svojine sti¢e upisom u katastar nepokretnosti; - == -
2.da saugovaraci odgovaraju za nedostatke u izradi objekta (gradevine), u roku od 10
godina od predaje tj. dobijanja upotrebne dozvole;

3. da je obaveza saugovarat da otklone ukazane nedostatke o svom trosku; --

4. da ugovarac (sticalac nekretnine) je duzan o nedostacima obavijestiti saugovarada(
investitore) u roku od 6 mjeseci kada je nedostatak ustanovio, u suprotnom gubi pravo da
S€ POZOVE NA Njega; ==-=-==n===rmmmmmmmmmmnan -

5. da u slu¢aju gradnje po sistemu “kljué u ruke”, saugovaraé, se obavezuje da izvrsi sve
radove potrebne za izgradnju i upotrebu odredenog cijelovitog objekta;

6. da stranke mogu solidarno snositi troskove sastavljanja ovog notarskog akta, na $to
stranke ugovornice izjavljuju da sve troskove u vezi s ovim ugovorom snosi saugovarac. -----

7. na odrebe Zakona o notarima, Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o svojinsko-
pravnim odnosima, Zakona o drZavnom premjeru i katastru, Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekta i drugih Zakona koje se odnose na zakljutivanja ovog UGOVOra -=-=n=nmmmmmnn
Stranke neopozivo ovla$¢uju notara da bez njihove saglasnosti i prisustva moze ispravljati i
dopunjavati ovu notarski obradenu ispravu, samo radi otklanjanja eventualnih tehni¢kih
gresaka ili provodenja iste u javnim registrima, o &emu je notar duZan obavjestiti stranke. --

Stranke se odri¢u prava na ¢itanje priloga, izjavljujuci da su im sadrzaji istih poznati. ---------

PRILOZI: -——-
- List nepokretnosti 1215 KO Be¢iéi --- ---
- Ovjerene kopije dokumenata ugovaraca -
- Ovjerena kopija dokumenata saugovaraca
-Izvod iz CRPS za ugovaraca
- Djelimiéni prepis UZZbr.908/2019 - -
- Punomodje za punomocénika ugovaraca -

Od ove notarske isprave dobijaju -4 /'/'\
%4 % >§) 7/8
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OTPRAVAK:
- Ugovarac (1)----
- Saugovarac (1) S
- Katastar (1)radi zabiljezbe ugovora
- Poreska uprava (1)

Naknada za rad i naknada troskova obracunata je prema notarskoj tarifi 1 stav 1, a u vezi
TB 21.1iznosi 470,00+PDV koji iznosi 21%-
Notar je procitao akt strankama, i neposrednim pitanjima se uvjerio da sadrZaj ovog akta
odgovara volji stranaka nakon ¢ega su stranke, izjavile da je tako postupljeno, da su
razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom
voljom odobravaju i svojerucno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon ¢ega
je zapis potpisao i ovaj notar.

U Kotoru, dana 02.10.2019 (drugi septembar dvije hiljade devetnaete) u 16,00h ($esnaest
¢asova),

[
NI 0L1(:/21~:L1Ko

NOTARN
IRENA ISOVA
KGAIO N
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200-956-3554/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

pODRUCNA JEDINICA

BUDVA

3r0j: 200-956-3554/2019
Jatum: 03.10.2019.

K0: BECICI

Va osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

y32/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu NIKOLI¢ ZELJKO, BUDVA, za potrebe UZZ 1054/2019
zdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1215 - PREPIS

Podaci o parcelama
% < Plan . i Nadtin koridéenja Bon. % 7
Broj Podbroj | ot | gy | Datum wpisa|  yiea S kineni broj Gsnov sticanja Kiasa | Povrsina m?|  Prihod
53 . 3 BECICT Votnjak T, Klase 185 779
1713 KUPOVINA
Ukupno 185 7.79
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0411960800028 NIKOLIC VELJKO ZELJKO Sukori¥éenje 3
VRANJAK 2BUDVA BUDVA Budva
6036000008036 SOLOVYEV EVGENY Sukoriséenje ih
: RUSKA FEDERACIJA RUSKA FEDERACIJA -
1807981890048 DOBRIKOVI¢ NIKOLA Sukori¥éenje \3
UL.BRACE KOVACA BR.25.BEOGRAD BEOGRAD Beograd
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Bro, Redni % et Datum upisa :
Broj  Podbroj sgrade’ | P2 |broj Natin koriéenja Vrijeme uppisa Opis prava
Zabiljcb kog potrazivanji
e R R LT L
313 ! ! Vocnjak 1. klase " | GORE “U'1ZNOSU OD 6.458.26 E PORESKI
10:44 OBAVEZNIK SOLOVYEV EVGENY U OBIMU OD 173

Taksa naplaéena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢&lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski peéat
Uprave za nekretnine

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 03-oct-2019 16:00

Elektronski dokument preuzeo: notar Kovatevi¢ Irena

Dawm i vrijeme: 03.10.2019. 16:04:32 il
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CRNA GORA
NOTAR
KOVACEVIC IRENA
Kotor, Stari Grad - Trg od oruZja, 436
Tel/fax:+382 32 322 161
e-mail:notar.irenakovacevic@t-com.me
UZZ br.908/2019

Dana, 02.09.2019. godine (drugog septembra dvije hiljade devetnaeste godine) u .

16,00h(Sesnaest ¢asova Ju notarskoj kancelariji, predamnom, dolje potpisanim notarom,
Kovacevic¢ Irenom, sa sluzbenim sjedi$tem u Kotoru, Stari Grad - Trg od oruZja br. 436., sa
zahtjevom da na osnovu njihove izjavljenih volja saéinim NOTARSKI ZAPIS UGOVORA 0
KUPOPRODAJI, istovremeno su pristupila sljedeéa lica: :

1.Gospodin SOLOVYEV EVGENY od oca Fjodora iz Ruske Federacije, na adresi Republika

Komi , grad Uhta, ul. Internacionalnaja d.56 kv.57 ; tel. broj +79129475255 roden
02.05.1951. godine (drugog maja hiljadu devesto pedeset prve), , ¢iji sam indetitet utvrdila
uvidom u paso$ broj 71 3770583 izdatu od FMS 11002 dana 26.03.2011 godine (dvadeset
Sestog marta dvije hiljade jedanaeste) sa rokom vaZenja 26.03.2021.godine (dvadeset

Sestog marta dvije hiljade dvadeset prve)e-mail:ksmyxta@me.com &ija se ovjerena kopija -
dokumenta koju je ovjerio\ov\aj notar iprilaZe se uz ovaj notarski zapis (u daljem tekstu _

Prodavac za 1/3)

2.Gospodin DOBRIKOVIC NIKOL)\od oca BoZa , na adresi Bra¢e Kovaca 25, Beograd, po
zanimanju arhitekta, roden 18.07.1981. godine (osamnaestog jula hiljadu devesto
osamdesetprve), , ¢iji sam indetitet utvrdila uvidom u pasos broj 008108373 izdatu od Mup
R. Srbije, PU ZA GRAD BEOGRAD dana 23.11.2009 godine (dvadeset tre¢eg novembra dvije
hiliade devete) sa rokom vaZenja 23.11.2019.godine (dvadeset treéeg novembra dvije
hiljade devetnaeste) ¢ija se ovjerena kopija doRumenta koju je ovjerio ovaj notar iprilaZe se
uz ovaj notarski zapis (u daljem tekstu Prodavacza 1/3)

3. D.0.0. ,MOST INVEST“ iz Podgorice , registrovar%lqig CRPS Podogorica pod brojem
50854404sa PIB-om -mati¢nim brojem 03219224, sa sjedi$tem na adresi Mila Radunoviéa
S1 koje zastupa izvr$ni direktor SEMIH SIJARIC, iz Crne Gore na adresi Tuzi, Podgorica
sa JMBG 2108995283002 ¢iji sam indetitet utvrdila li¢nu kartu broj 922292382 izdat od
MUP FL Tuzi dana 01.09.2016(prvog septembra dvije hiljade $esnaeste) godine sa rokom
vazenja do 01.09.2026(prvog septembra dvije hiljade dvadeset Seste) godine Cija se
ovjerena kopija dokumenta koju je ovjerio ovaj notar iprilaZe se uz ovaj notarski zapis (u
daljem tekstu Kupac)

-

U daljem tekstu ugovorne strane.
4.Gospodin NIKOLIC ZELJKO od oca Veljka iz iz Budve sa prebivali§tem u Budvi ,Vranjak
broj 2, roden 04.11.1960.godine (Cetvrtog novembra hiljadu devesto Sezdesete) ,sa JMBG
9411960800028 » telbr.+382 69 025 279 : e-mail:konsultantcg@glmail.com &iji sam
ldentitet utvrdila uvidom u li¢nu })<artu br. 672447402 izdatu od FL Budva dana 31.12.2009.

b 38
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godine, (trideset prvi decembar dvijehilajde devete) sa rokom vaZenja do 31.12.2019.
godine (trideset prvi decembar dvijehiljade devetnaeste)godine ¢ija se ovjerena kopija
dokumenta koju je ovjerio ovaj notar iprilaZe se uz ovaj notarski zapis (u daljem tekstu
sukorisnik za 1/3 kat.parc. 313/1 KO Becici-davalac saglasnosti)
5. Gospoda MITROVIC VLADANA, rodena 07.12.1980(sedmog decembra hiljadu devesto
osamdesete Jnastanjena u Budvi, przno bb, sa jmbg 0712980215016 stalni sudski tumac
sa ruski jezik, nastanjena u Budvi - PrZno b.b., &iji sam indetite utvrdila na osnovu li¢ne
karte broj 500397246 izdate od FL Budva sa rokom vaZenja od 29.06.2018. godine
(dfvadeset devetog juna dvije hiljade osamnaeste ) sa rokom vaZenja do 29.06.2028. godine
(dvadeset devetog juna dvije hiljade dvadeset osma) -

Notar je izvr$io uvid u RjeSenje Ministrastva pravde Republike Crne Gore broj 03-745-
1841/17-1 od 25.09.2017. godine,(dvadeset peti septembar dvije hiljade sedamnaeste
godine), kojim je gospoda Mitrovié Vladana postavljena za stalnog sudskog tumaca za ruski
a ovaj dokumenat se u ovjerenom prepisu, koji je salinio ovaj notar, prilaze uz ovaj
izvornik.

Notar je prije sastavljanja ovog notarskog akta bio u saznanju od same stranke da ne vlada

dobro crnogorskim jezikom, i na zahtjev stranke, pozvao za sastavljanje ovog notarskog .

akta, stalnog sudskog tumaca.

Notar je izvrio uvid u List nepokretnosti br. 1215 KO Beciéi izdat od -Uprave za
nekretnine PJ Kotor koji se u originalu prilaZe uz ovaj izvornik. :

- Nakon §to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na
njegovom sluzbenom podrudju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su
sposobne i ovlad¢ene za preduzimanje ovog pravnog posla,stranke su izjavile sljedeci: ------

-UVODNE NAPOMENE : -- ki

Stranke prodavci i davalac saglsnosti saglasnos utvrduju da je kupac iz ugovra SOLOVYEV
EVGENY, stvarni suvlasnik u obimu prava od % , po osnovu Ugovora o kupoprodaji
UZZ75/2013 , po osnovu uplate kupoprodajne cijene , $to ostali suvlanici to ne spore,
pa je suvlasnici prodavac DOBRIKOVIC NIKOLA i davaocu saglasnosti NIKOLIC
ZELJKO iz ovog ugovora su stvarni suvlasnici za po 1/8 i saglasni su da kupoprodajnu
cijenu napred navedenu u cjelosti se uplacuje na racun prodavca SOLOVYEV EVGENY

----- Clan 1. - e wnn
PREDMET PRODA]JE -- -
- idealni dio od 2/3 kat.parc. 313/1 KO Beci¢i,potes Be’lidi, voénjak 1.klase povrsine
185 m2 upisano u listu nepokretnosti 1215 KO Bediéi sukori$éenje prodavaca za po 1/3

—————

Uvidom u list nepokretnosti broj; 1215 KO Betiéi , koji su joj stranke prezentovale i isti
p e
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im je proditan, ovaj notar je ustanovio da je u rubrici ,Podaci o parcelama“ upisana
kat.par. 313 /1 KO Beci¢i, voénjak 1.klase povrsine 185m2; u rubrici ,,Podaci o vlasniku ili
nosiocu prava “ upisani su prodavci kao sukorisnici u obimu prava za po 1/3; u rubrici
“Teret i ogranicenja” postaji zabiljeZba poreskog potraZivanja Hipoteka -poresko
potrazivanje br..03/11-2/257/13 od 06.08.2018 godine u korist Drzave Crne Gore u iznosu
od 6.458,26 poreskog obveznika Solovyev Evgeny u obimu prava od 1/3. -
U vezi poreskog duga prodavci se obavezuju da plati i izbriSe navedeni dug iz lista
nepokretnosti 1215 KO Beci¢i u roku od 30 (trideset)dana od dana potpisivanja i
ovjere ovog ugovora ,5to strana ugovornica potvrduje svojim potpisom i pecatom na
samom zapisu =

o Clan 2.- mmmmmmmmmanm———————
PRODAJA .
Prodavci prodaju e a kupac kupuje pravo svojine na nepokretnosti i to :--===-=-sezseees
- idealni dio od 2/3 kat.parc. 313 /1 KO Beciéi,potes Beciéi, voénjak 1.klase povrsine
185 m2 upisano u listu nepokretnosti 1215 KO Beci¢i sukoris¢enje prodavaca za po
1/3

------ Clan 3.-- memmmmmmmmm————————

CIJENA - L S S S -
Kupac kupuje od Prodavca nekretninu iz ¢l. 1.1 2. ovog Ugovora po ukupnoj kupoprodajnoj
cijeni od 95.000,00€ (devedeset pet hiljada eura) koju ¢e kupac isplatiti prodavcima na
sledeéi nadin: :
-prvu ratu tj kaparu u iznosu od 30.000,00€ (trideset hiljade eura) kupac je duZan
isplatiti prodavcu najkasnije do 12.09.2019. godine (dvanaestog septembara dvijehiljade
devetnaeste) na racun, prodavca SOLOVYEV EVGENY prema instrukcijama koje su sastavni
dio ovog ugovora ;

drugu ratu u iznosu od 20.000,00€ (dvadeset hiljada eura) kupac je duZan isplatiti
prodavcu najkasnije do 02.11.2019. godine (drugog novembra dvijehiljade devetnaeste) na
ratun, prodavca SOLOVYEV EVGENY prema instrukcijama koje su sastavni dio ovog
ugovora ; e

treéu ratu u iznosu od 45.000,00€ (éetrdeset pet hiljada eura) kupac kupac je duZan
isplatiti prodavcu najkasnije do 01.10.2020. godine (prvog oktobra dvijehiljade dvadesete)
na ra¢un, prodavca SOLOVYEV EVGENY prema instrukcijama prema instrukcijama koje su
sastavni dio ovog ugovora ; :
Prodavac 2 DOBRIKOVIC NIKOLA je saglasan da cjelokupna kupoprodajna cijena bude
ispladena prodavcu i odrice svoje naknade , po osnovu suvlasnickog dijela .---=--=====n=xz---

Ukoliko kupac ne isplati drugu i tre¢u ratu kupoprodajne cijene prodavcu , SOLOVYEV
EVGENY, ima pravo zadrZati kaparu i ugovor se smatra automatski raskinut , anekretnina
slobodna za promet, a ohko rodavac odustane od prodaje do isplate ostataka

/g% s,
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kupoprodajne cjene , duzan je kupcu vratiti udvojenu kaparu .

-
-

pOSEBNA SAGLASNOST PRODAVACA: ---
prodavci su saglasni i ovim putem daju saglasnost kupcu na gradnju buduéeg objekta
na predmetnoj kat.parc.kupcu bez njihovog daljeg prisustva i saglasnosti .----------------
prodaci su saglasni da kupac moze vaditi gradevinsku dozvolu na svoje ime ,a prije isplate
ukupne kupoprodajne cijene .
-Stranke ugovornice su saglasne da se napredmetnoj kat.parc. ¢e kupac graditi stanove za
prodaju i iz kupoprodajne cijene od prodaje stana ¢e se podmiriti kupoprodajna cijena za
prodavca 1. e

-Stranke ugovornice su saglasne da odmah nakon pribavljanja dozvole za gradnji se stavi
hipoteka na predmetnoj nepokretnosti u korist prodavca za dug u iznosu duga do isplate -
cjelokupne kupoprodajne cijene. --

: cmmmmennmennClaANL 5, mnnen
UPIS PRAVA U KATASTAR NEPOKRETNOSTI(Clausula intabulandi)- .
Prodavac ée dati izriditu saglasnost da se kupac uknjizi kod nadleZne Uprave za nekretnine
CG-Podruéna jedinica Budva , na kupljenoj nepokretnosti iz ovog ugovora , kao suvlasnik za

2/3 ,tek nakon isplate ukupne kupoprodajne cijene u zakonom propisanoj formi . kod -

notara. ®

)

Clan 6. ~ae
ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE
Nepokretnost se prodaje prema listu nepokretnosti br. 1215 KO Beti¢i , tj u videnom
stanju. e
Kupac je obisao nepokretnost koja je predmet prodaje i izvSio uvido u stvarno stanje tj.
predmetnu nepokretnost kupuje u videnom stanju. e

Prodavci garantuje kupcu da prije ovog ugovora nijesu sa tre¢im licem zakljucili
predugovor ili ugovor o kupopordaji predmetne nekretnine, niti primili kaparu za
predmetnu hekretninu, niti zakljudili bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio pravo
kupca na predmetnoj nepokretnosti.Prodavci garantuje kupcu da je neporketnost njihova
svojina, da nije optereéena nikakavim teretima da nije predmet potraZivanja sudskog ili
upravnog postupka
Ukoliko se pojave trece lica koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetnu
nekretninu , prodavci su duZani da otkloni takav teret I pruzi kupcu punu pravnu zastitu o
svom tro$ku i razumnom roku u protivnom , kupac moZe raskinuti ugovor, traZiti povracaj
kupopordajne cijene i zahtijevati da mu prodavac nadoknadi Stetu.

Notar je poduéio stranke da prije sa¢injavanja ovog zapis se izvrsi geodetska indetifikacija i
mjerenje , objasnila znacaj i svrhu mjerenja , te na rizike salinjavanja ovog ugovora bez
Predhodno izvr§enog mjerenja povrsine i utvrdivanja njene:granice , pa su to stranke
odbile , jer je geodetsko mjerenje izvrSeno prije sainjavanja ovog zapisa i da na terenu
Postoje vidno obiljezene granice koje stranke prihvataju .

«
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Notar je podutio ugovorene strane posljedicama ogranienja ili iskljutenja odogovornosti
te ih je upozorio da ¢e biti bez dejstva prodavcevo ogranicenje ili iskljucenje odgovornosti
,a materijalne i pravne nedostatke kao i ograni¢enja javno-pravne prirode koja kupcu nisu
bila poznata, a ako je prodavac za njih znao ,a nije ih saopstio kupcu. .

-

P — Clan 7. ,

TROSKOVI, POREZI----s==ssnnernnmnnnnnen - - B
Notar podutava stranke da u vezi tro§kova za notarske usluge stranke snose solidarno ako
se drugatije ne dogovore naSto strane izjavljuju da sve troSkove povezane sa ovim
ugovorom , notarske usluge,prenos prava vlasni$tva , kao i porez na promet koji zaracunava
poreska sluzba i iznosi 3% na procjenjenu vrijednost snosi Kupac. s

-

Notar je upozorio ugovorne strane da je poreski obveznik-kupac duZan da u roku od 15
(petnaest) dana od dana zakljutenja ovog ugovora, nadleznoj Poreskoj upravi podnese
poresku prijavu i da uplati porez na promet u vrijednosti od 3 % od ugovorene, cijene
odnosno trzi$ne vrijednosti nepokretnosti,

. - Clan 8. :
POSJED, KORIST]I, TERETI I OPASNOSTI =

- Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na odmah nakon zakljucivabja i ovjere ovog -

ugovora kada ¢e prodavac uruditi kupcu dokaze o plaéanim porezima i taksama na
kupljenoj nepokretnosti i uvesti kupca u posjed,. X

Clan 9.
ODOBRENJA PRAVA PRECE KUPOVINE
U konkretnom slu&aju, ispitavi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor
podlijeze davanju saglasnosti dapostoji pravo prece kupovine., pa upisani suvlasnik svojim
porpisom nd sami zapis daje svoju saglasnost na prodaju.. :

Clan 10.-=-====-- mmmmmm e ———————
RJESAVANJE SPOROVA I OSTALE ODREDBE
Ugovaradi ¢e prava i obaveze iz ovog ugovora koji je zakljuten saglasno$éu njihovih
stvarnih i bez mana izrazenih volja, izraZavati u duhu nadela savjesnosti i poStenja, sa
paZnjom dobrog domacina, odnosno privrednika. -
Eventualne sporove u vezi sa ovim ugovorom, stranke ugovornice ¢e rjesiti sporazumno, a u
suprotnom ugovaraju nadleznost Osnovnog suda u Kotoru.

POUKE I UPOZORENJA - - mman -
Stranke je Notar upozorio na slijedece:---- -
1.Da tek uknjizbom i provodenjem ovog Ugovora kod Uprave za nekretnine Crne Gore,
Podruéna jedinica Kotor, kupac postaje vlasnik kupljene nekretnine ---- --
2. Da stranke solidarno duguju nagradu i tro$kove notarske obrade, ako se drugacije ne
dogovore, na §to stranke izjaviSe da su se sporazumjele da troskove zakljucenja ovog
Ugovora snosi Kupac. - e
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3.Notar je upozorio ugovorne strane da je poreski obveznik duzan da u roku od 15
petnaest) dana od dana zakljufenja ovog ugovora, nadle?noj Poreskoj upravi podnese
poresku prijavu i da uplati porez na promet u vrijednosti od 3 % od ugovorene, cijene
odnosno trzi$ne vrijednosti nepokretnosti : - —

4. Da su bracni supruznici suvlasnici i suposjednici na imovini stecenoj za vrijeme bratne
zajednice i da je za zakljuéenje oveg Ugovora potrebna saglasnost bra¢nog supruznika
prodavca , nasto prodavaci izjavljuju :prodavac 1 , da je udovac , a prodavca 2 da ¢e
dostaviti pismenu saglasnost supruge do isplate prve rate kupoprodajne cijene --------====----
5. Notar je stranke upozorio na odredbe 7akona o notarima, Zakona o obligacionim
odnosima i Zakona o svojinsko - pravnim odnosima, Porodi¢nog zakona ,koje se odnose na
zakljuéenje ovog Ugovora. : -
stranke neopozivo ovladcuju notara da bez njihove saglasnosti i prisustva moZe ispravljati i
dopunjavati ovu notarski obradenu ispravu, samo radi otklanjanja eventualnih tehnickih
greSaka ili provodenja iste u javnim registrima, o Cemu je notar duZan obavijestiti stranke. --
Naknada notara i naknada troskova izratunata je je po NTCG (,,SLlist CG" 6 /2012)tarifnom
broju 1. stav 1. u vezi TB 21 iznosi 485,62 € + PDV koji iznosi 21 %101,98€ Sto ukupno
iznosi 587,60€(pesto osamdeset sedam eura i 60/100)
Notar je proditao izvornik strankama, uz prisustvu ovlas¢enog tumaca,neposrednim
pitanjima uvjerio se da isti odgovara volji stranaka, nakon &ega su ugovaradi izjavili da je
tako postupljeno, da su razumjeli sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasni sa ovim
zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeruéno, kako slijedi, potpisuju u
prisustvu ovog notara, nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj notar

Prilog:

- List nepokretnosti 1215 KO Bedici
- Ovjerena kopija li¢nog dokumenta kupca
- Ovjerena kopija licnog dokumenta punomoc¢nika prodavca e
- ‘Bankarske instrukcije -

0d ove notarski obradene isprave dobivaju:

OTPRAVAK:
o Prodavac (1) -
e Kupac (1)

o Poreska Uprava P.J. Budva (1) : -
o Katastar(1)
Stranke ovla$éuju notara da izvréi zabiljezbu i uknjizbu kod nadleZnog katastra
nepokretnosti, a usluga za isto su nalplatene po notarskoj tarifi TB 19 +PDV+
administrativna taksa

U Kotoru, 02.09.2019. godine (drugog septembra dvije hiljade devetnaeste godine) u
17h(sedamnaest ¢asova
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CRNA GORA .

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0854404 / 001

U Podgorici, dana 28.09.2018.godine

Poreska uprava - Centralni reglstar privrednih subjekata u Podgor’ncu na osnovu &lana 83 i 86
Zakona o privrednim drutvima ("SLlist RCG", br.6/02 i “SLlist", br. 17/07 ... 40/1 1); r;esava;ucn
po pruavu za registraciju osmvanja drustva sa ogramcemm odgovornoscu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "MOST INVEST" PODGORICA, broj 270598 podnueto; dana
26.09.2018. u 11:37:07, preko

Ime i prezime; D'RAGANA SPANJEVIC
JMBG ili br.pasosa: 2310977285018 CRNA GORA
Adresa: MILADINA 3EGA VUJOSEVICA BR. 13 PODGORICA CRNA GORA

donosi
~ RIESENJE

Reglstruje se osnlvanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "MOST lNVEST“
PODGORICA sa sljededim podacima:

Skraéeni naziv: MOST INVEST

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: ' Osnivanjem '
Registarski broj: 50854404

PIB: ; 03219224

Datum statuta: - 25.09.2018.

Datum ugovora: 25.09.2018.

Adresa uprave - sjediste: MILA RADUNOVICA S1 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: MILA RADUNOVICA S1 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: MILA RADUNOVICA S1 PODGORICA

PreteZna djelatnost: -+ . 6831 Djelatnost agencija za nekretnine

Oblik svojine: Privatna

Kontakt: s Telefon: +38269617897 N
Podaci o osnovnom kapitalu: *  Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: ~ Strani
Obavljanje spoljno-trgovinskog, DA
poSlOVan]a )
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SANEM OZTURK

MB/JMBG/BR PASOSA/: U 13994912 TURSKA -

Adresa: MILA RADUNOVICA 51 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%

|zvr$ni direktor: : SEMIH SIJARIC:

JMBG/BR. PASOSA: 2108995283002 CRNA GORA
Adresa: KARABUSKO POLIJE BB PODGORICA CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograniéeno

Ovlas¢en da djeluje: Pojedinaéno

ObrazloZenje
Podnosilac je dana 26.09.2018. u 11:37:07 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ogramcemm odgovornoscu MOST: INVEST. . Rjedavajuci po predmetno; pruaw obzurom da su-

ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu’ rjesenja

Visina napla(:ene naknade za registraciju propisana je &lanom 87 Zakona o privrednim

drugtvima (“Sl.list RCG", br.6/02 i “SLlist", br.1 )7.... 40/11).
\@IAGE NICA %p‘f

‘Dudanka Vupsxc

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjefenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
admlmstratlvnom taksom u iznosu ‘od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za admlmstratwne takse. Taksa se upuéuje u kOl‘lSt ratuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.
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CRNA GORA

NOTAR

Kovacevic Irena

Kotor, Stari Grad-Trg od oruZja br. 436

Tel./faks :+382 32 322 161 UZZ br.909/2019

Dana 02.09.2019. godine (drugog avgusta dvije hiljade devetnaeste) u 17,30h(sedamnaest
¢asova 1 trideset minuta u notarskoj kancelariji , predamnom, dolje potpisanim notarom
Kovacevic Irenom, sa sluZbenim sjeditem u Kotoru, Stari Grad -Trg od oruZja br. 436. i sa
zahtjevom da na osnovu izjave volje satinim NOTARSKI ZAPIS ~-PUNOMOCJE, pristupila

je .

1. Gospodin SOLOVYEV EVGENY od oca Fjodora iz Ruske Federacije, na adresi Republika
Komi , grad Uhta, ul. Internacionalnaja d.56 kv.57 : tel. broj +79129475255 roden
02.05.1951. godine (drugog maja hiljadu devesto pedeset prve), , &iji sam indetitet utvrdila
uvidom u paso$ 'broj 71 3770583 izdatu od FMS 11002 dana 26.03.2011 godine (dvadeset
Sestog marta dvije hiljade jedanaeste) sa rokom vazenja 26.03.2021.godine (dvadeset
Sestog marta dvije hiljade dvadeset prve)e-mail:ksmyxta@me.com Cija se ovjerena kopija
dokumenta koju je ovjerio ovaj notar iprilaze se uz ovaj notarski zapis (u daljem tekstu
davalac punomogdja)

1

2. Gospoda MITROVIC VLADANA, rodena 07.12.1980(sedmog decembra hiljadu devesto
osamdesete )nastanjena u Budvi, pr#no bb, sa jmbg 0712980215016 stalni sudski tumaé
za ruski jezik, nastanjena u Budvi - Pr#no b.b., Ciji sam indetite utvrdila na osnovu li¢ne
karte broj 500397246 izdate od FL Budva sa rokom vaZenja od 29.06.2018. godine
(dfvadeset devetog juna dvije hiljade osamnaeste ) sa rokom vaZenja do 29.06.2028. godine
(dvadeset devetog juna dvije hiljade dvadeset osma) :

Notar je izvrsio uvid u RjeSenje Ministrastva pravde Republike Crne Gore broj 03-745-
1841/17-1 od 25.09.2017. godine,(dvadeset peti septembar dvije hiljade sedamnaeste
godine), kojim je gospoda Mitrovié Vladana postavljena za stalnog sudskog tumaca za ruski
a ovaj dokumenat se u ovjerenom prepisu, koji je salinio ovaj notar, prilaZe uz ovaj
1zvornik. <

Notar je prije sastavljanja ovog notarskog akta bio u saznanju od same stranke da ne vlada
dobro crnogorskim jezikom, i na zahtjev stranke, pozvao za sastavljanje ovog notarskog
akta, stalnog sudskog tumaéa. : -

Prije saCinjavanja ovog notarskog zapisa stranka je dala podatke za punomoénika :-------
NIKOLIC ZELJKO od oca Veljka iz iz Budve sa prebivali§tem u Budvi ,Vranjak broj 2, roden
04-11.1960.godine (Cetvrtog novembra hiljadu devesto Sezdesete) ,sa JMBG
_0411960800028 » telbr.+382 69 025 279 : e-mail:konsultantcg@glmail.com &iji sam
Identitet utvrdila uvidom u licnu kartu br. 672447402 izdatu od FL Budva dana 31.12.2009.
§odine, (trideset prvi decembar dvijehilajde devete) sa rokom vaZenja do 31.12.2019.

§odine (trideset prvi decembar dvijehiljade devetnaeste)godine (u daljem tekstu:
. 1/3
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Nakon 3to se ovaj notar uvjerio u pravu volju stranaka, objasnila i pravni domet i posljedice
ovog pravnog posla, te na zahtjev stranke da se ovja predmet obradi u notarskoj formi te
ustanovila da je  sposobna i ovla$¢ena za preduzimanje ovog pravnog posla, prisutna
stranka su izjavile sljedece: -

-----

-------

opunomoéujem NIKOLIC ZELJKA od oca Veljka iz iz Budve sa prebivali§tem u Budvi
‘Vranjak broj 2, roden 04.11.1960.godine (Eetvrtog novembra hiljadu devesto Sezdesete) ,sa
JMBG 0411960800028 ,; tel.br.+382 69 025 279 : e-mail:konsultantcg@glmail.com ¢iji sam
identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu br. 672447402 izdatu od FL Budva dana 31.12.20009.
godine, (trideset prvi decembar dvijehilajde devete) sa rokom vazenja do 31.12.2019.
godine (trideset prvi decembar dvijehiljade devetnaeste)godine (u daljem tekstu
punomoénik) da u moje ime i za moj racun ,u cilju zastite mojih prava i ineresa, moze(:---

-zastupa sve moje interese pred svim pravnim i fizickim licima ,drZavnim organima |,
notara , inspekcijskih sluzbi

-zastupa kod katastraske uprave , opStine , Poreske uprave i sl, a sve u vezi poreskog duga
iz lista nepokretnosti 1215 KO Betiéi -Hipoteka —poresko potraZivanje br. 03/11-2/257/ 13
od 06.08.2018 godine u korist Drzave Crne Gore u iznosu od 6.458,26 podnosi zahtjeve kod
poreske uprave I drugih organa u vezi pla¢anja I brisanja predmetne zabiljezbe iz lista
nepokretnosti I sa tim da , prima rjesenja o katastara I poreske uprave, ulaze Zalbe i
odri¢em se prava zalbe, podnosim zahjeve kod organa OpStine Budva, poreske uprave i kod
drugih.organa ako se za to ukaZe potreba, daje izjave i primam sva sluzbena pismena, a u
vezi podmirenja navedenog duga -- :
-ovlagéujem punomoénika da mozZe vaditi gradevinsku dozvolu u vezi gradnje , na
predmetnoj kat.parc. 313 /1 KO Be¢iéi, zatupa u vezi sa tim , kod nadlezZnih Ministarstava,,
drzavnog arhitekte , potpie Ugovor o zajednicke gradnji, na predmetnoj kat.parc., potpiSe
hipoteku u vezi duga i brisanje istog , a sve vezano za -Ugovor o Kupoprodaji
UZZbr.908/2019 od 02.09.2019. godine (drugog avgusta dvije hiljade devetnaeste) a
ovjeren od strane Kovacevié Irene (Clna 4)

Ovlagéujemmog punomoénike da preuzme i druge poslove i radnje koje u povjerenim
Zastupanjima moZe preuzeti, a potrebne su radi realizacije predmetnog punomodja .-=--=-----

Sve $to bude uéinio moj punomoénik smatraée se kao da smo li¢no uéinio.
Moj punomoénk nije ovla$éen za prodaju mojih nepokretnosti .

------

~~~~~~~

------




UZZ br. 909/2019

" posla, iadekvatne mjere osiguranja, podudio i upozorio na slijedeée:
"~ 4a punomocnik je ovlaScen zatraZiti da mu se izda otpravak ovog izvornika.
_da davalac punomodja nije odredio druga ograni¢enja u ovla$éenjima ‘Punomocnika ,
vezano za pravne poslove na &ije vrienje ga je ovlastio, da je davalac punomoéja izjavio da
je to razumio , da ne Zeli odrediti i da prihvata sve eventualne rizike i posljedice u vezi sa
tim =~

-da u slucaju opoziva ovog punomodja ili promjene punomoénika za zastupanje Davalac
punomoéja , odnosno njegovih li¢nih podataka , davalac punomoéja je obavezan o tome
odmah obavjestiti ovog notara , a u suprotnom snosi sve tetne posljedice,
notar je stranku upozorio da prema treé¢im savjesnim licima ovo punomoéje ima dejstva
uprkos opozivu dok punomoc¢nik ima otpravak ovog punomodja.

Naknada za rad i naknada troSkova notara je obracunata je prema NTCG(,SLlist 6/2012)
prema TB 1 ,tatka 7 iznos u vezi TB 21 i iznosi 75 € + PDV koji iznosi 21%tj,15, 75€, $to
ukupno iznosi 90,75€(devedeset eura i 75/100)
0d ove notarski obradene isprave dobijaju
OTPRAVAK

- Davaoci punomodja (1)

- Punomoc¢nik (1)

Notar je procitao stranci ovaj notarski zapis, uz prisustvo ovlaséenog tumaca, i
neposrednim pitanjima se uvjerio da on odgovara volji stranke , nakon Cega je stranka
izjavila da je razumjela sadrZinu ovog pravnog posla i da je saglasna sa ovim zapisom,
kojeg slobodnom voljom odobrava i svojeruc¢no, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog
notara,nakon Cega je zapis potpisao i ovaj notar.

Prilozi:

- Ovjerena kopija li¢tnog dokumenta davalaca punomodja(1)

kopija liénog dokumenta punomocénika(1) -

U Kotoru, 02.09. 2019. godine (drugog septe v1je hiljade devetnaeste) u
18,00h(osamnaest ¢asova )---- / 7 / 2

DAVALAC %%CJA
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CRNA GORA , UZZ br. 1387/2019
NOTAR

BRANKA VUKSANOVIC

85310 BUDVA

Ul Zrtava fasizma br 48 -

Tel/fax +382 33 560 310, +382-69-026-677

E-mail: brankav(@t-com.me

?

OTPRAVAK IZVORNIKA

NOTARSKOG ZAPISA: PUNOMOCJA

| DAVALAC PUNOMOCJA: DOBRIKOVIC NIKOLA




UZZ br. 1387/2019 .

LR

CRNA GORA i OTPRAVAK

R - L
ggjﬁm VUKSANOVIC ] IZVORNIKA |

BUDVA
UL Zrtava faSizma 48

U/ Budvi dana 03.10.2019.godine (ireceg oktobra dvije hiljade devetnaeste) u 13:00h (wrinaesy) sati, preda mnom,
dolje potpisanim notarom Brankom Viksanovic sa sluzbenim sjediStem u Budvi, na adresi Zrtava fazizma
48, sa zahtjevom da na osnovu njegove izjave volje sacinim notarski zapis Punomodja pristupio je:----------

G-din DOBRIKOVIC Bozo NIKOLA, roden 18.07.1981. godine, JMBG 180798 1------ , drzavljanin Srbije,
oZenjen, po zanimanju arhitekta, sa adresom u Beogradu, ul. Brace Kovaca 25, Ciji sam identitet utvrdila
uvidom u licnu kartu broj 003841644 izdata:od MUP-a RS PS Voidovac dana 09.07.2012. god sa rokom
vazenja deset godina, e-mail: dobrikovic@yahoo.com tel: 069/789-567, kao davalac punomocja (u daljem
tekstu: davalac punomosja)----—---— ...

Nalkon §to sam se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete i posljedice ovog pravaog

posla; te-ustariovila da su sposobne i oviaséene za preduzimanje ovog pravnog posla, prisutna stranka Jje.

iZJavila Sl edeCe: — e

kojim oviaséujem osnivaca g-dina NIKOLIC ZELJKA, rodenog 04.11.1960.god, JMBG 0411960800028,
sa licnu kartu broj 672447402, izdata od MUP-a CG FL Budva, dana 3 1.12.2009.god, sa rokom vaZenja
deset godina,, kao punomoénik (u daljem tekstu: PunomoCnik).--«----mmmmmemeeeeeeee .

- da u moje ime i za moj racun, kao Punomocnik, moze pred izabranim notarom, preduzimati pravae i
druge radnje neophodne za zakljucivanje Ugovora o zajednickoj izgradnji objekta u Budvi-Beéicdima na
kat parceli 313/1 KO Beéiéi, upisana u listu nepokretnosti broj 1215 KO Beici, na kojoj sam upisan kao
nosilac prava sukoriséenja u obimu od 1/3 idealnog dijela, sa “Most Invest” d.o.o. Podgorica, PIB

Punomocnik je oviaséen da:
~da pred izabranim nadlesnim notarom, u svojstvu suinvestitora, zakljuci i potpise Ugovor o zajednicko)
2gradnji pod uslovima koje ¢u ja odobriti prethodno putem naznacenog e-mail-@; ---------—eemmeeeeeeeeeee_
#astupa vlastodavea pred poreskim organima, primi poresko rjesenje i ulozi Zalbu na iSt0 —mmveeeeemmee o
pokrene postupak i zastupa vlastodavca pred Upravom za nekretnine, a sve po osnovu zakljucenog
‘8OVora o zajednickoj izgradnji;--------------- — e
pokrene postupke i zastupa vlastodavea pred organima lokalne uprave i drugim driavnim organima, u
'0Stupku promjena prava svojine po zakljuenom ugovOri, —=-------mmmmmmmmmmm e

Preduzme | sve druge pravne radnje neophodne i svrsishodne za realizaciju punomocjem povjerenih
e e R L

’vo.Punomoc'je sadrzi i ovlaScenje da zakljuci sporazume o raskidu ili anekse o izmjeni ili dopuni
Zklﬂ‘ée’log ugovora, kao i da preduzima druge potrebne pravne radnje s paznjom dobrog domadina, u

1osu na pil, koje trece lice i pred svim nadleznim dravnim organima uprave i redovnim sudovima, te da
"’}e Viastodavea moze podnositi [ druge zahtjeve kod svih nadleznih lokalnih i dravnih organa kao i
acati r QCune, takse i podizati sve druge potvrde, uvjerenja itd;- B e

Ov." N . .. . .y ?
Vofnere'“ Pravni posao, odnosno povjerene pravne radnje, u dijelu za koji nifesu data posebna uputstva u
Plunomoéjy, punomocnik ce obaviti savjesno i, uz uobicajenu paznju primjergnu kod preduzimanja

b g
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UZZ br. 1387/2019 .

ovakvih poslova vodeci racuna pri tome o zastiti mojih interesa.----------mmmwmmeerememeeo

Ovo punonocje se izdaje bez vremenskog ogranidenja, i vaii do okonéanja predmetnih pravnih poslova
odnosno do opoziva od strane vlastodavca, ili otkaza od strane punomocnika, o Cemu bi notar kod koga je
p otpis ovjeren bio obavijeSten i ne moe biti prenijeto na treéa lica. —-----------eeeeeeeee . "

Notar je stranku upozorila da prema trecim savjesnim licima ovo punomoéje ima dejstva uprkos opozivu
dok punomocnilc ima otpravak ovog punomocja.

Od 0Ve ISPFAVE QODI QU e e )
. Davalac punomocja (1)---------=--------- D o S e i,
2 Punomodnik (1)---—==-mmmerumeiiceme i e e T

Naknada za rad i naknada troskova obracunata je prema NT («SLlist CG» br. 6/2012.) ] j

) ' ; . 6/2012.) prema tarif-broj l. st. 7 u
iznosu od 40,00 € + PDV od 8,40 € = 48,40 € o cemu je vlastodavcu izdat fiskalni racun ovog notaraji placa se
shodno odredbi [27 Zakona o notarima odmah po obavljenom poslu. ---=---ememmoemeo e

Notar je ovaj zapis procitao davaocu punomocja u cijelosti, i neposrednim pitanjima se uvjerio da njegov sariaj
odgovara pravoj volji stranke, a nakon cega je stranka izjavila da je razumjela sadrZinu évog pravnog po?s'la i a’a- 'é
saglasna sa ovim zapisom_kojeg slobodnom voljom odobrava i svojerucno, kako slijed:, potpi;uje nak;n cega je ovﬁz'
zapis potpisao [ NOLAY. === === = e - e :.".---:...-'..-:..‘:..__...'- ‘;O- : . '
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CRNA GORA

NOTAR N |
Branka Vuksanovic

Budva, Zrtava faSizma 48

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA
UZZ br. 1387/2019.

Ja, notar Branka Vuksanovic, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma 48 potvrdujem da
sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je doslovno
podudaran sa izvornikom.

Naknada za rad notara oznacena je u notarskom zapisu i naplacéena je.

| Uzz br. 1387/2019.
Budva, 03.10.207T9-gotin

CRNA GORA —_—
. salVuksanovié .
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CRNA GORA

NOTAR

KOVAGEVIC IRENA
Kotor, Trg od oruzja br. 436

Tellfax: +382 32 322 161
UZZ br. 1054/2019

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Ja, notar Kovagevi¢ Irena sa sluzbenim sjedistem u Kotoru, Trg od oruZja br. 436.
otvrdujem, da sam ovaj otpravak sacinjen dana 03.10.2019.godine iz predmeta br.
UZZ 1054/2019, uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da

je doslovno podudaran sa izvornikom.
Ovaj otpravak je ovjeren i sastoji se od 22 (dvadeset dvije) strane i 4 (Cetiri) priloga.--

Ovaj otpravak je sastavljen za URBANIZAM

AN /

=
acevié Irena




2.1. PROJEKTNI ZADATAK

INVESTITOR: MOST INVEST D.O.0., Podgorica
LOKACIJA: dio UP 118.1, k.p.br. 313/1, K.O. Beci¢i, opstina Budva

Za izradu tehnicke dokumentacije idejnog reSenja za izgradnju novog STAMBENOG
OBJEKTA SA CETIRI STANA Su+P+4 na lokaciji oznadenoj brojem 118.1 u opstini Budva
predvideno na osnovu Detaljnog urbanistickog plana Beci¢i, usvojenog Odlukom Skupstine
opstine Budva, SluZbenog lista CG-opstinski propis br. 01/09 na k.p.br. 313/1 K.O. Begici,
opstina Budva.

OPSTI USLOVI:
Pri izredi dokumentacije treba se u svemu pridrzavati:
- Urbanisti¢ko — tehnickih uslova
- Vazecih tehnickih propisa za projektovanje i izgradnju objekata i seizmickih
propisa

SADRZAJ | FUNKCIJA OBJEKTA:

Prema izdatim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima br. 06-061-1119/2 od 03.09.2019. Sekretarijata
za prostorno planiranje i odrzivi razvoj opstine Budva, projektovati stambeni objekat sa &etiri
stana Su+P+4 prema zadatim urbanistickim parametrima.

-U funkcionalnom smislu, projektovati objekat jedinstvenog gabarita: P objekta oko =470m?
neto povrsine sa garazom, pomo¢nim prostorijama i cetri stana, od kojih je jedan dupleks.
-Definisati uredenje otvorenih povrsina sa ciliem kvalitetnijeg povezivanja sa javnim otvorenim
prostorima i okruzenja predmetne lokacije

Budva, 18.09.2019.

INVESTITOR

MOST INVEST D.O.O.

Q bzt




2.2. TEHNICKI OPIS §
UZ IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA SA CETIRI STANA Su+P+4

INVESTITOR: MOST INVEST D.O.O., Podgorica
LOKACIJA: dio UP 118.1 na k.p. 313/1, K.O. Beéiéi, opstina Budva

uvoD

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoje opstine Budva, izdalo je urbanisticko
tehnicke uslove br. 06-061-1119/2 od 03.09.2019. godine za projekat Stambenog objekta sa
Cetiri stana na lokaciji: dio UP 118.1 na k.p.br. 313/1, K.O. Beci¢i, Opstina Budva.

Tehni¢ka dokumentacija idejnog reSenja uradena je na osnovu projektnog zadatka investitora,

zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta, Detaljnog urbanistickog plana Becici, tehni¢kim
propisima i normativima za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

LOKACIJA, FUNKCIJA | MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Lokacija: dio UP 118.1 se nalazi na dio k.p.br. 313/1, K.O. Beci¢i, Opstina Budva.
Lokacija je opremljena neophodnim instalacionim vodovima.

Prema izdatim urbanistiCko tehnic¢kim uslovima planirano je da namjena parcele odnosno
lokacije bude Stambeni obejkat sa Cetiri stana : neto P=objekta 482.08 (garaza P=74.86 m?2,
zajedniCke stambene povrsine P= 61.41m2 | stan br.1 P=33.50 m? , stan br.2 P=76.61 m?2,
stan br.3 P=76.61 m? , stan br.4 P=159.09 *u tablicama je dato detaljnije).

Na predmetnoj parceli predvidena je izgradnja stambene zgrade spratnosti Su+P+4, §to je u
skladu sa Detaljnim urbanistickim planom Beci¢i, usvojenog odlukom SkupsStine opstine
Budve, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/09, koji za dio bloka 118.1 predvida
stanovanije.

Bruto povrsina prizemlja stambene zgrade je 91.75 m2
BRGP (nadzemno) stambene zgrade je 523.42 m?
BRGP (ukupno) stambene zgrade je 612.47 m?

Na pet nadzemnih etaza rasporedeno je Cetiri stana.
Pregled stanova sa ostvarenim povr§inama i strukturom dat je u sledecoj tablici:

TABELA 1 - Pregled stanova sa ostvarenim povrSinama

etaza br Neto [m?] Struktura stana
Prizemlje 1 33.50 m2 jednosoban
Prvi sprat 2 76.61 m? trosoban
Drugi sprat 3 76.61 m2 trosoban
:I'reCI _sprat/ 4 159.09 m? dupleks
Cetvrti sprat

Podrumsku etaZu €ini garaza sa 4 parking mesta.
Sve nadzemne etaze povezane jedinstvenim stepeniStem, dok se garaZzi pristupa iz
spoljadnjeg prostora preko kolske rampe nagiba 12%.



Na parceli se pored objekta nalaze povrSine u funkciji saobracajnica —kolska rampa Sirine
3.3m, za ulaz u garazu , poploCane staze za prilaz objektu i slobodne zelene povrSine
namenjene stanarima objekta. One su uredene i ozelenjene adekvatnom vegetacijom, u
funkciji formiranja kvalitetnog prostora i ambijenata.

Pregled povrsSina planiranih projektom i urbanisti€ki parametri

UrbanistiCki parametri sa planiranim kapacitetima prema
URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA Sekretarijata za prostorno
planiranje i odrzivi razvoj opStine Budva

Lokacija dio UP 118.1, dio k.p.br. 313/1 K.O. BeCi¢i, opstina Budva

Za izgradnju stambenog objekta na dijelu urbanisticke parcele

PovrSina dio k.pr.br.313/1 185 m?

Namena planiranog objekta | Stanovanje manje
gustine (viSeporodi¢no
stanovanje sa

smestajnim
kapacitetima).
Indeks izgradenosti za urbanistiCku parcelu 2.93
Indeks zauzetosti za urbanistiCku parcelu 0.60
Maksimalna ukupna BRGP na dijelu urbanisti¢ke parcele 542 m?
Maksimalna povrsina pod objektom na delu urbanisti¢ke parcele 111 m?
Glavna gradevinska linija udaljena od regulacione min.2.0m

Minimalno odstojannje objekta od bocnih granica parcele | Za slobodnostojece
objekte min.odstojanje
objekta od bo¢ne
gradevinske parcele je
2,5m, izuzetno ovo
odstojanje moze biti
manje (1,0m), ukoliko
je oblik parcele
nepravilan

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele | je min. 2,5m
za objekte stanovanja srednje gustine

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni delovi objekta | Mogu da prelaze
gradevinsku linijiu
prema neizgradenim
javnim
povrSinama(zelenilo i
saobracajnice) najvise
do 1.20m, na
minimalnoj visini od
3.0m od konac¢no
nivelisanog i uredenog
okolnog terena ili
trotoara

Krov objekta je kos, krovni pokriva€ adekvatan nagibu 18-23

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima prema
IDEJNOM RIJESENJU

Lokacija dio UP 118.1, dio k.p.br. 313/1 K.O. Beci¢i, opstina Budva

Stambeni objekat sa Cetiri stana Su+P+4

Namena planiranog objekta | Stambena zgrada sa




Cetri stana Su+P+4

Indeks izgradenosti za urbanisti¢ku parcelu 2.83
Indeks zauzetosti za urbanisti¢ku parcelu 0.50
Ukupno BRGP nadzemno na dijelu urbanisticke parcele 523.42
Ukupno BRGP (nadzemno+pozemno) na dijelu urbanisti¢ke parcele 612.47
PovrSina pod objektom na delu urbanistiCke parcele 91.75
Glavna gradevinska linija udaljena od regulacione 2.0m

Ostojanje objekta od bo¢nih granica parcele | na jugozapadnoj strani
parcele: rastojanje od
bocne granice parcele
do objekta je 1.0m

na severoistocnoj
strani parcele:
rastojanje od bocne
gradevinske parcele
do objekta je 1.20m

Odstojanje objekta od zadnje gradevinske parcele 2.5m

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni delovi objekta | Ispusteni su u odnosu
na gradevinsku liniju
za 1.20m na visini od
3.45m od konaéno
nivelisanog i uredenog
terena

Krov objekta | Kos krov, sa nagibom
od 18

Iz prethodnog se vidi da se projektovane povrSine poklapaju sa dozvoljenim i da
lokacija koja je dio UP 118.1 zadovoljava parametre predvidene Detaljnim urbanistickim
planom Becdi¢e, usvojenog odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br. 01/09.

Osnovni gabarit objekta je dimenzije 12.05m x 11.34m x 9.77m x 8.91m. Na jugoistocnoj
fasadi se pojavljuje erker koji je izbaen u odnosu na osnovnu ravan objekta za 1.20m, dok je
osnovna ravan uvucena u odnosu na regulacionu linijju za 2.0m. Na severozapadnoj fasadi
terase su ispustene za 0.5m, terase iz osnovnog gabarita izlaze samo svojom konstrukcijom i
ogradom iznad prizemlja objekta, a rastojanje od zadnje tacke terase do granice parcele
postuje zadate uslove i iznosi 2.5m.

Visina objekta proizasla je iz dozvoljene spratnosti. Kota poda prizemlja podignuta je za 1.20m
od uredenog terena kote pristupnog trotoara ¢ime je postignuta distanca stanova iz prizemlja u
odnosu na peSacke komunikacije, kao i lakSi pristup garaZi u suturenskoj etazi. Sa korisnom
visinama od standardnih 2.55m, potrebnim meduspratnim konstrukcijama, i zastithom atikom
Cetvorovodnog krova sa padom od 18 preovladujuéa visina objekta je 14.85 (51.53) od kote
poda prizemlja 0.00 (36.68).

TABELA 2:REKAPITULACIJA POVRSINA PODRUMA:

TABELARNI PREGLED PROSTORIJA:

'n | namena prostorija P (m?)
PODRUM
S Garaza
Zajednicke — s .
povrsine S1 | Saobracajna komunikacija i parking mesta 74.86
Ukupno 74.86

Ukupna povrsina podruma 74.86




NETO POVRSINA PODRUMA 74.86
BRUTO POVRSINA PODRUMA 89.05
TABELA 3:REKAPITULACIJA POVRSINA PRIZEMLJA:
TABELARNI PREGLED PROSTORIJA:
'n | namena prostorija P (m?)
STAMBENI PROSTOR
Komunikacija
S1 | Ulazni hol (vetrobran) 4.37
S2 | Hodnik 3.36
S3 | Stepeniste 7.26
S4 | Predprostor 3.12
Zajednicke Ukupno komunikacije 18.11
stambene povrsine | pomoéne prostorije
S5 | Ostava za biciklove 10.85
S5a | Terasa 1.10
S6 | Kupatilo 2.89
S7 | Portirnica 5.30
Ukupno pomocne prostorije 20.14
Korisne povrsine
1.1 | Predsoblje 2.28
1.2 | Dnevni boravak sa kuhinjom 11.08
1.3 | Kupatilo 2.99
Stan 1 1.4 | Kupatilo 2.99
1.5 | Spavaca soba 11.16
1.6 | Garderober 1.90
1.7 | Terasa 1.10
Ukupna korisna povrSina 33.50
Ukupna povrsina stambenog prostora 33.50
NETO POVRSINA PRIZEMLJA 71.75
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 91.75
TABELA 4:REKAPITULACIJA POVRSINA PRVOG SPRATA:
TABELARNI PREGLED PROSTORIJA:
| n | namena prostorija P (m?)
STAMBENI PROSTOR
Komunikacija
Zajednicke S8 | Stepeniste 7.26
stambene povrsine | s9 | Ulaz 3.36
Ukupno komunikacije 10.62
Korisne povrsine
2.1 Predsoblje 4.20
2 2.2 | Kupatilo 2.85
2.3 | Kupatilo 2.89




2.4 | Spavaca soba 13.89
2.5 | Spavaca soba 13.36
2.6 | Kupatilo 2.99
2.7 | Kupatilo 2.99
2.8 | Kuhinja sa trpezarijom 11.56
2.9 | Dnevni boravak 14.76
2.10 | Terasa 2.74
2.11 | Terasa 2.18
2.12 | Terasa 1.10
2.13 | Terasa 1.10
Ukupna korisna povrSina 76.61
Ukupna povrsina stambenog prostora 76.61
NETO POVRSINA PRVOG SPRATA 87.23
BRUTO POVRSINA PRVOG SPRATA 110.04
TABELA 5:REKAPITULACIJA POVRSINA DRUGOG SPRATA:
TABELARNI PREGLED PROSTORIJA:
'n | namena prostorija P (m?)
STAMBENI PROSTOR
Komunikacija
Zajednicke S10 | Stepeniste 7.26
stambene povrsine | g11 | Ulaz 3.36
Ukupno komunikacije 10.62
Korisne povrsine
3.1 Predsoblje 4.20
3.2 Kupatilo 2.85
3.3 Kupatilo 2.89
3.4 Spavaca soba 13.89
3.5 Spavaca soba 13.36
3.6 Kupatilo 2.99
Stan 3 3.7 Kupatilo 2.99
3.8 Kuhinja sa trpezarijom 11.56
3.9 Dnevni boravak 14.76
3.10 | Terasa 2.74
3.11 | Terasa 2.18
3.12 | Terasa 1.10
3.13 | Terasa 1.10
Ukupna korisna povrSina 76.61
Ukupna povrsina stambenog prostora 76.61
NETO POVRSINA DRUGOG SPRATA 87.23
BRUTO POVRSINA DRUGOG SPRATA 110.04
TABELA 6: REKAPITULACIJA POVRSINA TRECEG SPRATA:
TABELARNI PREGLED PROSTORIJA:
'n | namena prostorija P (m?)

STAMBENI PROSTOR




Komunikacija
Zajednicke
stambene povrsine | 513 | Ulaz _ 1.92
Ukupno komunikacije 1.92
Korisne povrsine

41 Predsoblje 11.68

4.2 Kupatilo 2.85

4.3 Kupatilo 2.89

4.4 Spavaca soba 13.89

4.5 Spavaca soba 13.36

4.6 Kupatilo 2.99

4.7 Kupatilo 2.99

SIEE 4.8 Kuhinja sa trpezarijom 11.57

4.9 Dnevni boravak 9.22

4.10 | Terasa 2.74

4.11 | Terasa 2.18

4.12 | Terasa 1.10

4.13 | Terasa 1.10

S12 | Stepeniste 7.05

Ukupna korisna povrSina 85.61
Ukupna povrsina stambenog prostora 159.09

NETO POVRSINA TRECEG SPRATA 87.53
BRUTO POVRSINA TRECEG SPRATA 110.04

TABELA 7: REKAPITULACIJA POVRSINA CETVRTOG SPRATA:

TABELARNI PREGLED PROSTORIJA:

'n | namena prostorija P (m?)

STAMBENI PROSTOR

Korisne povrsine
4.12 | Dnevni boravak 26.26
4.13 | Kupatilo 2.85
4.14 | Kupatilo 2.89
4.15 | Spavaca soba 13.89
4.16 | Spavaca soba 13.36
Stan 4 4.17 | Kupatilo 2.99
4.18 | Terasa 2.94
4.19 | Terasa 2.74
4.20 | Terasa 1.10
4.21 | Terasa 1.10
S14 | Ulaz 3.36
Ukupna korisna povrSina 73.48
Ukupna povrsina stambenog prostora 159.09
NETO POVRSINA CETVRTOG SPRATA 73.48
BRUTO POVRSINA CETVRTOG SPRATA 110.04

TABELA 8 - Rekapitulacija ostvarenih povrsina

STAMBENA ZGRADA Su+P+4




Podzemne etaze

neto povrsina

bruto povrsina

Suteren 74.86 m? 89.05 m?2
:J:;;J;NO POVRSINA : (podzemne 74.86 m? 89.05 m?
Nadzemne etaze

Prizemlje 71.75 m2 91.75 m2
Prvi sprat 87.23 m? 110.04 m?
Drugi sprat 87.23 m? 110.04 m2
Treci sprat 87.53 m? 110.04 m?
Cetvrti sprat 73.48 m? 101.55 m?
(L::;;J;NA POVRSINA : (nadzemne 407.22m? 523.42 m?
UKUPNA POVRSINA 482.08 m? 612.47 m?

Podzemne i nadzemne etaze

TABELA 9 - Rekapitulacija ostvarenih povrsina

STAMBENA ZGRADA SA CETIRI STANA Su+P+4

SUTERENSKA ETAZA

neto povrsina

Zajednicke stambene povrsine

74.86 m2

Podzemne i nadzemne etaze

Stanovanje

UKEJPNO POVRSINA : (podzemne 74.86 m2
etaze)

NADZEMNE ETAZE

Zajednicke stambene povrsine 61.41 m?
Povrsina stambenog prostora 345.81 m2
UKl:JPNA POVRSINA : (nadzemne 407.22 m?2
etaze) ;

UKUPNA POVRSINA 482.08 m?

UNUTRASNJA OBRADA

Osnovna konstrukcija objekta je masivnog sistema od armirano-betonskih vertikalnih i
horizontalnih serklaza. Podne plo¢a prizemlja i meduspratne tavanice su od betona MB 20,
armirana mrezom. Temeljna plo¢a, kao i ostali elementi AB konstrukcije su uradeni od betona

MB 30.

Unutrasnji zid- pregradni zidovi su od pune opeke 12 cm. U zidovima od giter bloka na
odredenom rastojanju nalaze se vertikalni serklazi dimenzija 20 x 20 cm radi ukrucenja zida.
Svi zidovi su zidani produznim malterom 1:3:9 sa obostranim malterisanjem osim zidova koji
se oblazu kerami¢kim plo¢icama (u kuhinji do 1.50m visine i kupatilima celom visinom 2.55m).
Zavr$na obrada zidova je posnom bojom/ plocice.
Plafon — AB ploC¢a sa donje strane je izmalterisana i obojena u posnu boju kao zavrsni sloj.




Pod - zavr$na obrada poda zavsi od namene prostorije. Zavr§na obrada poda suturena je lako
armirana plo¢a sa suvim posipom korund, zavr$na obrada zajedni¢kih prostorija, komunikacija,
kupatila i terasa su keramicke plocice, dok je u ostalim stambenim prostorijama zavréna
obrada poda parket.

Unutrasnja stolarija je od medijapana, furnirana u punom drvenom $toku.

SPOLJASNJA OBRADA

Fasadni zid - je predvideni kao Cetvoroslojni ukupne debljine d=40cm. Osnovna Cetiri sloja
¢ine: poduzni malter, giter blok, termoizolacija (ekspandirani poliester), a kao zavr$ni sloj je
lomljeni kamen sa horizontalnim Sinama. Ograde od terasa su staklene. Finalna obrada nekih
od spoljnih zidova ka terasama je demit fasada.

Pokrivac - Krov nove stambene zgrade sa etiri stana Su+P+4 je &etvorovodan u padu od 18
a kao zavrdni sloj je crep. Kota krovnog venca je 14.85 (apsolutna kota +51.53), dok je kota
atike (najviSeg) dela objekta je 15.62 (apsolutna kota +52.30).

Stolarija- bravarija Spoljni prozori i vrata su predvideni od eloksiranog aluminijumskih profila
boje RAL 9011 sa prekidom termo mosta. Za ispunu vrata i prozora predvideno je
termoizolaciono staklo 4+12+4mm. Na podrumu su segmentna vrata bez praga izradena od
duplog celi¢nog lima toplo pocinkovanog, plastificiranog osnovnim poliuretanskim premazom
sa obe strane u boji RAL 9011. Na prozorima su postavljeni puni drveni zastori koji se pokreéu
po vertikalnoj osi i klizaju se po horizontalnoj $ini.

SPOLJNO UREDENJE

Poplo&ane povrsine u koje spadaju pesacke povrsine i kolsku rampu poploane su kamenim
plo¢ama.

Teren na kom se nalazi parcela je u padu. Zavr$ne kote terena kreéu se ~35.48 mnv na
jugoistoku do ~34.59 mnv na severozapadu. Imajuéi u vidu zateCeno stanje, kota poda
prizemlja objekta je 0.00, postavljena je na 36.68 mnv, sto je 1.20m viSe od uredenog terena i
kote pristupnog trotoara parceli.

Kolskom rampom sa padom od 12% silazi se na kotu -2.45 (34.23 mnv), $to je i kota poda
suterena. Deo zatravljene parcele nalazi se na koti terena -2.09 (34.59 mnv) uz blagu
denivelaciju na nivou pejzaznog uredenja.

Sastavila:

Branka Radovi¢
dipl.inz.arhitekture



2.3. GRAFICKI PRILOZI — PLANIRANO STANJE

1.Situacija

2.0snova podruma
3.0snova prizemlja
4.0Osnova prvog sprata
5.0snova drugog sprata
6.0snova treéeg sprata

7. Osnova Cetvrtog sprata
7.Peta fasada

8.Presjek 1-1

9.Presjek 2-2

10.1zgled A

11.1zgled B

12.1zgled C

13.1zgled D
14.Projektovano — 3D model
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PRIZEMLJE
Br | NAZIV Pn (m)
STAN 1 33.50 m2
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PRVI SPRAT
Br | NAZIV Pn (m)
STAN 2 76.61 m?2
2.1 | PREDSOBLJE 4.20
2.2 | KUPATILO 2.85
2.3 | KUPATILO 2.89
bog,, fasada D \% 2.4 | SPAVACA SOBA 13.89
9raga, - % 2.5 | SPAVACA SOBA 13.36
~ \e'/’fisk . N\ <, \ %
@ lingg 8, %, 2.6 | KUPATILO 2.99
~ - \Q%L% \ @40-. 2.7 | KuPATILO 2.99
. 7
~ ~ | <l 6‘% \% 2.8 | KUHINJA SA TRPEZARIJOM 11.56
N
~ . \ ‘9%. \ 2.9 | DNEVNA SOBA 14.76
I | % \ 2.10 | TERASA 2.74
k b 302 | . \ 2.11 | TERASA 2.18
p I \ 2.12 | TERASA 1.10
I ‘ @ 2.13 | TERASA 1.10
I ukupna neto povr$ina stanova 76.61 m?
N
B : LN \ KOMUNIKACIJE 10.62 m?
— B 219 S8 | STEPENISTE 7.26
213 s9 | ULAzZ 3.36
NETO POVRSINA 1. SPRATA 87.23 m2
50 8X17/50/30 =
o 1394 0 BRUTO POVRSINA 1. SPRATA 110.04 m?
© o]
e n n
3 A . . 8X17.50/30 PrON
© \ _I
= 1 - 1 <
4 D E
[72]
AR
n O .-
m [E \
I —1r— :1%
boc¢na I — — +
gradevinska linija -
——— . S . S —— ﬂ —— - — — E— —
& pbr. 314 N | |
<1 kp.br. _$_ |
§ I fasada B | LEGENDA
R | I N Ulaz u stan
[y o] I
BE ,
N O .
| [ | Objekat
Terasa
INVESTITOR
MOST INVEST D.O.O.,
Podgorica
Izgradnja stambenog objekta na dijelu UP 118.1 na
OBJEKAT k.p.br. 313/1 K.O. Beéiéi, Opstina Budva
VRSTA TEHNICKE DATUM
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE 09.2019.
DEO PROJEKTA PROJEKAT ARHITEKTURE
RAZMERA
CRTEZ OSNOVA PRVOG SPRATA 1100
Branka Radovi¢ LISTBR.
PROJEKTANT dipl.inz.arhitekture 05




DRUGI SPRAT
Br | NAZIV Pn (m)
STAN 3 76.61 m2
3.1 | ULAZ 4.20
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TRECI SPRAT
Br | NAZIV Pn (m)
STAN 4 159.09 m?2
4.1 | PREDSOBLJE 11.68
4.2 | KUPATILO 2.85
4.3 | KUPATILO 2.89
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CETVRTI SPRAT
Br | NAZIV Pn (m)
STAN 4 159.09 m?2
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