STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC

IDEJNO RJESENJE

TURISTICKO-APARTMANSKI OBJEKAT - faza 2
G+P+2+Pk

Lokacija: k.p. 527/3, KO Budva, dio UP 31, Blok 10, DUP Rozino I, Budva

Investitor: Bozidar Maslovar



Stambilj projektanta Stambilj revidenta

= _ Digitally signed by
J eVg en U e Jevgenije Pavlovi¢

e 7 Date:2019.09.30
PaVIOVIC 12:33:07 +02'00"

INVESTITOR Bozidar Maslovar

(naziv/ime investitora)

OBJEKAT TuristiCko-apartmanski objekat - faza 2, G+P+2+Pk

(naziv objekta koji se gradi)

Opstina Budva, DUP Rozino I, Blok 10, dio UP 31
LOKACIJA k.p. 527/3, KO Budva

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela)

VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

(idejno riesenje, idejni proj., glavni proj., proj. Odrzavanja dijela tehni¢ke dokumentacije)

PROJEKTANT STUDIO AC d.o.o. Cetinje

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koiji je izradio tehni¢ku dokumentaciju)

ODGOVORNO LICE Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.

(ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

GLAVNI INZENJER Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. UPI 107/7-139/2

(ime i prezime glavnog inZenjera, broj licence, potpis)

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole




STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC
Tehnicka IDEJNO RJESENJE TURISTICKO-APARTMANSKOG OBJEKTA - faza 2,
dokumentacija: G+P+2+Pk

Lokacija: k.p. 527/3, KO Budva, dio UP 31, Blok 10, DUP Rozino |, Budva

Investitor: Bozidar Maslovar

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

* OPSTA DOKUMENTACIJA
* IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA




OPSTA DOKUMENTACIJA



STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC
Tehnicka IDEJNO RJESENJE TURISTICKO-APARTMANSKOG OBJEKTA - faza 2,
dokumentacija: G+P+2+Pk

Lokacija: k.p. 527/3, KO Budva, dio UP 31, Blok 10, DUP Rozino |, Budva

Investitor: Bozidar Maslovar

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inzenjera

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
UrbanistiCko-tehnicki uslovi

Ugovori i saglasnosti

Elaborat parcelacije po DUP-u

PROJEKTNI ZADATAK




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Bozidar Maslovar : i STUDIO AC D.O.O. Cetinje
Adresa: Adresa: Ul. Ivanbegova 26
PIB 02899922
e mail e mail arhisgroup@gmail.com
koga zastupa - koga zastupa Jevgenije Pavlovi¢, direktor

u daljem tekstu Narucilac U daljem tekstu lzvodac

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rje$enje i Glavni projekat Turisticko-
apartmanskog objekta - faza 2, UP 31, Blok 10, DUP Rozino |, djelovi k.p. 527/1, 528/1 i 617/3 KO Budva u svemu
prema odredbama ovog Ugovora.

IIZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
lzvodat izjavljuje da poseduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim
Ugovorom.

Clan 3.
lzvodac se obavezuje da sa duznom paznjom izvrsi sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
lzvodac¢ se obavezuje da Naruciocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehniCke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Naruc¢ioca u vezi tehnickom dokumentacijom.
lzvodact se obavezuje da u toku rada konsultuje Narucioca i daje mu na miéljenje i saglasnost razliCite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narucilac se obavezuje da u 5to kracem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako
bi se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narucilac se obavezuje da lzvodacu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnicke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, projektni zadatak, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, geo-tehnicki elaborat, elaborat
parcelacije po DUP-u i dr.)

; Clan 5.
Radovi na tehni¢koj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora podinju posto Narugilac lzvodadu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehni¢ku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, ¢ine:
1. Idejno riedenje i
2. Glavni projekat Turisticko-apartmanskog objekta - faza 2.

Clan7.
lzvodja¢ se obavezuje da naruciocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehnicke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora.
Narucilac se obavezuje da izvodjacu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnicke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjacu dostavi potrebne podatke o obradjivacima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnic¢ke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnicke dokumentacije glavni projekat tri turisticka objekta - utvrdjvace se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Narucioca na idejno rjeSenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova tehnicke dokumentacije.



V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clang.
lzvodac¢ tehnicku dokumentaciju Idejno riesenje turistickog objekta - apartmani, dostavlja Naruciocu u Stampanom
formatu ili elektronskim putem. .
Izvodag tehnicku dokumentaciju Glavni projekat turistickog objekta - apartmani, dostavija Naru¢iocu u Stampanom obliku
u 1 (jednom) primjerku i u zastiéenom digitalnom formatu u 3 (tri) primjeraka.

VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada lzvodacu za izradu tehnicke dokumentacije iz ¢lana 1. Ovog ugovora se obragunava po m’
bruto povrsine objekta.

Obracun bruto povrsina i obracun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vri na osnovu

konaénih povréina iz glavnog projekta uz redukciju povrsina u skladu sa posebnim obracunom redukovanih identi¢nih
etaza, na koje Narudilac da saglasnost.

Clan 11.
Narucilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora ispiati Izvodjacu nakon izrade tehnicke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugoora

Clan 12.
U slucaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, Izvodaé ¢e imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvréenjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14,
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasaju saviesno i u  skladu sa dobrim
poslovnim obi¢ajima, na nadin kojim se §tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavijaju u pismenoj formi preporuéenom
postom, putem faksa ili ¢ mailom, na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavijanja.

Clan 186.

lzmjene i dopune OVOg ugovora mogu se vrsiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.

Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilg kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sadinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, Po 2 {dva) za svaku ugovornu stranu,

Narugilac / 4 lzvodac
" ¢ 7 7, 5 A
- 4 //L/( <Z "'/‘/ / i
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CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNiH SUBJEKATA
U Pcdgeric, dana 13.02.2013.g¢cd.

Porsska uprava - Centraini registas priveacaih subjeliaia u Pedgorici, na csnovu Elana 85t 1 idlana 21§22
2ekona o poreska; administracii {751 list RCG”, br. 3501 i 30i04 § “Si i3t CGY, b 2U/11). na asacvu Sana
83 186 Zaxona o privradaim drudtvima ("Stist RCG" br.3iC2 ist CG" or. 1207 741, &ana 156
-Zakona  opétem upravnem pestupku (*SS. st RCG, £2.80:03 i "SL st CG, br. 3271 yichma 213 Ugustva
9 radu C registra privrednih subit {"Stiist CG", dr.2012}, riedavajuel po Drijavi 2a r2GiEaCi
Somjene acdaiaka u DRUSTVO SA OGRANICENCM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJY, PRCMET
1 USLUGE "STUDIO AC" CETINJE broj 165515 s 13.02.2C13.g¢d. pocncsioca -

Irma i orazimo' Javgeniie Paviovié
JMBG 3 r.pasoda:11 10566250013
Adresa:Ul4 juia 31.7 - Cslinje

dara 15 522013 god. donesi
RJESENJE

Ragistruie 5 promiera staluia, izvrinog diroktora DRUSTVO SA OGRANICENCM COGOVORNOSCU
ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE “STUDIO AC™ CETINJE - registarsxi orej 3-0841209/ 002.

Sastave! ¢l Rjedenia 8 lzvod iz Centrairog regisira priviednit subjekata Poxeska upave:

w ObrazioZenje

Ryetavajudi oe pajavi . 2a upis sromjers podataka {statuta, izvrincg dirakicra) 4 priveacaom drudtvy
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZYODNJU, PROMET | USLUGE "STUCIO
AC” CETINJE utvrdije: da su isg i usicvi zo i ka shodno Slaay 321 38 Jakena o
priveednim drustama °S: i

Cantaincg regisina o

,Qvlalénnu/!)c_o /3
RN S =
G F G ST L
RMito Paunovic &

Pravna pouka:
Proty ovog riesenja mote 58 kjavill 2atha Ministartve finan:
1 7oku od 15 dana od dana prijema rjeienia. Zaiba se predajs pmxo
ovog organa | taksira administrativnom taksem u iznosu od 3,00 €.
SEPdEQ Tariinom beoju 5 Taksene tadfe za administrativne 3kse.
Taksa so upiacue u Xorist raéuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.

CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA ) .
Podruéna jedinica Podgorica - Ekspozitura Cetinje
Broj: 31-01-01028-8

CETINJE, 27.09.2012. godine

Na osnovu &lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj regisﬂlracm rsz_s’;fem'u_.
jzvjestavanja o obratunu ] naplati porezai daprinos_a { "Sl:h'_s( RC?, . Pr. 2'53/05 (l: S’.IJASI
CG*, br, 75/10), élana 27 stav 3 Zakcna o poreskoj adnnm;slracm { Sf.]l.:l_ RCG", br.
65/01 i 80704 i "SLlist CG", br. 20/11 7 28712) i €lana 207 Zakona o opstent upravnom
postupku {"SLlist RCG™, br. 50/03 i “SLIist CG”, bf 32/11) Poreska uprava, donesi

RJIESENJE O REGISTRACHI

Upisuje se u registar pareskih obveznika:

. DRUSTVO SA DGRANICENOH ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,
Naziv:  pROMET 1 USLUGE "STUDIO AC” CETINJE

CETINJE

Poreskom ohvezniku s dodjeljuje:

pIg T 02898922

{taticni drej) (Sifrn podruine joddinica por

ng crgaray

Datum upisa u registar: 27.09.2012. godine.

ko.,:evsiu‘ ubvez'mk ;e duian da obavijesti poreski organ o ’s?{im pr_om;'enq_l'na
podataka iz registra poreskag obveznika (élan 33 Zakona o poresKoj admuustm;m} u
roku od 15 dana od dana nastanka promyjene,

RESKIINS
7s

12VOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora
Registarski broj 5-0641209/ 002 Datum premjens pedataka: 15.02.2013
Matiéni broj 02899922 . 5

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "STUDIO AC" CETINJE

izuriens sy shcess proou st
Datum 2akljucivania ugovora:
Dalum doncien;

= ag 2912
UL IVANGEGCYA BR 28
Adresa za crijem sluzbene poSte: UL IVANSEGCVASR 2§ -

) 7142 Ingeniarske di i i

baviia 5
e spchao-rg g i
da x o &
Thik svaojine:
Bez 0273k drustvera X pivaing 23cruina arFavea
Pesijexio kagaaia:
vaz cznake projexia kapala  x  comadi stram mjesot
Upisani kagital.  1.00€
{Noveant 180, nencvéani 20}
Qsnivadi
Ime [ prezimeiNaziv: Adresa:
JEVGENIJE PAVL OVICE-1110966250015 ULd JULA SR 7 CETINJE
Vs 1006

slega:  Csnivac

Lica u drustvu

Adresa:

YL JULA SR 7 CETINGE

inatno- {)

lzdato  18.02.2013.god. =+ Cwlaseno fice

vM\jjo Paung,v

Strara i ood |

CRNA GORA >

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA )
Podruéna jedinica Podgorica - Ekspozitura Cetinje
BROJ: 31/31-00843-8-

CETINJE, 27.68.2012;

Na osicvu dlana 55.7Zakona o porezu na dodaly vrijednast {"SLiist RCG™, brof ‘
65/01... 04/08 CG* broj 16/07) { ¢lana 257, Zakona ¢ cpéfem upravnom
{ “Silist CG", br. 22/1 1} Poreska upiava, conosi

“Si.iist RCG", broj 66031 “Sikis

postupku {
Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za FDV:
Maziv  DRUSTVO SA CGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJIU,
PROMET { USLUGE "STUDIO AC" CETINJE :

CETINJE

PiB 02899922

SSNOY HiANT}

Cbvezniku se dodjeljuje PDV rey #brof 31/31-00813-8.

Svofstvc ohveznki za FOV

I

2

27.09.2012. godiine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni I prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan.da obracunava i placa PDY.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-824/2

Podgorica, 25.03.2018. godine

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu » STUDIO AC » D.O.O.
Cetinje, za izdavanje licence projektanta i izvodada radova, na osnovu &lana 135 st. 1 i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17)
i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » STUDIO AC » D.0.0.Cetinje, LICENCA projektanta i izvodada
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-824/1 od 26.02.2018.godine, » STUDIO AC » D.O.O. Cetinje,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-139/2 od
19.02.2018.godine, kojim je Pavlovi¢ Jevgeniju, diplomiranom inZenjeru arhitekture,
arhitektonsko-projektanski odsjek iz Cetinja, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zakljuen izmedu poslodavca » Studio AC » D.0.0.Cetinje i zaposlenog: Pavlovi¢
Jevgenija, diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Cetinja, gdje je u €lanu 2 Ugovora, tadka
2.2. imenovani ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na
neodredeno vrijeme; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave
za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-0641209/002 od 20.02.2018.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnigke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje




jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnic¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda¢a radova, koja se Izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCEN




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-139/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu PAVLOVIC JEVGENIJA, dipl.
inZenjera arhitekture, sa Cetinja, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE JEVGENIJU PAVLOVICU, diplinzenjeru arhitekture — arhitektonsko
projektantskog odsjeka, sa Cetinja, LICENCA ovla$éenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-139/1 od 23.01.2018.godine, PAVLOVIC JEVGENIJE, dipl. inZenjer
arhitekture - arhitektonsko projektantskog odsjeka, sa Cetinja, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

Li€nu kartu (ovjerena fotokopija);

Diplomu o zavrSenom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonskom fakultetu u
Sarajevu, Univerzitet u Sarajevu, SocijalistiCka Republika Bosna i Hercegovina,
br.3620/91-AP-567 od 25.06.1991.godine (ovjerena fotokopija);

RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine br. 03-4317/1 od -
15.06.2009.godine, kojim se izdaje licenca Pavlovi¢ Jevgeniju, diplomiranom inZenjeru
arhitekture iz Budve za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte,
preojekata instalacija vodovoda i kanalizacije u zgradama, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora (ovjerena fotokopija);

Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore br.01-209/2 od 04.03.2013.godine za Jevgenija
M. Pavlovi¢a kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutrasnje arhitekture, radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i radova na
uredenju terena (ovjerena fotokopija); ,

Potvrda InZenjerske komore br.02-3290 od 29.06.2017.godine o ¢lanstvu u InZenjerskoj
komori Crne Gore za Jevgenija M. Pavlovi¢a (neovjerena fotokopija):

Ovladéenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP047260025, od 25.jula 2006.godine
(neovjerena fotokopija);

Ovlasc¢enje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP000450025, od 20.aprila 2005.godine
(neovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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- Ovladéenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP079320025, od 04.oktobra 2002.godine
(neovjerena fotokopija);

- RjeSenje Inzenjerske komore Crne Gore br.04-472 od 25.07.2006.godine, o uskladivanju
sa vazeéim propisima Ovlaséenja br.AP080750195 od 10.02.2005.godine za Pavlovié¢
M.Jevgenija (neovjerena fotokopija);

- Radna knizica (ovjeena fotokopija).

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1681/18-3 od 14.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore |, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovladéenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme. .

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tad. 1i &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrentti ;pra//v*rr\s‘ﬁq\ tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /_/ SO R, O N

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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LOV é EN POLISABROJ  0572608/1

OSIGURANJE AD. PODGORICA bbbl |

FILIJALA Filijala Budva ZAMJENA POLISE/L.P.

POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.
OSIGURANJA IMOVINE

Ugovarat osiguranja | STUDIO AC DOO CETINJE

Mati¢ni broj 102899922 . Adresa | UL. IVANBEGOVA BR. 26

Osiguranik . STUDIO AC DOQO CETINJE

Matiéni broj 02895922 | Adresa | UL TVANBEGOVA BR. 26

X 2. Dugorocno 3. ViSegodisnje

1. Kratkoro¢no na god.
Ovo osiguranje zakljuceno je na osnovu Zakona o obligacionim odnosima i

Potevd4,04.2019 00:00 |

Opiti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-c4)

koji su ugovaracu osiguranja uruéeni uz ovu polisu (osim z.0.0.) i ine sastavni dio ove polise, $to potvrduje svojim potpisom ugovara¢ osiguranja.

NACIN OSIGURANJA:
Naknada po ovoj polisi je naplativa ukoliko je pladena dospjela premija.
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izgraduje/mioritiva po projektu kojey je izradio osiguranik:

Po-avim-uslovima-se-ped-ebjektima smatraju-kake
gradevinski objekti tako i maSinska, elektricna i druga
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Isldjuéeno je pokride za gretke, odnosno trogkove, koji nemaiju za
posledicu fizitko oStedenje, vet potrebu za izradom, nabavkom
ili ugradnjom novog elementa ili dijela.
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Broj osiguranih objekata:
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Crna Gora

OPSTINA BUDVA

SEKRETARIJAT ZAURBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 25/1

Budva, 06.02.2018.godine

RADIC JADRANKA i KOVACEVIC SNEZANA

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu imenovanog a na
osnovu Clana 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), uvida u
Centralni Registar planske dokumentacije i registar izdatih urbanisti¢ko tehnickih uslova, izdaje

UVJERENJE

Urbanisticko tehnicki uslovi broj 06-061-1600/2 od 12.10.2017. godine za izgradnju turistiCko-
apartmanskog objekta na katastarskim parcelama 527/1, 528/1 i 617/3 KO Budva odnosno urbanistickoj parceli
31 u bloku 10 u obuhvatu DUP-a Rozino |, izdati od strane ovog Sekretarijata, po zahtjevu Radi¢ Jadranke i
Kovacevi¢ Snezane, su vazeti.

Rok vazenja predmetnih urbanisticko tehnickih uslova je do donoSenja plana generalne regulacije Crne
Gore, odnosno eventualne revizije-izmene i dopune plana detaljne razrede na osnovu kojeg su izdati utu.

Predmetni utu se mogu koristiti za izradu Idejnog rieSenja, Idejnog projekta i Glavnog projekta u skladu
sa odredbama ¢lana 75,76,77 i 78 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

U sludaju fazne izgradnje na dijelu urbanistiCke parcele, primjenjivate se odredbe vazec¢eg zakona.
Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti€e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanistiCke parcele.

Kroz izradu Idejnog riesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane urbanistiCke
parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih linija postaviti
objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanistiCke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljuciti“ susjednoj urbanisti¢koj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave i slede¢e dokumentacije propisane &lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Qvjerenog glavnog projekta

www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj 68/17)

- Ugovora 0 angaZovanju izvoda¢a radova

- Ugovora 0 angazovanju stru¢nog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Uvjerenie sluzi kao dopuna ve¢ izdatih urbanisti¢ko tehnickih uslova i u druge svrhe se ne moZe koristiti.

www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
Broj:06-061-1600/2

Budva, 12.10.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjesavajuéi po
zahtjevu Radi¢ Jadranke i Kovadevi¢ Snezane iz Budve na osnovu ¢lana 62. Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog urbanistickog plana Rozino I, usvojenog
Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/09 , izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju turisticko-apartmanskog objekta

Katastarska parcela broj: dio 527/1 KO Budva

Blok broj: 10

Urbanisti¢ka parcela broj: 31, povrsine 377m?

(sastoji se jo$ od dijelova k.p. 528/1 1 617/3 KO Budva)

Namjena planiranog objekta: stambena (SV1)

Indeks izgradenosti za urbanisti¢ku parcelu: 1.91

Indeks zauzetosti za urbanisticku parcelu: 0.48

Maksimalna ukupna BRGP za urbanisti¢ku parcelu: 720m?
Maksimalna povrsina pod objektom za urbanisti¢ku parcelu: 180m?
Maksimalan broj etaza za urbanisticku parcelu: G+P+2+Pk
Minimalan broj parking mesta: 9. 1,1 PM/stanu-apartmanu, potreban broj parking mijesta
obezbijediti u okviru sopstvene parcele.

Zona SV1 stanovanje u zoni sa srednje visokim objektima: - do G+P+3+Pk garaza (u
suterenu 1 podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - G+P+3+Pk, odnosno 5 korisnih etaza.

U povrSinama za stanovanje mogu se dozvoliti: prodavnice i zanatske radnje, poslovne i
kancelarijske delatnosti, ugostiteljski objekti, objekti za smeStaj turista, objekti za upravu,
objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostale drustvene delatnosti koje sluze potrebama
stanovnika podrucja.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.1, strana 40).

Na urbanisti¢kim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena,
sportskih terena, Fontana, pomo¢nih zgrada, garaZa i privrednih zgrada uz stambene objekte
koje ne ugrozavaju zivotnu sredinu (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.5).
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Prema nainu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodi¢ni,
gradska vila, viSeporodiéni i viSestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine
sa jednom funkcijalnom stambenomjedinicom.

* Pod jednoporodic¢nim objektom, smatra se objekat sa najvide 3 stambene jedinice, pri C¢emu
se 1 turisti¢ki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa
najvise 4 funkcionalne stambene jedinice.

* Pod viSeporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih
jedinica, pri ¢emu sc i turistiki apartman smatra stambenom jedinicom.,

* Pod viSestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se 1 turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. 5.1.2.ta¢ka 14, strana 44.

Turizam se na podru¢ju plana u smislu pruZanja usluga sme$taja turistima proZima sa
funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuc¢a, apartmana i soba, strana 34.

Pomocéni objekat: je objekat za smjestaj vozila - garaZa, ostava za alat, ogrjev i sl., koji
ne predstavlja uredenje okuénice, a koji se gradi na urbanistickoj parceli namijenjenoj gradniji
osnovnog objekta neke druge namjene. Pomoéni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za
mazut, loZ ulje, TNG, i sl.), septicka jama i sl. Ukoliko je njegova visina na najniZoj tacki
konacno nivelisanog terena uz objekat viSa od Im. Dozvoljena maksimalna spratnost pomoénih
objekata je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3m do vijenca objekta.

Privredni objekti uz stambenu namjenu se definidu kao objekti koji ne zagaduju
okolinu: Supe, ljetnje kuhinje, ostave za alat i poljoprivredne maSine i proizvode, sugare
(pudnice) i sl. i kao objekti koji zagaduju okolinu: staje (za goveda, ovce i koze), svinjci,
kokoginjci, objekti za kunice i krznaSice, golubarnici. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.1.2.
stav 18 119, strana 44 i 45).

Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) obavezujuéa je i
preko nje se ne moZe graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne
ulazi u zadatu BGRP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaZa. Ukoliko se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne 1 usluzne
djelatnosti u tom sluc¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 5.1.2. strana 45).

Horizontalna i vertikalna regulacija

Prikazane su u grafi¢kom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana —
poglavlje: UTU za izgradnju objekata — SV1 Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.7.2. strana 55)

Min. odstojanje objekta od boc¢nih granica parcele:

» slobodnostojeéi objekti — 1,5-2,5 m

» jednostrano uzidani objekti — 3,0-4,0 m prema slobodnom dijelu parcele
« obostrano uzidani objekti — 0,00 m

* minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m.

= minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,0m.,

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanisti¢kim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u
odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je
dozvoljeno gradenje.
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Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se mozZe graditi.(tekstualni dio DUP-a
Poglavlje 5.1.2 strana 46). Gradevinska linija moZe da se poklapa sa regulacionom linijom.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji
se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati,
nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. Iz prethodnog stava se izuzima
potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju
prama neizgradenim javnim povr§inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na max.
50% povrSine fasade, na minimalnoj visini od 3,0 m od konatno nivelisanog i uredenog
okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.7, strana 49 i 50)

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita
objekta u nivou prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se
odreduje na sljedeéi na€in:

o najmanje udaljenje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo&nim
granicama susjedne urbanisti¢ke parcele,

o najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele,
odnosno udaljenje moze biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu
ne smije biti ve¢i od 60 % povrSine pripadajuce urbanisti¢ke parcele za stambene, objekte,
za turistiCke objekte ne smije biti veci od 85 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom
prilogu br. O8.Planirano stanje-regulacija i nivelacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje
5.3.11 strana 50)

Podzemne etaze

Podzemna etaZa (garaza — G, podrum — Po i ili suteren — Su) je dio objekta koji je
sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedan podrum - garaZu, osim objekata javne namjene,
viSestambenih objekata i poslovnih objekata, moZe biti i u viSe podzemnih etaZa . Spratna
visina podruma ili suterena ne moze biti veéa od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od
2,201t

Kota prizemlja je najvi¥e do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti
najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obra¢un visine objekta, iznosi za:

e stambenu etazu od 3,0m do 3,20 m;

e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla
visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena
objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti via od najvece dozvoljene visine
(definisane u metrima) odredene urbanisti¢kim uslovima.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokrivaé adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova
jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi
najviSe 1.50m racunaju¢i od kote poda potkrovne etaZe do tatke preloma krovne kosine.
Potkrovlje svojom povriinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.



Tavan je dio objekta isklju¢ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s
minimalnim otvorima za svjetlo 1 provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce
smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za vodu i sl. (tekstualni dio DUP-a strana
Poglavlje 5.1.2 strana 43)

Visina vijenca SV1 iznosi:

Maksimalna visina vijenca iznosi 15,00 m (G+P+3+Pk = 15,0m), mjereno od kona&no
nivelisanog i uredenog terena najniZeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih krovova) je
3,50 m mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova. (tekstualni dio DUP-a poglavije
5.9.2.2. strana 62)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za
izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih
tacaka 1 dobijaju se interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.12 strana 52)

Uslovi za stabilnost terena i objekata

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5.
Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07)
izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u
cilju utvrdivanja osnovnih geologkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska
istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna dru$tva, odnosno
druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili 4 i vise etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloSkih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrienih
geoloskih istraZzivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka 1 zaklju¢kom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehni¢ku kontrolu izvestaja i elaborata
vr$i Ministarstvo preko privrednog drustva (¢lan 33).

Odobrenje za izradu geoloskih istraZivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloSkih istraZivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o geolo$kim istraZivanjima,
izdaje Ministarstvo.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naro¢ito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrZzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ofuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je
rastojanje do susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako
su prisutne podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zaStite temeljne jame.

Takode se preporucuje zadrzavanje postojeéeg drveéa i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to mogude, jer povoljno utice na o¢uvanje stabilnosti
terena.

Za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i ¢lanu 5. stav 6.
Pravilnika o sadrzini i nac¢inu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati:
da je objekat fundiran na odgovarajuéi naCin, da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati
Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce
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intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih
opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje
planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom
namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju o¢uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih,
lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike
objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena o&ekuje se i prilikom uredenja
slobodnih povrSina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle prigu$ene boje u skladu sa
podnebljem — bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu paSnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju
dvorisne fasade, spreCavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja I
ulepSavanju javnih prostora. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.18 strana 72)

Uslovi za uredenje parcela

Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, predlaZze se podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa i
visokog Zbunja. Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja naro¢ito voditi raéuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim
djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplo¢avati kamenim, betonskim ili behaton
plotama. Moguce je i polo¢avanje Stampanim betonom. Fizickim barijerama (vrlo visoki
ivi¢njaci, podzidi, stepenice 1 sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjeSacke povriine. Kombinovati
parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na su$u i gaZenje. Za sadnju u
zardinjerama koristiti nisko drveée, Zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
rjeSenjem. Planom je predvideno da se svi primjerci maslina i drugi primerci vrednog zelenila,
evidentirani u Registru primjeraka vrijednog zelenila sa¢uvaju, a da se pojedina stabla maslina i
drugi vrijedni primjerci zelenila presade na novu poziciju, a kako je to definisano na grafi¢kom
prilogu — list 07. "Planirano stanje — povrSine pod zelenilom i slobodne povr3ine". (tekstualni
dio DUP-a poglavlje 7.1.4 strana 92 )

Uslovi za ogradivanje urbanisticke parcele
Parcele se mogu ogradivati. (tekstualni dko DUP-a poglavlje 5.7.5., strana 57).

Parcele se ograduju zidanom ogradom, do visine 0,90m racunajué¢i od kote trotoara ili
transparentnom ogradom do visine od 1,60m. Ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od
0,90m zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Zidane i druge vrste ograda
postavljaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar
parcele koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi moguse otvarati jedino prema
unutrasnjosti parcele.

Uslovi za rekonstrukeiju i izgradnju suhozida i podzida

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka 1 nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti
podzide.Podzide, uklju€ujuéi i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanistiGke parcele.
Visina podzida ne mozZe biti veéa od 1,5m, osim uz javne saobraéajnice.
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Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim
podzidima,uz poStovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna $irina kaskade izmedu dva
podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veéi od
30. Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proradun sa dokazom objezbjedenja na
prevrtanje. Konstruktivan stati¢ki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove
oblZiti kamenom. Ma podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenaZu i ocjedivanje voda
iz terena obuhvacenog podzidom. Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida
predvidjeti zelenilo koje svojim rastom neée ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze
Zbunaste vrste, drece koje u punom uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem, puzavice, trava
(tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.15. strana 70).

Uslovi za prikljucenje objekata na infrastrukturu

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske
mreze i postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljuéenje ovaj
Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija
Budva i Agencije za telekomunikacije Crne Gore. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta
je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epcg.me

Uslovi za racionalno koriSéenje energije
Kao energetske izvore za grijanje i hladenje treba koristiti nove vidove energije — Sunca,
morske vode, vazduha i dr. poSto ove primarne energije ima dovoljno i Cista je. Za
transformaciju primarne energije koristiti savremene uredaje toplotne pumpe — svih vrsta.

Projektovanjem i izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz
objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne efikasnosti
pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koriséenje obnovljivih izvora
energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije
znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzitu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potrosnjom
energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrodnja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti
za 30-25% niZze od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 7.6 strana 130)

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

U slu€aju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku o blizZim uslovima 1 nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokrtljivosti, SL list Crne Gore broj 10/09 od 10.02.2009. godine. (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.19. strana 73)

Uslovi za odvozenje ¢vrstog otpada

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije
dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u
objektu ili niSe za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog
komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih
mjeseci, pa stoga broj kontejnera 1 periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca.
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Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti §to
blize javnim saobraajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na
saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nie za postavljanje kontejnera za smeée
moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze
biti veca od 1,50 m. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.20. strana 73)

Uslovi za zaStitu Zivotne sredine

Za objekte, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj
80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrdi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19.
Zakona o za$titi od buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

Kada su u pitanju zaSti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zaStitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjedenje je dostupno na sajtu Agencije za za§titu Zivotne
sredine: www.epa.org.me . Svi primjerci maslina i drugi primerci vrednog zelenila, evidentirani
u Registru primjeraka vrijednog zelenila, moraju se sacuvati, a pojedina stabla maslina i drugi
vrijedni primjerci zelenila mogu se presaditi na novu poziciju, a kako je to definisano na
grafickom prilogu — list 07. "Planirano stanje — povrine pod zelenilom i slobodne povrgine".

Nije dozvoljeno secenje maslina i drugog vrednog zelenila.(tekstualni dio DUP-a
poglavlje 7.1.4 strana 98 )

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na
eventualne paleontolooSke ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je
prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno
izvr$ili neophodna istrazivanja.

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara,
shodno ¢lanu 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07) i mere zastite na
radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih prostora i za rusenje postojec¢eg objekta bilo
koje namjene, shodno Zakonu o zastiti na radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 i Sluzbeni listovi
CG broj 26/10, 73/10 1 40/11).

U cilju zadtite, otkrivanja i sprjeavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara,
tehni¢ko-tehnoloskih nesre¢a, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija,
posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreéa, kao i
spaSavanja gradana i materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa
Zakonom o zaStiti i spaSavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
prizlaze iz ovog zakona.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list
RCG" 47/2007) 1 podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 8,1 strana 130 ).

NAPOMENA:

Dijelovi katastarskih parcela 527, 528/1 i 617/3 KO Budva u cijelosti formiraju

urbanisticku parcelu 31 u blokul(.

Preko jednog dijela katastarske parcele 527 KO Budva predvidena je kolska

saobradainica.




Uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u Rozino 1.

-SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA JE I TEKSTUALNI DIO PLANA -

Prilozi:
- Kopije Dup-a
- Urbanistiéki parametri

— ni savjetnik I,
i e Tvanovié¢ dipl. inZ.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj:

Datum: 30.06.2017
BUDVA

KO:

Na osnovu é&lana 173.

104-956-13073/2017

Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i

32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu RADIC JADRANKA , , izdaje se

\7}' ,‘.\. PP 3 b‘gr i;; /

Ry

A

104-556- 130732017

"SI

LIST NEPOKRETNOSTI 223 - PREPIS

list CG" br. :

Podaci o parcelama

. d  Broj Plan . Potes ili Nadcin koriiéenja Bon, o 2 .
Broj Podbroj zgig“:le Skica | Dalum upisal .., i?(ﬁzl':ilbruj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod

527 1 6 30/06/2017 |BLOKARICA Gradjevinska parcela 263 0.00
6 ) NASLJEDE

527 1 6 30/06/2017 |BLOKARICA Dvoriste 2 0.00] ;i
6 NASLJEDE

527 1 1 6 20/06/2017 [BLOKARICA Poredicna stambena zgrada 99 000
6 NASLJEDE R

364 0.00

Podaci o vlasniku 1ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

0609953176526 RADIC JADRANKA Sukoris¢enje 2
MAINSKI PUT BB-BUDVA BUDVA Budva
1801959177186 KOVACEVIC SNEZANA Sukoriscenje 2

UL.DRAGISE MISOVICA BR.131. CACAK CaZak

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . Broi Natin koridéenja PD S /S Osnov prava
Broj Podbroj zgra‘l[e Osnov sticanja Godina l"'aPt“OSE_ prat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje oosing Adresa, Mjesto
527 1 1 Porodi¢na stambena zgrada P1 Susvcuém I
NASLJEDE Gi gg |FADIC JADRANKA 0609953176526
& MAINSK] PUT BB-BUDVA BUDVA
Budva
Susvojina tiy2
KOVACEVIC SNEZANA 1801959177186
L Rao(l:ﬁE MISOVICA BR.131.
ACAK  Cadak
527 1 | | Stambeni prostor | p |Susvoina Lez
RADIC JADRANKA 0609953176526
3 80 MAINSKI PUT BB-BUDVA BUDVA
Budva
Susvojina /2
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o teretima i ograniCenjima b g
4
i i| Broj Redni ; P Datum upisa . 3%
Broj Podbroj zgra‘ile PD | Sl Natin kori§éenja Vet ites Opis prava
24/01/2019
527 1 1 0 Porodi¢na stambena zgrada Nema dozvolu
0:0
24/01/2019
527 1 1 1 Porodicna stambena zgrada Netria. gy
0:0

Taksa za ovaj PREPIS je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14 i 53/16) u iznosu od §
EURA. Napladena naknada u iznosu od 3 EURA za kori¥cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu
¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "SLlist [-:3{-2;1'1, 1 43/15).

Datum i vrijeme $tampe 30.06.2017. 10:20:54% 1719306 @_. Sk
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(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta parcelacija
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IZVOD IZ DUP-a Rozino |
(SluZzbeni list CG-opsStinski propisi br.01/09)

Karta regulacija-nivelacija
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(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta hidrotehnika

{[als

dva ¢ $.10.2017.




IZVOD IZ DUP-a Rozino |
(SluZbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta elektro mreza
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(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta telekomunikacija
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5.7. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU NOVIH OBJEKATA U ZONI
REKONSTRUKCIE [ OBNOVE (SV1, SV2)

U zoni rekonstrukeije i obnove, mogucéa je izgradnja na slobodnim lokacijama, na osnovu uslova datih
ovim planom. Parametri za novu izgradnju na slobodnim lokacijama u okviru ove zone su nastali
uskladivanjem visinske i horizontalne regulacije sa postojeéim susjednim objektima i analizom
ekonomske realnosti rekonstrukcije preostalih lokacija sa niZim stepenom izgradenosti. Na ovaj nadin
se ne remeti zapocet oblik rekonstrukcije prostora i stvaraju se uslovi za njegovo konatno
uoblidavanje.

Na osnovu preovladujuce izgradenosti bloka, definisana su dva tipa kori§éenja prostora:
e  stanovanje vede gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa srednje visokim objektima (SV1),
u blokovima br. 5, 8, 101 14;
e stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa objektima veée visine (SV2), u
blokovima br. 5, 10, 13 1 14;

Novi objekti u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povriina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povriina objekta, odnosno objekata na

parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeéi zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistitku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tacki 6.
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama.

5.7.1. Urbanisticka parcela

povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 300 m?, a maksimalno 2000 m,
Sirina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11 m,
najmanja dozvoljena povriina pod objektom iznosi 80 m?,

kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najvise 3 objekta u nizu,
razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m,

nizovi se mogu formirati u obliku latiniénih slova "L" i "U" ili sli¢no,

® nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

5.7.2. Horizontalna i vertikalna regulacija
e Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.
e  Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:
- slobodnostojeci objekti— 1,5 -2,5m
- jednostrano uzidani objekti — 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo
rastojanje moZe biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko
je rastojanje od susjednog objekta minimalno 4,0 m.
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m
e Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m.
e Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,0 m.
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Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljugivo
uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.
Maksimalna spratnost objekta:
1. u zoni sa srednje visokim objektima (SV1) - do G+P+3+Pk
-garaZa (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje — G+P+3+Pk- odnosno
5 korisnih etaza.
2. u zoni sa objektima vede visine (SV2) - od G+P+3+Pk do G+P+5
-garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje — G+P+3+Pk, ili garaza
(u suterenu ili podrumu), prizemlje i 4 sprata — G+P+4 — odnosno 5 korisnih etaza,
-garaZa (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 4 sprata i potkrovlje — G+P+4+Pk, ili garaza
(u suterenu ili podrumu), prizemlje i 5 spratova — G+P+5 — odnosno 6 korisnih etaza.
Maksimalna visina vijenca iznosi:
1. u zoni sa srednje visokim objektima (SV1)
- 15,0 m (G+P+3+Pk = 15,0 m), mjereno od konac¢no nivelisanog i uredenog terena do
gornje ivice krovnog vijenca,
2. u zoni sa objektima veée visine (SV2)
- 15,0 = 16,5 m (G+P+3+Pk = 15,0 m; G+P+5 = 19,5 m), mjereno od konaéno
nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od konacéno nivelisanog i uredenog terena do
gomnje ivice krovnog vijenca.
Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gommje ivice vijenca do sljemena krova.
Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m radunajuéi od kote poda potkrovne
etaZe do tacke preloma krovne kosine.
Kota prizemlja je najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena.

5.7.3. Izgradnja na parceli

Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provijeriti statitku
stabilnost objekta i geomehanic¢ka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke
5.16. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmikog rizika.

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i
prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi
maksimalno dozvoljenu povrSinu pod objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povriine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uraunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaZa,
podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor
(stanovanje, turizam, komercijalne i poslovne djelatnosti), ura¢unavaju se u ukupnu BRGP, i u
tom slu€aju se ukupna planirana spratnost objekta smanjuje za jednu etaZu.

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.
Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji korid¢enja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl.).

Veli¢ina pomoénih objekata je maksimalno do 30 m”.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Krovovi su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°,

Uredenja povriina pod zelenilom i slobodnih povriina vriiti prema tacki 7.1.4. UTU za
uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.

Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani 5.15. Uslovi za izgradnju podzida.
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5.7.4. Rjesavanje mirujuceg saobraéaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, uklju€ujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu ta¢ke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

5.7.5. Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
o zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
e ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m radunajuéi od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
e vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.
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Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1600/3 od 12.10.2017. godine, na§ broj 01-7443/1
od 27.11.2017. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca RADIC JADRANKA I KOVACEVJC

SNEZANA iz Budve, izdaju se:
TEHNICKI USLOVI

-‘”’—‘51"
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VODOVOPA I FEKALNE KANALIZACI e
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU
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Za katastarsku parcelu broj: dio 527/1 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 31, blok
broj 10, DUP Rozino I, na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva, predvidena izgradnja
turistiCko-apartmanskog objekta, pedvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih

uslova, i sljede¢im smjernicama:
e Postojeci objekat je prikljuéen na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.
e Predvidjeti rekonstrukciju vodovodne prikljuiéne cijevi uz dislokaciju jedne
vodomjerne Sahte.

o Fekalni kanalizacioni prilju¢ak ukinuti (odredeno je novo mjesto prikljuéenja za
planirani objekat)

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnigkih uslova broj
06-061-1600/2 0od 12.10.2017. godine.
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Podnosioc zahtjeva: Radi¢ Jadranka i Kovacevi¢ SneZana

Katastarska parcela: dio 527/1, Katastarska op§tina; Budva
Urbanisticka parcela 31, blok broj 10, DUP: Rozino I

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

L.

2

10.

I,

Spoljnu ivicu vodomjernog skloniSta (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZzee uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZzeéim metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nafim sistemom (Odluka Odbora
direktora broj 01-7218/1 od 14.11.2017. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuc¢ama predividjeti u vodomjernom
skloni$tu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2 (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obradunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o€itavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog o€itavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvr§i rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljuéka u cjevovodu iznosi 3 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
pritisak u mreZi prema hidrauli¢ckom prora¢unu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljucka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

1«

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeéeg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljuc¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proraduna, sa tim da precnik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum | m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Prikljuenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl vr3iti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septi¢ku jamu sa biopre€i§¢ivacem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljué¢ka na Vi K mrezu:

Iz

Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovla§ceni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodafa i uz obavezan nadzor od srane ovlaiéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. TehniCke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera,

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septicke jame sa bioprecis¢ivaem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
SEKTOR ZA PLANIRANJE,
ORGANIZACIJU I RAZVOJ,
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SRPAN RADIC

Predmet: Izmjena tehnickih uslova broj 01-7443/2 od 18.12.2017.god.

Srdan Radi¢ podnio je zahtjev za izmjenu tehni¢kih uslova broj 01-7443/2 od
18.12.2017.god., za k.p. 527/1 K.O. Budva, u dijelu hidrostatickog nadpritiska u vodovodnoj mrezi

gdje stoji da je isti 3,0 bara.

Naknadnim sagledavanjem lokacije prikljuc¢ka, doslo se do podatka da je hidrostaticki
nadpritisak na mjestu prikljucka 5,0 bara. S toga se ovime vrSe izmjene tehnic¢kih uslova za
projektovanje broj 01-7443/2 od 18.12.2017.god. u dijelu definisanja hidrostati¢kog pritiska, dok su

isti i dalje vazedi.
S postovanjem,

Sektor za planiranje,
organizaciju i razvoj,

Ll

Momir Tomovi¢, dipl.ing.grad.

V.D. Izvr$ni direktor,

Jasna Doki¢, dipl.ecc.
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CRNA GORA
NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA

UGOVOR O PRODAUJI
U Budvi, dana 30.08.2019 (tridesetog avgusta dvije hiljade i devetnaeste godine), u 09.15 h
(devet Casova i petnaest minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom Daliborom
KneZevicem, sa sluzbenim sjediStem u Budvi, Ul. 22. Novembra bb, sa zahtjevom da na

osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis ugovora o prodaji, istovremeno su
pristupila sljedeca lica:

1. SNEZANA KOVACEVIC, rodena dana 18.01.1959 godine, drzavljanka Srbije, JMBG
1801959177186, sa prebivalistem u Beogradu, Novi Beograd, Ulica Marka Celobonovi¢a broj
3, tel. +381 65 44 233 12, licna karta broj 007562515 izdata od strane MUP-a Srbije PS Novi
Beograd i koja vazi do 10.12.2025 godine, (u daljem tekstu: prodavac)

2. BOZIDAR MASLOVAR, roden dana 04.01.1980" godine, drzavljanin Crne Gore, sa
prebivalisStem u Budvi, Mainski put broj 73, tel. 068/230/050, JMBG 0401980230028, li¢na
karta broj 389094438 izdata od strane MUP-a Crne Gore FL Budva sa istekom vazenja
05.12.2028 godine (u daljem tekstu: Kupac )

Nakon $to sam ustanovio da se nepokretnost koja je predmet ovog Ugovora, nalazi na
sluzbenom podruéju ovog notara, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne

domete i posljedice, te ustanovio da su sposobne i ovlad¢ene za preduzimanje ovog pravnog
posla, stranke su izjavile sljededi:

UGOVOR O PRODAUJI
| PREDMET PRODAJE
Predmet prodaje je parcela broj 527/3 KO Budva, gradevinska parcela povrSine 182m2,

upisana u Listu nepokretnosti broj 3946 KO Budva, Ciji je Prodavac korisnik u obimu prava
11.

Prodavac garantuje Kupcu da predmetna parcela nije pribavljena od strane Prodavca ili
njegovih pravnih prethodnika putem privatizacije ili steCaja u smislu stava 2 &lana 419 Zakona
0 svojinsko-pravnim odnosima Crne Gore ili na bilo koji drugi nacin koji bi mogao sprijegiti
direktnu konverziju prava korid¢enja na parceli broj 527/3 KO Budva u pravo svojine shodno
stavu 1 Clana 419 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima Crne Gore. Prodavac se obavezuje
da ¢e najkasnije u roku od 12 mjeseci od dana potpisivanaj ovog ugovora kod nadleznog
organa sprovesti direktnu konverziju prava koris¢enja na parceli broj 527/3 KO Budva u pravo
svojine i o tome pisanim putem, dostavljanjem lista nepokretnosti obavijestiti Kupca, a $to je
uslov za plac¢anja drugog dijela kupoprodajne cijene.

Il PRODAJA
Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine na nepokretnostima navedenim u

Clanu | ovog Ugovora, a Kupac se obavezuje prodavcu isplatiti kupoprodajnu cijenu iz tacke Il
ovog ugovora.
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Notar je stranke podu&io zakonskom statusu zajedniCke imovine bra¢nih drugova, te da bi,
ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bracnih drugova
ugovornih strana, a koja se moze dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Notar je stranke upozorio na
posljedice u slu¢aju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed naznaéenim. Prodavac izjavljuje
da su predmetne nepokretnosti njena posebna imovina imajuéi u vidu da je istu stekla

nasledem iza smrti svoga oca, a koje ¢e rieSenje Prodavac dostaviti kupcu prije isplate drugog
dijela kupoprodajne cijene.

[l CIJENA

Cijena nepokretnosti iz tatke | ovog ugovora iznosi 190.000,00 EUR (slovima: stotinu
devedeset hiljada eura).

Kupoprodajnu cijenu je Kupac duzan da isplati Prodavcu u skladu sa instrukcijama koje ¢e mu

Prodavac dostaviti nakon potpisivanja ovog Ugovora, ili na bilo koji drugi zakonom dozvoljeni
nacin, na slededi nadin:

(a) iznos od 100.000,00 EUR (stotinu hillada eura) EUR Kupac je isplatio prodavcu prije
potpisivanja Ugovora;

a3

(b) iznos od 50.000,00 EUR (pedeset hiljada eura), Kupac je duzan da isplati Prodavcu
najkasnije do 01.09.2020 godine;

(b) iznos od 40.000,00 EUR (Cetrdeset hiliada eura), Kupac je duZan da isplati Prodavcu
najkasnije do 01.09.2021 godine, s tim da Kupac ima pravo da po svom nahodenju ovaj dio
kupoprodajne cijene isplati Prodavcu i putem kompenzacije, i to putem prenosa prava svojine
na garsonjeri povrSine 25m2, koja se nalazi u Budvi, uz uslov da se ista nalazi u
novoizgradenom objektu od I do Ili sprata (ukljuujuci 1l sprat), i uz uslov da se ista nalazi u

rejonu grada ispod zaobilaznice, a 0 emu ¢ée ugovorne strane saciniti poseban notarski
zapis.

U slu€aju da kupac kasni sa placanjem dijela kupoprodajne cijene pod tatkom (b) u periodu
duzem od 30 dana, ugovorne strane su saglasne da ¢e medusobne odnose rijesiti na nad&in
Sto Ce zajedni¢kim naporom nadi novog kupca predmetnih nepokretnosti sa kojim ¢e
Prodavac uz saglasnost Kupca potpisati novi ugovor o prodaji, uz prethodno raskidanje
postojeCeg ugovora. Ugovorne strane su saglasne da dobijenu kupoprodajnu cijenu podijele
na nacin da Prodavac primi iznos od 90.000,000 EUR, odnosno bilo koji drugi nedostajuéi dio
isplacene kupoprodajne cijene iz Ovog ugovora, uvecan za zakonsku zateznu kamatu za svaki

dan kasnjenja u pla¢anju kupoprodejne cijene po ovom ugovoru, dok ée ostatak kupoprodajne
cijene u cjelosti primiti Kupac.

Ugovorne strane su saglasne da ée nakon isplate dijela kupoprodajne cijene pod tadkom (b)
potpisati aneks ovog ugovora ili poseban notarski zapis u cilju obezbjedenja placanja dijela
kupoprodajne cijene pod tagkom (c), i to putem uspostavljanja hipoteke na jednom ili na vige
posebnih djelova koji ¢e se nalaziti u objektu u izgradniji, koji ¢e biti izgraden na predmetnoj
parceli ili na bilo kojoj drugoj nepokretnosti koju obezbijedi Kupac.

Prodavac izjavljuje da isplata dijela kupoprodajne cijene pod tackom (c) nije uslov za uknjizbu
prava svojine u korist Kupca u katastru nepokretnosti, i daje nalog notaru da preda zahtjev za
upis prava svojine u korist Kupca odmah nakon isplate dijela kupoprodajne cijene pod tatkom
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(b) kao i nakon potpisivanja aneksa ovog ugovora ili posebnog notarskog zapisa u cilju
obezbjedenja placanja dijela kupoprodajne cijene pod ta&kom (c), i to putem uspostavijanja
hipoteke na dijelu objekta u izgradniji, koji ¢e biti izgraden na predmetnoj parceli. =—---—-me--ee——-

Ugovorne strane daju nalog notaru da ne izdaje potpune otpravke ovog ugovora koji sadrze
Clausulu intabulandi, dok ga ugovorne strane pismenim putem ne obavijeste da je Kupac
isplatio dio kupoprodajne cijene pod tackom (b) kao i da su ugovorne strane potpisale aneks
ovog ugovora ili posebni notarski zapis u ciliu obezbjedenja plac¢anja dijela kupoprodajne
cijene pod tackom (c), i to putem uspostavljanja hipoteke na dijelu objekta u izgradniji, koji ¢e
biti izgraden na predmetnoj parceli.

Prodavac se obavezuje da ¢e najkasnije u roku od 5 (pet) dana od dana isplate dijela
Kupoprodajne cijene pod tackama (b) i (c) pisanim putem (izjava Ciji je potpis ovjeren kod
nadleznog organa) obavijestiti notara da mu je kupoprodajna cijena isplacena.

Notar je poducio prodavca moguénostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjeloséu placanja
cijene, nakon ¢ega Prodavac izjavljuje da ée svoju saglasnost za prenos prava svojine na
Kupca dati u ovom ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpravaka,

ovjerenih prepisa i prepisa koji nece sadrzavati saglasnast za prenos prava svojine do isplate
cijene.

Notar je poducio kupca moguénosti njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjelo$éu
placanja cijene, kao $to je ugovaranje i upisivanje predbiljezbe u Katastar nepokretnosti prije
isplate cijene, i objasnio mu da i kako predbiliezba osigurava; zatim na mogucnosti
ugovaranja i drugih pretpostavki za dospjelost cijene, kao to su ugovaranje isplate cijene na
notarski racun za stranke i njenu isplatu s tog ratuna prodavcu tek kada se kupac uknjizi u
katastru nepokretnosti kao vlasnik ili kad se predbiljezi svojina, te ga je upozorio na rizike i
posljedice kojima se izlaze u slucaju suprotnog postupanja. Nakon toga, kupac izjavljuje da ne
zeli predlozene mjere obezbjedenja i da cijena dospijeva na naprijed navedeni nadin, ---—--——--

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE —--——-mmmme
Prodavac garantuje Kupcu da prije ovog ugovora nije sa tredim licem zakljucio ugovor ili
ugovor o kupoprodaji predmetnih nekretnina, niti primio kaparu za predmetne nekretnine koje
su predmet ugovora, niti zakljucio bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio pravo Kupca na
predmetnim nekretninama.
Ukoliko se pojavi treée lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetne
nekretnine Kupac ¢e raskinuti ugovor, traziti povrat isplaéene kupoprodajne cijene i zahtijevati
da mu Prodavac nadoknadi Stetu,
U vezi sa ispunjenjem obaveza iz prethodnog stava Prodavac, izri¢ito izjavljuje da je saglasan
da se podvrgava neposrednom prinudnom izvrSenju bez odlaganja na cjelokupnoj SV0joj
imovini.
Prodavac, na osnovu ove notarski obradene isprave, saglasno izjavljuje da pristaje na
neposredno prinudno izvréenje bez odlaganja na cjelokupnoj svojoj imovini.
IzvSni otpravak ovog notarskog zapisa ée biti izdat Kupcu na njegov zahtjev, a sa ispravama
koje dokazuju da Prodavac ne ispunjava svoje obaveze iz ovog ugovora kako je to naprijed
naznaceno.
Notar je upozorio Prodavca da se podvrgao neposrednom prinudnom izvSenju na cjelokupnoj
imovini i objasnio mu pravne posljedice takve izjave.
Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ograniCenja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom,
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kamate, porezi i doprinosi.
Kupac je obi$ao nepokretnost koja je predmet prodaje i izvrsio uvid u stvarno stanje. ———————

Prodavac izjavljuje da nema poreskih dugovanja, i da se obavezuje'da kupcu nadoknadi svu
Stetu koju on moze pretrpjeti zbog njegovih eventualnih poreskih dugovanja. Notar je poduio
ugovorne strane posljiedicama ogranicenja ili isklju¢enja od odgovornosti, te ih upozorio da ¢e
biti bez dejstva prodavéevo ogranigenje i iskljuéenje odgovornosti za materijalne i pravne
nedostatke, kao i za ograni¢enja javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako je
prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih
saopstio kupcu. Prodavac garantuje kupcu da na predmetnim nepokretnostima ne postoje
prava drugih lica, kojima se umanjuju ili ogranicavaju ovim ugovorom steéena prava, kao i da
na njemu nema bilo kakvih uknjizenih ili neuknjizenih tereta ili ograni¢enja.

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI | OPASNOSTI
Posjed, koristi, i opasnosti prelaze na kupca na dan zakljuCenja ugovora, a sa kojim danom je
prodavac saglasan da se na kupca prenesu priklju&ci struje, vode i druge komunalne usluge.

Do dana stupanja Kupca u posjed prodavac je duzan dajzmidimékﬁ‘:ve struje, vode i drugih
komunalnih ystuga:

KNJIZENJE
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Ugovorne stranédl sadlasne -eviaséujunotarada UKoliKGJ6 potebno za sprovodenje ovog
notarskog zapisa-kodUprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva, moze jednostrano mijenjati
ovaj notarski zapis u dijelu koji se odnosi na greske u imenima i brojevima, (JMBG, podaci iz
Lista nepokretnosti i sl.) kao i da moze mijenjati druge oCigledne greske u pisanju.---—--—-——-— -
Ispravijanje Ce se izvrSiti posebnim rjeSenjem koje ée notar donijeti, i koje ¢e dostaviti Upravi
za nekretnine Crne Gore PJ Budva kao i strankama.

VIl TROSKOVI
Notar je poduCio stranke da za tro$kove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu druk&ije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troSkove ovog

notarskog zapisa, kao i troSkove upisa prenosa svojine i druge troskove u vezi s tim, snosi
Kupac.

VIl ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE
U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio  strankama da ovaj Ugovor
ne podlijeze nikakvim odobrenjima. Takode ne postoji zakonsko pravo preCe kupovine, niti je

upisano ugovorno pravo pre¢e kupovine. Prodavac istovremeno izjavljuje da ne postoji
neupisano ugovorno pravo prece kupovine.

CLAN X
PUNOMOCJE ZA ZASTUPANJE

U pogledu obaveza koje su samim zakonom vezane za Prodavca kao lica na Cije ime ¢e biti
izvrSena prijava gradenja, ugovorne strane su saglasne da Ce sve te obaveze, uime i za racun
Prodavca izvrSavati Kupac imajuci u vidu da je to neophopdno s obzirom da je Prodavac i



UZz:942/19

dalje upisan u katastru nepokretnosti kao korisnik predmetne parcele, dok Kupac odmah
nakon potpisivanja Ugovora stupa u posjed i pocinje proceduru u cilju gradenja objekla na
predmetnoj parceli. U cilju realizacije ovih obaveza, Prodavac ovlaséuje Kupca, da u njegovo
ime moze preduzimati sledece radnje:

-da u njegovo ime kao korisnika parcele broj 527/3 KO Budva, kod Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj Opétine Budva, Glavnog gradskog arhitekte kao i kod svih drugih
opstinskih ili drzavnih organa, moze da preduzima sve neophodne radnje koje se odnose na
dobijenja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje objekta, prijavu gradenja
na ime Prodavca u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradniji

objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a
stupio je na snagu 14.10.2017).

-Kupac je ovlaSéen da samostalno reguliSe sva pitanja koja su neophodna sa svim

opstinskim ili drzavnim organima, u skladu sa zakonom, a u cilju prijave gradenja na ime
Prodavca .

.

Kupac je ovlas¢en da tokom izgradnje objekta na navedenoj parceli zastupa interese
Prodavca pred svim opstinskim i/ili drzavnim ogranima, (inspekcijski organi, itd), podnosi
podneske u ime Kupca, podnosi Zalbe, daje izjave uime Kupca, bez bilo kakvih ogranicenja
kao i prima postu u ime Kupca, .

U cilju izbjegavanja svake sumnje, ukoliko usled propusta bilo kog od Kupca da uredno
ispunjava obaveze iz prethodnog stava ovog ¢lana, Prodavac bude izloZen bilo kakvoj vrsti
odgovornosti, Kupac ¢e preduzeti sve potrebne mjere kako bi takvu odgovornost preuzeo na
sebe, ukljucujudi ali ne ograniavajuéi se i na naknadu &tete Prodaveu U slucaju da zbog ovih
okolnosti Prodavac pretrpi bilo kakvu imovinsku Stetu ili gubitak. Posebno, Kupac se
obavezuje da zastiti Iprodavca od svih zahtjeva trecih lica (ukljuujuéi i zahtjeve nadleznih
drzavnih organa) prema njemu koja proizlaze iz Cinjenice da je nosilac gradevinske dozvole
za izgradnju Objekta i obaveza koje se u vezi s tim veZu za Prodavca.

U ciliu izbjegavanja svake sumnje, ovo punomodje u sebi ne obuhvata ovlasS¢enje za
zakljuCenje i/ili izvrsenje bilo kog pravnog posla koji bi imao za cilj ili posledicu stvaranje terete
na Objektu ili na zemljidtu na kome ¢e se Objekat graditi. Takode, Kupac nije ovlaiéen na
osnovu ovog punomocja da zakljuCuje bilo kakve pravne poslove u pogledu raspolaganja

Objektom ili- bilo kojim njegovim dijelom do momenta ispunjenja u cjelosti svih svojih obaveza
prema prodavcu.

X POUKE | UPOZORENJA
Notar je poucio i upozorio stranke i na sliedece: =
-da se pravo svojine sti¢e upisom u katastar nepokretnosti
- da Ce notar, po sluzbenoj duznosti, Otpravak ovog ugovora dostaviti katastru nepokretnosti i
poreskoj upravi kada se ispune uslovi iz ovog ugovora u vezi s tim, nakon ¢ega Kupac
iZjavljuje da ovlas¢uje notara da u njegovo ime preda zahtjev za uknjizbu nadleznom katastru i
Svu ostalu neophodnu dokumentaciju, nakon &to se za to ispune uslovi iz ¢lana Il Ugovora. --

- Notar je upozorio ugovorne strane, a posebno Kupca da bi trebalo da se s obzirom da ovaj
/
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ugovor nije osnov za sticanje prava svojine na nepokretnostima, izvrsi zabiljezba ovog
ugovora u ,G“ listu Lista nepokretnosti broj 3946 KO Budva na parceli broj 527/3 KO Budva
na kojij se gradi objekat u kojem se nalaze predmetne nepokretnosti koje su predmet ovog
ugovora. Notar je poucio ugovorne strane da se zabilieZbom ovog ugovora treéa lica
obavjestavaju o zakljugenom ugovoru za predmetne nepokretnosti, imajuéi u vidu da je
Clanom 83 Zakona o drzavnom premjeru i katastru na nepokretnosti predvideno da zabiljezba
ima znacaj javne objave. Nakon Ovog upozorenja notara ugovorne strane izjavljuju da zele da
se izvrSi zabiljezba ovog ugovora u katastru nepokretnosti.

Prodavac je saglasan da notar sa web sajta Uprave za nekretnine Crne Gore u formi
elektronskog dokumenta preuzme list nepokretnosti za nepokretnosti koje su predmet ovog
ugovora, a koji list sadrzi liene podatke Prodavca. Ugovorne strane su saglasne i to
potvrduju potpisivanjem ovog ugovora da notar koristi njihove licne podatke koji su sadrzani u
listu nepokretnosti i u identifikacionim dokumentima ugovornih strana, uz pravo da
identifikacione dokumente kopira/skenira za potrebe saCinjavanja i arhiviranja notarskih
akata, uz napomenu da ée se tako pribavljeni podaci mogu obradivati isklju€ivo za potrebe
sacinjavanja notarskih akata.

-Notar je upozorio Kupca da je kao poreski obveznik duzan da obraduna porez na promet
nepokretnosti u poreskoj prijavi (u formi koju propisuje Ministarstvo finansija) koju podnosi
nadleznom poreskom organu, u roku od 15 dana od dana nastanka poreske obaveze, a koja
nastaje danom zakljucenja ugovora, odnosno drugog pravnog posla kojim se stiée
nepokretnost. Kupac kao poreski obveznik u poreskoj prijavi prikazuje iznos poreza na promet
nepokretnosti utvrden primjenom stope iz Clana 11 Zakona o porez na promet nepokretnosti
na cijenu iz isprave o sticanju nepokretnosti (stopa poreza na promet nepokretnosti je
proporcionalna i iznosi 3% od poreske osnovice). Kupac kao poreski obveznik, uz poresku
prijavu, podnosi ugovor, odnosno drugu ispravu o sticanju nepokretnosti. Poreski obveznik
poresku obavezu plaéa istovremeno sa podnoSenjem poreske prijave.

PRILOG:

- List nepokretnosti broj 3946 KO Budva izdat od strane Uprave za nekertnine dana
30.09.2019 godine;

Od ove notarske isprave dobijaju:
OTRAVAK DIJELA AKTA (u kojem je izostavljena Clausula intabulandi):
-Prodavac (1)
- Kupac (1) -
-Katastar nepokretnosti(1) -
-Uprava za sprjeavanje pranja novca i finansiranje terorizma(1)

OTPRAVAK (nakon isplate kuprodajne cijene):
-Prodavac (1) -
-Kupac (1)
-Katastar nepokretnosti(1) ===
-Poreska uprava (1)
-Sekretarijat za privredu i finansije Opstine Budva (1)

Naknada za rad i naknada trogkova notara obraCunata je prema notarskoj tarifi, a na sljededi
nacin: Notarska naknada je obradunata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od 400,00€ (Cetiri
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stotine eura). naknada po tarifnom brojii 19 NT 11 iznosu od 10,00€ (deset eura),). Zaraunat

je PDV u iznosu od 86,10 € (osamdeset Sest eura | 10/100). Ukupno je naplaéeno 496,10 €
(Cetiri stotine devedeset $est eura i 10/100)

Notar je procitao akt strankama, nakon Cega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su
razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom

voljom odobravaju i svojeru¢no, kako slijedi, potpisuju nakon &ega je zapis potpisao i ovaj
notar. -

U Budvi, dana 30.08.2019 (tridesetog avgusta dvije hiljade i devetnaeste godine), u 10 h
(deset €asova ).

Prodavac :
Snezana Kovacevic¢
Juegais fops s srs
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200-956-1277/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 200-956-1277/2019
Datum: 30.08.2019.

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Notar Dalibor KneZevié¢, Budva, za potrebe notarski zapis
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3946 - PREPIS

Podaci o parcelama

z 5 H Plan ) ili Nacin koriscenja Bon. e 2 )
s Fodbroj zg:: e | Skica |Datum upisa ulicaI;Oltjlsc'xl}il broj Osnov sticanja Idlies | ovbina m Exiliod
527 3 6 23/05/2018 [BLOKARICA Gradjevinska parcela 182 0.00
40/18 DIOBA,
Ukupno 182 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1801959177186 KOVACEVIC SNEZANA Koriséenje 1
UL.DRAGISE MISOVICA BR.I131. CACAK Cagak

\e postoje tereti i ogranicenja.

[aksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
frzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SlL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
37/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrzZi elektronski pecat
Uprave za nekretnine

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 30-aug-2019 09:39

=kironski dokument preuzeo: notar KneZevi¢ Dalibor

2tum i vrijeme:  30.08.2019. 09:40:47



Ja, NOTAR, Knezevi¢ Dalibor, sa sjediStem notarske kancelarije u Budvi,
Ulica 22. Novembra bb, potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedio sa
izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je doslovno
podudaran s izvornikom, osim u ¢lanu VI u kojem je izostavljena Clausula
intabulandi.

Ovaj 2. otpravak je djelimican, 1 prilozen mu je 1 prilog prepisa nétérskog
akta.
Ovaj je otpravak sastavljen za Kupca.

Broj: UZZ: 94‘;’5‘?[9"” o 1 ]

U Budvi, 30.08.2019. g&de GORA i N
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-15449/2019
Datum:  22.08.2019.

KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu RADIC JADRANKA, , za potrebe CEDIS-A izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3946 - PREPIS

Podaci o parcelama -
g .| Broij Plan ) Potes ili Nacin koriSc¢enja Bon. % 2 .
Broj Podbroj| ,;r2ie | Skica |D2tum ubisa| jica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSinam?  Prihod
527 3 6 23/05/2018 [BLOKARICA Gradjevinska parcela 182 0.00
40/18 DIOBA
Ukupno 182 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1801959177186 KOVACEVIC SNEZANA : Kori§éenje 1/1
UL.DRAGISE MISOVICA BR.131. CACAK Cagak

Ne postoje tereti i ogranicenja.

8 C
Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. éf
Naknada za koriSCenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢&lana 174 Zakona o ;?
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" bz. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, C%
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura. ?")i

Vi 4

7 Nacelnik:

Datum i vrijeme: 22.08.2019. 09:23:41 b

2308128




9/25/2019 eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 25.09.2019 14:36

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 25.09.2019 14:36
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 3946 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2 | os
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povr$ina m# | Prihod
6 Gradjevinska parcela
527/3 40/18 23.05.2018 | BLOKARICA DIOBA 182 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
KOVACEVIC SNEZANA .
* Koriscenje 1/1

*

Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | koriséenja upisa Opis prava
Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog zapisa
Gradjevinska UGOVORA O PRODAJI BR. UZZ 942/19 OD 30.08.2019.
527/3 0 1 arcela 11.09.2019| GODINE NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 1Z BUDVE ZAKLJUCEN
P IZMEDU KOVACEVIC SNEZANE KAO PRODAVCA | MASLOVAR
BOZIDARA KAO KUPCA.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis



CRACEIR  OTPRAVAK
NOTAR : IZVORNI%A

IRENA POLOVIC
BUDVA
Ul Filipa Kovag&eviéa br, 1/1

UZZ br, 1058/2017

Dana 27.11.2017.godine ( dvadeset sedmog novembra dvije hiljade sedamnaeste godine) u 10,00 (deset)
tasova, preda mnom, dolje potpisanim notarom Irenom Polovié, sa sluibenim sjedidtem u Budvi, ul. Filipa
KovacCevica br.1/l, sa zahtjevom da na osnowvy njene izjave volje, sacinim notarski zapis saglasnosti za
gradenje stambene zgrade $V1 na Urbanisti¢koj parceli br. 31 , Blok 10, u obuhvatu DUP-3 »ROZINO I koju
gine katastarska parcela broj 527/1 KO Budva, u.suvlasnidtvu Radi¢ Jadranke i Kovagevié SneZane, obe iz
Budve, ikat. parcele 617/11 i 528/3, sve KO Budva, u vlasniStvu Op3tine Budva, pristupila je e

Gospoda KULJACA ANDRIJANA od oca Milorada, djevojatko prezime Vasi¢, rodena 10.05,1981. (desetog maja
hiljadu devesto osamdeset prve godine) u Zrenjaninu, sa prebivali$tem u Budvi, ul. Prva Proleterska broj 5-45/3,
JMBG 1005981855014, dr7avljanka Crne Gore, po zanimanju dipl. pravnik, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom
li€nu kartu broj 232398975 izdatu od MUP Crne Gore FL Budva dana 08.12.2015. godine (osmog decembra
dvije hiljade petnaeste godine) sa rokom vazenja do 08.12,2025. godine (osmog decembra dvije hiljade
dvadeset pete), koja izjavljuje da postupa u svojstvu punomoénika OPSTINE BUDVA, sa sjedistem u Budvi,
Trg sunca br. 2, mat.broj 02903000, na osnovu punomocdja koje je predsjednik DRAGAN KRAPOVIC , roden
dana 26.08.1978. (dvadeset $estog avgusta hiljadu devetsto sedamdeset osme) godine, IMBG 2608978232014,
dao u notarskom zapisu koje je sadinjeno kod Notara Dalibora KneZeviéa pod posl. br. UZZ br. 43/17 od
27.01.2017.godine (dvadeset sedmog januara dvije hiljade sedamnaeste godine) i na osnovu specijalnog
punomodja broj 01-3104/1 od 21.11.2017. (dvadeset prvog novembra dvije hiljade sedamnaeste) godine,
kao davalac izjave — SAGLASNOSTI za gradenje (u daljem tekstu: davalac saglasnosti).

PRETHODNE NAPOMENE: .
Podaci o mjestu rodenja, adresi prebivalista » Zanimanju ugovornih strana, uneseni su na osnovu usmene
izjave davaoca saglasnosti. -
Ovlaséenje punomocdnika za davanje izjave notar je utvrdila uvidom u otpravak izvornika Punomadja koje je
sainjenog kod Notara Dalibora Knefevi(a u notarskom zapisu pod brojem UZZ br. 43/17 od
27.01.2017.godine (dvadeset sedmog januara dvije hiljade sedamnaeste godine) i po punomodju broj 01-
3104/1 od 21.11.2017.godine (dvadeset prvog novembra dvije hiljade sedamnaeste godine), kojim je
punomocniku dato ovlai¢enje da u ime OpZtine Budva pred izabranim notarom potpiie Saglasnost za gradnju
na dijelu UP31 u bloku 10 u obuhvatu DUP-a , Rozino I, a sve prema rje$enju Skupstine opstine Budva broj 10-
882/1 od 06.11.2017. (Sestog novembra dvije hiljade sedamnaeste) godine o davanju saglasnosti .------—emeex-

Za sastavljanje ovog notarskog zapisa, stranka je dostavila slededu dokumentaciju;
(1)List nepokretnosti broj 317 KO Budva-izvod za kat.parc. 528/3 , $tampan sa sajta www.nekretnine.co.me
na dan satinjavanja ovog notarskog zapisa, !
(2)List nepokretnosti broj 317 KO Budva-izvod za kat.parc. 617/11 , tampan sa sajta www.nekretnine.co.me
na dan satinjavanja ovog notarskog zapisa,
(3)Rjedenje Skupstine  Op&tine Budva broj 10-882/1 od 06.11.2017.(3estog novembra dvije hiljade
sedamnaeste ) godine koje se u izvorniku prilaze uz ovajizvornik,
(4)ldejno rjefenje urbanistliﬁke parcele br. 31, Blok br. 10, k.p.527/1, k.p. 617/11 i k.p. 528/3, sve KO Budva,
DUP Rozino |, investitora RADIC JADRANKE | KOVACEVIC SNEZANE, koje je uradeno od strane privrednog
drustva “KALOS” d.o.o. Budva, revidovano od strane privrednog drudtva ,TRIA" d.o.0. Budva, broj IDU
33/07/17 od 18.07.2017.godine, u fotokopiji, nakon &to je notar izvréila uvid u originalnu ispravu jummmmm e
(5)izjadnjenje Sekretarijata za urbanizam | zattity Zivotne sredine br. 06-061-2089/1 od 10.10.2017. (
desetog oktobra dvije hiljade sedamnaeste) godine, koje se prilaze u izvoriku;
(6)Otpravak izvornika Punomodja za zastupanje Opitine Budva, koje je safinjeno kod Notara Dalibora
KneZevica sa sjedistem u Budvi, u notarskom zapisu pod brojem UZZ br. 43/2017 od 27.01.2017 godine
(dvadeset sedmog januara dvije hiljade sedamnaeste godine) koje se prilaze u prepisu izvornika ovjeren kod
ovog natara pod brojem OVP-367/2017 od 07.02.2017.godine, -
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UZZ br. 1058/2017

(7) Punomodje broj 10-3104/1 od 21.11.2017.godine (dvadeste prvog novembra dvije hiljade sedamnaeste
godine) dato od predsjednika Opstine Budva, koje se u izvorniku prilaie uz ovaj izvornik,
(8) Identifikaciona isprava davaoca izjave koja se prilaie u fotokopiji ovjerenoj kod ovog Notara pod brojem
UZZ br. 1058/2017 od 27.11.2017. godine (dvadeset sedmog novembra dvije hiljade sedamnaeste godine). ---—--

Nakon 3to je notar ustanovila da je predmet davanja ove izjave- saglasnost za gradenje stambene zgrade na
dijelu urbanistitke parcele broj 31, blok 10, u zahvatu DUP-a ,ROZINO 1%, koju €inf kat. parcele 527/1 KO Budva,
suvlasnidtvo RADIC JADRANKE i KOVACEVIC SNEZANE , u &iji sastav ulaze kat. parcele 617/11 KO Budva, u
povrsini od 15 m2, vlasnidtvo Opstine Budva, i kat. parcele 528/3 KO Budva, u povrdini od 1 m2, vlasnidtvo
Opstine Budva, koje se  nalaze na njenom sluzbenom podrugju, a prije notarske obrade isprave, sa davaocem
izjave su obavljene konsultacije. :
Notar je podudila stranku da za sainjavanje ove saglasnosti i njenu ovjeru , shodno odredbama ZAKONA O
NOTARIMA, nije obavezna forma notarskog zapisa, te da se takva izjava moZe samo ovjeriti , pa stranka
izjavljuje da je razumjela pouku notara, ali da zahtjeva da se ova saglasnost sagini u formi notarskog zapisa. -

Nakon $to se notar uvjerila da je davalac SAGLASNOSTI sposobna i oviaScena za zakljutivanje ovog pravnog
posla , | nakon $to je notar ispitala njenu volju, objasnila joj i podutila je o pravnom dometu i posljedacama
nam}eravane izjave volje, DAVALAC IZJAVE daje sljedecu

SAGLASNOST

Ja , KUUACA ANDRIJANA od oca Milorada, djevojatko prezime Vasié, rodena 10.05.1981. (desetog maja
hiljadu devesto osamdeset prve godine) u Zrenjaninu, sa prebivaliStern u Budvi, ul. Prva Proleterska broj 5-45/3,
JMBG 1005981855014, koja postupam u svojstvu punomocnika OPSTINE BUDVA, na osnovu punomogja koje
je predsjednik DRAGAN KRAPOVIC, dao u notarskom zapisu koje je saginjeno kod Notara Dalibora Knefeviéa
pod posl. br. UZZ br. 43/17 od 27.01.2017.godine (dvadeset sedmog januara dvije hiljade sedamnaeste
godine) | na osnovu specijalnog punomodéja broj 01-3104/1 od 21.11.2017. (dvadeset prvog novembra dvije
hiljade sedamnaeste) godine, izjavljujem u ime Opstine Budva koja je vlasnik kat, parcele bro] 617/11°KO
Budva, u povrdini od 15 m2, i kat parcele broj 528/3 KO Budva, u povriini od 1 m2, obe upisane u Listu
nepokretnosti broj 317 KO Budva , koje ulaze u urbanisticku parcelu UP31, blok 10, u obuhvatu DUP-a
+ROZINO 1, dajem neopozivu i bezuslovnu saglasnost RADIC JADRANKI i KOVACEVIC SNEZANI, obe iz Budve,
suvlasnicima katastarske parcele broj 527/1KO Budva, koja &ni dio UP31 BLOK 10 u obuhvatu DUP-a
»ROZINO 1“, mogu sagraditi stambeni objekat, saglasno Idejnom rje3enju uradenim od strane privrednog
drudtva ,Kalos” doo Budva pod br. IDU 33/07/17 od 18.07.2017.godine, revidovanim od strane ,Tria” d.o.o.
Budva pod br. 74-URS/17 od 18.07.2017.godine, na dijelu urbanisti¢ke parcele, na naéin 3to izgradnjom neée
koristiti kapacitete op$tine Budva, odnosno katastarsku parcelu 617/11 KO Budva, u povrini od 15 m2, |
katastarsku parcelu broj 528/3 KO Budva, u povrsini od 1 m2.

Izjavljujem , takode, da su RADIC JADRANKA i KOVACEVIC SNEZANA duine da prilikom izgradnje
stambenog objekta se pridriavaju Glavnog projekta i gradevinske dozvole koja ce biti izdata od
Sekretarijata za urbanizam | odrivi razvoj Opitine Budva.

Ovu SAGLASNOST dajem za potrebe upravnog postupka koji se vodi po zahtjevu Radi¢ Jadranke i Kovadevié
Sneiane kod Sekretarijata za urbanizam i odriivi razvoj Op3tine Budva , a radi dobijanja gradevinske
dozvole.

UPOZORENJA i POUKE NOTARA:
Notar je poduéila stranke na znadaj i posljedice davanja ove izjave, i upozorila na moguénost da Sekretarijat za
urbanizam i zaStitu Zivotne srednine Op3tine Budva ne prihvati ovako datu ispravu, te na rizike saédinjavanja
ove isprave, pa je stranka izjavila da je ovo razumjela i da oslobada odgovornosti notara po ovom osnovu, ------

ISPRAVKA NOTARSKOG AKTA:
Stranka je saglasna da ¢e notar gre3ke u imenima i brojevima , kao i druge oéigledne greske u pisanju i
raéunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnosti otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja
otpravka modi ispraviti u svako doba bez u¢edca stranke. Stranci e se dostaviti ispravljeni otpravak zapisa, -------

Y

2

P ad



UZZ br. 1058/2017

Ako izmedu izvornika i otpravka notarskog zapisa

zapisu, stranki ¢e se dostaviti ispravljeni otpravak s
otpravak. - -

ZAVRSNE ODREDBE:

Od ove isprave su izdati:-=-----e-e-eceoo.

DAVALAC IZIAVE  (1x)
Sekretarijat za urbanizam i odrivi razvoj Op3tine Budva (1x)
Radi¢ Jadranka (1x)
Nagrada za rad | naknada trokova obratunata je-prema Notarskoj

notara (,Sluzbeni list CG” broj 06/2012), na sljedeéi natin: prema tarifnom broju broj 1 tatka 6 y iznosu &d
40,00€ , i PDVu iznosu od 7,60 €, pa e izdat ratun na sveukupni iznos od 47,60 € .-
Notar je ovu ispravu proéitala stranki u cjelosti, i neposrednim pitanjima,
odgovara pravoj volji stranke, nakon ¢ega stranka izjavljuje da je tako postupljeno, da je razumio sadriinu ove
izjave i da je saglasan sa ovim zapisom u cjelosti, kojeg slobodnom voljom odobrava i'u prisustvu notara , kako
slijedi, svojerugno potpisuje, nakon ¢ega je ovaj zapis potpisala i ovaj notar, ---

Postoji nesaglasnost u pogledu nekog dijela sadriaja y
a naznaCenjem da se ovim otpravkom zamjenjuje raniji

Tarifi o nagradama i naknadama za rad

se uvjerila da sadrzaj ovog akta

U Budvi, 27.11.2017.godine ( dvadeste sedmog novembra dvije hiljade sedamnaeste godine) u 10,30 (deseti

trideset) &asova.

WALAC IZJAVE -SAGLASNOST] :

~ 1
CRNA GORA

NOTAR

POLOVIC IRENA
BUDVA




Na osnovu ¢lana 45 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,SluZbeni list RCG*®, br. 42/03, 28/04, 75/05,
13/06 i ,,Sluzbeni list 88/09, 03/10, 38/12, 10/14, 57/14 i 03/16), ¢lana 93 tatka 2a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SluZbeni list CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
39/13 133/14) i &lana 40 Statuta Opgtine Budva (,,Sluzbeni list CG-Op#tinski propisi®, br. 19/10),
Skupstina op8tine Budva, na sjednici odrzanoj dana 06. novembra 2017. godine, donijela je

RJESENJE
o0 davanju saglasnosti za gradnju na dijelu UP 31 blok 10 u okvira DUP-a “Rozino I ©

Clan 1.

Daje se Radi¢ Jadranki i Kovalevi¢ SneZani, suvlasnicama katastarske parcele 527/1 KO Budva
koja u povrini od 362 m* ulazi u sastav UP 31 blok 10 u okviru DUP-a “Rozino I “i u Liji sastav
ulazi kat.parcela 617/11 KO Budva pov. 15m? i 528/3 KO Budva pov. 1m?, sve ukupne povriine
16m? vlasnistvo OpStine Budva, saglasnost za gradnju na dijelu urbanistidke parcele .

Saglasnost se daje u skladu sa Idejnim rjeSenjem uradenim od strane preduze¢a za projektovanje,
inZenjering i konsalting “Kalos” doo Budva, a koje je revidovano od strane DOO “Tria
architecture” Budva 74-URS/17 od 18.07.2017.godine.

Clan 2.

Ovlascuje se Predsjednik opStine Budva da u ime Opgtine Budva pred izabranim notarom, po
uslovima iz ovog rjeSenja, potpide saglasnost na idejno rjefenje.

Clan 3,
Rje¥enje o davanju saglasnostj stupa na snagu danom donoSenja, a bice objavljeno u *SluZbenom

listu Crne Gore-Opstinski propisi®.

Broj: 10-882/1
Budva, 06, novembar 2017. godine

SKUPSTINA OPSTINE BUDVA
PREDSJEDNIK
Pordije Vujovié




POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Ja, notar Irena Polovi¢, sa sluZbenim sjedistem u Budvi, ul. Filipa Kovadevi¢a br.1/1, povrdujem da sam
ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima pod brojem UZZ br. 1058/2017 i
utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom.

Ovaj otpravak je ovjeren i priloZeno je 8 (osam) prepisa priloga koji se nalazi uz izvornik i to:

List nepokretnosti - Izvod br. 317 KO Budvaza kat. parc. br. 528/3 $tampan sa sajta Uprave za nekretnine
Crne Gore dana 27.11.2017. godine, List nepokretnosti - Izvod br. 317 KO Budva za kat. parc. br. 617/11
Stampan sa sajta Uprave za nekretnine Crne Gore dana 27.11.2017. godine, RjeSenje Skup3tine opétine
Budva od 06.11.2017. godine, Idejno Rjedenje urbanistitke parcele br. 31, blok br. 10, kp.527/1,
kp.617/111kp.528/3 sve KO Budva Dup Rozino |, Izjainjenje Sekretarijata za urbanizam i za$titu Zivotne
sredine od 10.10.2017. godine, Otpravak punomoéja za zastupanje op3tine Budva saéinjeno u notarskom
zapisu kod Notara Dalibora KneZevica iz Budve pod UZZ br. 43/2017 od 27.01.2017. godine, Punomodéje
od 21.11.2017. godine dato od Predsjednika Op3ine Budva, Identifikaciona isprava punomocénika davaoca
izjave .

Ovaj je otpravak sastavljen za: RADIC JADRANKU.

Naknada za rad i naknada tro3kova je obratunata prema Notarskoj tarifi (,SLlist CG“br.6/2012) i to
prema tarif. br. 1 tatka 6 NT u iznosu od 40,00€, sa obratunatim PDV-om u iznosu od 7,60 €, i napladena
je u ukupnom iznosu od 47,60 €.

UZZ br. 1058/2017

U Budvi, dana 27.11.2017. godine (slovima: dvadeset sedmog novembra dvije hiljade sedamnaeste)
godine. ___

CRNA GORA Notar

L
5TAR

Irena Polovié¢

Mo B

::Il.;q

POLOVIC IRENA
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SAGLASNOST

Kojom ja dolje potpisani, Milivoje Labovi¢, drzavljanin Crne Gore, sa
prebivalistem u Budvi, na adresi Mainski put bb, roden 19.09.1937. godine,
JMBG: 1909937232049, LK br.: 472242222, izdata dana 05.11.2010. godine od
strane MUP Crne Gore, Filijala Budva, sa datumom vazenja do dana
05.11.2050. godine, vlasnik kat. parcele br. 526, KO Budva upisane u List
nepokretnosti 565, sa obimom prava 1/1, izjavljujem da sam saglasan da:

1. Jadranka Radié, drzavljanka Crne Gore, sa prebivaliStem u Budvi, na
adresi Mainski put bb, rodena 06.09.1953. godine, * JMBG:
0609953176526, LK br.: 817245008, izdata dana 15.07.2009. godine od
strane MUP Crne Gore, Filijala Budva, sa datumom vaZenja do dana
15.07.2019. godine
i

2. Snezana Kovadevié, drzavljanka Srbije, sa prebivaliStem u Beogradu,
rodena 18.01.1959. godine, JMBG: 1801959177186, LK br.: 007562515,
izdata dana 10.12.2015. godine od strane MUP Srbije, PU Novi Beograd,
sa datumom vaZenja do dana 10.12.2025. godine,

kao vlasnici susjedne kat.parc. br. 527, KO Budva, upisane u List nepokretnosti
223, sa obimom prava %, mogu nesmetano bez ograni¢enja graditi kucu na
svojoj kat. parceli br. 527, koja se granici sa gore pomenutom kat. parc. br. 526,
a sve prema idejnom projektu izgradnje objekta, projektanta Pavlovica d.i.a.
avgusta 2017. godine.

Budva, 25.08.2017. godine

SAGLASNOST DAO:
Milivoje Labovi¢

A ﬂ@c@@u@ Dhubepe

(svojerucni potpis a’avc( a izjave)




Ja, NOTAR, Polovi¢ Irena, sa sluzbenim sjedistem u Budvi 85310, ul. Filipa Kovacevica
br. 1/1, tel: +382 33 452 142, fax: +382 33 452 142

Potvrdujem da je:

MILIVOJE LABOVIC, BUDVA, MAINSKI PUT BB, roden 19.09.1937., JMBG:
1909937232049, po zanimanju penzioner, ¢&iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu
br. 472242222, izdatu od MUP-a CG FL Budva dana 05. novembra 2010. godine koja vazi
do 05. novembra 2050. godine, u mom prisustvu svojeru¢no potpisao pismeno
Saglasnost. Potpis na pismenu je istinit.

Potpisi su ovjereni na 2(dva) primjerka prednje isprave.
Notar nije odgovoran za sadrzaj ove isprave.

Naknada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 5,00 € sa PDV-om od
0,95 €, Sto predstavlja ukupno 5,95 €, naplacena je.

Oyg:3163l-20-1¥—————_l—
UiBudvi, ngfgg.zglgﬁgodme
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“GEOMAP” d.o.o.
Herceg Novi

Nica Vavica brd
Tedun:031 321 4

069/367-283 067

4;
'\

3G1-871

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA G IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU
1617/3

Parcelacija po Dup-u K.O.Budva K.P. 527 528/11
U.l.) .?' I ?4!1.1..&

DUP Roztno |

CRNA GORA
Ministarstvo finansija
UFRAVA ZA NEKRET NN
Podruégna jedinlieca
U DVA

Primljeno: /I¥OS ) ¢

Otg. jed. Broj Prilog [ Viljecngst '!

KGR

Evidentirano u spisek prijava:

o Wl

-sveska br. /2

- strata br._

-vedibr,

Obradios



REPUBLIKA CRNA GORA
Uprava za neKkretnine

Podruéna jedinica : Budva
KAT. OPSTINA:Budva
PribliZna razmjera 1:250

1.04 7

Radic Jodranka 1/2
Kovatevit Snefana 1,2

612717

522/2

SKICA PREMIERA br. ..o

Broj katastarskog plana :
Tah. zapisnik: sveska ............ stro...
Veza sa ranijom skicom premjera br/god

................................. L

!L PARCELACIA PO Dup-uj

KOORDINATE  TACAKA

1 Y = 6569807 57 X = 4683529.22
2 Y = 6569833.72 X = 4683521.03
3 Y = 656983363 X = 4683520.872
4 Y = 6569824 84 X = 4683501.43
5 Y = 6569824.65 X = 4683501.07
) Y = 6569819 18 X = 4883504 55

7 Y = 6569812 92 X = 4683508.60
8 Y = 6569811.88 X = 4683508.58

E77/3

Op&tina Budva 11

576

o
c
[0}
he]
g
g
o
U kat. planu
o U indikac. skici
2
f Spisak dat. rac. : povrsina
5
& Spisak prijava
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo za proizvodnju, promet i usluge

"GEOMAP ” D.O.0. HERCEG NOVI

Ul. Mi¢a Vavica 1 Herceg Novi, dana 30.11.2012. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

A
*'
g

Broj: 02-5977/2 | DIREKTOR
DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 30.11.2012.godine IR ¥ - %

iy




Republika 'Crna Gora
Vlada Republike Crne Gore
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Brej02-4458/2

Podgorica, _19.10,2007 g.

Na osnovu ¢lana 157 st. 2 Zakona o drZavnom premjeru i katastru
nepokretnostima (“Sluzbeni list RCG”, broj 29/2007),

UPRAVA ZA NEKRETNINE izdaje

UV J ERE N E
O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

Kojim se potvrduje da je
VUKOVIC MIL.ORADA ALEKSANDAR, ininjer geodezije

roden 16.09.1978 g. u Beogradu
dana 19.10.2007 godine, polagao struéni ispit za sticanje ovlaséenja za
projektovanje/ rukovodenje
svih vrsta geodetskih radova pred Komisijom za polaganje struénog ispita,

i da je ispit polozio.

Ovo uvjerenje predstavlja dokaz o ste¢enom ovlaséenju za projektovanje/
rukovodenje u oblastima.
1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inZinjersko-tehniékim oblastima

Dostaviti

-imenovanom

-arhivi P
-dosije Ay \\
“~DIREKTOR,
"~ Mico Orlandi¢

oy ———
b ’f\“‘——::::\'“% A

R,

ul. Kralja Nikole, PC Celebi¢ + Tel: 081/ 444-001, 444-002, 444-003 + Fax: 081/ 444-004



OPSTINA BUDVA i == 4::3
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj «Aﬁ ¢ ¥ f
Broj: 06-061-696/2 ﬁ o
Budva, 18.04.2017. godina air-f Tk ?\ff“tu

RADIC JADRANKA

Povodom VaSeg zahteva broj 06-061-696/1 od 03.04.2017. godine, za
izvod iz urbanistiCkog plana sa tekstualnim tumacenjem za katastarsku parcelu 527
KO Budva, dostavljamo Vam sledece

TEKSTUALNO TUMACENE

Predmetna parcela je u obuhvatu DUP-a Rozino I (Sl list CG —
Opétinski propisi br. 01/09), na nadin i u povrSinama kako je to prikazano na
priloZenim izvodima iz grafickog dijela plana.

Dio katastarske parcele 527 KO Budva jednim dijelom formira
urbanisticku parcelu 31 u bloku 10.
Preko jednog dijela katastarske parcele 527 predvidena je kolska

saobracajnica S-26.

Za predmetni DUP Rozino I nemamo koordinatne tacke.

Tekstualno tumacenje se daje, na zahtev imenovanog, a na osnovu
kopije katastarskog plana i uvida u DUP Rozino L.

PRILOG:
- lzvod iz DUP-a
- Kopija katastarskog plana
Samostalm savetnlk I

U\,t\&bv%




IZVOD IZ DUP-a Rozino |
(Sluibeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta parcelacija

‘hmr Mladen [vafiovi¢ dipl. inZ. arh.
\ —_— TN

-1 - —_—
it 7 WO O
H

3 /}{,@u/o 74 Mp d/[é‘fﬁ‘fa 18.04.2017.
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IZVOD IZ DUP-a Rozino |
(Sluzbeni list CG-opStinski propisi br.01/09)

Karta saobracaj

laden Ivanovi¢ dipl. ing. arh.

iho d[ [ a.Le.

Budva 18.04.2017.

i sRUAF,
2 b
ho




"BUDVA" A.D. - BUDVA

i[l ZAVOD ZA 1IZGRADNJU
8]

Trg Sunca br. 4

E-mail: zibmed@t-com.me,
tel. i fax: 033/452-291

Broj: 1-75/2

Budva, 05.04.2017.godine

Jadranka Radic

Predmet: Odgovor na zahtjev

Dana 05.04.2017. obratili ste nam se zahtjevom za izdavanje koordinata UP 31, blok 10, DUP

Rozino I. Planom parcelacije predvidene su sljedece koordinate:

X =6569807.5729
X =6569833.7230
X =6569831.5999
X =6569829.4000
X =6569824.6503
X =6569812.9201
X =6569811.8800
X =6569813.8100
X =6569808.0600

Y = 4683529.2237
Y =4683521.0316
Y =4683516.1998
Y =4683511.3900
Y =4683501.0157
Y = 4683508.5996
Y = 4683508.5800
Y =4683514.8500
Y = 4683528.1500

IZVRSNI DIREKTOR
Pordije Vujovic




OVLASCENJE

Ovla$éujemo firmu ,,Geomap“d.o.o. iz Herceg Novog da u naSe ime izvrsi
parcelaciju po DUP-u za K.P. 527 K.O. Budva , izradi elaborat ( manual i
spisak prijava) i izvrsi predaju i ovjeru u katastru.

P
Herceg Novi stranke: '\j jc (o
maj 2017 god. Radi¢ Jadranka </ [ &j L]

Kovacevié¢ Snezana —S deiad teg /
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj 467-104-83017

Datum: 09052017,

Katastarska opitiina: BUDVA

Broj lista nepokretnosti:

Brog plana:

Parcela: 527

SKICA PARCELA

Rasnjera | 230

J Ovjerava
fqugjibeno lice: r
y:

....... Lol s




527 Budva
*#% JPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE ¥

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: BUDVA, R 1:1000

Po zahjevu broj: 467-104-830/17, od: 09.05.2017. godine

izdajemo sTijedece koordinate detaljnih tadaka katastarskih parcela

oCitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v13.8.16 EKSPORT PODATAKA 09.05.2017 07:52

26384 6569833.63 4683520.82 0.00
26424 6569824 .84 4683501.43 0.00
56257 6569829.40 4683511.39 0.00
56258 6569831.60 4683516.20 0.00
58631 6569811.88 4683508.58 0.00
58632 6569813.81 4683514 .89 0.00
58633 6569808.06 4683528.19 0.00

Parcela: 527 (P=363)
Frontovi:

od do duzina(m)
58633-26384 26.61
26384-56258 5.05
56258-56257 5.29
56257-26424 10.95
26424-58631 14.80
58631-58632 6.60
58632-58633 14.49

zgrada: LN:-1, Parcela: 527, Stambene zgrade, zgrada: 1, P= 102 m2

56251 6549822.09 4683520.56 0.00
56259 6569830.19 4683516.85 0.00
56258 6569831.60 4683516.20 0.00
56257 6569829.40 4683511.39 0.00
56256 6569828.74 4683511.70 0.00
56255 6569828.05 4683512.02 0.00
56254 6569826.01 4683507.57 0.00
56253 6569825, 88 4683507.30 0.00
56252 65694817.72 4683511.04 0.00

Frontovi: -
od do duzina(m)

56251-56259 8.91
56259-56258 1.55
56258-56257 5.29
56257-56256 0.73
56256-56255 0.76
56255-56254 4.90
56254-56253 0.30
56253-56252 8.98

560252-56251 10.48

Qbradio: L
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CRNA GORA
. UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj: 104-956-13073/2017
Datum: 30.06.2017 %

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i

"SL list CG" br. § 1:
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu RADIC JADRANKA , , izdaje se o8

LIST NEPOKRETNOSTI 223 - PREPIS

Podaci o parcelama
. l Broj Plan . Potes ili Naéin kori$éenja Bon. - .
Broj Podbrof ,oi%he | Siea |Datum upisa| yiica § kuéni broj Osnov sticanja lasa | Povrsina m?  Prihod
507 1 6 30/06/2017 |BLOKARICA Gradjevinska parcela 263 0.00] 5
6 NASLIJEDE i
527 1 6 30/06/2017 |[BLOKARICA Dvoriste 7 000 &
[ NASLJEDE
527 1 1 6 30/06/2017 |[BLOKARICA Poroditna stambena zgrada 99 0.00] #
6 NASLJEDE il
364 0.00 ¥

Podaci o vlasniku 11 nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0609953176526 RADIC JADRANKA Sukori3éenje 12
MAINSKI PUT BB-BUDVA BUDVA Budva
1801959177186 KOVACEVIC SNEZANA Sukori§6enje 12
UL.DRAGISE MISOVICA BR.131. CACAK (Cagak

Podaci o objektima i posebnim djelovima
i Nadin koriséenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zg:g':le Osnov sticanja Godina Sprzi)tnus‘t:{ Sprafj Vlasnik ili nosilac prava
Sebnost izgradnje o¥rsima Adresa, Mjesto
527 1 1 PorodiZna stambena zgrada pp [Susvesna 1y
NASLJEBE 065 99 RADIC JADRANKA 0609953176526
MAINSKI PUT BB-BUDVA BUDVA
Budva
Susvojina 172
KOVACEVIC SNEZANA 18019591 79186
ngRAG E MISOVICA BR 131
"ACAK  Cagak
527 1 1 | Stambeni prostor I p |Susvoiina 12
80 RADIC JADRANKA 0609953176526
3 MAINSKI PUT BB-BUDVA BUDVA
udva
Susvojina 1,2
KOVACEVIC SNEZANA 1801959177186
gl.gkm(lfﬁﬁ MISOVICA BR 131,
ACAK Cadak
597 1 1 | Stambeni prostor 2 pi |Susvoiina 172
RADIC JADRANKA GEOURSAITER S
3 8 MAINSKI PUT BB-BUDVA BUDVA
udva
Susvojina 142
KOVACEVIC SNEZANA 1801959177156
81, RAGISE MISOVICA BR 131
ACAK Cagak
. n ) vhele, ar e 1 /2
atum i vrijeme §tampe  30.06. . 10:20:5d%,, - PN
e Pe- I0OB2MTACN:  yr19z0T I




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE &

Podaci o teretima i ogranicenjima

: | Broj Redni S i
Broj Podbroj zg:(a)':i e | PD b‘:_{)‘j" Natin korig¢enja a?}gn'?e““%is:a Opis prava
24/01/2019
527 1 1 0 Porodi¢na stambena zgrada Nema dozvolu
0:0
24/01/2019
527 1 1 1 Porodiéna stambena zgrada Nema dozvolu
0:0

Taksa za ovaj PREPIS je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI, list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14 i 53/16) u iznosu od 5
EURA. Naplacena naknada u iznosu od 3 EURA za kori§cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu

% < A b i ]
; O, 7
Sonja TM.mg geodezije

Datum i vrijeme Stampe 30.06.2017. 10:20:5: :"‘&. 1719306 @: 242




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA BUDVA
Broj: 954-104-U-2460/17
Budva, 28. 06. 2017. godine

Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Budva, rje$avajudéi po zahtjevu Radié
Jadranke iz Budve, a na osnovu é&lana 84, 86, 122. i 137. Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti ("Sl.list RCG”, br. 29/07 i "3l list CG" br. 32/11, 40/11 1 43/15) i ¢lana
196, Zakona o opstem upravnom postupku ("SlLlist RCG", br. 60/03 i "Sl. list CG" br. 32/11),
donosi

RJESENJE

PARCELISU SE parcele:

- kat. parcela br. 527 po kulturi dvoriste pov, 265 m?2 i objekat br, 1 porodiéna stambena
zgrada pov, 99 m2, sukoriiéenje i susvojina Radi¢ Jadranke i Kovaéevi¢ Snezane u dijelu od po
1/2 u listu nepokretnosti br, 223 KO Budva i

- kat parcela br. 528/1 po kulturi javni putevi pov. 638 m?2 i kat, parcela br, 617/3 po
kulturi javni putevi pov, 800 m2, svojina Crne Gore raspolaganje Opstine Budva, upisane u Listu
nepokretnosti br. 317 KO Budva

starog stanja u

- kat parcelu br. 527/1 po kulturi obj, br, 1 porodiéna stambena zgrada pov, 99 m2,

gradjevinska parcela pov. 263 m2 i dvoriite pov, 2 m2

- kat. parcelu br. 528/1 javni putevi pov. 637 m2

- kat. parcelu br. 528/3 gradjevinska parc. pov. 1m2,

- kat, parcelu br, 617/3 javni putevi pov, 785 m2,

- kat, parcelu br, 617/11 gradjevinska parcela pov, 15 m2,

istih imalaca prava i sa istim obimom prava "NOVOG STANJA".

2. Navedena promjena je registrovana u spisku prijava za KO Budva pod br. 81/2017.

3. U listu nepokretnosti br, 223 KO Budva prenosi se upisani teret,Na nepokretnostima iz
lista nepokretnosti br, 317 KO Budva nema upisanih tereta niti ogranicenja.

4, Podnosenje zalbe protiv ovog rjedenja ne odlaze izvrsenje rjeSenja.

ObrazlozZenje

Radi¢ Jadranka iz Budve obratila se ovoj Podruénoj jedinici dana 05. 06 2017. godine sa
zahtjevom za parcelaciju kat. parcela bliZze oznaéenih u dispozitivu rjeSenja.

Uz zahjtev dostavljen je Elaborat o izvrSenoj parcelaciji po Dup-u na kat. parcelama br.
527, 528/1 i 617/3 KO Budva, uradjen od strane geodetske organizacije ,Geomap“ doo Herceg
Novi br. 19/17 od 16. 05 .2017. godine, a koje promjene su registrovane u spisku prijava za KO
Budva pod. br.81/2017.

U postupku po podnesenom zahtjevu izvrden je uvid u vazecu evidenciju katastra
nepokretnosti za KO Budva - listove nepokretnosti br. 223 1 317 i u prilozene isprave, te utvrdeno
da su ispunjeni uslovi iz ¢lana 122. i 137. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
za parcelaciju navedenih kat. parcela.

Shodno navedenom rijeseno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija u Podgorici u
roku od 8 dana od dana prijema rjeSenja, a preko ove Podruéne jedinice.

Zalba se taksira sa 5,00 eura adm.takse, shodno tarifnom broju 2. Zakona o
administrativnim taksama ("Sl.list RCG", br. 55/03) na ziro ra¢un 832-1082-55.

DOSTAVLJENO:;
- Radi¢ Jadranki, Budva, XIII ulica br, 24
- Kovaéevié Snezani, Caéak, Dragise MiSoviéa br, 131
- Opstini Budva, Sekretarijatu za za§titu imovine
- u zbirku isprava, a/a
OBRADJIVAC,
, Vesna Stanaojevic




PROJEKTNI ZADATAK



Objekat: TuristiCko-apartmanski objekat - faza 2, G+P+2+Pk |

Lokacija: k.p. 52713, KO Budva, dio UP 31, Blok 10, DUP Rozino |, Budva
Investitor: BoZidar Maslovar
Projekat; IDEJNO RJESENJE

PROJEKTNI ZADATAK

Tehnicka dokumentacija faze 2 turistiCko-apartmanskog objekta raditi za fazu ahitekture, prema urbanisticko-tehnickim
uslovima, snimku terena i ovom projektnm zadatku.

Planirati drugu fazu dvojnog turisti¢ko-apartmanskog objekta na parceli. Prilaz, kolski i pjeSacki, planirati sa planom
predvidjenih sacbracajnica sa sjeverne i juzne strane.

Za fazu 2 potrebno je planirati ulaz sa isto&ne strane u svemu prema uslovima lokacije.

U podrumskoj etazi planirati garaZni prostor sa tehni¢kom prostorijom za bojlere i veseraj.

Nadzemni dio objekta treba da bude spratnosti P+2+Pk.

Prizemlje je potrebno da sadrzi poslovni prostor prema saobracajnici sa sjeverne strane, dok je u juznom dijelu objekta
potrebno smjestiti stepeni$ni hol sa recepcijom.

Poslovni prostor funkcionalne povezati zasebnim stepenistem sa prostorom | sprata.

Il sprat planirati sa 3 manja apartmana.

Potkrovlje planirati sa jednim manjim apartmanom i jednim vecim.

Fasadu nadzemnog dijela objekta planirati sa kamenom oblogom, a dijelom kao demit, sa termoizolacionim slojem
debljine 5cm.

Podove unutragnjih prostorija planirati da se finalno oblazu granitnom keramikom, keramikom i fero betonom (garaza).

Materijalizacijom eksterijera objekat prilagoditi zahtjevima lokacije i oklnog ambijenta, prirodnog i planiranog odnosno

stvorenog.
% )



IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC
Tehnicka IDEJNO RJESENJE TURISTICKO-APARTMANSKOG OBJEKTA - faza 2,
dokumentacija: G+P+2+Pk

Lokacija: k.p. 527/3, KO Budva, dio UP 31, Blok 10, DUP Rozino |, Budva

Investitor: Bozidar Maslovar

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ:

= TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rieSenje

=  NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Prikaz povrSina

= GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga 1:200
Geodetska podloga sa UTU 1:200
Situacija, regulacija i nivelacija 1:200
Situacija, uredjenje terena 1:200
Osnova podruma 1:100
Osnova prizemlja 1:100
Osnova | sprata 1:100
Osnova |l sprata 1:100
Osnova potkrovlja 1:100
Peta fasada 1:100
Presjeci 1:100
Fasade 1:100

Trodimenzionalni prikazi



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Objekat: TuristiCko-apartmanski objekat - faza 2, G+P+2+Pk

Lokacija: k.p. 527/3, KO Budva, dio UP 31, Blok 10, DUP Rozino I, Budva
Investitor: Bozidar Maslovar
Projekat: IDEJNO RJESENJE

TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE FAZE 2 TURISTICKO-APARTMANSKOG OBJEKTA

Tehnicka dokumentacija je radjena na osnovu projektnog zadatka investitora, dostavljenog geodetakog shimka,
urbanisticko-tehniCkih usova broj 06-061-1600/2 izdatih 12.10.2017. godine i Uvjerenja broj 06-061-25/1 izdatog
06.02.2018. godine od Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpS&tine Budva.

OPSTE NAPOMENE

Objekat na UP 31, Blok 10, DUP Rozino I, je planiran kao dvojni, podijeljen u dvije faze gradnje (svaka od polovina
dvojknog objekta predstavlja zasebnu fazu gradnje). Predmet ove tehnicke dokumentacije je faza 2 gradnje na parceli.
UT uslovima, kao i DUP-om Rozino | pristup do UP 31 u bloku 10 definisan je sa dvije saobracajnice, jedna sa sjeverne i
druga sa juzne strane. Saobracajnica sa juzne strane parcele definisana je planom kao S-26. Gradevinska linija se
poklapa se sa regulacionom linijom koja odvaja UP31 od saobracajnice S-26.

Projektant je planirao objekat u fazi 2 koji se bo¢no prema UP32 podzemnom garazom primi¢e na 0,00m od granice sa
susjedima. Ovo je planom Rozino | prepoznato kao moguénost iskljuivo uz pisanu saglasnost susjeda. Saglasnost
vlasnika susjedne k.p.526 je prilozena u opstoj dokumentaciji.

Kako se UP 31 sastoji i od k.p. 617/11 i 528/3 KO Budva koje su u vlasniS§tvu Opstine Budva, u okviru opste
dokumentacije prilozeno je i rjeSenje Opstine Budva o davanju saglasnosti za gradnju na tom dijelu parcele.

Investitor je dostavio parcelaciju po DUP-u za predmetnu UP31, koja je kao sastavni dio ove tehnicke dokumentacije
prilozena u okviru opSte dokumentacije.

Investitoru je sugerisano da je prije izdavanja gradjevinske dozvole potrebno da rijeSi sve eventualne
imovinsko-pravne probleme.

LOKACIJA

Urbanisticka parcela 31 u bloku 10, povr§ine 377m?, prema prilozenom elaboratu parcelacije po DUP-u, se sastoji od k.p.
527/1,528/31617/11 KO Budva. K.p. 527/1, KO Budva, podijeljena je na k.p. 527/1 i 527/3.

Tehni¢ka dokumentacija se odnosi na fazu 2 koja je planirana na k.p. 527/3.

UrbanistiCka parcela se sa sjeverne i juzne strane grani€i sa javnim saobraéajnim povrSinama. Teren je u blagom
nagibu, od 19,67mnm na saobracajnici sa juzne strane, do 20,66mnm na sjevernoj strani.

USLOVI IZGRADNJE PREDVIDJENI PLANSKIM DOKUMENTOM
a) Namjena povrsina:

Urbanisticka parcela se nalazi u zoni SV1, stanovanje vec¢e gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa srednje visokim

objektima.

b) Osnovni kapaciteti i pokazatelji:

Povrsina parcele je 377m2.

— Najveéa dozoljena BRGP svih objekta na parceli je 720,00m? a najveéi dozvoljeni koeficijent izgradjenosti 1,91.
Iskazana BRGP objekata podrazumjeva isklju€ivo povrdinu nadzemnih etaza objekta i u nju nisu ukljuéeni potpuno ili
djelimiéno ukopani dijelovi objekta (podrumi i sutereni koji se koriste za garaziranje vozila). Obekti po potrebi mogu
imati podrumske ili suterenske prostorije, Cija se povrSina ne uraCunava u ukupnu BRGP objekta ukoliko se koriste
kao garaza, podrum ili instalaciona etaza.

— Najveca dozvoljena povrsina pod objektima je 180,00m? a najveci dozvoljeni koeficijent zauzetosti 0,48.

— Najvecéa dozvoljena spratnost na parceli je G+P+2+Pk.
¢) Horizontalna regulacija:

— Gradjevinska linija prema regulaciji je definisana graficki. Gradevinska linija se utvrduje detaljnim urbanisti¢kim

planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno
gradenje. Grdjevinska linija je definisana kao linija do koje se mozZe graditi. Gradjevinska linijja mozZe da se poklapa sa
regulacionom linijom.
Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradjevinske linije. Erkeri, terase, balokni i drugi istureni
djelovi objekta mogu da prelaze gradjevinsku liniju prema neizgradjenim javnim povr§inama (zelenilo i saobracajnice)
najviSe do 1,20m, na max. 50% povrsine fasade, na minimalnoj visini od 3,0m od konac¢no nivelisanog i uredjenog
okolnog terena ili trotoara.

— Gradjevinske linije prema bo¢nim granicama parcele (za slobodnostoje¢e objekte) su na 1,5-2,5m udaljenosti od
granica parcele.

— Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povrSinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U
tom slu¢aju podzemna gradjevinska linija (PGL) garaze se odredjuje na sledeci nacin:
najmanje udaljenje PGL od boc¢nih granica susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5m.
PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno udaljenje moze biti
0,0m.
uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjene za garazu ne smije biti veci od
85% povrsine pripadajuce urbanistiCke parcele za turistiCke objekte.

— Minimalno udaljenje objekta od susjednih objekata je 4m.

— lzgradnja na ivici parcele je moguéa uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj je granici predvidjena
izgradnja.



d) Vertikalnaregulacija:

Spratnost za predmetnu parcelu je G+P+2+Pk. Garaza moze biti u suterenu ili podrumu.

— Maksimalna visina vijenca iznosi u zoni sa srednje visokim objektima (SV1) 15,0m (G+P+3+Pk=15m) mjereno od
konaéno nivelisanog i uredjenog terena do gornje ivice krovnog vijenca. Za spratnost G+P+2+Pk ova visina nije
definisana.

— Maksimalna visina sljemena krova objekta je 3,5m mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova.

— Krovovi su kosi nagiba 18-23° a krovni pokrivaci adekvatni nagibu.

— Kota prizemlja, za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZzama, moze biti najviSe 1,50m iznad konacno
nivelisanog i uredjenog terena.

e) Arhitektonsko oblikovanje:

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo

kakvih dijelova na postojeée gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje

raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome
je izgradena postoje¢a zgrada. Nije dozvoljena promjena stila gradenja.

Izvorna fasada se mora o€uvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka rjeSenja fasada, koja se predlazu

prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rjeSenjima. Nije dozvoljena koloristicka prerada, ozivljavanje,

dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmisljanje nove fasade i sl.

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka ki¢u, kao $to

su lazna postmodernistiCka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, fasadne

reliefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim,
plasticnim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa),
arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekciju likovno

arhitektonskih nedostataka postoje¢ih zgrada je prihvatljiva i preporuCuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno

ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, bez, siva, oker...).

Kod primjene materijala u zavr$noj obradi fasada voditi raCuna o otpornosti na atmosferske uticaje i pove¢an salinitet

vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.
f)  Mirujuéi saobracaj:

Potrebna parknig mjesta i to 0,7PM / stanu - apartmanu i 1PM/75m2 bruto povrSine administrativno-poslovne djelatnosti

obezbijediti na otvorenim parkinzima ili u podzemnim etazama objekta, u okviru sopstvene parcele.

Na prvoj strani UT uslova navedeno je da je potrebno obezbijediti 1,1PM / stanu-apartmanu. Medjutim u izvodu iz DUP-a

koji je sastavni dio UTU, u poglavlju 5.7.4. RjeSavanje mirujuceg saobracaja, navedeno je da se parkiranje rieSava

prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila, u kojem nedvosmisleno pise da je
normativ za zonu rekonstrukcije i obnove 0,7PM / stanu - apartmanu.
g) Ogradjivanje:

Ogradjivanje vrsiti zidanom ogradom visine do 0,90m mjereno od kote trotoara ili transparentnom ogradom do visine

1,60m. Ograda, stubovi ograde i kapije se postavljaju unutar parcele koja se ograduje, a kapije se otvaraju prema

parceli.

IZGRADNJA PREDVIDJENA TEHNICKOM DOKUMENTACIJOM
a) Namjena povrsina:
Tehni¢kom dokumentacijom je, u skladu sa odredbama planskog dokumenta, predvidjena faza 2 turistiCko-
apartmanskog objekta.
Objekat, u skladu sa planskim dokumentom, ima nadzemne etaze P+2+Pk i jednu podzemnu etazu namjenjenu
garaziranju vozila.
b) Pozicioniranje objekta i prilaznih povrsina
Objekat je planiran kao polovina dvojnog objekta.
Kolski i pjeSacki prilazi su predvidjeni sa javnih povrSina, saobracajnica, uz juznu i sjevernu granicu parcele.
c) Horizontalna regulacija
Objekat je pozicioniran na parceli:
- postujuéi prednju gradjevinsku liniju, prema regulaciji;
- postujuéi gradjevinsku liniju prema regulaciji sa zadnje strane koja se poklapa sa regulacionom linijom;
- postujuéi granice sa susjednim urbanistickim parcelama i udaljenja od 0,00m prema susjedu koje je definisano kroz
saglasnost susjeda koja je prilozena u op$toj dokumentaciji.
Podzemna garaza je, u skladu sa planom, predvidjena do regulacione linije na sjevernoj strani, a uz pisanu saglasnost
se primi€e do bo¢ne granice parcele. Garaza je predvidjena na 150,00m2 bruto povrSine za fazu 1 i 155,10m? bruto
povrSine za fazu 2, Sto ukupno predstavija 80,93% pripadaju¢e parcele (dozvoljeno je da gabarit podzemne etaze
namijenjene za garazu moze biti do 85% povrsine pripadajuée urbanisti¢ke parcele za turisticke objekte).

d) Vertikalnaregulacija

Spratnost objekta za fazu 2 je G+P+2+Pk.

Visina vijenca iznosi 11,94m mjereno od najnizeg dijela kona¢no nivelisanog i uredjenog terena do gornje ivice krovnog
vijenca. Za spratnost G+P+2+Pk ova visina nije definisana UT uslovima.

Kota prizemlja, planirana je na 1,10m iznad konacéno nivelisanog i uredjenog terena sa zadnje strane, i 0,16m sa prednje
strane.

Apsolutna visina prizemlja je 20,73mnm.

Krovovi su kosi nagiba 23° a krovni pokriva¢ mediteran crijep, adekvatni nagibu.

Visina sljemena krova objekta je 3,02m mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova.



e) Pregled neto i bruto povrsina objekata podijeljeno po fazama

FAZA1l
NETO POVRSINE

BRUTO POVRSINE

Podrum (garaza) = 131,06 m* Podrum (garaza) = 150,00 m?

Prizemlje = 72,26 mz Prizemlje = 86,99 mz

i Ear

Potkrovije = 72,99 m? Potkrovije = 90,34 m?

UKUPNO = 425,13 m? UKUPNO = 358,01 + 150,00 = 508,Olm2
Bruto povrSina garaze ne ulazi u obracun
urbanisti¢kih parametar

FAZA 2

NETO POVRSINE BRUTO POVRSINE

Podrum (garaza) = 139,09 m? Podrum (garaza) = 155,10 m?

Prizemlje = 71,27 mi Prizemlje = 81,90 mi

| Sprat < 4,62 m? | aprat < 89,59 m

Potkrovije = 74,62 m? Potkrovije = 89,59 m?

UKUPNO = 438,94 m* UKUPNO = 350,67 + 155,10 = 505,77m’

Bruto povrSina garaze ne ulazi u obracun
urbanisti¢kih parametara

f) Kapaciteti objekta i osnovni urbanisticki pokazatelji

Objekat je planiran kao polovina dvojnog objekta.
Bruto razvijena gradjevinska povrSina objekta za fazu 1 iznosi 358,01m?, a za fazu 2 iznosi 350,67m2, $to je ukupno
708,68m (a planom dozvoljena 720,00m?). Iskazana BRGP objekta, u skladu sa odredbama plana, podrazumjeva
povrsinu nadzemnih etaza i ne uklju€uje potpuno ili djelimiéno ukopane etaZze objekta koje se koriste kao garaze. BRGP
sa podzemnom etazom koja je namijenjena garaziranju za fazu 2 iznosi 505,77m>.
Ukupan koeficijent izgradjenosti za faze 1i 2 je 1,88 (a ukupni dozvoljeni je 1,91).
Ukupna povrsina pod objektima za faze 1 i 2 iznosi 179,93m? (a planom je dozvoljeno 180,00m).
Ukupan koeficijent zauzetosti za faze 1i 2 je 0,48 (a ukupni dozvoljeni je 0,48).

0) Mirujuéi saobracaj
Mirujuéi saobracaj za fazu 2 je rjeSen u okviru parcele sa ukupno 6 parking mjesta, 3 parking mjesta na parceli i 3 u grazi
objekata.
Turisticko-apartmanski objekat u fazi 2 planiran je sa 5 apartmana, i poslovnim prostorom od 122,15m? bruto povrsine.
Po normativu za zonu rekonstrukcije i obnove potrebno je obezbijediti 0,7PM / apartmanu i 1PM / 75m2 bruto povrsine
administrativho-poslovne djelatnosti. Za objekat u fazi 2 predvidjeno je 6PM. (5x0,7=3,5=4PM potrebno za apartmanski
dio i 122,15/75=1,63=2PM potrebno za administrativnho poslovni dio; 4+2=6PM potrebnih za fazu 2 - uslov je zadovoljen,
planirano je 6PM).

h) Uporedni prikaz ispunjenja planskih parametara

PREDVIDJENO PLANOM | OSTVARENO faza 1 | OSTVARENO faza 2 | UKUPNO
PovrSina parcele 377,00m?
BRGP objekta 720,00m? 358,01m? 350,67m” 708,68m"
Povrsina zauzetosti parcele 180,00m? 90,34m? 89,59m° 179,93m°
Indeks izgradjenosti 1,91 0,95 0,93 1,88
Indeks zauzetosti 0,48 0,24 0,24 0,48
Visina sljemena 3,50m 3,02m 3,02m
Broj parking mjesta 6PM 6PM 12PM

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Kako se radi o fazi 2 izgradnje na urbanisti¢koj parceli, postojeci arhitektonski stil faze 1 se prilikom projektovanja u
potpunosti postovao. Prilikom projektovanja svih novih dijelova (faze 2) su planirani u arhitektonskom stilu u kome je
planirana zgrada faze 1.

Arhitektonska i koloristicka rjeSenja fasada, koja su predlozena za fazu 2 odgovaraju izvornim rjeSenjima.

U obradi fasada koriS¢ene su svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, bez i siva).
Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada vodilo se racuna o otpornosti na atmosferske uticaje i poveéan salinitet
vazduha.

ARHITEKTONSKI PROGRAM

Podzemna etaza faze 2 objekta je planirana za garaziranje vozila. Kolski prilaz garazi se vrSi preko saobracéajnice sa
juzne strane. Garaza je planirana sa 3 parking mjesta i tehni¢kim prostorijama za smjestaj bojlera i veSeraja. Uz garazni
prostor je planirano komunikacijsko jezgro sa stepeniStem.

Nadzemni dio objekta se sastoji od komunikacionog jezgra, poslovnog prostora i apartmana.

U prizemlju je planiran ulaz sa recepcijom i holom uz komunikaciono jezgro. Prema saobracajnici sa sjeverne strane
planiran je jedan poslovni prostor.

Poslovni prostor je funkcionalno povezan zasebnim stepeniStem sa prostorom | sprata.

Il sprat je planiran sa 3 apartmana za smjestaj 2-3 osobe.

Potkrovlje je planirano sa jednim manjim apartmanom za smjestaj 2-3 osobe, i jednim veéim za smjestaj 4-6 osoba.



OSNOVNE TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska. Predvidjene su pune armirano-betonske medjuspratne
tavanice debljine 17cm, kose armirano-betonske plocCe stepenista, kao i grede, stubovi i armirano-betonska platna.
Takodje, svi ukopani dijelovi objekta su armirano-betonski.

Zidovi fasadne ispune se rade od boka debljine 19cm. Pregradni unutrasnji zidovi se rade od bloka debljine 19 i 10cm.
Instalacione vertikale se oblazu gipsom.

Zastita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi stirodurom u debljini 5cm koji se dodatno S&titi od
prodora viage.

Iznad potkrovne etaze se radi kosi krov nagiba 23°. Krovni pokrivac je mediteran crijep.

Hidroizolacija se predvidja ispod temeljne ploce na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, u okviru slojeva ravnih
i kosih krovova objekta, kao i u okviru poda terasa i mokrih ¢vorova.

Termozolacija se predvidja ispod podne ploCe prizemlja objekta, kao i u slojevima krova. Takodje termoizolacija je
planirana u slojevima fasadnih zidova.

Zvucna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica.

Fasada nadzemnog dijela objekta se radi dijelom sa kamenom oblogom, a dijelom kao demit, sa termoizolacionim slojem
debljine 5cm.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih ili pvc profila. Zastakljivanje se vrSi dvoslojnim ili troslojnim
termopaketom sa niskoemisionim staklom. Oko fasadnih otvora se rade kameni okviri po ugledu na tradicionalne.
Spoljasnje ograde se rade od stakla.

Pergole se rade od greda drvenog masiva, na betonskoj konstrukciji (stubovi i grede).

Zeleni ravni krovovi se finalno zastiru zemljom, humusom. Hidroizolacija zelenih krovova obavezno mora biti otporna na
prodor korijenja. Drenazu izvesti od kadica za prikupljanje viska vode iz zemlje. Odvodjenje atmosferske vode vrsiti
prema oluku po obodu krova. Rigole ravnog krova pokriti Sljunkom. Sloj sljunka postaviti i uz fasadne zidove, na mestima
kontakta sa ravnim ozelenjenim krovom.

Planirati postavljanje solarnih kolektora za grijanje vode. Pozicije i dimenzije kolektora nisu predstavljene grafickim
prilozima, i treba ih definisati odgovaraju¢im proracunom.

Podovi unutradnjih prostorija se finalno oblazu granithnom keramikom, keramikom i fero betonom (garaza). Plafoni
unutra$njih prostorija se malteriSu i finalno boje, u mokrim ¢vorovima se radi spusteni plafon, a plafoni garaze se finalno
obradjuju spustenim plafonom do visine 2,4m fireboard protivpozarnim panelima. Unutrasnji zidovi i unutrasnje strane
fasadnih zidova se malteriSu i finalno boje, a zidovi mokrih €vorova obradjuju keramikom u visini do spustenog plafona.
Unutra$nji otvori se obradjuju stolarijom, od medijapana, zavr§no furniranom. Vrata mokrih ¢vorova se rade sa
perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila. Protivpozarna vrata planirati u svemu prema tehni¢kim uputstvima
proizvodjaca i potrebnim proraéunima.

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.
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PRIKAZ POVRSINA

PODRUM (GARAZA)

\ FAZA 1 \ \ FAZA 2 \
UKUPNO neto etaze 131,06m? | UKUPNO neto etaze 139,09m?
UKUPNO bruto etaze 150,00m?| | UKUPNO bruto etaze 155,10m?

| PRIZEMLJE |

\ FAZA 1 \ \ FAZA 2 \
UKUPNO neto etaze 72.26m? | | UKUPNO neto etaze 71,27m?
UKUPNO bruto etaze 86,99m? | | UKUPNO bruto etaze 81,90m?

| | SPRAT |

| FAZA 1 || FAZA 2 |
UKUPNO neto etaze 74,07m? | | UKUPNO neto etaze 79,34m?
UKUPNO bruto etaze 90,34m? | | UKUPNO bruto etaze 89,59m?

| Il SPRAT |

\ FAZA 1 \ \ FAZA 2 \
UKUPNO neto etaze 74, 75m? | | UKUPNO neto etaze 74.62m?
UKUPNO bruto etaze 90,34m? | | UKUPNO bruto etaze 89,59m?

| POTKROVLJE |

\ FAZA 1 \ \ FAZA 2 \
UKUPNO neto etaze 72,99m? | | UKUPNO neto etaze 74.,62m?
UKUPNO bruto etaze 90,34m? | | UKUPNO bruto etaze 89,59m?

| UKUPNO OBJEKAT |
NETO objekta - FAZA 1 425,13m?| |NETO objekta - FAZA 2 438,94m?
BRUTO objekta - FAZA 1 358,01m?|  BRUTO objekta - FAZA 2 350,67m?

BRUTO povr$ina garaze 150,00m? ne
ulazi u obraCun urbanistiCkih parametara

BRUTO povrsina garaze 155,10m? ne
ulazi u obraCun urbanistiCkih parametara
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0/0

gabarit objekta u prizemlju

gradevinska linija prema regulaciji

UP 31, DUP Rozino I, Budva
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pgvréina UP 31 =377m?
zadati urbanisticki ostvareni urbanisticki | ostvareni urbanisticki
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koeficijent ostv. koeficijent ostv. koeficijent
zauzetosti zauzetosti zauzetosti
0,48 0,24 0,24
max. povrSina pod ostv. povrsina pod ostv. povrsina pod
objektima objektom objektom
180m? 90,34m? 89,59m?
koeficijent ostv. koeficijent ostv. koeficijent
izgradenosti izgradenosti izgradenosti
1,91 0,95 0,93
max. BRGP svih ostv. BRGP ostv. BRGP
objekata objekta objekta
720m? 358,01m? 350,67m?
max. spratnost objekata  spratnost objekta spratnost objekta
G+P+2+Pk G+P+2+Pk G+P+2+Pk

kota gotovog poda prizemlja
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granica urbanisti¢ke parce
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gradevinska linija prema regulaciji
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gabarit objekta u prizemlju
poplo¢ane staze

eco grid zatravljeni parking

asfaltirane povrsine
zaravljene povrsine
nisko Zbunasto zelenilo

UP 31, DUP Rozino I, Budva
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\ OSNOVA PRIZEMLJA

POSLOVNI PROSTOR
A: 40,54 m?
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