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TEHNIČKI OPIS 

UZ  IDEJNO RJEŠENJE  IZGRADNJE APARTMANSKOG OBJEKTA SA POSLOVNIM 

PROSTOROM  U PRIZEMLJU-FAZNA GRADNJA 

 

INVESTITOR: MARKOVIĆ MILIVOJE, BUDVA 

 

 Uvod 

 

 Idejno rješenje je  izrađeno  na osnovu urbanističko - tehničkih uslova i projektnog 

zadatka investitora, važećih Zakona, tehničkih propisa i normativa za projektovanje i izvođenje 

ove vrste objekata. 

 

 Lokacija  

  

 U okviru urbanističke parcele 2c-29 koja se nalazi u okviru bloka 2c ,DUP-a „Babin Do“ 

a koju čine katastarske parcele 1966 i 1967 KO Budva, nalaze se izgrađeni objekti.  

Pomenute katastarske parcele, pri izradi DUP-a Babin do,  su bile u vlasništvu ½ Marković 

Ljuba i Marković Milivoja. Sudskim poravnajem, parcele i objekti na njima  su podijeljeni 

između suvlasnika tako da su parcele u vlasništvu Marković Ljuba sada 1966/1 i 1967/1 , 

parcele 1966/2 i 1967/2 u vlasništvu Marković Milivoja sa pripadajućim objektom i dijelovima 

objekata na njima a k.p. 1967/3 je suvlasnička, po ½. 

 Ovim projektom je predviđena izgradnja apartmanskog objekta sa poslovnim prostorom 

u prizemlju na k.p.1967/2 u vlasništvu Marković Milivoja i to u dvije faze. Prva faza je 

prizemlje objekta dok druga faza obuhvata izgradnju dva sprata i potkrovlja.  Planirano je 

rušenje postojećeg poslovnog prostora koji se nalazi uz ivicu parcele i izgradnja objekta 

spratnosti P+2+Pk.  

 Pješački prilaz objektu je istočne strane, postojećim stepeništem po terenu dok je kolski 

pristup sa zapadne strane iz ulice koja prolazi kroz naselje. Glavni ulaz u objekat je sa bočne 

strane objekta iz dvorišta u nivou prvog sprata. Stambene etaže objekta su povezane unutrašnjim 

dvokrakim stepeništem. Prizemlje objekta je cjelina za sebe, sa poslovnim sadržajem. Pristup 

prizemlju je sa ulice ispred objekta.  

 Objekat je pozicioniran unutar građevinskih linija, sa  vizurom prema glavnoj 

sobraćajnici-Jadranskoj magistrali.  

 Cijela urbanistička parcela sa svim izgrađenim i planiranim objektima je prikazana na 

situaciji terena. 



 

Urbanistički parametri: 

 

  Urbanistički parametri UP 2c-29  koja se nalazi u bloku 2c a sastoji se od  

  kat. parcela 1966/1, 1966/2, 1967/1, 1967/2 i 1967/3  su: 

Urbanistička parcela  2c-29 

P=1362,41m2 

Površinapod objektima 

/Indeks zauzetosti=0,4 / 

BRGP                                                                

/Indeks zgrađenosti=1,6/ 

Spratnost 

po DUP-u 544,96m2 2179,86m2 P+2+Pk 

 

Postojeći  i novoprojektovani  objekti na UP 2c-29 

 

  Pod 

objektom 

BRGP spratnost Vlasnik 

Postoji k.p.1966/1 80,31m2 221,10m2 P+1+Pk Marković Ljubo 

Postoji  k.p.1967/1 83,00m2 382,36m2 P+2+Pk Marković Ljubo 

Postoji k.p.1966/2 79,67m2 218,01m2 P+1+Pk Marković Milivoje 

Novoprojektovano k.p.1967/2 114,87m2 429,51m2 P+2+Pk Marković Milivoje 

 Ukupno 357,85m2 1250,28m2   

 

 Iz predhodnih tabela se vidi da je zauzetost i izgrađenost na parceli, uključujući 

novoplanirani objekat, mnogo manja nego sto je dozvoljeno planom. 

 

 Pripadajući dio urbanističke parcele vlasnika Marković Milivoja , a koji čine k.p. 1966/2 

i 1967/2  je  679m2. 

 Ovim projektom je planiranja izgradnja apartmanskog objekta sa poslovnim sadržajem u 

prizemlju. 

Obračun građevinske bruto površine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema 

Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u 

skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6. 

 

 

 

 

 



 

Etaža Stambeni prostor Nestambeni prostor Ukupno: 

Prizemlje 86,84m²-poslovno 13,33m²  

01.sprat 114,87m² / 

02.sprat 114,87m² / 

Potkrovlje 112,93m² / 

Ukupno 429,51m² 13,33 m² 442,84m2 

 

Izgrađenost na dijelu UP 2c-29, na k.p. 1966/2 i 1967/2: 

Dio UP  2c-29 

P=679m2 

Po DUP-u Postoji Novoprojektovano Ukupno: 

Pod objektima /0,4/ 271,60m2 79,67m2 114,87m2 194,54m2 

BRGP  /1,6/ 1086,40m2 218,01m2 429,51m2 647,52m2 

  

 Upoređivanjem paramentara za dio UP 2c-29 vidi se da su zauzetost i izgrađenost manje 

od predviđenih DUP-om „Babin Do“.  

 Parking prostor je obezbijeđen za sve objekte u okviru vlasničkog dijela urbanističke 

parcele i to četiri otvorena parkinga ispred novoprojektovanog objekta i četiri u sklopu vlasničke 

parcele, kojim se pristupa iz ulice koja prolazi sa zadnje strane parcele. Parking za postojeći 

objekat je obezbijeđen u garaži i parcele iza postojećeg objekta 

 

 Funkcija 

 Objekat je predviđen kao apartmanski sa poslovnim prostorom u prizemlju, 

slobodnostojeći sa djelimično ukopanim  prizemljem, P+2+Pk.  

 U prizemlju objekta se nalazi poslovni prostor sa pomoćnom prostorijom, manje spratne 

visine. Na spratovima i potkrovlju se nalaze apartmanske jedinice. Na prvom i drugom spratu se 

nalaze po tri studio apartmana koji se sastoje od sobe, kupatila i terase. Na potkrovlju se nalazi 

jedan veći apartman koji se sastoji od dnevnog boravka, tri sobe, kuhinje sa trpezarijom, dva 

kupatila i terase. Sve apartmanske etaže su povezane unutrašnjim trokrakim stepeništem. Visina 

nazitka potkrovlja je 150cm dok je na dijelu krova sa prednje strane  predviđena viđenica koja 

omogućava izlaz na terasu.  

  

 

 



Spoljašnja obrada 

Fasadni zidovi objekta se obrađuju kao demit fasada d=5cm sa završnom obradom grubim 

fasadnim premazom, a jednim dijelom se obrađuju kamenim pločama. Kamene ploče za 

oblaganje su iz lokalnih majdana.  

 Otvori na fasadi su predviđeni od aluminijumskih profila opremljeni roletnama i 

zastakljeni su termopan staklom. Boja i ton fasadne stolarije su po izboru projektanta. 

 Ograde na terasama objekta su od metalnih profila u podu ili parapetu ograde. Ograda na 

stepeništu je od aluminijumskih profila. 

 Krov objekta je kos, dvovodan, sa ravnom vidjenicom sa prednje strane. 

 Parcela se dodatno ozelenjuje .  

 

 

                                                                                                            S a s t a v i l a, 

                                                 

                                                                                                 Z. Krapović, dipl.ing.arh.  
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