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PROJEKTANT: F.O.R.M. Arhitektura, d.o.o.
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INVESTITOR

OBJEKAT

Rafailovi¢ Milka i Rafailovi¢ Filip

tursiti€ki apartmanski bloka 3* spratnosti G+P+7

LOKACUA

VRSTA
TEHNICKE
DOKUMENTACUE

PROJEKTANT

ODGOVORNO
LICE

GLAVNI
INZENJER

k.p.1109/1, 1110, 1112 1113 KO Be¢i¢i, DUP BECICI, BLOK

15, DIO UP 15.3 1 DIO UP 15.4

IDEJNO RIJESENJE - ARHITEKTURA

F.O.R.M. Arhitektura, d.o.o.

Dusica Antonijev, dipl.ing. arh.

Dusica Antonijev, dipl.ing. arh.




SADRZAJ:

1. OPSTA DOCUMENTACIJA

- OPSTA DOKUMENTACIJA
- PROJEKTNI ZADATAK

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
- TEHNICKI OPIS
3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

00 — TOPOGRFSKO-KATASTARSKO PLAN 1:200
01 - SITUACIJA TERENA 1:200

02 — OSNOVA GARAZE 1:100

03 — OSNOVA PRIZEMLJA 1:100

04 — OSNOVA TIPSKOG SPRATA 1:100
05 — OSNOVA SEDMOG SPRATA 1:100
06 - PRESEK 1:100

07 — FASADE 1:100

08 — FASADA 1:100

09-3D

10 -3D



OPSTA
DOKUMENTACIJA

P wbitdna, A.o.0. Budva



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0718717 / 002 Datum registracije: 09.02.2015.
PIB: 03029557 Datum promjene podataka: 29.06.2015.

“F.O.R.M. ARHITEKTURA" D.0.0. BUDVA

Broj vaZece registracije: /002

Skraceni naziv: F.O.R.M. ARHITEKTURA

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 30.01.2015.

Datum dono3enja Statuta: 30.01.2015. Datum promjene Statuta: 24.06.2015.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: GOLUBOVINA 45/3 BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: GOLUBOVINA 45/3 BUDVA

Adresa sjedista: GOLUBOVINA 45/3 BUDVA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

DUSICA ANTONIJEV 2810956715252

Uloga: Osnival

Udio: 100% Adresa: GOLUBOVINA 45/3 BUDVA CRNA GORA
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruc¢na jedinica Budva
Broj: 81-01-13817-9
BUDVA, 11.02.2015. godine

Na osnovu élana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: "F.O.R.M. ARHITEKTURA" D.0O.0. BUDVA
BUDVA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03029557 817
(Mati¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 11.02.2015. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (Clan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacduje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

5 : PORESKI INSPEKTOR |

Aleksandra Séekié¢



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3244/2

Podgorica, 03.07.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rie$avajuéi po zahtjevu »F.O.R.M. ARHITEKTURA«
D.0O.0. Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu &lana 135 st. 1 i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) iclana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »F.O.R.M. ARHITEKTURA« D.0.0. Budva, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-3244/1 od 25.06.2018.godine, »F.O.R.M. ARHITEKTURA« D.O.O. Budva,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2782/2 od
25.05.2018.godine, kojim je Dusici Antonijev, diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centrainog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0718717/2 od 09.02.2015.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drugtvo koje izraduje tehniCku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda& radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inZzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlagéenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 289: (+2382) 20 A48 220 « Eayv- (4+299\ 00 AAQ D4 E



Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 taé. 1i ¢l. 4
Pravilnika o naCinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upra/w{
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCEN
ik




S a v a Obnova polise broj: POL-00078712
Broj ponude: PON-033446/19

OSIGURANIJE

POLISA - RACUN POL-00109700

Zastupnik: |STANISIC JELENA, 81-116

| Ugovaraé

Naziv F.O.R.M. ARHITEKTURA D.0.0. BUDVA MB 03029557

|Adresa GOLUBOVINA 45/3, 85310 BUDVA_GRAD, |Telefon

| Crna Gora

Trajanje: Godiénje osiguranje

|Period osiguranja 13.09.2019 (14:24) - 13.09.2020 (14:24) IPeriod obraéuna J 13.09.2019 - 13.09.2020

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Profesionalna odgovornost projektanta,
diplomirani inZzenjer DuSica Antonijev

PS-ODPRK-IK - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte (€lanovi Inzenjerske komore)

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti Iéifra: | 1310
Osiguranik )
Naziv F.O.RM. ARHITEKTURA D.0.0.BUDVA  |MB 03029557 -
Adresa GOLUBOVINA 45/3, 85310 BUDVA_GRAD, {Telefon
Crna Gora o

Suma osiguranja

Uloga Naé&in ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 10&000,00
Fransiza
Fransiza Qdbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 270,00
Popust za jednokratno plac¢anje -27..00
Popust za nemanje Steta u poslednje tri godine -24,30
Komercijalni popust 10% -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Dodatna iskljuenja: Sve Stete koje su posledica sajber napada (dopunjavanje klauzule iz taéke 29,(2) alineje 2. &lana uslova OU-
ODPRK-01 (prema odredbama klauzule "Cyber attack exclusion clause" — na engleskom jeziku)

Osiguravajuée pokriée vazi za podrugje Crne Gore
Osiguranje je zakljuceno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljugeno u skladu sa Op3tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve naruéioca usluga ili trecih lica, koji su posljedica struéne greske osiguranika (koji posjeduje
licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri
tehniékom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge gregke uéinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi poéinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznagen
kao potetak osiguranja ukoliko je do tada plaéena premija a inaée po isteku 24 £asa dana kada je premija placena (€l. 1010 st. 1 Zakona
o obl. odnosima (SLRCG br.47/08)).

Ukupna isplata od&teta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

UKUPAN OBRAGUN

Ukupna premija bez poreza 1968_3:_
|Porez na premiju 17,71
iUkupna premija sa porezom 214,54
INagin pla¢anja U cjelosti

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.

POLISA;: POL-00108700

Datum $tampe: 13.09.2019 15:34

Adresa sjediita: Rimski trg br.70, PC Kru3evac, 81000 Podgorics, Crna Gora  E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.come
Call centar: +282 (01 20 40 30 20 Ziro radun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 023023858 CRPS reg. br. 40004470

Chunmn 4 ~d



SAVA

.~ OSIGURANJE . . . s
varac/osiguranik ne plaga premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarag osiguranjalosiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljugenog osiguranja,

Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjesavati mirnim putem a u slugaju Spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zaklju€ivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija placa u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno plaéanje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za slugaj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi-odbije od iznosa obradunate Stete.

/?'2%7‘7/ 1z

Osiguranik /AJgovaraé:

N4
M.P. “=Usiguravaé: e :
uno ime i prezime)



Na osnovu pravilnika F.O.R.M.Arhitektura,d.o.0. a u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, broj 64/17, Cl. 78, 122, 212),
Pravilnika o nacinu izrade
i sadrzini tehni¢ke dokumentacije (Sl.list CG br. 044/18), donosim

RJESENJE

0 imenovanju glavnog inzenjera investiciono — tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
tursitiCkog apartmanskog bloka 3* spratnosti G+P+7

k.p. 1109/1, 1110, 1112 i 1113 KO Be¢i¢i, DUP BECICI, BLOK 15, DIO UP 15.3 |
DIO UP 15.4

Odredujem:

Glavni inZenjer: D. Antonijev, dipl.ing.arh.

Budva, 09.2019. Direktor: D. Antonojev



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 2782/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu Antonijev Dusice, dipl. inzenjer
arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlad¢enog inZzenjera, na osnovu élana 135 st. 1 i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ANTONIJEV D. DUSICI, dipl. inZenjer arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-2782/1 od 09.05.2018.godine, Antonijev DuSice, dipl. inz. arhitekture, iz
Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla$éenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

— Diplomu o visokoj Skolskoj spremi, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet
u Beogradu, broj 3889 od 05.11.1986.godine;

— Rijesenje br. 01-346/2 od 24.03.2015.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije i projekata uredenja terena, kao djelova tehni¢ke dokumentacije;

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— ovjerenu fotokopiju radne knijizice i ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledec¢ih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehniCke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 4 stav1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvreno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanije kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniéke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog é&lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 ta&. 1 i &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASGENO SLUZBENO LICE

Natasa Pavicevic¢
e

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02- 1156 Podgorica, 13.09.2019. god.

Na osnovu ¢lana 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢lana 149, stav 1 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17),
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore,
a na li¢ni zahtjev ¢lana Komore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

DUSICA D. ANTONLEV, diplomirani inZenjer arhitekture iz Budve,

¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 17.03.2020. godine.

Obradio:

Miroslav Aksentzﬁ:if ipl. pravnik

Generalni sekretar

ikola Petrovi¢, dipl. pravnik




F.O. Rwﬁ il gitonn, 4.0 Budin

Budua, AKADEMUA ZNANUA - BIS, mol. tel. +33263239386; e-mail: [ormarkiteltions2@pnail.com

PIB: 03029557, PDV 81/31-04891-3,  Ziro racun: 565-4494-88, Lovéen banka AD Podgorica

OBRAZAC3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

tursitickiapartmanski
OBJEKAT bloka 3* spratnosti G+P+7

k.p. 1109/1, 1110, 1112 1113 KO Be¢i¢i, DUP BECICI,

LOKACUA BLOK 15, DIO UP 15.3 1 DIO UP 15.4

VRSTA 1DIO . . o v .
TEHNICKE lde] no l‘] e_sen.] €
DOKUMENTACIE arhitektura
GLAVNI INZENJER DusSica Antonijev, dipl.ing. arh.

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim
na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nain uti¢u na osnovne zahtjeve za
objekte;
— pravilima struke i
— urbanisticko-tehnickim uslovima.

(potpis glavnog inZenjera)

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)
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Crna Gora

Opstina Budva )
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 683/2

Budva, 23.07.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu RAFAILOVIC FILIPA na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/1, 44/18 i 63/18),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i DUP Beci¢i (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/09),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju turistiCkog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisti¢ka parcela broj: 15.3 u bliku broj 15 koju ¢ine
katastarske parcele 1109/1 i 1111/1 KO Becici

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 15.3 &ine kat.parcele 1109 i 1111 KO
Becici. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon
pribavijanja geodetske podloge za izradu DUP-a do$lo do promjene katastarskih podataka, pa predmetnu
urbanisticku parcelu ¢ine kp 1109/1 i 1111/1 KO Beg€i¢i. Taéni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine
predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelecije po DUP-u. Elaborat izraduje
ovlaS¢ena geodetska organizacija i mora biti ovjeren u Upravi za nekretnine .

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1018 za KO Becici, od 25.06.2019.godine, na katastarskoj parceli 1109/1 upisana
je porodicna stambena zgrada povrSine 28m? spratnosti P i dvoriste povrsine 425m? u vlasniStvu
Rafailovic Milke. Na kat.parcell i objektu upisano je viSe tereta i ogranienja (zabiliezbe spora, objekat
nema dozvolu).

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
18.07.2019.godine, konstatovano je da je u listu 87 za KO Beci¢i na kat.parceli 1111/1 upisana poroditna
stambena zgrada povrsine 22m?2 spratnosti prizemlje i jedan sprat u svojini Rafailovié Zarka, bez tereta i
ogranicenja.

Postojeci objekti se moge i ukloniti.

Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

| www.budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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U ciliu umanjenja naknade za komunalno opremanije gradskog zemljista, potrebno je pribaviti Uvjerenje
Uprave za nekretnine, podrucna jedinica Budva, kojom se potvrduje da jsu na katastarskom planu iz
1966.godine na predmetnim katastarskim parcelama postojali objekat ili potvrdu o uplati doprinosa za
uredjivanje gradskog gradevinskog zemljidta shodno ugovoru zaklju¢enom sa SlZ-om za izgradnju i
komunalno-stambene poslove odnosno potvrdu o uplati naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljidta shodno zakljuéenom ugovoru sa Sluzbom za naplatu naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta Opstine Budva.

Za desticu zgrade po starom katastru dostaviti kopiju spiska povrsina iz Drzavnog arhiva Crne Gore,
Arhivsko odelenje Budva u Starom Gradu (Cara Dusana 13, Budva).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

DUP-om je za predmetne izgradene stambene objekte predvidena namjena -turisticCko smestajni
kapaciteti.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smijestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu.
Elaborat izraduje oviastena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli€ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

9]
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5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata — stanovanje vece gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.5
strana 400)

Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od boéne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljucivo uz pismenu saglasnost viasnika susedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za sluéajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvolienog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 5.2 stav 3 strana 394)

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija

Definisana u grafi¢kom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska linija" (ciklama - magenta
linija na izvodu iz DUP-a) i ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (sive Srafure na izvodu iz DUP-
a), a u tekstualnom delu DUP-a: Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta. Najveci dopusteni indeks zauzetosti
podzemne etaze iznosi 1.0 (100%).

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povr§inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.2, strana 394)

Bocna gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije - ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (sive
Srafure na izvodu iz DUP-a) i ,boéna gradevinska linija 0,75m-1,0m od granice parcele®, a u tekstualnom
delu DUP-a, za preporu¢enu spratnost P+5;

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 3,0. Za jednostrano
uzidane objekte je 4,0m.

Zadnja gradevinska linija

Definisane u grafi¢kom prilogu karta regulacije - “zadnja gradevinska linija" (svetlo crvena puna linija na
izvodu iz DUP-a), “minimalna zadnja gradevinska linija 100-200cm” (narandasta isprekidana linija na
izvodu iz DUP-a), “optimalna zadnja gradevinska linija 200-400cm” (svetlo narandasta puna linija na izvodu
iz DUP-a) i ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (siva $rafura na izvodu iz DUP-a).

Min. odstojanje objekta od zadnje granice je 3,0m.

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od
granice susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana

www.budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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za svaku namjenu pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednelih parcele/a,
shodno tekstualnom dijelu plana.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad
kona&no nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Krovovi ovih objekata mogu biti ravni | preporuéuje se njihovo pretvaranje u krovna baste ili su kosi sa
krovnim pokrivacem adekvatnim nagibu, koji iznosi 18-23%. Voda sa krova jednog objekta ne smije se
slivati na drugi objekat. Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m raéunajuci od kote poda potkrovne etaze do tatke
preloma krovne kosine. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.5 strana 400)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moze graditi manje kapacitete,
ali vece ne moZe. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih)
etaZzane neulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja,
turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udaljenja od
granica parcela - zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

Na parceli - kompleksu se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog objekta
(garaze). (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.5 strana 400)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno Elanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geolodkih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nainu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanije stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
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Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma. Radi ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepenidta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije
tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povriina pod zelenilom i slobodnih povrSina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvideti takvo reSenje kojim se obezbeduje prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika
smestaja u odnosu na ostale turistiCcke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja
naroito voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i slicno.
Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira
kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i sliéno. Staze poploCavati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili Stampanim betonom.
Informacione table i panoe uklopiti sa zelenilom i parternim reSenjem.

11. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoc¢ni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomo¢ni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriscenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenija i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomo¢ni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

12. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
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sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na zivotnu sredinu.

| Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj
} 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr$ina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraCajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

13. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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14. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, nakon dono$enja plana generaine regulacije Cre
Gore, shodno ¢lanu 45 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Clanom 216 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata propisano je da je rok za dono$enje generalnog plana regulacije CG oktobar
2020.godine. Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu
smijernica iz Plana generalne regulacije Crne Gore, po pribaviienom misljenju glavnog drzavnog arhitekte i
Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore. Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje
tehni¢ku dokumentaciju (projekat). Skupstina jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat. Ako
je inicijativu za izradu urbanistiCkog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troSkovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze€im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i trefirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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Investitor je duzan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geolo$kih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koricenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluCaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuc¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata objavljen je u Sluzbenom listu
CG broj 07/08.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne graniCi sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu iz tabele, uz otvorene moguénosti da to razrjesi na razlicite
na¢ine: podrumska garaza (u viSe nivoa), suterenska garaza, parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili
suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni tehniéki uslovi i programski zahtjevi .

NAMENA 1 PARKING MESTO
trgovina ~ 50m? prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti 80m? neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmanalili 6 soba
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uprava i administracija 80m2 neto etazne povrsine
decije ustanove i Skole 125m? bruto povrsine
bioskopi, dvorane 20 stolica

bolinice 6 bolesnickih postelja
sportske dvorane, stadioni i tereni 15 gledalaca

stambeni objekti 80m? neto etazne povrsine

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251 i
strana 397).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za za$titu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

19. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtievima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve energije,
kori§c¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potroSnjom energije znatno ce dobiti na vrijednosti na
trzistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potrodnjom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo€ljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjemne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Pri
proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimaino
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim zahtievima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigusnica, sijalica sa elektriénim praznjenjem visokog inteziteta | prigudnica | svetiliki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trzistu Crne Gore nece uopste biti
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dozvoliene klasi¢ne sijalice sa zarnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, ¢ija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potrodnje elektricne energije, ofuvanja zivotne sredne | postovanja propisa kojim se
ureduje uvodenje zahteva za eko dizajn | oznaCavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van
objekta preporucuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetlienja. LED osvetlienje je energetski
efikasno osvetlienje sa kojim se moze posti¢i usteda do 80% u odnosu na obiénu sijalicu. LED svetiljka
emituje malu koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najslicnija
dnevnoj. Vek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode
se u razli¢itim veli€inama i bojama, a mogu sluZiti za osvetlienje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu
rasvetu...

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosje¢no 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe prorauna koristiti podatke
HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti 5to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju isklju¢ivo za definisane urbanisti¢ke parcele (tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.2. strana 394). Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise faza koje se
moraju uklopiti i definisati kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanistiCke parcele (tekstualni dio
DUP-a strana 252). Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.(tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 5.5, strana 400)
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Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rie3enje kompletne urbanistiCke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanistilke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisti¢ke parcele.

23. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani nacin izgradnje objekata, uslovi za priklju¢enje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehniékih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me.

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog/drzavnog arhitekte na idejno rieenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata S.i list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvoda¢a radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta
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Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. NaCin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu  Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

rostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

. A rh.a?va Golis dipl.ing.
: '-,_\

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Crna Gora

Opstina Budva 5
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-750/3

Budva, 31.07.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Rafailovi¢ Bura iz Budve na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG, br. 64/17 i 44/18), élana
1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokaina
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detaljnog urbanisti¢kog plana Begiéi (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 15

UrbanistiCke parcele broj:

15.1 koju Cine katastarske parcele 1106/2, 1108/1, 1119/2, 1121/2 KO Becici i dio katastarske parcele
1108/2 KO Begiéi

15.4 koju ¢ine katastarske parcele 1110, 1111/1, 1112, 1113, 1114, 1115 KO Becici i dio katastarske
parcele 1116 KO Begiéi

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-13209/2018 za KO Becici, od 05.07.2018.godine, na katastarskim
parcelama 1119/2 i 1121/2 KO Begi¢i nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 1119/2i 1121/2
KO Bedici nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

U listu nepokretnosti broj 104-956-13210/2018 za KO Begici, od 05.07.2018.godine, na katastarskoj parceli
1114 KO Begici upisana je porodiéna stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 1114 KO Be€ici ima upisanih
tereta i ograni¢enja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Rjesenjem broj 06-U-7/4 od 22.12.1985.godine, Rafailovi¢ Buru iz Be€ica, odobrena je rekonstrukcija objekta
na Cestici zemlje 876/1 KO Begici.

Potrebno je uraditi indetifikaciju Eestice zemlje 876/1 KO Beci¢i u odnosu na novi katastar, u cilju povezivanja
stare gradevinske sa katastarskom parcelom 1114 KO Becici. Indentifikaciju izraduje vieStak geometarske
struke ili ovia¢ena geodetska organizacija.

Postojeci objekat se rekonstruise.
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Povrsine za turisticka naselja i hotele
HOTELSKI KOMPLEKSI - (poslovni, kongresni, porodicni)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su' vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZzurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vaZeéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisti¢ke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nagin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
LPrikljuciti* susjednoj urbanistickoj parceli, u skiadu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Horizontalna i vertikalna regulacija
Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za izgradnju
turistickih kapaciteta, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.7. strana 401).

Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bo¢ne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljuCivo uz pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slucajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti susjeda
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potrebno je definisati, osim dozvolienog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.2 stav 3 strana 394)

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije. Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
liniji je obavezujuca i na nju se postavija jedna fasada objekta.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povr§inama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.2, strana394)

Boéna gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije:

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 3m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 4m prema slobodnom delu parcele.
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m.

Gradevinska linija podzemne etaze: podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije (100%zauzetosti)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etdze |
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi
Krovovi mogu biti ravni i preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista.

Na osnovu |zmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe raunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaZe: podrum.

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanjia od
granice susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafi¢kom i tekstualnom dijelu plana za
svaku namjenu pojedinaéno, shodno tekstualnom dijelu plana, neophodno je pribaviti saglasnost
vlasnika susjedne parcele.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

« | B | B
w
<5 = = g 2 & . @
5 o W = <= = 5 =
sz o o @6 o] = 5
o5 5 € = @ &
s 7 28 | 2 3 8
= E
URBANISTICKA PARCELA  15.1 491245 | 19.951,77 | 2.94747 4.06 0.60 P+4
URBANISTICKA PARCELA  15.4 515,31 1.520,07 | 309,186 2.95 0.60 P+4
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Spratnost je data kao preporuéeni parameter koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmemo pove¢ana udaljenja od
granica parcela — zadnja i botne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (*Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vr8e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih
geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriScenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE:8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na ouvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
Glavnom projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list
CG, br. 64/17) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci naéin, da uvecanje optereéenja na
temelje nece izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije,
da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje
dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije,
da rekonstruisani objekat ima seizmic¢ku stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).
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Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri |
sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spadavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradili$ta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U ciliu oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja
i sl. Staze poplo€avati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Predvidjeti travnjak-otporan
na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.
Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenije prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita.
Parkinge poploCavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za tedki saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama, moguce je podizanie Zive ograde od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca ili visokog zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez
naruSavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplocavati kamenim ploama, njihovu podlogu predvidjeti
za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drve¢a na svakih 3 — 5 parking
mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama.
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Predvidjeti javno osvjetlienje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece,
korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street
basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i esmama.

11. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem kori$éenju sluzi pomocni
objekat, kao 3to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

12. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE !

Za za turistitke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vr3i procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj
40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projekinoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Euvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza il betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljugivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
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podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zatitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
il mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvr3ili neophodna istrazivanja.

13.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa &lanom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

L]

14. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znaaja je obavezno dono3enje urbanistikog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehniCke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze€im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduze€a i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistiCke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (*Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
7
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oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr$enje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za korid¢enje vode koja ne prelazi obim op3te upotrebe vode | u slucaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

Kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavija Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnii
objekata) za izradu projektne dokumentacije za:
~ uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tacka 24
stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama) , »
— izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih trgovinskih i ugostiteljskih objekata (¢lan 115 stav 1 tacka
27128 i¢lan 116 stav 2 tacka 3)i
- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 30 stav 1 €lana 115 Zakona o vodama)
od Sekretarijata za privredu Opétine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele graniCe sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavija Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata) za
izradu projektne dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od
znataja za Crnu Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrZzavanie. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
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o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granii
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisti€¢ke parcele ili
katastarske parcele stacionira vozila prema normativau 1,1 parking mesto po stanu ili
turistickom apartmanu, uz otvorene mogucnosti da to razrjesi na razli¢ite na¢ine: podrumska
garaza (u vide nivoa), suterenska garaza, parkiranje na plotama iznad podruma ili suterena,
izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni tehni¢ki uslovi i programski zahtjevi .
Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a,
strana 251 i strana 397).

19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupa¢nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koris¢enje obnovljivin
izvora energije, te povectanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ¢e
objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

¥

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoCljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigusnica, sijalica sa elektriCnim praznjenjem visokog inteziteta | prigusSnica | svetiliki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trzistu Crne Gore nece uopste biti
dozvoljene klasicne sijalice sa zarnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, ¢ija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potrosnje elektri¢ne energije, ocuvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznaCavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporucuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetlienja. LED osvetlienje je energetski efikasno
osvetljenje sa kojim se moze postici usteda do 80% u odnosu na obiénu sijalicu. LED svetiljka emituje malu
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kolicinu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najslicnija dnevnoj. Vek trajanja
joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljiada sati. Takode, proizvode se u razligitim
veli¢inama i bojama, a mogu sluziti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu rasvetu. ..

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istite se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobraéajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za sme¢e moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne mozZe biti ve¢a od 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistiékih
parcela (Cl. 76 vazeCeg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeteg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiCke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da i predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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23. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovaniju izvodaga radova
- Ugovora o angaZovaniju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno3enja zahtjeva glavnom drZavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja- *
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavijen u SluZbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

11
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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[NAVSTAR 7

Ny

d.o.0. za izvodjenje geodetskih radova i usiuga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
zire racun: 550-12840-72
PIB: 02860058

e-mail: navstar?.sasa@gmail.com

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

Parcelacija po DUP - u o
na parcelama 1109i 1111 K.O.BECICI

Spisak prijava......... ?3 J2012

Dansiibee L.3.....12012
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| NAAR 7 d.o.o. r.za .i.m.mdienje geodetsk;ﬁ ra;iova..é.uslu-ga -
= adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefoni: D67 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PIB: 02860058
e-mail: navstar7.sasa@gmail.com
UPRAVA ZA NEKRETNINE
L ABA 2R fal aRAl TAATNEAIIAI~
PODRUCNA JEDINICA - Budva
U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik _ Rafailovié Filip iz Rafailoviéa
adresa / telefon __ ul.
uime preduzeca Navstar 7 d.0.0. iz Niksiéa (licenca br. 02-8079/2) podnosi:
PRIJAVU
ZA PREGLED | OVJERU ELABORATA
Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 11091 1111 ‘?QO
KO _BECICI %, o
) R
1. Parcelacija N X %,,
2. Parcelacija po DUP-u NS
3. Snimanje objekta 0g'® 7@
4. Etazna razrada objekta =N >,
5. Etazna razrada posebnog dijela objekta &
6. Omedavanje katastarske parcele .
> )
8.
Molimo vas da nam po &lanu 161 ta&ka 1. Zakona, iz sluzbene evidencije dostavite:
1. Kopiju katastarskog plana
2. Prepis Listova nepkretnosti
3. Koordinate geodetske mreze
4. Koordinate graniénih tataka parcela br.
5
Prilazemo uplate:
1. Naknada za promjenu: na racun Uprave za nekretnine br. 832-1081-58 ... 5.00¢
2. RAT. @ 18CUN DF. 832108255 ... 5.00€

Dana: _ . 20 .god.

PODNOSI
_Ljiljana

o7

R .
2 a
o BE

& -
Ni&is &




U skladu sa Zakonom o dr3avnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik Rafailovi¢ Filip iz Rafailovica
adresa / telefon:.

OVLASCUJE

Preduzeée Navstar7d.0.0. iz Nik&iéa

DA IZVRSI SNIMANJE OBJEKTA | ETAZNU RAZRADU

Na Katastarskoj parceli: 110911111
KO BECICI
1. Parcelacija
Parcelacija po DUP-u
Snimanje objekta
Etazna razrada objekta
Etazna razrada posebnog dijela objekta

Omedavanje katastarske parcele

© NS O w N

DAVALAC OVLASCENJA

Jmb.:




NAVSTAR 7

d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PliB: 02860058

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

ZAPISNIK

O parcelaciji po DUP-u

Po zahtjevu Rafailovi¢ Filip iz Rafailoviéa, dana 20. 09. 2012. godine, izvriena je

parcelacija po DUP-u UP 153 Blok br. 15 KO. BECICIL, Opstina Budva, radi
formiranja urbanisti¢ke parcele.

Kat. parcele 1109 i 1111 svojim djelovima &ine urbanisti¢ku parcelu 15.3 u
bloku 15 K.O. Befiéi

Rezuitat parcelacije prikazan je u elaboratu.

Prisutne stranke
Rafailovi¢ Filip iz Rafailovi¢a
U Budvi: 20, 09, 2012

Za Nav

Ljiljana €



REPUBLIKA GRNA GORA
Uprava za nelretnine

CKWLUA NPEMJEPA 6p.

Bpoj KaTacTapeKOr MAEHA: .........oeceeeeeeceeceess e

Tax. 3an1cH1Ka : cascka
Besa ca paHujom ciiom nipenjepa: Bp.rof. oo
Priblizna razmjera:= 1: 500

PARCELACIJA PO DUP-u

/j/////1

|

1117

/f 1109/1
Rafailovi¢ Filip Vasilije 1/1

.

11 @gii‘f\w

01 Y=6572950.19 X=4882249.31
02 Y=6572961.89 X=4882246.64
C o3 v=6572973.60 X=46822438
04 Y=6572973.87 X=4682243.95
05 Y=6572974.69 X=4682243 93
08 Y=6572075.42 X=4682244.03

07 Y=6572976.18 X=4662244.26
I 05 Y=6572976.78 X=4682244.54

09 Y=6572977.25 X=4652244 83
10 Y=6572977.73 X=468224522
11 Y=6572978.25 X=468224576
12 Y=6572978.55 X=4882246.17
13 Y=8572078.73 X=4582246.47
14 Y=B57297B.95 X=4682248 89
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KO: BECICI
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REPUBLIKA CRNA GORA
Uprava za nekretnine Opstina Budva
STARO STANJE
IObim prava @
= - @ =3} ]
g gl | B '5| £ ril
£l s |2 g B | Potes ili 8| 5 mﬁ_mqu.w__um Povrs R < 8 g £ g
a | £ i i | E| %W otes Il 1 - ovr§ina |® = TE
2 | € | Matiénibroj | N32V nosiaca prava na Bro] 18|48 | % 3 | 5| ulicaikuéni | £ | & |nepokr 25| & Titular | 5 & :
2 nepokretnost i adresa parcele | & | 2 [ ] m o |(zemijidta, w g mu LR’ o
3 £ N[S|P | 5| 8| bro [ N |zgrade, pos. S5 o i ]
g v = N S diela) =] - ¢ B
“w. = @ z o a &
ha| a | m? | m _w
1 2 3 4 5 6 |78 ]9 ]10 11 12 | 13 14 16 |16 | 17 | 18 19 20 21
1018 0901935232020 |Rafailovié¢ Filip Vasilije 1109 Rafailovidi 1/1 [1/1  |Por.stamb. zgr 28
1109 Rafailoviéi Dvoriite 4 92
2 |87  [1006955232013 |[Rafailovi¢ Bosko Zarko 1111 Rafailovici 1/1 |1/1  |Por.stamb, zgr 22
1111 Rafailovidi Dworiite 41
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REPUBLIKA CRNA GORA

KO: BECICI
Opstina Budva

Uprava za nekretnine
NOVO STANJE
. Obim prava o
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PROJEKTNI ZADATAK
za izradu idejnog rjesSenja
tursitickog apartmanskog bloka 3* spratnosti G+P+7

INVESTITOR : Rafailovié Milka, Rafailovi¢ Filip

LOKACIJA : k.p. 1109/1, 1110, 1112 1113 KO Begi¢i, DUP BECICI,
BLOK 15, DIO UP 15.3 I DIO UP 15.4

Idejno rjesenje raditi na osnovu:

e UrbanistiCko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za dio
UP15.3, br. 06-061-683/2 od 23.07.2019. god. izdatih od Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva

e UrbanistiCko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za dio
UP15.4, br. 06-061-750/3 od 31.07.2018. god. izdatih od Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva

e Parcelacije po DUP-u

e Listova nepokretnosti

Lokaciju za gradnju odrediti

- na osnovi uvida u Listove nepokretnosti i
- u skladu sa ¢lanom 53 Zakona o planiranju i izgradnji objekata,
formirati UP od delova dve urbanisti¢kih parcela- DIO UP 15.3 i DIO UP 15.4

Zadrzavaju se postojeci objekti na k.p. 1110,1112i 1113.
Objekat na k.p.1109/1 se rusi.

Namjena objekta
- turistiCko apartmanski blok

IDEJNO RJESENJE uraditi za kompletnu novonastalu lokaciju po dozvoljenim
urbanistiCkim parametrima

- Objekat rieSavati cjelovito, kako u funkcionalnom tako i u oblikovnom smislu.
Pristup objektu obezbediti sa juzne strane, preko novoprojektovane kolske
saobracajnice. Obezbjediti prilaz otvorenom parking i peSackom stazom obezbediti
prilaz glavhom ulazu u objekat i poslovnim prostorima u prizemlju.



Prilikom projektovanja maksimalno koristiti juznu orijentaciju, koja pruza
najbolju osunc€anost, vizure i zastitu od jakih vjetrova.
Novoprojektovani prostor mora dobro da korespondira sa postojeéim
sadrzajima i vanjskim okruzenjem i da svojim funkcionalnim i estetskim karakteristikama
zadovoljava visoke standarde modernog stanovanja.
Obrada enterijera — podova , plafona, zidova , stubova , opreme,
mobilijara, sanitarnih grupa, mora biti uskladena sa postoje¢im standardima i propisima.
Poseban znacaj treba posvetiti projektovanju objekata s obzirom uticaj na
Zivotnu sredinu i njenu zastitu .

INVESTITOR:



TEKSTUALNA
DOKUMENTACIJA




TEHNICKI OPIS
Idejno rieSenje tursitiCkog apartmanskog bloka 3* spratnosti G+P+7

Investitor: Rafailovi¢ Milka i Rafailovi¢ Filip
Lokacija: k.p. 1109/1, 1110, 1112 i 1113 KO Be¢ié¢i, DUP BECICI, BLOK 15, DIO UP
15.31 DIO UP 154

Lokacija i pozicioniranje objekta

Predmetni objekat je pozicioniran na dijelu UP 15.3 , na k.p. 1109/1 KO Becici, u
Beci¢ima. UP 15.3 se sastoji iz k.p. 1109/1 i 1111 KO Beci¢i. Na osnovu Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG , br. 64/1, 44/18 i 63/18) na osnovu
Clana 237, predvideno je da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele , ako nedostajuci dio UP ne utiCe na funkcionalsnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri utvrdeni planom za UP umanje za
nedostajuci dio uranistiCke parcele.

Na zahtev investitora predmetni tursitiCki objekat se gradi na dijelu UP 15.3 ( bez k.p. 1111
KO Becici) i koristice preostale kapacitete od k.p. 1110, 1112 i 1113 KO Becici koje Cine
dio UP 154 (UP 154 je formirana od k.p. 1110, 1112 , 1113, 1114, 1115 i 1116 sve
katastarske opstine Becici) koj su dati u tablici. Investitor je vlasnik svih navedenih parcela.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SL. list CG , br. 64/1, 44/18 i 63/18) na osnovu tlana
237, predvideno je da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke
parcele , ako nedostajuci dio UP ne utice na funkcionalsnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
utvrdeni planom za UP umanje za nedostajuci dio uranisticke parcele.

Predmetni tursiticki objekat se gradi na dijelu UP 15.3 ( bez k.p. 1111 KO Becici) i koristice preostale kapacitete od
k.p. 1110, 1112 i 1113 KO Betici koje &ine dio UP 15.4

Spratnost je data kao preporuteni parametar koji se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom
projektovanja uz neophodna poStovanja urbanistickih parametara.

UP 15.3 UP 15.4
!.‘a..parcee '°Ieup povriina dilela|  BRGP P pod obj. |i izgrd. |1 zauz. [Preporuéena P K srtina | pevriea ¢wia| BRGP P pod objliizgrd. |1 zauz. [Preporutena
ulzze v zastay < 2 5 parceli 2
0 Betiti P /a®/ /m3/ /m*/ mis | /M [coratnozt vk fici /2%/ |spratnost %|

k.p. 1509/1 nosior prav.

Rafailovit Mitka 1/1 425.00 103525 255.00 253 | 06 PsL

k.p. 1111 nosioC prava

Rafailovié Zarke 1/1 57.00 1Lt 3L.20 253 | 06 PsL

ukupni parametri za dijelove UP 15,3 i UP 15,4 ;nf, “:M.pugi:c Praowin | L300
— - - = gy S afaloviC turo Prp— 7L.00
xarparcele KO Beliti onae e BRGE P Rud uhl || ezt 20 Prégorstens P= L5 m? L2335) 8100 295 | 06 Pt

uP /s /m?/ im?/ s | /m*/ |sgratnost 4 st zgraza 27.00

fkp- 1115 nosiot prava

o 110971 42500 [109525 | 25500 [253 |06 | PeL 7 23 evezea [ 800

30090 [1%28-32-631 | 205 [06 | Pl oy e 1210 | 2280 | 295 |06 | Pet
hep. 1110 102.00 253263/ | 3 . | : .
£ +kada za oouznu P= 38 m* st zgraes 30.00 o 2
o 112 £200 9190  [prrqaey | 295 [ 06 [ P o
o 13 94,00 15130 780 [2905 [06 | Pt T s | 7680

*agea) 5500 295 [ 06 | Pst

UKUPNO - 161935 | 30280 |25t |045 | PsL P= 100 m? o 60.00 .

Potrebno je uraditi Elaboraf parcelacije za UP 15.4. Svi dati podaci su na osnovu Internet prezentacije elekfronske evidencije o
nepokrefnostima Uprave za nekrefnine CG i Elaborata parcelcije za UP 15.3.




Objekat se pozicionira centralno na k.p. 1109/1 KO Becic¢i. Bo¢na udaljenja od suseda
iznose na zapadnoj strani 1.50m na isto¢noj 3.00m. Objekat je postavljen na zadnju
gradevinsku liniju na udaljenosti od 2.0m od ivice parcele. Objekat je postavljen tako da
poStuje glavnu gradevinsku liniju u okviru etaze prizemlja dok na gornjim etazama
jednim delom prelazi erkerom gradevinsku liniju u duzini od 1.20m kako je i navedeno u
tekstualnom dijelu Dup-a Becici : "Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta
mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i
saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konac¢no nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.

Funkcionalna i prostorna organizacija objekta i oblikovanje

e Tursiticko apartmanski blok - podrazumeva viSe od 5 apartmana za idavanje u objektu.
¢ Predmetni objekat sadrzi 26 apartmana | 2 poslovna prostora

¢ Parkiranje je planirano u okviru podzemne garaze | na nivou terena, prizemlja

¢ Objekat je slobodnostojeca i orjentisana na Cetiri strane.

¢ Glavni ulaz se nalazi na zapadnoj strani | prilazi mu se iz sporedne novoplanirane ulice
sa juzne strane.

¢ U ulaznom holu se nalazi recepcija | prilaz do vertikalne komunikacije, trokraknih
stepenica | lifta. Na spratovima od prvog do Sestog smesteni su apartmani, 4 po etazi.
Sedmi sprat je smaknut | ima samo dva apartmana.. Apartmani su orjentisani ka

jugu. Terase se proteZu duz objekta na juzoj | istocnoj fasadi.

e |z ulaznog hola stepenicama | liftom je moguce pristupiti suterenu, gdje je smestena
podzemna garaza. Suteren je ukopan u teren | pristup vozilima je omogucen preko
unutrasnje rampe.

¢ Projektovan je ravan krov.

e Visina prizemnog dela objekta je 3,50m. Visina spratova je 3,00m. Kota najviSeg

dela objekta, +24,50.

¢ Projektantski se nastojalo da sve prostorije u objektu dobiju najkvalitetniju

orjentaciju i organizaciju.

Kako je dato u UT uslovima Dup-om je predvidena namena objekta turisticko - smestajni
kapaciteti. PoStujuci pravilnik o vrstama, minimalno - tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskin objekata (SLCG br. 036/18 od 31.05.2018.) planirana namjena objekta
prema Clanu br. 20 je turisticki - apartmanski blok.

Na osnovu priloga br.3 iz Pravilnika kapacitet parkinga iznosi najmanje 50% od broja
smijestajnih jedinica.

Objekat ima 26 apartmana i dva poslovna prostora. Potreban broj PM za apartmane bio bi
13 PM, dok je za poslovni prostor koeficijent 1PM po 50 m2 poslovnog prostora Sto
zadovoljava u ovom sluc¢aju 2 PM. Ukupan broj parking mesta iznosi 15 PM - 10 GM u
garazi i preostalih 5 PM na parceli .

Na terenu postoji objekat na parceli k.p. 1109/1 koji ¢e se ruSiti. Pre izrade tehnicke
dokumentacije potrebno je uraditi Elaborat ruSenja postoje¢eqg objekta i njegovu Reviziju i
podneti prijavu Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji.




Turisticki objekat ima 26 apartmana i dva poslovna prostora pa je potrebno obezbediti
kroz tehni¢ku dokumentaciju Glavnog projekta moguénost da se 3 apartmana prilagode
potrebama lica sa invaliditetom prema Pravilniku o blizim uslovima i nacinu
prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti ("Sluzbeni list
CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14). Prema Pravilniku objekti u javnoj upotrebi, stambeni
i stambeno-poslovni objekti moraju se projektovati i biti izvedeni tako da zavisno od svoje
namene sadrze potrebne elemente pristupacnosti propisane ovim Pravilnikom. Prema
Clanu br.54 idejni i glavni projekat za objekte iz Clana 6 ovog pravilnika sadrze prikaz
tehniCkin rieSenja kojima se elementi pristupacnosti primjenjuju za obezbjedenje
pristupacnosti objekata i prikaz tehnickih rjeSenja za jednostavno prilagodavanje stanova.

Rekapitulacija povrsina

Etaza Bruto povrSina (m 2)

Garaza(ne ulazi u obracun) | 382.40

Prizemlje 131.89
| Sprat 216.48
Il Sprat 216.48
Il Sprat 216.48
IV Sprat 216.48
V sprat 216.48
VI Sprat 216.48
VII Sprat 154.65
Ukupno: 382.40 + 1585.42

Po ukupnim parametrima za dijelove UP 15.3 i UP 15.4 koji ulaze u obracun povrSina
ukupna BRGP iznosi 1619.35, a povrSina pod objektom 302.80 — u idejnom rjeSenju je
BRGP koja ulazi u obracun 1585.42 m?, dok je povrSina pod objektom 216.48 m?2.

Odgovorni projektant

Septembar, 2019. u Budvi

DusSica Antonijev d.i.a
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SL. list CG , br. 64/1, 44/18 i 63/18) na osnovu ¢lana
237, predvideno je da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe graditi na dijelu urbanisticke

parcele , ako nedostajuti dio UP ne utice na funkcionalsnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri

utvrdeni planom za UP umanje za nedostajuéi dio uranisticke parcele.

Predmetni tursiticki objekat se gradi na dijelu UP 15.3 ( bez k.p. 1111 KO BeCici) i koristice preostale kapacitete od

k.p. 1110, 1112 i 1113 KO BeCiti koje Cine dio UP 15.4

Spratnost je data kao preporuteni parametar koji se moZe prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom

projektovanja uz neophodna postovanja urbanistickih parametara.

i ==

obj i .
bjekat u Izgradniji % UP 15.3 UP 15.4
Kkaf.parcele koje povriina dijela BRGP P pod obj. |1 izgrd.[I zauz. [Preporutena kaf.parcele koje objekti na povrina diela| BRGP P pod obyj|l izgrd. || zauz. |Preporutena
ulaze u sastav UP 2 2 2 2 2 ulaze u sastav UP parceli WP /m?/ 2
KO Betiti UP /m*/ /m*/ /m*/ /m?/ | /™ |spratnost % KO Betiti " /m*/ |spratnost %

k.p. 1109/1 nosioc prav
Rafailovit Mitka 1/1

425.00 1075.25 255.00 253 | 06 P+

k.p. 1111 nosioc prava

Rafailovic Farke 1/1 57.00 16421 34.20 253 | 06 P+l

ukupni parametri za dijelove UP 15.3 i UP 15.4 fep. 1114 nosioc praval aworste | 43.00
on — —— — Rafailovic Buro 1/1
bovr3ina djela] BRGP | P pod obj. | izgrd. || zauz. |Preporutena ) stawsds | I400 | o09c| g700 | 295 | 0.6 il
kat.parcele KO Betiti 2 2 2 ) 2 P= 145 m 8 8 B .
UP /m?*/ /m?/ /m?/ /m*/ | /™ |spratnost A st. zgrada 27.00
hep. 1109/1 42500 | 107525 | 25500 | 253 | 0.6 | Psb fp. 115 nosioc praval o1 | g g
283263 | 205 | 06 " Rafailovic Ljubo 1/1 205 | os -
.p. 1110 102.00 300.90 (1626-32-63) | 3. : + P- 38 m? | 3000 | 1210 | 2280 |2 . +
p. 1112 4£2.00 9190 |postojetiob, | 2.95 | 0.6 Pl e
p. nosioc praval gyoritte 16.00
< p. 1113 94.00 151.30 47180 | 295 | 0.6 P+h Rafailové Mika 1/1 [0 e
: 295 | 06 Pk
UKUPNO s 161935 | 302.80 | 254 | 045 | Pek P= 100 m? T e ] 2500 | 6000 .

Potrebno je uraditi Elaborat parcelacije za UP 15.4. Svi dati podaci su na osnovu Internet prezentacije elektronske evidencije o
nepokretnostima Uprave za nekrefnine CG i Elaborata parcelcije za UP 15.3.

LEGENDA
== == == mw URBANISTICKA PARCELA BR. 15.3

s URBANISTICKA PARCELA BR. 15.4

I:IDEEI UP BR. 15.3 NA KOME SE GRADI TURISTIEKI OBJEKAT
2.92 (I KORISTE ZA TAJ DEO UP PARAMETRI)

-DEEI UP BR. 15.4 CIJI SE URB. KAPACITETI
PRIPAJAJU UP 15.3

GRADEVINSKE LINIJE
s PREDNJA GLAVNA GRADBEVINSKA LINIJA

BOCNA GRABEVINSKA LINIJA C(PRATI GRANICU PARCELE)

= 1. BOCNA GRABEVINSKA LINIJA (75-100CM OD GRANICE PARCELE)
2. BOCNA GRABEVINSKA LINIJA (100-200CM OD GRANICE PARCELE
m= = == == 3 BOENA GRAPEVINSKA LINIJA (200-300CM OD GRANICE PARCELE)

=== == == ABOCNA GRABPEVINSKA LINIJA (PREKO 300CM OD GRANICE PARCELE)

m== mmm mmm == MINIMALNA ZADNJA GRAD, LINIJAC100-200CM OD GRANICE PARCELE>
OPTIMALNA ZADNJA GRAD. LINIJAC200-400CM OD GRANICE PARCELE>

Investitor:

Rafailovié¢ Milka i Rafailovié Filip

Objekat: ~ * Lokacija:
TURISTIC_KI APARTMANSKI BLOK SA 31, K.P.1109/1, 1110, 1112 1113 KO Bedic¢i
spratnosti G+P+7 DUP BECICI, BLOK 15, DIO UP 15.3 1 DIO UP 15.4
Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Dusica Antonijev d.i.a. IDEIJNI PROJEKAT
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Dusica Antonijev d.i.a. ARHITEKTURA 1:200
Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
Situacija 01
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
09.2019.
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OSNOVA GARAZE

PROSTORIJA | VRSTA PODA OBIM (m") POVRSINA (m?)

1 | Garazni prostor Beton 82.17 313.98

2 | Predprostor Beton 10.40 6.60

3 | Stepeniste Keramika 18.48 9.70

4 | Lift / / 3.06

5 | Tehnicka 23.92
prostorija
Ukupna neto povrsina etaze 348.26
Ukupna bruto povrsina etaze 382.40

Kako je definisano u tekstualnom dijelu plana DUP-a "BeCi¢i " - Planski definisana bruto

razvijena gradevinska povrSina (BRGP) je maksimizirana, obavezujucaje i preko nje se ne moze
graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZa ne ulaze u bruto razvijenu
gradevisku povrSinu.

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Kako je dato u UT uslovima Dup-om je predvidena namena objekta turisittko - smestajni
kapaciteti. Postujuc¢i pravilnik o vrstama, minimalno - tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (SLCG br. 036/18 od 31.05.2018.) planirana namjena objekta prema
Clanu br. 20 je turisticki - apartmanski blok. Na osnovu priloga br.3 iz Pravilnika kapacitet
parkinga iznosi najmanje 50% od broja smjeStajnih jedinica.

Objekat ima 24 apartmana i dva poslovna prostora. Potreban broj PM za apartmane bio bi 12
PM, dok je za poslovni prostor koeficijent 1PM po 50 m2 poslovnog prostora $to zadovoljava u
ovom slu¢aju 2 PM. Ukupan broj parking mesta iznosi 14 PM - 10 GM u garazi i preostalih 4 PM
na parceli .

— e = === DEO UP 15.3 NA KOJOJ SE GRADI OBJEKAT

Investitor:

Rafailovié Milka i Rafailovié Filip

Objekat: N
TURISTICKI APARTMANSKI BLOK SA 3*,

spratnosti  G+P+7

Lokacija:

K.P.1109/1, 1110, 1112i 1113 KO BediCi
DUP BECICI, BLOK 15, DIO UP 15.3 1 DIO UP 15.4

Vodeci projektant:

Dusica Antonijev d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNI PROJEKAT

Odgovorni projektant:

Dusica Antonijev d.i.a.

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTURA

razmjera

1:100

Saradnik:

Prilog:
Osnova garaze

broj priloga

02

broj strane

Datum izrade i MP:

09.2019.

Datum revizije i MP:




\ I
‘ OSNOVA PRIZEMLJA
‘ PROSTORIJA | VRSTA PODA OBIM (m") POVRSINA (m?)
Ulazni hol i
‘ 1 . Keramika 11.30 7.84
recepclja
‘ 2 [Stepeniste i hodnik Keramika 10.40 6.60
\ 3 | Lift / / 3.06
|
EP ‘ Ukupno : 17.50
LOKAL 1
' ‘ 4 | Poslovni prostor Keramika 32.00 41.56
i *fi"f’%\— ~— 5 | Toalet Keramika 6.80 2.73
, . .
e - @mpfajé/? -1 Ukupno lokal 1 : 44.29
/ o e VO LOKAL 2
. Jﬁ» - ;'; - — - - Lﬁ IR S \7\ . 6 | Poslovni prostor Keramika 29.19 38.51
£ B 1 ~ \\ \\ A\
RAMPA QA SILA/Z/AK ﬁ E ‘ ' \\\ 7 | Toaleti ¢ajna kuh. Keramika 10.00 4.06
U GARAZU f | - | . Y Ukupno lokal 2 : 42.57
‘ IE ' ' \ Ukupna neto povrsina etaze 104.36
H I o Ukupna bruto povrsina etaze 131.89
. 1 0.00
e ‘ ! —$i—
Z :
7I-I—I7 ———— ————
e : |
I {/”é\;‘il | O |
LAZ U g
// \‘\'\W/’ E i
| /’;"\\:iil.l | ; | GRABDEVINSKE LINIJE
/ T +0.00
// é\Ml"....... ‘ i QP% 4';— PREDNJA GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
! /’4/‘<\\i.... ] ‘ ] 1. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA (75-100CM OD GRANICE PARCELE)
[ “’,1‘....' 2. BOGNA GRADEVINSKA LINIJA (100-200CM OD GRANICE PARCELE
/ §%IIII" : ‘ .
N ! == == == == 3 BOCNA GRADEVINSKA LINIJA (200-300CM OD GRANICE PARCELE)
S - —t— == — )
| I /l.l.l.l.l. \ A T = mmm | mmm== 4 BOCNA GRADEVINSKA LINIJA (PREKO 300CM OD GRANICE PARCELE)
/ / i
! ! . .... : Investitor:
// // i ‘-!. LT T T T T T 7T \. L T T T T 7T T T T T T T T T T T T
—_ /‘\‘\‘HH\ H"““;‘“““““‘}“‘{/N‘N‘“““ L Rafailovié Milka i Rafailovié Filip
~ / / - @ L1 L2 =
~ 4. JITLITILEIT] WL LTI OTTTTIT T I =
~ J[IIIIT] [T -
i & 8 ! - ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ./'l === TURISTICKI APARTMANSKI BLOK SA 3*’ K.P.1109/1, 1110, 1112i 1113 KO BediCi
‘ ] ] ] »‘\‘-h e 1 spratnosti G+P+7 DUP BECICI, BLOK 15, DIO UP 15.3 | DIO UP 15.4
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ |. -ﬁ“ \P’ Vodedi projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
‘ ‘ INEENNENEE. U Ly ' Dusica Antonijev d.i.a. IDEJNI PROJEKAT
REEEEEEEEENEEN >
‘ ‘ \ k@ = N Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
o\ W——U) Dusica Antonijev d.i.a. ARHITEKTURA 1:100
‘ ‘ ‘ L L[Q /%_\ Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
| ~ — - Osnova prizemlja 03
‘ ‘ iP ‘ ‘ \+ Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
| | N | | 09.2019.




OSNOVA TIPSKE ETAZE OD I-VI SPRATA
PROSTORIJA | VRSTA PODA OBIM (m) POVRSINA (m?)| kota poda | sprata
$+3.50
1 |Stepeniste i hodnik Keramika 19.00 18.63
2 |Lift / / 3.06 kota poda Il sprata
Ukupno : 2011 +6.50
APARTMAN 1
3 |Ulazni deo Parket 9.80 4.58
4 | Toalet Keramika 8.80 418 kota poda lll sprata
5 |Soba Parket 13.00 10.06 —$*95—°
6 |Soba Parket 18.50 19.70
7 .
Terasa Keramika / 4.70 kota poda IV sprata
Ukupno A1 : 43.22
APARTMAN 2 3 —ép“z—so
8 |Dnevna i kuh. Parket 21.39 20.25
9 | Toalet Keramika 8.60 3.95 kota poda V sprata
10| Soba Parket 12.60 9.50 $+15.50
11| Terasa Keramika / 4.26
Ukupno A2 i A3 : 37.96
APARTMAN 4 kota poda VI sprata
12| Ulazni hodnik Parket 10.90 5.39 $+18.50
13| Soba Parket 13.00 10.06
14 | Toalet Keramika 8.80 4.18
15/Dnevna i kuh. Parket 20.40 22.93
16| Terasa Keramika / 4.72
Ukupno A4 : 47.28
Ukupna neto povrsina etaze 186.53
Ukupna bruto povrsina etaze 216.48
GRADEVINSKE LINIJE
PREDNJA GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
1. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA (75-100CM OD GRANICE PARCELE)
2. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA (100-200CM OD GRANICE PARCELE
— | omem == 3 BOCNA GRADEVINSKA LINIJA (200-300CM OD GRANICE PARCELE)
= w4 BOCNA GRADEVINSKA LINIJA (PREKO 300CM OD GRANICE PARCELE)

Investitor:

Rafailovié Milka i Rafailovié Filip

Objekat: . R Lokacija:
TURISTICKI APARTMANSKI BLOK SA 3 ’ K.P.1109/1, 1110, 1112i 1113 KO BediCi
spratnosti G+P+7 DUP BECICI, BLOK 15, DIO UP 15.3 I DIO UP 15.4
Vodedi projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Dusica Antonijev d.i.a. IDEJNI PROJEKAT
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera
Dusica Antonijev d.i.a. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
Osnova tipskog sprata 04
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
09.2019.




OSNOVA ETAZE VII SPRATA
PROSTORIJA | VRSTA PODA OBIM (m) POVRSINA (m?)|  kota poda VlI sprata
$+21.50
1 |Stepeniste i hodnik Keramika 19.00 15.04
o |Lift / / 3.06
Ukupno : 20.11
APARTMAN 25
3 |Ulazni deo Parket 9.80 5.50
4 | Toalet Keramika 8.80 4.20
5 |Soba Parket 13.00 10.35
6 |Soba Parket 18.50 9.25
7 |Dn. soba i kuh. Parket 32.50 25.16
8 |Terasa Keramika / 5.20
Ukupno A25 : 66.42
APARTMAN 26
_______________________ 9 |Ulazni hodnik Parket 10.90 7.02
10| Soba Parket 13.00 10.05
11| Toalet Keramika 8.80 418
12| Soba Parket 14.40 9.25
13| Terasa Keramika / 5.20
14 Terasa Parket 28.50 25.16
Ukupno A26 : 67.78
Ukupna neto povrsina etaze 154.65
Ukupna bruto povrsina etaze 162.16
- ~.__4 'a_jZ:elé_ﬁﬂo | ! ‘ﬂ L :4-:
= ‘ _--_::__34.26_mz-.-./'_ o 4 o
a¥hl e o } GRADEVINSKE LINIJE
-_.'Zj 1“ |‘ - '4-- 4 _._ g PREDNJA GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
o, aelenilo Lot b Gy %
e '_4:5',42-3_3_2?_',_";_ _' 1. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA (75-100CM OD GRANICE PARCELE)
L M l " i é_ : 4 2. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA (100-200CM OD GRANICE PARCELE
1 S L 2 | N Y 2 R 3. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA (200-300CM OD GRANICE PARCELE)
——————— 4 BOCNA GRADEVINSKA LINIJA (PREKO 300CM OD GRANICE PARCELE)

Investitor:

Rafailovié Milka i Rafailovié Filip

Objekat: . Lokacija:
*
TURISTICKI APARTMANSKI BLOK SA 3 ’ K.P.1109/1, 1110, 1112i 1113 KO BediCi
spratnosti G+P+7 DUP BECICI, BLOK 15, DIO UP 15.3 I DIO UP 15.4
Vodedi projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Dusica Antonijev d.i.a. IDEJNI PROJEKAT
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera
Dusica Antonijev d.i.a. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
Osnova sedmog sprata 05
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
09.2019.




ETAZA 7. SPRATA
+21.50
NZ_

+20.90
N2

ETAZA 6. SPRATA

+18.50
) VAR

+17.90
) VAR

ETAZA 5. SRATA
+15.50
NZ_
+14.90
Z_

ETAZA 4. SRATA

+12.50
N —

+11.90
) VAR

ETAZA 3. SRATA
+9.50
NZ__

+8.90
NZ—

ETAZA 2. SRATA
+6.50
NZ__

+5.90
) VAR

ETAZA 1. SRATA
+3.50
NZ_
+2.90
NZ__

ETAZA PRIZEMLIJA

+0.00
SL

300

300

300

A b b dp A

60

300

ETAZA GARAZE

350

300

25.10
. v

+24.50
i v

+21.50
. v

+12.50
i v

$9.50
. v

16.50
. v

+3.50
. v

Projektant:

Investitor:

Rafailovi¢ Milka i Rafailovié Filip

Objekat: . ‘ :
"“TURISTICKI APARTMANSKI BLOK SA 3%,
spratnosti G+P+7

Lokacija:

K.P.1109/1, 1110, 1112i 1113 KO Becici
DUP BECICI, BLOK 15, DIO UP 15.3 I DIO UP 15.4

Vodeci projektant:

Dusica Antonijev d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNI PROJEKAT

Odgovorni projektant:

Dusica Antonijev d.i.a.

Dio tehni¢ke dokumentacije:

ARHITEKTURA

razmjera

1:200

Saradnik:

Prilog:
Presek

broj priloga

06

broj strane

Datum izrade i MP:

09.2019.

Datum revizije i MP:




7. sprat

6. sprat

5. sprat

4. sprat

3. sprat

2. sprat

1. sprat

1 - "demit" fasada / bijeli ton /
2 - obloga od prirodnog kamena / svetlo sivi ton /
3 - "demit" fasada / aHTpauuT cuea /

+21.50

+18.50

+15.50

+12.50

+9.50

+6.50

+3.50

prizemlje +0.00

7. sprat +21.50

6. sprat +18.50

5. sprat +15.50

4. sprat +12.50

3. sprat  +9.50

2. sprat +6.50

1. sprat +3.50

prizemlje +0.00

istoCna fasada

Projektant: Investitor:
NN
. M\ . .z . . . . g
N Rafailovié¢ Milka i Rafailovi¢ Filip
Objekat: Lokacija:

tursitickog apartmanskog bloka 3* spratnosti G+P+7

k.p. 1109/1, 1110, 11121 1113 KO BeCici,
DUP BECICI, BLOK 15, DIO UP 15.3 1 DIO UP 15.4

Vodedi projektant:

Dusica Antonijev d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RIJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera

Dusica Antonijev d.i.a. ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
FASADE | 06

Datum izrade i MP:

08.2019.

Datum revizije i MP:




7. sprat +21.50

6. sprat +18.50

S

5. sprat +15.50

4. sprat +12.50

3. sprat +9.50

2. sprat +6.50

1. sprat +3.50

I
i
I
i
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”
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prizemlje +0.00

severna fasada

1 - "demit" fasada / bijeli ton /
2 - obloga od prirodnog kamena / svetlo sivi ton /
3 - "demit" fasada / aHTpauuT cuea /

7. sprat +21.50

6. sprat +18.50

5. sprat +15.50

4. sprat +12.50

3. sprat +9.50

2. sprat +6.50

1. sprat +3.50

prizemlje +0.00

zapadna fasada

Projektant:

Investitor:

Rafailovié Milka i Rafailovi¢ Filip

Objekat:
tursitiCkog apartmanskog bloka 3* spratnosti G+P+7

Lokacija:

k.p. 1109/1, 1110, 1112i 1113 KO Becidi,
DUP BECICI, BLOK 15, DIO UP 15.3 1 DIO UP 15.4

Vodedi projektant:

Dusica Antonijev d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RIJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera

DusSica Antonijev d.i.a. ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
FASADE | (7

Datum izrade i MP:

08.2019.

Datum revizije i MP:
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Projektant: Investitor:
Rafailovié¢ Milka i Rafailovi¢ Filip
Objekat: Lokacija:

tursitickog apartmanskog bloka 3* spratnosti G+P+7

k.p. 1109/1, 1110, 1112i 1113 KO Becici,
DUP BECICI, BLOK 15, DIO UP 15.3 1 DIO UP 15.4

Vodeci projektant:

Dusica Antonijev d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RIJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera

DusSica Antonijev d.i.a. ARHITEKTURA

Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
3D prikaz O 8

Datum izrade i MP:

08.2019.

Datum revizije i MP:




Rafailovi

Projektant: Investitor:
Rafailovi¢ Milka i Rafailovi¢ Filip
Objekat: Lokacija:

tursitickog apartmanskog bloka 3* spratnosti G+P+7

k.p. 1109/1, 1110, 11121 1113 KO Becidi,
DUP BECICI, BLOK 15, DIO UP 15.3 1 DIO UP 15.4

Vodeci projektant:

Dusica Antonijev d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RIJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera

DusSica Antonijev d.i.a. ARHITEKTURA

Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
3D prikaz 09

Datum izrade i MP:

08.2019.

Datum revizije i MP:
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