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“DELEX"” D.0.0.
Broj (CE/{ 2

Budva, f:; Cfg 201 ;m
' UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zakljucen septembra 2019. godine, u Budvi, izmedu:
Narucioca: Dragan Tomovié (u daljem tekstu Narugilac) i

Projektanta: "DELEX" d.0.0. Budva , Dositejeva S 55, Budva, PIB: 03018695, (u
daljem tekstu: Izvrsilac )

Uvodne odredbe
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:
1.1zrada idejnog rjesenja turisti¢kog objekta.

2.1zrada glavnog projekta turistickog objekta u koji su ukljugeni:

-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa statickim preracunom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (ku¢na kanalizacija, razvod do jednog metra
van objekta). |

-glavni projekat kuénih elektroinstalacija (unutragnje instalacije, jaka i slaba struja).

3. lzrada masinskih instalacija za garaZu (sprinkler sistemi, ventilacija i odimljavanije,
bazenska tehnika), ukoliko budu potrebne, nisu predmet navedene projektne
dokumentacije niti su predmet OvOog ugovora.

4. |zrada elaborata za navedene objekte:
- elaborat energetske efikasnosti
- elaborat zastite od pozara

Na osnovu usvojene ponude, ugovaraci zaklju€uju saglasnoséu svojih volja,
predmetni ugovor, kako slijedi: :

Clan 1 —- PREDMET UGOVORA
Zaklju€enjem ugovora Narugilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da
izradi projektnu dokumentaciju turistickog objekta na UP 14, kat. parcela 1580 i dio
1579 K.O. RezZevici |, LSL ,Krstac* opstina Budva

Sadrzina predmeta ugovora
1.1zrada idejnog rjesenja turistickog objekta.

2.1zrada glavnog projekta turistiCkog objekta u koji su ukljuceni:

-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa stati&kim proracunom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (ku¢na kanalizacija, razvod do jednog metra
van objekta).

-glavni projekat ku¢nih elektroinstalacija (unutradnje instalacije, jaka i slaba struja).



3. lzrada masinskih instalacija za garazu (sprinkler sistemi, ventilacija i odimljavanje,
bazenska tehnika), ukoliko budu potrebne, nisu predmet navedene projektne
dokumentacije niti su predmet ovog ugovora.

4. |zrada elaborata za navedene objekte:
- elaborat energetske efikasnosti
- elaborat zastite od pozara

Ukupna BRGP objekta po UTU iznosi 600 m2.
Tacna isprojektovana kvadratura utvrdit ¢e se nakon izrade idejnog rjesenja |
saglasnosti investitora na isto.

Clan 2. - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA
Narucilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvrSenje usluga blize
opisanih u ¢lanu 1. ovog ugovora.

- Cijena za izradu idejnog rjeSenja i izradu glavnog projekta turistickog objekta utvrdit ce
. se nakon izrade idejnoy rjeSenja i shodno tome odrediti iznos za placanje aneksom
UgOVOIE ).

Cijena za izradu elaborata energetske efikasnosti, elaborata zastite od pozara, i nacin
pla¢anja utvrdit ¢e se Aneksom ugovora nakon izrade idejnog rjeSenja i utvrdivanja
taCne kvadrature.

Revizija projektne dokumentacije nije predmet ovog ugovora.

| Clan 3. - ROKOVI
Projektant je obavezan da usluge izrade projektne dokumentacije zavrsi u roku od 30
radnih dana od dana usaglasavanja idejnog rjeSenja sa investitorom i dobijene
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

Clan 4. —- OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Projektant je licno odgovoran za svoj rad i obezbjedit ¢e da su projektna
dokumentaciia i usluge:
-Uradene u skiadu sa UTU, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata,
- Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije.
-Postuju sve drzavne regulative i normativi, ukljuCujuci i anti- seizmiCke normative
propisane za ovo podneblje.
- Projektovane da odgovaraju svrsi, tj. ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje
gradevinske dozvole.
- Projektant ée povjerene poslove obaviti licno i neposredno, ali je ovlas¢en da izvrsenje
pojedinih poslova povjeri i drugim stru¢nim, ovlas¢enim licima.
-Projektant ne preuzima odgovornost za izvrSenje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u
slucaju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena
gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greske ili nemarnosti.

Clan 5. - ZASTITA AUTORSKIH PRAVA
Dizajn, konceptualno rjeSenje, Glavni projekat i rjieSenje detalja u istom, smatraju se
isklju¢ivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Narucilac posla potpisom na
ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu kako je predvideno Glavnim projektom.



Svaka promjena c¢e biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Narucilac ne moze da kopira, Siri i/ili dijeli izvorne projekte trecim
icima bez odobrenja lzvrsioca posla.

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlas¢en da jednom zavrSenu projektnu
dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/ili koristi za izradu projekata tre¢im licima u
granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, Sto bi uticalo na
jedinstvenost izgleda kona¢nog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrzavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i
konacni izgled proizvoda koriste u marketinske svrhe, ali iskljucivo za vlastite aktivnosti.

Clan 6. - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU
Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okoncanja poslova koji su predmet ovog
Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri ¢emu Ce se isplata lzvrSiocu posla
obracunati srazmjerno stepenu dovrsenosti dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza
po ovom Ugovoru.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrSe uz obostranu
saglasnost i u pismenoj formi.
Svi naknadni-radovi bi¢e precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

Clan 7. - RIESAVANJE SPOROVA |
Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode
tokom sprovodenja ugovora rijeSavaju prijateljski:i u duhu dobrih poslovnih obi€aja.
U sluc¢aju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju
nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadrZzava
za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.

NARUCILAC:

DRAGAN-TOMOVIC




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 19.11.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu €lana 6 st. 11 €lana 21§22
Zakona o poreskoj administraciji ("SI list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/11), élana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11), €lana 196 Zakona o
opstem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i €lana 2 i 3 Upustva o radu
Cemralnog registra privrednih subjekata (" Sl list CG", br.20/12), rieSavajuci po prijavi za registraciju
osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVDRNOQCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA broj 218195 od

19.11.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Milutin Buri¢
JMBG ili br.paso$a:2004987210551
Adresa:- Podgorica Crna Gora

dana 19.11.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGR'ANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA, UL.DOSITEJEVA
S-55 BUDVA - registarski broj 5-0711579/ 001

Sastavni dio RjeSenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Odluéujuéi po prijavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU DELEX ,
utvrdeno je da su ispunjeni uslovi iz €l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i
"Sllist CG", br. 17/07 ... 40/11) i €lana 2 i 3 Uputstva o radu Centralnog registra privrednih subjekata
("Sl.list CG", br.20/12) za osnivanje DELEX , pa je odlué’é’b kao u\zrem Rjesenja.

\

ilo Paunovié

Pravna pouka: i
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu fmansuacG

u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora
Registarski broj 5-0711579/ 001 Datum registracije: 19.11.2014
Maticni broj 03018695

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA

Datum zakljugivanja ugovora: 18.11.2014
Datum dono$enja Statuta: 18.11.2014 Datum izmjene Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti: UL.DOSITEJEVA S-55 Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.DOSITEJEVA S-55 Sjediste: BUDVA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

x da ne

Oblik svojine:

bez oznake svojine drustvena x  privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna

Porijeklo kapitala:

x bez oznake projekla kapitala domaci strani mjesoviti
Upisani kapital: 1.00€
(Novcani 1.00 , nenovcani .00)
Osnivaéi h i o o
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
NIKOLA DELETIC-2409987232091 DOSITEJEVA S-55 BUDVA
Udio: 100%
Uloga:  Osnivac
Lica u drustvu
Ime i prezime: Adresa:
Nikola Deleti¢ - 2409987232091 DOSITEJEVA S-55 BUDVA
lzvréni direktor - neograniceno( )
Pojedinaéno- ()
[ , - R
,»/{ ; . o 5

lzdato 20.11.2014.god. AR Nacelnik

(I Milo Pauneyic
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-232/2

Podgorica, 09.04.2019. godine

»DELEX« D.O.O. Budva

Distejeva S/57
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me .




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-232/2

Podgorica, 09.04.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu »DELEX« D.O.O. Budva, za
izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 54/1 7) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »DELEX« D.O.O. Budva, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-232/1 od 26.03.2019.godine, »DELEX« D.O.O. Budva, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1177/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Sekulovié Anji, spec.sci. arhitekture, izdata licenca
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- Ugovor o radu na neodredeno vrijeme br. 11/1 od 22.03.2019.godine, zakljuéen izmedu
»DELEX« D.0.O. iz Budve i Sekulovié Anje, gdje je u &lanu 4 imenovana zasnovala
radniodnos na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0711579/002 od 14.02.2019 godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je' odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodad radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenje il izvodenje pojedinih radova ovla§éeni inzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlagéenog inzenjera po vrsti projekta, kaji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehni¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovoera sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me :
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Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovla¢enog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tac. 1 ¢l. 4
Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 289; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me :
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= Filijala/O.J.: 031
LOVC E Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG000241

OS[GURANJE AD. Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: Novo

TRAJANJE DSIGURANJA: Polisa vaZi od 13.05.2019 u 00:00 do 12.05.2020, 23:59

¢lan grupe triglav Veza sa Polisom:
POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI
PODACI O UGOVARACU OSIGURANJA : PODACI O OSIGURANIKU
DELEX DOO BUDVA DELEX DOO BUDVA
JMBG/PIB: 03018695 JMBG/PIB: 03018695
ULICA DOSITEJEVA S-55 - BUDVA ULICA DOSITEJEVA S-55 - BUDVA

USLOVI OSIGURANJA: Ova osiguranie je zakljudeno shodno ZOO i slededim uslovima; Opéti uslovi za osiguraﬁje projék'lantske odgevornosti (US-0dp/98-06-cg)

NACIN OSIGURANJA: Naknada po ovaj pelisi je naplativa ukoliko je placena dospjela premija.

Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €

Sifra:131100DP
1.0pasnost: Projektantska odgovornost

1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni odétetni zahtjevi (zahtjevi 100.000,00€ 234 08€
za naknadu Stete), ispostavijeni osiguraniku za &tete nastale usled greske u tehnicko racunskim i
statickim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji | tehniékoj izradi projektne
dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili uniétenje
osiguranog objekta, (takozvana fizicka oStecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po
projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski
objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih projektnih
radova u narednoj osiguravajucoj godini:50.000€. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi
na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.Isklju¢eno je pokrice za greske,
odnosno trodkove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili
ugrdnjom novog elementa ili dijela..

4 Osiguranik kod svake Stete uCestvuje sa 10% od priznate $tete a min 0,3% od sume osiguranja na polisi (0%)

Ukljuéeno pokrice tokom garancije od 1 gedine. Ugesce u teti 10% a minimalno BRUTO PREMIJA 234 0BE
300€ od sume osiguranja. Godidnji agregat 100.000,00€ POREZ NA PREMIJU 21.07€
UKUPNA PREMIJA 24 NAPLATU 255.15€

UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA

Maétin pladanja prve uplate POPRFAK

1. [ 13os2019 |-[ 25515 |

Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Zire radun: 510-8173-82 CKB: 550-3586-62 SGM; 530-1357-16 NLB, 535-4815-87 PB, 565-203-60 LB
sapozivom na broj R_ODG000241

Pravo na naknadu tete po ovoj polisi podinje od dana | £asa koji je na polisi oznagen kao podelak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inade po isteku 24 £asa dana kada je premija platena (8.

1010 st, 1 Zaxona o obl. odnosima (SLRCG br, 47/08)) Ukoiike se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima

Ako nije cbradunata premija za prodirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu cpasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokriée samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu

premije koja je chratunata | premije koja je trebala biti obragunata.

U skladu sa Zakenom o zasliti podataka o liénosti ugovaraC osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravacu da korisfi | obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke

meZe prencsiti na druga pravna lica u zemlj i inestanstvu, a éije uéesce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovera o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se liéni pedaci keriste za

wrijeme trajanj §siguranja u svrhu zbog koje su | dati, odnosno U svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarat osiguranja daje | za posebne kategonije licnin podataka, au

g/ U marketindke svrhe (slanje ponuda |
e sve litne podatke obradivatl | duvatl

aldjutivanja ugovora, a §to ugovarad

promaotivnih
u skladu sa zgki
osiguranja WF

m. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata 5u | saglasna, | sva lica sa &ijim li€nim podacima je ugovorad osiguranja upozng
potpisom ugevera o osiguranju.

TRNSKI 1 I

Osiguravat oudrac osiguranja
Osiguravaé va pravo da u roku od 30 dana od dana izdavanja polise, ispravi ragunske ili neke druge gredke ufinjene od strane zastupnika. Dil st Boli®)| prate ovu polisu (osim Z00) su
ugovaraéu urdgeni i tine sastavni dic ove polise, $to potvrduje svojim potpisom ugovarag osiguranja.

Loveen Osiguranje AD ul, Slobode 134 81000 Podgorica,; PIB.02018560 Tel: 020 404 400 www.io co.me email’ info@io.co me
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DELEX d.0.0. Budva

Adresa: Dositejeva S-55, 85310 Budva

Tel: 033/451-719, e-mail: delex.bu2@gmail.com
PIB: 03018695

PDV: 81/31-04380-6

broj:68/2
Budva, 10.09.2019 . godine

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (Sl. list CG br.51/08 od
22.08.2008. godine, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13, 33/14, 64/17), o Skolskoj
spremi i radnom iskustvu lica koje izraduju tehni¢ku dokumentaciju,

donosim

RJESENJE

O odredivanju odgovornog inZzenjera

Za odgovornog inZenjera na izradi ldejnog rjeSenja turistickog objekta, na kat.parc.
1580 i na dijelu kat.parc. 1579 , UP 14, LSL ,Krsrac-Rezevici“, za koji je investitor
Tomovi¢ Dragan, odreduje se Sekulovi¢ Anja, spec. sci. arh.

Br. Licence: UPI 107/7-1177/2 od 07.05.2018. godine, izdata od Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma.

,Delex“doo Budva,
Direktor:
Milica Franeta



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1177/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

ANJA SEKULOVIC

Dalmatinska 114
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

; _ro}ié

Dostavljeno:
-Naslovu;
-a/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1177/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuéi Po zahtjevu Anje Sekulovig, Spec.Sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ANJI SEKULOVIC, Spec.Sci.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1177/1 od 09.03.2018.godine, Anja Sekulovig, Spec.Sci.arhitekture, iz
Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanije licence ovlas¢enog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

- LiCna karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, Arhitektonskog fakulteta,
Univerziteta Crne Gore, br.122 od 25.05.2012. godine (ovjerena fotokopija);

- Listra referenci izdata od strane »DEL PROJEKT« d.0.0. Budva:

- Radna knijiZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizitko lice koje
obavlja poslove izrade tehnike dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( »Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac Zahtjeva

IV Proleterske brigade broj 18, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnigke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 taéka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniéke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi é1 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE T!EHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT TURISTICKI OBJEKAT

kat. parc. 1580 i dio kat.parc. 1579, UP 14,

LOKACIJA LSL ,Krstac-Rezevici“, opstina Budva
VRSTA I DIO

TEHNICKE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTURA

GLAVNI INZENJER Sekulovi¢ Anja, spec. sci. arh.

1ZJAVLIJUJEM,

da je ovaj projekat izraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donedenim na osnovu navedenog zakona,;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne
zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanisti¢ko tehnickim uslovima.

( potpis glavnog inzenjera)

(mjesto i datum) MP (potpis odgovornog lica)



~ Crna Gora
Y52 | Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
=

DIREKTORAT ZA GRABEVINARSTVO

Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko tehnickih uslova
Broj: 1062-1304/9

Podgorica 21.06.2019.godine

ZENOVIC ZLATKA

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 288
www,mrt,gou,me

BUDVA

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 1062-1304/9 od 21.06.2019.godine za za
gradenje turistickog naselja —vila na urbanistickoj parceli UP14, koju Cine katastarska
parcela broj 1580 i dio katastarske parcele br.1579 KO ReZeviéi u zahvatu Lokalne studije
lokacije ,Krstac-Rezevici* ( ,Sl list CG* — op. propisi, br.11/12) , u Opstini Budva

Dostavljeno:

@Podnosiocu zahtjeva,
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Direkcija za izdavanje Urbanisticko
tehniékih uslova

Broj:1062-1304/9

Podgorica 21.06.2019.godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18 i 63/18 ) i podnijetog zahtjeva
Zenovic Zlatke iz Budve izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje turistickog naselja —vila na urbanistickoj parceli UP14, koju Cine katastarska
parcela broj 1580 i dio katastarske parcele br.1579 KO Rezevi¢i u zahvatu Lokalne
studije lokacije ,,Krstac-Rezevici“ ( ,,Sl list CG“ — op. propisi, br.11/12) , u Opstini
Budva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Zenovic Zlatka iz Budve
1 | POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu broj 0.1 Geodetska podloga i granica zahvata predmetna
lokacija je neizgradeno zemljiSte. Prema Listu nepokretnosti 173-izvod od
04.04.2019.godine na kat.parceli br.1579 KO Rezevici | povrS§ine 1080m2 evidentiran je
vocénjak 3.klase, a u Listu nepokretnosti 161-prepis od 16.05.2019.godine na kat.parceli
br.15680 KO Rezeviéi | povrSine 138m2 evidentiran je voc¢njak 3.klase.
2. PLANIRANO STANJE
2.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 16 ,Planirana namjena povrsina®“, predmetna urbanisticka
parcela UP14 je po namjeni T2-turisticko naselje.
*PovrSine za turizam -PovrSine za turizam sluze za odmor i rekreaciju i to su: povrsine




rezidencijalnih i renta vila, i apartmanskih objekata.

Na urbanistickim parcelama namjenjenim za turizam dozvoliena je izgradnja
bazena,sportskih terena, fontana, i garaza. Stambena jedinica je turisticki apartman.
Uslovi izgradnije turisitckih objekata u okviru pretezne namjene stanovanje manje gustine
-TuristiCki objekti i aktivnosti u njima ne smiju ugrozavati okolinu.Nijesu dozvoljeni
ugostiteljsko-turisticki sadrzaji i aktivnosti sa muzikom.Turisticki objekti svojim gabaritom
se moraju uklopiti u planiranu okolnu izgradnju.

2.2,

Pravila parcelacije

VeliCina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu — ,Planirano
stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije”. Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup
javnoj saobraéajnici min. Sirine 3.0 m.

Dozvolieno je gradenje na svakoj postojeCoj katastarskoj parceli koja se zadrzava u
postoje¢éim granicama i koja kao takva postaje urbanisticka parcela, kao i na
novoformiranoj urbanisti¢koj parceli (koja se formira kao dio katastarske parcele ili od
viSe katastarskih parcela), koja odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na
osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na to da li je na njoj planom ucrtan
objekat ili ne (kao $to je dato u grafickom prilogu — list 08. ,Planirano stanje — regulacija i
nivelacija”).

U formiranju urbanistickih parcela moguca su i dopustena manja odstupanja povrsine
(oko + 5%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih
saobracajnica pojas eksproprijacije moze biti Sirok i do 2,0 m od regulacije javne
saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutradnjosti parcele. Pojas
eksproprijacije omogucuje izradu podzida, a kona¢no definisanje granice parcele prema
javnoj saobracajnici vri¢e se na osnovu projekta izvedenog stanja saobracajnice.

Urbanisticka parcela

1. za slobodnostojece objekte - povr§ina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 500 m?, a
maksimalno 2000 m? ( u izuzetnim sluéajevima moze biti odstupanja).

2.za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) - povrSina urbanistiCke parcele iznosi
minimalno 500 m?, a maksimalno 2000 m?,

3.kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najviSe 3 objekta u nizu

4 Sirina urbanistiCke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,

5.najmanja dozvoliena izgradena povrsina iznosi 80 m?, a najveé¢a 30% od povréine
parcele.

6.maksimalna Sirina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moze biti i
manja,

7.razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 15 m, ili dvostruka visinu objekta
racunato od vijenca do najniZe taCke konaéno nivelisanog i uredenog terena.

8.nizovi se mogu formirati u obliku latini¢nog slova "L" i "U" ili sli¢no.

9.nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,

10.jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list
CG, br. 044/18).

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
propisano je da tehniCka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom
dokumentu.




*Pravilnik o nadinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br. 060/18).

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA
Velicina i povrsina objekata

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistickoj parceli
dati su u grafickom prilogu i u urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namjenu. Ovi
parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti, i od njih se
moze odstupati na nize vrijednosti.Iskazana BRGP podrazumijeva iskljucivo povrsinu
nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuceni potpuno ili djelimi¢no ukopani dijelovi
objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste iskljuCivo za garaziranje vozila i kao
pomocne prostorije). Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili
kasnije prenamjeniti u korisnu povrsinu.

Dijelovi objekata sa ispadima ¢&ija je horizontalna projekcija veca od 1,2m, ne mogu prelaziti gradevinsku,
odnosno regulacionu liniju,

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana
je u grafickom prilogu regulacija i nivelacija.

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je
na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van
ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Dozvoljena izgradnja

U granicama parcele, a u okviru dozvoljenog indeksa zauzetosti i izgradenosti, mogu se
pored glavnog objekta izgradivati i objekti kao prateéi sadrzaji, koji su u funkciji
osnovnog objekta. Spratnosti su P+0, locirani iza glavnog objekta i na udaljenosti
najmanje 1,5m od granice susjedne parcele.Objekat moze biti i na granici susjedne
parcele uz saglasnost vlasnika-korisnika susjedne parcele.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.l1z prethodnog stava se
izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci

nacin:

-Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojeCih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne

unovoprojektovanim objektima.

-Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te

strane novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocénih sa

visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar

bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog

javnog prolaza 5,5 metara i viSe.

Horizontalna i vertikalna regulacija

-Gradevinska linijja predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija
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prema regulacionoj liniji je obavezujuc¢a i na nju se postavlja jedna fasada objekta

-Minimalno odstojanje objekta od boc¢nih granica parcele:

e slobodnostojeci objekti - 2,5m

ejednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;

eobostrano uzidani objekti - 0,0 m #

-Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

-Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

-lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo
uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.
-Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlie, 1 sprat Su+P+1
odnosno - tri korisne etaze. U suterenu moZze biti stambeni prostor, podrum ili garaze.
-Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

-Kota prizemlja je:

-na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;

-na terenu u vec¢em nagibu: u nivou poda najniZze korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m
iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim
parkinzima ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
VILE 1,5 PM/stanu 100m2

APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m* bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuCuju¢i dogradnju i
nadogradnju, obezbjeduju se u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i
druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i sl.).

Uslovi za nivelaciju Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu
nivelaciju ulicne mrezZe. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne,
veC nivelaciono definisane prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz
koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su
bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se interpolovanjem.
Nivelaciji terena parcela korisnika rjeSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti
prema javnim saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije
dozvolieno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. Nivelacija javnih saobracajnih
povrSina data je u grafi€kom prilogu — list 08."Planirano stanje — regulacija i nivelacija”.
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Bazen i terase na terenu ne ulaze u izgradenost parcele.

Organizovano sakupljanje i odvozenje ¢vrstog komunalnog otpada iz prostora.
Objekti za smece(kontejneri, kante) smestaju se u okviru parcele u boksu ili nisi
ogragradenoj kamenom ili Zivom ogradom. _

Objekti se prikljucuju na komunalnu infrastrukturu uz uslove nadleznih preduzeca ili
organizacija nadleznih za upravljanjem komunalnom infrastrukturom. Grijanje objekata
se obezbeduje pojedinacno za svaki objekat, uz koris¢enje razliCitih energenata za
zagrijavanje prostorija.

UTU uslovi za izgradnju objekata manje gustine

TuristiCki objekti manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodiCnim stanovanjem
podrazumijeva broj stanova u objektu od 4 do 6, pri ¢emu se turistiCki apartman smatra
stambenom jedinicom.Za ovu studiju u samostojec¢im objektima predvida se maksimum
tri stanbene jedinice.

Oblik i veliCina gabarita zgrade u grafickim prilozima nije data kao markica i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

«gradevinske linije,

smaksimalna spratnost,

smaksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

Bazen i terase na terenu ne ulaze u izgradenost parcele.

Izgradnja na parceli

.Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehni¢kih uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova | UTU za stabilnost
terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.
2.Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni
objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

.Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih
I podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao
garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan
prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje), ura¢unavaju se u ukupnu BRGP
i postaju sprat (korisna etaza).

.U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju
okolinu.

.Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog
objekta (garaza, ostavai sl.).

Veli¢ina pomoénih objekata je maksimalne do 30 m?.

.Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
8.Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.
9.Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dati u UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljna razrada je ostavljena viasnicima.
10.Za izgradnju podzida vaze uslovi definisaniStudiom. Uslovi za izgradnju suhozida i
podzida.
11.Radi oCuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu,

zabranjuje se izgradnja podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije riesavati kaskadnim
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ravnima sa podzidima.
12.Podzide se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

1.parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ra¢unajuc¢i od kote
trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.

2.zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

3.ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list
CG, br. 044/18).
*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br. 060/18).

OPSTI URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA
OBJEKATE NA TERENU U NAGIBU — TURIZAM
SLOBODNO STOJECI | U NIZU




F--------ﬂ

HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA
- Povrsina urbanisti¢kih parcela kre¢e se okvirno od 200.00-1000.00m?.

- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu 18 Pacelacija i

regulacija.

- Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistickih parametara koji se
iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz
obavezno postovanje gradevinske i regulacione linije objekata prikazanih u grafickom

prilogu plana.

- Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od Om-3m. (Vlasnici mogu u

dogovoru izgraditi objekte u nizu, tada je gradevinska linija Om)
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- Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.

Za turizam:

- Max. koeficijent zauzetost je 0.13-0.59

- Max. koeficijent izgradenost je 0.32-1.27 _

Moze biti veci koeficijent zauzetosti jer je postojeée stanje.

- Max. broj spratova objekta je 3 etaza. S+P+1

- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda).

- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priloZiti snimak terena odnosno parcele na
osnovi koga bi se tacno odredila niveleta objekta u odnosu na saobraéajnicu i okolni
teren.

- Obavezna je izrada geomehanickog elaborata i projekta.

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je turizam.lzgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu
arhitektonsku perfekciju.

- Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti
reprezentativna, ukloplijena u prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i
detalja.

- Neophodno je poStovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao
urbanistiCkih normativa i standarda za izgradnju stambenih objekata koji su propisani
"Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata" Sl.list Crne Gore br.51/08 od
22.08.2008.g

- Krovovi su ravnih, kosih - dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni
pokriva¢ ¢eramida ili mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°.

- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciju visoko
kvalitetnih prirodnih materijala kao $to su domaci grubo tesani kamen( fasada 50%
kamen ). Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i pergole. Ako postoji omalterisani
dio fasade obojiti u bez ili mljecno bijelu boju. Ograde na terasama pune u
kombinaciji sa kovanim gvozdem. IskljuCuje se upotreba betonskih balustera.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele.

- Garaze planirati u podzidima prema saobracajnici. Garazni prostor ne ulazi u
obrac¢un BRGPobjekta.

- Bazeni i terase na terenu ne ulaze u obracun BRGP objekta.

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko
rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i
da tako uti¢e na konturu i geometriju buduc¢eg ambijenta.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

URBANISTICKO-TEHNICKIV USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA |
PRIHVATLJIV NIVO SEIZMICKOG RIZIKA

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:
-da prilikom zemljotresa bude Sto manje gubitaka ljudskih Zivota, Sto manje povrijedenih
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i da bude §to manje materijalnih i drugih Steta,

-da troSkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veci od troSkova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti ostec¢enja ili
rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,

-prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou ocekivanog
seizmiCkog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih
i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke povredljivosti objekata.

Urbanistickim rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora,
planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povrSina, ¢ime
se obezbjeduju rastojanja u slu€aju razaranja objekata i prostor za intervencije pri
rasciScavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje
vozila imaée garaze u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, $to je uglavhom povoljno sa
aspekta smanjenja seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:
1.izraditi geotehnicki elaborat kojim se detalino odreduju geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od znacaja za seizmicku
sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

-za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

-za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,

2.za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta
uklju€ujuci i seizmicku stabilnost, te da objekat neée ugroziti susjedne objekte,

3.vrSiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilniku o nacinu i postupku
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 018/18
od 23.03.2018)

4.aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, stru¢nu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji, od strane strucnih i ovlaséenih lica i nadleznih organa, uz strikino postovanje
vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,
5.ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom djelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu
za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga
drugim materijalom,

6.temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

7.projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce
ili trake) i koji premo$¢uju sve nejednakosti u slijeganju,

8.objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatiCkih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,

9.zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloSke pritiske sa
padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

10.poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtla,

11.sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
12.sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehni¢kom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

13.bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
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mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijjske zasjeke
i iskope, paralelne sa pruZzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno
podgradivanje u $to kra¢im dionicama (4 do 5 m),

14.u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0
m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili mogucih
vodozasicenja,

15.kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na
Sirini od 1,5m,

16.vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti kao fleksibilne,
kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja,
17.vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

16.fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama
ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

18.kontrolisano odvodenje svih povrSinskih voda (sa krovnih povrSina, sa trotoara oko
objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu saobracajnu
povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove
izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utie na ocuvanje
stabilnosti terena.

Zastita od zemljotresa :

Primjena tehniCkih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura
predstavljace osnov zastite predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.
Uvazavaju¢i postavke prostornog plana Republike i usvojeni stepen seizmitkog
hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i zastite od zemljotresa
zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnih razaranja i panike.

Protivpozarna zastita :

Novi objekti su projektovani prema odgovaraju¢im tehniCkim protivpoZarnim propisima,
standardima i normativima.

Vatrogasnim vozilima je omoguce pristup postoje¢em i planiranom objektu.

Projektom infrastrukture i nivoom tehniCke opremljenosti prostora ( PP uredaji)
upotpunice se sistem i mjere protivpozarne zastite.

Podruéje obuhvaceno lokalnom studijom lokacije iznosi 13,77ha. Teren je u padu sa
nagibom od priblizno 12-21%, i najvec¢im dijelom je pogodan za urbanizaciju.

Koncept odrzivog razvoja u planiranju prostora

Cilj izrade planske dokumentacije jeste usmereno planiranje ekonomskog i drugog
razvoja na nekom podruc¢ju uz maksimalno ocuvanje prirodnih resursa. To, ujedno Cini
osnovu koncepta odrzivog razvoja, kojem je cilj osigurati ostvarenje potreba danas,
koriS¢enjem resursa do one granice koja jo§ uvek omogucava njihovo prirodno
obnavljanje.

Kao visoko organizovane turisticka aglomeracija imace urednu infrastrukturu:
snabdevanje vodom i kanalisanje otpadnih i kisnih voda i odvodenje krutog otpada,
Cime ce biti obezbedeni ekoloSko-higijenski uslovi. Takode, ugradnjom bioloskog
preCistaCa za fekalne i upotrebliene vode, sa specijalnim sakupljaima masti i
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deterdZzenata, iste materije nece odlaziti u more, i zagadivati priobalje, ve¢ ¢e biti
deponovani na lokacijama propisanim od strane JP , Vodovod i kanalizacija “ , odnosno
opstinske komunalne inspekcije.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tecnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i
48/15).

Shodno ¢&lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu .

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncept ovog LSL je je da se planskom izgradnjom malog inteziteta ni¢im ne ugrozi
covjekova okolina. Zapravo usvajanjem ovog dokumenta potrebno je obezbjediti
instrumente njegovog sprovodenja &ijom bi se realizacijom obezbjedili optimalni uslovi
stanovanja, odnosno konfor Zivota bi bio na vrlo visokom nivou.

Organizacija prostora, tipologija objekata gdje dominiraju vile visokog konfora,
apartmanski objekti sa sadrzajima koji su u funkciji turizma,usluzno komercijalne
djelatnosti, njihove relativno male dimenzije gabarita i dispozicija u prostoru omogucuju
,<ambijentalnu izgradnju“ u zelenilu. Najveéu paznju treba posvetiti izgradnji objekata na
lokacijama koje su obrasle vrijednim visokim zelenilom i maksimalno zastititi njihovo
unidtenje. Ne treba dozvoliti devastaciju, ve¢ planom ovaj prostor treba dovesti na nivo
ekskluzivnosti.

Koncepcija optimalnog koriSéenja prostora, koja treba da je rezultat svakog
urbanistickog plana i projekta u osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Naime,
Zivotna sredina se §titi koriste¢i se na adekvatan nacin i pod odgovarajuéim uslovima.
Prostorno rjeSenje radeno je na osnovu principa ocuvanja zivotne sredine. Za osnovne
zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

- da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na predmetnom prostoru ne ugrozavaju zZivotnu sredinu

- da gustine izgradenosti budu u realnim okvirima

Na predmetnoj teritoriji ima zasti¢enih objekata, crkva Sv. Jovan na samom ulazu u selo.
Zona, koja je predmet obrade, LSL , Krstac-Rezevi¢i** pripada dijelimi¢no izgradenom
prostoru koji je jedan od atraktivnijih djelova ovog podru&ja.Prostor je smjesten iznad
magistralnog puta, kat. opstina Rezevici |, i prestavlja podrucje koje je atraktivano sa
ambijentom izuzetnih pejzaznih karakteristika terena i objekata u okruzenju.Sa lokacije
pruza se jedinstven pogled prema zalivu Drobni pijesak , i Sv.Stefanu, Skocidevojci i
Rijeci Rezevic¢a.

Uticaji na Zivotnu sredinu, u postoje¢em stanju, se mogu posmatrati kroz uticaje
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prirodnih i antropogenih Einilaca.

Prirodni €inioci:

geoloska erozija tla ( bez uticaja kise ili vetra ),

pluvijalna erozija,

fluvijalna erozija,

seizmiénost tla

antropogeni €inioci:

sve ukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom grdevinskih objekata,

uniStavanje autohtone vegetacije,

menjanje ambijentalnih vrednosti uno$enjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih
objekata, menjanje odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja,
urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po Zivotnu sredinu: buka, prasina,
vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smeca, otpadnih voda i
sl.

Zelenilo planirano u okruzenju,ali i na lokaciji (ozelenjena terasa na spratovima)
omogucava:

Pozitivno rjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova kao i
adekvatno poboljSanje kvaliteta vazduha).

Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredenih estetsko-vizuelnih
efekata (drvoredi i nisko zelenilo, karakteristi¢ne vrste podneblja).

Zelene povrsine podignute po odredenim principima omogucéavaju pasivan odmor.

U pogledu nacina sprjeCavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima, solarnu energiju ¢ime bi se ovi problemi prakticno smanjili na najmanju mjeru.
Uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite od visokih temperatura i djelimi¢no
od padavina.

Odlaganje smeca i otpada :

Cvrsti komunalni otpad sa prostora LSL Krstac-ReZeviéi prikupljati u kontejnerima.
Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:

-na urbanistickim parcelama stambene namjene gdje je ukupna objekata BRGP veca od
500m?,

-na parcelama objekata turisticke namjene.

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece mogu se izgraditi:

-u okviru povr$ina za linearno zelenilo,

-na pjeSackim povrsinama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno okretanje pjesSaka.

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrS§inama namjenjenim za parkiranje vozila.
Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadleznim komunalnim preduzec¢em, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog
komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja korisnika prostora tokom
lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca.

Postujuci prethodne uslove mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece trebaju
biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu
na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici.

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrucju plana.
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Sve eventualne divlie deponije zemlje, gradevinskog otpada (Suta), kabastog otpada
(starog pokucstva, kucnih aparata i sl.) i dr. ukloniti.

O smecu i otpadu se stara sluzba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeca iz
objekata se vrsi prema komunalnim propisima.

Za odstranjivanje smeca i organskog otpada predvidjeti sabirne punktove, organizovane
sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama.

Preporuke:

Ozelenjavanju svih slobodnih povrsina pokloniti narocitu paznju.

Resiti deponovanje $uta i gradevinskog materijala tako da isti ne dospeju u priobalje.
Spratnost objekata treba da bude takva da objekti gledajuci s puta ne deluju kao visoki
bedemi, a takode i gledani s mora da prate linjju terena i ne zaklanjaju pogledom,
eventualno, postojece objekte stanovanja ili turisticke namene.

Strogo voditi ratuna o nesirenju zone stanovanja oko turistickog kompleksa, vec isti
vegetacijom u rubnim delovima parcela ozeleniti kroSnjastom, visokom vegetacijom.
Organizacija odvodenja komunalnog otpada mora biti sasvim uskladena sa komunalnim
preduzecem i bez pravljenja lokalnih deponija, tokom Citave godine.

Infrastrukturni objekti snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda treba da budu
reSeni u potpunom skladu sa razvojnim programom snabdevanja vodom i kanalisanja
otpadnih voda opstine Budva, bez upustanja upotrebljenih voda pomorskim ispustom u
more.

Zastita pejzaza

Zastita pejzaza obuhvata Citav niz planskih mjera kojim se deluje u pravcu oc€uvanja,
unapredivanja i spreCavanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao
prioritetna i osnovna mera istiCe se utvrdivanje zona sa razliCitim rezimima zastite, gde
¢e se §tititi njihove osnovne prirodne vrednosti, a time i pejzaz morskog dobra.

Posebno treba voditi raCuna o:

racionalnijem koriS¢enju ve¢ zauzetog prostora,

§to manjim zauzimanjem novih prostora,

kori§éenju ocuvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno oCuvanje prirodnog
pejzaza,

zastiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura,

o¢uvanju vrednih grupacija egzota, narocito uz obalne saobracajnice, SetaliSta i pristane,
zadrzavanju tradicionalnih arhitektonskih resenja kao djelova autohtonog kulturnog
pejzaza,

zadrzavanju autenti¢nosti pristana,

zabrani izgradnje objekata Cije funkcionisanje zagaduje sredinu.

Mjere zastite od otpadnih voda sa kopna

Otpadne vode sa kopna su veliki zagadivac morske vode, pogotovo u priobalnom
pojasu. Shodno mjestu i nac¢inu nastanka, otpadne vode su razli€ite po koli€ini i fiziCko-
hemijskim osobinama. Sto se ti¢e odredenih mjera zastite od zagadivanja otpadnim
vodama, one su vec definisane kroz odgovarajucu domacu regulativu, koja se za sada
nedovoljno ili uopste ne primenjuje.

Mjere zastite od buji¢nih tokova sa kopna

Buji¢ni tokovi sa kopna sami po sebi se ne mogu smatrati zagadivaCima. Oni su
sezonskog karaktrera i javljaju se u periodu jakih kisa, naglog topljenja snega $to je u
zadnje vreme reda pojava i sl.

Medutim ono $to se deSava sa bujicnim kanalima dovodi do toga da se oni pretvaraju u
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zagadivace morske vode. Naime, radi se o nekontrolisanom i prekomernom uklanjanju
samonikle vegetacije sa njihovih oboda, bacanju raznovrsnog otpada i ispustanju
otpadnih voda u njih, njihovom suzavanju, betoniranju i sl.

Zastita od bujica

Bujice su vrlo Ziv i dinami¢an sistem u kojem se faktori (reljef, klima, geoloski sastav,
pedoloski sloj, biljni pokrivac i nacin iskoris§¢avanja zemljista) uvjek mjenjaju, pa bi samo
direktan uvid na terenu mogao dati tacan obim potrebnih radova, jer samo optimalnom
kombinacijom tehnickih i bioloskih zahvata moze se resiti problem erozije zemljista i
uredenja bujicnih tokova.

To su radovi na izgradnji razlicitih poprecnih. gradevina, kanala, kineta, suvo mede,
potpornih zidova itd.

Antierozione mjere podrazumjevaju aktivnosti kojima se uti€e na nacin obrade,
odrzavanja i upravljanja zemljistem, Sumama i vodama i na nac¢in njihovog iskori§éenja.
Svi antierozivni zahvati, tehnicki i bioloski, moraju se medusobno dopunjavati. Zato
savremeni nacin zastite od Stetnog dejstva bujicnih tokova ostvaruje se kroz izgradnju
sisteme hidrotehnickih, Sumsko-meliorativnih, agro-meliorativnih itd. radova i mjera.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za za$stitu prirode (,SluZbeni list CG",
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu prirode i zivotne sredine br.02-D-1418/2 od 05.06.2019.godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo turistickog naselja

Planirana je izgradnja "turistickog naselja u zelenilu" sa visokim stepenom ozelenjenosti
parcela, sa slobodnim i zelenim povr§inama luksuzne obrade. Normativi za ove povrsine
iznose 60 m® po lezaju za objekte sa 3 * do 100 m? po leZaju za objekte sa 5*. Povr$ina
nezastrtih, ozelenjenih povr§ina mora da iznosi najmanje 50% povrSine parcele.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora
formirati prijathe ambijente za boravak gostiju. Naglasak dati dekorativno-rekreativnoj
funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem ocuvati karakteristike autenti¢ne slike podrucja.
Koristiti pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicione
vrtne arhitekture Primorja, a istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u
formi tako i u izboru biljaka, materijalima i prate¢im sadrzajima (bazeni, sportski tereni).
Kod planiranja i razmjestanja turistickih objekata i sadrzaja voditi racuna o uslovima koje
diktira postoje¢a vegetacija, kako autohtona tako i tradicionalno kultivisana (masline).
Ukoliko nije moguce izbje¢i uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrsiti njihovo
presadivanje na slobodne povrsine parcela.

Rekultivisati postojecu makiju koja obodno uokviruje parcele u jedinstvenom postupku
sa uredenjem prostora oko objekata. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama na nacin
koji po formi, koloritu i strukturi odrazava okolnu vegetaciju.

Smjernice za uredenje:

= zelenilo treba da bude reprezentativno; Kkoristiti autohtone vrste kao i vrste
mediteranskog podneblja

= objekte inkorporirati u postojece zelenilo i maksimalno oCuvati postojec¢e kvalitetno i
funkcionalno zelenilo
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= primjenjivati tradicionalni nacdin uredenja terasastih parcela (terase, pergole sa
puzavicama, stepenista, podzide, kamene ograde, pjacete, ukrasne biljke, masline,
agrumi)

= horizontalne i vertikalne povrSine podzida ozeleniti puzavicama, dekorativnim
mediteranskim perenama, sezonskim cvijeéem, sukulentama i ukrasnim zZbunjem

= za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnhim puzavicama

= primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrSine
stvarajuéi "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa pejzaznim
okruzenjem

= preporucuje se izgradnja "zelenih krovova"

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

= ocuvati prirodnu konfiguraciju terena, usjeke raditi samo u izuzetnim slu¢ajevima i
tada ih podzidati kamenom ili zasaditi odgovaraju¢im biljkama koje ¢e pokriti nastale
"ozilke" u prostoru

= obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim
povrSinama

= predvidjeti strukturne elemente visokog turizma — bazene, sportske terene i sl.

= objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda, sa autentiénim (kamen) i tehnicki prilagodenim modernim materijalima.
Izbor materijala i kompozicija zastora treba da budu reprezentativni

= ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen)
u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste

= mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima i ekskluzivnosti
objekata

= predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica drvec¢a min. visine 3,5 m

= projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje.

PovrSine parcela uz magistralu urediti u skladu sa smjernicma datim za zelenilo uz
saobracajnice.
Postojece zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zastita kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog
nadzora nad radovima iskopavanja.

Prema clanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja
gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheolo$kog znacaja,
izvodac radova pronalazac), duzan je da:

e Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalazeod eventualnog ostecenja,
unidtenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica;

e Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije
il organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

e SacCuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
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dolaska ovlasc¢enih lica subjekata iz tacke 2;

e Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima. Izuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moze pod kojim su otkriveni
nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata iz taCke 2. Sve dalje
obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i
44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

10

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

11

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni
objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

POSTOJECE STANJE

Glavna napojna tacka predmetnog elektroenrgetskog konzuma je
MBTS 10/0,4 kV "KRSTAC" snage transformatora 630 kVA gradevinski izgradena za
2x630 kVA.koja se napaja iz TS 35/10kV “MILOCER” podzemnim kablom XHE 49
3x1x240mm2,Al,20kV. Postoje¢i NN prikljucci u okviru LSL su rijeSeni podzemnim
kablovima i SKS snopovima. i ne dozvoljavaju neko bitnije proSirenje konzuma, odnosno
povecanje angazovane elektricne snage.

Osim pomenute MBTS 10/0,4 kV "KRSTAC" predmetnoj lokaciji gravitira i u okviru nove
benzinske pumpe, izgradena TS 10/0,4 kV ,EUROPACT" snage transformatora 250
kVA.

LSL-om “Skogidevojka” planirana je MBTS 10/0,4kV “SKOCIDEVOJKA” moguée snage
2x630kVA koja se u postoje¢u 10 kV mrezu “umecée” po sistemu ulaz-izlaz izmedu
MBTS 10/0,4kV KRSTAC i MBTS 10/0,4kV EUROPACT.

Osim nedavno izgradenog pomenutog pravca napjanja od strane TS 35/10kV Milocer,
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pomenute TS 10/0,4kV su do skoro napajane iz pravca TS 35/10kV Buljarica.
PLANIRANO STANJE
Prognoza snage
Za odredivanje potreba u elektricnoj snazi i energiji planiranog konzuma usvojeni su
normativi iz navedene literature. Kako dominanantan sadrzaj LSL ,Krstac”, ¢ine turisticki
sadrzaji koristili smo odvojene normative za turisticke sadrzaje — vile, i porodi¢ni hotel.
A.Turisticke vile
Instalisana snaga potrosaca jednog prosjecnog turisticke vile, procijenjena je i
iznosi P1i,vile = 24 kW.
Sa dijagrama odnosa instalisane i jednovremene snage dobija se faktor
potraznje fp = 0,50 odnosno vrSno opterec¢enje jedne prosjecne stambene
jedinice:
P1v,vile = fp x P1i,ap = 0,50 x 24 = 12,0 kW

Ukupno vréno optereéenje objekta od "n" stambenih jedinica dobija se iz izraza:

Pv,ap = fj x P1v,dom x n, gdje je:
f] - faktor jednovremenosti za "n" apartmana, a dobija se po obrascu:

fi=fo+(1-fo)/Vn
dok se faktor beskonacnosti, f « dobija iz dijagrama odnosa tog faktora i vréne
snage domacinstva:
U ovom sluéaju faktor beskonacnosti f oo = 0,250dnosno faktor jednovremenosti
za 120 vila iznosi f93 = 0,318.

Ukupno vr$no opterecenje za ukupno 120 domacinstvo iznosi:

Pv,vile = 120 x 12,0 x 0,381 = 458,00 kW

Planske mjere

Problema sa napajanjem predmentog konzuma ¢ine imovinsko-pravni odnosi vezani za
vlasnistvo i pravo koriséenja nad novoizgradenom MBTS 10/0,4 kV ,KRSTAC". U
sluCaju da se na nivou zainteresovanih strana postigne dogovor postoje¢a MBTS 10/0,4
kV ,KRSTAC" sa 2x630 kVA zadovoljava predvideni konzum. U protivhom (
nerjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa ), kao §to smo ovim elaboratom prtedvidjeli
predvidena je nova MBTS 10/0,4kV ,KRSTAC 2“ u neposrednoj blizini postojece.
Predlozena MBTS 10/0,4 kV, ,KRSTAC 2°, 2x630 kVA ( opremljena u prvoj fazi sa
1x630 kVA ).

Realizacija novih trafostanica bi bila dvofazna, odnosno objekat bi gradevinski bio
izgraden za ukupan kapacitet, dok bi u prvoj fazi se opremio za snagu 1x630 kVA.
Dinamika i obim izgradnje su u direktnoj korelaciji sa rjieSavanjem zahtjeva za
angazovanjem potrebnih elektroenergetskih kapaciteta i moraju se rjeSavati na nizem
nivou investiciono tehnicke dokumentacije za koju je preduslov dobijanje Uslova za
projektovanje u skladu sa Opstim uslovima za isporuku elektri¢ne energije.

Prognoza potrosnje

Uz pretpostavke vremena trajanja jednovremenog opterecenja za sadrzaje sezonskog
karaktera i kontinuiranu porosnju u toku godine od strane stalnog stanovnistva. Imamo
procijenjeni godi$nji utrosak elektri¢ne energije za posmatrani konzum na nivou od:

E1 =120 x 10000 = 1200 MWh — turisticke vile

E2 =50 x 12 x 90 = 54 MWh - tercijarne djelatnosti
E3 =8 x 365 x 8 = 23 MWh — javna rasvjeta
E=E1+E2+E3 =1.277,00 MWh godis$nje
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Naravno, gornje projekcije se odnose na konacnu fazu izgradenosti kapaciteta uz
pretpostavke dnevnog 8 €asovnog pola-pola vrsnog koriscrenja javne rasvjete i
tromjesecne pune sezone i djelimi¢no depresirane potrosnje ,stalnog stanovnistva®“.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

12.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

POSTOJECE STANJE Snabdijevanje vodom

Dio podrucja koje se urbanizuje snadbjeveno je vodom iz gradskog vodovoda

Razmatrano podru¢je nalazi se u zoni obuhvata vodovodnog sistema Budve.
Rezervoarski prostor koji pokriva prostor same Budve, ukljucujuci i ovo podrucje, je od
ukupno 2750 m® — rezervoar Spas (2000m®) i Topli§ (750m®). Ta zapremina nije
dovoljna ni za sadasnje stanje. Prostor cijele Budve uopste se karakteriSe nedostatkom
rezervoarskog prostora, za izravnanje neravnomjernosti potroSnje i za obezbjedenje
pozZarne rezerve vode.

Glavna izvorista sistema u bliZzoj zoni obuhvata predmetnog podrucja su:
e|zvoriSte Buljarica, sa kapacitetom Q=20-50l/s koje snabdijeva Buljaricu i prvu
visinsku zonu Petrovca.
elzvoriste Rijeka RezZevici, koje je u zimskom periodu vrlo izdasno i do 200l/s, dok mu
se kapacitet ljeti spusta na oko 50I/s, pa i manje od toga. To je glavno izvoriste
sistema na razmatranom podrucju, i njegova velika neravnomjernost je
osnovni problem ¢itavog Budvanskog vodovoda, jer se kapacitet smanjuje
upravo u jeku najvece potrosnje tj. tokom ljeta.
e|zvoriSte Loznica iznad Rafailovica, kapaciteta od 5-20l/s, sa istoimenim
rezervoarom, iz koga se snabdijevaju visoko locirana naselja i sela, dok se dio
vode uvodi u Budvanski vodovod.
Posto su ova izvoriSsta nedovolijnog kapaciteta u ljetnjem periodu, na sistem je
priklju¢eno i:
elzvoriSte Sjenokos, sa bunarima u dolini rijeke Orahovstice, kojima se eksploatiSe
podzemna voda u Siroj zoni lokacije Podgor i formira podsistem Budvanskog
sistema "Podgor - Przno".
Kanalisanje upotrebljenih voda
Postojec¢i objekti nijesu prikop€ani su na gradsku kanalizacionu mrezu.Na podrucju
obuhvata LSL, niti na blizem podruc¢ju, nema izgradenog sistema za odvodenje otpadnih
voda.
Uredenje vodotoka i kanalisanje atmosferskih voda
Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskih voda i buji¢nih tokova je takode vazna
faza za pravilnu urbanizaciju naselja, gradova i Citavih regiona u smislu zastite od
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plavljenja. Zavisno od geografskog poloZaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i
namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju treba u planovima predvidjeti i
odgovaraju¢i nacin sakupljanja i odvodenja (a eventualno i popravke kvaliteta)
atmosferskih voda, kako ne bi doslo do degradacije recipijenta.
Razvoj distributivhe mreze )
Za potrebe planiranog razvoja urbanizovanog podrucja, treba obezbijediti rezervoar od
1500m3 sa pumpnom stanicom ,na predvidenoj lokaciji prema grafickoj prezentaciji, sa
potisnim cjevovodom kapaciteta do 15 I/sec.
Svi planirani cjevovodi su postavljeni u saobracajnicama. Planirana mreza je od
politelena visoke gustine (PEHD). Planirana vodovodna mreza Ce ujedno biti i hidrantska
mreza, pa se vodilo ra¢una da minimalni precnik bude ne manji od 90mm. Predvideno je
i izmjestanje postojecih cjevovoda koji se pruzaju privatnim parcelama u saobracajnice i
to:

¢267m PVC cjevovoda d125mm i

¢170m AC cjevovoda DN250mm.
Razvoj kanalske mreze
Kanalizaciona mreza posmatranog podrucja formira se tako da se omoguc¢i odvodnja
otpadne vode sa planiranog podrucja i da se na najnizoj tacki upusti u postrojenje za
preCiS¢avanje. Postrojenje je ukopano, i nalazi se uz put, na koti terena 120mnv.
Predviden je kompakini biolosSki uredaj za preciScavanje koji je za 1000ES. Kvalitet
parametara preciScene vode za izabrano postrojenje mora da zadovolji veliCine
propisane Clanom 5., Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda i naéinu njihovog ispustanja u
javnu kanalizaciju i prirodni recipijent Republike Crne Gore (Sl. list RCG, br. 10/97,
21/97). Preporucuje se upustanje precis¢ene vode u okolno tlo putem upojnog bunara ili
u jarugu koja se pruza nizvodno od naselja. Nakon izgradnje sistema Rijeka Rezevici
predvida se ukljucenje podsistema Smokov Vijenac u taj sistem.
Na osnovu sracunatih koli¢ina, dimenzionisali su se potrebni buduci kolektori. Minimalni
usvojeni pre¢nik je 200mm. Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrucja
koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 5,5 I/s.

Akt broj 01-3626/2 od 10.06.2019.godine Tehnickih uslova izdati od DOO VODOVOD |
KANALIZACIJA Budva

12.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu 08 Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog organa.
Akt Rjesenja broj 07-u-834/2 od 13.06.2019.godine izdat od Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove Opstine Budva

12.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
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povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH LGEOTEHNIC?ISIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAQO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele i
Povrsina urbanisticke parcele e e
Maksimalni indeks zauzetosti 18

0.49

Maksimalni indeks izgradenosti

600m2; planir.pov. pod objektom 120m2;
planir.pov. pod objektima 240m2; 2 nova
objekta , 20% poslovanja

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata S

Maksimalna visinska kota objekta

Uslov  za izgradnju objekta je
obezbjedivanje potrebnog broja parking
mjesta. TaCan broj potrebnih parking
mjesta za svaki objekat(urbanisticku
parcelu) bice odreden nakon dostavljanja
projekine dokumentacije, a uz postovanje
veC navedenih normative GUP-a.
Planirane  kapacitete za  parkiranje
projektovati na bazi slede¢ih normativa:

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila
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Funkcija

ISTAMBENA IZGRADNJA iPMza 1

IAPARTMARNI HPMza 5
HOTELI T TURISTICKA MASELJA (u kompleksima) 1PMzan
IFOSLOVNI HOTELI (U GRADLU) 1PMna 4
ADMINIST IVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1PMna 1
WGOSTITELJSKI OBJEKTI 1PMna 4
TRGOVISNKI SADRZAJI 1PMna b

Kod formiranja otvorenih parking prostora
koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog)
parkiranja, tako da veli€ina jednog parking
mjesta bude 2.50(2.30)X5.0m Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da
omogu¢i maksimalno  ozeljenjavanje.
Koristiti po mogucnosti zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava), a
ako ima mogucnosti pozeljno je u sklopu
parkinga obezbijediti prostor za visoko
zelenilo,kontejnere i osvetljenje.Ukoliko se
u nekom objektu ili na lokaciji planira
garaza obavezno iskoristiti nagibe |
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze
raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etaZi
imogu biti jednoetazne ili
viSeetazne(podzemne). Garaze se mogu
izvesti kao klasi¢ne ili mehani¢ke. Ukoliko
se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u
garazu mora poceti od definisane
gradevinske linije. Rampe za ulazak u
garaze ispod objekata projektovati sa
poduZnim nagibom za otkrivene max.12%
a za pokrivene max.15%. Sirina
praverampe po voznoj traci min.2.75m,
Sirina rampe u krivini po voznoj traci min.
3,70m, slobodna visina garaze min.2.30m,
dimenzija parking mjestamin5.0mx2.5m, a
Sirina prolaza min5.5m. Prilikom
projektovanja i izgradnje garaze pridrZavati
se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putnicke automobile od
pozZara i eksplozija.

Namjena prostora je turizam.lzgradnja
koja podrazumeva potpunu ambijentalnu
arhitektonsku perfekciju.

- Arhitektura objekata mora imati formu
tradicionalne arhitekture, mora biti
reprezentativna, uklopljena u prirodni
ambijent, upotrebu tradicionalnih
materijala i detalja.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja
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- Neophodno je postovanje uslova za
arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta,

- Krovovi su ravnih, kosih - dvovodni ili
kombinacija jednovodnih i dvovodnih,
krovni pokrivac ¢eramida ili mediteran
crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°.

- Fasade treba da budu oblikovane u
tradicionalnom maniru u kombinaciju
visoko kvalitetnih prirodnih materijala
kao §to su domaci grubo tesani kamen(
fasada 50% kamen ). Upotreba
kvalitetnog drveta za stolariju i pergole.
Ako postoji omalterisani dio fasade
obojiti u bez ili mljeéno bijelu boju.
Ograde na terasama pune u kombinaciji
sa kovanim gvozdem. IskljuCuje se
upotreba betonskih balustera.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u
okviru urbanisti¢ke parcele.

- Garaze planirati u podzidima prema
saobracajnici. Garazni prostor ne ulazi u
obra¢un BRGPobjekta.

- Bazeni i terase na terenu ne ulaze u
obra¢un BRGP objekta.

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko
ovakve vrste objekata, predvidjeti
primorsko rastinje 1 njihovu sadnju i
odrzavanje.

- Postoje¢e kvalitetno visoko rastinje na
parceli maksimalno sacuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da
bude reperni element izgradenog
prostora i da tako utice na konturu i
geometriju buduéeg ambijenta.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Novi objekti

Kada su u pitanju novi objekti koje treba
graditi jasno je da prilikom projektovanja
istih treba posvetiti veliku paznju sistemu
energetske efikasnosti objekta.Odgovorno i
ekonomicno postupanje sa sirovinama kojih
ima sve manje, upravo je na sektoru
gradnje sve vaznije.Traze se koncepti koji
su ujedno  ekoloski  opravdani i
ekonomicni.Potrebno je analizirati sektore
stanovanja kao i sektore svih ostalih
objekata u smislu odabira lokacije za
gradnju orjentacije objekata, uvazavati ruzu
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vjetrova i ostalih klimatskih |
elemenata.Takode treba obratiti ozbiljnu
paznju u odabiru termicke zastite objekata
u obradi fasade, prozorskih otvora, vrata
kao i termiCke zastite krovnih ravni.
Neophodno je odabrati i Kkoristiti dobre
sisteme grijanja i hladenja objekata kao i
koristiti sunCevu energiju i energiju
podzemnih geotermalnih voda gdje se
postiZe i vrlo vazan ekoloski efekat.

UsStede kod ovih sistema idu i do 75% $to je
vrlo bitan momenat kod ustede energije i
smanjenje racuna za grijanje i hladenje
objekata.

Kod projektovanja i izgradnje novih
objekata znaci neophodno je posvetiti
posebnu paznju trima segmentima a to su:

- smanjiti energetske gubitke

- efikasno koris¢enje energije

- efikasna proizvodnja energije

Smanjenje energetskih gubitaka

Preko toplotnih- mostova nepovratno se
gubi prilican deo toplotne energije.Sa
sistemima nove generacije prozora i vrata
kao i novih fasadnih elemenata kako kod
novih objekata tako i kod rekonstrukcije i
adaptacije starih troskovi gubitaka energije
se mogu znatno smanijiti.Zahvaljujuéi
optimalnoj konstrukciji komora sa
termoprekidima i zaptivki, koji se
primjenjuju na savremenim sistemima
obrada fasada ukljucujuci i otvore uspjesno
se zadrzava toplota u unutrasnjosti
objekata bez negativhog uticaja na rad
sanog objekta.

Efikasno korisS¢enje energije

Novi materijali koji se primjenjuju u
gradevinarstvu, njihova termicka moc¢
daleko je veca od klasi¢nih materijala i sve
viSe se obrac¢a paznja termicke zastite kao i
alternativnih nacina koris¢enja energije kao
sto je ve¢ napomenuto, primjena
geotermalne i solarne energije.

Efikasna proizvodnja energije

Sve viSe paZnje se posvecuje koriscenju
obnovljive i neskodljive regenerativne
energije koja je siguran snadbjevac
energijom buducih generacija.Ve¢ danas se
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mogu smanijiti troSkovi energije njihovom
primjenom.lzmjenjivaci toplote i sistemi
toplotnih pumpi primjenom geotermalnih
sondi i kolektora, otvorenog i zatvorenog

| sistema, koriste termicka svojstva tla.Ovaj

sistem ve€ ima primjenu u svijetu i polako
ulazi i na nase trziSte.Kod ovih sistema
utroSak elektricne energije je minimalan i
svodi se samo na rad pumpi, oko 25%.
Veliki uticaj na pozitivni energetski bilans
objekata ima i sistem fotocelija.

Daljim razvijanjem sistema kuc¢a sa niskom
energetskom potroSnjom u skladu sa
propisima o ustedi energije, ispitivanjem i
razvojem energetski efikasne gradnje,
tehnologija i materijala, stru€njaci iz ove
oblasti pruzaju svoj doprinos iznalazenjem
jo§ efikasnijih nacdina na $to veco]
energetskoj efikasnosti, na sve Sirem
podru¢ju u novogradnji i modernizaciji
postojecih gradevinskih objekata.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Duknié

{%xw*ﬁ FunGas

| Branka Nikié

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P. _ potpis ovlaséenog sluzbenog lica
£ iy s ) % /{/
\\ - | ‘H ‘5://’ .

PRILOZI N06o0RTZ

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine 02-D-1418/2 od 05.06.2019.godine
Akt broj 01-3626/2 od 10.06.2019.godine
Tehnickih uslova izdati od DOO VODOVOD
| KANALIZACIJA Budva;

Akt Rjesenja broj 07-u-834/2 od
13.06.2019.godine izdat od Sekretarijata za
komunalno-stambeneposloveOpstine Budva
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TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA ZA LSL "KRSTAC"

PosTORLA - PLAGAANL PLAN R AN x| FLETUS CEXATS

UP 123

Uus 123

UZ 123

BROJ URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE - SEOSKA pr—
IZGRADNJA

BROJ URBANISTICKE PARCELE - ZELENILO | REGULACIJA

RAZMIERA

ZELENI POJAS 1:1000

LISTBR.

REGULACIONA LINIJA

DATUM

GLO - GRADEVINSKA LINIJA
(potpomni zid, garaza)

GL1 - GRADEVINSKA LINIJA (objekat)
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2012.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA /(p
DIREKTORAT ZA GRABEVINARSTVO

Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1062-1304/2 od 28.05.2019.godine, kojim ste trazili misljenje
0 potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta, na katastarskim parcelama broj
1579 i 1580 KO Rezeviéi, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Krstac-ReZeviéi“ u Budvi a u cilju
izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije nosiocu projekta
Zenovi¢ Zlatki iz Budve, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*,
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, 53/14 | 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
.hotele, trgovacke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1000m?* - redni broj
12. Infrastrukturni projekti, tadka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na predmetnim katastarskim
parcelama broj 1579 i 1580 KO Rezeviéi, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Krstac-Rezeviéi* u
Budvi, planira izgradnja objekta, max BGP 600m?, u osnovi 200m? u cilju stanovanja sa
djelatnostima i prateéim funkcijama u turizmu.

Imajuéi u vidu navedeno, za potrebe gradenja objekta u cilju stanovanja na katastarskim
parcelama broj 1579 i 1580 KO Rezevidi, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Krstac-Rezeviéi* u
Budvi, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, broj 75/18), nije
predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Obr:
i aiCevi¢, spec.za$.Ziv.sred.

' Q_mfoji':nik direktor
llijarRadovi¢, dipl.inz.tehnol.
T D DIREKTOR
Niketa Medenica
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Na osnovu zahtjeva broj 1062-1304/3 od 17.05.2019. godine, na$ broj 01-3626/1 od
28.05.2019. godine, koji je podneo Direktorat za gradevinarstvo Ministarstva odrzZivog razvoja
1 turizma, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca ZENOVIC ZLATKO iz Budve, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 1579 1 1580 KO Rezevi¢i, urbanisticka parcela broj 15, LSL
~Krstac - ReZevi¢i , na kojoj je nacrtom Urbanisticko tehni¢kih uslovi izdatim od strane
Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, predvidena izgradnja
turistickog naselja - vila, pedvidaju se uslovi prikljuenja na vodovodnu 1 fekalnu
kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih
uslova, 1 sljede¢im smjernicama:

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mrezu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodni i kanalizacioni krak definisan planskom
dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

e Za instalacije planiranom putem ¢e se izdati zasebni tehnicki uslovi za projektovanje,
koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za projektovanje planirane
pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidraulickim prorac¢unom.

e Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZze 1 recipijenta otpadnih voda predvidjeti
koriséenje vodonepropusne septi¢ke jame ili biopreéiséivaca

e Preko predmetne urbanisticke parcele proteze se prikljuéna vodovodna cijev susednog
objekta koju je potrebno ukinuti i prespojiti sa planiranog cjevovoda

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj 1062-
1304/3 od 17.05.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE, SO

_ OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ, /=" .'ZVR§M DIREKTOR,
(L TN\ ~—" [ ///J/g L€ I Wl
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Podnosioc zahtjeva: Zenovié Zlatko

Katastarske parcele: 1759 i 1780, Katastarska opstina: Rezeviéi I

Urbanisticka parcela: 14, LSL: ,,Krstac - ReZeviéi*

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

el

9.

10.

11

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nasim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odriavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila © 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obracunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani
RF ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog ocCitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljutka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne 3ahte prikljunu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 4 bara (Lokacija C0). Ukoliko
hidrostaticki pritisak u mreZi prema hidrauli¢kom proradunu ne moze da podmiri potrebe visih
dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo resenje
da se sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti
saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljucka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mre7e:

s

[

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da precnik
cijevi ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uliéni kanal.



4. Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljuCuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljuka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluaju kaskade ova visina se poveéava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

PrikljuCenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopreié¢ivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mre7u:

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u

cilju izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj

Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na

vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

Za podnosenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

(dobija se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

Prikljucenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao

gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta

dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a

u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju

je usvojila Skupstina Opstine Budva.

- Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odriavanje i ukljuéio u sistem javnog

vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovlas¢eni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaS¢enog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:
a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim 3ahtama i profilima vodomjera;
c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku S$emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji: terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septicke jame sa blolgdrgcdscwacem ukoliko je ista predvidena Glavnim

1“\‘-.

projektom. y N
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Legenda.

Postojeci vodovod PeHD 110 mm

el Voaovod koji se ukida - prespojiti sa pianiranog Svornista Cm

e

-

€0 - Cn - Cm Planirani vodovod @50 mm

Piamrana mjesto prikljugenia na pianirani vodoveod
Planirana vodomjerna Sahta

Planirana vodonepropsupa-§ :,-.-.. ka jama |li biopreciscivac

- do izgradnje fekalngyk i o Noe mreze i recipijenta otpanih voda

Datum: 06 06.2018.
Qbrada:
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CRNA GORA

OPSTINA BUDVA Primiisn % (, Q *LJ NI
sekretarijat za komunalno stambene poslove L S resmst
Broj: 07-u-834/2 \ i

Budva, 13.06.2019. godine. == \75\*’“ %

Sekretatijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjesavajuci po zahtjevu Direkcije za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odtZzivog
razvoja i turizma, broj 1062-1304/4 od 17.05.2019. godine, na$ broj 07-u-834/1 od 28.05.2019.
godine, na osnovu ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim 1 nekategorisanim putevima (,,31.
list opstine Budva®, broj 9/09) i ¢lana 18 Zakona o Zakon o upravnom postupku (;,Sluzbeni listu
CG*, br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17) donosi:

RJESENE

Daje se saglasnost Ministarstvu odrzivog razvoja 1 turizma — Direktoratu za gradevinarstvo, na
dostavljeni nacrt urbanisticko-technickih uslova, za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju
novog objekta na urbanistickoj parceli UP14, koju ¢ine katastarske parcele br. 1579 1 1580 KO
Rezevici I, u skladu sa Lokalnom studijom lokacije ,,Krstac-Rezevici”, Opstina Budva.

ObrazloZenje

Sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma — Direktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-1304/4 od 17.05.2019.
godine, nas broj 07-834/1 od 28.05.2019. godine radi dostavljanja uslova koji su potrebni za
izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju novog objekta na na urbanistickoj parceli UP14, koju
Cine katastarske parcele br. 15791 1580 KO Rezevici I, u skladu sa Lokalnom studijom lokacije
»Krstac-Rezevici”, Opstina Budva.

Kako je clanom 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,SI. list
opstine Budva®, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja
izdaje saobracajno tehnicke uslove za projektovanje prikljucaka na opstinski 1 nekategorisani put
1 saglasnost na izradenu tehnicku dokumentaciju, to je na osnovu izlozenog i propisa iz uvoda
ovog rjesenja, odluceno kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog RjeSenja dopustena je posebna Zalba
Glavnom administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja.
Zalba se taksira sa 5 € na Ziro — ratun Opstine Budva br. 510 — 8176777 — 39, a prcda]c se preko
OvVOog organa.

Obradivac, Sekretar,

mr Aleksandar Popovi¢, diplinZ.saobr Stdan GREGOVIC
W aticlu AT =N
Dostavljeno:
- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, Direktorat za gradevinarstvo
- arhivi

- u predmet
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A.1.1. PROJEKTNI ZADATAK

uz idejno rjesenje,
za izgradnju turistiCkog objekta u okviru turistickog naselja
na katastarskoj parceli 1580 i na dijelu katastarske parcele 1579,
odnosno na urbanistickoj parceli 14
LSL ,,KRSTAC-REZEVICI®, opstina Budva

INVESTITOR: TOMOVIC DRAGAN

. UVOD

Investitor Zenovi¢ Zlatka zahtjeva izradu idejnog rjesenja, a na osnovu njega radi se glavni
arhitektonsko-gradevinski projekat za izgradnju turisticCkog objekat koji ¢e biti u saglasnosti sa
urbanistiCko — tehnickim uslovima broj 1062-1304/9, izdatim dana 21.06.2019. godine, od
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, direktorat za gradevinarstvo, opstine Podgorica, kao i sa
Zakonom o gradnji objekata.

Il. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

. Investitor zanhtjeva izradu idejnog rjesenja, a na osnovu njega izradu glavnog arhitektonsko-
. gradevinskog projekta za izgradnju turistickog objekat spratnosti S+P+1. Potrebno je sastaviti
komplatriu tehnicku dokumetaciju za idejno rjesenje i na osnovu nje pristupiti proceduri dobijanja
saglasnosti na idejno rjesenje od gradskog arhitekte, a onda na osnovu te saglasnosti sastaviti
kompletnu tehni¢ku dokumentaciju za dobijanja gradevinske dozvole za izgradnju objekta.
Tehnicka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11 i 35/13), kao i Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri |
blizoj sadrzini tehnicke dokumetacije koji je u sklopu ovog zakona.

. PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

Planiri turisticki objekat je spratnosti Su+p+1 i nalazi se na kas+tastarskoj parceli 1580 i na dijelu
katastarske parcele 1579, odnosno na urbanistickoj pareli 14, LSL ,Krstac-Rezevic¢i®, opstina
Budva. Objekat treba postaviti na terenu koji je u nagibu. Najvisocija kota u jednom dijelu placa je
cca 131.00 m/nv, a spusta se do cca 125.00 m/nv, sto znacCi da je visinska razlika cca 6.00m/nv.
Nagib se prostire u pracu sjeveroistok-jugozapada (od najvisocCije do najnize kote).

U okviru urbanistiCke parcele je urbanisticko tehniCkim uslovima predvidena izgradnja dva objekta,
ali ¢e se oni povezati u jedan objekat, koji Ce vizuelno podsjecati na dva.

Obiekat treba predvidjeti kac turisticki objekat koji je podijelien na apartmane. U okviru suterena
- potrebno je predvidieti jedan stambeni, a jedan tehnicki dio. U ckviru stambenog dijela potrebno je
predvidjeti dva apartmana. Stambeni dio suterena izlazi na terasu koja je na terenu. U okviru
tehnickog dijela treba predvidjeti parking prostor, ostave, veSeraj i prostorije za bazensku tehniku.
U okviru prizemlja potrebno je predvidjeti Cetiri apartmana. Prizemlje je nivo preko kojeg se
pristupa unutrasnjosti objekta. U okviru sprata takode je potrebno predvidjeti Cetiri apartmana.
Apartmani treba da imaju ulazni dio sa garderobom i malom €ajnom kuhinjom, kupatilo, kao i veliki
dio za dnevni i no¢ni odmor. Svaki apartman treba da bude tako postavljen da ima pogled ka moru.
Objekat treba da bude tako postavljen i organizovana da bude S$to bolje povezan sa svim
sadrzajima u okviru parcele, kao i da bude vizuelno usko povezan sa prirodom.

Kompletan objekat treba projektovati u skladu sa savremenim tehnologijama energetske
efikasnosti.

Arhitekturu objekta prilagoditi danasnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji stvarajudi
arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Materijalizaciju objekta predvidjeti kao kombinaciju fasade
od kamena demit fasade. Dio fasade ka moru i unutrasnjosti parcele materijalizovati velikim
staklenim otvorima, kako bi objekat bio u Sto prisnijoj vezi sa prirodom.

Investitor:
; o
AT
EY

Tomovi¢ Dragan

.f-f"/ﬂf
/
/
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A.2.1. TEHNICKI OPIS

uz idejno rjesenje,
za izgradnju turistickog objekta u okviru turistickog naselja
na katastarskoj parceli 1580 i na dijelu katastarske parcele 1579,
odnosno na urbanisti¢koj parceli 14,
LSL ,,KRSTAC-REZEVICI, opstina Budva

INVESTITOR: TOMOVIC DRAGAN

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjeSenje je uradeno na osnovu UTU-a i projektnog zadatka investitora.

Povrsina katastarskih, odnosno urbanistiCke parcele je 1223.55m?, prema planu i nha osnovu UT
uslova indeks zauzetosti je 0.19, a indeks izgradenosti je 0.49. Shodno tome maksimalna povrsina
pod objektima je 240.00m?, odnosno BRGP je 600.00m?2. Planirana spratnost objekata je S+P+1.
Idejnim rjeSenjem je odraden jedan turistiCki objekat, koji zadovoljava indekse za zadatu parcelu.

LOKACIJA OBJEKTA

TuristiCki objekat lociran je na katastarskoj parceli 1580 i na dijelu katastarske parcele 1579,
odnosno na urbanistickoj parceli 14. Predmetni objekat je u okviru turistiCkog naselja i nalaze se u
okviru LSL ,Krstac-Rezeviéi“, opstina Budva. Spratnost objekta je S+P+1 i uslovljena je
konfiguracijom terena i spratno$¢u okolnih objekata. BRGP objekta je 600.00 m2.

Objekat je lociran na terenu u nagibu, tako da je najvisoCija kota u jednom dijelu placa cca
131.00m/nv, a spusta se do cca 125.00m/nv, Sto znaci da je visinska razlika cca 6.00m/nv. Nagib
se prostire u pravcu sjeveroistok-jugozapad (od najvisoCije do najnize kote terena). Kota prizemlja
objekta je na £0,00(126.65).

Objekat je projektovan kao samostojeéi objekat, koji vizuelno podsje¢a na dvojni objekat sa
zajednickim vertikalnim komunikacijama. Natkriven je sa kombinacijom dvododnih kosih krovova i
vodilo se rauna da se vizuelno uklopi u ambijentalnu cjelinu i da materijalizacijom podsje¢a na
stare seoske naseobine ovog plana.

ARHITEKTONSKO RJESENJE - DISPOZICIJA PROSTORA

Sa urbanisti¢ko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekat je turisticke namjene i postavljen
je shodno konfiguraciji terena. Ovaj objekat projektovan je tako da vizuelno podsjeéa na dva
objekta povezana zajedniCkim unutrasnjim stepeniStem, i podijeljen je na apartmane. Objekat je
spratnosti S+P+1 i na svakom nivou su apartmani.

Suterenski dio objekta je dijelom stambeni, a dijelom tehni¢ki. U okviru stambenog dijela suterena
smjedtena su dva apartmana, kao i unutradnje stepeniste. Apartmani su povezani i sa dvoridnim
dijelom parcele. Apartman 1 je povrSine 41.12m?, apartman 2 je povrSine 38.80m2. Zajednicke
prostorije su povrSine 23.68m2 Ukupna neto povrSina stambenog dijela suterena je 103.60m?, a
bruto povrsina je 121.26m?. U okviru tehni¢kog dijela objekta predvidena je garaza sa 13 parking
mjesta, prostorija za bazensku tehniku, ostave i veSeraj. Ukupna neto povrSina nestambenog dijela
suterena je 362.28m?, a bruto povrsina je 399.65m2. Ukupna neto povrsina kompletnog suterena je
465.88m?, a bruto povrSina je 520.91m?2.

Prizemlju objekta se direktno pristupa sa spoljne strane i sa tog nivoa se pristupa unutrasnjosti
objekta. U okviru prizemlja je predviden ulazni hol sa vertikalnim komunikacijama, kao i mali hol sa
recepcijom. Pored ovoga ovdje su smjeStena Cetiri apartmana. Apartman 3 je povrSine 42.98m?,
apartman 4 je povrSine 40.66m?, apartman 5 je povrSine 39.23m? a apartman 6 je povrSine
41.63m?2. Zajednicke prostorije su povrsine 36.54m? Ukupna neto povrSina prizemlja je 201.04m?,
a bruto povrsina je 239.70m?2.

Na spratu su takode predvidene vertikalne i horizontalne komunikacije, kao i Cetiri apartmana.
Apartman 7 je povrSine 42.98m?, apartman 8 je povrSine 40.54m?, apartman 9 je povrSine
41.06m?, a apartman 10 je povrSine 43.49m?2. ZajedniCke prostorije su povrSine 30.54m?. Ukupna
neto povrsina sprata je 198.71m?, a bruto povrsina je 239.03m?2.

U okviru objekta ima ukupno 10 apartmana, koji su skoro identi¢no organizovani. Svaki apartman
ima ulazni hol sa garderobom i malom ¢ajnom kuhinjom, kupatilo, kao i veliki dio koji je predviden
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kao dnevna i spavaca zona apartmana. Svaki apartman je tako postavljen u okviru objekta da ima
pogled ka moru i da je povezan sa prirodom $to je viSe moguce.

Ukupna neto povrsina stambenog dijela objekta je 503.35m?, ukupna neto povsina nestambenog
dijela je 362.28m2. Na osnovu ovoga ukupna neto povrsina objekta (stambenog i nestambenog
dijela) je 865.63m?2.

Ukupna bruto povrSina stambenog dijela objekta je 599.99m?, ukupna bruto povsina nestambenog
dijela je 399.65m?2. Na osnovu ovoga ukupna bruto povrSina objekta (stambenog i nestambenog
dijela) je 999.64m?3.

U sklopu parcele je obezbijeden parking sa jo$ dva parking mjesta. Za jugoistone strane je
predviden glavni ulaz za parcelu (kolski i pje$acki). Kolskim prilazom se dolazi do garaze, a
pjeSacki ulaz je preko terenskog stepenista povezan sa glavnim ulazom u objekat. Na parceli je
smijesten i bazen koji se nalazi iznad garaze, a okolo bazena je planirana zelena povrsina, kako bi
se oplemenio prostor. Ostatak parcele ¢e biti zelene povrSine obogacene raznim vrstama

Zbunastog i visokog rastinja, kao i cvije¢em.

SUTEREN PRIZEMLJE
1. Apartman 1 41.12 m? 1. Apartman 3 42.98 m?
2. Apartman 2 38.80 m? 2. Apartman 4 40.66 m?
3. Hodnik 7.50 m? 3. Apartman5 39.23 m?
4. Hol 5.04 m? 4. Apartman 6 41.63 m?
5. Stepeniste 5.16 m? 5. Hodnik 16.86 m?
6. Predprostor sanitarija 2.64 m? 6. Hol 5.16 m?
5. Toalet muski 1.65 m? 7. Stepeniste 8.52 m?
5. Toalet Zenski 1.69 m? 8. Recepcija 6.00 m?
Ukupno NETO stam. dio 103.60 m? Ukupno NETO 201.04 m?
1. VeSeraj 5.60 m? Ukupno BRUTO 239.70 m?
2. Ostava 441 m?
3. Hodnik 2.10 m?
4. Ostava 16.65 m?
5. Ostava 17.20 m?
6. Predprostor 1.52 m?
7. Tampon zona 5.58 m?
8. Parking 164.94 m?
9. Ulica 112.20 m?
10. Bazenska tehnika 32.08 m?
Ukupno NETO nestam. dio 362.28 m?
Ukupno NETO 465.88 m?
Ukupno BRUTO stam. dio 121.26 m?
Ukupno BRUTO nestam. dio 399.65 m?
Ukupno BRUTO 520.91 m?
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| SPRAT REKAPITULACIJA NETO BRUTO

1. Apartman 7 42.98 m? 1. Suteren stamb. 103.60 m* 121.26 m?
2. Apartman 8 40.64 m? 2.  Prizemlje 201.04 m? 239.70 m?
3. Apartman 9 41.06 m? 3. |sprat 198.71 m* 239.03 m?
4. Apartman 10 43.49 m? Ukupno stamb. dio 503.35 m*> 599.99 m?
5.  Hodnik 16.86 m? 1. \Suteren nestamb. | 362.28 m3 399.65 m?
6. Hol 5.16 m? Ukupno 865.63 m3 999.64 m?
7. Stepeniste 8.52 m?
Ukupno NETO 198.71 m?
Ukupno BRUTO 239.03 m?

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

- Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (" Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozZara i eksplozija
(Broj: 01-265/1, Podgorica, 2012. godine)

- Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije ("Sluzbeni list CG", br.
44/18)

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG*, broj
24/10)

- Pravilnik o nacinu vrdenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
018/18)

Projektant:

Sekulovi¢ Anja, spec. sci. arh.
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opisi podova prve ploCe: opisi fasadnih zidova:
A1 - prva ploca D1 - mk - terasa FZ1 - temeljni zid
e —— - parket 2,00 cm| |- keramicke ploéice 1,00 cm| |- drenazna traka 1,00 cm
I I » [ - lijepak za parket - lijepak za plogice - tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm
e . I - plivajuci cementni estrih, |, o0 | |- hidroizolacija (hidromal) 2 sloja| |- hidroizolacija 2+2 sloja
armiran ' - plivajuéi cementni estrih, | . o, | |- zagladena povrsina zida
! ! ! 3570 ! ! ! | 3 - PE folija armiran sa padom ’ - AB 7id 20,00 cm
! ! ! ! ! ! ! 7 - termo-zvuéna izo.(EPS-T)| 2,00 cm| |- PE folija - zemlja
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ - tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm| |- zvuéno-izolac. membrana | 0,50 cm| |FZ1' - temeljni zid - malter
- hidroizolacija 3 sloja| |- tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm| [ 3
390 2060 L drenazna traka 1,00 cm
- AB plo¢a 12,00 cm| |- AB ploc¢a 15,00 cm| |- i ii
| | | | | | | ! - élju:ak 20,00cm| |- tvrderesovana kamena | 500 oml |- x;cii;i::;;zmacua = Zigglgjrg
‘ — T I ? L L L ‘ A2 - prva ploéa - kuhinja, hodnik vuna _ ' - zagladena povrsina zida
m — I, 1 95 5 420 51 0 200 31 0 290 205 51 3 l - keramicke plocice 1,00cm| |- lijepak za armiranje - AB zid 20,00 cm
T ,‘ T ,‘ 1 ‘ - lijepak za ploCice - armat_urna mrezica od - malter 1,50 cm
- plivaju¢i cementni estrih, | 5 0 st?klemh viakana i 0,50 cm| [FZ1" - temeljni zid - keramika
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | armiran ’ . :;(ZZZI;_Z SrS:taovaszeal't - drenazna traka 1,00 cm
- PE folija - ! z-bavall - tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ - termo-zvuéna izo.(EPS-T)| 2,00 cm - hidroizolacija 2+2 sloja
- tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm| opisi slojeva krovne ploce: - zagladena povrina zida
| | | | | \ - hidroizolacija 3sloja| [E1- mk - kosi krov -AB zid 20,00 cm
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ - AB plo¢a 12,00 cm| |- mediteran crijep 5,00cm| |- malter 1,50 cm
- Sljunak 20,00 cm| |- letve za crijep 3/5cm| |- lijepak
$ '370(1 2595)‘5 K.t. - N A3 - prva ploéa - sanitarije - drvene pasove 10/12 cm| [~ keramika 0,70 cm
- — -4.20(125.45)-d k.t | | S — | | - keramicke plogice 100cm| |-paropropusna- FZ2 - kamen - malter
— ¢ s - — —_— = — — T - - - — — = e - lijepak za plocice vodonepropusna izolacija ~kamene plo¢e 3.00 cm
7A;'“ — — —  —  —  — — kg —_— T = i e I ‘* - e —— — T__ - - - = = = —7—#— —_— = = = - *_L* _— = = e = e = e + —_— —— — — T 4@ T hidroizolacia 2siloal tvrda termoizolacija (XPS)| 10,00 cm L i
___________________________ - = I - - — — T T T == — - _ D e e e |""J — 18] T7PVC folija (parna brana) - liiepak za kamene ploe
| | e B 1 + -7 | | | T T T — = — = — — - | Z T | pivaiuticementniestti, | 00 om| |-fic sa armatumom mrezom nia | 200 cm
_______ || I _ - kosa AB ploca 15,00 cm
- PE folija - spusteni plafon - tvrdopresovana kamena | 5 oo
| | | | L | 3 - termo-zvuéna izo.(EPS-T) | 2,00 cm| [E1"- mk - kosi krov vuna 00 cm
= M T T 9 & [ 7 7 7 1 [Ftvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm i i i
o o 'rda )| ) - mediteran crijep 5,00 cm| |- lijepak
1Y \ \ \ | VI | ‘ N - hidroizolacija 3sloja| |- letve za crijep 3/5cm| |- zid, AB zid 20,00 cm
- AB plo¢a 12,00 cm| |- drvene pasove 10/12 cm 1,50
_—‘—__*———*——*—— 8 ) malter =
| - - . —— e | - 8ljunak 20,00 cm| |- paropropusna- - " -
3.70(125.99)-g.k.t. — B ?f . e — VS —— o zolaciia P22 - bamen -keramika
| -420(1254 dkt ‘ ‘ ‘ \ \ \ ‘ \ |S— - plivajuéi cementni - tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm " . pk o2 20 em
T i i - PVC folija (parna brana - ljepak za kamene ploce
— e — — — R R R RIS — e - —+ —3.70 ( 125 95)‘gk4 il e e R ‘k\ +~ = — — — — ~ 4@ sfrt‘?:j,ae;rmlran sa padom, | 6,00 cm Thic a ) sa armaturnom mrezom na | 2,00 cm
T T T T
| 9 '420(1 2545)'d k.t L XL o B - PE folija - kosa AB ploc¢a 15,00 cm ankere
| 35 ) -370(12595)-gkt ‘ } R R R R R R R R R R R R R R R LR IIRL R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R IR - = - = = == — - - = T — 1 [-termo-zvuéna izo (EPS-T)| 2,00 cm - tvrdopresovana kamena 3,00 cm - tvrdopresovana kamena 5,00 cm
T — — | A Dr e - — — — — L — — — — — — — O I i i TR I T T TR — — — — v —  — _%731 ] na izo. ’ vuna ' vuna '
| ’. -420(1 2545)-dkt -3 70(1 25 95)_ k.t - tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm| - ljepak za armiranje Tiepak
K “ . . g K.1. - hidroizolacija 3sloja| [ armaturna mrezica od - -
| el 2 -4.20(125.45)-d.k.t ——_—————ﬁ = AB ploc i e S0
| o o . . F - . [— - AB ploca 12,00 cm| | staklenih viakana 050 em| [T oher 150 om
| g& :ig —‘_ ] [ e $ljunak 15,00 cm| |- lijepak za gletovanje TTepak :
| | s oos - fasadni premaz-bavalit - lljepa m 070
ol o . Y E2-mk- leni k - keramika ,70 cm
% _ 40 . mk - ravan zeleni krov —
‘o—l - — — %i F - — — ; - " - — — —  — . — . — — 1+ §," - - — % — -+ — T —@ OBF:ISI tPOdCI)}/ta Stefer:ISta' - humus (sloj za vegetaciju) | 20,00 cm FZ3 - kamen -vmalter (parapetni zid)
g | % 7] s - stepeniste - podes - filter sloj - geotekstil - kamene ploge 3,00 cm
%50 P X% - mermerne plogice 2,00 cm| |- drenazni sloj (alu. kadice _ liiepak za k o0&
% bl — 5 - ijepak za kamene ploc¢e
| | %E: E:% { - lijepak 0,50 cm| | punjene Sljunkom) 11.00cm sa armaturnom mrezom na | 2,00 cm
| pross ;:0'02 0% I - ravnajuéi sloj 0,50 cm| |- geotekstil T300 ankere
| €§ %2{:3 ?}E: - - AB ploca 15,00 cm| |- folija protic korijenja - tvrdopresovana kamena
| 3‘,: :g,": § ~malter 1,50 cm| |- hidroizolacija (TPO folija) vuna 5,00 cm
| | bolos E}: :f - tvrda termoizolacija (XPS)| 10,00 cm| [T ljepak
L Aj 3K U U EU SR ] .. . - plivajuéi cementni estrih, -
SN L — ] - - - - — B = = =+ = F @ opisi podova meduspr. plo€e: | rmiran sa padom min 6cm| 200 ¢M| |- AB zid 20,00 cm
| i 5: - - - - - -\ - -1 = T 7] |c1-mk - parna brana - malter _ 1,50 cm
| | "g | 3‘,' “parket 2,00 cm| |- geotekstil T300 FZ4 - demit - demit (greda, stub)
| ' a ;4\ - liiepak za parket - AB plo¢a 15,00 cm| |- fgsadni premaz-b?valit
| i i oes - plivajuci cementni estrih, | , 50 o L malter 1,50 cm| |- ljepak za gletovanje
| | o,sé; : g armiran ’ - armaturna mrezica od 0,50 cm
] 2 - PE folija opisi unutrasnjih zidova: staklenih viakana
S [ -3.70(125.95)-g.kt. | | 4 -3.70(125.95)-g.k.t. [ -3.70(125.95)-g.k.t. [ -3.70(125.95)-g k1. | 4 -3.70(125.95)-g.k.t. | 4 -3.70(125.95)-g.k.t. i o folga . ~iepak za amirane
0 | i § ;}4: ’s b0t 0 = zvucno-lzovlac.'membrana 50 ¢m| |yz1 - malter - malter
& | -4.20(125.45)-d k.t | % -4.20(125.45)-d k.t ~4.20(125.45)-d k.t % -4.20(125.45)-d k.t | % -4.20(125.45)-d k.t 15 % -4.20(125.45)-d k.t | & “temo-svutna 20 (EPST)| 300 om| | o T50m] | dopresovana kamena | 5 o0 ¢
o I P o - AB ploca 15,00 cm| [77ig, AB zid 12-20 wna
N —_— == — i L i§ - malter 1,50 cm v L - lijepak
S | " — - ~ B | »" 5 ;ﬁ/'o C1'-mk : - malter - 1.50em| AB stub, AB greda 20,00 cm
| o UZ2 - malter - keramika i K
| }Z | X‘ & :w: - parket 2,00cm| T aiter 1,50 cm Ijega K
b Tliepak ket i i : - tvrdopresovana kamena
il il b L ol _L_L_ _ | [pepekzapariet -zid, AB 7id 220 0m| |vons 300cm
— 1T |F Sy G R — — N el - =& _ﬂgj ] ;fn;\(r aJrL: ! 1St 1450 cm| |- malter 1,50 em | Clijepak za armiranje
| | {" | L a5 4:' N ~PE folija . :ljepak,k 570 - armaturna mrezica od
-1 — - keramika ,70 cm ;
| # —l—= = % itz | : | : ’ :O % ~ - zvuéno-izolac. membrana | 0,50 cm UZ3 - keramika - keramika Sﬁzle(::llhz\;lagll(;g?/anje 0,50 cm
b b _ - &nai _ -
. | 18X16.67130 : : 5 e s ST 20
XX - XX X X B ) P
| 3’3 | %% @***TL*L*TL $ 5 g»‘ 2 1 - tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm| |- liepilo FZ5 - kamen - demit (krov)
| = — —l— —[4q" s \ \ \ i 2K i j : - 150 .
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opisi podova prve ploCe:

opisi fasadnih zidova:

A1 - prva ploéa D1 - mk - terasa FZ1 - temeljni zid
- parket 2,00 cm| |- keramicke plocice 1,00 cm| |- drenazna traka 1,00 cm
- lijepak za parket - lijepak za plocice - tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm
- plivajuéi cementni estrih, 400cm| I hidroizolacija (hidromal) 2 sloja| |- hidroizolacija 2+2 sloja
armiran ’ - plivajuc¢i cementni estrih, 550 cm| I zagladena povrs$ina zida
- PE folija armiran sa padom ’ - AB zid 20,00 cm
- termo-zvuéna izo.(EPS-T)| 2,00 cm| |- PE folija - zemlja
- tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm| |- zvuéno-izolac. membrana | 0,50 cm| |FZ1' - temeljni zid - malter
- hidroizolacija 3 sloja| |- tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm| |_grenazna traka 1,00 cm
- AB plo¢a 12,00 cm| |- AB ploca 15,00 cm| |- tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm
- Sljunak 20,00 cm| |- tvrdopresovana kamena 300 cm| |- hidroizolacija 2+2 sloja
A2 - prva ploc€a - kuhinja, hodnik vuna ' - zagladena povrsina zida
- keramicke ploéice 1,00 cm| |- ljepak za armiranje - AB zid 20,00 cm
- lijepak za plocice - armaturna mrezica od - malter 1,50 cm
- plivajuci cementni estrih, | 5 0 o st.e?klenlh vlakana . 0,50 cm| [FZ1" - temeljni zid - keramika
amiran. ’ - Iuepak.za gletovanje . - drenazna traka 1,00 cm
- PE folija - fasadni premaz-bavalit - tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm
- termo-zvuéna izo.(EPS-T) | 2,00 cm - hidroizolacija 2+2 sloja
- tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm| opisi slojeva krovne ploce: - zagladena povrsina zida
- hidroizolacija 3 sloja| [E1 - mk - kosi krov -AB zid 20,00 cm
- AB plo¢a 12,00 cm| |- mediteran crijep 5,00 cm| |- malter 1,50 cm
- Sljunak 20,00 cm| |- letve za crijep 3/5cm| |- lijepak
A3 - prva ploéa - sanitarije - drvene pasove 10/12 cm| | keramika 0,70 cm
- keramicke ploéice 1,00 cm g:gz‘;g%‘;slia olacia FZ2 - kamen - malter
liepak o8 \% u izolacij - _
- #iz;:zizszg.:uce Ssioal - tvrda termoizolacija (XPS)| 10,00 cm kamene ploce 3,00 cm
— - L S ) - PVC folija (parna brana) - lijepak za kamene ploce
vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv - plivajuci cementni estrih, 5,00 cm| |- filc sa armaturnom mrezom na | 2,00 cm
armiran sa padom “kosa AB plota 15,00 cm| |ankere
- PE folija - spusteni plafon - tvrdopresovana kamena | £ oo
- termo—zvuéha izo...(EPS—T) 2,00cm| TE{1 . mk - kosi krov vuna '
- tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm| [-mediteran crijep 5,00 cm| |- lijepak
- hidroizolacija 3sloja| |- letve za crijep 3/5cm| |-zid, AB zid 20,00 cm
- AB ploc¢a 12,00 cm| |- drvene pasove 10/12 cm| |- malter 1,50 cm
e T | edonepropusna zolacia F22' - kamen - keramika
A4 - prva ploca - garaza - &
A : ~tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm| | amene ploce 3,00 em
. pll‘.la]uc' (?ementnl - PVC folija (parna brana) - lijepak za kamene ploce
es":'h_’ armiran sa padom,| 6,00 cm - sa armaturnom mrezom na | 2,00 cm
crni sjaj - file ankere
-PE folija - kosa AB ploéa 15,00 cm
- termo-zvuéna izo.(EPS-T)| 2,00cm| |~ tvrdopresovana kamena 3,00cm| |- tvrdopresovana kamena 5,00 cm
~tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm| | /una vuna
Y : - ) ’ - - lijepak za armiranje - lijepak
- h'dro'z?lacua 3slojal I armaturna mrezica od - zid, AB zid 20,00 cm
- AB plo¢a 12,00 cm| | staklenih viakana 0,50 cm
< = - - malter 1,50 cm
- $ljunak 15,00 cm| |- lijepak za gletovanje i K
- fasadni premaz-bavalit - kuepa - 070
i (o E2 - mk - ravan zeleni krov - keramika /2 6m
e e L T T L L L L v ‘ e e e e el e e L LA IR R R | opisi podova stepenista: ~humus (sloj za vegetaciu) | 20,00 cm| | F23 - kamen - malter (parapetni zid)
,,,,,,,,,, : . S K e - e e . K v S - o - b I PR P o B1 - stepeniste - podest - filter sloj - geotekstil - kamene ploce 3,00 cm
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P= 16.86m?2 . ) ) ) L . . L ) ) . . . L ) ) ) . . . ) ) SRR <o’ R e L . L - lijepak 0,50 cm| |punjene $ljunkom) ' sa armaturnom mrezom na | 2,00 cm
O= i 31 '10 m' : : - e } } v ; ; . } } v ; ; ; } } } : : EURTR. 1 K E } v - ravnajui sloj 0,50 cm| |- geotekstil T300 ankere
keramika C-2 ~malter 150 om| |- hidroizolacija (TPO folia) s 5,00 cm
‘ ‘ Hﬁ } N ol } - tvrda termoizolacija (XPS)| 10,00 cm| [T ljepak
. - . I . . . ‘ . ‘ ‘ ‘ . . e L. . - plivajuéi cementni estrih, .
R — - N 5 S B . . NSRS . B P — L B opisi podova meduspr. ploce: | ;rmiran sa padom min 6cm| %00 ¢m| |- AB zid 2?,08 cm
5p6 0o RS 0o - = 5p6 B R RPN RN ‘ ; ; s T : ———————F—— T : C1-mk - parna brana - malter . 50 cm
q g g g o | PRI T RPN VR SV A R R IR AR UL RPN ] AV IR PR U L - parket 2.00 cm| |- geotekstil T300 FZ4 - demit - demit (greda, stub)
15 ~ [N="=y ~L R B R e PE PR DR PRDEDEIEI RSETEIEY OE (OO DRI - | [-lijepak za parket - AB plo¢a 15,00 cm| |- fasadni premaz-bavalit
Preaprostor kKupatila Hodnik i kuhinja=s— . <|Ho j Kupatil Kupatilo Hodnik i Kuhinja = ~AA~)d|Hodnik i kKuhinj Predprostor kup ; s e [ plivajuéi cementni estrin, | g0 o | LA 1,50 cm| |- lijepak za gletovanje
P= 4.58 m? P= 6.57m3| — — — P = : P= 4.56 m? P= 4.59 m? PE_439m?|[ ~  ~ — - P= 6.77 m? P= 4.61m? e ! |armiran ' - armaturna mreZica od 0,50 cm
o= 9.10m' O= 12.70m' D= 8.50m' o= 9.10m' =" 11.00m' o= 9.10m' O= 8.60m' D= 12.80m' O= 9.10m' ; : o N R | [-PETolim opisi unutrasnjih zidova: S‘I?k'enllh"'aka'_‘a _
keramika [C-3 keramika [C-2 eramika| [C-2 keramika [C-3 keramika [C-2 keramika |C-3' keramika [C-2' eramika [C-2' keramika [C-3' ; - ~ e ; ; - ~ ~ ~ ; ; ; : : ; e - zvugno-izolac. membrana | 0,50 cm| 71 - malter - malter - lijepak za armiranje
‘ | | \_/ N b T e S | [ emo2vena o (EPST)| 3006 | |- ey 180cm| || 6PN IENENS | 300 am
‘ +0 . 1 0 O o o LT L LT . +0.25 - IR LTS ST LT ST +0. LU ST G T . - AB plo¢a 15,00 cm ~Zid, AB zid 12-20 cm o
i IR s ’ L IEAEEEETRTE TR '] ey | [ malter 1,50 cm| [Tatter 150 om| | epak
Toalet, = iOOO(1 2? . : . . T =20 24N ). PR L P A . . 1 - mk ; - AB stub, AB greda 20,00 cm
— 5 m ‘ ~ 1\2 AR S ST PR LT P | ‘ | | B PR RV T -m UZ2 - malter - keramika liepak
P= 1-(1 mﬂ - : : “ : : i R R . B Lt R ; L ool | |- parket 2,00cm| [ maiter 150 om iep
%: 44?7mJ S »A 4?\m\ - . —— ‘ﬁa4?\c1iﬁ§ - LUt R LUt . . LU s e e e e e e v PR . . o L0 H ‘ ‘ ‘ e FE e A RO - |ijepak za parket ~Zid. AB zid 1 2: 20 om - tvrdopresovana kamena 3,00 cm
‘keramika |C-3,. ramika |C-3 i ' kerami =3 AR R : . . s AR o AR IR e — ! vuna
; , . e - e . B e B e _ v _ afr:;\i/grl:m cementni estrih, 4,50 cm| |- rpalter 1,50 cm| |- ljepak za armiranje
— 1 1 T o o R e < ' 2 ; ~PE folija . Iuepak. - armaturna mreZica od
zvuéno-izolac. membrana | 0,50 cm _ keramika 0.70cm, | staklenih viakana 0,50 cm
. - . : Uz3 - k ika - k ik -
— - termo-zvuéna izo.(EPS-T)| 3,00 cm ?raml a - keramika ljepak ,Za gletovanje :
/ \ “AB plota 500em| L I.(ergmlka 0,70 cm| |- fasadni premaz-bavalit
‘ ) “tvda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm| |_1ePI0 FZ5 - kamen - demit (krov)
— 7‘ - \Y JZ - malter 1,50 cm| | ".]g":; q 1;28 M} |- kamene ploce 3,00 cm
- C2 - mk - hodnik -2 !It a 1'50 22 - lijepak za kamene ploce
- malter , 5
‘ —_ —_ . . . . ' , . - keramicke ploéice 1,00cm| iiepak sa armaturnom mrezom na | 2,00 cm
R T — ( . Ll L L - . . lienak o8 ijepa ankere
‘ 3 _‘ — = | B R = e OO T K T . ) <3 ¢ e O ) . - lijlepak za plogice “keramika 0.70cm| [ twrdopresovana kamena
o R L PR P . . PR PR . i ) ? : “ 4 o |-plivajuéi cementniestrih, | £z | [UZ4 malter - vent. zid - keramika 5,00 cm
— — ReCGpClla — R R LT PR . ’ ’ ’ LT LT PR ) B #d s A ’ “ armiran ’ - vu“na
\\ ~ ‘ ‘ [ | P=‘ 6.00 m2 | | ‘ ‘/\ LT P R ) B . . PR IR . e ; ] 3 s, R ~PE folja —n]alter . 1,50 cm| |- lijepak
) ) \\ / 11.00 m' \\ / . i o R ‘ IR : o L , . , ‘ “ 4 ‘ : — - zid, AB zid 10-20 cm| [-zid, AB zid 20,00 cm
—+ — — ~ OUm = = — — PRI R LU AR R ‘ 2 , < - zvuéno-izolac. membrana | 0,50 cm v. — —
‘ ke s ‘ . N L PR R B . L PR . PR , N A a = - vazdu3ni prostor za cijevi | 15,00 cm| |- lijepak
/ \\ erém(kc - \\ / . L L PR LUt . . PR PR PR . PR 4, 4 a < 4 |-termo-zvuéna izo.(EPS-T)| 3,00 cm = . -
B B v - . . LT PR . e ‘ ‘ I IR e A ‘ b . . ) 4 TAB piota 1500om| 1 potkonstrukcija 5,00 cm| |- tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm
.o . ‘ Y .o Y .o ‘ . PR L LT ’ PR . . . ’ ) ‘ s 9 4 P If 1’50 - gipsana plo¢a (Knauf) 1,25 cm| |- lijepak za armiranje
Dnevni i spav Dnevni i spavaci dio _ Dnevni i spavaci dio Dnevni i spavaci dio LT - PR PR L IR . o A IR > A : : DR  S  aL=L) _ D2 Clijepak T armaturna mrezica od PROJEKTANT:
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- malter 1,50 cm| |- &ljunak 20,00 cm
- geotekstil T300 LOKACIJA:
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VISINA PARAPETA JE RACUNATA OD KONSTRUKTIVNE PLOCE 1:50
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DATUM IZRADE | M.P.

PRIZEMLJE

APARTMAN 3 42.98 m 2019.

DATUM REVIZIJE | M.P.

2
APARTMAN 4 40.66 m?
APARTMAN 5 39.23 m?
APARTMAN 6 41.63 m?

ZAJEDNICKE PROSTORIJE 36.54 m?
ukupno NETO 201.04 m?

BRUTO 239.70 m? 2019.




opisi podova prve ploce: opisi fasadnih zidova:

A1 - prva ploéa D1 - mk - terasa FZ1 - temeljni zid
- parket 2,00 cm| |- keramicke plocice 1,00 cm| |- drenazna traka 1,00 cm
- lijepak za parket - lijepak za plocice - tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm
- plivajuéi cementni estrih, 400em L hidroizolacija (hidromal) 2 sloja| |- hidroizolacija 2+2 sloja
armiran ’ - plivajuc¢i cementni estrih, 550 cm| I zagladena povrs$ina zida
- PE folija armiran sa padom ’ - AB zid 20,00 cm
- termo-zvuéna izo.(EPS-T)| 2,00 cm| |- PE folija - zemlja
- tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm| |- zvuéno-izolac. membrana | 0,50 cm| |FZ1' - temeljni zid - malter
- hidroizolacija 3 sloja| |- tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm| |_grenazna traka 1,00 cm
- AB ploca 12,00 cm| |- AB ploca 15,00 cm| |- tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm
- Sljunak 20,00 cm| |- tvrdopresovana kamena 300 cm| |- hidroizolacija 2+2 sloja
A2 - prva ploc€a - kuhinja, hodnik vuna ' - zagladena povrsina zida
- keramicke plocice 1,00 cm| |- liepak za armiranje - AB zid 20,00 cm
- lijepak za plocice - armatpma mreZica od - malter 1,50 cm
- plivajuci cementni estrih, | 5 0 o Stl'éklenllh vIaI|<ana . 0,50 cm| [FZ1" - temeljni zid - keramika
armiran ’ - lijepak za gletovanje - drenazna traka 1,00 cm
- PE folija - fasadni premaz-bavalit - tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm
- termo-zvuéna izo.(EPS-T) | 2,00 cm - hidroizolacija 2+2 sloja
- tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm| opisi slojeva krovne ploce: - zagladena povrsina zida
- hidroizolacija 3sloja| TE1 - mk - kosi krov - AB zid 20,00 cm
- AB plo¢a 12,00 cm| |- mediteran crijep 5,00 cm| |- malter 1,50 cm
- Sljunak 20,00 cm| |- letve za crijep 3/5¢cm| |- lijepak
A3 - prva ploéa - sanitarije - drvene pasove 10/12 cm| | keramika 0,70 cm
- keramiéke ploéice 1,00 cm ;g:gz‘;g%‘;i’;; izolaciia FZ2 - kamen - malter
- Tjepak za plodi - Z
- :iz;:zizézg.:uce Ssioal - tvrda termoizolacija (XPS)| 10,00 cm kamene ploce 3,00 cm
_____________ droizolach — 13| 7PVC folija (parna brana) - lijepak za kamene ploce
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) e e e ) XD - : —| |armiran sa padom ~Kkosa AB ploca 15,00 om| |ankere
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\ D D\ - tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm| [-mediteran crijep 5,00 cm| |- lijepak
| | - hidroizolacija 3sloja| |- letve za crijep 3/5 cm| |- zid, AB zid 20,00 cm
- AB ploc¢a 12,00 cm| |- drvene pasove 10/12 cm| |- malter 1,50 cm
- §ljuna 20,00 cm| |- paropropusna- ' .
i i \ ‘ “lunax vodonepropusna izolacija FZ2' - kamen - keramika
A4 - prva ploca - garaza - &
‘ ‘ ‘ ‘ e : ~tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm| | amene ploce 3,00 cm
‘Eﬁ ‘ ) ptlly:jUCI (j.ementnl d 6.00 - PVC folija (parna brana) - lijepak za kamene ploce
‘ o o - ifnli'lsj’a?rmlran sa padom, Lo em —filc Zi;ergaturnom mrezomna | 2,00 cm
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ - PE folija - kosa AB ploca 15,00 cm
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_ - - vuna
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) - T IR IR B . . R < B ERE . -h|dr0|z?lacua 3sloja| [ armaturna mreica od ~Zid, AB zid 20,00 om
vvvvv R e s A . ‘ . O o ‘ L - AB ploca 12,00 cm| | staklenih viakana 0,50 cm 150
) ; ; e S T IR R AR SR S T R I I I R D N . . . © ~Sijunak 15.00cm| |- liepak za gletovanje _;Pa"eli ,50 cm
\ - — - e e R S L LT N R AR AT . . e ; . . . IR ST SRR R RIRIRIRIE IR o) ‘ e “fasadni premaz-bavalit -kuepa - 570
- S J alal \2 el T e e e e e PR PR L L L A UL L ST o D Ot O S o - e “eramika 70cm
— — — — ST . B P e i B e AT Rt R H—H (S P - P s P RPN opist pOd(?,Va stepenista: - humus (sloj za vegetaciju) | 20,00 cm| |FZ3 - kamen - malter (parapetni zid)
L ; L L L LT PR AP T AR AP L L PR P TR . B1 - stepeniste - podest - filter sloj - geotekstil - kamene ploce 3,00 cm
D ; o : : L S, A A L B I x:x”x;H N | ; S . - mermerne plocice 2,00 cm| |- drenaZni sloj (alu. kadice |, o | |- liiepak za kamene ploce
P = 1 6 86 mz . m oYY, L A R S R S ST LYY v v v v v v v v vy v R S B S R S A S S v vy H ‘ ‘ v R R T RN v, vovbLv. R IR - ||Jepak 0‘50 cm punjene §|junkom) ’ sa armaturnom mreZom na 2‘00 cm
‘ O= i 3110 S e e R ‘ IR I R R A R TR EOR RO IR ISR IR E . . ‘ ‘ RIS ‘ - . ERERET 1 RO 1 I .. - ravnajudi sloj 0,50 cm| |- geotekstil T300 ankere
e AERRUEUETE S PR L ; S s s ‘ ‘ ; ; L - ‘ AR AN L o - AB ploca 15,00 cm| |- folija protic korijenja tvrdopresovana kamena
— — . ker?mlka C-2 . A I O O DD R B DD I oo Cmalter 150 cm| |- hidroizolacija (TPO folija) vuna P 5,00 cm
‘ ‘ ‘ ‘ ‘r v e IR IR L B B R U B A I - tvrda termoizolacija (XPS)| 10,00 cm| ooy
777777 = . — Tm . e v e e e e e e e e e e e R D v e L. . - plivajuéi cementni estrih, .
— [ — ] EE— 5 i AOLIASSLA LI b = PSRN P - ”\Q ‘ opisi podova meduspr. ploCe: afmirajn sa padom min 6cm | 200 6m| |- AB zid 20,00 cm
o 06 206 O Mo oo 206 1 —— 206 206 - o 06 206 e . i . . . v N ‘ - — — — T — B — C1-mk - parna brana - malter 1,50 cm
==l = | RRRRNRRES | | T L T [ | [ ek za pare -8 plota 1500 cm| |- fasadni premaz-bavali
Preaprostor kupatila Hodnik i kuhinja#% 5 Ho Kupatil H Kupatilo dnik i Kuhinja % s/ [Hodnik i kuhin Predprostor kup S [T ol AR PR IR [T [T AT AR PR s IR ‘ ‘ E SRR R N SR c olivaind {estrih - malter 1,50 cm| |- lijepak za gletovanje
Pyl = = e PRV . . . . . . . B P - . plivajuci cementni estrih, 4,50 cm
P= 4.58m? P= 6.57m p = . = P= 4.54m? P=, 5.16m? P= 4.56m? PlE_4.39m? P= 6.77m? P= 4.61m? S R Uy s ‘ S ‘ ‘ ; ; i | |- ‘ ROt o armiran ' - armaturna mreZica od 0,50 cm
O: 9 1 0 ml O: 1270 mu 3: 850 mu O= 9 1 0 mu [ 1 1 00 mu O= 9 1 0 m. O: 860 m| 3: 1280 m| O: 9 1 0 m| S v e e v v v v v v e v I I A T A R S O A TR I R S A P e R R NN SR TR N IR R SRR _PE folija Opisi unutraénjih ZidOVa: st?klenlh vIakar.1a .
keramika |C-3 keramika [C-2 - - eramika [C-2 keramika |C-3 keramika |C-2 keramika |C-3 keramika [C-2 - - eramika [C-2 keramika |C-3 I e SN LT ; e : : ; ; ; . : e - zZvuéno-izolac. membrana | 0,50 cm| [z1 - malter - malter - ljepak za armiranje
‘ ‘ ) ‘ \ ) ) - } } } s : : : } } } : : R R CEE s - termo-zvugna izo.(EPS-T) | 3,00 cm| [~ oier 150cm| |- tvrdopresovana kamena 3.00 cm
. . . . . B e i PR . - , , na )
| AB ploca 1?28 cm| Zid, AB zid 12-20 cm Vlljij spak
! . . S P . S L . S . D A .| [~ malter S0cm| |- -
Toalet g . . : g SR R malter 1.50¢m| A stub, AB greda 20,00 cm
0\m2 P= 11?7}1% = 1\2m2 ~~~~~~~ LU Lo Ll ARV L oL Lot PR L Lo ’ P T L 'I:n UZ2 - malter - keramika ~Tijepak
; L ; W ; v v v v "~b~ bbbbbbbbbbb w~~ wbybvbyw»b . . . . L "~~~»b» »»»»»»»»»»» R L ;,V V;, »‘yy . . < v V;,V »b~~¢,~~w by" P~ V;V _paret 2‘000m
omy O=" 440m’ = 440w BT T BT T L B L | e ok 7a sarket - malter 1,50 em| I dopresovana kamena
’f _ 4l i = RTINS NE TR S AR R Ce e e e e e e e e e e e e e L . IR ) ) NIRRT O . ‘ . jep p ~Zid, AB zid 12-20 cm N 3,00 cm
-3 -keramika (C-3 eramika |C-3 AU ; UL S L T L T 7 - plivajuci cementni estrih, |, 50 | [Tralter 1,50 cm V:jijee;)ak 22 armiranje
””””””””””””””””” VLT T LT UL B j armiran ’ m -
— — —— — . . . . . . . - - lijepak 50
. . Lo . . . 4 a 3 - A - armaturna mrezica od
’7 ZPVFIJ(f':(:Igaizolac membrana | 0,50 cm _ keramika 0.70cm, | staklenih viakana 0,50 cm
- - : ’ UZ3 - k ika - k ik - lij j
- termo-zvuéna izo.(EPS-T) | 3,00 cm ?raml a - keramika ljepak .za gletovanje :
- AB ploca 15.00cm| keramika 0,70 cm| |- fasadni premaz-bavalit
“tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 om| |-UePlo FZ5 - kamen - demit (krov)
Trmalter 1500m| |-malter 1.50 cm| [ “kamene ploce 3,00 cm
- . - zid, AB zid 12-20 cm - x
C2 - mk - hodnik ~mafter T50aml |- lijepak za kamene Ploce
~keramigke plogice 1.00om| i : sa armaturnom mrezom na | 2,00 cm
( . . AR L . . B B Lt . ; . _ _ . liepak za plotice lijepak ankere
, L ) ) AR . L ) ) . . T - d R - - keramika 0,70 cm
LU L LT T PR PR L UL . B 4 o A - - . - tvrdopresovana kamena
/ \\ ) LT o LT . e ‘ ‘ . . ST LA C < ) 4 ;fr:;\i/g::m cementni estrih, 550 cm| |UZ4 malter - vent. zid - keramika vuna 5,00 cm
\ ) IDOOE : e . . . L ’ IR T, o ~PE folija - malter 1,50 cm| |- lijepak
\\ / ; o ‘ ‘ ‘ ) " > g <. | avetnoizolae membrana | 050 om| -2 AB zid 10-20 cm| |- zid, AB zid 20,00 cm
O A o o 1 L a : S .o a — ! - vazdu$ni prostor za cijevi | 15,00 cm| |- ljepak
a ) 4 |-termo-zvuéna izo.(EPS-T)| 3,00 cm potkonstrukaia 500 om rda t zolacija (XPS)| 3,00
L L R B . . B ’ 2 P o N = - ) - tvrda termoizolacija ,00 cm
. . L : . L . T | (| AR ) PRIV P PR ) ) s o |, ' , ) AB ploca 15,00 cm - gipsana plo¢a (Knauf) 1,25cm| |- lijepak za armiranje
. : . . a a I 150 jep: J
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parket  [C-1 parket |[C-1 parket  [C-1] || | ‘ [llparket [C-1} | | B o o - AR ; o ; ; ~ ~ ~ NCe L o - liepak za plocice ~keramika 0,70 cm| |- fasadni premaz-bavalit <
: | D R AR o ] eleicementniestii | 5 50cm . |[-epio FZ5"-kamen - lim (krov) S 4
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| SOnnaOnNa o R ‘ : : o, . . ) © = .| [“zvutno-izolac. membrana | 0,50 cm —jgz‘dﬁgnzildrostorza —— 112 gg Sm, |- ljepak za kamene ploe w2
- ST LT S ST . ST o a o L . , ’ v - termo-zvucna izo.(EPS-T) | 3,00 om | - otkonstrSkci'a ) 5,00 sa;rmaturnom mrezomna | 2,00 cm s
e AN el e el e e o : . S ~AB ploga 1500 cm | | o ota (Knal) | 125 em|
””””””” ST ; ERSUS L R ‘ ; , e s . NN L ‘ ~tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm I?jgpak P ; - tvrdopresovana kamena | g g o) [ [INVESTITOR:
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ LT ; e . . ‘ ‘ T ) } . . L | E . vuna
e e e e L L L L e L L L D D N R | e S22 |- keramike 0.70cm] [-Tjepak TOMOVIC
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ . . . . . v . ) . . . o . . . . . } 4 A & 74 ) . — — - Zid, AB Z|d 20’00 cm
I A B e @ .. | [ keramitke plogice 1,00 cm - linih podova: ~tvrda termoizolacija (XPS)| 3.00 om DRAGAN
PR . . . . . PR < 4 A . ) . ~lijepak za plogice OpISI spoijnin podova: hidroizolaciia EPDM
bbbbbbbbbbbbbbbbbbbbb P . . . ¢ sa - hidroizolacija
vvvvvvvv RN ISR ‘ L ‘ ; ‘ : R . . e af - . o - hidroizolacija (hidromal) 2 sloja P;'”'az oz 500 i ! GLAVNI INZENJER.
B . . . . PR - d 2 — — - kamene ploée ,00cm| |- .
y ? ) . . ) afqurigzaCEZ:;r:]I estrih, 5,50 cm| |- cementni lijepak 2,00 cm SEKULOVIC
c . I T (YO E490 ( - ——— —— PE folja - hidroizolacija (hidromal) 2 sloja ANJA
e e —— - LT L _ : . AR A i~ AR / A= - plivaju¢i cementni estrih, ‘s . . . .
AT § = PR A j; \| |- zvuéno-izolac. membrana | 0,50 cM | | armiran sa padom 4,00 cm| opisi spoljnih zidova: spec.sci.arh.
t . ‘ . b . b . b . b . ‘ . b . b L b . ‘ . b oo b . :" . b Ul b . " L b . ‘ . b | s 4': - termo-zvucéna iZO.(EPS-T) 3,00 cm -PE f0|ija PZ1 - kamen - zemlja ODGOVORNI INZENJER:
o g () [AB et 2o, |- zvuénodzolac. membrana | 0.80cm) - kamene ploce 300em| | SEKULOVIC
‘ . L L L IS i R R / /| |-malter 1,50 cm| |- tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm| |- cementni lijepak 2,00 cm
SRR e ; o ~ o] RSP RPEPLNED EOEH N s LA | [c3 - mk- sanitarije -AB plota 15,00 om| |- AB zid 20,00cm| [ ANJA
DPDOoDO0O00000000 L L o A N IR I (I 1§ | [- keramigke ploice 1,00 cm| |- 8liunak 15,00cm| |- zemlja spec.sci.arh.
A ; St R L s, AL \ - lijepak za plogice P2 - plo¢nik PZ2 - kamen - kamen SARADNIKICE
L ) ) e ) %0%5% - - - / - hidroizolacija (hidromal) 2sloja| |- kamene ploce 3,00 cm| [- kamene ploge 300cm| | SEKULOVIC
5% - plivaju¢i cementni estrih, | o - 1 |- cementni lijepak 2,00 cm| [- cementni lijepak 2,00 cm
K armiran sa padom ’ - lakoarmirani beton 12,00 cm| |- AB zid 20,00 cm ANJA
yyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyy R R S R R S R R S S R R R R T IRII m i — .
bbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbb N A R RIS o ; ; \ / - PE folija - §ljunak 15,00 cm| [~ cementni lijepak 200cm| | spec.sci.arh.
L T T L T T T T T T I U S S ) Uy RN . - zvuéno-izolac. membrana | 0,50 cm | | P3 - parking - kamene ploge 3,00cm| [oaerar
( ’ S e #0.25 +0Q, o g #0250 +0.30 - e s (| |-termo-zvuéna izo (EPS-T)| 3,00 cm| |. betonski elementi 8.00 cm . <
+0.25(129.90) - . ; L 5(129.40) - 0) P -0.25(12 0D s +0. / /| |-AB ploca 15,00 cm | |40/60cm (ispuna humus) ‘ TURISTICKI
i ( [ ) ””””””” A Lol e Ay R AN IR [T RS Wbt A ol T ( R ) ””””” R (L A b )_ b ( Ay EONEETTL i 4 |- tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm| |- pjesak 4,00 cm OBJEKAT
bbbbb T T T T T T R A AR / | Tmatter 1,50 om| |- Eunak 36,00 om
. . . B . . . PR . . ¢ L . ) - gootoksii 300 LOKAGIA:
pisesesesaenisesate - zemlja LSL "KRSTAC-
R N N S SR S S S S S B SSRGS ESSSsSSsSSs= = <
SO REZEVICI", UP 14,
R S S N I I I I I R o
R R R R R R R R R s AB Konstru kcua K.O. REZEVICI
iSete (e
T e I . . VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE:
e e e e N N N S Sss s sassatatee Termmzolacua
ifata% IDEJNO
D S S L S R R R R S S S S R R R R SRR E R L ; ;
0 SN N O N N N NN NN N NN NS NN &
R AR AR IR R RS AR RS RIS SRR SIS I SRS SR Tamponski sloj RJESENJE
S S S R R S R IS Hidroizolac |J a DIO TEH. DOKUMENTACLJE:
XIS SIXKXIAALS = XK KRR v Gy
S S S S e R S S e T TS S S R SR I I OZNAKA - Sema bravarije, Sema ograde ARHITEKTURA
R R R I I I v ..
S | OZNAKA - Sema stolarije PRILOG:
I R
B R AR A A K AKKAKK]
H
+0.10 KOTA GOTOVOG PODA OSNOVA
$ +0.00(129.65) KOTA KONSTRUKTIVNE PLOCE SPRATA
NAPOMENA: RAZULERA

VISINA PARAPETA JE RACUNATA OD KONSTRUKTIVNE PLOCE 1:50

BROJ PRILOGA:| BROJ STRANE:

A3. 06.

DATUM IZRADE | M.P.

SPRAT

APARTMAN 7 42.98 m? 2019.

APARTMAN 8 40.64 m?2 | [oatumrevizie ime.
APARTMAN 9 41.06 m?
APARTMAN 10 43.49 m?

ZAJEDNICKE PROSTORIJE 30.54 m?
ukupno NETO 198.71 m?

BRUTO 239.03 m? 2019.




opisi podova prve ploCe:

opisi fasadnih zidova:

A1 - prva plo¢a

D1 - mk - terasa

FZ1 - temeljni zid

+6.10(135.75)

+6.40’

{

5

[ 1T 1

+6.10(

135.75)

+6.40

~ 1640,

+6.10(135.75)

+6.15/

\_]ﬂ vvvvvvvvvvvvv — — m—

SRR B et st ]

PROJEKTANT:

d.o.o. BUDVA
(D

DELEX

INVESTITOR:

TOMOVIC
DRAGAN

GLAVNI INZENJER:
SEKULOVIC
ANJA
spec.sci.arh.

ODGOVORNI INZENJER:
SEKULOVIC
ANJA
spec.sci.arh.

SARADNIK/CI:

SEKULOVIC
ANJA
spec.sci.arh.

OBJEKAT:

TURISTICKI
OBJEKAT

LOKACIJA:

LSL "KRSTAC-
REZEVICI", UP 14,
K.O. REZEVICI

VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE:

IDEJNO
RJESENJE

DIO TEH. DOKUMENTACIJE:

ARHITEKTURA

PRILOG:

OSNOVA
KROVA

RAZMJERA:

1:50

BROJ PRILOGA:| BROJ STRANE:

A3. 07.

DATUM IZRADE | M.P.

2019.

- parket 2,00 cm| |- keramicke plocice 1,00 cm| |- drenazna traka 1,00 cm
- lijepak za parket - lijepak za plocice - tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm
- plivajuéi cementni estrih, 400cm| I hidroizolacija (hidromal) 2 sloja| |- hidroizolacija 2+2 sloja
armiran ’ - plivajuc¢i cementni estrih, 550 cm| I zagladena povrs$ina zida
- PE folija armiran sa padom ’ - AB zid 20,00 cm
- termo-zvuéna izo.(EPS-T)| 2,00 cm| |- PE folija - zemlja
- tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm| |- zvuéno-izolac. membrana | 0,50 cm| |FZ1' - temeljni zid - malter
- hidroizolacija 3 sloja| |- tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm| |_grenazna traka 1,00 cm
- AB ploca 12,00 cm| |- AB ploca 15,00 cm| |- tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm
- Sljunak 20,00 cm| |- tvrdopresovana kamena 300 cm| |- hidroizolacija 2+2 sloja
A2 - prva ploc€a - kuhinja, hodnik vuna ' - zagladena povrsina zida
- keramicke ploéice 1,00 cm| |- ljepak za armiranje - AB zid 20,00 cm
- lijepak za plocice - armaturna mrezica od - malter 1,50 cm
- plivajuci cementni estrih, | 5 0 o Stl'aklenllh vIaI|<ana . 0,50 cm| [FZ1" - temeljni zid - keramika
armiran ’ - ljepak za gletovanje - drenazna traka 1,00 cm
- PE folija - fasadni premaz-bavalit - tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm
- termo-zvuéna izo.(EPS-T) | 2,00 cm - hidroizolacija 2+2 sloja
- tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm| opisi slojeva krovne ploce: - zagladena povrsina zida
- hidroizolacija 3sloja| TE1 - mk - kosi krov - AB zid 20,00 cm
- AB plo¢a 12,00 cm| |- mediteran crijep 5,00 cm| |- malter 1,50 cm
- Sljunak 20,00 cm| |- letve za crijep 3/5cm| |- lijepak
A3 - prva ploéa - sanitarije - drvene pasove 10/12 cm| | keramika 0,70 cm
- keramiéke ploéice 1,00cm| |~ p:ropropusna— olaci FZ2 - kamen - malter
liienak o8 vodonepropusna izolacija - _
- #i?::iz;z;.:cme Ssioal - tvrda termoizolacija (XPS)| 10,00 cm kamene ploce 3,00 cm
— I - - ) - PVC folija (parna brana) - lijepak za kamene ploc¢e
- plivajuci cementni estrih, | o0 1 e sa armaturnom mrezom na | 2,00 cm
armiran sa padom ~kosa AB pioga 15,00 cm| |ankere
- PE folija _ - spusteni plafon - tvrdopresovana kamena | £ oo
- termo—zvucha |zo...(EPS—T) 2,00cm| TE{1 . mk - kosi krov vuna '
- tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm| [-mediteran crijep 5,00 cm| |- lijepak
- hidroizolacija 3sloja| |- letve za crijep 3/5cm| |-zid, AB zid 20,00 cm
- AB ploc¢a 12,00 cm| |- drvene pasove 10/12 cm| |- malter 1,50 cm
e T donepropusna izolacia F22'- kamen - keramika
A4 - prva ploca - garaza - &
~ plivajuci cementni - tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm I'_‘_amek"e ”I:°°e — 3,00 cm
; ; - PVC folija (parna brana) - ljepak za kamene ploce
- zf:i'lgj,a?rmlran sapadom,| 6,00 cm “filc sa armaturnom mrezomna | 2,00 cm
e ~PE folia ~kosa AB ploca 15,00 cm| |2nkere
al ‘ ~termo-zvugna izo.(EPS-T)| 2,00 cm| |- vrdopresovanakamena | 5oy .| |- tvrdopresovana kamena | g o
R ~tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm| | /una vuna
= il - ) ’ - - lijepak za armiranje - lijepak
| ‘H’ \“ N :'gro;zmac“a 3sloja| [“armaturna mrezica od ~Zid. AB zid 2000 cm
\ - AB plo¢a 12,00 cm| | staklenih viakana 0,50 cm " :
‘ ‘ H - §ljunak 15,00 cm| |- lijepak za gletovanje - rIlaIter 1,50 cm
| | ! : - lijepak
g H_ ] - fasadni premaz-bavalit “eramika 070 om
i R ey e s E B P s B g — — T 1 Qi i&ta- E2 - mk - ravan zeleni krov —
Ny AR opisi podc?}/a stepenista: “humus (sloj za vegetaciju) | 20,00 cm| |FZ3 - kamen - malter (parapetni zid)
A [OOOQ] |V B1 - stepeniste - podest - filter sloj - geotekstil - kamene ploge 3,00 cm
AL = = = = JJ = et - mermerne plodice 2,00cm| |- drenazni sloj (alu. kadice | |, 1y .| |- lijepak za kamene ploge
NN ~ S - lijepak 0,50 cm| |punjene Sljunkom) ' sa armaturnom mrezom na | 2,00 cm
’ ; . + - ravnajudi sloj 0,50 cm| |- geotekstil T300 ankere
+06. § - AB ploca 15,00 cm| |- folija protic korijenja - tvrdopresovana kamena
6.10(135.75) “malter 1,50 om| |- hidroizolacija (TPO folija) vuna P 5,00 cm
+64O - tvrda termoizolacija (XPS)| 10,00 cm| [T ljepak
4 S P2 .. » . |- plivajuci cementni estrih, .
A0(13; opisi podova meduspr. plo€e: | imiran sa padom min 6cm 9,00 cm| |- AB zid 20,00 cm
N C1-mk ~parna brana - malter i i 1,50 cm
“parket 2,00 cm| |- geotekstil T300 FZ4 - demit - demit (greda, stub)
- lijepak za parket - AB ploéa 15,00 cm| |- fasadni premaz-bavalit
- plivajuci cementni estrih, | , 5o o L malter 1,50 cm| |- liiepak za gletovanje 0.50
armiran ’ - armaturna mrezica od ,00 cm
- PE folja opisi unutra$njih zidova: staklenih viakana
- zvugno-izolac. membrana | 0,50 cm| [Z1 - malter - malter - lijepak za armiranje
- termo-%vu(:na izo.(EPS-T)| 3,00cm| [T ter 1,50 cm ;Ltjﬁgiopresovana kamena | 340 ¢m
- AB ploca 15,000m| g AB zid 1220cm| o
- malter 1,50 M| Tratter T50om| L lijepak
. . - AB stub, AB greda 20,00 cm
C1' - mk UZ2 - malter - keramika “Tijepak
: ri)':ﬂ:(tza arket 200em, |- malter 1,50 cm| 7 tvrdopresovana kamena
Jepak za parket - zid, AB zid 12-20cm| |yuna 3,00 cm
- p||yaju0| cementni estrih, 4,50 cm| |- malter 1,50 cm| [T jepak za armiranje
armiran W
- lijepak =
— - armaturna mrezica od
§ ZPvEutf':(:gaizolac membrana | 0,50 cm _ keramika 0.70cm, | staklenih viakana 0,50 cm
. - . : Uz3 - k ika - k ik -
- termo-zvuéna izo.(EPS-T) | 3,00 cm K (:r(aml a - keramika 070 om Ifljepzk .za gletovzme i
“AB plota 15.00 om I:rﬁ?l a , - fasadni premaz- a.va it
~tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm| | P FZ5 - kamen - demit (krov)
Trmalter 1500m| |-malter 1,50 M| [“kamene ploge 3,00 cm
: - zid, AB zid 12-20 cm " P
C2 - mk - hodnik ~mafter T50aml |- lijepak za kamene Ploce 200
i N - I.(.eramiéke p|v(.J(“:ice 1,00cm| [ ljepak Zifggaturnom mrezom na Loem
A L ' - Ilj?pék,z.a pIouceI - - keramika 0.70cm| I tvrdopresovana kamena
h R ;fr:;\i/raaj:m cementni estrih, | 5 50 om| [UZ4 malter - vent. zid - keramika vuna 5,00 cm
I ’:T AN ~PE folija - malter 1,50 cm| |- lijepak
s . ot bolae membrana | 050 om]| |2 ABZid 10-20 cm| |- zid, AB zid 20,00 cm
:L , :F w — ’ - vazdusni prostor za cijevi | 15,00 cm| |- lijepak
- termo-zvuéna izo.(EPS-T) | 3,00 cm - - -
H N AB ploga 15.00cm| L potkonstrukcija 5,00 cm| |- tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm
[ ’ - gipsana plo¢a (Knauf) 1,25 cm| |- lijepak za armiranje
K EZN - malter 1,50 cm —
| . - - lijlepak - armaturna mrezica od
= C: . m'f:khOdln'E(_ 100 - keramika 0,70 cm| |staklenih vlakana 0,50 cm
NP . Iueranl;uc elp'clmlce DU CM| Tyz5 keramika - vent. zid - keramika - lijepak za gletovanje
T . - “?pe.l fa P oucel . _ keramika 0,70 cm| |- fasadni premaz-bavalit
; ; o ;fr'r:‘i’g:“ cementni estrih, | 5 56 om| |- fjepilo FZ5' - kamen - lim (krov)
P R ‘,-F3_V1 O(132”75) S :L ~PE folija - malter 1,50 cm - kamene ploée 3,00 cm
vvvvvv P D D - zid, AB zid - i &
K v‘v e IR N R :r\ / - Zvueno-izolac. membrana 0,50 om - jlaz(iuénzil — 12 gg 22 - liiepak za kamene P'OCG 200
b . e L] - termo-zvugna izo.(EPS-T) | 3,00 cm P S J ) sa armaturnom mrezom na ,00 cm
L PR [ “AB ploca 1500om| 1 potkonstrukcija 5,00 cm| |ankere
v ' - gi loca (Knauf
# - tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm %‘g;::a ploca (Knauf) 1250mj |- tvrdopresovana kamena 5,00 cm
i - vuna
- 1,50
T . cl;wal::rk sanitarije Soemi keramika 0,70 cm| |- lijepak
o - zid, AB zid 20,00 cm
; ~keramicke ploice 100cm| .. e e
th = — opisi Sp0|jnlh podova: - tvrda termoizolacija (. )| 3,00 cm
- lijepak za plocice =T ~hidroizolacija EPDM
i - hidroizolacija (hidromal) 2 sloja -ulaz :
— — - kamene ploce 3,00cm| [-lim
U - plivajuéi cementni estrih, e
armiran sa padom 5,50 cm| |- cementni lijepak 2,00 cm
PE folja - hidroizolacija (hidromal) 2 sloja
- - plivaju¢i cementni estrih, ‘s . . .
6.10(135.75) - zvugno-izolac. membrana | 0,50 cm | | armiran sa padom 4,00cm| opisi spoljnih zidova:
+ \ / - termo-zvuéna izo.(EPS-T) | 3,00 cm| [-PE folija PZ1 - kamen - zemlja
+6.15 - AB ploca 15,00 cm| |- zvuéno-izolac. membrana | 0,50 cm| |- kamene ploce 3,00 cm
- malter 1,50 cm| |- tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm| |- cementni lijepak 2,00 cm
+6- 1 0(1 3575) C3' - mk - sanitarije - AB plo¢a 15,00cm| |- AB zid 20,00 cm
SRR - keramicke plogice 1,00 cm| |- Sliunak 15,00 cm| |- zemlja
R - lijepak za plocice P2 - plo¢nik PZ2 - kamen - kamen
( 129: 4‘0)v . IR - hidroizolacija (hidromal) 2sloja| |- kamene ploce 3,00cm| |- kamene ploge 3,00 cm
S G A R SRS S S S SN o
ot N Wwwwmm - plivaju¢i cementni estrih, 550 cm| L cementni lijepak 2,00 cm| [- cementni lijepak 2,00 cm
IR v itetet armiran sa padom ' - lakoarmirani beton 12,00 cm| [ AB zid 20,00 cm
. R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R RRRRRTA] = -
R N A R RIS - PE folija - Sljunak 15,00 cm| |- cementni lijepak 2,00 cm
e ) - zvuéno-izolac. membrana | 0,50 cm| |P3 - parking - kamene ploce 3,00 cm
. R c :: “+(). . +025. .. - termo-zvuéna izo.(EPS-T) | 3,00 cm| |- betonski elementi 8.00 cm
i T - R ‘ TN AL IAPA AL R ; ; - A\, - AB plo¢a 15,00 cm| |40/60cm (ispuna humus) ’
025(1 2990) R L -O 25(1 2940) L Al \ "WOZ (1 29”90) LT 25(1”2921-‘ - tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm| |- pjesak 4,00 cm
L LT AR PR L “ ‘ “ I LT + - malter 1,50 cm| |- 8ljunak 20,00 cm
B o e - geotekstil T300
“ | “ ] A S S I I I ANTH, - zemlja
[ iReTe _
. . KKK KKK KKK KKK KKK ARSI KA AA RS .
ol | o R R A R R R R R R R S S S S S NSNS §§§§3 AB Konstrukcija
- “ “ R i%% Ye%%%]
SO0 00 00000000000 0.0 00.0.0.00.0.00.0.0.000:000.0000.000.0.0.00.0.0 000
WK KKK KKK KKK KKK KKK KKK KKK KKK
; ol ; e, Termoizolacija
L \‘ | ‘\ S L . e e O S N S R PSP SPOO| Sd etod . Tamponski S|Oj
. L R p . cor RO SOOI . . ..
& *030 1] e e e e e e e S eI -1 Hidroizolacija
— =+ SRR IS = TS
e v . -
S S S S e R S S e T TS S S R SR I @ OZNAKA - Sema bravarije, Sema ograde
(1) OZNAKA - $ema stolarije
$ +0.10 KOTA GOTOVOG PODA
$+0.00(129.65) KOTA KONSTRUKTIVNE PLOCE
NAPOMENA:
VISINA PARAPETA JE RACUNATA OD KONSTRUKTIVNE PLOCE
REKAPITULACIJA
SUTEREN stambeni dio 103.60 m?
PRIZEMLJE 201.04 m?
SPRAT 198.71 m?
ukupno NETO stambeni dio 503.35 m?
- 2
SUTEREN nestambeni dio 362.28 m
ukupno NETO 865.63 m?
S SUTEREN stambeni dio 121.26 m?
PRIZEMLJE 239.70 m?
SPRAT 239.03 m?
) f ukupno BRUTO stambeni dio 599.99 m?
SUTEREN nestambeni dio 399.65 m?
= BRUTO 999.64 m?

DATUM REVIZIJE | M.P.

2019.




opisi podova prve ploce: opisi fasadnih zidova:

A1 - prva plo¢a D1 - mk - terasa FZ1 - temeljni zid
- parket 2,00 cm| |- keramicke plocice 1,00 cm| |- drenazna traka 1,00 cm
- lijepak za parket - lijepak za plocice - tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm
- plivaju¢i cementni estrih, 400 - hidroizolacija (hidromal) 2 sloja| |- hidroizolacija 2+2 sloja
. ,00 cm — . " = -
armiran - plivajuéi cementni estrih, 550 - zagladena povrSina zida
- PE folija armiran sa padom L AB zid 20,00 cm
e - termo-zvuéna izo.(EPS-T)| 2,00 cm| |- PE folija - zemlja
- tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm| |- zvuéno-izolac. membrana | 0,50 cm| |FZ1' - temeljni zid - malter
- hidroizolacija 3 sloja| |- tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm| |- grenazna traka 1,00 cm
- {\B ploca 12,00 cm| |- AB ploca 15,00 cm| |- tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ - Sljunak 20,00 cm| |- tvrdopresovana kamena | 5 oo .| |- hidroizolacija 2+2 sloja
A2 - prva plo¢a - kuhinja, hodnik vuna ' - zagladena povrsina zida
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ - keramicke ploéice 1,00 cm| |- liepak za armiranje _AB zid 20,00 cm
‘ / - lijepak za plocice - armat_urna mrezica od - malter 1,50 cm
‘ // . ‘ 7 ‘ ‘ ‘ ‘ - plivajuéi cementni estrih, staklenih vlakana 0,50 cm| [FZ1" - temeljni zid - keramika
z | i 5,00 cm| Tiepak za gletovanje
T [ e [ (G [P [ [ () [ (G (G [ (R [ [ (G [ B T e L O e e e P et e s RO P ey ™ ™ armiran i R - drenazna traka 1’00 cm
‘ ‘ —T—— - o | | - PE folija - fasadni premaz-bavalit - tvrda termoizolacija (XPS)| 5,00 cm
- termo-zvuéna izo.(EPS-T)| 2,00 cm - hidroizolacija 2+2 sloja
| | | - tvrda termoizolacija (XPS)| 3,00 cm opisi slojeva krovne ploce: - zagladena povrsina zida
| | - hidroizolacija 3 sloja| [E1 - mk - kosi krov - AB zid 20,00 cm
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ - AB ploca 12,00 cm| |- mediteran crijep 5,00 cm| |- malter 1,50 om
‘ - Sljunak 20,00 cm| |- letve za crijep 3/5 cm| |- lijepak
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ A3 - prva ploéa - sanitarije - drvene pasove 10/12 cm| [~ keramika 0,70 om
Tkeramicke blogi 7,00 - paropropusna- ; i
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ _"jepaarlr(u:azlzé?;;ce om vodonepropusna izolacija FZ2 - kamen vmalter
KROV (L iﬁ 0 1 35 5 ~hidroizolacija Zsiojal - tvrda termoizolacija (XPS)| 10,00 cm| |- kamene ploce 3,00 cm
— A AN ADE AN —  —  — — — — L = = Q ”(* gl’ ) £ =R ‘ 1 @] A ¥ 8 e = I} £} Y Y (\. N 7 2 P N P AN ~ L BN A A A ‘ A £600 135 5 H L ‘ ‘ J KROV - plivaju¢i cementni estrih - PVC folija (parna brana) - ljepak za kamenePIOée
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\ < =7 ‘ e 1 L 1 a;[ | < | e [ C1-mk - parna brana - malter 1,50 cm
~ L I - .
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R e e e e e e H—(i':“ ‘ 0 - lijepak za parket - AB ploca 15,00 cm) |- fasadni premaz-bavali
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1 1T [ T1F N e e I B \ armiran .
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TIT . i G = LR — - — 7,1 - — — — — — = =Y : - AB ploca 15,00 cm| 74 AB zid 12-20 cm| ~una PROJEKTANT:
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11 it 1T 1T 11T 77777 11T it 1] 777 11 1T 1T “tvrda termoizolaciia (XPS)| 5,00 cm| g.lpsana plo¢a (Knauf) 1,25¢m| |- tyrdopresovana kamena 500 cm TURISTICKI
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‘ J. P n p n n P1 - ulaz - hidroizolacija EPDM REzEVICI“ UP 14
L 200 , 50 L 110 L 140 L 250 L 160 L 150 L 260 20, 220 L 260 L L 200 50 | 110 L 140 L 250 L 160 L 150 L 260 20, 220 L 260 L | - hidroizolacija (hidromal) Zslofa| | mene ploge 3000ml |-tim oAy
1 1 1 1 1 4 4 1 171 1 1 ‘ 4 1 1 1 4 1 1 4 171 4 1 - pllyaju0| cementni estrih, 5,50 cm| [~ cementni jepak 2’00 om K.O. REZEVICI
| ¥ 8}0 £ 80 ¥ 8}0 ¥ | 470 | ¥ 8\0 ¥ 70 g 8}0 ¥ 42@ | g 8}0 g | | | | | ¥ 8}0 ¥ | 310 g 8\0 ¥ | 51q - 8}0 ¥ | | ?rpngrfaor:ijza padom ’ idroizolacia (hidromal) 7 sioja VRSTA TER. DOKUMENTAGIE:
‘ 13020, 110 L, 50,30, | 470 | 130 ]2\0/30 , 70 1302030, 420 1302030, ‘ | ‘ ‘ ‘ 1302030, | 310 }/30 ]2\0/30 l | 510 1302030, ‘ ‘ - zvuéno-izolac. membrana | 0,50 cm ;f#?ggzacizfggl estrin, 4,00 cm| opisi spoljnih zidova: IDEJNO
T m ! 1 SO ! ! 14448 i oA ! oA T ! K 1060 ! ! T - termo-zvuéna izo.(EPS-T) | 3,00 cm| [TPE folija PZ1 - kamen - zemlja RJEgENJE
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C3' - mk - sanitarije - AB plo¢a 15,00 cm| |- AB zid 20,00 cm
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- termo-zvuéna izo.(EPS-T)| 3,00 cm| |- betonski elementi 8.00 em RAZMJERA:
| - AB plo¢a 15,00 cm| |40/60cm (ispuna humus) ’ 1 . 50
- tvrda t izolacija (XPS)| 5,00 - Dj "
[ . n\:ra"aerermmzo acla ES) 150 E: - 2:;;21 23’88 z$ BROJ PRILOGA{ BROJ STRANE:
| - geotekstil T300 A.3. 09.
| - zemlja DATUM IZRADE | M.P.
\ | AB Konstrukcija
| Termoizolacija
| | Tamponski sloj
| =
Hidroizolacija
| J 2019,
| (1) OZNAKA - $ema bravarije, $ema ograde DATUM REVIZLUE IMP.
| (1) OZNAKA - $ema stolarije
\
+0.10 KOTA GOTOVOG PODA
\ {; +0.00(129.65) KOTA KONSTRUKTIVNE PLOCE
| NAPOMENA:
| VISINA PARAPETA JE RACUNATA OD KONSTRUKTIVNE PLOCE 2019.
\
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