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INVESTITOR! Vukiéevié Bozo

OBJEKAT? APARTMANSKI OBJEKAT

Urbanisticka parcela br.31, koju Cine djelovi kat.parcele

LOKACIA’ br.1346 i 1347 KO Budva u zahvatu DUP-a "Podkosljun" u Budvi
EESKTU‘?\;E%HTTS%%; IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT’ "URBI.PRO"d.0.0. Podgorica

ODGOVORNO LICE® Dusan Dzudovié dipl.ing.arh

GLAVNI INZENJER’ Dusan DZudovi¢ dipl.ing.arh

' Naziv/ime investitora

? Naziv projektovanog objekta

* Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

* Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

® Ime odgovornog lica u privrednom dru$tvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

Z; Ime i prezime glavnog inZenjera.
Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicki dokumentacije
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1. 1ZVOD IZ CRPS-a ZA "URBI.PRO"
d.o.o. Podgorica
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CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 26.3.2018. god.

Podaci o registovanom privrednom subjektu

Registarski broj: 50738185

Maticni broj: 03059847

Broj izmjene: 2

Naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "URBI.PRO" PODGORICA
Status: Aktivan

Stari registarski broj:

Djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Skraceni naziv: URBI.PRO

Adresa za prijem sluzbene podte: RADOSAVA BURICA PODGORICA
Adresa sjedista: RADOSAVA BURICA PODGORICA

Datum registracije: 14.8.2015. god.
Datum promjene:  23.3.2018. god.
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lzdato: 26.3.2018. god.
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IZVOD Iz CENTRALNOG-'REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0738185 /002 Datum registracije: 14.08.2015.
PIB: 03059847 Datum promjene podataka: 23.03.2018.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "URBI.PRO" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /002

Skraceni naziv: URBI.PRO
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 13.08.2015.
Datum donoS3enja Statuta: 13.08.2015. Datum promjene Statuta: Lhedtls
Adresa glavnog mjesta poslovanja: RADOSAVA BURICA PODGORICA
Adresa za prijem sluZbene po3te: RADOSAVA BURICA PODGORICA
Adresa sjedista: RADOSAVA BURICA PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovcani Euro )
OSNIVACI:
DUSAN DZUDOVIC 2808977212981 CRNA GORA
Uloga: Osnivaé
Udio: 100% Adresa: MILA RADUNOVICA 5-2 PODGORICA CRNA GORA

112



LICA U DRUSTVU:

DUSAN DZUDOVIE 2808977212981 CRNA GORA

Adresa: MILA RADUNOVICA -2 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Izvrini direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlascen da djeluje: POJEDINACNO ( )

lzdato: 26.03.2018 godine u 11:27h : /; NACELNICA

-2, Dusanka Vujisi¢
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2. POLISA ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI



(")

Broj polise: 6-33700
_— Zamijena polise: 30821
Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost
U N IO A Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
% ™ Saradnicki broj: 505112
Mjesto: Podgorica
Osi g ura nj € Datum: 09.04.2019
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovarac osiguranja: URI3L.PRO doo, 81000 Podgorica, Radosava Buri¢a
PIB:03059847
Osiguranik: URBIL.PRO doo, 81000 Podgorica, Radosava Buri¢a
PIB:03059847
Poletak osiguranja:  20.4.2019 Prestanak osiguranja:  20.4.2020 Dospijece: 20.04
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 615,26
Osiguranje je zakljuéeno prema priloZenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od op3te odgovornost. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljugenja ovog ugovora primio naznaéene uslove.
Redni . Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
. Csigurava se 2 :
broj 9 (€) trajanje osiguranja Os'q%é?ma
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opSte odgovornosti T .
1 Opéte odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.340,44
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokri¢e zz uéinjenu profesionalnu
greSku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga ‘osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovomost za
prouzrokovanu $tetu klijentu ,ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
........ Godisnji agregat Steta 100.00000 EUR \ L
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.340,44 0,00 536,18
,,,,,,, g e T R -V | WN—— | T——— S ——
1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 804,26 0,00 120,64
_|interesa . o
1.3 Popust za jednokratno pla¢anje premije 683,62 0,00 68,36
Ukupno 615,26
PREMIJA OSIGURANJA 615,26
Porez: 49,84
Komercijalni popust: 61,53
UKUPNO ZA UPLATU: 603,57
NAPOMENA:

Fransiza (uceSce u Steti) je 10%,min.1.000.00 Eur,
Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za $tetu prouzrokovanu licima
osiguranja.

,za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

Posebna ugovaranja, zadtitne mjere i klauzle:
Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora

Premija osiguranja 603,57 € obradunata za period od 20.04.2019 do 20.04.2020 pla¢éa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

UNIQA neZivotno osiguranje a.d.

Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica  E-mail: info@uniga.me
PIB: 02717557 www.uniga.me

Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340



Broj polise: 6-33700
Zamjena polise: 30821
Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mijesto: Podgorica

Datum; 09.04.2019

Ugovarac osiguranja: URBI.PRO doo, 81000 Podgorica, Radosava Buri¢a

P1B:03059847

URBI.PRO doo, 81000 Podgorica, Radosava Buric¢a
PIB:03059847

Osiguranik:

Oslguravaé zadr2ava pravo ispravke ragunskih | drugih gresaka saradnika.
Saglasan/na sam da me Osiguravaé kontaktira na elektronsku adresu, & mall office@urblpro.me, u cliju dostave svih pisanih obavjedtenja dafinisanlh Zakenom o obligacionim odnosima i Uslovima
osiguranja, a u konteksiu izvrSenja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisl jo [stek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kae datum pocetka osiguranja, all ne prije isteka 24-0g casa dana uplate premiskog obroka definisanog otplatnim
plancm koji cinl sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 20 dana od isteka 24-0g9 casa dana naznacenog kno rospllece premijskog cbroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra neva2ecom bez obaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , QOsiguravac nema prave da zahtfjeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano osiguravajuce pokrice. Ugovaraé osiguranja je saglasan da osiguravaé moZe,
vriiti obradu liénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kac | da Iste moZe proslediti na obrodu povezanom privnom licu, odnosne pravnom licu angaZovanom u clju
obavljanja poslova koji su u vezi sa pi im ug © osigl ju.

Polign jo punovaZna an skeniranim peéatom | potpisom lica oviadcenih za potplsivanje u Ime Os)
pecala.

by ot i

Za Osiguravaca

ea na ovo| Polisi, i lsti imaju dokaznu snagu | pravno dejstvo svojeruénog potpisa i originalnog

()Ll
| (URBI. RO e

Za Ugovarata

NEZIVOTNO
OSICURANIE



3. UGOVOR SA INVESTITOROM



Ovaj ugovor zaklju¢en je izmedu:

Vukiéevié BoZza, jmb: , 1Z , Vlasnika parcele (u
daljem tekstu: NARUCILAC )

i
“URBLPRO“ d.o.o. Podgorica, sa sjediStem u Podgorici, ULRadosava Buri¢a bb,

PIB:03059847, koje zastupa direktor Dusan DZudovi¢ (u daljem tekstu PROJEKTANT)

I PREDMET UGOVORA
Clan 1

Naruéilac ustupa, a Projektant prihvata obavezu da izradi Idejno rjeSenje i Glavni projekat
stambenog objekta, koji se nalazi na urbanisti¢kej parceli broj 31, koju ¢ine djelovi
katastarskih parcela broj 1346 i 1347 KO Budva.

Clan 2

PROJEKTANT se obavezuje da izradi tehni¢ku dokumentaciju, koja je predmet ovog ugovora, u
svemu prema projektnom zadatku, urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, zakonskim i tehni€kim
propisima koji se primjenjuju kod izrade ove vrste dokumentacije.

Clan 3

Projektant se obavezuje da predmetnu tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno 1 u za.to
predvidjenom roku poStuju¢i savremena dostignuéa tehnologije wuz primjenu racionalnih i
funkcionalnih tehnic¢kih re$enja.

II CIJENA I NACIN PLACANJA
y Clan 4
NARUCILAC i PROJEKTANT su saglasni da cijenu izrade tehni¢ke dokumentacije, iz ¢lana 1.

ovog Ugovora, naknadno dogovore, i ista ¢e biti predmet Anexa ovog Ugovora.

III ROK
Clan 5

Ugovor se zaklju€uje na odredjeno vrijeme.
Projektant se obavezuje da ¢e usluge navedene u &lanu 1 ovog Ugovora, zavrsiti u roku od 35

kalendarskih dana od dana podetka primjene ovog ugovora.
Rok za izradu tehni¢ke dokumentacije po¢inje da te¢e od dana potpisivanja ugovora.

IV OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 6

Projektant se obavezuje:
e da dokumentaciju koja je predmet ovog Ugovora izradi u skladu sa vazeéim zakonskim
propisima, normativima i standardima za ovu vrstu posla;




da se dokumentacija izradi kvalifikovanom radnom snagom sa potrebnim iskustvom za
ovu vrstu posla;
da rukovodi izradom dokumentacije;
da obezbijedi uslove za izradu dokumentacije;

“da odmah, po zahtjevu Naru&ioca, pristupi otklanjanju uo&enih nedostataka i propusta u
obavljanju posla;

Clan 7

Projektant se obavezuje da projektnu dokumentaciju po obimu i sadrZaju utvrdjenom zakonskim
odredbama i programskim zadatkom, a u skladu sa tehni¢kim propisima i standardima koji se
primjenjuju za ovu vrstu posla, izradi i preda Naru¢iocu u ugovorenom roku, i to tri primjerka u
digitalnom obliku, od &ega je jedna verzija zadticena (pdf), druga otvorena (dwg, word), a trec¢a
je namijenjena za pra¢enje radova na izgradnji objekta, i obavezno sadrzi: predmjer 1 predradun
radova u ,,excel“ dokumentu.

V KONTROLA DOKUMENTACIJE
Clan 8

Projektant je duZan postupiti po eventualnim primjedbama od strane Revidenta u roku od 8 dana,
racunajuc¢i od dana prijema primjedbi od strane Revidenta.

VI RASKID UGOVORA
Clan 9

Ugovorne strane su saglasne da do raskida ovog Ugovora moZe do¢i ako Projektant ne bude
izvr§avao svoje obaveze u rokovima i na nadin predviden Ugovorom.

U slu¢aju kada Narudilac ustanovi da kvalitet izvedenih radova ili naéin na koji se izvode,
odstupa od traZzenog, Narugilac je obavezan da u sluaju uoéavanja propusta u obavljanju posla
pisanim putem pozove Projektanta i da putem Zapisnika zajedni¢ki konstatuju uzrok 1 obim
uodenih propusta. Ukoliko se Projektant ne odazove pozivu Narudioca, Naru¢ilac angaZzuje trece
lice na teret Projektanta.

Clan 10

U sludaju prekoradenja roka utvrdenog u ¢lanu 5 stav 2 ovog Ugovora, Izvrsilac je obavezan
platiti Naru¢iocu kaznu u iznosu od 0,1% od ugovorenog iznosa za svaki dan neopravdanog
zakaSnjenja, s tim da visina utvrdene kazne ne mozZe biti veéa od 5 % ukupno ugovorene cijene.

Odredba prethodnog stave ovog ¢lana se ne primjenjuje ako je zakaSnjenje nastalo usled
okolnosti za koje odgovara Narugilac.




VII OSTALE ODREDBE

Clan 11
Projektant i njegovo osoblje se obavezuje da u toku vaZenja ovog Ugovora, kao i u roku od 2.
godin&-po isteku ovog ugovora, ne iznose bilo kakve sluZbene ili povjerljive informacije u vezi
ovog Ugovora, poslova i aktivnosti Naruéioca, bez prethodne pisane saglasnosti Naru¢ioca.

Clan 12
Eventualne nesporazume koji mogu da se pojave u vezi ovog Ugovora ugovorne strane ¢e
pokusati da rije$e sporazumno.

Sve sporove koji nastanu u vezi ovog Ugovora rjeSavace nadlezni sud u Podgorici.

Clan 13
Ovaj ugovor je pravno valjano zakljuéen i potpisan od dolje navedenih ovla$¢enih zakonskih
zastupnika strana ugovora i sadinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjeraka, od kojih su 2 (dva)
primjerka za Izvr$ioca i 2 (dva) primjerka za Narugioca.




Ja, NOTAR Polovi¢ Irena, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Filipa Kovagevica 1/1, tel: +382 33
452 142,

potvrdujem da je:

Vukiéevi¢ BoZo, roden dana 26.12.1938. godine, Budva, ul. VI-a br. 11

¢iji identitet je utvrden na osnovu licne karte br. 842399796 izdata od MUP-a CG FL Budva dana
12.02.2018. godine sa rokom vazenja do 12.02.2058. godine

ili izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliSta odnosno boravsta, ulica i broj)
¢iji identet utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica ¢iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /____¢&iji je identitet utvrden

na osnovu
(broj i datum 1zdavanja line karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava procitana.

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu /

(akt kojim je dato ovlaséenje za zastupanje)

Broj ovjerenih primjeraka je 4(Cetiri).

Broj: OV 5555/2019

Ovjera je izvrSena dana 17.10.2019. godine u 09:47 ¢asova, u Budvi.

Naknada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 10,00 €, i tro§kovi u iznosu od
1,40 € sa PDV-om od 2,39 €, sto predstavlja ukupno 13,79 €, naplaéena je.

Uskladu sa ¢lanom 62 stav 4 Zakona o notarima, notar nije odgovoran za sadrzinu predocene
isprave na kojoj se ovjerava potpis.

NA GORA NOTAR
) . Irena Polovié
YT A R
i 4 § 1 ,if_\k i\ éé{/
POLQVIC IRENA
BUDVA




Ja, NOTAR Polovi¢ Irena, sa sluzbenim sjediStem u Budvi, ul. Filipa Kovageviéa 1/1, tel: +382 33

452 142,

potvrdujem da je:

»URBEPRO d.o.0. Podgorica, Radosava Buric¢a bb, PIB 03059847, koje zastupa izvr$ni
direktor DZudovi¢ DuSan, roden dana 28.08.1977. godine, Podgorica, , svojeruéno potpisao ovu
ispravu,

Identitet imenovanog utvrden je na osnovu li¢ne karte br. 773449582 izdat od MUP-a CG PJ
Podgorica dana 29.12.2019. godine sa rokom vazenja do 29.12.2029. godine, a ovla$¢enje na osnovu

Izvoda iz CRPS-a.

ili izjavom svjedoka /

(ime 1 prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliSta odnosno boravsta, ulica i broj)

¢iji identet utvrden na osnovu /

(broj i datum 1zdavanJa licne karte, putne 1sprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica €iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /____ ¢&iji je identitet utvrden
na osnovu

(broj i datum lzdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanom je isprava procitana.
Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
Imenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu /
(akt kojim je dato ovlaséenje za zastupanje).

Broj ovjerenih primjeraka je 4(Cetiri).
Broj: OV 5647/2019
Ovjera je izvrSena dana 23.10.2019. godine u 12:55 ¢asova, u Budvi.

Naknada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 10,00€ i troskovi u iznosu od
1,40 € saPDV-om od 2,39 €, $to predstavlja ukupno 13,79 €, naplacena je.

Uskladu sa ¢lanom 62 stav 4 Zakona o notarima, notar nije odgovoranza sadrzmu predocene

isprave na kojoj se ovjerava potpis. P
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4. LICENCE



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2041/6 i 2042/6

Podgorica, 12.10.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajucéi po dopuni zahtjeva » URBI.PRO«
D.0.0.iz Podgorice, za izmjenu rjeSenja ovog ministarstva, br. UPI1 107/7-2041/2 od
11.04.2018.godine kojim je izdata licenca projektanta i izvoda¢a radova, na osnovu ¢lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17), a u vezi ¢lana 122 stav 1 Zakona i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upraviiom
postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » URBI.PRO« D.0O.0.iz Podgorice, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2041/4 i br. 107/7-2042/4 od 17.09.2018.godine, » URBI.PRO«
D.0.0.iz Podgorice, obratilo se ovom ministarstvu dopunom zahtjeva za izmjenu
rjeSenja ovog ministarstva, br. UPl 107/7-2041/2 od 11.04.2018.godine, kojim je
imenovanom privrednom drustvu izdata licenca projektanta i izvodaca radova, na nacin
3to ée se u obrazloZenju rieSenja, umjesto Celebié Branislava, diplomiranog masinskog
inzenjera, odsjek za hidroenergetiku, iz Podgorice, kojim je rjeS§enjem ovog ministarstva,
br. UPI 107/7-1367/2 od 02.04.2018.godine, izdata licenca ovlas€enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta, shodno
sporazumnom raskidu radnog odnosa sa imenovanim, br. 976-1/18 od
14.09.2018.godine, unese licenca ovlaséenog inZenjera Vuka Kasalice, diplomiranog
masinskog inZzenjera — smjer: primijenjena mehanika i konstruisanje, iz Podgorice,
shodno rjeSenju ovog ministarstva, br. UP| 107/7-876/2 od 14.05.2018.godine. Dopuna
zahtjeva imenovanih se odnosi takode i na brisanje u obrazloZenju istog rjeSenja, licence
Nade Brajovi¢, diplomiranog gradevinskog inZenjera, saobrac¢ajni smjer, iz Podgorice,
shodno rjeSenju Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-707/2 od
03.04.2018.godine, kojim je imenovanoj izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije i gradenja objekta, a shodno
sporazumnom raskidu radnog odnosa, br. 975-1/18 od 14.09.2018.godine i unosenje u
obrazloZenje istog, licence ovla&¢enog inzenjera, Bajkovi¢ Ilvane- diplomiranog inzenjera

gradevinarstva, iz Podgorice, po rieSenju ovog ministarstva, br. UPl 101/2175-2039 od
30.05.2018.godine



Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-708/2 | od
03.04.2018.godine, kojim je DZudovié Dusanu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
Podgorice, izdata licenca ovla§éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenja objekta; Ugovor o radu, zakljuéen izmedu poslodavca »
URBI.PRO » D.0.0.Podgorica broj: 1/15 od 14.08.2015.godine i DZudovié Du$ana, kao
zaposlenog u imenovano privredno drustvo, na neodredeno vrijeme na radno mjesto
izvrSnog direktora- ¢l.1 i 2 Ugovora; Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj
UPI 107/7-711/2 od 03.04.2018.godine, kojim je Dzudovié Aleksandri, diplomiranom
inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta; Ugovor o radu, zakljugen
izmedu poslodavca » URBI.PRO » D.0.0.Podgorica broj: 53/15 od 30.09.2015.godine i
DZudovi¢ Aleksandre, kao zaposlene u imenovano privredno drustvo, na neodredeno
vrijeme sa punim radnim vremenom, poéev od 01.10.2015.godine, na radno mijesto
diplomiranog inZenjera arhitekture - &l.1 i 2 Ugovora; Rjesenje Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, broj UPI 107/7-712/2 od 03.04.2018.godine, kojim je Dimitrova Polikseni
diplomiranom inZenjeru gradevinarstva, iz Podgorice, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenja objekta; Ugovor o radu,
zakljuCen izmedu poslodavca » URBI.PRO » D.0.0.Podgorica broj: 1168-1/17 | od
03.11.2017.godine i Dimitrova Poliksene, kao zaposlene u imenovano privredno drustvo,
na neodredeno vrijeme sa punim radnim vremenom, po&ev od 05.11.201 7.godine, na
radno mjesto diplomiranog inZenjera gradevinarstva — smjer konstruktivni- &l.1 |i 2
Ugovora; RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-78/2| od
26.02.2018.godine, kojim je Perovié Snezani, iz Podgorice, diplomiranom inzenjeru
elektrotehnike-odsjek za energetiku, iz Podgorice, izdata licenca ovladéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta ; Ugovor o radu,
zaklju¢en izmedu poslodavca » URBI.PRO » D.0.0.Podgorica broj: 284-1/18 od
30.03.2018.godine i Perovi¢ Snezane, iz Podgorice, kao zaposlene u imenovano
privredno drustvo, pogev od 02.04.2018.godine, na radno mjesto diplomiranog inZenjera
elektrotehnike - €1.1 i 2 Ugovora; RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj
UP1107/7-876/2 od 14.05.2018.godine, kojim je Vuku Kasalici, diplomiranom maginskom
inZenjeru — smjer: primijenjena mehanika i konstruisanje, iz Podgorice, izdata licenca
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta; Ugovor o radu, zakljuéen izmedu poslodavca » URBI.PRO » D.0.0.Podgorica
broj: 914-1/18 od 31.08.2018.godine i Kasalice Vuka, kao zaposlenog u imenovano
privredno drustvo, na radno mjesto diplomiranog inZenjera masinstva i to pocéev| od
01.09.2018.godine - €1.1.2. ; 1.3 i 1.4 Ugovora; RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, broj UPI 107/7-707/2 od 03.04.2018.godine, kojim je Bajkovi¢ Ivani,
diplomiranom inZenjeru gradevinarstva, iz Podgorice, izdata licenca ovlaS¢éenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenja objekta; Ugovor o radu,
zakljucen izmedu poslodavca » URBLPRO » D.0.0.Podgorica broj: 913-1/18 od
31.08.2018.godine i Bajkovi¢ Ivane, diplomiranog inZenjera gradevinarstva, iz Podgorice,
kao zaposlene u imenovano privredno drustvo, na radno mjesto diplomiranog inZenjera
gradevinarstva i to pogev od 02.09.2018.godine - ¢l.1 i 2 Ugovora: lzvod iz Centralhog



Registra Privrednih subjekata Poreske Uprave - Podgorica, Registarski broj; 5-
0738185/002 od 26.03.2018.godine, sa preteznom djelatno$¢upod Sifrom: 7112:
InZenjerske djelatnosti i tehnitko savjetovanije.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehniCku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni
inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnigke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovla§¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina. :

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
ta€. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana priiema istog.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 708/2

Podgorica, 03.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieavajuéi po zahtievu DZUDOVIE DUSANA,
dipl. inZenjera arhitekture , iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenqg inZehjera,
na osnovu €lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DZUDOVIC DUSANU, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Podgorice,

LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-708/1 od 21.02.2018.godine, DZUDOVIG DUSAN, djpl. inZenjer

arhitekture, iz Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence

ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje

objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

Diplomu o ste¢enom visokom obrazovanju, izdata od strane Univerziteta u Pristini,
Fakultet tehnickih nauka, broj: 391 od 08.07.2004.godine; Ovlaséenje za projektovanje,
izdato od strane InZenjerske Komore Crne Gore, Registarski broj, AP 11818 0282 od
08.oktobra 2008.godine, kojim je Dzudovi¢ Dusan, diplomirani inZenjer arhitekture, iz
Podgorice, ovlaS¢éen za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte,
projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora; RjeSenje InZenjerske
Komore Crne Gore, broj: 01-430/2 od 15.05.2013.godine, kojim je DZudovi¢ Duganu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca odgovornog |projektanta
za izradu projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, kao djelova tehnicke
dokumentacije; RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredi e, broj: 05-
1600/3 od 20.04.2010.godine, kojim je Dzudovié Dusanu, diplomiranom inZenjeru
arhitekture, izdata licenca za rukovodenje izvodenjem: gradevinskih i gradevinsko-
zanatskih radova na arhitektonskim objektima, enterijera i uredenja slobodnjh prostora;
Akt Ministarstva pravde, br.04/2-72-18901/17 od 11.12.2017.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o0 osudivanosti za imenovanog;
ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.




Minietarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo ie podnijeti zahtjev pa jg odlugilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgra
(»SluZbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer
fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehniéke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje valifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva |na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizidkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izda anja licence
ovlaS¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da |i podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije V|I1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrieno priznavanje inostrane obrazavne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac ahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dgkumentacije
I gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvali ikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izrddi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova pa gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lide izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezj & 3 stav 1
ta€. 1 i €l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rje3enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.




5. RJIESENJE-IZJAVA



by
L
U R B | . P R d Drustvo za planiranje, projektovanje, konsalting, inZenjering

Do Ive 50 Qgran ST LE guvamoscy Ulica Radosava Buri¢a bb, 81000 Podgorica
RGO E-mail office@urbipro.me

Na osnovu Clana Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata, ¢lana (“Sluzbeni list
CG“br.064/17), donosim:

RjeSenje o imenovanju glavnog i odgovornog inzenjera

Za glavnog inZenjera i odgovornog inZenjera za fazu arhitekture ldejnog rieSenja i
Glavnog projekta apartmanskog objekta, koji se nalazi na UP 31, koju Cine kat.
parcele br. 1346 i 1347K O Budva, u zahvatu DUP-a "Podkosljun”,Budva., imenuje
se: Dusan Dzudovi¢, dipl.ing.arh.

Podgorica, Sept.2019.godine .
IZVRSNI DIREKTOR

DuSan Dzudovic¢,dipl.ing.arh.



OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT* APARTMANSKI OBJEKAT

LOKACIJAZ? UP 31, koju €ine djelovi kat. parcele br. 1346 1 1347 KO Budva,
u zahvatu DUP-a "Podkosljun",Budva.

VRSTA I DIO

TEHNICKE .

DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENIJE

ODGOVORNI INZENJER* Dus$an DZudovi¢, dipl.ing.arh., br.licence UPI 107/7-708/2

I1ZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora 1 izgradnji objekata 1 podzakonskim aktima doneSenim na
osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za
objekte;
- pravilima struke i
- urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

(potpis odgvornog inzenjera)

(mjesto 1 datum) (potpis odgovornog lica)

! Naziv projektovanog objekta

% Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

® Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
* Ime i prezime glavnog inZenjera.




6. PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK
ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA

Na osnovu dostavljenih UrbanistiCko tehnickih uslova, izdatih od strane nadleznog
organa lokalne uprave, potrebno je uraditi Idejno rjeSenje a nakon dobijanja
saglasnosti od strane sluzbe Gradskog arhitekte, pristupiti izradi glavnog projekta.
Projektnu dokumentaciju uraditi sa svim elementima neophodnim za dobijanje
saglasnosti i u skladu sa vazecom zakonskom regulativom Crne Gore.

U sklopu zadatih gradevinskih linija, dati rieSenje objekta sa postovanjem
maksimalne spratnosti zadate po UTU-ima. Sve Nadzemne etaZe objekta moraju biti
povezane centralnom vertikalnom komunikacijom, odnosno stepenistem i liftom.
zajednicke prostore ukoliko je moguce poZeljno je prirodno osvjetliti.

Fasade objekta planirati tako da istaknu karakter modernog objekta.U objektu
planirati apartmanske jedinice sa jednom ili dvije spavace sobe. Sve jedinice moraju
imati terase ili lode zadovoljavajuce kvadrature. Krov na objektu usaglasiti sa zadatim
iz UTU-a u smislu nagiba i zavrSne obrade. Objekat spoljnim izgledom ukopiti u
okruZenje sa Sto viSe parternog uredenja u smislu ozelenjavanja i rastinja.

Parkiranje predvidjeti jednim dijelom u podzemnoj etaZi-podrumu/suterenu, i na
preostalom dijelu urbanisticke parcele.
Sve instalacije u objektu planirati tako da zadovolje savremeni nacin Zivota.

Budva, septembar Investitor Vukic’e/w'c’ BozZo
Vs

2019.godine /
C



N

Ja, NOTAR Polovi¢ Irena, sa sluzbenim sjediStem u Budvi, ul. Filipa Kovadeviéa 1/1, tel: +382 33

452 142,

potvrdujem da je:

Vukicevi¢ Bozo, roden dana 26.12.1938. godine, Budva, ul. VI-a br. 11

Ciji identitet je utvrden na osnovu li¢ne karte br. 842399796 izdata od MUP-a CG FL Budva dana

12.02.2018. godine sa rokom vazenja do 12.02.2058. godine

ili izjavom svjedoka /

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravsta, ulica i broj)

¢iji identet utvrden na osnovu / :

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime 1 prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /____ ¢&iji je identitet utvrden
na osnovu

(broj i datum izdavanja li¢ne Karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanom je isprava proditana.

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu /

(akt kojim je dato ovla$¢enje za zastupanje)

Broj ovjerenih primjeraka je 4(Cetiri).

Broj: OV 5556/2019

Ovjera je izvrSena dana 17.10.2019. godine u 09:48 &asova, u Budvi.

Naknada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 10,00 €, i troskovi u iznosu od
1,40 € sa PDV-om od 2,39 €, $to predstavlja ukupno 13,79 €, naplaéena je.

Uskladu sa ¢lanom 62 stav 4 Zakona o notarima, notar nije odgovoran za sadr#inu predocene
isprave na kojoj se ovjerava potpis. o,

|
‘ CRMA GORA }
!
|




7. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva 3
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1151/2

Budva, 10.09.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtievu VUKICEVIC BOZA iz
Budve na osnovu lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17,
44/18 i 63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 | 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucje (Sluzbeni list CG 56/18) i DUP PODKOSLJUN (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 26/08),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Biok broj: 1

Urbanisticka parcela broj: 31 koju ¢ine

Dijelovi katastarskih parcela 1346 i 1347 KO Budva

Dio katastarske parcele 1346 KO Budva ulaze u trasu saobraéajnice po DUP-u.

U tabelarom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku parcelu
utvrdi¢e _se kroz izradu Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 202 za KO Budva, od 05.09.2019. godine, na katastarskoj parceli 1346 upisano
je dvoriste povrsine 500m2, livada 1. klase povrsine 559m2, porodicna stambena zgrada (1) povrsine 97m2 |
porodicna stambena zgrada (2) povrsine 73m2, a na katastarskoj parceli 1347 upisan je vocnjak 1.klase
povrsine 468m2. U podacima o teretima | ograniéenjima na kat. parceli 1346 za porodiénu stambenu
zgradu (1) upisano je da nema dozvolu, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva - Vukicevié Bozo.

Dva upisana objekta na kat. parceli 1346 KO Budva se ne nalaze na predmetnoj urbanistickoj parceli, ve¢
na susjednim urb. Parcelama UP 32 i UP 33u bloku 1.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
SS2 - stanovanje srednje gustine
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U tekstualnom djelu DUP-a poglaviie 6.9 (strana 89) predvideno je da “Stanovanje srednje gustine
predstavija tip stanovanja sa viSe stambenih jedinica ili turistickih apartmana.”

U skladu sa tekstualnim dijelom DUP-a, poglavie 6.1.2. tatka 14 strana 71, pod jednoporodicnim,
viseporodiénim i visestambenim objektom smatra se objekat sa odredenim brojem stambenih jedinica pri
temu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu. (tektualni dio
DUP-a, strana 91). Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena,
sportskih terena, fontana, pomocnih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne
ugrozavaju zivotnu sredinu. (tektualni dio DUP-a, strana 76)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaaja za turizam i ugostiteljstvo.

U &lanu 19 i 20 Pravilnika definisani su turistiéki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman
se sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjedtaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistiCkih apartmana u okviru istog gradevinskog
objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povréina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje oviad¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz buducée trase objekta na aZzurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 76)

Glanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog riesenja urbanisticke parcele dokazati:
ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
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urbanisticke parametre u pogledu veliine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nain $to e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljugiti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana | definisane u tektualnom dijelu plana — poglavije: UTU za
izgradnju objekata — stanovanje srednje gustine, Horizontalna | vertikalna regulacija (tektualni dio DUP-a,
89-91)

Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja jedna fasada objekta

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

—  slobodnostojeéi objekti - 2,50 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,50 m), ukoliko je
oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4,00m

—  jednostrano uzidani objekdi - 3,00 - 4,00 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje
moze biti i manje (od 1,50 - 2,50 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan | ukoliko je rastojanje od
susednog objekta minimalno 4,00 m;

—  obostrano uzidani objekti - 0,00 m

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,50 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pisanu
saglasnost viasnika susjedne parcele na Gijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost objekta:
_  za stanovanje srednje gustine sa srednje visokim objektima (SS1 i SS2). garaza (u suterenu il

podrumu), prizemlje, 2 sprata i potkrovlje - G+P+2+Pk ili garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlie i 3
sprata - G+P+3, odnosno - Cetiri korisne etaZe,

Maksimalna visina vijenca iznosi:

—  za stanovanje srednje gustine sa srednje visokim objektima (881 5S2): 12,0 -13,5m (G+P+2+Pk =
10,50 m, G+P+3 = 13,5 m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta
do gomnje ivice krovnog vijenca,

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
—  na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice onstrukcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza,
_  na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza.
3
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Mzksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
miereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvide 1.50 m racunajuéi od kote poda potkrovne etaZe do tacke
preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je:

— na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konagno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad kona&no nivelisanog i uredenog terena;

— na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢i adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne
smije se slivati na drugi objekat. (tekstualni dio DUP-a, strana 90-91)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanistickih pokazatelja datih u tabeli i grafickog priloga - list 10.
"Planirano stanje - regulacija i nivelacija", vazeca je spratnost iz grafickog priloga.

Ako se maksimalno dozvoljena obratunata BRGP na osnovu vazece spratnosti iz grafickog priloga BRGP
ne slaze sa onom iz tabele, vazi vrijednost koja je povoljnija za investitora. (tekstualni dio DUP-a, str. 117)

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistickoj parceli dati su u grafiCkom
prilogu — list 10. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija", u urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku
namjenu i u Tabeli 19: DUP Podkosljun urbanisticki pokazatelji po blokovima | urbanistickim parcelama. Ovi
parametri predstavijaju maksimaine vrijednosti koje se ne mogu prekoragiti, i od njih se moze odstupati na
nize vrijednosti.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih | podrumskih
prostorija ne uradunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza.
Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijalne i poslovne
djelatnosti), uraunavaju se u ukupnu BRGP-a ukupna planirana spratnost objekta se smanjuje za jednu
etazu.
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Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno | prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno ¢élanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (SluZbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanie stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).
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Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju o¢uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti
svjetle priguSene boje u skladu sa podnebljem - bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti: potovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepsavanju dvorisne fasade,
sprecavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulep$avanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABDIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

— parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

—  Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduije.

— ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m ratunajuci od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

—  vratai kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE
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Zelenilo uz grupacije viSestambenog stanovanja - Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno
svjetlienje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i
sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal,
boCanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i ¢esmama. Pri izboru bilinog materijala i
njegovog komponovnja voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.

Pjesacke povrsine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Fizickim barijerama (vrlo visoki
ivicnjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeciti prilaz vozila na ove povrdine. Kombinovati parterno zelenilo sa
Zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u
kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i
gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani
mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Mogu¢a je i sadnja u Zardinjerama, pri éemu treba koristiti
nisko drvece, Zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tektualni dio
DUP-a, strana 173-174)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Gijlem koriééenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlamice, uredaiji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
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najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim naginom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zaétite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje
(Centar za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i
zakonom, obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kultumih dobara sa osam
srednjevjekovnih gradova (1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima u Sest primorskih opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se
nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjemice i preporuke za odrzivo koris¢enje kulturne bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izloZzen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprijeCavanja svih radnji i aktivnosti kojima se moZe promijeniti
njihovo svojstvo, osobenost i znacaj, postujuci nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i
savremene medunarodne standarde.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11,
44/17), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistiCkog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehniCke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno ¢élanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistiCko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geolo3kih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, ¢ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
9
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za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na shagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
|lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za ostale namjene
prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.). (tekstualni dio DUP-a, strana 78-79)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
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toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energie. konSéenje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzziu elaboratz energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolaciie kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energile treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriScenja energile u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila potrosnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniifi uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije zz grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvolienih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolaciie (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potro$nja energije za viedtacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarmu energiju, Opstina Budva ie,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjeno 25 dana sa Zzegom (30°C i vie). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nile dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
{ korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
a kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smeée trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smeée moguée je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m
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23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnologka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vie urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vie objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€. 76 vaZeteg Zakona), Idejnim rjeenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dielu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

.Podrucje opstina se ureduje prema vazeéoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite prirodnih i kulturnih dobara.* (PPPNOP, Poglaviie 36. Pravila za
sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podioge sa infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima
iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama koridora
infrastrukture u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
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Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nadin podnosenja zahtjieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrzivog  razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/1 37 389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehniéke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradiliStu.

26. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik,,Arh. Tamara Goli$ dipl.ing.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

13
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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» Zaizgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki 6.20. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

6.8.2.4. RjeSavanje mirujuceg saobraéaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje. ukljuc¢ujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

6.8.2.5. Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (rac¢unaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
e ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuéi od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
e vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.

6.9. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA - STANOVANIE
SREDNIJE GUSTINE (SS)

Stanovanje srednje gustine predstavlja tip stanovanja sa vise stambenih jedinica ili turistickih
apartmana (videporodi¢na i viSestambena izgradnja). Ova namjena je podijeljena na dva tipa:

e stanovanje srednje gustine sa vi¥eporodi¢nim stanovanjem sa niskim i srednje visokim
objektima (SS1), spratnosti od G+P+1+Pk do G+P+3, u blokovima br. 17, 24, 25, 28, 30,
34,35,36138;

e stanovanje srednje gustine sa viseporodiénim stanovanjem sa srednje visokim ili objektima
veée visine ili visokim objektima (SS2), pretezne spratnosti od G+P+3 do G+P+5, u
blokovima br. 1, 8,9, 12, 13, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 27, 28, 30, 34, 35, 36 i 38.

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povriina objekta, odnosno objekata na

parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazec¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiCku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tacki 7.
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i wurbanistickim
parcelama.

6.9.1. Urbanisticka parcela
e povrdina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 300 m’, a maksimalno 2000 m?,
e  &irina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11,00 m,
« najmanja dozvoljena povriina pod objektom iznosi 80 m’,
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u sluéaju dvostrano uzidanih objekata (niz) dozvoljeno je maksimalno 3 (tri) objekta u nizu,
maksimalna Sirina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15,00 m, a moze biti i
manja,

razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10,00 m.

nizovi se mogu formirati u obliku latini¢nog slova "L" i "U" ili sli¢no.

nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

6.9.2. Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema

regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,50 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,50
m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta
minimalno 4,00m

- jednostrano uzidani objekti - 3,00 — 4,00 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno,
ovo rastojanje mozZe biti i manje (od 1,50 - 2,50 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i
ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4,00 m;

- obostrano uzidani objekti - 0,00 m

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,50 m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo

uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost objekta:

- za stanovanje srednje gustine sa niskim objektima (SS1): garaZa (u suterenu ili podrumu),
prizemlje, 1 sprat i potkrovlje - G+P+1+Pk ili garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje i
2 sprata - G+P+2, odnosno - tri korisne etaZe,

- za stanovanje srednje gustine sa srednje visokim objektima (SS1 i SS2): garaza (u
suterenu ili podrumu), prizemlje, 2 sprata i potkrovlje - G+P+2+Pk ili garaza (u suterenu
ili podrumu), prizemlje i 3 sprata - G+P+3, odnosno - Eetiri korisne etaze,

- za stanovanje srednje gustine sa objektima vece visine (SS2): garaza (u suterenu ili
podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - G+P+3+Pk ili garaza (u suterenu ili
podrumu), prizemlje i 4 spratova - G+P+4, odnosno -pet korisnih etaza,

- za stanovanje srednje gustine sa visokim objektima (SS2): garaza (u suterenu ili
podrumu), prizemlje, 4 sprata i potkrovlje - G+P+4+Pk ili garaza (u suterenu ili
podrumu), prizemlje i 5 spratova - G+P+5, odnosno - Sest korisnih etaza.

Maksimalna visina vijenca iznosi:

- za stanovanje srednje gustine sa niskim objektima (SS1): 9,0 — 10,5 m (G+P+1+Pk = 9.0
m, G+P+2 = 10,5 m), mjereno od kona¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela
objekta do gornje ivice krovnog vijenca,

- za stanovanje srednje gustine sa srednje visokim objektima (SS1 i §S2): 12,0 — 13,5 m
(G+P+2+Pk = 10,50 m, G+P+3 = 13,5 m), mjereno od kona¢no nivelisanog i uredenog
terena najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca,

- za stanovanje srednje gustine sa objektima vece visine (SS2): 15,0 — 16,5 m (G+P+3+Pk
= 15,0m, G+P+4 = 16,5 m), mjereno od kona¢no nivelisanog i uredenog terena najniZeg
djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca,

- za stanovanje srednje gustine sa visokim objektima (SS2): 18,0 — 19.5 m (G+P+4+Pk =
18,0m, G+P+5 = 19,5 m), mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konac¢no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najniZe korisne etaze objekta do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza.
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Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih

krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m radunajuci od kote poda potkrovne

etaze do tacke preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda
prizemlja moZe biti najvide 1.50 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe Korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m
iznad kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

6.9.3. Izgradnja na parceli

Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti stati¢ku
stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke
6.21. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmic¢kog rizika.

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i
prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povriine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povriine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza,
podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor
(stanovanje, turizam, komercijalne i poslovne djelatnosti), uradunavaju se u ukupnu BRGP a
ukupna planirana spratnost objekta se smanjuje za jednu etazu.

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju okolinu.
Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koridcenja stambenog objekta
(garaza, ostavaisl.).

Veligina pomoénih objekata je maksimalno do 30 m”.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Krovovi su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na na¢in dat u tacki 8.2.4. UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povriina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki 6.20. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

6.9.4. RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZziranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

6.9.5. Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (rac¢unajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m raCunajuéi od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.
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IZVOD IZ DUP-a PODKOSLJUN, list 09 Planirana namjena povrsina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 26/ 08)
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LEGENDA:

GRANICE
B B B B ogranica plana

granica bloka

granica namjene

POVRSINE ZA STANOVANJE
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA

& stanovanje manje gustine
(jednoporodi¢no stanovanje)
stanovanje manje gustine

@ (viSeporodi¢no stanovanje
u gradskim vilama)

= stanovanje manje gustine

\5\99 u zoni rekonstrukcije | obnove
(viSeporodiéno stanovanje-niski objekt)

> stanovanje srednje gustine

23 (niski i srednje visoki objekti)

g [ — novanje srednje gustine
‘ s ednje visoki ili objekti vece visine
L — _ ~li visoki objekti)

stanovanje srednje gustine
u zoni rekonstrukcije | obnove
(srednje visoki objekti)

stanovanje srednje gustine
u zoni rekonstrukcije | obnove
(objekti vece visine)

D)

stanovanje vece gustine
(objekti vece visine i visoki objekti)

stanavanje velike gustine
(visoki objekti)

fov3

POVRSINE ZA RAD
PRETEZNO POVRSINE ZA RAD

socijalna zastita - predSkolska ustanova

obrazovanje - osnovna $kola

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
1 KOMPLEKSE

O

et

kompleks manastira Podostrog

1

vjerski objekat - crkva

POVRSINE ZA TURIZAM
PRETEZNO TURISTICKA NAMJENA

==

POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE

povréine za hotele i apart hotele

mjeSovita namjena
(zona visokih objekata)

mjesovita namjena
(zona srednje visokih objekata)

POVRSINE ZA URBANO ZELENILO

gradske Sume

uredene slobodne povriine

linearno zelenilo

povrsine za sport i rekreaciju
u okviru zelenila

<
&
&

<)

maslinjaci

ZASTICENA PODRUCJA
KULTURNOISTORIJSKA BASTINA

podrudje spomenika kulture

zona pod zastitom

POVRSINE ZA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

groblje

komunalni servisi -
vodovod, elektroditribucija

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU
INFRASTRUKTURU

©

garaza

kolske povrsine

pjesacke povrsine

parking

VODNE POVRSINE

= regulisani vodotokovi

neregulisani vodotokovi




1IZVOD IZ DUP-a PODKOSUUN, list 10 Planirana regulacija i nivelacija,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 26/08)

Samostalni savietnik. arh.Tamara Golis dibl.ine. Budva. 09.09.2019.eodine



IZVOD IZ DUP-a PODKOSUIUN, list 11 Planirana parcelacija i preparcelacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 26/08)

Samostalni savietnik . arh.Tamara Golis diol’ Budva. 09.09.2019. godine



LEGENDA:

l . . l granica plana

regulaciona linija

GL_ gradevinska linija
PGL__ __  podzemna gradevinska linija

granica bloka

granica urbanisticke parcele
granica katastarske parcele

=114 broj urbanisticke parcele u okviru bloka
broj katastarske parcele

broj bloka




IZVOD IZ DUP-a PODKOSLIUN, list 12 Planirani saobracaj - regulacioni plan
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 26/08)
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IZVOD 1Z DUP-a PODKOSUUN, list 13 Planirani saobracaj - nivelacioni plan
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 26/08)
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IZVOD IZ DUP-a PODKOSLIUN, list 19 Planirana elektroenergetska mreia
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 26/08)

Samostalni savjetnik , arh.Tamara Goli$ dipl.ing. Budva, 09.09.2019. godine
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LEGENDA:

l - . . granica plana

POSTOJECE

A TS 10/0.4 kV

4 slobodnostoje¢i KRO

AN\ 35KV dalekovod (vazdusna mreza)- UKIDA SE

ssssunsnnny  35kV (6x) dalekovod (kablovska mreza)

] 35KV (3x) dalekovod (kablovska mre za)

10kV dalekovod (kablovska mreza)

0.4kV vod (kablovska mreza)

——————— 0.4kV vod (vazdus$ni)

PLANIRANO

—

A  TS10/0.4kV

— — — 10kV dalekovod (kablovska mreza)

E 35kV dalekovod (kablovska mreza)

NAPOMENA:
Sve trafo stanice sa oznakom "MK (broj)" su 2x 630 kVA




IZVOD 1Z DUP-a PODKOSUIUN, list 21a Planirane telekomunikacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 26/08)

Budva, 09.09.2019. godine



LEGENDA:

IR BN . granica plana
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IZVOD I1Z DUP-a PODKOSUUN, list 17 Planirana hidrotehnic¢ka infrastruktura
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 26/08)

Budva. 09.09.2019.¢odine
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104-956-16312/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA PRAVA ZA NEKRETN
BUDVA

104-956-16312/2019
05.09.2019.
BUDVA

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ZORKA BAJCETA , , za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTTI 202 - PREPIS

ST NOF YT NOE TOT WON WO WOR Yot ROW Wor WO

oW Y=Y BO¥ Tey SoW Ty NoW Tod NeW Tey S To¥ NOF Yo SOF Ta¥ BN ol WoW | @l.. Aec 88

.
Podaci o parcelama 9
i .| Broj Plan . Potes ili Nadéin koriSéenja Bon. s 2 =
Broj Podbroj zg::}'ie Skica |Datum upisa| yiica i kucni broj Osnov sticanja Klasa | Povrina m Prihod |%
1346 9 Dvorisie 500 0.00
9
1346 9 Livada [. klase 559 39112
9 ODRZAJ POKLON
1346 1 9 Porodic¢na stambena zgrada 97 0.00
9
1346 2 9 Porodicna stambena zgrada 73 000 5‘395
9 |
1347 9 Vocnjak [, klase 468 19.66 @ b
9 ODRZAJ,POKLON _!
Ukupno 1697 2357 @ (@
ge
Podaci o vlasniku ili nosiocu e
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava [ X
2612938232019 VUKICEVIC MILO BOZO Koriiéenje n @ !
VELJI VINOGRADI  Budva %i
e
EF |
i3
- 0 0] . 0] 3 0 }3
Podaci o objektima i posebnim djelovima -
. Natin koriS¢enja PD Prava 3 3
Broj Podbroj z“"’ﬁ 3 Osnov sticanja Godina Spenitl Sprat Viasnik ili nosilac prava 2@
gra Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto =
. i Svojina 1/1
1346 | [Porodina stambena zgrada Pl VUKICEVIC MILO BOZO 2612938232019 %
964 97 ‘ =
VELII VINOGRADI  Budva xd .
i di Svojina 1/1 P A
B X [Fhente kao dic 2ginde : ]: VUKICEVIC MILO BOZO 2612938232019) g ;
1 VELJI VINOGRADI ~ Budva Qi
e Svajina 1/1 ®
24 - e an 2 62 VUKICEVIC MILO BOZO 2612938232019 @
)
2 VELJI VINOGRADI  Budva 3
1346 | [Stambeni prostor 3 p1 | Svojina o1 )
> VUKICEVIC MILO BOZO 2612938232019 g @
i VELJI VINOGRADI  Budva 2 g
i Svojina 1/ i | |
134 % | Jrosolik Sishis rovis - ‘;L VUKICEVIC MILO BOZO 2612938232019 ‘g
" | veLi viNoorADI  Budva ) g
(e
=Y |
. 1/2 .
Datum i vrijeme: 05.09.2019. 09:47:20 -
2315091 & h
@




Podaci o objektima i posebnim djelovima

Natin koriéenja PD Prava
Broj Podbroj | Broi :

Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnos?m izgradnje Povriina Adresa, Mjestg
i Svojina 1/1
16 ¢ [reanbent protior A 5:' VUKICEVIC MILO BOZO 2612938232019|
VELJI VINOGRADI  Budva :
i pros Svojina 141, ]
i APyt : '; ; VUKICEVIC MILO BOZO 2612938232019 7
VELIJI VINOGRADI  Budva :
Podaci o teretima i ograniCenjima
i Broj Redni . for Datum upisa .
Broj Podbroj zgra{le o [l Naéin kori§¢enja Vitioose vl Opis prava
24/01/2019
1346 1 0 PorodiCna stambena zgrada Nemia dozvolu

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

Naknada za kori¥éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 05.09.2019. 09:47:21 a3
' 2315090 &




CRNA GORA Katastarska op$tiina: BUDVA

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 10
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OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Cma Gora

Opstina Budva .
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 06-061- 1151/3
Budva, 10.09.2019. godine

DOO Vodovod i kanalizacija, Budva
Tehnicka sluzba

Predmet:
ZAHTJEV ZA IZDAVANJE USLOVA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, obratio-la se VUKICEVIC BOZA, radi izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju/rekonstrukciju objekta na katastarskoj parceli 1346 i 1347 KO
Budva.

Shodno Clanu 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17 |
44/18),dostavljamo Vam urbanisticko-tehnicke uslove izradene od strane ovog Sekretarijata, radi izdavanja
uslova iz vase nadleznosti za izradu tehnicke dokumentacije za predmetni objekat.

Molimo da trazene uslove dostavite u zakonom predvidenom roku (15 dana od dana prijema zahtjeva), u
protivnom smatrace se da ste saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima na osnovu planskog dokumenta.

Prilozi:
UTU, List nepokretnosti, kopija kat.plana i izvod iz plana

Samostalnj ik, Arh. li§ dipl.ing.

www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



[Pnreooacs e e
DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” gﬂliiDVA W HAHATIASALIAIA’
Trgsunca I, 85310 Budva | ot (O~ 6669!?_

Bnot-
bpoy

vOBOVY .

Sektor za planiranje, organizaciju i razyoj

(4 ¥

www.vodovodbudva.me
Telefon; +382(0133/403-304, Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484. fax; +382(0)33/465-374, E-mail: tehnicka.sluzba bd@ email.com

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1151/3 od 10.09.2019. godine, na$ broj 01-6669/1
od 12.09.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Optine
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Vukiéevié BoZo , izdajuse: =  10°5°% |, o |

TEHNICKI USLOVI [ g i
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA % : a'“ g
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLIE | 5/ J4

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 1346 i 1347, KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 31,
blok broj 1, DUP Podkosljun, na kojoj je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja
stambenog objekta, predvidaju se uslovi prikljuenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljucio na ViK mrezu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

e Za instalacije planiranim saobracajnicama izdaée se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisticko-tehni¢kih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim proraCunom.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj 06-061-
1151/2 0d 10.09.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE, .
OBRADA, ORGANL 1JUIRAZVOJ, IZVRSNI DIR KTO]
2 SNT~— (L ' L /0K C_opf %)
/ Momir Tomovi¢, dipl.ing.grad. Jasna Dokig, d’ipl."é&:/m |

)




Podnosioc zahtjeva: Vukicevi¢ BoZo
Katastarska parcela: 1346 i 1347, Katastarska op3tina: Biudva
Urbanisti¢ka parcela: 31, blok broj 1, DUP: Podkosljun

.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodo

a*

9.

10.

1.

ne mreze:

. Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar

granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuc¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog ogitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljugke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli€ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukeiju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulitkom proratunu ne moZe da podmiri potrebe vidih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidrauligki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spretava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljutka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

L.

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik
kanalizacionog prikljutka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proratuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljugak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



Juéka na vodovodny j kanalizaciony mrezu. Po izradi projekta i izdatoj

Gradevinskoj dozvoli, 0voj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju¢enje objekta na
vodovodnu i fekalny kanalizacionu mrezy.

- Za podno3enje zahtjeva za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalny kanalizacionu mrezy
potrebna je slede¢a dokumentacija:

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole:

€. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja,

. Priklju¢enje na vodovodnu mrezy (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljugak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati syj vodomjeri (centralnj i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o Jjavnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrj:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

projektom.
SEKTOR zA PLANIRANJE,
OBRADA, ORGANIZACIIU |
HOM o>
f | . «\d O\

Momir Tomoviq.ﬁdipi.'ﬁig.-gfg;ﬁf§‘
\S a1



"-!L__ﬁ.. o

{ZVOD IZ DUP-a PODKOSLIUN, list 17 Planirana hidrotehnicka infrastruktura
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 26/08)

/ Postojeci vodovod
g \ / ' — — Planirani vodovod PHD 90 mm
L3 ) 4 €1 planirano mjesto priklju¢ka na vodovod

v Planirana vodomjerna Sahta
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8. TEHNICKI OPIS



uvobD

Apartmanski objekat koji je predmet ovog Idejnog rjeSenja, nalazi se na urbanistickoj
parceli broj UP31, u Blok broj 1, koju Cine dijelovi katastarskih parcela broj 1346 i 1347
KO Budva u zahvatu DUP-a “PodkoSljun”. Investitor Vukcevi¢c BozZo je vlasnik
katastarskih parcela 1/1. Objekat se nalazi u uZzem gradskom jezgru i okruZen je sa svih
strane privatnim parcelama i objektima.

OSNOVE ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA (PROJEKTNI ZADATAK)

Uslovi i zahtjevi za izradu Idejnog rieSenja objekta apartmanskog karaktera, utvrdeni
su Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima br.06-061-1151/2 od 10.09.2019. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva i projektnim zadatkom
Investitora. Investitor je dostavio projektantu na koriscenje potrebne uslove, dobijene od
nadleznih organa i institucija.

Tokom izrade Idejnog rjeSenja, koriSCeni su vazeci propisi, pravilnici i standardi za ovu
vrstu objekta.

Za potrebe izrade idejnog rjeSenja, izradene su geodetske podloge u adekvatnoj
razmjeri.

Projektant je u okviru Idejnog rjeSenja izradio tekstualne, graficke i numeri¢ke priloge sa
potrebnim sadrzajima, iz kojih se jasno mogu sagledati prostorna organizacija,
funkcionalni aspekti, dimenzije svih elemenata, primjenjeni materijali, konstruktivni
sistem, elementi svih potrebnih zastita, kao i stabilnost i sigurnost objekta.

ISPUNJENOST ELEMENATA ZA PROJEKTOVANJE

Urbanisticki aspekti i saobrac¢ajna komunikacija

Urbanisticka parcela UP31, nalazi se u Bloku 1, u juznom dijelu DUP-a “PodkoSljun”,
u kontakt zoni sa DUP-om “Rozino II” sa zapadne strane i DUP-om “Budva centar” sa
Jjuzne strane, u neposrednoj blizini Jadranskog puta.

Parcela na kojoj je planiran objekat, ima skoro pravilan oblik, dok sa strane
planirane prilazne saobracCajnice ima neS$to izlomljeniju formu. Na dijelovima
katastarskih parcela koje Cine urbanistiCku parcelu nema evidentiranih objekata, i
prema listu nepokretnosti zahvata dio dvorista, livade 1.klase i vocnjaka 1.klase.

Dva upisana objekta, ne nalaze se na predmetnoj urbanistickoj parceli, ve¢ na
susjednim UP32 i UP33. Ukupna povrs$ina urbanisticke parcele je 1027 m?.



Teren je u skoro ravan. Parcela je ograniCena sa svih strana, susjednim parcelama, i
sa sjeveroistocne strane ima prilaz sa planirane pristupne saobracCajnice. Prema
smjernicama iz DUP-a “GeotehniCka sredina podru¢ja DUP-a Podkosljun se sa
stanovista stabilnosti terena, nosivosti tla i dubine nivoa podzemne vode moze ocijeniti
kao relativno pogodna za gradnju.” i "Teren u vecem dijelu u blagom nagibu, kao i
dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje”.

Planirani parametri

Parcela je u planiranoj namjeni stanovanje srednje gustine (SS2).

Dozvoljena spratnost objekta je G+P+2+Pk, do Cetiri korisne etaZe, tako da je to
ujedno i projektovana spratnost.

Na urbanistiCkoj parceli dozvoljena je izgradnja objekta sa maksimalnim indeksom
izgradenosti 1,19 i zauzetosti 0,3. Prevodeci u kvadrate, objekat je moguce projektovati
do 1226 m? bruto razvijene povrsine, stim da zauzetost suterenske etaze koja izlazi
van nivoa terena nije veca od povrSine 307 m?. Suterenska etaza, predvidena za
obezbjedenje kapaciteta mirujuceg saobracaja-prostor garaze, ne ulazi u obra¢un max
indeksa izgradenosti i zauzetosti. Projektovana kvadratura objekta je zadovoljila ovaj
uslov.

Projektovana bruto gradevinska povr$ina nadzemnih etaza objekta je 1225.57 m>.

Pri samom pozicioniranju objekta vodilo se rauna da se ne naruSi zadata gradevinska
linija i ispoStuju svi zadati urbanistiCki parametri.

PROGRAM I ORGANIZACIJA

Sadrzaji u objektu su u skladu sa zahtjevima Investitora, koncipirani na sljedeci nacin:
Sve etaZze u objektu su medusobno povezane horizontalnim | vertikalnim
komunikacijama (hodnik, stepeniste, lift).

U suterenu objekta planiran je garazni prostor koji je sa ostalim etazama, povezan preko
vertikalnih komunikacija. U skladu sa gabaritom objekta, u garaZi je omoguceno
parkiranje za 11 vozila, od kojih je jedno parking mjesto prilagodeno licima sa
smanjenom pokretljivoscu. Sa prednje strane objekta, smjeSteni su glavni ulaz u
objekat, i omogucen je kolski prilaz preko rampe, u prostor garaze. U parternom dijelu
ostvaren je povrSinski parking sa 11 parking mjesta, od kojih je jedno takode
prilagodeno licima sa smanjenom pokretljivoScu.

Na prizemlju, je predvidena ulazna partija sa stepenistem, lifftom i pet apartmanskih
Jedinica, koje se ponavijaju kroz sve etaze, odnosno na prvom, drugom spratu i
potkroviju.

Objekat sadrzi ukupno 20 apartmanskih jedinica.

Apartmani su predvideni sa jednom ili sa dvije sobe u zavisnosti od kvadrature i
poloZaja u objektu.

Prostorijama u objektu je omogucen prilaz i korisCenje od strane lica sa posebnim
potrebama preko vertikalnih i horizontalnih komunikacija. Na ulazu u objekat, na
prilaznom stepeniSnom dijelu, sa desne strane, predvidena je kosa podizna platforma
za pristup licima sa smanjenom pokretljivoScu.

Shodno broju apartamnskih jedinica, ukupno je obezbijedeno 22 parking mjesta, ¢ime je
ostvaren dovoljan broj parking mjesta prema urbanisticko tehni¢kim uslovima (1,1 PM
po apartmanu).



ARHITEKTURA I KONSTRUKCIJA
OPIS OBJEKTA

Spratnost objekta je suteren/garaza, prizemlje i dva sprata | potkrovije.

Objekat u konstruktivnom smislu sastoji se od jedne cijeline koja u osnovi ima blago
razigrani oblik , dimenzija u osnovi prizemlja cca 20,50x16,20 m.

Krov je dvovodan, planiran od Ab kosih plo¢a, sa nagibom od 23°.

Glavni konstruktivni sistem objekta je armirano betonska ramovska konstrukcija u
kombinaciji sa armirano betonskim zidovima u dva ortogonalna pravca, sa ispunom
zidova debljine 10,0/20,0cm od blok opeke ili ekvivalenta.

SPOLJASNJE OBRADE

Fasada

Zavrsna obrada svih spoljnih zidova je “demit” tj. termoizolovana fasada sa zavr§nom
obradom u bojama po uzoru na perpektivne prikaze, i u nadzemnom dijelu suterenske
etaZe-garaZze od kamenih plo¢a d=2,0cm, u malteru, preko termoizolacije na armirano
betonskom ili zidu od bloka.

Svi ukopani zidovi su zasticeni termoizolacijom preko koje se postavijaju hidroizolacija i
Cepasta folija.

Na krovnoj povrsini predvida se limeni pokriv sa teksturom preko podkonstrukcije kao i
na AB ploci.

Spoljasnja bravarija

Na svim etaZama objekta, predvidena je aluminijumska bravarija sa termoprekidom, sa
ostakljenjem dvoslojnim staklima 6mm+14+4mm. Stakla su 6mm Stopsol Silver + 14mm
Air 100% + 4mm Planibel Low-e A / sa UV-1,4 W/ (m2,K).

U dijelu stepenista, u objekat se uvodi prirodna svjetlost preko prozorske trake koja se
predvida skoro Citavom visinom objekta.

Planirana je zastita od prekomjernog osunc¢anja sa pokretnim Skurama na terasama
apartmanskih jedinica.

UNUTRASNJE OBRADE

Podovi

Na betonsku konstrukciju se stavlja termoizolacija sa parnom branom, i nakon toga se
izliva cementna koSuljica, kao podloga za zavr$ne slojeve, koji su u zavisnosti od
prostorije i namjene razliciti.

U suternskoj etazi (garazi), predviden je ferobeton kao zavrSna obrada podova u cijeloj
garazi, dok je u stepenisnom dijelu i tampon zoni, predvidena zavrsna obrada poda
granitnom keramikom, u boji, dimenzijama i slogu po izboru projektanta ili Investitora.

Na svakoj etazi, u zajednickim komunikacijama, predvidena je zavrsna obrada granitnim
plo¢ama, na lijepku, u slogu po izboru projektanta ili Investitora. U stanovima je
predvideno da se u hodnicima, kuhinjama i sanitarnim cvorovima postavi keramika u
lijepku, dok se u dijelu dnevnog boravka i spavacih soba, predvida parket kao zavrSna
obrada. Na terasama je predvidena zavrsna obrada keramikom.



Zidovi

Fasadni zidovi su predvidjeni od armiranobetonskih platana, i stubova sa ispunom od
blok opeke ili ekvivalenta, d=20,0cm.

Unutra$nji, pregradni zidovi, predvideni su od blok opeke, ili ekvivalenta,
d=10/20,0cm, sa zavr$nim obradama gletom i premazom poludisperzijom.

Plafoni
Na svim etaZzama objekta predvideno je da se plafoni malteriSu, gletuju i finalno obrade
akrilnim bojama.

Unutrasnja bravarija i stolarija

UnutraSnja vrata su u zavisnosti od namjene prostorie u kojoj se nalaze od
aluminijumske bravarije ili od dvostrano oblozenog medijapana na drvenoj
podkonstrukciji sa sacastom ispunom.

Garazna rolo vrata u suterenu su od al panela sa ispunom | predvideno je da se
otvaraju putem daljinskog upravijaa. Sva ulazna vrata stanova su blind, dok su
unutraSnja vrata od dvostrano obloZzenog medijapana na drvenoj podkonstrukciji sa
sacastom ispunom.

Ograde na terasama, stepenistu i terenu oko objekta

Na svim terasama, kao i na fasadnim otvorima predvida je transparentna ograda uradena
od crne bravatrije. Visina ograde od kote gotovog poda h=105cm.

Ograda na unutraSnjem stepeni$tu je kao i na terasama od crne bravarije, zavr$no
bojena po izboru projektanta ili Investitora.

Uredenje terena i parking prostor

Na parceli pored objekta, planiran je otvoreni parking prostor za 11 vozila. U dijelu
pristupne staze do ulazne partije, neposredno uz objekat, planirana je Zardinjera sa
zelenilom kao vizuelna barijera-zastita od pogleda za apartmane u prizemlju. Parking je
preadviden sa zavr§nim slojem od asflata i oivicen iviénjacima ka zelenim povrSinama. U
parteru oko objekta, predvideno je ogradivanje parcele sa panelnom ogradom i podiznom
rampom na ulaznom dijelu.

Odgovorniinzenjer
Dusan Dzudovic,dipl.ing.arh.
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Apartmanskog objekta na UP31, Blok br.1, u zahvatu DUP-a "Podkosljun"
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LEGENDA 5 |SPAVACA SOBA 11,13
br. "
/‘v 560 /‘v 560 /‘v 560 /‘L 370 prost namjena prostorije po(vn:s;)na 6 |wWC 1,76
orije
| peéa(":ka taza‘oko obje‘kta ’ | | | | <‘; ‘-1 40 \ \ \ \ \ f \ OSNOVA PRIZEMLJA 7 |SPAVACA SOBA 9,75
‘ ‘ ! % ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ $ ‘ ’ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Zajedncke komunikacije/ 42,34 m2
[ [ [ \ [ [ [ [ ] [ [ [ [ [ [ [ " 8 |TERASA 2,62
‘ 1 | STEPENISTE 19,01
| 9 |TERASA 2,45
e— i — E—— A 2 |HODNIK 20,13
\ | / DVOSOBNI APARTMAN (A4) / 53,75m2
——— — ——— = = — — — 3 |LIFT 3,20
® ® i }_ il st o
H [ﬁ] | ‘ $-1_19\ | 1 |HODNIK 3,18 2 |KUHINJA 3,89
< - < i} DNEVI BORAVAK SA
— | @< | 2 |KUHINJA 4,14 3 | RoEzARbOM 15,75
DNEVNI BORAVAK SA
] =l , oT 3 | RErARLOM 14,04 4 |KUPATILO 331
> < > < @ > @ @ $ B i JE', Y 4 |KUPATILO 3,31 5 |SPAVACA SOBA 1113
® ® g II B 5 |SPAVAGA SOBA 9,46 6 |wc 1,76
Pa— o @ — 7@7 ~— — I - B E j ] 6 |TERASA 2,62 7 |SPAVACA SOBA 9,75
| @ Nk } JEDNOSOBNI APARTMAN (A2) / 36,75 m2 8 |TERASA 2,62
B ~ofpn | 15 B + oow e Y.
e - 1 I I * - ‘E} I T 2 [KUHINJA 4,14 1 |HODNIK 3,18
uJ 36,75 m2 % 5 |DNEVNIBORAVAK SA 1404 2 |KUHINJA 4,14
® @ g1 TRPEZARIJOM 5 |DNEVNI BORAVAK SA 1404
~ S b @— 4 |KUPATILO 3,31 TRPEZARIJOM :
- — i i
: (s . ( ) I S 5 |SPAVAGA SOBA 9.46 4 |KUPATILO 331
o iy 6 |TERASA 2,62 5 |SPAVACA SOBA 9,46
. o £
+0.10 A2 | | ( ) @3] } DVOSOBNI APARTMAN (A3) / 56,20 m2 6 |TERASA 2,62
'$'_ A5 | ‘ ( ) 8 1 |[HODNIK 5,54 NETO POVRSINA PROSTORIJA 262.54
R T 2 |KUHINJA 3,89 BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA 304.58
j {wy ( ) i 3 |DNEVNIBORAVAK SA 1575
| ), i TRPEZARIJOM :
@ / 4 |KUPATILO 3,31
4 il
36,75 m2 B @-1.23_ 5 C LEGENDA
'>‘< | J—T . Ulaz u objekat
C' Z — @ | @ - - Cl $+0.10 Kota zavr$nog poda
x16.6/3D | € '
5 = .
S T — T T _$,_+0.1Q — — — | — t — @ — = —+‘S — = 36,75 m2| Neto povrSina apartmana
TN LT T
N
-—=== < @ @ > T PROJEKTANT: INVESTITOR:
| | , "URBI.PRO" d.0.0., Podgorica,
] = LY g
1 g_: ‘ I b ul.Radosava Burica bb, telefon 067/006-012, Vukicevié Boz
1
! ‘ : < | RBI.PRO]  e-mail office@urbipro.me ukicevi¢ Bozo
| +0.08 | - | - | e ppV: 30/31-14987-7, PIB: 03059847
> Objekat: Lokacija: <14 n
D ‘ g @ | N D o Zahvat DUP-a "Podkosljun", UP31, Blok br.1,
= = = ~ =~ =~ =~ ~ A1 I ~ | . = - 9 - - Apartmanski objekat (katastarske parcele 1346 i 1347) KO Budva
L 2 —
J—’ =
‘ ‘ ~ “ m Glavni inzenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
\ [ | | [ | ‘ , ‘ | \4;1-20 Dusan Dzudovié d.i.a. IDEJNO RJESENJE
1 -1 A0
\ ’ ‘ ‘ ’ ‘ ‘ ‘ -$—J'—,1 - ,ﬁ.—l. L ‘ ‘ % ‘ @!—v-ﬂ ‘ Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
LAZ U JERKAT
\ | ’ | ‘ | ‘ | | H i | i 1 560 | i 560 | 560 | | 370 / Dusan Dzudovi¢ d.ia. ARHITEKTURA R=1:100
/’ 7
NC T T T T T T T \a=—=L /| 7~ | |
72 S———m—— Aleksandra Dzudovic d.i.a.
\k / \ \ g ‘ ‘ ‘ | ‘ | | | | Dijana Perovié spec.sci.arh. OSNOVA PRIZEMLJA 05
G L ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
' ' Septembar 2019
| | T | \ | i
saobracajnica u \ \ SN |

sklopu parcele 1 ‘ 2 ‘ 3 ‘ /\ S W 5 T/




2 3 4 5 IDEINO RIESENIE
| | | | Apartmanskog objekta na UP31, Blok br.1, u zahvatu DUP-a "Podkosljun"
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